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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, plan- och
genomférandebeskrivning, undersékning om betydande miljdpaverkan samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora for en parkering i néra anslutning till
hamnen. Parkeringen ligger inom kvartersmark och kan darfér regleras till for
parkering for vissa fordon och tidsregleras.

Planférfarande
Detaljplanen handléaggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2014:902 och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar belaget cirka 1,5 km fran Nyképings centrum. Omradet grénsar
i norr till Kungshagens verksamhetsomrade och omges i dvriga vaderstreck av
parkomrade intill Stadsfjarden. Arealen ar cirka 4000 m?2.

Markiagoforhallanden
Nykopings kommun ar agare till all mark inom planomradet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Enligt dversiktsplan 2040 for Nykdpings kommun, antagen av
kommunfullmaktige i december 2021, ingar omradet delvis i
utvecklingsomrade for tat blandstad- Kungshagen samt ett grén- och
parkomrade. Bedémningen ér att syftet med planen inte strider mot
malbilderna och stéllningstagandena som &r satta i dversiktsplanen. Men en
anpassning till park- och narstrovomradet maste studeras i planprocessen.
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Befintliga detaljplaner
For omradet galler féljande detaljplaner:

P70-25 "Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér omrade vid
Brandholmen och Kungshagen & Oster i Nykopings stad”, tillhérande
l&nsstyrelsen i Sodermanlands lan. Faststalld av [ansstyrelsen 22 december
1970. Genomfdrandetiden har gatt ut.

P76-15 "Forslag till &ndring av stadsplan for 196:e kv Brynjan samt del av STG
551 a oster i Nykoping, Nykopings kommun” tillhérande lansstyrelsen i
Sédermanlands lan. Faststalld av lansstyrelsen 22 november 1976.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

Kommunala beslut

Gata/Park/Hamn inom Tekniska divisionen har ansékt om planbesked for att
uppratta/andra detaljplanen for del av fastigheten Brandhomlen 1:1 i syfte att
mojliggora en stéllplats for husbilar i Kungshagen samt se dver [amplig infart
till fastigheten Kanoten 7. Syftet ar ocksa att mojliggora for ett gangstrak séder
om parkeringsplatser utmed Kungshagsvagen.

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden har 2020-06-02 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Brandholmen
1:1 och att detaljplanearbetet bekostas av sokanden.

Under planarbetet har syftet avgransats till att endast omfatta stéllplats for
husbilar. Alternativa lokaliseringar for stallplatsen har utretts, 1ds mer under
rubrik strandskydd. Planomradet har darefter justerats.

Efter samradet har stallningstagande gjorts att préva markanvéndningen
parkering som mer foljer ambitionen for platsen.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade beddmningen ar att en andring genom tillagg till den gallande
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas. Det
beddmdes anda finnas skal att belysa foljande aspekter under planprocessen:

Strandskydd

Markféroreningar

Risk for farligt gods och tekniska olycksrisker
Miljokvalitetsnormer - dagvatten

O O O O

Omradesbestammelser och forordnanden

Strandskydd

Det aktuella omradet ligger cirka 80 meter fran strandlinjen for Stadsfjarden.
Strandskydd om 100 meter aterintrader for planomradet i och med att det nya
planarbetet initieras.
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For att upphéva strandskyddet kravs att det bade finns ett sarskilt skal enligt 7
kap 18 § MB och att intresset att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Kommunen avser att upphava strandskyddet inom den del av planomradet
som planlaggs som parkering i samband med att planen antas. Kommunen
anser att intresset att upphava strandskyddet inom planomradet vager tyngre
én strandskyddsintresset eftersom det &r en férutsattning for att kunna
genomfora planen och méjliggdra en parkering.

Under planarbetet har tva lokaliseringar undersokts. Se karta nedan for vilka
platser som har varit aktuella. Bada ligger inom strandskyddat omrade. Narhet
till hamnen har utgjort en forutséttning for att mojliggdra samordnat
serviceutbud.

[
. "

Bildférklaring: Karta 6ver studerade alternativ av placering av parkering.

Alternativ 1 som har undersdkts ligger mitt i parkomradet utmed Stadsfjarden.
Tillgéngligheten f6r besdkarna som avser att nyttja parkeringen ar god, men
tar stor yta i ansprak som idag nyttjas av allmanheten. Platsen ligger éven
precis intill ett val nyttjat gangstrak som riskerar att goras mindre attraktivt i
handelse av anldggning av yta for parkering. Inom omradet finns nagra aldre
trdd som innehar biologiska varden. Darfér har detta alternativ forkastats.

Alternativ 2 som har undersokts ligger utmed Kungshagens
verksamhetsomrade. Det utgor en del av parkomradet, men ar otillgangligt
och nyttjas i begransad utstrackning av allmanheten pa grund av
igenvaxningsvegetation i form av vass och buskar. Omradet ligger dven i ett
hérn mellan tva verksamheter och ar ur den aspekten inte attraktiv for
rekreation. Vegetationen ar ung och innehar inga héga varden for djur- och
vaxtlivet. Detta alternativ ar valt att ga vidare med i planarbetet.

Som sarskilt skal for upphévande enligt 7 kap 18 § MB anférs att marken
behovs for att "Utvidga en pagaende verksamhet”. Ytan for parkering ar ett
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nodvandigt led i hamnutvecklingen och turistnaring i Kungshagen. Med dess
placering finns dven en mojlighet fér samnyttjande av servicefunktioner som
finns i ndromradet.

Anlédggandet av en parkering beddms vidare inte inskranka pa allménhetens
bendgenhet att vistas i ndromradet eftersom det aktuella planomradet inte tar
sammanhangande ytor eller attraktiva strak i ansprak.

Strandskyddet utanfér det aktuella planomradet finns kvar och sakerstaller en
cirka 80 meter bred passage for vaxt- och djurliv samt allménheten. Dér finns
ocksa ett gangstrak som nyttjas mycket for rekreation av bade invanare och
besokare.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for hdgexploaterad kust enligt 4 kap § 4
Miljobalken. Ett genomférande av planférslaget bedéms inte paverka namnt
riksintresse negativt. Se motivering under rubrik strandskydd.

Forutsattningar och forandringar

Parkmiljé och hamnomrade

Det aktuella planomradet ligger i norra utkanten av Kungshagens parkomrade.
Parken bestar av flera sammanhangande ytor och l1angs med stranden mot
Stadsfjarden I6per ett gangstrak som nyttjas mycket av allménheten. Sydvast
om det aktuella planomradet finns en hundrastgard. Marken sluttar svagt ner
mot Stadsfjarden.

Bildforklaring: Siktlinje ner mot Stadsfjarden fran aktuellt planomrade.
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| vastra delen av parkomradet ligger hamnen lokaliserad. Utvecklingsarbete av
hamnomradet pagar for att leva upp till uttrycket “NykSping &r en stad vid
havet” och skapa goda forutsattningar for besdksnéringen. Anldggandet
mojliggor for en yta for parkering for olika fordon dér dven tidsreglering kan
ge 6nskad anvandning. Framsta syftet ar att ersatta den parkering for husbilar
som ligger pa Vastra hamnen. Dessa kommer att forsvinna inom nagot ar da
ytan istéllet ska exploateras for rekreationsstrak och bostéder.

Omgivande bebyggelse
Planomradet gransar mot Kungshagens verksamhetsomrade. Delar av
angransade fastigheter anvands for parkering och uppstéllning av material pa

oppen yta.

Utformning av parkeringen

Utformningen av parkeringen f6ljer verksamhetsomradets gréns och tar viss
hansyn till vegetationen inom planomradet. Ytan for parkering mojliggor for ca
20-24 parkeringsplatser for husbilar och andra stérre ekipage eller
parkeringsplatser for personbilar. Ytan far utformas efter de behov som finns.

Ett dike langs med parkeringen skapar en naturlig gréns mot parkomradet sa
parkeringen inte tar mer mark i ansprak an vad den ar dimensionerad for.
Detta for att inte privatisera parkomradet ner mot Stadsfjarden och inskréanka
allmanhetens beldgenhet att vistas i narheten. Las mer om diket under rubrik
Dagvatten.

Gator och trafik
Angoring och infart till parkeringen sker fran Kungshagsvagen/Doménvagen.

Omradet har god tillganglighet fér gang och cykel genom gangstrak i parken
till hamnen samt Nykopings centrum som ligger en bit bort. Narmsta
busshallplats ligger cirka 500 meter bort pa Lennings vag.

Natur

Det aktuella planomradet utgdrs av vegetation i form av trad, buskar och
mycket vass. Bland annat aterfinns arterna korsbarstrad och fladerbuskar inom
omradet. Delar av den planerade infarten utgérs av grés som hdvdas genom
grasklippning. Vegetationen inom planomradet ar ung och bidrar med
ekosystemtjanster som bo- och hackningsplats for faglar, livsmiljo for insekter,
fodoscksomrade for fagel och smadjur, pollinering, klimatutjagmnande effekt
genom beskuggning samt sinnlig upplevelse av omradet for allménheten. Den
sammanfattande bedémningen ar att de ekologiska vardena inte &r sa stora
trots att det finns vissa ekosystemtjanster idag.
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Bildférklaring: Foto 6ver planomradet. Trad och buskage langst bort till hoger ligger direkt norr
om planomradet och behalls.

Aldre vegetation med hdga varden for vaxt- och djurlivet i parkomradet ligger
utanfoér aktuellt planomrade. Bland annat finns ett gammalt piltrad séder om
planomradet som innehar mycket héga varden och som anldaggningen av
parkeringen behover ta extra hansyn till.

Utformningen av parkeringen tar viss hénsyn till vegetationen och I6per
parallellt langs med trédd och buskage i sddra delen av planomradet.
Nyplantering av vegetation inom eller i anslutning till planomradet féresprakas
som kompensation for det som forsvinner vid anldggning av parkering.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Recipient for omradet utgor Stadsfjarden. Den ekologiska statusen i
Stadsfjarden ar otillfredsstallande, och den kemiska statusen ej god i vattnet.
Anldggandet av en parkering bedéms inte vara av den omfattningen att
miljokvalitetsnormer paverkas i nagon namnvard riktning.

Dagvatten
Dagvatten fran parkeringen féreslas hanteras i ett svackdike. Det bedéms
behova vara cirka 60 meter langt och med ett ytansprak pa 160 kvm for att
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kunna hantera fldden som uppstar vid dimensionerade 5-ars regn. En
klimatfaktor har lagts pa med 1,25 for att ta hansyn till framtida
klimatférandringar. Vid kraftigare regn kan vattnet ytligt rinna ner mot
Stadsfjarden for att mojliggora infiltration i mark.

D3 exploateringen innebér en 6kning av féroreningshalter som hérleds till
fordonen rekommenderar utredningen att diket far fungera som rening och
fordréjning av dagvatten fran omradet. Diket bor vara tatt och med svag
lutning ner mot recipient for fordréjning samt rening.

Planen sakerstéller tillrackligt stort ytanspak for diket, i plankartan regleradmed
bestdammelsen ni. Exakt utformning av diket ska studeras i
detaljprojekteringsskede.

Fororenad mark och deponigas

Stora delar av stadsdelen Kungshagen har under perioden 1950-70-talet
nyttjats for deponering av bygg- och rivningsavfall, industriavfall och
hushallsavfall. Samtliga fororeningar beddms harrora fran de deponerade
massorna inom omradet, som antas ha heterogen men likartad
sammanséattning. Féroreningar som har konstaterats i forhéjda halter pa
omradet ar for:

- Jord: (0-2 mumy): metaller (Ba, Cd, Cu, Hg, Pb, Zn), alifater, aromater, PAH
och PCB

- Grundvatten: metaller (As, Cd, Ni, Zn, Fe, Pb)

- Porgas: Metan och koldioxid 6verskridande engelska riktvarden pa 1,5
respektive 1%.

- Sediment (jamfort med riktvarden for mark): metaller (Pb, Cd, Cu, V, Zn)

Utover detta bedéms de deponerade massorna dven innehalla PFAS, men
detta har inte undersokts.

Det aktuella omradet har varit foremal for ett antal undersokningar och
utredningar genom aren. Nedan listas de tidigare undersdkningar som
beddms vara relevanta:

2012-10-17 Kungshagen, Nykdping - Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning (NIRAS, 2012)

2018-08-13 Deponigasutredning Kungshagen- Slutrapport etapp 1 och 2
(Ramboll Sverige AB, 2018)

2022-02-03 Resultatrapport miljéteknisk markundersékning Brandholmen 1:1
(Ramboll Sverige AB, 2022)

2024-01-25 Riskbedémning och atgérdsutredning avseende féroreningar vid
Brandholmen, Nyképings kommun (Ramboll Sverige AB, 2024)

En riskbeddmning har tagits fram utifran foreslagen markanvandning (PM
Riskbeddmning husbilsparkering, Sellén & Filipovic, 2025-03-11).

10/14



11

En utforlig atgérdsutredning har tidigare presenterats av (Ramboll Sverige AB,
2024) dock for flera olika markanvandningsscenarier. Utifran
markanvandningen parkering rader inget atgardsbehov utifran de
forutsattningar som antagits, dvs:

Hela omradet hardgors genom asfaltering eller motsvarande, dvs inga
gronytor eller byggnader anlaggs inom omradet. Ett likvardigt alternativ till
asfaltering kan vara 6vertédckning med geotextilduk samt fyllnadsmassor med
féroreningshalter under Naturvardsverkets generella riktvarde for kéanslig
markanvandning, med en méktighet om minst 3 dm.

Omradet nyttjas enbart som husbilsparkering, med en maximal parkeringstid
pa 48 h.

| det fall elinstallationer planeras inom omradet, placeras sadana installationer
endast i det opaverkade fyllnadsmaterialet, dvs ingen schaktning utférs i
samband med arbetet.

Rekommendationen fran PM:et ar: "Om det, i anlaggningsskedet skulle bli
aktuellt att etablera andra markférlagda installationer inom omradet sdsom
belysning, staket eller elférsérjining med krav pa mer djupgaende férankring,
kan behov av schaktning i férorenade massor uppsta. Infér schaktarbeten
under nuvarande markyta samrads detta med tillsynsmyndigheten, vid behov
anmals planerade atgérder enligt §28 Forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd. Ett miljokontrollprogram bér tas fram infor
eventuella schaktadtgarder med paverkan pa férorenade massor inom omradet.

Om ovan givna férutsattningar skulle forandras, kravs en férnyad
riskbedomning.”

Storningar och risker

Vid en utformning av parkeringen ska dimensionering och avstand mellan
fordonen félja rekommendationer av MSB, Myndigheten for samhéallsskydd
och beredskap, for att minska risken for brandspridning mellan husbilarna
inom omradet.

Planomradet gransar mot fastigheten Brynjan 2 och 13 dar en tillstandspliktig
verksamhet bedrivs. Verksamheten hanterar brandfarlig vara. Efter samrad
med fastighetsdgare och Raddningstjansten om deras hantering sa bedéms
risken for de som vistas pa husbilsparkeringen som liten. Inga skyddsatgarder
kravs for detaljplanen.

Eftersom verksamheterna inom Kungshagen i huvudsak bedrivs under dagtid
beddms inga sérskilda atgarder behdva vidtas utifran bullerhdnseende.

Det aktuella planomradet ligger i nara anslutning till ett omrade som riskerar
att 6versvammas av Stadsfjarden vid ett 100-ars vattenstand i ett férandrat
klimat. Inga sarskilda skyddsatgarder bedéms behdva vidtas for planen
eftersom markanvéndningen inte tillater nagon samhallsviktig verksamhet eller
byggnader.

11/14



12
Tekniska forutsattningar

Vatten och spillvatten

Det aktuella omradet ligger inom VA-huvudmannens (Nykoépings vatten)
verksamhetsomrade. Kommunala vatten- och avloppsledningar stracker sig
genom en del av planomradet. De skyddas med en bestammelse om u-
omrade i plankartan. Anslutning ar maijlig, kontakt med ledningsagare/
leverantor fodras.

El
| nara anslutning till planomradet har Vattenfall elledningar. Anslutning ar
mojlig, kontakt med ledningségare/leverantdr fodras.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad december 2020
Granskning juni 2025
Antagande september 2025
Laga kraft oktober 2025
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Fastighetsdgaren &r ansvarig for
atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal &r upprattat mellan Tekniska divisionen och division
samhiéllsbyggnad pa kommunen som reglerar ataganden och kostnader for
detaljplanearbetet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader pa kvartersmark.
Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.
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Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen. Omradet kan vid behov anslutas till vatten- och avloppsnatet
samt elnatet. Exploatdren bekostar anlaggande av el-ledningar samt eventuell
flytt av ledningar. Utférandet aligger ledningsagaren. Vid ledningsarbete ska

risken for metan langs med ledningsgravar beaktas.

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel for el forlaggas i rér. Detta
bestalls samtidigt som bestallning av el-serviser for uppkoppling.

Utredningar
Utredningar som har tagits fram under planarbetet ar:

PM Brandholmen 1:1: Utlatande dagvattenhantering, infiltration och risk
spridning av fororeningar i mark, Ramboll Sverige AB, 2021-05-31

2022-02-03 Resultatrapport miljoteknisk markundersokning
Brandholmen 1:1 (Ramboll Sverige AB, 2022)

2024-01-25 Riskbeddmning och atgardsutredning avseende
féroreningar vid Brandholmen, Nyképings kommun (Ramboll Sverige
AB, 2024)

PM Riskbeddmning husbilsparkering, Sellén & Filipovic, 2025-03-11

Revidering
Efter samrad har foljande justeringar av planforslaget genomforts:

Plan- och genomférandebeskrivning:

Motiv och konsekvenser for att prova markanvandning parkering
(kvartersmark), istallet for stallplats for husbilar, kompletteras.

Ett PM for dagvatten och en miljoteknisk undersékning av planomradet
har genomférts efter samradet. Plan- och genomférandebeskrivningen
har uppdaterats med information av dessa.

Mer information om ledningar inom planomradet har lagts till.

Mer information om risknivan av nérliggande tillstandspliktig
verksamhet har lagts till.

Argumentation for upphavande av strandskydd har justerats i plan- och
genomférandebeskrivningen.

Plankarta:

Plankartan har minskats och omfattar endast kvartersmark P-parkering
och en infart till denna.

U-omradet har kompletterats med en egenskapsbestammelse om att
marken far inte férses med byggnad.

Tva delomraden har kompletterats med en administrativ bestdmmelse
for att tydliggdra var strandskyddet avses att upphora.

Ytaspraket pa 160 kvm for ett dike har sakrats.
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Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Tekniska divisionen pa Nykopings
kommun.

Detaljplanen har uppréttats av Fanny Ramstrom (fram till samrad) och av Sofia
Bergquist (efter samrad).

Sofia Bergqvist
Stadsplanerare
Samhallsbyggnad, Nykdpings kommun
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