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Sammanfattning

Planomradet ar beldaget inom Stavsjo, cirka 130 meter nordost om Stavsjon.

Planomradet omfattar cirka 2 500 kvm och utgors av del av fastigheten Stavsjo
2:4.

Planomradet avser ett tidigare skolomrade och utgors av befintlig bebyggelse i
form av en aldre skolbyggnad samt en tegelbyggnad som inhyser en
gymnastiksal. Idag bedrivs ingen skolverksamhet inom omradet och
skolbebyggelsen nyttjas for andra andamal.

Inom angransande delar till planomradet inom fastigheten Stavsjo 2:4 finns
befintlig bebyggelse i form av kedjebyggda smahus och parhus. | vrigt utgors
fastigheten huvudsakligen av grénytor i form av klippta grasmattor samt
grusade lokalgator och parkeringsytor.

Detaljplanen mjliggor for skolbebyggelsen att inredas som bostad samt fér
bostadskomplement (B). Planen skapar dven forutsattningar for byggnaderna
att inredas for centrumandmal (C).

Planldaggningen syftar till att medge och bekréfta den nuvarande
anvandningen, vilket bland annat avser bostadskomplement sdsom miljchus
for sophantering samt férenings-och samlingslokal. | gymnastiksalen finns dven
en gymnastiksal som nyttjas for lek och idrott.

Genom att mojliggdra for centrumverksamhet skapar planen dven en viss
flexibilitet som kan bidra med ett 6kat utbud av service som starker Stavsjo
som ort.

Skolbyggnaden beddms inneha kulturmiljo- och karaktérsskapande varden.
Detaljplanen sakerstaller att byggnadens varden bibehalls genom reglering
med varsamhetsbestdmmelse som sakerstaller att byggnaden inte forvanskas.
Ett genomforande av detaljplanen féranleder ingen dkad exploatering eller
hardgorande av nagra ytterligare ytor.

Detaljplanen beddéms vara férenliga med dversiktsplanens intentioner och ett
genomférande av planen antas inte generera en betydande miljépaverkan.

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggora for befintliga skolbebyggelse att inredas
som bostad och bostadskomplement samt for en variation av
centrumverksamheter.

Detaljplanen syftar aven till att sdkerstalla att skolbyggnadens
kulturmiljovarden bibehalls.
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Detaljplanens huvuddrag

Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget inom Stavsjos tatort och innefattar del av fastigheten
Stavsjo 2:4. Fastigheten har historiskt utgjorts av ett skolomrade som
sedermera har omvand|ats till ett bostadsomrade.

Inom fastigheten finns befintlig bebyggelse i form av kedjebyggda radhus.
Fastigheten utgors i 6vrigt av gronytor i form av klippta grasytor samt grusade
lokalgator och parkeringsytor.

Planomradet utgors av befintlig bebyggelse i form av en skolbyggnad samt en
tegelbyggnad som bland annat inhyser bostadskomplement sasom miljohus
for sophantering, samlings-och féreningslokal samt en gymnastiksal.

Detaljplanen sékerstaller och bekraftar den nuvarande anvandningen genom
att mojliggora for skolbebyggelsen att inredas for bostad och
bostadskomplement (B) samt for centrumverksamhet (C), Genom planldaggning
av centrum sékerstaller detaljplanen aven att de verksamheter som medges i
den idag géllande detaljplanen (P16-10) i stor utstréackning fortsatt mojliggors
for. Planlaggningen av centrum bidrar &ven med en flexibilitet som skapar
forutsattningar for ett utdkat utbud av service som kan stéarka Stavsjé som ort.

Da skolbyggnaden beddéms inneha karaktarskapande kvalitéer fér Stavsjo som
ort forses byggnaden med varsamhetsbestammelse (ki) som sakerstaller att
byggnadens varden bibehalls.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte genera en betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen handldggs med PBL, (2010:900) och med standardférfarande.

' 4

Figur 1. Rod streckad linje visar planomradet ungefarliga omfattning inom
fastigheten Stavsjo 2:4. De grona linjerna visar fastighetsgranser.
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Genomférandetid
Genomférandetiden for detaljplanen &ar 5 ar fran det att den vinner laga kraft.

Allman plats
Det aktuella planomradet innefattar ingen allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for atgarder och genomférande.

Kvartersmark
Planomradet utgors av kvartersmark for bostader (B) samt centrumandamal (C).

Detaljplanen mojliggor for befintliga skolbyggnad att inredas som bostad (B).
Aven for den befintliga gymnastikbyggnaden medger detaljplanen
bostadsandamal (vilket d&ven medges i den idag géllande detaljplanen (P16-
10)). Bestammelsen sékerstéller att den nuvarande anvédndningen av
gymnastikbyggnaden, vilket bland annat innefattar bostadskomplement sdsom
miljohus for sophantering samt forradsutrymmen fortsatt mojliggors for.
Genom att byggnaden planldaggs som bostad skapar detaljplanen dven
forutsattningar for denna att inredas som bostad om detta skulle vara en
onskvard framtida utveckling inom fastigheten.

Detaljplanen medger dven for den befintliga skolbebyggelsen att inredas for
centrumandamal.

Inom anvandningen centrum ingar verksamheter sasom butiker och kontor och
annan verksamhet med begransad omgivningspaverkan.

| anvdndningen innefattas dven férenings-och samlingslokaler, vuxenutbildning
och lattare former av vard och hélsovard sdsom vardcentral samt fot-eller

hudvard.

Planlaggningen av centrum sakerstéller att merparten av den
verksamhetsutévning som redan medges i den idag gallande detaljplanen
(Vard, handel, kontor, utbildning) fortsatt moéjliggérs for inom planomradet.
Utbver detta sékerstéller och bekraftar C-bestdmmelsen dven den nuvarande
markanvandningen inom planomradet, vilket bland annat innefattar samlings-
och féreningslokal.

Utifran att Centrum ar en anvandningsbestammelse som innefattar en rad olika
verksamheter bidrar detaljplanen med en viss flexibilitet som har potential att
starka Stavsjo som ort genom ett utdkat utbud av servicefunktioner.

Den sodra delen av planomradet inom vilket skolbyggnaden ar beldgen
regleras med korsmark. Planldggningen syftar till att reglera byggnadens
nuvarande placering samt till att sdkerstélla att befintlig byggnation inte gors
planstridig.

Den norra delen av planomradet regleras med prickad mark med syfte att
reglera byggratten och byggnadens placering enligt radande lage.
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Skolbyggnaden beddms inneha kulturhistoriska och karaktarsskapande
varden. For att sakerstélla att dessa varden bibehalls regleras byggnaden med
varsamhetsbestammelse (k1) som sakerstaller att byggnaden inte forvanskas.

Byggnadernas hojder regleras utefter befintligt lage. Foér skolbyggnaden
innebar detta att detaljplanen medger en hogsta nockhdjd om 10,5 meter och
for gymnastikbyggnaden en hégsta nockhdjd om 6,5 meter.

Arendeinformation
Har hor information om detaljplanen hemma enligt 2 kap. 14 § Boverkets
foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning.

Kommunens namn: Nyképings kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Stavsjo 2:4
Kommunens diarienummer: SHB25/84

Hanvisning till beslutsprotokollet:

Vilket datum detaljplanen ar pabdrjad:

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Planeringsforutsattningar

Lage

Planomradet utgors av del av fastigheten Stavsjo 2:4 som ar beldgen inom
orten Stavsjo. Det aktuella planomradet ar beléget cirka 130 meter nordvast
om Stavsjon och cirka 1 km séder om E4an. Planomradet omfattar cirka 2 450
kvm.

Stavsj6 ar en gammal bruksort som ligger mitt i Kolmardsskogarna vid gamla
E4:an. Stavsjos historia ar starkt forknippat med Stafsjo bruk som anlades i
Stavsjo med syfte att ligga néra naturtillgdngarna skog och vatten.

Till foljd av detta har Stavsjo vuxit fram kring Stavsjon. Befintlig bebyggelse i
Stavsjo utgors huvudsakligen av smahusbebyggelse beldgen norr och séder
om Nykopingsvagen (gamla E4:an).

Planomradet utgors av en tidigare skolmiljé som pa senare tid har omvandlats
till ett bostadsomrade. Inom planomradet bedrivs idag ingen skolverksamhet,
men den befintliga bebyggelsen utgérandes av en &ldre skolbyggnad samt en
gymnastiksal vittnar om omradets historiska anvandning.

Markagoforhallanden
Planomradet ar beldget inom fastigheten Stavsjo 2:4 som ar i privat dgo.
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Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

For omradet &r detaljplanen P16-10 géllande. Detaljplanen vann laga kraft
2016-05-13 och syftar till att mojliggodra fér byggnation av bostéder i en till tva
vaningar inom fastigheten Stavsj6 2:4.

Detaljplanen syftar aven till att bekrafta befintlig markanvandning, vard, samt
skapa forutsattningar for lokaler for kontor, handel och skolandamal inom del
av fastigheten. For det aktuella planomradet medger detaljplanen bostad,
vard, handel, kontor och utbildning.

For de delat av fastigheten som inte innefattas inom det aktuella planomradet
kommer detaljplan P16-10 att vara fortsatt géllande.

Genomférandetiden for detaljplanen har utgatt.

Planbesked

Kiladalens utveckling AB inkom den 2025-02-26 med en begaran om
planbesked. Milj6-och samhallsbyggnadsnamnden meddelade den 2025-06-
03 § 86 att ett detaljplanearbete kunde inledas for fastigheten, samt att
planarbetet bekostas av sokande.

Oversiktsplan

Stavsjo utgor en av de i 6versiktsplanen utpekade bebyggelsenoder till vilket
den huvudsakliga utvecklingen av bostader, verksamheter, motesplatser
handel, service och kollektivtrafik ska prioriteras. Nodens funktion fér service
och som motesplats ska sarskilt varnas.

Vidare ska Stavsjos goda maojligheter for nya verksamheter, framtida pendling
mot grannkommunen samt de goda forutsattningarna for naturupplevelser och
friluftsliv utgdra grunden i den fortsatta utvecklingen.

Omradet vilket det aktuella planarbetet avser beskrivs vidare som ett bebyggt
omrade eller ort dar nuvarande markanvandning i huvudsak ska besta men dar
delar kan anses som lampliga for att utreda for fortatning, utveckling eller
omvandling.

| 6versiktsplanen framgar att kommunen staller sig positiv till att utvecklingen
inom kommunens mindre orter sker till f6ljd av initiativtagande fran privata
markégare

De atgérder vilket planférslaget foreslar bedéms sammantaget vara férenliga
med Gversiktsplanens intentioner.

Riksintressen
Planomradet omfattas av foljande riksintresse:

- Riksintresse kommunikation - Flygplats, 3 kap. 8 § MB:
Planomradet ar beldget inom MSA-ytan for Stockholm-Skavsta flygplats.

Utifran de byggnadshéjder som medges bedémer kommunen att ett
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genomférande av detaljplanen inte genererar nadgra negativa
konsekvenser for riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB

Miljokvalitetsnormer
Till denna grupp hér planeringsforutsattningar som ror miljékvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken.

1. Luft

Enligt modellberakningar, objektiv skattning och matningar 6verskrids
inga miljokvalitetsnormer for luft i Nykdpings kommun. Endast for
enskilda vagpartier dverskrids miljokvalitetsmalet for halter partiklar.

Detta ar dock inget som paverkar det aktuella planomradet.
Dérmed klaras bade miljokvalitetsnormer samt miljomal for luft inom
planomradet.

2. Vatten

Stavsjon utgor recipient for planomradet. Stavsjon ingar i sin tur i den
klassade ytvattenrecipienten Vretadn-Krakvasken (WA39935042).
Vretadn-Krakvasken ar av naturlig harkomst och den ekologiska statusen
ar mattlig och uppnar ej god kemisk status.

3. Buller

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller omfattar buller fran véagar,
jarnvagar och industriell verksamhet.

Det aktuella planomradet ar inte beldget inom ett i Gversiktsplanen
utpekat bullerstort omrade.

Inom planomradet eller inom planomradet naromrade bedrivs ingen
verksamhet som beddéms generera oldgenheter i form av bullerstérning.
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10
Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Gronskan inom planomradet utgors huvudsakligen av klippta grasytor.
Planomradet utgors i 6vrigt av grusade kvartersgator och parkeringsytor.
Inom planomradet finns inga tydliga eller utpekade natur-eller
rekreationsvarden.

Fastigheten Stavsjo 2:4 angransar i 6st och vast till skogsomraden som
erbjuder rekreationsvarden i form av spontan lek och rérelse.

Bebyggelse

Planomradet utgors av befintlig bebyggelse i form av en aldre skolbyggnad
samt en tegelbyggnad.

Skolbyggnaden uppférdes 1910 och har historiskt inhyst Stavsjo skola och
nyttjades for skolandamal till dess att skolverksamheten lades ned pa 2010-
talet. Byggnaden har efter detta bland annat inhyst verksamheter sasom
distriktsskoterskemottagning samt undervisningslokaler.

Byggnadens karaktér har férandrats nagot pa senare tid, bland annat genom

utférandet av exteriéra forandringar sasom andrad fonsterindelning.
Byggnadens karaktéar ar trots detta i stor utstrackning bibehallen och bedéms
fortsatt inneha ett kulturmiljé- och karaktarsskapande varde inom fastigheten
samt for Stavsjo som ort.

Figur 2. Biden visar den befintliga skolbyggnaden.

Den befintliga tegelbyggnaden inom den norra delen av planomradet inhyser
bland annat en gymnastiksal, samlingslokal samt utrymmen for
bostadskomplement sdsom miljéhus for sophantering samt forrad.

Planomradet angrénsar i norr och séder till befintlig bebyggelse i form av
kedjebyggda radhus samt parhus uppférda i en till tva vaningar. Bebyggelsen
ar uppford i faluréd trapanel och med sadeltak med réda takpannor.
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Figur 3. Fastigheten Stavsjo 2:4 utgdrs av befintlig bebyggelse i form av

radhus. Till hoger syns en del av gymnastikbyggnaden som ar belagen inom
den norra delen av planomradet.

Trafik

Planomradet nas via Tintomaras vag. For den del av Tintomaras vdg som
passerar fastigheten Stavsjo 2:4 i séder ar hastighetsbegréansningen reglerad
till 30 km/h. Langs vagen finns en utbyggd trottoar for gangtrafikanter.
Befintliga gang-och cykelvdgar inom Stavsjo férvaltas av Stavsjo
samfallighetsférening och ingar i Stavsjo ga:2.

Inom fastigheten finns en etablerad lokal gatustruktur samt befintliga grusade
parkeringsytor som tillgodoser parkeringsbehovet for den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten. Trafiken inom planomradet sker i blandtrafik.

| samband med genomférandet av den idag géllande detaljplanen breddades
tillfartsvagen till fastigheten samt inom planomradet. Vagen innehar idag en
bredd om 6,5 meter. Angoring till planomradet sékras i angransande
detaljplan som genom prickad mark sakerstéller att vagomradet inte bebyggs.

Narmsta busshallplats &r belagen langs Nykopingsvégen cirka 200 meter séder
om planomradet och trafikeras av busslinjerna 563 samt 564. Busslinjerna har
en relativt god turtdthet, framfor allt under veckodagarna. Det beddms finnas
goda férutsattningar for att resa kollektivt till och fran planomradet.

Kulturmiljo
Planomradet ingar inte i nagot riksintresse for kulturmiljo.

Planomradet innefattar ett tidigare skolomrade som idag har bebyggts med
smahus i form av radhus samt parhus. Inom planomradet bedrivs idag ingen
skolverksamhet men den befintliga skolbyggnaden och gymnastikbyggnaden
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utgor tydliga markdrer for den historiska markanvandningen inom
planomradet.

Skolbyggnadens karaktér har férandrats nagot pa senare tid, bland annat
genom andring av fonsterindelning. Byggnadens karaktar ar trots detta i stor
utstrackning bibehallen och byggnaden beddms inneha ett karaktarsskapande
varde inom fastigheten samt for Stavsjé som ort.

| den idag gallande detaljplanen (P16-10) &r byggnaden férsedd med
varsamhetsbestammelse som sakerstéller att byggnaden inte férvanskas.

Inom planomradet eller inom planomradets ndromrade finns inga kénda
fornldmningar

Sociala aspekter

Gymnastikbyggnaden inom den norra delen av planomradet inhyser en
gymnastiksal som majliggor for lek och rérelse. | Byggnaden finns dven
samlings- och féreningslokal som mojliggor for sociala méten.

Inom planomradets naromrade finns skogsomraden som majliggor for
spontanlek. Inom skogsomradena finns dven gang-och cykelstrak som bidrar
med rekreationsvarden.

Cirka 200 meter nordést om planomradet finns en lekplats.

Service

Inom orten Stavsjo finns befintlig allman offentlig service i form av Stavsjo
forskola. Inom Stavsjo finns dven kommersiell service i form av restaurang, café
och presentbutik.

Ytterligare allmén och kommersiell service finns att tillga i Nykdpings tatort
cirka 3,5 mil 6ster om planomradet samt inom grannkommunen Norrkoping
cirka 2,5 mil sydvast om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av urberg samt sandig moran.
Fastigheten Stavsjo 2:4 ar beldget pa en héjd men planomradet i sig ar relativt
plant och héjdskillnaden fran den norra till sédra planomradesgransen é&r cirka
2,20 meter. Planomradet ar utpekat som normalriskomrade fér radon.

Inom planomradet féreligger ingen skredrisk.
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Figur 4. Utdrag ur SGU:s
jordartskarta. Svart linje visar
planomradets ungefarliga
omfattning.

Sandig morén

. Urberg

Dagvatten och hydrologiska férutséttningar

Nykoépings kommun har med syfte att verka for en langsiktig hallbar
dagvattenhantering tagit fram en dagvatten-och skyfallsstrategi.

Strategin beskriver hur dagvatten ska hanteras bade inom ny och befintlig
bebyggelse. | strategin beskrivs bland annat att de férsta 10 mm regn forvantas
fordréjas inom varje enskild fastighet.

Inom planomradet forkommer hardgjorda ytor i form av byggnadernas tak
samt parkeringsytor. Planomradet utgérs av genomslappliga ytor i form av
klippta grasytor. Utifran att den befintliga vagstrukturen inom omradet &r
grusad utgor dven dessa ytor som till viss del ar genomslappliga.

Marken inom planomradet utgors till stor del av sandig moran som enligt
Sveriges geologiska underdkning (SGU) har en medelhdg genomslapplighet.

Planomradet innefattas i det kommunala verksamhetsomradet for allmanna
vattentjanster, inklusive for dagvatten.

Dagvattnet fran planomradet avleds idag till ett vaxtbeklatt dike beldget langs
Tintomaras vag cirka 40 meter vaster om omradet. | diket renas och férdrojs
vattnet for att sedan ledas i trumma under Tintomaras vég och vidare till
Stavsjon som utgor recipienten for planomradet.

Stavsjon utgor i sin tur en del av den klassade ytvattenrecipienten Vretaan-
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Krakvasken. Recipienten innehar enligt VISS mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller
Planomradet ar inte beldget inom ett i dversiktsplanen utpekat bullerstort
omradet.

Planomradet &r inte beldget i ndrheten av nagra storre trafikleder som
genererar oldgenheter i form av trafikbuller. Det lokala vdgnéatet inom
planomradet avser endast mojliggora tillkomst till den befintliga bebyggelsen
inom fastigheten och trafikméngden beddms inte vara sa omfattande att denna
medfor olagenheter i form av trafikbuller.

Inom planomradet eller inom planomradets ndromrade bedrivs ingen
verksamhet som kan féranleda oldgenheter i form av bullerstérning.

Nagra risker i form av bullerstérning foreligger inte inom planomradet och
fragan beddms saledes inte nédvandig att utreda vidare inom ramen for
detaljplanarbetet.

Risk fér olyckor

Lansstyrelsen Sédermanland har tagit fram en vagledning fér hur planeringen
ska ta hansyn till risken for olyckor kopplade till transporter av farligt gods.
Enligt Lansstyrelsens riktlinje kan i princip alla typer av markanvandning, aven
kansligare sadan medges inom ett avstand dverstigande 150 meter fran
riskkallan.

Narmsta rekommenderade transportled for farligt gods utgors av vag E4
beldagen cirka 1 km norr om planomradet.

Saledes foreligger, utifran Lansstyrelsens riktlinjer ingen risk kopplat till
transporter av farligt gods inom planomradet. Inom planomradet eller inom
planomradets naromrade bedrivs inte heller ndgon verksamhet som bedéms
generera nagon risk inom omradet.

Utifran ovanstdende beddéms det inte nddvéndig att ta fram nagon riskanalys-
eller riskutredning inom ramen for detaljplanarbetet.

Risk fér 6versvamning

Planomradet &r beldget pa en hojd och befintlig topologi utgdrs inte av nagra
naturliga eller instdngda omraden inom vilket vatten riskerar att ansamlas vid
kraftiga skyfall. Nagon dversvamningsrisk beddms saledes inte féreligga inom
planomradet. Ytligt skyfallsvatten leds huvudsakligen séderut fran planomradet
till vaxtbeklatt dike belaget langs Tintomaras vag och sedan vidare till Stavsjon.

Erosion, skred och ras
Enligt SGU:s kartunderlag foreligger ingen risk for erosion, skred eller ras inom
planomradet. Utifran att detaljplanen inte foreslar nagon 6kad exploatering
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beddms ett genomfdrande av planen inte generera nagon 6kad risk. Nagra
ytterligare utredningsbehov bedéms saledes inte féreligga inom ramen for
detaljplanearbetet.

Teknik

Vatten- och aviopp

Planomradet ar beldaget inom verksamhetsomrade for vatten, spill-och
dagvatten. Befintlig bebyggelse ar ansluten till allmanna vattentjansterna
genom allmanna ledningar och dagvattenanldaggen beldgen langs Tintomaras
vag cirka 40 meter vaster om planomradet.

Avfall

Narmsta atervinningsstation ar belagen i de centrala delarna av Stavsjos tatort
cirka 700 meter sydvast om planomradet. Narmsta Atervinningscentral ar
beldgen i Alberga cirka 7 km éster om planomradet.

Inom gymnastikbyggnaden beldgen inom den norra delen av planomradet
finns miljohus fér gemensam sopsortering.

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsorteras och atervinna sitt
avfall.

El & tele

Bebyggelsen inom planomradet ar anslutet till Skanovas telenét.

Atgarder som féranleder att befintliga ledningar behdver skyddas eller flyttas
ska féranledas av att kontakt med berérd ledningsagare.

Fiber

Inom planomradet har Gastabudsstaden befintliga dataledningar.
Genomférande av atgarder som féranleder att befintliga ledningar behdver
skyddas eller flyttas ska foranledas av att kontakt med berérd ledningsagare.

Konsekvenser av planens genomférande

Bebyggelse

Ett genomforande av detaljplanen innebér ingen dkad exploatering inom
planomradet. Detaljplanen syftar till att mojliggora for att den aldre, f.d.
skolbebyggelsen att inredas som bostad samt fér bostadskomplement.

For den befintliga bebyggelsen medger detaljplanen utéver bostadsandamal
adven centrumandamal (C).

Centrumbestammelsen sékerstaller att skolbyggnaden i stor utstrackning
fortsatt kommer att kunna nyttjas for den verksamhetsutévning som redan
medges i den idag géllande detaljplanen (P16-10).

Detta innefattar bland annat verksamheter sdsom kontor, lattare former av
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vard, samlings-och féreningslokal, med mera.

Genom att gymnastikbyggnaden planlaggs som centrum sakerstéller och
bekraftar detaljplanen att den nuvarande anvandningen av byggnaden, vilket
bland annat avser samlings-och féreningslokal fortsatt moéjliggors for.
C-bestdmmelsen beddms sammantaget skapa forutsattningar fér en 6kad
tillgang till service och majlighet till att starka Stavsjo som ort.

Hogsta nockhdjd for skolbyggnaden regleras till 10,5 meter. For
gymnastikbyggnaden medger planen en hégsta nockhdjd om 6,5 meter.
De tillatna byggnadshdjderna anpassas utefter rddande forutsattningar.
Detaljplanen reglerar genom prickad mark samt korsmark bebyggelsens
placering utefter nuvarande lage. Korsmarken sdkerstéller dven att
skolbyggnaden inte gors planstridig.

Ett genomforande av detaljplanen inga dndrade férutsattningar sett till idag
befintliga byggandeshdjder och till bebyggelsens nuvarande placeringar.

Skolbyggnaden beddéms inneha kulturmiljé- och karaktarsskapande varden.
Genom reglering av varsamhetsbestammelse sakerstéller detaljplanen att
byggnadens varden bibehalls samt att byggnaden inte forvanskas.

Utifran att detaljplanen inte innefattar ndgon 6kad exploatering eller tillkomst
av nagra hardgjorda ytor bedéms ett genomférande av detaljplanen inte
generera nagra konsekvenser for den befintliga bebyggelsen eller for
landskapsbilden.

Fastigheter och rattigheter
Inom planomradet finns inga inskrivna servitut eller rattigheter som bedéms
paverkas till foljd av ett genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen skapar forutsattningar fér planomradet att avstyckas i flera
fastigheter om detta skulle vara en 6nskvard framtida utveckling inom omradet.

Detaljplanen anger férutsattningar for bildande av gemensamhetsanlaggning
fér gang-och cykelvdg genom omradet, vilket syftar till att sammanknyta
befintlig GC-strak i 6st-vastlig riktning genom fastigheten.

Laget for gemensamhetsanlaggningen faststalls inte i detaljplanen, och skulle
dven kunna komma att ske inom fastigheten norr om det aktuella planomradet.
Den faktiska lokaliseringen av gemensamhetsanlaggningen far utredas vidare i
kommande fortétningsprocess.

Detaljplanen skapar dven forutsattningar for att bilda
gemensamhetsanlaggningar for andra funktioner, sasom till exempel
parkeringsytor, om detta skulle anses fordelaktigt att ha som sammanfallda.
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Miljo

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att ett genomférande
av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

- Riksintresse kommunikation - flygplats

(Under rubriken “planeringsférutséttningar> “Riksintressen” redogors
kommunens bedémning av planens paverkan pa riksintresset).

- Dagvattenhantering
(Under rubriken “Konsekvenser av planens genomférande> Dagvatten”

beskrivs planens konsekvenser och paverkan pa den nuvarande
dagvattenhanteringen inom planomradet).

- Buller
(Under rubriken "hélsa och sékerhet> Omgivningsbuller” redogérs fér
kommunens bedémning av planens paverkan kopplat till buller).

Dagvatten
Planomradet ar beldget inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Befintligt dike finns langs Tamaras vég cirka 40 meter vaster om planomradet.

Kommunens bedémning ar att den nuvarande dagvattenhanteringen bedrivs
pa ett tillfredsstéllande satt som inte genererar nagra negativa konsekvenser
for befintlig bebyggelse i ndromradet.

Detaljplanen féreslar ingen 6kad exploatering eller tillkomst av nagra
hardgjorda ytor. Saledes beddéms ett genomférande av detaljplanen inte
generera nagra andrade forutsattningar eller konsekvenser fér den nuvarande
dagvattenhanteringen inom planomradet.

Utifran att detaljplanen endast avser att bekrafta och sékerstélla radande
forutsattningar bedéms ett genomférande av detaljplanen inte heller férsvara
eller pa nagot annat satt férhindra forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Detaljplanen bedéms mojliggora férutsattningar for att, i enlighet med
kommunens riktlinjer for dagvatten-och skyfallshantering, fordroja de forsta 10
mm regnvatten inom planomradet.
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Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen avser att mojliggora for befintlig skolbyggnad inom fastigheten
att kunna inredas som bostad. Ett genomférande av detaljplanen innefattar
ingen 6vrig foréndring av den faktiska fysiska miljon.

Utifran planférslagets neutrala paverkan beddms ett genomférande av
detaljplanen inte forsvara eller férhindra maojligheterna till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller buller.

(Se aven tidigare rubrik "Konsekvenser av planens genomférande>
Dagvatten”).

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Fastigheten ar beldgen pa en hojd och inom planomradet foreligger ingen
dversvamningsrisk vid skyfall.

Detaljplanen féreslar ingen 6kad exploatering eller tillkomst av hardgjorda
ytor. Ett genomférande av detaljplanen beddms séaledes inte generera en 6kad
dversvamningsrisk.

Sociala aspekter

Detaljplanen mojliggor for en befintlig skolbyggnad inredas som bostad.

Att forutsattningarna for tillskapande av mindre ldgenheter tillskapas bedéms
vara positivt utifran att detta ar en upplatelseform som i viss man saknas inom
Stavsjo. Ett genomforande av detaljplanen skapar saledes forutsattningar for
en Okad inflyttning vilket starker Stavsjo som ort.

Ett genomforande av detaljplanen sakerstaller och bekraftar dven den
nuvarande anvandningen av gymnastikbyggnaden vilket innebar att
byggnaden fortsatt kommer att kunna utgdra en métesplats samt yta for lek
och rorelse.

Genom mojliggdrande av centrumverksamhet skapar detaljplanen aven
forutsattningar for ett 6kat serviceutbud som kan starka Stavsjoé som ort.

Trafik

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte generar nagon 6kad
trafikméngd av betydande skala.

Parkeringsbehovet bedéms kunna tillgodoses inom kvartersmarken. Ett
genomférande beddms saledes inte medfora nagra negativa konsekvenser
utifran radande trafiksituation.

Ett genomforande av detaljplanen innebar ingen paverkan for kollektivtrafiken.
Narmsta busshallplats &r beldgen langs vag 800 och trafikeras av linjerna 563
och 564. Saledes beddms goda forutsattningar for hallbara resor med
kollektivtrafik.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Planomradet utgor del av fastigheten Stavsjo 2:4 som ar i privat dgo.

Gemensamhetsanlaggning for gang-och cykelvag foreslas bildas i 6st-vastlig
riktning genom fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningen placering fastslas inte i detaljplanen och kan
mycket val komma att bildas inom andra delar av fastigheten.

Detaljplanen skapar genom egenskapsbestammelsen “g - " forutséttningar for
GC-vagen att anlaggas inom planomradet om detta skulle ses som lampligt i
kommande forrattningsprocess.

Fastighetsdgaren bar kostnadsansvaret for erforderliga forrattningskostnader
inom egen fastighet.

Ett genomforande av detaljplanen féranleder inga 6vriga behov av
fastighetsreglering eller féréndring av fastighetsindelning.

Detaljplanen mojliggér dock for en foréandrad fastighetsindelning genom
avstyckning om detta skulle komma att bli aktuellt i framtiden.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen innefattar ingen utbyggnad av nagon allmén plats.

Utbyggnad vatten och avilopp
Fastigheten ar beldgen inom verksamhetsomrade for vatten-spillvatten och -
dagvatten.

Bebyggelsen inom planomradet ar ansluten till det allmdnna kommunala VA-
natet. Nagot behov av utbyggnad av det befintliga ledningsnatet foreligger
inte.

Ekonomiska fragor

Ett genomforande av detaljplanen genererar inga ekonomiska konsekvenser
for kommunen i form av 6kade drift-och anlédggningskostnader.
Kostnadsansvaret for atgarder inom fastigheten aligger fastighetségaren.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

| samband med detaljplanearbetet for den idag géllande detaljplanen (P16-10)
tecknades ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

| avtalet avtalas bland annat att rattigheten, genom gemensamhetsanlaggning,
till gang-och cykelstrak i 6stvastlig riktning ska férlangas vasterut genom
fastigheten Stavsjo 2:4, samt att exploatdren svarar for att bekosta andringaren
och omproévningen av befintlig gemensamhetsanldaggning, Stavsjo ga:2.
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Da bland annat ovanstaende atgérd inte har genomforts har ett foravtal
tecknats mellan kommunen och exploatéren for att teckna ett eventuellt
tillaggsavtal till det befintliga exploateringsavtalet dar hanteringen av GC-
vagen samt omprovning av gemensamhetsanlaggningen tydliggors.

Ett eventuellt tillaggsavtal ska undertecknas av kommunen samt exploatdren
infor antagandet av detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad: Q4 2026
Granskning: Q4 2026
Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden: Q1 2027

Laga kraft

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hoér sddana underlag som &r
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Detaljplan for Stavsjo 2:4 (P16-10), laga kraft 2016-05-13
e Grundkarta, upprattad 2026-08-07

o Oversiktsplan for Nykdpings kommun 2040

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljo-och samhallsbyggnadsnamnden
i Nyképings kommun.

Detaljplanen har upprattats av Stadsplaneringsenheten, Nyképings kommun.

Douglas Nilsson
Stadsplanerare, Nyképings kommun
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Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goéras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av mark och vatten

Bostader (B)

Anvéndningsbestammelsen bostédder (B) skapar forutséttningar fér de tidigare
skolbyggnaderna att inredas som bostad samt fér bostadskomplement.

Detaljplanen mojliggér for skolbyggnaden att inredas som bostad samt
sakerstaller den nuvarande anvandningen av gymnastikbyggnaden vilket
bland annat innefattar bostadskomplement sasom miljohus fér sophantering
och utrymmen f6r férvaring. Planldaggningen mojliggér dven for
gymnastikbyggnaden att inredas som bostad om detta skulle vara énskvart i
framtiden.

Bestammelsen har lagstod i PBL 4 kap. 58§.
Centrum (C)

Detaljplanen mojliggér den tidiga skolbebyggelsen att inredas for
centrumandamal (C).

Planldaggningen syftar till att sdkerstélla och bekrafta den nuvarande
anvandningen inom planomradet vilket bland annat innefattar samlings-och
féreningslokal.

Anvandningsbestdammelsen mojliggor dven i viss utstrackning for de
verksamheter som medges i den idag gallande detaljplanen (P16-10) att
fortsatt bedrivas inom planomradet. Planldaggningen bidrar dven med en viss
flexibilitet som skapar forutsattningar for ett utdkat utbud av service som kan
starka Stavsjo som ort.

Bestammelsen har lagstod i PBL 4 kap. 5 §.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickad mark, marken far inte férses med byggnad

Den prickade marken bidrar till att avgransa bebyggelsens omfattning samt till
att faststalla nuvarande placering av byggnadsverk.
Planbestammelsen har lagstod i 4 kap. 11 §.

Korsmark, Marken far endast férses med komplementbyggnader och skdrmtak
over entréer.
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Ytan som omfattar skolbyggnaden forses med korsmark vilket reglerar att
marken endast far forses med komplementbyggnader och skarmtak 6ver
entréer. Bestdmmelsen reglerar byggnadens omfattning och placering, samt
sakerstaller att nuvarande bebyggelse inte gors planstridig.
Planbestammelsen har lagstod i PBL 4 kap. 11 §.

Héjd pa byggnadsverk
H1, Hogsta nockhojd ar 6,5 meter
H2. Hogsta nockhojd ar 10,5 meter

Hojdbestammelserna reglerar bebyggelsen hojdleders. Byggnadernas hojder
anpassas utefter radande forutsattningar.

Planbestémmelserna har lagstéd i PBL 4 kap.11 §.
Varsamhet

k1, Andring av byggnaden far inte férvanska dess karaktér. Exteriéra
féréndringar ska om mdjligt utféras sa att byggnaden atergar till ursprungliga
material och ursprunglig utformning.

Utifran skolbyggnadens kulturmiljé- och karaktérsskapande varden bedéms
det motiverat att byggnaden férses med varsamhetsbestammelse som
sakerstéller att de befintliga vardena bibehalls och att byggnaden inte
férvanskas

Planbestémmelsen har lagstéd i PBL 4 kap. 16 §.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markreservat for gemensamhetsanldggning
Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanléaggning

Egenskapsbestdammelsen anger férutsattningar for bildande av
gemensamhetsanlaggning inom planomradet. Bestammelsen maojliggor for
anldggande av gang-och cykelvag i dst-vastlig riktning genom fastigheten som
sammankopplar det befintliga GC-straket inom Stavs;jo.

Bestammelsen galler inom hela planomradet, saledes faststélls
gemensamhetsanlaggningens exakta lage inte i planen.
Gemensamhetsanlaggningen skulle kunna komma att bildas inom annan del
av fastigheten. Den faktiska lokaliseringen utreds vidare i kommande
lantmateriférrattning.

Planbestammelsen har stéd i PBL 4 kap. 18 §.
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