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Samhéllsbyggnad

Stadplaneringsenheten

Forslag till detaljplan for SLOTTSVAKTEN 3 mfl, Vaster,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréattat av Stadsplaneringsenheten, Samhallsbyggnad, har varit
foremal for samrad under tiden 2025-03-07 t.o.m. 2025-03-28. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild forteckning.

Totalt har 12 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena finns i sin
helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med utan erinran mot planforslaget:
2025-03-07, E.ON Energidistribution AB

2025-03-18, Polismyndigheten

2025-03-23, Vattenfall Eldistribution AB

2025-03-25, Raddningstjansten

2025-03-25, Trafikverket

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2025-03-07, Skanova/Telia

2025-03-07, PostNord

2025-03-24, Brf Slottsvakten

2025-03-26, Hyresgastforeningen

2025-03-28, Region Sérmland

2025-03-28, Lantméateriet

2025-03-28, Lansstyrelsen

Andringar
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet genomférdes féljande éandringar
infor granskningen:
Planbeskrivningen
e Detaljplanens syfte har kompletterats med syfte om att skydda och varna
kulturhistoriska varden.
e Auvsnittet om fastighetsrattsliga fragor har uppdaterats med information om
eventuella framtida atgarder.



Avsnittet upplysningar har fortydligats gallande anmalan till tillsynsmyndigheten
vid gravning, schaktning eller rivning.

Avsnittet upplysningar har ocksa kompletterats med information om
tillstandsansokan enligt 2 kap. 12 § KML.

Avsnittet genomférandefragor har fortydligats géllande krav om dispensansdkan
hos Lansstyrelsen for alla dtgérder inom biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken (géller allétrédden inom fastigheten Slottsvakten 3).

Planbeskrivningen har kompletterats med information om den inom planomradet
forekommande gemensamhetsanléggningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om de inom planomradet
forekommande allmanna VA-ledningar.

Planbeskrivningen har fértydligats gallande ytor for logistik och leveranser.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om upphavande av
tomtindelning.

Planbeskrivningen har fértydligats gallande restriktioner av odling pa
kvartersmarken samt grundlaggning av komplementbyggnad kopplat till
féroreningar i marken

Planbeskrivningen har kompletterats med information om namnséattning av allmén
plats, féreslaget torg.

Plankartan

En egenskapsbestammelse har lagts till som reglerar att odling enbart far
férekomma i odlingslador i ren tillférd jord.

Ett u-omrade for allménna VA-ledningar har tillkommit i planomradets Ostra kant.
Ett markreservat for gemensamhetsanldggning har tillkommit i planomradets
sydostra del.

Plankartan har kompletterats med bestammelse om upphavande av tomtindelning
for allméan plats och kvartersmark.

Bestammelse om radonsaker grundldaggning med anledning av féroreningar i
marken har kompletterats med att grunden ska vara ventilerad alternativt kan
uppféras som plintgrund.

Komplementbyggnadens placering har setts dver och justerats utifran
restféroreningar samt for att inte férsémra forutsattningarna for logistik och
leveranser jamfort med dagens lage.

Plankartan har forsetts med en upplysning om anmalan till tillsynsmyndigheten vid
gravarbeten.

Bestammelser ny samt a; har justerats till att omfatta trdd med stamdiameter stérre
an 80 centimeter for att sdkerstalla syftet om att skydda trédens miljoskapande
varden

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.
| dvrigt har enbart redaktionella &ndringar genomférts.

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemdtanden med forslag pa atgarder:

Avsiandare

Lansstyrelsen
Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-

och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-02-03. Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1.
2.

ta till vara och samordna statens intressen
verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljdbalken (1998:808), MB,



tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med géllande bestémmelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett [ampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning
eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av bestammelserna i denna
lag, om det behdvs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att medge en mer flexibel anvandning av planomradet och
mojliggora for utveckling av publik verksamhet, sa som exempelvis restaurang.

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstémmer med
Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som rér halsa och sdkerhet, ska |6sas pa ett tillfredsstéllande
satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lénsstyrelsen komma att préva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Storre delen av planomradet har under aren 2018 - 2020 sanerats fran féroreningar efter
bland annat det gamla gasverket. Saneringen kunde dock inte genomfdras fullt ut och
fororeningar har darfor lamnats kvar, framst under och runt befintliga byggnader. Utifran
forutsédttningarna pa platsen bedémer Lansstyrelsen att det &r osannolikt och orimligt att
kvarlamnade fororeningar kan atgardas vilket medfor att skyddsatgarder kommer att
krdvas. Hansyn har dven tagits till de skyddsvarda traden i allén vilket har medfort att
féroreningar dven lamnats kvar runt- och under tréden. | samband med att tréden har détt
eller tagits ner av andra skal behdver féroreningarna atgérdas for att undvika att
féroreningarna utgdr en oacceptabel risk for manniskors hélsa. Sammantaget medfér de
kvarldmnande féroreningarna att omradet inte ldmpar sig fér markanvandning dar
riktvarden for kanslig markanvandning galler.

Lansstyrelsen ser mot denna bakgrund att foljande restriktioner behover sékerstallas i
detaljplanen:

e Planbestammelsen om markanvandning C1 - Centrum, ej 6vernattning behdéver
kompletteras sa att det framgar att odling endast far ske i slutna kérl eller
motsvarande.

e Planbeskrivningen behdver fortydligas sa att det tydligt framgar att anmalan till
tillsynsmyndigheten ska goras innan gravarbeten far paborjas runt- och under hus A
och B samt runt- och under de skyddsvarda traden.



Riksintressen 3 kap. MB

Riksintresse for kulturmiljévarden

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen tillgodoser den riksintressanta kulturmiljon genom
bevarandet och skyddet av befintliga byggnader inom planomradet. Placering, volym och
utformning av tillkommande byggnader har gjorts med omsorg om befintliga varden.

Tillskapandet av ett torg pa Fiskbron, nuvarande parkeringsyta, kan med medveten
gestaltning ge paminnelse om platsens aldre anvandning som torg for forséljning av fisk,
nagot som kan starka kulturmiljon.

Miljokvalitetsnormer
Genomférandet av detaljplanen beddms inte medfdra negativ inverkan pa mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for vatten. Det forutsatter att foreslagna atgarder vidtas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovéarden - biotopskydd

Allén omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Utéver kravet pa
marklov for tradféllning (a2) kravs dven dispens fran biotopskyddet fér alla atgarder som
riskerar att skada naturmiljon i biotopen. Ansdkan om dispens s6ks hos Lansstyrelsen.

| planbeskrivningen bor det tydligt framga att dispens fran biotopskyddet kravs for alla
atgarder som riskerar att skada naturmiljon i allén.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen (1998:950), KML

| samband med en arkeologisk schaktningsdvervakning ar 2018 i det aktuella kvarteret
patraffades anlaggningar och kulturlager endast inom planomradets 6stra del, kring
Fiskbron. Ldmningarna bedémdes huvudsakligen harréra fran senare tid, efter ar 1850.

Lansstyrelsen bedomer preliminart att inga ytterligare arkeologiska insatser kommer att
behdvas inom det aktuella planomradet. Alla typer av markingrepp infér saval ny
bebyggelse, ledningsdragningar och anldggningsarbeten for det nya torget, kraver
tillstandsprovning enligt 2 kap. 12 § KML.

Undersékning om betydande miljépaverkan
Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Bemotande:

Markféroreningar

Plankartan har kompletterats med en egenskapsbestammelse m1 vilken avser reglera att
odling enbart far forekomma i odlingslador i ren tillférd jord. Planbeskrivningen
uppdateras med information om bestammelsen.

| planbeskrivningen under Upplysningar har rubriken Markféroreningar fortydligats med
tillagget anmaélan infér grévning, schaktning eller rivningsarbeten. Texten under rubriken
har dven kompletterats med fortydliganden om anmalan till tillsynsmyndigheten. En
upplysning om anmalan till tillsynsmyndigheten har dven lagts till i plankartan.



Naturmiljovarden - biotopskydd

Planbeskrivningen har fortydligats avseende krav om dispensansdkan hos Lansstyrelsen
for alla atgarder som kan skada biotopen bade under kapitlet Konsekvenser av planens
genomférande och under Genomférandefragor.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen (1998:950), KML

Planbeskrivningen har ocksa fortydligats géllande tillstandsprévning enligt 2 kap. 12 §
KML.

Synpunkt tillgodosedd.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-02-03) har féljande noterats:

Delar av planen som bdr forbattras

Upphéavande av strandskydd
| planbeskrivningen anges att strandskyddet féreslas upphavas for hela planomradet. Av

plankartan att tolka tycks dock strandskyddet endast avses upphavas for del av
kvartersmarken?

Tomtindelning
For del av planomradet tycks tomtindelning, akt 0480K-V:1375, galla. Planbeskrivningen

bor kompletteras med information om detta och hur tomtindelningen paverkas av den
aktuella detaljplanen. GIém inte att kontrollera sa att gallande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser fortfarande gar att genomféra efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Bemétande:
Upphéavande av strandskydd

Planbestammelser avseende upphéavande av strandskyddet har i plankartan ensats med
planbeskrivningen och fortydligats gallande all allman plats samt all kvartersmark.

Tomtindelning

Planbeskrivningen har kompletterats med information om gallande tomtindelning samt att
denna avses upphora gélla vid ett genomférande av planforslaget. Plankartan férses ocksa
med planbestdmmelser for att fértydliga att tomtindelningen upphor for all allman plats
samt all kvartersmark.

Synpunkt tillgodosedd.

Skanova/Telia Company
Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande
l&dge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas
och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.



Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Bemétande:

Planbeskrivningen kompletteras med information om markférlagda ledningar samt att den
part som initierar en atgard som medfor behov av undanflyttningsatgérder dven ansvarar
for att bekosta sddan atgard.

Synpunkt tillgodosedd.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkénna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga
postoperatdrer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara éppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gallande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan féréndring
gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen

Bemétande:
Synpunkt noteras.

Brf Slottsvakten
Vi har inget att erinra mot foreslagna tillbyggnader pa garden.

Vi forutsatter att leveranser till restaurant Brewing i fortsattningen maste ske fran
Kungsgatan eftersom de stora leveransbilar som nu kér in pa garden inte kan gora det
efter genomférd tillbyggnad.

Dessutom forutsatter vi att soprummet maste flyttas efter det nu ligger dar planerad
tilloyggnad kommer. Vi vill gérna veta vart den flyttas och ddrmed ocksa var soptdmning
kommer att ske.

Bemotande:

Planforslaget mojliggor for tillbyggnader pa garden. Det ar inte planférslagets intentioner
att dndra forutsattningarna for logistikytan pa innergarden, hur leveranser och logistik
hanteras framat ar upp till verksamheten. Till granskningen har komplementbyggnadens
placering har setts dver och justerats utifran restféroreningar samt for att inte férsémra



forutsattningarna for logistik och leveranser jamfért med dagens lage. Planforslaget
reglerar inte var ett framtida miljorum placeras utan det finns flera méjliga alternativ som
behdver detaljstuderas da en eventuell tillbyggnad blir aktuell. Det &r darfor inte mojligt
utifran planforslaget att saga var ett framtida miljorum kommer att placeras.

Synpunkt delvis tillgodosedd.
Hyresgastforeningen Nyképing

Dumt att ta bort befintliga parkeringar, da det redan ar karvt for handel, samt
restauranger. Hur ar tanken att ta bort befintliga p-platser, for nyetablering av nya p-
platser?

Bemétande:

Det ar kommunens beddmning att minskningen av bilparkeringen vid Fiskbron ar
acceptabel i ett sddant centralt lage med god tillgang till parkering i omgivningarna.
Platsen har stor potential att utvecklas till en attraktiv och tillganglig motesplats med mer
liv och rorelse for fler manniskor istéllet for att ianspraktas av parkerade bilar.

Synpunkt delvis tillgodosedd.

Region Sérmland

Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet har.
Regionen ser inte att detaljplanen kommer att paverka kollektivtrafiken och dess
nuvarande hallplatser och kérvagar. Placeringen pa forslaget &r bra strategiskt utlagd i
forhallande till kollektivtrafiken i narheten.

Ett fortydligande ar att det finns fler hallplatser som ligger runt 300-400 m bade norr och
Oster om planomradet bortsett fran Nykdpings bussterminal som redan beskrivs i
detaljplanen. Resterande narliggande hallplatser ar: Vastra Tradgardsgatan med bade
stads-och landsbyggstrafik, Stadshuset samt Folkungabron med stadstrafik.

Bemdétande:
Planbeskrivningen har kompletterats med fortydliganden géllande narliggande
hallplatser.

Synpunkt tillgodosedd.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
Brf Slottsvakten

Hyresgastféreningen Nykdping

Redogoérelse for MKB

Detaljplanen bedéms inte innebdra ndgon betydande miljépaverkan varfor en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte har tagits fram till planférslaget.

Medverkande tjansteman
Redogorelsen ar sammanstélld och kommenterad av stadsplanerare Lina Lindstrom.

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Leila Ekman Lina Lindstrom
Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten



