Dnr SHB22/21

NYKOPINGS KOMMUN

Detaljplan for del av
OSTER 1:1, BRANDHOLMEN

1:1 m.fl. (sjomacken)

Ostra hamnen, Nyképing

Plan- och genomférandebeskrivning Upprattad 2023-06-22
Granskningshandling Reviderad 2025-05-22

Nykoping



Innehall
SAMMANTATENING. ¢ttt 5
Detaljplanens SYfte ......ciiiiiiic e 6
Detaljplanens huvuddrag ..o 6
ALIMEBN PIATS et 6
HUuvUAmMannaskap ........coveeiciriiiiec e 6
KVAMEISIMAIK ...ttt 6
Vatte@NOMIATE ... 10
GenOMIBranNdetid........c.civiciiiriiiic 10
ArendeinformMation .........cooeueeeueeeeeeeeeee e 11
PlaneringsfOrutSattNINGAr .. c.ooveiiieire s 11
Kommunala styrdokument och beslut ... 11
DetalfPlan ... e 11
Planbesked ... 12
PlanNPDIrOGIramM ... i 12
OVEISIKESPIAN ... 13
RIKSTNTIESSEN ..t 13
Hushallningsbestéammelser enligt 3 kap. miljobalken ..., 13
MilJOKVAlItEtSNOIMET ... it 13
LU ettt nes 13
VatteN Lo 13
BUILET e 14
Nuldgesbeskrivning av platsen ........ccocoviriiiiiiniiicee e 14
Natur 0Ch gronStruktUT......cc.ciiiiic s 14
B Y GGOISE o 15
TEATIK e 15
KURUIIITIO ot 16
SOCiAla ASPEKLET ..t 16
SBIVICE o 16
Geotekniska forhallanden.........ccccooeiiiiiiiniiccc e 16
Hydrologiska forhallanden ... 17
VIO ettt 17
Strandskydd......ooiii e 17
DagVatten ..o e 17
Halsa 0Ch SEKErhet.....co.ciiiiiiiicc s 18

2/56



FOrOrENINGAN ..t 18
RiSK fOr OlYCKOT oo 18
RiSk fOr GVEISVAMNING weiiiiieiiieiieteee et 18
RiSK fOr @roSiON ....cuiiiiciiiiciic e 18
RISk fOr SKIed ... 18
TEKNTK ettt 19
Vatten- 0Ch @VIOPP...coiiiiiiii s 19
AVTAIL e 19
Bl & 18 e 19
Konsekvenser av planens genomforande ..., 19
Fastigheter och rattigheter ... 19
INBEUT e 20
Bebyggelse och kulturmiljO......coooiiiiiiiiiicc e 21
VIO ettt 22
Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)............. 22
Strandskydd. ..o 23
DagVatten ...oooiiiii e 32
MiljOKVAlItEtSNOIMET ... ittt 32
LU E ettt 32
VatteN oo 33
BUITET e 33
Halsa 0Ch SEKErhet.....co.ciiiiiiicc e 33
FOrOrENINGAN ..t 33
OVEISVAMNING ..ot 37
OYCKOT . 39
SOCiala ASPEKLET ...t 43
RIK ST SSEIN ...ttt 44
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken ..o 45
THATIK e 45
Gang- och cykeltrafik......c.ccooiiiniie 45
KOIEKEIVEraTiK ..o 45
MOLOIEIATIK ... 45
GeNOMTOraNdEfrAgOr . ..ot 46
Fastighetsrattsliga fragor ... 46
Tekniska fFrAgOr. .o e 46

3/56



Utbyggnad allman plats. ... 46
Utbyggnad vatten och aviopp ... 46
MuddringSbhenoV ... 47
AVTAIL e 47
Ekonomiska fragor. ..o 47
Planekonomisk bedOmning.......ccccoveiiiiiiniiiiiicc e 47
Organisatoriska frAgOr .....ci i 47
EXploateringsavtal ..o 47
THAPIAN et 47
GenomMfOrandetid .......ooiiiiiiii e 48
Provning enligt annan lagstiftning.......cooeeveeineceee e 48
PlaneringSuUNAeriag . ..o 48
Kommunala planeringsunderlag ... 48
U@ NiNGar ..t 48
Medverkande i planarbetet samt revidering.......ccccccoevenenninnnnicce 49
Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar........c.ccocooiiniiini 50
Anvandning av mark och vatten ... 50
Egenskapsbestammelser for allman plats.......ccoeoeveiiniiinciiiccce, 51
Egenskapsbestammelser for all allman plats ......ccoccooeiveeiieeee 52
Sekundara egenskapsbestammelser for allmén plats........cccooeviieinciieee 52
Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark.........ccoooeveiiiinineiiee 52
Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark ..., 55
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark..........cccoceveiniininiincinn, 55
Egenskapsbestdmmelser for vattenomrade........coooeveiieicincieieeee 56
Sekundara genskapsbestammelser for vattenomrade ........ccoceovveiieincinenen, 56

4/56



Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den dstra samt mojliggora for andra funktioner i ndromradet
som planeras eller finns i omradet, ny layout for smabatshamn (gasthamn), nytt
servicehus, plats for batbottentvatt, laddplats for elbatar, brygga langs med
vattnet, bodar langs vattnet, parkomrade med flera. De planerade funktionerna
och deras placering utgar fran utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden”
slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147), i fortsattningen kallad
Hamnutvecklingsplanen.

Planomradet ingar i ett befintligt hamn-och parkomrade i Nyképings tatort,
narmare bestdmt den &stra hamnsidan. Planomradet ar ca 4,5 hektar inklusive
vattenomrade och innefattar del av fastigheterna Oster 1:1, Kungshagen 1:26
och Brandholmen 1:1, se karta nedan. Kommunen ar fastighetségare till
fastigheterna inom planomradet. | planomradet finns allman platsmark
bestdende av grusade ytor och planteringar, befintlig kaj, en kran for ilaggning
av batar, en dansbana, en anlagd udde som del av parkomradet samt
vattenomrade. Inom vattenomradet finns idag en batbottentvatt och en
befintlig smabatshamn som utgdr en gasthamn.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2010:900, och med
standardférfarande.
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Figur 1: Planomradets utbredning
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den dstra samt mojliggora for andra funktioner i ndromradet
som planeras eller finns i omradet, ny layout fér smabatshamn (gasthamn), nytt
servicehus, plats for batbottentvatt, laddplats for elbatar, brygga langs med
vattnet, bodar langs vattnet, parkomrade med flera. De planerade funktionerna
och deras placering utgar fran utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden”
slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147).

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Inom planomradet finns allméan plats i form av parkmark som ar en del av ett
storre sammanhangande parkomrade. Parkomradet anvands av manga
Nykopingsbor och av turister pa sommarhalvaret da det ar en del av det
rekreativa straket som gar langs med Stadsfjarden och Nykopingsan. Narheten
till gasthamnen (smabatshamnen) och hamnomradets restauranger innebar att
det ror sig manga cyklister och gaende har. Det straket mojliggors fortsatt.
Storre delen av parkmarken utifran géllande detaljplan kommer bevaras som
parkmark, enbart mindre ytor berdrs av ny byggratt for funktioner i omradet.
Pa parkmark som éar lokaliserad néarmast drivmedelsstationen (sjomacken)
begransas stadigvarande vistelse med en egenskapsbestammelse med hansyn
till riskavstand fran drivmedelsstationen. Inom en del av detta omrade tillats
dessutom fordonstrafik for leverans och service till drivmedelsstationen med
egenskapsbestammelsen as.

Inom planomradet finns &ven gatumark. Detaljplanen innebér ingen férédndring
av gatan utan finns med for att skapa en enhetlig planmosaik utifran en
avfallsinsamlingsyta (teknisk anlaggning) som ligger intill gatumarken.

Det finns dven mark som utgors av torg i plankartan. Anvandningen torg utgor
endast en begransad yta i den norra delen av planen. Pa torgytan har en
egenskapsbestammelse som begransar stadigvarande vistelse lagts till med
hansyn till riskavstand fran drivmedelsstationen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark och vattenomrade.

Kvartersmark
Planerat servicehus och planerade sjdbodar

Planomradet innehaller tva typer av omraden med kvartersmark dar det ges
forutsattningar for centrum, friluftsliv och camping. Bada anvéandningarna ar
preciserade sa att ingen 6vernattning tillats utifran fororeningssituationen i
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omradet. Dartill ar centrumbestéammelsen preciserad till Handel, restaurang,
café, kiosk.

| det norra omradet maojliggors for servicehus for smabatshamnen
(gasthamnen) dar till exempel en kiosk/caféverksamhet dven kan inga.
Byggréatten har studerats utifran stadsbild och kulturmiljo. Storsta
byggnadsarea ar reglerat till 210 kvadratmeter pa plankartan. Det ar mindre an
i gallande detaljplan. Anvandningsytan har reglerats sa att en byggnad inte
stanger igen den visuella kopplingen som finns mellan planomradets
parkomrade och intilliggande minigolfbana i 6ster, nagot som befintlig
detaljplan mojliggjorde. Hogsta nockhojd ar reglerat till 4,5 meter, hojden
baseras pa dels behovet av hogt tak for exempelvis en caféverksamhet om det
skulle bli aktuellt, dels utifran mojligheten till en ordentlig takvinkel. Vidare
regleras att fasader ska slamfargas, i rod eller svart kulér samt sa regleras att
byggnad ska utféras med fasadmaterial i huvudsak i tré, motivet till de bada
bestdammelserna &r att utformningen ska spegla en bruksarkitektur for bat- och
skargardsliv.

| det s6dra omradet, langs med bryggan vid vattnet mojliggors for eventuella
framtida handelsbodar (sjobodar) eller annan verksamhet i bodar kopplad till
friluftsliv och camping. Den géllande detaljplanen anger handel i stéllet for
centrum pa dessa ytor, handel ar dock mer begransad varfor centrum valts,
dock med preciseringen som beskrivits ovan. Det ar storre mojligheter med
centrum gallande serveringsmgjligheter an enbart handel, dven med den
specificerade anvandningen av centrum. Byggréatterna for bodarna ar nagot
mindre an i géllande detaljplan. Placeringen av de tre anvéandningsytorna for
bodarna ar vald dels utifran siktlinjer norrifran ut mot vattnet med ett storre
slapp mellan ytorna for bodar i mitten/vaster. Hansyn har dven tagits till trad i
slappet. At éster ar det mer outnyttjade grasmarker varfor det lampar sig med
bodar, det finns dven en koppling till pir och smabatshamn (gasthamn). Ytan
for bodar langst at vaster ar vald for att starka straket langs vattnet samt att
koppla ihop planomradets nordvastra delar med bodarna i oster. Pa
plankartan regleras att fasader ska slamférgas, i rod eller svart kulér, samt att
byggnad ska utféras med fasadmaterial i huvudsak i tré. Vidare regleras att
byggnaderna ska placeras med kortsida mot havet och férses med sadeltak.
Dessa bestdammelser har sitt motiv i att utformningen ska spegla en
bruksarkitektur for bat- och skargardsliv samt att utformningen ska anpassas till
den smaskaliga sjoboden som typologi for batliv. Ett minsta avstand mellan
byggnaderna (bodarna) pa 3,5 meter regleras dven pa plankartan.
Byggnadsarean regleras till 21 kvm per byggnad, totalt mojliggors for 10
bodar av den storleken. Nockhdjden ar reglerad till 3,5 meter. Anvéandningen
Handel, restaurang, café, kiosk ar inte till for att exempelvis en storskalig
restaurang ska mojliggoras utan anvandningen syftar till att tillata mindre
verksamheter som kan inrymmas inom anvandningen, storlek och typ av
verksamhet styrs av byggratten. Visionen dr mindre verksamhet av mer tillfallig
eller sésongsbetonad karaktar. Vidare méjliggors ingen VA-anslutning till
bodarna vilket ocksa &r styrande. VA-anslutning mojliggors inte utifran flera
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faktorer. Dels da det &r problematiskt utifran markférhallandena med
dversvamningsrisk. Dels utifran karaktaren for bodarna (mindre,
sasongsbetonad med mera). Dels da en anslutning med vatten- och avlopp
innebar en hégre konstruktion vilket paverkar stadsbilden och det smaskaliga
som efterstravas. En lattare konstruktion ska utféras och bodarna ska placeras
pa plintar utifran oversvamningsrisk vilket ocksa &r en anledning till att det ar
mindre ldampligt med en VA-anslutning. Tillgang till kommunalt vatten for
verksamheterna i bodarna ska dock finnas i nérheten, forslagsvis i servicehuset.

Smabatshamn

Forutsattningar for hamnverksamhet i form av smabatshamn (idag gasthamn)
ges i den sddra delen av planomradet. Bestéammelsen ar bredare an gasthamn
ifall behovet av just en gésthamn skulle férandras i framtiden. Avgrénsningen
av omradet ger mojlighet att justera bryggornas lage (ny layout i enlighet med
planens syfte) enligt Hamnutvecklingsplanen. Rekommendationen &ar att
bryggorna justeras enligt utredningen vilket skulle innebéara mer tillgang for
allménheten till piren 6ster om smabatshamnen (gasthamnen). Justeringen
innebér en ny brygga fran land, vaster om befintliga gasthamnsbryggor, som
ansluter till gadsthamnsbryggorna. Anvandningen majliggor aven for flytt av
befintlig batbottentvatt till detta omrade.

Hamnverksamhet och drivmedel (sjomack)

Forutsattningar for hamnverksamhet samt drivmedelsstation ges pa och intill
den &stra hamnkajens sédra horn. Ett omrade &r avsett for endast
hamnverksamhet vilket &r det omrade dér befintlig lyftkran ar beldgen och som
behover nyttjas for ildggning och upptagning av batar samt annan
hamnverksamhet.

| omradet betecknat VG ar bade hamnverksamhet och drivmedelsforséljning
mojlig. Detaljplanen mojliggor for flera olika alternativ for placering och
verksamhetsutformning av en sjomack, och lamnar pa sa satt en flexibilitet for
framtida drivmedelsverksamhet. De tre huvudalternativen for sjomack som
detaljplanen mojliggor for ar féljande:

1. Pumpar och tankar pa ponton
2. Pumpar och tankar pa land
3. Pumpar pa ponton och tankar pa land

Av ovan alternativ ar alternativ 1 samt 3 de mest sannolika.

| figur 2 illustreras de olika alternativen som detaljplanen mojliggor for.
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Figur 2: De alternativa placeringarna och utformningarna av sjomack som
detaljplanen mojliggor for.

For den norddstra delen regleras pa plankartan att fasadkulér ska vara
rodfargad och att utformningen ska samspela med omgivningens rédmalade
traarkitektur och vara visuellt sammanhallen (f1). Komplement till sjomack i
denna del kan om lampligt forses med omgivande plank alternativt klas in med
vaggar och tak. Har finns dven befintliga komplementbyggnader innehallandes
tekniska funktioner kopplat till befintlig hamnverksamhet. Tekniska
anlaggningar som har samband med hamnverksamheten ingar i anvandningen
nar de ar lokaliserade i eller i anslutning till hamnomradet. Nockh&jden inom
omrade betecknat VG regleras till 3,5 meter.

For att bibehalla ett strak med siktlinjer norrifran ner mot denna sédra del av
Ostra hamnen regleras det pa plankartan ett omrade inom ytan for
drivmedelsstation och hamn dér marken inte far férses med byggnad.
Utformningen av sjdmacken ska ta hansyn till betydande siktlinjer norrifran
langs med kajomradet. Sjomacken ska inte allvarligt stéra dessa siktlinjer ut
mot Stadsfjarden. Vid lovgivning behdver utformningens paverkan studeras
och minimeras. Viss paverkan pa siktlinjerna ar dock oundviklig och bor
accepteras som del av en levande hamnverksamhet. Hansyn till siktlinjer fran
kajomradet norrifran regleras med bestdmmelse pa plankartan for omradet
betecknat VG (f4). Delvis av samma anledning regleras dven att
drivmedelstation i huvudsak fargsattas enligt NCS-skalan med minst 50 %
svarta (f5). Sjdmackens visuella paverkan pa identifierade siktlinjer (norrifran)
ska minskas genom fargsattning i dov kuldrskala. Genom att undvika ljusa
kulérer dédmpas den visuellt materiella effekten. Bestammelsen f5 avser
sjomackens konstruktion, inte komplement (exempelvis cistern) som
bestammelsen f1 avser.
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Inom anvandningsomradet betecknat VG finns ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u:) som majliggor att ledningsratt kan
bildas dér ledningar finns. | och med bestammelsen finns ocksa ett skydd mot
att byggnation uppférs som kan skada ledningarna.

Den befintliga batbottentvatten séder om befintlig kaj behover flyttas for att fa
plats med en drivmedelsstation med pontoner. Eventuellt kan den ligga kvar
inom anvandningsomradet betecknat VG men langre s6derut men den
rekommenderas att flyttas ur miljésynpunkt till annan del inom planomradet,
langre bort fran Nykoépingsans utlopp.

Ovan beskrivna funktioner och anvédndningsomraden tillsammans med
vattenomradena (som beskrivs i en senare del i planbeskrivningen) tar sin
utgangspunkt i Hamnutvecklingsplanen. Samordning av bland annat
batbottentvatt, drivmedelsstation och servicehus tillsammans med
gasthamnsbryggorna (smabatshamnen) enligt utredningen gor att underhall
och service kan ske av en och samma entreprendr och darmed ar mer
ekonomiskt hallbart. Det &r dven mer attraktivt for batagare att ha funktionerna
samlade pa en plats i stallet for utspritt i kommunen.

Tekniska anldggningar

Detaljplanen mojliggor for tre omraden med tekniska anléggningar. Dessa
omfattar en befintlig transformatorstation (norddstra), en befintlig
atervinningsstation (Ostra) samt en yta for avfallsinsamling for tillkommande
bodar och servicehus (nordvastra). Den sistnamnda regleras med prickmark for
att inte mojliggora nagon byggnad. Karl med plank runtomkring ar dock
mojligt.

Vattenomrade

Inom planomradet finns ett storre vattenomrade i Stadsfjarden reglerat dar
karaktdren av dppet vatten avses bibehallas. Inom planomradet finns ocksa tva
mindre vattenomraden med preciserad markanvandning. Det ena ar dar piren
finns idag och dar preciserad markanvandning W2 Bryggor, pir ger
allmanheten tilltrade till omradet. Det andra omradet ar dar framtida brygga
l&dngs med vattnet planeras enligt Hamnutvecklingsplanen och dar
overdackning av vattenomradet mojliggors, preciseringen ar W1
Vattenomrade, far dverdackas.

De delar dar smabatshamn (gasthamn), hamnverksamhet och
drivmedelsstation avses placeras har i stéllet for vattenomrade
markanvandningen kvartersmark - Hamn (V), Smabatshamn (V,) och Drivmedel

(G).

Genomfoérandetid
Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 60 manader (fem ar) fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.
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Arendeinformation
1. Kommun: Nyképings kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan fér Oster 1:1, Brandholmen 1:1 m.fl.
(sjomacken)

3. Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB22/21
4. Beslutsprotokoll: xx
5. Datum for detaljplanens pabérjande: 2022-05-03

6. Datum da detaljplanen vann laga kraft: xx

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

Omradet ar sedan tidigare planlagt och ingar i detaljplanen P14-4 fran 2014,
se utdrag ur plankarta nedan. Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen
mojliggor inom markerat planomradet for allméan platsmark (i form av torg och
park), centrumverksamhet/hamn (i form av badhus, badbassang, kontor,
konferens och restaurang), handel/bebyggelse for friluftslivets behov, tekniska
anldaggningar samt hamnomrade.

Markanvandningen hamn inom vattenomradet i detaljplanen &r uppdelat i
delomraden med specificerad anvandning: hamnomrade dar en bro far
byggas, smabatshamn/gasthamn, vattenomrade som far 6vertackas samt
badbassang/vattenlek. Dartill tillkommer ett omrdde som har den generella
markanvandningen hamn.

For att mojliggora for dnskad markanvandning som kravs for sjomack,
laddplats for elbatar, ny layout fér smabatshamn (gésthamn), nytt servicehus,
brygga langs med vattnet behover en ny detaljplan tas fram. Avsikten ar dven
att forenkla detaljplanen, géra den mer flexibel f6r framtida utveckling och
samtidigt ta bort markanvandning som inte &r trolig, sdsom badbasséng och
badhus i planlagt lage i narhet av planerad sjomack.
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Figur 3: Géllande detaljplan. Nu framtaget planférslag avgransad med réd
linje

Planbesked

Mark- och exploateringsenheten inom Samhallsbyggnadsdivisionen
Nykopings kommun har ansokt om planbesked for att uppréatta detaljplan for
del av fastigheterna Oster 1:1, samt Brandholmen 1:1 m.fl. i syfte att
mojliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra hamnsidan till den 6stra.
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2022-05-03 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten Oster 1:1 samt
Brandholmen 1:1 och att detaljplanearbetet bekostas av sokanden. |
planbeskedet lyfts att det dven ingar att utreda andra funktioner i ndromradet
som kraver ny eller andrad detaljplan som med férdel kan inkluderas i samma
planarbete. Det kan handla om plats for batbottentvatt, laddplats for elbatar,
ny layout for gédsthamn, nytt servicehus, brygga langs med vattnet med flera.

Planprogram

Detaljplanen féregas inte av nagot planprogram i samband med den nu
aktuella detaljplanen. Dock finns ett planprogram fér Ostra hamnsidan
framtaget infér att den befintliga gallande detaljplanen togs fram.
Planprogrammets intentioner med nu aktuellt planomrade finns kvar i stora
drag med parkomrade, hamnverksamhet, gasthamn, placering av nya
byggratter och brygga langs vattnet (om an i mindre skala an programmet).
Nytt &r tillforande av drivmedelsstation (sjomack) samtidigt som badhus inte
l&dngre ar aktuellt inom planomradet.
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Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Nyképings Oversiktsplan for 2040. Flytten av
sjomacken samt eventuellt mdjliggdérande av andra nédmnda funktioner
stammer val dverens med malbilden i Oversiktsplan 2040 fér Kungshagen.
Enligt oversiktsplanen blandas hér i framtiden bostader med en betydande del
offentlig och kommersiell service sa som skolor, kontor, handel, icke stérande
verksamheter, fritidsanldggningar samt gronomraden och parker. Detaljplanen
mojliggor for kommersiell service i form av en drivmedelsstation (sjomack),
fritidsanlaggning i form av en battre utformad smabatshamn (gasthamn) och
serviceanlaggning samt ett gronomrade som vander sig mer mot vattnet med
mojliggorande av nya bryggor. Flytten av sjiomacken maojliggor aven planerad
utveckling av Vastra hamnsidan, med ny stadsbebyggelse, vilket ocksa ligger i
linje med Gversiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet berdrs av tre riksintressen.

Vattenomradet omfattas av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 §
miljobalken.

Planomradet ligger intill gransen for Riksintresset for friluftsliv for Nyképingsan
enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ar belaget nordvast om
planomradet.

Planomradet ligger &ven intill gransen for Riksintresset for naturvard for
Nykopingsan enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ar belaget nordvast
om planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt modellberdkningar, objektiv skattning och matningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nykopings kommun. Daremot 6verskrids
miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier. Inom

planomradet klaras bade miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal avseende
luft.

Vatten

Berdrd recipient ar Stadsfjarden som ar en vattenférekomst.
Miljokvalitetsnorm, férvaltningscykel 3, @r att mattlig ekologisk status ska
uppnas 2039. Kvalitetskravet for kemisk status ar god kemisk ytvattenstatus,
undantaget bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
Stadsfjarden har otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status.
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Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller omfattar buller fran végar, jarnvagar
och industriell verksamhet. Planomradet ligger inte inom nagot bullerstort
omrade.

Nuldgesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Inom planomradet finns parkmark pa land med 6ppna gréasytor och trad.
Planomradet ligger langs ett gronstrak som stracker sig 6sterut bort mot
Brandholmen med liknande miljder med 6ppna grasytor och enstaka trad.
Vasterut finns utloppet fran Nykopingsan, pa andra sidan fortsatter gronstraket
med Oppna ytor langs smabatshamnen och darefter vidare langs Kilaans
utlopp. Inom planomradet finns dven dppna vattenmiljder som ocksa stracker
sig utanfor planomradet i samma riktning som gronstraket och dven séder om.

En naturvardesinventering har tagits fram (Tyréns, 2024-08-18) dér totalt fem
naturvardesbiotoper har avgransats. Tva av biotoperna, bestaende av frodig
gronska i grunt vatten samt bladvass och annan vaxtlighet i grunt vatten,
patraffades inom vattenomradet och tre biotoper, bestaende av mindre trad
och buskage, patréffades inom landomradet. Fyra av biotoperna klassades till
klass fyra (visst naturvarde) och en biotop, frodig grénska i grunt vatten,
klassades till klass 3 (patagligt naturvarde). Trots att planomradet innehaller
biotoper som bidrar positivt till biologisk mangfald samt till blagrén
infrastruktur och ekosystemtjanster beddms inte biotoperna vara centrala eller
sarskilt viktiga fragment vad géller spridning av arter pa regional eller nationell
niva.

Inom planomradet patraffades &ven tva naturvardestréad, bada klassade som
sarskilt skyddsvarda da haligheter patraffades.
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Bilaga 1

Teckenforklaring
Klassning naturvardesbiotop
[ Kiass 3 - Patagligt naturvarde

[ ] Kiass 4 - Visst naturviirde

Klassning trad
o Klass 1 - Sarskilt skyddsvrt
Invasiva arter

Kanadensiskt gullris (Solidago
canadensis)

©  Vresros (Rosa rugosa)

Smal vattenpest (Elodea
nuttallii)

]:l Inventeringsomrade

Figur 4: Planomradets naturvarden (Tyréns, 2024-08-18).

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgar i stort fran ett storre
vattenomrade med 6ppen karaktér, dar finns smabatshamn (gasthamn) med
bryggor i oster, allmanna bryggor vid Tacka udde och batbottentvatt i
nordvast. Pa Técka udde finns &ven ett 6ppet lusthus. Pa land utgors
bebyggelsen framst av ett parkomrade med mindre byggnader, det ar
dansbana intill vattnet, offentliga toaletter i nordést och teknikhus i nordvast.
Ostra hamnsidans sydligaste del av kajen utgér planomradets nordvastra hérn
dar det finns hamnverksamhet, en lyftkran bland annat. | nordést finns en
befintlig teknisk anldggning (en byggnad), eventuellt kan det vara en
avloppspumpstation da det finns en anslutning for det dit. Tva kabelskap finns
direkt intill byggnaden. En mindre atervinningsstation finns i dstra delen av
planomradet.

Utanfér planomradet at bade soéder, vaster och 6ster &r det vattenomrade med
6ppen karaktar. Bebyggelse utgérs av piren &t dster. At vaster finns utloppet
fran Nykopingsan samt en smabatshamn. Norddst om planomradet pa land
finns en minigolfbana foljt av ett parkomrade med lekplats, volleybollplan,
basketplan och graffittivigg. Ladngre norrut langs Ostra hamnen finns
restauranger, café, mindre férséljningsverksamhet med mera.

Befintlig sjomack &r placerad pa andra sidan utloppet fran Nyképingsan med
en tillféllig placering. Den behover flyttas da det planeras for bostader pa den
sidan av utloppet (vastra hamnsidan).

Trafik

Planomradet grénsar i norr till Ostra Langdgatan och Kungshagsvigen dar
dessa tva gator mots, kommunen ar vaghallare. En smal remsa av gatorna ingar
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i planomradet. Narmsta rekommenderade vég for farligt gods ligger ca 270
meter norr om planomradet (sekundar vag). Allmén bilparkering finns norr om
planomrédet intill Ostra Langdgatan.

Planomradet utgor del av ett val nyttjat gang-och cykelstrak. Ett cykelstrak
|6per genom planomradet i den befintliga parken i nordéstlig riktning. Direkt
norr om planomradet finns dven en mindre cykelparkering. Inom parkomradet
i planomradet finns flertalet gangvagar.

Planomradet trafikeras av batar, framst sommartid. Befintlig smabatshamn
(gasthamn) och batbottentvatt ar malpunkter. Kajen inom planomradet i
nordvast far endast angdras av hamnens batar, ej fritidsbatar. Forst ca 65 meter
norrut langs kajen utanfor planomradet far allmanheten angora.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas ej av nagot riksintresse for kulturmiljo, planomradet
innehaller heller inte ndgon vardefull bebyggelse utifran kulturmiljé. Ostra
hamnsidan, dess bebyggelse och inloppet till Nykopingsan utgér dock en
viktig del av stadsbilden fran Stadsfjarden. Den &stra sidan har fortfarande en
alderdomlig karaktar av stort kulturhistoriskt intresse med ett flertal rédmalade
magasinsbyggnader av timmer, en del av dem fran 1700-talet, utmed kajen.
Ombkring 1980 fungerade fortfarande flera hus for sina ursprungliga andamal
men efter 1987 har flera hus fatt nya anvandningar och dven nya byggnader
uppforts.

Sociala aspekter

Planomradet utgors idag av allman plats och ar en malpunkt under sommartid
med bland annat park och gasthamnen (smabatshamn). Planomradet utgoér en
del av ett valutnyttjat gdng- och cykelstrdk och plats for rekreation.
Tillgéngligheten till omradet ar god med flera plana gangvagar. Omradet ar i
stort ett Sppet och Sverblickbart omrade vilket bidrar till tryggheten, sarskilt
sommartid da omradet ar vélbesokt med manga manniskor i rorelse.
Belysningen i omradet ar generellt sett god med belysning framst langs gang-
och cykelstraket och ut mot Tacka udde, vilket bidrar till trygghetsaspekten. |
ovrigt finns enstaka belysningsstolpar i omradet.

Service

Kommersiell service finns inom planomradet i form av den befintliga
gasthamnen (smabatshamn). Det finns dven en batbottentvatt i nordvast.
Mojlighet att sjosatta batar via kran finns dven intill batbottentvatten. Norr om
planomradet i dstra hamnen finns flertalet restauranger och aven café.
Beskrivna verksamheter ar framst aktiva under sommarperioden.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors enligt SGU:s jordartskarta framst av fyllning,
detta omrade utgors framst av befintlig parkmiljé. En mindre del i nordvést vid
befintlig kaj utgors av glacial varvig silt med lerskikt, en del av denna yta &r
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hardgjord med den befintliga kajytan och en del en dster om kajen &ren
grusad yta.

Utifran géllande detaljplan for &stra hamnsidan framgar att geotekniska
utredningar har utférts av VIAK AB under 1980-talet avseende gang- och
cykelbro vid hamnbron, gésthamnen, undersékning av kajer och for
kanotstadion. Alla delar &r inte inom planomradet men undersékningen ger en
bra bild av markférhallandena i omradet. Av geotekniska undersékningarna
kan man konstatera att jorden pa den 6stra hamnsidan bestar verst av ca 3,5
m mycket grovblockig fylining. Under fyllningen finns ca 2 m nagot gyttjig silt
och sand pa ca 1,0 lera. Leran underlagras av lerskiktad silt och sand. Under
detta lager foljer grovre friktionsmaterial pa berg. Storsta patraffade jorddjup
pa Ostra sidan &r 11,5 m. Abotten utgérs av ett 2 m tjockt halvfast lager av mo
pa fast mo med 2-6 m méaktighet pa fast friktionsmaterial eller berg.
Grundvattenytan ligger i vattengenomslappliga lager pad 1,0 m - 0,5 m under
markytan.

| den sddra delen (Tadcka udden och strandomradet) bestar marken av
fyllnadsmassor av varierande innehall med ca 1,5-3,0 m maktighet. Dessa
fyllningar antas i utgangslaget vara genomslappliga. Jorden under fyllningen
bestar av finsediment med maktighet, mellan 20-40 m. Finsedimenten vilar pa
friktionsjord, som kan besta av isdlvmaterial eller moran. Ute i vattnet &r
jordlagerféljden i stort sett densamma, med undantag av att fyllningen saknas.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet utgor ej grundvattenférekomst. Grundvattennivan ar ej utredd.

Infiltrationskapacitet inom planomradet beddms vara relativt god da fyllningen
i omradet beddmts i tidigare utredningar vara genomslapplig. SGU:s
genomslapplighetskarta, som dock visar en forenklad bild, redovisar hog
genomslapplighet for hela planomradet.

Miljo

Strandskydd

| och med att géllande detaljplan upphavs sa aterinfors det generella
strandskyddet i planomradet. Kommunen beslutar om att upphéva
strandskyddet delvis, i samband med att den nya planen antas.

Dagvatten

Planomradets markomraden ingar i delavrinningsomradet "Mellan Svartaan
och Nykopingsan", markomradena gransar till Stadsfjarden som ar recipient.
Delar av planomradet utgor del av recipienten. Stadsfjarden har
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Planomradet innehaller inga befintliga dagvattenanlaggningar, en del av
vattnet kan dock antas infiltrera i befintligt parkomrade. En huvudledning for
dagvatten gar dock genom parkomradet och har ett utlopp strax séder om
kajen i nordvast.
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Halsa och sakerhet

Fororeningar

Inom planomradet och dess ndromrade finns markféroreningar pa grund av
avfallsdeponering, utfyllnader med massor som kan ha varit férorenade och
hamnverksamhet. Planomradet och naromradet har utretts vid flertalet tillfallen
tidigare. | den senaste utredningen fran 2018, Deponigasutredning
Kungshagen - Slutrapport etapp 1 och 2, beskrivs att berdknad
gasbildningstakt bedéms vara lag utifran genomférda méatningar och halten
organiskt material som finns i underliggande fyllnadsmassor bedéms till stor
del vara nedbrutet. Det kan dock inte uteslutas att det finns punktkallor inom
omradet dar en mer aktiv nedbrytningsprocess av organiskt material pagar och
det finns en risk med att gas kan trdnga upp i omradet. Vid byggnation i
omradet bor hansyn tas till eventuella gasemissioner.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade for radon.

Risk for olyckor

Norr om planomradet gar Lennings vag som ar en sekundar transportled for
farligt gods. Pa denna vag gar transporter till bland annat bensinstationer och
byggvaruhus. Avstandet till planomradet och véagen &r ca 270 meter. Avstandet
ar langre én de rekommenderade skyddsavstanden fran bade Lansstyrelsen i
Sédermanlands l1an samt Nyképings kommun.

| den vastra delen av hamnen finns idag en tillféllig sjomack som hanterar
bensin och diesel. Avstandet till denna &r cirka 75 meter fran planomradets kaj.
Den befintliga sjomacken kommer att tas bort nér den nya byggs.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inom riskomrade for dversvdmning. Det ar dels fran
Nykopingsan, dels fran Stadsfjarden. Berdknad kustéversvamning med
nuvarande klimat, 100-aresregn, innebar en 6versvamning av planomradets
landomraden undantaget norra delen av parkomradet samt kajen. Med ett
framtida klimat, 100-arsregn, éversvammas i princip hela planomradet.
Oversvamningsrisk finns bade fran skyfall och fran stigande havsnivaer.

Risk fér erosion

Erosion forekommer mer eller mindre langs de flesta vattendrag. Planomradet
grénsar Nyképingsan samt markomraden moter Stadsfjarden inom
planomradet varfor det far antas finnas en risk for erosion i dessa omraden.

Risk for skred

Inom planomradet foreligger skredrisk enligt SGU:s karta for forutsattningar for
skred i finkornig jordart. Skredrisken foreligger inom nastan hela planomradet,
dock ej markomradet narmast befintlig smabatshamn (gasthamn). | den vastra
delen finns en befintlig kaj som ar palad. Vidare langs med strandlinjen finns
en tréaspont. | framtagen stabilitetsutredning genomférd av Intec (2024-12-18)
konstateras det att dagens situation har tillfredstéllande stabilitet forutom vissa
lokala glidytor. Eftersom det finns en aldre traspont langs
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vattenbrynet/strandlinjen férutsatts dessa glidytor ej kunna férekomma om
sponten ar i gott skick och darmed motverkar dessa. Manniskor kan vistas inom
omradet utan stabiliserande atgarder.

Teknik

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga
ledningar for spillvatten och vatten finns direkt norr om planomradet.
Anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet ar mojligt. For de
planerade bodarna ar det olampligt, se avsnittet om genomférandefragor.

Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Inom planomradet finns mojlighet att kallsortera metall, glas och
restavfall vid smabatshamnens (gasthamnens) anldggning.

El & tele
El- och teleledningar ar utbyggda inom planomradet. Anslutning bedéms vara
mojlig, kontakt med ledningsagare/leverantor fordras.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Fastigheter och rattigheter

Inom planomrédet finns mark tillhérande delar av tre fastigheter, Oster 1:1,
Brandholmen 1:1 samt Kungshagen 1:26, som alla tre ags av Nykopings
kommun. Ombildande eller skapande av nya fastigheter &r inte aktuellt.
Utarrendering av mark for diverse verksamheter &r dock aktuellt. Under
byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter berdras av vissa
tillfalliga stérningar i form av buller, vibrationer och dkad trafik pa tillfartsvéagen
till planomradet.

Inom planomradet finns en dagvattenledning som ags av Nyk&pings vatten,
den rinner ut i Stadsfjarden vid ny byggrétt for en sjiomack (VG pa plankartan).
For att sakra att ledningen kan finnas kvar har ett u-omrade tillférts plankartan
vilket gor det majligt for ledningségaren att soka ledningsratt.

Vattenfall har en elledning som gar genom planomradets parkomrade,
ledningen gar vidare ut i Stadsfjarden under dagens pir/bryggan ut mot piren.
Vid bryggan ut mot piren planldggs ytan som Vattenomrade som far
overdackas (W1), detta for att mojliggora en brygga langs med vattnet. Pa
plankartan regleras ett u-omrade (markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar) for att forhindra en byggnad ovanpa ledningen i framtiden. Dock far
bryggan och befintlig pir finnas ovan ledningen. Vid underhallsbehov kan
bryggan om noédvandigt brytas upp och sedan aterstallas.
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Natur

Den befintliga parkmarken inom planomradet kommer till storsta del att finnas
kvar. Enbart mindre justeringar av byggratt (som berér parkmarken) jamfort
med gallande detaljplan har skett. Tillgangligheten till Técka udde kommer
besta. Konsekvenserna av det anses sma. Byggratterna i géllande detaljplan ar
dock inte utbyggda i hogre grad, pa dessa ytor finns idag framst 6ppen
grasmark och enstaka trad. Det blir en paverkan pa dessa ytor da byggratterna
byggs ut och tar parkmark i ansprak. Gronstraket i 6st-vastlig riktning som
planomradet ar en del av kommer inte paverkas némnvart av planforslaget da
parkomradet i planen utgér en betydande del av de ytor med grasmark och
trad som finns i planomradet. Byggrétter for bodar vid vattnet tar hansyn till
gronstraket och har flera slapp ner mot strandlinjen.

Tva glasbjorkar som finns i planomradets nordvastra del klassas i
naturvardesinventeringen som sarskilt skyddsvarda da det patraffades
haligheter i traden. Det ena tréadet ar beldget pa mark som i detaljplanen
utgors av parkmark medan det andra tradet ar belaget inom
anvandningsomradet for hamn och drivmedelsstation. Det finns darfér en risk
for att tradet inom hamn- och drivmedelsomradet kan fallas om funktioner fér
sjomacken behover ta marken i ansprak dar tradet star.
Lossningsplats/uppstallningsplats for tankfordon samt in- och utfart for
tankfordon ar exempel pa funktioner som kan behdva ta marken i ansprak. For
att sjomacken ska kunna inrymma olika funktioner/anldaggningar inom de i
riskutredningen utpekade skyddsavstanden behéver det finnas mojlighet att ta
mark i ansprak som i dagsléaget kan innehalla naturvarden. Kommunen
bedomer att eventuell paverkan pa traden inte innebar nagon betydande
miljopaverkan som behdver samradas med Lansstyrelsen enligt 12 kap. §6
Miljobalken. Trad inom hamn- och drivmedelsomradet bor dock i méjligaste
man bevaras om de inte behover féllas till f{érman fér sjomackens funktioner.

Fysiska skador pa trad som sparas kan undvikas genom att till exempel satta
upp skyddsplank pa och kring enstaka eller samlingar av tréad for att skapa en
buffertzon och inte riskera skador pa bark eller grenar. Det ar vanligt att dven
tradets rotter kommer till skada vid grévarbeten och andra moment under
byggfas. Darfor ar det viktigt att uppratta skyddszoner kring trdd som ska
sparas. | det fall trad behover avverkas inom omradet kan de med fordel
ldggas som dod ved och skapa faunadepa pa strategiska platser som en
kompensationsatgard. D& dod, solbelyst ved kan bidra till att 6ka naturvardet
och att gynna biologisk mangfald och hotade rodlistade arter av vedlevande
insekter knutna till dessa miljder, sarskilt om sandmiljéer byggs upp pa samma
plats. | kombination med informationsskyltar kan det ldra och vécka intresse
hos besdkare. For att kompensera vid forlust av trdd med bohal kan holkar
sattas upp pa kvarvarande tréd inom omradet. Det med forutsattning att
passande trad finns kvar efter etableringen. Nyplantering av trdd inom
parkomradet kan ersatta nedtagna trad och pa sikt bidra till bevarande av
omradets ekologiska och kulturella funktion.
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Avseende planomradets ytor i vatten sa &r den storre férandringen jamfort
med gallande detaljplan att en yta i nordvast planlaggs fér hamn och
drivmedel for planerad sjdmack. De befintliga ytorna med smabatshamn
(gasthamn) kommer besta. Mangden bryggyta inom planomradet kommer i
stort inte forandras, vilket innebar att skuggning fran bryggor endast marginellt
andras. Ytan for sjomack ar redan ianspraktagen for kajplats for hamnen samt
batbottentvatt. Utdkningen med en sjomack blir dédrmed endast ett mindre
tilldgg i vattenomradet. En stor del av vattenomradet inom detaljplanen
omfattas innehaller naturvardesbiotopen “Grund mjukbotten i bathamn” med
naturvirdesklass 3 (NVB4 i naturvirdesinventeringen). Overlag planeras inga
nya funktioner tillkomma inom biotopomradet, dock finns det risk for att
biotopen paverkas vid dndrad utformning av bryggorna i smabatshamnen eller
vid flytt av batbottentvatten. Den planerade sjomacken etableras enligt
detaljplanen i inventeringsomradets nordvastra horn. | detta omrade ar stora
ytor muddrade och vattendjupet ar runt 3 m. Endast en smal linje med
vaxtlighet forekommer intill kajen. Den planerade sjomackens konstruktion
beddms darfor inte ha nagon betydande, negativ paverkan pa befintliga
naturvarden. Daremot kan det under byggfasen finnas risk fér spridning av
eventuellt uppkomna féroreningar fran den intilliggande batbottentvatten.

| och med att stora delar av gronomradena i parken kommer l&dmnas
opaverkad beddms planerad detaljplan, utifran naturvardesinventeringen, inte
ha nagon pataglig negativ paverkan pa de varden som omradet idag bidrar
med vad galler blagrén infrastruktur, ekosystemtjanster eller
spridningskorridorer. Dock kan det finnas risk for att ett skyddsvart trad kan
rivas for att sjomacken behdver ta marken i ansprak, vilket beror pa hur
sjomacken utformas och var olika funktioner placeras. |
naturvardesinventeringen beddms att det dels finns viss risk for paverkan pa
befintliga naturvérden i vattenmiljén genom exempelvis grumling i samband
med att ytor muddras eller att bryggor flyttas, avldgsnas eller nybyggs.
Daremot belyser naturvardesinventeringen rekommendationen att vidta
skyddsatgarder under byggfasen, vara medveten om huruvida invasiva arter
forekommer i uppkomna dverskottsmassor samt att utreda potentiell risk for
spridning av eventuellt férekommande féroreningar i sediment i narhet till
befintlig batbottentvatt.

Bebyggelse och kulturmiljo
Planférslaget innebér att befintlig bebyggelse och struktur i omradet
kompletteras med ytterligare bebyggelse utgérande av sjomack, servicehus,
sjobodar samt en brygga langs vattnet. De 6ppnare vattenomradena med
smabatshamn (gasthamn) och allmanna bryggor paverkas inte negativt utan
forstarks i stallet da de kopplas ihop med en brygga langs med vattnet och blir
mer tillgéngliga for allmanheten. De tillkommande byggnaderna forlanger
Ostra hamnens bebyggelsekaraktar langre sdderut och forstarker karaktéren
av omradet och Nyképing i stort som en stad vid havet dar inloppet till
Nykopingsan utgor en viktig del av stadsbilden fran Stadsfjarden.
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Avseende den lokala kulturmiljén ar det Ostra hamnens bebyggelse langre
norrut som planforslaget har att férhalla sig till. Vid sidan om en mer storskalig
hamnarkitektur (magasin, tullhus, etc.) finns det ndrmast planomradet en mer
smaskalig bruksarkitektur som anknyter till bat- och skargardliv. | planférslaget
anknyter gestaltningen till den sistnamnda karaktéren. Med reglering av
gestaltning men aven placering av byggnader anses planforslaget vara val
anpassat till befintlig bebyggelse och kulturmiljon.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen yttrade sig 2022-08-29, Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att planférslaget inte innebéar betydande
miljopaverkan. Den samlade beddmningen &r att ett genomfdrande av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor
inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Detsammantaget basta laget for sjomacken inom planomradet utifran
risk for fororeningar, befintliga markféroreningar, skyddsavstand fran
drivmedel, angdéring, gang-och cykelstrak, gronomradets funktioner,
stadsbild, trygghet med mera.

e Fortsatt tillganglighet och rekreationsvarde pa Tacka udde.

e Eventuellt férandrad skuggeffekt pa vattenyta fran bryggor.

e Gestaltningskrav och placering av tillkommande byggnader och tankar
med tanke pa stadsbild, vardefulla siktlinjer (tillexempel Tacka Udda-
Ostra Skeppsbron).

e Skyddsavstand fran tankar och pumpar till andra funktioner (befintliga
och framtida nar hamnomradet utvecklas).

e Sjomackens placering fér att minimera negativ paverkan pa
riksintressen for naturvard och friluftsliv.

e Risker kopplat till miljofarlig verksamhet och féroreningar pa land och i
vatten med tanke pa sjomackens verksamhet.

e Fororenad mark inom omradet (gammal soptipp bland annat) vilket
innebar att gréavning ar olamplig om sanering inte kan ske.

e Hur bransle-och andra transporter bast leds genom omradet, utifran
paverkan pa framst gang-och cykeltrafikens trafiksékerhet.

e Befintliga batbottentvattens framtida placering, helst i mindre stromt
lage dar slam kan tas om hand.

e Hur fysisk tillganglighet, fldden av gangare och cyklister och trygghet
ska hanteras nér nya funktioner adderas till vélbesékt hamnomrade.

Mot bakgrund av undersdkningen, tillsammans med den dvriga beskrivningen
av detaljplanen samt framtagna utredningar gér kommunen bedémningen att
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ett genomférande av detaljplanen inte kommer att innebéra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Forslaget beddms ha en positiv miljdpaverkan jamfort med géllande plan
avseende att basséng inte langre ar mojlig och darmed ej kan byggas utinom

vattenomradet.

Strandskydd

Avseende befintliga bryggors lagliga status sa ar strandskyddet upphévti den

gallande detaljplanen som vann laga kraft 2014-03-18. | den detaljplanen

konstateras aven att strandskydd inte géllde i de detaljplaner som fanns for

omradet innan den planen togs fram. P4 Lantmateriets ortofoto fran 1960 kan
konstateras att bryggorna vid Téacka Udde fanns redan da, det vill sdga innan
strandskyddslagstiftningen tillkom 1975.

Detaljplanen fran 2014 inrymmer befintlig gdsthamn. | den planen ndmns tre

da befintliga planer som helt eller delvis upphdavs. Endast en av dessa, en plan

fran 1977, tacker omradet for befintlig gadsthamn. | den planen finns inte
gasthamnen med i grundkartan. Darmed kan konstateras att befintlig

gasthamn uppforts nar planen fran 1977 har gallt, vilket styrks av uppgift fran

kommunens enhet gata/park/hamn om att gasthamnen uppférdes 1987. |

planen fran 1977 har strandskyddet alltsa inte gallt vilket konstateras i planen

fran 2014. Darmed ar gasthamnen uppford pa lagligt satt utifran

strandskyddslagstiftning.

| nedanstaende tabell redogérs for upphavande av strandskydd inom

planomradet. Kolumnen till vanster anger vilket omrade det ar (populdrnamn)

samt med beteckningen pa plankartan. Mittenkolumnen anger vilka sérskilda

skél som aberopas med tillhdrande motivering. Kolumnen till hdger redogér

for motiveringen till att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som

avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Omraden med kvartersmark dar strandskydd upphévs ar reglerat med

bestammelsen al pa plankartan. For aktuella vattenomraden reglerar

bestémmelsen a2 upphéavandet.

(V1)

upphavande av strandskydd
avseende omradet for
smabatshamn (V1) anges skal nr
3(7 kap 18 § ¢ 3 MB): omradet
behdvs fér en anldggning som
fér sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

Omrade Sarskilda skal samt Motivering till att intresset av att ta
motivering omradet i ansprak pa det sitt som avses
med planen véager tyngre dn
strandskyddsintresset
Smabatshamn | Som sarskilda skal for Vattenomradet runt omkring befintliga

bryggor inom anvandningsomradet ar
idag fritt tillgangligt for allmanheten. Dock
kan antas att det framst anvands av batar
som nyttjar gdsthamnen. Gasthamnens
bryggor ar tillgangliga for allménheten
under de tider da grinden till piren (som
bryggorna ansluter till) ar dppen. Piren ar
populér, allménhetens anvandning av just
gasthamnsbryggorna ar mer oklar. | vaster
ingdr delar av tva bryggor i
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Motivering

En smabatshamn maste utifran
sin funktion ligga vid vattnet.
Behovet kan inte tillgodoses
utanfér strandskyddat omrade
da funktionen maste finnas vid
vattnet sa att batarna kan nyttja
smabatshamnen. P& platsen
finns idag en befintlig
smabatshamn i form av en
gasthamn. Den planeras att
finnas kvar, men kan komma att
fa andrad layout. Darfor
omfattar anvédndningsomradet
fér smabatshamn ett storre
omrade an den befintliga
smabatshamnen (gdsthamnen).
Forslaget innebar en ny brygga
fran land, vaster om befintliga
gasthamnsbryggor, som
ansluter till
gasthamnsbryggorna. For att
mojliggdra féréandringen samt
ha radighet att férandra
layouten i framtiden fritt inom
omradet behdver hela
strandskyddet upphavas.
Placeringen ar dven ténkt utifran
att samla faciliteter som behdvs
for batdgare i Nykoping samt
fér gésthamnens kunder.
Smabatshamnen utgdr en av
dessa faciliteter inom
planomradet.

Fragan om fri passage ar inte
aktuell da hela omradet ar
beldget i vattnet.

anvandningsomradet. Bryggorna ar
tillgéngliga for allménheten men anvénds i
liten grad dé& de anvands av kanadagass
och ar nersmutsade med avféring fran
dessa.

Nagon sarskild hansyn till allménhetens
anvandning av omradet har inte ansetts
sarskilt nddvandigt da allménheten fortsatt
kommer kunna nyttja vattenomradet sa
l&nge det ar en gasthamn. Alternativt finns
stora ytor tillgangliga vattenomraden
utanfér. Da anvdndningsomradet &r
kvartersmark kan gasthamnsbryggorna
|&sas.

| naturvardesinventeringen framkommer
att det inom omradet for smabatshamn
pavisas tva olika biotoper, varav den ena
biotopen utgdr ett grunt och frodigt
omrade med mjukbotten och den andra
biotopen en smal remsa med bladvass
l&dngs med strandlinjen. Biotoperna utgor
ett patagligt naturvarde respektive ett visst
naturvarde eftersom de bidrar positivt till
biologisk mangfald. Det finns viss risk for
negativ paverkan pa befintliga
naturvarden i omradet i de fall ytor
muddras eller att bryggor avléagsnas,
flyttas eller nybyggs. Dock bedéms
biotoperna endast vara viktiga for lokalt
férekommande vaxt- och djurarter och ar
darfor inte centrala eller sarskilt viktiga
fragment vad géller spridning av arter pa
en regional eller nationell niva.

Nykoping &r en stad vid havet. Malet med
hamnutveckling for Stadsfjérden (som
detaljplanen ar en del av) &r att skapa en
attraktiv plats dar staden méter vattnet,
dar utgor en gast- och smabatshamn ett
naturligt inslag. En valdimensionerad gést-
och smabatshamn med service intill
skapar goda férutsattningar for
besdksnaringen, exempelvis for
restauranger i Ostra hamnen.
Samlokalisering av smabatshamnen
tillsammans med andra faciliteter fér
batédgare och gasthamnens kunder bidrar
till attraktiviteten jamfort med om det vore
utspritt inom kommunen. Genom att
samordna batbottentvatt, sjidmack och
servicehus tillsammans med
gadsthamnsbryggorna och stéllplatser for
husbilarna (utanfér denna detaljplan) gor
att underhall och service kan ske av en och
samma entreprendr och dérmed mer
ekonomiskt hallbart. Sammantaget véager
intresset for smabatshamnen tyngre an
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strandskyddsintresset utifran ovanstdende
skal.

Piren (W2)

Som sérskilda skal for
upphévande av strandskydd
avseende omradet for
Vattenomrade, bryggor, pir
(W2) anges skal nr 1 och 3 (7
kap 18 § ¢ 3 MB): omradet
redan har tagits i ansprék pa ett
sétt som gér att det saknar
betydelse fér strandskyddets
syften (nr 1) samt omradet
behévs fér en anldggning som
f6r sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet (nr
3).

Motivering

Motiveringen till skal nr 1 &r att
den sa kallade piren &r befintlig
och att det endast &r piren som
utgor anvandningsomradet.
Dérmed har hela omradet
redan tagits i ansprak sedan
tidigare i form av en slags
brygga och saknar darfor
betydelse for strandskyddets
syfte.

Motiveringen till skal nr 3 ar att
en brygga av sin funktion ligger
i vatten. Behovet kan inte
tillgodoses utanfor
strandskyddat omrade da
funktionen maste finnas vid
vattnet, annars fyller bryggan
inte sitt syfte som brygga.

Fragan om fri passage ar inte
aktuell da hela omradet ar
belaget i eller direkt intill
vattnet. Dessutom ar piren i sig
tillgénglig fér allmanheten.

Piren ar en allméan pir. Den &r populér och
valanvand av allmanheten, sarskilt under
sommaren.

Piren &r befintlig och dérfér haringen
hansyn tagits i denna detaljplan. Piren
kommer fortsatt vara allméan.

Att ha kvar piren som ett gangstrak fér
Nykopingsborna och besékare ér ett
intresse som vager tyngre an
strandskyddsintresset da den &r védlanvénd
och populér, samt redan ianspraktagen.

Brygga
(tradack) (W1)

Bryggan (trabrygga/tradack)
planlédggs med
planbestadmmelsen (W1). Som
sarskilda skal for upphévande
av strandskyddet anges skal 3
(7 kap 18 § c 3 MB): omradet
behdvs fér en anldggning som
fér sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

Funktionen maste ligga vid
vattnet da den ska binda ihop
gangstraket utmed strandlinjen,

Omradet bedéms inte anvéndas av
allméanheten idag. Det &r for néra land for
batar och det ar inte en badvanlig yta.

Utifrdn naturvérdesinventeringen
framkommer att byggnation av en brygga
kan orsaka grumling inom vattenomradet
under en begransad period samt orsaka
skuggning pa nu solbelysta ytor.

Hansyn har tagits da strackan fér bryggan
har kortats ned i vaster och inte langre gar
vid vattenomradet mellan Tacka udde och
fastlandet.
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gasthamnen, havet och
slutligen ett eventuellt kallbad
(utanfor planomradet). Léngs
straket mojliggors for bodar,
exempelvis for férsaljning
och/eller uthyrning. Utan
bryggan kan dessa funktioner
inte bindas samman, darfor
behover funktionen ligga vid
vattnet. Det ar ocksa
anledningen till att behovet inte
kan tillgodoses utanfor
omradet.

Fragan om fri passage ar inte
aktuell da& hela omrédet ar
belaget i eller direkt intill
vattnet. Dessutom kommer
bryggan i sig vara tillgédnglig for
allmanheten.

Bryggan ska binda ihop gangstraket
utmed strandlinjen, gasthamnen, havet
och slutligen ett eventuellt kallbad (utanfor
planomradet). Langs straket mojliggdrs for
bodar, exempelvis for forséljning och/eller
uthyrning. Utan bryggan kan dessa
funktioner inte bindas samman. Det &r ett
skal till att exploateringen vager tyngre an
standskyddsintresset.

Nykoping ar en stad vid havet. Malet med
hamnutveckling fér Stadsfjarden (som
detaljplanen ar en del av) ar att skapa en
attraktiv plats dar staden moter vattnet.
Bryggan i sig mojliggor att staden moter
vattnet och bidrar till attraktiviteten genom
att dppna tillgdngen till havet for invanare
och besdkare i omradet. Dessutom &r det
en funktion som méjliggér andra
funktioner, bodar exempelvis, som bidrar
till attraktiviteten f6r omradet.
Sammantaget vager exploateringen
tyngre an strandskyddsintresset, utifran
ovanstaende skal.

Sjomack (VG)

Den planerade sjémacken inom
planomradet planlaggs med
anvandningarna Hamn (V) och
Drivmedel (G). Som sarskilt skal
fér upphévande av strandskydd
avseende omradet for planerad
sjomack anges skal nr 3 (7 kap
18 § ¢ 3 MB): omrédet behovs
fér en anldggning som fér sin
funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Motivering

En sjdmack maste utifran sin
funktion ligga vid vattnet.
Behovet kan inte tillgodoses
utanfér strandskyddat omrade
da funktionen maste finnas vid
vattnet sa att batar kan nyttja
sjomacken (tanka batar). Ifall
kommande sjomack innehaller
en byggnad, exempelvis for
servicefunktioner kopplat till
macken, sa behover den ligga
vid platsen dar batarna tankas
for att servicen och funktionen
som en enhetlig sjdmack ska
fungera. Skulle byggnaden
ligga utanfoér strandskyddat
omrade (langre bort) riskerar
servicefunktionen att inte
fungera pa grund av avstandet.
Platsen for sjomacken ligger

Omradet utgors idag av parkmark,
hamnverksamhet, tekniska anlaggningar
samt vattenomrade. De tekniska
anldggningarna inklddda i réda
byggnader anvands inte av allménheten.
Det ar endast en liten del av befintliga ytor
fér hamn som omradet fér sjdmack
kommer att iansprakta, det ar en
asfalterad yta framfér de réda
byggnaderna. Ytan kan tdnkas anvéndas
av allménheten for att passera fran
hamnen norrifran ned mot parkomradet
och vice versa. Den méjligheten finns
dock dven dster om byggnaderna.
Vattenomradet uppskattas inte anvandas i
sarskilt hég grad av allménheten férutom
de kunder som anvander
batbottentvatten, den kommer dock
kunna finnas kvar inom planomradet.
Parken i planomradet anvands av
allmanheten, den mindre del som tas i
ansprak fér ny sjomack kan tankas
anvéandas av allménheten till viss del da
del av ytan &r vid kajkant. Idag finns
befintlig vardefull siktlinje fran hamnen
norrifrdn ned mot vattnet i sdder.

Héansyn till ovanstaende har tagits genom
att reglera att ingen byggnad far placeras
pa kajstraket rakt sdderut (reglerat med 61
pa plankartan) samt att reglera hansyn till
siktlinjer (f4).

Utifran genomfdrd naturvérdesinventering
bidrar siomackens etablering inte till
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precis vaster om befintlig
gasthamn samt Gster om
befintlig smabatshamn, samt
med hamnverksamhet direkt
norr om. P3 sa satt ar laget
unikt.

Fragan om fri passage ar inte
aktuell da hela omradet &r
belaget i eller direkt intill
vattnet.

nagon betydande, negativ paverkan pa
befintliga naturvérden i vattenomradet.
Det finns dock risk for att tréd kan komma
att skadas eller avverkas i samband med
sjomackens etablering om de exempelvis
utgor brandrisk. Trad ska i storsta méjliga
man bevaras men om det skulle behdva
fallas tréd till férman for sjdmackens
funktioner eller utifrdn brandrisk kan
kompensationsatgérder vidtas for att
bevara den biologiska mangfalden.

Motivering till varfér exploateringen i form
av en sjdmack vager tyngre an
strandskyddsintresset beskrivs nedan.
Nykoping &r en stad vid havet. Malet med
hamnutveckling for Stadsfjérden (som
detaljplanen ar en del av) &r att skapa en
attraktiv plats dar staden méter vattnet,
dar utgor en sjémack ett naturligt inslag.
En sjdmack skapar goda forutséttningar
for besdksnaringen, da den innebar att
batar &ker in till hamnomradet for att tanka
men att annat serviceutbud nyttjas i
samband med tankningen, exempelvis
restauranger i Ostra hamnen.
Samlokalisering av sjdmacken tillsammans
med andra faciliteter f6r batdgare bidrar
till attraktiviteten jamfoért med om det vore
utspritt inom kommunen. Genom att
samordna batbottentvatt, sjiomack och
servicehus tillsammans med
gadsthamnsbryggorna och stéllplatser for
husbilarna (utanfér denna detaljplan) gor
att underhall och service kan ske av en och
samma entreprendr och dérmed mer
ekonomiskt hallbart. Idag finns endast en
tillfallig sjomack i Stadsfjarden. Att det
finns en permanent sjémack i Stadsfjarden
vager tungt da det bade finns en
gasthamn samt en smabatshamn intill
samt flertalet fler bryggor langre ut i
Stadsfjarden. Parkomradet kommer
fortfarande finnas kvar 6ster om detta
omrade.

Hamn (V)

Befintlig hamnverksamhet inom
planomradet planldggs med
anvandningen Hamn (V). Aven
de befintliga byggnaderna
inom omrade betecknat med
anvandningarna V och G faller
in under denna motivering.
Som sarskilt skal for
upphévande av strandskydd
avseende omradet anges skal
nr3(7 kap 18 § c 3 MB):
omradet behévs f6r en
anldggning som fér sin funktion

Omradet ligger idag pa kvartersmark och
allmanhetens tillgang till omradet ar
begransad.

Platsen innehaller inga naturvarden
(hardgjord yta).

Samlokalisering av hamnverksamheten
tillsammans med andra faciliteter fér
batagare bidrar till attraktiviteten jamfort
med om det vore utspritt inom
kommunen. Aven narheten till
narliggande batplatser ar en anledning till
att det &r bra med samlokalisering. Ifall
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maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Motivering

En hamn maste utifran sin
funktion ligga vid vattnet.
Behovet kan inte tillgodoses
utanfér strandskyddat omrade
da funktionen maste finnas vid
vattnet sa att batar kan nyttja
hamnen. Bland annat innehaller
hamnen en lyftkran for att lyfta i
och ur batar fran havet.
Hamnverksamheten ar befintlig
och planerar inte att flyttas.

Fragan om fri passage ar inte
aktuell da hela omradet ar
beldget direkt intill vattnet.

man har batplats i ndrheten kan ens
segelbat exempelvis laggas i och
batagaren kan enkelt transportera den till
sin batplats. Samlokaliseringen
tillsammans med att hamnverksamheten
ar befintlig och utgdr en viktig funktion
vager tyngre an strandskyddsintresset.

Sjobodar (N1,
C1), de sédra
ytorna

Som sarskilt skal for de
planerade hamnbodarna (N1
och C1 ned mot vattnet) anges
skal nr 3 (7 kap 18 § c 3 MB):
omradet behévs f6r en
anldggning som fér sin funktion
maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Motivering

De planerade sjobodarna
behodver ligga vid vattnet da
funktionen utgér en viktig del i
stréket Iangs planerad brygga
och i det storre perspektivet en
del i straket fran dstra hamnen
ned mot pir och gasthamn.
Tanken &r att bodarna ska bidra
till att starka strdket langs
vattnet samt att koppla ihop
planomradets nordvastra delar
(och 6stra hamnen generellt)
med funktioner i &ster sdsom
pir, gdsthamn, ytor fér idrott
och kanotstadion. Den
starkande faktorn &r att bodarna
ska inrymma nagon slags
handel eller komplement till
friluftsliv och camping (batliv
och gasthamn i omradet) vilket
beddms bidra med besdkare till
bodarna och i férlédngningen
hela straket langs vattnet vilket
da blir mer aktiverat an i
dagsléget. Gestaltningen for
bodarna utgar fran en

Allménhetens anvandning av ytorna
aktuella for bodarna skiljer sig delvis at
varfor de tre omradena beskrivs separat.

Den ostligaste ytan utgors framst av vass
och gréasmark med begransad anvéandning
av ytan, dock finns en befintlig grillplats
delvis inom ytan. Den bedéms anvéndas
av allménheten och kommer behédva rivas
alternativt flyttas for att ge plats at
bodarna.

Den mittersta ytan utgdrs framst av vass
och grasmark med begrénsad anvdndning
av ytan.

Den véstligaste ytan ligger delvis pa
grasmark med nagra trad och delvis pa
del av ett befintligt racke. Anvandningen
beddms vara begransad, dels da det ar
trad pa platsen, dels da det ligger bakom
befintlig dansbana.

Norr om ytorna fér bodar gar ett populart
gang- och cykelstrak som idag har utsikt
over Stadsfjarden.

Utifran genomfdrd naturvérdesinventering
riskerar delar av en biotop (klass 4),
bestaende av bladvass och annan
vaxtlighet, som star pa land att minska
eller férsvinna vid byggnation av sjébodar.
Beroende pa sjébodarnas utformning kan
biotopen paverkas negativt men en férlust
av hela eller delar av buskaget bedéms
inte ha ndgon pataglig negativ paverkan
pa omradets naturvarden i stort.

Vyn ut mot Stadsfjarden ar viktig och
nagot som tagits hénsyn till vid
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bruksarkitektur for bat- och
skargardsliv.

Det ar orimligt att tillgodose
behovet utanfor strandskyddat
omrade da karaktaren for
bodarna forlorar sitt syfte om de
inte ligger vid vattnet. En
sjobod som inte ligger vid
vattnet ar bara en bod. Bodarna
beddms da heller inte bli lika
besdkta och dérmed inte bidra
med en aktivering av omradet
ifall de skulle ligga utanfor
strandskyddat omrade och inte
ha kopplingen till alla andra
funktioner inom planomradet
samt direkt utanfor
planomradet langs vattnet.
Karaktaren som just sjdbod
sakerstalls med
planbestdmmelser som reglerar
utformningen.

utformningen av planen. Planens tre olika
ytor fér sjdbodar &r just tre ytor i stallet for
en gemensam yta for att behalla
siktlinjerna ut mot Stadsfjarden mellan
ytorna fér bodarna.

Mellan den véastligaste och mittersta ytan
har vi ett stérre slapp for att ta hénsyn till
siktlinjerna norrifran ut mot vattnet. Léngs
gang- och cykelstraket finns har dven flera
bankar, fran dessa kommer det fortsatt
finns fri sikt rakt ut mot vattnet.
Detaljplanen reglerar dven att inom ytorna
dar bodar tillats sa ska det vara ett minsta
avstand pa 3,5 meter mellan bodarna.

Nykoping ar en stad vid havet. Malet med
hamnutveckling fér Stadsfjarden (som
detaljplanen ar en del av) ar att skapa en
attraktiv plats dar staden moter vattnet,
dar utgor sjobodar med exempelvis
handel ett viktigt bidrag till attraktiviteten.
Sjobodarna kan bidra med besdkare och
pa sa satt aktivera omradet. Langre norrut
i 6stra hamnen finns bodar och
restauranger med mera men inte i denna
del av hamnomradet. Bodarna utgor en
viktig del i att stérka straket fran ostra
hamnen ned mot befintlig pir och
intilliggande funktioner vid vattnet
Samlokalisering/kopplingen bodarna av
tillsammans med andra faciliteter fér
batagare, besdkare och gasthamnens
kunder bidrar till attraktiviteten jamfort
med om alla faciliteter skulle legat utspritt
inom kommunen. Sammantaget vager
intresset for bodarna tyngre an
strandskyddsintresset utifran ovanstaende
skal.

Servicehuset
(N1, C1), den
norra ytan

Som sarskilt skal for det
planerade servicehuset for
gasthamnen (N1 och C1inorra
delen av planomradet) anges
skal nr 3 (7 kap 18 § c 3 MB):
omradet behévs f6r en
anldggning som fér sin funktion
maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Motivering

Det planerade servicehuset
maste utifran sin funktion ligga
vid vattnet da det ar ett
servicehus for den befintliga
gadsthamnen. Den funktionen
behdver ligga nédra gasthamnen
for att fylla sitt syfte som

Del av den ytan fér anvdndningsomradet
innehaller idag offentliga toaletter som
kan nyttjas av allménheten. Denna
funktion finns det mojlighet till att inrymma
dven i framtida servicehus. Ovrig yta ar
grasmark inom parkomrade dar
beddmningen ar att den anvéands i
begransad utstrackning av allménheten.
Framst ar det gadng- och cykelstraken,
parkbankar och ytorna med planteringar
och trdd som framst nyttjas inom omradet.

Det finns vardefulla poppeltrdd direkt norr
om anvandningsomradet, dessa har
beaktats nar placeringen av ytan
bestamdes. Anvandningsomradets
nordvastra grans ar ett resultat av
anpassningen. Skulle annan plats valts
inom omradet skulle det ha storre

29/56




30

servicehus. Skulle det ligga
l&dngre upp pa land skulle
funktionen som servicehus inte
vara lika sjalvklar samt att
attraktiviteten som servicehus
och dérmed attraktiviteten for
hela gasthamnen skulle minska.
Funktionen behover finnas vid
vattnet. Platsen for servicehuset
ldmpar sig val utifrdn den nya
layouten fér gdsthamnen som &r
planerad da avstandet mellan
bryggor och servicehus blir
kort. Platsen &r den enda
mojliga utan fér stor paverkan
pa befintligt parkomrade samt
siktlinjer ut mot vattnet, utifran
den storlek som mgjliggors.

| ndromradet finns inga
tillrackligt néra ytor for ett
servicehus som ligger utanfor
strandskyddat omrade. | norr
begransas hamnomradet av
Kungshagsvégen. Det finns ytor
nordost om planomradet men
sdder om Kungshagsvdgen som
inte omfattas av strandskydd,
dels ligger de generellt for
langt bort fran planens yta for
smabatshamn, dels finns andra
funktioner déar idag:
fotbollsplan, graffitivagg,
volleybollplan.

Mellan anvéandningsytan och
havet finns parkmark déar
strandskyddet inte behover
upphévas, dar finns en fri
passage forbi omradet.

paverkan pa parkomradet, exempelvis pa
trad eller rabatter.

Nykoping ar en stad vid havet. Malet med
hamnutveckling fér Stadsfjarden (som
detaljplanen ar en del av) ar att skapa en
attraktiv plats dar staden moter vattnet, en
gast- och smabatshamn utgor ett naturligt
inslag och en servicebyggnad till det ar
lika naturligt. Ett servicehus bidrar till att
skapa en attraktiv gésthamn vilket i sig
skapar goda forutsattningar for
besdksnaringen, exempelvis for
restauranger i Ostra hamnen.
Samlokalisering av servicehuset
tillsammans med andra faciliteter for
batagare, inte minst gasthamnen, bidrar
till attraktiviteten jamfort med om det vore
utspritt inom kommunen. Genom att
samordna batbottentvatt, sjiomack och
servicehus tillsammans med
gadsthamnsbryggorna och stéllplatser for
husbilarna (utanfér denna detaljplan) gor
att underhall och service kan ske av en och
samma entreprendr och dérmed mer
ekonomiskt hallbart. Sammantaget vager
intresset for smabatshamnen tyngre an
strandskyddsintresset utifrdn ovanstaende
skal.

Tekniska
anldggningar
(E) befintliga.

Inom planomradet finns tva
befintliga ytor for tekniska
anlaggningar (E). Den nordostra
innehaller en
transformatorstation och den
Ostra innehaller en mindre
atervinningsstation. Som sarskilt
skal fér upphévande av
strandskyddet for dessa
omraden anges skal nr 1:
omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften

Det norra omradet utgor endast
av den befintliga tekniska

anldggningen som innefattar en
avloppspumpstation, kabelskap

Allmanheten anvander inte omradet for
transformatorstation. Det finns heller inga
naturvarden dér eftersom ytan redan ar
ianspraktagen.

Allménheten anvander
atervinningsstationen da det ar syftet med
stationen. Tillgangen for allménheten ska
finnas kvar efter planen vunnit laga kraft.
Da platsen redan &r ianspraktagen finns
inga naturvarden.

Da anldggningarna ar befintliga har ingen
hénsyn for platsen kunnat tas. Daremot
har anvéndningsytan for den &stra ytan
justerats fran géllande plan f6r att stamma
dverens med verkligheten.
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och yta framfor for att komma at
stationen. All den ytan ar
darmed ianspraktagen.

Det 6stra omradet utgdrs av en
transformatorstation och endast
av den stationen. All den ytan &r
darmed ianspraktagen.

Mellan anvéandningsytorna och
havet finns parkmark déar
strandskyddet inte behover
upphévas, dar finns fri passage
férbi omréadet.

Intresset av att ta omradet i ansprak vager
tyngre an strandskyddsintresset da
avloppspumpstationen servar néromradet.
En viktig infrastruktur for att omradet ska
fungera. Atervinningsstationen aren
service for manniskorna i omradet, inte
minst gasthamnens kunder och samt de
som nyttjar narliggande idrottsytor. Utan
atervinningsstationen skulle omradet
riskera att drabbas av nedskréapning.
Atervinningsstationen ar en viktig service
som bidrar till gdsthamnens attraktivitet
vilket i sig skapar goda férutséttningar for
besdksnaringen, exempelvis for
restauranger i Ostra hamnen. Den
behdver finnas nara gasthamnen for att
nyttjas av batgasterna.

Teknisk
anldggning (E)
tillkommande

Inom planomradet planeras for
en avfallsinsamlingsyta som
planldaggs som teknisk
anlaggning (E). Det ar den
nordvastra av alla E-omraden.
Som sérskilt skal for
upphévande av strandskyddet
fér detta omrade anges skal nr
1: omradet behévs for en
anldggning som fér sin funktion
madste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Anledningen till att skal nr 1
anvénds ar for att denna yta
(kvartersmark) far ses som en
férlangning av kvartersmarken
fér de planerade sjobodarna
och det planerade servicehuset.
En avfallsinsamlingsyta &r inte
lamplig direkt vid bodarna eller
servicehuset da det inte ar
lampligt att en sopbil korin'i
parkomradet. Darfor har denna
yta forlagts intill
Kungshagsvagen i norra delen
av planomréadet. Da bodarna
och servicehuset for sin funktion
maste ligga vid vattnet galler
det dven deras insamling av
avfall da det behdver vara sa
nara som mojligt men dnda
fungera att hamta med sopbil.
For skal till narheten till vattnet
hanvisas till tidigare
motiveringar for sjdbodarna
och servicehuset.

Det finns ytor nordost om
planomradet som inte omfattas
av strandskydd, dels ligger de

Allmanheten bedéms inte anvanda
omradet idag. Det &r en befintlig grasyta
intill en bilvag, gangvag samt en teknisk
anlaggning.

Utifrdn genomférd naturvardesinventering
beddms det att den tekniska
anldggningen kan komma att paverka
befintlig biotop (stérre buskage) negativt
da byggnaden delvis tranger in i buskaget
vilket riskerar att géra omradet mer 6ppet
och utrymmet under buskaget mindre
skyddat. Dock beddms en forlust av delar
av buskaget inte ha ndgon pataglig,
negativ paverkan pa omradets
naturvarden i stort.

En anpassning som gjorts ar att inte tillata
en byggnad pa platsen vilket hade
paverkat parkomradet i hégre grad,
jamfort med exempelvis ett plank.

Da denna kvartersmark ses som en
férlangning av kvartersmarken fér de
planerade sjdbodarna och det planerade
servicehuset hénvisas till tidigare
motivering for sjdbodar och servicehus
avseende varfor exploateringen inom
strandskyddsomradet véager tyngre an
strandskyddsintresset.
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for langt bort fran sjobodarna
och servicehuset, dels finns
andra funktioner dar idag:
fotbollsplan, graffitivdgg,
volleybollplan.

Lokaliseringen ar positiv ur den
aspekten att den liggeri
utkanten av befintligt
parkomrade.

Mellan anvéandningsytan och
havet finns parkmark déar
strandskyddet inte behover
upphévas. Dar finns fri passage
férbi omréadet.

Dagvatten

Detaljplanen beddéms i stort inte paverka dagvattensituationen i omradet
jamfért med den géllande detaljplanen. Stora delar av planomradets 6ppna
och delvis genomsléppliga parkmiljoer bevaras vilket gynnar
dagvattenhanteringen da vattnet kan infiltrera i viss man. De anvéandningsytor
med byggratter som planeras fér nytt servicehus, bodar och sjomack tar
utgangspunkt i géllande detaljplan. Ytan for ny sjomack (jamfért med yta for
tekniska anléaggning i géllande plan pa samma plats) ar dock nadgot storre. Ytan
for nytt servicehus ar nagot mindre. Ytan for bodar nere vid vattnet &r mindre,
dock ar ytan justerad och ligger nu helt pa land. Byggratternas markansprak
(byggnadsarea) pa land har justerats och dr mindre an i gallande detaljplan for
all byggnation. Befintliga byggratter ar idag inte helt utbyggda, exempelvis for
bodar. Parkomradet &r stort i forhallande till byggratter vilket innebar
mojligheter till dagvattenhantering genom infiltration i parkomradet.
Sammantaget ar férandringarna begransade utifran parkmarkens totala area,
mojlighet finns for infiltration i parkmarken. Grundvattennivan i omradet kan
antas vara relativt hog vilket paverkar infiltrationsmaojligheten, att dagvatten blir
stdende under en period i parkomradet innebar dock inga negativa
konsekvenser. Marklutningen fér hardgjorda ytor regleras pa plankartan sa att
dagvatten avleds mot parkomradet. Dagvattenhanteringen anses tillracklig
med infiltration i parkmarken i planomradet. Byggnation direkt intill
Stadsfjarden (exempelvis bodar) kan med fordel leda takvatten direkt ner i
recipienten, sa lange takmaterialet ar av inert material, det vill sdga inte koppar
eller liknande.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet kommer vid fullt utbyggd plan enligt planforslaget att fortsatt vara
av Oppen karaktar med i huvudsak parkmark. Drivmedelsstationen (sjomacken)
placeras pa en plats dar det ar liten mangd byggnation runtomkring vilket
bidrar till att minska risken for férorenad luft d& eventuella féreningar spads ut
pa en storre yta. Sammantaget beddms detaljplanen inte bidra till att
miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.
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Vatten

Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten negativt.
Mojligheterna till infiltration av dagvatten inom planomradet ar goda utifran
storleken pa befintlig parkmark som i stort kommer bevaras.

Risk for fororeningar i vatten vid olycka och darmed paverkan pa MKN beddéms
som lag utifran de berakningar for risk for olycka som finns i framtagen
riskanalys. Olyckor som ger konsekvenser i form av brand i tankar, tankstation
och bat hanteras genom en konsekvensutredning dar atgarder kopplas till
genomférda stralningsberakningar. Olyckor med transport av farligt gods
(exempelvis bensin, diesel och gasol) har undersékts vidare genom att berékna
individ och samhallsrisk. Bade individ och samhallsrisken ar acceptabla. Vid en
kanslighetsanalys med dkade personantal och transporter hamnar risknivan
precis éver den nedre kriteriegransen. Detta innefattar dock att personantalet
ar valdigt hogt precis vid transportvagen vilket ar mycket konservativt raknat.
Utifran riskanalysens berakningar dar individ- och samhallsrisk &r acceptabla
gOrs ett antagande att risken for olyckor som har paverkan pa MKN vatten
anses vara lag.

Buller

Planférslaget innebér att mer trafik i form av batar tar sig till omradet. Dock ar
féréndringen i omradet i stort marginell da befintlig sjomack ar placerad pa
andra sidan av Nykopingsans utlopp pa vastra hamnsidan. Placeringen av
sjomack pa Ostra sidan bidrar positivt till bullersituationen da batarna till
sjdmacken som kommer fran Stadsfjarden haller sig pa ett langre avstand ifran
bostader pa vastra hamnsidan. Detaljplanen beddms inte bidra till att
miljokvalitetsnorm for buller dverskrids.

Halsa och sakerhet

Fororeningar

| MIFO Fas 1 undersdkning fran 2007 beskrivs avfallsdeponering som varit i
Kungshagen och som paverkar hamnomradet. | dokumentet beskrivs att
Renhallningsverket vid Spelhagen (vastra sidan) bérjade vid sekelskiftet 1900.
Utfyllnad av industriellt och hushallsavfall i Spelhagen skedde fram till Arnéan
dar det brandes i 6ppna gropar. Omkring 1950 flyttades avfallshanteringen till
Kungshagen pa dstra sidan, dar aven fyllnadsmassor m.m. deponerats. Dessa
bada omraden har en klar paverkan av féroreningssituationen i hamnomradet
och Stadsfjarden.

2014 genomférdes undersdkningar i samband med att Sstra kajen skulle
byggas om och sattningssikras (Anldggningsarbeten p& Ostra Kajen 2014-06-
12). Genomférd undersékning av fyllnadsmassor vid Ostra kajen i Nyképing
visar att fyllnadsmassorna i kajen &r pa olika platser férorenade dver haltnivan
for mindre kénslig markanvandning (MKM)). Féroreningshalten i den
underliggande leriga silten bedéms som lag (kanslig markanvandning, <KM).
Det som ar mest férvanande (enligt undersdkningen) &r att férutvarande
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undersokningar inte tagit hdansyn till den gamla kreosotasfalten. Den asfalt som
inte har bytts ut har halter 6verstigande IFA.

Insatsen som gjordes for att sdkra kajen fran ras, nya beldaggningar och bryggor
var ett omfattande arbete. Trots de omfattande forandringar som gjorts i
arbetets utférande har Nykdpings kommun lagt stora resurser pa att sakra
miljon fér medborgare och turister som kommer att frekventera kajen. De
insatser som gjorts for att sdkra miljon har haft en mycket stoérre dignitet én
avsikten var fran boérjan. Omfattande volymer har korts for omhéandertagande
och ersatts med jungfruliga massor upp till fardig hojd. Miljériskerna har
atgardats under arbetets gang samtidigt som omfattande anldggningsarbeten
av komplicerad art och stora andringar i entreprenaden genomférts, detta pa
ett sékert satt for alla inblandade. Nykdpings kommuns har val uppnatt de mal
som sattes upp fére och under projektets géng. Ostra kajen ar en tillgédng och
l&mpar sig efter utfort arbete &nnu battre for den verksamhet som skall
bedrivas.

Utifrdn arbetet som genomférdes 2014 pa Ostra kajen kan konstateras att
omradet |[dmpar sig for verksamheterna i 6stra hamnen. Dessa omraden norr
om planomradet bor darmed inte ha ndgon paverkan pa planomradet
avseende féroreningar.

2017 genomférde Sweco en dversiktlig miljoteknisk markundersékning pa
fastigheten Lansen 14. Utredningen innehaller information som &r relevant for
denna detaljplan fér ny sjomack med mera. | utredningen konstateras att ett
flertal undersékningar har genom aren genomférts i Kungshagen (som
detaljplanen &r en del av). Dessa undersdkningar visar att det inom delar av
Kungshagen finns omfattande markféroreningar till f6ljd av tidigare
verksamheter - bland annat ett gasverk som lag 200 meter norr om Lansen 14
samt hamnverksamhet. Stora delar av omradet har dessutom fyllts ut i
omgangar med olika typer av avfall. Tidigare utférda undersékningar har
indikerat att den vastra delen av Kungshagen (i vilken Lansen 14 ligger)
generellt har begréansade omraden med markfororeningar samt laga eller inga
halter av metangas. De centrala och 6stra delarna pavisar déaremot mer spridda
markfororeningar och indikationer pa férekomst av metangas, bade under
mark och ovanfér.

Ovanstdende information fran utredningen 2017 &r positivt for aktuellt
planomradet da detaljplanen framst ligger i vastra delen av Kungshagen.

Stora delar av Kungshagen ar utfyllt. | figuren nedan visas en flygbild éver
Kungshagen fran 1960-talet. | fotot syns tydligt den da pagaende utfylinad av
omradet. Bilden visar att utfyllnaden sker relativt néra fastigheten Lansen 14
(som ar markerat med réd kvadrat). | bilden visas dven laget for det gamla
gasverket samt den lergrop som funnits i omradet.

| utredningen framgar att intervjuer har utforts med personer som bérjade
arbeta i Kungshagen pa 1960-talet. Dessa personers allménna uppfattning var
att allt mojligt, bland annat slam fran biltvatthallar och dagvattenbrunnar samt
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olja, har deponerats dver hela Kungshagen. Lergropen fanns i omradet under
1960-talet och fylldes troligen igen med hushallssopor. Muddermassor
anvandes for att tdcka annat avfall samt som fyllning. Deponering pabérjades i

vaster och fylldes pa i 6stlig riktning.

Figur 5: Flygbild fran 1960-talet. Pagaende utfylinad inom Kungshagen syns
tydligt. Fastigheten Lansen 14 ar markerat med rott (© Lantmateriet).

| utredningen fran 2017 har ett antal jordprover tagits pa fastigheten Lansen 14
(ej aktuellt planomrade). Lansen 14 ar belagen norr om planomradet med
Kungshagsvédgen som skiljer omraddena at. Pa fastigheten Lansen 14 kan
konstateras att det finns vissa féroreningar, se tabell nedan. For detaljerad
beskrivning av resultaten fran provtagningen sa hénvisas till utredningen.

Vidare i utredningen finns en férenklad riskbedémning. Utifran nuvarande
markanvandning (vid utredningstillfallet) som en obebyggd grésyta bedéms
patréffade fororeningar inte utgdra nagon allvarlig risk som motiverar att
atgarder vidtas. En forandrad markanvéandning som bostadsandamal fodrar
dock att atgarder vidtas for att markféroreningar inte ska utgéra nagon risk for
den tdnkta markanvandningen. Eftersom det inte kan uteslutas att det dven
férekommer héga féroreningshalter i jord utanfér tomtgréns som kan innebéra
ett problem fér intrangning av kvicksilveranga i det bostadshus som uppfors
rekommenderas att atgarder vid byggnaden vidtas som minskar risken for
angintranging. De atgarder som rekommenderas med anledning av att
forhindra intréngning av deponigas anses dven kunna vara tillampliga dven for
detta andamal. Notera att ovan géller utredningen f6r Lansen 14, ej denna plan.

| en utredning fran 2018, Deponigasutredning Kungshagen - Slutrapport etapp
1 och 2, beskrivs att berdknad gasbildningstakt bedéms vara lag utifran
genomfdrda méatningar och halten organiskt material som finns i
underliggande fyllnadsmassor beddéms till stor del vara nedbrutet. Det kan

35/56



36

dock inte uteslutas att det finns punktkallor inom omradet dar en mer aktiv
nedbrytningsprocess av organiskt material pagar och det finns en risk med att
gas kan tranga upp i omradet. Vid byggnation i omradet b6r hansyn tas till
eventuella gasemissioner.

Utifran ovanstadende sammanfattade resultat av tidigare
utredningar/undersokningar fors nedan ett resonemang om varfér
féroreningar (inkl. gas) inom och i néra anslutning till planomradet inte anses
utgdra en risk for ménniskors hélsa och miljo vid genomférandet av planen.

Nagot som kan konstateras ar att befintliga utredningar ar i nérheten av
planomradet. Utifran historiken i omradet (se Sweco 2017) finns dock en
sannolikhet att planomradet kan ha liknande forutsattningar avseende
fororenad mark. Befintlig markanvandning (landomradena) inom planomradet
ar huvudsakligen parkmark (grasytor, planteringar, trad, bankar med mera),
dartill finns nagra fa byggnader med tekniska anldggningar samt befintlig
hamnverksamhet. Den planerade markanvandningen skiljer sig endast
marginellt fran den befintliga. Det som tillkommer &r en drivmedelsstation
(sjomack), servicehus for gdsthamnen (med eventuella kompletterande
funktioner) samt sjdbodar for exempelvis handel. Ytanspraket ar dock litet
jamfoért med planomradet i stort. Ingen av de planerade eller kvarstaende
markanvandningarna medfor nagon stadigvarande vistelse likt bostader. |
utredningen fran 2017 konstaterades att for en obebyggd grésyta bedémdes
patraffade féroreningar dar inte utgdra nadgon allvarlig risk som motiverade att
atgarder skulle vidtas. Normalt sett besdks en park tillfalligt under en kortare
tid under en dag. Sjomacken besdker man tillfalligt, likasa sjobodarna. Darfor
beddms det inte foreligga nagot atgardsbehov fér mark som ldmnas orérd.

D& marken inom planomradet antas vara férorenad till viss del maste massor
vid gravning/schaktning hanteras. Om gréavning sker ska massorna efter utfort
arbete laggas tillbaka pd samma yta och tackas dver. Ar det ej majligt och
massor maste transporteras till annan plats ska de provtas avseende
féroreningsinnehall och féroreningshalt/méangd och déarefter transporteras till
godkand mottagningsanlaggning.

Dagvatten fran tillkommande bebyggelse bor ej vara sarskilt férorenat.
Beddms det dock finnas en risk kan dagvattenbrunn uppféras dit vattnet leds
innan avledning mot parkmark for infiltration.

Vidare ar det av vikt att byggnader grundlaggs pa ett satt som skyddar mot de
gaser som kan ténkas sldppas ut. Detta ar ndgot som planeras. Radonsaker
grundlaggning har reglerats med bestémmelse pa plankartan for all allméan
plats och all kvartersmark.

D& omradet ar fororenat lampar det sig ej for bostéder eller annan
dvernattning. Anvandningarna Centrum och Friluftsliv och camping innebéar att
dvernattning tillats om en precisering inte tillampas. Darfor har precisering av
dessa bestammelser reglerats sa att 6vernattning ej tillats.
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Ovanstaende regleringar, atgarder och hantering har skett i dialog med
tillsynsmyndighet.

Den befintliga batbottentvatten séder om befintlig kaj rekommenderas ur
miljosynpunkt flyttas till annan del inom planomradet, langre bort fran
Nykopingsans utlopp. Malade batar tillats ej i batbottentvatten men det hander
att det &r sddana batar som tvattas och da kan malarfargsrester strémma ut i
Stadsfjarden vilket inte &r dnskvart ur miljésynpunkt. Detaljplanen mdjliggor att
batbottentvatten kan flyttas till annan plats inom planomradet, exempelvis vid
smabatshamnen (gasthamnen).

Tl e Over KM Over MKM | Generella riktvarden
Amne prov halt Antal | Procent | Antal | Procent KM MKM
Arsenik 31 15 3 8.7 0 0 10 25
Barium 31 1400 3 8.7 2 6.5 200 300
Bly 31 840 7 226 1 3,2 50 400
Kadmium 31 34 2 6.5 0 0 028 12
Koppar 31 250 5 16.1 2 6.5 80 200
Kvicksilver 31 27 5 16.1 1 3.2 0,3 25
Zink 31 8300 3 9.7 1 3,2 250 500
PAH-L 31 37 1 3.2 0 0 3 15
PAH-M 31 140 2 6.5 1 3.2 3.5 20
PAH-H 31 71 16 516 2 6.5 1 10
PCB7Y 5 0,03 4 80 0 0 0,008 0,2

Figur 6: Tabell 6ver fororeningsresultat fran utredning 2017 pa fastigheten
Lansen 14.

Oversvamning
Planomradet ligger inom omrade som riskerar att dversvammas vid skyfall och
stigande havsnivaer vilket redovisas narmre i nuldgesbeskrivningen.

| Nyképing kommuns géllande dversiktsplan, Nyképing 2040, finns ett
stallningstagande att en lagsta golvhojd pa 0,5 meter 6ver hogsta beréknade
havsvattenstand i ett foréandrat klimat ska tillampas som sédkerhetsmarginal.

Denna detaljplan har inte nagon egen utredning som behandlar
oversvamningsrisken. | stallet har krav som anvands vid kravstallning pa
utredningar anvants som utgangspunkt. Sedan har nivader som tagits fram for
detaljplanen for Vastra hamnen (pa andra sidan Nyképingsan) anvéants som
utgangspunkt.

Da planomradet ligger néra kusten ar en utgangspunkt for skyfall
medelvattenytan vid ar 2100 (klimatscenario SPP5-8,5). For stigande havsnivaer
ar en utgangspunkt hogvattenstand vid ar 2100 (klimatscenario SPP5-8,5) med
kommunens sékerhetsmarginal pa 0,5 meter. | detaljplanen fér Vastra hamnen
innebar detta for skyfallsscenariot att +0,9 meter 6ver befintlig markniva ska
tilldmpas for ny byggnation. For stigande havsnivaer innebéar det +2,1 meter.
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Da har ett avsteg gjorts fran kommunens sakerhetsmarginal (0,3 i stallet for
0,5). Sannolikheten att hdgvattenstand och skyfall intréffas samtidigt bedéms
som lag. Da denna detaljplan inte har ndgon egen utredning sa anvands
samma nivaer som i vastra hamnen som utgangspunkt. Ett resonemang utifran
dessa nivaer och vad detaljplanen mojliggor férs nedan.

Det planerade servicehuset (N1, C1-omradet i norr) har en befintlig markniva
om ca +1,3 meter 6ver marken. Dér regleras pa plankartan att lagsta niva pa
fardigt golv ar +2,1 meter 6ver nollplanet. Da byggnadens fardiga golvniva blir
mycket hogre én befintlig marknivéd kommer en ramp troligtvis kravas for att
klara tillgénglighetskrav, dven att marknivan runt byggnaden hojs upp for att
klara fardigt golvhéjd. Plushojder pa 1,6 meter har lagts ut pa plankartan. En
ramp pa 0,5 meter ar maojligt vilket redovisas i framtagen sektion déar
utgangspunkter &r befintlig markniva vid gangvagen intill samt den fardiga

/\

tvargdende golvhd jd for
ramp byggratt 421

golvhdjden pa 2,1 meter.

s ca s lufning max 5% | Wt

AN
k Bef. gdngvag \*/ caldm
y /N

Figur 7: Sektion som visar markniva och golvhojd for servicehuset.

Avseende den planerade drivmedelsstationen sa ar det mest troliga att
sjomacken placeras pa ponton, detaljplanen mojliggér dock dven fér en
sjomack fran land. En férdel om sjémackens funktioner skulle placeras pa en
ponton &r att pontonen féljer vattnets niva och riskerna vid en dversvamning &r
darmed lagre jamfort med om funktionerna ar placerade pa land. Sannolikt blir
det en sjdmack med pumpar och tankar utan en stérre byggnad. Befintlig
sjomack pa andra sidan Nykdpingsan utgors inte av en byggnad. Pa land &r det
endast mojligt med byggnadsverk, eller komplementbyggnader kopplat till
drivmedelsverksamheten eller den befintliga hamnverksamheten.

Pa land ar det fardigt golvniva om +2,1 meter som &r utgangspunkten, dock ar
befintliga marknivaer inom anvéandningsomradet for sjomack (V och G pa
plankartan) lagre &n i fallet med det planerade servicehuset. Marknivan ligger
pa mellan ca +0,87 meter till +1,02 meter vid inmétta punkter. D3 skillnaden
mellan befintlig markniva och nivan fér den optimala fardiga golvhojden skiljer
sig at mycket i hojd (ca 1,1 - 1,2 meter) ar det inte hallbart att en eventuell
komplementbyggnad ska placeras med en golvhojd pa +2,1 meter. Dels da
det skulle vara svart att klara tillgangligheten, dels sa skulle stadsbilden med
siktlinjer norrifran paverkas negativt. For att hantera éversvamningsrisken
regleras dock pa plankartan att cisterner ej far forlaggas i mark. Regleringen
med endast komplementbyggnad har tillférts pa plankartan for att inte tillata
en stérre byggnad for sjomacken (drivmedelsverksamheten) utifran
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dversvamningsrisk. En komplementbyggnad fér drivmedelsverksamheten
skulle exempelvis kunna vara att en tank tacks in med véaggar och tak. For
sjomacken (drivmedelsverksamheten) regleras pa plankartan att
drivmedelsstation pa land ska utformas med dversvamningsskydd. Denna
reglering syftar till att konstruktioner/byggnadsverk skyddas sa att de kan tala
att dversvammas tillfalligt.

Befintlig markniva vid de planerade bodarna (de sédra ytorna med
anvandningarna N1 och C1) ligger mellan +0,25 meter till +0,6 meter. Att
reglera ldgsta golvniva om +2,1 meter &r darfor inte hallbart da skillnaden
skulle bli mellan ca 1,9 - 1,5 meter i hojd fran dagens marknivaer. Det skulle bli
oerhort svart att klara tillgangligheten och stadsbilden skulle paverkas starkt
negativt, inklusive siktlinjer och upplevelsen av sikt ut mot Stadsfjarden.
Anvéndningen av bodarna &r ténkt fér handel, restaurang, café, kiosk eller
komplement till friluftslivs och camping, i detta fall gdsthamnen. Det finns en
stor sannolikhet att verksamheterna blir sasongsverksamheter. Byggratten
begrédnsar dven att nagon storre verksamhet kan etablera sig. Syftet med
bodarna ar just mindre verksamheter som ska bidra till attraktiviteten i omradet
kring Ostra hamnen och gasthamnen framfor allt sommartid, ndgon storskalig
verksamhet ar inte syftet. Kommunen ska dga bodarna och arrendera ut, det
kan darfor dven vara en fraga om verksamheter som finns pa platsen tillfalligt.
Sammantaget ar karaktéren av bodarna och det planerade innehallet av sadan
art att ett undantag fran den fardiga golvhojden pa +2,1 meter ar mgjligt. De
planerade bodarna utgoér inte ndgon samhallsviktig verksamhet
Beddmningarna om tillganglighet, stadsbild och siktlinjer stodjer undantaget
én mer. Bodarna ska konstrueras sa att de har en lattare konstruktion for att
mojliggora att de kan hojas vid behov i framtiden. Materialet ska i huvudsak
vara tré vilket regleras pa plankartan, vidare ska bodarna uppféras pa plintar i
stallet for en mer fast grundléggning for att enklare kunna hdja upp bodarna i
framtiden. Detta regleras pa plankartan. Livslangden for sjobodar i tra intill
vattnet bor vara mindre an 100 ar. Utgangsar for havsnivan ar ar 2100, med
havsnivan 1,8 meter (utan sédkerhetsmarginal, se tidigare beskrivning).
Tréabodarna bor alltsa rivas/renoveras innan den havsnivan ar uppnadd och da
kan anpassning goras, exempelvis hdja upp bodarna. En fardig golvniva pa
+2,1 meter beddms inte vara rimligt att uppna men en niva pa 20 cm ovan
befintlig markniva bedéms majligt, detta regleras pa plankartan. Bryggan intill
bodarna kan tillatas Gversvammas.

Den befintliga tekniska anldggningen (eventuellt en avloppspumpstation) ar
just befintlig. Ifall den ska byggas om i framtiden ska den ha en fardig golvniva
pa 20 cm ovan befintlig markniva vilket regleras pa plankartan.

Olyckor

Erosion/skred/ras
Inom planomradet finns ett av SGU:s utpekade aktsamhetsomraden med

forutsattningar for skred i finkornig jordart i strandnéra omraden. Uppfylinad
narmast strandlinjen bor ej ske pa grund av risken for skred.
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Det finns flertalet tidigare geotekniska utredningar vid planomradet, flera
utredningar tacker dock bara delar av planomradet och gar dven utanfor
planomradet, de flesta berdr framst dven muddring.

1988 genomférdes en geoteknisk utredning for vastra delen av detaljplanens
parkomréade och vidare upp mot befintlig bebyggelse i Ostra hamnen.
Utgangspunkten var en ny restaurang. | utredningen kunde det konstateras att
jordlagren ar sattningskansliga och att grundlaggning inte kunde utféras utan
nagon form av grundfdrstarkning, tre alternativ redovisades:

- Grundlaggning med stoédpalar av betong, fribarande betong

- Grundlaggning med kohesionspalar

- Kompensationsgrundléaggning

For utforligare information hanvisas till utredningen, VIAK geoteknik 1988.

Intec har genomfért en stabilitetsutredning (2024-12-18) i planomradet som
visar pa att det inte finns nagra forstarkningsbehov sa lange trasponten ar i gott
skick och fyller sin funktion. En kanslighetsanalys har utforts med en last pa 20
kPa. Det rekommenderas att ingen last pafors narmare an ca 10 meter fran
vattenbrynet/strandlinjen i omradet runt sjidmacken for att klara
stabilitetskraven (omrade 1 enligt stabilitetsutredningen). Det uppmarksammas
att kontroll mot befintlig spont/palar maste goras om last ska paféras nara
vattenbrynet/strandlinjen eller befintlig kaj. Beroende pa sjomackens
utformning och placering kan trésponten behdva inventeras i samband med
projektering/byggnation om last pafors narmare an 10 meter fran strandlinjen.

Eftersom planerade sjobodar ar sma och latta redogér stabilitetsutredningen
(Intec, 2024-12-18) for att det inte finns nagra férstérkningsbehov av marken i
omradet runt sjdbodarna utifran dessa férutsattningar. En kénslighetsanalys har
dven har utférts med en last pa 20 kPa. | detta omrade &r stabiliteten
tillfredstéllande dven med denna last.

Risk

Da en ny sjomack/drivmedelsstation planeras kan det medféra risker for
omgivningen och inom planomradet och darfor har en riskanalys upprattats for
att belysa eventuella risker och ge férslag pa atgéarder (Ostra hamnsidan,
Brandskyddslaget). Analysen omfattar dven en dvergripande utredning om
drivmedelsstationens risker kring hanteringen av brandfarlig vara. Hantering av
brandfarlig vara riskerar att paverka omkringliggande verksamheter och ytor.
Handlingen hanterar dock ej verksamhetsspecifika risker eller tillstand vilket
ska upprattas separat av verksamheten.

Avseende omgivningspaverkan (PBL) har olycksscenarier kopplade till
transport av farligt gods till stationen samt olyckshandelser vid sjélva stationen
studerats.

Risker som beddms kunna paverka planomradet samt omkringliggande ytor
ar:
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* Olycka vid transport av farligt gods till sjomack

e Utslapp och antandning av brannbar vatska (klass 3)

e Utslapp och antédndning av brénnbar gas fran flaska (klass 2)

¢ Olycka inom bathamn

- Batolycka

- Lackage av sjomackstankar

Olyckor som ger konsekvensen brand i tankar, tankstation och bat hanteras
genom en konsekvensutredning dar atgarder kopplas till genomforda
stralningsberédkningar. Olyckor med transport av farligt gods har undersokts
vidare genom att berdkna individ- och samhéllsrisk. Berdkningar visar att bade
individ- och samhallsrisken &ar acceptabla. En kanslighetsanalys har genomforts
dar 6kade personantal och transporter studerats. Med dessa forutsattningar
hamnar risknivan precis dver den nedre kriteriegrénsen. Detta innefattar dock
att personantalet ar valdigt hogt precis vid transportvéagen vilket ar mycket
konservativt réknat.

For att personeri eller i nérheten av planomradet inte ska utsattas for
oacceptabel riskniva beddms det rimligt att vissa sakerhetshéjande atgarder
vidtas. Niva pa atgérder utgar dels fran vilka verksamheter som ska vara
narliggande, dels fran beraknad individ- och samhallsrisk. Atgarderna galler
inte befintlig bebyggelse utan till dessa ska sjomacken placeras pa ett
skyddsavstand sa att dessa inte paverkas av oacceptabla risker. Atgarder bor
tillampas enligt tabell 1 nedan.

Observera att avstanden avser byggnader som exponeras mot riskkallan utan
framférliggande skyddande bebyggelse.

Om ovanstaende atgarder i tabellerna implementeras bedéms studerande
risker vara tillrackligt hanterade och risknivan inom planomradet hamnar pa en
acceptabel niva. Hantering av brandfarliga varor ska ske i enlighet med LBE
(Lag 2003:778 om skydd mot olyckor), detta hanteras separat av verksamheten
och inte i detaljplanen.

Pa plankartan finns flera regleringar utifran framtagen riskanalys. Byggnader
inom 30 meter fran drivmedelsstation ska utféras med obrédnnbar fasad,
bestammelsen finns for all allmén plats och all kvartersmark. Byggnader inom
30 meter fran drivmedelsstation samt lokal transportvég till drivmedelstation ska
ha en utrymningsvdg som leder bort fran drivmedelsstationen, bestdmmelsen
galler for all allméan plats och all kvartersmark. Av riskanalysen framgar det att
ny bebyggelse néra identifierade riskkallor som ar exponerade mot en eller
flera riskkallor kan behdva utféras sa att det ar mojligt att utrymma mot en sida
som inte vetter mot riskkallan. Detta for att inte behdva utrymma mot en
eventuell olycka. Dérmed satts inte krav i detaljplanen pa utrymning i flera
riktningar utan enbart att det ska finnas en utrymningsvag som leder bort fran
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drivmedelsstationen. Delen om lokal transportvag i bestammelsen ar
framtagen i forebyggande syfte.

For att sékerstalla att ingen stadigvarande verksamhet som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse kan férekomma inom riskavstanden enligt tabell 2
nedan har bestammelsen m; lagts till pa allman plats (park och torg) runt
omkring drivmedelsstationen. Detta innebar exempelvis att lekplats,
uteservering, kiosk och andra anldaggningar som kan uppmuntra till
stadigvarande vistelse inte far uppforas inom dessa omraden. | parken och pa
torget kan det férekomma evenemang av tillfallig karaktér, som exempelvis
konserter och biltraffar, som inte ar stadigvarande. Av riskanalysen framgar att
skyddsavstand kopplade till transporter och leverans av farligt gods tillfalligt far
inkraktas vid tillfalliga evenemang. For att kunna tillata tillfalliga event inom
foreslagna skyddsavstand behover atgarder tillampas sa att paverkan fran
riskkallan minimeras. Detta kan uppnas genom att vid de tillfallen da det ar
event far det inte férekomma transporter med farligt gods till sjomacken.
Leveranser av brandfarliga varor i bulk (tankbil) far varken férekomma under
forberedande arbete pa plats infér event, under event eller under
aterstallandet efter event.

Genom att satta en tillfallig restriktion pa att transporter ej far férekomma i
anslutning till event minskar riskpaverkan fran sjomacken betydligt. Risken &r
dock inte helt eliminerad i och med denna atgérd. Forvaringen av brandfarlig
vara pa platsen ar en risk i sig. For att ytterligare oka sékerheten
rekommenderas darfor att ytterligare atgarder vidtas vid evenemang som
innebar en mycket hog persontathet, event kvallstid samt férséljning av
alkohol. Detta for att kombinationen manga méanniskor och alkoholpaverkade
manniskor nara en riskkélla bedéms kunna medfdra att risken for
olyckshandelse 6kar. Med anledning av detta foreslas ytterligare atgérder just
vid den typen av evenemang:

e Minst 8 meters skyddsavstand mellan anldggningsdelar inom
sjomacken som kan innehalla brénnbar vatska eller anga och
konstruktioner inom eventomradet (exempelvis bodar, scener,
foodtrucks, loppisbord och liknande).

e Avsparrningar, exempelvis betongsuggor, kravallstaket och/eller
avsparrningsband, som forsvarar fér manniskor att vistas inom omraden
inom sjomacken som ar klassade med hansyn till risken for explosion1
(EX-klassat omrade). Inom dessa omraden far tandkallor (exempelvis
eld) inte forekomma.

Atgarderna syftar framfor allt till att férsvara fér méanniskor att vistas néra
anldggningsdelar dér det kan férekomma brénnbara dangor (exempelvis
avluftningsror) samt att férhindra att en utvandig brand paverkar
anlaggningsdelar inom sjomacken. Skyddsavstand till pumpar, cistern och
liknande kopplade till siomackens vardagliga drift géller fortsatt och far inte
inkraktas.
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Ovanstaende atgarder stéller hoga krav pa kommunikation och planering
mellan kommun, eventféretag och leveransforetag. Atgarder kraver dven att

leveransféretaget for farligt gods kan planera om sina transporter. For att
sakerstalla att atgarden foljs ska det finnas en ansvarig person pa plats som
sakerstaller att transporter med leverans av farligt gods inte férekommer.

| de fall det inte gar att stoppa transporterna far eventet inte forekomma inom
de ytor som kravstalls for skyddsavstand till riskkéllor. Riskbedémningarna
utgar till stor del fran att det fdrekommer event fér runt 1000 personer vilket
kan tillatas &ven vid transporter sa lange skyddsavstanden uppratthalls.

Sammantaget beddms konsekvenserna av planen utifran risker vara acceptabla
utifran framtagna skyddsatgérder.

Tabell 1. Behov av dtgdrder inom specifika avstand. Avstand redovisas i meter.

RiskkillafAtgard

Utrymning i flera riktningar

Obrdannbar fasad

Servicehus, detaljhandel, 6vriga byggnader

till bensinstationer

Sjomack 30 30
Lokala transportvagar 30 )
till bensinstationer

Gdsthamn, camping, framtida bostader

Sjomack 50 -
Lokala transportvdgar 20 )

Tabell 2. Minsta skyddsavstand i meter till identifierade riskkdllor fir olika verksamheter.

Lossningsplats for

tankfordon

Matarskap Pejl-
Jpumpar  férskruvning

Avluftningsrirs
mynning till
cistern

Plats dédr mdnniskor vanligen

vistas (A-byggnad), butik m.m = 18 6 12
Stationsbyggnad, pumphus,

teknikhus, tvdtthall m.m.. 12 6 3 6

Starkt trafikerod vdg eller gata 3 3 3 3

Parkeringsplatser 6 3 3 6

Batplatser 25 25 - 18

Figur 7: Tabeller fran framtagen riskanalys. Tabell 1 visar pa behov av atgarder

inom specifika avstand. Tabell 2 visar minsta skyddsavstand i meter till
identifierade riskkallor fér olika verksamheter.

Sociala aspekter

Detaljplanen innebar att stora delar av befintligt parkomrade kommer bevaras
vilket &r positivt ur barnperspektiv. Sjomacken ar ingen lamplig plats for barn,
dock ar det heller ingen plats dér barn vanligtvis vistas. De negativa
konsekvenserna ur barnperspektiv av tillférandet av en sjomack pa dstra

hamnsidan anses vara sma. Mdjliggdrandet av sjomacken innebér att den pa
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vastra hamnsidan inte behover vara kvar vilket ar positivt da det finns och
planeras for bostader pa vastra hamnsidan.

Trygghetsaspekter beddms inte paverkas negativt av planen. En sjomack kan
uppfattas som en otrygg plats samtidigt som den bidrar med liv och rérelse nar
batar kommer och tankar. Siktlinjer framst ur stadsbildsperspektiv har studerats
vid sjdmacken sa att befintligt strak norrifran fortsatter vidare sdderut, detta
regleras med bestdmmelsen 61 pa plankartan (marken far inte forses med
byggnad). Denna reglering bidrar till att halla omradet vid sjomacken mer
Oppet vilket ar positivt ur trygghetsperspektiv. Parkomradet bevaras i stort och
kommer fortsatt vara 6ppet. Servicehus och bodar nere vid vattnet bidrar till
mer liv och rorelse vilket &r positivt ur trygghetsperspektiv.

Riksintressen
Planomradet berdrs av tre riksintressen. Riksintressena beddms inte paverkas
negativt av detaljplanen.

Vattenomradet omfattas av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Detaljplanen mojliggor for en drivmedelsstation (sjomack) vilket
kan framja yrkesfiskets forutsattningar och detaljplanen begransar inte fiskets
forutsattningar varfor paverkan ar positiv.

Planomradet ligger intill gransen for riksintresset friluftsliv for Nykdpingsan
enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Detaljplanen mojliggor for funktioner som kan
framija friluftslivets tillgang till skdrgarden och vattenkontakt vilket bedéms
bidra till en positiv paverkan pa riksintresset. Detta genom att mojliggora for
sjomack, en battre smabatshamn (gasthamn), servicemajligheter och brygga
som Okar vattenkontakten for friluftslivet.

Planomradet ligger vidare intill gransen for riksintresset for naturvard for
Nykopingsan enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ligger nordvast om
planomradet. Nyképingsan ar en @ med god vattenkvalitet och ett stort antal
fiskarter. Platsen for ny sjdmack pa land ar redan ianspraktagen i form av
byggnader, grusade ytor och kajkanter. Dar beddms det inte finnas nagra
naturvarden. Placeringen ur den aspekten paverkar darmed inte riksintresset
for Nykopingsan negativt. Placeringen av ny sjomack i vatten ligger i utloppet
av Nykdpingsan, inte i sjdlva an. Vattnet flédar fran an ut mot Stadsfjarden.
Detta innebar att den paverkan en sjomack i vatten skulle kunna medféra
fréamst inte bor paverka vattnet uppstréoms utifran flédesriktningen. Mangden
bryggyta inom planomradet kommer i stort inte férandras, vilket innebéar att
skuggning fran bryggor endast marginellt &ndras. Ytan for sjomack &r redan
ianspraktagen for kajplats for hamnen samt batbottentvatt. Utokningen med en
sjomack blir ddrmed endast ett mindre tillagg i vattenomradet. Sammantaget
kan konstateras att en ny sjdmack innebér ett tilldagg i omradet men att det inte
bor paverka riksintresset negativ. Skulle det vara en paverkan ar den minimal
utifrdn ovanstaende beskrivning, och innebar inte nagon pataglig skada for
riksintresset.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken kommer i stort vara oférandrad inom planomradet. En
brygga langs vattnet mojliggdérs med planforslaget vilket anses positivt for
gangtrafikanter. Om de planerade sjobodarna innehaller verksamheter som
kan ge upphov till kébildning sa ska kéerna arrangeras sa mycket som mojligt
sa att bredare strommar av gangtrafikanter kan ga forbi langs bryggan. Kéer
skulle exempelvis kunna arrangeras mellan bodarna.

Kollektivtrafik
Bedoms ej paverkas av planférslaget. Flextrafikpunkt pad Kungshagsvagen kan
dock komma att paverkas av leveranser och insamling av avfall.

Motortrafik

Battrafiken kan ténkas 6ka nagot inom planomradet utifran mojliggdrandet av
sjomack, samtidigt har den befintliga sjomacken varit placerad precis intill
planomradet varfor forandringen anses liten. Ny sjomack innebar transporter
av drivmedel (farligt gods) till planomradet. En utgangspunkt i framtagen
riskanalys &r transporterna till befintlig sjdmack pa véstra hamnsidan. Under
hogsésongen fylls dessa tankar varannan vecka (siffor fran 2022) vilket innebér
att det forekommer i snitt en tankbil i veckan. Hogsdsongen varar juni till
augusti och 6vriga manader ar antalet transporterna mycket lagre.
Sammantaget anses trafikdkningen till planomradet vara liten. Transporterna
till sjomacken beddms ske fran planomradets grans i norr vid befintlig vag. Vid
leverans av drivmedel sa ska fordonen undvika backning och undvika tider pa
dygnet dad omradet dr som mest besokt. Fordonen ska inte dka ut pa befintlig
kaj utan stanna innan kajen. Bestdmmelsen as tillater fordonstrafik fér service
och leverans till sjomacken pa parkmark om tankbilen behover ta sig dver
parken for att na lossningsplatsen inom drivmedelsomradet. Leveransvédg och
uppstallningsplats for tankfordon regleras genom avtal med entreprendr i
genomférandeskedet.

Leveranser till bodar och servicehus styrs att ske fran Kungshagsvégen och
vidare till aktuell plats via pirra/cykel. Detta ska hanteras i samband med
uppforande av arrende for verksamheterna. Kommunen &ger all mark inom
planomradet och har darmed radighet dver marken, aven direkt norr om
planomradet. Det ar inte lampligt med varuleveranser inom parkomradet och
inte heller [ampligt med transporter in vid Vattensportens hus.

Nagon genomgaende allméan vag eller gata for ex. raddningstjénstens
framkomst finns inte inom planomradet. Parkmarken far nyttjas vid behov.
Likasa kan torgyta norr om planomradet nyttjas vid behov. Endast en smal
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remsa av Ostra Langdgatan och Kungshagsvagen ingar i planomrédet och
omfattas av allmén plats GATA. Gatumarken ingar i planomradet for att skapa
en enhetlig planmosaik och innebar ingen férandring av den befintliga gatan.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom planomradet tillhér delar av tre kommunégda fastigheter. Dessa
ar Oster 1:1, Brandholmen 1:1 samt Kungshagen 1:26. Ombildande eller
skapande av nya fastigheter ar inte aktuellt dd kommunen avser att arrendera
ut mark fér de diverse &ndamal som planen medger som ej &r kommunal
verksamhet. Det finns ett officialservitut pd Oster 1:1 som avser &ndamalet vig
dar féormansfastigheten ar Kungshagen 1:26.

Under byggnationen kan boende i naromradet och intilliggande verksamheter
berdras av vissa tillfalliga stdrningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik
pa tillfartsvagen till planomradet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Allman plats inom planomradet bestar av befintlig parkmark, en mindre del av
befintligt torg och en liten del av befintlig gata. Nagon storre utbyggnad ar
darfor ej aktuell. Mindre tillagg/justeringar ar dock aktuella. Befintlig grusad
gangvag ut mot Tacka udde norrifran kommer behova fa ny strackning dar ytan
for sjidmack/drivmedelsstation inkraktar pa befintlig stracka. Forandringen
innebar att det blir en rakare stracka norrifran ned mot Técka udde. | dvrigt kan
belysning behdva anpassas utifran tillkommande bebyggelse samt nya
gangvagar anldggas i mindre omfattning, exempelvis mellan sjébodar ut mot
gang- och cykelstrak.

Utbyggnad av vattenomrade ar aktuellt f6r anlaggande av en brygga langs
strandlinjen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns i omradet. Finns behov av anslutning av
vatten- och avlopp ska det ske i samband med utbyggnation. For sjobodarna
ar anslutningen med vatten- och avlopp olamplig. Anledningen ar att en
anslutning innebéar en hégre konstruktion for bodarna vilket gar emot syftet
med sma bodar med mindre verksamheter, med mer av
tillféllig/sdsongsbetonad karaktdr samt att det kan paverka stadsbilden med en
allt for hog konstruktion. Bodarna ska ha en latt konstruktion, en VA-anslutning
innebar en mer fast konstruktion. Ett ytterligare skal ar att markférhallandena i
omradet i sig gor det svart att kunna mdojliggora en VA-anslutning. Tillgang till
vatten for verksamheterna i bodarna samt toalett kan i stallet samordnas till det
nya servicehuset.
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Muddringsbehov

| Hamnutvecklingsplanen beskrivs muddringsbehovet som finns inom
planomradet. Inom anvandningsomradet for drivmedelsstation och hamn (VG)
i plankartan anges behov av ett farbart djup om 3-4 meter. Fér de inre delarna
av smabatshamnen foreslas ett farbart djup om 2 meter medan ett farbart djup
om 3-4 meter foreslas for de yttre delarna av smabatshamnen samt fér en
storre del av vattenomradet. Inom en begransad del av vattenomradet, i
anslutning till Tacka udde, har ett omrade utretts for ett vattendjup om 1 meter.

Avfall
For tillkommande bodar och servicehus mojliggors en yta for avfallsinsamling i
norr vid Kungshagsvagen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anlaggningar som beror
allman platsmark, ex. flytt av gangbana, belysning med mera. Det géller dven
kostnader for uppférandet av bryggan langs strandlinjen. Atgarderna innebar
ett enhetligare parkomrdde och hamnstrak. Brygga och flytt av gdngstrak
krdver kommunala investeringsmedel for att kunna genomféras.

Fastighetsdagaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet pa
kvartersmark. Arrenderas marken ut kan kostnader forlaggas pa arrendator,
detta ska i sddant fall avtalas parterna emellan.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt da det &r kommunen som ager och
fortsatt kommer dga all mark inom planomradet. Arrendeavtal &r aktuellt da
marken ska arrenderas ut.

Tidplan

Detaljplanen mojliggor for en utveckling i enligt med Hamnutvecklingsplanen.
Nagon exakt tidplan for utbyggnad av alla delar finns inte da detaljplanen
syftar till att mojliggora, nar genomférandet kommer ske ar dock inte klart.
Utbyggnad av ny sjomack ar dock prioriterat infor batsasongen 2026.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
férandras under arbetets gang.

Samrad september - oktober 2023

Granskning Q2 2025

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q3 2025
Laga kraft Q3 2025
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Genomférandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen &r 60 manader (5 ar) fran det datum
planen vinner laga kraft.

Prévning enligt annan lagstiftning

Arbeten eller uppférande av anldggningar i vatten rdknas som
vattenverksamhet och behdver anmalas till Lansstyrelsen eller sa behover
tillstdnd sokas i Mark- och miljddomstolen. Anmalan eller tillstand ar beroende
av omfattningen. Inom planomradet kan vattenverksamhet exempelvis vara
uppforande av sjomack i vatten och brygga.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Underlagen finns i sin helhet hos Samhallsbyggnadsdivisionen, Nyképings
kommun.

e Gallande detaljplan: Detaljplan fér Ostra hamnsidan (delar av Oster 1:1
och Brandholmen 1:1 m fl), 2013-11-23 (plankarta och planbeskrivning).

e Hamnutveckling Stadsfjarden, slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147)

e Planprogram fér Ostra hamnsidan, 2012-11-09

e Oversiktsplan for Nyképing 2040

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900), 2022-06-29

Utredningar

Har refereras de utredningar som genomférts i samband med eller som har
anvants som underlag i planarbetet. Utredningarna finns i sin helhet hos
Samhallsbyggnadsdivisionen, Nykopings kommun.

e Riskanalys - Ostra hamnsidan, Nyképings Kommun (Brandskyddslaget,
2023-04-11, reviderad 2025-05-05). Inklusive bilagor. Utredning
framtagen for detaljplanen.

e Stabilitetsutredning Oster 1:1, Nyképing, PM Geoteknik (INTEC, 2024-
12-13, reviderad 2024-12-18). Utredning framtagen fér detaljplanen.

¢ Naturvardesinventering och bedémning om paverkan fran detaljplan,
Nykopings hamn (Tyréns, 2024-08-19). Inklusive bilagor. Utredning
framtagen for detaljplanen.

e Deponigasutredning Kungshagen - Slutrapport etapp 1 och 2 (Ramball,
2018-08-13). Befintlig utredning.

o Oversiktlig miljdteknisk markundersékning pé fastigheten Lansen 14,
Nykopings kommun (Sweco, 2017-10-31). Befintlig utredning.

e Anldggningsarbeten pé Ostra Kajen (J&A, 2014-06-12). Befintlig
utredning.

e MIFO Fas 1 undersékning (Nykoépings kommun, 2007-01-03). Befintlig
utredning.

e Geoteknisk utredning, VIAK (1988). Befintlig utredning.
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Medverkande i planarbetet samt revidering
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Mark- och exploateringsenheten,
Nykopings kommun.

Detaljplanen har upprattats av stadsplanerare fran Nykdpings kommun.
Ansvarig handléggare:

Erik Arnaryd Dungert, Stadsplanerare Nykopings kommun

Hilda Lundin, Stadsplanerare Nyképings kommun

Ovriga handladggare och tjanstepersoner hos Nyképings kommun:

Tobias Ossmark, Strateg arkitektur och kulturmiljo,
Samhallsbyggnadsdivisionen

Pat Radestedt, Stadstradgardsmastare, Tekniska divisionen

Ronny Aberg, Projektledare, Samhallsbyggnadsdivisionen

Kenneth Brannbacka, Driftchef gata/park/hamn, Tekniska divisionen
Widegren Mari, Trafikplanerare, Tekniska divisionen

Stefan Andersson, Ekolog, Samhallsbyggnadsdivisionen

Jenny Dominius, Miljo- och hélsoskyddsinspektdr,
Samhallsbyggnadsdivisionen
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Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den dstra samt mojliggora for andra funktioner i ndromradet
som planeras eller finns i omradet, ny layout fér smabatshamn (gasthamn), nytt
servicehus, plats for batbottentvatt, laddplats for elbatar, brygga langs med
vattnet, bodar langs vattnet, parkomrade med flera. De planerade funktionerna
och deras placering utgar fran utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden”
slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147).

Anvandning av mark och vatten

Allman plats
Gata

Anvandningsbestdmmelsen gata sdkerstaller del av befintlig gata.
Bestammelsen finns endast med for att skapa en enhetlig planmosaik
tillsammans med ett omrade for teknisk anldggning i norra delen av
planomradet. Bestdmmelsen innebar ingen férandring for gatan.

Park

Anvéndningsbestammelsen park mojliggor att bibehalla befintlig stadspark
och gronytor inom planomradet. Anvandningen mojliggor aven ett
omhéndertagande av dagvatten genom infiltration i parkmarken.

Kvartersmark
Handel, restaurang, café, kiosk. Ej 6vernattning.

Anvéndningsbestdmmelsen &r en specificering av centrumbestdmmelsen och
mojliggor for en flexibel anvédndning dar flera funktioner som exempelvis
handel, café och restaurang kan uppféras inom omradet. Bestdmmelsen
mojliggor bland annat for bodar langs med vattnet med exempelvis handel.
Bestammelsen har reglerats istéllet for anvandningsbestammelsen handel for
att mojliggdra en mer flexibel plan. Preciseringen Handel, restaurang, café,
kiosk ar utformad for att inte mojliggora andra anvéandningar som inte anses
lampliga i omradet. Preciseringen "Ej Overnattning" finns da det ur
féroreningssynpunkt ar olampligt med 6vernattning inom planomradet.
Bestammelsen aterfinns enbart pa land, évernattning i
smabatshamnen/gasthamnen (vattenomrade) tillats.

Tekniska anlaggningar

Anvéandningsbestammelsen mojliggor for tva befintliga anlaggningar att finnas
kvar, en teknisk anlaggning (troligen avloppspumpstation) samt en
atervinningsstation. Bestammelsen finns dven reglerat pa en yta som ar avsedd
for avfallsinsamling for planerade bodar och servicehus. Ytan ligger avskilt fran
verksamheterna varfor den fatt en annan bestédmmelse.

Drivmedel
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Anvéndningsbestammelsen madjliggor for uppforandet av en ny sjidmack inom
planomrédet. Aven kompletterande verksamhet ingar.

Friluftsliv och camping. Ej 6vernattning.

Anvandningsbestammelsen madjliggor for komplement till friluftsverksamheten
i omradet, exempelvis for smabatshamnen (gasthamnen). Det handlar om nytt
servicehus for gasthamnen men kan aven vara andra funktioner, ex. kiosk.
Preciseringen "Ej 6vernattning" finns da det ur féroreningssynpunkt ar
olampligt med 6vernattning inom planomradet. Bestémmelsen aterfinns
enbart pa land, dvernattning i smabatshamnen/géasthamnen (vattenomrade)
tillats.

Hamn

Anvandningsbestammelsen hamn mojliggor for hamnverksamhet inom
planomradet. Det handlar dels om befintlig hamnverksamhet, ex. lyftkran for
batar men mojliggor aven for hamnverksamhet i samverkan med tillkommande
sjomack.

Smabatshamn

Anvandningsbestammelsen smabatshamn &r en precisering av bestémmelsen
hamn och majliggor for att befintlig gdsthamnsverksamhet kan finnas kvar och
utvecklas men &r bredare an gasthamn ifall behovet av just en gasthamn skulle
foréndras i framtiden.

Vattenomrade
Vattenomrade

Anvéandningsbestdmmelsen mdjliggor for att befintligt dppet vatten kan finnas
kvar, bestammelsen mojliggor dven vatten med mindre anlaggningar dar
karaktdren av Oppet vatten avses bibehallas.

Vattenomrade, far éverdackas

Anvandningsbestammelsen innebar ett vattenomrade som far dverdackas,
motivet ar att mojliggoéra for en brygga langs strandlinjen/vattnet.

Bryggor, pir

Anvéndningsbestdmmelsen &r en precisering av vattenomrade och syftar till att
mojliggodra att befintlig brygga/pir som ar ett populart rekreationsstrak kan
finnas kvar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmén plats

m, - Stadigvarande verksamhet som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse far inte uppféras, med hénsyn till risker férknippade med
sjomacken. Detta innefattar lekplats, uteservering, kiosk och andra
anlaggningar som kan uppmuntra till stadigvarande vistelse
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Egenskapsbestdmmelsen syftar till att begransa stadigvarande vistelse utifran
risksynpunkt (manniskors héalsa och sédkerhet), utifran tillkomst av en sjomack.

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Utformning av allmén plats
Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska utféras med
obrannbar fasad

Egenskapsbestammelsen syftar till att tillréckliga atgarder ur risksynpunkt
(manniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Grundldaggning av byggnader ska utféras radonsikert

Inom planomradet finns befintliga féroreningar. Grundldggningen som
bestammelsen innebédr bedéms motsvara det skydd fér manniskors hélsa som
behdvs utifran de befintliga fororeningarna i omradet. Bestammelsen
motverkar risk for manniskors hélsa.

Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska ha en
utrymningsvdg som leder bort fran drivmedelsstationen

Egenskapsbestammelsen syftar till att tillrackliga atgarder ur risksynpunkt
(manniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Sekundéara egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmén plats
a3 - Fordonstrafik for service och leverans till siomacken ar tillatet

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att mojliggora for tillfartsvag for
fordonstrafik till och fran sjomacken.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickad mark pa plankartan - Marken far inte férses med byggnad

Planbestdmmelsen aterfinns pa kvartersmark N1 och C1 i norr och mojliggér
att kvartersmarken for tillkommande verksamhet inte byggs fullt ut med
byggnad utan att ytor intill kommande byggnad finns fér méjliggérandet av
kompletterande funktioner till verksamheten.

Bestammelsen aterfinns dven pa kvartersmark E (den nordvéstra) som ar
avsedd for en avfallsinsamlingsyta. Motivet till att en byggnad inte far uppféras
ar att det hade haft en negativ paverkan pa parkomradet men dven
intilliggande vagomrade.
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Hojd pa byggnader
h1 - hogsta nockhéjd ar 3,5 meter

Bestdammelsen aterfinns pa kvartersmark V och G samt N1 och C1 (ej den
nordligaste ytan). Bestdammelsen reglerar en h6jd som mojliggoér diverse
funktioner men som samtidigt ar lamplig ur omradets karaktar for bat- och
skargardsliv.

h2 - Hogsta nockhojd ar 4,5 meter

Bestammelsen aterfinns pa kvartersmark N1 och C1 (endast den nordligaste
ytan). Bestdmmelsen reglerar en héjd som majliggor diverse funktioner men
som samtidigt ar lamplig ur omradets karaktar for bat- och skargardsliv. Hojden
ar satt 1 meter hogre an bestammelsen h1 da det ar en storre byggnad som
mojliggors pa platsen ytmassigt vilket motiverar en stérre hojd, dels for att
mojliggora fler funktioner inom byggnaden exempelvis restaurangverksamhet
men aven for att mojliggora for en storre takvinkel.

Markens anordnande och vegetation
+1.6 - Markens hojd 6ver angivet nollplan

Bestammelsen aterfinns intill byggratt for planerat servicehus och syftar till att
markens hdjs upp ca 30 cm fran dagens lage for att sedan mojliggdra en ramp
med 0,5 meters hojd for att slutligen klara fardig golvniva pa +2,1 meter ur
Oversvamningssynpunkt.

Placering
p1 - Byggnad ska placeras med kortsida mot havet och férses med

sadeltak

Utformningen ska anpassas till den smaskaliga sjoboden som typologi for
batliv.

p2 - Avstandet mellan byggnader ska vara minst 3,5 meter

Utformningen ska férhindra visuell barridreffekt mot vattnet. Bodarna ska
samspela med parkomradet, inte bilda en barridar mot vattnet.

Skydd mot stoérningar
m2 - Drivmedelsstation pa land ska utformas med 6versvamningsskydd

Bestammelsen regleras utifran éversvamningsrisk och syftar till att funktioner
for drivmedelsstationen ska kunna éversvammas tillfalligt.

m3 - Cisterner far ej forlaggas i mark

Bestammelsen regleras utifran éversvamningsrisk och att minska risken for
branslespridning vid en éversvamning.

Upphavande av strandskydd
a1 - Strandskyddet ar upphavt

Bestammelsen aterfinns pa alla kvartersmarker inom planomradet. Det finns
olika motiv till upphavandet av strandskydd: Omradet ar redan i ianspraktaget
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pa ett satt att det saknar betydelse fér strandskyddets syfte och/eller omradet
behdvs fér en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Utformning
f2 - Fasader ska slamférgas, i r6d eller svart kul6r

Utformningen ska spegla en bruksarkitektur for bat- och skargardsliv.
f3 - Byggnad ska utféras med fasadmaterial i huvudsak i tra

Avseende de sddra ytorna langs med vattnet (bodar) ar motivet att
utformningen ska anpassas till den smaskaliga sjoboden som typologi fér
batliv. For den nordliga ytan med bestammelsen (yta for nytt servicehus) ar
motivet att utformningen ska spegla en bruksarkitektur for bat- och
skargardsliv.

f4 - Drivmedelstation ska utformas med héansyn till siktlinjer fran
kajomradet norrifran

Norr om omradet for ny drivmedelstation finns befintligt kaj/hamnomrade med
siktlinjer sdderut. Dessa behover beaktas och tas hansyn till sa att det inte blir
en pataglig storning.

f5 - Drivmedelstation ska i huvudsak fargsattas enligt NCS-skalan med
minst 50 % svarta.

Sjomackens visuella paverkan pa identifierade siktlinjer (norrifran) ska minskas
genom fargséattning i dov kuldrskala. Genom att undvika ljusa kulérer déampas
den visuellt materiella effekten.

Utférande
b1 - Ligsta niva pa fardigt golv dr +2,1 meter 6ver nollplanet

Nivan ar satt utifran dversvamningsrisk 2100 for stigande havsnivaer.
Bestammelsen géller for det norra N1 och C1 omradet for det planerade
servicehuset.

b2 - Grundlaggning ska ske pa plintar

Avser de planerade bodarna. Motivet ar att bodarna ska ha en latt konstruktion
for att i framtiden kunna hojas utifran dversvamningsrisk.

b3 - Ligsta niva pa fardigt golv dr 20 cm ovan befintlig markniva

Avser de planerade bodarna samt den befintliga tekniska anlaggningen i norr.
Motiveringen ar att motverka 6versvamningsrisk.

Utnyttjiandegrad
el - Storsta byggnadsarea per byggnad dr 21 m2

Utformningen ska anpassas till den smaskaliga sjoboden som typologi for
batliv.

e2 - Storsta byggnadsarea ar 210 m?
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Bestammelsen mojliggor en stérre byggnad som kan inrymma ett servicehus
till gésthamnen men dér dven andra funktioner kan fa plats, exempelvis ett
café.

Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens nyttjande
61 - Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen reglerar sa att befintlig siktlinje och strak norrifran pa ostra
hamnsidan fortsatter soderut dven vid tillkomst av ny sjomack, aven reglering
av koppling till befintligt gangstrak i dster. Byggnadsverk far dock uppféras da
det kan behovas for drivmedelsverksamheten.

62 - Marken far endast forses med komplementbyggnader till
hamnverksamhet

Bestammelsen reglerar komplementbyggnader da det ar mindre lampligt med
storre byggnader utifran dversvamningsrisk med befintlig markniva.

Markreservat fér allménnyttiga andamal
u1 - Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen mojliggor att ledningsratt kan bildas dér ledningar finns pa
kvartersmark. | och med bestammelsen finns ocksa ett skydd mot att
byggnation uppfors som kan skada ledningarna.

Utformning
f1 - Fasadkulé6r ska vara rédfargad. Utformningen ska samspela med

omgivningens rédmalade traarkitektur och vara visuellt sasmmanhallen.

Utformningen ska samspela med omgivningens rédmalade traarkitektur och
vara visuellt ssmmanhallen.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Marklutning pa hardgjorda ytor ska hojdsattas sa att dagvatten avleds
mot parkomradet. Takvatten far dock ledas direkt till recipient.

Bestammelsen regleras att dagvatten leds mot parkomradet dar det kan
fordrdjas och infiltreras.

Utférande
Grundldaggning av byggnader ska utféras radonsékert

Inom planomradet finns befintliga féroreningar. Grundldggningen som
bestdammelsen innebédr bedéms motsvara det skydd fér manniskors hélsa som
behdvs utifran de befintliga fororeningarna i omradet. Bestammelsen
motverkar risk for méanniskors halsa.
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Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska utféras med
obrannbar fasad

Egenskapsbestammelsen syftar till att tillréckliga atgarder ur risksynpunkt
(ménniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska ha en
utrymningsvdg som leder bort fran drivmedelsstationen

Egenskapsbestammelsen syftar till att tillrackliga atgarder ur risksynpunkt
(manniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

Upphéavande av strandskydd
a2 - Strandskyddet ar upphavt

Det finns olika motiv till upphavandet av strandskydd: Omradet &r redan i
ianspraktaget pa ett satt att det saknar betydelse for strandskyddets syfte
och/eller omradet behdvs fér en anldaggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Sekundara genskapsbestammelser for vattenomrade

Markreservat fér allménnyttiga andamal
u2 - Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen madjliggor att ledningsratt kan bildas dér ledningar finns pa
vattenomrade. | och med bestammelsen finns ocksa ett skydd mot att
byggnation uppférs som kan skada ledningarna.
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