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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i Ostra Hallet i nordvastra delen av Nykdpings tatort
och omfattar funktioner och byggnader tillhérande Nyképings lasarett,
inklusive besoks- och personalparkeringar. Planomradet beror fastigheterna
Samariten 1 och delar av Anderslund 1:27 och Hallet 1:8. Omradet avgransas
av Brunnsgatan i vaster, naturreservatet Hallet i norr, Nykdpingsan i dster och
Folkungavallen och jarnvagen i soder. Planomradet ar cirka 7 hektar stort.
Planomradet bestar till stor del av markparkeringar, gator, strdk samt parkmark
i och i anslutning till Nykopings lasarett.

Detaljplanen bidrar till en utveckling av lasarettsomradet dster om Brunnsgatan
for att anpassa omradet och dess byggnader till Regionens nuvarande och
framtida behov och verksamhet.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for utveckling av bostéader
och verksamheter samt att hitta nya |6sningar for parkeringar och
mobilitetsldsningar. Planen syftar dven till att sékerstalla kulturmiljovarden for
befintliga byggnader samt att bekrafta markanvéandningen for en hiss inom
lasarettsomradet vaster om Brunnsgatan. Genom en tredimensionell
planbestammelse sakerstéller detaljplanen dven Lansmansvagens passage
under Brunnsgatan och en inglasad gangpassage, vilka inte ar planlagda idag.
Ny och befintlig gronstruktur ska sakerstéllas och forutsattningarna for grona
strak, dagvattenhantering och ekosystemtjanster ska forbattras. Detaljplanen
ska ocksa starka forutsattningarna for gaende och cyklister. En viktig aspekt ar
att tillvarata ett attraktivt lage och se over funktioner dess placeringar.

Detaljplanen mojliggor uppforande av ett mobilitetshus och en
kontorsbyggnad langs med Brunnsgatan samt bostadsbebyggelse i
planomradets Ostra del. Ett mobilitetshus ar en byggnad som kan anvéndas for
bilparkering men aven ett stélle for cykelparkering och tjdnster som till
exempel hyrcyklar, bilpooler, paket- och varuutlamning. Planen mojliggor aven
pa- eller nybyggnation av lasarettsbyggnader i omradet, for att kunna mota
Regionen framtida verksamhetsbehov. En mindre byggnad for Regionens
framtida behov av vard, kontor och/eller parkering méjliggors ocksa i
planomradets norddstra del.

Detaljplanen 6verensstammer med gallande dversiktsplan, Nykoping 2040 och
dven den foérstudie som ar framtagen av Nykdpings kommun och Region
Sérmland som ar markdgare inom omradet, infor uppstart av planarbetet.
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Figur 1 Planomradet (inom rédstreckad yta) och dess ndromrade.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, 2010 900, och med utokat planférfarande.

Arendeinformation
Kommunens namn: Nykoping

Detaljplanens namn: Detaljplan for Lasarettstaden
Kommunens diarienummer for detaljplanen: MSN22/65

Beslut om planbesked togs 2019-06-18 av milj6- och
samhallsbyggnadsndmnden, med syfte att mojliggora for parkeringshus. Nytt
beslut om planbesked togs 2022-12-06.

Detaljplanen pabdrjades 2022-12-06.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att, inom en del av lasarettsomradet som ligger
Oster om Brunnsgatan, effektivisera utnyttjandet av marken genom att
mojliggdra bostader, verksamheter och mobilitetshus pa ytor som idag
anvands for markparkeringar. Detaljplanen mojliggor for en framtida utdkning
och flexibilitet for vardverksamheten i omradet. Planen syftar till att sékerstélla
kulturmiljovarden for befintliga byggnader samt méjliga nya byggnaders
uttryck i forhallande till anlaggningens koppling till riksintresset.

Detaljplanen ska starka forutsattningarna for gadende och cyklister inom
omradet och bekrafta befintliga kopplingar mellan det 6stra och véastra
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lasarettsomradet. Gronstrukturen sdkerstalls och utdkas, vilket dkar
forutsattningarna for grona strak, dagvattenhantering och ekosystemtjéanster.
Planldggningen tillvaratar ett attraktivt Idage och ser 6ver vardverksamhetens
funktioner och dess placeringar.

Detaljplanen mojliggor ett mobilitetshus samt en kontorsbyggnad mot
Brunnsgatan, pabyggnation eller nybyggnation av befintliga
lasarettsbyggnader samt bostadshus i anslutning till park och a-rum.
Detaljplanen ger férutsattningar for utveckling av outnyttjad mark i
lasarettsomradets norddstra del, for att ge flexibilitet for Regionens framtida
verksamhet samt erbjuda parkeringar fér Regionen och narliggande skola. En
Oppen passage samt en inbyggd férbindelsegang under Brunnsgatan som
bada binder samman lasarettsomradet under Brunnsgatan sakerstalls, liksom
en befintlig hiss. Planlaggningen bekréaftar befintlig parkmark bade pa allman
plats och kvartersmark, samt utdkar allman plats-park i ett ost-vastligt strak
mellan Brunnsgatan och a-rummet. Detaljplanen skyddar &ven vérdefulla trad.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Inom detaljplanen forekommer allméan plats i form av Vag, Gata och Park. For
nuldgesbeskrivning kring natur och gronstruktur, se rubrik under avsnittet
Nuldgesbeskrivning.

Park

Séder om de befintliga lasarettsbyggnaderna finns idag stora ytor med
markparkeringar. Ytterligare sdéder om dessa finns en smal gréasbevuxen yta
som ansluter till en gang- och cykelvdg som leder mellan Brunnsgatan och a-
rummet. | syfte att skapa ett parkrum som kopplar ihop med befintlig parkmark
langs Nykopingsan planléggs de sydligaste delarna av markparkeringen samt
hela ytan ner mot Folkungavallen, inklusive gdng- och cykelvédgen, som allmén
plats-Park. Parken kan bli en gréon oas mellan foreslagen ny bebyggelse och
Folkungavallen dér rorelse prioriteras i utformningen och dar I6sningar for
dagvattenhantering mojliggdrs med dppna I8sningar vilket bidrar med 6kad
vattenkontakt och 6kat samband med Nykopingsan. Parken bidrar aven till
ekosystemtjanster och rekreation. Planbestammelser sakerstaller att delar av
parken ska anvandas for skyfalls- och dagvattenhantering.

Vag

Brunnsgatan utgor en stor huvudgata som fungerar som infart till Nykdping
norrifran. Planomradet angdrs fran Brunnsgatan vid Visornas véag samt via
Lansmans vag under Brunnsgatan. Separerade gang- och cykelbanor finns pa
bada sidor om Brunnsgatan, och i h6jd med planomradet finns en hallplats for
kollektivtrafik. Da Brunnsgatan utgor ett strak som ingar i det
sammanhangande huvudnatverket med hog framkomlighet och stort
trafikflode planléaggs den som allmén plats-Vag.
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Gata

Visornas vag leder in i planomradet fran Brunnsgatan och svanger av norrut for
att ga parallellt med Brunnsgatan. Visornas vag blir infart till nya byggratter for
kontorshus och mobilitetshus. Gaturummet for Visornas véag breddas for att
mojliggdra en gang- och cykelbana samt rymma rinnvag for skyfall. Da
Visornas vag fram till korsningen mot Fafdangans vag utfor infart till kontor och
bostadsomrade, planlaggs den som allman plats-Gata.

Fafangans vag leder 6sterut fran Visornas vag langs lasarettsbyggnaderna, for
att sedan svanga av norrut. Fafdngans vag blir infart till de nya byggréatterna for
bostader. Vagen breddas och planlaggs for att rymma gangbanor pa bagge
sidor av vagen samt cykling i blandtrafik. Da denna del av Fafangans vag utgor
en del av lokalndtet som leder in mot bostadsomrade och befintlig skola
planldaggs den som allman plats-Gata.

Huvudmannaskap

Nykopings kommun ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér
utbyggnaden av denna. Fastighetsdgaren &r ansvarig for
atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Kvartersmark

Mobilitetshus och kontor

De ytor som idag anvands for markparkering 6ster om Brunnsgatan,
delomrade A i figuren nedan, ges i detaljplanen mojlighet till byggratter for
mobilitetshus med majlighet till kontor samt centrumverksamhet i
bottenvaningen i den norra delen och kontor med mojlighet till
centrumverksamhet i den sddra delen. For att tillgodose Regionens behov av
bil- och cykelparkeringar samt andra mobilitetstjanster, planldggs den norra
delen av planomradet for parkering. D& ytan norr om byggréatten for
mobilitetshuset ligger i ett lage som i Férstudie: Utveckling av Lasarettstaden
pekas ut som en plats som ska gestaltas som stadens entré, ska
planldggningen maojliggdra en védlkomnande plats med service fér personal
inom Regionen sa val som for besdkare till lasarettet, varfor
centrumverksamhet maojliggors i bottenvaningen. Byggrétten for
mobilitetshuset begransas till en hégsta hojd pa fem vaningsplan med en
Oppen parkering pa den dversta vaningen. Detta forvantas kunna tillgodose
Regionens behov av parkeringar for besdkare och personal till stor del.
Byggnadens utformning kommer att studeras nédrmare och regleras tydligare i
nasta skede av planlaggningen.

Byggrétten for kontor och centrumverksamhet i den sédra delen ligger ocksa i
ett strategiskt viktigt Iage i staden. Detaljplanen reglerar att byggnaden far
uppforas i flera olika nivaer motsvarande hogst tre, fem och sju vaningar. Detta
for att ge maojlighet for en intressant och genomtankt arkitektur som genom
den lagre skalan ar anpassad for att méta omgivande stad och landskap mot
Folkungavallen och centrum i séder. Aven denna byggnads utformning
kommer att studeras och bearbetas vidare infor granskningsskedet.
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Bostader

Séder om de befintliga vardbyggnaderna, i delomrade B i figuren nedan,
planléggs for byggnader for flerfamiljshus, med majlighet till
centrumverksamhet i bottenvaningarna. Det ar ett attraktivt lage, i narhet till
nuvarande tagstation, Nykopings resecentrum som ar under uppbyggnad,
centrum, och i anslutning till parken och a-rummet. Detaljplanen reglerar
byggnadernas hojder med en variation, dar vaningsantalen trappas ned mot
parken i soder. Detta 6verensstammer med forstudiens intentioner, som
foreslar bostadsbebyggelse med hégre hojd mot sjukhusets byggnader,
lokaler i bottenvaningen och balkonger riktade mot parkrummet. Bebyggelse
mot Visornas vag regleras till en hogsta hojd som mojliggor mellan fyra till sju
vaningar, med en nedtrappning mot parken, och mot Fafdéngans vag med tre
till sju vaningar, med en nedtrappning mot a-rummet. Detaljplanen mojliggor
hus i vinkel vilket ger gadrdsrum som ar delvis slutna, men som oppnar sig mot
parken i séder och mot a-rummet i 6ster. Bostdderna langst Fafangans vag
l&dngst i 6ster kan utformas som radhus i tva till tre vaningar. Narmast
parkrummet i sdder mojliggdrs fem punkthus, sa kallade “parkvillor” i tva
nivaer, for att trappa ner bebyggelsen mot parken. Detta ger utsikt och
mojlighet till terrasser eller balkonger mot grénomradet i séder.

Lasarettsbyggnader

For att tillgodose Regionens framtida verksamhetsbehov i Nyképing mojliggor
detaljplanen dven en utveckling av befintliga sjukhusbyggnader dels i form av
pabyggnad pa befintliga byggnader eller uppférande av nya byggnader i
delomrade C i figuren nedan. Den befintliga bebyggelsen har héga
kulturmiljovarden, och bedéms som ett stodjande uttryck for riksintresset i
egenskap av lasarettets starka koppling till Nykoping som residensstad, varfor
detaljplanen reglerar byggréatternas struktur och utformning. Planen
sakerstéller att byggnader bibehalls i det befintliga fotavtrycket mot gata och
park. Lasarettsanldaggningens struktur sakerstélls dven genom att reglera att
Oppningar i fasaderna ska finnas for att bibehalla den befintliga strukturen med
innergardar som bidrar till luftighet och visuell kontakt mot sjukhusparken.
Detaljplanen skyddar lasarettsbyggnadernas befintliga karaktarsdrag genom
varsamhetsbestammelser.

For att byggnaderna fortsatt ska inrymma vardrelaterade funktioner, vilket ar
viktigt ur kulturmiljosynpunkt, reglerar detaljplanen anvandningen till vard och
kontor. Detta ar i linje med Regionens verksamhetsbehov. Ett viktigt
kulturhistoriskt varde ar den tydliga lasbarheten av lasarettsomradets framvaxt.
Ny bebyggelse bor bidra till den enhetliga helhetsmiljon men samtidigt
markera en ny arsring som en fortsattning av lasarettets utveckling.
Gestaltningsprinciper och behovet av reglering av utformning av nybyggnation
eller pabyggnation tas fram till ndsta planskede.

Detaljplanen sékerstéller ett bevarande av det vardebarande uttrycket av
gronstrukturen i anslutning till de befintliga byggnaderna genom att skydda
vardefulla trad. Tradallérna langs med Visornas vag och Fafangans vag
omfattas av generellt biotopskydd och ska bevaras.
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| planomradets nordéstra del (delomrade D i figuren nedan) mojliggor
detaljplanen en byggratt for en byggnad som kan anvéndas for vard, kontor
och parkering. Detta for att erbjuda en flexibilitet for Regionens framtida
verksamhetsbehov. Omradet skulle fortsatt ocksa kunna utgéras av
markparkeringar och utgor ett omrade dar intilliggande skola skulle kunna
erbjudas ersattning for de parkeringsplatser till skolan som paverkas av
planférslaget.

Sjukhuspark

Aven sjukhusparken skyddas i detaljplanen, d& det den bidrar till grénska,
utsikt och rekreation for personal och patienter i omradet, sa val som for
dagvatten- och skyfallshantering.

Figur 2 Planomradets olika delomraden.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden ar 10 ar.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

For omradet galler foljande detaljplaner: P23-1 “Stadsplan for Nyképing”
upprattad 1923, P68-21 "Stadsplan vid Hallet Mentalsjukhuset pa Vaster i
Nykoping” upprattad 1967, P93-16 "Detaljplan for skola inom delar av
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fastigheterna Hallet 1:8, Samariten 1 och Anderslund 1:27 (kv Faféangan,
Odlaren och Ekologen) pa Vaster i Nykoping” upprattad 1993, PO7-

12 "Detaljplan for kv Samariten, Hallet, Nykdping” uppréattad 2006.
Genomfdrandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner. Nar planférslaget
vinner laga kraft slutar gallande planer att galla for de delar som ligger inom
planomradet.

Figur 3 Planmosaik i planomradet och dess nérhet. Ungeférlig plangréns ligger inom den
rédstreckade linjen.

| detaljplan P68-21 ar byggnadskvarteren med sjukhusbyggnaderna och den
narmaste ytan runtom, planlagda som A, omrade fér allmént &ndamal
(Lasarettsomrade), med en begransning av byggnadshdjden med +29 meter
over stadens nollplan. | naromradet utanfér bebyggelsen anges att marken inte
far bebyggas. Aven ytan mellan Brunnsgatan och Visornas vég ar planlagd som
mark som ej far bebyggas. Narmast vaster om Nykdpingsan ar marken
planlagd som allmén plats-park, medan Nykdpingsan (som dock inte omfattas
av det aktuella planomradet) ar planlagd som allmén plats - vattenomrade som
ej far verbyggas, och en mindre yta ar planlagd som vattenomrade som far
Overbyggas med industriella vattenbyggnader.

| detaljplan PO7-12 &r Fafangans vag och omradet narmast sdder om
sjukhusbyggnaderna planlagt som B, ungdoms-/studentbostader i tre kvarter,
med en begransning med hogst tva till tre vaningar.

Detaljplan P93-16 omfattar en kil mellan Nyképingsan och lasarettsomradet,
som innehaller mark planlagd for Skola samt allmén plats-park.
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Detaljplan P23-1 omfattar bland annat Folkungavallen och gang- och
cykelvagen norr om denna, som ar planlagd som planteringar och allménna
platser.

Planbesked

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2022-12-06 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbetet far inledas for del av Samariten 1 med syfte att
utreda majligheten till bostadsbyggnation inom omradet. Det finns dven ett
éldre planbesked (2019-06-18) for del av planomradet med syfte att
mojliggora ett parkeringshus. Detaljplanen har dock varit vilande i avvaktan pa
ett stallningstagande om hela omradet. Aktuell detaljplan hanterar bdda dessa
planbesked.

Forstudie

"Forstudie: Utveckling av Lasarettstaden - den hallbara och valkomnande
entrén till Nykopings stadskédrna” ar framtagen av Nykopings kommun i
samarbete med Region Sérmland. Forstudien ar ett resultat av en
avsiktsforklaring mellan Region Sérmland och Nykopings kommun, som
fornyades 2022, och handlar om samverkan for utveckling av Sédra Hallet och
Nykopings resecentrum med omgivning. Studien presenterar ett
strukturférslag och stadsbyggnadsprinciper som tillsammans ska utgora
grunden for hur omradet ska utvecklas. Stadsbyggnadsprinciperna har
foljande rubriker: Den kulturhistoriskt vérdefulla stadskdrnan méter den ldkande
naturen, Lasarettstaden som ny stadsentré till Nyképing, Aktiv, trygg och
hélsoinriktad métesplats och Hallbart mobilitetsnav. Forstudiens strukturplan
for planomradet inkluderar pabyggnad i vissa delar av befintliga
sjukhusbyggnader, verksamheter och mobilitetsldsningar narmast Brunnsgatan
och bostadsbebyggelse med hogre hojd mot sjukhusets bebyggelse med
lokaler i bottenvaningen och balkonger riktade mot parkrummet. Tre punkter
inom planomradet anges som sarskilt viktiga ut gestaltningssynpunkt, se
nedan.
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Figur 4 Férdjupad strukturplan fran férstudien, som visar principer
fér markanvédndning och strak.

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Nykdpings Oversiktsplan fér 2040.
Oversiktsplanen anger att naturreservatet Hallet ska bevaras och utvecklas for
idrotts- och kulturaktiviteter samt att omradet langs med an fortsatt ska utgora
ett vardefullt natur- och friluftsstrak. Inom det bebyggda omradet inom
Lasarettstaden uttalar oversiktsplanen en viljeriktning om att utveckla en
blandstad med hansyn till vardefull kulturmiljé och att Folkungavallen ska
utvecklas och tas tillvara pa ett battre satt.

Regionala och mellankommunala intressen

Nykopings kommun har av Trafikverket beviljats stadsmiljoavtal for perioden
2021-2029 f6r medfinansiering av Nykoépings resecentrum och andra
utpekade atgarder for cykel- och kollektivtrafik. Region Sérmland var
medsokande i kommunens ansdkan. Som motprestation for att erhalla
medfinansiering finns bland krav pa ny parkeringsstrategi, detaljplaner for
bostader, infartsparkeringar till centrum samt atgarder for framkomlighet for
gang- och cykel. Planomradet utgor en av de platser som ar aktuella att utreda
for bostadsbebyggelse.
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Riksintressen

Planomradets Ostra delar ligger i direkt anslutning till riksintresse for
kulturmiljovarden, Nyképing (D57). Riksintresset for Nykoping uttrycks bland
annat genom de medeltida kyrkorna, stadsplanen med ratvinkligt rutménster,
och ett av Sveriges mest konsekvent genomférda exempel pa statsmaktens
moderniseringsstravanden vid 1600-talets mitt. De fysiska uttrycken for
Nykopings utveckling ska bevaras och vara avlasbara vid ny planering.

Figur 5 Planomradet ligger i direkt anslutning till riksintresset
for kulturmiljévarden, Nyképing D57 (réd-streckat omrade).

Lansstyrelsen har angivit mal for att tillgodose riksintresset Nyképing, vilka
enligt den kulturmiljoutredningen som tagits fram f6r detaljplanen (Wsp, 2025)
innebar att: viktiga komponenter som karaktéristisk bebyggelse, stadsplaner,
vdgar och grénomraden, sérskilt de utmed an, ska bevaras och underhallas;
miljéskapande historiskt intressanta byggnader, milider och andra
kulturhistoriska vardefulla byggnader ska kunna férstas och upplevas; samt att
tidstypiska kvarter och enskilda byggnader ska bevaras och underhallas pa ett
sadant satt att de bevarar sin karaktar.

| kulturmiljoutredningen goérs analysen att lasarettsomradet inte utgor ett
uttryck for riksintresset, men ses som ett stodjande uttryck for berattelsen om
Nykoping som residensstad med en tidig och utvecklad sjukvard.

Kulturmiljoutredningen har identifierat féljande miljéer som viktiga for att
sakerstalla att riksintresset inte skadas vid exploatering inom planomradet:
Lasarettets arsringar, Folkungavallen, a-rummet samt visuella samband i form av
siktlinjer fran Brunnsgatan mot stadskarnan.

Nykopingsan, som ligger i néra anslutning till planomradet, utgor dven
riksintresse for naturvard samt for friluftsliv. Detta utgors av vissa arter och
stammar av fisk, vardefulla strandédngar och ans stora betydelse for
landskapsbilden. Riksintresset for friluftsliv ar kopplat till fritidsfiske och att an
utgor sista delen av en popular kanotled.

15/59



16

Riksintressen ska enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada dessa eller komma i konflikt med det samhallsintresse som ligger till
grund for férklaringen av riksintresset. Planforslaget behover sékra att ett
genomfdérande av detaljplanen inte medfor pataglig skada for berérda
riksintressen.

En beddmning av detaljplanen paverkan pa riksintressena beskrivs under
rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Nykopingsan ar recipient for dagvatten fran planomradet, och uppnar inte
kraven for god ekologisk status pa grund av betydande paverkan pa
kvalitetsfaktorn naringsémnen pa grund av urban markanvandning. Med
foreslagna dagvattenlosningar minskar bade utgdende halter som mangder i
dagvattnet for samtliga studerade fororeningar, innefattande fosfor och kvave.
Déarmed minskar belastningen pa recipienten efter ett genomférande av
detaljplanen, och mgjligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnormer
forsvaras inte.

Luft

Enligt modellberdkningar, objektiv skattning och méatningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nykopings kommun. Daremot 6verskrids
miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier. Inom

planomradet klaras bade miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsmal avseende
luft.

Buller
Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran jarnvdg och angransande
Brunnsgatan.

Nuldgesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Norr om planomradet ligger naturreservatet Hallet som utgors av ett 65 hektar
stort skogsomrade som till stor del bestar av |6vblandad skog, bade adellév
och trivalldv, samt tall- och barrblandskog. Syftet med naturreservatet ar att
tillgodose behovet for friluftslivet samt att varda och bevara véardefulla
naturmiljéer i form av skogsmiljoer for barr- och l6vskog. Centralt i omradet
ligger sjukhusparken, som omges av byggnader till Nykopings lasarett pa tre
sidor och dppnar upp sig at 6ster mot parken och a-rummet. | dstra delen av
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planomradet finns stora dppna grasytor med en del trdd. Norr om
Folkungavallen finns en gang- och cykelvag i dst-vastlig riktning, som delvis
omges av tradrader. Mellan gang- och cykelvdgen och en av omradets stora
markparkeringar finns en smal grésremsa. Tradrader/alléer finns 1angs med
Brunnsgatan, Fafangans vag, Visornas vag och i parkeringsytorna.

Strandomradet langs Nykopingsan bestar av skog- och buskmark som bland
annat innehaller grova aldre alar och andra adellovtrad, som delvis lutar ut
over an. Markvegetationen ar sparsam, med vissa inslag av ros och hallon i
faltskiktet.

En naturvardesinventering har tagits fram for detaljplanen (Tyréns, 2025).
Denna identifierar tva naturvérdesbiotoper, varav en ligger inom planomradet.
Naturvardesbiotopen i klass 3, visst naturvarde, omfattar sjukhusparken. A-
rummet, som ligger utanfor planomradet utgér naturvardesbiotop klass 4,
patagligt naturvérde.

Figur 6 Naturvédrdesbiotoper inom planomradet och dess ndromrade. Den gula ytan illustrerar
naturvérdesbiotop klass 3, visst naturvdrde, medan den orangea ytan illustrerar naturvéarde klass
4, patagligt naturvérde. Planomréadet ligger inom den réd-streckade linjen, medan
naturvérdesinventeringens utredningsomrade ligger inom den lila linjen. lllustration: Tyréns.

Tre olika vérdearter noterades inom utredningsomradet, en rodlistad ask, ett
flertal fridlysta grésénder och en fridlyst nétvacka. Samtliga ligger dock utanfor
planomradet.

Inom planomradet identifierades flera vardefulla trdd varav tre skyddsvarda
tradd, se figuren nedan. De sarskilt skyddsvarda trdd som identifierades ligger
utanfor planomradet.
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Figur 7 Identifierade naturvdrdestrdd: sérskilt skyddsvéarda (réda punkter), skyddsvéarda trad
(orangea punkter), vardefulla tréd (gula punkter) samt trdd som inte bedéms uppna skyddsvéarde
(gré punkter), Tyréns.

Ett antal alléer noterades ocksa dar nagra omfattas av generellt biotopskydd
och andra tradalléer som inte uppfyller kraven pa biotopskydd. 10 alléer som
omfattas av de generella biotopskyddsreglerna identifierades vid
inventeringen, se figuren nedan. Inga invasiva arter patraffades.

Figur 8 Tradrader som omfattas av biotopskydd illustreras med bla linjer medan trédrader som
inte omfattas av skyddet illustreras med rosa linjer, Tyréns.
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Planomradet bidrar till stddjande, reglerande och kulturella ekosystemtjanster i
och med parkomradet, traden och grasytorna. Parken bidrar till ménniskans
vélbefinnande samt vattenreglering medan grasytorna mojliggor infiltration.
Traden i omradet bidrar till beskuggning, vindskydd och forbattrad luftkvalitet.

Bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse med lokaler till Nykdpings
lasarett. Nykopings lasarett har expanderat med nya arsringar i takt med den
medicinska utvecklingen och dess férandrade behov. De aldsta kvarvarande
lasarettsbyggnaderna ligger vaster om Brunnsgatan och uppférdes under
1920-talet. Dessa kompletterades pa 1930-talet av bland annat en BB-
avdelning. Pa 1940-talet genomfdrdes ett stort utbyggnadsprojekt med ny
varmecentral, utbyggnad av huvudbyggnadens vastra flygel och flera
personalbostader. Vid 1950-talets senare del utékades sjukhuset med ett
barnsjukhus, 6ron-nasa-hals-klinik samt bostader for sjukskoterskor. Sent 1950-
tal uppfordes nya lokaler for dldrevarden och en ny administrationsbyggnad.
En modernistisk hdghusdel med 14 vaningar och en lagdel med fem vaningar
stod fardig 1968. | samband med detta revs aven flera dldre byggnader. 2022
fick lasarettet en ny huvudentrébyggnad och 2024 6ppnade en ny
akutavdelning, bagge pa den vastra sidan av Brunnsgatan.

Nykopings lasarett expanderade sin verksamhet dster om Brunnsgatan och
Oster om Brunnsgatan uppférdes byggnader mellan 1965-1967 ursprungligen
for psykiatrivarden. Den befintliga bebyggelsen utgér en arkitektoniskt
sammanhallen bebyggelse som idag bland annat rymmer verksamheter
kopplade till lasarettet sasom psykiatrimottagning, tandvard,
ungdomsmottagning och lokaler som hyrs ut till kommunen.

De befintliga byggnaderna ar organiserade som ett antal blockformade
byggnadskroppar, fordelade som ett U kring en central rektangular
sjukhuspark. Planomradet omfattar den sédra och vastra delen av
byggnaderna kring sjukhusparken och inkluderar en grupp med sju laga
paviljonger i ett plan. Anldggningens norra del, som ligger utanfor
detaljplanen, har fyra skilda vardblock i dubbla plan som sammanlénkats pa
mitten.

Mellan vardblocken och paviljongerna skapas sma valgestaltade gardsrum.
Huvuddelen av dessa ytor har bevarat sin ursprungliga utformning, men ar
delvis i nedganget skick. Glasade gangar binder ihop storre delen av
bebyggelsen internt. | den del av anldggningen som ligger langs Faféngans
vag finns en passage mellan Faféngans vag och en innergard samt vidare in
mot sjukhusparken. Passagen utgors av en trappa och bidrar till en siktlinje fran
planomradets sodra del mot de hoga tréden i naturreservatet Hallet.
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Figur 9 Flygbild som visar byggnadernas struktur inom
planomradet, Nyképings kommun.

Lasarettsbyggnaderna inom planomradet har flacka tak och en konstruktion av
skivgjuten betong, ljus puts och utbyggda trapphus kladda med ljusgra
keramiska plattor. | det nedre vaningsplanet har den skivgjutna konstruktionen
medvetet [amnats obehandlad. Byggnaderna har horisontella fonsterband och
vertikala trapphus med hisstorn som utanpaliggande element. Fonster- och
dorrpartier ar konstruerade med aluminiumprofiler som brannlackerats och
fargkodats genom anvéndning av tre grundféarger. Férbindelsegangar, entréer
och de lagre vaningsplanen &r blaa, fonsterbanden gréna och de vertikala
trapphusen roda. De tva norddstra vardblocken har renoverats under senare
tid och har avvikande fargskala och en annorlunda takkonstruktion bestaende
av sadeltak i kontrast till de i dvrigt flacka taken. Aven na&gra av fonsterbanden
och entrépartierna har sannolikt bytts ut eller reparerats. Bebyggelsen beskrivs
ytterligare under rubriken Kulturmiljé.

Figur 10 En passage som leder fran Fafdngans vdg mot en
innergard och vidare mot sjukhusparken, Google maps.
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Runt om planomradet ligger olika typer av verksamheter med skilda funktioner
och fran olika tidsepoker. Norr om det 6stra lasarettsomradet ligger
lasarettsbyggnader som tillhér samma anldaggning som det inom planomradet.
Norr om dessa ligger en brandstation. Oster om planomradet ligger
Waldorfskolan Mikaeliskolan. Séder om planomradet ligger idrottsplatsen,
Folkungavallen som byggdes 1914-1917 och utgors férutom av en gruslagd
|6parbana kring en grasplan for fotboll av en ursprunglig entréportal med
tragrindar. Portalen flankeras av smaskaliga och dekorativt utformade
grindstugor med brutna tegeltak och ljusgul trépanel. Vid idrottsplatsens norra
langsida finns en arkitektoniskt besldktad laktarbyggnad med sprojsade
glasgavlar fran 1926. Vaster om Brunnsgatan ligger de aldsta delarna av
Nykopings lasarettsomrade, inklusive nagra nybyggda delar. Séder om denna
del av lasarettsomradet ligger aldre villabebyggelse fran 1920-talet, som
karaktariseras av villor i tré eller puts med brutna tak och lummiga tradgardar.

| planomradets nordvastra del finns en inglasad gangpassage som forbinder
lasarettsbyggnaderna pa Ostra och vastra sidan av Brunnsgatan. Passagen ar
kopplad till en hiss, som ligger vaster om Brunnsgatan. Den inglasade
gangpassagen och hissen ar inte planlagda i gallande detaljplan.

Bebyggelsen beskrivs ytterligare under rubriken Kulturmiljo.

Figur 11 Flygfoto som visar planomradet och dess ndromraden, Carlstedt Arkitekter.
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Figur 12 Vastra lasarettsomradet med dess &ldre byggnader till véanster och nya byggnader till
héger, Carlstedts Arkitekter.

Figur 13 Waldorfskolan éster om planomradet (till vdnster) och den &ldre villastaden (till héger),
Carlstedts Arkitekter.

Figur 14 Folkungavallens grindstugor (till vdnster) och ldktarbyggnad (till héger), Carlstedt
Arkitekter.

Trafik

Biltrafik

Planomradet angors framst fran Brunnsgatan i korsningen med Visornas vag
och Blommenhovsvagen. Brunnsgatan utgér huvudgata och central infart till
tatorten norrifran, som delar lasarettsomradet i tva, med verksamheter pa
vardera sida om gatan. Mgjlighet finns dven att na omradet via lasarettets
huvudentré via Lansmansvagen som gar under Brunnsgatan. Passagen under
Brunnsgatan &r inte reglerad i géllande plan. En ytterligare infart finns vid
Jagarhallet med den végen leder idag endast fram till psykiatrins
akutmottagning som, liksom Jagarhallet, ligger norr om planomradet.

Inom omradet finns Visornas vag som utgor infartsgata till det ostra
lasarettsomradet och fran vilken man nar dagens parkeringsplatser och
befintliga lasarettsbyggnader inom planomradet. Fafdngans vag ansluter till
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Visornas vag fran vilken man nar grundskolan Mikaeliskolan och verksamheter
till Nykopings lasarett norr om planomradet. Musikvédgen nas via Fafdngans vag
och anvands endast av verksamhetsfordon till lasarettet sa som leveranser och
blaljuspersonal.

Figur 15 Vagnétet i och i anslutning till planomradet, Wsp.

Matningar av trafikfloden i omradet har utforts under perioden 2023 och 2024.
For sédra Brunnsgatan var arsdygnstrafiken (ADT) 9 720. Fér Visornas vég var
trafikflodet 1 290 ADT vid infarten nara Brunnsgatan och 960 ADT langre in i
omradet.

Figur 16 Arsdygnstrafik (ADT) fér matpunkter inom och i nirheten av planomradets
sédra del, Wsp.
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Verksamhetsspecifik motorfordonstrafik

Verksamheterna inom planomradet bidrar till att olika transportfordon,
sjukresor/fardtjanst samt vissa leveranser till dldreboende norr om
parkomradet trafikerar omradet. Utryckningstrafik sker till verksamheter och i
korsningar till Brunnsgatan norr om planomradet, fran ambulans- och
raddningstjanst, samt till akutmottagningen respektive psykiatriakuten.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns bister i gang- och cykelnatet dar framfor allt
gangbanorna inte ar tydligt ssammanlankade och kan upplevas som otydliga.
Fotgangare och cyklister behéver beblandas med motorfordon pa Visornas
vag, Musikvagen och Fafangans vag. | 6vrigt finns kombinerade gang- och
cykelbanor langs Brunnsgatan och norr om Folkungavallen. Lansmansgatans
passage under Brunnsgatan mojliggor gang- och cykeltrafik mellan det 6stra
och vastra lasarettsomradet. | anslutning till Linsmansgatans passage finns en
inglasad gang som forbinder lasarettsbyggnaderna pa vardera sida om
Brunnsgatan. Denna forbindelsegang ar inte reglerad i gallande detaljplan.

Figur 17 Gang- och cykelnétet i och i anslutning till planomradet, Wsp.

Kollektivtrafik

En busshallplats finns invid Brunnsgatan ungeféar 150 meter fran planomradets
mitt, dar stadsbusslinje 1 stannar var tionde minut i hogtrafik och en gang i
halvtimmen under lagtrafik under vardagar. Utéver buss 1 finns
bussforbindelser mellan Skavsta flygplats, Katrineholm, Gnesta, Flen och
Eskilstuna.
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Vid Visornas vég samt vid sjukhusentrén dster om planomradet finns anvisade
flextrafikplatser som ar en form av kollektivtrafik déar du sjélv ringer och bokar

din resa. Flextrafiken i Nykoping har ersatt de tidigare servicelinjerna sedan
december 2023.

Parkering

Bilparkering

En stor del av planomradet upptas av markparkeringar. Inom planomradet och
dess nara anslutning finns fem olika parkeringsytor, som utgors av parkeringar
for saval personal, besdkare och verksamhetsparkering. Det totala antalet
platser pa dessa parkeringar ar 778. Personal i omradet bestar av de som
arbetare pa sjukhuset och pa Mikaeliskolan. Till besdkare réknas de som
besokare sjukhuset, Folkungavallen och kiosken intill Folkungavallen.

Figur 18 Oversikt ver parkeringsplatser i och i anslutning till planomradet, Wsp.
Kélla bakgrundsmaterial: Lantméteriet, 2024.

Gallande parkering for verksamhetsfordon bedéms utbudet motsvara behovet.
Behovet av personalparkeringar inom hela lasarettsomradet (aven inklusive
verksamheter utanfor planomradet) uppskattas till cirka 600-650 platser. Idag
finns 534 personalparkeringar inom planomradet. Parkeringar for besdkare
beddms behdva cirka 230-270 parkeringar, medan det idag finns 157
besoksparkeringar inom planomradet. Parkeringsbehovet utgar fran statistik
fran resvaneundersokningar, parkeringsinventeringar och utifran dagens
forutsattningar. Behovet paverkas dven av andra faktorer som exempelvis
forandringar av parkeringstaxor. Det planerade nya Resecentrumet kommer att
Oka mojligheterna till att resa kollektivt till omradet i och med narheten till
resecentrumet.
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Cykelparkeringldag finns 166 cykelparkeringar férdelade pa flera platser inom
planomradet och utgors av parkeringar till Nykopings lasarett. Av dessa
nyttjades 69 pa formiddagen och 61 pa eftermiddagen vid ett
inventeringstillfalle hosten 2024. Flera av parkeringarna hade vid
inventeringstillfallet en mycket lag beldggning.

Figur 19 Oversikt ver parkeringsplatser fér cyklar i
och i anslutning till planomradet, Wsp.

En trafik- och mobilietetsutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen (Wsp, 2025) med syfte att utreda behovet och konsekvenser av
detaljplanen ur ett trafikperspektiv samt parkeringsbehovet for befintliga och
tillkommande funktioner som idag nyttjar befintliga parkeringsplatser i
planomradet. Se vidare motsvarande avsnitt under rubriken Konsekvenser av
planens genomférande.

Kulturmiljo

Planomradet har historiskt tillhort kyrkan. Pa 1910-talet anlades jarnvdgen som
skar genom omradet och pa marken norr om denna, Sédra Hallet (som
stracker sig fram till skogen i Hallets kuperade terrdng), mark som staden képte
av kyrkan. Med start 1906 anlades hér stadens forsta koloniomradde som sedan
succesivt expanderade. Stadsplanemassigt hérde lokaliseringen av
koloniomradet till utvecklingen av det nya lasarettet i Hallet. Koloniomradet
existerade fram till slutet av 1960-talet da Nykopings lasarett expanderade
Osterut pa dess plats (se vidare om framvéxten av Nyképings lasarett under
avsnittet Bebyggelse). Narmast jarnvagen iordningsstélldes idrottsplatsen
Folkungavallen under tidigt 1900-tal som férutom den idag intakta
anlaggningen med bollplan ocksa hade idrottsplaner norr om denna. Dessa
férsvann senare i och med lasarettets expandering av lasarettsomradet. De
ursprungliga entrébyggnaderna till Folkungavallen har senare kompletterats
med tillbyggnader for omkladningsrum och transformatorstation.
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En kulturmiljoutredning har tagits som underlag fér detaljplanen (Wsp, 2025).
Byggnaderna inom det Gstra lasarettsomradet ar valbevarade och speglar pa
ett pedagogiskt satt hur psykiatrin integrerades med kroppssjukvarden vid
1900-talets mitt. Byggnadernas placering i landskapet och i anslutning till
gestaltade parkmiljéer speglar synen pa vikten av natur och grénska for
tillfrisknandet. Det Gstra lasarettsomradet anses i sin helhet uppfylla kraven for
sarskilt vardefull bebyggelse i enlighet med Plan och bygglagen 8 kap. 138.
Hela lasarettsomraddet beddms aven vara ett stodjande uttryck for riksintresset i
egenskap av lasarettets starka koppling till Nykoping som residensstad, vilket
beskrivs narmare under rubriken Riksintressen.

Den barande berattelsen inom planomradet kan sammanfattas med
mojligheten att avldsa den psykiatriska vardens utveckling under 1900-talet
med utveckling mot en mer human vard samt bebyggelsens hoga
arkitektoniska kvalitet i form av tidstypisk strukturalistisk och modular arkitektur
med typbyggnader, rationella fargsattning, flexibla planlésningar och synliga
installationer.

De fysiska uttrycken for den vardebarande berattelsen bestar enligt
kulturmiljoutredningen av kopplingen mellan psykiatrin och kroppssjukvarden;
den strukturalistiska och moduléra arkitekturen; moderna materiella uttryck for
sin tid; den systematiska fargkodningen och i parken, smagardarna och tréden,
vilka beskrivs narmare nedan.

Kopplingen mellan psykiatrin och kroppssjukvarden manifesteras genom en
bred passage under Brunnsgatan samt en parallell lang inglasad gang som
binder samman psykiatridelens entréomrade med det stora lasarettskomplexet
vaster om gatan.

Figur 20 Bred passage med intilliggande inglasad gang, som leder mellan psykiatridelen éster
om Brunnsgatan och det stora lasarettskomplexet véaster om gatan, Wsp.

Den strukturalistiska och moduléra arkitekturen visar sig genom anldggningens
repetitivt utplacerade typpaviljonger, flexibla planlésningar med latt utbytbara
installationer och interna férbindelsegangar.
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Figur 21 Det stra lasarettsomradets repetitiva struktur i plan samt foto, Wsp.

Moderna materiella uttryck for sin tid visar sig i konstruktionen med blottad
skivformgjuten betong, aluminiumpartier i klara brannlackerade kuldrer och
partier i kakel.

Figur 22 Exempel pa konstruktioner med blottad skivgjuten betong och aluminiumpartier i klara
brénnlackerade kulérer, Wsp.

Den systematiska fargkodningen syns i trapphus, forbindelsegangar och
entréer samt for horisontella fonsterband.

Figur 23 Exempel pa den systematiska
fargkodningen i trapphus och horisontella
fénsterband, Wsp.

Vardet i parken, smagardarna och trdden tar sig uttryck i den centrala
sjukhusparken, oxlar som planterats i tata, systematiska rader langs delar av
anlaggningens ytterfasader, en somlds dvergang mellan naturreservatet
Hallets tallar och de norra vardblockens tradgardar samt de sma, delvis
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hardgjorda innergardarna med bevarade grénytor som skulle skapa luftighet
och visuell kontakt med utsidan.

Figur 24 Den centrala sjukhusparken (till vdnster), en av trédraderna ldngs anldggningens fasad (i
mitten) och en av de hardgjorda innergardarna (till héger), Wsp.

Planomradet beddms vara av varierande kanslighet. Parkeringsplatserna
beddms som omraden med hogre potential for exploatering, medan de Ostra
lasarettsomradets byggnader ar kédnsliga for forandringar som innebér att
helhetsmiljon splittras eller att den genomgéaende arkitektoniska utformningen
forandras.

Beddmningen i kulturmiljdutredningen &r att det finns potential att varsamt
bygga vidare pa psykiatrianlaggningens befintliga struktur om hénsyn tas till
befintlig arkitektonisk gestaltning och miljon som helhet. | utredningen ndmns
att anldaggningens arkitektoniska struktur och idé fran bérjan tagit hansyn till en
moijlig expansion i det horisontella planet, samt att eventuell ombyggnad av
befintlig bebyggelse behdver ta hansyn till Iasbarheten av utpekade varden.

Exploatering med ny bebyggelse som bygger vidare pa lasarettsomradets
arsringar bedoms majlig. Ny bebyggelse ska, genom sin placering, skala, hojd
och utformning, férhalla sig till bade planomradets och omgivningens
kulturmiljoer samt till de varden som ar kopplade till riksintresset. Ny
bebyggelse for vardandamal bor i férsta hand placeras intill den befintliga
bebyggelsen, vilket for den Gstra delen innebar att arbeta vidare med de
horisontella volymerna samt att visa hansyn till den nedtrappning i skala som
sker mot Folkungavallen. Ny bebyggelse for anpassas gallande struktur, volym
och méte med omgivande kulturmiljoer. Gronska, luftighet och den 6ppna
bebyggelsestrukturen som maojliggor langa siktlinjer ar viktiga vardebarande
karaktarsdrag. Tillkommande volymer bor inte dominera dver den
omkringliggande bebyggelsen gallande hojd. Ny bebyggelse bor inte
blockera vyer eller visuella samband som ar kopplade till riksintressets uttryck.
Gaéllande Folkungavallen ar det viktigt att behalla en buffertzon mellan
eventuell ny bebyggelse och idrottsplatsen.

Gaéllande den befintliga anldaggningen &r bedémningen att dess hoéga
arkitektoniska varde bor varnas genom att undvika féréandringar av
bebyggelsens volymer eller fortatning av bebyggelsens struktur med dess
intima gardsrum och grénytor. For miljons lasbarhet ar det viktigt att
bebyggelsen bibehaller en vardrelaterad funktion. Ursprungliga material ska
sa langt som maijligt ska varnas, och likvardigt material ska anvandas vid
renovering och underhall. Kulérkodad fargsattning bor bevaras liksom
ursprungliga dorr- och fonsterpartier. De rda betong- och putsytorna med
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ursprungliga smaskaliga kakelplattor bor bevaras och underhallas och
byggnadsdelar och material som bytts ut under senare tid kan med fordel
aterstallas till utférandet fran anldaggningens fardigstéllande 1970. Vid
planldggning boér anldggningens ursprungliga delar fran sent 1960-tal forses
med varsamhetsbestammelser géllande volym, placering, utformning och
fargsattning. Den ursprungliga anldggningen fran sent 1960-tal beddms ha ett
sadant kulturhistoriskt varde som helhetsmiljo att det bor 6vervéagas om den
ska férses med rivningsforbud.

Parkeringsytorna beddms ha stdrst potential for ny bebyggelse, sa lange
exploateringen ar val anpassad till platsens forutsattningar. Darefter bedéms
ytorna i nara anslutning till befintlig bebyggelse (ytorna |, J och N i kartan i
figuren nedan) vara mest lamplig att bebygga. Ny bebyggelse f6r vardandamal
bor i forsta hand placeras intill befintlig bebyggelse. Det dstra
lasarettsomradets entréplats, park och smagardar bor inte bebyggas, da
mellanrummen ar en viktig del av den arkitektoniska gestaltningen med intima
rum som skapar visuell kontakt mellan interiér och exterior. Vid upprustning av
smagardarna och de hardgjorda uterummen kan de med fordel aterstéllas
eller hdmta inspiration fran anldggningens ursprungliga utformning. Vid ny
planldaggningen bor sjukhusparken sakerstéllas genom att hindra att denna kan
bebyggas.

Figur 25 Utsnitt ur kulturmiljéutredningen som visar en Sversikt av planomradets
bedémda kénslighet och potential, Wsp.
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Fornlamningar och byggnadsminnen

En 6vrig kulturhistorisk lamning finns i form av gruvhal (L1984:6629) drygt 40
meter nordost om planomradet. Generell anmalningsplikt rader enligt 2 kap 5
och 10 § § KML. Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet
omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen och dess
narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Beslut om anmalningsplikt rader fér angréansande Folkungavallen séder om
planomradet enligt Kulturminneslagen, KML (beslutat av Lansstyrelsen 2010-
01.22. Anmalningsplikten omfattar ingrepp i byggnadernas, inklusive
laktarens, tillampliga delar: exterior, stomme och planlésning.

Anmalningsplikten galler aven bibehallande av anlaggningsstrukturen i sin
helhet, inklusive I6parbanor och grasplan samt eventuell tillkommande
bebyggelse inom fastigheten. Planforslaget paverkar inte Folkungavallen
genom nagra fysiska ingrepp.

Sociala aspekter

Omradet har idag en ensartad anvandning med funktioner framfér allt
relaterade till sjukhuset och Region Sormland. Omradet bescks mestadels
under vardagar och dagtid da det inte innehaller bostader eller sddana
verksamheter som bidrar till besok kvallstid eller pa helger. Folkungavallen
bidrar med viss aktivitet pa kvéallar och helger, men har ett relativt lagt
nyttjande. Befintliga strak genom omradet fran Brunnsgatan samt langs a-
promenaden kan upplevas som mindre trygga under kvallstid.

Service

Planomradet ligger centralt i staden och har darfér nara till bade kommersiell
och offentlig service. En vardcentral ligger inom omradet, medan storre delen
av Nykopings sjukhus ligger direkt vaster om omradet. Planomradet ligger i
direkt anslutning till en privat grundskola, och bade kommunal férskola och
skola finns inom 400 och 600 meter. Flera matvarubutiker samt mycket av
stadens kommersiella service ligger inom 1 kilometer fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt geoteknisk utredning (Wsp, 2024) samt miljoteknisk utredning (Wsp,
2024) utgdrs marken i sydost framst av 1-2 meter fyllnadsmaterial (grusig, lerig
sand) ovan ett lager lera. | norddst har jordartsféljden inte undersokts. | vast
utgors jorden av siltig sand/sandig silt med inslag av siltigt grus. SGU:s
jordartskarta visar pa liknande jordarter dar i huvudsak lera, siltig lera samt
ovanliggande fyllnadsmaterial som kan vara mer genomslappligt redovisas i
nom omradet. Jordarterna bedéms darmed som ogenomslappliga och
olampliga for infiltration. | omradets vastra delar forekommer jordarter med
mer sandigt inslag. Planomradet &r utpekat som normalomrade for radon.
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Figur 26 Jordartskarta fran Sveriges geologiska
undersékning (SGU, 2024-09-06), dar fyllning redovisas
med vitt med horisontella linjer, glacial lera med gult
och postglacial lera med ljusgult.

Hydrologiska forhallanden

| den geotekniska utredningen (Wsp, 2024) utléstes vid en matning under tva
dagar under hosten att grundvattendjupet var 3,88 meter respektive 3,75
meter under markytan. Det korresponderar till en grundvattenniva pa +9,68
och +9,81 enligt RH 2000. Grundvattenmatningar bor dock utféras under en
l&angre tidsperiod for att visa arstidsvariation. Generellt ligger grundvattenytan
narmare markytan under host och var, da mer nederbérd faller, och lagre
under torrare perioder under aret, som sommar och vinter.

Miljo

Strandskydd

For omraden inom 100 meter fran sjoar och vattendrag rader det generella
strandskyddet. Géllande detaljplan omfattas inte av strandskydd med hénsyn
till att omradet varit planlagt fore strandskyddslagstiftningen och dar
strandskyddet enligt dvergadngsbestammelser eller enligt sarskilt beslut inte
har aterinforts vid senare planlaggning. | stadsplaner som ar faststallda fore
1975 gaéller inte strandskydd, om inte strandskydd har inférts genom sérskilda
beslut. For detaljplaner med planprocesser pabdrjade mellan 1987 och 2009-
06-30 galler inte strandskydd om omradet tidigare har omfattats av en
stadsplan, byggnadsplan eller detaljplan dar strandskydd aldrig inforts.

Detaljplanen P68-21 stadsplan vid Hallets mentalsjukhus och P1923-1
stadsplan for Nykoping faststélldes fore 1975. Planprocessen for PO7-12
detaljplan for kv Samariten Hallet paboérjades mellan 1987 och 2009-06-30. Det
planomraddet omfattades tidigare av P68-21 dér strandskydd aldrig inforts.
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De anléggningar i form av parkeringsplatser som férekommer inom 100 meter
fran Nykopingsan har tillkommit pa laglig vag genom meddelade bygglov for
vilka det vidare inte kravts beslut om strandskyddsdispens.

Vid den nu aktuella planlaggningen aterintrader strandskyddet enligt gallande
lagstiftning inom 100 meter fran Nykopingsan.

Figur 27 Strandskyddsomradets utbredning inom Lasarettsstaden
och dess ndromrade.

Dagvatten

Planomradet lutar generellt fran norr till séder, undantaget delar i dster
narmast Nyképingsan, dar marken lutar ner mot an. Idag rinner dagvattnet dels
till ledningar tillhérande kommunen och Regionen, vilka mynnar ut i tva olika
utlopp till recipienten Nykopings an, dels direkt till an via ytavrinning. Det
forekommer ingen lokal fordrdjning eller rening av dagvattnet inom omradet.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

En oversiktlig markmiljoteknisk utredning avseende féroreningar (Wsp, 2024)
har tagits fram som underlag for detaljplanen i syfte att undersdka
féroreningsférekomst i jord och asfalt. Det finns inte nagon kdnnedom om
nagon tidigare verksamhet som kan ha bidragit till markféroreningar. Tidigt
1960-tal utgjordes omradet av kolonilotter, ar 1975 var omradet bebyggt med
sjukhusbyggnader och under senare 2000-tal har tidigare gronytor tagits i
ansprak for parkeringsplatser.

Utredningens resultat jamfoérs med Naturvardsverkets generella riktvarden for
férorenad mark, kanslig markanvéandning (KM) och mindre kénslig anvandning
(MKM). Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM &r applicerbart for
parkeringsanlaggningar, kontor och centrumlokaler, medan KM &r applicerbart
for bostader. Da delar av planomradet planlaggs for bostader gjordes
jamférelser mot bade MKM och KM. | en provtagningspunkt patraffades
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férorening i jord avseende KM och MKM. Halter éverskridande MKM
patréffades avseende PAH med hog molekylvikt och zink, medan halter
overskridande KM patréaffades avseende PAH med medelhdg molekylvikt och
kadmium. | dvriga fem provtagningspunkter patréffades inga halter
overskridande KM. Da detaljplanen mojliggor bostéader i omradet beddms
markanvandningen som kanslig varfér massor ifran en av
provtagningspunkterna bor omhéndertas pa godkand
mottagningsanlaggning.

Byggnaderna inom omradet ar fran den tid da PCB anvéndes i
byggnadsmaterial. En byggnadsinventering rekommenderas vid framtida
ombyggnationer av befintliga byggnader.

Omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram fér detaljplanen (Structor, 2024). Den
visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan fran tdg och vag for de befintliga
vardbyggnaderna i planomradet som hogst uppgar till 54 dBA och den
maximala ljudnivan till som hdgst 67 dBA. Berdkningen av buller fran jarnvéagen
for prognosaret 2040 utgar fran att projekterade bullerskyddsskdrmar langs
jarnvagen ar uppsatta.

Externt industribuller fran exempelvis flaktar pa befintliga byggnaderi och i
anslutning till planomradet samt buller fran idrottsplatsen kommer att utredas i
nasta planskede.

Risk for olyckor
Planomradet ligger cirka 150 meter fran jarnvagen varfor risker med farligt
gods pa jarnvagen inte bedoms behova utredas vidare.

Risk fér 6versvamning

Vastra delar av omradet avrinner sdderut till viadukt beldgen under
jarnvégssparen séder om Folkungavallen. Nar denna lagpunkt fylls upp sker
vidare avrinning férbi Folkungavallen mot Nyképingsan. Aven omrade
uppstroms planomradet avrinner via denna flodesvag. | planomradets 6stra
delar avrinner skyfallsvatten via sjukhusparken och Musikvagen langs en gang-
och cykelvag séder om skolan, for att senare ledas séderut och vidare ut i
Nykopingsan. Vid skyfall kan lagpunkter bildas langs Musikvagen och
sjukhusparken.
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Figur 28 Befintliga flodesvagar for skyfall/klimatanpassat 100-arsregn (bla linjer)
samt ytor dér vatten potentiellt kan bli staende (bla ytor). Fl6desriktningen visas
med pilar. (Scalgo Live, 2024).

Vid ett forandrat klimat kan planomradet utgora ett riskomrade for
dversvdmning fran an.

Risk for erosion

Omradet ligger nara Nyképingsan for vilken det finns ett generellt
aktsamhetsomrade for skredrisk. Narmsta planerade bebyggelse foreslas drygt
50 meter fran an. Stabiliteten mot an har undersékts i en geoteknisk utredning
(Wsp, 2024) som tagits fram for att ligga till grund for detaljplanen. Pa grund av
osakerheter i den utforda stabilitetsutredningen behéver kompletterande
utredningar goras av slantens geometri, bottengeometri samt jordlagerfoljd
vid strand och under vattenytan. En kompletterande stabililtetsutredning ar
planerad vars resultat kommer att redovisas i granskningsskedet.

Teknik

Till gruppen sorteras sddant som ror befintliga tekniska forutsattningar som ar
relevanta for detaljplanen. Det kan till exempel handla om VA-teknik eller
teknisk infrastruktur.

Vatten- och avlopp

Allménna ledningar av stérre dimension finns inom omradet som gar parallellt
med Brunnsgatan. Befintlig bebyggelse inom planomradet &r anslutet till
kommunalt VA med anslutningspunkt pa befintlig parkering. Omradet ar
anslutet till kommunala dagvattenledningar och har idag flera
anslutningspunkter for detta. Det finns dven privata VA-ledningar inom
omradet med anslutning till allméanna ledningar. Forutsattningar att ansluta
planerad bebyggelse till allmant VA finns.
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Avfall

En atervinningsstation for forpackningsinsamlingar finns i den sédra delen av
Visornas vag. Denna planeras att ersattas pa en annan plats utanfor
planomradet. Fastighetsdagare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Avfallshantering tillampas i samrad med Renhallningen, Nyképings
kommun. Inom omradet forekommer avfallshamtning for narliggande
grundskola.

El & tele

Vattenfall har elledningar inom planomradet. Vattenfall har dven
figrrvarmeledningar ldangs med och parallellt med Brunnsgatan. Elledningar
tillhérande Vattenfall Eldistribution behover flyttas till f6ljd av planens
planerade bostadsbyggnation. Se vidare under rubriken Tekniska fragor under
avsnittet for Genomférandefragor.

Fiber

Skanova samt det lokala fiberforetaget Gastabudsstaden har data- och
teleledningar inom planomradet. Anslutning ar majlig, kontakt med
ledningségare/leverantdr fordras. Tomror till Telia/Skanova och
Gastabudsstaden behover flyttas till foljd av planens planerade
bostadsbyggnation, se vidare under rubriken Tekniska fragor i avsnittet for
Genomférandefragor.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen mgjliggér avstyckning och indelning av omradet i flera
fastigheter. Allméan platsmark i form av gata och park 6verlats till kommunal
fastighet genom fastighetsreglering. Delar av Visornas vag samt Faféngans vag
utgors enligt géllande detaljplan av allman plats, men planen har inte
genomforts sa till vida att marken inte har 6verlatits till kommunen. Aktuellt
planférslag innebar en breddning av dessa gaturum fér 6kade forutsattningar
for gdng—och cykeltrafik.

En ledningsratt for fjarrvarme (0480-87/50.1) gar parallellt med Brunnsgatan.
Denna beddms inte paverkas av detaljplanen. Ett officialservitut for avlopp
(0480-96/60.3) finns till férman fér Nyképings kommun. Denna paverkas inte
av detaljplanen. Det finns dven en avtalsnyttjanderatt med Skanova fran 2021
om ratt till utrymme for ledningar. Denna rattighet paverkas av
planldggningen, och behéver skrivas om till foljd av att ledningen behover
flyttas.

Grundskolan Mikaeliskolan har genom avtal med Region Sérmland ratt till 15
parkeringsplatser pa befintlig parkering som planlaggs for bostader i
detaljplanen. Denna rattighet behodver sékras pa en annan plats. Mikaeliskolan
har aven ratt till anslutning av avlopp till Regionens ledningar. Denna beddms
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inte paverkas av detaljplanen. Grundskolan har ocksa ratt att anlégga en
infiltrationsanldaggning (0480-96/60). Denna rattighet behdver utredas vidare,
tillsammans med behovet av rattigheten, eller om rattigheten paverkas av
detaljplanen eller inte. Mikaeliskolan har ratt att nyttja gang- och cykelvagen
soder om skolan for transporter till skolan. Denna rattighet paverkas inte av
planlaggningen.

Omradet har tidigare berorts av en tomtindelning inom Samariten 1. Denna
anges som avregistrerad, varfér nagon tomtindelning inte langre galler for
omradet.

Natur

Park

Den mark som ar planlagd som allméan plats-Park kompletteras med ytterligare
parkytor norr om Folkungavallen, vilket innebar att Allmén plats-Park, P, utdkas.
Parken kommer att kunna innehalla strdk, ytor for rekreation samt ytor for
dagvattenhantering, som exempelvis regnbaddar med olika typer av vaxtlighet
eller dppna diken. En storre parkyta mojliggor ocksa en okning av omradets
totala ekosystemtjanster. For att sakerstalla parkens funktion for strak finns en
egenskapsbestémmelse som anger att gang- och cykelvdg, gc-vag1, ska finnas
inom parken.

Alléer

| stort sett alla alléer pa befintliga parkeringsytor (GY03, 04, 05, 08, 07 enligt
figur 8) paverkas av detaljplanen. Av de alléer for vilka det beddms férekomma
biotopskydd kan korsbarsallén (GY09 i figur 8) kvarsta som en del av Visornas
vags breddade gaturum. En allé (GYQ7 i figur 8) beddms ocksa kunna bevaras
och integreras i framtida bostadskvarter. Utéver det bedéms det finnas
forutsattningar att anpassa bostadsbebyggelsen till ytterligare nagon tradrad
som ej omfattas av biotopskydd. Tva alléer i s6der langs gang- och cykelvédgen
mot Folkungavallen paverkas inte av planforslaget. Kompensationsatgéarder
och dispensansdkan kommer att tas fram under den fortsatta planprocessen.

Trad

De trdd inom planomradet som i naturvardesinventeringen ar identifierade
som skyddsvarda inom planomradet skyddas i detaljplanen med
bestammelsen Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgér en
sékerhetsrisk, ni, och Marklov krévs for féllning av trad markerade med ny, as.
Inventeringen har ocksa identifierat skyddsvarda trad i anslutning till
planomradet, exempelvis langs a-straket. Vid framtida utveckling av a-straket
kommer hénsyn behdva tas till dessa tréd. Som kompensation fér de tréd som
kan behdva tas ned for att mojliggdra en utbyggnad av detaljplanen finns
mojlighet att flytta trdd och aterplantera dem inom planomradet eller i dess
narhet. Nedtagna trad kan ocksa placeras i faunadepaer inom eller runtom
planomradet.
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Sjukhusparken

Detaljplanen sakerstéller ett bevarande av sjukhusparken, som i gallande plan
far bebyggas. Sjukhusparken skyddas genom planbestdmmelserna Marken far
inte férses med byggnad och Marken &r avsedd for plantering, ns.

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms ha bade positiv och negativ
inverkan pa befintlig naturmiljé, samt en positiv inverkan pa omradets
rekreationsvarden. De alléer som kommer i konflikt med de nya byggréatterna
omfattar framfér allt unga |6vtréd. Dessa beddms i dagsléget inte utgora
tyngden i omradets naturvarden, men kan 6ver tid bidra till 6kade naturvarden.
Trots en viss negativ paverkan bedoms ett genomforande av detaljplanen
sammanfattningsvis ha en positiv inverkan pa naturmiljon i och med att fler ytor
planldaggs som allman plats-park samt att sjukhusparken skyddas. Positivt ar
aven att sarskilt skyddsvarda och skyddsvarda trad i planomradet skyddas i och
med planldggningen. Detaljplanen kommer dven att bidra med nya grénytor
som behdvs for omhandertagande av dagvatten. Dessa kan utféras med
exempelvis regnbaddar, tradplanteringar i skelettjord och 6ppna diken, vilket
har potential att 6ka trivseln ur rekreationssynpunkt saval som reglering av
lokalklimatet.

Bostadsgardar

Mellan byggratterna for bostadshusen planléaggs for grona bostadsgardar
genom planbestammelserna Marken far endast forses med
komplementbyggnad i kombination med Marken ska m&jliggora fordréjning
av dagvatten, n2. Detta mojliggor grona gardar med fordrojningslosningar for
dagvatten och underjordiska garage. Bostadsgardarna kan forses med
komplementbyggnader i form av exempelvis cykeltak och lekstuga.

Spridningskorridorer

Gallande paverkan pa spridningskorridorer bedéms detaljplanen inte patagligt
fa en negativ paverkan pa arters mojlighet till spridning. De befintliga tréd som
planterats som alléer inom parkeringsytorna har sannolikt viss betydelse for
spridningsmojligheterna inom och genom omradet men naturreservatet Hallet,
gronomradena kring Folkungavallen och strackan langs Nyképingsan bedéms
vara viktigare spridningslénkar for olika arter. Kvarvarande biotoper efter
genomford detaljplan beddms fortsatt bidra till lokalt forekommande arter i
form av rastplats eller spridning. De biotoper som finns inom planomradet &r
dock allmant forekommande i landet och beddms inte vara ett centralt eller
sarskilt viktigt fragment géllande spridning av arter pa regional eller lokal niva.
Inventering av faglar och fladdermdéss kommer att goras infér granskning.

Ekosystemtjanster

Detaljplanens paverkan pé ekosystemtjénster beddms vara ringa. Aven om
flertalet unga lovtrad i alléer pa parkeringsplatserna kommer i konflikt med nya
byggratter kompenseras omradets naturmiljo av atgarder som 6kar omradets
naturvarden i och med mgjlighet till storre variation inom gronytor, bland annat
genom olika dagvattenldsningar. Bedémningen ar att lokalt viktiga

38/59



39

ekosystemtjanster sannolikt kommer att 6ka i samband med ett genomférande
av detaljplanen.

Figur 29 Oversikt av utvecklingsférslaget i relation till patraffade naturvarden. Naturvarden:
naturvérdesbiotoper (gul och orangea ytor), alléer som skyddas enligt miljébalken (bla ytor) och
naturvardestrad (réda, gula, orangea och gula prickar). Utvecklingstérslaget: méjlig ny
bebyggelse (rosa ytor), méjlig utveckling av park och natur (gréna ytor) och utredningsomrade fér
viss bebyggelse (rosa skrafferad yta), Tyréns.

Bebyggelse och kulturmiljo
Ett genomfdrande av detaljplanen paverkar bade bebyggelse- och
kulturmiljon i omradet i och med ett mojliggérande av nya byggnader langs
med Brunnsgatan, sédra delen av Visornas vdg samt séder om Faféngans vag.
Detaljplanen mojliggor dven att befintliga lasarettsbyggnaderna langs Visornas
vag och Faféangans vag kan byggas pa eller rivas och ersattas med nya
byggnader och med tillkommande vaningsplan jamfért med nulaget. |
planomradets dstra del mojliggors ocksa en ny byggnad i anslutning till
befintliga lasarettsbyggnader ndrmast naturreservatet, Hallet.

Mobilitetshus och kontor

Oster om Brunnsgatan, i nordvéstra delen av planomradet, mojliggérs ett
mobilitetshus fér Parkering, P, Kontor, K och Centrumverksamhet, C, i
bottenvaningen. Byggnaden regleras med en hogsta nockhéjd pa +33 meter
over nollplanet, vilket motsvarar fem vaningar. Byggnadens gestaltning
behdver regleras for att bidra till ett mindre storskaligt uttryck och en
genomarbetad arkitektur. Detta kommer att studeras vidare och sakerstallas i
nasta skede av detaljplaneprocessen.

Langs Brunnsgatan, i planomradets sydvastra del, mojliggors en
kontorsbyggnad, K, med mgjlighet till centrumverksamhet, C. Denna regleras
till en variation av hogsta nockhdjder fran +28 till +44 meter dver nollplanet,
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vilket motsvarar tre till sju vaningar. Syftet ar att skapa en byggnad med
variation och ett visuellt landmarke for att fa ett hansynsfullt méte med
nedtrappning mot Folkungavallen och den aldre stadskarnan. Byggnaden ar
tankt att utformas utan en tydlig fram- eller baksida for att sékerstalla
upplevelsen av en central och sammanhallande malpunkt oavsett fran vilket
hall den betraktas. For att minska det storskaliga intrycket mot gaturummen
reglerar detaljplanen att byggnaden far en indragen takvaning pa hogst sju
vaningar. Narmast Brunnsgatan far bygganden uppforas i hogst fem vaningar
och ndrmast Visornas vag i hogst tre vaningar. Antal vaningsantal utifran hogsta
nockhojd berdknas med tanke pa att mojliggéra byggnation med trabjalklag.
For dessa tva byggnader reglerar detaljplanen att Bottenvaningen ska ha en
invdndig héjd pa minst 3,5 meter fran fardigt golv till undersidan pa nésta
vanings bjélklag, f,, samt att Lokaler i bottenvaningen ska ansluta med fardigt
golv utan nivaskillnad mot utvandig mark, b;.

Bostader

Omradet séder om Fafangans vag planlaggs for Bostdder, B, i form av ett
storgardskvarter uppdelat i tre bostadsgardar. Genom gardarna planlaggs for
tva passager i nord-sydlig riktning, vilket bidrar till ljusinslapp, siktlinjer mellan
lasarettsbyggnaderna och parken, samt rinnvagar for skyfall och dagvatten. |
de tva kvarteren narmast Visornas vag mojliggor detaljplanen hus i vinkel,
vilket bidrar till delvis omslutna gardar som Sppnar sig mot parken i séder och
an i 6ster. Husen regleras med en variation av hdgsta nockhéjder for att trappa
ned mot parken respektive an. | kvarteret narmast Visornas vag mojliggor
detaljplanen hogsta nockhéjder mellan +33 och +39 meter 6ver nollplanet,
motsvarande fyra till sju vaningar. | kvarteret i mitten moéjliggors en hégsta
nockhdjd pa mellan +30 och +36 meter dver nollplanet, motsvarande fyra till
fem vaningar. | kvarteret langst dsterut mojliggor detaljplanen en hégsta
nockhojd pa +26 meter 6ver nollplanet, motsvarande tre vaningar. Narmast
parkomradet i soder mojliggdrs fem punkthus, “parkvillor”, som ocksa regleras
med en nedtrappning mot parken i soder. Punkthusen har varierande hogsta
nockhojder. De tva punkthusen langst vasterut regleras till hogst pa +30 och
+33 meter over nollplanet, motsvarande fyra och fem vaningar, medan de tre
punkthusen langst dsterut regleras till hogst +27 och +30 meter Gver
nollplanet, motsvarande tre och fyra vaningar. Antal vaningsantal utifran hogsta
nockhojd berdknas med tanke pa att mojliggéra byggnation med trabjalklag.
Samtliga bostadshus planlaggs for att méjliggdra centrumverksamhet, C men
att Centrum tillats endast i bottenvaningen, si. Langs Visornas vag, dar det kan
forvantas storst genomstromning i omradet, styr detaljplanen att
Bottenvaningen ska ha en invindig héjd pa minst 3,5 meter fran fardigt golv till
undersidan pa nésta vanings bjélklag, f.. Detta for att erbjuda en generds
vaningshojd for verksamheter. For dessa lagen anger detaljplanen dven att
Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot
utvandig mark, bi. For att méjliggdra entrétak och balkonger finns en
planbestammelse som anger att Balkonger och entrétak far sticka ut fran fasad,
fa.
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Detaljplanen styr genomgaende fér bostadskvarteren en nedtrappning av
hojder mot Folkungavallen och den éldre stadskarnan i soder samt motanii
Oster. Pa grund av planomradets strategiska och kansliga lage inom staden
finns ett behov av att studera och definiera gestaltningsprinciperna for
omradet. Detta kommer att genomfdras till nasta planskede.

Lasarettsbyggnader

Lasarettsbyggnaderna inom planomradet bidrar till en de manga arsringarna
inom Nykopings lasarettsomrade. Dess vardebéarande uttryck i form av
fotavtryck, fasadmaterial och fasadfarg skyddas i detaljplanen genom
varsamhetsbestdmmelsen Byggnadsverkets befintliga karaktdrsdrag vad géller
material och fargséttning ska bibehéllas, k. Vid renovering sékerstélls uttrycket
genom planbestimmelsen Vid utvdndig renovering och underhall ska likvardig
fargséttning och likvdrdiga material anvédndas, k1. Byggnadernas placering
sakerstélls genom att inte mojliggéra uppférande av byggnader utanfor det
befintliga fotavtrycket. Dess vardrelaterade anvandning sékerstalls med
bestimmelsen VArd, D. Aven Kontor, K méjliggérs efter som det beddms
lampligt att kunna erbjuda en flexibilitet i anvandningen f6r framtida behov
utdver vardlokaler. Det ger en méjlighet att inhysa andra typer av kontor och
arbetsplatser som inte nédvandigtvis behover utféras av administrativa lokaler
till lasarettet. For att bevara passagen fran Fafangans vag in mot sjukhusparken
infors bestammelsen Byggnad ska vara Sppen i markplanet till en ldgsta héjd av
4 meter, fi.

For att kunna tillgodose Regionens framtida behov av om- och nybyggnationer
samt expansion och utveckling av sjukhusverksamheten maojliggor detaljplanen
att lasarettsbyggnaderna kan byggas pa eller helt ersattas med nya byggnader.
Detaljplanen mojliggér en hégsta nockhéjd pa +31 meter dver nollplanet,
vilket motsvarar tre vaningar mot Fafdangans vag och +35 meter 6ver
nollplanet, vilket motsvarar fyra vaningar, mot Visornas vag. Tre vaningar utgor
ett bra méte med det planerade bostadskvarteret séder om Fafdngans vag,
och fyra vaningar samspelar val med volymen for det féreslagna
mobilitetshuset. Antal vaningsantal utifran hogsta nockhéjd beréknas med
tanke pa att mojliggdra byggnation med trabjalklag. | det fall
lasarettsbyggnaderna byggs pa eller ersatts med nya byggnader bidrar det till
ett nytt tillskott inom sjukhusanlaggningen, och darmed en ny arsring i
berattelsen om lasarettets langa sjukvardshistoria. For att sakerstalla att nya
byggnationer ska bidra till en ny arsring infors en planbestdmmelse om att Ny-
eller pabyggnader ska bidra till en ny synlig arsring, som skiljer sig fran den
ursprungliga anldggningens uttryck, fa.

| avwagningen mellan det allmanna intresset av kulturvardet i den intakta
lasarettsanlaggningen, som ar en del av berattelsen om lasarettets framvaxt,
och det allméanna intresset av att mojliggodra utvecklingen av
vardverksamheten, gors stéllningstagandet att den fortsatta utvecklingen
beddms vaga tyngre. Planforslaget mojliggor i stéllet en fortsattning pa den
utbyggnad av vardverksamheten som pagatt kontinuerligt i lasarettsomradet i
Nykoping under en lang tid. Detta kan bidra till en ny arsring och en
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fortsattning pa berattelsen om lasarettets framvaxt, samtidigt som en del av
arsringen fér den psykiatriska anldaggningen finns kvar norr om/utanfér
planomradet.

Detaljplanen mojliggér aven en ny byggnad inom planomradets norddstra del
som kan anvandas for Vard, D, Kontor, K, eller Parkering, P, for att erbjuda en
flexibilitet for Regionens framtida behov, samt mojlighet for parkeringar for
personal inom omradet och den néarliggande grundskolan. Byggratten
begransas till en hdgsta nockhdjd pa +31 meter dver nollplanet, vilket
motsvarar tre vaningar. Antal vaningsantal utifran hogsta nockhéjd beréknas
med tanke pa att mojliggdra byggnation med trébjalklag. Byggrattens
placering regleras med en rektangular byggratt med kortsidan mot séder for
att samspela med lasarettsbyggnaderna intill, vilka inte omfattas av
planomradet. Gestaltningsprinciper och behov av regleringar fér utformning
kommer att utredas till detaljplanens nasta skede.

Den befintliga hiss som finns i anslutning till den inglasade gangpassagen
under Brunnsgatan sakerstélls med planbestammelsen Vard, D.

Figur 30 lllustrationsplan som visar hur planomradet kan se ut efter ett genomférande av
detaljplanen. Vardrelaterade byggnader visas i rosa, bostadsbyggnader i gult, mobilitetshus i
gratt och kontorsbyggnad i lila. Bruna ytor illustrerar méjliga ytor fér torg eller uteservering.
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Observera att placeringen av byggnaden i nordéstra hérnet inte verensstimmer med
plankartan, dé den kan byggas ihop med intilliggande byggnad. lllustration: Carlstedts arkitekter.

Paverkan pa stadsbilden och kulturmiljé

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse, vilket blir ett tillskott i stadsbilden mot
saval Brunnsgatan, Visornas vag och Fafangans vag. Gaturummet vid
Brunnsgatan kompletteras, vilket bidrar till en balans i gaturummet. Dessa
byggnaders hojder samspelar med byggnader inom det vastra
lasarettsomradet.

Detaljplanen skyddar lasarettsanlaggningens ensartade arkitektur och struktur,
men mojliggor aven en pa- eller nybyggnation inom samma fotavtryck.
Planlaggningen skyddar inte smagardarna mot sjukhusparken, men dessa
forutsatts behallas vid en eventuell pa- eller nybyggnation da byggrattens stora
djup kréver en utformning som sékerstaller att lokalerna nas av tillrackligt med
invandigt dags- och solljus.

Det visuella sambandet i form av siktlinjen mot stadskarnan fran Brunnsgatan,
Folkungavallen och a-straket.

| och med att Folkungavallen ar lagt placerad saknar den betydelse i relation
till stadens siluettverkan.

Den visuella upplevelsen av Folkungavallen ar, enligt kulturmiljoutredningen, i
hégre grad kopplad till vyer fran promenaden ldangs med an och omradet vid
villabebyggelsen i det vastra lasarettsomradet samt parkeringsplatserna inom
planomradet. For att minimera den visuella paverkan pa siktlinjer mellan
Folkungavallen och a-straket, vilket ar ett uttryck for riksintresset, &r den nya
bostadsbebyggelsen placerad med en buffertzon fran Folkungavallen med en
allman park emellan. Detaljplanen beddms inte heller paverka siktlinjen mot
stadskarnan eller klocktornet pa Bogareberget, sett fran norra delen av
Brunnsgatan.

Detaljplanen reglerar en nedtrappning av bebyggelsen mot de hoga
kulturvardena i form av Folkungavallen och Nyképingsan.

De nya byggnader som majliggdrs i detaljplanen skymmer inte nagra
byggnader i stadssiluetten (se figuren nedan). Det finns sedan tidigare finns
storskaliga byggnader i omradets narhet, i och med narheten till
lasarettsomradet vaster om Brunnsgatan, varfér byggnader med hogre
vaningsantal inte &r frammande i stadsbilden.
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Figur 31 Bilden visar befintlig siktlinje fran Brunnsgatan i norr mot stadens stadskérna (6versta
bilden) och en illustration av siktlinjen efter ett genomférande av detaljplanen, dar man ser att
stadssiluetten inte paverkas. Bilder: Wsp.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér en fortsatt koncentration av
vardverksamheter i omradets norddstra del, vilket underlattar |1asbarheten av
platsen.

Géllande detaljplanens paverkan pa omradets stédjande uttryck for
riksintresset, se rubrikerna Milj6konsekvensbeskrivning samt Riksintressen
nedan.

Miljo

Miljobedémning

En undersoékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att detaljplanen kan
medféra betydande miljdpaverkan. Ett avgréansningssamrad har hallits med
Lansstyrelsen Sodermanland. | samradsyttrandet instammer lansstyrelsen i
kommunens bedémning att foreslagen detaljplan kan medféra risk for
betydande miljopaverkan for aspekterna: kulturmiljé, naturmiljo, dagvatten
och 6versvamning. En dversiktlig bedomning ska ocksa goras av: trafikbuller,
vibrationer och luftkvalitet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram for detaljplanen
(Ekologigruppen, 2025). Den samlade bedémningen av
miljokonsekvensbeskrivningens undersokta aspekter beskrivs nedan:
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Kulturmiljo
Eftersom detaljplanen medger en relativt stor férandring av omradets karaktar,

med hog bebyggelse och en eventuell pabyggnad av kénsliga byggnader ar
det ofrankomligt att kulturhistoriska varde inte paverkas. Detaljplanens skydd
av sjukhusparken och varsamhetsbestammelser for befintliga
sjukhusbyggnader ar dock positivt. En utveckling av omradet kan aven tillfora
varden om det sker pa ett varsamt satt och da bilda en ny arsring av
bebyggelse i omradet. Planférslaget beddms medféra markbart negativa
konsekvenser for de utpekade kulturmiljovardena, och motverkar i viss man
mojligheterna att na miljckvalitetsmalet god bebyggd miljé.

Sammantaget och eftersom planomradet dven ligger utanfor
riksintresseomradets utbredning bedéms inte planens genomférande medfora
sadana konsekvenser att det medfor risk for pataglig skada pa riksintresset.

Biologisk mangfald
Ett genomforande av detaljplanen paverkar flera alléer, men dessa har inte

héga naturvarden i nuldget. Dispens hos lansstyrelsen behover sékas hos
lansstyrelsen. Skyddsvarda trad beddms inte paverkas av planldaggningen och
kommer att skyddas med planbestammelser, vilket ar positivt.

Den preliminédra bedémningen ar att planforslaget ar férenligt med
artskyddsforordningen eftersom inga livsmiljoer paverkas negativt. Fagel- och
fladdermusutredning kommer att genomféras sommaren 2025, vilket kan
medfdra behov av anpassningar, skyddsatgarder och klargérande
artskyddsutredning.

Detaljplanen bedéms inte paverka naturreservatet eftersom inga forandringar
sker i reservatets direkta narhet eller inom ekologiska spridningssamband med
betydelse for reservatet.

Den sammanvagda bedémningen av konsekvenser for biologisk mangfald

Sammantaget beddms konsekvenserna fér biologisk mangfald vara sma till
obetydligt negativa eftersom allétrad behéver avverkas. Detaljplanen bedéms
ocksa medféra méarkbart positiva konsekvenser eftersom andelen hardgjord
yta minskar nagot och att vérdefulla trdad kommer att skyddas med
planbestammelser. Planen mojliggor dven for férstérkning av befintliga
gronytor och féreslagen dagvattenhantering med 6ppna dammar, som en del i
parkmarken i séder kan tillfora biologiska varden. Detaljplanen bedéms inte
medfdra nagra risker for kumulativa effekter for biologisk mangfald.
Planforslaget ligger i linje med miljokvalitetsmalet ett rikt véxt- och djurliv.

| MKB:n féreslas att utreda mojligheterna att flytta de trdd som behéver tas ned
och aterplantera dem inom planomradet eller i dess narhet. | andra hand bor
nedtagna trad placeras i faunadepaer inom eller runtom planomradet. Dispens
fran biotopskyddet foreslas ansdkas innan detaljplanen antas.

45/59



46

Vattenmiljo
Detaljplanen bedéms medverka till att uppna géllande miljokvalitetsnormer

eftersom belastningen av naringsdmnen férvéntas minska. Exploateringen
beddms darfor medféra sma positiva konsekvenser for recipienten
Nykopingsan.

Beddmningen avseende dversvamning ar att planen kan genomfdras utan
negativa konsekvenser forutsatt att vissa forsiktighetsmatt och anpassningar
genomférs. Denna fraga behover fljas upp i det kommande planarbetet.

Halsa och sakerhet

Stomljud fran jarnvdgen beddms inte riskera att verskridas inom planomradet,
da berékningar har gjorts for fastigheter i nara anslutning till jarnvagen, dar
stomljudsnivaerna lag under riktvardet for maximal stomljudsniva pa 35 dBA.
Berdkningar av vibrationer har visat att risk for hdga vibrationsnivaer i spar inte
kan uteslutas. Externt industribuller kan uppkomma fran narliggande
verksamheter. Utredning av detta pagar och kommer att presenteras i nasta
planskede. Riktvardet for trafikbuller vid befintliga fasader beraknas klaras.
Luftkvaliteten ar god och halter 6verskrider de lagriskvarden som preciseras i
miljokvalitetsmalet frisk luft (Ostra Sveriges luftvardsférbund).

Konsekvenserna av detaljplanen beddéms pa kort sikt, under byggskedet,
riskera medféra sma negativa konsekvenser for hdlsa och sdkerhet. Pa lang sikt
beddms planen medfdra obetydliga konsekvenser.

Strandskydd

Strandskyddet avses upphévas for all kvartersmark som ligger inom 100 meter
fran Nykopingsan. Sarskilt skal for upphéavande, enligt miljdbalken 7 kap. 18c§,
ar att marken redan ar ianspraktagen. Den del av sjukhusbebyggelsen som
paverkas av strandskyddsomradet ar planlagd for allmant &ndamal
(lasarettsomrade), och redan bebyggd. Den del av Fafangans vég som
paverkas ar planlagd for lokalgata och ar utbyggd. Den del av detaljplanen
som mojliggor bostader inom strandskyddsomradet ar till storsta del planlagd
for ungdoms/studentbostader och parkering, och utgérs idag av asfalterade
parkeringsytor.
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Figur 32 Strandskyddsgrénsen (svart linje) i férhallande till detaljplanen.

Dagvatten

Recipient for dagvatten ar Nykopingsan. Nykopingsan uppnar inte god
ekologisk status da det finns betydande paverkan pa kvalitetsfaktorn
naringsamnen fran urban markanvandning. Miljokvalitetsnormen fér god
ekologisk status ar beslutad till 2033. Omradet lutar generellt fran norr till
soder undantaget 6stra delen narmast Nykopingsan dar marken lutar ner mot
an.

Nykopings kommun har antagit Strategi for dagvatten och skyfall géallande fran
2024-04-01 med flera stéliningstaganden som féreslagen dagvattenhantering
utgar ifran. Enligt dagvattenutredningen foreslas dagvattnet hanteras genom
bade lokala dagvattenldsningar pa kvartersmark och allman
dagvattenhantering.

Allman plats

Langs Visornas vag kan dagvatten ledas séderut langs gatan, och ledas vidare
mot parken. Detta for att ta tillvara den befintliga topografin. Vattnet kan ledas
ytligti en hardgjord ranna eller i ledning. | dagvattenutredningen féreslas ett
prinicipforslag som innebar att dagvattnet fran Visornas vag leds vidare mot
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parken genom det sydvastra hérnet av en yta som ar planlagd som
kvartersmark for bostéder. Detta illustreras i figuren nedan. Huruvida detta ar
nédvéandigt kommer att studeras vidare i en forprojektering och redovisas i
nasta planskede.

Dagvatten fran omradena 1 och 3 (se figur nedan) samt delar av den allménna
platsmarken kan exempelvis ledas i ett Oppet strak i den sddra delen av
planomradet, till en bérjad utformat som ett makadamdike, och langre
nedstroms via ett svackdike med flackare sléntlutning. Ett 6ppet dagvattenstrak
har mojlighet att bidra med ekologiska mervérden samt social hallbarhet i form
av rekreationsmajligheter som vaxtbaddar eller 6ppna diken, se illustrationer
langre ned.

Dimensioner pa de féreslagna dagvattenanldaggningarna beraknas till
sammanlagt 740 m2. Detaljplanen sékerstéller dagvattenhantering i parken
genom planbestammelsen dagvattenhantering.

Figur 33 lllustration Sver en méjlig 16sning av dagvattenhanteringen péa allmén plats, samt de
olika delomraden som beskrivs i utredningen. lllustration, Norconsult.
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Figur 34 Exempel pa méjliga tekniska I6sningar fér dagvattenhantering: utformning av dike,
6versvdmningsyta och hardgjord rénna med galler. (Mé&jliga ldgen fér dessa illustreras i figuren
ovan), Norconsult.

Kvartersmark

Enligt Nyképings kommuns strategi for dagvatten och skyfall ar en
utgangspunkt att infiltration och férdréjning av 10 mm dagvatten ska vara
mojlig inom varje fastighet. Ett forslag i dagvatten- och skyfallsutredningen ar
att anvéanda en kombination av 6ppna diken, regnbaddar och skelettjordar.
Oppna diken kan utformas som makadamdiken eller svackdiken. Regnbaddar
innebar en planteringsyta med kapacitet for fordrojning och rening av
dagvatten. Skelettjordar ar en jordblandning som kan anvandas vid
traddplanteringar. Det totala ytbehovet for att uppna erforderlig fordréjning pa
kvartersmarken for kvartersmarken beror pa val av dagvattenanldaggning. Som
exempel skulle det totalt behdvas 410 m? om enbart regnbaddar anvéands, 540
m? om enbart skelettjord anvédnds och 705 m? om enbart makadamdike
anvands. Detaljplanen sakerstéller tillrackliga ytor for dagvattenhantering pa
kvartersmark genom planbestammelser som anger att Marken ska méjliggéra
infiltration av dagvatten, n, Utformning och narmare placeringar for
dagvattenhantering kommer att studeras och presenteras i nésta planskede.

For konsekvenser géllande regn vid skyfall samt versvémning, se under
rubriken Hélsa och sékerhet langre ned i dokumentet.
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Figur 35 Bilder av méjliga tekniska I6sningar fér dagvattenhantering som féreslas fér
kvartersmarken i dagvattenutredningen: makadamdike (till vénster), ppet dike (mitten) och
regnbadd (till héger), Norconsult.

Miljokvalitetsnormer

Med foreslagna dagvattenldsningar forvéntas samtliga halter och méngder for
studerade fororeningar i utgdende dagvatten fran planomradet att minska. Vid
anldggande av atgérder pa kvartersmark enligt kravet pa 10 mm férdréjning
forvéntas utgdende halter och mangder minska ytterligare. Exploateringen
beddms inte innebéra en negativ paverkan pa recipienten Nykdpingsan och
inte heller forsvara mojligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Fororening ar funnen i en punkt i vad som utgors av fyllnadsmassor. Det kan
inte uteslutas att det forekommer féroreningar pa fler stallen inom
planomradet. Detta kommer att behdva utredas vidare innan exploatering, och
detaljplanen sakerstaller att marken saneras innan exploatering genom en
planbestdammelse som anger att Startbesked far inte ges fér &ndrad
markanvéandning férrén markens lamplighet har sékerstéllts genom att
eventuella markféroreningar har avhjélpts eller en skydds- eller sékerhetsatgéard
har kommit till stand.

Berdakning av omgivningsbuller

En utbyggnad av detaljplanen bidrar till minskat trafikbuller fran vég och
jarnvag for de befintliga vardbyggnaderna. Den ekvivalenta ljudnivan minskar
till som hogst

For bostadsfasader berdknas hogsta ekvivalenta ljudnivan uppga till som mest
58 dBA, och den maximala ljudnivan till som mest 77 dBA. Det innebar att
samtliga fasader klarar trafikbullerférordningens riktvarden utan sarskilda
atgarder. Aven ljudnivéer p& gardsytor berdknas klaras inom i stort sett
samtliga friytor utanfor byggréatterna.

Ett genomforande av detaljplanen berdknas medfora en 6kning av ljudnivaer
vid de ndrmsta befintliga bostadshusen pa som mest 1 dBA, vilket inte ar
horbart.
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Figur 36 Inom den réda linjen kan uteplatser som uppnar riktlinjerna for ljudnivaer enligt trafik
och bullerférordningen anordnas, Structor.

Oversviamning

Befintlig flodesvag som riskeras att skaras av av planerad bebyggelse foreslas
ledas via Visornas vag genom att hdja de nya kvarteren vaster om Visornas vag
och att vdgen genom hojdsattningen kan styra vattnet mot planerat
dike/magasin i parken. Denna atgard motverkar att allt vatten skulle hamna
under jarnvagsbron pa Brunnsgatan.

For att sdkerstalla flodesvagen behdver entréer och byggnadernas fardiga
golvhojder planeras med en hogre hojd an intilliggande gata.
Hojdforhallandena for byggnader och mark kommer att studeras vidare inom
planarbetet och regleras i detaljplanen i nasta skede.

Langs Fafdngans vag riskerar en ny lagpunkt att skapas dar vatten potentiellt
kan bli stdende innan det nar sin ddmningsniva och avrinner ytligt vidare mot
Nykopingsan. For att forbattra situationen for befintlig bebyggelse samt
minska risken for stdende vatten inom kvartersstrukturen kan anldggning av
kantsten eller annan styrande atgard anldggas i korsningen Visornas vag-
Fafangans véag i omradets norddstra delar. En sadan atgard kan styra vattnet
langs Fafangans vag och vidare mot Nykopingsan, i stallet for den véag som
vattnet tar idag. En sadan |6sning kommer att studeras vidare inom
planarbetet. En alternativ yta for hantering av skyfall ligger 6ster om
sjukhusparken, se figuren nedan. Flédesvagen langs Musikvagen fran
uppstréoms omrade beddms inte paverkas av ett genomférande av
detaljplanen.
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Figur 37 En alternativ yta fér hantering av skyfall finns i planomradets
norddstra del (rosa yta), dér en mindre byggréatt méjliggérs i detaljplanen.
Bilden visar ocksa férslag pa en méjlig I6sning fér att styra skyfallsvatten i
onskvérd riktning, Norconsult.

For att minimera risken for stdende vatten pa Fafangans vag i anslutning till
mojlig ny bebyggelse séder om vagen, féreslar dag- och skyfallsutredningen
sléappunkter, som utformas med ldngsgaende lutning nedstroms, for att
mojliggora for vatten att avrinna séderut genom kvarteren och vidare
nedstroms till foreslaget dagvattenstrak i parken. Slappunkterna kan
exempelvis utgdras av mindre lokalgator dar vattnet kan floda. Sadana
slappunkter sakerstalls i detaljplanen genom bestdmmelsen Marken inte far
férses med byggnad.

Figur 38Exempel pa sldppunkter for att leda skyfallsvatten genom planerat
bostadskvarter for att avlasta potentiell lagpunkt pa Fafdngans vag, Norconsult.
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Nedan illustreras foreslagen princip for avrinnings vid skyfall i framtida situation
med en genomford detaljplan. For att sékerstélla parkens funktion for
skyfallshantering finns en planbestdmmelse, SKYDD;, som anger att
dversvamningsytor ska vara mojliga.

Figur 39 Principiell avrinning vid skyfall i en framtida situation efter genomférande av
detaljplanen, Norconsult.

Enligt en kartering av MSB (2015) beraknas planomradet inte nas av ett hogsta
beraknat flode (200-arsfléde) fran Nykopingsan.

Sociala aspekter

Detaljplanen mojliggér bland annat bostader och centrumverksamheter, vilket
bidrar till att omradet befolkas under fler timmar av dygnet samt under helger.
Detta leder till fler 6gon pa platsen och kan bidra till en 6kad upplevd trygghet
i omradet.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresseomrade. Det Ostra
lasarettsomradet beddms dock vara ett stodjande uttryck for riksintresset
genom att utgora en del av berattelsen om Nyképings som residensstad med
en tidig och utvecklad sjukvard. Detaljplanen bidrar till att sdkerstalla
lasarettsbyggnadernas uttryck med en varsamhetsbestdmmelse som anger att
byggnadsverkets karaktérsdrag gallande material och fargsattning ska bevaras.
Vid pa- eller nybyggnation sakerstélls att dessa ska utgora en ny synlig arsring,
for att fortsatta berattelsen om den kontinuerliga utvecklingen av Nyk&pings
lasarettsomrade. Lasarettsbyggnadernas placering sakerstalls i detaljplanen
genom att endast mojliggora eventuella nya byggnationer inom det befintliga
fotavtrycket.
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Detaljplanen bidrar till ett respektfullt méte med Folkungavallen och &-rummet
genom en buffertzon av allman parkmark samt en nedtrappning av
vaningsantalet for den planerade bostadsbebyggelsen. Detaljplanen paverkar
det visuella sambandet i form av siktlinjen fran Brunnsgatan mot stadsk&rnan,
men planen ar utformad sa att nya byggratter inte paverkar sikten mot de
byggnader som utgor stadssiluetten. Detaljplanen paverkar dven det visuella
sambandet mellan a-rummet och Folkungavallen, men sakerstéller en
buffertzon i form av planlagd allmén plats-Park.

Detaljplanen beror inte riksintresset for naturvard samt friluftsliv, da
planomradet inte omfattar Nyképingsan eller ytornas nédrmast an.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen innebar inte nagra konsekvenser for 3 kap. miljobalken.

Trafik

Vagnat och motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen medfor en foréandring i det interna vagnatet.
Visornas vag foreslas byggas om med en 2 meter bred gangbana pa vastra
sidan och en 3,5 meter bred kombinerad gang- och cykelvag pa dstra sidan.
Kérbanan foreslas breddas till 6 meter. Det innebér en breddning av
gatuomradet med cirka 1,5 meter. Fafangans vag foreslas kompletteras med
en 2 meter bred gangvég pa saval norra som sddra sidan. Kérbanan foreslas
breddas till 6 meter. Vagomradet féreslas darmed att breddas med 2,5 meter.

Detaljplanen sékerstaller slapp inom bostadskvarteret vilket mojliggor for
biltrafik for exempelvis angdring och avfallshantering. Slappen sékerstélls med
planbestammelsen Marken far inte férses med byggnad.

For att mojliggora eventuellt behov av ny infart till Folkungavallen vid en maijlig
ombyggnation av idrottsplatsen, mojliggor detaljplanen for infartstrafik via den
del av parkmarken som ligger i direkt anslutning till Folkungavallen, och idag
utgors av en gang- och cykelvag. Detta sakerstalls genom planbestdmmelsen
infart till Folkungavallen.

Detaljplanen reglerar dven Lansmansvagens passage under Brunnsgatan
genom en tredimensionell planbestédmmelse, som anger anvandning for
kvartersmark-Vard, D, i den lagre nivan, och anvdandningen allman plats-vag,
VAG i den dvre nivan.

Da det inte ar lampligt med ytterligare in- eller utfarter mot Brunnsgatan laggs
en planbestédmmelse med In- och utfartsférbud, j; for ytorna som ansluter till
Brunnsgatan i denna strackning.
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Figur 40 Vagnétet inom planomradet efter ett genomférande av detaljplanen, Wsp.

Gang- och cykeltrafik

Visornas vag kompletteras med en separerad gang- och cykelvag, vilket ger
battre forutsattningar for cykeltrafik. Fafangans vag breddas och kompletteras
med en separat gangbana, vilket bidrar till en mer sdker och effektiv trafikmiljo.
Ett mobilitetshus bidrar till m&jlig verksamhet for cykelpool.

For att sékerstalla moéjliga gang- och cykelstrak inom den allménna parken
forses den med en bestdmmelse som anger att gang- och cykelvédg, gc-végy,
ska finnas inom par Detaljplanen sakerstéller &ven en passage fér gang- och
cykeltrafik mellan Brunnsgatan och Fafangans vag, Markreservat fér
allménnyttig gang- och cykeltrafik, x.

Placering av cykelparkeringar ar avgérande for cykeln som ett attraktivt
fardmedel. Utrymme finns i strukturen till parkeringar pa gardar samt som del i
byggnadernas bottenvaning.

Tillgénglighet for gaende och cyklister och kvartersmarkens anslutning och
mo&te med omgivande allmén plats ar viktig att félja upp i framtida bygglov. De
privata bostadsgardarna kan ansluta till den allménna parken i séder genom
trappor och ramper som kan integreras for att ocksa plocka upp hojdskillnader
som i markniva.

Motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen innebér en 6kad trafikmangd i omradet.
Sammantaget beddms den nya bebyggelsen alstra 2 712 arsmedelsdygnstrafik
(ADT), vilket &r det genomsnittliga trafikflédet per dygn. Den ékade
trafikméangden kan leda till Iangre kobildning, hégre belastning pa korsningar
och en potentiellt férsamrad trafiksékerhet for oskyddade trafikanter sa som
gaende och cyklister. For att sakerstélla en trygg och effektiv trafikmiljo i
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omradet kan det darfér vara nodvandigt att analysera behovet av
trafiksdkerhetshojande atgarder vid gang- och cykelpassagen léngs Visornas
vag vid Fafangans vag. Forbattrad skyltning vid skolan kan ocksa bidra till en
sékrare miljo for skolelever.

Parkering

Bilparkering

Behovet av bilparkeringar efter ett genomférande av detaljplanen kommer att
Oka fran 329 till 1058 platser. Detaljplanen innebér att befintliga
markparkeringar omvandlas till ytor fér bostédder, verksamheter, kontor och
mobilitetshus. For att sdkerstélla ett effektivt och tillgangligt parkeringsutbud for
personal, boende och kommande verksamheter maojliggors ett mobilitetshus,
strategiskt placerat ndra omraddets infarter och verksamheternas entréer.
Detaljplanen mojliggor aven underjordiska parkeringshus under bostads- och
verksamhetskvarteren.

Cykelparkering

Planforslaget innebér ett 6kat behov av cykelparkeringar. Behovet for bostader
berdknas bli 286 platser, for kontor133 platser, for sjukhuset 80-100 platser
och cirka 35 platser for lokaler. Det sammanlagda antalet cykelparkeringar
efter genomférd detaljplan beddms bli 534-554 platser. Cykelparkeringar kan
anordnas forgardsmark, underjordiska parkeringshus och i mobilitetshuset.

Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Enligt PBL &r kommunen skyldig att pa fastighetségares begaran 16sa in mark
for allman plats som kommunen avses vara huvudman fér. Kommunen har
ocksa en réatt att |0sa in motsvarande mark. Omraden som avses for 6verlatelser
regleras i kommande exploateringsavtal.

For del av omradet kombineras markanvandningen vard (D) och kontor (K).
Vard (D) ar ett sa kallt allmant andamal, dvs en markanvandning som
traditionellt drivits av en offentlig férvaltare men som inte behdver vara fallet
l&ngre pga privata vardinitiativ. For mark med allmént andamal finns
mojligheter enligt PBL till inlésen av fastigheten, antingen pa kommunens eller
pa fastighetsdgarens begéran. Nykdpings kommun avser inte att 16sa in nagon
mark dar vard (D) mojliggors som markanvandning. Region Sérmland ager
marken idag och avser inte heller begara att kommunen I6ser in marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Region Sormland &ger merparten av marken i planomradet (Samariten 1).
Nykopings kommun dger Brunnsgatan, marken narmast Nykopingsan samt
ytan narmast Folkungavallen i soder (Anderslund 1:27 och 1:28).

Detaljplanen mgjliggor avstyckning och indelning av omradet i flera
fastigheter. Allméan platsmark i form av gata och park 6verlats till kommunal
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fastighet genom fastighetsreglering. For paverkan pa rattigheter se vidare
rubriken Fastigheter och rattigheter i inledningen av avsnittet Konsekvenser av
planens genomfdrande.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Kommunen ansvarar for att
atgarder utférs inom allman plats. Atgarder inom kvartersmark ansvarar
fastighetsdgare/exploatdren for.

Kostnadsférdelning mellan parterna regleras i exploateringsavtal.

Kommunen ska utféra byggnation inom allmén platsmark, bl.a. vdigar med
gang och cykelstrdk med tillhérande belysning, iordningsstéllande av
parkmarken och en fordréjningsyta for skyfallshantering. Exploatéren ska
utféra byggnationer inom kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom omradet idag.

Det kan finnas behov att for kvartersgator, gemensamma lokaler,
avfallsutrymmen, angéringsgator med mera bilda
gemensamhetsanldggningar. Deltagande blir de fastigheter som ska vara
delégare i anlaggningen. Behovet av gemensamhetsanléaggning samt
lampligheten av sddan provas vid lantmateriférrattning. En sarskild
samfallighetsforening kan bildas for att skota forvaltningen av anldaggningen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Langs med Visornas vag foreslas en ytlig kanal som avleder dagvatten sdderut
mot den soédra parkytan till en dagvattenanlaggning. Ett alternativ till detta ar
att hantera dagvattnet i ledning eller i kombination med ledning. | Fafdngans
vag finns inga kommunala dagvattenledningar. For att avleda gatuvattnet finns
tva alternativ. Antingen kan gatuvattnet fortsatt hanteras i Regionens
ledningsnéat och parterna far avtala om ansvar och drift. Alternativt anldggs en
ny parallell kommunal ledning som enbart hanterar gatuvattnet.

Den 6ppna dagvattenldsningen i parken ska utga fran en medel-hog
gestaltningsniva.

Ekonomiska fragor

Kostnadsférdelningen for atgarder som behovs for att exploateringen av
planomradet blir utférda regleras i kommande exploateringsavtal. Kostnader
for flytt av ledningar regleras i exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter erlaggs
enligt géllande taxa. Exploatdren ansvarar for forréttningskostnader,
fastighetsreglering och inrdttande av gemensamhetsanlaggningar.
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Planavgift
Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

Ersdttningsansprak

Det ar inte aktuellt med ersattningsansprak till foljd av sékerstallande av
kulturvéarden da planen inte foreslar rivningsférbud, r, eller
skyddsbestammelser, q.

Gemensamhetsanlaggningar
Vid inréttande av gemensamhetsanldggningar ansvarar exploatéren for
forrattningskostnader, fastighetsreglering och inrattande.

Drift - allmén plats
Vid ett genomférande av detaljplanen far kommunen en okad driftskostnad for
allménna gator.

Drift - vatten och aviopp

Vid ett genomférande av detaljplanen far kommunen en dkad driftskostnad for
planerade ledningar. Overenskommelse behdver nés kring ansvarsférdelning
for dagvattenanlaggningar inom omradet.

Gatukostnader
Kommunen avser inte ta ut gatukostnadserséattning.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
| exploateringsavtalet regleras i huvudsak féljande punkter:

e Omradet som avses for dverlatelse och upplatelser.

o Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar.

e Anlaggningarinom allmén platsmark och kvartersmark.

e Kostnader som exploatdren atar sig att betala.

e Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar.
e Séakerhet for dtaganden enligt avtal.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med utdkat planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan férandras under arbetets gang.

e Samrad: april/maj 2025

e Granskning: januari/februari 2026

e Antagande i Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden/
Kommunfullmaktige: oktober 2026

e Laga kraft: november 2026

Namnsattning
Behov av nya kvartersnamn samt eventuella parknamn utreds infor
granskningsskedet.
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Kulturvidrden
Detaljplanen anger inte rivningsforbud eller skydds-/bevarandekrav.

Prévning enligt annan lagstiftning
Dispens fran det generella biotopskyddet avseende nedtagande av trad i allé

behdver goras parallellt med det fortsatta planarbetet. Prévning sker enligt
MB.

Planeringsunderlag

Kommunala
e Detaljplan
e Forstudie
e Grundkarta
e Oversiktsplan
e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Utredningar
e Miljoteknisk markundersdkning, Wsp, 2024-12-08
e Geoteknisk utredning, Wsp, 2024-10-09
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Norconsult, 2025-02-21
e Kulturmiljoanalys, Wsp, 2025-02-07
e Naturvardesinventering, Tyréns, 2024-12-13
e Trafik- och mobilitetsutredning, Wsp, 2024-12-13
e Trafikbullerutredning, Structor, 2025-03-07
e Miljokonsekvensbeskrivning, Ekologigruppen, 2025-03-12

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Region Sérmland och Mark- och
exploateringsenheten, Nykopings kommun.

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Maria Hedberg, Bjerking.

Samarbete har skett med stadsplanerare Sara Rangensjé samt representanter
fran Nykopings kommun och Region Sérmland.

Maria Hedberg, Planarkitekt, Bjerking
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