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Granskningsutlatande till detaljplan for del av
HALLET 1:8 (Fafangan), Hallet, Nykoping,
Nykopings kommun

Hur samradet och granskningen bedrivits
Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsplaneringsenheten, har varit foremal for

samrad under tiden fr.o.m. 2023-12-15 till och med 2023-01-26. Handlingarna har
funnits tillgdngliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2025-09-22 t.o.m. 2025-10-06 har planforslaget varit utstallt for
granskning. D& har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
organisationer och sakagare haft maojlighet att granska och yttra sig kring ett,
efter samradet, reviderat planforslag.

Under planprocessen har totalt 22 skriftliga yttranden inkommit, varav 10 med
godkannande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstalida i detta
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med godkannande av planférslaget:
Under samradet:

2023-12-15, E.ON

2023-12-19, Gastabudsstaden

2023-12-20, Polisen

2024-01-15, Skogsstyrelsen

2024-01-11, Skanova

Under granskningen:

2025-09-29, Vattenfall Eldistribution AB
2025-09-30, Skogsstyrelsen
2025-10-02, Polisen

2025-10-03, Miljéenheten

2025-10-06, Trafikverket

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2023-12-18, Sérmlands museum

2024-01-11, Raddningstjansten

2024-01-11, Vattenfall Eldistribution

2024-01-16, Statens geologiska institut SGI
2024-01-19, Region Sérmland



2024-01-27, Lansstyrelsen
2024-01-26, Lantmateriet

Under granskningen:

2025-09-29, Gastabudsstaden

2025-10-03, Region Sérmland, enheten for hallbar regional utveckling
2025-10-06, Lantmateriet

2025-10-10, Statens geologiska institut, SGI

Sammanfattning

Under samradet inkom synpunkter pa bestammelser for sakerstallan av omradets
kulturhistoriska varden, strandskydd, geotekniska sakerhetsfragor, naturvarden
och planen i férhallande till skyddade omraden enligt 7 kap MB (naturreservatet
Hallet-Marieberg-Stenbro), fornlamningar och dagvattenhantering.

Under granskningen inkom synpunkter som ror fastighetsrattsliga fradgor och
bedomning kring geotekniska sakerhetsfragor.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes féljande
andringar infér granskningen:
Nya underlag
e En geoteknisk utredning inkl stabilitetsutredning har tagit fram pga
omradets narhet till Nykopingsan.

e En arkeologisk undersokning har tagits fram pga att naromradet ar rikt pa
fornlamningar.

e En naturvardesinventering, NVI, har tagits fram som underlag for
uppdaterad skotselplan till naturreservat Hallet-Marieberg-Stenbro dar
resultatet ocksa ar relevant for aktuellt planarbete

Plankarta
e Tomtavgransningen har setts dver vilket har resulterat i en smarre
justering mellan kvartersmark och natur i planens norra och norddstra del.

e Parkmark har andrats till Natur i planens vastra del.

e Omrade tankt féor méjliggdérande av angéringsvag till verksamheten har
definierats till ett mer specifikt omrade i plankartan. Planen sékerstaller en
viss marginal infor utférandet genom att egenskapsomradet motsvarar en
bredd om 5 meter jamfort med tankt utforande om 3,5 meter.

e Bestammelse om upphavande av strandskydd har vidare kompletterats
utrymmet tankt for angoringsvag till verksamheten.

e Formuleringen av bestammelsen om att strandskydd ar upphavt har
justerats fran Strandskyddet &r upphévt. Detta géller all kvartersmark
inom 100 meter fran strandlinje till Strandskyddet &r upphéavt och anges
med bestdmmelse a; och a, som avgransas av anvandningsgrans tillika
egenskapsgrans och avser omfatta tomten for Fafangan, omradet for
angoringsplats och parkering (P) samt omrade for ny angéringsvag, utfart,.

e Planens skydd for kulturmiljévarden har reviderats fran q angivet som att
byggnad ska bevaras (avser de tva befintliga torpen inom omradet) till r =



byggnad far inte rivas kompletterat med varsamhetsbestammelse, k; =
Byggnadens é&ldre karaktéar ska bibehallas med sockel i sten, putsad fasad
och skorsten, gavelrésten i puts eller med rédfargad locklistpanel och tak i
papp eller enkupigt taktegel. Interiort ska vaggpanel, golv- och taklister,
takpanel, bradgolv, putsytor och bilade bérlinor bibehalla sin karaktar.
Underhall ska géras med traditionella metoder och material. Vidare har
tomten tillhérande Fafangan erlagts med en varsamhetsbestammelse (k,)
enligt Tomten ska bibehélla sin karaktdr av tradgarden till torpen som hér
till denna. Férandringar ska ske med hansyn till befintlig vegetation.

Bestammelsen om utdkad lovplikt har tagits bort. Detta d& bestammelsen
ar overflodig da anmalningsplikt redan rader fér underhall (enligt PBL) med
hansyn till bekraftade kulturvarden.

Utformningsbestammelsen f; har justerats fran Byggnad ska i huvudsak
utféras med fasadmaterial i tra och i jordnara kulér till Byggnadsverk ska
huvudsakligen utformas i tra i falurdd eller falusvart kulér. Andra material
far féorekomma.

Bestdammelse om skydd for naturvarden har tillkommit genom
bestammelse n; Befintliga trad inom egenskapsomradet far endast féllas
om de ar sjuka eller utgér en séakerhetsrisk + bestammelse (as) om att
marklov krévs (dven) for fallning av befintliga trdd inom egenskapsomrade
n;. Detta for att sakerstalla efterlevnaden av bestammelsen n..

Uppgift om planens genomfdrandetid har lagts till.

Planbeskrivning

Kompletterat beskrivningen om omradets naturmiljoer med bedémning om
naturvardesklassning utifran naturvardesinventering som tagits fram som
underlag infor revidering av skotselplan for naturreservat Hallet-
Marieberg-Stenbro.

Uppdatering av beskrivning om hur planen avser hantera omradets
kulturmiljovarden foranlett justering av planbestammelser.

Kompletterat med information om att utokad lovplikt rader for
underhallsatgarder sett till omradets utpekade kulturhistoriska varden
Kompletterat med resultat och bedomning frén framtagen geoteknisk
utredning

Fortydligat avsnittet om strandskydd och i del justerat sarskilt skal for
upphavande av strandskydd.

Fortydligat beskrivningen kring var mojlig anslutningspunkt finns till
kommunalt avlopp.

Utvecklat bedémningen om planens paverkan pa MKN for vatten.
Reviderat avsnittet om planens konsekvenser pa naturreservat Hallet -
Marieberg- Stenbro med anledning av att planomradet inte langre utgér en
del av reservatet.

Kompletterat med noggrannare beskrivning om befintliga ledningar och
konsekvenser av dessa.

Utvecklat avsnittet om &tgarder att reglera i avtal som rér genomférandet
av detaljplanen.

Plankartan har kompletterat med bestammelse som skyddar befintliga (i
grundkartan inmatta) trad fran fallning och lagt till en bestammelse om
utdkad lovplikt vid fallning.

Planbeskrivningens avsnitt om planens konsekvenser pa naturreservatet
har uppdaterats med beskrivning av aktuell konflikthantering.



e Revidering av text under fastighetsrattsliga fragor foranlett av
forutsattningarna for planenligt utgangslage

e Kompletterat med information om att det finns ett meddelat beslut om
forbud mot utslapp av avloppsvatten vilket motiverar att godkand
avloppsanlaggning kommer pa plats.

e Fortydligat att planerad ang6ringsvag blir en forlangning av Fafangans vag
vilket ar motiverat av adresstekniska skal.

Utover ovan gjordes ocksa féljande revideringar infor granskning:

e Fodrenklat byggratten for respektive befintligt torp som tidigare foljde
husens fasad. Genom revideringen skapas utrymme for exempelvis
skarmtak och ombyggnad av entré,

e Omrade fér komplementbyggnad med placering séder om norra torpen har
utokats nagot for att dverensstamma med beviljat bygglov fér ombyggnad
av en befintlig scen.

e Redaktionella andringar genomforts.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslas foljande
revideringar av planhandlingarna:

e | begransad del har omrade for PARK andrat till omrade for GATA med syfte
att mojliggora tillfart till kvartersmarken inom planomradet.

e Formuleringen pé egenskapsbestammelse utfart; har &ndrat fran angoring
far anordnad till omrade for tillfart da det &r en mer grammatiskt korrekt
beskrivning av syftet med denna.

e Justerat i planbeskrivningen utifran ovan justeringar i plankartan.

Kommunen beddmer att ovan justeringar ar av administrativ karaktar vilka
syftar till att mojliggéra kommande fastighetsbildningsatgarder som blir en
foljd av planen.

| 6vrigt har foljande andringar gjorts:

e Den geotekniska utredningen har uppdaterats med fortydliganden kring
bedémningar om stabilitet rorande risk for ras och skred och blocknedfall.
Detta med anledning av inkommet yttrande fran SGI.

e Fortydligat beddmningarna i planbeskrivningen i avsnittet om geotekniska
sakerhetsfragor med anledning av ovan.

| 6vrigt har enbart redaktionella andringar gjorts.

Yttranden och bemétanden - avsandare under samradet
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemodtanden med forslag pa

atgarder:

Sormlands museum

Detaljplanen bedéms som val genomarbetad med hansyn till omradets kulturhis-
toriska och upplevelsevarden. | det stora hela ar vi positiva till planens syfte och
utformning. Vi vill dock framféra féljande synpunkter med forslag pa éandring.

Den nuvarande bestammelsen q: lyder Byggnad ska bevaras. Formuleringen ar
nagot otydlig och kan bade tolkas som att byggnaderna inte far rivas, och som
att deras alderdomliga karaktar ska bevaras. Darfor vore det tydligare om man
inforde tva bestdmmelser - r och g - som bada har tydligare formulering och mer
specifik innebdrd. Rivningsforbudet (r) kan forslagsvis formuleras:



r - Byggnaden far inte rivas.

De b&da aldre byggnaderna har stora kulturvarden genom sin historia och val-
bevarade alderdomliga karaktar, som i sin tur ar viktig for omradets upplevelse-
varden och attraktionskraft. For att motverka att denna vardefulla aldre karaktar
forvanskas kan skyddsbestammelsen q formuleras pa foljande vis:

q - Byggnadens é&ldre karaktéar ska bibehallas bade in- och utvandigt. Underhall
ska goras med traditionella metoder och material.

Utformningsbestammelsen, f, som galler tillkommande (ny) bebyggelse, och som
i nulaget innebar: Byggnad ska i huvudsak utféras med fasadmaterial i tra och i
jordnéara kulor kan med fordel skarpas i syfte att uppna en hdégre grad av
anpassning till befintlig bebyggelse och omradeskaraktar. Till exempel kan den
forra detaljplanens formulering anvandas, vilken lyder:

f - Bebyggelsen skall underordnas terrang och vegetation genom anpassning till
befintliga markhéjder, smaskalig utformning, val av byggnadsmaterial och
lamplig fargsattning.

Bemotande:

Planens skydd for befintliga kulturmiljovarden har analyserats och reviderats fran
g angivet som att byggnad ska bevaras till r = byggnad far inte rivas
kompletterat med varsamhetsbestammelse, ki = Byggnadens aldre karaktar ska
bibehallas med sockel i sten, putsad fasad och skorsten, gavelrésten i puts eller
med rédfargad locklistpanel och tak i papp eller enkupigt taktegel. Interiért ska
vaggpanel, golv- och taklister, takpanel, bradgolv, putsytor och bilade barlinor
bibehalla sin karaktar. Underhall ska géras med traditionella metoder och
material. Bestammelserna om r och k avser bada torpen inom omradet.

Vidare har tomten tillhérande Fafangan erlagts med en varsamhetsbestammelse
(k2) formulerad enligt Tomten ska bibehalla sin karaktéar av trddgarden till torpen
som hor till denna. Férandringar ska ske med hansyn till befintlig vegetation.

Kommunen beddmer att varsamhetsbestammelser, k, i kombination med
rivningsforbud, r, utgdr en [amplig reglering av platsens kulturmiljévarden.
Gallande torpen har andringar gjorts under arens lopp och dar méjlighet bor ges
att aterskapa detaljer som under aren bytts ut vilket underlattas vid k snarare an
g som kan verka begransande pd mojligheten. Gallande detaljplans formulering
av g som Sormlands museum foreslar ska besta i den nya detaljplanen ar ocksa
formulerad mer lik en varsamhetsbestammelse. Med féreslagen motivering blir
det ocksa tydligare vid framtida bygglovsprovningar vilka detaljer som man
behdver vara varsam med vid forandring. Varsamhetbestdmmelsen ar formulerad
utifran de vard-och underhallsplaner som finns framtagna fér Fafangan.
Kommunen bedémer utifran ovan att kombinationen av reglering med r och k blir
bade starkare och tydligare jamfoért med gallande detaljplans reglering med q
som dessutom i sin ordalydelse ar formulerad mer som en
varsamhetsbestammelse.

Utéver det har bestdmmelsen om uttkad lovplikt for underhall av torpen tagits
bort. Detta da bestammelsen ar éverflddig dd anmalningsplikt redan rader for
underhall (enligt PBL) med hansyn till bekraftade kulturvarden.



Utformningsbestammelsen f; har justerats fran Byggnad ska i huvudsak utféras
med fasadmaterial i tra och i jordnara kulér till Byggnadsverk ska huvudsakligen
utformas i trd i faluréd eller falusvart kulér. Andra material far férekomma. Syftet
med justeringen har varit att gora regleringen tydligare vid framtida
bygglovsprovningar. Att bebyggelsen ska anpassas till terrang och mark samt ha
en smaskalig utformning regleras lampligen pa andra satt &n genom
utformningsbestdammelse. | kombination med 6vriga bestammelser som planen
anger om placering av tillkommande byggratter, dess héjd och utbredning pa
mark uppnas syftet med att tillkommande byggratter ska underordnas terrang
och vara anpassad till omgivningen.

Synpunkter anses tillgodosedda.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
pabérjas och kallas till samradsmoéten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sd& 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa
Flytta kabel eller anmal skadad kabel - Telia.se

Bemotande:
Noterat.
Synpunkt tillgodosedd

Raddningstjansten

Inga invéandningar mot foreslagen detaljplan da risk for liv och halsa inte 6kar
med forslaget. Samt att mojlighet till raddningsinsats forbattras med ny
anslutningsvag for biltrafik. | 6vrigt sa finns brandpost 6ster ut i direkt anslutning
till Fafangan.

Det ar viktigt att raddningstjansten far kdnnedom om nar forslaget vinner laga
kraft.

Detta innebar att raddningstjansten far vetskap om att utdkad exploatering i
omradet kan paborjas.

Bemotande:
Noterat.
Synpunkt tillgodosedd

Vattenfall Eldistribution


https://www.ledningskollen.se/
https://www.telia.se/privat/kontakt/nat-och-kablar
https://www.ledningskollen.se/

Vattenfall Eldistribution AB har en 0,4 kV luftledning, bld heldragen linje och en
0,4 kV markkabel, bla streckad linje inom fastigheten Hallet 1:8, se karta nedan.
Ledningarnas placering ar ungefarlig.

Markkabel:
Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva anges mitt 6ver markkabeln med
minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser.

Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far
byggnad inte uppforas eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras. Om
vaxtlighet i form av tréd, buskar och prydnadsvaxter planteras inom ett omrade
av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid
en eventuell 3tgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstérning pa
markkabeln. Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i
sadant fall hallas skadeslost

Luftledning:

Foljande galler for nyetablering av anlaggningar invid luftledning tillhérande
Vattenfall AB: En ny byggnad intill en luftledning pa lagspanningsniva, ska
byggnaden placeras pa ett avstand om 5 meter fran narmaste anlaggningsdel,
detta utifrdn sakerhetsomrade och elsakerhetsrisk.

Vattenfall vill informera om fdljande:

e En eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-
elnatet/anslutning/ eller pa telefon: 0771-101050.

e Vid eventuella schaktningsarbeten inom omrade med befintliga markkablar
skall kabelutsattning begaras. Detta bestalls via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se

e Na&r du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
gloém inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets
gang och ser till att inga skador uppstar. Formular_
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-
elnatet/kundservice/bevakning/

e Flytt av anlaggning: https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-
elnatet/anslutning/anslutning-foretag/andra-abonnemang/



https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/anslutning-foretag/andra-abonnemang/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/anslutning-foretag/andra-abonnemang/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i ror,
bekostas av exploatoren. Detta bestalls samtidigt som bestallning av el-
serviser.

» Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet.

e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid eller déver
elnatanlaggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande
sdkerhetsavstand inte halls.

Bemotande:

Markkabel: Kommunen tolkar markkabeln (streckad) som att detta utgor
servisledning till fastigheten/verksamheten och darmed inte utgor en allman
ledning. U- omrade kan inforas i planer fér att uppmarksamma just pa
allmannyttiga ledningar som annars skulle riskera att paverkas och som da skulle
paverka manga fler an en enskild fastighet. Ledningar som enbart gar till den
egna fastigheten brukar inte omfattas av krav pa u-omrade eller utmarkning pa
annat satt da fastighetsagarens ar ansvarig for att ha koll pa placering av
ledningar pa den egna tomten. Ett u-omrade utgér vidare ocksa en stor
begransning i hur fastighetsagaren kan disponera sin tomt sarskilt om ledningen i
en framtid skulle justeras och da u-omradet da fortsatt ligger kvar.

Befintlig ledning beddéms vidare inte paverkas negativt eller krava flytt da den
redan idag ar overbyggd med en komplementbyggnad i form av ett
skarmtak/pergola och planen inte foreslar ndgon andring i denna del.

Planbeskrivningen uppdateras med information om att nya trad och buskar och
komplementbyggnader behdver anpassas till vart det finns ledningar pa tomten
och att ledningsflytt gors av ledningsagaren men bekostas av den som initierar
flytten.

Luftledning: Narmsta omrade dar komplementbyggnader tillats uppforas haller
minst 5 meter till befintlig luftledning varfor u-omrade inte behéver séakerstallas
for denna.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Statens geologiska institut, SGI

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mdéjlighet att yttra sig 6ver
rubricerad detaljplan. SGl:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom
ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning.
Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar inte i
var granskning.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for befintlig verksamhet inom kultur-
och caféverksamhet samt mojligheter till vidareutveckling av verksamheten.
Omradet ligger pa en hojd som sluttar ner mot Nykdpingsan. Inga geotekniska
undersdkningar ar genomforda men enligt SGU:s jordartskarta bestar det 6versta
jordlagret i planomradet av sandig moran och angransar till ett omrade dar det
ytliga jordlagret ar karterat som glaciallera. Planomradet och slanten mot an ar
enligt SGU:s lutningsanalys ett aktsamhetsomrade for skred. Vaster om
planomradet visar jordartskarteringen att det forekommer berg i dagen.

| planbeskrivningen gérs bedémningen att det inte bér finnas nadgon risk for
skred inom planomradet vilket baseras pa resultaten i en stabilitetsberakning



genomfoérd ar 2000 for slanten pa motsatta sidan om Nykopingsan.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska, vid planlaggning, hansyn tas till manniskors halsa och
sakerhet samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Stabilitetsrisker
omfattas av ovanstdende krav. Kraven galler vid saval planering for nya
byggnader som vid detaljplaneldggning av ett omrade med befintliga byggnader.
Nar ett omrade planlaggs, maste alltsa omradets lamplighet visas - oberoende av
om det som planeras tillfér ndgon last eller inte (=forsamrar stabiliteten eller
inte). Det kan vara sa att omradets befintliga stabilitet, oberoende av det som
planeras, inte ar tillfredstallande. Detta kraver i sa fall atgard - och atgarden
maste sakerstallas i planhandlingarna - for att planomradet skall anses lampligt.

SGI anser att det behdver sakerstallas att planen varken paverkar eller paverkas
av omraden i direkt anslutning till planomradet, vilket gor att aven
stabilitetsforhallanden utanfor planomradet behdver klarlaggas. Som grund for
denna beddmning behdvs en geoteknisk undersokning. Kan inte
stabilitetsproblem klart och entydigt uteslutas behover en stabilitetsutredning
utféras i som lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG rapport 4:2010 alternativt
IEG Rapport 6:2008 Rev 1. Som stdd kan med fordel SGI:s Vagledning 8 -
Utredning av slantstabilitet anvandas (ersatter Skredkommissionen 3:95).

Beddmningen behdver aven innefatta om det finns risk for ras eller blocknedfall
in i planomradet. Visar utredningen att det kravs atgarder eller restriktioner for
att sakra stabiliteten behdver dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt inarbetas
i plankartan. Kravs atgarder eller restriktioner utanfér planomradet behover
radighet 6ver marken beaktas.

Bemotande:

Infor granskning har en geoteknisk utredning tagits fram med syfte att utreda de
geotekniska forhallandena samt stabilitetsforhallanden. Resultatet fran denna ar
att det inte bedéms finnas nagon risk for stabilitetsproblem inom planomradet.
Varken lokalt inom planomradet eller ner mot Nyképingsan. Inte heller finns
nagra stabilitetsproblem som kan paverka planomradet fran omradet ovanfor.

Vidare ar planomradet byggbart ur ett geotekniskt perspektiv. For planerade
byggnader kan grundlaggning antingen ske med plattgrundlaggning,
plintgrundlaggning eller med

langsgaende sulor.

Det beddms inte heller finnas nagon risk for blocknedfall eller ras frén omradet
med berg i
dagen nordvéast om planomradet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med resultat och bedémning fran framtagen
utredning.

Synpunkt tillgodosedd.

Region Sormland

Region Sérmland ser positivt pa att det ordnas férutsattningar for Fafangan att
fortsatta vara motesplats och besoksmal. Region Sérmland har inget att invanda
mot forslaget om anslutning men ser behov av fortsatt samverka kring
funktionen pa anslutningen da den aven kan fungera som GC-strak for att knyta



ihop lasarettsomradet med 6vriga staden. Darfor ar det bra med fortsatt dialog
om anslutningens funktionalitet och ansvar for drift och underhall.

Bemotande:

Parterna har infor granskning kontakt kring avtal som féranleds av ett
genomférande av detaljplanen och dess innehall. Kommunen ser behov av att i
avtal reglera forutsattningar for anslutning av avlopp, for tillfart dver Regionens
fastighet, for upprustning av del av Visornas vag samt kring drift och underhall
for vag. Avtalen avses tecknas infor att detaljplanen antas.

Synpunkt tillgodosedd.

Lansstyrelsen

Detaljplanen har 6verldamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap.

11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med

standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt:

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB féljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett I1ampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2
kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av
bestammelserna i denna lag, om det behdvs frén allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syfte med detaljplanen ar att maojliggdra for befintlig verksamhet inom kultur -
och caféverksamhet samt méjligheter till vidareutveckling av verksamheten.
Syftet ar vidare att sakerstalla befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden samt
utformning av tillkommande byggratter. Planen syftar aven till att sakerstalla god
spillvattenhantering och forbattrade forutsattningar for angoring.

Detaljplanens éverensstammelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplanefdrslaget 6verensstammer med
Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5. PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljékvalitetsnormer (MKN) fér vatten - dagvatten

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att mojligheten att kunna hantera
spillvatten ar en forutsattning for den verksamhet som planen majliggor.
Anslutning av spillvatten till avloppsledningsnatet behovs for att undvika
ytterligare bidrag av évergédande amnen till Nykopingsan. Om atgarden vidtas
bedémer Lansstyrelsen att MKN vatten inte kommer att paverkas i detta
avseende.

Dagvattenhanteringen far inte medfora att eventuella féroreningar sprids till
omgivande mark, yt- och grundvatten s& att MKN vatten paverkas negativt. Av
planférslaget framgar det inte hur stora ytor som hardgérs vid ett genomférande
av detaljplanen. Planen reglerar inte hur stor yta som kan tas i ansprak for
angoring och inte heller markens genomslapplighet pa angoérings- och



parkeringsytan. Inom omradet som endast far forses med komplementbyggnader
(korsmark) mojliggors en byggratt inom hela egenskapsomradet. Om ett
genomfdrande av detaljplanen medfor att vattnets flode och infiltration foérandras
anser Lansstyrelsen att en dagvattenutredning behover tas fram for att klargora
lampliga dagvattenatgarder och eventuella atgarder for att MKN vatten inte ska
paverkas negativt.

Strandskydd
Kommunen avser att upphava strandskyddet for all kvartersmark inom 100 meter

fran strandlinjen (al). Som sarskilt skal for upphavandet anges att, omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB. Kommunen anger aven
att omradet ar val avskilt fran strandomradet genom en allméan gang- och
cykelbana, enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 MB. Av planférslaget framgar inte var
strandlinjen gar eller var strandskydd rader.

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga férutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten. Att upphava strandskyddet i en detaljplan
forutsatter att det finns sarskilda skal enl. 7 kap. 18 c-d §8.

MB och att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Upphavande av strandskyddet far
inte omfatta ett omrade som behdvs for att sékerstalla fri passage och
allemansrattslig tillgang till omradet for allménheten samt bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet bor inte upphavas mer an vad som behovs
for att genomfora detaljplanen.

Lansstyrelsen vill upplysa om att sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 MB
endast kan anvandas nar ett omrade avgransas av t.ex. en motorvag eller dylikt.
En gang och cykelvag kan darfor inte betraktas som val avskiljande i lagens
mening.

Lansstyrelsen konstaterar att egenskapsbestammelsen al endast inforts pa
plankartan inom egenskapsomrade dar marken inte far forses med byggnad
(prickmark). Inom kvartersmarkens 6vriga egenskapsomraden saknas denna
beteckning.

Lansstyrelsen anser att kommunen inte tillrackligt tydligt har motiverat de skal
som ligger till grund for att upphava strandskyddet liksom skalen for den
avgransning som gjorts. Infor granskningsskedet behéver kommunen

o fOrtydliga var strandskydd réder och var strandskyddet upphavs.

e utreda lagliga status pé befintliga byggnader och anldggningar.

e ta stallning till om ny utfart, parkering samt den nybyggnation som
mojliggors behdver ligga inom strandskyddat omrade eller om atgarderna
kan férldggas pa annan plats.

o fortydliga resonemang kring vilka sarskilda skal som ligger till grund for att
strandskyddet kan upphéavas och varfor valt skal kan anvandas pa platsen.

Innan detta ar gjort kan inte Lansstyrelsen kan ta stallning i strandskyddsfragan.

Geotekniska sdkerhetsfragor

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska, vid planlaggning, hansyn tas till manniskors halsa och
sakerhet samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lansstyrelse har
tagit del av yttrande frén Statens geotekniska institut, SGI, daterat 2024-01-16.
Planférslaget mojliggor nya byggratter. Inom det omrade som endast far forses
med komplementbyggnader (korsmark) maojliggors byggratt inom hela
egenskapsomradet. Med anledning av detta delar Lansstyrelsen SGl:s synpunkter



om stabiliteten.

Infér granskningen behover det sékerstallas att planen varken paverkar eller
paverkas av omraden i direktanslutning till planomradet, vilket gor att dven
stabilitetsforhallanden utanfor planomradet behdver klarldaggas. Som grund for
denna beddémning behovs en geoteknisk undersékning. Kan inte
stabilitetsproblem klart och entydigt uteslutas behover en stabilitetsutredning
utforas. Bedomningen behdver aven innefatta om det finns risk for ras eller
blocknedfall in i planomradet. Ev. atgarder eller restriktioner som kravs for att
sakra stabiliteten ska sakerstéllas pa plankartan. Kravs atgarder eller
restriktioner utanfér planomradet behdver radighet éver marken beaktas.

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljévérden

Planomradet ligger delvis inom riksintresseomrade for kulturmiljo-varden och
miljon med byggnader och tradgard ar kulturhistoriskt vardefull. Det ar darfor
positivt att den befintliga bebyggelses varden (norra och soédra torpet) ska
sakerstallas genom skyddsbestammelse q i planen. Lansstyrelse anser att aven
varsamhetsbestammelser for dessa byggnader bor sakerstallas i planen.
Tradgarden bor i mojligaste man bevaras som en del av kulturmiljén. Ev.
komplementbyggnader bor placeras och utformas med hansyn till den befintliga
miljon sa att kravet pa en god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap. 6 §
PBL.

Norra och sddra torpet har vitavfargad, putsad fasad med tillbyggnader i
rodfargad trapanel. Befintliga komplementbyggnader har rodfargad trapanel.
Planen nédmner att fasadmaterialet pa tillkommande byggnad ska vara i tra i
jordnara kulor (f1). Lansstyrelsen menar att tillkommande byggnad bor likna
komplementbyggnader i sin utformning. Takmaterial for ny byggnad regleras inte
i planbestammelserna.

Naturmiljévarden

Inom planomradet finns ett antal skyddsvarda trad. For att undvika framtida
missforstand anser Lansstyrelsen att planen bor reglera att marklov kravs for
fallning av dessa trad. Kommunen bor aven redogora for vilka hansyn som ska
tas for att bevara de skyddsvarda tradens héga naturvarden.

| den naturvardesinventering som kommunen genomfért har tvd omraden med

naturvarden pekats ut. For att bevara de héga naturvardena bor bada omradena
planlaggas som NATUR.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse fér planens
genomforbarhet.

7 kap. miljébalken (1998:808), skyddade omraden

Omradet ligger inom naturreservatet Hallet-Marieberg-Stenbro. Planforslaget ar
inte forenligt med reservatets syfte eller de foreskrifter som galler idag. For att
kunna genomfora detaljplanen kravs dispens fran foreskrifterna.

Kommunen bor évervaga att se dver naturreservatets syfte och dess forskrifter
parallellt med arbetet med detaljplanen.

Kulturmiljélagen (1998:950)

Det finns ingen kand fornldmning inom planomradet men ndromradet ar rikt pa
lamningar efter alderdomlig gruvverksamhet. | nordvast finns stenaldersboplats
som lag vid den forntida stranden, ca 25 meter 6ver dagens havsniva.
Lansstyrelsen har begart att planomradet ska utredas arkeologiskt for att
klargéra om det rymmer tidigare okanda fornlamningar som skyddas av
kulturmiljélagen. Resultatet av utredningen kan anvandas for att bedéma om



genomférandet av planen ar lampligt pa platsen. En utredning kommer att
bestallas av Lansstyrelsen i 6verenskommelse med kommunen.

Naturresetva
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Kréakberget

Planomradet och vattennivan under stendldern, ca 4500 BC

Bemotande:

Dagvatten

Inom omradet regleras for komplementbyggnader finns idag befintliga
komplementbyggnader. Dock innebar regleringen, likt Lansstyrelsen framfor, att
ytterligare byggnader kan tillkomma likval som hardgérande av mark for
tillfartsvag och parkering vilket leder till foréndrade dagvattenfléden fran
omradet.

Yta avsedd for angdringsvag, vilken kommer innebéra tillkommande hardgorande
av marken, har preciserats sedan samradet. For att ha viss flexibilitet infor
genomférandet ar egenskapsomradet 1 meter bredare an tankt utbyggnad om
3,5 m vag.

Omradet bestar av sandig silt och darunder grusig sandmoran. Det bedéms
finnas bade naturliga férutsattningar for omhandertagande av dagvatten genom
infiltration i mark likval som tillrackliga ytor for att omhanderta tillkommande
floden av dagvatten (inom ytor belagda med prickmark) aven efter ett
genomfdrande av detaljplanen. Detta starks av varsamhetsbestammelsen k, som
sakerstaller att tomten ska bibehalla sin karaktar av tradgard och att férandringar
ska ske med hansyn till befintlig vegetation. Bestammelsen bedoms sakerstalla
omradets fortsatta karaktar som grén och lummig tradgard med genomslappliga
ytor och material.

Fororeninsbelastningen via dagvattnet fran omradet efter exploatering bedoms
vidare inte paverka Nykopingsan negativt. Detta da det framst ar tillkommande
angoringsvag som beddéms bidra med fororeningar till dagvattnet beroende pa



utforande. Det bedéms finnas naturliga forutsattningar i den omgivande
parkmarken att ta hand om och rena det dagvattnet som uppstar pa vagen innan
det nar Nykopingsan.

| avsnittet om dagvatten har bedémningen om planens paverkan pa MKN vatten
utvecklats utifran ovan.

Strandskydd

Planhandlingarna fortydliga avseende hantering av strandskydd och inom vilka
omraden som strandskyddet avses upphavas. Planen avser upphéava
strandskyddet for den avgransande tomten for Fafangan, for yta for angoring och
parkering (P) samt inom avgransat omrade inom allman plats avsedd for utfart;.

| nulagesbeskrivningen fortydligas varfor strandskydd inte bedéms rada idag och
en bild som visar omradet i forhallande till en 100 metersgrans fran an har lagts
in.

Under motsvarande rubrik i avsnittet om konsekvenser av planens genomférande
fortydligas de sarskilda skal som kommunen dberopar for att upphava
strandskyddet. En bild har infogats som visar pa grans for 100 meter fran
strandlinjen for att lattare kunna se vilka omraden i planen dar strandskyddet
avses upphavas.

Geoteknik
Infor granskning har en geoteknisk utredning tagits fram med syfte att utreda de

geotekniska forhallandena samt stabilitetsforhallanden. Resultatet fran denna ar
att det inte bedoéms finnas nagon risk for stabilitetsproblem inom planomradet.
Varken lokalt inom planomradet eller ner mot Nyképingsan. Inte heller finns
nagra stabilitetsproblem som kan paverka planomradet fran omradet ovanfor.

Vidare ar planomradet byggbart ur ett geotekniskt perspektiv. For planerade
byggnader kan grundlaggning antingen ske med plattgrundlaggning,
plintgrundlaggning eller med

langsgaende sulor.

Det beddms inte heller finnas nagon risk for blocknedfall eller ras frén omradet
med berg i
dagen nordvéast om planomradet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med resultat och bedémning fran framtagen
utredning.

Kulturmiljovarden

Planens skydd for befintliga kulturmiljovarden har analyserats och reviderats infor
granskning fran q angivet som att byggnad ska bevaras till r = byggnad far inte
rivas kompletterat med varsamhetsbestammelse, ki = Byggnadens aldre
karaktar ska bibehéallas med sockel i sten, putsad fasad och skorsten,

gavelrdsten i puts eller med rédfargad locklistpanel och tak i papp eller enkupigt
taktegel. Interiort ska vaggpanel, golv- och taklister, takpanel, bradgolv, putsytor
och bilade bérlinor bibehalla sin karaktdr. Underhall ska géras med traditionella
metoder och material. Bestammelserna om r och k avser bada torpen inom
omradet.



Vidare har tomten tillhérande Fafangan kompletterats med en
varsamhetsbestammelse (k;) formulerad enligt Tomten ska bibehalla sin karaktar
av trddgarden till torpen som hér till denna. Féréndringar ska ske med hénsyn till
befintlig vegetation.

Kommunen beddémer att varsamhetsbestammelser, k, i kombination med
rivningsforbud, r, utgér en 1damplig reglering av platsens kulturmiljévarden.
Gallande torpen har andringar gjorts under arens lopp och dar mojlighet bor ges
att aterskapa detaljer som under aren bytts ut vilket underlattas vid k snarare én
g som kan verka begransande pa mojligheten. Med féreslagen reglering bedéms
det ocksa bli tydligare vid framtida bygglovsprovningar vilka detaljer som man
behdver vara varsam med vid forandring dar gallande detaljplans formulering av
g ar nagot vag och aven formulerad mer likt en varsamhetsbestammelse.
Varsamhetbestammelsen ar formulerad utifran de vard-och underhallsplaner som
finns framtagna for Fafangan. Kommunen bedémer utifran ovan att
kombinationen av reglering med r och k blir badde starkare och tydligare jamfort
med dagens reglering i gallande detaljplans reglering som anger q (som
dessutom i sin ordalydelse ar formulerad mer som en varsamhetsbestammelse).
Antikvarisk kompetens har bistatt i arbetet med angivna revideringar.

Utover det har bestammelsen om utokad lovplikt vid underhall av torpen tagits
bort infér granskning. Detta da bestammelsen ar 6verflodig da anmalningsplikt
redan rader enligt PBL (9 kap 16§) med hansyn till omradets bekraftade
kulturvarden.

Ytor for var komplementbyggnader far placeras ar noga 6évervagt och analyserat
utifran att fortsatt bibehalla en 6ppenhet och bebyggelsefritt mellan de tva
torpen. Placeringen bekraftar ocksa redan etablerat bebyggelsesatt dar
komplementbyggnader ar férlagda till omradets Ostra grans.

Utformningsbestammelsen f; har justerats fran Byggnad ska i huvudsak utféras
med fasadmaterial i tré och i jordnara kulér till Byggnadsverk ska huvudsakligen
utformas i tré i falurdd eller falusvart kulér. Andra material far forekomma. Syftet
med justeringen har varit att gora regleringen tydligare vid framtida
bygglovsprovningar. Kommunen anser inte att reglering av takmaterial ar
nodvandigt for att uppna en god helhetsverkan.

Naturvarden

Plankartan har kompletterat med bestammelse som skyddar befintliga (i
grundkartan inmatta) tréd fran fallning inom kvartersmarken tillika tomten fér
Fafangan. Vidare har en bestammelse om utokad lovplikt vid fallning lagts till for
efterlevnad av bestammelsen om skydd mot fallning.

Del av omradet som i samradet reglerades som park har justerats till Natur.

Skyddade omraden

Kommunen har parallellt med det fortsatta planarbetet ett pdgaende arbete med
att andra beslutet om naturreservat Haller-Mariberg-Stenbro dar Fafangan avses
exkluderas ut reservatet. | arbetet moderniseras och férenklas ocksa upprattad
skotselplan och foreskrifterna har ocksa setts 6ver dar FYLLA UT MED TEXT. Under
sommaren har kommunen samradit om férandringarna avseende reservatet med
malsattning att Kommunfullmaktige i november beslutar om naturreservatet.



Ett reviderat reservatsbeslut innebar att verksamheten vid Fafangan inte langre
kommer att vara stridig med reservatet och att verksamheten darmed kan
bedrivas utan dispenser.

Kommunen avser invanta beslutet om naturreservatet innan detaljplanen antas.

Planbeskrivningens avsnitt om planens konsekvenser pa naturreservatet har
uppdaterats med beskrivning av aktuell konflikthantering.

Kulturmiljélagen

En arkeologisk utredning har genomforts infor granskning av detaljplanen och
avsnittet i planbeskrivning om fornlamningar har uppdaterats med information
om utredningen och dess resultat. Under utredningen patraffades en hagnad som
tidigare inte varit registrerad med &ldsta beldgg pa en karta fran 1861 dar muren
sammanfaller med en gréans till akermark. Lamningen utgor en 6vrig
kulturhistorisk lamning och betraktas inte som lagskyddad fornlamning. Det
framkom inget av arkeologiskt intresse och Lansstyrelsen har vidare meddelat
kommunen att ingen ytterligare arkeologisk insats kravs pa platsen.

Planbeskrivningen har kompletterats med resultat fran genomférd utredning.
Synpunkter tillgodosedda.

Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-11-13, plankarta
och planbeskrivning) har féljande noterats:

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle forbattra detaljplanen.)

UPPGIFT OM GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid tycks inte framga av plankartan, vilket rekommenderas
att det gor. Genomforandetid definieras numera inte som en planbestammelse
men i de allmanna raden anges att genomférandetiden kan framga i listan med
planbestammelser. | stycke ”2.1 Redovisning av planbestammelser m.m.” anges
att texten om genomfdrandetid bor redovisas langst ner i listan med
planbestammelser pa plankartan med rubriken "Genomférandetid” pa samma
rubriknivd som bl.a. rubriken "Egenskapsbestammelser fér kvartersmark”.

OVRIGA FRAGOR OCH UPPLYSNINGAR
Av planforslaget att tolka tycks strandskyddet avses upphavas for

kvartersmarken. Sdsom planférslaget ar utformat och med hansyn till hur
egenskapsbestammelsen (beteckningen) redovisas i plankartan, kan
bestammelsen dock tolkas omfatta endast del av kvartersmarken. Om
egenskapsbestammelsen avses omfatta all kvartersmark i planférslaget torde
ingen beteckning i plankartan beh6va redovisas, utan bestammelsen kunna
redovisas i listan med planbestammelser?

Sdsom Lantméateriet har uppfattat planhandlingarna tolkas inte intentionen vara
att genomféra nagon fastighetsbildning med anledning av genomférandet av
planférslaget. Lantmateriet 6nskar héra om kommunen anda inte bedomer att
kvartersmarken kan behdva avskiljas i syfte att mojliggéra och uppna ett
planenligt utgdngslage och en bebyggbar fastighet? For att uppna planenlighet, i
fraga om en planenlig fastighet, bér i regel allman platsmark (med kommunalt
huvudmannaskap) och kvartersmark sa langt som majligt skiljas at.



Bemotande:
Uppgift om genomférandetid
Uppgift om genomférandetid har kompletterats pa plankartan

Planen har fortydligats avseende hantering av strandskydd med tydligare
redovisning om inom vilka omraden som strandskyddet avses upphavas.
Strandskyddet avses upphéavas inom tomt/kvartersmarken for Fafangan, for ytan
avsedd for angoring och parkering (P) samt inom avgransad del av allman plats
avsedd for vag (Utfart,).

Planbeskrivningen har reviderats under avsnittet om fastighetsrattsliga fragor
utifran att uppna planenligt utgangslage enligt Lantmateriets kommentar dar
kommunen likt Lantmateriet bedomer att fastighetsreglering ar nédvandig.

Synpunkter tillgodosedda.

Yttranden och bemotanden -avsandare under granskningen

Gastabudsstaden

Gastabudstaden har inget att invanda mot detaljplanen.
Omradet har goda mojligheter att anslutas till vart fibernat.
Samordna arbeten med oss for att dra fram kanalisation.

Bemodtande:
Kommunen tackar for synpunkten som noteras och formedlas till
fastighetsagaren.

Region Sérmland, enheten fér hallbar regional utveckling

Region S6rmland ser inte att detaljplanen kommer att paverka kollektivtrafiken
och dess nuvarande hallplatser och kérvagar. Placeringen pa forslaget ar bra
strategiskt utlagd i forhallande till kollektivtrafiken i narheten.

Bemodtande:
Synpunkten noteras.

Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-09-18) har féljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover férbattras:

BESTAMMELSE OM FORDONSTRAFIK FOR ENSKILD FASTIGHET OVER ALLMAN
PLATS INTE TILLATEN

Det kan funderas pa moéjligheten att genom fastighetsbildning avskilja
kvartersmarken till att besta inom en egen fastighet och hur vagfragan ska kunna
l6sas. Enligt planforslaget laggs en presumerad enskild utfart éver allman plats
PARK. Detta ar inte majligt att genomféra. | ett domslut fran Mark- och
Miljodverdomstolen (MOD) 2018-12-13 angdende "Detaljplan fér Glabo 1:45 m.fl.
fastigheter, Saltviks hamn i Oskarshamns kommun”, MODs malnummer P 8653-
17, har MOD prévat majligheten till att anvanda en egenskapsbestammelse for
allman plats med bestammelsen formulerad “"Marken ska vara tillganglig for in-
och utfarter till/frdn angransande fastigheter”. MOD konstaterar i domen
inledningsvis att det "far generellt anses mojligt att inom ett omrade for allman



plats, natur, specificera och lokalisera allmant tillgdngliga gangvagar eller vagar
for fordonstrafik med stéd av 4 kap. 8 och 10 §§ plan- och bygglagen
(2010:900)”. Domstolen konstaterar dock att sd som kommunen i det aktuella
fallet utformat planbestdmmelsen kan den "inte tolkas pa nagot annat satt an att
avsikten varit att peka ut vilka fastigheter som ska ges ratt att nyttja den aktuella
vagen, vilket saknar stéd i namnda bestammelser”. Domstolen anger vidare att
"bilda servitut for en enskild fastighet pa allman plats ar inte férenligt med
detaljplanen och kommer darfor att hindra en rattighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
fastighetsbildningslagen (1970:988) och 9 § anlaggningslagen (1973:1149).”
Enligt Lantmateriets bedomning forefaller det aktuella planférslagets utformning
likna regleringarna i den plan som upphéavdes i ovan namnda MOD-fall.

Bemotande:

Markanvandningen for omradet tankt for utfart; andras fran PARK till GATA -
lokalgata. Egenskapsbestammelsen om utfartl kvarstar dock justerad till omrade
for tillfart (jmf med angéring far anordnas). Tillfart &r en mer grammatiskt korrekt
beskrivning av syftet med gatan. Avsnittet om fastighetsrattsliga fragor har
uppdaterats med anledning av ovan och fortydligats kring majligheter till
fastighetsbildning och bildandet av rattigheter. Detta efter avstamning med
Lantmateriet i fragan.

Synpunkt tillgodosedd

Statens geologiska institut, SGI

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-01-16 och dnr 2312-1611) och da
framfort att det behover sakerstallas att planen varken paverkar eller paverkas
av omraden i direkt anslutning till planomradet, vilket gor att aven
stabilitetsforhallanden utanfér planomradet behéver klarlaggas.

Beddmningen behdver aven innefatta om det finns risk for ras eller blocknedfall
in i planomradet. Visar utredningen att det kravs atgarder eller restriktioner for
att sakra stabiliteten behdver dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt inarbetas
i plankartan. Kravs atgarder eller restriktioner utanfér planomradet behover
radighet 6ver marken beaktas.

Tidigare framférda synpunkter kvarstar delvis och planen bér darfor justeras infor
antagande.

Geologiska och geotekniska férutsattningar

Omradet ligger pa en hojd som sluttar ner mot Nyképingsan. Enligt SGU:s
jordartskarta bestar det 6versta jordlagret i planomradet av sandig moran och
angransar till ett omrade dar det ytliga jordlagret ar karterat som glacial lera.
Planomradet och slanten mot an &r enligt SGU:s lutningsanalys ett
aktsamhetsomrade for skred. Vaster om planomradet visar jordartskarteringen
att det forekommer berg i dagen.

Enligt den genomférda geotekniska utredningen [3] och [4] bestar jorden i
planomradet av ett ytligt lager |16st lagrad sandig silt, silt eller finsand, vars
maktighet ar ca 1 m. | norra delen underlagras ytjorden av ca 1 m fast lagrad silt
eller finsand, foljt av moran ovan berg. | den sddra delen underlagras ytjorden av
moran, bortsett fran i en undersékningspunkt dar 1 m torrskorpelera patraffats.
Sonderingsdjup varierar mellan 4 och 8 m. Inga grundvattenror har installerats
men baserat pa observation i skruvprovtagningshal antas grundvattennivan ligga



minst 2 m under markytan.

| PM Geoteknik (4) gors bedomningen att det inte finns ” risk for blocknedfall eller
ras fran omradet med berg i dagen nordvast om planomradet”. | underlag 4
beskrivs vidare att det patraffats berg i dagen nordvast om planomradet, och att
“nagra l6sa block noterades ovanfér planomradet, dessa var dock beldgna pa
flack terrdng och ingen risk finns for att dessa ska paverka planomradet” samt
att “da terrédngen ovanfér planomradet bestar av berg i dagen finns inte heller
nagon risk for ras eller skred in i planomradet”.

SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar lampad fér andamalet med hansyn till bland annat méanniskors héalsa och
sakerhet samt med hansyn till risken for olyckor, 6versvamning och erosion. En
redogorelse for planomradets och angransade omradens geotekniska
forutsattningar med tillhérande utredningar och planbestammelser saknas delvis
for aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning

Det behdver klargoras vilket underlag som bedémningen av de geotekniska
forhallandena i omradet mellan planomradet och Nykdpingsan bygger pa. | [4]
anges att man har kontrollerat stabiliteten men resonemangen bygger
huvudsakligen pa topografin. Underlag som bekraftar antagna
jordlagerférhallanden saknas. Da aktuellt planomrade gransar till branta slanter
som av SGU beddms som aktsamhetsomraden med avseende pa "Forutsattning
for skred i finkornig jordart” ar det viktigt att klarldagga om dessa slanter kan
paverka stabiliteten for aktuellt planomrade.

Stabiliteten for slanten inom planomradet bor kontrolleras med
stabilitetsberakning for de férhallanden som, planen medger, alternativt behdver
resonemangen fortydligas.

Vi uppmanar aven Intec att se dver hur sektioner redovisas. Sektionerna har
huvudsakligen ritats upp 1angs med hojdkurvorna vilket gor det svart for ldsaren
att forsta topografin. Det 6kar ocksa forstaelsen om befintlig mark redovisas i
sektionerna.

Stabilitetsforhallanden i jord ska klarldaggas med légst detaljerad utredningsniva
enligt SGl:s Vagledning 8, "Utredning av slantstabilitet". | SGl:s Vagledning 8 ges
aven rad kring hur ett forandrat klimat kan hanteras i stabilitetsutredningar.

Bergteknisk utredning

SGI ser garna att grunderna for riskbedomningen redovisas eller motiveras sa att
det tydligare framgar hur riskbilden ser ut for eventuella blockutfall fran dessa
bergslanter och hur de skulle paverka planomradet.

SGI anser aven att det behover fortydligas om man har gjort bedomning av
samtliga slanter i direkt anslutning till planomradet. SGI kan ocksa se i
topografiskt underlag att det férekommer branta slanter i och i direkt anslutning
till planomradets norra del som inte har bedémts i PM Geoteknik (4). Det behdver
tydligare framga och motiveras varfor detta omrade inte inkluderats i



stabilitets-/riskbedémningen, alternativt goras komplettering sa att det ingar.

SGI har tagit fram en webbvagledning som kan anvandas till stéd for dessa
utredningar, se "Geoteknisk sakerhet i kommunal planering” dar ett avsnitt beror
block- och bergstabilitet: Utred blocknedfall och bergras - SGI”

Planbeskrivning

Kommunen boér se dver beskrivningen av de geotekniska férhallandena baserade
pa jordartskartan. Kommunen skriver att marken inom omradet bestar av
postglacial grovlera. Enligt jordartskartan utgérs marken dock av sandig moran,
och 6ster om planomradet visar jordartskartan postglacial lera.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att omradets stabilitet behover klarldggas i det
fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa sakerstéllas
i planen.

Bemodtande:

Beddmningarna kring slantstabilitet och risk for blocknedfall har fortydligats i den
geotekniska utredningen enligt kommande stycken. Motsvarande har gjorts i
planbeskrivningen baserat pa det reviderade underlaget. Texten i
planbeskrivningen avseende de geotekniska férhallandena enligt jordartskartan
har ocksa uppdaterats.

For att sékerstalla att stabiliteten ar tillfredsstallande inom planomradet har
berakningar utforts i den mest kritiska sektionen, dels i dagens situation men
aven vid en paford last om 10 kPa respektive 20 kPa. Dessa laster bedéms gott
och val técka in de laster som kan forvantas fran de byggnader som byggratterna
inom detaljplanen tilldter. Bedémningen och redovisningen av geotekniska
forhallanden inom planomradet har fortydligats i PM Geoteknik.

Utifran befintligt underlag med tidigare utférd geoteknisk undersdkning inom
fastigheten Odlaren 1, séder om aktuellt planomrade, har man kunnat sakerstalla
att 16sa sediment endast har patraffats narmast Nykdpingsan. Omfattningen pa
dessa l6sa sediment har dven varit begransade med en tjocklek pa ca 1l m. |
ovrigt har forekommande sedimentjordar bekraftats ha en hég fasthet.
Utredningen visar pa att stabiliteten ner mot an ar betryggande.

Reviderat PM Geoteknik redovisar att planomradet inte skulle paverkas dven om
lokala stabilitetsproblem skulle uppsta i slanten ner mot Nykdpingsan. Inte heller
paverkar planerade byggratter inom planomradet slanten ner mot Nykodpingsan,
da lasterna ar sma och jordlagren ar fasta inom planomradet.

Den bergtekniska utredningen har kompletterats och fortydligats sa att dven det
omrade med berg i dagen som ligger norr om planomradet har utretts.
Lutningen fran det omradet ner till planomradet &r ca 5 grader och avstandet ca
100 m, saledes finns ingen risk for att eventuella blockutfall skulle paverka
planomradet.

Synpunkter tillgodosedda.



Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart

delvis
Vattenfall Eldistribution AB avseende inforande av u-omrade for servisledning -

under samradet

Namnsattning
Planforslaget foranleder inget behov av nya kvarters eller parknamn. Tidigare
beslutat kvartersnamn Fafangan ar fortsatt aktuellt vid fastighetsbildning.

Redogorelse for MKB

Ett genomférande av detaljplanen har inte beddmts innebara betydande
miljépaverkan och nagon miljokonsekvensbeskrivning, MKB har darfor inte
upprattats.

Medverkande tjansteman
Redogoérelsen ar sammanstalld och kommenterad av stadsplanerare Sara

Rangensjo.

Samhallsbyggnad
Stadsplaneringsenheten

Leila Ekman Sara Rangensjo
Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten
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