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1 LASANVISNING

Nykopings bostadsforsorjningsstrategi, tillika handlingsplan fér bostadsforsérjningen,
bestar av:

ett Strategidokument.

Hér anges mal, strategier for bostadsbyggandet och utveckling av
bostadsbestandet. Kommunfullméktige antar strategidokumentet vart fidrde ar
en Plan fér fortsatt arbete inom bostadsférsérjningen

Haér anges de planerade &ndamalsenliga atgédrder som krévs for att na
uppsatta mal fér bostadsférsérjningen och félja strategierna. Beslut om
genomférande av dessa tas inom kommunens budget- och
verksamhetsplanering

en Nuldgesanalys.

Denna har utgjort underlag fér de mal och strategier som finns i
strategidokumentet samt for de atgéarder som anges i Plan fér fortsatt arbete
inom bostadsférsérjningen.

Nulagesanalys

Underlag och analyser

Strategidokument

Mal och strategier

Plan for fortsatt arbete

Atgarder och ansvar

Figur 1: Bild som visar férhéllandet mellan strategins delar



2 INLEDNING OCH BAKGRUND

Ratten till bostad ar stadgad saval i FN:s konvention om de manskliga rattigheterna
som i svensk grundlag.

Det ar viktigt att kommunen arbetar aktivt med sin bostadsférsérjning. Kommunen
ska darfor enligt lag anta en handlingsplan fér bostadsforsorjningen i kommunen och
genom denna handlingsplan planera for bostadsférsoérjningen. Syftet med
planeringen for bostadsférsorjningen ar att skapa férutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader och att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsférsoérjningen forbereds och genomfors.

Nykoping kommuns bostadsférsorjningsstrategi ar kommunens handlingsplan for
bostadsférsorjning. Den anger kommunens ambitioner for bostadsférsdrjningen och
ar darigenom ett strategiskt och vagledande dokument vad galler bostadsbyggande
och utvecklingen av bostadsbestandet i den kommunala planeringen.

Bostadsforsorjningen ar en nyckelfraga for att uppnd kommunens mal fér
befolkningsutveckling som anges i kommunens budget. Samtidigt ar det en fraga
som kommunen inte har full radighet 6ver. Ett satt for kommunen att paverka ar att
ha en aktuell bostadsférsérjningsstrategi. Den nya bostadsférsérjningsstrategin ska
galla 2026-2030 och ersatter tidigare bostadsférsérjningsstrategi fran 2021.

Bostadsforsorjningsstrategin ska inte enbart behandla nybyggnation utan aven
omfatta strategier for utveckling av befintliga bostadsomraden samt fér bostader for
sarskilt utsatta grupper. Strategin ska darigenom aven bidra till 6kad hallbarhet och
livskvalitet samt minskad segregation. Bostadsforsorjningen ska ske utifran ett
hallbarhetsperspektiv dar ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter vags
samman.

En val fungerande bostadsmarknad ar en grundlaggande férutsattning for Sérmlands
roll som vaxande regional tillvaxtmotor.

2.1 Malgrupp och anvdndning

Den direkta malgruppen for denna strategi ar kommunens namnder, férvaltningar
och bolag.

Bostadsférsdrjningsstrategin ar avsett att anvandas som grund for:
* kommunens langsiktiga ekonomiska planering
» utpekande av markbehov i 6versiktsplanen
* kommunens genomférandeplan for dversiktsplanen

* beddmning av allmanna intresset bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet enligt PBL.

» Stadsutvecklingsplaner och forstudier.
* kommunens strategiska markforvarv
+ kommunens langsiktiga lokalférsorjningsstrategi

+ &gardirektiv till allmannyttan



+ dialoger med fastighetsutvecklare vid planlaggning och markanvisningar

For att lyckas med bostadsférsorjningen kravs det samarbete med byggherrar,
bostadsutvecklare och andra aktorer. Bostadsforsdrjningsstrategin ar darfér aven
avsedd att kunna anvandas av externa parter som grund for framtida
bostadsbyggande och omvandling.

2.2 Hansyn till nationella och regionala mal, planer och
program

Nykoping kommuns bostadsférsorjningsstrategi bidrar via mal och atgarder till
regeringens 6vergripande mal for bostadsférsorjningen att ge alla manniskor i alla
delar av landet en ur social synpunkt god livsmiljo. Strategin bidrar aven till malet om
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfraigan méter
ett utbud av bostader som svarar mot behoven. Den ger vidare mgjlighet till att infria
Boverkets prognostiserade behov pa 1700 nya bostader i Nykoping — Oxelésund
fram till 2033.

Den bidrar aven genom mal och atgarder till regeringens mal for integrationspolitiken
om integration och boséattning av nyanlanda flyktingar liksom till malen for
funktionshinderspolitiken att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet for
personer med funktionsnedsattning. Likasa till nationella folkhalsomalet att ha tillgang
till en god bostad i ett omrade som ger samhalleliga férutsattningar for social
gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik hdlsa genom att ange
atgarder som bryter bostadssegregationen.

Bostadsforsorjningsstrategin bidrar aven till malet med Sérmlands regionala
utvecklingsstrategi som ar ett jamstallt och jamlikt samhalle dar manniskor lever ett
gott liv med god halsa utan orattfardiga skillnader. Strategin bidrar aven till regionala
inriktningen "Goda boende- och livsmiljder som ger jamlika méjligheter till arbete,
valbefinnande och valfard” och strukturbildens strategiska stallningstaganden, att
verka for en fungerande bostadsmarknad med battre matchning mellan utbud och
efterfragan pa bostader.

2.3 Forhallande till andra kommunala styrdokument

Bostadsforsorjningsstrategin ska stdmma dverens med évriga kommunala
styrdokument. De 6vergripande styrdokument som har flest beréringspunkter med
bostadsférsorjningsstrategin finns beskrivna i del 3, Nulagesanalys.



STYRDOKUMENT SOM HAR BERORING MED
BOSTADSFORSORJNINGEN

Beskrivning
Demografi, behov och

. e | efterfragan pa bostider
Bostadsforsérjningsstrategi inom kommunen

. Kommunens évergripande
Oversiktsplan inriktning for
markanvandning

Planprogram och Implementering i den
detaljplaner fysiska planeringen

Styrning och uppféljning

Figur 2: Bild som visar férhallandet mellan kommunala styrdokument som har
berdring med bostadsférsérjningsstrategin



3 BOSTADSBEHOV, UTGANGSPUNKTER
OCH UTMANINGAR

Nykopings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig
befolkningsékning och denna 6kning bedéms fortsatta i framtiden. Bostadsbestandet
omfattar idag knappa 30 000 lagenheter varav drygt 40% i smahus och knappt 60 % i
flerbostadshus med en relativt jAmn férdelningen mellan upplatelseformerna
hyresratter, aganderatter och bostadsratter. Bostadsbyggandet har legat pa en
rekordhdg niva sedan ar 2020. Under de fem senaste aren har nastan 2 300 nya
bostader fardigstallts, varav merparten ar hyreslagenheter i flerbostadshus i
centralorten.

Kommunens nya demografiska prognos visar pa en vasentligt forandrad
befolkningstillvaxt dar behovet fram till 2030 ar cirka 1000 nya bostader. Berakningar
av bostadsbyggnadsbehovet under perioden 2025—-2030 visar att det finns ett
overskott pa drygt 700 bostader ar 2025 och att dverskottet kommer att besta fram till
ar 2030. Da de tillgangliga lagenheterna framfér allt bestar av mindre hyresratter
kommer det anda finnas ett behov av nybyggnation av aganderatter och
bostadsratter men aven stérre hyresratter.

Behovet av bostader for sarskilda grupper bestar framfér allt av bostader for
hemldsa, unga vuxna, aldre och gruppbostader for LSS.

De utmaningar som Nyképings bostadférsérjningsstrategin behdver |6sa ar framfér
allt att:

e Det finns ett visst behov av dganderatter och bostadsratter men fa byggbolag
som vill satsa pa denna typ av bostader da marknaden ar svag.

e Det prognostiseras, utifran bedomd efterfragan, ett dverskott pa hyresratter

e Bostadsutbyggnaden pa landsbygden ar svag

e Svart for unga vuxna att ta sig in pa bostadsmarknaden

e Antalet hushall i kommunen med anstrangd boendeekonomi har 6kat pa
senare ar.

e Boendesegregationen ar stor i vissa stadsdelar

e Antalet hemldsa har 6kat i kommunen

e Behovet av bostader for aldre kommer dka

o Externa placeringar av bostader for sarskilda grupper ar dyra fér kommunen.

o Behovet av gruppbostader LSS har dkat



4 MAL OCH STRATEGIER

| strategidokumentet presenteras det évergripande malet for
bostadsforsorjningen med tillhdrande strategier. Har anges aven mal med
tillhérande strategier for de tva strategiska omradena "Nybyggnation och
utveckling av bostadsbestandet” samt "Bostader for sarskilda grupper”. | "Plan for
fortsatt arbete” anges de atgarder som kan genomféras for att na malen.

Mal

Strategiskt .
omrade 2 Strategidokument

|
Strategiskt
omrade 1

Strategi l Strategi Strategi
1 I—I—)|
Plan for fortsatt

Atgard Atgard Argard Argard arbete

4.10vergripande
mal och forutsattningar

Nykopings kommuns dvergripande mal for bostadsforsoérjningen i ar att:

o Nykoping ska erbjuda méjligheter till en god bostad att leva i for alla
invanare, i olika skeden av livet, efter preferens, behov och ekonomiska
forutséttningar.

4.1.1 Strategier

Nykopings kommun har féljande strategier for de dévergripande malen for
bostadsférsorjningen. Nyképings kommun ska:

1. Fodlja befolkningsutvecklingen och genomféra atgarder utifran utfallet

2. Alltid ha ett marknadsmassigt dverskott av bostader.



4.2 Strategiskt omrade 1: Nybyggnation och utveckling av
bostadsbestandet

4.2.1 Mal

Nykopings kommuns mal fér Nybyggnation och utveckling av bostadsbestandet ar
att:

o Utbudet av bostiader, inom alla kommunens delar, ska vara attraktivt,
varierat och svara mot nuvarande och framtida behov och efterfragan.

4.2.2 Strategier

Nykopings kommun har foljande strategier for nybyggnation och utveckling av
bostadsbestandet.

Nykdpings kommun ska verka for:

o Att till f6ljd av kommunens strategiska narhet till storre arbetsmarknader, med
goda forutsattningar for arbetspendling kunna erbjuda boendeformer som
stimulerar inflyttning.

e Att kommunicera bostadférsdrjningsstrategins mal och darvid uppmuntra
exploatorer som aktivt ar intresserade av att bidra till dess maluppfylinad.

e Att jAmna ut sammansattningen i bostadsbestandet genom att vid ny- och
ombyggnation prioritera de upplatelseformer, hustyper och bostadsstorlekar
som ar underrepresenterade efter omradets forutsattningar. Jamvikt ska
darmed efterstravas for det totala bestadndet samt pa omradesniva.

e Att vid ny- och ombyggnation planera och verka fér en variation och
blandning av boendeformer och dartill skapa attraktiva och trygga miljéer med
minskad socioekonomisk segregation.



4.3 Strategiskt omrade 2: Bostader for sarskilda grupper

4.3.1 Mal
Nykopings kommuns mal fér bostader for sarskilda grupper ar att:

e Nykopings kommun ska genom langsiktig planering tillgodose
nuvarande och framtida behov av goda bostédder for sédrskilda grupper.

Faktaruta
Med sarskilda grupper menas framfér allt:

e Hushall med lag betalningsférmaga

o Trangbodda hushall

e Hemlbsa

e Aldre personer

o Personer med funktionsvariationer

e Studenter

e Ungdomar/unga vuxna;

o Nyanldnda/asyls6kande

o Ensamkommande barn och ungdomar
o Personer i behov av skyddat boende

4.3.2 Strategier
Nykopings kommun har foljande strategier for bostader for sarskilda grupper.
Kommunen ska verka for:

e Att uppna blandad bebyggelse genom att erbjuda en bostadsmarknad med
variation av upplatelseformer, bostadsstorlekar, special- och studentbostader
och liknande i olika prissegment och geografisk lokalisering.

e Att bostader for sarskilda grupper integreras i det 6vriga bostadsbestandet.

e Att behovet av bostader for sarskilda grupper ska sakras pa ett langsiktigt och
kostnadseffektivt satt.
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