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Sammanfattning

Andring av detaljplanen fér Bjorshult industriomrade syftar till att mojliggéra
for en mer andamalsenlig och effektiv anvdndning av omradet genom att ta
bort begransningen fér upplagshéjd inom delar av planomradet.
Planéndringen syftar dven till att justera reglerade markhdjder inom omradet
och skapa forutsattningar for battre tillganglighet till framtida fastigheter
genom en gemensamhetsanldggning for utfart i planomradets sydostra del.

Foljande kapitel bedéms paverka stéllningstagandena i gallande detaljplan
(P16-3) och behdver darmed beskrivas i denna andringsplan.

e Markens hojdsattning.
e Markens stabilitet och geotekniska férhallanden utifran en hégre

upplagshojd.
e Dagvattenhantering.
o Skyfall.

e VA-verksamhetsomrade.
e Utldtande kring forutsattningar for anlaggande av vatmark.
e Naturvarden.

Lage
Planomradet ligger cirka 800 meter vaster om Oxeldsundsvagen (riksvag 53)
och cirka 4,5 km séder om centrala Nykoping.

Markégarférhallanden

Fastigheterna Arno 1:3, Returen 1 och Returen 2, som ingar i planomradet, dgs
av Nykopings kommun. Fastigheterna Upplaget 5 och Makulaturen 1 ags av
privata fastighetsdgare.

Arendeinformation
Har redovisas information om detaljplanen enligt 2 kap. 14 § Boverkets
foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning.

1. Kommunens namn: Nyképings kommun

2. Detaljplanens namn: Andring av detaljplan fér Bjérshult industriomrade
(Sodra Bjorshult)

3. Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB25/9
4. Hanvisning till beslutsprotokollet: -
5. Vilket datum detaljplanen &r pabdrjad: 2025-05-12

6. Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggdra for en mer
dndamalsenlig och effektiv anvandning av omradet genom att ta bort
begransningen for upplagshdjd inom delar av planomradet. Nuvarande
begransning pa 3 meter har visat sig vara otillracklig och medfér hinder for en
rationell hantering av upplag inom planomradet. | dialoger med potentiella
etablerare har det framkommit att den nuvarande begransningen inte
motsvarar verksamheternas behov.

Planéndringen syftar dven till att justera reglerade markhéjder inom omradet.
Angivna markhojder i detaljplanen P16-3 skapar kraftiga lutningar som inte ar
ldmpliga for den planerade markanvandningen. Anpassning av markhéjderna
beddms darfér nddvandig for att skapa en funktionell struktur fér omradet och
for att samordna markanvdandningen med omradets planerade
dagvattenhantering. Planédndringen ska dven sakerstalla att planerade
dagvattenlésningar gar att genomféra, samt beskriva |&sningarnas funktion,
ansvar och skotsel.

Syftet med planéndringen ar dven att skapa forutsattningar for battre
tillganglighet till framtida fastigheter genom en gemensamhetsanlaggning for
utfart i planomradets syddstra del. Planen ska resultera i en reviderad
detaljplan som ger tydliga férutsattningar for framtida etableringar inom
omradet.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2010:900.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Natur
Andringen av detaljplan innebér ingen férandring av naturmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Kommunen
ansvarar darmed for utbyggnad och skotsel av allméan plats.

Kvartersmark

De omraden i detaljplanen som inte ar allman plats utgor kvartersmark. Dessa
omraden kan nyttjas for enskilda fastighetsdgare inom ramen fér vad
detaljplanen tillater.
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Industri- och upplag

| detaljplanen regleras anvandningarna Industri (J) samt Lager, upplag (U) inom
kvarteren som omfattas av planandringen. Omradet som planandringen avser
bestar av kvarteren Makulaturen, Returen och Upplaget 5.

-

MARKENS ANORDNANDE (utformning

+0,0 Foreskriven markhéjd dver n
slanter mot naturmark ska plz

dike Avledning av dagvatten ska L
Na Naturmark ska vara skogbewvt

Ko6—.—6- Kirhar frhindelee far inte an

Figur 1: Avgrénsning av omrade som omfattas av plandndringen.

Kvarteret Makulaturen

Kvarteret Makulaturen har en méngd bestémmelser som berér hojdsattningen
av marken. Foljande bestammelser tas bort eller ersatts inom omradet:

e Hogsta byggnadshojd i meter (10 meter). Hogsta upplagshojd ar 3
meter.

e Foreskriven markhojd 6ver nollplanet (+29-33,5 m). Nivaupptagande
slanter mot naturmark ska placeras pa kvartersmark.

e Foreslagen marklutning (pilen pekar lutning uppat).

Inom omradet finns en illustrerad vattendelare, som syftar till att tydliggora
grénsen mellan olika avrinningsomraden. Denna ar ingen formell
planbestammelse, men stryks for tydlighetens skull.

Bestammelserna ersatts med foljande bestémmelser:

e Hogsta byggnadshojd ar 10 meter (hy).
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e Nivaupptagande sléanter mot naturmark ska placeras pa kvartersmark

(ns).

Utdver ovanstaende bestdmmelser som har ersatt dldre bestammelser har
foljande bestammelse lagts till inom kvarteret Makulaturen:

e Markreservat for gemensamhetsanldggning for utfartsvag (g1).

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla utfartsvag for framtida fastigheter i
den sédra delen av kvarteret Makulaturen.

Figur 2: Bild som visar borttagna och tillagda egenskapsbestdmmelser fér kvarteret
Makulaturen.

Kvarteret Returen

Det vastra kvarteret, Returen, har dven det ett antal bestdmmelser som berér
hojdsattningen av marken. Foljande bestammelser tas bort eller ersatts inom
omradet:

e Hogsta byggnadshojd i meter (10 meter). Hogsta upplagshojd ar 3
meter.

e Foreskriven markhojd over nollplanet (+33 och +34 m).
Nivaupptagande slanter mot naturmark ska placeras pa kvartersmark.

e Foreslagen marklutning (pilen pekar lutning uppat).

Bestammelserna ersatts med féljande bestammelse:

e Hogsta byggnadshojd ar 10 meter (hy).
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Figur 3: Bild som visar borttagna och tillagda egenskapsbestdmmelser fér kvarteret
Returen.

Fastigheten Upplaget 5

Séder om kvarteret Returen ligger fastigheten Upplaget 5 som har
bestammelser som berdr héjdsattningen av marken. Féljande bestémmelser
tas bort eller ersatts inom omradet:

e Hogsta byggnadshojd i meter (10 meter). Hogsta upplagshojd ar 3
meter.

e Foreskriven markhojd 6ver nollplanet (+30, +31,5 och +32,8 m).
Nivaupptagande slanter mot naturmark ska placeras pa kvartersmark.
e Foreslagen marklutning (pilen pekar lutning uppat).

Bestammelserna ersatts med foljande bestammelser:

e Hogsta byggnadshojd ar 10 meter (hy).
e Nivaupptagande sléanter mot naturmark ska placeras pa kvartersmark

(ns).
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Figur 4: Bild som visar borttagna och tillagda egenskapsbestdmmelser fér fastigheten
Upplaget 5.

Genomfoérandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut
ligger till grund for detaljplanearbetet:

Planbesked

Mark- och exploateringsenheten inkom 2025-01-07 med en ansdkan om
planbesked for fastigheterna Arné 1:3, Returen 1-2 samt Upplaget 2-5. Syftet
med den inkomna begéran om planbesked var att pabdrja en éndring av
detaljplan P16-3 for att andra upplagshdjden, markhéjder och se 6ver den
tankta dagvattenhanteringen. Genom beslut 2025-04-01 MSN § 54 [amnades
positivt planbesked av Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden.

Detaljplan
For planomradet galler féljande detaljplan:

P16-3 - "Detaljplan for Bjorshult industriomrade, Ard, Nykoping, Nykdpings
kommun”, laga kraft den 5 februari 2016. Genomférandetiden ar 10 ar och
slutade galla den 5 februari 2026. Detaljplanen méjliggér omfattande
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exploatering fér bland annat industridandamal. Utbyggnad av omradet har
pabodrjats sdder om Bjorshultsvagen.

Norr om Bjdrshultsvdgen pagar ett detaljplanearbete (SHB21/295) som syftar
till att mojliggdra en sluttdckning av Bjorshults avfallsdeponi och etablering av
en solenergianlaggning i planomradets vastra del. Nar denna detaljplan vinner
laga kraft upphor motsvarande del i detaljplan P16-3 att galla.

Figur 5: Rédmarkerat omrade i detaljplan P16-3 ingar i pdgaende planarbete fér
Bjorshult industriomrade (SHB21/295).

Oversiktsplan

Nykopings kommuns géllande 6versiktsplan (Nyképing 2040) antogs i
december 2021. Oversiktsplanen beskriver kommunens dvergripande
strategier for hur kommunen planerar att utveckla, anvénda och bevara den
byggda miljon. Aktuellt planomrade ar utpekat som industri- och
verksamhetsomrade med inriktning pa storande eller transport- och
besdksintensiva verksamheter (befintligt och utvecklingsomrade). Planférslaget
ar forenligt med gallande 6versiktsplan Nyképing 2040.

Riksintressen

Planomradet ligger inom det mycket omfattande riksintresseomradet for
Hogexploaterad kust (4 kap 4 § miljobalken) som stracker sig fran Arkésund till
Forsmark. Riksintresseomradet innefattar ddrmed hela kommunens
kuststracka. Riksintresset innebar att det finns begransningar vad galler
uppfoérande av fritidshusbebyggelse och vissa andra exploateringsforetag eller
ingrepp i miljon. Riksintresset utgor dock inget hinder for utveckling av
befintliga tatorter. Riksintresset syftar till att skydda omrédden som i sin helhet ar
av riksintresse med hansyn till hdga natur- och kulturvéarden.
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Cirka 450 meter 6ster om planomradet finns riksvég 53, och ytterligare dsterut
finns jarnvagen TGOJ-banan, dessa strak utgor riksintresse for
kommunikationer (3 kap. 8§ MB).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3. MB.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer finns for vattenférekomster. Detaljplanen far inte
medverka till att en miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Vatten

Berorda recipienter for planomradet ar Kiladan (Arnéan) cirka 3,5 kilometer
norrut och Arnd-Emtnas (Stjarnholmsviken) cirka 4,5 kilometer sydost. Bada
recipienterna utgor vattenférekomster. Miljokvalitetsnormerna for Kilaan,
forvaltningscykel 3, ar att uppna god ekologisk status ar 2033 och god kemisk
ytvattenstatus, undantaget bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar. | dagslaget klassas den ekologiska statusen som mattlig.
Den kemiska ytvattenstatusen klassas som ej god. Miljokvalitetsnormerna for
Aspafjarden, forvaltningscykel 3, &r att uppna god ekologisk status 2039 och
god kemisk ytvattenstatus, undantaget bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar. | dagsléget klassas den ekologiska statusen som mattlig.
Den kemiska ytvattenstatusen klassas som ej god.

Nuldgesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Det aktuella delomradet inom detaljplanen omfattar cirka 10 hektar mark och
bestar i dagsldget av grusade ytor som ar forberedda for etableringar. Den
planlagda kvartersmarken saknar helt naturvarden.

11/23



12

Figur é: Bild pa den iordningsstéllda kvartersmarken.

Oster och séder om kvarteret Makulaturen finns ett planlagt naturomrade som
ar ca 50-100 m brett. Skogspartiet ar tatt med trad av varierande alder. |
géllande detaljplan finns bestammelser om att skogen ska vara skogbevuxen. |
de sddra delarna av skogsomradet finns en planbestdammelse om att skogen
ska anldggas som en vatmark for rening och fordréjning av dagvatten.

Figur 7: Bild som visar skogspartiet som &r planlagd som vatmark.

Geotekniska férhallanden

Den vastra delen av omradet som omfattas av plandandringen bestar till storsta
del av fyllningsmaterial till f6ljd av markarbeten for att iordningstélla
kvartersmarken for férsaljning. Jorden i den dstra delen av kv. Makulaturen
bestar av friktionsjord pa berg. Friktionsjorden utgérs av sand och silt i olika
kombinationer och férekommer huvudsakligen som morén. | morénen
férekommer sten och block i normal omfattning for finkorniga moraner.
Verifierade jordmaktigheter i omradet varierar mellan ca 0,5 - 6 m. Inom
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kvarteret Returen finns ett mindre omrade med berg i dagen. Dér berg i dvrigt
har patraffats ligger detta pa ca 0,5 - 4 m djup under markytan.

Sedan undersdkningen har massor tillforts omradet i syfte att héja marken och
bereda omradet for framtida etableringar. Kommunen har inte genomfort
nagon ny geoteknisk undersokning av kvartersmark efter hojning av mark.

Planomradet ar utpekat som normal/-hégriskomrade for radon. Det innebar att
byggnader ska utféras radonsakert sa att gransvardet for radon inte dverskrids,
alternativt att en specifik matning gors for att klarldagga férhallandena pa den
enskilda platsen.

Héjdséttning

Marken inom planomradet &r iordningstalld for verksamhetsetableringar, men
hojdsattningen avviker fran den gallande detaljplanen. Omradets hojdsattning
sluttar svagt 6sterut. Mot naturmarken i dster finns en brant slant. Sléanten ligger
inom kvartersmark. Markférhallandena avviker nagot fran detaljplanens
foreskrivna markhojder. Den hojdrygg/vattendelare som illustreras i plankartan

tycks exempelvis inte ha blivit av.

Figur 8: Bild som visar sléntens méte med naturmarken i Gster.

Dagvatten

Gallande detaljplan (P16-3) reglerar att allméan plats och kvartersmark ska
avleda vatten i enlighet med genomférd dagvattenutredning. Utredningens
systemldsning bygger pa en hojdsattning som mojliggor att vattnet avrinner till
ett antal ldagpunkter i form av vatmarker, se stjarnformad markering i figur 9.
Planomradet har varierande markegenskaper, vilket gor naturlig infiltration
osaker, sarskilt eftersom industriomradets dagvatten dessutom kan vara
fororenat. Darfor féreslas avledning till naturmark i form av skog och vatmark
for infiltration och sedan vidare till diken langre ner langs rinnvagen. Att sldppa
ut dagvattnet direkt i diken kraver dock att dagvattnet fordrojs innan det slapps
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ut. | dagvattenutredningen anges att dagvatten fran kvartersmark ska
omhaéndertas lokalt genom LOD-I6sningar, med krav pa férdrdjning
motsvarande ett utflode pa 6,5 liter per sekund och hektar till dikessystemet
nedstroms. Detta motsvarar ett fldde som om planomradet bestod av endast
naturmark/skog.

=% VoY

A\
VATTENDELARE %w

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvarte

+0.0 Foreskriven markhsjd &ver nollplanet. |
slanter mot naturmark ska placeras pa |

dike Avledning av dagvatten ska utforas

: ny Maturmark ska vara skogbevuxen
ke—-—e— Karhar férhindalsa far inte anordnas

Figur 9: Bild som visar pa tdnkta marklutningar (pilar) ledningsstrak (gréna linjer) och
utpekade férdréjnings- och reningsanldggningar i form av vatmarker (stjdrna).

For det aktuella delomradet ar den erforderliga fordréjningsvolymen 780
kubikmeter. Avrinningsfaktorerna varierar beroende pa markanvandning.
Hardgjorda ytor leder till snabbare avrinning och kraver storre
fordrojningsvolymer. | utredningens berakningar har avrinningsfaktorn satts till
0,85 for lokalgator, 0,8 for bilskrot, 0,6 for industriomradde som exploateras, 0,5
for omrade for motorsport, 0,4 fér upplag, 0,2 f6r mark som ej far bebyggas
och 0,1 for gronyta/skogsyta.

Del av Dagvattenflide fran

delomrade 2 delomrade 2 Utloppsflode magasin | Erforderlig magasinsvolym
(Us) (m’)

(7,9 ha) (U's)

Delomrade 2 590 51 780

Figur 10: Tabellen visar resultat av berdkningar fér dagvattenfléde och erforderlig
férdréjningsvolym vid ett regn med atkomsttiden 10 ar fér del av delomrade 2.
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Figur 11: Karta med omradesindelning fran dagvattenutredning (WSP 2015).
Delomrade 2 omfattar kvarteren Makulaturen, Returen och fastigheten Upplaget 5.

Gatuledningar for dagvatten har byggts ut I1angs med Returvagen i enlighet
med dagvattenutredningen och ar dimensionerade utifran detta flode. For att
minska ledningsdimensionerna avleds tak- och ytvatten ytledes, vilket ger en
ldangsammare avrinning. Hojdsattningen av marken ar avgérande for att denna
|6sning ska fungera. Vid regn som dverstiger 10-ars aterkomsttid maste
avrinningen planeras sa att det inte uppstar oldgenheter for de intilliggande
fastigheterna.

Langs med gatorna finns 6ppna diken som hanterar och avleder vagvatten. Tva
kupolbrunnar ar beldgna pa varsin sida av Returvagen som i kombination med
tillhérande ledningar méjliggoér att dagvatten fran vagomradet leds till en
vatmark i planomradets sodra del, troligtvis hanteras dven visst dagvatten fran
kvarteret Returen i denna vatmark. Ett utlopp finns i anslutning till vatmarken.
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Figur 13: Bild pa utlopp mot vatmark.

For kvarteret Makulaturen gor befintlig héjdsattning att all markavrinning fran
kvartersmark sker dsterut, mot angrénsande skogsparti. | planbeskrivningen for
gallande plan P16-3 anges att "6stra delen av omradet avvattnas till
naturmarken utan fordréjningsatgérder”.
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Figur 14: Markhdjder och naturlig avrinning for kvarteret Makulaturen.

P NN o

Omradet har alltsa byggts ut enligt féreslagen dagvattenutredning med en
kombination av ytlig och ledningsburen avrinning med olika
fordrojningsatgarder, dar systemets funktion forutsatter korrekt hojdséattning
och regelbundet underhall.

Halsa och sdkerhet

Risk foér 6versvamning

Vad galler skyfall kommer mer vatten an vad dagvattensystemet kan ta emot.
Avrinningen fran dessa regn maste beaktas i planeringen sa att det ej uppstar
olagenheter for de nérliggande fastigheterna inom planomradet. Det ar viktigt
att avrinningsvagar sakras sa att det inte skapas nagra instdangda partier. Om
hojdsattningen forandras och mer vatten avrinner at ett annat hall an
naturmarken, sé behover det sékerstallas att narliggande kvarter inte paverkas
negativt. Vid skyfall sd kommer vattnet fran kvarteret Makulaturen att ytligt
avrinna Osterut till naturomradet. Ytlig avrinning fran kvarteret Returen sker i
olika riktningar ner i omkringliggande vagdiken som leder vattnet till ett dike
inom fastigheten Upplaget 2 i vastlig riktning, 1dangs med Bjorshultsvdagen i
nordlig riktning samt mot vatmarken i sydlig riktning. Fran fastigheten
Upplaget 5 rinner vattnet mot naturmarken och planlagd vatmark i sydlig
riktning.

Teknik

Vatten- och aviopp
Allméanna vatten- och spillvattenledningar finns langs Bjorshultsvéagen.
Planomradets vastra del ar anslutet och det 6stra omradet ar mojligt att
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ansluta. Vattennatet har god kapacitet och spillvattennatet har tillracklig
kapacitet.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter
Kvartersmarken for kvarteren Makulaturen och Returen avses att styckas av i
flera fastigheter.

Den allméanna plats som ingar i planomradet &r redan i kommunens dgo och
genomférandet av den allmanna platsen forutsatter darmed inte nagra
fastighetsregleringar eller tvangsvisa inldsen.

Planomradet berdrs av ett markreservat for luftledningar. Den stora
hégspanningsledningen som gar igenom kvarteret Returen paverkas inte av
detaljplanens reglering. Planen anger markreservat for allmannyttig luftledning
(1) vilket motsvarar regleringen i géllande detaljplan. Luftledningarnas
avtalsservitut fran 1952 anger att ledningsagaren har ratt att uppféra och
bibehalla ledningen for all framtid. Arbeten i narheten av ledningen godkanns
sa lange de inte innebéar nagon fara for ledningen. Om atgarden kan innebéra
risker ska godkannande inhamtas fran ledningsagaren.

Planédndringen mojliggor for en gemensamhetsanldggning for utfartsvdg inom
den sddra delen av kvarteret Makulaturen. Detta for att skapa forutsattningar
for battre tillganglighet till framtida avstyckade fastigheter inom kvarterets
sddra del.

Natur

Planandringen beddms inte innebéara nadgra konsekvenser for naturmarken.
Miljé

Stillningstagande 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen (2010:900)

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen yttrade sig 2025-11-11. Den samlade
beddmningen ar att ett genomférande av planandringen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med
tillhérande MKB behdéver darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Markens hojdsattning

e Markens stabilitet och geotekniska férhallanden
e Dagvattenhantering

o Skyfall

e VA-verksamhetsomrade

e Miljokvalitetsnormer for vatten
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e Forutséttningar fér anlaggande av vatmark
e Brandrisk

Dagvatten

Andring av detaljplanen medfér konsekvenser p& dagvattenhanteringen i
planomradet utifran att angivna markhojder och marklutningar tas bort. Den
dagvattenhantering som anges i dagvattenutredningen (WSP 2015) for
detaljplanen P16-3 beddms fortfarande fungera tillsammans med &ndring av
detaljplanen. Vad som skiljer den ursprungliga detaljplanen och
planandringen at avseende dagvatten ar framst avrinningen inom kvarteret
Makulaturen. Eftersom plandndringen medfér att angivna markhéjder och
marklutningar tas bort planeras inte kvarteret Makulaturen langre att utformas
med en vattendelare och avrinning mot bade vast och 6st. | stallet mojliggor
planandringen for att all avrinning sker mot 6st, det vill siga mot naturmarken.
Detta bedéms fortfarande fungera i enlighet med framtagen
dagvattenutredning. Dagvattnet behover fortfarande férdrojas inom
kvartersmarken genom dagvattenmagasin eller andra LOD-I&sningar for att
uppfylla krav pa fordréjning motsvarande ett utfléode pa 6,5 liter per sekund
och hektar till dikessystemet nedstroms.

For att sékerstalla rening av dagvatten finns bland annat gréasbekladda diken.
For industriomradet kan aven oljeavskiljare bli aktuella och regleras i
verksamheternas tillstand. Fordrojningsatgarderna kan daven kompletteras med
provtagningsbrunnar for att mojliggéra provtagning av dagvatten fére och
efter férdrdjning. Rening till vissa nivaer ska alltsa ske pa kvartersmarken, innan
det nar den allmanna anldggningen.

Miljokvalitetsnormer
Planomradet avrinner till slutrecipienterna Kiladn och Arné-Emtnas.

Inom planomradet hanteras dagvattnet genom flera renande atgarder sasom
fordréjningsmagasin, grasbekladda diken/svackdiken och avvattningsstrak.
Dessa renar dagvattnet fran fororeningar och bidrar till att minska belastningen
pa recipienten. For verksamheter inom industriomradet kan dven oljeavskiljare
bli aktuella, vilket i sa fall regleras i verksamheternas tillstandsprévning.
Fordrojningslosningar kan dven utformas med damt utlopp for att ytterligare
oka oljeavskiljningen.

Med féreslagna dagvattenatgarder beddms utslappen inte forsamra MKN i
den slutliga recipienten, forutsatt att verksamheter som etableras inom
omradet inte medfor sarskilt fororenande utslapp. Enligt rekommendation fran
Lansstyrelsen och kommunens miljdenhet bor fordréjningsmagasin och
eventuell vatmark kompletteras med provtagningsbrunnar fér att mojliggéra
kontroll av dagvattnets kvalitet fére och efter rening.
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Halsa och sakerhet

Oversviamning

Vid skyfall kan vatten fran kvarteret Makulaturen och fastigheten Upplaget 5
avrinna i 6stlig respektive sydlig riktning mot naturmark. Vatten fran kvarteret
Returen kan avledas och fordrdjas via véagdiken i vastlig, sydlig och nordlig
riktning som ansluter till Bjorshultsbacken i vast och till naturomradena i syd
och 6st. Det beddms inte finnas ndagon betydande risk for dversvamningar till
foljd av planandringens genomférande.

Geoteknik

Utifran jordartskartan bestar kvarteren Makulaturen, Returen och fastigheten
Upplaget 5 av sandig moran samt mindre omraden med berg och det finns
inte nagra utpekade skredriskomraden i kvarteren. En geoteknisk utredning
har tagits fram 2015 i samband med detaljplanen P16-3. | utredningen anges
att stabiliteten inom den &stra delen av kv. Makulaturen ar tillfredstéllande
under radande férhallanden samt for planerade héjningar av markytan till
nivaer enligt forslag till detaljplan P16-3. Jorden inom den &stra delen av kv.
Makulaturen ar inte sattningskanslig. Eventuella sattningar som har kan uppsta
kommer vara sma och i stort sett utvecklas momentant vid belastning.

Hogre upplagshojder riskerar att paverka stabiliteten i kvarteret Makulaturen
om de placeras néra slanten i dst. | den geotekniska utredningen (2015) anges
att stabilitetsproblem intill den &stra slanten kan undvikas med ett kontrollerat
fyllningsmaterial av spréangsten samt att vidare geoteknisk granskning av
stabiliteten bér genomféras vid slanten nar det finns ett mer detaljerat forslag
till utformning av omradet, avseende byggnaders och upplags placering finns
framtaget.

Risk for olyckor

Eftersom detaljplanen tillater anvandningen Upplag behdéver risker kopplat till
brandsdkerhet ses dver. Beroende pa vilken typ av upplag som uppfors i
omradet och vilken upplagshoéjd som blir aktuell kan brandrisker hanteras pa
olika satt. Vid upplag av bréannbart material, som exempelvis returtraflis, kan
det bli aktuellt att sékerstalla tomma ytor for bortforsling av material vid brand.
Det behdéver dven finnas tillgang till slackvatten fran brandposter eller andra
anordningar och eventuellt finnas uppsamlingsdammar for sléackvatten inom
fastigheten. Eftersom brandrisker och atgérder beror pa typen av upplag
hanteras dessa fragor i samband med byggprocessen och/eller
tillstdndsprocessen.

Riksintressen
Ett genomforande av planférslagets andringar bedéms inte innebara nagon
negativ paverkan fér berérda och narliggande riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planfoérslaget beddms inte ha ndgon paverkan som ror
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljcbalken.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna Arn6 1:3, Returen 1 och Returen 2, som ingar i planomradet, ags
av Nykopings kommun. Fastigheterna Upplaget 5 och Makulaturen 1 &gs av
privata fastighetsagare.

Detaljplanen mojliggor att befintliga fastigheter kan styckas till nya fastigheter.
Detaljplanen reglerar inte ndgon styrd avstyckning eller storlek pa fastigheter

Tekniska fragor

Utbyggnad allmén plats

Inga atgérder planeras for Bjorshultsvagen. Det kan dock bli aktuellt med
anpassningar vid nya infarter samt hantering av slédnter mellan gata och
kvartersmark och etablering av vegetation.

Utbyggnad vatten och aviopp
Utbyggnad och iordningsstallande av anslutningar for vatten och avlopp skots
av Nykoping vatten och anpassas tidsmassigt till omradets utbyggnadstakt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anlédggningar som beror
allmén platsmark sasom plankostnader, utbyggnad, forrattningskostnader,
ledningar och dagvatten.

Berdrda fastighetsédgare ansvarar fér genomférandekostnader inom egen
fastighet. lordningstallande och utjgmning av omraddets mark &r ett omfattande
arbete, kostnaderna har inte berdknats i detalj men beddms kunna motiveras
utifran de samhallsviktiga funktioner som mojliggérs och de intdkter som
forvantas.

Anslutningsavgifter erléaggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for ledningsnat for dagvatten om
omradet inkluderas i kommunens VA-verksamhetsomrade avseende
dagvatten.

Organisatoriska fragor

Markanvisning
Kommunen avser att salja industrimark i planomradets 6stra del till enskilda
intressenter. Sadan férsaljning kan komma att féregas av markanvisning.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad: Q2 2026
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Granskning: Q3 2026
Antagande Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden: Q4 2026
Laga kraft: Q4 2026

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som ar
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Detaljplan fér Bjorshult industriomrade, dnr P16-3

e Oversiktsplan for Nyképing 2040, 2021-12-14

e Undersékning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 §
miljdbalken (2010:900), 2025-11-13

Utredningar
De utredningar som genomférts i samband med, eller som har anvénts som
underlag i planarbetet, &r foljande:

e PM Trafikutredning, WSP, 2015-03-26

o PM Geoteknik, AF, 2015-01-19

e PM Markférstarkning, AF, 2015-01-19

e Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik, AF, 2015-01-19

e Inventering och naturvardesbeddémning, Linnea Natur och ekolog,
november 2013

e Dagvattenutredning, WSP, 2015-04-15

e Miljckonsekvensbeskrivning, WSP, 2015-05-28

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Stadsplaneringsenheten.

Hilda Lundin

Stadsplanerare, Nykopings kommun

22/23



Dnr SHB 25/9

Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen, som samlas i denna bilaga, ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Detta avsnitt uppdateras i kommande detaljplanearbete.

#/Nykoping
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