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SAMMANFATTNING

I Nyképings kommun pagar arbete med en detaljplan for ett bostadsomrade
strax sydost om Nykoping centrum. Planforslaget mojliggor f6r cirka 350 nya
bostider 1 en blandad bebyggelsestruktur. Planomradet bestar i nuldget av en
grusad yta samt en grisyta med trid och en allé.

Planférslagets genomférande har antagits kunna medféra betydande
miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram for att
utreda planens konsekvenser f6r kulturmiljovirden och stadsbild, vattenmiljo
samt geotekniska férhallanden.

I milj6konsekvensbeskrivningen gors ocksd bedomningar av miljéns utveckling
om planen inte genomfors, vilket innebar att omradet utvecklas enligt idag
gillande planer — ett sa kallat nollalternativ. En 6versiktlig bedomning gors
ocksd av ett rimligt alternativ till den nu foreslagna planen. Det rimliga
alternativet utgors av den struktur som utreddes i planprogrammet 2013.

Samlad bedémning

Planens viktigaste konsekvenser

Planférslaget kan ge positiva konsekvenser for stadsbilden eftersom en
utveckling av omradet kan fylla en upplevd lucka i stadens bebyggelsestruktur.

Ett genomfoérande av planforslaget kan medféra bade positiva och negativa
konsekvenser for vattenkvaliteten 1 Stadsfjadern eftersom planen kan bidra till
att flera féroreningar minskar medan fosforbelastningen 6kar nagot.
Mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Stadsfjarden bedéms inte
paverkas.

Det finns risk att planforslaget medfor negativa konsekvenser kopplat till
geotekniska férhallanden eftersom planens genomférande kan innebira
grundvattenbortledning och sittningar. Bedomningen ér osiker och kan dndras
nir grundvattennivaer och geotekniska forutsittningar etcetera utreds vidare.

Konsekvenserna av nollalternativ och rimligt alternativ skiljer sig inte pa
markant vis fran planforslaget.

Se den sammanfattande tabellen pa nista sida.



Tabell 1. Konsekvenser for huvudalternativet och nollalternativet.

+4 | +3

+ 1

Planforslaget

Nollalternativet

Rimligt alternativ

Kulturmiljo

Inga eller obetydliga konsekvenser
for kulturmiljévarden eftersom det
inom planomradet utéver almallén
(som behélls) inte finns nagra
ovriga utpekade eller kénda
kulturmiljovarden.

Mégjlighet till sma positiva
konsekvenser for stadsbilden
eftersom en utveckling av omradet
kan fylla en upplevd lucka i stadens
bebyggelsestruktur.

Nollalternativet riskerar att medféra
sma negativa konsekvenser for
kulturmiljovarden och stadsbild om
hénsyn inte tas till befintliga
strukturer vid gestaltning av
omradet.

En utveckling enligt
planprogrammets férslag bedéms
utgdra ett ndgot sdmre alternativ &n
planforslaget for kulturmiljovéarden
och stadsbild. Bedémningen &r
oséker.

Vattenmiljo

Inga till smé& positiva konsekvenser
eftersom planen kan bidra till att
flera féroreningar minskar, aven om
minskningarna ar mycket sma.

Inga till smé negativa konsekvenser
eftersom fosforbelastningen 6kar
pa Stadsfjarden som redan ar
mycket kénslig fér néringstillskott.
Okningen bedéms inte paverka
méjligheterna att uppna
miljdkvalitetsnormerna for
Stadsfjarden.

Risk for kumulativa effekter
eftersom OP foreslar utveckling pa
naturmark vilket sannolikt innebar
ytterligare 6kning av
fosforbelastningen pé Stadsfjarden,
dér planen for Tessinomradet utgor
en liten del. Det beddéms ocksa
kunna finnas risker med hur vél
dagvattenhanteringen fungerar i ett
framtida klimat.

Nollalternativet bedéms medféra
liknande konsekvenser for
vattenmiljon som huvudalternativet.
Bedodmningen &r oséker.

Det rimliga alternativet bedéms
innebér liknande konsekvenser som
den nu féreslagna detaljplanen.
Bedomningen ar oséker.

Geotekniska

forhallanden

Risk for markbara negativa
konsekvenser eftersom det i
nulaget rader osékerheter kring om
planens genomférande innebér
grundvattenbortledning och
séttningar eller inte — detta &r en
beddmning som kan andras nér
grundvattennivier och geotekniska
forutsattningar etcetera utreds
vidare.

Risk for markbara negativa
konsekvenser till féljd av

osakerheter i om grundvattennivaer

och sattningar. Nollalternativet
beddms innebdra samma
geotekniska risker som
planforslaget. Bedomningen &r
osaker.

Det rimliga alternativet bedéms
innebéra liknande konsekvenser som
den nu féreslagna detaljplanen.
Bedomningen ar oséker.
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INLEDNING

Denna rapport har utarbetats av Ekologigruppen AB pa uppdrag av Nykopings
kommun. Den utgér en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r strategisk
miljébedémning enligt 6 kap. miljébalken av detaljplan f6r del av fastigheten
Brandholmen 1:1, Nyképings kommun.

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att redogéra f6r detaljplanens
paverkan pa miljé och minniskors hilsa. Den innehaller dirfor en beskrivning,
identifiering och bedémning av de betydande miljoeffekter som detaljplanen
kan medfora.
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; A\
Brandholmen 2\

FORESLAGEN PLAN

Detaljplan for del av Brandholmen 1:1, Tessinomradet

Planomradet ligger strax sydost om Nykoping centrum (Figur 1) och omfattar
en del av fastigheten Nykoping Brandholmen 1:1. Planomradet dr nistan helt
platt och bestar idag dels av en grusad yta som iordningstalldes efter att
Tessinskolans lokaler revs, dels av 6ppen parkmark. I den sodra delen finns en
grisyta med en del trid.

Detaljplanen syftar till att méjliggora for bostider, handel samt férskola och f6r
allman plats 1 form av park, torg och gator. Vidare syftar detaljplanen till att
skapa forutsittningar for dagvattenldsningar inom omradet som ocksa kan
hantera dagvatten fran ett storre avrinningsomrade.

(karta fran Lantmateriets Min karta).

Planforslaget mojliggor f6r cirka 350 nya bostider i en blandad
bebyggelsestruktur med parhus, radhus och flerbostadshus. Planomradet
omfattar cirka 10 hektar. Se utkast av plankarta fran oktober 2025 i Figur 2.
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Figur 2. Utkast av plankarta (Nyképings kommun, 2025-10-17). Gula ytor utgér bostadsomraden, brun
yta handelsomrade, réd yta foérskola inklusive férskolegard, gron yta utgor park.
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Planforhallanden

Planomradet i Nykopings 6versiktsplan

Planforslaget ligger inom sodra Fagelbo som ir utpekat som ett
utvecklingsomrade f6r tit blandstad i Nykopings 6versiktsplan. Exploatering
bor enligt Gversiktsplanen besta av bostider, 1 huvudsak flerbostadshus samt ha
inslag av verksamheter parker och bostadsnira strévomraden.

Detaljplaner finns for omradet

Markanvindningen i planomradet regleras i de i nuldget gillande detaljplanerna.
Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan 63-3 som anger “allminna
indamal”, till exempel skol- och vardverksamhet. For sédra delen av
planomradet lings Lennings giller detaljplan 05-9. I detaljplanen regleras
marken for bostadsindamal dir bottenvaningarna i byggnaderna far inrymma
kontor, handel och smaverksamheter samt skolindamal. Genomférandetiden
har gitt ut f6r bada detaljplanerna.
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AVGRANSNING OCH METOD

Undersokning och avgransning

Nykopings kommun har genomfért en undersékning och tidigt samrad med
Lansstyrelsen Sodermanlands lin 2025-04-14. I undersékningen har den
foreslagna detaljplanen antagits kunna medfora betydande miljépaverkan.

I dialog med linsstyrelsen beslutades att undersdkningssamradet utgjort ett
tillrickligt underlag f6r avgrinsningen och att ett separat avgransningssamrad
darfor inte behévde genomforas. Sakligt averinsas MKB:n till f6ljande
miljéaspekter:

= Vatten

*  Kulturmiljé och stadsbild

* Geotekniska forhéllanden

Planens antogs inte kunna medféra betydande miljépaverkan f6r buller och
markféroreningar och dessa aspekter utreds darfor inte 1 denna MKB.

Geografiskt avgrinsas miljobedémningen till planomréadet och dess geografiska
nirhet. Tidsmissigt avgrinsas miljobedomningen till ar 2040, samma
tidshorisont som 1 gillande Gversiktsplan.

Alternativ

Rimliga alternativ

I en miljckonsekvensbeskrivning ska alternativa sitt att uppna malet och syftet
med en plan eller ett program beskrivas och bedémas i syfte att identifiera
vilket genomforande som ér limpligast ur miljosynpunkt. I miljobalken
formuleras detta som att en miljokonsekvensbeskrivning ska “innehalla en
identifiering, beskrivning och bedémning av rimliga alternativ med hinsyn till
planens eller programmets syfte och geografiska rickvidd”. Arbetet med
alternativ 4r viktigt for att genom olika vigval striva efter en hallbar utveckling
och for att visa pa de olika miljoeffekter som alternativen kan ge.

Ar 2013 tog Nyképing fram ett planprogram fér hur omradet skulle utvecklas
(Nykopings kommun, 2013). Planprogram anvinds som ett tidigt steg i
samhallsplaneringen och brukar Gversiktligt beskriva hur ett omrade ska
utvecklas. I denna miljokonsekvensbeskrivning utgdrs det rimliga alternativet
av en utveckling enligt planprogrammets struktur. Alternativets konsekvenser
beskrivs oversiktligt 1 kapitlet Riwzdigt alternativt.

Nollalternativ

Miljokonsekvensbeskrivningen ska innehalla en beskrivning av
milj6férhallandena och miljéns sannolika utveckling om en detaljplan inte
genomfors, ett sa kallat nollalternativ (miljébalken 6 kap. 11 §). Nollalternativet
innebir en utveckling av omradet enligt de idag gillande detaljplanerna.
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Planomradet omfattas till stérsta del av detaljplan 63-3. I planen giller for
Tessinomradet en planbestimmelse som enbart tillater exploatering for allmant
indamal, som exempelvis skol- eller vardverksamhet. Nollalternativet innebér
dirmed att planomradet enbart kan exploateras med sadan verksambhet.
Nollalternativets konsekvenser beskrivs 6versiktligt i varje temakapitel.

Metodik for bedémning

I bed6mningen av konsekvenser utgar Ekologigruppen frian det virde som
ber6rs och de effekter som en étgird forvintas medféra pa virdet. Atgirdernas
paverkan och dess effekter, tillsammans med omradets antagna virde och
kinslighet resulterar i konsekvenser. Vid bedémningen undersoker vi ocksa hur
atgirden forhaller sig till regleringar i lagen, omradesskydd och olika miljémal.
En mer detaljerad beskrivning av tillvigagangssitt vid bedomning, samt
bedémningsgrunder finns att ldsa i ett separat avsnitt 1 slutet av detta
dokument.

Metodiken f6r bedomning av konsekvenser och bedémningsgrunderna
behover normalt inte ldsas f6r forstaelse av konsekvensbedémningen, men kan
ge en djupare fOrstaelse for vad gjorda bedémningar grundas pa.

Konsekvenserna av féreslagen plan bedéms pa en skala fran + 4 till — 4:

+ 4
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Vad ar en
kulturmiljo?

Kulturmiljé avser hela den
av manniskor paverkade
miljon som i varierande
grad praglats av olika
manskliga verksamheter
och aktiviteter. En
kulturmiljé kan preciseras
och avgransas till att
omfatta en enskild
anlaggning eller lamning,
ett mindre eller storre
landskapsavsnitt, en bygd
eller en hel region
(Riksantikvarieambetets
definition av kulturmili®).

KULTURMILJOVARDEN OCH
STADSBILD

Forutsattningar

Under 1600-talet grundlades Nyképing som en rutnitsstad. Runt den
ursprungliga kvartersstaden har olika arsringar vaxt fram med tidstypiska
bebyggelseomraden som berittar om sin samtids raidande plan- och
arkitekturhistoriska ideal.

Omradet utpekat for bebyggelse i kulturmiljéunderlag

Nykopings kommun har tagit fram kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r
Nykopings titort (Nykopings kommun, 2019). Aktuellt planomrade ligger i
sydostra delen av stadsdelen Fagelbo.

Fagelbo utgor ett ytterstadsomrade som ligger 6ster om den historiska
stadskdrnan. Fagelbo har en riklig variation av olika byggnadstypologier - dldre
villabebyggelse, flerbostadshus i lamellform fran 1950-talet samt smaskalig
industri- och verksamhetsbebyggelse. Bebyggelsen har 1 huvudsak en relativt lag
héjdskala med en- till trevaningshus. I kommunens underlag ligger
planomradet inom ett utpekat verksamhets-, skol- och exploateringsomrade.

Planomradet upplevs idag utgoéra en lucka i stadsbilden

Planomradet bestar idag dels av en grusad yta som iordningstilldes efter att
Tessinskolans lokaler revs, dels av 6ppen parkmark. I planomradets centrala
delar finns en allé fran 1970-talet, som dr mycket tydlig och karakteristisk 1
omradet. Triden 1 allén dr almar som har drabbats av almsjukan.

I planomradet finns tva kullar i sydvist och sydost, de ér relativt synliga och det
ar dessa som man ligger mirke till vid férsta anblicken av Tessinomradet. I den
sodra delen av planomradet finns en grasyta med en del trid. Norr och visterut
gransar omradet till bostider. S6der om Lennings vig dr Kungshagens
verksamhetsomrade beliget. Planomradet kan idag upplevas som en lucka i
stadsbilden och ir inte sirskilt val integrerat med omgivningarna.

Lag- och omradesskydd

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden och det finns
inga fornlimningar registrerade innanfor planomradets grans.
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Konsekvenser av foreslagen plan for kulturmiljovarden
och stadsbild

0/-1, inga eller obetydliga konsekvenser for kulturmiljovarden eftersom det inom
planomradet utdver almallén (som behalls) inte finns nagra évriga utpekade eller
kanda kulturmiljovérden.

+1, méjlighet till sma positiva konsekvenser fér stadsbilden eftersom en
utveckling av omradet kan fylla en upplevd lucka i stadens bebyggelsestruktur.

Planomradet 4r utpekat som taligt f6r forandringar i kommunens underlag med
kulturhistoriska omradesbeskrivningar (Nykopings kommun, 2019). Omradet
anses limpligt f6r omvandling till blandad stadsbebyggelse med bostider och
service samt mojlighet fOr inslag av relativt héga hus.

Aven fast varken planomrédet eller omnejden omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden har bebyggelsen kring planomréadet virden 1 olika
arkitektoniska och planeringsmassiga uttryck, huvudsakligen fran forsta halvan
av 1900-talet. Inom planomradet finns inga kinda kulturmiljévarden.

Bebyggelsehojderna har i planférslaget anpassats och ar lagre (maximal hojd 9,5
meter) invid befintlig lag bebyggelse, bland annat 1 anslutning till Tessins vag.
Bebyggelsen trappas sedan upp till h6gre hus gentemot Lennings vag dar
landskapsrummet 4r mer generost. I denna del av planomradet far enstaka hus
maximalt uppga till 30 meters héjd. I kommande gestaltningsprogram kommer
denna utformning att utredas vidare. Handelsomradet i sydvistra delen av
planomradet kommer utgéra en ny entré for omradet och gestaltningen av
detta omrade blir ocksa viktig f6r upplevelsen av omradet.

En anpassning av planen har gjorts fOr att bevara allén pa nuvarande plats och
aven tillféra ett gangstrak genom allén. Flera av triden kommer dock behova
ersittas till f6ljd av almsjukan.

Ett genomférande av planen kommer medfora en férindring av stadens siluett.
Omradets karaktir kommer férindras och exponeras tydligare mot
omgivningen 4n det gor idag. Samtidigt kan omradet med ett genomférande av
planen bidra till att integrera omradet battre till omgivande strukturer. Eftersom
Fagelbo ir ett omrade med manga olika arsringar och bebyggelsetypologier kan
den foreslagna planen bidra till den fortsatta utvecklingen av omradet.

Samlad bedémning

Omradet som féreslas bebyggas ar taligt for forindring och bestar frimst av
grusytor. Genom bevarande av allén och anpassning av h6jderna pa
bebyggelsen tar planforslaget hinsyn till de begrinsade virden som finns fér
kulturmilj6 och stadsbild. Bebyggelsehojderna i sydostra delen av planomradet
ar dock férhallandevis hoga.

Sammantaget bedéms planen ge inga eller obetydliga konsekvenser for
kulturmiljovirden eftersom omradet édr utpekat som taligt for forindring och

att almallén bibehalls.
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For stadsbilden bedéms planforslaget ge méjlighet f6r sma positiva
konsekvenser nar omradet utvecklas och fyller luckan i dagens stadsbild. De
foreslagna hojderna pa bebyggelsen behéver dock utredas vidare i kommande
gestaltningsprogram. I nuldget finns det darf6r viss osikerhet i bedomningen
kopplat till gestaltningen av omradet.

Konsekvenser av nollalternativet for kulturmiljovarden
och stadsbild

-1, nollalternativet riskerar att medféra sméa negativa konsekvenser for
kulturmiljévarden och stadsbild om hansyn inte tas till befintliga strukturer vid
gestaltning av omradet.

Nollalternativet innebir att omradet utvecklas enligt géllande detaljplaner. I
gillande detaljplan kan omradet utvecklas for allmint dndamal, sisom skol-
eller vardverksamhet. Byggnadshéjden far maximalt uppga till 10 meter.

Omradet Fagelbo ir utpekat som taligt f6r f6rindring och de virden som finns
ar almallén samt kringliggande bebyggelse. Vid en utveckling av omradet
behéver hinsyn tas sd att ny bebyggelse integreras framfor allt med bebyggelsen
vid Tessins vig. Med nollalternativet finns inga sadana hiansynstaganden i
plankarta och en utveckling enligt géllande plan riskerar att medfora sma
negativa konsekvenser for kulturmiljévirden och stadsbild.
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VATTENMILJO

Forutsattningar

Aktuellt planomrade ar cirka 9,2 hektar stort och ligger i Ostra delen av
Nyképing, cirka 350 meter norr om Stadsfjarden, Ostersjon. Planomradets
norra delar dr hégre dn de s6dra och den generella avrinningen sker darfér
soderut. Mellan planomradet och recipienten Stadsfjirden ligger vatmarken
Krokodilkirret. Hit leds dagvatten fran planomradet och dess omnejd via
befintliga diken, dagvattenledningar och en kulvert under Lennings vig. Fran
Krokodilkirret rinner vattnet vidare ut i Stadsfjarden.

Nuvarande markanvindning bedoms ha lag paverkan pé fororeningsinnehallet i
planomradets dagvatten.

Miljkvalitetsnormer for Stadsfjarden

Vattenférekomsten Stadsfjirden har otillfredsstillande ekologisk status till f6ljd
av 6vergddning. Den frimsta orsaken ir att avrinningen genom
jordbrukslandskapet f6r med sig mycket niringsimnen (fosfor) till Stadsfjirden.
Forutom jordbruk dr dven urban markanvindning och enskilda avlopp

betydande fosforkallor till Stadsfjarden.

Kvalitetskravet ar att Stadsfjarden ska uppna mattlig ekologisk status 2039. Att
uppnd god status har inte bedomts som majligt utan att skada samhallsintresset
jordbruk (VISS, 2025). Darf6r har kvalitetskravet sankts till mattlig status.

Stadsfjarden uppnir ej god kemisk status till f6ljd av férhojda halter av
kvicksilver och bromerad difenyleter, amnen som Gverskrids i alla Sveriges
vattenforekomster.

Oversvamningskanslighet

I sydvistra delen av planomradet kan vatten samlas vid kraftiga skyfall. I
nuldget féreligger ingen risk for Gversvimning fran havet.

Figur 3. Stadsfjarden, Ostersjon, ar recipient fér omradets dagvatten (karta fran Lantmiteriets Min karta).
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Konsekvenser av foreslagen plan for vattenmiljo

0/+1, inga till sma positiva konsekvenser eftersom planen kan bidra till att flera
féroreningar minskar, d&ven om minskningarna &r mycket sma.

0/-1, inga till smé negativa konsekvenser eftersom fosforbelastningen kar pa
Stadsfjarden som redan &r mycket kénslig for néringstillskott. Okningen bedéms
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna fér Stadsfjarden.

Risk for kumulativa effekter eftersom OP pa flera platser foreslar utveckling pa
obebyggd mark vilket sannolikt innebar 6kning av fosforbelastningen pa
Stadsfjarden, dar planen f6r Tessinomradet utgor en liten del. Det beddéms ocksa
kunna finnas risker med hur vél dagvattenhanteringen fungerar i ett framtida
klimat.

Vid exploatering enligt féreslagen plan kommer planomradet innehalla flera
hardgjorda ytor som bebyggelse och gator. Oversiktliga berikningar om
framtida markanvindning visar att féroreningsmangderna for samtliga dmnen
6kar om inga reningsatgirder for dagvattnet genomfors. I
dagvattenutredningen (WSP, 2024) foreslas dirfor reningsatgirder som
beriknas kunna minska méngden av de flesta imnen, med undantag f6r fosfor,
zink och kadmium.

Mingden fosfor i dagvattnet beridknas 6ka fran 2,3 kg/ar ll 3,8 kg/ar.
Eftersom dagvattnet ocksa passerar Krokodilkérret innan det nar Stadsfjiarden
kan ytterligare rening ske. Okningen beriknas i dagvattenutredningen vara sa
liten att effekten inte kommer att kunna detekteras genom mitningar i
recipienten. Den 6kade fosforbelastningen bedoms i dagvattenutredningen
darfor inte paverka méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
Stadsfjarden (WSP, 2024). Gallande zink och kadmium dr mingdokningarna
smd, och de bedéms i dagvattenutredningen inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna.

I ett framtida klimat med hojda havsnivaer 6versvimmas omradet sdder om

planomradet pa andra sidan Lennings vig (Krokodilkirret), vilket skulle gbra
att dagvattenavrinningen fran planomradet paverkas av att havsvatten trycks

upp 1 kulvertar.

Samlad bedémning

Den féreslagna detaljplanen bedéms kunna medféra inga till sma positiva
konsekvenser eftersom planen kan bidra till att flera féroreningar minskar, aven
om minskningarna ar mycket sma.

Planen bedoms medfora inga till sma negativa konsekvenser eftersom
fosforbelastningen Okar pa Stadsfjirden som redan dr mycket kinslig for
niringstillskott. Okningen bedéms inte paverka méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Stadsfjirden.

Okningen av fosfor kan ses som marginell, samtidigt féreslas i Gversiktsplanen
flera utbyggnadsomriden pa 1 nuliget obebyggd mark. Kumulativa effekter
kopplat till den foreslagna utvecklingen kan dérfor innebéra en samlad 6kning
av fosforbelastningen pa Stadsfjirden, dir den nu féreslagna planen for
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Tessinomradet utgor en liten del. Det bedéms ocksa kunna finnas risker med
hur vil dagvattenhanteringen fungerar i ett framtida klimat med héjda
havsnivaet.

Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet bedoms medféra liknande konsekvenser fér vattenmiljon som
huvudalternativet. Bedémningen &r osaker.

Gallande planer foreskriver bebyggelse for allmint dndamal och bostider.
Oversiktligt beddms nollalternativet medfra samma konsekvenser som
planforslaget om utbyggnad sker enligt gillande plan. Bedomningen ér osiker.
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GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

Forutsattningar

Planomradet ligger relativt lagt med marknivaer huvudsakligen mellan + 1 och
+ 2 meter. Inom omradet finns ocksa ett markerat héjdparti - en kulle som
innehaller ett skyddsrum dar markytan ligger hogre. Jorden bestir av silt och
lera med de storsta djupen pa upp till 20 meter i de vistra och norra delarna av
omradet. Mot syd6st minskar siltens och lerans miktighet till cirka 5 meter.

Enligt en 6versiktlig miljéteknisk markundersokning som utférdes inom stérre
delen av planomradet (Cowi, 2014) noterades fyllnadsmassor pa 0,5-1 m. I den
sodra delen av planomradet bestod fyllnadsmassorna av sandig silt eller siltig
sand. I den norra delen noterades ocksa fyllnadsmassor med sten, grus och
sand. Aven spar av tegel, asfalt eller slagg noterades i fyllnadsmassorna. Under
fyllnadsmassorna noterades siltig lera eller lera, i vissa punkter noterades varvig
lera.

Ett fatal matningar av grundvattennivan har gjorts och det rader darfér
osikerhet kring grundvattnets tryckniva inom planomradet. I mitningarna har
trycknivan varierat mellan + 3,7 och + 0,2 meter, motsvarande 0,1 meter 6ver
markytan och 1,9 meter under markytan. Férhallanden dr antagligen periodvis
artesiska. Grundvattenflodets stromningsriktning 1 det undre magasinet har
antagits vara sydostlig med utflédesomrade i Stadsfjirden.

Det dr i dagsliget okant om det finns ett 6vre grundvattenmagasin inom
planomradet eftersom inga grundvattenror har installerats i fyllnadsmaterialet.

Konsekvenser av foreslagen plan kopplat till geotekniska
forhallanden

- 2, risk f6r markbara negativa konsekvenser eftersom det i nulaget rader
osakerheter kring om planens genomférande innebar grundvattenbortledning och
séttningar eller inte — detta &r en bedémning som kan dndras nér
grundvattennivier och geotekniska férutsattningar etcetera utreds vidare.

En geohydrologisk riskanalys (WSP, 2024) har gjorts i syfte att identifiera om
den foreslagna detaljplanen kan medféra grundvattenbortledning och vad detta
innebdr f6r nirliggande bebyggelse, vigar, brunnar och andra skyddsobjekt.

Riskanalysen (WSP) tyder pa att den foreslagna detaljplanen skulle kunna
innebira en grundvattenbortledning med paféljande grundvattenavsinkning,
bade tillfillig avsinkning och permanent avsinkning. Det finns osikerheter om
lerans maktighet och egenskaper inom de omraden dir dagvattenlosningar
planeras — till exempel skulle det undre magasinet kunna ”punkteras” vid
schakt vilket skapar behov av att leda bort grundvatten, sirskilt om



15

Miljskonsekvensbeskrivning
Slutversion
22 december 2025

tryckférhallandena dr artesiska. Det kan ocksa vara sa att grundvatten behover
ledas bort for att byggnation ska kunna utféras 1 torrhet. Ledningsgravar som
anldggs under grundvattennivan skulle kunna medféra permanent
grundvattenbortledning.

Sittningar kan uppkomma i lera vid grundvattenbortledning i det undre
magasinet, eftersom portrycket i leran sinks vid en grundvattensiankning, vilket
innebir en volymminskning av leran. Skyddsobjekt som skulle kunna vara
sattningskédnsliga dr gymnasiebyggnaden Alpha, skyddsrummen, inom
planomradet, Lennings vig, ledningar och bostadshus.

Aven brunnar kan péaverkas av en grundvattensinkning, sirskilt grivda
brunnar, men dven borrade energibrunnar.

I nuldget rader osdkerheter kring méktigheten av lerlagret samt om det finns ett
6vre grundvattenmagasin inom planomradet. Dessa forutsittningar ar
avgorande f6r om grundvattenbortledning kommer behovas eller inte. Det
finns bara ett fatal mitningar av grundvattennivan vilket ger osikerhet kring
hur hég grundvattnets tryckniva ir inom planomradet.

Samlad bedémning

I nuldget rader osdkerheter kring om planens genomfoérande innebir
grundvattenbortledning och risk for sittningar eller inte. Osidkerheterna gor att
det bedéms finnas risk f6r mérkbara negativa konsekvenser av planens
genomforande. Detta dr en prelimindr bedémning som kan dndras nir
grundvattennivaer och geotekniska forutsattningar etcetera utreds vidare.

Forslag till atgarder

= Utred de geotekniska forutsittningarna avseende grundvatten och
sattningar.

*  Grundvattenbortledning ar tillstindspliktig vattenverksamhet. Det innebir

att en tillstandsprocess kan beh6va genomféras innan utbyggnad kan
paborjas.

Konsekvenser av nollalternativet kopplat till geotekniska
forhallanden

- 2, risk f6r markbara negativa konsekvenser till féljd av osdkerheter i om
grundvattennivaer och sattningar. Nollalternativet bedéms innebédra samma
geotekniska risker som planférslaget. Bedémningen &r osaker.

Gallande planer foreskriver bebyggelse for allmint dndamal och bostider.
Oversiktligt beddms nollalternativet medfora samma konsekvenser som
planforslaget om utbyggnad sker enligt gillande plan. Bedomningen ér osiker.
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RIMLIGT ALTERNATIV

Det rimliga alternativet innebar att omradet utvecklas enligt planprogrammet
tor omradet. Se illustrationskarta fran planprogrammet i Figur 4.

Markanvéndning
s —
Markanvandning R 1l
- Bostader ; \W
L -] §
! Skola / forskola e )
B Hencel 1-3 van, r 7
/ Parkering .
Park V
. 3 -1v
== [ JEENN v [
§ l park. V7, i /
} I o o
) 7 4
g V]V ¥ 4 1
planerade hus 34 van. - £ ‘
M | L
/

Figur 4. lllustrationskarta med féreslagen markanvandning i planprogrammet. Gron féarg for friytor och
parker, réd farg for skola och férskola, brun farg fér handel.

I jimforelse med aktuellt planforslag dr parkrummet i planprogrammet mindre
och inte lika vil integrerat i omgivningen. Gatornas placering delar ocksa upp
omradet och riskerar exempelvis skapa en barridr mellan park- och torgyta.
Precis som i aktuellt planforslag féreslas bebyggelsehdjderna trappas upp fran
lagre hojder i nordviastra delen av omradet till en hégre foreslagen bebygeelse 1
sydostra delen av omradet.

En utveckling enligt planprogrammets forslag bedéms utgora ett nagot simre
alternativ dn planforslaget for kulturmiljévirden och stadsbild.

Gallande vattenmiljé och geotekniska risker bedéms alternativet kunna
innebira liknande konsekvenser som den nu foreslagna detaljplanen.

Bedomningen av det rimliga alternativets konsekvenser 4r osiker eftersom det
inte finns ndgra specifika utredningar gjorda for alternativet.
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UPPFOLJUNING OCH
OVERVAKNING AV BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

I det kommande planarbetet behéver geotekniska forutsittningar kopplat till
grundvatten och sittningar utredas vidare. Bebyggelsehojderna och kommande

gestaltningsprogram behéver preciseras.
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METODIK FOR BEDOMNING AV
KONSEKVENSER

Konsekvensskala

I bedémningen av konsekvenser utgar Ekologigruppen fran det virde som
ber6rs och de effekter som en atgird forvintas medfora pa virdet.
Konsekvenser har bedémts fran noll till fyra for savil positiva som negativa
konsekvenser (Tabell 2).

Tabell 2. Ekologigruppens konsekvensskala som stréacker sig fran mycket stora postiva konsekvenser
(+ 4) till mycket stora negativa konsekvenser (- 4).

Stor effekt Mattlig effekt | Liten effekt Liten effekt | Mattlig effekt Stor effekt

+ 1, sma 0, inga eller Lagt varde 0, inga eller -1,sma
positiva obetydliga eller lag obetydliga negativa
kanslighet

+ 3, stora +1,sma Mattligt varde -1,sma - 3, stora
positiva positiva eller méttlig negativa negativa
kéanslighet

+ 4, mycket + 3, stora Hogt varde - 3, stora - 4, mycket
stora positiva positiva eller hog negativa stora negativa
kéanslighet

Varde och kanslighet

Begreppet virde baseras pa ett omrades betydelse for det som analyseras, till
exempel kan en artrik skog med gamla trad ha ett hogt virde f6r biologisk
mangfald, medan en asfalterad parkeringsplats ofta saknar betydelse for
biologisk mangfald och darmed har ett lagt virde. Virdet kan ocksa besta 1
platsens betydelse for rekreation, till exempel ett omrade med vandringsleder
och méjligheter till olika uteaktiviteter. Ett omrades virde kan dven relatera till
miljokvalitetsnormer, nationella riktvirden, grinsvirden och miljémal.

Ekologigruppen anvinder 1 milj6konsekvensbeskrivningen begreppet
kinslighet. Med det menar vi hur taligt eller mottagligt ett omrade eller ett
specifikt virde dr for forindringar. Till exempel kan en kulturhistoriskt
virdefull milj6 med gamla byggnader eller fornlimningar vara kanslig f6r ny
bebyggelse eftersom en sidan atgird kan férdndra intrycket av omradet. Ett
omrade med lag kinslighet 4r diremot mer taligt for forindringar.

Paverkan

I miljokonsekvensbeskrivningen anvinds ordet paverkan, med det avser vi den
fysiska atgirden i sig, till exempel ianspraktagande av mark i en ny detaljplan.
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Effekt

Med begreppet effekt avser Ekologigruppen den férindring som sker till f6ljd
av atgirden eller paverkan, till exempel forlust av naturmark som en foéljd av
ianspraktagande av mark for bebyggelse.

Konsekvenser

Atgirdernas paverkan och dess effekter, tillsammans med omridets antagna
virde och kinslighet resulterar 1 konsekvenser, betydelsen av de féreslagna
atgiarderna. For att visualisera bedomda konsekvenser har Ekologigruppen tagit
fram en matris, se Tabell 2. Ett exempel pa en konsekvens av ianspraktagande
och forlust av naturmark kan vara férlust av biologisk mangfald eller paverkan
pa enskilda arter. Exempel pa positiva konsekvenser kan uppstd nar en kanslig
milj6 som en igenvixande betesmark med gamla ekar restaureras och
forhindras fran att vixa igen.

Kunskapsunderlag

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har foljande kunskapsunderlag
for vattenmilj6, kulturmiljé och geoteknik anvints:

®  Dagvattenutredning for Tessinomradet

»  Opversiktlig miljiéteknisk markundersékning Gver Tessinomradet

* Geohydrologisk riskanalys f6r Tessinomradet

» Kulturhistorisk omradesbeskrivning f6r Nykopings titort

* Planprogram for Tessinomradet

* Gillande planer f6r Tessinomradet

= VISS

Bedomningsgrunder for kulturmiljoé

Kulturmilj6lagens portalparagraf (1 kap. 1 §) anger att det 4r en nationell
angeldgenhet att skydda och varda kulturmiljén och att ansvaret f6r
kulturmiljon delas av alla. Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att
skador pa kulturmiljon undviks eller begrinsas.

I milj6balkens portalparagraf star att balken ska tillimpas sa att vardefulla
kulturmiljéer vardas och skyddas liksom att en langsiktigt god hushallning av
den fysiska miljon fran kulturell synpunkt tryggas.

Enligt miljomalet god bebyged miljo ska det kulturella, historiska och
arkitektoniska arvet i form av virdefulla byggnader och bebyggelsemiljder samt
platser och landskap bevaras, anvinds och utvecklas.

Bedémningen utgar fran hur kulturmiljévirden paverkas av den framtida
markanvindningen och grundas pa:

*  Hur kulturmiljévirden bevaras eller skyddas, f6r nuvarande och
kommande generationer.

*  Hur kulturmiljévirden tas i ansprak eller skadas pa annat sitt.
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*  Hur kulturmiljéns sammanhang och lisbarhet paverkas.

»  Atgirdens relation till lagstiftning, omradesskydd och miljémal.

Bedomningsgrunder for vattenmiljo

Miljébalkens portalparagraf anger att lagen ska tillimpas sd att manniskors hilsa
och miljon skyddas mot skador och oligenheter, och sa att mark, vatten och
fysisk milj6 1 6vrigt anvinds sa att en fran ekologisk, social, kulturell och
samhillsekonomisk synpunkt lingsiktigt god hushallning tryggas.

I miljébalken kap. 5 regleras miljokvalitetsnormer som ir de férorenings- eller
storningsnivaer som vattenmiljon kan belastas med utan fara for patagliga
oligenheter. For vattenmiljon giller att den inte far férsdmras pa ett otillatet
sitt eller pa ett sitt som dventyrar mojligheten att uppna den status eller
potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Flera miljémal har kopplingar till vattenmiljon, framfor allt levande sj6ar och
vattendrag, myllrande vatmarker, grundvatten av god kvalitet och hav i balans
samt levande kust och skirgard. Malbilden kan 6versiktligt sammanfattas i att
vattenmiljoers naturliga produktionsférmaga, biologiska mangfald liksom
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska bevaras. Aven
friluftsvirden kopplade till vattenmiljoer ska bevaras. Grundvattenresurser ska
ge en siker och hallbar dricksvattenforsorjning,

Bedémningen utgar fran vattenmiljons varden, kdnslighet och funktioner i
nuldget och de miljoeffekter som antas uppsta till f6ljd av férindrad
anvindning av mark- och vattenomraden. Paverkan kan vara kemisk, fysisk,
hydrologisk och biologisk.

Bedomningsgrunder for geotekniska forhallanden

Miljébalkens portalparagraf anger att lagen ska tillimpas sd att manniskors hilsa
och miljon skyddas mot skador och oligenheter, och sa att mark, vatten och
fysisk milj6 1 6vrigt anvinds sa att en fran ekologisk, social, kulturell och
samhillsekonomisk synpunkt lingsiktigt god hushallning tryggas.

Plan- och bygglagen 4 och 5 §§ anger att vid planliggning far mark tas 1 ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig f6r
indamalet. Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
limpad f6r dandamalet med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet, jord-,
berg- och vattenforhallandena och risken for olyckor, Gversvimning och
erosion.

Enligt miljomalet god bebyged miljo ska manniskor inte utsittas for hilso- eller
sikerhetsrisker.

Bedémningen utgar fran hur olika riskfaktorer som ras, skred, erosion,
sattningar och Gversvimningar paverkas av den framtida markanvindningen
paverkar eller paverkas av dessa. Bedémningen utgar ocksa fran och hur
forutsittningar och skyddsatgirder regleras och beskrivs 1 planhandlingarna.
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