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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora en fortsatt utveckling av Skavsta
flygplats, underlatta for verksamheter som &r beroende av nérhet till en
flygplats och tillskapa ett nytt verksamhetsomrade for industri, verksamheter,
tekniska anldggningar, kontor, parkering, tillfallig vistelse, flygtrafik,
raddningstjanst och annat samhéllsviktigt &ndamal samt i begransad
omfattning aven maojliggora for centrumfunktioner. Utdver det syftar planen till
att tillskapa gator, park- och naturmark samt ytor for dagvattenanlaggningar
som behdvs fér verksamhetsomradet.

Planomradet utgors i huvudsak av orérd naturmark med undantag for befintlig
brandovningsplats for Skavsta flygplats samt befintlig taxibana for flygplan.
Planomradet ligger direkt séder och vaster om Skavsta flygplats.

Planforslaget mojliggor for flertal anvandningar inom planomradet. Pa
kvartersmark tillats industri, tekniska anlaggningar och viss
centrumverksamhet, medan vissa delar aven medger kontor och andra
verksamheter. Det finns sarskilda ytor for flygplatsens utveckling,
raddningstjanst samt parkering och tillfallig vistelse sasom hotell. Planforslaget
inkluderar dven gator och ett stérre parkstrak som kan anvandas for rekreation
och dagvattenhantering. Dagvattenhantering sker dven pa kvartersmark.
Byggnaders hojd begransas i huvudsak av nérheten till flygplatsens
landningsbana.

En undersékning om betydande miljopaverkan har tagits fram for detaljplanen
(2025-02-20) och samrad om den har skett med Lansstyrelsen under
vintern/varen 2025. Den gemensamma beddmningen ar att detaljplanen kan
antas innebara betydande paverkan pa miljon. En strategisk miljobedémning
pagar darfor parallellt med detaljplaneprocessen dar en
Miljokonsekvensbeskrivning fér detaljplanen har tagits fram.

Detaljplanens lage

Planomradets lage ar intill Skavsta flygplats med landningsbanor bade norr
och dster om planomradet. S6derut grénsar planomradet till planerad stracka
for ny jarnvag (Ostlanken) inklusive ny stréackning for vag 629. | vaster gransar

planomradet framst till skogsmark men det finns en vagkoppling ut mot vag
625.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet bestar av mark tillhérande flera olika fastigheter:
Skavsta 8:13 som utgor merparten av planomradet, Girsta 2:5 som utgor den
sydvastra delen, Skavsta 8:12 som utgor framst trafikkopplingar i vast och 6st
samt en liten del av Fjallskar 3:7 vid vagkopplingen i vaster. Girsta 2:5 och
Fjallskar 3:7 ar privatagda. Skavsta 8:12 &gs av Skavsta flygplats och 8:13 &gs
av Skavsta logistik och Flygfrakt AB.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora en fortsatt utveckling av Skavsta
flygplats, underlatta for verksamheter som &r beroende av nérhet till en
flygplats och tillskapa ett nytt verksamhetsomrade for industri, verksamheter,
tekniska anldggningar, kontor, parkering, tillfallig vistelse, flygtrafik,
raddningstjanst och annat samhéllsviktigt &ndamal samt i begransad
omfattning dven mojliggdra for centrumfunktioner. Utéver det syftar planen till
att tillskapa gator, park- och naturmark samt ytor fér dagvattenanldggningar
som behovs for verksamhetsomradet.

Detaljplanens huvuddrag

Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget direkt intill Skavsta flygplats. Planomradet innefattar
del av fastigheterna Skavsta 8:12, 8:13, Girsta 2:5 samt Fjallskar 3:7. Skavsta
8:13 utgor den storsta delen av planomradet. Totalt &r planomradet ca 71,5
hektar stort. Omradet avgransas i norr av den véast-6stliga landningsbanan fér
flygplatsen (samt planerad ny taxibana for flyg). Direkt soder om planomradet
planeras ny jarnvag Ostlanken inklusive ny strackning for vag 629. Oster om
planomradet ar det befintliga flygplatsomradet. Vaster om planomradet ar det
naturmark.

Planomradet utgors i dagslaget framst av naturmark men aven befintlig
taxibana for flygplatsen samt flygplatsens nuvarande brandévningsplats.

Figur 1. Ungeférlig avgrénsning av planomradet avgrénsat med grén linje.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med utokat
planférfarande.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 120 manader fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Allman plats

Detaljplanen mojliggor for allmén plats i form av en gata samt parkmark. Gatan
gar genom hela planomradet i vast-6stlig riktning. Gatan ansluter till statlig vag
625 ivaster och till planerad vag 629 i 6ster. Tillgangligheten till planomradet
innan all anslutande infrastruktur ar pa plats ska studeras vidare efter
genomfort samrad. Gatan inom planomradet har funktionen av en industrigata.
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Det innebar att korbanan ska vara minst 8 meter bred och att gang- och
cykeltrafik ska separeras fran kérbanan. Gatan kompletteras med ytor for gang-
och cykeltrafik samt grona kantzoner. Gaturummet forslas kunna variera langs
strackan for att bryta upp omradet i olika rumsliga delar och i méjligaste man
leda trafik till lampliga vagar. Sektioner och mer detaljer kring gatan redovisas
under Konsekvenser av planens genomférande.

Centralti omradet gar ett storre parkstrak i nord-sydlig riktning. Parkomradet
korsas av gatan. Parkomradet mojliggor fér rekreation samt hantering av
dagvatten och skyfall. Parkstraket utgoér omradets lagpunkt och gestaltas till att
samtidigt bli ett centralt placerat gront rum. Har sker huvuddelen av
dagvattenfordrojningen genom torrdammar och kontrollerad 6versvamning.
Fordrdjningen av dagvatten i parken ar bade dagvatten fran fastigheter samt
dagvatten fran gatan. VA-huvudmannen ansvarar fér férdréjningsdammarna.
Samtidigt utformas parkstraket som ett sammanhangande rum med tydlig
formverkan i den stora skalan. Gestaltningen bygger pa stora,
sammanhangande planteringsytor i strikt geometri snarare an sma uppdelade
ytor. Gestaltningen av parken beskrivs utférligare i gestaltningsprogram for
allman plats (BRA, 2026).

| omradets vastra del planldggs en yta fér natur. Inom ytan gar ett befintligt
dike som avleder norrut. Planomradets dagvattenavledning ar tankt att avleda
dagvatten till diket, dérav planldggs som natur for att bevara diket.

Utformning allman plats

For allmén plats har ett gestaltningsprogram tagits fram (BRA 2026). Syftet ar
att sakerstélla en sammanhallen och langsiktigt hallbar gestaltning dar
gaturum, vegetationsytor och dagvattenhantering samspelar i en tydligt
formgiven helhet. Programmet ska fungera som vagledning vid fortsatt
projektering och genomférandefas och skall samspela med Nyk&pings
kommuns tekniska standard fér industrigata och allmén platsmark.

Malet ar att skapa ett robust och orienterbart infrastrukturlandskap med en
tydlig identitet i direkt anslutning till flygplatsen - ett omrade som fungerar i
markniva men som dven ar intressant och identitetsskapande i den stora skalan
vid in- och utflygning till Skavsta. Nedan beskrivs den dvergripande
gestaltningsidén, for detaljerad beskrivning av olika delar hanvisas till
gestaltningsprogrammet.

Utgangspunkten i gestaltningsidén ar platsens storskalighet. Den langa
huvudgatan (bendmnd som industrigatan i vissa underlag) delas darforin i
funktionellt motiverade sektioner om cirka 100-400 meter. Genom variation i
gatusektion, vaxtbadddarnas bredd och bearbetning av kantzoner skapas rytm
och orienterbarhet. | de smalare partierna definieras gaturummet genom
tradplanteringar och tydliga avgransningar med exempelvis lagre gronska. | de
bredare partierna 6ppnas rummet upp mot storre vegetationsytor och
svackdiken/ nedsankta planteringar och har bildas rumskapande
platsbildningar.
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Parkstraket och dvriga grona strak (Iangs gatan) utformas som ett
sammanhangande strak. Ytor med krossad grov makadam eller sten kan
varieras med strikta vegetationsfalt nedsankta eller i nivda med omgivande ytor.
De stora planteringsfélten ges en tydlig riktning som skapar ett grafiskt
monster i landskapet. Gestaltningen bygger pa kontrasten mellan breda,
sammanhangande gronsjok och strak av makadam som bryter av. De
aterkommande planteringsfélten och stenpartierna i strikt geometri ger
omradet identitet och igenkanning. Detta ar ett robust system dar samma
princip kan skalas upp eller ned utan att den rumsliga idén gar forlorad.
Gestaltningen kontrasterar mot det 6ppna sérmlandska landskapet och de
storskaliga byggnadsvolymerna.

Som en del av den sekvenserade strukturen formas dven entrézoner och ett
antal rumsskapande platsbildningar langs Industrigatan. Dessa noder uppstar
dar gatans funktion féréandras, exempelvis vid infarter till kvartersmark, dar
gang- och cykelbanan byter sida eller dar hastighetsddmpande atgarder infors.

Platsbildningarna fungerar som rytmiska markeringar i det linjéra straket och
bidrar till orienterbarhet, variation och en tydligare rumslig struktur.
Platsbildningarna bedéms ske ca var 400 meter.

Figur 2. Fran gestaltningsprogrammet: Konceptuell skiss med inspiration fran Auckland
International Airport. Gestaltningen av de gréna upplevas konsekvent och sammanhallen i
markniva, men framtrader tydligt dven vid inflygning éver omradet.

8/71



h O . % 4_./—\\
—r — * ;’/ | e

Rumskapande platsbildning

A Rumekapanie gron platsbiigning

.A-:%%

=y

(

) Rumskapands entrézon

-’

Figur 3. Programskiss fran gestaltningsprogrammet. Platsbildningarnas placering och skissen fér
végstrackning samt bebyggelse ska enbart ses som ett exempel.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna samt drift (om inget annat avtalas). Fastighetsagaren ar ansvarig for
atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Fragan om huvudmannaskap ska ses 6ver principiellt for Skavsta (vilket
innefattar aktuell detaljplan samt planprogramsomradet for Skavsta), dérmed
finns en osdkerhet och huvudmannaskapet skulle efter samrad kunna andras till
enskilt huvudmannaskap med séarskilda skal samt vilka avvéagningar som gjorts
samt vad huvudmannaskapet innebar for de som blir berérda. Fragan om
huvudmannaskap kvarstar att klargéras efter samrad.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor for flertal anvandningar inom omradet. Det ar tre
delomraden, nordvastra omradet, norddstra omradet samt sédra omradet
(som ligger sdder om gatan), som innehar olika slags anvandningar. | nedan
bild visas illustrationsplanen for planomradet.

LANDNNGSBAN

Figur 4. lllustrationsplan. Byggnaderna &r endast exempel pa byggnation, inga faktiska férslag.

9/71



10

| den nordvastra delen mojliggors anvandningarna Industri (J), Tekniska
anldggningar (E), Raddningstjanst och annat samhallsviktigt andamal (U) samt i
begransad omfattning Centrum (C). Industri mojliggors for att kunna uppféra
industriverksamhet i omradet. Tekniska anldggningar mojliggors for
exempelvis dagvattenhantering, transformatorstationer och energiproduktion.
Anvandningen Raddningstjanst och annat samhallsviktigt andamal regleras pa
plankartan for att mojliggora for en ny branddvningsplats till Skavsta flygplats.
Den preciserade centrumanvandningen finns till for att mojliggéra service for
de som verkar inom och bescker omradet. | den vastligaste delen av
nordvastra omradet mojliggors enbart for anvéndningen Dagvattenanléggning

(Ex).

| den norddstra delen mojliggors fér anvandningarna Flygtrafik (F), Industri (J),
Tekniska anlaggningar (E), Verksamheter (Z), Kontor (K) samt i begréansad
omfattning Centrum (C). Industri, Tekniska anldggningar och Centrum
mojliggors utifran samma skal som i det nordvastra omradet. Flygtrafik
mojliggors for att flygplatsen ska kunna utveckla sin verksamhet samt
mojliggora for verksamheter som till ndagon del innehar flygverksamhet eller
har koppling till flygtrafik. Verksamheter mojliggors for att tillata en bred skara
av verksamheter. Det finns ingen tydlig grans mellan vad som ryms inom
Industri eller inom Verksamheter darfér mojliggérs bada anvandningarna for
att ha en flexibilitet infor kommande etableringar inom omradet. Kontor
mojliggors for att tillata kontorsverksamhet som inte utgér komplement till
ovriga anvandningar, eller att det utgdér komplement men i sa stor omfattning
att det inte ryms inom 6vriga anvandningar. Det ar i dagslaget inte kant hur
stor del av norddstra omradet som kommer utgdra exempelvis flygtrafik darfor
ar detaljplanen flexibel och tillater flertal anvandningar.

| det s6dra omradet mojliggors for anvandningarna Industri (J), Tekniska
anlaggningar (E), Verksamheter (Z), Kontor (K), Parkering (P), Tillfallig vistelse
(O) samt i begransad omfattning Centrum (C). Anvandningar som aven finns i
nagon av de norra delomradena mojliggdrs utifran samma skal som ar
beskrivna sedan tidigare. Parkering mojliggors for att tillata storre
parkeringsverksamhet, det skulle exempelvis kunna utgoras av ett
parkeringshus for flygresenarer eller parkering till omradet. Tillfallig vistelse
mojliggors for att kunna tillata hotell inom omradet men det kan exempelvis
aven vara storre konferensanlaggningar.

Utéver ovan beskrivna omraden finns det en yta allra langst i 6ster ndrmast
flygplatsen. Dar mojliggérs dels for anvéndningen Dagvattenanlaggning (E1)
och intill (ej samma ytor) mojliggdrs anvéndningen Flygtrafik (F) som bekréftar
befintlig verksamhet pa platsen.
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Skavsta utvecklingsomrade

Diagram (sprangskiss)

Huvudgata

Byggnader / program

B Bandavningsplats
B industri

[0 Hangarar

= Hatall

O Kamtar

O Parkaringshus

Grénytor

- Hardgjorda ytor

B Uppfart fir hangarar

Figur 5. Skiss som redovisar olika slags funktioner uppdelat. Byggnaderna &r bara exempel.
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Figur é. lllustration (flygvy) 6ver planomradet. Gatans riktning mot vég 629 skiljer sig i ovan
illustration j@mfért med plankartan. Syftet med bilden &r framst att visa pa ett exempel pa
byggnation.

For all kvartersmark regleras bestéammelsen e;: Storsta byggnadsarea ar 60 %
av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Ca 61 hektar utgor kvartersmark
vilket innebar att ca 36,6 hektar kan utgdra byggnad. For anvandningen
Centrum regleras att anvandningen far uppga till max 2000 kvm byggnadsarea
per fastighet.

Tillaten totalhdjd for byggnader inom planomradet styrs till stérsta del av de
héjdbegrénsningar som finns for flygplatsen. Det innebér att ju ndrmre den &st-
vastliga landningsbanan (beldagen norr om planomradet) desto lagre behover
byggnader vara. Tillaten hojd styrs av sa kallade isolinjer, det finns linjer med
fasta hojder och mellan dessa stregras héjderna med en lutning pa 8 grader.
For att nyttja tillaten hojd inom planomradet regleras ytor pa ett intervall om 1
meter for den norra delen av planomradet, detta illustreras i figuren nedan.
Alla hojdbestédmmelser avgransas med sekundéra egenskapsgrénser pa
plankartan. Pa plankartan regleras hégsta totalhdjd (Over angivet nollplan) for
den norra delen med bestdammelserna h; till och med hys vilket innebar en
hogsta totalhojd fran 51 meter till 79 meter.
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DSTLANKEN

Rosa omradet Ljusrosa omradet Farklaringar:
Max. byggradshsjd (éver nollplanet = 80m Mss. byggnadshsjd {ver nallplanet) =73m Hégsta totalhajd | meter &ver nollplanet

<ui>  Hogsta byggnadshéjd i meter dver nollplanet

i - P S P, ! : i
Mellan isolinjerna B0-85 =80m Mellan isolinjerna 75 =75m Planomrédesgréns
Mellan isolinje 85 - 88 =85m Mellan isolinje & lanomridesgrans iséder = 80m -+—:— Nyfastighetsgrins
Mellan isolinje 88 och planomradesgrans i sader = 88m Isclinjer frin hindarplan

(Hagsta totalhéjd | meter Sver nollplanet )

Figur 7. Héjdreglering inom planomréadet.

Mellan isolinjerna +80 - +85 (se figur ovan) regleras en hdgsta totalhdjd om 80
meter 6ver angivet nollplan (hso). Mellan isolinje +85 till +88 regleras en
totalh6jd om 85 meter dver angivet nollplan (hsi). Fran isolinje +88 och ned till
planomradets sddra grans regleras en totalhdjd om 88 meter dver angivet
nollplan (hsy). Fran isolinje +85 och ned till den sédra plangréansen regleras en
byggnadshojd om 80 meter dver nollplanet (hss) for all kvartersmark inom
detta omrade. Dessa hojdregleringar illustreras i figuren ovan. | sektionerna
nedan redovisas hojdregleringar fran norr till soder (undantag for 6stra delen
av planomradet). | den sddra delen av planomradet har inte tilldten hojd enligt
flygplatsen nyttjats fullt ut, tilldten byggnadshojd anses tillracklig och mojliggor
etableringar som kréaver mycket utrymme i héjdled.

HOGST ToTALHO.

INAXA.0EN OVER HAVET oM

SKYDDSOMRAOE SOM KALLAS

HORISONTELLA YTAN)

HOGST BYGENADSHOID £ TRAPPANDE I5OLINE HED |

| METER BVER VA T-HETERSNTERVALL S0 :

BEGRANSAR TOTALHO.DEN !

1

TILLATER 40m

[
BYGGNADSHO L
GveR naRK) !
I i p
(B2 13801 i oy e s
FASTIGHET L FASTIGHET
| ye Jruats] A | Lanonngsans
i PLANOMRAoE amso

SKALA 12000 (431

Figur 8. Redovisning av héjder fér sektion A.

] |
. ‘
|

| 5m
i TLLATER 4om i " .
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| (OVER AR I R SN
i o2 . i —o __wn - tan0)
o) | 9 g sy || W on (o —e! sitn e
FASTIGHET Lok FASTIGHET w
: s | bl | ——
Fanomio rees

SR 1200 43
Figur 9. Redovisning av héjder fér sektion B.

Den &stra delen (ljusrosa i figur 7) foljer inte samma hojdreglering som i 6vriga
omradet. Dar har en nagot lagre hojd valts for att visa pa att det ar entrén till
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omradet fran flygplatsen i dster. Mellan isolinje +75 till +80 regleras hogsta
totalh6jd om 75 meter dver angivet nollplan (hzs). Fran isolinje +80 och ned till
planomradesgrans i séder regleras hogsta totalhdjd om 80 meter 6ver angivet
nollplan (hso). Inom hela det 6stra omradet regleras en hogsta byggnadshéjd
om 73 meter Over angivet nollplan (has). | nedan sektion redovisas héjderna for
det 6stra omradet.

Figur 10. Redovisning av héjder fér sektion C.

Utformning
Utformningsbestammelser regleras i den Ostra delen av planomradet for bidra

till att visa pa att det ar entrén till omradet fran flygplatsen i Oster.
Huvudentréer ska vara tydligt vinda mot gatan (f;) vilket ocksa bidrar till en
orienterbarhet i omradet. D3 detaljplanen maojliggor stora byggnadsvolymer sa
regleras aven en bestammelse i det Ostra omradet for att bryta upp
storskaligheten: fasader langre an 60 meter ska delas in vertikalt eller
horisontellt genom variation i fargsattning, fasadmaterial eller
fasadforskjutning (f2).

Placering
Pa plankartan regleras att byggnader ska placeras minst 6 meter fran allman

plats. Detta for att mojliggora forgardsmark for exempelvis angoéring,
parkering och dagvattenhantering men dven for att minska det storskaliga
intrycket fran byggnadsvolymerna precis intill gatan.

Vidare regleras att byggnader far placeras i fastighetsgrans (galler ej mot
allmén plats). Detta for att mojliggéra sammanbyggda hus.

Arendeinformation
Kommunens namn: Nyképings kommun

Detaljplanens namn: Skavsta 8:9 och Girsta 2:5
Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB23/358
Héanvisning till beslutsprotokollet:

Vilket datum detaljplanen ar pabdrjad: 2024-02-27

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:
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15
Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

For planomradet finns ingen géllande detaljplan. Detaljplanen gransar i 6ster
till detaljplan P13-18 som galler for stora delar av Skavsta flygplats. Omradet
som gransar till denna plan (Skavsta vaster) utgors av anvandningen Flygtrafik
och ar belagd med prickmark (marken far inte bebyggas).

Planbesked

Stockholm Skavsta flygplats AB inkom 2023-12-14 med en
planbeskedsansokan for logistikverksamhet kopplat till flyg, lattare flygindustri,
kontorsverksamhet och anlaggningar for langtidsparkering i mobilitetshubbar
eller parkeringshus for flygresenérer.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-02-27
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Planprogram

Detaljplanen féregas inte av nagot planprogram. Det finns ett framtaget
planprogram syddst om planomradet samt det befintliga F11-omradet inom
flygplatsen. Planprogrammet técker dven in delar av Ostlanken och kommande
resecentrum for Skavsta langs Ostlanken.

Aktuellt planomrade gari dstin dver planprogramsomradet men det finns
ingen utpekad markanvandning for dessa ytor i programmet utan har pekas
endast nya vagar ut som tillkommer utifran Ostlanken. Aktuell detaljplan
forhaller sig till dessa vagar.

Oversiktsplan
Planférslaget ar forenligt med Nykdpings Oversiktsplan for 2040.

Kommunens Oversiktsplan for Nykdping 2040 pekas Skavsta ut som en
storregional transportnod av stor betydelse. Skavsta beskrivs som en knutpunkt
mellan olika transportslag som ar av avgdrande betydelse for Mélardalens och
Nykopings utveckling. Skavsta ar en regional bebyggelsenod som ska
utvecklas till ett verksamhetsomrade for handel, service, kontor, hotell,
upplevelser och industri och logistik. Narheten till flygplatsen, Skavstas nya
resecentrum och kopplingen till E4:an utgdr stommen fér omradets
bebyggelseutveckling och utvecklingen far inte pa nagot satt férhindra
utvecklingen av dessa storskaliga infrastrukturprojekt. Med sin narhet till
internationella och nationella marknader ska Skavsta stérkas som en regional
besoksnaringsnod. Tillganglighet, service on anldaggningar ska stérkas och
platsens utveckling ska ske i samklang med dess natur- och kulturvarden.

| dversiktsplanen beskrivs Skavstas malbild som en funktionell
flygplansstadsdel med inriktning pa hallbarhet, innovation och miljohansyn.
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Lampliga funktioner att utveckla omradet med beddms vara kontor, hotell,
konferensanlaggningar, beséksnéaring, utbildning och verksamheter.
Planomradet &r ingar i ett omrade som ar utpekat som verksamhetsomrade
Skavsta i 6versiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet ligger inom/angrénsar flertalet riksintressen.

Ostlénken

Ostlanken ar ny planerad jarnvdg mellan Stockholm och Linképing. Del av
strackan gar forbi Skavsta och gar direkt séder om planomradet. Ostlanken
kommer utgora riksintresse for jarnvagstrafik. Stréckan som berér planomradet
ar jarnvagsplanen for delen Sjosa - Skavsta inom Nykdpings kommun.
Jarnvagsplanen innefattar dven ett antal mindre vagar samt vag 629 (ny
strackning med bro 6ver jarnvagen) och vag 625 (pa bro éver jarnvagen).
Jarnvagen samt tillhérande vagar behdver beaktas i planarbetet sa att de inte

paverkas negativt av exploateringen.

Figur 11. | bilden redovisas Ostlédnken illustrativt utifran Trafikverkets illustrationskartor.
Planomradet redovisas ungefarligt med réd farg. Bilden ska bara ses som en illustration éver
jarnvagen och kopplingen gentemot planomradet. Vag 625 redovisas i vaster och ny strécka for
védg 629 redovisas i ster.

Vag 629

Vag 629 utgor riksintresse for vagtrafik och utgér en anslutning till en utpekad
flygplats av riksintresse. Vagen ar idag en av infartsvdgarna till Skavsta fran vag
52. Den befintliga vagstrackan angrénsar inte till planomradet. Jarnvégsplanen
Bibana Nyk&ping for Ostlanken innebér att véag 629 behdver dras om. Végen
flyttas vasterut och ingar i jarnvagsplanen for delen Sjésa - Skavsta (se figur
ovan). Den nya dragningen av vagen planeras fran vdg 52 norrut, éver
Ostlanken pa en bro, darefter en koppling dsterut mot Skavsta flygplats.
Planomradets Ostra del ansluter till vagen vilket behover beaktas.

Skavsta flygplats

Skavsta flygplats utgér riksintresse vilket behéver beaktas i detaljplanen.
Planomradet ligger till stor del inom riksintressets markansprak men behéver
beaktas oavsett avseende foljande fragor. Inflygningsvégar ska beaktas och
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara flygplatsens nyttjande och
utveckling. Hojder pa anlaggningar och byggnader ska beaktas inom aktuella
utpekade zoner. Kommersiell (icke luftfartsanknuten) verksamhet inom
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flygplatsens markanspraksomrade ska vadgas mot behov av mark for eventuell
utbyggnad av flygplatsen eller dess infrastruktur. Anldggningar som kan
generera elektromagnetiska storningar (EMC) riskerar att stora
radiokommunikation, vilket ska beaktas. Vilseledande belysning, reflektioner
och blank fran exempelvis solceller, fasadmaterial och glas mm kan bléanda
piloterna och vara oléampliga av flygsakerhetsskal, detta ska remitteras till
Skavsta Flygplats.

| riksintressebeskrivningen lyfts dven risken for fagelkollisioner. Dar lyfts bland
annat att all markanvéndning som drar till sig faglar i nérheten av en flygplats
medfor 6kad risk for kollisioner mellan faglar och luftfartyg och bér undvikas.
Exempel pa sadan markanvandning ar till exempel snabbmatsrestauranger,
dammar och avfallsanldggningar. Inom en radie av tre kilometer fran
flygplatsen bdr man vara extra uppmaérksam och inom radien 8 kilometer bor
dven viss forsiktighet rada. Hela planomradet ligger inom en radie av tre
kilometer fran flygplatsen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

1. Jordbruksmark

2. Skogsbruk

3. Oexploaterade omraden

4. Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Jordbruksmark finns idag inom planomradet. Bedémning av jordbruksmarken
beskrivs under avsnittet Konsekvenser av planens genomférande. Skog for
skogsbruk finns ej inom planomradet, inte heller ekologiskt sarskilda omraden.
Planomradet beddms inte vara ett oexploaterat omrade. Aven om det finns
mark inom planomradet som inte tagits i ansprak sa har omradet tillhort
flygplatsens verksamhet, graset har slatts och det gar en taxibana for flyg
genom omradet.

Miljokvalitetsnormer
Till denna grupp hoér planeringsforutsattningar som ror miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljcbalken.

Luft

Enligt modellberdkningar, objektiv skattning och matningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nykopings kommun (Nykdpings 6versiktsplan
2040). Daremot overskrids miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda
vagpartier. Dessa vagpartier ar inte beldgna inom eller i narheten av
planomradet.

Vatten
Dagvattenutredningen (Starkstad 2026) beskriver berdrda vattenforekomster.
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Dessa ar Langhalsen-sddra samt Nykdpingsan. Nedan ges en sammanfattande
beskrivning.

Ekologisk status ar otillfredsstéllande for Langhalsen-Sédra. Vattenférekomsten
har inte uppnatt god ekologisk status. God status uppnas inte till foljd av
betydande paverkan pa kvalitetsfaktorer som néaringsédmnen och vaxtplankton
fran punktkallor som reningsverk, diffusa kéllor som enskilda avlopp och urban
markanvandning, samt jordbruk. Fysisk paverkan inkluderar hydromorfologiska
foréndringar. Sarskilt férorenande dmnen som paverkar statusen inkluderar
ammoniak och koppar, som ar kopplade till dvergédning. De framsta
orsakerna till statusavvikelsen ar tekniska skal, dar det ar omgjligt att na god
status tidigare pa grund av vattenférekomstens adterhamtning som tar tid.
Kvalitetskrav: God ekologisk status ska uppnas till 2033.

Kemisk status for Langhalsen-sddra &r Uppnar ej god. Vattenférekomsten har
inte uppnatt god kemisk status pa grund av 6verskridanden av grénsvarden for
amnen som bromerad difenyleter och kvicksilver. Prioriterade amnen som inte
uppnar god status inkluderar bromerad difenyleter och kvicksilver. Dessa
amnen paverkas av atmosfarisk deposition, och Sveriges nationella bedémning
ar att de inte kan atgardas med nuvarande tekniska |I6sningar pa grund av
langvéaga kallor och ackumulation. Undantag har beviljats for dessa @mnen
med skalet omdjligt, och halterna far inte 6ka. Kvalitetskrav: God kemisk status
ska uppnas, med motiveringen att det ar tekniskt omajligt att sénka halterna
tidigare, och aterhamtning tar tid.

Avseende Nykopingsan ar ekologisk status Mattlig. God status uppnas inte till
foljd av hydromorfologisk paverkan fran dammar, barriérer och slussar for
vattenkraft, forandring av morfologiskt tillstand, samt betydande paverkan pa
naringsamnen och pavaxt-kiselalger fran urbana markanvandning, enskilda
avlopp, reningsverk och jordbruk. Kvalitetsfaktorer som konnektivitet i
vattendrag (Dalig), fisk (Mattlig), morfologiskt tillstand i vattendrag (Mattlig),
naringsamnen (Otillfredsstallande) och pavaxt-kiselalger (Mattlig) bidrar till den
mattliga statusen. Miljokvalitetsnorm Ekologisk status Kvalitetskrav: God
ekologisk status 2033. Motiveringen ar tekniska skal och naturliga férhallanden
med tidsfrister till 2027 och 2033 for att mdjliggéra atgarder och aterhdmtning.

Kemisk status for Nyképingsan ar Uppnar ej god pa grund av bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar som éverskrider
grénsvarden i samtliga vattenférekomster. Dessa @mnen paverkas framst av
atmosfarisk deposition fran langvéga luftburna féroreningar, och Sveriges
nationella bedémning ar att tekniska |6sningar saknas for att uppna god
kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna far inte 6ka. Undantag i form av
mindre strangt krav har beviljats med skal omgjligt. Miljokvalitetsnorm Kemisk
status Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus med tidsfrist och mindre strangt
krav for berérda @mnen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen (Structor 2026). Skavsta-
omradet ar utsatt for buller idag. Befintliga bullerkallor omfattar flyg- och
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markbuller fran Skavsta flygplats, trafikbuller fran befintliga vagar samt
verksamhetsbuller fran omgivningen. Det finns dven planerade bil- och
jarnvagar dar bullerberdkningar tagits fram.

Nuldgesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Planomradet &r ca 71,5 hektar stort och utgor till storsta del orord naturmark.
Da det planeras for ett storskaligt industri- och verksamhetsomrade har en
naturvardesinventering tagits fram for detaljplanen (Calluna 2025).

| inventeringsrapporten beskrivs omradet som ett omrade som till storsta delen
utgors av varierande 6ppna miljéer sasom grasmarker, igenvaxningsomraden,
ljunghedar, hyggen och akermark. Ytorna halls 6ppna genom gallring, réjning
och klippning. Inom omradet finns dven flera mindre vattendrag, varav nagra ar
nygravda. De hogsta naturvardena patraffades i grasmarken i den dstra delen
av omradet. Grasmarkens vaxtsamhallen praglas av mager, nagot basisk mark
dar flera hdavdgynnade och kalkgynnade arter observerades.

Vid inventeringen avgransades totalt elva omraden med klassning som
naturvardesbiotoper. Av dessa klassades en som naturvardesklass 2 (hogt
naturvarde), tvéd som naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) och atta som
naturvardesklass 4 (visst naturvarde). Inga biotoper klassade som
naturvardesklass 1 (hogsta naturvarde) avgransades. Naturvardesbiotoperna
visas i kartan nedan.
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Teckenforklaring:

[ Inventeringsomrade B Naturvardesklass 2 Hogt naturvérde
Maturvardesbiotoper | Naturvirdesklass 3 Patagligt naturvarde
B Maturvardesklass 1 (Ej patrafiad) | Maturvardesklass 4 Visst naturvarde

a
]
E
F
o
=
-]
]
E
]
=}

Koordinstaysism: 5

allana AB 200507 23

] 0.15 0.3 0,45
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Kartprodukion T

Figur 12. Kartan visar de naturvardesbiotoper som avgrdnsades vid
naturvardesinventeringen tillsammans med deras respektive ID-nr.

Viktigt att notera ar att nar inventering utférdes var inte planomradet helt
faststallt. Nedan kartor visar naturvardesobjekten i detalj samt patréffade arter.

For den vastra delen nedan sa ar naturvardesbiotoperna 10 och 11 preliminara
avseende naturvardesklass da de utgor ett vattenférande dike respektive
smavatten och stdrre vattensalamander har patraffats néra
inventeringsomradet. En férdjupad groddjursinventering har genomforts av
kommunekolog under varen 2026, se stycke langre ned.

20/71



21

Teckenférklaring:

e Listad naturvardsart B Maturvdardesklass 2 Hogt naturvérde

¢ |nvasiv frAmmande art | Maturvdrdesklass 3 Patagligt naturvarde
[ Inventeringsomrade | Maturvérdesklass 4 Visst naturvarde
Maturvardesbiotoper

Bl 'aturvardesklass 1 (Ej patraffad)
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Figur 13. Kartan visar de véstra delen av inventeringsomradet, naturvérdesbiotoper som
avgransades vid naturvardesinventeringen tillsammans med deras respektive ID-nr,
samt noterade arter.

Den centrala delen av omradet (kartan nedan) utgors av ett antal diken och en
myr. Dessa diken har ocksa inventerats med avseende pa groddjur.
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Teckenforklaring:

e Listad naturvardsart B Maturvardesklass 2 Hogt naturvarde

o [nvasiv frammande art ' | Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde
[ inventeringsomrade [ | Maturvardesklass 4 Visst naturvarde
Maturvardesbiotoper

B Maturvardesklass 1 (Ej patraffad)
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Figur 14. Kartan visar den centrala delen av inventeringsomradet, naturvdrdesbiotoper
som avgrédnsades vid naturvérdesinventeringen tillsammans med deras respektive ID-nr,
samt noterade arter.

| den 6stra delen av inventeringsomradet har en naturvardesbiotop avgransats,
biotopen utgdrs av naturlig grasmark. Naturvardesklassen ar preliminar da
artvardet eventuellt skulle kunna hdjas om riktade inventeringar for karlvaxter
och insekter gérs under hégsommaren. Planomradet har justerats efter att
inventering genomférdes. Naturvardesbiotopen ligger i dagsléget till storsta
del utanfor planomradet. | sydost planeras for ny vadganlédggning (del av vag
629) tillhérande jarnvagsplanen for Ostlanken varfér denna del utgatt fran
planomradet.
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Teckenforklaring:

¢ Listad naturvardsart I Naturvirdesklass 2 Hogt naturvarde
&  |nvasiv frammande art | Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde
[ inventeringsomrade Naturvardesklass 4 Visst naturvarde
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Figur 15. Kartan visar de &stra delen av inventeringsomradet, naturvdrdesbiotoper som
avgrénsades vid naturvdrdesinventeringen tillsammans med deras respektive ID-nr,
samt noterade arter. Observera att samtliga artnamn inte &r synliga i denna kartbild. F6r
en tydligare bild av fsrekommande arter hdnvisas till Bilaga 1 i
naturvérdesinventeringen - Objektsredovisning Naturvdrdesbiotoper.

Vid inventeringen avgrénsades fem landskapsomraden. Ett av dem bedémdes
vara ett virdelandskap, och utgdrs av grasmark/dppen mark. Ovriga fyra
landskapsomrdden beddmdes ej vara vardelandskap. Planomradet har
justerats efter att inventering genomférdes och det utpekade vardelandskapet
ligger i huvudsak utanfor planomradet.

Inom framtagen MKB for Ostlanken - Jarnvagsplan delen Sj6sa-Skavsta,
framgar att omradet vid flygplatsen, dar planomradet ingar, har den lagsta
klassificeringen av landskapsbild. Hogre landskapsvarden finns dster om
flygplatsen.
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Groddjur
En groddjursinventering har genomférts for hela planomradet, samt andra

delar i Skavsta (Groddjursinventering, Nykopings kommun 2026).
Inventeringen ar gjord av kommunekolog. Resultatet visade pa groddjur fréamst
direkt norr om planomradesgransen, se karta nedan. Foljande fynd gjordes:

e Fynd av mindre vattensalamander, sammanlagt 12 exemplar i diken.
e Fynd avvanlig padda, sammanlagt 16 exemplar i diken.
e Fynd avvanlig groda, sammanlagt 2 exemplar i diken.

Storre vattensalamander och akergroda aterfanns inte. Storre
vattensalamander har aret innan observerats strax vaster om flygplatsen men
den lokalen har utgatt och arten aterfinns inte i tidigare lekvatten pa platsen.
Vart att notera ar ocksa att i dikena inne pa flygplatsomradet finns smaspigg
vilket sannolikt medfor att storre vattensalamander inte patraffas da den
normalt inte nyttjar vatten med fisk.

€ Stome vattensalamander

@ Mindre vattensalamander
Vanlig groda
# Akergroda

# Vanlig padda

Figur 16. Resultat av groddjursinventering. Planomradesgréns avgrénsat i gront.

Bebyggelse

Planomradet innehaller inga befintliga byggnader. Inom omradet finns den
nuvarande brandévningsplatsen for Skavsta flygplats, den ar belagen ned mot
planomradets s6dra grans nagot at oster.

Trafik

Inom planomradet finns en befintlig taxibana for flygplatsen som gar i vast-
Ostlig riktning genom omradet. Da omradet ska utvecklas till ett industri- och
verksamhetsomrade planeras taxibanan att flyttas till norr om planomradet,
soder om den nord-sydliga landningsbanan. Planomradet har en koppling till
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vag 625 i vaster och i 6ster en koppling till planerad ny strécka vag 629 men
det finns ingen befintlig allmén motorfordonstrafik inom omradet. Kopplingen
mot vag 625 anvands idag som raddningsvag. Det finns inga gang- eller
cykelvagar inom omradet. | nedan bild visas befintlig trafikstruktur for Skavsta-
omradet. Bilden &r fran framtagen trafikutredning (lterio 2026), utredningen
beskriver bland annat trafikférutsattningar i omradet.

------- Planomradesgrins ()  Markparkering langtid
e Motorfordonstrafik ® Parkeringshus korttid
Géng- och cykeltrafik Busshallplats

Figur 17. Befintlig trafikstruktur.

Avseende kollektivtrafik trafikeras Skavsta flygplats i dagslaget endast av
busstrafik. Hallplatser finns tillgédngliga i direkt anslutning till flygplatsen och pa
de kringliggande gatorna. Sérmlandstrafikens buss 515 trafikerar Skavsta
flygplats till och fran Nykdpings centrum. Linjen utgar fran Nykopings
bussterminal och gar via Nyképings tagstation, blivande resecentrum. Utdver
detta trafikeras flygplatsen av FlixBus linje 602 mellan Hamburg Zob/Bus-Port
och Arlanda Terminal 2-3 samt FlixBus mellan Jonk&ping Centralstation och
Stockholm Cityterminalen. Hallplats Taa pa Riksvag 52 trafikeras av flertalet
lokala och regionala busslinjer.

Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga kulturhistorisk viktiga byggnader. Daremot finns
flera kdnda fornlamningar.
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| den véstra delen av planomradet ligger ett antal fornlédmningar i form av tva
boplatser, tre stensattningar samt en mojlig fornldamning i form av en hard. |
Ostra delen av planomradet ligger en fornlamning form av ett kvartsbrott och
tva lagenhetsbebyggelser som utgér maéjliga fornlamningar. Lansstyrelsen har i
sitt yttrande till Undersdkning om betydande miljopaverkan bedémt att
planomradet kan rymma tidigare okdnda fornlamningar. En arkeologisk
utredning kravs for att klargéra fornldamningsbilden innan Lansstyrelsen kan ta
stéllning till om detaljplanen ar genomférbar. Utredningen ska aven klargéra
status for de lamningar inom planomradet som registrerats som majlig
fornldmning.

En arkeologisk utredning pagar for detaljplanen. Planbeskrivningen kommer
uppdateras efter samrad géllande fornldmningar och planens paverkan pa
dessa.

Sociala aspekter

Planomradet ligger inom flygplatsens verksamhetsomrade samt en
intilliggande fastighet dar jordbruk bedrivs. Planomradet ligger ca 190 meter
fran narmaste bostad och generellt 4r det fa bostdder i nérheten planomradet.

Service
Det finns ingen service inom planomradet. Vid flygplatsomradet finns hotell,
restaurang och Ovrig service utifran flygplatsens behov sasom tull, polis etc.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhallandena har utretts av Sylten Engineering (2025).

Planomradet omfattar ca 60 ha obebyggd naturmark med marknivaer som
varierar fran ca +33 i centrala delen, till ca +43 i Oster respektive ca +50 i
vaster. Jordlagerfoljden utgors generellt av ett 6vre lager lera, silt och/eller
sand med varierande méaktighet, férdelning och fasthet. Under foljer moran pa
berg. Bergnivan varierar stort och har patraffats mellan +8 i centrala delen och
+43 i vaster, motsvarande mellan 0 och 27 m under befintlig markyta.
Grundvattennivan foljer topografin och har uppmétts mellan ca +32 och +43,
motsvarade ca 0,3 - 4,5 m under befintlig markyta.

Geotekniskt har planomradet delats in i sex typomraden baserat pa
jordlagerfoljd och egenskaper. Generellt har de hogre delarna i planomradets
Ostra respektive vastra ande mer gynnsamma geotekniska egenskaper, med
begransad férekomst av |6s jord. Minst gynnsamma geotekniska
forutsattningar finns i de centrala lagre delarna, dér 16s jord och lera med lag
hallfasthet forekommer med betydande maktighet. Stabiliteten ar
tillfredsstéllande for nuvarande férhallanden. Preliminart bedéms omradet som
normalradonmark.

Byggnader inom typomrade 1, 2 och 6 kan grundlaggas ytligt pa medelfast till
fast friktionsjord, medan typomrade 3-5 har |6sare jord som &r
sattningsbenagen vid 6kad belastning. Sattningsrisken ska beaktas vid
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hojdséattning av omradet. Forbelastning med tidig uppfylining och liggtid
rekommenderas fér bade byggnader och infrastruktur, sarskilt i typomrade 3
och 4 dar lera forekommer. Tyngre eller sattningskansliga konstruktioner kan

kréva ytterligare forstarkning, exempelvis palgrundlaggning.

Strandskydd

Vaster om planomradet finns ett mindre ej namngivet vattendrag, som
Lansstyrelsen uppmarksammade i yttrande till Undersdkning om betydande
miljopaverkan. Med hansyn till de féréndrade strandskyddsreglerna som
tradde i kraft 2025-07-01 har en bedémning gjorts att strandskydd inte rader
for det aktuella vattendraget.

Dagvatten och hydrogeologi
Markanvandningen i befintlig situation utgors till stérsta del av gronyta samt
mindre del vag.

Figur 19. Befintlig markanvéandning dér grént &r grényta och vita ytor inom omradet &r vag.

Planomradet ligger i nérheten av vattenskyddsomrade Hogasen. Mindre delar
av planomradets dagvatten kan sannolikt ledas dit idag via ytlig avrinning.
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Planomrade

_ | Vattenskyddsomrade
Hogasen

Figur 20. Vattenskyddsomradet Hégasen i férhallande till planomradet.

Norr om planomradet, dit planomradet slapper sitt dagvatten via kulvert under
flygplatsen, finns ett markavvattningsféretag, Fjéllskar-Vallmyra, dit
planomradets dagvatten leds idag. Planomradet gar in pa batnadsomradet i
vastra delen av planomradet.

Fiallskar-Vallmyra

_,-/-_\\ X
Figur 21. Markavvattningsféretaget Fjéllskér-Vallmyra.

For beskrivning av de geotekniska forhallandena hanvisas till tidigare avsnitt i
planbeskrivningen (Geotekniska forhallanden). | framtagen geoteknisk
utredning (Sylten Engineering 2025) beskrivs att jorden inom omradet ar
relativt tdt med begrénsad infiltrationsférmaga fér dagvatten, sérskilt inom
planomradets lagre delar. Bast infiltrationsférutsattningar finns inom
héjdomradena i vaster och Oster dér grovre jordarter férekommer.

Uppmétt grundvattenniva varierar fran +43,2 inom de hogre delarna till +39,8
mot delomrade 2 i 6ster (se karta ovan). Nivaerna motsvarar djup 1,2-4,1m
under befintlig markniva.

Planomradet berdr grundvattenmagasinet J1 Skavstafaltet. Magasinet utgors
av kvartéra alvs-sediment (porakvifer) och ligger delvis under Skavsta flygplats.
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Enligt SGU-data torde magasinet sakna férutséttningar for konstgjord
infiltration.

Grundvattenférekomsten har god kvantitativ status men risk for att god kemisk
status inte uppnas langsiktigt pa grund av paverkan fran férorenade omraden
och urban markanvéndning (framst flygplatsverksamhet). P4 grund av
magasinets pordsa jordart, relativt tunna ométtade zon och flygplatsens
verksambhet (t.ex. risk for PFAS och andra féroreningar) bér infiltration av

dagvatten i de omraden som berdr grundvattenmagasinet hanteras med
forsiktighet. Dagvatten fran hardgjorda ytor rekommenderas fordréjas och
renas och avrinna at annat hall an priméar infiltration i mark. Direkt infiltration till
magasinet bor undvikas.

Figur 22. Grundvattenmagasinet, redovisas med bla farg. Planomradet redovisas ungeférligt med
grén linje.

Majoriteten av planomradets dagvatten tillhér samma avrinningsomrade, dar
vattnet rinner mot mitten av omradet langs en lagpunkt runt ett dike. Diket ar
kopplat till en kulvert som leder under flygplatsen och vidare norrut. Mindre
delar i vast och 6st avrinner i befintlig situation vasterut/norrut respektive
Osterut.
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Figur 23. Tekniska avrinningsomraden fér planomradet. Majoriteten av planomradets dagvatten
avleds mot planomradets mitt till diket och vidare norrut i befintlig situation. Planomradet
redovisas ungeférligt i gult.

Narmsta dagvattenledning ligger ca 400 m 6ster om planomradet Inga interna
dagvattenledningar finns inom planomradet.

Avseende fororenad mark hanvisas till informationen i nedan avsnitt.
Halsa och sdkerhet

Férorenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning inom det aktuella planomradet
har genomférts av Viken Miljokonsult (Viken 2026a). Totalt uttogs jordprover i
47 punkter. Provpunkterna var utspridda dver fastigheten men med hogre
provtathet i omraden kring den nuvarande brandévningsplatsen och en fore
detta avfallsdeponi. Tre asfaltsprov uttogs. Det installerades dven atta
grundvattenror. Tre sedimentprover och 1 ytvattenprov uttogs fran ett dike
som passerar omradet. Baserat pa utforda miljétekniska markundersokningar
beddms omradet generellt ha laga féroreningsnivaer och att den historiska
belastningen av fororenande @mnen beddms ha varit lag i omradet. Det
forekommer dock ett par avvikande delomraden som kan krava riskreduktion.
Dels den nuvarande brandévningsplatsen dar héga PFAS-halter pavisas i
grundvattnet, dels den f.d. avfallsdeponin dér hdga metallhalter pavisas i
markmatrisen. Dessa omraden har utretts vidare i kompletterande
undersokning, se nedan.

Vidare papekas att ytvattnet i diket som passerar detaljplaneomradet har héga
PFAS-halter som troligtvis harrér fran den gamla brandévningsplatsen (utanfor
planomradet) och baserat pa utférd saneringsatgard och pagaende
kontrollprogram ar det sannolikt att en fortsatt spridning av PFAS kommer att
ske till diket fran den gamla brandvningsplatsen. Statusen pa den gamla
branddvningsplatsen eller det aktuella diket bedéms dock inte utgéra ett
hinder for utvecklingen av det projekterade planomradet, enligt framtagen
utredning. Detta behover sékerstéllas efter samrad.
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Planomradet beddms generellt vara lampligt for andamalet enligt ny detaljplan
men namnda delytor vid den f.d. avfallsdeponin respektive nuvarande
brandoévningsplatsen har sannolikt behov av riskreduktion.

Vidare rekommenderas att delomradet vid provpunkterna 25VM02GV,
25VMO03 och anslutande uppstéllningsplats provtas med nagra
kompletterande provpunkter for att fa ett battre underlag avseende de Iatt
forhojda PFAS-halter som pavisas i delomradet.

o

Figur 24. Bilden &r hdmtad fran de kompletterande miljétekniska markutredningen och visar
lagen fér uppstéllningsplats (vénster), nuvarande brandévningsplats (mitten) samt deponin
(héger).

| samband med att detaljplanen fatt laga kraft, rekommenderas att en
fortdtande provtagning utfors for att klassificera massor dver hela planomradet
som underlag for masshantering. Detta kan med férdel utféras i ett senare
skede narmare byggstart. | samband med detta rekommenderas att en nagot
tatare provtagning utfors av uppfyllda massor med okant ursprung i
delomradet kring provpunkterna 25VM23, 25VM25 och 25VM27.

Den kompletterande utredningen (Viken 2026b) har undersokt den nuvarande
brandovningsplatsen, uppstéllningsplatsen samt deponin (alla beskrivna
tidigare i detta avsnitt). Syftet med utredningen var att utvérdera dessa tre
omraden narmre.

e Jordprovtagingarna kring deponin visade pa halter av metaller
>MKM<FA i flera punkter. Aven PAH och PCB har uppmitts i halter
>KM<MKM kring deponin.

e Provtagningarna kring uppstallningsplatsen visade pa halter av PFAS
>KM<MKM i ett antal jordprover. Halterna av PFAS i grundvattnet
Overstiger vattenmyndigheternas miljokvalitetsnorm pa 90 ng/I.

e Kring branddvningsplatsen uttogs endast grundvattenprov. Kraftigt
forhojda halter av PFAS uppmattes, >15 000 ng/I

Hantering av féroreningssituationen beskrivs i avsnittet om konsekvenser av
planens genomférande.
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Omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen (Structor 2026).
Bullerutredningen omfattar dels hur sjalva planomradet paverkas av buller,
dels hur tillkommande verksamheter och trafik inom planomradet paverkar
omgivningen. Relevanta bullerkallor omfattar saledes flyg- och markbuller fran
Skavsta flygplats, trafikbuller fran befintliga och planerade bil- och jarnvagar
samt verksamhetsbuller fran omgivningen och planomradets tillkommande
verksamheter. Vilka riktvarden som tillampas beror pa hur bullret alstras, vem
mottagaren for bullret &r och om bedémningen gors utomhus eller inomhus.
Utredningen sammanfattar vilka riktvdrden som beddéms vara relevanta for
denna plan. Resultatet av utredningen redovisas under avsnittet Konsekvenser
av planens genomférande.

Risk fér olyckor

En riskutredning har tagits fram f6r detaljplanen (Bricon 2026).
Riskutredningen har identifierat ett flertal riskkallor: planerad jarnvag
Ostlénken, vag for transport av farligt gods (ny planerad strackning for vag
629), flygplatsen, industrier samt planerad verksamhet fér hantering av vétgas.

Planomradets sddra grans ligger precis intill Ostlanken. Enligt jarnvégsplanen
kommer Ostléanken enbart ta passagerartrafik och inga godstransporter, i och
med det kommer inte heller nagot farligt gods att passera. Risken for
ursparning finns fortfarande vilket behover beaktas.

Planerad ny stréackning av vag 629 kommer i sin nordliga del angrénsa till
planomradet. Vagen kommer utgdra transportled for farligt gods.

Skavsta flygplats gransar till planomradet bade i norr och 6ster. Norr om
planomradet ligger den Ost-vastliga landningsbanan och dster om
planomradet ligger den nord-sydliga landningsbanan samt flygplatsens 6vriga
omréde med terminal med mera. Aven nordéstra delen av detaljplanen
mojliggor for flygtrafik. Avseende flygplatsen ar det flygplansolyckor som
behdver beaktas.

Avseende industrier sa ar det vissa befintliga industrier i anslutning till
planomradets Ostra del som behdver beaktas utifran att de hanterar
brandfarliga och explosiva varor i den omfattning att det kravs tillstand enligt
Lag om brandfarliga och explosiva varor (LBE).

Vatgashantering lyfts som en riskkélla da det redan under pagaende
planarbete finns kdnnedom om en eventuell etablering av vatgasfabrik inom
planomradet.

Inga bostader planeras inom omradet. De ndrmaste befintliga bostédderna
ligger ca 190 m fran planomradet och behdver inte beaktas.

Risk foér 6versvimning

Inom planomradet har dagvattenutredningen (Starkstad 2026) identifierat ett
storre potentiellt dversvamningsomrade. Lagpunkten ligger kring det dike som
antas leda vidare norrut under flygplatsen via en kulvert med utlopp. Vid ett
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100-arsregn med 24 h varaktighet och kontinuerlig utlopp i kulverten om ca
900 I/s kan ca 100 000 m3 férdréjningsvolym lagras i den befintliga lagpunkten
(total avrinning till ldagpunkt ca 180 000 m3 och avrinning i ledning ca 80 000
m3). Vid ett sddant fall kan vattennivan i lagpunkten stiga till strax under ca +
34,35 m.

Figur 25. Lagpunkter som riskerar éversvamning vid skyfall (Scalgo Live). Vid ett 100-arsregn med
ca 24 h varaktighet berdknas hégsta éverddmningsniva till ca + 34,35 m.

Det maximala 6verddmningsdjupet, innan lagpunkten svammar over ytledes
forbi landningsbanan, uppskattas i Scalgo till ca + 34,95 m (100-arsregen > 24
h varaktighet eller 200-arsregn forutsatt mycket begransat utfléde i kulvert).

Figur 26. Maximal éverddmningsniva uppskattas till +34,95 (Scalgo Live).

Risk fér ras och skred

Markytans lutning inom omradena dar finkornig jord av lera och silt
forekommer &r flackare an 1:10 och darmed stabila fér nuvarande
forhallanden. Inom fastmarksomradena i vaster och dster forekommer lokalt
partier med brantare slantlutning, huvudsakligen i fyllningsslanter.
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Teknik

Vatten- och avlopp

Det finns inga befintliga VA-ledningar inom planomradet. Narmsta ledningar
finns vid flygplatsterminalen 6ster om planomradet. Dessa ledningar ar
Nykoping vattens men ingar inte i nagot VA-verksamhetsomrade. Planomradet
ingar inte i nagot befintligt verksamhetsomrade for VA.

Avfall
Det finns inga avfallsanlaggningar inom planomradet. Narmsta
atervinningstation ligger i Oppeby ca 4,5 kilometer fran Skavsta flygplats.

El & tele

Det finns inga befintliga teleledningar inom planomradet. Det finns en befintlig
ledningsratt (0480-97/9.1) for el i planomradets Ostra del, det &r tva delstrackor
som ligger pa olika platser inom Gstra delen av planomradet.

Fiber
Det finns inga befintliga fiberledningar inom planomradet. Narmsta ledningar
finns vid flygplatsens terminalomrade.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Fastigheter och rattigheter

Den allménna platsen inom planomradet behover styckas till en egen fastighet
eller regleras till annan kommunal fastighet. Detta &r under férutsattning att det
blir kommunalt huvudmannaskap fér allmén plats. Om det blir enskilt
huvudmannaskap behdver en gemensamhetsanldaggning bildas for den
allménna platsen dar de enskilda fastigheterna inom planomradet behéver
ingad. Detaljplanen mojliggor att nya fastigheter kan bildas genom avstyckning.

Den befintliga ledningsratten (0480-97/9.1) for el i planomradets Ostra del
behdver omproévas, alternativt upphéavas. Detta géller bade den del som gari
nord-sydlig riktning samt den del som gar i vast-Ostlig riktning Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar regleras intill planomraddesgrans pa
kvartersmark. U-omraden regleras med bestammelsen u; pa plankartan.
Markreservatet ar 6 meter brett. Ledningar kan aven férléaggas inom allmén
plats.

Fornlamningar
Det finns flertal fornlamningar inom omradet. Det finns ett pdgaende drende
hos Lansstyrelsen for en arkeologisk utredning for detaljplanen.

Natur

En naturvardesinventering har tagits fram for omradet (Calluna 2025) vilket
beskrivs utforligt under kapitlet Nuldgesbeskrivning av platsen. Vid
inventeringen avgransades totalt elva omraden med klassning som
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naturvardesbiotoper. Av dessa klassades en som naturvardesklass 2 (hogt
naturvarde), tvad som naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) och atta som
naturvardesklass 4 (visst naturvarde). Inga biotoper klassade som
naturvardesklass 1 (hogsta naturvarde) avgransades.

Efter utredningens genomférande har planomradet avgransats.
Naturvérdesobjekt 1 som har klass 2 har en storlek pa ca 16,3 hektar. Efter
avgransning av planomradet ar det nu en yta pa ca 4,2 hektar som ligger inom
planomradet vilket ar positivt ur naturvardessynpunkt da storre delen ligger
kvar inom flygplatsens omrade med storre mojligheter att kunna fortsatta vara
naturmark. En stor del av objektets yta som &r kvar inom planomradet
planldggs som Gata vilket ar nédvandigt for att det ska finnas en koppling till
vég 629 och resecentrum (samt Ostliga delarna av Skavsta) bade fér motortrafik
samt gang- och cykeltrafikanter. Det bedéms véga tyngre an naturvardena da
det ér den enda majliga 6stliga kopplingen mot 6vriga Skavsta (mellan
landningsbana och planerad vag 629 (svéangen med bro 6ver Ostlanken).
Ostlanken utgor i 6vrigt barriar sdderut och nord-sydliga landningsbanan
utgor barriar 6sterut. De delar som blir kvar av naturvardesobjektet behover
bevaras i den man det ar maojligt, exempelvis ar det béttre att |ata det vaxa upp
som ang an att lagga ut jordmassor och plantera gras. Det kan exempelvis vara
remsor mellan byggnader. Det ar flygplatsverksamheten som gjort att
naturvardesobjektets varden kommit till, da marken har skotts pa ett sétt som
gynnar flygverksamheten genom att marken slatts.

Naturvardesobjekten med klass 3 (objekt 9 och 10) finns i vastra delen av
planomradet. Objekt 9 som utgors av naturlig grasmark ar 2,37 hektar stort.
Efter avgransning av planomradet ligger nu endast ca 0,55 hektar av objektet
inom planomradet. Det ar positivt ur naturvardessynpunkt da storre delen
ligger kvar inom flygplatsens omrade med stérre mojligheter att kunna
fortsatta vara naturmark. Objekt 10 (0,08 hektar stort) pekades ut som eventuell
forekomst for groddjur. En groddjursinventering har genomférts under varen
2026 och inga fynd av groddjur noterades for objektet.

Naturvérdesobjekten med klass 4 utgors av diken och en myr. Myren ligger
efter avgransning helt utanfér planomradet. Aven delar av vissa diken ligger
utanfér planomradet. Dikena har inventeras utifran eventuell férekomst av
groddjur, se nedan.

Groddjur
Som framgar av nuldgesbeskrivningen har ett antal groddjur noterats under

den groddjursinventering som genomférdes varen 2026. Groddjuren
forekommer i omradet i laga numeréarer och har andra forekomster i narheten
av flygplatsen som ar av battre kvalitet och mer lampliga for groddjur enligt
groddjursinventeringen (groddjursinventering, Nykopings kommun 2026).
Darfor foreslas (i inventeringsrapporten) som atgard att markarbeten i
anslutning till dikena planeras till en tidpunkt da groddjuren inte anvéander
dikena for fortplantning, exempelvis september till och med mars. En forlust av
dessa diken kommer inte att ha nagon paverkan pa arternas mojlighet att
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bibehalla livskraftiga populationer i omradet da antalet individer &r lagt och
andra fortplantningsmiljoer finns i ndromradet. De flesta fynden gjordes strax
utanfoér, norr om detaljplaneomradet men det kan inte uteslutas att
vattentillgdng och kvalitet paverkas av arbetet inne i detaljplaneomradet. |
inventeringsrapporten lyfts att ett artskyddssamrad ska inlamnas samt
eventuellt en dispens samtidigt sokas.

Ett artskyddssamrad planeras att genomforas (skickas in) till Lansstyrelsen
avseende ovan atgard utifran planerad bebyggelse. Eventuellt kommer en
artskyddsdispens sdkas (hos Lansstyrelsen) om det behdvs utover
artskyddssamradet.

Miljs
Miljobedémning

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900

En undersékning om betydande miljopaverkan har tagits fram for detaljplanen
(2025-02-20) och samrad om den har skett med Lansstyrelsen under
vintern/varen 2025. Kommunen har bedémt att detaljplanen kan antas
innebara betydande paverkan pa miljon och Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning. En strategisk miljobedémning pagar darfor parallellt med
detaljplaneprocessen. Den strategiska miljobedémningen ar en process for att
identifiera, beskriva och bedéma miljéeffekter som en detaljplan kan medféra.
Den handling som tas fram under den strategiska miljobedémningen bendmns
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), och i detta fall har den tagits fram som ett
separat dokument. Som en del i den strategiska miljobedémningen har
kommunen samratt med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens
avgransning och omfattning.

Foljande aspekter har beddmts som betydande miljdaspekter:

e Naturmiljo
e Markmiljo
e Vatten

e Risk

Utover dessa aspekter har jordbruksmark bedémts som en 6vrig miljoaspekt
for att belysa och bedéma forutsattningarna fér markanvéndning pa
jordbruksmarken.

Tidsmassig avgrénsning: till nar detaljplanen anses genomférd.

Geografisk avgréansning: Den geografiska avgréansningen varierar for olika
miljoaspekter.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram for detaljplanen (Tyréns
2026). MKB:n &r en del i miljdbeddmningen som syftar till att lyfta fram
vasentliga miljdaspekter i planarbetet sa att en hallbar utveckling frémjas. De
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miljoaspekter som bedémts kunna innebara betydande miljopaverkan och
behandlas i MKB:n ar Naturmiljé, Markmiljo, Ytvatten och Risk. Jordbruksmark
betecknas som 6vrig miljdaspekt.

Planforslaget beskrivs i tidigare avsnitt om planens syfte och huvuddrag.

Alternativ lokalisering utreds inte da planforslaget bedéms vara i linje med
oversiktsplanens intentioner om att omradet ska utvecklas som
verksamhetsomrade. Planen syftar dven till att mojliggora verksamheter
kopplat till flygverksamhet. For denna markanvéndning bedéms lokaliseringen
i direkt anslutning till landningsbanor och 6vrig flygverksamhet inom Skavsta
flygplats vara en férutséttning for planerad verksamhet varav alternativ
lokalisering inte bedémts moijlig.

Nollalternativet innebér att nuvarande markanvandning i stort skulle fortsatta
som idag. Den taxibana som idag gar genom planomradet planeras dock att
flyttas till en ny stréckning strax norr om planomradet och en ny
brandoévningsplats planeras i den centrala delen av planomradet. Den
delstrécka av Ostlanken (Sjosa-Skavsta) som planeras séder om planomradet
samt det nya resecentrumet vid Skavsta flygplats forvantas vara i drift i
nollalternativet.

Miljokonsekvenser

Nedan beskrivs en sammanfattning av miljckonsekvenserna for de
miljdaspekter som beddmts kunna innebara betydande miljopaverkan samt
jordbruksmark som lyfts som en 6vrig miljdaspekt. Utforligare beskrivning finns
i framtagen MKB.

Naturmiljé

Planforslaget mojliggér en omfattande exploatering av planomradet, vilket
leder till att befintliga naturmiljoer tas i ansprak och att landskapet féréndras.
Delar av tva vardefulla naturvardesobjekt beddms forsvinna. Detta medfor
negativa effekter genom forlust av livsmiljoer och biologisk mangfald pa lokal
niva. Eftersom planomradet i sin helhet utgors av natur med laga eller inga
identifierade naturvérden, bedéms planens konsekvenser for naturvarden
totalt sett inneb&ra sma negativa konsekvenser. Planférslaget bedéms medféra
férandringar for vissa fridlysta arter som i stort bedéms medféra ovésentliga
effekter, och dérmed inte riskera att forbud enligt artskyddet utléser vid ett
senare byggskede.

Nollalternativet medfér viss negativ paverkan pa héga naturvarden till f6ljd av
Ostlanken och beddms dérfér medfora sma negativa konsekvenser.

Markmiljé och grundvatten

Planomradet bedéms generellt vara lampligt for andamalet enligt
planférslaget, men det férekommer ett par avvikande delomraden som
sannolikt krédver atgarder for att inte planerad verksamhet ska riskera att
medféra spridning av féroreningar.
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Planférslaget beddms medfdra positiva effekter da féroreningsférekomst
undersoks i detalj, volymen férorenade massor minskar genom borttransport
fran omradet, samt att spridning via grundvattnet begransas genom minskad
infiltration vid bebyggelse och anldaggning av hardgjorda ytor. Utveckling av
omradet enligt planforslaget bedéms medféra att relevanta saneringsatgarder
genomfors i takt med utbyggnad. Sammantaget beddms planforslaget
medfdra positiva konsekvenser med avseende pa férorenad mark och
grundvatten.

Med nollalternativet antas att de kédnda och potentiella markféroreningarna
som identifierats inom planomradet kvarstar, med risk for spridning i miljon.

Ytvatten

Den planerade markanvéandningen innebar att planomradet kommer fa en hog
grad av hardgjorda ytor. Forutsatt att foreslagna atgarder for férdréjning och
rening vidtas bedéms riktlinjer fran kommunens strategi for dagvatten kunna
uppnas. Berdkningarna i dagvattenutredningen visar att féroreningshalterna i
dagvattnet 6kar med den planerade byggnationen, men det finns féreslagna
reningsatgarder som medfor att halterna minskar. Forutsatt att
rekommenderade reningsatgérder anldaggs beddéms planen inte férsémra
vattenkvaliteten i recipienterna Langhalsen-Sodra eller Nyképingsan, och inte
motverka mojligheten att na miljokvalitetsnormer.

| nollalternativet kvarstar nuvarande markanvandning inom planomradet. For
ytvatten bedéms nollalternativet inte innebéra nagra negativa effekter eller
konsekvenser jamfort med nulaget.

Risk

Genomférandet av planférslaget bedéms medféra acceptabla risknivaer for
omradet. Bade berédknad individrisk och samhallsrisk ligger under de
gransvarden som kraver riskreducerande atgarder. De huvudsakliga
riskkallorna utgdrs av véag 629 med transporter av farligt gods, nérliggande
industrier samt mojlig hantering av vatgas inom planomradet. Riskerna
kopplade till jarnvagen (Ostlanken) ar begransade till mekaniska skador vid
ursparning. | planforslaget finns dock ett skyddsavstand till jarnvéagen vilket
medfor att risken anses hanterad. Aven hantering av brandfarliga och explosiva
varor i angransande industrier bedoms inte paverka planomradet, da
skyddsavstanden ar tillrdckliga. Vatgashantering kan medfora vissa risker
beroende pa lokalisering och utformning, men bedéms vara méjlig. Om en
vatgasanlaggning ska anlaggas kommer riskerna att behdva utredas och
beddmas vidare i en tillstandsprévning. Sammantaget bedéms planforslaget
medfora acceptabla risker for ménniskor och omgivning.

Nollalternativet innebar att inga nya verksamheter eller byggnader tillkommer,
vilket medfér att persontatheten forblir I3g och att inga nya riskkallor
introduceras. Darmed beddms risknivan for olyckor och paverkan pa
manniskors hélsa och sékerhet vara fortsatt mycket lag.
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Jordbruksmark (6vrig miljéaspekt)

Genomfdrandet av planférslaget innebar att befintlig jordbruksmark inom
planomradet tas i ansprak for bebyggelse och hardgjorda ytor, vilket generellt
ar negativt eftersom jordbruksmark ar en langsiktigt viktig och icke férnybar
resurs. Den mest vardefulla jordbruksmarken finns i den sédra delen och ar
delvis aktivt brukad, men dess funktion och varde kommer oavsett om
planférslaget genomfors eller inte att paverkas av Ostlankens utbyggnad som
fragmenterar marken och férsvarar rationellt brukande. Detta medfor att
markens brukningsvarde minskar, vilket begransar de negativa
konsekvenserna av planférslaget. Ovrig jordbruksmark inom omrédet brukas
inte i nuldget och bedéms heller inte vara lamplig for livsmedelsproduktion pa
grund av néarheten till flygplatsverksamheten. Planforslaget innebar dock att
mojligheten att nyttja marken i framtida beredskapssituationer férsvinner.
Sammantaget beddms konsekvenserna som sma negativa utifran ett
hushallningsperspektiv.

| nollalternativet kvarstar begransade mojligheter till jordbruksproduktion, da
Ostlanken fragmenterar den idag brukade marken och forsvarar rationellt
brukande. Ovrig jordbruksmark bedéms fortsatt inte brukas pa grund av
flygplatsens verksamhet.

Miljdkvalitetsmal och annan miljdhansyn

Planomradet berdrs av flera riksintressen for kommunikation. Planforslagets
utformning har anpassats efter berdrda riksintressen och beddms inte paverka
nagot riksintresse negativt.

Forutsatt att foreslagna dagvattenatgarder genomfors beddms tillskottet av de
féroreningar som idag gar att hantera inom ramen for detaljplanen att minska
for de flesta @mnen. Med dagvattenlésningarna bedéms planen inte motverka
mojligheten till att klara miljokvalitetsnormer f6r recipienterna

Planforslaget beddms inte motverka majligheten till att klara
miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomster. Med utbyggnad enligt
planférslaget kan méngden féroreningar inom planomradet minska i samband
med schaktning och borttransport av férorenade massor. Spridning av
féroreningar via grundvattnet begransas dven genom minskad infiltration vid
bebyggelse och anldggning av hardgjorda ytor. Férorening inom
grundvattenzonen och i grundvatten i mark kommer dock troligen inte kunna
saneras borti sin helhet.

Planférslaget beddéms bidra positivt till miljomalen Giftfri miljé, Ingen
overgédning och Grundvatten av god kvalitet, och motverka malen Begrédnsad
klimatpaverkan samt Ett rikt véxt- och djurliv. Planférslaget bedéms bade bidra
till och motverka malen En god bebyggd miljé, Levande sjéar och vattendrag
och varken motverka eller bidra till malet Ett rikt odlingslandskap.
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Fortsatt arbete

Rekommendationer

For att sékerstalla att planen ar forenlig med artskyddsbestéammelserna bor
skyddsatgarder vidtas med avseende pa risken att skada eller déda groddjur
under arbeten i vattenomraden samt att stora faglar under rastnings- och
hackningsperiod.

Uppféljning
Uppfdljning av dagvattenhantering sker i bygglovsprocessen och genom
miljoskyddstillsyn.

Risker kopplade till de verksamheter som planeras kommer att behova
hanteras vidare i bygglovsprocessen och eventuella tillstdndsprévningar.

Strandskydd

Vaster om planomradet finns ett mindre ej namngivet vattendrag, som
Lansstyrelsen uppmarksammade i yttrande till Undersdkning om betydande
miljopaverkan. Med hansyn till de férandrade strandskyddsreglerna som
tradde i kraft 2025-07-01 har en bedémning gjorts att strandskydd inte rader
for det aktuella vattendraget.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (Starkstad 2026). Totalt
anldaggs cirka 27 500 m3 fordréjningsvolym pa allmén platsmark (Park och
Gata) och kvartersmark avsedd for dagvattenhantering (E;) for det allmanna
systemet for att hantera ett 20 arsregn. Dartill tillkommer cirka 25 500 m3
skyfallsvolym, vilket ger en total lagringsvolym om cirka 53 000 m? for att
fordroja ett 100-arsregn. Minst 10 mm vatvolym (ca 5 000 m3) fordréjs och
renas inom varje fastighet i enlighet med Nyképings kommuns
dagvattenpolicy. Denna volym raknas inte av vid dimensionering av det
allmanna systemet.

Dagvattenhanteringen sker framst genom ytliga |6sningar pa allmén platsmark
(Park och Gata) och kvartersmark avsedd for dagvattenhantering (Eq) for det
allmanna systemet, i omradets lagpunkter (torrdammar/dverdamningsytor och
svackdiken). Se aktuella ytor i nedan bild. Svackdiken féreslas for initial
fordrojning och rening av gatumarken langs gatan. Omrade 1 nedan avvattnar
bara gatan och ingar darfor i gatumarken. Torrdammar/éverdamningsytor
foreslas for parkmark samt kvartersmark avsedd for dagvattenhantering (E;) for
det allmanna systemet. Omrade 3 planlaggs som parkmark medan omrade 2
och 4 planldggs for dagvattenhantering (kvartersmark). Ytorna i utredningen ar
ungefarliga och har anpassats i form pa plankartan till det aktuella
planforslaget (galler omrade 2 och 4).
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Figur 27. Oversikt 6ver férslag pé dagvattenhantering pa allman platsmark.

Valet av torrdamm/dverdémningsytor grundar sig i nérheten till flygplatsen déar
inga anldggningar som attraherar faglar far planeras/uppféras utifran risken for
kollision mellan faglar och flyg. Detta beskrivs i riksintressepreciseringen far
flygplatsen. Hela detaljplanen ar inom det omrade som detta behdver beaktas.
Dialog har forts med flygplatsen och torrdammar ska fungera.

Ullopp vid bolen
(om ddsg Infitration) Madaviorp

Figur 28. Principskiss fér 6verddmningsyta med strypt utlopp och infiltration

Fordrdjningsvolymen inom fastigheter kan, med foreslagen bebyggelse- och
hardhetsgrad, framst ske i form av underjordiska férdréjningsanlaggningar.
Anlaggningarna bor ha en renande funktion som minst i form av sedimentation
vilket kan bidra till ytterligare rening av planomradets dagvatten.

Inom fastigheter behéver |6sningarna anpassas till vad det finns plats for. | det
fall gronytor tillkommer kan dessa utnyttjas till dverdédmningsytor / torrdammar,
svackdiken eller regnbaddar. Underjordiska alternativ med
sedimenteringsformaga anlédggs dér ytliga inte ar mojliga for att fordroja totalt
10 mm vatvolym. Storre parkeringsplatser bor utrustas med oljeavskiljare.

Pa plankartan finns en upplysning om att dagvattenhantering ska ske pa
kvartersmark (utéver allman plats) i enlighet med kommunens strategi for
dagvatten- och skyfall samt framtagen dagvattenutredning.

Spridariedning

Utlopp

— Sadimanta-
Bonavolym

Taskikt ~—

Figur 29. Principskiss for avsédttningsmagasin. Magasinet kan innehalla makadam eller vara ihaligt,
under utloppet finns en sedimentationsvolym.
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Figur 30. Exempel pa platsgjutet avsattningsmagasin (t.v.) samt rérmagasin i plast (t.h.) Kélla:
Stockholm Vatten och Avfall, Anlédggningsbeskrivningar (2025-09-01).

Ytbelastning fran alla berédknade féroreningar kar, drivet av en markant hogre
avrinningsméangd och hogre belastning per marktyp i den planerade
exploateringen jamfért med befintlig situation. Det &r i de allra flesta fall inte
mojligt att reducera ytbelastningen till nivder under de nuvarande
utslappsnivaerna vid exploatering av tidigare oexploaterad mark. For att uppna
en sadan reduktion skulle reningsgraden behdva overstiga 90 % for
majoriteten av féroreningarna, vilket fa dagvattenanlaggningar kan erbjuda i
praktiken - med undantag for perkolationsmagasin vid mycket goda
infiltrationsforhallanden i marken. For bedémning i relation till
miljokvalitetsnormerna i recipienten anvands féroreningskoncentrationer.
Sammantaget dr bedémningen att med de féreslagna reningsatgarderna
minskar arsmedelkoncentrationerna fér de flesta fororeningar. Exploateringen
beddms inte medfdra nagon risk for férsamring av maojligheterna att uppna
eller bibehalla miljékvalitetsnormerna (MKN) i recipienterna Langhalsen-Sédra
och Nykdépingsan.

Ett stegrande utloppsfléde tillampas: vid mindre regn (< 2-arsregn) begrénsas
utflodet till ca 43 I/s (motsvarande 0,6 /s, ha) for att ta hansyn till sannolikt
dimensionerande fléde i markavvattningsforetaget. Déarefter tillats flodet 6ka
till maximalt 330 I/s (ca 5 I/s, ha) vilket motsvarar det uppskattade flode
planomradet belastar befintlig kulvert med i befintlig situation som hogst. Med
foreslagen dagvattenhantering uppratthalls eller forbattras
flodesforhallandena till markavvattningsféretaget Fjallskar-Vallmyra. Eventuellt
kan markavvattningsféretaget bli foremal for omprévning eller
overenskommelse utifran detaljplanen, se mer information i
genomférandedelen (delen provning enligt annan lagstiftning).

Inom den planerade parken gar ett befintligt dike som kommer in i
planomradet séderifran (Ostlanken/brandévningsplatsen med férhojda PFAS-
halter). Tva alternativ utreds for detta dike: gemensam hantering i
planomradets anlaggningar eller separat kulvertering genom omradet.
Dagvatten leds i planerad situation vasterut runt landningsbanan till
markavvattningsforetaget och paverkar inte flygplatsomradet. Detta ar en
medveten avledning av vattnet for att inte leda vatten under landningsbanan
vilket bedéms som en risk av kommunen.

| det fall inkommande flédet fran diket i séder ska ledas separat genom
planomradet finns det tva alternativ av avledning dar avledning fran norra
planomradesgrénsen till markavvattningsforetaget kan ske enligt Trafikverkets
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separata foreslagna ledningsstrécka alternativt via gemensam ledning med
planomradets dagvatten.

= Dagvaltoriadning til ferddjning
Ciageatieniednng fil markaywatiningsiaretag

V0 Dbt 0d + 303 i 21 S Trafkverkats plansesde ledningssiiacka

7 dnapng W naas = Befintigt dika
= Kuver nkommance iran sader

Figur 31. Gemensam dagvattenhantering, med gemensam ledning till markavvattningsféretaget.

= Dagvalianiadning til ftedndmning
[T T — = Dagvaienizdnng il markavwannngsioetsg
Hoppling | ruark o, Flrsing = Trafikverkots planerade ledningsstriicka
= Hafintig dika
——_Kuiver nkommarndi frén soder
o

Figur 32. Separat kulvertering med separata ledningsstréckor till markavvattningsféretaget.

—— Daguatioriadring fil eddjning

—— [Dagvatteniedning il marksvwatiningsforetag
Trafhverkats planeisds ledningsstracka

— Bofintigt dika

= K] koMM nde i Soder

WD Dk v & 300 el Eualge
Ry B st ay. ey

Figur 33. Separat kulvertering, med gemensam ledningsstrécka till markavvattningsféretaget

Avseende skyfall/6versvamning, se avsnittet om Halsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Ett genomforande av planforslaget beddms inte innebéra nagon negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5 kap Miljdbalken.
Detaljplanen innebar dkad trafik och mdjlig etablering av industrier men ar
beldgeti ett omrade med stora dppna ytor.

Vatten
Med de féreslagna reningsatgarderna minskar arsmedelkoncentrationerna for
de flesta fororeningar jamfort med befintlig situation. Projektet bedéms déarfor

43/71



44

inte medféra nagon risk for forsédmring av mojligheterna att uppna eller
bibehalla miljokvalitetsnormerna i recipienterna Langhalsen-Sédra och
Nykopingsan enligt framtagen dagvattenutredning (Starkstad 2026). Se
utforligare information i avsnittet om dagvatten samt i utredningen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen (Structor 2026).
Planomradets huvudsakliga bullerpaverkan pa omgivningen bedéms besta av
verksamhetsbuller fran nya verksamheter samt tillskott till vagtrafikbuller pa
befintliga vagar.

Nya verksamheter inom planomradet behover planeras med hansyn till
Naturvardsverkets riktvéarden for verksamhetsbuller till narliggande bostéader,
inklusive bidrag fran samtliga verksamheter inom planomradet, fran dvriga
narliggande verksamheter och markbuller fran flygplatsen.

De bostader som paverkas av de hogsta vagtrafikbullernivaderna ligger langs
vag 52, dar den ekvivalenta vagtrafikbullernivan bedéms 6ka ca 2 dBA om
planen genomfdrs. En sddan okning ligger pa gransen till vad Trafikverket
beddmer som en vasentlig (atgardsforpliktigande) forandring. Méjliga
atgarder for att minska denna paverkan inkluderar bullerskdrmande atgarder
l&ngs vagen och lokala kompenserande atgéarder inom berérda fastigheter, for
att minska bullerstorningen inomhus och/eller vid uteplatser.

Halsa och sdkerhet

Férorenad mark

Tva miljotekniska markutredningar har genomférts for detaljplanen (Viken
20264, Viken 2026b), resultaten redovisas 6versiktligt under avsnittet om
nuldgesbeskrivning av platsen. Den forsta utredningen var en dversiktlig
undersokning, den resulterade i att nagra delomraden bedémdes behova
undersokas ytterligare. Dessa delomraden var en befintlig (nuvarande)
brandovningsplats, en fore detta deponi samt en uppstallningsplats. Dessa har
undersokts i den kompletterande utredningen. Ett antal slutsatser lyfts i
utredningen for dessa omraden och fortsatta rekommendationer ges.

Deponiomradet

Inom det f.d. deponiomradet har ett par delytor identifierats som ar férorenade
med metaller och PAH i niva dverstigande riktvarden for MKM. Férekomsterna
ar i stora drag avgransade i djupled och rumsligt. Massorna hanteras lampligen
i samband med markarbeten i omradet och transporteras till godkand
mottagningsanldggning. En grov uppskattning av utbredning pa férorenade

massor fordelade pa 2 delytor uppskattas till:

e Sodra delytan. ca 50*30m med en maktighet pa 3m ger ca 4500 m3.
e Norra delytan. ca 20*20m med en maktighet pa 1,2m ger ca 500 m3
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Pavisade féroreningar aterfinns ungefar ned till +39 som djupast och
grundvattenytan har uppmatts till +38,8, 2025-07-01 (Viken 2025b) sa de
férorenade massorna bedéms forekomma ovan grundvattenytan.

| samband med projektering av delomradet bor ett rutnat och klassningsplan
tas fram infér masshanteringen for det f.d. deponiomradet. Kompletterande
provtagning utfors i de rutor som eventuellt inte redan ar provtagna (beroende
pa hur rutnatet utformas) for att avgrénsa féroreningsférekomsten och
klassificera massorna mer i detal].

Inledningsvis rekommenderas dock att ta fram en riskbedémning med
platsspecifika riktvarden for att beddma om det &r motiverat att atgarda
djupare forekommande massor i relation till nivan pa projekterade markytor pa
platsen.

Nuvarande brandévningsplats

Omradet ar férorenat av PFAS i grundvattnet och det finns risk for spridning
och paverkan pa omgivning nedstroms platsen. En stor del av forekomsten
utgors av 6:2 FTS som inte ingar i det applicerade riktvérdet for PFASA4. |
forhallande till framtagna platsspecifika riktvérden (Trafikverket dverstiger
darfor enbart en mindre del av brandévningsplatsen riktvardet for PFAS4. Den
tidigare framtagna fordjupade riskbeddmningen (Trafikverket) bedomde att

det finns ett atgardsbehov avseende PFAS-féroreningen i grundvattnet bade
inom den gamla och den nuvarande branddvningsplatsen. Den foéreliggande
fororeningssituationen behover dock utvarderas mer i detalj med avseende pa
behov av riskreduktion innan man kan bedéma om det dr motiverat och i sa fall
hur omfattande saneringsatgarder som ar lampliga.

Utférd atgardsutredning avseende den gamla brandévningsplatsen
(Trafikverket) landade i méjliga atgarder sdsom schaktning och deponering,
dvertackning/inneslutning, grundvattenrening och/eller stabilisering.
Kostnader for olika atgérdslésningar uppskattades till ca 20 - 110 MSEK fér
atgarder avseende gamla brandovningsplatsen. Dessa atgarder avser enbart
saneringsatgérder for mark inom den planerade jarnvagslosningen
(Ostlanken). De atgardslosningar som lyfts for detta objekt beddms dven vara
relevanta for den nuvarande brandévningsplatsen. Kostnadsbilden ar dock
komplex och svar att uppskatta i nuldget fér den nuvarande
brandévningsplatsen samtidigt som behov och omfattning av eventuella
atgérder ar osdkra. Mgjligtvis kan man vid behov skapa kostnadseffektiva
|6sningar dar planerad byggnation utgor en del av atgarden i form av
overtackning och dar infiltration férhindras inom och uppstréoms platsen
samtidigt som dagvatten transporteras bort fran det férorenade omradet.

Vidare lyfts, i utford riskvardering (Trafikverket), mojligheterna att installera
draneringslosningar runt eller nedstroms det férorenade omradet som leds till
brunn och reningsanlaggning. Detta som en del av grundvattenreningen.
Eventuellt kan man komplettera en sddan |6sning med drénerade ledningar i
fiskbensmonster inom det férorenade omradet.
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Se den kompletterande miljétekniska markutredningen for referenser till
Trafikverkets olika framtagna dokument som lyfts i styckena ovan.

Uppstallningsplats
Vad galler uppstallningsplatsen pavisas mattliga halter PFAS i grundvattnet och
i relation till referensvardet for PFAS4 &r det relativt laga halter. Férekomsten

indikerar paverkan fran en lokal féroreningskalla men halterna ar relativt laga
och exponeringsrisken gentemot omgivningen kan inte uteslutas i nulaget.
Eftersom platsen ligger néra, men dock inte inom, Hégéasens
vattenskyddsomrade rekommenderas att fororeningssituationen och
forutsattningarna for spridning via grundvattnet utvarderas mer i detalj
framover for att bedéma exponeringsrisken.

Sammanfattningsvis bedéms planférslaget i sin helhet medféra positiva
effekter da féroreningsférekomster undersoks i detalj, volymen férorenade
massor reduceras genom borttransport fran omradet samt att spridning via
grundvattnet begrdnsas genom minskad infiltration vid bebyggelse och
anldggning av hardgjorda ytor. Slutligen beddéms utvecklingen av omradet
medfora att relevanta saneringsatgarder genomférs i takt med utbyggnad.

Fororeningsforekomsterna hérrér fran de tidigare verksamheterna inom
omradet och den projekterade utvecklingen bedéms inte forvarra
féroreningssituationen utan tvartom reducera mangden férorening inom
planomradet i samband med schaktning och borttransport av férorenade
massor. Férekommande férorening inom grundvattenzonen och grundvattnet
inom markmatrisen kommer dock troligen inte kunna schaktas bort i sin helhet.
Det ar darfor lampligt att tillse att man inte forhindrar framtida
saneringsatgarder sasom anldggning av pumpbrunnar och
dréneringsledningar, reningsanldaggning for grundvatten, injektion av
immobiliserande sorbenter eller liknande. Denna typ av atgarder kan bli
aktuella inom kalltermen eller i direkt anslutning nedstréms denna. Atgérderna
beddms vara aktuella vid den nuvarande branddvningsplatsen.

Utifran ovanstaende resultat for de tre delomradena samt rekomendation i
utredningen om bestdmmelse vid branddvningsplatsen regleras tre
bestdammelser pa plankartan for att hantera féroreningar 6ver aktuella
riktvarden:

e ay: Startbesked far inte ges for atgarder som kraver startbesked férrén
markféroreningar respektive grundvattenféroreningar avhjalpts eller
skydds- och sdkerhetsatgarder vidtagits.

e as: Startbesked far inte ges for dtgarder som kraver startbesked forran

grundvattenfororeningar avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder
vidtagits. (Avgransas av anvandningsgrans)
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e as Startbesked far inte ges for atgarder som kréver startbesked forran
markfororeningar avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder
vidtagits.

Bestammelsen a; galler vid den befintliga brandévningsplatsen, inom det
sydostra kvartersmarkssomradet. Branddvningsplatsen har framst fororenat
grundvatten. Tidigare utférda 6versiktliga undersdkning indikerade inte nagra
fororeningshalter i ytlig jord dverstigande riktvarden for MKM. Det far dock
antas att det férekommer en eller flera kéllor/lackagepunkter pa omradet.
Dérfor regleras dven markfororening i planbestéammelsen.

Bestammelsen as galler inom det sydvastra kvartersmarksomradet da
uppstallningsplatsen ar belagen inom detta omrade. Uppstallningsytan
angransar aven till allman plats Gata och behover hanteras i genomférandet.

Inom syddstra kvartersmarksomradet finns dven en deponi. Deponiomradet
har férorenad mark och bestdmmelsen a4 reglerar hantering av de
féroreningarna. Bestéammelsen géller inom ett avgransat omrade.

Bestdmmelserna a,, as, as ska tolkas sa att aktuella féroreningar behover
hanteras (avhjélpts eller skydd- och sakerhetsatgérder) ifall den aktuella
byggnationen sker pa en plats dar féroreningen ar beldgen. Byggnation pa/vid
deponin behdver hantera markféroreningarna exempelvis. Avseende
grundvatten kan det exempelvis vara en situation déar en viss byggnation ska
uppforas, da hanteras férorenat grundvatten med skydds- och
sakerhetsatgarder under sjalva byggnationen sa att byggandet sker pa ett
sakert satt utifran aktuella féroreningar men allt férorenat grundvatten inom
det aktuella delomradet dar bestammelserna galler behéver inte hanteras.

Utéver byggnation finns det andra slags underjordsarbeten som ocksa
behdver beakta aktuella féroreningar, det kan handla om ledningsgravning,
palning, bergvdrme etc. Beaktande av féroreningarna for dessa
underjordsarbeten regleras enligt Miljobalken och ar inte kopplat till
bygglov/startbesked, dessa arbeten behdver beakta féroreningarna oavsett.
Pa plankartan finns darfér en upplysning: “Mark- och gravarbeten under jord
behdver beakta férorenad mark/grundvatten inom omradet i enlighet med
Miljobalkens 2 kap. 3 § samt 10 kap. 11 §”

2 kap. 3§, Miljobalken handlar om att "Alla som bedriver eller avser att bedriva
en verksamhet eller vidta en atgard skall utféra de skyddsatgérder, iaktta de
begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i dvrigt som behdvs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgérden medfor
skada eller oldgenhet fér manniskors hélsa eller miljon. | samma syfte skall vid
yrkesmassig verksamhet anvéandas basta maojliga teknik. Dessa
forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet
eller atgard kan medféra skada eller olagenhet for manniskors hélsa eller
miljon.”

Dérmed regleras att féroreningar, dven vid underjordsarbeten som inte
regleras vid bygglov/startbesked hanteras.
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| upplysningen pa plankartan lyfts ocksa 10 kap. 118§, Miljobalken vilket handlar
om att "Den som &ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
upptacks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada
eller olagenhet fér manniskors hélsa eller miljon”.

Dike
Diket som passerar planomradet och ar férorenat av PFAS lyfts dven i den
kompletterande miljotekniska markutredningen.

PFAS-kéllan till denna férekomst ar troligen den gamla brandévningsplatsen
som &r lokaliserad utanfor det aktuella detaljplaneomradet. Namnda
brandovningsplats ar delvis sanerad. Haltnivaer upp till ca 500 ng/| har pavisats
i dikesvattnet (efter utford sanering av gamla brandévningsplatsen) inom den
aktuella detaljplanen. Generellt utgor intag av dricksvatten den primara
exponeringsrisken for manniska medan risk fér hudexponering generellt
beddms som lag. Férekommande PFAS-halter i ytvattnet bedoms medféra lag
risk for exponering i form av stank eller liknande hudkontakt. Daremot ar det
viktigt att vattnet inte anvands som dricksvatten vilket skulle medféra forhojd
exponeringsrisk. Dikesvattnet kommer dock att fortsatta belasta recipienten
Kiséngsfjarden ca 7 km nedstroms detaljplanen.

Da kéllan till féroreningarna i ytvattnet ar beldgen utanfér planomradet ar det
inget som initialt bedéms kunna aldggas exploatéren/fastighetsédgare att
sanera/bekosta sanering i genomférandet av detaljplanen. Den som &r
ansvarig for verksamheten som féranlett féroreningen &r den som ska bekosta
sanering. Enligt uppgift har Lénsstyrelsen fatt beviljade medel for att
genomféra en ansvarsutredning.

Om det dock skulle visa sig att det inte finns nagon som ar tydligt ansvarig for
en férorening géller 10 kap. 3§, Miljdbalken som bland annat lyfter att det i en
sadan situation "&r var och en som forvarvat den férorenade fastigheten
ansvarig, om férvarvaren vid forvarvet kdande till fdroreningen eller da borde ha
upptackt den”.

Omgivningsbuller

Framtagen bullerutredning (Structor 2026) har beaktat dels hur sjélva
planomradet paverkas av buller, dels hur tillkommande verksamheter och trafik
inom planomradet paverkar omgivningen.

Planomradets huvudsakliga bullerpaverkan pa omgivningen beddms besta av
verksamhetsbuller fran nya verksamheter samt 6kande vagtrafikbuller intill
vagarna D625, D629, 52, D627 och den &stra infarten till flygplatsen.

De bostdader som paverkas av de hogsta vagtrafikbullernivderna ligger langs
vag 52 (Kvistberga 1:10, Ullevi 1:4 samt Ullevi 2:6), dar den ekvivalenta
vagtrafikbullernivan bedéms 6ka ca 2 dBA om planen genomférs. En sadan
okning ligger pa gransen till vad Trafikverket bedémer som en vasentlig
(atgardsforpliktigande) forandring. Mojliga atgarder for att minska denna
paverkan inkluderar bullerskdarmande atgarder langs vagen och lokala
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kompenserande atgérder inom berérda fastigheter, for att minska
bullerstérningen inomhus och/eller vid uteplatser.

| dagslaget regleras inte att bulleratgarder behéver genomféras da
bullerokningen vid fastigheten intill védg 52 ligger pa gransen till vad gransen
till vad Trafikverket bedémer som en vasentlig (dtgardsforpliktigande)
foréndring. For fastigheten Kvistberga 1:10 stérks den bedémningen da det
konstateras i Trafikverkets tjanst “Buller vid din fastighet” att fastigheten redan
ar bullerutsatt och att bullerskyddsatgarder kommer utredas bade for fasad
och uteplats.

Nya bullrande verksamheter inom planomradet behover planeras med hansyn
till Naturvardsverkets riktvarden for verksamhetsbuller, inklusive bidrag fran
samtliga verksamheter inom planomradet, fran 6vriga narliggande
verksamheter och markbuller fran flygplatsen. Hansyn behéver hanteras i
bygglovsskedet.

Byggnader inom planomradet behdver i forsta hand anpassas efter trafikbuller
fran Ostléanken i séder och flygplatsen i norr. Byggnader med stérningskansliga
utrymmen bor i forsta hand placeras nara lokalgatan som planeras langs med
planomradets mitt, dock med ett visst avstand till vdgen for att undvika
stérning fran passerande tunga lastbilar. Nar byggnaderna utformas boér
stérningskansliga utrymmen placeras bort fran fasad ndrmast jarnvégen och
bort fran fasad och 6versta vaning ndrmast flygplatsen.

Byggnader i planomradets sédra del bor placeras och utformas sa att
kansligare byggnader eller utrymmen ej vetter mot jarnvdgen. Byggnaderna
behdver anpassas framst med hansyn till maximal ljudniva fran jarnvagen,
darefter maximal ljudniva fran flygtrafik. Byggnader i omradets norra del bor
placeras och utformas sa att kénsligare byggnader eller utrymmen ej vetter
mot flygplatsen eller ndra under tak. Byggnaderna behdver anpassas frémst
med hénsyn till maximal ljudniva fran flygtrafik, dérefter med hansyn till
maximal ljudniva fran jarnvégen.

Byggnadernas ljudisolering behéver huvudsakligen dimensioneras med
hansyn till maximala ljudnivaer fran jarnvags- och flygtrafik, men dven
lagfrekvent buller inomhus fran trafik och bullrande verksamheter inom
planomradet behover beaktas. Byggnaderna kan dven behéva anpassas med
hansyn till vibrationer och stomljud fran jarnvagen.

Anpassningarna som beskrivs ovan behover beaktas i bygglovsskedet da
planerade verksamheter inte &r kdnda. For utforligare beskrivning av
bullerutredningens resultat hanvisas till utredningen.

Oversvamning

Oversvamning och skyfall har studerats i framtagen dagvattenutredning
(Starkstad 2026). Skyfallsvolymerna hanteras utanfor fastighetsmark genom
lokala marksankningar i anslutning till féreslagna omraden for
dagvattenhantering. | detaljplanen &r det parkmarken samt specifik
kvartersmark avsedd fér dagvatten- och skyfallshantering (E:). Atgarderna
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minskar dversvamningsrisken jamfort med dagens situation och sakerstéller att
ny bebyggelse inte riskerar skada vid ett 100-arsregn. | férslaget anlaggs totalt
53 000 m3 fordrojningsvolym for att fordroja 100-arsregn av alla varaktigheter.
Volymen anldggs i samma omradden som anvands for dagvattenhantering.

Atkomst for raddningstjanst, maximal dversvamningsniva 20 cm pa vagar och
obehindrad atkomst till byggnader inom fastigheter ska sakerstéllas. Slutliga
dversvamningsnivaer, djup och marginaler faststélls efter detaljerad
hojdséattning och massbalans i projekteringen.

Paverkan pa flygplats vid ett 200-arsregn
| planerad situation anldggs ca 37 000 m3 fordréjnings- och skyfallsvolym i det

befintliga lagpunktsomradet, framst genom att sénka befintlig mark. Samtidigt
innebér det dversiktliga hojdférslaget att marken hojs i delar av det omrade
som idag kan 6versvammas vid ett 200-arsregn. De storsta
dversvamningsdjupen i befintlig situation sammanfaller med de ytor dér den
nya fordréjningsvolymen planeras.

Genom att gropa ur lagpunkten skapas ytterligare lagringsvolym, medan
hojning av mark i omgivande omraden innebar att viss dversvamningsbar
volym byggs bort. Nettoeffekten behover sakerstéllas sa att den tillgéngliga
lagervolymen upp till den kritiska nivan (+34,7 m) inte minskar i saédan
omfattning att vattennivan stiger éver den niva som gaéller i dag. Det finns dock
en tydlig marginal - flera decimeter, motsvarande tiotusentals kubikmeter -
innan en eventuell nivahdjning skulle fa negativ paverkan pa landningsbanan.
Exakta volymbalanser och dversvdmningsnivaer faststalls i
detaljprojekteringen, dar hansyn tas till bade den tillkommande
fordréjningsvolymen och eventuella markhjningar.

Sammantaget beddms dversvamningsrisken for flygplatsen inte férsdmras vid
upp till ett 200-arsregn.

Olyckor

Framtagen riskutredning (Bricon 2026) konstaterar sammantaget att riskerna
inom planomradet ar laga och ligger utanfor de granser déar olika atgarder
brukar féreslas. De mest patagliga riskerna ligger i hantering av brandfarlig
vara inom och utanfér omradet samt transport av farlig gods pa vagen genom
omradet.

Géllande hanteringen av brandfarlig vara sa ligger alla undersokta
verksamheter langre bort fran omradet an vad schablonavstanden i MCF :s
foreskrifter kréver. Dessa avstand ar bara schabloner och ska tolkas som de
avstand som &r sa pass langa att ingen utredning behovs. Avstanden kan goras
kortare med bibehallen sékerhetsniva med atgarder och utredningar i de olika
specifika fallen. Det kan inte uteslutas att de verksamheter som kommer att
etableras inom planomradet &r intresserade av att anvdnda brandfarlig vara.
Riskerna kommer da att hanteras i tillstdndsprocessen enligt Lagen om brand
och explosiva varor.
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Pa samma satt bor riskerna som en planerad vatgashantering i grunden
hanteras. Riskerna i en vatgashantering ar sa pass beroende pa hur
hanteringen ser ut vilket gor riskerna svarbedémda. Utgar vi fran de
schablonavstanden om presenterats i rapporten “Saker vatgashantering i
tatbebyggda omraden” sa finns det utrymme inom det foreslagna omradet att
hantera vatgasen pa ett sakert satt. For att sakerstélla det bor hanteringen
utredas ytterligare. Detta far goras i ett senare skede i
samhaéllsbyggnadsprocessen nar vatgasanlaggning/hantering ar mer kénd.

Vag 629 kommer att bidra med en 6kad riskbild men den ligger under de
granser som vanligtvis brukar indikera pa att atgarder behover vidtas. Vid den
aktuella analysen har det antagits att det gar fler farligt godstransporter an
vanligt. Aven har har transporter av giftig gas och explosiva &mnen varit med
trots att det troligen inte kommer att genomfdras nagra sadana transporter.
For att ta hojd for en allman 6kning avtransportmangderna och dven att
Skavsta flygplats kraftigt utékar sin verksamhet har berakningar pa en 10
dubbling av antalet transporter utforts. | de scenarierna sa beréknas
konsekvenserna utifran ett stort utslépp av brandfarlig vatska som antands.
Riskerna kring det kan hanteras om minst en utrymningsvag fran byggnaderna
i omradet placeras pa motstaende sida fran transportleden.

Véags alla risker samman sa ligger nivaer inom hela planomradet pa en
acceptabel gréns och den planerade anvéndningen bér kunna fortsatta utan
hinder. Det rekommenderas att verksamheter inom planomradet som
angransar till vag 629 har en utrymningsvdag som mynnar ut pa motsatt sida
fran véagen. Det galler byggnader som ligger inom 40 m fran den nya
dragningen av vag 629.

Pa plankartan regleras ovanstaende rekommendation:

e Byggnaderinom 40 meter fran vdag 629 ska ha en utrymningsvdg som
mynnar ut pa motsatt sida fran véagen.

Elektromagnetisk stérning for flyget (EMC) har inte beaktats i riskutredningen.
Det ar svarbeddmt da det beror pa vilken verksamhet som planeras. Det
behover darmed beaktas i bygglovsskedet och remitteras till Skavsta flygplats.

Inga bostadder planeras inom omradet. Enstaka bostader finns ca 190 m fran
planomradet. Det ar mindre &n 300 m fran planomradet. Enligt Lansstyrelsen i
Sérmlands riktlinjer sa &r pa detta avstand fran riskkallan &r i princip alla typer
av markanvandning lamplig. Kurvan fér individrisken planar ut efter 150 meter
och sa nyttan med langre skyddsavstand &r nast till obefintlig. Ur
riskhansynspunkt ar den rekommenderade anvandningen av mark mer éan 150
m fran planomradet exempelvis skola, flerfamiljshus och hotell. | detta fall ar
det inte heller nAgon omfattande bostadsbebyggelse sa det har inte tagits
med i analysen fér omradet.

Planerade byggnader mojliggors minst 30 meter fran planerade jarnvégen
(Ostléanken). Risken for urpsarning anses darmed hanterad. P& plankartan
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regleras detta med prickmark dar skyddsavstandet om 30 meter garin i
planomradet.

Erosion/skred/ras, geotekniska férhallanden
Geoteknik och stabilitet har beaktats i framtagen geoteknisk utredning (Sylten
Engineering 2025).

Inom typomrade 1, 2 och 6 (se karta nedan) ar forutsattningar goda for ytlig
grundléaggning av byggnader pa medelfast till fast lagrad friktionsjord eller
berg. Aven inom resterande omraden 3, 4 och 5 finns férutsattningar for ytlig
grundlaggning, men jorden ar [6sare och 6kad belastning kommer ge upphov
till sattningar som kan krava forstarkningsatgarder. Lamplig atgard ar
exempelvis forbelastning genom tidig uppfyllning av marken, eventuellt med
Overlast, och liggtid for att ta ut sdttningar i forvég. Inom omrade 5 forvantas
sattningarna utvecklas successivt under uppfyllningen. Inom omrade 3 och 4
bor férutsattas minst 6 manades liggtid. Forbelastning ska foljas upp med
sattningsmatningar for att kunna verifiera nar sattningarna avstannat. Tyngre
eller sattningskansliga konstruktioner kan kréva mer omfattande forstarkning,
exempelvis palgrundlaggning. Behovet behdver bedémas vidare i
projekteringsskedet nar laster ar kanda.

Figur 34. Geotekniska typomraden samt borrpunkter och grundvattenrér.

Jorden ar relativt tdt med begransad infiltrationsférmaga for dagvatten, sarskilt
inom planomradets lagre delar. Bast infiltrationsforutsattningar finns inom
héjdomradena i vaster och Oster dér grovre jordarter férekommer. Naturlig
jord ar erosionsbenagen sa eventuella dppna diken eller dammar bor
erosionsskyddas.

Schakter i naturlig jord kan forutsattas utféras med slantlutning 1:1,5 ner till
grundvattennivan. Den siltiga jorden innebar risk fér erosion och flytjord i
kombination med vatten. Vid schakt under grundvattennivan kravs sannolikt
temporar grundvattensankning innan schakten pabdrjas. Eventuella
permanenta slanter i den naturliga jorden behdver erosionsskyddas.

Jordschakter kommer huvudsakligen generera finkorniga massor av silt och
lera, med begransad anvandbarhet. Torrskorpelera och siltig jord med ratt
vattenkvot kan packas och ateranvandas exempelvis som aterfyllning i VA-
schakter, i vallar eller andra ytor som inte ar sattningskansliga.
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Inom typomrade 1 i vaster utgors den Ovre jorden av lera och silt, men kan
beroende pa slutlig hojdsattning dven generera bergmassor som kan
anvéndas som konstruktionsmaterial. Inom typomrade 6 forvantas massor av
sand som sannolikt kan ateranvdndas som fyllningsmaterial i storre
utstréckning, beroende pa finjordshalten.

Sankt markniva inom typomrade 1 i vaster innebar risk for paverkan pa
grundvattennivan, som uppmatts mellan pa nivaer ca +40 och +43. Eventuell
permanent grundvattenbortledning ar tillstandspliktig enligt miljcbalken.

Permanent grundvattensankning innebar risk for omgivningspaverkan i form av
sattningar, inom omraden dar sattningsbenagen jord férekommer. Inom
typomrade 1, dar grundvattensankning kan bli aktuellt, ar risken liten eftersom
eventuell |8s ytjord grévs bort vid sénkning av marknivan. Risk for
omgivningspaverkan féreligger framst om grundvattensdnkningen langsiktigt
paverkar de hydrogeologiska férhallandena inom de kringliggande laglanta
delarna, dér |6sa jordar férekommer bade inom och utanfor planomradet.

Geotekniska risker beddms i 6vrigt vara sattningar och stabilitet vid
uppfyllningar av omradets lagre centrala delar. Stabiliteten ar tillfredstéllande
for planerade uppfyllningar 4 - 5 m. Uppfyllning bér géras i god tid (> 6
manader) for att marken ska forbelastas och huvuddelen av sattningarna
utvecklas innan byggnader uppférs och infrastruktur fardigstélls. Ytterligare
forstarkningsatgarder kan komma att kravas for tyngre och/eller
sattningskansliga konstruktioner.

For att uppfyllningar inte ska riskera att paverka angransande anlédggningar
utanfér planomradet bor ett sdkerhetsavstand hallas. For stabiliteten behovs
utrymme for slanter och for sattningsrisken antas laster spridas med lutning ca
2:1 genom jorden. Exempelvis f6r den mest ogynnsamma delen av
planomradet dar jordmaktigheten uppgar till ca 30 m (sédra delen av
typomrade 3), kan paverkansomradet fran uppfyliningar uppskattas till upp till
caldm.

Aktuella jordar &r vibrationskansliga. Omgivningspaverkan fran
vibrationsalstrande arbeten behdver beaktas vartefter omradet exploateras,
genom upprattande av riskanalyser och kontrollplaner.

Ovriga hilsoaspekter

| Lénsstyrelsens yttrande pa kommunens Undersékning om betydande
miljopaverkan lyftes att beroende pa vilka typer av industriverksamheter som
avses kunna bedrivas inom planomradet, sa bor risken for stérningar for
narboende i form av buller, stoft, damm, avgaser, ljus beskrivas och bedémas i
den fortsatta planprocessen.

Buller har beaktats i framtagen bullerutredning, se avsnitt om omgivningsbuller
ovan. Avseende ljus kan ett nytt verksamhetsomrade enligt planens omfattning
innebara stor 6kning av ljus jamfért med dagslaget. For att minska risken for
ljusstoérning regleras pa plankartan att belysning ska utformas sa att storning
mot angrdansande fastigheter minimeras, bestammelsen avser kvartersmark.
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Avseende avgaser sa beddms risken for stérning for nérboende som lag.
Narmsta bostader ligger pa ett avstand om 190 meter sdder om planomradet.
Gatan inom planomradet (dar mest trafikrorelser forvantas ske) &r belédggen
centralt genom omradet och bebyggelsen bedéms darmed blockera
spridningen av avgaser i storre grad. Vid vagkopplingen i vaster mot véag 625
ar landskapet 6ppet vilket beddms innebéara en stérre utspridning av avgaser,
narmsta bostader ligger har dessutom pa ca 400 meter fran planomradet.
Risken for stérning bedéms sammantaget som lag.

Gallande stoft och damm sa beddms risken for stérning som lag utifran
avstaendet till narmsta bostader fran planomradet.

Generellt sett ar det svart att beddma ovan aspekter i ett detaljplanearbete da
planerade verksamheter inte ar kanda. Det behdver darmed bedémas i ett
senare skede nar en viss verksamhet vill etablera sig inom omradet men risken
for storning beddms generellt sett som lag.

Sociala aspekter

Barn och ungdomar antas inte vistas i omradet pa grund av omradets karaktar
och funktion som verksamhetsomrade. Det blir paverkan pa naturmiljon men
omradet anvands inte av allmanheten idag da det fram till nyligen varit en del
av flygplatsens instangslade omrade. Det finns inga bostader inom eller i
narheten av planomradet.

Det planeras for gang- och cykelvag, for god tillganglighet for arbetare och
besdkare, 1angs gatan inom planomradet och det planeras fér en park centralt i
omradet som kan anvandas for rekreation, exempelvis for arbetare inom
omradet.

Riksintressen

Ostlanken

Ett genomforande av planforslaget beddms inte paverka riksintresset negativt
da planens utformning har anpassats utifran jarnvagsplanen. Byggnader tillats
forst 30 meter fran jarnvagen vilket regleras med prickmark pa plankartan.
Planomradesgransen i séder ligger i samma strackning som gransen for
markansprak aganderatt enligt jarnvagsplanen.

Vissa ytor som ligger som servitutsytor i jarnvagsplanen ligger inom
planomradet. Pa vissa platser ar det servitutsytor for servicevag och narmast
jarnvagen exempelvis for tradsakring, servicevag, drift och underhall med
mera. Dar dessa servitutsytor overlappar med kvartersmark regleras dels
prickmark (marken far inte forses med byggnad) men framfor allt regleras
bestammelsen a; (servitut enligt jarnvagsplan). Bestammelsen ar en
fastighetsindelningsbestdmmelse och innebar ett starkt skydd for det tankta
dndamalet da bestdmmelsen ar styrande. Skélet for att bestammelsen anvénds
ar att jarnvagsplanen ska kunna genomféras som planerat.

Servitutsytor som 6verlappar med allman platsmark bedéms inte behova
regleras pa sarskilt satt, det avser servicevagar till jarnvagen och de bedéms da
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att &ndamalet uppfylls genom den allménna platsen (gata) istallet for tankt
servicevag.

Riskutredning har beaktat Ostléanken, utéver skyddsavstandet om 30 meter for
byggnader beddms ingen annan atgérd behdvas. Se utredning for fullstandig
redovisning (Bricon 2026).

Viag 629

Ett genomforande av planférslaget beddms inte paverka riksintresset negativt.
Planen har forhallit sig till den planerade nya strackningen fér vag 629 som
redovisas i jarnvagsplanen for Ostlanken. Planomradesgransen mot vag 629
ligger i samma strackning som gransen for markansprak vagratt enligt
jarnvagsplanen. | 6ster planeras en vaganslutning mot vag 629 samt en gang-
och cykelvag langs del av vag 629, se avsnitt om trafik.

Skavsta flygplats

Ett genomforande av planforslaget beddms inte paverka riksintresset negativt
da planens utformning har anpassats med hénsyn till riksintresset i den man
det ar maojligtinom ramarna for en detaljplan. Da en av exploatdrerna ar
Skavsta flygplats har krav fran flygplatsen beaktats |I6pande genom
planarbetet. Detaljplanen paverkar inte inflygningsvégarna. Hogsta totalhéjd
som regleras inom planomradet férhaller sig helt till de héjdbegrénsningar
som finns utifran flygplatsens verksamhet. Kommersiell (icke luftfartsanknuten)
verksamhet inom flygplatsens markanspraksomrade har véagts mot behov av
mark for eventuell utbyggnad av flygplatsen och dess infrastruktur, exempelvis
mojliggor detaljplanen fér anvéandningen Flygtrafik i planomradets nordéstra
del vilket mojliggor for utveckling av flygplatsen men aven flygplatsknutna
verksamheter.

Elektromagnetisk stérning for flyget (EMC) har inte beaktats i riskutredningen.
Det ar svarbeddmt da det beror pa vilken verksamhet som planeras. Det
behover darmed beaktas i bygglovsskedet och remitteras till Skavsta flygplats.
Vilseledande belysning, reflektioner och blénk fran exempelvis solceller,
fasadmaterial och glas mm kan blanda piloterna och vara oldmpliga av
flygsékerhetsskal &r aven svarbedémt i detaljplanen da det beror mycket pa
vilken verksamhet som planeras. Aven det behdver beaktas i bygglovsskedet
och remitteras till Skavsta flygplats. For att minska risken for ljusstérning
regleras pa plankartan att belysning ska utformas sa att stérning mot
angransande fastigheter minimeras, bestammelsen avser kvartersmark.
Bestdmmelsen verkar dels mellan fastigheten inom planomraddet men dven
angrénsande fastigheter, darigenom Flygplatsen.

Avseende risken for fagelkollision har det beaktats i dagvattenutredning
avseende val av anlaggningar for dagvattenhantering. Vidare har det generellt
funnits med i planarbetet att inte mojliggora for ndagot som sarskilt attraherar
faglar. Det kommer fortsatt vara en fraga i genomfdrandet, exempelvis i
forprojektering av allmén plats. Det ar flygplatsen som bevakar faglarna runt
omkring flygplatsen (inklusive planomradet). Flygplatsen ar tvungna till att ha
koll pa risk for kollision med flygplan ca 15 km ut ifran flygplatsen och jobbar
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darfor med avskrackande atgarder (framst att stora faglar for att undvika att de
etablerar sig) inom flygplatsomradet och planomradet i sin helhet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Till gruppen sorteras konsekvenser som rér hushallningsbestammelserna
enligt 3 kap. miljcbalken.

Jordbruksmark

Skogsbruk

Oexploaterade omraden

4. Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

wn =

Planférslaget bedéms inte ha nagon paverkan som rér
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken. Enbart jordbruksmark
av ovan sakfragor finns inom planomradet.

Jordbruksmark finns inom planomradet och har beaktats som en 6vrig
miljdaspekt i framtagen miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Inom planomradet finns jordbruksmark. Enligt Lantbruksstyrelsens klassning av
Sveriges akermarker fran 1970-talet ingar planomradet i ett omrade med
jordbruksmark av hég klass (klass 5 pa en 10-gradig skala).

Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvéard jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse for att tillgodose véasentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. | Jordbruksverkets blockdatabas finns nio
jordbruksblock inom eller delvis inom planomradet, se figuren nedan.

Jordbruksmark it TYRENS

| SJV Jordbruksblock 2024
1 Planomrade

Figur 35. Jordbruksmark inom och i anslutning till planomradet..
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Atta jordbruksblock &r belagna inom samma fastighet som flygplatsen, Skavsta
8:9. Jordbruksmarken inom fastigheten halls 6ppen men brukas inte som
akermark. Fem av dessa jordbruksblock &r smala, avlanga block langs med
taxibanan och beddms inte kunna anvandas for rationellt jordbruk. Norr om
taxibanan, finns ett 7 hektar stort jordbruksblock som halls 6ppet men inte
brukas som akermark. | 6st finns ytterligare tva block som ar 4 hektar vardera,
dessa ar inte langre stodberattigade enligt Jordbruksverkets blockdatabas.
Med héansyn till flygplatsens verksamhet bedéms inte jordbruksmarken inom
fastigheten Skavsta 8:9 vara mdjlig att bruka for livsmedelsproduktion sa lange
flygplatsen &ri drift.

Séder om taxibanan finns det nionde jordbruksblocket som berérs av
planomradet, inom fastigheten Girsta 2:5. Jordbruksmarken brukas aktivt som
akermark. | och med byggnationen av Ostlanken kommer jordbruksblocket att
styckas av. Den restyta som blir kvar kommer att ligga avskild fran 6vrig
sammanhangande jordbruksmark och kommer darfér inte kunna brukas pa ett
rationellt satt.

Den brukade jordbruksmarken pa fastigheten Girsta 2:5 och en del av den
obrukade jordbruksmarken norr om denna pekas i kommunens Gversiktsplan
ut som vardefull jordbruksmark (klass 3 pa en 3-gradig skala dér klass 1 ar
hogst). Enligt kommunens stéllningstagande ska denna jordbruksmark endast
ianspraktas om behovet inte kan tillgodoses pa annan mark. Huvudsakligen ska
exploatering av sadan jordbruksmark tillgodose vasentliga samhallsintressen
kombinerat med ett effektivt mark- och vattenutnyttjande. Undantag bér styras
till svarbrukad och lagproduktiv jordbruksmark. Vid prévning ska befintliga och
framtida varden samt motiv redovisas.

Jordbruksmarken inom planomradet kan vara av varde ur ett
beredskapsperspektiv vid en situation da all jordbruksmark i landet behover
anvandas. | ett normalldge beddms dock markanvéandningen inte vara lamplig
for livsmedelsproduktion med hansyn till flygplatsens verksamhet och
effekterna av Ostlanken. Den sammantagna bedémningen ar darfor att
jordbruksmarken inom planomradet inte beddms vara brukningsvard.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram for planforslaget (Iterio 2026). Genom hela
planomradet planeras en huvudgata som gar i 6st vastlig riktning. Denna
regleras med anvandningen Gata pa plankartan. Gatan ansluter till vag 625 i
vaster och planerad ny strackning for vag 629 i 6ster. Via vag 629 nas bade
terminalomradet, F11 och utvecklingsomraden séder om Ostlanken samt vag
52.

Huvudgatan har funktionen av en industrigata’. Det innebaér att kérbanan ska
vara minst 8 meter bred och att gang- och cykeltrafik ska separeras fran

' | enlighet med Teknisk standard avseende anlaggning av allmén platsmark
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kérbanan. Gatan kompletteras med ytor fér gang- och cykeltrafik samt grona
kantzoner. Gemensam gang- och cykelbana ska vara minst 3,5 meter bred och
gangbana ska vara minst 2 meter bred. Gaturummet forslas kunna variera
l&dngs strackan for att bryta upp omradet i olika rumsliga delar och i méjligaste
man leda trafik tillampliga végar. Det totala gaturummet kan variera mellan 12
och 20 meter. | dagsléget ar utrymmet i plankartan satt till 20 meter men efter
samrad och i samband med forprojektering kan detta komma att justeras langs
delar av gatan. | vastra delen som gar ut mot vag 625 ar gatuomradet bredare
for att dven innefatta dagvattenhantering som &r kopplat till gatan.

Figur 36. Exempel pa méjliga gatusektioner fér huvudgatan, illustration fran Gestaltningsprogram
Skavsta Vastra.

| de smalare sektionerna forstarks riktningen genom sammanhéngande
tradrader och aterhallsamma planteringar. | partier kan tradrad ersattas av
annan lagre grénska som definierar och ramar in gaturummet. | de bredare
partierna Oppnas gaturummet upp mot storre vegetationsytor dar svackdiken
och nedsankta planteringar I6per langs med gatan. Langs industrigatan
anordnas rumsskapande platsbildningar som bryter upp gatusekvensen och
skapar tydliga noder. Dessa platser uppstar dar funktionella behov
sammanfaller med en gestaltningsmassig maojlighet att férandra gaturummets
karaktar. Syftet &r att bryta av trafikrummet, sénka hastigheten och tillskapa

Nykopings kommun 2024-01-01
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sakra passager for gang- och cykeltrafikanter. Utdver det kan de anvandas for
att fortydliga malpunkter och infarter/entréer, rekreation och/eller dagvatten-
/skyfallshantering. For utforlig beskrivning av gestaltningsidéerna for gatan, se
gestaltningsprogrammet (BRA, 2026).

grm I §
LR e Rl
7 N = =
.—"’ 7, i
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Exempel gatusektion A smal sektion med byggnader Exempel gatusektion B. Sektionen samverkar med ovriga

placerade néra gaturummet. Trad och buskage varieras gatutyper for att skapavariation dér tradrader och

[ trekan fi e uppl vegetationszoner och passager formar ett tydligt och
sammanhiillen rytm lings Industrigatan.

D, dar £ o att breda Ut sigi Dubbla trédrader kan med 1ordel
placeras med an 4t farskjutning fér att don 1A

Exempel gatusektion A, smal sektian diir gaturummet Exempel  diir ett Sppet

1 av ott gt buskege som lopar lAngs striickan. @ for

Vatten ordrojs | sanka ollor leds til annan plats forfordrojning.  bidrar bide till fordrjning och infiliration samt till en gronare
och mer varierad gatusekvens

Buskaget skapar en tydlig avgransning mellan trafik och gdng-

uttryck. Sektionen ska dock inta anviindas kontinuerligt, utan
h for att

skapa rytm | gatustrukturen.

Figur 37. Exempelbilder fér gatusektionerna (BRA, 2026). A till vanster, B i mitten (6verst), C i
mitten (underst), D till héger.

Parkering och angdéring ska inte forekomma langs gatan och antalet in- och
utfarter minimeras. Gemensamma utfarter for flera fastigheter ar positivt om
det kan ga att fa till. Utrymme for magasinering av fordon ska i férsta hand
rymmas pa respektive fastighet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstrak planeras inom planomradet att ga langs den planerade
huvudgatan, det ryms inom anvéandningen Gata. Fragan om straket for gang-
och cykel ska vara enkelsidigt eller dubbelsidigt planeras att utredas vidare i
det kommande arbetet, men utrymme finns inom planen att anldgga gang- och
cykelstrak pa bada sidor om gatan vid behov. | det fall straket gérs ensidigt
foreslar trafikutredningen att straket i mojligaste man placeras mot eventuell
kontorsbebyggelse och bort fran verksamheter dér in- och utfart med tung
trafik planeras. Industri méjliggors for all kvartersmark medan Kontor
mojliggors for all kvartersmark férutom den nordvéastra delen, vilket talar for att
om gang- och cykelstraket gors ensidigt bor det placeras pa den sédra sidan
om gatan, i alla fall i den véastra delen av planomradet.

| 6st planeras gang- och cykelstraket att ansluta till resecentrum for Ostlanken
vilket ar en viktig koppling da det ar dit resenérer utan bil anlander. Den sista
Ostliga strackan 16per intill planerad véag 629 och planldggs som gang- och
cykelvag. | anslutning till resecentrum ska en gangkoppling 6ver Ostlanken
tillskapas. Ny cykelvag planeras dven langs Riksvédg 52 och vidare upp genom
det sddra omradet till terminalomradet langs vag 629. Gang- och cykelstraket
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antas framst nyttjas av anstallda inom planomradet och besdkare till
verksamheterna.

Skavsta F11

Syddstra

———— Planomradesgréns
— Huvudnit géng- och cykel
Endast gangtrafik

Figur 38. Struktur gang- och cykeltrafik, enligt jarnvagsplan fér Ostlénken, planprogram fér
Skavsta utvecklingsomrade samt detaljplan f6r Skavsta véastra. Gang- och cykelvdgen fér
detaljplanen slutar vid Skavsta resecentrum. Planomradet ungeféarligt avgrénsat med réd streckad
linje.

Planomradets huvudgata planeras att bli relativt rak pa del av strackan (vilket
innebar en risk for hga hastigheter) vilket beror pa att framkomligheten for
fordon inte kan paverkas for mycket med hansyn till omradets karaktér och att
storre fordonstyper maste kunna ta sig fram pa strackan. For att sdkerstélla att
gaende och cyklister kan ta sig fram pa ett trafiksdkert satt ar det viktigt att
gatan utformas med bra och separerade ytor for gaende och cyklister.

En mojlig atgard for att sdnka hastigheterna pa strackan ar att gang och
cykelpassager dver gatan utformas med avsmalningar. Dessa typer av
hastighetsddmpande atgarder som inte avsevart paverkar framkomligheten for
storre fordon behdver utredas vidare i kommande projekteringsskeden.

Kollektivtrafik

Inom planomradet planeras ingen kollektivtrafik i dagsléaget. Saval
bussterminal som jéarnvagsstation planeras dock i anslutning till centrala
Skavsta i och med utvecklingen av Skavsta resecentrum till f6ljd av Ostlanken.
Stationen med bussterminal kommer att bli en viktig del i framtidens kollektiva
resande till och fran Skavsta flygplats, och dven mojliggora for kollektivt
resande for personer med malpunkt inom Véstra omradet.

Fran den 6stliga delen av planomradet dér kvartersmark planeras ar det ca 500
meter till Skavsta resecentrum. De mest personalintensiva och besdksintensiva
verksamheterna rekommenderas att forlaggas sa langt dster som majligt dar
tillgangligheten till hallbara transportmedel ar som bast.
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| den framtida strukturen planeras bussar for lokaltrafik att komma séderifran
via vag 629 fram till sédra sidan av resecentrum for Ostlanken.

Motortrafik

Huvudgatan ska utforas enligt kommunens tekniska standard for industrigata
(kravet stélls vid kommunalt huvudmannaskap men rekommenderas dven om
det skulle bli enskilt huvudmannaskap) vilket bl.a. innebér att den
dimensionerande trafiksituationen férutsatts vara mote mellan tva lastbilar i 40
km/h. Se trafikutredningen for utvecklad beskrivning.

| den framtida trafikstrukturen for Skavsta kommer vag 629 i sin nya strackning
att utgora den huvudsakliga infarten till Skavsta flygplats och darigenom aven
en infart till Skavsta vastra. Vag 629 ansluter till riksvag 52 i h6jd med befintlig
korsning med vag 612. En ny koppling till vag 625 vasterut via Skavsta vastra
och vag 627/628 fungerar som alternativa infarter och skapar redundans.

Planomradets huvudgata ar tankt att koppla ihop vag 625 och 629. Gatan
planeras att utformas med en 8,0 meter bred korbana, vilket sdkerstéller storre
fordons framkomlighet pa strackan. Angoring sker pa kvartersmark inom
respektive fastighet.

Tunga fordon och fordon langre édn 12 meter planeras i trafikutredningen
framst angdra planomradet vasterifran via vag 625 men det behdver
undersokas vidare. Av redundansskal behover det vara majligt for
stérre/langre fordon att dven angdra fran olika hall, vilket bedéms kunna ske
via védg 629 som ar huvudinfart till Skavsta flygplats samt vag 625. Fragan om
hur trafiken ska styras behdver undersékas vidare, det som ar av vikt for
omradet ar att ha anslutningar har tva anslutningar for redundans, bade via vag
629 samt vag 625. Trafikalstringen behover ses 6ver efter samrad.

Om tung trafik ska ga fran vag 625s anslutning till riksvag 52 och in till
planomradet behover vag 625 anpassas for tunga fordon med god
framkomlighet bade pa stracka och i korsningar.
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KungsladugdrdsiederNd

v Planomradesgrans ———  Tunga transporter, primar korvig NI Jamvig
= Regionaltvignit ......... Tunga transporter, sekundar kérvig @ Jarnvigsstation
—_— Lokalt huvudvagnit ®/® Markparkeringsyta / P-hus Bussterminal

Figur 39. Struktur motorfordonstrafik, enligt jarnvégsplan tér Ostlénken, planprogram fér Skavsta
utvecklingsomrade och detaljplan fér Skavsta véstra. Planomradet ungefarligt avgrédnsat med réd
streckad linje. Pilen f6r sekundér kérvdg tung transporter behéver justeras framdver da det &r vag
625 och vdg 629 som utgér de framsta vdgarna for tung transport.

Parkering
Skavsta ar placerad inom det som kallas zon L (landsbygd) i Nyképings

kommuns mobilitets- och parkeringsnorm (2024). For kontor géller enligt
mobilitets- och parkeringsnormen parkeringstalen 12 cykelparkeringsplatser
och 15 bilparkeringsplatser per 1 000 kvm BTA. For dvriga arbetsplatser och
inrattningar, sa som industri, krévs en sarskild parkeringsutredning.
Parkeringsbehovet for Skavsta Vastra maste ses 6ver i det kommande arbetet
(vid bygglov) ndr man vet mer exakt vilka typer av verksamheter som planeras
da detaljplanen mojliggor for flertal olika anvéandningar. Ytorna inom
planomradet anses dock vara tillrackliga for att tacka ett framtida
parkeringsbehov.

Paverkan pa det statliga vagnatet

Vag 625 ar idag en relativt lagtrafikerad lansvég och pa strackan mellan Skavsta
Vastra och Vag 52 innebar utbyggnaden av planomradet att det tillkommer en
betydande mangd tung trafik. Ostlanken innebar att vag 625 kommer ga pa
bro over jarnvagen och det ar planerat utifran befintlig trafik. Fortsatt dialog

behdvs med Trafikverket om eventuella anpassningar utifran planomradet.
Galler framfor allt korsningspunkterna vid utfarten mot Vag 625 och
korsningen Vag625/Vag 52. Strackan ar tankt att anvandas som tillfartsvag for
bygget av Ostlanken varfor atgarder bor samordnas med Trafikverkets
kommande arbeten.

Vag 627/628 far ett mindre tillskott av ny trafik och paverkas i liten utstrackning
men behdver ses dver sa att strackan kan fungera som alternativvag. Skulle
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kopplingen via Vag 629 visa sig fungera sémre kan ytterligare trafik flytta Gver
till Vag 627. Vag 629 ar dock huvudvag till Skavsta flygplats.

Vag 629 beddms vara huvudsaklig vég for trafik till och fran Skavsta Vaster med
personbilar och mindre lastbilar. En del av trafikrérelserna fran Skavsta vaster
kan antas vara lokala och nagra kan tankas nyttja alternativa gator genom sodra
omradet ner mot Vag 52 men det innebér &nda en 6kning med ca 27 % for vag
629 jamfort med prognosen i planprogrammet for Skavsta. | det fortsatta
arbetet behdver detta arbetas in ihop med utformning av Vag 629 och framfor
allt korsningspunkter med Vag 52 och 6vriga huvudgator inom omradet.

Beredskap och redundans

Genom att mdjliggdra kopplingen mot vag 625 och inte enbart den mot vag
629 skapas ett redundant vagsystem dar det finns tva vagkopplingar till och
fran planomradet. Det &r en viktig aspekt i hdndelse av exempelvis olycka pa
en av vagarna. Detaljplanen mojliggor for utveckling av flygplats och flygnara
etableringar vilket skulle kunna innebara att samhallsviktig verksamhet forlaggs

har vilket starker behovet av tva vagkopplingar. Likasa planomradets storlek pa
ca 70 hektar visar pa behovet av mer an en anslutningsvag.

Avseende beredskapsperspektiv ar det ocksa viktigt att ha flera vagar in till
planomradet och i forlangningen flygplatsen. Bade flygplats och stora statliga
vagar kan vara mal i handelse av krig. Skavsta flygplats ar beredskapsflygplats.
Aven Ostldnken med tillhérande broar kan vara mal. Att enbart ha en
anslutning in till planomradet ar darfor sarbart. Vag 629:s norra del kommer ga
intill den nord-sydliga landningsbanan och aven ligga néra flygplatsens
terminalomrade vilket gor véagen sarbar utifran att flygplatsen kan vara ett mal i
handelse av krig. Det starker ytterligare behovet av fortsatt uppréatthallen
koppling till vdg 625 och via vag 625 till vég 52. Kopplingen anvénds idag som
raddningsvéag in mot flygplatsomradet.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Foljande avser om kommunalt huvudmannaskap fortsatt galler.
Genomfdrandet av detaljplanen medfor behov av markregleringar mellan och
avstyckning fran fastigheter. Fastighetsreglering mellan kommunen och
exploatorerna/fastighetségare kravs avseende den mark som utgor allman
plats for att mojliggdéra genomférande av allmén plats. Exploatérerna ar
fastighetsagare till fastigheterna Skavsta 8:12 och 8:13. Girsta 2:5 ar privatagd.

For allman plats féreligger en inlésningsskyldighet (om fastighetsagaren begar
det) for kommunen avseende den mark som planldggs som allmén plats inom
fastigheterna, enligt 14 kap. 14 §. Kommunen har dven rétt att [6sa in denna
mark utan att fastighetsédgaren begar det enligt 6 kap 13 §.
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Om det blir kommunalt verksamhetsomrade fér markomradet som
detaljplaneldggs kommer kommunala VA-ledningar férldaggas inom allmén
plats, kvartersmark fér dagvattenhantering samt inom u-omrade pa
kvartersmark. Inom u-omrade behéver ledningsrattighet bildas for
ledningarna.

Kommunen har ratt att |0sa in en rattighet enligt 6 kap. 16 § PBL, och
fastighetsdgaren har ratt att begara inldsen av en rattighet enligt 14 kap. 18 §
PBL. 6 kap. 16 § PBL innebar att om kommunen har ratt att |6sa in mark eller
annat utrymme enligt 6 kap. 13-15 §§ PBL, kan kommunen aven I6sa in
sarskilda rattigheter (t.ex. nyttjanderatt, servitut m.m.) som belastar samma
mark eller utrymme.

Fastighetsrattsliga fragor

Den allmanna platsen inom planomradet behover avstyckas till en egen
fastighet eller regleras till en kommunal fastighet. Likasa géller kvartersmark
med anvandningen Dagvattenanlaggning (E1). Detaljplanen mojliggor att nya
fastigheter kan bildas genom avstyckning.

Den befintliga ledningsratten (0480-97/9.1) for el i planomradets Ostra del
behdver omprovas, alternativt upphévas. Ansvar fér ansékan ligger pa
fastighetsdagaren till Skavsta 8:12 (belastad fastighet). Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar regleras intill planomraddesgrans pa
kvartersmark med bestémmelsen us. Markreservatet ar generellt 6 meter brett
men pa nagra stallen bredare an sa da det sammanfaller med andra ytor,
exempelvis yta for skyddsavstand fran jarnvag eller servitutsytor enligt
jarnvagsplanen (bestémmelsen ai). Allménna ledningar kan aven férlaggas
inom allman plats.

Det finns ytterligare ett servitut avseende kraftledning 0480IM-10/22112.1.
Behover servitutet upphévas eller andras utifran detaljplanen ska det ansdkas
av fastighetsdgaren till Skavsta 8:12 (belastad fastighet).

Vissa ytor som ligger som servitutsytor i jarnvagsplanen fér Ostlanken ligger
inom planomradet. Pa vissa platser ar det servitutsytor for servicevag och
narmast jarnvégen exempelvis for trddsékring, servicevag, drift och underhall
med mera. Dar dessa servitutsytor 6verlappar med kvartersmark regleras dels
prickmark (marken far inte forses med byggnad) men framfor allt regleras
bestammelsen a; (servitut enligt jarnvagsplan). Bestammelsen ar en
fastighetsindelningsbestdmmelse och innebar ett starkt skydd for det tankta
andamalet da bestammelsen ar styrande. Skalet for att bestammelsen anvands
ar att jarnvagsplanen ska kunna genomféras som planerat.

Servitutsytor som 6verlappar med allman platsmark bedéms inte behéva
regleras pa sarskilt satt, det avser framst servicevagar till jarnvéagen och de
beddms da att andamalet uppfylls genom den allménna platsen (gata) istéllet
for tankt servicevag.
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Fastigheten Girsta 2:5 belastas med ett servitut géllande inflygningsljus med
mera (0480IM-03/21650.1). Férmansfastighet &r Skavsta 8:12. Bada
fastighetsdgarna ar exploatorer for detaljplanen. Behdver servitutet upphavas
eller andras utifran detaljplanen ska det ansdkas av nagon av de berérda
fastighetsdgarna alternativt gemensamt.

Utdver ovanstaende finns det ett antal belastade rattigheter kopplat till
fastigheten Fjéllskar 3:7 som enbart utgdrs av nagon meter Gata i
detaljplaneforslaget. Dessa beddms inte paverkas av planforslaget.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Utbyggnad allmén plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Exploatdren bekostar
utbyggnaden av allméan plats genom exploateringsbidrag. Utbyggnaden
bestar utav gata inklusive gdng- och cykelvdg med belysning samt park och
naturmark.

Forprojektering av allman plats planeras att paboérjas innan/under samrad.

Utbyggnad vatten och aviopp

Det finns inga befintliga VA-ledningar inom planomradet och omradet ingar
inte idag i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planomradet kommer
behdva byggas ut med VA-ledningar inom omradet. Nar omradet har delats in
i fastigheter kommer planomradet tillsammans med 6vriga Skavstaomradet att
utgora ett stérre sammanhang och fragan om ett verksamhetsomrade fér VA
behéver utredas. Da inga befintliga ledningar finns vare sig inom eller i direkt
anslutning till planomradet behover VA-ledningar dras till planomradet.
Utredningsarbete pagar avseende hur VA-ledningar ska kopplas till
planomradet samt om det innebéar nagra atgarder fér kommunens VA-nat och
VA-anlédggningar i 6vrigt. Indikationer finns pa att atgérder kan komma att
behdvas. | ett storre sammanhang med hela Skavsta skulle kunna handla om
overféringsledningar till reningsverk, utbyggnad reningsverk etc. men
utredning pagar avseende befintlig kapacitet och vid behov mgjliga atgarder.
Denna fraga aterstar att klargdras efter samrad.

Utbyggnad av brandpostnét skulle kunna bli aktuellt, vattenatkomsten behover
sakerstalla i sadant fall.

Avfall

Avfallshanteringen ska integreras i omradets utformning och dimensioneras
utifran verksamheternas behov. Ytor for sortering, férvaring och hdmtning av
avfall ska sékerstéllas inom respektive fastighet. Losningarna ska maojliggéra
utsortering av olika avfallsfraktioner, uppfylla krav pa arbetsmiljé och
trafiksdkerhet samt ge god tillgénglighet for anvéndare och hamtningsfordon i
enlighet med teknisk standard fér renhalining avseende avfall.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatérerna bekostar och ansvarar for att alla atgarder som behovs for
exploatering av omradet blir utférda. Bade atgarder inom kvartersmark och
allmén platsmark. Anslutningsavgift erlaggs av fastighetsdgare enligt fér varje
tillfélle géllande VA-taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya gator, park samt
dagvattenanldggningar och ledningar fér dricksvatten, spillvatten och
dagvatten.

Om avtal om markéverlatelse for den allmanna platsen inte upprattas
foreligger en inlosningsskyldighet (om fastighetsédgaren begar det) for
kommunen avseende den mark som planlaggs som allman plats inom
fastigheterna Skavsta 8:12 och 8:13 samt Girsta 2:5, enligt 14 kap. 14 §.
Kommunen har dven ratt att [6sa in denna mark utan att fastighetsdgaren begar
detenligt 6 kap 13 §.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatoren/fastighetsédgare och
kommunen da exploateringen kraver investeringar pa allman plats. | avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av
erforderliga atgarder, avstaende av mark och ovriga férekommande
exploateringsfragor m.m. Exploateringsavtalet ska tecknas innan detaljplanen
antas. Utgangspunkten ar att exploatdren ar ansvarig for samt bekostar
samtliga atgarder inom exploateringsomradet, exploateringsomradet kommer
definieras i det kommande exploateringsavtalet. Exploateringsomradet utgors
oftast av det markomrade som blir detaljplanelagt.

| exploateringsavtalet regleras bland annat féljande atgérder:

o Exploatéren/fastighetsdgare 6verlater, utan erséttning, markomraden
som inom exploateringsomradet utgor allman plats till kommunen samt
mark for dagvattenhantering som ar avsedd foér det allmanna systemet.

e Allmén plats som utgdr gata, gang-och cykelvag, natur samt park ska
anldggas. Kommunen ansvarar for projektering, upphandling,
besiktning och anldaggande osv. av allman plats. Exploatéren bekostar
de faktiska kostnaderna hanférligt till anlaggandet av den allménna
platsen och erlagger exploateringsbidrag till kommunen.

e | nulaget ar utgangspunkten att exploateringsomradet ska anslutas till
det kommunala VA-n&tet och exploatéren ansvarar for servisanméalan
samt erldgger anslutningsavgifter enligt géllande taxa.

e Exploatéren ansvarar for att ansdka om och bekosta erforderliga
forréttningar hos Lantmateriet. Har kan det bland annat namnas
bildande av nya fastigheter, inrdttande av eventuella
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gemensamhetsanldggningar samt bildande av samfallighetsférening.
Kommunen ansvarar for att skicka in ansékan om fastighetsreglering
avseende markoverlatelserna mellan kommunen och exploatoren.
Kommunen ansvarar ocksa for att skicka in ansékan om ledningsratt i
det fall att ledningsratt kravs for eventuella blivande kommunala VA-
ledningar. Exploatoren bekostar de ovannamnda ansékningarna hos
lantmateriet.

e Om ledning/ar behover flyttas till foljd av Exploatorens exploatering
inom exploateringsomradet bekostar Exploatoren flytt av
ledningen/arna och dess tillbehor. Ledningskoll ska genomforas innan
arbeten pabdrjas.

e Exploatéren ansvarar for utbyggnad av och bekostar alla delar inom
kvartersmark.

e Exploatéren ska lamna lamplig sdkerhet eftersom atgarder ska ske pa
allman plats.

e Punkterna ovan ar inte uttdmmande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med utdkat planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan férandras under arbetets gang.

Samrad kvartal 3 2026
Granskning kvartal 2 2027
Antagande i Kommunfullméaktige kvartal 3 2027

Laga kraft kvartal 3 2027

Prévning enligt annan lagstiftning
Samrad enligt 12 kap 6. § miljobalken avseende groddjur behover ske med
Lansstyrelsen.

Grundvattenbortledning (som eventuellt kan behdvas ske, se avsnitt om
geoteknik) ar tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken.

Ett befintligt dike som idag leds till kulvert under landningsbanan planeras att
dras om vaster om landningsbanan for att kommunen ser risker med att leda
dagvatten och skyfall under en landningsbana som &r viktig infrastruktur. Att
grava om ett vattendrag raknas som vattenverksamhet och kraver anmalan eller
tillstand enligt 11 kap Miljobalken. Vattnet som leds om hamnar senare i
samma dike langre nedstroms som i befintlig situation.

Detaljplanen avleder dagvatten mot markavvattningsforetaget Fjallskar
Vallmyra tf, 1943, se tidigare avsnitt géllande dagvatten fér mer information om
sjalva avledningen.
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Omprévning av markavvattningsféretag

Inom och intill planomradet finns markavvattningsforetaget Fjallskar-Vallmyra tf,
1943, som idag tillgodoser ett markavvattningsintresse fér omgivande
jordbruksmark. Markavvattning utgor enligt 11 kap. 2 § miljobalken en séarskild
form av vattenverksamhet och far inte utféras utan tillstand enligt 11 kap. 13 §
miljobalken.

Genom detaljplanen avses dagvatten fran den nya bebyggelsen att
omhéndertas inom ett formodat verksamhetsomrade fér dagvatten enligt
lagen (2006:412) om allmanna vattentjanster (LAV). Enligt 2 § LAV omfattar
avlopp bl.a. bortledande av dag- och drénvatten fran omrade med samlad
bebyggelse, och enligt 6 § LAV ska kommunen, nar det med hansyn till skyddet
for manniskors halsa eller miljon behovs vattenforsorjning eller avlopp i ett
stoérre sammanhang, faststélla verksamhetsomrade och se till att behovet
snarast tillgodoses genom en allmén va-anldaggning. Dag- och dranvatten som
avleds inom ett sadant verksamhetsomrade utgor avloppsvatten i miljobalkens
mening.

Den planerade dagvattenldsningen innebér att befintliga diken och ledningar
som ingar i Fjallskar-Vallmyra tf, 1943, kan komma att anvandas som
gemensamma ledningar for bade markavvattning och avloppsvatten
(dagvatten) enligt 3 kap. lagen (1998:812) med sarskilda bestémmelser om
vattenverksamhet (LSV). Mojligheten till gemensam avledning ar enligt 3 kap.
5-8 §§ LSV begrénsad till avloppsvatten fran enskilda fastigheter eller fran ett
verksamhetsomrade for en allmén va-anldggning. For att anpassa
markavvattningsféretaget till den &ndrade markanvandningen och den nya
dagvattenhanteringen kan det bli nddvandigt att ansdka om omprovning av
Fjallskar-Vallmyra tf, 1943, hos mark- och miljddomstolen enligt 7 kap. LSV.

En omprévning kan omfatta bl.a. vilka stréckor av diken och ledningar som ska
ingd i markavvattningsféretaget, vilka fastigheter som ska vara deltagare, samt
hur kostnader for framtida drift och underhall ska férdelas mellan
markavvattningsintresset och avloppsintresset.

Kommunen kommer, i egenskap av huvudman fér den allmanna
va-anldggningen inom verksamhetsomradet for dagvatten, att vara intressent i
avloppsintresset. Enligt Mark- och miljoéverdomstolens praxis ska
VA-huvudmannen inte tilldelas andelar i markavvattningsintresset for
verksamhetsomradet, utan endast bara kostnader som hanfor sig till
avloppsintresset, d.v.s. den del av ledningssystemet som belastas av dag- och
drénvatten fran den allménna va-anldggningen. Kostnaderna mellan
markavvattningsintresset och avloppsintresset ska vid en omprévning fordelas
enligt 3 kap. 6 § LSV med hénsyn till méngden och slaget av vatten som tillfors
ledningen samt respektive intressents nytta av anlaggningen.

Kommunen avser, i samrad med berérda fastighetsédgare och
markavvattningsforetaget Fjallskar-Vallmyra tf, 1943, att initiera en sadan
omprovning om det bedéms nédvandigt for att sékerstélla att
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dagvattenhanteringen och markavvattningen sker pa ett rattsligt och tekniskt
andamalsenligt satt.

Alternativ |6sning genom Sverenskommelse enligt 7 kap. 18 § LSV
Utdver omprévning enligt 7 kap. 17 § LSV finns mojlighet for deltagarna i
markavvattningsforetaget Fjallskar-Vallmyra tf, 1943, att tréffa en
overenskommelse om intrade eller uttrade ur samfalligheten, dndrade

andelstal eller att samfalligheten helt eller delvis ska upphora. En sadan
overenskommelse kan, om den pa ansokan av en deltagare godkanns av
mark- och miljddomstolen enligt 7 kap. 18 § LSV, ges samma verkan som en
tillstdndsdom eller ett tillstdndsbeslut.

Genom en 6verenskommelse kan parterna t.ex. reglera:

o vilka dikes- och ledningsstréackor som fortsatt ska inga i
Fjallskar-Vallmyra tf, 1943, respektive utga ur foretaget,

e vilka fastigheter som ska vara deltagare i markavvattningsféretaget,

e hur andelstalen ska fordelas mellan deltagarna i
markavvattningsintresset,

e hur kostnader for drift och underhall av gemensamma ledningar ska
fordelas mellan markavvattningsintresset och avloppsintresset enligt 3
kap. 6 § LSV.

Kommunen, i egenskap av huvudman fér den allménna va-anlédggningen inom
verksamhetsomradet for dagvatten, kan inom ramen fér en sadan
overenskommelse tilldelas andelar i avloppsintresset fér de ledningar som
belastas av dag- och dranvatten fran den allménna va-anlaggningen.

En dverenskommelse enligt 7 kap. 18 § LSV forutsatter att berdrda deltagare i
Fjallskar-Vallmyra tf, 1943, ar 6verens om I6sningen. Kommunen avser, i dialog
med markavvattningsforetaget och berdrda fastighetségare, att préva
mojligheten att ta fram en sadan 6verenskommelse, om det bedéms
nodvandigt, som kan faststallas av mark- och miljddomstolen. Syftet ar att pa ett
frivilligt och rattsligt hallbart satt anpassa Fjallskar-Vallmyra tf, 1943, till den nya
dagvattenhanteringen inom detaljplanen, samtidigt som kostnadsférdelningen
mellan markavvattningsintresset och avloppsintresset tydliggors.

Upplysningar

Pa plankartan finns en upplysning: "Mark- och grévarbeten under jord behéver
beakta fororenad mark/grundvatten inom omradet i enlighet med Miljobalkens
2 kap. 3 § samt 10 kap. 11 §". Skalet till upplysningen ar att alla
underjordsarbeten inte regleras genom bygglov/startbesked, dessa arbeten
faller istallet under reglering i Miljobalken. For utforligare information om
upplysningen och aktuell lagstiftning i upplysningen hanvisas till avsnittet
Konsekvenser av planens genomférande (delen om férorenad mark).

Pa plankartan finns dven en upplysning géllande att dagvattenhantering ska
ske pa kvartersmark (utover allman plats) i enlighet med kommunens strategi
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for dagvatten- och skyfall samt framtagen dagvattenutredning. Skélet till
upplysningen ar att upplysa om kommunens utgangspunkter avseende
dagvattenhantering for fastighetsdgare, vilket handlar om att fastighetsdgare
ska vara med och bidra med rening och férdréjning av dagvatten inom sin
egen fastighet.

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som ar
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Grundkarta, upprattad 2026-06-11

o Oversiktsplan for Nykdping 2040

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

e Miljokonsekvensbeskrivning, upprattad xx.

e Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan, beslutad xx.

Utredningar
e Geoteknisk utredning, Sylten Engingeering 2025.
e Bullerutredning, Structor 2026.
e Miljoteknisk markundersdkning, Viken 2026a.
¢ Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, Viken 2026b.
e Naturvardesinventering, Calluna 2025.
e Riskutredning, Bricon 2026.
e Trafikutredning, Iterio 2026.
e Dagvattenutredning, Starkstad 2026.
e Miljckonsekvensbeskrivning, Tyréns 2026
e Gestaltningsprogram allmén plats, BRA 2026.
e Groddjursinventering, Nykdpings kommun 2026.

Medverkande i planarbetet
Detaljplanen har upprattats av planhandlaggare fran Nyképings kommun.
Foljande tjanster har varit involverade i varierande grad:

e Stadsplanerare

e Bitradande stadsplanerare

e Strateg arkitektur och kulturmiljo
e Mark- och exploateringsingenjor
e Ekolog

e Strateg vatten och klimat

o Trafikstrateg
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e Miljo- och halsoskyddsinspektor
e Brandingenjor

e Trafikingenjor

e Fastighetsrattslig utredare

e Avfallsplanerare

e VA-ingenjorer

Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Detta avsnitt uppdateras till kommande planskede.
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