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Sammanfattning

Planomradet Jagbacken, ligger i norra Bergshammar i Nyképings kommun.
Omradet utgors framst av mark som tidigare nyttjats for skogsbruk, mindre
delar har dven nyttjats for bete och jordbruk. Planomradet angransar i norr till
pafart till E4:an, i vaster till befintlig bostadsbebyggelse och i séder till
Nykopingsvagen.

Infor detaljplanearbetet har ett planprogram tagits fram, dar denna detaljplan
utgor forsta etappen av omradet som omfattas av framtaget planprogram.
Detaljplanens syfte ar att, i enlighet med planprogrammet, mojliggdra
utveckling av en ny bygdegard med tillhdrande verksamheter och smaskalig
bostadsbebyggelse i blandade former sdsom villor, radhus och parhus.

Inom arbetet med planprogram fér Jagbacken har en vision fér omradet tagits
fram. Visionen fokuserar pa bevarande och utveckling av befintlig natur genom
ett respektfullt forhallningssatt hos bade manniskor och bebyggelse.
Gemensamma ytor och besdkstata funktioner placeras i omradets centrala
delar vilket ger flexibilitet avseende motesplatser samt mojliggér fér boende i
omradet att ha aktiv livsstil dar man kénner sig delaktig i det lokala samhallet.
Jagbacken far en egen identitet genom att den nya bebyggelsen underordnar
sig landskapsbilden och befintlig skogssilhuett, har ett karaktaristiskt
forhallningssatt till natur, utblickar och siktlinjer samt genom att bebyggelsen
gestaltas enhetligt. Barnperspektivet ska prioriteras vid planering och
utformning.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande, i enlighet med de lagar,
férordningar, féreskrifter och allmanna rad som var gallande vid starten for
planarbetet, 2020-08-25. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900, SFS 2020:76,
SFS 1998:905), miljdbalken (MB 1998:808), plan- och byggférordningen (PBF
2011:338), boverkets foreskrifter och allméanna rad (BFS 2020:5, BFS 2014:5,
BFS 2011:6).

Lage

Planomradet ligger norr om Nykdpingsvagen i Bergshammar, cirka 5 km fran
centrala Nykoping. Narmaste handelsomrade, Gumsbacken, ligger 3 km Gster
om Jagbacken och néarmaste samhalle, Svalsta, ligger 3 km vaster om
Bergshammar. Omradet ar 14 hektar stort och bestar av kuperad skogsmark
med bygdegard i vaster.

Nuvarande anvandning

Jagbacken utgdrs framst av mark som tidigare nyttjats for skogsbruk, mindre
delar har dven nyttjats for bete och jordbruk. Jordbruksmarken inom omradet
ar av begransad storlek och &r pa grund av E4:an och Nykopingsvagen aven
avskuren fran 6évrig narliggande jordbruksmark. Detta goér marken svarbrukad
och den kan darmed anses utgora lagproduktiv jordbruksmark.

Inom planomradet, langst vasterut, gar en spillvattenledning i nordsydlig
riktning.
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Markagarforhallanden

Marken inom planomradet bestar av mark tillhérande fem olika fastigheter.
Fastigheterna som ingar i planomradet dgs idag av foljande fastighetsagare:
Bergshammars-Ekeby 6:59 och Bergshammars-Ekeby 6:4 dgs av
Bergshammars bygdegardsférening. Fastigheten Jagbacken 3:1 ar i privat ago
och Vida 1:1 och Bergshammars-Ekeby 6:7 &gs av kommunen.

Vision

JAGBACKEN 2040 ar ett omrade med grona kvaliteter och vackra vyer dar ett
respektfullt forhallningssatt till naturen finns hos bade manniskor och
bebyggelse. Har finns goda mojligheter att ha en aktiv och social livsstil i ett av
naven i det levande samhéllet Bergshammar. | Jagbacken finns ett starkt
engagemang, delaktighet och gemenskap med ansvarskénsla for narmiljon,
naturen och det levande kulturlandskapet som omger platsen. Genom att
respektfullt behandla véxtlighet och mark som en resurs i omradet ar
Jagbacken ett omrade med manga grona kvaliteter och vackra vyer 6ver
kulturlandskapet. Gemensamma ytor och besdkstata funktioner samlas i
omradets centrala delar vilket ger en flexibilitet som pa sikt mojliggor ett
omvaxlande utbud av métesplatser for olika malgrupper. Jagbacken haller
god trafiksakerhet for alla boende och besdkande, och sarskilt for barnen.

Vision for Jagbacken avses uppfyllas genom:

e Att anpassning till natur, terrdng och topografi i omradet &r fokus vid
planeringen.

e Att publika/besdkstata verksamheter samnyttjar ytor och funktioner for
att skapa ett levande och effektivt omrade.

e Att Jagbacken far en tydlig egen identitet genom den nya
bebyggelsens karaktaristiska forhallningssatt till natur, utblickar och
siktlinjer.

e Att bebyggelsen gestaltas enhetligt men varieras avseende
boendeformer och skala.

o Attetttidigt helhetsgrepp om utvecklingen i omradet skapar
forutsattningar for att ta fram genomférbara och kostnadseffektiva
l6sningar som kommer hela omradet till gagn.

e Attrorelser och kopplingar (till fots, med cykel, bil och kollektivtrafik) till
omkringliggande funktioner och malpunkter forstarks och gena strak till
omradets egna malpunkter skapas.

e Att barnperspektivet prioriteras vid planering och utformning av
omradet.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse samt
skapa forutsattningar for utveckling av bygdegard med tillhérande
verksamheter och allmanna platser i form av gator och parkmark.
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Syftet &r vidare att sékerstélla ett hansynsfullt forhallningssatt till omradets
naturliga kvaliteter. Detta uppnas genom att befintlig topografi, sarskilt
vardefulla tréd och landskapsbild bevaras och att rekreationsmajligheter aven
fortsatt mojliggors.

Genom att varsamt reglera utformning av planerad bebyggelse &r ambitionen
att uppna en exploatering med tydlig struktur och enhetlig kansla.

Figur 1. lllustrationsplan Sver féreslagen utveckling inom planomradet. Rédstreckad linje
markerar plangréns. Planen illustrerar maximalt tillaten byggrétt t6r huvudbyggnader,
bebyggelsens placering dr endast ett exempel.

Detaljplanens huvuddrag

Jagbacken planeras att byggas ut i etapper varav den aktuella planen ar etapp
1.

Allman plats

Planomradet omfattar allmén plats for GATA och PARK. Allman plats inom
planomradet kommer att ha enskilt huvudmannaskap och syftar till att
sakerstélla gemensamt behov av infrastruktur och tekniska anléggningar.

Gator

Detaljplanen mojliggor for ny gata inom planomradet. Gatan syftar till att
forsérja den tillkommande bebyggelsen i omradet med trafik och ansluts med
en in- och utfart till Nykdpingsvéagen. Den nya gatan foreslas vara dubbelriktad
och planeras utféras som en rundslinga i omradet for att undvika véandplan och
atervandsgator.
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Gaturummet ar som bredast (ca 17 meter) vid entrégatan in till planomradet,
dar befintlig trédallé bevaras. Entrégatans fortsattning smalnas av (och blir ca
13 meter), for att inne i omradet vara som smalast (ca 10 meter). Gatorna
planldaggs med allman plats GATA och bredden pa gaturummen &r anpassade
for att sékerstalla flera funktioner sa som korbana, gang- och cykelvag,
dagvattendike samt slanter mot omgivande mark. For att sakerstélla god
dagvattenhantering planeras svackdiken langs omradets lokalgator. P4 grund
av terrangen och topografins forutsattningar varierar dikenas placering mellan
respektive sida av gatan vilket innebar att gatuomradet pa vissa stallen i
plankartan ser nagot férskjutet ut.

| den &stra delen av planomradet planldaggs for fortséttning pa gata i dst-vastlig
riktning. Den syftar till att koppla an till tankt fortsatt bebyggelseutveckling i
Oster, etapp 2.

*1 LI (I " I Entrégata, Jaktvdgen == Angoringsgata, Viltgrand
P .m0 . o )
- i = Lokalgata, Jaktvigen Framtid méjlig vdg, namnlos
e m Ny .
Q-” E i ‘ Ly .-~ Gangstrak/stigar

Figur 2. lllustration ver planomradets olika vdghierarkier/gatuprinciper, strak och gatunamn.

Parkmark

Inom planomradet planldaggs omraden for allman funktion/vistelse med
anvandningen PARK. Motivet till detta ar att mojliggora att detaljplanens syfte
och vision om hansynsfullt férhallningssatt till omradets naturliga kvaliteter blir
verklighet, att rekreationsmajligheter fortsatt mojliggors samt for att hantera
dagvatten. Anvéandningen PARK anvands for alla typer av gronomraden som
kraver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda.

Parkmark planeras som grona slapp mellan bostédderna, i anslutning till
pafarten till motorvdgen i norr samt en stérre sammanhangande yta i
planomradets nordvastra del. Nagra av parkytorna ar idag naturliga lagpunkter
och naturliga rinnstrak dar vatten samlas vid kraftigt regn. Dessa omraden ska
utformas for att hantera stora méangder dagvatten och sakerstélla fordréjning
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och rening av dagvatten. Férutom att sakerstalla en hallbar dagvattenhantering
inom planomradet bidrar parkmarken till en god tillganglighet till natur och
rekreation i hela omradet.

Huvudmannaskap

Den allmanna platsmarken inom planomradet planlaggs med enskilt
huvudmannaskap. Detta galler omraden som i plankarta reglerats med
anvandningen PARK och GATA. Vid enskilt huvudmannaskap ligger ansvaret
for de allmanna platserna pa enskild huvudman. Fastighetsdgarna inom
omradet kommer gemensamt ansvara for drift och underhall f6r de ytorna
genom bildandet av tre gemensamhetsanlédggningar, tva fér dagvattenledning
samt en fér angoring och vattentjanster.

Motiv till enskilt huvudmannaskap pa den allménna platsen ar att planomradet
ar privatagt och att angransande omraden i Bergshammar ocksa har, och
traditionellt har haft, enskilt huvudmannaskap for allman plats. Undantag fran
detta galler for Nykoépingsvagen och Kyrkvagen som &r statliga vagar. Genom
att planldgga den allménna platsmarken inom planomradet med enskilt
huvudmannaskap bibehalls en enhetlig férvaltning inom Bergshammar.

Kvartersmark
Planomradet omfattar kvartersmark for bostéder, beséksanléaggning samt
parkering och teknisk anlaggning.

Bostdder

Inom planomradet planlaggs fér bostader (B). Inom anvandningen bostader
ingar boenden av varaktig karaktar samt komplement till bostdder sa som
garage och andra gemensamma utrymmen (exempelvis miljohus, vaxthus,
cykelforrad, parkering och lekplatser med mera). Anvandningen bostader
mojliggor aven for andra bostader dar omsorg i begransad omfattning ingar.

Bostaderna inom planomradet specificeras till friliggande villor/suterranghus,
sammanbyggda hus i form av radhus/parhus/kedjehus samt hus pa pelare.
Genom reglering av placering av respektive bostadstyp och hansyn till
topografi och vegetation minimeras risk for ingrepp i omradets topografi.
Radhusbebyggelse mojliggors pa platser med goda férutsattningar i form av
flack terréng och natur som ar mindre kanslig for exploatering samt dér det ar
viktigt ur bullersynpunkt. Villor, suterranghus och hus pa pelare moéjliggors i
omradets mer kuperade delar for att varna naturvarden och landskapsbild.

Bygdegard

Inom planomradet planeras fér en ny bygdegardsfastighet med nya ytor och
ny byggnad. Bygdegarden planlaggs med R (Besdksanlaggning) preciserad
som Ry - Bygdegard och féreningsverksamhet.

Verksamheten som bygdegarden driver kan stundvis vara besdksintensiv, och
har krav pa tillganglighet, vilket innebéar att ny placering av verksamheten
behover erbjuda goda angdéringsmajligheter. Mot bakgrund av det féreslas
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bygdegarden fa en central placering i anslutning till yta som planeras bli
parkering.

Byggrétten for ny bygdegard ligger placerad i dstra delen av
anvandningsomrade Ri. Anledning till denna placering &r att det dar inte
foreligger risk for 6versvémning, vilket det gor inom stérre delen av det 6vriga
omradet som planeras for bygdegard. Utomhusytor for idrott eller firande av
hogtider kan placeras var som helst inom anvandningsomradet da de inte ar
kansliga for 6versvamning som kan uppsta i handelse av skyfall.

Parkering

For att tillgodose bygdegardens behov av parkering de dagar da
verksamheten ar mer besoksintensiv planeras en parkeringsyta med
anvéndningen P - Parkering. Aven andra verksamheter inom senare planerade
detaljplaneetapper inom planprogramomradet skulle kunna nyttja denna
planerade parkeringsyta.

Teknisk anlaggning

Inom planomradet planeras for tva transformatorstationer inom kvartersmark
med anvandningen E; - Transformatorstation. Syftet med
transformatorstationerna ar att férsorja planerad bebyggelse med elektricitet.

Utformningsprinciper

Utformningsprinciperna for foreslagen bebyggelse har sin utgdngspunkt i
rekommendationerna som beskrivits i planprogrammet fér Jagbacken. Syftet
med dessa rekommendationer &r bland annat att vérna befintlig natur,
topografi och omkringliggande kulturlandskap. Bebyggelsen i Jagbacken
delas i planprogrammet upp i tre omraden med olika karaktarer: Navet,
Skogen och Hyllan. Denna detaljplan utgors till stérsta delen av
karaktdrsomradena "Skogen" och "Navet" men en liten del av planomradets
sodra del hor till det som i planprogrammet benamndes som "Hyllan".

Beroende pa bebyggelsens placering i relation till omradets gator, hur langt in
pa tomten byggnader placeras, kommer bebyggelsen att uppfattas olika.
Bostadsbebyggelsen inom planomradet kan aven innehalla bostader for
personer med sarskilda behov.

For att bibehalla sa mycket som majligt av natur- och kulturvardena pa platsen
ar placering och utformning av saval bebyggelse som gator och 6vrig
infrastruktur i Jagbacken av stor vikt. Omradets bebyggelse bor placeras pa ett
sadant satt att den innebar minsta mojliga paverkan pa befintlig topografi och
natur. Sarskilt kansligt &r detta i planomradets 6stra del, dar natur- och
landskapsbild till stor del bor bevaras. Den Gstra delen ar belagen dar
terrdngen ar mer kuperad och hor till karaktdrsomradet "Skogen" fran
planprogrammet. Hansyn till topografi och vegetation vid placering och
utformning av bebyggelsen regleras med fler generella planbestémmelser pa
plankartan, som géller for all kvartersmark. Dessa bestémmelser handlar
exempelvis om att bebyggelse ska placeras med hansyn till befintlig terrdng
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och vegetation, att mojligheterna for &ndringar av markhojd regleras, samt
utdkad lovplikt for att framja bevarandet av tallar.

Bestdmmelser om minsta tillatna fastighetsstorlekar aterfinns pa plankartan
inom omraden dar sammanbyggda hus och fristdende villor &r tankt att
uppforas. Begrénsningarna om minsta fastighetsstorlek varierar for att styra
exploateringsgraden sa att mindre fastigheter, och darmed tatare bebyggelse,
uppfors inom delar av planomradet som lampar sig for det. Bestammelsen
sakerstaller att fastigheter blir tillrackligt stora sa att hansyn och anpassning till
topografi, vegetation och befintliga naturvérden ar méjlig samt att
exploateringsgraden blir lamplig for platsen.

Inom planomradet efterstravas en gestaltning som gynnar identitetsskapande i
omradet och samtidigt underordnar sig landskapsbilden och befintlig
skogssilhuett. Bebyggelsen bor ddrmed underordna sig asens hojd och far pa
grund av detta endast uppforas i en till tva vaningar (med inredd vind).
Nockhojden varierar, dar hogre bebyggelse mojliggors pa omradets lagst
belagna delar och lagre bebyggelse mojliggors hogre upp pa hojden (6,0 m,
6,5 meter respektive 8,5 meter i nockhojd). For att varna landskapsbilden och
skapa en gestaltning som upplevs enhetlig nar omradet ses pa langt hall ska
fasader inom planomradet ha jordnara kuldrer, vilket regleras i plankartan.
Bebyggelse far uppféras med en maximal byggnadsarea fér huvudbyggnad
om 100 m?2 per fastighet for suterrdnghus och friliggande villor som uppférs
upp till tva vaningar, 70 m2 for rad- och parhus samt 130 m2 f6r hus pa pelare
och friliggande hus i en vaning. Utéver detta far komplementbyggnad om
sammanlagt 30 respektive 50 m? uppféras per fastighet/bostad.

- —

L
-

—_—
- —

Delomrade 1;

e

e,

Figur 3. Karta som visar de olika omréadena (Navet, Skogen, Hyllan) f6r utformningsprinciper fran
planprogrammet. Aktuellt planomrade visualiserat med svart streckad linje.
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Navet

Inom Jagbackens mest centrala del, Navet, lampar sig bade radhus-, parhus-
och friliggande bebyggelse. For att har skapa ett tydligt avgrénsat gaturum
med tradgardsstadskaraktar ska bostadsbebyggelsen placeras nara
gaturummet vilket sékerstélls pa plankarta. Bebyggelse i norra delen av Navet
foreslas, pa grund av trafiksakerhet, trafikbuller och trivsel, placeras minst 30
meter fran motorvagspafarten i norr. Bostadsbebyggelse inom Navet bor dven
placeras med ett respektavstand eller en tydlig avgransning mot bygdegarden.
Ett satt att uppna detta kan vara att samla och placera garagebyggnader
narmast bygdegarden for att skapa en tydlig gréans mellan funktionerna och
dven fungera ddmpande for eventuellt stérande ljud och ljus fran aktiveter i
bygdegarden. Trafikbuller ska hanteras genom uppférande av bullerskydd. |
plankartan sékerstalls detta med en planbestéammelse om att bullerskydd ska
finnas samt genom en begransning av markens utnyttjande. Begransningen
sdkerstaller att endast komplementbyggnader kan uppféras inom 30 meter
fran motorvagspafarten samt ndrmast planerad bygdegard.

Figur 4. Bild som visar ett méjligt férslag péa karaktarstypisk villabebyggelse placerad néra
gaturummet, inom delomréde Navet.

Skogen
| mitten och Gstra delen av planomradet foreslas bostadsbebyggelse med

gestaltning och utformning for att starka och bevara skogssiluetten.
Bebyggelsen och gatorna anpassas har till terrangen och integreras i
topografin. Mellan ny bebyggelse och inom tomterna ska befintlig natur sparas
i sa stor utstrackning som mojligt. Tekniska I6sningar, sasom exempelvis diken
for dagvattenhantering, ska integreras med den befintliga naturen.

Bebyggelsen inom Skogen foreslas framst utgoras av villor/parhus i en till tva
vaningar, placerade nédra gaturummet med stor anpassning till topografi och
natur. Placering av bebyggelse nédra gaturummet kan 6ka méjligheterna for att
bibehalla befintlig natur och dess vérden langre in pa tomterna, vilket ér en
kvalitet som bor tas tillvara da den stora andelen villabebyggelse inom Skogen
Oppnar upp for mojlighet till mycket gronska mellan husen. Vid placering av
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hus bor hansyn till befintlig topografi prioriteras framfér placering nara
gaturummet. Hansyn ska ocksa tas till befintliga trdd i omradet, sarskilt inom
den syddstra delen av omradet Skogen. For att minimera ingrepp i marknivaer
ska storre nivaskillnader tas upp med exempelvis suterrangplan eller genom
att bostadshusen placeras pa pelare, vilket regleras genom en generell
planbestammelse om utférande. Hansyn till topografi och natur sakerstalls

med planbestédmmelser om markens anordnande och vegetation, placering
samt andrad lovplikt. Dessa reglerar att hansyn ska tas till tallar, markens hojder

och befintlig vegetation.

Figur 5. Referensexempel for villabebyggelse inom Skogen placerad med hénsyn till trdd och
terréng, inspiration hdmtat fran Svérdsklova i Nyképing framtaget av Archus.

Hyllan
| den syddstra delen av planomradet finns stora nivaskillnader i topografin. Har

ar stor anpassning till topografin nédvéandig och placeringen av bebyggelsen
ska samtidigt varna befintliga utblickar och siktlinjer till och fran skogsryggen
pa hojderna i omradet. Pa tomterna med gréns mot skogsryggen planlédggs for
ett bebyggelsefritt omrade, som syftar till att skapa en mjuk évergang mellan
bebyggelsen och skogen. Byggnaderna kan har placeras pa pelare alternativt i
suterrang for att minimera ingrepp i topografin. Bostadshusen ska inte vara
hoégre én en vaning plus suterrangvaning eller inredd vind, och kan med férdel
placeras med kortsida mot gata.
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Figur é. Bild som visar ett méjligt forslag péa karaktérstypisk bebyggelse pa styltor/pelare anpassat
till terréngen, inom delomrade Hyllan.

Genomfoérandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen &r 120 manader (10 ar) fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut
ligger till grund for detaljplanearbetet:

Detaljplan

Aktuellt omrade ar i huvudsak inte planlagt. Del av planomradet, som
planlaggs for dagvattendamm i nordvast, samt en mindre markremsa intill
foreslagen lokalgata i planomradets vastra del ingar i gallande detaljplan for
Vida 1:1 och listas nedan. | anslutning till planomradet finns flera géllande
detaljplaner. For samtliga detaljplaner har genomférandetiden gatt ut:

e Detaljplan for del av Bergshammars-Ekeby 6:60 med flera (P92-23).
Detaljplanen omfattar 6 befintliga hus och mojliggor for 36
tillkommande bostéder i parhus alternativt friliggande villor i en till tva
vaningar. Omradet ar inte fullt utbyggt. Bebyggelsen har placerats sa
att hansyn tagits till omradets karaktar, nivaskillnader och landskapsbild.
Detaljplanen omfattar ett omrade i ster om aktuellt planomrade, men
angransar inte direkt till planomradet.

e Detaljplan for Vida 1:1 (P99-3 med &ndringar P18-5 och P0S-3)
innefattar ett storre omrade planlagt fér verksamheter norr om pafarten
till Europavagen, med lokalgata avsedd som infart och koppling till
Nykoépingsvagen samt utrymme for idrottséandamal.
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e Byggnadsplan fér Ekeby 6:60 (P87-2) omfattar bostadsbebyggelse och
hotellverksamhet sdder om Nykopingsvagen. Storsta tillatna
byggnadsyta for villor &r 190 kvadratmeter, i en till tva vaningar.

Tallasen

PARRT= VAT
LGS freP R

" DP Bergshammars- _7\\ ~——
. Ekeby 6:60 (P87-2) 7
R L 5 .

Figur 7. Planmosaik med planomradet ungeférligt markerat med réd linje.

Planbesked

Kommunen fick november 2019 en begéran om planbesked fér omradet i syfte
att exploatera med ny bostadsbebyggelse. | augusti 2020 beslutade Milj6- och
samhallsbyggnadsnémnden att detaljplanearbete for omradet fick inledas. Mot
bakgrund av omradets storlek och narheten till riksintresseomradena Kiladalen
och Arné-Stora Kungsladugarden beslutades att ett helhetsgrepp skulle tas om
de overgripande fragorna sasom kulturmiljé och naturvérden pa platsen.
Detaljplanearbetet foranleddes darfér av ett planprogram.

Planprogram fér Jagbacken
Kommunstyrelsen godkénde den 29 augusti 2022 planprogram for Jagbacken,
Nykopings kommun.

Syftet med planprogrammet var att ta fram en 6vergripande struktur for hur
Jagbacken kan utvecklas pa lang sikt. Syftet var dven att underlatta nu aktuell
detaljplanelaggning genom att i ett tidigt skede belysa omradets kvaliteter och
forutsattningar.

En av slutsatserna fran arbetet med planprogrammet var att omradets och
omgivningens naturliga kvaliteter och varden ska tas tillvara. Markens
kupering, den vardefulla vegetationen och omradets bidrag till Kiladalens
landskapsbild samt omradets rekreativa varden ar viktiga utgangspunkter fér
fortsatt planeringsprocess.

Framtagandet av planprogrammet majliggjorde ett samlat grepp om omradets
strukturplan och bebyggelsens karaktarsdrag. Som en del av arbetet med
planprogrammet hélls en workshop om vision fér omradet. Visionen som

14/71



15

formulerades visar pa kommunens och byggaktérens gemensamma
ambitioner avseende den nya exploateringens utbredning, utformning och
funktioner.

Ytterligare ett viktigt syfte med planprogrammet fér Jagbacken var att skapa
en mojlighet att tidigt férankra utvecklingsplanerna hos allmanhet,
Lansstyrelsen och dvriga myndigheter vilket gynnar nu aktuell
detaljplanelaggning.

Oversiktsplan

Nykopings kommuns géllande oversiktsplan (Nykoping 2040) antogs i
december 2021. Den beskriver kommunens dvergripande strategier for hur
kommunen planerar utveckla, anvanda och bevara den byggda miljon.
Utveckling pa landsbygden ska ske i anslutning till befintlig bebyggelse. For
Bergshammar och Jagbacken anges att aktuellt omrade utgér en lokal
bebyggelsenod som ar lamplig att utveckla genom att tillféra blandad
bebyggelse, framst bostdder med inslag av service och arbetsplatser. Vid
féorandringar bor bebyggelsens relation till Kiladalens kulturlandskap beaktas,
gronomraden sakerstéllas och narheten till naturen bor tas tillvara och
tillganglighet fér boende och besdkare i omradet sdkerstéllas.

Planférslaget beddms vara férenligt med Nyképings Oversiktsplan for 2040.

Riksintressen

| planomradets narhet finns riksintressena Kiladalen och Arné- Stora och Lilla
Kungsladugarden. Utéver dessa tva finns dven ett Natura 2000-omrade, Kilaan-
Vretnaan samt riksintresse fér kommunikationer vag, E4. Riksintressena
beskrivs narmare i styckena nedan.

Foljande kategorier av riksintressen utanfor planomradet berérs:

e Naturvard

e Kulturmiljovard

e Skyddade vattendrag
e Natura 2000

e Kommunikationer vag

Riksintresse for kulturmiljévard, Kiladalen (D55)

Kiladalen utgors av ett rikt odlingslandskap med varierad
bebyggelseutveckling. Placering och utformningen av den aldre bebyggelsen i
omradet har nastan genomgripande skett pa kullar och héjder med
omgivande léplantering. Planlaggning i narheten av riksintresset ska framja
god resurshallning av mark och starka effektiv utbyggnad av kollektivtrafiken.

Riksintresse for kulturmiljévard, Arn6- Stora och Lilla Kungsladugarden
(D56)

Strax 6ster om planomradet finns riksintresset for Arno- Stora och Lilla
Kungsladugarden, som utgors av odlingslandskapet tillhorande Nykopingshus.
Kungs- och herrgardsmiljoerna dominerar i det dppna jordbrukslandskapet,
med en tydlig koppling till staden. Kungsladugarden och Arné gard har stora
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upplevelsevirden tillsammans med Svanvikens slattermarker. Aven hér finns
ett topografiskt landmérke i form av Lindbackens tradbekladda hojd. Stora
Kungsladugarden utgor aven statligt byggnadsminne.

Kilaan-Vretnaan, natura 2000-omrade

Strax séder om planomradet rinner Kiladn, som utgor ett Natura 2000-omrade.
Ett Natura 2000-omrade ar ett sarskilt ekologiskt vardefullt naturomrade
skyddat genom krav fran EU:s fageldirektiv samt art och habitatdirektiv. En ny
bevarandeplan for omradet togs fram 2021, da de tidigare tvd omradena
Kiladn och Vretnaan slagits ihop till ett gemensamt Natura 2000-omrade.

Kiladn har mycket hoga naturvarden med stor variation i bade flora och fauna,
vilket skapar goda forutsattningar fér en variation av livsmiljoer med stor
artrikedom. Kilaan ar det vattendrag i Sodermanland med storst artrikedom nar
det géller sétvattenmusslor. Ans avrinningsomrade &r stort och stréacker sig fran
Kolmardens skogar, via Kiladalen fram till Nykodpings vastra delar. Planomradet
for Jagbacken ligger i sin helhet inom detta avrinningsomrade, vilket innebér
att Kiladn ar mottagare (recipient) av omradets dagvatten.

Riksintresse kommunikationer viag

Planomradet gransar i norr till vag E4, inklusive pa- och avfartsramper, vilka
ingar i riksintresse kommunikationer vag. Vagen ingar i det nationella
stamvagnatet som riksdagen faststéllt och ar av sarskild nationell betydelse. E4
ingar aven i det av EU utpekade transportvagnatet TEN-T. Vagarna som ingar i
TEN-T ar av sarskild internationell betydelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken finns for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller och géller i
hela landet. Detaljplanen far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm
Overtrads.

Luft

Enligt kommunens modellberékningar, objektiv skattning och méatningar
overskrids inga miljokvalitetsnormer for luft i Nykopings kommun. Detta
innefattar aktuellt planomrade som darav klarar bade miljokvalitetsnormer och
miljdmal avseende partiklar. Trafiken pa europavégen, cirka 400 meter fran
planomradet, beddms saledes inte innebaéra risk for att planomradet
exponeras av luftféroreningar.

Vatten

Berord recipient for planomradet ar Kiladn som &r en vattenférekomst.
Miljokvalitetsnormerna for Kilaan ar att uppna god ekologisk status ar 2033 och
god kemisk ytvattenstatus. Undantaget fran miljokvalitetsnormerna ar

16/71



17

bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Anledningen till
detta ar att némnda amnen inte ar tekniskt maojliga att avléagsna, men dess
status far inte forsémras (VISS, 2021-12-20). | dagslaget klassas den ekologiska
statusen som mattlig (VISS, 2021-05-31) beroende pa naringsamnen
(6vergddning) och spridningsmoéjligheterna for djur och vaxtlighet i
vattendraget. Den kemiska statusen klassas som ej god (VISS, 2021-05-25) pa
grund av tidigare néamnda undantagsamnen (bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféreningar). Manga av de ekologiska och kemiska parametrarna
har inte blivit klassade, vilket utgor en osakerhet i recipientbedémningen.
Sammanfattningsvis bor rening av néringsémnen prioriteras.

Buller

Enligt 6versiktsplanen ingar planomradet i ett omrade som riskerar att storas av
buller fran vagtrafiken. Inom arbetet med planprogrammet for Jagbacken togs
en bullerutredning fram for att utreda de bullermassiga forutsattningarna for
bostader och verksamheter pa Jagbacken. Slutsatsen fran utredningen ar att
dessa ar goda, under forutsattning att utformning av framtida bebyggelse
anpassas till radande bullersituation.

Planomradet ligger utanfor influensomrade fran Skavsta flygplats och utséatts
darmed inte for betydande flygbuller. Inom stora delar av omradet, dar den
ekvivalenta ljudnivan ar hogst 60 dBA kan bostader byggas utan att byggnader
till form och planlésning behdver anpassas med avseende pa trafikbuller vid

fasad.

Strandskydd

Norr om planomradet finns ett vattendrag som enligt dldre topografiska kartor
har ett naturligt ursprung och i och med det omfattas av generellt strandskydd.

Detaljplanens genomférande forutsatter mojligheten att kunna upphéva del av
strandskyddet for vattendraget, vilket regleras i plankartan for det aktuella
omradet.

For att upphéava strandskyddet genom bestammelser i en detaljplan kravs att
det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §8§ miljobalken och att intresset av
att ta omradet i ansprak pa det satt som avses vager tyngre an
strandskyddsintresset. Kommunen beddmer att det finns sarskilda skal att
upphava strandskyddet med stéd av punkt 2 i miljobalken, 7 kap 18 ¢ § da
planomradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Planomradet ligger sdder om pafarten till motorvéagen (E4) medan aktuellt
vattendrag ligger norr om vagen. Kommunens bedémning ér saledes att
planomradet ligger val avskilt fran strandlinjen. Ett genomférande av
detaljplanen beddms inte paverka eller féréandra strandomradet. Méjligheten
till rorelse langs med vattendraget paverkas inte. Inte heller paverkas vaxt- och
djurliveti eller i anslutning till densamma.
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Figur 8. Skraffering visar strandskyddat omrade som upphévs inom planomradet.

Nuldgesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Omradet ar till storsta delen beklatt med tallrik skog, som skiftar i tathet med
inslag av gran. Runt den befintliga bygdegarden finns ett antal storre 16vtrad
och tallar varda att bevara. Enligt artportalen finns inga kdnda hotade arter
rapporterade inom omradet. | sddra delen av omradet finns ett mindre omrade
i sydsluttning, har ar naturen blockrik med stora inslag av |6vtrad.

Planomradet, som framst bestar av skogsmark, utgér en del av en
spridningskorridor tillsammans med omgivande skogsmark. Det gar att utlasa
fran en flygbild 6ver omradet. Spridningskorridoren finns inte dokumenterad i
nagon inventering/utredning men bedémningen av kommunens ekologer &r
att planomradet utgor en del av spridningskorridoren. Spridningskorridorren
ar redan idag fragmenterad. Sambandet s6derut ar svagt utifran ett skogligt
samband dar dkermark och bilvag utgoér barridrer. Den storsta barridren finns
dock norddst om planomradet och utgors av vag E4 med anslutande pa- och
avfart. Funktionen som spridningskorridor &r begrénsad.

Svensk Ekologikonsult AB har pa uppdrag av DNHT forvaltning AB genomfért
en naturvardesinventering (2022-11-08) i samband med planarbetet.
Inventeringsomradet omfattar del av fastigheterna Jagbacken 3:1, Vida 1:1 och
Bergshammars-Ekeby 6:7 samt hela fastigheterna Bergshammars Ekeby 6:4
och 6:59, vilket motsvarar omradet for planprogram for Jagbacken.
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Inventeringen syftar till att ta ett helhetsgrepp for omradets utveckling med
hansyn till befintliga naturvarden.

Férekommande naturvérden inom inventeringsomradet utgors av dod ved,
block och hallar, dldre trad, en bjorkallé samt ett vatomrade. Utifran de
inventerade naturvarden och objekt som aterfunnits i omradet har de olika
delomradena fatt olika klassning. Enligt naturvérdesinventeringen bedémdes
delomrdde 1, 5 och 6 ha naturvardesklass 4 (visst naturvarde), och delomrdde
2 naturvardesklass 3 (patagligt naturvérde). Resterande delomraden
beddmdes ha laga naturvérden. | mitten av inventeringsomradet férekommer
ett vatomrade (omrade 5). Inget staende vatten observerades vid
inventeringstillfallet men de nagot trésklade tréden vittnar om att omradet kan
ha stdende vatten en viss tid om aret. Vatomradet bidrar med en viktig
variation i landskapet. Da vatomraden generellt ar en minskande biotop, bor
dessa bevaras och skyddas.

\
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Tva 3dre bjurkar med sans arbark oot dods grenar

INaturvérdesinventering
Dagbacken, Nykoping kemmun
[+ Tallryng som bidrar till lendskapstild
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[ noturvndesklass 3 - pdtaligt naturvdrde
Kartunderlag: CNES, Airbus/Lantmaceries/Metria,
Maxar Technologies 2022
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Figur 9. Naturvédrdesinventering fér Jagbacken med identifierade naturvérden. Vit streckad linje
visar planomradets avgransning.

Landskapsbild

Som underlag till planprogrammet fér Jagbacken har en landskapsanalys med
kulturmiljdinriktning tagits fram (Tyréns, 2021). Syftet med utredningen var att
skapa forstaelse for de kulturhistoriska vérdena och landskapets vérdebarande
kvalitéer. Utredningens utgangspunkt har varit landskapsbild, kulturlandskap,
bebyggelsestruktur och rekreationsvarden. Utredningen innehaller dven
talighets- och kanslighetsanalyser.

Planomradet utgors till stérre delen av en skogsbekladd as. Pa den sédra sidan
av Kiladns dalgadng gar Ryssbergen som ar en bred as i st-vastlig riktning. Vyn
fran 6ster mot Bergshammar praglas darmed av métet mellan den 6ppna
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dalgangen mellan dsarna och befintliga héjdstrak dar Jagbackens kuperade
terrang utgor en kontrastverkan mot kulturlandskapet i Kiladalen. Tillsammans
med Ryssbergen kan Jagbacken sdgas definiera dalgdngen. Jagbackens
rundande och avlanga linjeféring ar av betydelse for landskapsbilden. Vid
Ekebybacken bildas en naturlig och karaktaristisk entré till Bergshammar.
(Tyréns, 2021)

Resultatet av de olika analyserna i utredningen beskrivs som generella
rekommendationer dér gestaltning, placering, topografi och vegetation pekas
ut som viktiga vardebéarare. | utredningen féresprakas att bebyggelse bor
undvikas i de hogsta partierna for att kunna bibehalla vegetationen och spara
skogens siluett. For att omgivningens dvergripande strukturer ska kunna
bevaras behover tillkommande bebyggelse placeras utan omfattande
andringar i markens hojdlage. Tillfartsvédgar och tomternas placering behéver
anpassas till topografin, sa att stédmurar och andra mer omfattande
markingrepp kan undvikas. Bostadsomradena i Bergshammar har tydligt
|&sbara arsringar, med luftig karaktar som aterspeglas i tradgardsstadens
principer. Darfor bor tillkommande bebyggelse och gaturum inte vara for
urbant gestaltade och tata. Genom att styra gestaltningen i omradet kan
ytterligare en arsring tillforas och bidra till Bergshammars tatortskaraktar. |
landskapsanalysen har planomradet (for planprogrammet) delats in i mindre
delomraden av olika karaktar med sina specifika riktlinjer fér utveckling, vilka
legat till grund fér framtagandet av planprogrammet.

Viktiga rekommendationer:

e Folja tidigare bebyggelsestruktur och méta bebyggelsen séder om
Nykopingsvagen.

e Fasadmaterial och kulorer bor skapa enhetlighet. Garna jordnara
kulorer.

e Bebyggelsen borinte 6verstiga dsens hojd, utan halla sig till 1-3
vaningar.

e Hansyn ska tas till topografin, vid vagar och tomters placering.

e Undvik schaktning och stédmurar.

e Visuella samband mellan nya bebyggelsen och omgivande landskap
samt riksintressen bor beaktas.

e Bibehalla tillganglighet och rekreationsvarden i skogen, samt
skogssiluetten.
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Figur 10. Identifierade vérden fran genomférd landskapsanalys (Tyréns, 2021).

Allé

Langs med den befintliga infarten till bygdegarden finns idag en ensidig allé
som omfattas av det generella biotopskyddet i 7 kap. 11 § MB (1998:808). Det
generella biotopskyddet innebér att dispens maste sdkas hos Lansstyrelsen for
att utfora atgarder som kan skada allén. Allén utgdrs av cirka 10-12 bjorkar.

Rekreation och friluftsliv

Jagbacken anvands idag bland annat som omrade for natur-och friluftsliv. |
omradet finns flera upptrampade stigar. Skogsomradet i Jagbacken bestks
frekvent av skolklasser i Bergshammar. Detta sker sérskilt kring bygdegarden,
grillplatsen och vindskyddet.

Den befintliga grusplanen vid bygdegarden anvands idag for olika typer av
aktiviteter av saval skola som bygdegard och allmanhet. Férutom att den
anvands for fotbollsspel anvands den dven fér boulespel, skridskodkning pa
vintern och fér valborgsfirande. Ungefar 3 km fran planomradet finns en
golfbana med méjlighet att utéva andra aktiviteter sdésom boule och
padeltennis. | Bergshammar finns tva lekplatser, en mindre vid Lillys vdg och en
nagot storre vid Annas vag. Den lekplats som ligger narmast planomradet
ligger cirka 100 meter sdder om planomradet.

Nagra hundra meter sydost om planomradet finns ett koloniomrade med
odlingslotter och cirka 1 km s6der om planomradet passerar en stracka av
Sérmlandsleden. Sérmlandsleden ar en populér vandringsled om totalt cirka
1000 km pa olika platser runt om i Sédermanland. Cirka 2 km &ster om
planomradet passerar Sérmlandsleden Ryssbergens naturreservat dar det
bland annat finns eldplats, motionsspar och vindskydd samt vintertid mojlighet
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att dka utfor i Ryssbergsbacken. Ryssbergen &r ett kommunalt naturreservat
som forvaltas av Nyképings kommun.

Markférhallanden och geoteknik

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) utgors
omradet till storsta del av sandig moran, med néra till berggrunden pa
hoéjderna samt pa vissa stallen berg i dagen. | omradets nordvastra horn samt i
den &stra delen finns omraden med lerjord.

Planomradet ar utpekat som hogriskomrade (mindre frekvent) fér radon. Det
innebar att en radonsaker grundlaggning ska valjas, om provtagning inte visar
att det inte ar nédvandigt. Detta sakerstélls i samband med bygglov.

Stabiliteten for omgivande markomradden med |6sare jordarter skall beaktas
vid ingrepp sasom spréngning, schaktning eller infiltration. Geoteknisk
faltundersokning samt stabilitetsberdkning har utforts infor detaljplanens
granskningsskede, mer information om detta finns under "Erosion, skred och
ras” i kapitlet om konsekvenser av planens genomférande (WSP, 2024).

s
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Figur 11. Jordartskarta Sver aktuellt omrade (SGU, februari 2023) med omrade fér planprogram
(yttre bred linje) samt ungeférlig aktuell detaljplanegréns (tunn linje).

Bebyggelse

Historik

Omradet Jagbacken utgors av en skogbekladd as med varierande hojder.
Omradets namn Jagbacken harstammar fran tiden da omradet forvaltades av
skogsstaten och utgjorde kungliga jaktmarker. lanspraktagandet av omradet
runt Jagbacken stracker sig langt bakat i historien, medan de stérre nyare
intrangen efterfoljer utbyggnaden av europavagen pa 1950- och 1960-talet.
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Bygdegarden

Inom den vastra delen av planomradet, pa gransen mellan jordbruksmarken
och skogsryggen, finns idag Bergshammars bygdegard som flyttades till
platsen 1959. Byggnaden &r fran borjan en sockenstuga som lag belédgen vid
Bergshammars kyrka. Bygdegardsféreningen fick 6verta sockenstugan och ar
1958 borjade stugan monteras ned for att flyttas till sin nuvarande plats. Idag
bedriver Bergshammars Bygdegardsforening sin verksamhet i lokalen.
Foreningen arbetar for att dokumentera bygdens kulturarv, bland annat
genom digitalisering av bilder och dokument. Féreningen ordnar dven
utflykter, bedriver kursverksamhet i samarbete med kyrkan samt anordnar
valborgsfirande fér Bergshammarsborna pa den befintliga grusplanen.
Bygdegarden hyrs dven ut for privata fester och evenemang. Idrottsverksamhet
forekommer pa bygdegardens grusplan, framfér allt vintertid da
bygdegardsféreningen iordningsstéller isbana fér skridskoakning.

Omgivning och service

| Bergshammar bor cirka 800 personer i tétortens villaomraden. Utéver
villabebyggelse finns i Bergshammar en kyrka och handelsverksamhet inriktad
pa bilar. Cirka 3 km oster om Jagbacken ligger ndrmaste handelsomrade med
matbutik och dylik service, Gumsbacken, och cirka 3 km vasterut ligger
narmaste samhalle, Svalsta. Kommunal skola och forskola finns i bade
Bergshammar och Svalsta. Narmaste gymnasieskola ligger i utkanten av
Nykoping, cirka 5 km fran Jagbacken. Cirka 5 km 6ster om Bergshammar
ligger centrala Nykdping som bland annat har bade ett stort kommersiellt och
ett stort kulturellt utbud samt sjukhus och 6vriga vardverksamheter.

Trafik

Nykopingsvagen (lansvag 800) passerar soder om planomradet och ar en
viktig lank mellan Bergshammar och Nykoping, med statlig vaghallare. Idag,
efter justering i samband med det nationella arbetet “Rétt fart i staden”, har
strackan forbi Jagbacken en hastighetsbegransning om 40 km/timme
respektive 70 km/timme. Den befintliga infarten fran Nyképingsvagen till
bygdegarden saknar gatunamn och ar den enda infart som finns till omradet i
dag. Nykopingsvéagen trafikeras med cirka 1800 fordon per dygn varav 9%
tung trafik (inklusive bussar). Vagen utgor inte rekommenderad led for
transporter med farligt gods.

| norr avgransas planomradet av pafart till europavégen (E4:an), som dven den
har statlig vaghallare. Generellt ska miljo- och sékerhetsrisker undvikas nar
byggnationer sker intill véagar. For att minimera risker och oka sékerheten
rekommenderas av myndigheter att omraden mellan bebyggelse och statliga
vager (riskavstand) halls fria fran bebyggelse. De bebyggelsefria omradena
beh&ver utformas sa att riskerna for skador férebyggs, vilket kan uppnas pa
olika satt beroende pa platsen.

Pa andra sidan pafarten till E4:an finns detaljplanelagd mark fér industri inom
Detaljplan for Vida 1:1 (P99-3). Enligt den, endast delvis genomférda,
detaljplanen ska omradet i framtiden angéras med en koppling till
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Nykopingsvagen. Utbyggnaden av denna befintliga plan kan paverka flédet
och mangden tung trafik langs Nyképingsvagen in mot Nykoping.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av lansbussar (Nyképing-Enstaberga-Jonaker-Alberga-
Stavsj6) med varierande turtathet pa vardagar och helger. Antalet avgangar
under vardagar ar nagot fler an pa helger, turtatheten varierar mellan cirka en i
timmen till en varannan timme. Narmaste busshallplats ar Bergshammar skola
cirka 200 meter fran planomradet vid Nykopingsvagen. Utdver denna hallplats
finns hallplats Ekebydal cirka 500 meter ster om infarten till planomradet. Vid
infartslédget till omradet finns ett hallplatslédge som idag inte anvands, det ar val
utformat i samklang med passage for oskyddade trafikanter Gver
Nykopingsvagen. Det korta avstandet till hallplatsen vid Bergshammars skola
gor det inte aktuellt idag att ateruppta stopp vid hallplatsen, vilket kan studeras
vidare i den kommande processen.

Gang- och cykeltrafik

Mojligheterna att ga och cykla inom Bergshammar ar goda. Utmed
Nykopingsvagen finns en gang- och cykelbana som &r separerad fran 6vrig
trafik. Till centrala Nyképing ar det endast 5 km och till narmaste
handelsomrade, Gumsbacken, dr det endast 3 km. Langs hela stréackan in till
centrala Nykoéping finns gang- och cykelbana. | anslutning till infarten till
bygdegarden byter gang- och cykelvagen mellan Bergshammar och Nykoping
sida om vag 800 (Nykopingsvagen) pa ett satt som gynnar trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter.

Da koppling mellan bygdegarden och samhéllet redan idag finns &r det viktigt
att gang- och cykelvagnatet for tillkommande utbyggnadsomrade integreras
val med befintliga strukturer. Sarskilt viktigt &r detta utifran barnperspektiv.

Kulturmiljo

Kulturlandskap

Kulturmiljo definieras som ett omradde paverkat av manniskan och vara
aktiviteter och omfattar dven andra foreteelser sa som ortsnamn eller sagner
knutna till en plats. Kulturmiljon &r en del av kulturarvet. Kulturarvet ar i sin tur
alla spar, lamningar, konstruktioner, system, strukturer, traditioner, kunskaper
med mera som uppkommit av mansklig aktivitet.

Landskapet som finns vid Jagbacken idag ar format av saval inlandsisen som
manniskan, gronstrukturen pa asen och odlingslandskapet har tydliga
kopplingar. Gardar och byggnader i omradet har traditionellt placerats pa
sodersluttningar i omgivningen. Det 6ppna odlingslandskapet ger fria vyer och
synliggor skogsryggen ovanpa asen. Odlingsmarkerna har fragmenterats av
framdragningen av nya vagar, inte minst europavagen (E4), aven om manga
aldre vagstrukturer aterfinns dven idag. Traditionellt kdnnetecknas
odlingslandskapet runt Nyképing av langt kontinuerligt brukande, dar en
effektiv markanvandning efterstravats. Bebyggelse har ofta placerats i
hojdlégen eller i sluttningar mot de olika dalgadngarna. Inom planomradet
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varierar hojderna som ar en del av ett storre sammanhang av asar och
dalgangar utanfér omradet.

Befintlig bebyggelse

Med anledning av yttrande fran Lansstyrelsen under samradsprocess for
planprogram for Jagbacken har en antikvarisk dokumentation av
Bergshammars bygdegard tagits fram inom arbetet med detaljplanen. Syftet
med dokumentationen &r att dokumentera byggnaden och dess narmiljo, samt
undersbka om nagra rester av den ursprungliga sockenstugan gar att spara i
den befintliga byggnaden.

_“. L,

Figur 12. Befintlig bygdegard i Bergshammar (Kalle Anderberg byggnadsantikvarie, 2022-12-19).

Bedomningen fran den antikvariska dokumentationen ar att det finns fa rester
av den gamla sockenstugan och dess tidstypiska detaljer kvar da manga
komponenter har bytts ut. 1967 tillkom en tillbyggnad i anslutning till entrén.

Den sammanfattande antikvariska bedémningen ar att byggnaden inte har
sadana kulturhistoriska varden att ett bevarandekrav ar motiverat och att det
finns mycket fa spar av den gamla sockenstugan i bygdegarden.

Fornlamning

Inom arbete med planprogram fér Jagbacken genomférdes en arkeologisk
utredning av Sérmlands Arkeologi AB (2021). Utgangspunkten fér utredningen
var platsens topografi och sddersluttning, vilket historiskt &r platser som utgjort
boplatser. Utredningens syfte var att faststalla eventuell férekomst av forn- och
kulturlamningar inom omradet. Sydost om planomradet finns en kénd
fornldmning, i form av en mittblocksgrav (L1985:2171). Ytterligare ldmningar
finns inom planomradet och strax &ster om planomradet, har i form av tidigare
boplatser och gravfalt. Den arkeologiska utredningen har tittat ndrmare pa fem
objekt inklusive befintlig fornldmning (se Figur 13 och Figur 14). Utdver redan
kand fornldamning klassades objekt 5 (L2021:2208) som fornldamning. Denna
bestod av en boplatslamning 6vrig, i form av en hard. Den var cirka 1x1 meter
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stor, cirka 0,15 meter djup och innehdll bade rundade och skérbranda stenar
samt rikligt med kol. Anlaggningen undersdktes i sin helhet i samband med
utredningen och daterades till 249-407 e.Kr. Fornlamningen ar undersékt och
borttagen. Undersokningen pavisade att inget av antikvariskt intresse inom
objekt 1-4 framkom.

Kand fornléamning (L1985:2171) ligger mer an 30 meter fran planomradet.

Om ytterligare fynd gors under exploateringsfasen vid grévning och
schaktning ska detta anmalas enligt kulturmiljlagen (1988:950) 2 kap. 5 §.

Figur 13. Kdnd fornldmning i form av mittblocksgrav (L1985:2171), fotot &r taget fran Gster.
(Foto: Patrik Gustafsson Gillbrand, S6rmlands Arkeologi AB, 2021)
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Figur 14. Utdrag ur fastighetskartan med utredningsomradet (planprogramsomradet), objekt
samt fornldmning (KMR) markerade. (S6rmlands Arkeologi AB, 2021)

Sociala aspekter och anvindning
Jagbacken anvands idag bland annat som omrade f6r natur- och friluftsliv. |
omradet finns flera upptrampade stigar.
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Inom omradet finns idag bygdegarden dér Bergshammars
Bygdegardsférening bedriver sin verksamhet. Befintlig grusplan vid
bygdegarden anvénds idag for olika typer av aktiviteter av skola, bygdegard
samt allmanhet. Skogsomradet i Jagbacken bestks frekvent av skolklasser i
Bergshammar. Detta sker sarskilt kring den befintliga bygdegarden samt dess
grillplats och vindskydd som ligger i direkt anslutning till planomradet.

| Bergshammar finns tva lekplatser, en mindre vid Lillys vdg och en nagot storre
vid Annas vag. Den lekplats som ligger narmast planomradet ligger cirka 100
meter sdder om planomradet. Utover dessa lekplatser finns dven mojlighet att
anvanda lekplatsen vid Bergshammars skola under tider da ingen
skolverksamhet pagar.

Dagvatten och hydrogeologi

Marken inom planomradet ar till stora delar kuperad med instdngda
ldgpunkter. Planomradet ar kuperat med tva kullar, en i nordost och en i
sydvast samt en dalgang/skalning emellan de tva hojderna. De lagst belagna
delarna av planomradet utgors av lerfalt.

Hydrogeologi

Grundvattenmatningar har utforts inom planomradet. Grundvattentrycknivan
inom delomrade 1 beddms ligga omkring +17, vilket i mest laglanta delar
sammanfaller med markytan, och stiger sedan upp mot de hégre marknivaerna
i delomrade 2. | slanten séder om delomrade 1 har patréffats grundvatten strax
ovan +18 vilket motsvarar ungefér 2 meter under markytan. Inom delomrade 2
finns en svacka dar stillastdende vatten misstanks ha patraffats vid ca +23, vilket
motsvarar ca 0,3 meter under markytan. | sddra delen av delomrade 2 har
grundvattennivan patraffats strax dver +15 vilket motsvarar ca 3 meter under
markytan. Grundvattennivaerna varierar med arstid och
nederbordsforhallanden.

Genomslappligheten i omradet bedéms vara medelhdg i de omraden dar
marken bestar av sandig moran och urberg med ytlager av sandig moran. Dar
marken bestar av lera beddms genomslappligheten vara lag (se Figur 11 och
Figur 15). Infiltration av dagvatten [dmpar sig bast inom omraden med
medelhdg/hdg genomslapplighet.
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Figur 15. Plan éver delomraden fran PM Geoteknik (WSP, 2024).

Avvattning

Befintlig avvattning av planomradet sker till storsta del via infiltration till
grundvattnet och mindre backar, samt trummor under vagar. Kulvertarna har
en kapacitet som kan omhanderta Trafikverkets dimensionerande fléde for
naturmark. Nar regnméangden okar stiger vattennivaerna uppstroms
kulvertarna och rinner dver at andra hall dit topografin tillater (séderut).

i Teckenférklaring
i Befintligt dagvattensystem

= Flodesriktning
i m— [(iladn (vattenforekomst)
i [ Befintligt Dike

Befintlig dagvattenledn., tolkat

—— Befintlig trumma
-=— Befintlig dagvattenledning
Grénser
= Planprogramsomrade
== Planomrade, etapp I
Avrinningsomraden
— Utfloden Avrinningsomraden

A

Bakgrundskarta
Kélla: Google Satellite

Figur 16. Karta fran dagvattenutredningen. Bilden visar befintliga dagvattensystem i omradet
samt avrinningsomraden.
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Figur 17. Karta fran dagvattenutredningen. Bilden visar flédesvédgar samt lagpunkter inom, och i
direkt anslutning till planomradet.

Planomradet avvattnas framfor allt at tva hall; séderut avrinningsomrade A och
norrut avrinningsomrade B, C och D (se Figur 16). Recipienten for bada
avvattningsvagarna ar vattenférekomsten Kiladn, som ligger séder om
planomradet. Avledningen séderut sker via dagvattenledning och dike genom
jordbruksmark. Norrut sker avvattning via en trumma under motorvagspafarten
till torrlaggningsforetag (en typ av markavvattningsféretag) som pa nagra
stallen ar kulverterat.

Vaster om planomradet finns ett verksamhetsomrade med bland annat
bilforséljning. Delar av detta omrade avvattnas in i planomradet via
dagvattenledningar (se Figur 18).
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Figur 18. Karta Sver befintligt dagvattensystem i omradet. Planomréadet, etapp 1, markerad med
tunn vit linje.

Torrlaggningsfoéretag

Norr om planprogrammet finns ett torrlaggningsfoéretag, Bergshammar-
Blackstad-Ekeby. Enligt en utredning utférd 2019 &r torrldggningsféretaget
troligtvis fortfarande aktivt och &r dimensionerat enligt 0,8 I/s/ha, utifran den
drénerande férmagan (Structor, 2019). Torrlaggningsféretaget fyller
fortfarande en funktion da det avvattnar jordbruksmark tillhérande flera olika
fastigheter.

Om flédet till torrlaggningsféretaget 6kar kan detta ha negativa konsekvenser
pa intilliggande akrars skérd samt pa lerjorden i marken. Tillférande av
dagvatten till ett jordbruksdike kan dven medféra ett 6kat underhallsbehov pa
grund av exempelvis erosion till f6ljd av hégre fléden. Erosionsskydd
(exempelvis krossmaterial) vid utloppet kan vara en méjlig 16sning.
Dagvattenhanteringen utgar fran att inte forsédmra dikets funktion.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Dominerande bullerkéllor ar pafarten till europavégen (E4) i norr samt
Nyk&pingsvagen i sdder. Arsdygnstrafiken (ADT) pa E4:an férbi planomradet
ar cirka 27 000 med en arsvariation mellan 22 000 - 30 000. Andelen tung trafik
ar cirka 15% (Trafikverket). Fér Nykopingsvagen (vag 800) &r ADT pa strackan
forbi planomradet cirka 1830 fordon och andelen tung trafik cirka 5,5%.

Enligt forordning om trafikbuller (2015:216 samt 2017:359) vid
bostadsbyggnader galler féljande riktvarden for buller fran spartrafik och
vagar. Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
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e 60 dB(A)ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dB(A)ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt forordning (2017:359) sa galler for en bostad om hdgst 35 kvadratmeter,
i stallet for vad som anges i forsta stycket, att bullret inte bor éverskrida 65
dB(A)ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om den ljudniva som
anges i punkterna ovan anda dverskrids bor:

e Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara véanda mot en sida dar
55 dB(A)ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och:

e Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva pa 70 dB(A)maximal ljudniva som anges i féregaende stycke
anda overskrids, bér nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dB(A)maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Omradet ligger utanfér influensomrade fran Skavsta flygplats och utséatts
darmed inte for betydande flygbuller.

> 0.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
= 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

Ekvivalent ljudniva

L

Jagbacken

Dyansekvivalent ljudnivd, LpAeq,24h, dB(A)
fran vagtrafik, prognos for ar 2040.

/7] Sveavigen 151 Tel: 08-556 211 40

113 48 Stockholm ww.acsd.se | Frifaltsvarden 1,5 meter dver mark.
| Berdkning uford av Ref.nr
VsC 21065-1 CadnaA: Version 2020 MR 2 (32 Bit)
Datum Shkala Ritningsnummer
~—1 2021-02-25 1:3000 Ak-21065-1-01

Figur 19. Karta fran bullerutredning, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, prognos fran 2040 (ACAD-
international AB, 2021).

Risk for olyckor

Nérliggande riskkallor & motorvdgen E4 och pafarten i norr samt
Nykopingsvagen (vag 800) i soder. Motorvagen (E4) ligger pa ett avstand av
cirka 600 meter fran planomradet och dar transporteras farligt gods.
Transportmangderna av farligt gods pa E4:an domineras av produkter i klass 3
(brandfarliga vatskor, framst drivmedel). S6der om planomradet passerar
Nykopingsvagen (vag 800). Vag 800 &r inte en rekommenderad transportled
for transporter av farligt gods.
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Markfoéroreningar
Det finns inga kdnda markféroreningar i omradet.

Risk for 6versvamning

Inom planomradet finns insténgda lagpunkter som riskerar att dversvammas
vid skyfall. Lagpunkterna ar identifierade till ett stort omrade i den nordvastra
delen av planomrade samt tva mindre omraden i den centrala delen av
planomradet samt i den sydvastra delen. Lokala lagpunkter fylls ofta relativt
tidigt under ett skyfall.

Kiladn, sdder om planomradet, ligger cirka 15 meter lagre &an den lagsta
punkten inom planomradet. | och med nivaskillnaden bedéms risken for
dversvamning fran Kilaan som obefintlig.

Risk for ras, skred och erosion
Omradet visar inga risker for ras, skred eller erosion da marken i huvudsak
bestar av morénjord samt berg i dagen.

Teknik

Vatten- och avlopp

Nykoping Vatten ar huvudman for vatten- och avloppsledningar i
Bergshammar. Anslutning till kommunalt VA-nat &r maojlig, kontakt med
ledningségare fordras. | den sydvastra delen av planprogramsomradet (utanfor
nu aktuellt planomrade) finns enskilda ledningar for vatten och spillvatten. |
ovrigt finns inga kanda ledningar inom planomradet.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar och avvattningsanlaggningar finns i anslutning
till planomradet. Fran norddstra delen av planomradet, vid lagomradet, gar en
trumma fran 60-talet under Trafikverkets pa-/avfart till E4:an. Trumman
avvattnar Trafikverkets vagdike till ett torrlaggningsféretag norr om vagen.
Fran vast leder tva enskilda dagvattenledningar in i planomradet fran
intilliggande verksamhetsomrade. S6der om planomradet, leds dagvattnet via
en trumma under Nyképingsvégen (Trafikverkets), vidare till
dagvattenledningar som ags av kommunen (Nykoping Vatten).

Avfall

| Bergshammar finns idag ingen plats for insamling av férpackningsmaterial, en
sa kallad atervinningsstation. Narmsta atervinningsstation ligger i centrala
Nykoping, cirka 5 km fran planomradet. Vid planering av kommande etapper
kan mojligheterna att lokalisera en atervinningsstation i Jagbacken, alternativt
pa annan lamplig plats i Bergshammar, studeras. 1 januari 2027 tréder lagen
om fastighetsnéra forpackningsinsamling i kraft, vilket kommer att paverka
behov av atervinningsstation. Temporar |6sning for etapp 1 bedéms rymmas
inom yta fér etapp 3. Andra gemensamma avfallslésningar kan komma bli
aktuella i Jagbacken.
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El & tele
Vattenfall har elndt och Skanova har telenat i Bergshammar. Anslutning till el-
och telenat ar mojlig, kontakt med ledningsédgare fordras.

Fiber
Foretaget Gastabudsstaden har dataledningar i Bergshammar. Anslutning ar
mojlig, kontakt med ledningségare fordras.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Ledningsomraden sakerstélls med ledningsratt. Allmannyttiga underjordiska
ledningar inom kvartersmark aterfinns pa planerad parkering i den nordvastra
delen av planomradet, samtinom omrade med anvandningen bostader. Dess
placering sakras genom bestdmmelsen u p& plankartan. Ovriga ledningar
liggeriallman plats GATA. For att mojliggodra inrattande av
gemensamhetsanlaggning, om behov uppstar, har planbestammelsen g lagts
till pa lampliga platser inom planomradet.

Rattigheter och servitut
Det finns inga kénda réttigheter eller servitut inom planomradet idag, nya
rattigheter och servitut kan behdva tillkomma vid genomférandet av planen.

Foérandrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet bestar av mark tillhérande fyra olika fastigheter. Ett
genomférande av detaljplanen innebéar konsekvenser for berdrda fastigheter.
Se information om detta i stycket om "Fastighetsrattsliga fragor” under
rubriken "Genomférandefragor”.

Natur

Naturvarden

Ett genomforande av detaljplanen innebér att oexploaterad skogsmark tas i
ansprak. Gronytor inom omradet minskas till forman fér ny bebyggelse och
infrastruktur. Darmed utgar mojligheten att bedriva skogsbruk pa platsen.
Detaljplanen innebar att omraden med naturvardesklass 3 och 4 samt nagra
naturvardesobjekt tas i ansprak for bostader.

Skogsomradets buffertzoner riskerar att paverkas negativt i och med att
avstandet till bebyggelse blir mindre vid genomférandet av planen. Ytterligare
en risk ar kantzonseffekt nar omradet vaster om den kvarvarande skogen
exploateras, vilket kan medféra negativ pdverkan pa skogen intill. Aven den
O6kade ménskliga aktiviteten i de omraden som fortsatt kommer utgéra
naturmark riskerar att ha en negativ paverkan pa skogen.

Planens malsattning ar att ta vara pa omradets naturliga kvaliteter, genom att
befintlig topografi och befintliga naturvarden bevaras sa langt som majligt. Ny
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bebyggelse ska placeras med hénsyn till befintliga naturvérden och befintlig
topografi. Hansyn till topografi regleras med planbestédmmelse i plankartan.
Generell planbestdmmelse for all kvartersmark reglerar att friliggande
huvudbyggnad ska placeras maximalt 5 meter fran fastighetsgréns mot gata,
dar sa ar mojligt utifran topografin. Exempel pa omraden som skulle kunna
utgodra undantag fran denna bestammelse, for att undvika stora ingrepp i
naturlig topografi i lagen med brant lutning, finns utpekade i Figur 20.
Beddmning av huruvida undantag ska tillampas gors i bygglovsskedet och ska
gOras utifran varje enskild fastighets forutsattningar, detta galler dven
omradena som ar utpekade.

Figur 20. Omraden dér undantag fran placering av bebyggelse om 5 meter fran gata kan vara
lampligt enligt prelimindr bedémning.

Mellan den nya bebyggelsen sparas "slapp” som planlaggs som parkmark,
vilket bidrar till att delvis bevara befintliga vérden, gréna kvaliteter och
naturliga rinnstrak samt sakerstalla omhéandertagande av dagvatten. Det
identifierade vatmarksomradet i den centrala delen med naturvardesklass 4 (se
Figur 21) sparas i stort sett i sin helhet och planlaggs som PARK i syfte att
sakerstalla ett omhandertagande av dagvatten i omradet. Slappen planerade
som allman plats PARK mellan bebyggelsen bidrar dven till att bevara
mojligheten till rekreation i omradet.

Detaljplanen innebar en viss paverkan pa befintlig spridningskorridor.
Paverkan beddms ej vara omfattande da skog, som haller ihop
spridningskorridoren, kommer finns kvar 6ster om planomradet samtidigt som
E4:an fortsatt kommer utgéra den storsta och oférandrade barridren.

|dentifierade naturvérden sa som dod ved kan i den man det gar sparas,
alternativt kan en mgjlig kompensationsatgard vara att flytta den déda veden
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till narliggande skogsomraden eller till skog som bevaras inom
inventeringsomradet.

Ny infartsvag till omradet forlaggs sa att befintlig bjorkallé till storsta delen kan
bevaras och integreras i gaturummet. Pa grund av befintliga ledningars
placering och ur trafiksékerhetssynpunkt (sikt) kommer de tre bjérkarna langst
soderut, mot Nyképingsvéagen, att behdva tas ner. De aldre, vardefulla tallarna
invid befintlig bygdegard bevaras och planlédggs som allmén plats, PARK.

Naturvardesinventering
Dagbacken, Nykoping kommun

[+ Taliryga som bidrar til lndskapstild i

O Naturvardesobjekt
D Ingen naturvardesklass - Bga naturvarden
[ Neturviirdesklass 4 - visst naturvarde
[ Maturvardeskiass 3 - phtagigt naturvarde

Kartunderlag: CNES, Alrbus/Lantmiteriet/Metria,
Maxar Technologies 2022

Figur 21. Kartéverldagg med strukturplan och karta med “Naturvardesklasser” (NVI, Svensk
Ekologikonsult AB, 2022-11-08).

Landskapsbild

En malsattning med aktuellt planforslag ar att, trots att stora delar av
Jagbackens befintliga natur tas i ansprak, i mojligaste man bevara
landskapsbildens viktiga karaktarsdrag. Planforslaget 8mnar bevara den i
landskapsanalysen utpekade skogssilhuetten och, i den man det ar majligt,
behalla den som dominerande element nar Jagbacken betraktas pa avstand.
Se Figur 10.

Ny bebyggelse inom planomradets hégre beldgna delar regleras darfér med
en nockhdjd om 6,5 meter. Likasa begransas markens utnyttjande inom dessa
omraden for att sékerstalla att bebyggelse inte forlaggs inom de hégst belagna
delarna. Bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till skogssilhuetten
och storre trad ska behallas i den man det ar maojligt. Detta regleras i
plankartan med bestdmmelser om dndrad lovplikt. Inom all planerad
kvartersmark géller krav pad marklov for féllning av tallar med omkrets dver 125
cm, dessa tallar far endast fallas om de &r sjuka, utgor sékerhetsrisk for
manniskor eller byggnader eller omajliggér nyttjande av byggrétt. Inom all
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allméan platsmark galler krav pa marklov for féllning av alla typer av trdd med en
omkrets 6ver 125 cm.

[ planomrade Taligt " Mindre kansligt " Kansligt " Mycket kansligt

Figur 22. Kartéverldagg med strukturplan och “Kénslighet och Potential” (Landskapsanalys, Tyréns
2021-05-12). Den i landskapsanalysen utpekade skogssilhuetten &r markerad med blatt i kartan.

Ovriga rekommendationer i framtagen landskapsanalys foljs for stora delar av
planomradet. Dessa rekommendationer har sakrats med planbestammelser
om utformning och omfattning pa foreslagen bebyggelse. Detta for att
minimera negativ paverkan pa landskapsbilden och pa den bevarandevéarda
skogssilhuetten. Planbestammelser som syftar till att sdkra bebyggelsens
anpassning till landskapsbilden utgérs av bestdmmelser om bland annat
nockhdjd, jordnéra tak- och fasadkulérer (se Figur 23), enhetlig takfarg, minsta
fastighetsstorlek samt bestammelse om bostadstyp i omraden dar det har
bedomts viktigt att reglera.

Figur 23. Exempel pa fargpalett i jordnéra kulérer. Jordnéra kulbrer sa som ockra, terra, brunt,
svart, gratt och grént bidrar till att bebyggelsen smélter ihop med landskapet.

Mot bakgrund av ovanstdende atgérder och planbestammelser, som sékrar
bevarandet av det dominerande landskapselementet skogssilhuetten samt
minimerar visuellt intryck av planerad bebyggelse i landskapet, bedémer
kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte kommer innebéra
betydande negativa konsekvenser fér landskapsbilden eller for kulturmiljéns
fortsatta avlasbarhet i landskapet.
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Figur 24. Oversiktskarta 6ver sektioner som fljer.

Figur 25. Sektion A-A. Rendering som illustrerar bebyggelsen och topografi inom Jagbacken,
Nyképingsvégen (vag 800) till héger.

\ﬁl\lpﬂlun A '

Figur 26. Sektion B-B. Rendering som illustrerar bebyggelsen och topografi inom Jagbacken. Nya
bygdegarden syns langst till vanster, Jagbacken i mitten och Nyképingsvéagen (vag 800) langst till
héger.

Figur 27. Sektion C-C. Rendering som illustrerar bebyggelsen och topografi inom Jagbacken,
patarten till E4 syns till véanster i sektionen.
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Figur 28. Sektion D-D. Inzoomad rendering som illustrerar nivaskillnaden mellan bebyggelsen
och péfarten till E4.

Friluftsliv

Jagbacken anvands idag bland annat som omrade for natur-och friluftsliv. |
omradet finns flera upptrampade stigar. | det tidiga samradet med
lansstyrelsen har det tagits upp att i planprocessen ska hansyn ska tas till
rekreation och friluftsliv. Naturvardsverket skriver “Det Svergripande maélet fér
de tio malen é&r att stédja manniskors mdéjligheter att vistas ute i naturen och
utéva friluftsliv dér allemansrétten &r en grund fér friluftslivet. Alla ménniskor ska
ha mdéjlighet att fa naturupplevelser, vélbefinnande, social gemenskap och 6kad
kunskap om natur och miljé. Vart och ett av malen har olika ingangar i detta
Overgripande syfte.”

Planomradets bebyggelsestruktur har tagit hansyn till vissa befintliga strak,
stigar och kopplingar i Jagbackens skogsomrade. Flertalet slapp i
kvartersmarken sékras i planen, vilket innebar goda férutsattningar att skapa
nya strak och kopplingar saval inom omradet som genom omradet och ut till
kringliggande natur. Slappen i bebyggelsestrukturen dar naturmark bevaras
frémjar ménniskors rorelse och tillgangliggor naturen.

Vid planens genomférande far den befintliga bygdegarden en ny placering.
Detta mojliggor for bygdegardsforeningens verksamhet att saval fortleva som
utvecklas, vilket forbattrar mojligheterna for det friluftsliv som bygdegarden
idag nyttjas for. Planen ska fortsatt ge forutsattningar for att saval bygdegard,
skolklasser och allmanhet ska kunna nyttja bygdegardens verksamheter.

Miljo

Miljopaverkan
Stéllningstagande enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) avser i
detta fall den strategiska miljobedémning som genomférs for detaljplaner.

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har i yttrande 2023-03-08 framfort att
det inte gar att utesluta att ett genomfdrande av planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Detta med anledning av planens eventuella
negativa paverkan pa Natura 2000-omradet Kiladn-Vretaan. Kommunen
beddmer att fragan har utretts inom ramen fér framtagen dagvattenutredning
och att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att innebara betydande
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miljopaverkan pa aktuellt Natura 2000-omrade. Detta galler forutsatt att de i
dagvattenutredningen och planbeskrivningen féreslagna atgarderna fér rening
och férdréjning av dagvatten, eller likvérdiga atgarder, genomférs. Krav pa
fordrojning regleras i plankartan.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen, i samband med undersékning om
betydande miljopaverkan, har féljande aspekter tagits upp som viktiga att
hantera i planprocessen:

e Hansyn till landskapsbild

e Bygdegardens kulturhistoriska varden

e Hansyn till friluftsliv och rekreation

e Risker med avseende pa dversvamning, farligt gods och trafiksékerhet
e Fordrojning och rening av dagvatten

e Buller frdn motorvagspafart och Nyképingsvagen

e Omradets bidrag till en blandad bostadsbebyggelse i Bergshammar

Mot bakgrund av undersdkningen, tillsammans med den dvriga beskrivningen
av detaljplanen samt framtagna utredningar gér kommunen bedémningen att
ett genomférande av detaljplanen inte kommer innebéra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behover
darfor inte upprattas. Denna bedémning delas av Lansstyrelsen da behovet av
MKB ej lyfts i Lansstyrelsens samradsyttrande.

Dagvatten

Foreslagen exploatering innebar att infiltrationen i omradet minskar, da ytor i
storre utstrackning an idag blir hardgjorda. Exploatering av skogsmark leder i
princip alltid till 6kad féroreningsbelastning och 6kade fléden, vilket betyder
att dagvattenhantering i dessa omraden tar stor yta i ansprak. En
dagvattenutredning har genomférts i samband med detaljplanen. |
utredningen presenteras forslag pa dagvattenatgarder for att sakerstalla en
hallbar dagvattenhantering inom planomradet. Dimensionering ska ske enligt
Svenskt vattens publikation P110.

| dagvattenutredningen forordas dppen dagvattenhantering i diken, vilken
beskrivs narmare nedan. For att sakerstélla att erforderlig rening och
fordréjning ar mojlig inom planomradet har ytterligare berdkningar utforts.
Dessa visar att tillrdacklig renings- och férdrojningseffekt forvantas kunna
uppnas aven i ett scenario med dagvattenhantering i ledningssystem, forutsatt
att dammarna blir storre.

Som férsta steg foresprakar kommunen att dagvattnet enligt planférslaget om
mojligt omhandertas lokalt (LOD), pa eller i néra anslutning till den fastighet
dar dagvattnet uppkommer. Detta gynnar bade vattenbalansen och
féroreningsreduktionen i omradet. Planforslaget foreslar, utéver dppen
dagvattenavledning i diken, férdréjning och rening i dagvattendammar samt
vatmark. Ytor for foreslagen dagvattenhantering i form av dammar har sékrats
med allman plats PARK i plankartan.
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Dagvattnet fran gator och tomter féreslas samlas upp i vagdiken. Foreslagna
dikens bredder finns medréknade i planerat omrade for allman plats GATA i
plankartan. Vid infarter till planerade fastigheter, inom anvéandning GATA,
behdver trummor finnas som transporterar forbi dagvattnet. Berakningar ar
gjorda med generella antaganden for villaomraden med dppna diken, dar
infarter antas vara kulverterade. Lamplig bredd for kulverterad del ar en bil.
Detaljprojektering for allman plats kommer att tas fram infér genomférande,
med helhetsperspektiv i atanke. Dar marken ar vat, mjuk och flack féreslas
dagvattenledningar i stéllet for diken for att underlatta underhallet.

| planomradets befintliga lagpunkter foreslds dammar/vatmarker for
flodesutjamning och rening av dagvatten. | nordvast, dar planomradet ar
laglant, planeras tvda dammar och en vatmark i serie. Centralt i omradet, i en
hégre belagen lokal l3gpunkt, planeras ytterligare en damm (Ovre dammen)
och i sdder, vid infarten fran Nyképingsvagen, planeras en torrdamm i en lokal
ldgpunkt.

Eftersom exploateringen av omradet leder till kraftigt dkat flode och
féroreningsbelastning foreslas en kompensationsatgard.
Kompensationsatgarden som féreslas ar att dagvatten fran
verksamhetsomrade vaster om planomradet, som idag inte renas eller fordrgjs,
omhéndertas i foreslagna reningsanlaggningar for dagvatten. Detta dagvatten
passerar redan fore exploatering planomradet pa vag till recipienten.
Planfoérslaget bedéms, genom den féreslagna kompensationsatgéarden, ha
positiv eller ingen/opaverkad miljdpaverkan jamfért med nuvarande
markanvandning.

Utloppet fran dammarnas permanenta vattenyta foreslas placeras sa hogt som
mojligt for att minimera paverkan pa grundvattennivaer. Mark fér dammar,
vatmark och diken har avsatts i plankartan. Parkeringsytor och andra
komplementytor till bostdder och verksamheter inom planomradet
rekommenderas anldggas med genomslépplig markbelaggning for att
mojliggdra fordrojning och rening av dagvatten. Detta har pa nagra stéllen i
plankartan sékerstallts med planbestédammelse om att marken till viss del ska
vara genomslépplig samt ytor som far éversvdmmas.

For att undvika insténgda omraden efter exploatering och ta hansyn till skyfall
och flédesvagar planeras slapp mellan bebyggelsen i planomradets sédra del,
i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Kéllare med dréanering rekommenderas inte i framtagen dagvattenutredning,
eftersom detta kan leda till att grundvattennivaerna sanks lokalt. Kallare
mojliggors inte inom planomradet vilket regleras med en bestémmelse pa
plankartan.

Foreslagna diken och delar av évriga ytor for dagvattenhantering kan vintertid
anvandas som snéupplag.
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Vid detaljplanesamrad framkom att Lansstyrelsen delade kommunens
beddmning om att mgjligheterna att na miljokvalitetsnormerna inte forvantas
férsamras med foreslagna damme-anlédggningar och kompensationsatgéarder.

Huvudmannaskap

Planerade anlédggningar fér omhéndertagande av dagvatten pa allman plats
avses inte inga i verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten. Ansvar for drift
och underhall av dessa anlaggningar tillfaller da den enskilda huvudmannen
som féreslas utgdras av en separat samfallighetsférening fér detta andamal.

Teckenforklaring
Befintligt dagvattensystem
= Flodesriktning
[ Befintligt Dike

=== Féreslagen rivning x
- Befintlig dagvattenledn., tolkat
—— Befintlig trumma
-=— Befintlig dagvattenledning
Foreslagen dagvattenhantering
== Flodesriktning forslag
[ Torrdamm
I snoupplag
=== Dagvattenledningar
) jlcE21];

= Kulvertar
& [ Driftatkomst
» [] Dammar
|, Granser
; ' Planprogramsomrade
| = Planomréde, etapp I

Plan

Planerad anvandningsgrans

£ Planerad situation

—— Byggnad

—— Grusplan

—— Parkering

— Infartsvdg
% Bakgrundskarta
I Kélla: Google Satellite

Figur 29. Planerad dagvattenhantering med diken, dammar och vatmark (Ramboll 2023).

Torrlaggningsféretag

| norr avvattnas planomradet mot ett torrldggningsféretag. For att uppna ingen
eller mycket liten negativ paverkan pa den dranerade férmagan behéver
infiltration och atgérder fér begrénsning av dagvattenflédenas hastighet,
exempelvis Oppna dike med ddmmen, utforas. Detta beror pa att regnet som
vanligtvis infiltreras och nar jordbruksdiket genom grundvattenfléden kommer
att falla pa harda tak och markbeldaggningar och transporteras ytledes i diken.
Ett 10-arsfléode med 10 minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25 har fordrdjts
till utloppskapaciteten i kulverten under véagen, ca 400 I/s, vilket &r mindre an
beraknat 10-arsflode i befintlig situation. Utloppens nivaer och kapacitet kan
anpassas i projekteringsskede for att utgora sa lite paverkan pa nedstréms
omraden som majligt. Utloppen kan anldggas reglerbara for att ge ett
justerbart system.

En hydraulisk modellering av olika fléden, t.ex. framtida 2-, 10- och 100-
arsregn, samt ett langvarigt regn skulle kunna ge béttre underlag kring hur
exploateringen och dagvattenatgarderna paverkar torrlaggningsféretaget och
befintlig samfallighetsférening, samt om dversvémningar uppstar pa platser
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utover lagpunkterna. Kommunen beddmer att detta bor utredas narmare i
detaljprojekteringsskedet.

Teckenforklaring
Befintligt dagvattensystem
—+ Flédesriktning
| Befintligt Dike
=== Foreslagen rivning

Befintlig dagvattenledn., tolkat

—— Befintlig dagvattenledning =
Foreslagen dagvattenhantering
Il Snéupplag
= Dagvattenledningar
—— Diken
Drifttkomst
Dammar
Granser
mmm Planprogramsomrade
= Planomrade, etapp I
Detaljer

Planerad anvandningsgrans
Planerad situation

~ Byggnad
— Grusplan
—— Parkering
Bakgrundskarta

Kalla: Google Satellite

A

Figur 30. Karta fran dagvattenutredningen. Kartan visar pa féreslagen dagvattenhantering i
planomradets nordvéstra del.

Miljokvalitetsnormer

| detta avsnitt beskrivs konsekvenser for forutsattningarna att uppna
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken. Detaljplanen far inte medverka
till att en miljokvalitetsnorm overtrads.

Luft

Planférslaget innebér uppférande av bostadsbebyggelse och bygdegard i ett
omrade med god luftkvalitet som idag uppnar bade miljékvalitetsnormer och
miljomal for luftféroreningar och partikelhalter. Genomférandet av
detaljplanen kommer att innebéra 6kad biltrafik till och fran omradet.
Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen och den medfdljande
trafikdkningen inte innebar risk for att miljdkvalitetsnormerna éverskrids.

Vatten
Ett genomforande av planforslaget innebér att ett stort behov av fordréjnings-
och reningsatgarder uppstar.

Dagvattnet fran planomradet planeras ledas till vattenférekomsten Kiladn som
ingar i Natura 2000-omradet Kilaan-Vretaan (SE0220304). Kiladn har sitt utlopp
i Stadsfjarden. Eftersom exploateringen av omradet leder till kraftigt 6kat flode
och 6kad féroreningsbelastning ar den rening som kan erhallas inom
planomradet inte tillracklig for att uppna ickeférsamringskravet avseende
miljokvalitetsnormerna (MKN) fér Kilaan. | framtagen dagvattenutredning
foreslas darmed kompensationsatgérd i form av att det dagvatten som
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kommer fran verksamhetsomradet véster om planomradet foreslas renas inom
planomradet i damm och vatmark (Ramboll, 2023). Detta dagvatten avleds i
dagslaget till recipienten via planomradet.

Med foreslagna dagvattenanldggningar och kompensationsatgarder férvantas
flodet ut fran omradet inte 6ka jamfért med befintlig situation.
Fororeningsbelastningen forvantas, undantagen belastning av kvéve, inte
dverstiga den for befintlig situation, vilket leder till att m&jligheterna att na
miljokvalitetsnormerna (MKN) till f6ljd av planférslaget inte forvantas forsémras.
Mot bakgrund av ovanstaende beddms Natura 2000-omradet Kiladn-Vretaan
inte paverkas negativt av planforslaget. Detta forutsatter att foreslagna
atgérder, eller likvardiga atgarder, genomfors.

Buller

Pafart till motorvagen i norr bedéms vara den dominerande bullerkéallan. Inom
stora delar av omradet, dar den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 60 dBA kan
bostdder byggas utan att byggnader till form och planlésning behover
anpassas med avseende pa trafikbuller vid fasad. Narmast motorvagspafarten
kommer bullerskydd att kravas for att planerade bostader ska innehalla
gallande riktvarden for trafikbuller vid fasad. Krav pa bullerskydd i anslutning
till denna bebyggelse aterfinns i plankartan, samt villkorat startbesked for
byggnad med bostadsédndamal. Miljokvalitetsnormer for buller férvéntas
darmed inte 6verskridas i samband med att planen realiseras.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram i samband med planprogram foér Jagbacken.
Bullerutredningen beskriver konsekvenserna av buller fran vag- och flygtrafik
fran kringliggande vagar och gator samt Stockholm Skavsta Airport.

Slutsatserna fran utredningen presenteras nedan:

e Forutsattningarna for Jagbacken ar goda, under forutsattning att
framtida bebyggelse anpassas till radande bullersituation.

e Inom stora delar av omradet, dar den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 60
dBA kan bostédder byggas utan att byggnader till form och planldsning
behdver anpassas med avseende pa trafikbuller vid fasad.

e Bostaderinorr, utmed pafarten till E4, ska utformas med héansyn till de
ekvivalenta ljudnivaer (> 60 dBA) som uppstar fran E4:an. Nivaerna
kraver att bostader anpassas for att uppfylla gallande riktvarden
avseende tyst sida for halften av boningsrummen i varje bostad, och
atminstone en tyst uteplats (privat eller gemensam). Aven mindre
bostader om hogst 35 kvm kan kréva anpassning beroende pa
avstandet till vagen.

e Bebyggelse i norr kan med fordel ritas for att samtidigt ha en
skdrmande verkan mot resten av planomradets bebyggelse.

e Omradet ligger utanfor influensomrade fran Skavsta flygplats och
utsatts darmed inte for betydande flygbuller.
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For att sékerstalla riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggande i den norra
delen av planomradet regleras plankartan med att bullerskarm ska uppféras.
Pa de fastigheter dar behov av bullerskydd finns har startbesked villkorats med
att bullerskydd ska vara uppfért. Om behov av lokala bulleravskarmningar for
att uppna tyst uteplats for omradets planerade bostader uppstar finns goda
mojligheter att tillskapa dessa pa kvartersmark. Bullerberékningarna i Figur 31
har inte tagit hansyn till bulleravskarmande effekt fran komplementbyggnader,
bortsett fran i fallet for planerade radhusléngor i norr.

Ekvivalent ljudnivi

aRAAAqAA0N

Pragesanarm

ncn: .' Jagbacken

Figur 31. Bullerkarta éver dygnsekvivalent ljudniva fran végtrafik, prognos fran 2040. R6d
heldragen linje i kartan illustrerar bullerskdrm pa 3 meter (ACAD-international AB, 2024)
Bullerkartan visar scenario utan bebyggelse ldngs Viltgrand.

Oversvimning

Inom arbetet med dagvattenutredningen har en skyfallsanalys genomforts.
Regnet som analyserats ar ett 100-arsregn med varaktighet 72 minuter baserat
pa rinntiden, med en klimatfaktor 1,2. Analysen ger en 6versiktlig bild av
rinnvagar, lagpunkter och potentiellt dversvamningskansliga omraden i
samband med skyfall. Lagpunktskarteringen visar att det finns risk for stdende
vatten i nagra punkter dar marken ar lagt belagen vid skyfall.

Pa de lagpunkter som har karterats finns planbestammelser pa plankartan vars
syfte ar att motverka skador pa bebyggelse och hélsorisker for boende i
omradet. Dar far ingen bebyggelse placeras, utan endast enkla byggnadsverk
utférda med dversvamningstalig konstruktion far uppféras.

Ovriga ytor regleras med allman plats PARK och féljer det ytkrav som
dagvattenutredningen har foreslagit. Tva ytor inom kvartersmark regleras med
bestdammelse om att marken far dversvdmmas.
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Hojdséattning blir viktigt inom planomradet for att sdkerstélla att vatten leds fran
byggnader mot ytor som inte tar lika mycket skada. Byggnaderna
rekommenderas placeras med marginal i hojdled till instangda lagpunkter
vilket regleras med planbestammelse om lagsta schaktniva samt
planbestammelse om lagsta grundlaggningsniva i de omraden som ligger
narmast identifierade lagpunkter. For kvartersmark i 6vriga delar av
planomradet behdver anpassning av bebyggelse och terrang med avseende
pa oversvamningsrisk ske vid detaljprojektering och i bygglovsskede.

Olyckor

En lamplighetsbeddmning enligt PBL med avseende pa risk for olycka med
farligt gods har genomforts i samband med detaljplanen (Ramboll 2023).
Analysen visar pa att placering av komplementbebyggelse ar maojligt pa ett
avstand om cirka 20 meter fran E4:ans pa- och avfart. Huvudbyggnader ska
placeras 30 meter fran E4:ans pa- och avfart respektive 10 meter fran
Nykoépingsvagen (véag 800) i den sédra delen av planomradet.

Pa plankartan regleras detta med en anvdandningsgrans, egenskapsgrans och
begrénsning av markens utnyttjande. Pa ett ndrmare avstand &n 30 meter fran
motorvagspafarten i norr tilldts endast komplementbyggnader och pa ett
ndrmare avstand an 20 meter fran pafarten tillats ingen bebyggelse. Inom ett
avstand om 10 meter fran Nykopingsvagen i séder tillats ingen bebyggelse,
vilket regleras med egenskapsgrans for byggratt.
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Erosion, skred och ras

Enligt bedémning i framtagen geoteknisk utredning (WSP, 2024) &r jorddjupen
i omradet for planerad bebyggelse sma och jordens hallfasthet relativt hog. |
omradet dér dagvattendammar planeras, raknat pa ett framtida scenario med
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2 meter djupa dagvattendammar med slantlutning 1:3, berdknas sékerheten
mot stabilitetsbrott tillracklig. Mot bakgrund av detta beddms inga sarskilda
atgarder i detaljplanen vara nédvandiga med hansyn till risk for skred.

| laget for planerad dagvattendamm i nordvéstra delen av planomradet har ett
potentiellt vattenforande siltskikt patraffats ca 2,5 meter under markytan. Detta
innebar en risk for uppatriktat vattentryck som kan orsaka hydraulisk
upptryckning avdammens botten. Om vattentrycket i siltskiktet motsvarar
grundvattentrycket innebar det att endast ca 1 meter schaktning fran
nuvarande markyta kan utforas innan risk for hydraulisk bottenupptryckning
uppstar.

En 16sning for att hantera detta ar att skifta ur all jord ned till det vattenférande
skiktet och ersatta den tata leran med mer genomslappligt fyllnadsmaterial.
Denna atgard innebéar permanent bortledning av grundvatten och kraver
tillstand enligt miljobalken, om det inte ar uppenbart att vare sig allméanna eller
enskilda intressen skadas. Fordjupade utredningar av trycket i siltskiktet
kommer att utféras och val av metod fér anldaggning av dammarna kommer
darefter att beslutas i samband med detaljprojektering for att sékerstalla att
eventuella risker undanrgjs.

Enligt bergteknisk bedémning i framtagen geoteknisk utredning (WSP, 2024)
forekommer berg i dagen pa vissa platser inom omradet. Det synliga berget
beddms som hart och hallfast och bergkvaliteten som god och storblockig.
Inom planomradet har foliationsparallella sprickor samt subhorisontella
bankningsplan identifierats. Da inga héllar &r tillrackligt avtackta for djupare
beddmning av sprickorienteringar forutsétts att det dven forekommer en till tva
sprickriktningar diagonalt med foliationsriktningen. Sprickriktningarna kan
bilda diskontinuiteter som vid bergschakt lokalt kan bilda instabila bergblock
vilket kan innebé&ra behov av permanent bergforstarkning i form av bergbult. |
samband med bergschakt eller grundlaggning pa berg, infor tekniskt samrad,
ska bergssakkunnig anlitas fér genomférande av bergteknisk bedémning och
kontroll av sléanter och bergyta.

Sociala aspekter

Detaljplanen mojliggoér for en blandning av boendeformer i form av radhus,
parhus och friliggande villor. Detta bedéms som positivt ur ett socialt
perspektiv da det mojliggor for ménniskor i olika aldrar och med olika
socioekonomisk bakgrund att flytta till omradet.

Aktuellt omrade tas i ansprak for bebyggelse och ny infrastruktur. Omradet
planldaggs med bostader och maojliggor grona strak, motesplatser samt grona
gardar/tomter. Genom detaljplanens olika bestammelser ar férhoppningen att
sa mycket vegetation som majligt ska bevaras och bebyggelsen placeras sa att
det enkelt gar att ta sig mellan tomter och omkringliggande natur.

Tillgéngligheten i omradet bedéms som god, bade fér barn och vuxna.
Separat utrymme for gang- och cykel planeras langs entrégatan vilken kopplar
an till befintligt gang- och cykelvag langs med Nykoépingsvagen. Gréna strak
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planeras mellan den nya bebyggelsen vilket mojliggor for flera kontaktvéagar
for framst fotgangare till natur och rekreation.

Bygdegardens centrala placering inom planomradet mojliggor att omradet
befolkas under stora delar av dygnet, vilket &r av stor vikt for den upplevda
tryggheten. Aven utformningen av bostadsbebyggelsen har betydelse fér den
upplevda tryggheten dad man exempelvis genom att placera uteplatser sa att
de har utblick mot viktiga funktioner och strak kan bidra till att
overblickbarheten 6kar trygghetskanslan inom omradet och odnskade
aktiviteter i omradet undviks. En annan viktig aspekt for att uppna, ur
trygghetssynpunkt, god gestaltning av omradets bebyggelse och gang- och
cykelstrak ar att mojliggora bra dverblickbarhet fér gang- och cykeltrafikanter.

Riksintressen
Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka nagot riksintresse
negativt.

Hénsyn har tagits till Natura 2000-omradet Kiladn-Vretadan genom att
planomradets dagvattenhantering och avrinningsomraden har utretts och
negativ paverkan pa Natura 2000-omradet darmed har kunnat uteslutas.

Erforderligt avstand fran kérbanekant pa pafart till E4, till planomradet, om 12
meter uppfylls. Egenskapsbestdmmelse som reglerar placering av och
schaktning for dagvattendammar till ett avstand om minst 15 meter fran
kérbanekant finns. Enligt den geotekniska utredningen som tagits fram inom
planarbetet innebar planerade schakter ingen risk for negativ paverkan pa
vagens stabilitet. Mot bakgrund av ovanstaende samt att eventuell risk for
bottenupptryckning och metod fér anlaggning av dammar ska utredas i
detaljprojekteringen beddms det inte finnas nagra risker att Riksintresse for
kommunikationer paverkas negativt.

Kulturmiljo

Detaljplanen foreslar en ny placering av bygdegardens verksamhet i den norra
delen av planomradet. Den befintliga bygdegarden planldggs som
anvandningsomrade bostader. Bygdegardens befintliga byggnad i narheten
av det vastra E-omrddet kommer att rivas innan exploatering.

Den sammanfattande antikvariska bedémningen ar att bygdegardens
byggnad inte har sddana kulturhistoriska varden att ett bevarandekrav ar
motiverat. Inga planbestammelser om rivnings och forvanskningsférbud &r
aktuella.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planfoérslaget beddms inte ha ndgon paverkan som ror
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljcbalken.

Trafik

Planomradet angors pa omradets planerade entrégata vilken planeras ha ett
cirka 13 meter brett gaturum varav 6 meter utgors av kérbana (se Figur 32).
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Eftersom de forsta cirka 50 metrarna av entrégatan kantas av en befintlig
bjorkallé &r gaturummet har bredare (se Figur 33). Den nya lokalgatan féreslas
fa ett cirka 10 meter brett gaturum inne i omradet. Av detta féreslas kérbanan
utgora 6,5 meter (se Figur 34). Trafikldsningen utformas pa lokalgatan som
blandtrafik dar gaende, cyklister och biltrafik samsas om ytan. Ett mindre
ytansprak for gaturummet innebar att mer utrymme sparas for andra

AN 52
0 m
[ L
e
3,0m 6,0m ;3,5 -4,4m

Figur 32. Gatusektion som visar utformningsexempel av entrégata in till omradet, inom
delomrade Navet.

funktioner.

re
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+
-

30m 39-44m 6,0 m 3,5m

Figur 33. Gatusektion som visar utformningsexempel av entrégata in till omradet, vid infartens
tradallé.
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3,5m 6,5m

Figur 34. Gatusektion som visar utformningsexempel av kvartersgata inom omradet, inom
delomrade Skogen.

Gang- och cykeltrafik

Entrégatan in i omradet, fran Nykopingsvagen till bygdegarden utformas med
en gang- och cykelbana som ar separerad fran motortrafiken genom en allé
eller kantsten. Den ligger pa den véstra sidan om kérbanan. Gang- och
cykelbanan ansluter i séder till befintlig gc-bana langs med Nyképingsvagen.
Inne i omradet blir gatuutrymmet smalare och gang- och cykeltrafik skeri
blandtrafik. Bedomningen ar att detta inte antas medféra nagra storre
konflikter d& hastighet samt trafikrorelser antas vara laga.

Kollektivtrafik

Ett genomforande av detaljplanen skapar ett storre underlag for kollektivt
resande, vilket starker kollektivtrafiken i Bergshammar. Den befintliga
busshallplatsens lage, passage 6ver Nykopingsvagen samt gang- och
cykelstrak till och fran hallplats féreslas studeras narmare vid efterféljande
planeringsarbete.

Motortrafik

Detaljplanen medfor 6kad trafik till omradet. Planforslaget bedéms méjliggoéra
for cirka 60 nya hushall vilket medfér en 6kning av trafik till och fran omradet.
In- och utfart sker via anslutningsvag fran Nyképingsvégen och innebar fler
trafikrorelser i korsningen. Nyképingsvagen har god kapacitet varpa den
trafikbkning som detaljplanen medfér anses godtagbar. Inom arbetet med
planprogram fér Jagbacken férdes en dialog med Trafikverket angédende antal
och lage for in- och utfart till och fran omradet.

Ett smalt och nagot krékt gaturum uppmuntrar motortrafik inne i omradet till
att halla laga hastigheter. Korsningspunkter ska utformas for att minska risk for
olyckor. Utfartsforbud aterfinns pa plankartan i de lagen dér korsningspunkter
beddms som olampliga ur ett trafiksdkerhetsperspektiv.
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Genomforandefragor

Huvudmannaskap och gemensamhetsanlaggning

Allman plats inom planomradet planlaggs som enskilt huvudmannaskap. Det
innebér att det ligger pa enskild huvudman att ansvara for drift och underhall.
Mark avsedd for allmén platsmark (det vill séga PARK och GATA) ska I6sas in
eller upplatas till huvudman i enlighet med 14 kap. 14-15 §§ PBL. De enskilda
fastighetsdgarna kommer gemensamt att ansvara for skotseln av allmén
platsmark GATA och PARK genom att inga i en gemensamhetsanlaggning.
Beslut om verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten beslutas separat,
enligt lagen om allmanna vattentjanster (LAV).

Namnsattning

Namnforslag pa gator inom planomradet ar platsanknutna och utgar fran temat
jakt, da skogshojden historiskt tidigare har anvants som jaktomrade.
Huvudgatan genom omradet foreslas heta Jaktvagen, och den lilla
angdringsvagen narmast den stora Nykopingsvagen foreslas heta Viltgrand.
Med dessa namn befasts det lokala minnet av Jagbacken, sammantaget med
det (med omradet) likalydande gatunamnet strax 6ster om omradet.
Gatumarken i planomradets ostra del, som planlaggs i syfte att forbereda for
sammankoppling med nastkommande etapp, namnges inte i detta skede.

Etappindelning

Planomradet fér Jagbacken planeras att byggas ut i tre etapper, dar den
aktuella planen ar etapp 1 (se Figur 35). Etapp 1 innefattar bygdegarden och
dess tillhérande ytor for parkering och utomhusaktiviteter, samt omraden for
bostéder for saval friliggande som sammanbyggda hus.

Etapp Il

¢ [
.=
[ W] LI_ fﬂz‘l [ i
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Figur 35. Etappindelning déar aktuell plan redovisas med rosa, etapp 1.
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| den forsta etappen kommer dven nddvandig infrastruktur sdsom entrégata,
kvartersgator, teknisk férsérjning samt dagvattenhantering att inga.

Detaljplaneldaggning av etapp 2 och 3 planeras eventuellt starta efter att
detaljplan for etapp 1 har vunnit laga kraft. Preliminart kan detta ske tidigast
under Q4 2025 och berdrda fastigheter blir Bergshammars-Ekeby 6:4 och
Bergshammars-Ekeby 6:59.

Fastighetsrattsliga fragor

Foéridndrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet bestar av mark tillhérande fyra olika fastigheter
varav tva ags av Bergshammars bygdegardsférening (Bergshammars-Ekeby
6:59 och Bergshammars-Ekeby 6:4), en av kommunen (Vida 1:1) och en av en
privat markdgare (Jagbacken 3:1). Ett genomférande av detaljplanen for
Jagbacken Etapp 1 innebar att berdrda fastigheter helt eller delvis ombildas
och nya fastigheter tillskapas av den planerade kvartersmarken och ytorna for
allman plats. | tabellen nedan visas fastighetsrattsliga konsekvenser till foljd av
ett genomférande av detaljplanen.

Figur 36. Karta med fastigheterna som delvis ingdr i planomradet markerade.

Fastigheter inom Fastighetsreglering
planomradet

Bergshammars- Bergshammars-Ekeby 6:59 avstar mark till privat
Ekeby 6:59 fastighetsdgare for ALLMAN PLATS, PARK och GATA, med enskilt
huvudmannaskap.

51/71



52

Bergshammars- Bergshammars-Ekeby 6:4 avstar mark till privata

Ekeby 6:4 fastighetsigare for ALLMAN PLATS, PARK och GATA, med enskilt
huvudmannaskap och KVARTERSMARK, B samt E.

Vida 1:1 Vida 1:1 avstar mark till privata fastighetsigare féor ALLMAN

PLATS, PARK, med enskilt huvudmannaskap och
KVARTERSMARK, R; och P.

Jagbacken 3:1 Jagbacken 3:1 avstar mark till privata fastighetsdgare for
ALLMAN PLATS, PARK och GATA, med enskilt huvudmannaskap
och KVARTERSMARK, R, P, B samt E.

g LRy, 2

— — -
‘,--

] Allmén platsmark
Rty R " [[] Kvartersmark Bostader
B ; [[] Kvartersmark Bygdegérd + Parkering
i ‘:T J ] Kvartersmark E-omraden
Rl @Nykdping

Figur 37. lllustration av framtida fastigheter, uppdelat mellan allméan platsmark, kvartersmark
bostédder, kvartersmark bygdegard och parkering samt kvartersmark E-omraden.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

En dagvattenledning planeras pa parkeringsytan i det nordvastra hérnet av
planomradet. Ytanspraket fér ledningen forses med ett g-omrade i plankartan
med en bredd om 5 meter.

Ett bullerskydd ska uppféras pa allman plats i anslutning till pafart fér E4:an.
For att sékra stabilitet av korbanan tillats ej schaktarbeten inom detta omrade,
vilket innebér att annan grundlaggningsmetod for bullerskydd ska tillampas.

Detaljplanen foreslar anldggningar for att hantera dagvatten inom omradet.
Utbyggnad av dessa bor ske i samband med anldggandet av gatorna for att
kunna sorja god dagvattenhantering och effektivt anldaggande.

Inom planomradet planldggs det for tva transformatorstationer som syftar till
att forsérja omradet med el. Transformatorstationerna behdver komma pa
plats tidigt i byggprocessen for att sékerstalla kapacitet for omradet.
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Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall inom Nykopings kommun. Kommunen samlar in hushallsavfall vid
bostader i tva separata kérl, ett for restavfall (gront) och ett fér matavfall (brunt).
Miljobodar kan uppféras inom kvartersmark for bostadséndamal (radhus).

Utbyggnad allman plats

Inom planomradet kommer ny allman plats skapas, dels for GATA, dels for
PARK mellan den tillkommande bebyggelsen samt i planomradets nordvastra
del. Utbyggnad av gata behdver genomféras innan den nya bebyggelsen
kommer pa plats. En forprojektering av omradets tekniska infrastruktur har
genomforts av WSP, 2024-07-05. Foreslagna dagvattenanlaggningar, inom
allméan plats PARK, behdver genomféras samtidigt som anlaggning av dvrig
allman platsmark och teknisk infrastruktur for att sékerstélla en god
dagvattenhantering. Dagvattenanlaggningen ska anmalas till kommunens
Miljo- och Samhéllsbyggnadsnamnd. Exploatdren ansvarar for att anmélan
skickas in.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunal infrastruktur for vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet
i Bergshammar och omradet kommer att anslutas till detta. Inom Jagbacken
kommer plats behdvas for olika systemldsningar for VA. Omradet ingar i
dagsléget inte i kommunens verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten.
Mojlighet till avtalsanslutning finns vid plangrans. Detaljplaneomradet planeras
ingd i kommunalt verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten.

Forprojektering och ungefarlig hojdsattning av gator har genomférts inom
detaljplanearbetet. Utformning och projektering pa évergripande niva av spill-
och dricksvattensystem har skett i dialog med kommunen. Tekniska |6sningar
for hantering av dagvatten har dven de projekterats pa en dvergripande niva.

Raddningstjansten beddmer att ytterligare poster for brandvattenférsorjning ar
nodvandiga. Projektering av brandposter har inte ingatt i den utférda
forprojekteringen. Erforderliga dimensioner och lamplig placering av
brandposter kommer att sakerstallas i detaljprojekteringsskedet.

Forprojekteringen visar att de tekniska forutsattningarna for planens
genomférande ar tillfredsstéllande. Identifierade utmaningar bedéms kunna
hanteras genom planerade atgarder, och inga hinder for genomférandet har
framkommit. Darmed finns goda grunder att ga vidare enligt framtagna
slutsatser och rekommendationer.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren ansvarar for att atgarder som behovs for exploatering av omradet
utfors, bade atgarder inom kvartersmark och inom allméan platsmark.
Exploatéren bekostar genomférande och anldaggning som beror allméan
platsmark (plankostnader, forvarv av mark, forrattningskostnader, utbyggnad
av gata och gang- och cykelvag, teknisk infrastruktur samt dagvattenhantering,
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fastighetsbildning, uppférande av bullerskarm etc.). Darefter 6verlats skotseln
av allménna anlaggningar till samféllighetsférening. D& omradet eventuellt
vaxer med de i planprogrammet planerade etapperna 2 och 3 ar avsikten att
samfallighetsféreningen for allménna anldggningar ska utvidgas for att dven
omfatta det behov som da uppstar.

Exploatéren ar den aktdr som ansvarar for att bilda och anldgga nédvéandiga
gemensamhetsanlaggningar inom omradet samt bekosta dessa. Detta galler
exempelvis for drift och underhall av vagar samt anldggningar for hantering av
dagvatten. Den bildade samféllighetsféreningen tar sedan dver ansvar for drift
och underhall av ovanstaende.

Exploatéren ansvarar for att bekosta och utféra flytt av befintlig
ledningsinfrastruktur i de fall behov uppstar, om inte annat avtalas med berérd
ledningségare. Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom
egen fastighet pa kvartersmark. Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Exploatéren ansvarar for att utféra och bekosta iordningsstallande av ny
bygdegard med tillhérande ytor. Detta regleras i separat avtal parterna
emellan.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréattas mellan exploator/fastighetsagare och
kommunen, da exploateringen kraver investeringar pa allméan plats. | avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstéllande av
erforderliga atgarder, avstdende av mark och ovriga férekommande
exploateringsfragor.

Atgarder som kravs fér plangenomférandet regleras i avtalet. Dessa &r bland
annat utbyggnad av allménna anldggningar, forrattningskostnader,
markbyte/férvéry samt framtagande av nédvéandiga utredningar.

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markéverlatelser
ska tecknas innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak
fastighetsrattsliga fragor, ansvar for utférande av anldaggningar, ekonomiskt
ansvar, fastighetsrattsliga ersattningar och sakerhet for ataganden enligt
exploateringsavtalet.

- Enskilt huvudmannaskap for allman plats, gemensamhetsanlaggningar
ska inrattas for GATA och PARK.

- Kommunen kommer ansvara for att bekosta och anldgga spill- och
dricksvattenledningar inom planomradet. Anslutningsavgift tas ut av
kommunen vid anslutning till kommunalt spill- och dricksvattennat.

- Exploatér kommer ansvara for att bekosta och anlégga
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar samt att utbyggnad av
dessa anlaggningar sker vid ratt tidpunkt.

- Befintliga fastigheter ombildas genom avstyckning eller
fastighetsreglering och nya fastigheter bildas genom avstyckning.
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Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmaéteriférrattning for samtliga atgarder.

- Behovliga rattigheter i form av servitut eller ledningsratter ska bildas for
att sdkra bland annat el-, tele-, fiber- och fjarrvarmeledningar inom
planomradet. Exploatdren ansvarar for kontakt med berérda
ledningségare och samordnar skapandet av rattigheter.

Ovriga avtal

For att mojliggora kompensationsatgard (rening av dagvatten fran
verksamhetsomrade vaster om planomradet) kan ett avtal mellan berérda
parter tas fram. Detta avtal bor tydliggora ansvarsfordelning for drift och
underhall.

Vid anslutning till torrlaggningsféretaget finns mojlighet att skriva
dverenskommelse mellan huvudman fér planomradets dagvatten och
torrlaggningsforetaget. Syftet med en sadan 6verenskommelse ar bland annat
att samla krav samt beskriva och sdkra eventuella sakerhetsatgarder.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
férandras under arbetets gang.

Samrad: Q2 2023
Granskning: Q1 2025

Antagande i Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden/ Kommunfullmaktige: Q1
2026

Laga kraft: Q1 2026

Prévning enligt annan lagstiftning
Detaljplanen férutsatter bildande av nya fastigheter inom planomradet, varpa

provning enligt fastighetsbildningslagen ar aktuell i samband med planens
genomférande (1970:988).

Upplatelse av ledningsratter genomférs genom forrattningar enligt
ledningsrattslagen (1973:1144).

Nybildandet av gemensamhetsanlaggning i samband med planens
genomférande kommer att provas enligt anldaggningslagen (1973:1149).

Inom planomradet forekommer en allé som omfattas av det generella
biotopskyddet. Dispens fran biotopskyddet i samband med planens
genomfdérande ska provas enligt Miljobalken (1998:808).

Upphavande av strandskydd ska inom omradet provas enligt
strandskyddsbestdammelserna i Miljobalken (1998:808).

Upplysningar

Inom planomradet rader utdkad lovplikt for fallning av tréd med en
stamdiameter om 40 cm eller mer, vilket motsvarar en omkrets pa ca 125 cm.
Dessa trad far endast fallas om de &r sjuka, utgor en sdkerhetsrisk for
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manniskor eller bebyggelse eller omajliggor nyttjande av byggratt.
Beddmningen av huruvida trad utgor sakerhetsrisk ska goras av sakkunnig,
exempelvis arborist.

Dispens fran biotopskydd for att kunna félla tre av trdden i befintlig tradallé &r
viktigt for planens genomférande. Anslutning for dricks- och spillvatten foreslas
enligt den tekniska utredningen placeras dér traden som omfattas i ansdkan
star. Tréaden behover tas bort for att foreslagen VA-anslutning ska kunna
byggas ut. Annan infrastruktur, till exempel gang- och cykelvagen vid
planomradets entré, kan anpassas till nya forutsattningar om tréden star kvar.
Gang- och cykelvagen kan exempelvis byggas ut med en rak stréackning och
anlaggas med brokonstruktion 6ver en befintlig trumma. Gatan in till
planomradet paverkas inte av tradallén.

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som &r
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Planprogram fér Jagbacken, godkant 2022-08-29

e Grundkarta daterad 2021-10-07, reviderad 2024-08-27

o Oversiktsplan for Nyképing 2040, antagen 2021-12-14

e Undersékning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § MB
(2010:900), beslut 2023-05-16

e Fastighetsforteckning 2025-01-29

Utredningar
De utredningar som genomférts i samband med, eller som har anvéants som
underlag i planarbetet, &r foljande:

e PM Teknisk utredning, WSP, 2024-07-05

e PM Geoteknik (inklusive MUR), WSP 2024-01-19

e Dagvattenutredning, Ramboll, 2023-03-30, reviderad 2025-02-07

e Trafikbullerutredning, ACAD-international AB, 2021-02-26, kartbilaga
reviderad 2024-09-26

e Riskutredning farligt gods, Ramboll, 2023-03-28

e Landskapsanalys, Tyréns, 2021-04-23

e Naturvardesinventering, Svensk Ekologikonsult, 2022-10-31

e Byggnadsinventering, Kalle Anderberg byggnadsantikvarie, 2022-12-
19

e Arkeologisk utredning, Sérmlands Arkeologi AB, 2021

Medverkande i planarbetet samt revidering

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av DNHT Forvaltning AB.
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Detaljplanen har upprattats av Carlstedts Arkitekter AB och Ramboll Sweden
AB i samarbete med planhandlaggare fran Nyképings kommun.

Handlaggare och tjanstepersoner hos Nyképings kommun:

Erik Arnaryd Dungert, Stadsplanerare

Hilda Lundin, Stadsplanerare

Fanny Ramstrom, Stadsplanerare

Fredrik Gustafsson, Mark- och exploateringsingenjor
Tobias Ossmark, Arkitekturstrateg

Charlotte Stern Astrom, Nykdping Vatten

Tony Berglund, Nykoping Vatten
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Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora for ny bostadsbebyggelse samt
skapa forutsattningar fér utveckling av bygdegard med tillhérande
verksamheter och allmanna platser i form av gator och parkmark med enskilt
huvudmannaskap.

Syftet &r vidare att sékerstélla ett hansynsfullt forhallningssatt till omradets
naturliga kvaliteter genom att befintlig topografi och landskapsbild bevaras.
Att utreda och sdkerstélla genomforbara I6sningar fér omradets
dagvattenhantering och annan nédvandig infrastruktur inom allman plats med
enskilt huvudmannaskap, sasom exempelvis gator och teknisk infrastruktur, ar
ocksa en del av syftet med denna detaljplan.

Genom att varsamt reglera utformning av planerad bebyggelse &r ambitionen
att uppna en exploatering med tydlig struktur och enhetlig kansla.

Anvandning av mark och vatten
Under denna rubrik redovisas motiven till regleringarna i plankartan.

Allman plats
GATA

Anvéandningsbestammelsen GATA mdjliggdr angdring till omradet, diken for
dagvattenhantering och ytor fér annan nédvandig infrastruktur.

PARK

Anvandningsbestdammelsen PARK mojliggor planens syfte genom att bibehalla
grona kvaliteter i omradet och bidrar till att omradet upplevs naturnéara. Vidare
syftar anvéandningen till att sékerstélla ett omhandertagande av dagvatten.

Kvartersmark

B - Bostédder

Anvéndningsbestdmmelsen B mojliggor bostadsbebyggelse i form av
friliggande villor och sammanbyggda bostadsenheter (radhus, kedjehus,
parhus) vilket &r en del av detaljplanens syfte.

E; - Transformatorstation

Anvandningsbestammelsen E; mojliggor uppférande av transformatorstationer
vars syfte ar att forsorja tillkommande bebyggelse med teknisk infrastruktur.

P - Parkering

Anvéandningsbestammelsen P syftar till att méjliggora parkering for
bygdegérd/besdksanlaggning. Aven andra verksamheter inom senare
planerade detaljplaneetapper inom planprogramomradet skulle kunna nyttja
denna planerade parkeringsyta. Anvandningen mojliggor att parkeringsytan
kan samnyttjas och d&gas gemensamt av omkringliggande verksamheter.
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R: - Bygdegard och féreningsverksamhet

Anvandningsbestammelsen Ry mdjliggor ny bygdegard, vilket ar en del av
detaljplanens syfte, samt annan féreningsverksamhet.

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet éar enskilt fér den allmédnna platsen.

Bestammelse om enskilt huvudmannaskap for allmén plats sakerstéller vem
som ansvarar for anldggning, underhall och drift av allmanna platser inom
planomradet. Motiv till att den allménna platsen ska ha enskilt
huvudmannaskap &r att planomradet ligger inom en tatort dar ansvaret for
allméan plats traditionellt har legat pa en véagférening. Genom att planlégga
den allmanna platsmarken inom planomradet med enskilt huvudmannaskap
bibehalls en enhetlig forvaltning i Bergshammar. Lagstod &r 4 kap. 7 § PBL om
reglering av huvudmannaskap fér allménna platser.

Egenskapsbestaimmelser fér allman plats

Utformning av allmén plats

b; - Schaktarbeten ej tillatna.

Forbud av schaktning inom omradet syftar till att sakra stabilitet av kdrbanan
for pafart till E4. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om hansyn till manniskors hélsa och
sakerhet samt 4 kap. 5 § PBL om att detaljplanen ska sakerstélla en god och
saker bebyggd miljo.

m, - Bullerskdrm far finnas.

Planbestdmmelsen sékrar att plats for bullerplank finns om behov att uppféra
sadant uppstar. Lagstod ar 2 kap. 6 a § 1 om att bostader ska lokaliseras till
mark som &r ldmpad for andamalet med hansyn till mdjligheterna att
forebygga olagenhet for manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller.

m; - Bullerskdrm ska finnas med en héjd pa 3 meter.

Planbestammelsen sakrar att foreslagna bostader ar lampliga ur
trafikbullersynpunkt. | delar av planomradet har startbesked for byggnader
med bostadsandamal villkorats (as) med att detta bullerskydd ska ha uppforts.
Lagstod ar 2 kap. 6 a § 1 om att bostader ska lokaliseras till mark som ar
l&mpad for andamalet med hénsyn till mojligheterna att férebygga oldgenhet
for manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller.

férdréjning, - Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym av 100 m3
ska finnas.

Egenskapsbestammelse om fordrojning sakerstéller att erforderlig volym for
fordrojning och rening av dagvatten anlaggs i enlighet med forprojekteringens
berdkningar. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om hansyn till manniskors hélsa,
sakerhet och risken for 6versvamning samt 4 kap. 5 § PBL om att detaljplanen
ska sakerstalla en god och hallbar bebyggd miljo.
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férdréjning: - Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym av 330 m3
ska finnas.

Egenskapsbestdmmelse om fordréjning sakerstéller att erforderlig volym for
fordréjning och rening av dagvatten anlaggs i enlighet med forprojekteringens
berakningar. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om hansyn till manniskors halsa,
sakerhet och risken fér 6versvamning samt 4 kap. 5 § PBL om att detaljplanen
ska sakerstalla en god och hallbar bebyggd miljo.

vatmark, - Vatmark med en férdréjningsvolym pa 200 m?® ska finnas.
Egenskapsbestéammelse om vatmark sakerstaller att erforderlig volym for
fordrojning och rening av dagvatten anlaggs i enlighet med forprojekteringens
berakningar. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om hansyn till manniskors hélsa,
sakerhet och risken for 6versvamning samt 4 kap. 5 § PBL om att detaljplanen
ska sakerstalla en god och hallbar bebyggd miljo.

Andrad lovplikt

a1 - Marklov krévs éven for fillning av trdd med en omkrets som Sverstiger
125 centimeter, matt 1,3 meter ovan mark. Trad far endast fillas om de ar
sjuka eller utgér en sikerhetsrisk for manniskor eller byggnader.

Syftet med denna bestdmmelse ar att pa allman plats sékerstalla bevarandet av
vardefull natur. Bedémningen av huruvida trad utgor sakerhetsrisk ska goras av
sakkunnig, exempelvis arborist. Lagstod ar 2 kap. 3 § 1 PBL om andamalsenlig
gronstruktur, 2 kap. 6 § PBL om hansyn till varden av betydelse for natur och
miljé samt manniskors halsa och sdkerhet, samt 4 kap. 5 § PBL om att
detaljplanen ska sakerstélla en god och langsiktigt hallbar miljo.

Sekundara egenskapsbestaimmelser for allmén plats

Upphavande av strandskydd
a: - Strandskyddet ar upphavt.

Planbestémmelsen avser att strandskydd ar upphéavt pa allman plats.
Kommunen beddmer att det finnas sarskilda skal att upphava strandskyddet.
Lagstod 7 kap 18 c § 2 miljobalken, da planomradet ligger val avskilt fran
vattendraget genom en vag (pafart till motorvag E4).

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Ho6jd pa byggnadsverk

Hégsta nockhéjd for komplementbyggnad ér 4 meter.

Syftet med bestammelsen ar att begransa hojd pa komplementbyggnader
inom hela planomradet. Lagstod 2 kap. 6 § 1 PBL om héansyn till stads-,
landskapsbild och kulturvarden pa platsen samt 4 kap. 16 § PBL om en god
bebyggd miljo.
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Markens anordnande och vegetation

Markarbeten ska utféras med hansyn till befintlig terrdng och topografi.
Genom att begransa schaktning och fylining minimeras inverkan pa
topografin i stérsta méjliga man.

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att sékerstalla ett hdnsynsfullt
forhallningssatt till omradets naturliga kvaliteter genom att befintliga
markhojder och topografi bevaras i storsta moéjligast man inom hela
planomradet. Att undvika omfattande schakt- och fyllnadsarbeten och
bibehalla markens hojder ar ett satt att sakerstalla att hansyn tas till befintlig
terrang och vegetation. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Placering

Friliggande huvudbyggnad ska placeras maximalt 5 meter fran
fastighetsgrians mot gata, dar sa ar méjligt utifran topografin. Garage och
carport far inte placeras ndrmare dn 6 meter fran fastighetsgrians mot gata.
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla hansyn till befintlig vegetation och galler
for hela planomradet. Genom denna bestdmmelse minimeras nédvandigt
ingrepp i markvegetation da bebyggelsen, om inte topografin kraver
undantag, ska placeras néra gaturummet. Lagstdd ar 2 kap. 6 § PBL om stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Bebyggelse ska placeras med héansyn till befintlig terrdng och vegetation.
Planbestdmmelsen ar generell fér hela planomradet och syftar till att ny
bebyggelse uppfors med ett hansynsfullt férhaliningssatt till omradets
naturliga kvaliteter. Detta ar viktigt for att bevara viktiga vardebarande
karaktdrsdrag i landskapet och upplevelsen av omradet. Lagstod &r 2 kap. 6 §
PBL om stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Skydd mot stoérningar

Vid utformning av uteplats vid bostad, gemensam och enskild, ska dessa
vara avskdrmade fran trafik- och verksamhetsbuller sa att riktvarden for
tyst uteplats uppnas.

Planbestdmmelsen sékerstéller att uteplatser utformas sa att riktvarden for tyst
uteplats nas. Detta kan ske genom val vald placering av huvudbyggnader och
komplementbyggnader samt genom lokala avskdrmningar. Lagstod ar 2 kap. 6
§ PBL om ménniskors halsa och sdkerhet samt risken fér stérningar och 4 kap. 5
§ PBL om en god bebyggd miljé samt 9 kap. 3 § miljcbalken om att undvika
olagenheter for ménniskors halsa.
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Takvinkel
Minsta takvinkel ar 20 grader.

Syftet med planbestdmmelsen &r att sékerstélla ett enhetligt uttryck med
sadeltak eller annat brutet tak. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Utformning

Pa mark med anvindningsbestiammelse B (bostéider) ska fasader pa
huvudbyggnad och komplementbyggnad utféras i jordnéara kulérer.
Fasader far ej utféras i vit kulér eller kulér néra vit.

Planbestémmelsen ar generell for planomradet och syftar till att gestaltning av
bebyggelse ska ta hansyn till den aktuella platsen. Genom att reglera att
bebyggelse uppfors i jordnara kuldrer vill kommunen uppna ett enhetligt
uttryck dar bebyggelsen smalter in i, och tar hansyn till landskapet.
Planbestammelsen bidrar till att tillkommande bebyggelse skapar en
sammanhallen arsring vilket beddms bidra till stadsbildsmassig helhet. Vit
kuldr pa fasad beddms bli for framtradande i landskapet, varpa viktiga
vardebarande karaktérsdrag i landskapet kan bli svarare att utldsa. Med "vit
kuldr eller kulér néra vit” menas NCS med minst S20, det vill séga 20% svarta.
Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt 2 kap. 3 §
om en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Tak ska utformas som sadeltak, mansardtak eller med annan bruten
takform. Tak ska utformas, med en fér planomradet, enhetlig fargsattning i
jordnéra kulérer.

Planbestédmmelsen géller for bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader i hela omradet och syftar till att skapa ett enhetligt
uttryck och att ny bebyggelse ska ta hansyn till platsen. Planbestammelsen
bidrar till att tillkommande bebyggelse skapar en sammanhallen arsring vilket
beddms bidra till stadsbildsmaéssig helhet. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan samt 2 kap. 3 § om en andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder.

Utforande

Kallare far inte finnas.

Generell planbestdmmelse for hela omradet. Planbestémmelsen motiveras
genom att sakerstélla att grundvattennivaerna inte riskerar att sankas lokalt.
Lagstod 2 kap. 3 § 1 PBL om en langsiktigt god hushallning med mark, vatten,
energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i dvrigt.
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Grundkonstruktion fér nya byggnader ska anpassas till befintlig terrang,
vilket innebaér att stérre nivaskillnader ska tas upp med pelare, plintar eller
suterrangplan.

Bestammelsen syftar till att bevara landskapets dvergripande struktur och att ny
bebyggelse landar val i landskapet. Planbestammelsen undviker schaktning
och storre ingrepp i marken. Féreslagen grundkonstruktion bedéms ta hansyn
till topografi och vegetation vilket bedéms ga i linje med detaljplanens syfte.
Lagstod ar 2 kap. 6 § 1 PBL om stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Andrad lovplikt

Marklov krévs dven fér fallning av tallar (pa mark med
anvandningsbestimmelse B, bostdder) med en omkrets som dverstiger
125 centimeter, métt 1,3 meter ovan mark. Tallar far endast fillas om de ar
sjuka, utgor en sikerhetsrisk fér manniskor eller byggnader, eller
omdjliggér nyttjande av byggritt.

Denna planbestdmmelse &r generell for all kvartersmark och syftar till att
sakerstalla bevarandet av vardefull natur och karaktéristisk landskapsbild.
Planbestammelsen syftar som en del av detta till att bevara den
karaktérsskapande tradsilhuetten som bidrar till platsens identitet, vilken
kommunen vill bevara sa langt som det ar mgjligt. Bedémningen av huruvida
trad utgor sakerhetsrisk ska goras av sakkunnig, exempelvis arborist. Lagstod
ar 2 kap. 3 § 1 PBL om dndamalsenlig gronstruktur samt 2 kap. 6§ PBL om
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

L ... .| - Marken firinte férses med byggnadsverk.

Planbestammelsen aterfinns pa kvartersmark B i planomradets norra del, i
angransning till E-omradet. Bestéammelsen syftar till att sékra ett skyddsavstand
mellan natstation och narmsta brannbara byggnadsdel om minst 5 meter.
Genom prickmark begransas markens utnyttjande inom detta omrade. Lagstod
ér 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor, dversvamning och erosion.

.+ + + + -Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Planbestdmmelsen aterfinns i detaljplanens norra del, i
anslutning till pafart for motorvagen. Planbestémmelsen har tva syften, dels for
att sdkerstélla att ny bebyggelse inte placeras ndrmare E4:ans pafart én 30
meter ur ett sdkerhetsperspektiv, dels for att bostédder ska halla ett
respektavstand mot bygdegarden for att undvika eventuella stérningar vid
evenemang. Lagstod ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor, éversvamning
och erosion samt 2 kap. 6 a § 1 om att bostader ska lokaliseras till mark som ar
l&mpad for andamalet med hénsyn till mojligheterna att férebygga oldgenhet
for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.
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61 - Marken far inte férses med byggnadsverk

Planbestémmelsen aterfinns pa kvartersmark B i planomradets sddra del mot
Nykopingsvagen dar den sékerstaller angoring samt erforderligt
sakerhetsavstand till vagen. Lagstod &r 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor,
dversvamning och erosion.

62 - Marken far endast férses med enklare byggnadsverk, sa som skidrmtak,
vindskydd, ldktare eller bodar.

Planbestémmelsen aterfinns pa del av omrade med anvandning Ri.
Planbestammelsen sakerstaller att ingen bebyggelse som kan skadas i
handelse av 6versvamning till féljd av skyfall tillkommer pa platsen. Lagstod ar
2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor, 6versvédmning och erosion.

Fastighetsstorlek
d; - Minsta fastighetsstorlek &r 320 m?

Syftet med bestdammelse d; om minsta fastighetsstorlek ar att sakerstélla att
byggréatt och 6vriga tillhérande atgarder ryms inom planerad fastighet i de fall
sammanbyggda hus uppférs men varje bostad &gs separat. Lagstdd ar 2 kap. 6
§ 1 PBL om hansyn till stads-, landskapsbild och kulturvarden pa platsen.

d- - Minsta fastighetsstorlek &r 800 m?

Syftet med bestammelse d, om minsta fastighetsstorlek ar att sakerstalla att
byggratt och 6vriga tillhérande atgarder ryms inom planerad fastighet samt att
fastigheten blir tillrackligt stor for att mojliggdra att hansyn till topografi och
vegetation tas vid val av byggnadens placering. Denna planbestammelse
aterfinns i de lagen dér extra hansyn maste tas till befintlig topografi och
vegetation. Lagstod ar 2 kap. 6 § 1 PBL om hansyn till stads-, landskapsbild och
kulturvarden pa platsen.

Ho6jd pa byggnadsverk
h: - Hogsta nockhdjd ar 6,5 meter.

Syftet med bestdmmelse hy, om hégsta nockhéjd, inom anvandningen Ry, &r att
begransa hdjd pa mojliga byggnadsverk inom del av yta for bygdegard.

Syftet med bestdmmelse hi, om hégsta nockhdjd, inom anvéandningen B, ar att
begransa hojd pa huvudbyggnader inom del av yta for bostédder. Regleringen
av hojden gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvardena
pa platsen. Lagstod ar 2 kap. 6 § 1 PBL om hansyn till stads-, landskapsbild och
kulturvérden pa platsen.

h; - Hégsta nockhdjd ar 8,5 meter.

Syftet med bestdmmelse h, om hogsta nockhdjd ar att begrénsa hojd pa
huvudbyggnader inom delar av ytan med anvandningen B. Regleringen av
hoéjden gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvérdena pa
platsen. Lagstod ar 2 kap. 6 § 1 PBL om hansyn till stads-, landskapsbild och
kulturvarden pa platsen.
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hs - Hégsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 6 meter. Utéver hégsta
nockhéjd far suterrdngvaning finnas, alternativt grundlaggning pa pelare
om hégst 3 meter.

Syftet med bestdmmelse h; om hogsta nockhdjd ar att begrénsa hojd pa
huvudbyggnader inom de delar av ytan med anvéandningen B dar terrangen ar
sluttande och som darmed kan bebyggas med suterréanghus eller pelarhus.
Regleringen av hojden gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvéardena pa platsen. Lagstod ar 2 kap. 6 § 1 PBL om hénsyn till stads-,
landskapsbild och kulturvarden pa platsen.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u; - Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.
Planbestammelsen sakrar utrymme for planerade ledningar for dagvatten pa
kvartersmark. Bestammelsen aterfinns inom kvartersmark P (Parkering). U
sakerstaller yta ifall ledningarna i ett senare skede skulle inférlivas i kommunalt
verksamhetsomrade. Lagstod ar 4 kap. 6 § PBL om markreservat och allmanna
platser.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g1 - Markreservat for gemensamhetsanliaggning fér dagvattenledning.
Bestammelsen sakrar mojlighet att inrdtta gemensamhetsanlaggning for
allmannyttig dagvattenledning pa kvartersmark. Bestdmmelsen aterfinns inom
kvartersmark P (Parkering). Lagstod ar 4 kap. 5 § och 6 kap. 1 § PBL om
markanvandning och gemensamhetsanlaggningar.

g2 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér angéring och
vattentjanster.

Bestammelsen sdkrar mojlighet att inratta gemensamhetsanlaggning for
angdring och vattentjanster pa kvartersmark. Bestdmmelsen aterfinns inom
kvartersmark B (Bostader). Lagstod ar 4 kap. 5 § och 6 kap. 1 § PBL om
markanvandning och gemensamhetsanlaggningar.

Placering

p1 - Bebyggelse ska placeras med ett avstand pa 2 till 5 meter fran gata.
Planbestammelsen reglerar bostadsbebyggelsen i anslutning till entrégatan
och syftar till att skapa ett tydligt avgrénsat gaturum med
tradgardsstadskaraktar. Genom att placera bebyggelsen néra gatan fredas
naturen langre in pa respektive bostadstomt vilket gar i linje med detaljplanens
syfte. Lagstod ar 2 kap. 3 § 1 PBL om en dndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Skydd mot storningar

m3s - Marken ska kunna éversvimmas.

Planbestémmelsen aterfinns pa del av omrade markerat med anvandning R;
samt inom hela kvartersmark P. Planbestammelsen sakerstaller att marken far

65/71



66

dversvdmmas. Lagstod ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor, éversvamning
och erosion.

my - Bebyggelse ska placeras med minst ett slapp mellan bebyggelse om
minst 8 meters bredd, for att méjliggéra bortledning av vatten.

Planbestémmelsen aterfinns pa del av omradena markerade med anvandning
B. Planbestammelsen sakerstéller mojlig vag for bortledning av vatten. Lagstod
ér 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor, dversvamning och erosion.

ms - Minst hilften av bostadsrummen i varje bostad ska placeras mot fasad
dar riktvarden for tyst sida uppnas.

Planbestémmelsen aterfinns inom norddstra delen av planomradet inom
anvandning B, dar bullernivaer vid fasad 6verstiger rekommenderade
riktvarden. Planbestdammelsen sakerstaller att planldsningar i bostader
anpassas sa att minst halften av boningsrummen vander sig mot tyst sida i
enlighet med riktlinjerna i trafikbullerférordningen. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL
om manniskors halsa och séakerhet samt risken for stérningar och 4 kap. 5 § PBL
om en god bebyggd miljo samt ? kap. 3 § miljobalken om att undvika
olagenheter for manniskors halsa.

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O (I - Ut- och infart far inte finnas.

Denna egenskapsbestammelse ar markerad med ringlinje i plankartan och
sdkrar att ingen in- och utfart fran privata fastigheter ut mot allman plats
anordnas pa olampligt satt, exempelvis i skarp kurva med skymd sikt eller mot
annan riktning &n planerad angéringsgata. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om
hansyn till sékerhet och en god trafikmiljé

Utformning

f; - Endast sammanbyggda hus (rad-, par-, och kedjehus). Hégst fyra hus
far sammanbyggas.

Denna planbestdmmelse aterfinns inom kvartersmark B. Den ar placerad i de
lagen dar sammanbyggd bebyggelse har en avskdarmande positiv verkan pa
buller for saval den enskilda fastigheten som for planomradet, samt i de lagen
dar topografin och terréngen lampar sig for detta &ndamal. Syftet med
bestammelsen ar att inom omradet uppna en blandning avseende
byggnadstyper och exploateringsgrad. Begransat antal hus far sammanbyggas
for att mojliggdra bortledning av vatten. Lagstdd ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken
for olyckor, dversvamning och erosion samt 2 kap. 6 § PBL om stads-,
landskapsbilden samt natur- och kulturvéardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan samt 2 kap. 6 a § 1 om att bostéader ska lokaliseras till mark
som &r lampad for &ndamalet med hénsyn till méjligheterna att férebygga
olagenhet for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.
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f2 - Vid sammanbyggda hus (rad-, par-, och kedjehus) far hégst fyra hus
sammanbyggas.

Denna planbestédmmelse aterfinns inom kvartersmark B. Den ar placerad i de
l&gen dar topografin och terréngen lampar sig for detta &ndamal. Syftet med
bestammelsen ar att inom omradet uppna en blandning avseende
byggnadstyper och exploateringsgrad. Begransat antal hus far sammanbyggas
for att mojliggdra bortledning av vatten. Lagstdd ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken
for olyckor, dversvdmning och erosion samt 2 kap. 6 § PBL om stads-,
landskapsbilden samt natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

fs - Endast sammanbyggda hus (rad-, par-, och kedjehus). Hégst tre hus far
sammanbyggas.

Denna planbestédmmelse aterfinns inom kvartersmark B. Den ar placerad i ett
lage dar sammanbyggd bebyggelse har en avskdarmande positiv verkan pa
buller fér saval den enskilda fastigheten som for planomradet, samt i de lagen
dar topografin och terréngen lampar sig for detta &ndamal. Syftet med
bestammelsen ar att inom omradet uppna en blandning avseende
byggnadstyper och exploateringsgrad. Begransat antal hus far ssmmanbyggas
for att mojliggora bortledning av vatten. Lagstod ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken
for olyckor, dversvdmning och erosion samt 2 kap. 6 § PBL om stads-,
landskapsbilden samt natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan samt 2 kap. 6 a § 1 om att bostader ska lokaliseras till mark
som &r ldmpad for &ndamalet med hénsyn till méjligheterna att férebygga
oldgenhet for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.

Utforande

b - Lagpunktsvolym for skyfall inom egenskapsomradet maste bibehallas,
dndring av markens héjd ska ske sa att massbalans bibehalls.

Bestammelse b, syftar till att bibehalla markens funktion som lagpunkt i
omradet, och samtidigt mojliggdra for plan yta for idrott inom R;.
Bestammelsen aterfinns i planomradets norra del inom omrade som riskerar att
dversvdmmas i handelse av skyfall. Lagstod &r 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for
olyckor, 6versvamning och erosion.

b; - Grundldaggning ska ske med 6versvamningsséker konstruktion.
Planbestémmelsen aterfinns pa del av omrade med anvandning Ri.
Planbestammelsen sakerstaller att konstruktioner som uppférs grundlaggs pa
ett sadant satt att de inte riskerar att skadas i handelse av 6versvamning.
Lagstod ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken f6r olyckor, dversvamning och erosion.

b, - Lagsta hojd for fardigt golv ar +18,1 meter 6ver nollplanet.

Bestammelse syftar till att sékerstélla att planerad bebyggelse grundlaggs pa
en niva dar dversvamningsrisk inte féreligger. Bestammelsen aterfinns i
planomradets norra del med byggratt for komplementbyggnader inom del av
R, vid bygdegard. Lagstod ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor,
dversvamning och erosion.
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bs - Liagsta hojd for fardigt golv ar +19,5 meter 6ver nollplanet.
Bestammelse syftar till att sékerstélla att planerad bebyggelse grundlaggs pa
en niva dar dversvamningsrisk inte féreligger. Bestdmmelsen aterfinns i
planomradets norra del med byggratt for ny bygdegard. Lagstéd &r 2 kap. 5 §
5 PBL om risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

bs - Minst 45 % av marken ska vara genomslapplig.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att marken utformas efter
rekommendationer fran framtagen dagvattenutredning. Utredningen
rekommenderar att fordrojnings- och reningsatgarder anlaggs, denna
bestammelse ar en del av att sékerstalla en hallbar dagvatten- och
skyfallshantering. Ordet "“marken” i denna bestammelse syftar pa
markytan/markbelaggningen. Lagstdd ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for
olyckor, 6versvamning och erosion.

b; - Lagsta hojd for fardigt golv dr +26 meter éver nollplanet.
Bestammelse syftar till att sékerstélla att planerad bebyggelse grundlaggs pa
en niva sa att sjalvfall sdkerstalls inom omradet. Bestammelsen aterfinns i
planomradets norddstra del med byggratt for bostader. Lagstod ar 4 kap. 5 §
PBL om funktionell och hallbar infrastruktur.

bs - Marken ska vara tillgédnglig fér passage till dagvattenanlaggning.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att dagvattenanldggning kan nas for
erforderligt underhall och skotsel. Lagstod &r 6 kap. 1 § PBL om inrdttande och
atkomst av anlaggningar.

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 70 kvm per bostad fér
sammanbyggda hus (rad-, par-, och kedjehus). Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om 30 kvm
per bostad uppféras.

Planbestammelsen syftar till att begransa byggnadsarea for rad-, par-, och
kedjehus och darigenom sakerstalla att fastigheterna fér sammanbyggd
bebyggelse rymmer nédvandiga funktioner. Bestdmmelsen aterfinns langs
omradets entrégata samt i 6vriga lagen dar rad-, par- och kedjehus bedomts
lampligt och syftar till att uppna en hogre tathet i fallet dar sammanbyggda hus
uppfors. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om stads-, landskapsbild, natur- och
kulturvérden pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan.

e: - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 100 kvm per fastighet for
friliggande hus. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader med en
sammanlagd byggnadsarea om 50 kvm per fastighet uppféras. Géller nar
tomtstorlek ar minst 800 kvm.

Planbestammelsen syftar till att begréansa byggnadsarea for friliggande
bostadsbebyggelse och darmed sakerstalla ett hdnsynsfullt forhallningssatt till
omradets naturliga kvaliteter och vardebarande karaktérsdrag i landskapet.
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Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om stads-, landskapsbild, natur- och kulturvarden pa
platsen samt intresset av en god helhetsverkan.

es - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 130 kvm per fastighet for
friliggande hus och pelarhus i en vaning. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om 50 kvm
per fastighet uppféras.

Planbestammelsen syftar till att mojliggdra en nagot stérre byggnadsarea for
friliggande bostadsbebyggelse och pelarhus om de uppfors i ett plan. Lagstéd
ar 2 kap. 6 § PBL om stads-, landskapsbild, natur- och kulturvérden pa platsen
samt intresset av en god helhetsverkan.

e, - Storsta byggnadsarea dr 40 m?.

Bestammelsen aterfinns i planomradets norra del inom delar av R;, dar
byggratt begransas till komplementbyggnad eller annat enklare
byggnadsverk. Syftet med bestédmmelsen ar att begransa byggnation inom
omrade med risk for dversvamning i handelse av skyfall, samt inom bullerutsatt
del. Lagstod ar 2 kap. 5 § 5 PBL om risken for olyckor, 6versvamning och
erosion.

es - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 320 kvm. Utéver
huvudbyggnad far komplementbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea om 90 kvm uppféras.

Bestammelsen aterfinns i planomradets norra del med byggratt for ny
bygdegard. Syftet med bestammelsen ar att uppna bevarande av befintlig
topografi och vegetation genom att begransa byggnadsarea for saval
huvudbyggnad som komplementbyggnader. Lagstod ar 2 kap. 6 § 1 PBL om
intresset av en god helhetsverkan och hansyn till natur- och kulturvarden.

e - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 70 kvm per bostad fér
sammanbyggda hus (rad-, par-, och kedjehus).

Planbestdmmelsen syftar till att begrénsa byggnadsarea fér rad-, par-, och
kedjehus och darigenom sakerstalla att fastigheterna fér sammanbyggd
bebyggelse rymmer nédvandiga funktioner. Bestammelsen aterfinns i lage dar
rad-, par- och kedjehus beddmts lampligt och syftar till att uppna en hogre
tathet i fallet dar ssammanbyggda hus uppfors. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om
stads-, landskapsbild, natur- och kulturvarden pa platsen samt intresset av en
god helhetsverkan.

ey - Storsta byggnadsarea fér komplementbyggnader dr 30 kvm per
bostad.

Planbestdmmelsen syftar till att begrénsa byggnadsarea for
komplementbyggnad kopplad till bostadsenhet fér rad-, par-, och kedjehus
och dérigenom sékerstélla att fastigheterna for ssmmanbyggd bebyggelse
rymmer nédvandiga funktioner. Bestammelsen aterfinns i lage dar rad-, par-
och kedjehus bedomts [ampligt och syftar till att uppna en hogre tathet i fallet
dar sammanbyggda hus uppférs. Lagstod ar 2 kap. 6 § PBL om stads-,
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landskapsbild, natur- och kulturvarden pa platsen samt intresset av en god
helhetsverkan.

Villkor for startbesked

as - Startbesked far inte ges fér huvudbyggnad med bostadsiandamal
férran bullerskydd inom m; har uppférts.

Planbestammelsen sakrar att placering av foreslagna bostader i norra delen av
planomradet ar lamplig ur trafikbullersynpunkt. Bullerskdrm, (m;) ska uppféras
innan startbesked ges for huvudbyggnader for bostadsandamal. Lagstod ar 2
kap. 6 a § 1 om att bostéder ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till mojligheterna att forebygga olagenhet for
manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.

Sekundara egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

L.~ - | - Marken frinte forses med byggnadsverk.

Planbestémmelsen aterfinns pa kvartersmark B i planomradets sddra och 6stra
del, pd héjden mot skogen. Bestimmelsens syfte ar att bevara skogssilhuetten
pa hoéjden som ar ett viktigt karaktarsdrag for omradet. Genom prickmark
begransas markens utnyttjande inom dessa omraden och det sékerstalls att
bebyggelse inte forlaggs inom de hégst beldgna delarna. Lagstod &r 2 kap. 6 §
PBL om stads-, landskapsbild, natur- och kulturvéarden pa platsen samt intresset
av en god helhetsverkan.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

uz - Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.
Planbestammelsen sakrar utrymme for planerade ledningar for spill- och
dricksvatten pa kvartersmark. Bestammelsen aterfinns inom kvartersmark B
(Bostader). Anledningen till vald placering ar att ledningarna ska kunna
anldaggas med sjalvfall. Lagstod ar 4 kap. 6 § PBL om markreservat och
allmanna platser.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

gs - Markreservat for gemensamhetsanliggning fér dagvattenledning.

Bestammelsen sakrar mojlighet att inrétta gemensamhetsanlaggning for
allménnyttig dagvattenledning pa kvartersmark. Bestdmmelsen aterfinns inom
kvartersmark B (Bostader). Lagstod ar 4 kap. 5 § och 6 kap. 1 § PBL om
markanvandning och gemensamhetsanlaggningar.

Upphavande av strandskydd

a4 - Strandskyddet ar upphavt.

Planbestammelsen avser att strandskydd ar upphavt pa kvartersmark.
Kommunen beddmer att det finnas sarskilda skal att upphava strandskyddet.
Lagstod 7 kap 18 c § 2 miljobalken, da planomradet ligger val avskilt fran
vattendraget genom en vag (pafart till motorvég E4).
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Utforande

b, - Liagsta hojd for fardigt golv ar +25,0 meter 6ver nollplanet.

Bestammelse syftar till att sékerstalla att planerad bebyggelse grundlaggs pa
en niva sa att sjalvfall sdkerstélls inom omradet. Bestdmmelsen aterfinns i
planomradets centrala del med byggratt for bostéder. Lagstod ar 2 kap. 5 § 5
PBL om risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar och bérjar gélla fr.o.m. Laga Kraft.

Genomfdérandetiden for detaljplanen har satts till 10 ar (120 manader) fran och
med det datum da detaljplanen far laga kraft. Lagstod &r 4 kap. 21 § PBL om
genomférandetid.
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