Nykoping

Markanvisning Stenbro,
Oxbacken

Inbjudan till att delta om tilldelning av
markanvisning for bostader i Stenbro, Nykoping

Nykdpings kommun inbjuder harmed till att delta om tilldelning av
markanvisning av for del av fastigheten Stenbro 1:8 i omradet Oxbacken,
Nykdping.

Fastigheterna som omfattas av denna markanvisning kan erbjudas till en eller
flera byggherrar. Vi ser garna projekt med olika koncept, och med fordel
kvarter med blandade upplatelseformer.

Inbjudan &ar 6ppen for byggherrar som vill vara aktiva i den fortsatta
utvecklingen av Nykoping mot vision 2030 och skapa attraktiva och hallbara
boendemiljoer for kommande generationer.

Byggherre ska uppfylla krav som styrker att man har dokumenterad erfarenhet
och formaga att genomféra liknande projekt.

Vi ser fram emot er intresseanmalan!

Ronny Aberg, projektledare, Stenbro
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Omradesbeskrivning

Allmant om Oxbacken

Oxbacken &r ett bostadsomrade i stadens ytteromrade belaget ca 3 km norr
om centrala Nykoping langs vag 807 Runtunavagen med narhet och
gangavstand till naturreservat samt handelsomradena Paljungshage och
Gustafsberg. Stadens centrum och narliggande omraden nar man enkelt via
vagnatet och anslutande gang- och cykelvagar.

Bebyggelsen tillkom pa 20-talet men bestar framst villor fran 80-talet och
framat. Omradet inhyser aven kulturhistorisk bebyggelsemiljé som
Stenbrogarden samt en jordbruksfastighet med hasthallning och hagar.
Oxbacken har vidare expanderat fran mitten av 2000-talet med utbyggnad
norr och séder om vag 809 Kocksangsvagen.

Angransande omraden och bebyggelse

Oxbacken

Harg

Markanvisningsomrade

Oppeby

Oppeby gard

Ekensberg

Brandkarr

Marieberg

Hallet

leakedal

Oxbacken gransar i sdder mot E4 och ansluter till stadskérnan via Marieberg
och Brandkarr. Marieberg bestar av villor, radhusbebyggelse och viss
verksamhetsutdvning dar kommunen nu genomfér en exploatering med
pagaende byggnation av bland annat flerbostadshus. Brandkarr ar ett
bostadstadsomrade innehallande flerbostadshus uppférda under 1970-talets
miljonprogram samt villabebyggelse och skola.

| 6st angransar Oxbacken till bostadsomradena Harg och Oppeby som bestar
av villor, radhus, parhus och flerfamiljshus med tillgang till skola, férskola och
dagligvaruhandel.
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Sydost om omradet ligger handelsomradena Paljungshage och Gustafsberg
erbjuder goda parkeringsmojligheter med tillgang till bland annat
dagligvaruhandel, apotek och restauranger.

Sydvast om omradet ligger Naturreservatet Hallet, Marieberg, Stenbro som &r
ett tatortsnara naturomrade och ett av karnomradena for friluftslivet i
Nykdping.

Naturomradet har ett stort nat av stigar, I6pslingor och promenadvagar dar du
enkelt kan motionera genom exempelvis I6pning, skidakning, cykelturer eller
promenader. Naturen har erbjuder &ven goda mojligheter till att hitta svamp
och bar.

Planomrade
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Detaljplaneomradet kommer efter genomford lantmaterifrrattning innehalla
kvarter och smahustomter dar denna markanvisning omfattar tva av dessa
med en kvartersmark pa ca 9 100 mz2.

Omradet ligger i den norra delen av en dalgang och bestar av 6ppen
jordbruksmark svag sluttande mot Gster och sydost. Nivaskillnaden ar ca 4
meter med hogsta marknivan i nordvéast pa +20.

Kvartersmark

Kvartersmarken som ansluter mot tilldelningsomrade tva kvarstar i kommunal
ago och byggnation ar planerad att paborjas under hésten 2019 och bestar av
bebyggelse upplaten for hyresratt inklusive ett gruppboende.
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Kvartersmarken dster om tilldelningsomradet kommer efter genomford
lantmateriforrattning upplatas for smahus med beraknad séljstart under 2019.

Kvartersmarken inom detaljplanens sydostra del kommer utredas ytterligare ur
geotekniskt perspektiv innan beslut om forutsattningar for bebyggelse fattas.

Allmén plats
Utbyggnad av lokalgator och park kommer pabdrjas under sommaren 2019

Parkomradet omrades sodra del kommer besta av en vall som anlaggas med
plantering med genomsiktlig vegetation som vindskydd och ett visuellt skydd

mot E4. | Gster langs Runtunavagen anlaggs ocksa en mindre vall upp till
Runtunavagens niva.

Markanvisningsomrade
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Markanvisningsomradet bestar av tva kvarter som ingar i etapp 2 av omradet
Stenbros fortsatta exploatering med avsikt att komplettera den befintliga
bebyggelsen med bostdder mellan Grandelius vAg och Runtunavagen.

Kvartersmarken for omrade 1 ar ca 4700 m2 och fér omrade 2 ca 4400 mz

Omradet utpekas som riskomrade for radon vilket maste beaktas vid
grundlaggning och byggnation.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for den kommunala tekniska
forsorjningen med mdjligheter att anslutna till vatten, aviopp, el,
datakommunikation och telefoni. Utbyggnad av den tekniska forsorjningen
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kommer ske i samband av Kommunens utbyggnad av allman plats under
2019. Omradet ansluter gj till fjarrvarmenatet utan far enskild uppvarmning.

Forutsattningar

Allmanna forutsattningar

Byggherren kan lamna intresseanmalan for det ena eller bada kvarteren.
Forslaget maste rymmas inom gallande detaljplan P15-12 och kommunen ser
garna att byggherren i sitt forslag visar hur byggnationen bidrar till
utvecklingen enligt Vision 2030.(Bilaga 7)

Kommunen ager réatt att teckna markanvisning foér varje kvarter enskilt och kan
valja att anta valfri del av intresseanmalan om den avser bada kvarteren.

Bebyggelse

Kommunen vill garna att blandade upplatelseformer forekommer i omradet
med olika typer av bebyggelse och med lagenheter av varierande storlek.
Inom planomréadet finns idag planerade flerbostadshus som upplates som
hyresréatter samt smahus.

Detaljplanen medger for tilldelningsomradet bebyggelse av flerbostadshus,
rad eller parhus med hdgst 2 vaningar.

Arkitektur

Byggnader skall anpassas till landskapsbilden och arkitektoniskt harmonisera
med befintlig bebyggelse inom angransande villaomrade.

Huvudbyggnader kan variera i hojd och storlek men ha sadeltak i husets
langdriktning med takvinkel mellan 23-43 grader och en maximal nockhojd pa
8,5m. Taktackning skall utféras med ytskikt av takpannor, solceller, solpaneler
eller som vegetationstak.

Gardsmiljo och gronska

Byggherren skall inom kvarter med flerfamiljshus planera for att bebyggelsen
ar orienterade runt intima gardar med mjukare och tilltalande gardsmiljéer som
ger mojlighet till trygg utomhusvistelse for barn och gamla. Gardsmiljon skalll
erbjuda narlek fér de yngsta barnen samt uteplatser och rekreationsytor riktad
till andra alderskategorier. Ett sparsamt nyttjande av hardgjorda ytor till forman
for gronytor och planteringar bidrar till en férdrojning av dagvatten och hojda
sociala varden.
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Parkering for bil och cykel

Parkering inom egna fastigheten skall minst medge parkering for bil- och
cykeltrafik enligt detaljplan och Nykdpings kommuns parkeringsnorm zon 3.
Samtliga parkeringsutrymmen for bil ska utrustas med oljeavskiljare.
Markparkeringar skall utformas med grona inslag.

Dagvatten

Dagvatten ar en vitkigt fraga i omradet, Lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) ska efterstravas och tillampas i méjligaste man. Atgarder for férdrojning
av dagvatten inom kvartersmark forutsatts.

Mojligheterna till infiltration av dagvatten inom omradet bedéms som
begransade. Utformningen av dagvattenlosningar far garna vara estetiskt
tilltalande och aven ge majlighet till varden for tex biologisk mangfald.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom tilldelningsomradet.

Geoteknik

Enligt Geoteknisk utredning for detaljplan Stenbro 1:8 utférd av Bengt Sjoberg,
Sweco VBB, 2002-11-12 (bilaga 5) framgar det bland annat att jorden bestar
av finsediment vilande pa friktionsjord pa berg. Finsedimentet utgors dverst av
siltskiktad lera som mot djupet 6vergar i lerskiktad silt och ren silt.

Byggherren ansvarar fér och bekostar de grundundersokningar och
grundforbattringsatgarder som ar noédvandiga for genomférandet av planerad
bebyggelse.

Geomiljo

Inga kanda féroreningar finns i omradet. Om fororeningar patraffas skall
tillsynsmyndighet alltid kontaktas.

Inom delar av planomradet férekommer hogre risk for radon. Generellt klassas
marken som normalradonmark.
Byggnader ska utféras radonsékert.

Teknisk forsorjning, anslutningsavgifter

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for Nykoping Vattens tekniska
forsorjningen av vatten och avlopp samt Vattenfalls elnat. Méjligheter finns att
anslutna samtliga fastigheter till Gastabudsstadens fibernat. Omradet ansluter
gj till fiarrvarmenatet utan far enskild uppvarmning.
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Alla anslutningsavgifter bekostas av byggherren till respektive bolag.

Avfall

Sopsortering om minst 10 fraktioner skall finnas och vara enkelt tillganglig for
samtliga boende. Miljéhus placeras med anslutning till lokalgata och
hamtningsplats skall anlaggas s& hamtningsfordon kan parkera inom 20 m
och om mgjligt slippa backa. Sopkérl skall kunna forflyttas utan hojdskilinad
och vid lutning om max 1:25.

Samordning

Samordning under genomfdrande

Byggnationen kan stélla krav pa samordning mellan det offentliga och
byggherrarna. Det kan ocksa stalla krav pa samordning byggherrarna
emellan.

Markanvisning

Beddmningskriterier

Inkomna forslag kommer att utvarderas och prévas av en grupp inom
kommunen med olika kompetenser utsedda for detta uppdrag.

Vid beddmning av forslagen kommer kommunen att ta h&nsyn till:

e Ekonomisk stabilitet och férmaga att genomfora projektet (enligt bilaga
3. Allmanna krav pa byggherrar for att fa markanvisning)

e Hur vél byggherren beskriver och redovisar utformning enligt projektets
givna forutsattningar.

e Referensprojekt.
e Upplatelseform och planerad mangd BTA

e Genomforandetider

Tilldelning av markanvisning

Kommunen har fri provningsratt och kommer att valja ut de forslag som
kommunen onskar ga vidare med. Dessa aktérer kommer under
utvarderingstiden att bjudas in till separata moten for att presentera sina
forslag fran vilka sedan kommunen fritt kommer tilldela markanvisning.
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Kommunen har ocksa réatt att forkasta samtliga forslag utan
ersattningsskyldighet till ndgon av aktorerna.

Den eller de byggherrar som tilldelas markanvisningen kommer att teckna
markanvisningsavtal med kommunen som reglerar ansvar, kostnader, tider
och villkor for forvarv.

Markanvisningen fullfoljs vid tecknande av kdpeavtal. Kbpeavtalet kommer att
innebéara villkor for utbyggnadstakt och byggnadsskyldighet for byggherren.

Kopeskillingen i kbpeavtalet faststélls till 100 procent av byggratten enligt
detaljplanen.

Kopeskillingen gallande bostadsréatter uppgar till 2000 kr/BTA
Kopeskillingen gallande hyresratter uppgar till 1500 kr/BTA

Vid tecknande av markavisningsavtal erlagger byggherren en
markanvisningsavgift motsvarande 2 procent av képeskillingen for helt nyttjad
byggratt. Markanvisningsavgiften avréknas kommande kdpeskilling men
aterfas ej om byggherren véljer att avbryta sitt projekt.

Underlag och handlingar

Underlag for markanvisningen

Foéljande handlingar utgor tillsammans med denna inbjudan underlaget for
markanvisningen:

e Bilaga 1 Inbjudan till markanvisning Stenbro, Oxbacken

¢ Bilaga 2 Checklista for byggherrar

e Bilaga 3 Allmanna krav pa byggherrar for att f& markanvisning
e Bilaga 4 Detaljplan

¢ Bilaga 5 Plantext

o Bilaga 6 Geoteknisk undersokning

e Bilaga 7 Vision 2030

e Bilaga 8 Norra omradet dwg.

e Bilaga 9 Norra omradet pdf.

e Bilaga 10 Stdra omradet dwg.

e Bilaga 11 Sodra omradet pdf.
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Fullstandigt underlag finns att hamta pa www.nykoping.se

Intresseanmalan

Aktorer som dnskar markanvisning for kvarter 1 eller 2 inom
markanvisningsomradet, skall skicka in en intresseanmalan till kommunen.
Anmalan skall innehalla underlag redovisade under rubriken
Intresseanmalans innehall

InlAmning

Intresseanmalan skickas elektroniskt och ska ha inkommit senast 2019-05-17
till e-post: mex@nykoping.se

Alternativ inlamning:

Intresseanmalan skickas i ett markt kuvert via post dar fullstandigt innehall
aven skall bifogas digitalt pa USB och vara Mark och Exploatering tillhanda
senast 2019-05-17.

Intresseanmalananmalan kan ocksa lamnas i receptionen i Stadshuset, Stora
torget senast 2019-05-17 kl 16:00.

Kuvertet ska markas "Markanvisning Stenbro dnr SHB12/191” och adresseras
till:

Nykopings kommun
Mark och exploatering
611 83 Nykoping

Intresseanmalans innehall

Intresseanmalan ska vara forfattat pa svenska och minst innehalla féljande:

1. Information om féretaget som visar pa ekonomisk stabilitet och
byggherrens formaga att genomfora projektet.

2. Gestaltning med en 6versiktlig redovisning i text och skisser dver
foreslaget projekt. Byggherren ska i 6vergripande drag kunna styrka att
projektet foljer detaljplanen och de forutsattningar som preciseras i
denna inbjudan.

3. Redovisning av tidigare genomforda projekt med relevanta referenser
som kan styrka ett gott genomférandet utan allvarlig kritik.

4. Checklista for byggherrar (bilaga 2 ska fyllas i foér redovisning hur
byggherren avser uppfylla projektets forutsattningar och riktlinjer.
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Tidplan

Tider som infaller efter sista inlamningsdag &r preliminara och kan variera
beroende av kommunala och politiska beslut.

Sista inlAmningsdag for intresseanmalan 2019-05-17
Utvarderingstid* 2 manader
Beslut om marktilldelning 1 méanad
Tecknande av markanvisningsavtal 1 méanad

*Under utvarderingstiden ska kontaktperson hos byggherren finnas tillganglig
for att svara pa fragor och eventuella kompletteringar.

Kommunens ombud och fragor under anmalningstiden

Kommunens ombud under anbudstiden &r Ronny Aberg. Fragor under
anmalningstiden kan stallas skriftligen till ombudet via e-post pa
mex@nykoping.se
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