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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa verksamhetmark for verksamheter samt
kontor inom fastigheterna Nothagen 9 samt Ferguson 1. Inom fastigheten
Nothagen 9 mojliggor planforslaget dven fér centrumverksamhet.
Detaljplanen mojliggor for befintliga verksamheter att fortsatt vara verksamma
pa platsen. Detaljplanen mojliggor dven for en viss flexibilitet i vilka typer av
verksamheter som har maojlighet att etablera sig pa platsen i framtiden.

De aktuella planomradena ar belaget inom den vastra ytterkanten av
Nykopings tatort och innefattar fastigheterna Néthagen 9 samt del av
fastigheten Ferguson 1.

Planférslaget utformas for att ta hansyn till befintlig kultur-och miljévarden samt
radande riskelement inom omradet.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

En undersékning om betydande miljopaverkan upprattades i samband med
planarbetet for detaljplan P2024-1 och ett tidigt samrad har skett med
Lansstyrelsen kring denna. Den samlade beddmningen ar att planférslaget inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning. En strategisk konsekvensbeddmning (MKB) behover darfor inte
upprattas.

Planférslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att tillskapa kvartersmark for verksamheter och kontor
inom fastigheten N6thagen 9 samt del av fastigheten Ferguson 1. Inom
fastigheten Nothagen 9 mojliggor detaljplanen aven for centrumverksamhet.

Detaljplanens huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa verksamhetmark fér verksamheter samt
kontor inom fastigheterna Nothagen 9 samt Ferguson 1. Inom fastigheten
Nothagen 9 mojliggor planforslaget dven for centrumverksamhet.

Utdver att mojliggodra for verksamheter inom planomradet mojliggor
detaljplanen dven for en viss flexibilitet i vilka typer av verksamheter som har
mojlighet att etablera sig pa platsen i framtiden.

Detaljplanen omfattas av tva planomraden, varav det ena ar belédget norr om
jarnvéagen. Planomradet innefattar fastigheten Néthagen 9 och bendmns vidare
som det “norra planomradet”.

Det andra planomradet &r beldget séder om jarnvédgen och innefattar del av
fastigheten Ferguson 1. Planomradet bendmns fortldpande som det “sédra
planomradet”.

De aktuella planomradena ar beldgna inom den vastra ytterkanten av
Nykoépings tétort.

Planférslaget tar hansyn till befintliga kulturmiljé- och naturvérden och
sakerstaller dven att néddvandiga riskreducerande atgarder tillampas.

Detaljplanen handléggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och ett tidigt
samrad har skett med Lansstyrelsen kring denna. Den samlade bedémningen
ar att planférslaget inte kan antas medfdra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. En strategisk
konsekvensbedomning (MKB) behoéver darfor inte upprattas.

Planférslaget bedéms vara férenligt med dversiktsplanens intentioner.

Figur 1. Bilden visar den
ungefarliga omfattningen av
de tva planomradena (réd
figur).
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Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

Allmén plats
Planomradena innefattas inte av nagon allmén platsmark. Allman platsmark
vilket detaljplanen angrénsar till regleras i detaljplan P2024-1.

Kvartersmark

Inom det norra och sédra planomradet mojliggor planférslaget for
kvartersmark for verksamheter (Z) och kontor (K). Markanvandningarna gar i
linje med markanvéndningarna i angransande omraden och mojliggor for
befintliga verksamheter att vara fortsatt verksamma pa platsen.
Bestammelserna mojliggor dven for en viss flexibilitet i vilka typer av
verksamheter som i framtiden har méjlighet att etablera sig pa platsen.

Inom det norra verksamhetsomradet mojliggor planforslaget aven for
markanvandningen centrum (C). Motivet till att denna anvéandning endast
medges inom det norra planomradet ar att det inom omradet Néthagen, strax
Oster om det norra planomradet planeras for en helt ny stadsdel inom vilket
bostader, verksamheter som en ny skola planeras for. Med hanvisning till den
pagaende stadsutvecklingen i ndromradet bedéms det saledes finnas motiv for
att mojliggora for centrumverksamhet dven inom det norra planomradet.
Anvandningen centrum beddms vidare inte vara léampliga att méjliggora for
inom det sédra planomradet. Detta med hanvisning till platsens mer perifera
och bilberoende lage.

Arendeinformation

Planomradena vilket det nu aktuella planforslaget avser innefattades
ursprungligen inom planarbetet for detaljplan P2024-1, vilket utéver
verksamhetmarken dven omfattade Hemgardspassagen. Till féljd av att
kommunens beslut att anta planen dverprévades av Lansstyrelsen plockades
dessa ytor ut ur detaljplanen for att sdkerstélla att den kunde vinna laga kraft
och att byggnationen av Hemgardspassagen kunde inledas.

Da aspekter kopplade till verksamheten lag till grund till att kommunens beslut
att anta detaljplanen genomfors alltsa nu en ny granskning for dessa delar.

Miljo-och samhéllsbyggnadsnémnden beslutade 2020-08-25 § MSN 92 att
planarbete for fastigheten kunde inledas.

2022-04-01 fattades genom ordférandebeslut att planen kunde stéllas ut for
samrad.

Miljo-och samhéllsbyggnadsnamnden fattade 2023-01-31 MSN §3 beslut om
att anta detaljplanen.

Kommunens namn: Nyképings kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan fér Néthagen 9 samt del av Ferguson 1
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Kommunens diarienummer: SHB25/205 (Aktuellt planférslag), SHB20/12
(tidigare planarbete)

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

For det norra verksamhetsomradet ar detaljplanen P74-10, vilket &r en
stadsplan fran 1973 géllande. Stadsplanen faststalldes av Lansstyrelsen 1974-
05-17 och for det aktuella omradet medger planen omrade for

industriandamal (J).

Figur 2. Bilden visar
detaljplan P74-10 som &r
géllande fér det norra
planomradet.

For det sédra verksamhetsomradet ar detaljplanen P18-24, laga kraft 2018-07-
14, géllande. For det aktuella omradet medger planen verksamheter och
kontor (ZK). Genomfdrandetiden har utgatt for detaljplanen.

Figur 3. Bilden visar
detaljplan P18-24 som é&r
géllande fér det sédra
omradet. Den réda figuren
visar den ungefarliga
omfattningen av det nu
aktuella planférslaget.

8/29



Det tva planomradena angrénsar i ost till detaljplan P2024-1, laga kraft 2024-
01-05. Detaljplanen syftar till att mojliggdra for byggnation av den sa kallade
Hemgardspassagen vilket ar en bro dver jarnvéagen fér gang - cykel - och
motorfordonstrafik. Bron ar under byggnation och forvantas vara fardigstalld
2027.

De nu aktuella planomradena innefattades ursprungligen inom detaljplan
P2024-1. Till foljd av att kommunens beslut om att anta detaljplanen
dverprévades av Lansstyrelsen plockades dock dessa omraden ut ur planen da
endast aspekter specifikt kopplade till dessa omrade lag till grund for
Lansstyrelsens dverprovande. Saledes kunde resterande delar av detaljplan
P2024-1 vinna laga kraft.

Figur 4. Bilden visar
detaljplanen P2014-1 vilket
de tva planomradena
angrénsar till i 6st. De
skrafferade omradena avser
de omrade som upphéves i
planen, och som nu utgér
planomradena i det aktuella
planférslaget.

Planbesked

Mark-och exploateringsenheten pa Nykoépings kommun ansékte 2020-01-16
om planbesked for att uppratta en detaljplan inom del av fastigheten Ferguson
1 m.fl. med syfte att mojliggdra for en passage Over jarnvégen
(Hemgardspassagen). | planbeskedsansdkan innefattades aven de ytor for
verksamhetmark vilket det nu aktuella planférslaget avser.

Miljé-och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-08-25 §92 att ett
planarbete kunde inledas for fastigheten Ferguson 1 m.fl.
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Planprogram

Det s6dra verksamhetsomradet omfattas av planprogrammet "Planprogram for
Hemgardens arbetsomrade” som togs fram 2003.

Malsattningen med planprogrammet var att utveckla Hemgarden till ett
attraktivt arbetsomrade for logistikbaserade verksamheter. Det aktuella
planférslaget bedéms vara férenligt med planprogrammets intentioner.

Oversiktsplan

Det s6dra planomradet ar i Nykdpings kommunens overstiksplan utpekat

som "verksamhetsomrade Hemgarden”. Omradet beskrivs som ett befintligt
industri-och verksamhetsomrade med en inriktning pa stérande eller transport-
och besoksintensiva verksamheter.

Enligt 6verstiksplanen ska den fortsatta utvecklingen ske med en inriktning mot
verksamheter for logistik, viss handel, service, viss industri samt kontor. | den
fortsatta utvecklingen ska vidare platsens goda logistiska lage nyttjas. Narheten
till E4an beddms vidare vara av betydelse.

Det norra planomradet ar i sin tur beldget inom utvecklingsomrade for tat
blandstad. Omradet bedéms vara lédmpat for en utveckling av stadsliknande
karaktdr med en blandning av bostdder och arbetsplatser. En betydande del av
utvecklingen ska enligt dversiktsplanen ske genom tillskapande av
arbetsplatser.

Det aktuella planférslaget bedéms sammantaget vara férenligt med
dversiktsplanens intentioner.

Riksintressen
Trafikkommunikation

De tva planomradena ar beldgna strax vaster E4an som &ar av riksintresse for
kommunikation/véagtrafiken enligt 3 kap. 8 § miljobalken (MB). Vég E4 &r dven
en del av Trans European Transport Network, (TEN-T), vilken innebar att den
beddms vara av sarskild internationell betydelse.

Det norra planomradet angrénsar dven i séder till jarnvdgen som ar av
riksintresse for framtida jarnvag (Ostlénken) enligt 3 kap. 8§ miljobalken.

Kulturmiljévarden
Planomradet ligger i nara anslutning till riksintresseomraden for kulturmiljévard
Nykopings residensstad samt for Arné-Stora Kungsladugarden.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt modellberédkningar, objektiv skattning och méatningar éverskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nykdpings kommun. Daremot dverskrids
miljékvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier. Detta innefattar
dock inte planomradet.

Vatten

Planomréadet avvattnas mot Idbacken som ar klassad som "dvrigt vatten” och
saknar statusklassning och MKN. Idbacken mynnar i sin tur uti recipienten
Kiladn (WA88272371) vars ekologiska status idag klassas som mattlig.
Klassningen gors dels med hénvisning till de biologiska och
hydromorfologiska kvalifikationerna, dels pa naringsamnen. Naringsamnenas
paverkanskéllor harleds till punktkéllor som braddningar och diffusa kallor fran
jordbruk, enskilda avlopp och urban markanvandning.

Enligt den senaste beslutade kvalitetskravet ska statusen for vattenférekomsten
vara god senast 2033.

Den kemiska statusen for Kiladn uppnar ej god status avseende bromerad
difenyleter och kvicksilverféreningar, bade fran atmosférisk deposition.
Kvalitetskravet for vattenférekomstens kemiska status ar god kemiskt status,
men nagon uttalad tidsfrist for detta finns inte.

Grundvattenforekomsten fér planomradet ar Larslundsmalmen-Nykdping
(SE651659-156 091) och den kemiska statusen for féorekomsten klassas som
otillfredsstédllande med hénvisning till bekdmpningsmedel (dikormetan).
Ovriga kemiska parametrar bedéms ha god status.

Da statusklassificeringen beddms ha en lag tillforlitlighet har inga atgarder
initierats. Vattenférekomsten omfattas i stallet av kontrollerande 6vervakning
och har getts en tidsfrist till 2027.

Buller

En bullerutredning genomférdes i samband med planarbetet for detaljplan
P2024-1 strax 6ster om det nu aktuella planomradet. Utredningen visar i
dagslaget pa relativt hdga ekvivalenta ljudnivder inom omradet vaster om
E4an: Nivaer mellan 65 och 73 dBA vid fasad for byggnad beldagen ndrmast
Edan, samt héga ljudnivaer inom spannet 60-75 dBA for omradet vaster om
E4an i stort.

Utredningen visar dock pa att den pagaende byggnationen av
Hemgardspassagen kommer att leda till att ljudnivderna inom omradena véster
om E4an minskar da passagen kommer att skdrma av mycket av det trafikbuller
som E4an idag genererar.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid byggnad narmast E4an beraknas till foljd av
byggnationen av Hemgardspassagen till en niva om 63 till 68 dBA.

Till foljd av byggnationen av Hemgardspasagen bedéms saledes
miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller inte éverskridas inom de aktuella
omradena.
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Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och grénstruktur

Vegetation aterfinns idag framst inom den sédra verksamhetsomradet i form av
en liten skogsdunge. Inom det sédra verksamhetsomradet har dven ett flertal
alléer (tre dubbelsidiga samt en ensidig) kartlagts i samband med genomférd
naturvardesinventering. (Sweco 2021). Alléerna omfattas av generellt
biotopskydd. Ett flertal av de trad vilket allén utgérs utav bedéms dven utgéra
sarskilt skyddsvarda tréd.

Utdver detta avser &ven ett flertal fristdende tréd inom det sddra planomradet
sarskilt skyddsvarda trad. Bland annat observeras tre bjorkar med en
stamdiameter om 40-60 centimeter i samband med den genomférda
naturvardesinventeringen.

Figur 5. Kartbild redovisar utredningsomradet fér den genomférda
naturvérdesinventeringen. Den gula streckade linjen visar de biotopskyddade
alléerna och gréna punkter avser sérskilt skyddsvérda trdd inom det sédra
planomradet.

Bebyggelse

Inom det norra verksamhetsomradet finns idag etablerade verksamheter och
befintliga verksamhetslokaler.

Det sddra verksamhetsomradet angrénsar i sin tur till Hemgardens bebyggelse
som beddms inneha kulturhistoriska varden (Las mer om platsens
forutsattningar kopplade till kulturmiljovérden under

rubriken “kulturmiljévarden”).
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Trafik

Tillgéngligheten fér gang, cykel och motorfordon begrénsas idag av jarnvagen
samt E4 som utgor barridrer mellan de olika stadsdelarna inom den vastra
delen Nykopings téatort. | dagslaget finns endast ett fatal passager éver
jarnvdgen och E4an som ar tillgédngliga for gang- och cykeltrafikanter.
Passager under E4an finns idag vid Blommenhovsvéagen (1) och
Hemgardsvéagen (2). En trang gangtunnel finns dven under E4an séder om
jarnvagen (3).

For att ta sig Over jarnvdgen mellan Hemgarden och Néthagen finns en

obevakad jarnvagsévergang (4).

Figur 6: Schematisk kartbild éver dagens strak och végar t6r gang och cykel (gul
strdckning) och biltrafik (réd stréckning) inom omradet (Ramboll, 2022).

| daglasget ar byggnationen av den sa kallade Hemgardspassagen pagaende.
Hemgardspassagen &r en bil-, gdng-och cykelbro som kommer att stracka sig
dver jarnvagen och knyta samman omradena Hemgarden samt N&thagen.
Bron kommer att 6ka mojligheterna till en séker passage 6ver jarnvagen och
minska barriareffekterna inom omradet.

Utmed Blommenhovsvégens sédra sida (strax norr om det norra planomradet)
finns en separerad gang-och cykelbana som passerar under E4an strax oster
om planomradet. GC-banan utgdr en viktig lank for gdende och cyklister fran
de centrala delarna av Nykoping till malpunkter véster om stadskdrnan sasom
Nya Kyrkogarden och Blommenhov hotell, samt till natur-och
rekreationsomraden i naromradet.

Den nérmsta busshallplatsen for det sodra planomradet ar beldgen langs Liljas
vég cirka 200 meter 6ster om planomradet och trafikeras av linje 160. For det
norra planomradet &r hallplatsen Florabor, beldgen langs Blommenhovsvagen
cirka 400 meter 6ster om planomradet den narmsta busshallplatsen.
Hallplatsen trafikeras av linje 161.
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Kulturmiljo

Det aktuella planomradet ar belaget mellan de tva for kulturmiljovarden
riksintressanta miljderna Nykdpings residensstad samt Arnd - stora
Kungsladugarden. Det sédra verksamhetsomradet &r dven beldget inom den
lokalt intressanta kulturmiljon Hemgarden. Det norra verksamhetsomradet
angransar i sin tur till Blommenhovsvégen vilket utgér en végstrackning med
stora kulturmiljévarden.

For att kartlagga befintliga kulturmiljovarden, samt for att bedéma planens
eventuella paverkan pa kulturmiljon Hemgarden togs en antikvarisk
konsekvensbeskrivning (genomférd av Hille Hus o Historia ab, 2022) fram i
samband med planarbetet for detaljplan P2024-1. Genomférd
konsekvensbeskrivning patalar att stora forandringar har skett till foljd av
utbyggnaden av Hemgardens verksamhetsomrade, men att omradet trots
denna fortsatt upplevs som en betydande kulturmiljo. Detta beror till stor del
pa att den vegetation som finns inom omradet har en inkapslande effekt som
stanger ute den férdnderliga omgivningen. Den stora réda
ladugardsbyggnaden, beldgen strax vaster om det sédra verksamhetsomradet
beddms vidare ha en stor betydelse fér bade upplevelsen och forstaelsen for
Hemgardens historiska verksamhet.

Figur 6. Den stora réda ladugardsbyggnaden vilket det sédra
verksamhetsomradet angrénsar till i vaster. (Foto: Hille Hus o Historia ab, 2022).

Sociala aspekter

Planomradena avser huvudsakligen verksamhetsomraden vilka beddms
innefatta begrénsade utbud av sociala varden.

Mojligheten for gang-och cykeltrafikanter att réra sig inom omradet begransas
idag av jarnvagens barridrskapande effekt. Genom byggnationen av
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Hemgardspassagen skapas dock férutsattningar for tryggare och sékrare
passager Over jarnvagen.

Service

Offentlig och kommersiell service finns att tillga inom de mer centrala delarna
av Nykopings tatort cirka 1 km &ster om de aktuella planomradena.

Inom Hégbrunn som ar beldget strax dster om vag E4 finns dven ett visst utbud
av offentlig service sdsom grund- och gymnasieskola.

Geotekniska férhillanden

Enligt SGU:s jordartkarta bestar det ytliga jordlagret inom de sédra och norra
planomradena huvudsakligen av glacial lera. Strax norr om det norra
planomradet finns dven en mindre yta omfattas av postglacial finsand.

Enligt SGU:s jorddjupskarta ar det skattade jorddjupet inom det sédra
verksamhetsomradet cirka 10-20 meter och inom det norra omradet uppgar
det skattade djupet till cirka 20-30 meter.

Enligt SGU:s kartunderlag "férutsattningar for skred i finkornig jordart”
foreligger det ingen skredrisk inom de tva planomradena.

Delar av planomradet &r utpekat som normal/-hégriskomrade fér radon vilket
innebar att ny bebyggelse ska utféras radonsékert sa att grénsvéardena for
radon inte Overskrids.

Figur 7. De tva planomradena
omfattas huvudsakligen av
postglacial lera (SGU, 2025).
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Hydrologiska férhallanden och dagvatten
Grundvattenférekomsten for planomradet ar Larslundsmalmen-Nykoéping
(SE651659-156091). Den kemiska statusen ar otillfredsstallande med avseende

15/29



16

pa bekdmpningsmedel (diklormetan). Ovriga kemiska parametrar bedéms ha
god status.

Dagvattnet inom det norra planomradet samt delar av det sédra planomradet,
leds idag via befintlig dagvattenledning ut ur planomradet under E4an via tva
trummor mot Idbacken.

Resterande dagvatten inom det sédra planomradet ansluter till befintliga
dagvattenledningar via Oldenburgs allé och leds sedan vidare till en befintlig
dagvattendamm.

De tva planomradena ar beldgna inom kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten.

Hélsa och sdkerhet

Férorenad mark

| samband med planarbetet for detaljplan P2024-1 genomfordes en
miljoteknisk markundersékning (Sweco, 2021) med syfte att underséka den
eventuella férekomsten av markféroreningar inom omradet.

Analysresultatet av genomférd utredning indikerade att det fanns nagot
forhojda halter av enstaka metaller inom utredningsomradet i nadgra av de
tagna utredningspunkterna. Dessa halter dverskred riktvérdet fér MRR - mindre
an ingen risk. Fér metaller var det endast kobolt som dverskred riktvardet for
KM - kénslig markanvandning.

Inom ramen for utredning utférdes dven analys av PFAS och BTEX samt
ytterligare tyngre kolvaten. Analysen av dessa varden pavisade halter lagre an
MRR eller under laboratoriets detektionsgrénser.

Sammantaget visade genomférd utredningen att féroreningsgrad &r lag inom
omradet. Endast inom en provpunkt kunde kobolt som dverstiger riktvérdena
fér KM konstateras. Denna provpunkt dr dock inte beldgen inom de nu aktuella
planomradena.

Omgivningsbuller

Bullerkéllorna fér de aktuella planomradena avser framst E4an samt jarnvégen.
| samband med planarbetet for detaljplan P2024-1 genomfdrdes en
bullerutredning. Utredningen visar att omraden beldgna vaster om Edan i
dagsléget utsétts for relativt héga ekvivalenta ljudnivaer: Nivaer mellan 65 och
73 dBA vid fasad for byggnad beldgen narmast E4an, samt héga ljudnivaer om
60-75 dBA for omradet vaster om E4an i stort.

Utredningen patalar dock att byggnationen av Hemgardspassagen kommer att
leda till att ljudnivaerna inom omradena beldgna véaster om E4an kommer att
minska. Detta beror pa att Hemgardspassagen avskarmar ljudet fran E4an.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid byggnad narmast E4an beraknas saledes till
foljd av byggnationen av Hemgardspassagen till 63 till 68 dBA.
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Risk fér olyckor

Farligt gods

De tva planomradena ligger i nara anslutning till vég E4, det norra omradet &r
dven beldget strax norr om jarnvagen. Da bade E4an samt jarnvagen avser
priméra transportleder for farligt gods finns en sammanfallande risk inom
omradet. For att utreda riskfragan samt eventuella behov av riskreducerande
atgarder genomférde Ramboll (2022) en riskutredning i samband med
planarbetet for detaljplan 2024-1.

Genomford riskutredning visar pa att delar av de tva planomradena ar beldgna
inom det sa kallade ALARP-omradet. Detta innebar att vissa sdkerhetshéjande
atgarder behover tillampas for att reducera risken pa individniva. Utredningen
visar dven pa att samhallrisken inom planomradet med omgivningen ar inom
ALARP-omradet, varfér ytterligare sdkerhetshdjande atgérder erfordras.

Riskreducerande atgarder vilket genomférd riskutredning foreslar samt hur
planforslaget tillmotesgar dessa rekommendationer beskrivs under
rubriken "Konsekvenser av planens genomférande”> "Halsa och sékerhet".

Risk fér 6versvamning

| samband med planarbetet for detaljplan P2024-1 genomfordes en
skyfallsanalys (Sweco, 2022). Skyfallsanalysen utférdes enligt svenskt vatten
P110, och dversvdmningsnivaerna redovisas utifran ett 100 ars regn som pagar
i 6 timmar.

Genomfoérd skyfallsanalys pavisade att dversvéamningsrisken framst foreligger
inom den sédra och vastra delen av det norra planomradet.

Analysen visar dven pa att vatten riskerar att ansamlas vid kraftiga skyfall inom
ett omrade belédget strax sdder om det norra planomradet. Omradet, vilket
avser jarnvagen ar dock beldgen lagre en det aktuella planomradet och
forvantas inte ha nagon paverkan fér planforslaget.

Inom det sédra planomradet féreligger dversvamningsrisken huvudsakligen
inom ytor utanfér planomradet (inom gardsmiljon samt intill E4an).

Den pagaende byggnationen av Hemgardspassagen beddms inte heller leda
till stdende vatten som hindrar framkomligheten eller forsémrar
férutséttningarna for befintliga hus.

Teknik

Vatten- och aviopp
De tva planomradena ar beldgna inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Befintliga ledningar for vatten, spillvatten samt dagvatten finns strax &ster om
det sddra planomradet respektive véster om det norra planomradet.

Det norra planomradet &r idag anslutet till det kommunala VA-natet.
Mojlighet for det sédra planomradet att ansluta till ledningsnatet finns.
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Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. N&rmsta atervinningsstation for det sddra verksamhetsomradet &r
beldgen inom Hogbrunn, ca 600 meter dster om.

Den narmsta atervinningsstationer for det norra verksamhetsomradet &r
belaget inom Hallet, cirka 1 km &ster om omradet.

El & tele och fiber

Vattenfall Eldistribution, Telenor och Gastabudsstaden har idag ledningar inom
planomradet. En befintlig mast for telekommunikation finns strax nordvast om
det sddra verksamhetsomradet. Det sédra planomradet angrénsar dven i
nordvast till E-omraden vilka regleras i detaljplan P2024-1.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och réttigheter
De tva planomradena omfattar del av fastigheten Ferguson 1 samt fastigheten
Nothagen 9. Fastigheterna &r kommunal dgo.

Ett genomférande av detaljplanen forutsétter inte nagra ombildningar eller
tillskapande av nagra fastigheter.

Det s6dra planomradet omfattas av rattighet att anvénda och underhalla
befintlig vag fér in-och utfart (servitut: 0480-2024/21.1).

Inom det norra planomradet finns en befintlig ledningsréatt fér vatten,
dagvatten samt spillvatten (0480-2024/67.1). | detaljplanen sakerstalls
ledningarnas ldage genom planbestammelsen u;, Markreservat fér allmannyttig
underjordisk ledning.

Befintliga rattigheter bedéms inte paverkas till foljd av ett genomférande av
detaljplanen.

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av
vissa tillfélliga stdrningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvagarna till planomradena.

Natur (och grénstruktur)

Da de befintliga tradalléerna inom det sddra verksamhetsomradet

omfattas av det generella biotopskyddet kommer dessa att bevars i samband
med ett genomférande av detaljplanen. For att méjliggdra for angoring till
verksamhetsmarken séder om allén kan det dock komma att bli aktuellt att ett
par av traden behover tas bort. Detaljplanen sakerstaller att sarskilt
skyddsvérda trad skyddas genom bestdmmelsen som sdger att marklov kravs
for fallning av tréd med en storre stamdiameter an 30 centimeter (a1).
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Bebyggelse och kulturmiljé

Planforslaget tar hansyn till den befintlig kulturmiljon genom att bebyggelsen
regleras pa ett sadant satt att den réda ladan, vilken den antikvariska
konsekvensbeskrivningen pekar ut som ett karaktarsgivande objekt, forblir den
hégsta byggnaden inom omradet.

Nockhojd fér bebyggelsen inom det sédra verksamhetsomradet regleras till 9
meter och den hogsta tillatna utnyttjandegraden satts till 30 procent per
fastighet inom anvéndningsomradet. En begrénsning pa 800 kvm séatts dock
per byggnad for att den réda ladan fortsatt ska avse den storsta
byggnadsvolymen inom omradet.

Inom gardsplanen framfér ladan féreslar planforslaget vidare ett
bebyggelsefritt omrade, vilket sékerstélls med prickmark (vilket innebar att
byggnad ej far placeras inom denna yta). Soder om gardsplanen far endast
komplementbyggnaden med en hdjd om 4 meter placeras intill ladan vilket
regleras med korsmark.

Utover detta reglerar planen aven att sarskild hansyn ska tas till omradets
kulturmiljé vid utformning och fargsattning av ny bebyggelse (f;) inom det
s6dra planomradet.

Aspekter inom det sédra planomradet som lyfts som vardeskapande
elementfor den befintliga kulturmiljén innefattar enligt genomférd antikvarisk
konsekvensbeskrivning bland annat den réda ladubyggnaden beldgen strax
vaster om det sédra planomradet.

Vegetationen som vidare beddms ha en stor betydelse fér omradets upplevda
kulturmiljo bevaras aven till viss del inom det sédra planomradet till féljd av att
den befintliga tréddallén omfattas av det generella biotopskyddet, samt da
planen med bestammelse a; reglerar att trad med stamdiameter om 30 cm
kraver marklov for att fa fallas.

Da Blommenhovsvagens végstrackning inte &r beldgen inom planomradet
beddms ett genomfdrande av detaljplanen inte paverka dessa
kulturmiljévarden.

De regleringar som planférslaget tillampar inom det sédra planomradet
beddms sammantaget sakerstélla att de befintliga kulturvédrdena inom omradet
inte forsakas.

For byggnationen inom det norra planomradet mojliggor detaljplanen fér en
hoégsta nockhdjd om 10 meter, vilket beddms vara en lédmplig hojdsattning for
den typ av markanvandning vilket planforslaget foreslar. Hojdsattningen
beddms dven vara lampliga siktlinjer kopplade till narliggande
riksintresseomraden for kulturmiljon.

Miljé

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
| samband med planarbetet for detaljplan P2024-1 upprattades en
undersdkning om betydande miljopaverkan (daterad 2022-03-16) och samrad
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genomférdes med Lansstyrelsen.

Undersdkningen omfattade da, utover kvartersmarken i det nu aktuella
planforslaget dven Hemgardspassagen. Da det nu aktuella planférslaget ar
forenligt med de atgarder vilket tidigare planarbete avsag bedéms det inte
vara nédvéandigt att genomfdra en ny undersdkning.

Den samlade bedémningen av den genomfdrda underdkningen ar att
planférslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. En strategisk
konsekvensbedémning (MKB) behdver darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

* Planomradet ar beldget mellan de riksintressanta kulturmiljéerna Nykopings
residensstad och Arnd - Stora Kungsladugarden och bor forhalla sig till
riksintressenas varden. Planférslagets paverkan pa kulturmiljon bor analyseras i
det fortskridande arbetet genom en kulturmiljéanalys.

* Riksintressen for kommunikationer (E4, befintliga jarnvagar och Ostlanken)
maste beaktas.

* Med anledning av den tidigare miljéfarliga verksamheten som angransar till
detaljplansomradet behdver markféroreningar undersokas.

e Trafiksdkerhet och trygghet
® Risker forknippade med transport av farligt gods.

® Planomradet dven berdr grundvattenférekomsten Larslundsmalmen. En
dagvattenutredning bor tas fram.

o | uftkvalité

e Skyddsvarda- och allétrad och behovet av en naturvardesinventering.

Dagvatten

Ett genomférande av detaljplanen innebar att andelen hardgjorda ytor ékar
inom det sédra planomradet. Detta dkar i sin tur behovet av
dagvattenhantering inom omradet. For att tillm&tesga det 6kade behovet
rekommenderar genomférda dagvattenutredningen atgérder i form av
nedsénkta vaxtbaddar eller makadamdiken. Utredningen foreslar vidare att
dessa kompletteras med ett magasin for ytterligare fordréjning.

Beroende pa vilka typer av verksamheter som véljer att etablera sig pa platsen
kan dock andra typer av dagvattenatgarder vara aktuella att tillampas.
Platsanspraket for dagvattenatgarder sékerstélls i detaljplanen genom att
reglera att 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

20/29



21

Det norra planomradet planeras att fortsatt avvattnas genom det befintliga
dagvattensystemet. For ytterligare effekt kan dven uppnas via anldaggning av
vaxtbaddar dven inom det norra planomradet.

Miljokvalitetsnormer
Till gruppen hor beskrivningar av hur detaljplanen och dess genomférande
forvantas paverka mojligheten att félja miljokvalitetsnormer.

Luft Enligt modellberdkningar, objektiv skattning och méatningar éverskrids
inga miljokvalitetsnormer for luft i Nyképings kommun. Daremot verskrids
miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier. Detta innefattar
dock inte planomradet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
paverka mojligheterna att félja miljokvalitetsnormer for luft.

Vatten Genomfdrd dagvattenutredning visar pa att féroreningsbelastningen
inom omradet kommer att 6ka i samband med att verksamhetsmarken
exploateras. Det finns dérav ett behov av reningsatgarder innan dagvattnet
slapps vidare till recipienten. Utifran MKN &r det framfér allt viktigt att
naringsamnen renas.

De atgéarder vilket dagvattenutredningen foreslar, vilka sakerstaller att
dagvattnet renas innan det sldpps fran planomradet, berdknas reducera
féroreningsméngderna i dagvattnet sa att halterna fortsatt kan hallas pa en lag
niva. Under forutsattningarna att de atgarder vilket dagvattenutredningen
foreslar genomfors beddms ett genomférande av detaljplanen inte ha en
negativ paverkan pa mojligheterna att félja MKN for vatten.

Buller | den bullerutredning som genomférdes i samband med planarbetet for
detaljplanen P2024-1 konstaterades att byggnationen av Hemgardspassagen,
strax 6ster om de nu aktuella planomradena genererar en bullerddmpande
effekt for verksamhetsomradena beldgna vaster om E4an.

De ekvivalenta ljudnivaerna vid byggnad nérmast E4an beraknas till foljd av
byggnationen av Hemgardspassagen till 63 till 68 dBA.

Planférslaget bedéms saledes inte paverka méjligheterna att félja
miljokvalitetsnorm for buller.

Hélsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

De aktuella bullerkallorna inom omradet avser jarnvagen samt vag E4. En
bullerutredning togs fram av Ramboll (2022) i samband med planarbetet for
detaljplan P2024-1 vilket avser samma omrade som nu ar aktuellt i det
rubricerade planférslaget. Utredningen visar pa omradet vaster om E4an i stort
exponeras for héga ljudnivaer om 60-75 dBA.
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| samband med byggnationen av Hemgardspassagen (som ska vara
fardigbyggd 2027) férvéntas dock ljudnivderna inom omradena vaster om
E4an att minska med upp till 6 dBA. Detta till f6ljd av passagens ljuddédmpande
effekt. Riktvérden for buller bedéms saledes inte 6verskridas inom omraden
beldgna vaster om E4an och nagra bullerreducerande atgarder bedéms inte
vara nodvandiga att vidta i detaljplanen.

Risk fér Oversvamning
Genomford skyfallsanalys visar att ett genomférande av detaljplanen inte kan
forvantas leda till 6kade dversvamningsrisker.

Risk fér olyckor

Farligt gods

Genomford riskutredning visar pa att det finns ett behov av att tillampa
riskreducerande atgérder inom omradet. Detta med hénvisning till
planomradenas néarhet till vdg E4 samt jarnvdgen som bada avser priméra
leder for farligt gods.

Genomférd riskutredning foljande riskreducerande atgérder:
1.Byggnader far inte uppféras inom 30 meter fran jarnvég och E4

2. Byggnader inom 90 meter fran védg E4 pa norra delen av planforsalget,
respektive byggnader inom 80 meter fran vag E4 pa sédra delen av
samradsforslaget, ska uppfylla féljande atgarder;

a. Friskluftsintag ska véndas bort fran transportleder av farligt gods och
placeras hogt

b. Ventilation ska férses med nédavstédngningsmajlighet
c. Utrymningsvégar riktas bort fran farligt godslederna

Planforslaget sakerstéller att ovan ndmnda skyddsatgarder tillampas genom
féljande regleringar:

- Att byggnader inte uppréttas inom 30 meter fran jarnvagen sékerstélls i
detaljplanen genom att den sédra delen av det norra
verksamhetsomradet férses med prickmark, vilket innebar att marken
inte far bebyggas.

For det sédra verksamhetsomradet féreslas inga begransningar av
bebyggelsen da detta omrade ar beldget langre &n 30 meter fran E4an.

- | detaljplanen regleras placering av ventilation samt utrymningsvéagar
genom planbestdmmelse m; samt m, som sdger att: fér byggnader
beldgna inom 90, respektive 80 meter fran farlig godsled ska féljande
riskreducerande atgérder vidtas: a) friskluftsintag ska véndas bort fran
transportleder av faligt gods och placeras hégt. b) Ventilation ska forses
med nddavstdngningsmaojligheter. ) utrymningsvagar ska riktas bort
fran farlig godsled
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- Byggnader beldgna inom 90 respektive 80 meter fran vag E4 ska
uppfylla féljande krav: 1. Friskluftsintag ska véndas bort fran
transportleder av farligt gods och placeras hogt. 2.Ventilation ska forses
med nddavstangningsmojlighet. 3.Utrymninsvagar ska riktas bort fran
farligt godsled.

Enligt genomférd riskutredning bedéms en tillampning av ovan némnda
riskreducerande atgarder leda till att risknivan inom omradet hamna pa en
acceptabel niva.

Sociala aspekter

Hemgardspassagen vilken de tva planomradena angransar till i 6st bidrar till en
okad mojlighet for gang-och cykeltrafikanter att pa ett sdkert sétt ta sig 6ver
jarnvagen.

Riksintressen

Kommunikationer/vagtrafik

Da det ar redan exploaterad mark som tas i ansprak bedéms ett
genomférande av detaljplanen inte generera nadgra betydande negativa
konsekvenser for de utpekade riksintressena.

Kulturmiljévarden

| antikvarisk konsekvensbedémning som togs fram i samband med planarbetet
for detaljplan P2024-1 konstaterades att ett genomforande av detaljplanen
skulle fa en oféréndrad effekt for riksintresseomradena.

Da de atgarder som detaljplan P2024-1 omfattade fér de aktuella omradena ar
desamma som nu avses i den rubricerade detaljplanen bedéms saledes ett
genomférande av detaljplanen dven i detta fall generera en neutral paverkan
pa de utpekade riksintressena.

Sammantaget beddms ett genomfdrande av detaljplanen inte generera nagra
betydande negativa konsekvenser for ovan néamnd riksintressen.

Hushéllningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Trafik

Ett genomférande av detaljplanen kan innebéra en nagot 6kad trafikvolym
inom det sédra omradet till foljd av att detaljplanen maojliggor for ny
verksamhetsmark inom omradet.

Gang- och cykeltrafik
Till foljd av byggnationen av Hemgardspassagen dkar mojligheten for gang-
och cykeltrafikanter att réra sig mellan den norra och sédra sidan av jarnvagen.
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Genomford trafikutredning visar pa att den dkade trafikmangden vilket
Hemgardspassagen medfor inte utgér nagon dkad risk for gaende och
cyklister langs Hemgardsvagen.

Kollektivtrafik
Planférslaget forslar ingen utbyggnad av det befintliga kollektivtrafiknatet.

Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesférvarv
Ett genomférande av detaljplanen féranleder inga behov av nagra mark eller
utrymmesforvarv.

Fastighetsrattsliga fragor
Nykopings kommun ar dgare till all mark inom de tva planomradena.

Nykoépings kommun har befintliga VA-ledningar inom omradet och nya
kommunala VA-ledningar kan komma att anléggas.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetbildningsatgérder.
Om det behdvs en rattighet for eventuella allménna kommunala VA-ledningar
inom omradet avgor kommunen vilken slags rattighet som ska bildas samt
ansvarar for rattighetens bildande. For 6vriga eventuella ledningar inom
omradena ansvarar respektive ledningsédgare for att deras ledningar ar
tryggade med en rattighet.

Angoéring till det sédra verksamhetsomradet ar méjlig att tillskapa norr om
planomradet via tradallén. For de fastigheter som avser nyttja tradallén som
angodringsvag behdvs ett servitut eller gemensamhetsanlaggning inrattas,
vilket sékerstélls med bestammelsen g, - markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Inom det sédra planomradet finns dven ett aktivt arrende for odlingslott. Ett
genomférande av detaljplanen innebér att kolonilotten inte langre kommer att
finnas kvar, samt att det pagaende arrendeavtalet upphor.

Angoring till E-omradena vilket det sédra planomradet angransar till (dessa
regleras inom detaljplan P2024-1) kan antingen |6sas genom del i
gemensamhetsanlaggning och/eller servitut.

Ovriga fastighetsrattsliga aspekter |6ses i ett senare skede med respektive
ledningsagare.
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Tekniska fragor

Tekniska atgérder

Kommunala ledningar for dricks-. spill-och dagvatten flyttades i samband med
genomférandet av detaljplan p2024-1. Ledningarnas nuvarande lédge tryggas
genom markreservat fér underjordiska ledningar (us).

Nagra ovriga befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande
av detaljplanen.

Utbyggnad allmén plats
Planforslaget innefattar inte nagon allmén plats. Allmén plats vilket
planomradena angréansar till regleras i detaljplan P2024-1.

Utbyggnad vatten och aviopp

Ett genomférande av detaljplanen forutsatter inte nagon utbyggnad av vatten
och avlopp. Inom det sédra planomradet finns befintliga va-ledningar for
vatten och avlopp till vilket tillkommande bebyggelse kan anslutas.

Ekonomiska fragor
Respektive fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for alla atgarder inom
kvartersmarken.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte generera nagra 6kade
driftkostnader fér ledningar eller gator.

Planekonomisk bedémning

Planférslaget bedéms inte generera nagra okade driftkostnader fér nya gator
och ledningar. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
genomférandekostnader inom sin egen fastighet. Anslutningsavgifter erldggs
enligt taxa.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Nagot exploateringsavtal bedéms inte vara nédvandigt att uppratta for
detaljplanens genomférande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande/ utékat planférfarande. Tidplanen
ar preliminar och kan féréndras under arbetets gang.

Samrad: Q2 2022 (Avseende detaljplan P2024-1 vilket &ven inkluderade de
aktuella planomradena)

Granskning: Q3 2025
Antagande i Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden: Q4 2025
Laga kraft: Q1 2026
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Planeringsunderlag

Kommunala
Féljande kommunala planeringsunderlag har nyttjats i planarbetet:

e Grundkarta daterad 2025-08-21
e Oversiktsplan
e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (2010:900)

Utredningar
Foljande utredningar har nyttjats som underlag i planarbetet:

Dagvattenutredning, Sweco, 2022-03-23

Skyfallsanalys, Sweco, 2022-03-10

Miljoteknisk markundersékning, Sweco 2021-09-06
Naturvardesinventering, 2021-02-18

Bullerutredning, Ramboll, reviderad 2022-10-31

PM Trafik, Ramboll, 2019-09-12

Antikvarisk konsekvensbeddémning, Hille Hus och Historia ab, 2022-10-28
Riskutredning, Ramboll, 2022-10-28

Medverkande i planarbetet samt revidering
Revidering: DATUM

Eventuell revidering av forslaget efter granskning, i vilka avseenden férslaget
dndrats, datum for revidering.

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av miljé-och samhéllsbyggnadsnamnden
i Nykdping kommun. Detaljplanen har uppréttats av Douglas Nilsson,
Stadsplanerare, stadsbyggnadsenheten, Nyképings kommun
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Bilaga 1: motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska géras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av mark och vatten inom kvartersmark:

e Verksamheter (2)
inom det norra och sddra planomradet mojliggor detaljplanen for
verksamheter.
Motiv till reglering: Anvandningsbestdmmelsen sikerstaller att
verksamheter inom det norra planomradet kan vara fortsatt verksamma
pa platsen samt mojliggor fér nya verksamheter att etablera sig inom
det sédra planomradet. Bestammelsen maojliggor for en viss flexibilitet i
vilka typer av verksamheter som har maojlighet att etablera sig pa
platsen.

e Kontor (K)
Inom det norra och sédra planomradet moéjliggér detaljplanen for
kontor.
Motiv till reglering: Anvandningsbestammelsen mojliggor for befintliga
verksamheter att vara fortsatt verksamma inom omradet, samt
mojliggor for en viss flexibilitet i vilka verksamheter som har méjlighet
att etablera sig pa platsen.

e Centrum (C)
Inom det norra verksamhetsomradet mojliggor detaljplanen for
centrumverksamhet.
Motiv till reglering: Bestammelsen &r férenlig med utvecklingen av
narliggande omraden (Utvecklingen av stadsdelen Néthagen), och
beddms saledes vara lamplig att tillampa dven inom det norra
planomradet. Anledningen till att anvandningen inte mojliggors for
inom det sédra planomradet &r platsens mer perifera och bilberoende
lage.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark:
Utnyttjandegrad

e e Storsta byggnadsarean ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

e e, Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, dock max 800 kvm per byggnad
Motivering till regleringen: Planbestdammelsen sdkerstaller att den réda

ladubyggnaden vilket det sédra planomradet angrénsar fortsatt utgor
den storsta byggnadsvolymen inom omradet. Den réda
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ladubyggnaden beddms utgor ett karaktérsgivande inslag for den
befintliga kulturmiljén.

Begransning av markens utnyttjade

e Prickmark: Marken far inte férses med byggnad
Motivering till regleringen: Inom det sodra planomradet sakerstaller
den prickade marken att marken framfoér den stora réda ladan inte
bebyggs. Detta for att sékerstélla att platsens kulturmiljévarden inte
férvanskas. Inom det norra verksamhetsomradet sékerstaller den

prickade marken att nagon bebyggelse inte upprattas inom 30 meter
fran jarnvagen vilket ar i enlighet med de riskreducerande atgéarder som
genomfdrd riskutredning uppger.

e Korsmark: Mark en far endast bebyggas med komplementbyggnader
Motivering till reglering: Planbestédmmelsens sdkerstaller att marken

framfor den réda ladan endast far bebyggas med
komplementbyggnader. Regleringen tillampas i enlighet med de
rekommendationen som uppges i genomférd kulturmiljéanalys.

Héjd pa byggnadsverk

e h; Hogsta nockhdjd ar 9 meter
e hy Hogsta nockhdjd ar 10 meter
e h3; HAgsta nockhojd ar 4 meter

Motivering till regleringar: Hojdséattning regleras med hansyn till den befintliga

kulturmiljon samt utifran siktlinjer kopplade till riksintresset for kulturmiljovard.

Markreservat for allmédnnyttiga &andamal

e u; Markreservat fér allménnyttig underjordiska ledningar
Motivering till reglering: Planbestdmmelsen sdkerstéller utrymme for

allmannyttiga underjordiska ledningar inom det s6dra och norra
planomradet.

Markreservat for gemensamhetsanldggning

e gi markreservat for gemensamhetsanlaggning
Motivering till reglering: Planbestdmmelsen tillampas inom

kvartersmarken inom det sédra planomradet for att sakerstalla utrymme
for gemensamhetsanléggning. Gemensamhetsanldggning eller ett
servitut behéver inréttas for de fastigheter som avser nyttja tradallén
som angoring till fastigheten.
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Andrad lovplikt

e al Marklov kravs for féllning av trad med en stérre stamdiameter an 30
centimeter
Motivering till reglering: Planbestammelsen sakerstaller att sarskilt

skyddsvérda trdd bevaras inom det sédra planomradet.

Utférande

e b1 Minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Motivering till reglering: Planbestdmmelsen sakerstaller att endast 80 %

av fastighetsarean hardgors, vilket tillgodoser ytaanspraket for
eventuella dagvattenlosningar. Bestammelsen gari linje med de
rekommendationer vilket genomférd dagvattenutredning féreslar.

Utformning

f; Sarskild hénsyn ska tas till omradets kulturmiljo vid utformning och
fargsattning av ny bebyggelse

Motivering till reglering: Bestammelsen sakerstaller att tillkommande
bebyggelse anpassas till den befintliga kulturmiljén. Vardeskapande element
for kulturmiljé innefattar bland annat den réda ladan vilket det sdra

planomradet angrénsar till.

Skydd mot stérningar

m1 Fér byggnader beldgna inom 90 meter fran farlig godsled ska féljande
riskreducerande atgarder vidtas:

a) Friskluftsintag ska vandas bort fran transportleder av farligt gods och
placeras hogt.

b) Ventilation ska férses med nédavstangningsméjligheter.

c) Utrymningsvag ska finnas bort fran farlig godsled

m For byggnader beldgna inom 80 meter fran farlig godsled ska féljande
riskreducerande atgarder vidtas:

a) Friskluftsintag ska vandas bort fran transportleder av farligt gods och
placeras hogt.

b) Ventilation ska forses med nédavstangningsmojligheter.

c) Utrymningsvag ska finnas bort fran farlig godsled

Motivering till regleringar: Planbestammelserna sakerstaller att

riskreducerande atgarder tillampas enligt genomférd riskutredning inom det
norra och sédra planomradet.
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