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Sammanfattning

| samband med att Peab anstkt om andring av detaljplanen fér Spelhagen
1:6 m.fl. i Nykoping har en parkeringsutredning genomforts for att klargéra
hur parkeringsbehovet ska tillgodoses vid en 6kad exploateringsgrad och
forandrad anvandning av omradet. Planandringen innebar att delar av
befintlig parkering forsvinner och att kvarvarande platser omlokaliseras,
samtidigt som kontorsverksamhet tillats i de norra delarna av omradet.

Den befintliga parkeringssituationen omfattar totalt 93 bilplatser. Efter
dialog med berérda bostadsrattsféreningar har det konstaterats att behovet
for befintliga bostader uppgar till 75 bilplatser.

Tva exploateringsscenarier har analyserats dar scenario 1 innebar att
omradet bebyggs enbart med bostader, medan scenario 2 inkluderar bade
bostader och kontor. | scenario 1 uppgar parkeringsbehovet till 82 bilplatser
och 226 cykelplatser. | scenario 2 uppgar parkeringsbehovet till 91
bilplatser (55 fér bostader och 36 for kontor) samt 239 cykelplatser.

For att méta det totala parkeringsbehovet planeras cirka 116 bilplatser inom
planomradet, varav 75 reserveras for befintliga bostader och 61 for ny
bebyggelse. Det dverskjutande behovet I16ses genom p-kép pa en
narliggande fastighet, belagen cirka 200 meter fran planomradet. | scenario
1 kravs 41 bilplatser via p-kdp, medan scenario 2 kraver 50.
Cykelparkeringen for den nya bebyggelsen I6ses helt inom planomradet
och utformas enligt kommunens tillganglighetskrav.
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1 Bakgrund

Peab har ansokt om andring av detaljplan for Spelhagen 1:6 m.fl. i
Nykdping. Andringens huvuddrag &r dkning av exploateringsgraden samt
en viss omférdelning av byggratterna inom omradet. Vidare 6kas
flexibiliteten i omradets norra delar genom att tillata kontor i en storre
utstrackning. En konsekvens av detaljplaneandringen ar att delar av
befintlig parkering forsvinner samt att kvarvarande parkering kommer att
omlokaliseras. Syftet med denna parkeringsutredning ar att fortydliga
parkeringslosningen.

2 Befintlig parkeringssituation

| den sydvastra delen av planen ligger en markparkering med totalt 56
bilplatser. | norra delen finns en markparkering med totalt 47 bilplatser
varav 34 bilplatser tillhér bostadshusen medan de 13 bilplatserna I&angs
med Hamnvagen ligger pa kommunal mark och anvands bland annat av
besdkare till Sérmlands museum. For bostaderna inom planomradet finns
det idag totalt 90 bilplatser, se Figur 1.

Efter dialog mellan Peab och de tva bostadsrattsforeningarna har man
gemensamt landat i att den totala parkeringsefterfragan fér de bada
foreningarna uppgar till 75 bilplatser. Befintlig situation for cykelparkeringen
paverkas inte av detaljplaneférandering.
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Figur 1 Ortofoto 6ver adp Spelhagen 1:6 m.fl. som illustrerar befintlig parkering.
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3 Planmassiga forutsattningar

Planomradet bestar idag av flerbostadshus i den vastra delen samt ett hogt
punkthus med bostader i den nordvastra delen.

3.1 Exploatering

Det finns tva olika scenarier for exploateringen av adp Spelhagen 1:6 m.fl.
Scenario 1 innebar att detaljplanen enbart bebyggs med bostader enligt
Tabell 1 medan scenario 2 innebar att detaljplanen dven bebyggs med
kontor enligt Tabell 2. Exploateringen och befintlig bebyggelse illustreras i
Figur 2.

Tabell 1 Tillkommande bebyggelse i kvm BTA for scenario 1.

kvm BTA BOA
Bostader 12 084 10271
Tabell 2 Tillkommande bebyggelse i kvm BTA i scenario 2.
kvm BTA BOA
Bostader 8100 6 885
Kontor 3984 -
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Figur 2 lllustrationsplan oéver adp Spegelhagen 1:6 efter detaljplanedndring.
Kalla: M5 arkitekter
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3.2 Nykopings parkeringsnorm

3.2.1 Bilparkering for flerbostadshus

I Nykdpings mobilitets- och parkeringsnorm ar p-talet for bil indelat i fyra
olika zoner. For flerbostadshus galler parkeringstal baserade pa BOA. Om
BOA inte ar kant annu kan 85 % av BTA antas vara BOA.
Parkeringsnormen for bil ar flexibel och utgar ifran olika nivaer. Genom att
implementera mobilitetsatgarder ar det mojligt att reducera antalet
bilparkeringsplatser. Atgarderna ska ge férutsattningar fér minskat
bilinnehav hos boende eller verksamma och underlatta for nyttjandet av
alternativa fardmedel.

| dialog med Nykopings kommun klassas Spelhagen som zon "gangstaden”
(Zon G) da det finns en ambition frdn kommunen sida att omradet ska
utvecklas i enlighet med definitionen fér zon G. Detta innebar att p-talet for
bil vid flerbostadshus ligger pa 8 bilplatser per 1000 kvm BOA for
grundnivan enligt Tabell 3.

Tabell 3 P-tal for bil vid flerbostadshus enligt Nykdpings Mobilitets- och parkeringsnorm.
Bilparkeringsplatser per 1000 kvm BOA (BTA)

Grundnivd varav Medelnivd* varav | Omfattande nivd* varav
10% besokare 10%. besckare 10% besdkare

Zon G 8 6 4

3.2.2 Bilparkering for kontor

P-talet for bil vid kontor ligger pa 9 bilplatser per 1000 kvm BOA for
grundnivan enligt Tabell 4.

Tabell 4 P-tal for bil vid kontor enligt Nyképings Mobilitets- och parkeringsnorm.

Bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA
Grundriva Medelniva* Omfattande nivi*
inkl. bestkare inkl. bestkare inkl. bestékare
Lon G 9 5 1]
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3.2.3 Cykelparkering for flerbostadshus

I Nykopings mobilitets- och parkeringsnorm ar p-talet for cykel totalt 22
cykelplatser/1000 kvm BOA for samtliga zoner enligt Tabell 5.

Tabell 5 P-tal fér cykel vid flerbostadshus enligt Nykdpings Mobilitets- och parkeringsnorm.

Boende Besdkare Totalt
Cykelparkering per
1000 kvm BOA (BTA)
Boende och besdkare 20 2 22*

* Utformningskrav for grundldggande tillgénglighet mdste uppfyllas, se bilaga 1.3.

3.2.4 Cykelparkering for kontor

P-talet for kontor ar olika beroende pa vilken zon exploateringen ligger i.
For Spelhagen 1:6 m.fl. som ligger i zon G ar p-talet totalt 22 cykelplatser
per 1000 kvm BTA enligt Tabell 6.

Tabell 6 P-tal fér cykel vid kontor enligt Nyképings Mobilitets- och parkeringsnorm.

Cykelparkeringsplatser per 1000 kvm BTA

Anstillda Bestkare Totalt *

Zon G 20 2 22
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4 Tillkommande parkeringsbehov

4.1 Bilparkering, scenario 1

Baserat pa en exploatering enligt Tabell 1 uppgar parkeringsbehovet for
tillkommande bostader till 82 bilplatser enligt Tabell 7.

Tabell 7 Bilparkeringsbehov for den tillkommande bebyggelsen enligt scenario 1.
Bilparkering P-tal P-behov

Flerbostadshus 8 82

4.2 Bilparkering, scenario 2

Baserat pa en exploatering enligt Tabell 2 uppgar parkeringsbehovet for
tilkommande bostader och kontor till 91 bilplatser enligt Tabell 8.

Tabell 8 Bilparkeringsbehov fér den tillkommande exploateringen scenario 2.

Bilparkering P-tal P-behov
Flerbostadshus 8 55
Kontor 9 36
Totalt 91

4.3 Cykelparkering, scenario 1

Baserat pa en exploatering enligt Tabell 1 uppgar parkeringsbehovet for
tilkommande bostader till 226 cykelplatser enligt Tabell 9.

Tabell 9 Cykelparkeringsbehov for den tillkommande exploateringen i scenario 1.
Cykelparkering P-tal P-behov

Flerbostadshus 22 226

4.4 Cykelparkering, scenario 2

Baserat pa en exploatering enligt Tabell 2 uppgar parkeringsbehovet for
tilkommande bostader och kontor till 239 cykelplatser enligt Tabell 10.

Tabell 10 Cykelparkeringsbehov for den tillkommande exploateringen i scenario 2.

Cykelparkering P-tal P-behov

Flerbostadshus 22 151

Kontor 22 88

Totalt 239
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5 Parkeringstillgang

Inom detaljplanen kommer parkeringsbehovet att I6sas bade genom
markparkering (totalt 49 bilplatser) och i garage (totalt 67 bilplatser) se
Figur 3. Overskjutande parkeringsbehov kommer att I16sas utanfér
planomradet genom p-kép pa en narliggande fastighet, se Figur 4.
Fastigheten som markerats i gront ligger pa drygt 200 meters fagelavstand
fran adp Spelhagen 1:6 markerat i blatt.

=

I Yta for invandig bilparkering
I Yta for utvandig bilparkering
+  In-och utfart till parkering
Yta for invandig cykelparkering

Figur 3 Figur 3 lllustration som redovisar antal bilplatser och dess placering inom
planomradet.

Figur 4 Adp Spelhagen 1:6 m.fl i blatt och fastigheten pa vilken p-kép kommer att 1dsas i
gront.
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5.1 Bilparkering, scenario 1

Inom den nya detaljplanen tillskapas totalt 116 parkeringsplatser. Behovet
for befintlig bebyggelse uppgar till 75 bilplatser. Fér scenario 1, dar p-
behovet for den tillkommande exploateringen uppgar till 82 bilplatser,
innebar det att 41 bilplatser behdver |6sas genom p-kdp, se Tabell 11.

Tabell 11 P-behov for befintlig respektive tilkommande bebyggelse i scenario 1, samt hur
parkeringen I6sas som markparkering, i garage respektive genom p-kop.

P-behov Mark- Garage P-kop Totalt
parkering

Befintligt 49 26 75

Tillkommande 41 41 82

Totalt 49 67 41 157

5.2 Bilparkering, scenario 2

Inom den nya detaljplanen tillskapas totalt 116 parkeringsplatser. Behovet
for befintlig bebyggelse uppgar till 75 bilplatser. For scenario 2, dar p-
behovet for den tillkommande exploateringen uppgar till 91 bilplatser,
innebar det att 50 bilplatser behdver [6sas genom p-kdp, se Tabell 12.

Tabell 12 P-behov for befintlig respektive tilkommande bebyggelse i scenario 1, samt hur
parkeringen I6sas som markparkering, i garage respektive genom p-kop.

P-behov Mark- Garage P-kop Totalt
parkering

Befintligt 49 26 75

Tillkommande 41 50 91

Totalt 49 67 50 166

5.3 Cykelparkering

For den tillkommande cykelparkeringen ska de grundlaggande
tillgénglighetskrav som anges i bilaga 1.3 i Nykdpings kommuns Mobilitets-
och parkeringsnorm beaktas. Exakt lokalisering och utformning redovisas i
bygglovet.
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