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Detaljplan for del av Ferguson 1 samt Néthagen 9,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur granskningen bedrivits
Planférslaget har under perioden 2025-09-09 t.o.m. 2025-09-29 varit utstallt for

granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakdgare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat
planforslag.

De aktuella planomradena ingick tidigare inom planprojektet P2024-1
(Hemgardspassagen) for vilket samrad genomférdes under perioden 2022-04-20 till och
med 2022-05-11. Inkomna synpunkter och bemé&tanden fran det genomforda samradet
finns sammanstéllda i en separat samradsredogorelse.

Under granskningen inkom totalt 11 skriftliga yttranden, varav fem (5) av dessa utan
synpunkter. Resterande yttranden innefattade synpunkter pa det aktuella planforslaget.
Yttrandena ar sammanstéllda i detta granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin
helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

Under granskningen:

2025-09-15, Postnord

2025-09-10, Skanova (Telia Company)

2025-09-29, Gastabudsstaden

2025-09-26, Lantmateriet

2025-09-29, Sérmlands museum

2025-10-07, Vattenfall AB Heat Sweden (Yttrandet inkommen efter granskningsperioden)

Féljande har inkommit med yttranden utan synpunkter pa planforslaget:
2025-09-15, Sérmlandskustens raddningstjanst

2025-09-18, Trafikverket

2025-09-18, Lansstyrelsen Sédermanlands lan

2025-09-22, Region Sérmland

2025-10-02, Polisen, (Yttrandet inkommen efter granskningsperioden)



Sammanfattning av inkomna yttranden

Under granskningen uppgav Lansstyrelsen att de nu beddmer att de riskreducerande
atgarder som tillampas i planforslaget beaktar de befintliga riskelementen inom omradet,
samt att de utifran nu kdnda férhallanden inte kommer att prova kommunens beslut att
anta detaljplanen.

Lantmateriet upplyser bland annat om att utfartsférbudet vilket regleras i angransande
detaljplan (P2024-1) ar beldaget i plangrans, vilket rent plantekniskt inte tordes vara mojligt.
For att sékerstalla att utfartsforbudet inte placeras i plangransen har saledes en mindre yta
allman plats (gata) inkluderats i det reviderad antagandehandling.

Utdver detta yttrade sig Sormlands museum om vikten av att hansyn tas till den befintliga
kulturmiljon inom det sédra planomrade och ett flertal ledningsdgaren patalade att de har
befintliga ledningar inom det aktuella planomradet.

Vattenfall efterfragar dven ett nytt e-omrade inom det norra planomradet. Kommunen
bedomer inte att den forslagna placeringen ar lamplig och forslar i stallet att den tekniska
anldggningen placeras inom den allméanna kvartersmarken norr om det aktuella
planomradet.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:
Plankartan
e Den sydvastra delen av det sddra planomradet har utdkats med ytterligare
kvartersmark samt en mindre yta allman platsmark (gata). Syftet till detta ar att
sakerstalla utfartsforbudet som inte kan ligga inom plangrans.
e Enegenskapsgréns inom det sédra planomradet har tagits bort da denna inte fyller
nagot syfte.
e Grundkartan har fortydligats med ytterligare fastighetsbeteckningar.
e Detsddra planomradet har kompletterats med tva U-omraden utifran dialog med
Nykopings vatten.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om att fastighetsagaren
infora exploatering som kan komma att paverka befintliga ledningar ska kontakta
berord ledningsdgare, samt att eventuella forflyttningar eller skyddsatgérder av
befintliga ledningar bekostas av fastighetsagaren.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information kring befintliga arrenden
inom och i angréansning till planomradet samt ytterligare information kring avtal
som kan komma att tecknas.



Avsindare under granskningen

Lansstyrelsen Sodermanlands lén
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap.
10 § PBL

Granskningsforslaget har beaktat de synpunkter rorande risk- och sakerhetsaspekter, som
framforts i Lansstyrelsens tidigare samrads- respektive granskningsyttrande. Lansstyrelsen
har inget att tilldgga i fragan om hur granskningsforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen.

Lansstyrelsen bedémer darfér, med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Bemdtande: Synpunkt noteras.

Lantmateriet

Detaljplan for del av Ferguson 1 samt Nothagen 9

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-09-08) har féljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

GRUNDKARTA

| grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna
redovisas for att gora det latt for den som ar berérd av planen att hitta respektive fastighet
pa plankartan och forsta konsekvenserna for berérda fastigheter.

SAKNAS EGENSKAPSBESTAMMELSE
Planomrade i séder som tycks sakna egenskapsbestammelse?

Bild 1. Bild vilket Lantméteriet bifogade i sitt granskningsyttrande.

Ovrigt

URTFARTSFORBUD

Det tycks gélla utfartsférbud i intilliggande planen inom Ferguson 1 (Detaljplan fér
Ferguson 1 m fl Hemgardspassagen) akt 0480-P2024/1. Det kan funderas éver om fragan
kan behdva hanteras i aktuellt planférslag. Det kan noteras att utfartsforbud i narliggande
plan ar lagti plangréns vilket inte torde vara mojligt.

Bemotande:
Grundkarta
Grundkartan har kompletterats med ytterligare fastighetsbeteckningar.

Saknas egenskapsbestammelse
Infor antagandet av planférslaget har egenskapsgrénsen inom det sédra planomradet
tagits bort da denna inte fyller nagot syfte.



Utfartsforbud
En mindre yta allmén platsmark (gata) har inkluderats inom det s6dra planomradet for att
sakerstalla att utfartsférbudet inte placeras inom plangréns.

De ytor vilket planforslaget utékas med har tidigare varit foremal for samrad samt
granskning inom planarbetet fér detaljplanen P2024-1.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga
postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt
ges mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gallande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan féréandring
gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemdtande: Synpunkt noteras.

Skanova (Telia company)

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas
och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Bemotande: Synpunkt noteras. Rubriken "Genomforandefragor”> “Tekniska atgarder” i
planbeskrivningen har kompletterats med foljande upplysning: “Vid exploatering inom
fastigheten som féranleder att ledningar behover flyttas eller skyddas ska fastighetsagaren
infor genomfdrandet kontakta berdrd ledningségare. Eventuella undanflyttnings- eller
skyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.”

E.on energidistribution

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och konstaterar att omradet inte ber6r vart koncessionsomrade for elnat och tar darmed
inte stéllning till planforslaget.

Bemotande: Synpunkt noteras.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Sormlandskustens raddningstjanst:
Raddningstjansten har tagit del av ovanstaende handlingar och har inget att erinra
gallande det aktuella planforslaget.

Bemdtande: Synpunkt noteras

Trafikverket

Trafikverkets synpunkter fran samradet har beaktats. Trafikverket har ddrmed inget att
invdnda mot att detaljplanen antas.

Bemdtande: Synpunkt noteras.

Region Sérmland

Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet har.
Regionen ar garna med i vidare diskussioner kring eventuella utredningar kopplade till
utdkningen eller férandringen av kollektivtrafikens utbud och kérvagar.

Bemdtande: Synpunkt noteras.

Géastabudsstaden

Omradet del av Ferguson 1 angransar till Ferguson 4 dar Gastabudsstaden uppfér en ny
huvudsite. Inom omradet har Gastabudsstaden fiberledningar som utgér stamledningar
till/fran var huvudsite pa Ferguson 4. Dessa ledningar utgor en vital del av fibernatet och
vid férandringar riskerar det uppsta betydande kostnader. Kartbild med inmétt lage for
ledningar bifogas.

Pa fastigheten Nothagen 9 har Gastabudsstaden fiberledningar som ar del av
stamledningar till/fran var huvudsite som &r under uppférande pa Ferguson 4. Dessa
ledningar utgor en vital del av fibernatet och vid férandringar riskerar det uppsta
betydande kostnader. Kartbild med inméatt Iage for ledningar bifogas.
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Bild 2. Bifogade kartunderlag fran Gastabudsstaden som visar befintliga ledningar inom
fastigheten Ferguson 1 (vénstra bilden) respektive Néthagen 9 (hégra bilden).

Bemdtande:

Befintliga ledningar inom den norra delen av det sédra planomradet &r beldgna inom
omrade vilket planen reglerar som U-omrade vilket sakerstéller och tryggar ledningarnas
befintliga lage (se bild 3).
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Ledningen inom det norra omradet ar delvis beldagna inom Nothagsvagen som regleras
med u-omrade vilket tryggar ledningens befintliga lage.

Vid granskning av bifogat kartunderlag gér kommunen vidare tolkningen att ledningen
huvudsakligen avser att forsorja den enskilda fastigheten. och att denna inte utgér en
ledning for den stdrre allmanhetens behov. Saledes finns inga krav pa att ledingen ska
forses med u-omradet.

Rubriken "Genomférandefragor” > "Tekniska atgarder” i planbeskrivningen har vidare
kompletterats med féljande upplysning: “Vid exploatering inom fastigheten som
foranleder att ledningar behover flyttas eller skyddas ska fastighetsdgaren infor
genomférandet kontakta berdrd ledningsagare. Eventuella undanflyttnings- eller
skyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.”

Sormland museum

Antikvariska synpunkter

Nykopings vastra infart praglas idag av etableringar av stora moderna handels- och
verksamhetslokaler. Dessa forsvarar betydligt upplevelsen och avldsningen av de &ldre
kulturhistoriska miljderna. De paverkar dven upplevelsen av Nyképings historiska stad
negativt, vid ankomst till staden vasterifran. De senaste arens utbyggnad av
handelsomradet har féréndrat platsens karaktér helt, vilket ocksa konstateras i den
antikvariska konsekvensanalysen. Med bakgrund av detta sa ar det 4n mer angelaget att
vara varsam om kulturmiljéerna som fortfarande finns kvar.

Stora ladugarden omfattas inte av den nu féreslagna detaljplanen. Ladugarden ingari en
detaljplan fran 2018, 0480-P18/24 och ar dar forsedd med en g-bestémmelse.
Ladugarden ar idag i stort behov av underhall.

Hemgardsanldggningen, direkt norr om fastigheten Ferguson 1, innehaller ytterligare
kulturhistoriskt intressanta byggnader, bland annat fére detta personalbostader och
vardbyggnader. Detta omrade saknar idag detaljplan och bori framtida detaljplanearbete
ges rivningsforbud och skyddsbestammelser.

Parkmiljon med trad och alléer &r viktiga for upplevelsen och férstaelsen av den éldre
Hemgardsanlaggningen. Parkmiljon med tréden bor ges tydligare skydd. Utover



allétréden finns enligt naturvardesinventeringen ett flertal fristdende tréd inom det sédra
planomradet som &r sarskilt skyddsvarda trad. Det bor fortydligas pa plankartan att dessa
trad skyddas.

Pa plankartan anges utformningsbestammelsen, f1, Sarskild hdnsyn ska tas till omradets
kulturmiljé vid utformning och fargsattning av ny bebyggelse. Bestdmmelsen behover
utvecklas i plankartan. Det ar ocksa angeléget att bestdmmelsen f6ljs upp vid kommande
bygglovsprdvningar, for att nya byggnader for verksamheter och kontor ska vara
anpassade till omradets kulturmiljé och den narliggande ladugarden.

Bemdtande:

Planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan som pekar ut det sédra
planomradet som utvecklingsomrade for verksamheter. Planférslaget utformats dock med
hansyn till den befintliga kulturmiljon i omradet, bland annat genom att sakerstalla att den
stora réda ladubyggnaden fortsatt utgdr den hégsta och mest idgonfallande
byggkroppen. Den réda ladan ar dock inte beldagen inom det aktuella planomradet.

Planbestammelsen (f1) har formulerats i samrad med bygglovsenheten och sékerstaller att
det finns stdd i planen for att stélla hogre krav pa utformningen av tillkommande
bebyggelse vid en lovprovning. | planbeskrivningen framgar det vidare vilka aspekter som
utgdr de befintliga kulturvdardena inom omradet till vilket tillkommande bebyggelse ska
forhalla sig.

Kommunen instdmmer i Sérmlands museums yttrande om att vaxtligheten inom omradet
spelar en viktig roll fér den upplevda kulturmiljén, vilket dven patalas i den antikvariska
konsekvensanalysen. Parkomraddet med traden &r dock beldagna utanfér det aktuella
planomradet.

Alléns bevarande sdkerstalls genom det generella biotopskyddet.

Sarskilt skyddsvarda trad inom planomradet skyddas vidare genom bestémmelsen al som
reglerar att marklov kravs for féllning av tréd med en stamdiameter som &verstiger 30
centimeter.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att plankartan har &ndrats sedan samradet. Vattenfall
Eldistribution AB beddmer att det kravs ett nytt E-omrade inom aktuellt omrade. Se
bifogad fil.

Bild 4. Kartbild som visar pa den férslagna placeringen av E-omradet inom det norra
planomradet.



Bemdtande:

Kommunen bedémer inte att den féreslagna placeringen av E-omradet &ar lamplig da den
begransar mojligheterna for en framtida fastighetsbildning och utveckling av fastigheten.
Det beddms inte heller vara lampligt att infora en ny markanvandning infér ett antagande
av planforslaget.

Kommunen har efter granskningen varit i kontakt med Vattenfall och beskrivit kommunens
syn pa den féreslagna placeringen av E-omradet.

Kommunen foreslar att forutsattningarna for en alternativ placering inom den allmanna
platsmarken norr om det aktuella planomradet studeras vidare.

Kontakt med genomfdrandsprojektet for Hemgardspassagen rekommenderas.

Polisen (sent inkommen synpunkt)

Polismyndigheten har ldmnat yttrande i samradsforfarandet. Ert diarienummer: SHB 20/12
Polismyndigheten har inget ytterligare att erinra om men konstaterar att tidigare

yttrande skickas vidare till genomférandeprojektet.

Bemotande: Synpunkt noteras.

Vattenfall AB Heat Sweden AB (sent inkommen synpunkt)

Vattenfall AB Heat Sweden har mottagit rubricerat drende for yttrande och meddelar
foéljande.

Det ar viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfér andring av ledningsnéaten.

Fjarrvarmedistribution

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. Anslutningsavgiften faststalls
vid offerttillfallet.

Befintliga fjarrvérmeledningar maste hallas tillgangliga fér Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden.

Utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena satts igang.
Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar
bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Nyképings Kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsétter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med
géllande markavtal med Nykoping Kommun.

Bemotande: Synpunkt noteras. Rubriken “"Genomférandefragor”> “Tekniska atgarder” i
planbeskrivningen har kompletterats med foljande upplysning: “Vid exploatering inom
fastigheten som féranleder att ledningar behover flyttas eller skyddas ska fastighetsdgaren
infor genomforandet kontakta berérd ledningségare. Eventuella undanflyttnings- eller
skyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.”

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
Vattenfall

Sérmlands museum

Medverkande tjansteman
Redogorelsen ar sammanstélld och kommenterad av stadsplanerare Douglas Nilsson.
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Stadsplaneringsenheten
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