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INLEDNING

BAKGRUND

Hemsd planerar att utveckla kv. Brad-
garden 3 i Nykoping. En ny detaljplan
ar under framtagande for byggnation av
bostader, kontor samt mindre del cen-
trumverksamhet.

Planomradet ar 3 750 kvm stort och lig-
ger nordést om Folkungavagens rund-
ning vid Nykdépingsan; i centrala Nyko-
ping.

Tomten rymmer idag cirka 130 parke-
ringsplatser, varav cirka 30 anvands for
byggmaterial. Darfor finns det i dagslaget
100 bilplatser pa tomten. Pa fastigheten
finns servitut avseende alla platser som
maste l6sas nar tomten bebyggs. Den
angransande tomten Bradgarden 2 dgs
ocksa av Hemso6 och inrymmer bland
annat polishus, hakte, tingsratt, akla-
garmyndigheten, parkeringsplatser och
markytor som delvis anvands for parke-
ring.

Géllande detaljplan medger parkering pa
fastigheten samt en byggnadshéjd om

4 meter. For att kunna bevilja bygglov for
onskad anvdandning behover en ny detalj-
plan upprattas.

Detaljplanen stimmer 6éverens med Over-
siktsplan Nykoéping 2040 dar omradet
ingar i utvecklingsomradet for Fagelbo,
Sodra som pekas ut som framtida tat
blandstad.

Inom ramen for planarbetet ska exploa-
toren for detaljplan kv. Bradgarden 3

ta fram en parkeringsutredning for att
utreda och redovisa en l6sning for hur
dagens parkeringsplatser med servitut-
ratt kan l6sas och hur parkeringsbehovet
for de nybyggda lagenheterna tillgodo-
ses.

SYFTE

Parkeringsutredningen utgor underlag for
detaljplanearbetet och syftar till att saker-
stadlla att den féreslagna anvandningen

pa Kv. Bradgarden 3 ar lamplig avseende
parkeringsbehovet. Da parkeringsbehovet
for anvandningen Kontor inte ar stérre an
for anvandningen Bostader behover inte
Kontor utredas som ett eget scenario.

Utredningen utgar fran Nykoping kom-
muns planeringsunderlag och riktlinjer
samt andra relevanta underlag. Nedan
beskrivs kortfattat de underlag som
anvdnds i arbetet.

Figur 1. Dp Kv. Brddg
street map (2023).

s t-..i-‘--".'l‘ Sy
mﬁthagﬁa :
e

arden 3 - placering i Nykopings kommun. Kartunderlag: Open

4 Slutrapport (efter samrad)
2025-03-27

Inledning



MAL OCH STYRDOKUMENT

NYKOPINGS KLIMAT- ENERGISTRATEGI

"Nykoping ar en hallbar kommun och ska ga fore i den grona
omstdllningen med mer fornybar energi samt minskad ener-
gianvandning. | Nyképing ska utslappen av vaxthusgaser
fortsatt minska daven med en 6kande befolkningstillvaxt for att
vara noll (nettoutslapp) ar 2045”.

NYKOPINGS TRANSPORTSTRATEGI

Enligt Transportstrategi for Nykopings tatort ska trafikslag
prioriteras enligt ordningen - gang, cykel, kollektivtrafik och
bil.

HANDLINGSPLAN - TRANSPORTSTRATEGI
FOR NYKOPINGS TATORT OCH SKAVSTA

Handlingsplanen redovisar hur Transportstrategin for Nyko-
pings tatort och Skavsta kan implementeras och tillampas i
praktiken och anger 6ver 70 atgardsforslag pa hur Nykopings
kommun kan arbeta for ett langsiktigt hallbart transportsys-
tem och oka det hallbara resandet. Malbilden for det framtida
resandet utgar fran dagens resande men visar inga konkreta
siffror. Den pekar pa en balanserad inriktning mellan biltrafik
och ovriga trafikslag.

Handlingsplanen anger bland annat att kommunen behover
ta fram en mobilitets- och parkeringsnorm. Mobility manage-
ment ska ingad i olika skeden av samhallsplaneringsprocessen
och bedrivas inom olika verksamheter, samt stédjas genom
inférande av tjanster och genomférandet av kampanjer och
informationsinsatser.

.

Zon G - Géngstaden S~—_

Zon G - Cykelstaden i

Zon K - Kollektivtrafikstaden X M
—— Busslinje | %
—— Busslinje 2 N

— Busslinje 3 |

N

\

1500 m

o 750

5, —_—
Figur 2. De olika zonerna enligt Nykopings parkerings- och mobilitetsnorm 2024. Brédgdrden 3 ligger i
utkanten av zon G och dr markerat med orange platsmdrke. Kdlla: Nyképing och Tyréns

MOBILITETS- OCH
PARKERINGSNORM

En ny mobilitets- och parkeringsnorm for Nyko-
ping antogs av kommunfullmaktige i september
2024. Den bygger pa Nykoépings parkeringsstra-
tegi och innehaller riktlinjer som ska ge vagled-
ning vid detaljplaneldggning.

Normen staller krav avseende bygglovsgivning
kopplat till mobilitet och parkering.

Normen innehaller en zonindelning som utgar
fran en bedémning av olika tillganglighetsfak-
torer som narhet till service, restid till olika
malpunkter, utbud av kollektivtrafik och cykelin-
frastruktur. Bradgarden ligger inom zon G (Gang-
staden) som dr den mest centrala zonen.
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NULAGE

TRAFIKALA
FORUTSATTNINGAR

Genom zonindelning (se féregaende sida) har
omradet dar Bradgarden 3 ligger definierats som
ett centralt lage med mycket goda mdjligheter att
forflytta sig till fots, med cykel och med kollektiv-
trafik.

——

Figur 3. Ungeférliga tomtgrdnser fér Bridgarden 2
(gront) och Bridgdrden 3 (orange) samt BRF:ens och
hotellets ldge (bldatt respektive lila). Kdlla: Hitta.se och
Tyréns.

B Jsmvigsstation Nykapi ng

Figur 4. Cykelvigndtet i Nyképings tétort; Brddgdrden 3 markerat i
orange. Kdlla: Nykopings kommun och Tyréns.

Planomradet ligger langs med busslinje
3 som dr en av de tre stadsbusslinjerna
och har god turtathet. Busshallplatsen
ligger utanfor Polishuset (se figur 3).
Bussen trafikerar mellan Brandholmen
och Nykopings bussterminal, dar det
finns mojlighet att byta till de tva andra
stadsbusslinjerna samt évriga busslin-
jer. Turtatheten ar pa helger och varda-
gar (stora delar av dagen) i halvtim-
mestrafik, men mellan kl 6:50 och 8:40
samt mellan kl 14 och 17:30 pa varda-
gar galler 10-minuterstrafik.

Aven anslutningen via cykelvidgnatet

ar mycket god for Bradgarden 3. Det
finns cykelbanor som ansluter at alla
hall via cirkulationsplatsen soder om
Bradgarden 3, se cykelkarta till vanster.
(se figur 4)

PARKERING PA KV.
BRADGARDEN 3

Bradgarden 3 tacks idag i sin helhet av
en asfalterad yta som rymmer i normal-
fall cirka 130 parkeringsplatser; cirka
30 platser upptas pa grund av bygg-
arbeten sedan nagra ar tillbaka. For
fastigheten finns ett servitutavtal som
innebar att Hotel Kompaniet

(Fastighet Kompaniet 30) mitt emot
Bradgarden 3 (se lila markering pa kar-
tan till vanster) har ett servitut pa 85
platser.
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Bostadsrattsforeningen pa fastighet Kompaniet 23,
se bla markering i figur 3 har ett servitut pa 15
platser. Samtidigt ar det majligt att hyra manads-
parkering och reducerad dygnsparkering pa Brad-
garden 3 vilket innebar att platserna i praktiken
idag samnyttjas. | samband med att Bradgarden

3 bebyggs behover det sakerstallas att de totalt
100 platserna som ingar i de bada servitutavtalen
ersdtts och tillgangliggors for hotellet och bostads-
rattsforeningen.

Att 100 parkeringsplatser forsvinner i samband
med den nya bebyggelsen forvdntas enligt parke-
ringsbolaget APCOA leda till en 6verflyttning av
allmanhetens parkeringsbehov till parkeringsmaj-
ligheter i hamnen, men troligtvis inte till Bradgar-
den 2. Antagandet grundar sig bland annat pa att
borttagningen av de 30 platserna som tidigare
fanns pa Bradgarden 3 inte har lett till en 6kad par-
keringsefterfragan pa Bradgarden 2.

PARKERING PA KV.
BRADGARDEN 2

PARKERINGSKAPACITET IDAG

Grannfastigheten kv. Bradgarden 2 (se figur 5)
dgs ocksa av Hemso. Fastigheten ar bebyggd med
lokaler for bland annat polishus, hékte, tingsratt,
aklagarmyndigheten, tandldkare samt ett parke-
ringsgarage. Pa fastigheten finns en del gronytor
och markparkering for bilar och fér ett mindre
antal cyklar.

2 HA L RO SRR e
Figur 5. Parkeringsytor pa grannfastighetetn Bridgadrden 2,
nordvdst om planomradet. Kdlla: Hemso, Apcoa och Tyréns

Fordelningen av parkeringsplatser pa Bradgarden 2 ar
idag (ytor enligt figur 5):

40 allmanna platser:
Rod (nr 1) och Gul (nr 3): 18 + 22

64 reserverade platser:

Lila (nr 2), Ljusgron (nr 4), Ljusbla (nr 5), Morkbla (nr 6):

3+4+35+22

Platser som idag hyrs av polisen (yta nr 6)
forvantas vara uthyrda dven i framtiden och
kommer inte att frigoras for annan verksamhet
heller. Aven garaget ar langsiktigt uthyrt och
ingar inte i kalkylen nedan.

ROd- och gulmarkerade ytor i bilden omfattar
cirka 40 platser varav 4 ar avseedda for perso-
ner med funktionshinder. Dessa platser ar for
besokare till verksamheterna och ar avgifts-
belagda. Pa de ljusbla markerade ytorna (nr 5)
ingar idag cirka 30 platser som ar uthyrda till
anstallda hos olika verksamheter. Dessa hyrs
ut manadsvis och individuellt per anstalld och
kan pa sikt komma att omférhandlas for att bli
flexibla platser som kan anvandas av allmanhe-
ten nar de anstdllda inte ar i behov av p-plats.

Sammanfattningsvis finns idag en kapacitet
pa 40 allmanna platser som kan komma att
anvandas for att l6sa befintliga servitutet och/
eller som publika platser.

TILLKOMMANDE PARKERINGS-
PLATSER PA BRADGARDEN 2

Pa den norra delen av Bradgarden 2 finns idag
en grényta varav en del redan har asfalterats
(del av yta 5, 18 platser) i samband med att
p-platser langs tomtgransen mot Bradgarden

1 togs bort Ytan (inkl den nya parkeringen)
omfattar cirka T 100 kvm mark. Hemso plane-
rar att anldgga parkeringsplatser pa denna yta,
antingen som markparkering eller parkerings-
dack, beroende pa behov.
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ALTERNATIV 1: MARKPARKERING

Som skissen i figur 6 visar ryms det cirka 52
parkeringsplatser pa ytan. Med avdrag for de
18 befintliga platserna pa denna yta tillskapas
darmed 34 nya platser. Observera att p-plat-
serna langs den Ostra tomtgrdansen inte finns
kvar langre.

Parkeringen angors fran den vastra infarten
till tomten och utfarten sker pa samma stalle.
Befintliga parkeringsplatser runtom bedéms
inte paverkas av den nya l6sningen.

ALTERNATIV 2: PARKERINGSDACK

Detaljplanen medger att 40 procent av
fastigheten far bebyggas med en maximal
byggnadshojd pa 10,5 meter. Enligt
kommunens bedémning bor det vara maojligt
att bygga ett parkeringshus med upp till tre
vaningar pa platsen utan att den maximala
exploateringsgraden overskrids (matt i
byggnadsarea).

Om parkeringsbehovet skulle vara storre dn
vad som kan tackas med en ny markparkering
finns darmed majlighet att bygga ett parke-
ringsdack istallet. Grovt uppskattat skulle ett
parkeringsdack i tva plan mojliggora for cirka
80 till 90 platser pa samma yta, det vill sdga
ett tillskott pa 60 till 70 platser mot idag.
Detta ar en grov uppskattning da lésningen
inte har ritats upp.

Figur 6. Skiss 6ver mdéjlig ny parkering pa Bridgdrden 2, variant markparkering, bla kontur. Kélla: Tyréns
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SUMMERING

| framtiden finns pa Bradgarden 2 minst 70 all-
manna platser (med ny markparkering); alternativt
upp till 110 med parkeringsdack i tva plan. Ytter-
ligare 30 parkeringsplatser kan goras tillgangliga
genom omfoérhandling, vilket ger maximalt totalt
upp till 140 platser (vid parkeringsdack).

UTHYRNINGS- OCH
NYTTJANDEGRAD P-PLATSER

OBSERVATIONER, PARKERINGSSTATISTIK

For att understka nyttjadegraden for den befintliga
parkeringen pa Bradgarden 2 har parkeringsstatis-
tik analyserats som har erhallits av parkeringsbo-
laget APCOA som forvaltar parkeringarna pa bade
Bradgarden 2 och 3.

Enligt APCOAS statistik anvands de allmanna plat-
serna pa Bradgarden 2 framst dagtid pa vardagar.
Platserna star ndstan tomma kvallar och helger. Ett
fatal platser anvands dygnet runt pa grund av skift-
arbete pa haktet. Enligt APCOAS statistik ar biljett-
forsdljningen som hogst vid lunchtid pa vardagar.
Generellt sett beddms beldggningen ligga pa cirka
50 procent en vanlig vardag, med fullbeldaggning
vid stora rdtteganger som halls ibland.

Platserna anvdnds framst av besdkare som exem-
pelvis ska till polisen (exempelvis for att hamta
pass) och till haktet. Manga bestkare stannar inte
langre an 30 minuter, dock kan haktesférhand-
lingar krdva langre parkeringstid.

Parkeringsplatserna anvands fraimst mellan klockan
8 och 17 och star till stora delar tomma kvalls- och
nattetid samt helger. Parkeringstillstand ges ut till
nagra fa besdkare till tingsratten och till Hemsds
egen personal.

Sammanfattningsvis star de allmanna parkerings-
platserna (40) pa Bradgarden 2, tomma pa kvallar
och helger och nyttjas i mattlig utstackning dagtid.
Samma sak galler for de platserna som idag ar indi-
viduellt uthyrda.

BELAGGNINGSRAKNINGAR

Under februari 2025 genomférde APCOA komplet-
terande beldggningsrdkningar for bade Bradgarden
2 och 3.

For Bradgarden 2 raknades antal parkerade fordon
stickprovsmassigt pa vardagar (mandag till fredag),
omkring klockan 9, 10-11 och 13-14. Endast fordon
pa de 40 allmanna platserna riaknades. Det note-
rades dven om det pagick rattegang eller inte. Se
tabell 16 pa sida 24. Summerat fanns det som lagst
13 fordon och som mest 32, medelvardet for alla
mattillfallen ligger pa 23 fordon, dvs att lite mer

an 50% av platserna anvdndes. En koppling mellan
tider med rattegangar och hogre belaggningsgrad
har inte kunnat identifieras.

Under samma period (februari 2025) genomférdes
dven stickprovsvisa fordonsrakningar pa parke-

ringen pa Bradgarden 3, morgon, formiddag, efter-
middag, kvall och nattetid. Se tabell 17 pa sida 25.

Medelvardet for alla mattillfallen ligger runt 50 for-
don, det vill sdga cirka 50% av platserna. Den hog-
sta uppmatta beldaggningen var 82 bilar en tisdag
kvall, i ovrigt ligger de hogre beldaggningsvardena
mellan 65 och 75 fordon; mao var belaggningen
som hogst runt 75% och en gang 82%.

Generellt sett verkar beldaggningen vara lagre pa
for- och eftermiddagar och hégre tidiga morgnar,
kvédllar och natter. Ett antagande ar att detta beror
pa att hotellgaster, alternativt boende i omradet,
anvander parkeringen 6ver natten. Daremot ar
beldaggningen pa helger forhallandevis lag och var
vid mattillfallena som hdgst 42 fordon. Tiden med
den lagsta belaggningen ar mandag morgon (23-35
fordon).

SUMMERING

Sammantaget tacker sig antagandena baserat pa
APCOAS observationer och statistik vdl med de
beldaggningsrakningar som gjordes i februari 2025.
Bada parkeringar ar vanligtvis ungefar till hilften
belagda. Bradgarden 2 antas vara tom pa kvillar,
natter och helger, samtidigt som Bradgarden 3 har
sin hogsta beldaggning kvallar och natter samt vissa
morgnar. Det har inte uppstatt nagon 6verbeldgg-
ning pa nagon av platserna vid de genomférda
matningarna.
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BEBYGGELSEFORSLAG

Planomradet ar 3 750 kvm stort. Omradet utgors
idag av hardgjord yta for parkering. Det utreds tre
olika anvandningar for den framtida bebyggelsen
varav en eller en kombination av dessa kommer
att genomforas. Da parkeringsbehovet for anvand-
ningen Kontor inte dr storre an fér anvandningen
Bostdder behover inte Kontor utredas som ett eget

scenario.

-

Figur 7. Bebyggelsefédrslag fér DP Kv. Bréidgarden 3.

Kdlla: Urbio.

Vard- och omsorgsboende riktar
sig till den som har en fysisk- eller
psykisk funktionsnedsattning eller
demenssjukdom. Pa boendet finns
vardpersonal och sjukskoterska
dygnet runt. Det brukar aven fin-
nas tillgang till sjukgymnaster och
arbetsterapeuter.

Trygghetsboende: Trygghetsbo-
ende dr en boendeform som riktar
sig till dldre, vilka behover ett
tryggt boende. Har finns tillgang till
gemensamma lokaler och personal
vid vissa tider. De boende ar minst
70 ar fyllda.

BOENDE OCH BOSTADER

SCENARIO 1

Vard- och omsorgsboende med 80 vardplatser samt
trygghetsboende med bostdder for 18 personer.

Tabell 1. Planerad anvindning Scenario 1

Halteh we 80 vardplatser | 8397 kvm
omsorgsbhoende

Trygghetsboende | 18 lagenheter | 1 387 kvm
SCENARIO 2

Trygghetsboende med 81 ldagenheter pa en yta pa
8 829 kvm ljus BTA, med fordelning enligt tabell
nedan. Det ar Hemsds beddmning att det kommer
att vara som mest 1 till 2 personer som bor i res-
pektive lagenhet. Det antas att det bor en person i
1 rum och kék och 1-2 personer i de storre lagen-
heterna. Grovt uppskattat cirka 105 personer.

Tabell 2. Ldgenhetsférdelning Scenario 2

1-2 Rok 46 % 37
3-4 Rok 54 % 44
SCENARIO 3

"Vanliga” bostdder (81 lagenheter) utan sarskild
begransning eller inriktning. Samma storleksord-
ning som scenario 2, se tabell ovan.

PARKERING

| byggnadens kallarplan planeras ett garage for
bilar som kommer att inrymma cirka 41 bilplatser.
Skissen nedan visar alternativet for scenario 2.
Scenarierna skiljer sig framst avseende cykel- och
barnvagnsparkeringar, men antalet bilplatser ar 41
i alla scenarier.

Dapurds
-

:

i

;
A

i
Ii!

qﬂ

Fa iy

i

Figur 8. Méjlig garageutformning i byggnadens kdllar-
plan. Kdlla: Larsson Ark.
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EFTERFRAGAN PA PARKERING FOR NY BEBYGGELSE

FORUTSATTNINGAR

Bradgarden 3 ligger inom zon G enligt parkerings-
normen, det vill siga det mest centrala laget med
narhet till viktiga malpunkter, god kollektivtrafik
och goda cykelférbindelser.

Enligt dokumentet behover det for vard- och
omsorgsboende goras en utredning som redogor
hyresgasternas, anstdlldas och besokarnas behov
av cykel- och bilparkering, det far garna foreslas
mobilitetsldsningar och samnyttjandebehov bor
utredas om ett sadant finns.

For flerbostadshus anger parkeringsnormen p-tal
for bil pa tre nivaer, se tabell nedan. Grundnivan
kan forstas som ett riktvarde for hur stor parke-
ringsefterfragan kan bli; medel och omfattande
niva bygger pa olika ambitionsnivaer avseende
mobilitetsatgarder. Alla nivaer innehaller en andel
pa 10 procent besdksparkering.

Tabell 3. P-tal for bil for flerbostadshus i zon G

Zon G, Boende 8 6 4

| flerbostadshus ar p-talet for cykel enligt tabellen:

Tabell 4. P-tal for cykel for flerbostadshus (alla zoner)

CPL/1000 KVM BTA | BOENDE | BESOKARE | TOTALT
Boen h

oe"de oc 20 2 22
besokare

Nedan presenteras behov av antal parkeringplatser
for cykel och bil for tre scenarion med olika former
av verksamhet/boende.

SCENARIO 1

Scenario 1 avser parkeringsbehovet dels for ett
boende dar personer lever som har relativt stort
behov av vard, som har ett personalbehov mot-
svarande ett vard- och dldreboende; denna del av
scenariot bendamns fortsdttningsvis som vard- och
omsorgsbhoende. Scenariot berdknas for 80 vard-
platser i denna boendeform. | scenariot ingar ocksa
18 ldagenheter for trygghetsboende. Med trygghets-
boende avses en boendeform dar hyresgdsterna ar
70+ ar gamla som lever relativt sjalvstandigt, men
boendevard finns att tillga och manga forvantas
vara i behov av hemtjdnst.

BILPARKERING

For att kunna bedéma trolig efterfragan pa bil-
parkering har information inhamtats fran det
nybyggda Koggens aldre- och demensboende som
har 75 vardplatser. Boendet ligger pa Brandholm-
svagen i Nykoéping, nagot mindre centralt an Brad-
garden 3, men med anslutning till samma busslinje
(Linje 3) som Bradgarden 3.

Boendet har pa fastigheten 8 bilplatser, inklusive

1 plats for rorelsehindad. Enligt boendet racker bil-
platserna for det mesta, men troligen skulle 2-3 fler
platser underlatta vid vissa tillfallen. Det behover
papekas att platserna pa garden endast anvands av
besokande och servicebilar.

Anstallda parkerar pa allmanna platser i omradet.
P-talet for bilar berdknas till mellan 0,11 (9 platser)
och 0,15 (12 platser) per vardplats och besokare
(inklusive servicepersonal).

Det beddms som rimligt att detta p-tal ar applicer-
bart for den delen av Bradgarden 3 som avser ser-
viceboendet, da personal- och besoksintensiteten
bor vara jamforbart. Baserat pa ett spann for p-tal
pa 0,11-0,15 ar parkeringsefterfragan mellan 9 och
12 bilar for besokare. Pa grund av det centralare
laget foreslas att den lagre nivan av p-talet anvands
(0,11).

Da det saknas uppgifter fran Koggens aldre- och
demensboende for antal anstdllda med parke-
ringsbehov har uppifter hamtats fran webbplatsen
www.aldreguiden.se, med vilka det har berdknats
en medelniva for personaltdthet pa 0,27 anstéllda
per vardplats pa dldre- och demensboenden in
Nykoping, vilket ger 22 anstdllda per 80 boende.

Enligt resvaneundersokningen for Nykoping, ar
2019, utgor andelen bilresor 64 procent for arbets-
resor. Utifran det centrala laget och bra kollektivtra-
fikanslutning antas bilresandet vara ldagre bland de
anstdllda och ligga runt 40 procent istdllet. Baserat
pa 80 vardplatser berdknas efterfragan pa bilplat-
ser for anstéllda pa vard- och omsorgsboendet till

9 platser, motsvarande ett p-tal pa 0,12; p-talet for
besokare ar 0,11, se tabellen nedan. Inget bilbehov
hos boende.

Tabell 5. Bilparkering for viardboendet

Personal 0,12
Besokare 0,11 9
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For den delen som avser trygghetsboendet fore-
slas for de boende ett p-tal pa 2 bilplatser per
1000 kvm ljus BTA exklusive besoksparkering,
vilket alltsa ar nagot hogre an p-talet for vard- och
omorgsbhoendet men ldgre dan det lagstmdjliga
p-talet enligt p-normen (som ar 4 bilplatser per
1000 ljus kvm BTA och inkluderar besdksparke-
ring). Ljus BTA for de 18 bostaderna ar 1 387 kvm.

Nivan har valts med tanke pa att de boendes bil-
innehav forvantas vara lagre an i bostader med
yngre, blandade malgrupper. Antagandet baseras
pa att de boende kommer att ha en senior alder,
inte ha hemmaboende barn och ar i hogre grad
ensamstaende/-boende. Det laga p-talet forutsatter
dven ett valtilltaget mobilitetspaket som behdver
vara sarskilt utformat for att passa den tilltankta
malgruppen, se nasta kapitel.

Behovet av besdksparkering berdknas med hjalp av
p-talet for vard- och omsorgsboendet med motsva-
rande 0,11 per hushall och ar darmed hogre an for
vanliga bostader.

Avseende personalens parkeringsbehov ar utgangs-
punkten att det ar hogst 1 anstalld pa plats pa
dagtid och darmed ligger efterfragan pa maximal 1
bilplats for de 18 lagenheterna.

Med stod av Boverkets riktlinjer ska cirka 2-3 pro-
cent av det totala antalet platser kunna anvisas som
parkering for personer med sarskilda behov. Detta
ger att ungefar 1-2 platser som ska finnas inom 25
meters avstand fran entré.

Tabell 6. Bilparkering for trygghetsboendet

Personal 1 for hela boendet 1
Besokare 0,11 per lagenhet 2
Boende 2 per 1000 kvm ljus BTA 3

CYKELPARKERING

Koggens dldre- och demensboende har 24 cykel-
platser pa fastigheten som av boendet bedéms som
tillrackliga. P-talet for cyklar motsvarar 0,3 cyklar
per vardplats och inkluderar bade anstéllda och
besdkare.

Behovet av cykelplatser for delen som avser vardbo-
ende ar berdknat utifran Koggens p-tal pa 0,3 plat-
ser per vardplats, vilket ger ett behov av 24 platser.

For den delen som avser trygghetsboende fors
féljande resonemang: Parkeringsnormen anger for
flerbostadshus ett p-tal for cyklar pa 20 cyklar for
boende och 2 for besokare per 1000 kvm BTA, vil-
ket skulle innebara ett behov av 31 platser for de
boende, baserat pa 1387 kvm ljus BTA.

Med tanke pa att boendet kommer att ha relativt fa
bilplatser hdnvisas de boende till gang, cykel och
kollektivtrafik samt bilpool for sina mobilitetsbe-
hov. Cykel kommer darfor vara ett viktigt fardme-
del.

Det planerade boendet och dess hyresgaster skiljer
sig dock fran vanliga hyresgaster da de boende
genomgaende ar dldre och forvantas inte cykla

i lika stor utstrackning som den genomsnittliga
befolkningen. De kommer inte heller ha nagra hem-
maboende barn. Aven om ligenheterna ar upp till

4 rum stora forvantas inte fler 4n 2 personer bo

i varje lagenhet. For att ta hansyn till alla dessa
faktorer foreslas ett lagre p-tal for cykel for detta
boende.

Forslaget ar att utga fran ett halverat p-tal mot vad
normen anger, det vill sdga 10 platser for boende
och 1 for besokare per 1000 kvm ljus BTA; berak-
ningen baseras pa 1 387 kvm ljus BTA. For perso-
nal foreslas samma p-tal som for vardboendet, som
ar 0,03 per lagenhet (18 lagenheter).

Tabell 7. Parkeringsbehov cykel for vardboendet

P-TAL CPL

Personal och

besékare 0,3 per vardplats 24

Tabell 8. Parkeringsbehov cykel for trygghetsboendet

P-TAL CPL
Personal 0,03 per lagenhet 1
Besokare 1 per 1 000 kvm BTA 1
Boende 10 per 1 000 kvm BTA 14
Summa 16
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SAMMANFATTNING SCENARIO 1

PARKERINGSEFTERFRAGAN:

Bilplatser totalt: 24
For personal: 10, varav 1-2 RHP
For besokare: 11
For boende: 3
Cykelplatser totalt: 40
For personal + besokare: 26

For boende: 14

SCENARIO 2

Scenario 2 bestar av 81 trygghetsbostader och ar
samma typ av boende som de 18 ldgenheterna i
scenario 1. Boendet riktar sig till malgruppen fran
70 ar uppat.

Parkeringsefterfragan for bade bil och cykel berak-
nas pa samma satt som for trygghetsboendet i

scenario 1, dar dven antaganden och berdakningsun-

derlaget finns beskrivna.

Berdkningarna baseras pa en ljus BTA om
8 397 kvm respektive 81 ldgenheter.

BILPARKERING

Tabell 9. Bilparkering

Personal 0,03 per lagenhet 2
Besokare 0,11 per lagenhet 9
Boende 2 per 1 000 kvm ljus BTA 17

Med stod av Boverkets riktlinjer ska cirka 2-3 pro-
cent av det totala antalet platser kunna anvisas som
parkering for personer med sarskilda behov. Detta
ger att ungefar 1-2 platser ska finnas inom 25
meters avstand fran entré.

CYKELPARKERING

Tabell 10. Parkeringsbehov cykel
P-TAL CPL
Personal 0,03 per lagenhet 2
Besokare | 1 per 1 000 kvm BTA 9
Boende 10 per 1 000 kvm BTA 84
Summa 95

SAMMANFATTNING SCENARIO 2

PARKERINGSEFTERFRAGAN:

Bilplatser totalt: 28
For personal: 2, varav 1 RHP
For besokare: 9
For boende: 17
Cykelplatser totalt: 95
For personal: 2
For besokare: 9

For boende: 84
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SCENARIO 3

Scenario 3 bestar av "vanliga” bostader utan nagon
sarskild inriktning eller aldersbegransning och
omfattar 81 lagenheter. Berdkningarna utgar fran
en ljus BTA om 8 397 kvm.

BILPARKERING

Parkeringsefterfragan for bil har berdaknats baserat
pa p-talet for flerbostadshus i zon G, och for de tre
nivaerna, se tabell nedan. Alla nivaer innehaller en
andel om 10 procent for besdksparkering.

Tabell 11. Bilparkering
Grundniva 8 67
Medelniva 6 50
Omfattande niva 4 34

Med stod av Boverkets riktlinjer ska cirka 2-3 pro-
cent av det totala antalet platser kunna anvisas som
parkering for personer med sarskilda behov. Detta
ger att ungefar 1-2 platser ska finnas inom 25
meters avstand fran entré.

CYKELPARKERING

Behov av cykelplatser berdknas baserat pa p-tal for
flerbostadshus.

Tabell 12. Parkeringsbehov cykel
P-TAL PER
1000 KVM LJUS BTA CPL
Boende 20 168
BesoOkare 2 17
Summa 22 185

Enligt parkeringsnormen ska cirka 5 procent av
cykelplatserna vara anpassade for specialcyklar,
vilket motsvarar 9 platser.

SAMMANFATTNING SCENARIO 3

PARKERINGSEFTERFRAGAN:

Bilplatser totalt, (bas/medel/omfattande):
67,50, 34

- Boende: 60, 45, 31

- Besokare: 7,5, 3

Cykelplatser totalt: 185

- Boende: 168 (varav 9 specialcyklar)

- Besokare: 17
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MOBILITETSATGARDER

For alla tre scenarion bedoms det att finnas poten-
tial och behov att genomféra mobilitetsatgarder.
De atgdrder som ska inga i mobilitetspaketet beho-
ver vdljas ut ndr fastighetens dndamal ar bestamt.
Nedan beskrivs ett mobilitetspaket som framst ar
anpassat for boende i trygghetsboende (scenario

1 och 2) men kan anpassas for att justeras for att
battre passa en yngre/mer blandad malgrupp (sce-
nario 3).

For scenario 3 (vanliga bostader) forelas en reduk-
tion motsvarnde omfattande niva, vilket forutsatter
att dven bas- och medelniva uppfylls. Det kommer
att vara viktigt att erbjuda ett omfattande paket av
mobilitetsatgarder samt en tydlig och malgruppsan-
passad kommunikation kring det.

Mobilitetsatgarderna bekostas av exploatdren
under en bestamd tidsperiod i syfte att lagga en
grund for hallbart resande till och fran omradet.
Tanken ar att atgarderna ska rota sig med tiden
och att bade atgarder och etablerade resvanor lever
vidare efter det att subventioneringen fran exploa-
toren avslutats.

ATGARDER FOR BASNIVA

Basniva omfattar grundlaggande utformningskrav
for cykel. Dessa uppfylls for projektet och beskrivs
nedan och i kapitel Platsbehov for olika l6sningar.

ATGARDER FOR MEDELNIVA

CYKELPOOL FOR ALLA BEHOV

Som komplement till bilpoolen foreslas en cykel-
pool som bestar av vanliga cyklar, elcyklar och
lastcyklar. Med hansyn till de boendes alder bor
cyklarna anpassas efter aldergruppen genom att
erbjuda exempelvis trehjulingar, sparkrullatorer
och elunderstod till tyngre cyklar med flera.

Utifran parkeringsnormen rekommenderas en
elcykel och en eldriven lastcykel per 4500 kvm
BTA lagenheter. Utredningen foreslar att poolen
omfattar minst 4 cyklar - 2 elcyklar och 2 eldrivna
lastcyklar, vilket ar det dubbla mot vad normen
rekommenderar. Anledningen ar att de boende ska
uppmuntras till att cykla utan att sjalv behova dga
cykel.

Typer och antalet fordon bor anpassas vartefter och
efter de boendes dnskemal och behov. Cyklarna
placeras latt tillgangligt och pa ett satt som innebar
att de gar latt att hamta och lamna fran parke-
ringen. Antalet fordon i cykelpoolen kan komma att
justeras efter inflyttning, baserat pa den faktiska
anvandningen.

CYKELFACILITET

50 % av cykelparkeringen fér boende kommer att
ordnas inomhus, se nasta kapitel.

INFORMATION, KOMMUNIKATION
OCH RADGIVNING

For att tydliggora for tilltdnkta hyresgdsterna att
boendet har ett lagre antal bilplatser kravs en tydlig
kommunikation kring vad boendet har att erbjuda
och att det kommer att finnas olika alternativ for
att [6sa de boendes mobilitetsbehov.

Foljande moment foreslas inga i informationsarbe-
tet gentemot de boende:

« Kommunikationsplan: Marknadsféringen
av Bradgarden 3 ska formedla att privat
bilparkering saknas och att det finns ett
gott utbud for olika typer av mobilitet
inklusive goda magjligheter att cykla, ga och
aka kollektivt. Vid intresseanmalan finns
informationen pa projektets webbsida eller
andra forum dar lagenheten laggs upp for
uthyrning.

- Information och radgivning vid inflyttning:
Information om vilka mobilitetstjanster som
erbjuds, om narheten till kollektivtrafik och
dess forbindelser.

- Event efter inflyttning: Event dar de boende
far testa mobilitetstjanster, exempelvis
hur bokningen gar till och vad som galler
under hyrperioden; samt registrera sig
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for bil- och cykelpool. Med tanke pa att
malgruppen omfattar dldre personer behover
informationsférmedlingen och dess innehall
vara anpassad for aldersgruppen.

. Kommunikation efter inflyttning: Da Hemso
kommer att vara forvaltare for huset
kommer de boende regelbundet informeras
om tjdnsterna via nyhetsbrev och andra
kommunikationsvdagar. Hemsé kommunicerar
I6pande till befintliga och nytillkomna
boende vilka mobilitetstjdnster som finns och
hur dessa anvands.

. Med hjalp av sarskild skyltning, fargsattning
och/eller malning kan poolfordonen (bilar
och cyklar) markas ut sa att de ar latta
att hitta samt att de boende paminns
aterkommande om att dessa tjanster/
faciliteter finns i huset.

REALTIDSINFORMATION VID
ENTREN

Vid entréerna monteras informationsskyltar som
visar information i realtid om exempelvis kollek-
tivtrafiktider. Detta underlattar for de boende och
deras besokare att ta reda pa nar nasta buss avgar,
samt marknadsfor kollektivtrafik som fardmedel.

BILPARKERING PA ANNAN
FASTIGHET

Pa grund av de sarskilda forutsattningar for fastig-
heten kommer garageplatserna upplatas till hotellet
Kompaniet och de boende samt deras besokare
kommer att hdnvisas till parkeringsplatserna pa
Bradgarden 2 istdllet, vilket minskar tillganglig-
heten med bil nagot pa grund av att avstandet till
bilen ar langre an till bade busshallplats och cykel-
parkeringen.

UTVARDERING

Fastighetens mobilitetsatgarder utvdarderas som
angivet i Nykoépings parkeringsnorm med regel-
bundna mellanrum.

ATGARDER FOR
OMFATTANDE NIVA

SUBVENTIONERAD TILLGANG TILL
BILPOOL

Syftet med en bilpool ar att erbjuda ett attraktivt
alternativ till privatdgd bil for de som kommer att
bo i fastigheten och som har behov av bil. Flertalet
boenden kommer att lamna ett liv i villa och med
bil och det kan krdvas bade information och park-
tisk "traning” for att 6vervinna trésklar och under-
latta 6vergangen till bilpool hos de nyinflyttade.

Hemsod kommer att sdkerstalla att bilpoolstjanst
finns utifran de krav som stélls i parkeringsnormen
med anpassningar for de behov som finns hos de
boende. Beslut behover fattas om bilpoolen ska
vara oppen eller sluten. Bada har olika for- och
nackdelar. | forsta hand behéver dialog foras med
kommersiell aktor om hur de ser pa lonsamhet
och anpassningsmojligheter till en mer senior mal-

grupp.

Enligt Nykopings parkeringsnorm kravs minst 1
poolbil per 4500 kvm BTA. For Bradgarden 3 skulle
det innebdra 2 poolbilar for de 81 lagenhetera.
Antalet forslas dock 6kas da boendet kommer att
erbjuda fa privata parkeringsplatser och fa boende
forvantas daga egen bil. De kommer till 6verva-
gande del vara pensionarer med en aktiv fritid.
Utredningen foreslar till en bérjan ett storre antal
poolbilar, forslagsvis 4, som kan anpassas efter de
boendes behov vartefter - bade genom en 6kning
eller sankning av antalet bilar.

Sarskilt stod kan behdvas for introducera de
boende i hur bokningssystemet fungerar och
anvands. Bilarna placeras i brist pa markparke-
ringar i garaget pa fastigheten, alternativt pa Brad-
graden 2.

KOLLEKTIVTRAFIKKORT

For att underlatta 6vergangen till hallbarare res-
vanor erbjuds nyinflyttade hushall ett individuellt
radgivningssamtal dar behov och mgjlighet att
resa kollektivt undersdks. De hushall som uppvi-
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sar intresse och potential att borja resa kollektivt
erbjuds ett kostnadsfritt prova-pa-kort for 6 mana-
der, gdllande minst en zon. Detta géller alla nyin-
flyttade de forsta 5 aren.

LEVERANSTJANSTER

Leveransskap placeras pa kvartersmark; lampligt
antal och placering stams av med leverantor. Ska-
pen mojliggor hemleverans av varor och minimerar
behovet av inkdpsresor och resor for hamtning av
paket.

CYKELPARKERING | MARKPLAN

Huvuddelen av cykelparkeringen kommer férlaggas
i markplan, se ndsta kapitel

CYKELANPASSAD FASTIGHET

Manga cyklar ar vardefulla och for att inte oro for
stold ska vara ett hinder mot att kopa/behalla
cyklar ar det viktigt att det erbjuds goda mdjlig-
heter till saker cykelférvaring. Cykelparkeringarna
utformas pa ett satt sa att de upplevs som trygga,
sakra och lattillgangliga, med god kvalitet och hog
standard.

Detta innebar bland annat att det ska vara enkelt
och bekvamt for cyklisterna att parkera och
anvanda sin cykel, till exempel genom parkering
placerad i ndra anslutning till entréer samt automa-
tiska dorroppnare till cykelrum.

Cykelparkeringen nas utan att cykeln behover lyf-

tas. Samtliga dorrar forses med automatiska dorr-

Oppnare. Antalet dorrar kommer att vara sa fa som
mojligt.

Cykelparkeringar utomhus utfors vaderskyddade,
val belysta och med majlighet att lasa fast cyklarna
med ramlas.

Laddning av elcyklar erbjuds genom skap dar elcy-
kelbatteri kan férvaras och laddas.

Utrymme ordnas for olika typer av cyklar, minst 5%,
det vill sdga 4 platser, rymmer specialcyklar sasom
lastcyklar och karror. Detta innebar bland annat

att bredder och svangradier har anpassats efter
mer utrymmeskravande cyklar. Detta staller krav
pa anpassning av doérrars bredd, eventuella hissar
samt friyta mellan cyklar.

HEMKORNING AV MAT

De boende erbjuds under 1 ar rabatt hos en leve-
rantor som erbjuder online-bestdllning och hemkor-
ning av mat. Detta gdller for nyinflyttande de forsta
fem aren

RABATT PA TAXIRESOR

For boende som inte har ratt till fardtjanst, men
som inte heller vill kora bil sjalv erbjuds rabatt hos
taxibolag under 1 ar. Detta géller for nyinflyttande
de forsta fem aren
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PLATS FOR MOBILITETSATGARDER OCH CYKLAR

MOBILITETSATGARDER

Mobilitetsatgarder som tar yta i ansprak och som
darfor behover planeras for i tidigt skede, ar bland
annat cykelfaciliteter, cykelpool och bilpool. Parke-
ringslosningar for dessa beskrivs nedan och i kapit-
len dar mobilitetsatgarderna beskrivs.

CYKELPARKERING

Foreslagen 16sning beskriver hur behovet for sce-
nario 2 kan l6sas. Sammanlagt finns det mojlighet
att tillhandahalla plats for minst 128 cykelplatser

Figur 9. Méjlig cykelparkering pa markplan marke-
rat i bldlila. Kélla: Larsson Ark

inklusive cykelpool. Det exakta antalet kommer

att kunna anpassas efter valt scenario och 50 % av
platserna kommer att kunna ordnas inomhus. Bland
annat finns det disponibla ytor som kan dedikeras
for cykelparkering langre fram. For scenario 3, som
inte finns nagra skisser for, foreslas bland annat att
cykelforrad i garage fordelas per trapphus sa att de
boende alltid har tillgang till ett cykelférrad i direkt
anslutning till sitt trapphus/hiss.

All cykelparkering kommer att ha en utformning
med hog standard och enligt kommunens krav for
att uppna foljande kvalitéer:

Figur 10. Méjlig cykelparkering i kéllarplan markerat i
blalila. Kdlla: Larsson Ark

val synligt
. val belyst
latt tillgangligt
- med mojlighet att lasa fast cykeln i ramen

Samtliga cykelrum kommer att kunna nas via
dorrar med dorrautomatik.

Samtliga dérrar har ett dagoppningsmatt om
en meter.

« Alla cykelstdll kommer att ha enkel hojd,
vilket betyder att inga lyft kravs for att
parkera cykeln.

Figur 11. Méjlig cykelparkering pa garden markerat
i blalila. Varje oval motsvarar 6 cykelplatser. Kdlla
Urbio
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Se blamarkerade ytor i figurerna pa foéregaende
sida for illustration av mojliga placeringslésningar.

| MARKPLAN, UNDER TAK OCH INOMHUS
(CA 50 % PLATSER):

I tva cykelrum i markplan ryms 52 cyklar. Det norra
rummet nas fran gatan och det sodra fran innergar-
den som i sin tur nas via en ramp med en lutning
pa 1:12. Intill ligger mobilitetshubben dar cykel-
poolens 4 cyklar placeras och i ytterligare ett rum
som nas fran innergarden kan 4 ladcyklar/karror
stallas upp.

| GARAGE (CA 25% PLATSER)

| garaget (kdllaren) finns ett cykelrum for cirka 32
cyklar som med fordel kan anvdndas for langtids-
parkering. Rummen nas via hissen som ligger intill.
Hisskorgens matt ar 1,1 x 2,1 meter.

Kommunens krav pa rampers lutningar ar maxi-
malt 1:12 for vanliga cyklar och maximalt 1:8 fér
platskrdavande cyklar. Rampen till garaget ar 1:16
bade i den forsta och den sista delen samt 1:8 i
den ldngsta mellersta delen. Delar av rampen till
garaget ar darmed brantare dn 1:8. Det dr dock inte
tankt att cyklarna ska ledas uppfor rampen utan
ska tas upp och ut med hjalp av hissen. Samtliga
dorrar pa vag till cykelforrad/parkering kommer att
forses med automatisk dorréppning.

PA KVARTERSMARK, UTOMHUS
(CA 25 % PLATSER)

Utomhus anldaggs totalt 36 cykelplatser varav 12 pa
gardsmark och 24 pa férgardsmarken i 6ster och
soder.
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BILPARKERING

TILLGANGLIGA PLATSER

Behovet av bilparkering planeras att fordelas mel-
lan Bradgarden 2 och Bradgarden 3. | garaget pa
Bradgarden 3 kommer det att finnas 41 platser.

Pa Bradgarden 2 kommer det finnas 40 allmédnna
platser (befintliga idag, yta 1 i figur 12). Dessutom
kan 30 nya platser tillsakapas som markparkering
pa befintlig grasyta (yta 2). Tillgangen till parke-
ringsplatser pa Bradgarden 2 kan ytterligare uto-
kas, dels genom att det byggs ett parkeringsdack
istallet for markparkering pa yta 2 (ca 60-70 till-
kommande platser), dels genom att cirka 30 platser
som idag hyrs individuellt kan bli flexibla (delvis
yta 2 och yta 3).

| tabellen nedan har - fér Bradgraden 2 angetts det
minsta mojliga antalet p-platser som "Min” och det
maximala antalet som "Max”.

Mark, befintlig (yta 1) 40 40
Mark, ny (yta 2) 30 -
P-dack, ny (yta 2) - 70
Mark, omférhandlat (yta 3) - 30

Dessutom kan det understkas om det ar majligt
att genom parkeringskop fa tillgang till platser i
garaget till de bostadshusen som just nu byggs pa
Bradgarden 1 (se figur 12).

— e
Figur 12.Tillgang till parkeringsplatser och placering bilpool
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NY DISPONERING

Nedan forslag pa hur parkeringsbehovet kan l6sas
utgar ifran att alla platser som ingar i de olika
boendescenarion ska vara flexibla, det vill siga

ej reserverade for enskilda anvandare eller lagen-
hetsinnehavare. Endast RHP och poolbilarna ska ha
reserverade platser.

Aven platserna som ingar i servituten kommer, pa
samma satt som idag, vara i hog grad flexibla och
samnyttjas med allmanheten.

BRADGARDEN 3

De 41 platserna i garaget pa Bradgarden 3 kan dis-
poneras enligt féljande:

- 30 platser till hotellet som del i I6sningen av
servitutet (om totalt 85 platser)

. 2-4 poolbilar

. 7-9 platser for boende, anstadllda och
besdkare

Platser for rorelsehindrade anldggs efter behov.
Laddmgjlighet for elbilar ordnas vid 8 platser (mot-
svarande 20 % av platserna); samtliga resterande
platser forbereds for laddning.

BRADGARDEN 2

SUMMERING

Kvarstaende behov efter disponering av garageplat-
serna hanteras pa Bradgarden 2 (mellan 40 och 140
tillgdngliga platser) enligt foljande:

. 70 platser for servitut:
- Bostadsrattsforeningen: 15 platser
- Hotellet: 55 platser

- Behovet ar enligt foljande (férutsatt att minst
7 platser forlaggs i garaget) for:

- scenario 1: 17 platser
- scenario 2: 21 platser

- scenario 3: maximalt 60 platser (och
farre med hogre ambitionsniva for
moblilitetsatgarder genomfors)

Summa: 87-130 platser

Alternativa disponeringslésningar med samma
antal platser, ar:

Farre platser at hotellet i garaget och
istadllet fler pa Bradgarden 2 (god
samnyttjandepotential med 6vrigt
parkeringsbehov som finns dagtid)

- Poolbilarna kan placeras pa Bradgarden 2,
se skiss i figur 12 (for 6kad synlighet och
tillganglighet for allmanheten)

Respektive kvarvarande platser i garaget
tillgdangliggors i sa fall for boende, anstallda
och besokare.

Det totala parkeringsbehovet pa Bradgarden 2

ar mellan 119 och 162 platser; vilket summeras
genom 32 platser for befintliga verksamheter och
87-130 platser for att Bradgarden 3 bebyggs.

SAMNYTTJANDE

For att anvanda befintliga parkeringsplatser pa ett
effektivt satt och for att sdkerstalla att det framtida
parkeringsbehovet kan l6sas behéver platserna pa
Bradgarden 2 samnyttjas.

Efterfragan pa parkeringsplatser varierar for olika
anvandargrupper beroende pa tid pa dagen och
dag i veckan. | tabell 13 nedan har en bedémning
gjorts for den procentuella nyttjandegraden av
parkeringsplatserna for olika anvandargrupper pa
bade Bradgarden 2 och 3 tillsammans.

De flesta av de 40 allmédnna platserna pa Bradgar-
den 2 nyttjas av besokare och anstallda pa varda-
gar och under dagtid, vilket innebdr att det finns
mycket goda forutsattnignar att samnyttja dessa
platser av boende i omradet samt hotellets gaster
och eventuella anstéllda och besdékare till vardbo-
ende/trygghetsboende.

Den hogsta forvantade parkeringsefterfragan
for verksamheter pa Bradgarden 2 antas utifran
beldaggningsrakningarna till 32 platser.
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Som ingangsvarde avseende behovet for Bradgar-

den 3 har scenario 2 anvdnts som har relativt hogt
parkeringsbehov och en spridning av olika anvan-

dargrupper. Observera att minst 7 av platserna for
boende forlaggs i garaget och endast ett behov av
cirka 10 platser for kategorin boende kvarstar att

l6sas pa Bradgarden 2.

Den procentuella nyttjandegraden vid varje given
tidpunkt har multiplicerats med den berdknade
parkeringsefterfragan per anvandargrupp vilket
resulterar i en summerad efterfraga for de valda
tiderna, se tabell 14.

Som tabellen visar forvantas den hogsta efterfragan
med sanmnyttjande intraffa nattetid da behovet ar
81 parkeringsplatser. Alla évriga tider ar efterfra-
gan ldgre.

For det valda scenariot Overstiger darmed parke-
ringsbehovet (81) de idag tillgdngliga platserna
(40), trots samnyttjande. Som tabellen visar ar
behovet av parkeringsplatser nattetid den dimen-
sionerande faktorn. Scenario 1 har ett nagot lagre
behov dn scenario 2 och scenario 3 ett mycket
hogre (om inga mobilitetsatgarder genomfors).

Genom disponering av platser for olika anvandar-
grupper i garaget respektive pa Bradgraden 2 kan
eventuellt ett effektivare samnyttjande uppnas.
Detta har dock inte testats i samband med denna
utredning.

Tabell 13.

Hégsta nyttjandegrad pa Bridgarden 2 inom olika tidsintervaller, scenario 2

Verksamheter Bradgarden 2 100 % 10 % 0 0
Bostadsrattforeningen 50 % 70 % 70 % 100 %
Hotellgaster 30 % 50 % 30 % 100 %
Personal Bradgarden 3 (Scenario 2) 100 % 30 % 100 % 30 %
Besokare Bradgarden 3 (Scenario 2) 50 % 100 % 100 % 0
Boende Bradgarden 3 (Scenario 2) 70 % 90 % 90 % 100 %

Tabell 14.

Hégsta nyttjandegrad i absoluta tal pa Brddgarden 2, scenario 2

Verksamheter Bradgarden 2 (32) 32 3 0 0
Bostadsrattféreningen (15) 8 11 11 15
Hotellgdster (55) 17 28 17 55
Personal Bradgarden 3 (Scenario 2) (2) 2 1 2 1

Besokare Bradgarden 3 (Scenario 2) (9) 5 0

Boende Bradgarden 3 (Scenario 2) (10)

10

©
©
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SUMMERING

Projektet Bradgarden 3 har tva sarskilda forutsatt-
ningar som medfor bade begransningar och majlig-
heter. Dels innebar projektet att en parkeringsplats
bebyggs som omfattar servitut, vilka behover ersat-
tas pa annat satt; dels finns ett storre antal parke-
ringsplatser pa granntomten som har samma agare
och som projektet kan nyttja.

| utredningen har tre scenarion for byggnadernas
anvandning utretts. Efterfragan pa parkerings-
platser for bil och cykel kommer att vara avhangigt
valt scenario samt ambitionsnivan for mobilitetsat-
garder.

Inventeringen av p-platser pa Bradgraden 2 och en
undersokning av mojligheter att tillskapa nya plat-
ser pa denna fastight visar att upp till 140 platser
kan tillgdngliggodras for projektet.

Utredningen kan konstatera att alla scenarion
beddms vara genomforbara ur ett parkerings- och
mobilitetsperspektiv, vilket dock forutsatter att par-
keringen pa Bradgraden 2 samnyttjas mellan befint-
liga verksamheter, servitutsinnehavare och boende/
bersokare/personal pa Bradgarden 3 samt att fler
platser tillgangligors utover de befintliga 40.

For bade scenario 1 och 2 kravs att ytterligare cirka
40 parkeringsplatser skapas/tillgangliggors utover
befintliga, genom exempelvis ny markparkering
och/eller att de individuella platserna gors om till
flexibla genom omférhandling av hyresavtalen.

For scenario 3 kan parkeringsbehovet hallas rela-
tivt l1agt med hjalp av mobilitetsatgarder. Om inga
mobilitetsatgarder genomfors kravs att fler parke-
ringsmojligheter tillskapas an for scenario 1 och 2.
Detta ar mojligt utifran tillgangliga ytor och detalj-
planebstammelser.

Oavsett scenario rekommenderas att ambitiosa
mobilitetsatgarder tillhandahalls fér boende utan
vardbehov for att sakerstdlla att behovet att dga
egen bil kan begrdnsas i storsta méjliga man. Ett
forslag pa omfattande mobilitetspaket anges i rap-
porten.
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Tabell 15. Beldggningrikning Bridgadrden 2; olika veckor markerade i olika orange toner. Kdlla: Apcoa

04-feb ti 13:45 22 X
05-feb on 09:10 17 X
06-feb to 14:00 18 X

20-feb to 10:30 32 X

21-feb fr 13:30 18
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Tabell 16. Beldggningriikning Bridgdrden 3; helger markerade i ljusorange. Kdlla: Apcoa

02-feb sO 11:30 27

03-feb ma 06:15 25 16:25 38

04-feb ti 06:20 60 11:05 49 17:00 41

05-feb on 06:20 65 16:10 37 22:00 66
06-feb to 12:15 50

07-feb fr 10:05 48 15:30 41 22:00 64
08-feb 16 09:15 36 22:45 39
10-feb ma 07:45 27 15:30 50

11-feb ti 06:15 50

12-feb on 11:45 63 15:30 53

13-feb to 06:30 58 22:40 41
14-feb fr 06:10 34

15-feb 16 07:15 42

16-feb sO 08:50 41 17:50 38

17-feb ma 06:10 35 10:20 32

18-feb ti 06:15 62 14:05 46 19:40 82

19-feb on 08:20 70 18:50 65

20-feb to 10:30 64

21-feb fr 06:10 47 10:15 32

22-feb 16 08:50 29

24-feb ma 10:00 23 22:40 75
25-feb ti 06:20 62 11:40 46

26-feb on 06:10 67 22:50 67
27-feb to 14:00 66 19:05 38

28-feb fr 06:10 47
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