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BAKGRUND OCH PROCESS

Bakgrund

Omradet ligger i Ostra delen av Ny-
kopings tatort och utgors idag av mark
som tidigare nyttjades for skolandamal
- gymnasieskola. Marken utgors idag
framst av 6ppna grasytor samt grusytor
efter rivning av gymnasieskolan.

Detaljplanen syftar till att skapa for-
utsattningarforenstadsdelmedblandade
funktioner sd som bostéder, handel och
forskola samt allman plats for gata och
parkrum/gronstruktur  for  rekreation.
Detaljplanen ska ocksa geforutsattningar
for Oppen dagvattenlosning och ta
hand om dagvatten fran ett storre av-
rinningsomrade.

Malsattningen med projektet ar att
omradet ska:

+ Skapa lank med sammanhangande
stadsbebyggelse mot Brandholmen
och Rosvalla.

+ Integrera omradet battre med om-
givande stadsstruktur.

«  Oka orienterbarhet genom bebygg-
elseplacering och gatustruktur.

« Fogain de viktigaste rekreations-
ytorna i ett stadsmassigt samman-
hang.

« Nyttja byggbara ytor effektivt med
hansyn till det centrala laget.

Projektet utgdr fran Nykopings mal
for hallbar utveckling i antagen over-
siktsplan, Arkitekturstrategi Nykoping
samt Parkeringsstrategi for Nykopings
kommun.
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Process

Uppdraget syftade till att i en iterativ
process, tillsammans med kommunen,
ta fram underlag till detaljplanen
med utgdngspunkt i kommunens
samtalsguide for arkitektur.

Workshop 1togavstamp i kopplingaroch
gaturum. Med hjalp av ett bildhav togs
malbild och visioner fram for omradets
olika karaktarsomraden.

Workshop 2 tog avstamp i tre scenarier
dar olika stadsbyggnadsgrepp testades
och  utvarderades.  Forutsattningar
som testades var bl. a butikens lage i
omradet, punkthus eller kvartersstruktur
mot Aurore Holmbergs vag, och Karnans
grad av oppenhet genom att testa hogre
bebyggelse som randzon jamfort med en
mer varierad och uppbruten skala. Efter
att gemensamt ha landat i vilka principer
som kan fungera bast arbetades struktur-
planen om och landade i det forslag
som ska ligga till grund for kommande
planarbete.
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ANALYS OCH FORUTSATTNINGAR

Stadsbyggnadsideal

Nykoping som rutnatsstad grundlades
redanpa1600-talet.Runtdenursprungliga
kvartersstaden har olika drsringar vaxt
fram med stadsbyggnadsideal fran
sin  respektive epok. Tessinomradet
omgardas av tradgardsstad fran tidigt
1900-tal, folkhemsarkitektur fran 1940-
och 50-tal med lamell- och punkthus
samt storre satellitobjekt fran 1960-tal.

Omradet har byggts ut under 2000-
tal med nytt radhusomrade och en
ny hogstadieskola som ersatte den
gymnasieskola som revs pa platsen.

| oOster ligger idrottsomradet Rosvalla
med storre anlaggningar och fristdende
bostadspunkthus i 16 vaningar.

Brandholmen som tidigare huserade en
flygplats harutvecklatssomenblandning
av kvartersstad och tradgardsstad under
sent 1900-tal och 2000-tal.
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Infrastruktur

Tessinomradet ligger intill den storre
matargatan Lennings vag med en infart
frdn rondellen i omrddets sydostra horn.
| vaster ligger Bergholms vag som kantas
av ett radhusomradde med sackgator.
Johan Skyttes vag gar in i planomradet
fran Bergholms vag. | norr angransar
omradet till Tessins vag med en korsning
till Ornskold vag.

Genom att kartlagga befintlig infra-
struktur tar projektet avstamp i att
ansluta och sammankoppla befintliga
infartsvagar. I nord-sydlig riktning mellan
infarten frdn Lennings vag och Ornskolds
vag, i ost-vastlig riktning mellan Johan
Skyttes vag och Aurore Holmbergs vag.

For att integrera befintligt radhusomrade
vaster om  Tessinomradet skapas
kopplingar till befintligt vagnat i form av
gangstrak.

Det befintliga cykelstraket som gar i
ostvastlig riktning norr om parken starks
genom att integreras i den befintliga
almallén.

Busshallplatsen vid Lennings vég far en
starkare koppling till omradet genom
ett nytt gangstrdk som ansluter till
huvudvagen.
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BRANDHOLMEN

ROSVALLA

Malpunkter i ndromradet

Hogstadieskolan Alpha &r en viktig malpunkt for manga ungdomar
i Nykoping. I ndromradet ligger ocksa tva andra grundskolor samt
en forskola. Narliggande Rosvalla &r kommunens storsta omrade
for idrott och evenemang. Nya malpunkter i omradet tar avstamp i
dessa forutsattningar med en ny forskolebyggnad i parken samt ett
nytt torg med intilliggande matbutik.

Kopplingar och stopp

Det finns ett antal storre matargator i Nykdping varav en passerar forbi
Tessinomradet. Anslutningen fran Lennings vag till entrén i omradet har
varit en tydlig malbild men majlighet till genomfart kan ocksa vara en
forutsattning for det nya omradet att fungera som en stadsdel integrerad
med Gvriga omraden. Vid genomfartsmojlighet ar genomténkt utformning
och funktion av vikt for att minimera andelen smittrafik.

Bade norr och soder om omradet finns busshéllplatser och kopplingar till
dessa blir viktiga for omradet.

Cykelforbindelser

Omréadet haridag en viktig malpunkt for hogstadieelever som
kommer med cykel. Det finns ocksa ett betydelsefullt tvarstrak
genom omradet som kopplar cykelstrak frén centrum vidare
Osterut med bland annat GC-tunnel under Lennings vag.

Grona gangstrak

De 6stra delarna av Nykoping har gronomraden insprangda
mellan och i de olika bebyggelseomraden. | vissa fall finns dven
grona kopplingar genom dessa. | Tessinomradet saknas de
diagonala kopplingarna 6ver omradet, kopplingar som kanske
anvands informellt idag men som blir centralai den framtida
strukturen. Spar av gangstrak visar pa den tidigare malpunkten -
gymnsieskolan - som idag &r ett tomrum pa platsen.
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FORSLAG

Huvudstruktur

Tva axlar skapar naturliga kopplingar med
omkringliggande omradden och definierar
omrédetitvad bostadsomraden. Detenastraketar
huvudgatan genom omradet, Henriette Lowens
vag. Gatan utformas med dubbla trottoarer och
flexzoner med tradplantering samt ett cykelstrak
pa sidan mot hogstadieskolan. Flexzonen
mot hogstadieskolan foreslas fa ett strak med
regnbaddar som tar hand om dagvatten och
skapar en gron avgransning mot skolgarden.

Det andra strdket ar ett gang-
cykelstrak i ost-vastlig riktning. Den almsjuka
allén som finns pd platsen idag anpassas i
bredd for att rymma cykelstraket som sedan
fortsatter langs skolgdrdens sodra sida och
blir en naturlig skolvég skyddad fran biltrafik.

Detvastrakenstarksupp genomatthogre
bebyggelse placeras langs med parkens norra
sida och Henriette Lowens vag langs skolgdrden.

Dar de tvd axlarna mots bildas ett
centralt torg som blir en naturlig moétesplats i
omradet.

Karnan

De tva axlarna definierar tva bostadsomraden
som far olika karaktar. Kdrnan, som bildar det
nordvastra omradet, far karaktdren av urban
tradgardsstad. Det skyddas mot skolgarden och
den publika parken av lite hogre flerbostadshus.
Den inre miljon far en lagre skala och ett
intimare gaturum med en varierad bebyggelse
och ett finmaskigt gatundt. Byggnaderna
moter gatulivet och definierar kvartersgatan.

Radhus omgardar kvarteren i nord-
sydlig riktning och parhus placeras langs de
Ost-vastliga gatorna for att definiera kvarteret
och samtidigt 6ppna upp for en diagonal
rorelse fran Tessins vdg till Kollegieparken.

Parkering integreras i gatumiljon
som kantstensparkering och i mindre fickor
och pad gardarna integreras parkeringsfickor
bakom plank som grans mot gatan.

Strukturen skapar tre kvarter dar
bostadernas uteplatser vander sig in mot en
gemensam gron gard.

Torget

| axlarnas skarningspunkt skapas ett torg som
omgardas av kvarterbebyggelse samt den
nya matbutiken. Butiken genererar flode till
omradet och mojliggdr levande bottenvaningar
med lokaler mot torget. Gransen mot parken
och skolgdrden utformas med exempelvis
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sittgraddnger for att definiera gransen och
tillféra en publik anvdndning av granszonen.

Bostadskvarteret  visas i forslaget
med varierade hojder och sléapp mellan
volymerna for att skapa siktlinjer och relatera
till de fristéende punkthusen. Parkering
placeras i garage i sockelvaning som
gestaltas med omsorg och taktila material.

Butikens inlast och parkering forlaggs
bort fréan parken och torget for att inte
skapa baksidor till de viktiga publika ytorna.
Parkeringsytan, som utgdr en entrépunkt
till omradet, ges en gron inramning med
tradplanteringar och en generds cykelparkering
med omsorgfull utformning. | anslutning
till matbutiken foreslds en "Gron hub” som
blir en samlingspunkt fér mobilitets- och
dterbrukstjanster i omradet.

Kollegieparken

Parken  integreras med  stadsstrukturen
genom att gdngstrdk anlaggs for att skapa
naturliga kopplingar. Belysning, maoblering
och vaxtlighet utformas for att ge en trivsam,
trygg miljo. Centralt anlaggs en nedsankt yta
som fungerar multifunktionellt som en flexibel
yta for spontanidrott och lek men dven som
dversvamningsomrade som fordrojer dagvatten.
Det blir en gron motesplats som kan nyttjas av
boende,skolungdomarochbesokaretillomradet.

Kdrnan bildar en bostadsfront mot
parken med uteplatser och balkonger mot
soder som samspelar med parklivet. Mot
torget och Henriette LOwens vag sparas
den befintliga tréadallén och har foreslas en
moblering med sittgradédnger som blir en
naturlig Overgdng mellan torg och parkrum.
Kullarna som inrymmer skyddsrum bevaras
och bildar tillsammans med kullarna i
norr en del av omrddets naturkaraktar.

Forskolan far inlast och personal-
parkering mot kullen avgransat fran forskole-
garden. Angdring for hdmtning och [dmning sker
pa kvartersmark l[dngs Johan Skyttes vag.

Ytterzon

Randzonen langs Lennings vag far naturmark
for omhadndertagande av dagvatten samt
tradplantering i skogsomradet i soder som
skyddar mot vdgen och ramar in omradet.

Punkthus skapar en mer upplost front
mot det storre stadsrummet som samspelar
med Rosvalla och ger omradet ett entrémotiv
fran langre distans.

2025-03-28
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ARKITEKTONISK IDE

Tvd bostadsomrdden med olika karaktédr méts i ett centralt torg

Tva tydliga axlar som definierar omrddets
olika karaktdrsomraden:

1. Karnan

2. Parken

3. Hogstadieskolan med skolgard
4. Entrén med torget

KGINQN T N INIE DOSLAASIMIG MG ++++++50:505500
smdstadskaraktdr och gréna gdrdar

° ° HOGSTADIESKOLAN
De tva huvudstr’aken Skapar =Y o L P T LU OO PP PP RPPPPPPR

skdrningspunkt i torget

Bostadskvarter med varierade
o o] To [=Taolol R (o] o o Raal=1 1[0 To N0 (Y71 ol NSO OUURS00000S990000900009000003990000099000019000010900000900000090000109000009900000000000000000900000000000900050000000000000009000000000000000000000 000000000000 0000000000000 00000 RSP RPN o
fér att skapa siktlinjer och relatera
till de fristdende punkthusen

BUTIK

BULIKSIGGET ramarinTOrGET OCH e
stérker upp med sitt besdksflode GRON HUB

Yttre zonen féren mer upplést front
motdefstol’/’estadsrummet ............................................................................. o*

"Gron hub” - samlingsplats for mobilitets- B @ T
tjdnster och dterbruksfunktioner BUSSHALLPLATS
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ARKITEKTONISK IDE

Grdnssnitt och karaktar

Torget - aktivt granssnitt

Butiken placeras sé att den far en 6ppen front mot
torget med en entrézon som kan inrymma café eller
kiosk. Besoksfloden som butiken genererar mojliggor
lokaler i bottenvaning som skapar ett aktivt granssnitt
mot torget.

Torget har plats for moblering l[angs fasad samt Oppna
ytor for torghandel eller liknande tillfalliga aktiviteter.
Tradplanteringar kan med férdel kombineras med
vaxtbaddar for dagvattenhantering.

Torgets markbelaggning fortsatter ut dver intilliggande
gator och skapar ett sa kallat "shared space” med
gafartshastighet for fordon pa fotgdngarnas villkor.

Tradgdrdsstaden - stilla granssnitt

Kvartersgatorna inuti Karnan far ett stilla granssnitt dar
byggnadermotergataochplankvidparkeringsplatserna
blir en del av gatumiljon. Uteplatser och grona gardar
vander sig mot den inre, privata delen av kvarteret.

Parkfronten - Oppet granssnitt

Mot parken foreslds flerbostadshus som skapar en
tydlig front mot parkrummet. Balkonger och uteplatser
vetter mot soder och skapar ett Oppet granssnitt
dér boendefunktioner samspelar med parklivet.
Overgdngen mellan park och torg utformas med
sittgradanger for att skapa en métesplats i solen med
overblick dver parken.

TESSINOMRADET, BRANDHOLMEN 1:1 2025-03-28 7 Witte Sundell
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HALLBARHET OCH GRONSTRUKTURER

Hallbarhetstrategi

Tessinomradet profileras med hoga hallbar-
hetsambitioner bade vad galler den byggda
miljén och omhéndertagandet av naturresurser
och ekosystem. Strukturplanen mojliggdr en
planering av mark och vatten som sakerstaller
robusta  kretsloppsanpassade  system  dar
gronstrukturer och dagvattenhantering
nyttjas for att skapa hallbara ekosystem
och biologisk mangfald. Ambitionen &r en
utbyggnad med minimal klimatpaverkan.

Tessinomradet har dessutom alla forutsattningar
for en socialt héllbar stad. Det finns en blandning
av  bostadsformer, inslag av handel och
verksamheter, narhet till forskola och skola samt
goda buss- och cykelkommunikationer till resten
av staden.

Gronainslag i stadsmiljon

Strukturplanen syftar till att skapa goda
forutsattningar  for  en god halsa och
valbefinnande genom att bevara och utveckla
tillgdngen till natur- och rekreationsmiljoer.
Bevarandet av parkyta, grona kullar, tradalléer
samt aldre trdd mot Lennings vag kompletteras

Ladcykelpool
’ Bilpool/laddplatser

med nya tradkantade gator, grona gérdar samt
parkstrék langs kdrnan. Tillsammans utgor
det en robust grund for ekosystemtjanster,
Oppen dagvattenhantering, langsiktig strategi
for att forhindra Gversvdamning och skyfall
samt en trivsam boendemiljo med fokus pa
barnperspektivet.

Gron hub

For att synliggbra det nya bostadsomradets
hallbarhetsprofil och erbjuda de boende sétt att
leva merhéllbartforesldsen gron hubianslutning
till matbutiken. Ytan kan tackas med ett stort tak
med tydlig karaktar, som rymmer flera typer av
tjanster (se plan nedan). Under taket kan &ven
placeras klimatskyddade rum dar verksamheten
kraver det, till exempel ett verktygsbibliotek.
Mobilitetstjdnster som  bilpool och lad-
cykelpool  kan  starka  hela  omrédets
héllbara resande och bidra till minskat
parkeringsbehov for bostadskvarteren.

Genom att skapa den har typen av
platser ger man inte bara férutsattningar for ett
mer hallbart liv for invdnarna utan ockséa en plats
for moten som skapar social hallbarhet dver tid.

Cykelparkering

Cykelmek
= I ood
@ \ % == )
g & ol L e M”’“‘/B\VC/Pantstatlon
Ang{jring .................................
Verktygs- e
bibliotek

PLANFIGUR GRON HUB exempel pé funktioner som kompletterar matbutikens funktioner
och underldttar en bilfri, hdllbar livsstil fér boende i och besckare till omrddet

Skala 1:500
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BOSTADSGARDAR
Mojlighet till plantering
och odlingsplats for de

boende i omradet

PARKSTRAK

TRADALLE

TORRDAMM

PARK
Mojlighet att tillfora
storre artrikedom som
bidrar till biologisk
mangfald

2025-03-28

GRONA KULLAR
ger gronska till

omradet men ocksa
mojlighet till dventyrlig
lek och utsikt

TRAD LANGS GATOR
Skapar en trivsam
gatumiljo samt ger

skugga och jdmnar ut

temperaturen

MULTISPORT-
PLAN

BOSTADSGARD
Mojlighet till plantering
och odlingsplats for de

boende i omradet

................................................. . GRON HUB

BEVARADE TRAD
Utgor bullerskarm och
skapar habitat for faglar
och insekter

1:2000 (A3)
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PARKERINGSSTRATEGI & TRAFIKLOSNINGAR

Mobilitet och parkering i Nykopings kommun

I Nykoping kommuns mobilitets- och parkeringsnorm ar malbilden ett hallbart resande, effektiv
markanvandning, attraktiv stadsutveckling och en sammanvagd tillgdnglighet. Malet ar att fler ska valja
att fardas hallbart - till fots, med kollektivtrafik eller med cykel. | Tessinomradet ar mélet att knyta ihop
viktiga cykelstrdk, gora attraktiva cykelparkeringar i stategiska lagen, skapa goda miljoer for fotgdngare
samt att géra kopplingar till busshallplatser tydliga och trygga.

Samtliga utrékningar ar gjorda utan rabatt fran mobilitetstjanster for att se till att omradet klarar den
hogsta nivan. Dock ses det som positivt att sanka p-talen till forman for en hallbar livsstil. Forslaget med
en gron hub skulle kunna vara en gemensam sadan [6sning med manga av de tjanster som namns som

mobilitetsatgarder.

Parkeringsstrategi Tessinomradet

Kérnan har tre typer av parkering - samlad parkeringsyta inne pa bostadsgérden/i slutet av gatan, pa
den egna tomten (parhus) samt kantstensparkering. Genom att integrera mindre parkeringsytor inom
kvarteren mojliggors en trevlig gatumiljo och grona gardar. Cykelparkering forlaggs i rum i bottenvaning

samt pa forgardsmark.

Entrén norra delen har en upphojd gard med parkeringsgarage som hanterar de boendes behov.For
att minska utbredningen av den upphojda garden och garaget skulle det kunna vara ett alternativ att
samutnyttja skolans parkering. | den upphdjda sockeln placeras med fordel uppglasade cykelrum som
aktiverar gatan och 6ppnar den annars stangda fasaden.

Entrén sédra delen har markparkering i anslutning till punkthusen men en gemensam géard mellan

husen, fri frén parkeringsplatser.

Matbutiken har en egen parkering, i direkt anslutning till infarten fran Lennings vag, for att inte leda in
onddig trafik i omradet. Exakt parkeringsbehov for butiken behéver utredas i senare skede.

Angoring

Angoring till bostdderna i Karnan sker pa kvartersgator. Punkthusen far angéring pa forgardsmark.
Torgkvarteret angor via garage i sockelvaning. Alla gator dr korbara for raddningstjanst och sopbil.

Inlast

Matbutiken far egen inlast i skyddat l&dge. Forskolan angérs bakom kullen separerat fran forskolegarden.

\
A

7 \

a4 ‘ W
0.5m | |1 35m__| 2.0m[15m] | 05m Gatusektion kvartersgata Karnan
FM KB Kz 1 FM
11.5m
05m| | 2.0m | 25m_| 6.0m Gatusektion huvudgata
M T KZ KB . . N
17.0m (Henriette Lowens vdg)
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ANGORING/DROP-OFF

2025-03-28
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PERSONAL-P

Parkeringsbehov bostader

P-platser Cykelplatser
Karnan 180 175*
Entrén norra delen 85 205
Entrén sodra delen 45 105
Totalt 310 485

Parkeringstal beréknat 1,5 platser/sméhus, 9 platser/1000 kvm

BOA for flerbostadshus (BOA antagen som 85% av BTA)
Cykeltal flerbostadshus 22 platser/1000 kvm BOA (inkl. beséksp.)
*Avser endast flerbostadshus.

MOJLIG
SAMNYTTJAD
PARKERING
PARKERING |
SOCKEL
=
-
P
(%]
=
BESOKSP.
MATBUTIK
50 PLATSER
BESOKSP.
MATBUTIK
25 PLATSER
Cykelbanor
Cykelparkering |
Parkering
N
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DAGVATTENHANTERING

Bakgrund
Forslaget utgdr fran dagvattenutredningen som utforts av WSP daterad 2024-10-01.

Principen ar en gestaltning av 6ppen dagvattenhantering i form av rinnstrdk,
torrdamm i park samt avledningsstrak langs gata och vaxtbaddar.

Forslag

qaya XA

|
|
|
Mellan Karnan och de befintliga radhusen i vaster skapas ett parkstrak med gronytor 1
och rinnstrak for dagvatten. Det leder ner till Kollegieparken dar en torrdamm !
forldggs som kan hantera storre volymer vatten. For barnsakerhet utformas den med !
flack slantlutning och ett grunt vattendjup vid kanterna. v

Langs Henriette Lowens vag foreslds tradplanteringar med tillhdrande regnbaddar
som stracker sig forbi torget och ner till skogsomradet i sdder. Torget kan med fordel
utformas med tradplanteringar med véxtbaddar for rening och fordrdjning.

Aven kvartersmark i Karnan kan med fordel forses med 6ppna dagvattenlésningar
som ger mervarde for bade miljon och de boende i form av ekosystemtjanster och
trivsel.

MY LSNNIY

| buffertzonen mellan Aurore Holmbergs vag och Lennings vag skapas ytterligare en
torrdamm som hanterar dagvatten fran omradets Ostra delar.

Norr om forskolegarden placeras vaxtbdaddar som fordrojer dagvatten fran
forskoleomradet.

Vattnet leds till sist vidare soderut genom kulvert/ar under Lennings vag.

TORRDAMM S~

VAXTBADD VAXTBADD

& o
k
<
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YTOR

Karnan
Typ
Radhus
Parhus
Lamell”
Totalt

Antal bostader BTA (kvm)
40 st 5400

32 st 4600

ca 100 st 9 300
cal7r0st 19300

*Ytor berdknade med tre vdningar mot skola och fyra mot parken

Entrén norra delen
Typ

Kvarter

Punkthus (5-spdnnare)
Totalt

“BTA rdknad inkl. garage oc

Antal bostader BTA (kvm)
cabbst 8 550
car0st 5700
cal25st 14 250

h lokal, BOA 85% av resterande BTA

Entrén sodra delen

Typ
Punkthus (5-spdnnare)

Totalt

Antal bostader:
BTA:

BOA:

Ovrigt

Typ

Matbutik

Forskola
Forskolegard friyta

Antal bostdder BTA (kvm)
ca 70 st 5700
ca 365 st

ca 39 250 kvm
ca 30 690 kvm

BTA (kvm)

2000

Konceptforskola, 8 avd
6000 (40 kvm/barn)

TESSINOMRADET, BRANDHOLMEN 1:1

BOA (kvm)
4590
3950
7900

16 440

BOA (kvm)
4550*
4850
9400

BOA (kvm)
4850

Gron hub
Punkthus
Kvarter
Radhus
Parhus

Lamell

Matbutik/
forskola

2025-03-28
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REFERENSBILDER

HENRIETTE LOWENS VAG OCH TORGET GRANSZON MOT SKOLGARD OCH PARK

Referens regntrédgdrd som skapar en grén zon mellan gata och ~ Referens butiksfront mot torg Referens omhdndertagen grénszon mellan torg och skolgdrd/park  Referens bostadsfront med uteplatser och balkonger mot parkrum
skolgdrd Lidl Sigtuna Stadsdngar Vancouver Lonsdale Plaza Norra Djurgdrdsstaden, AJ Landskap

YTTERZON OCH INRAMANDE GRONOMRADEN KARNAN

Referens punkthus som landmdrke pé distans Referens parkering gestaltad som en grén miljo Referens flerbostadshus som inramning Referens pd kvartersgata dér byggnader méter gata och plank som
Stora Skondal, Kjellander Sjéberg Enskede, Stockholm del av gatumiljon
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Tessinomradet

Utfort pd uppdrag av Nykopings kommun
Datum 2025-03-28

Witte Sundell Arkitekter
Hornsgatan 166, Stockholm
wittesundell.se

Kontaktpersoner
Witte Sundell: Nanna Thelander, nanna.thelander@wittesundell.se
Nykopings kommun: Lina Lindstréom, lina.lindstrom@nykoping.se
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