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Stadsplaneringsenheten

Undersokning om betydande miljopaverkan av
planprogram/detaljplan for del av BRANDHOLMEN 1:1,
Tessinomradet, Nykopings kommun

Undersékningen ska utgéra underlag fér bedémning om genomférandet av kommande
detaljplan/-er kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Om sa ar fallet ska kommunen
gora en strategisk miljdbeddmning av planen och uppratta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersodkningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap 34 § Plan-
och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning (Planen)
Detaljplanen syftar till att méjliggoéra uppférandet av bostdder, handel samt férskola inom

Tessinomradet samt att mojliggdra for allmén plats i form av park, torg och gator. Vidare
syftar detaljplanen till att skapa forutsattningar fér erforderlig dagvattenlésning inom
omradet vilken ocksa kan hantera dagvatten fran ett stdrre avrinningsomrade.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)
Planomradet ar nastan helt platt och bestar idag dels av en grusad yta som

iordningstalldes efter att Tessinskolans lokaler revs, dels av 6ppen parkmark. | den sédra
delen finns en grasyta med en del trdd. Bland annat finns en almallé vilken omfattas av det
generella biotopskyddet. Utmed Lennings vég i séder finns traddungar. Fran Lennings vag
forekommer en del trafikbuller. Lennings véag &r dven sekundér farligt gods-led. Norr och
vasterut gransar omradet till bostéder. S6der om Lennings vag ar Kungshagens
verksamhetsomrade belaget. Planomradet upplevs idag som en lucka i stadsbilden och ar
inte sarskilt val integrerat med omgivningarna.

Beddmningen &r att detaljplanen stammer dverens med Sversiktsplanen da omradet ar en
del av "Utvecklingsomrade for tat blandstad Fagelbo”.
Stéllningstagandena vid ny bebyggelse ar:

e Ny bebyggelse féreslds med en generell byggnadshdjd om 4-5 véningar. Osterut
inom omradet kan byggnadshdjder uppemot 5-7 vaningar och enstaka byggnader
hogre an sa provas.

e Vid stadsutveckling behdver park och gronomraden sakerstallas. Andra funktioner
an for bostadsandamal bor sdkerstallas langs identifierade huvudstrak eller vid



platsbildningar.

Mojligheten att minska Lennings vags barridreffekt genom ett férandrat gaturum
bor utredas. Kopplingar till angransande utvecklingsomrade Kungshagen behéver
utvecklas.

Vid fortsatt utveckling behdvs nya lokaler eller omraden fér kommunal
samhallsservice vilket ska prioriteras i lagen med god kollektivtrafik.

Innan storre utbyggnad sker ska dverféringsledning fér avloppsvatten som avlastar
Lennings vag utredas.

Omradets ldge i centrala NykSping markerat med réd linje.

Omradet omfattas i huvudsak av detaljplan P63-3 med anvandningen (A) - Allméant
andamal vilket ar en éldre planbestdmmelse for verksamheter sa som till exempel skola

och vard med kommun, region eller landsting som huvudman. Detaljplanen har ingen

kvarstaende genomférandetid. For att kunna bebygga omradet med blandade funktioner,

parkmark och gator behéver en ny detaljplan uppréttas.

Ett planprogram fér omradet togs fram och godkéndes av kommunstyrelsen i juni 2013.

Planprogrammets intentioner bedéms ga i linje med &versiktsplanen och kvarstar i

huvudsak. Foljande mal anges i planprogrammet kring omvandlingen av Tessinomradet:

Att skapa en lank med sammanhangande stadsbebyggelse mot Brandholmen och
Rosvalla

Att integrera Tessinomradet battre med den omgivande stadsstrukturen

Att 6ka orienterbarheten genom bebyggelseplacering och gatustruktur

Att bevara de viktigaste rekreationsytorna och foga in dessa i ett mer stadsmassigt
sammanhang

Att utnyttja byggbara ytor effektivt med hansyn till det centrala laget

Att mojliggora fler funktioner &n enbart bostader.



Programomradet och det aktuella planomradet skiljer sig nagot at gallande geografisk
avgransning. For del av programomradet har en detaljplan for ny hégstadieskola
upprattats, P15-5.

Sedan planprogrammet upprattades har en forstudie for forskola i Nykopings sydostra
delar genomforts. Forstudien konstaterar att en lokalisering av en férskola som uppfyller
det prognosticerade behovet ar [amplig att placera i de sédra delarna av Tessinomradet.
Planprogrammet foreslar ursprungligen en forskola i ett ldge i omradets norra delar.
Planarbetet behdver ta hansyn till den nya féreslagna lokaliseringen av forskolan.

Stallningstagande till strategisk miljobedomning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som idag ar delvis en grusad yta och en del &r en grasyta men
det finns dven en hel del trad, framst kring gréasytan och utmed Lennings vég. Inom
omradet finns dven tva skyddsrum. Omradet upplevs idag som lite av en lucka i
stadsbilden. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for att skapa en stadsdel som ar béttre integrerad med
intilliggande omraden. Den mojliggdr for exploatering av tét blandstad innehallandes
bostader, forskola och centrumfunktioner s& som handel och service. (Planen)

Planen medfor till att |&ka ihop staden och bidra med stadsutveckling i ett centralt omrade
samt bidra med nya markanvéandningar inom omradet, exempelvis centrum. Planen ger
dven mojlighet att ta hand om dagvatten och skyfall pa ett bra satt samt fa en bra struktur
pa bebyggelse och gator i férhallande till omgivningen. (Paverkan)

| samband med tidigare planarbete inom omradet togs en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) fram (WSP, 2014). MKB:n omfattade hela programomradet och avgransades i sak
till: buller fran Lennings vag, risker (framfér allt farligt gods da Lennings vag utgor en
sekundar transportled for farligt gods), landskapsbild och gestaltning, vatten (framfor allt
paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden, dagvatten och klimat) samt geotekniska
forhallanden. | MKB:n fran 2014 bedémdes intentionerna for Tessinomradet inte medfora
nagon risk for betydande miljopaverkan. Infér kommande planarbete har vissa nya
forutsattningar tillkommit géllande forskolans placering samt omradets
dagvattenhantering. Ar 2019 togs riktlinjer avseende farligt gods i Nyképings kommun
fram dér bland annat Lennings védg inkluderas med anledning av utpekade
utvecklingsomraden. Darav bedéms inte langre risker med farligt gods utgéra en sadan
aspekt som sarskilt behover belysas i en MKB.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
detaljplaneprogrammet/planforslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Kommunen ska darfor paborja en strategisk miljdbedémning av planforslaget och
uppratta en MKB. MKB ska avgransas:

o Tidsmassigt till fullt utbyggt omrade och eventuell etappindelning.

e Geografisk till planomradet med dess influensomrade. Influensomradet avgrénsas
till att innefatta narmast angréansande bostadsomraden norr om Tessins vag samt
direkt vaster om planomradet, Lennings vag at dster samt narmast angransande
verksamhetskvarter inom Kungshagen séder om Lennings vag. Vissa miljdaspekter
berdr daven omraden utanfor omradet sa som paverkan pa vatten och
vattenférekomster, dven dessa ska inga i bedémningen.

e Sakligt att i forsta hand belysa féljande aspekter:

o Halsa och sdkerhet: buller fran Lennings vag

o Vatten: paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden, dagvatten- och
skyfallshantering, framtida havsnivahdjning och dversvdmningsrisk,
eventuell paverkan pa grundvatten

o Arkitektur: landskapsbild och gestaltning



o Geotekniska forhallanden

Nollalternativet innebér fortsatt utveckling enligt géllande detaljplan. Planomradet
omfattas i nuldget av huvudsakligen detaljplan P63-3 med anvandningen (A) - Allméant
andamal vilket ar en éldre planbestdmmelse for verksamheter sa som t ex skola och vard
med kommun, region eller landsting som huvudman. Nollalternativet ar darmed att
planomradet enbart kan exploateras med sadan verksamhet.

Jamforelsealternativ innebér en utveckling enligt planprogrammets struktur dar en
forskola var placerad som blandad anvéndning tillsammans med bostéder i planomradets

norra del.

Tidigt samrad

Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna

behovsbedémning

MYNDIGHET NAMN Datum
Stadsplaneringsenheten, Nykopings Stadsbyggnadsgruppen | 2023-03-10
kommun

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbeddmning
KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen delar kommunens Rune van den Brink 2023-10-30

beddmning om att ett genomférande av
detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

e Lansstyrelsen staller sig bakom
kommunens forslag pa geografisk
avgransning.

e Lansstyrelsen anser att féreslagen
avgransning tidsmassigt behover
preciseras i den fortsatta
samradsprocessen.

e Lansstyrelsen anser att den sakliga
avgransningen aven kan behova
omfatta markféroreningar
beroende pa vad den i underlaget
foreslagna utredningen kommer
fram till. | samradsunderlaget
saknas en bedémning av
storleksordningen pa
planférslagets samlade
klimatpaverkan, vilket kan
redogoras for i MKB eller pa annan
plats.

e Lansstyrelsen valkomnar att MKB,
enligt samradsunderlaget, kommer
att redogora for planomradets
gestaltningsmassiga paverkan pa
omgivande omraden.

Lansstyrelsens synpunkter och rad
Forutom de i undersdkningen redan
identifierade miljoaspekterna vill
Lansstyrelsen framfora foljande infor det
fortsatta planarbetet:

(planhandlaggare), Karin
Gold Cox och Agneta
Scharp (kulturmiljo),
Camilla Andersson
(naturskydd), David
Angelsen Larsson (risk
och sédkerhet), Jenni
Johansson Roos
(vattenforvaltning)




Miljokvalitetsnormer for vatten

Nar omradet exploateras kommer bland
annat vattnets fldde, markinfiltration och
omradets fororeningsbelastning att
foréndras. | underlaget anges att paverkan
pa avrinningsomrade Stadsfjarden,
dagvatten- och skyfallshantering, framtida
havsnivahojning, dversvamningsrisk och
eventuell paverkan pa grundvatten ska
utredas inom planprocessen. Vidare
framgar att fragan kring markféroreningar
behdver beskrivas vidare i det fortsatta
planarbetet.

Lansstyrelsen stéller sig positiv till
foreslagna atgérder eftersom en
dagvattenutredning behdver tas fram for
att klargora de nya férutsattningarna samt
vilka dagvattenatgarder som lampar sig
bast i omradet. Paverkan pa MKN vatten
inklusive eventuell risk for spridning av
eventuella féroreningar behdver ocksa
utredas och beddémas i den fortsatta
planprocessen. Dagvattenhanteringen far
inte medfora att fororeningar sprids till
mark, yt- och grundvatten sa att MKN
vatten for berorda vattenforekomster
paverkas.

Hélsa och sdkerhet

Marktéroreningar

Lénsstyrelsen delar kommunens
beddmning att fragan kring
markféroreningar behéver utredas och
beskrivas vidare i det fortsatta planarbetet.
Lansstyrelsen antar att fragan aven
inbegriper eventuella
grundvattenfororeningar.

Buller, vibrationer

Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att bullerpaverkan fér boende
och skolelever behdver studeras vidare.

Trafiksékerhet

Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att forutsattningarna for
angoring till planerad férskola behéver
utredas vidare. Upplevs angdringen som
alltfér otrygg och svartillganglig for
oskyddade trafikanter med olika trafikvana,
sa kan det leda till 6kade trafikfloden till
och fran planomradet genom att fler véljer
att lamna och hamta med bil.




Risk for olyckor, 6versvamning eller
erosion

Farligt gods - farlig verksamhet

For den fortsatta planeringen anser
Lénsstyrelsen att risker och
sakerhetsatgarder avseende narheten till
en farligt gods led samt narhet till
bensinstationen behdver utredas vidare.
De héanvisningar som gors till tidigare
riskbedémningar avviker mycket fran
Lénsstyrelsens rekommendationer och
behover ddrmed underbyggas med en
mer platsspecifik bedémning som aven tar
hojd for framtida férandringar.

Lansstyrelsen papekar ett en farligt gods
led ocksa kan behova ses som en tillgang
och en forutsattning for att bedriva och
kunna etablera sarskilda verksamheter i ett
samhalle. Darmed kan det vara av intresse
att inte planera sa att mojligheterna att
anvanda en farligt gods led i framtiden
paverkas.

Oversvdmning

Lansstyrelsen har tagit del av underlaget
och staller sig positiva till att
skyfallshantering, 6versvémningsrisker och
hantering av dagvatten med hansyn till
klimatforandringar samt geotekniska
forhallanden utreds vidare.

Geotekniska sédkerhetsfragor, ras, skred,
erosion

| underlaget beskrivs att exploateringen
kan leda till en permanent
grundvattenavsankning med atféljande
risker for marksattningar och/ eller
andrade grundlaggningsforhallanden for
byggnader. Lansstyrelsen noterar vidare
att underlaget tar upp en potentiell
skredrisk vid befintliga skyddsrum.
Lansstyrelsen delar mot denna bakgrund
kommunens beddmning att saval
geotekniken som de geohydrologiska
forhallandena behover utredas vidare.

Kulturmiljé

Vérdefull bebyggelse, gestaltning och
landskapsbild

Lansstyrelsen konstaterar att inget
riksintresse for kulturmiljévarden berdrs av
planen.

Tessinomradet ligger nara Nykopings
stadskarna. Vid sidan om rutnatsplanen




har, allteftersom staden vuxit, nya
stadsplaner lagts ut med tidstypiska
bebyggelseomraden som berattar om sin
samtids radande plan- och
arkitekturhistoriska ideal. Med god
arkitektonisk medvetenhet kan en ny
kvalitativ arsring laggas till stadens
utveckling.

Det ar angeléget att den kommande
planens paverkan pa stads- och
landskapsbild fortsatter att utredas, i
synnerhet paverkan pa den bebyggelse
med kulturhistoriska varden som finns
inom och i anslutning till planomradet,
som villorna och kedjehusen pa Tessins
vag. MKB:n kan dven omfatta
planomradets paverkan pa omgivande
omraden.

Placering och gestaltning av ny
bebyggelse bor knyta an till befintlig dldre
och nyare bebyggelse, exempelvis genom
att koppla till gdngse bebyggelsemonster
och skalan i narliggande omraden.

Fornldmningar

Det aktuella planomradet har under
historisk tid utgjort akermark som sannolikt
horde till Ostra Kungsladugérden
(L1984:7163). Den Ostra
Kungsladugarden lag fram till 1960-talet
intill och vaster om det aktuella
planomradet, séder om Domanvagen, dar
det idag finns modern
bostadsbebyggelse. Nordvast om
planomradet har torpen Hagstugan och
Fagelbo legat langt fram i tiden.

Lansstyrelsen har inget ur
fornldmningssynpunkt att invanda mot
planens genomférande och avser inte att
begara nagra arkeologiska insatser.

Narheten till historiska [amningar gor att
Lénsstyrelsen anda vill paAminna om
anmalningsplikten enligt 2 kap 5 och 10 §§
Kulturmiljélagen (KML). Om fornfynd eller
fornldmning patraffas ska arbetet
omedelbart avbrytas vad galler
fyndplatsen eller fornlamningen och dess
narmaste omgivning. Anmélan ska
omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Naturmiljo

Lénsstyrelsen noterar att det vid en
sokning i artportalen framgar att rodlistade
arter ér noterade i omradet. Lansstyrelsen




staller sig darfor positiv till kommunens
forslag om att en naturvardesinventering
med ekosystemtjanstanalys ska utféras och
att den aven berér kartlaggning av
eventuella spridningskorridorer fér gron
infrastruktur. | det kommande planforslag
bor det tydligt beskrivs hur identifierade
naturvarden avses att bevaras och
utvecklas.

En allé inom planomradet anges omfattas
av biotopskydd och atgarder som skadar
den kréver darfor dispens enligt
miljobalken, vilket lampligen utreds i tidigt
i planeringen. Ansékan om undantag fran
biotopskyddet gors till Lansstyrelsen.
Aberopade sarskilda skal samt utredda
forslag pa eventuell kompensation
redovisas i ansdkan.

Koppling till miljomalen

Lénsstyrelsen konstaterar att det inte
framgar narmare av samradsunderlaget
om i vilken man ett genomfdrande av
planférslaget bedémts bidra till eller
motverka miljomalen Begrénsad
klimatpaverkan respektive Frisk luft.

Bilagor

o  Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan med

miljoaspekter och kommentarer

Leila Ekman Lina Lindstrém

Stadsplaneringschef Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten
Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00

Samhaéllsbyggnad, Stadsplanering
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Bilaga 1: Checklista for unders6kning om betydande
miljopaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan

ALLMANNA BESTAMMELSER

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miliépaverkan ska aspekter utifran allménna bestdmmelser tas
med i beaktning.

O Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
O Forordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning

NATURVARDEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér naturvarden tas med i
beaktning.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

[ Vardefull eller kénslig natur (ESKO-omrade, Lénsstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrdk och eventuell
barriareffekt)

O Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter
Vardefulla eller kdnsliga arter

Beskrivning Almallén centralt i omradet omfattas av det
generella biotopskyddet. Dispens maste sokas
om det riskeras skadlig averkan pa biotopen.
Under arbetet med planprogrammet sags en risk
for spridning av almsjuka i kommunen. Da
almarna eventuellt kommer att behdva ersattas
blir kompensationsatgarder aktuellt och en
kompensationsutredning behdver goras.

| omradets sédra delar langs med Lennings vag
finns nagra stoérre traddungar. Den befintliga
gronstrukturens varden behover studeras vidare
genom en naturvardesinventering.

Genom att ta hansyn till befintliga varden, arbeta
med kompensationsatgarder for att minimera
negativ paverkan och utveckla gréonstrukturen




med hjalp av gronytefaktor och inriktning att
tillskapa fler ekosystemtjanster kan positiva
effekter uppnas for omradets naturvarden.

KULTUR

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér kulturvarden tas med i
beaktning.

O Riksintresse kulturmiljo

O Fornminne

O Byggnadsminne

O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning Planomradet ingar inte i nagot riksintresse for
kulturmiljo. | Miljkonsekvensbeskrivning till
detaljplan f6r Tessinomradet (WSP, 2014)
bedomdes forslaget da inte medféra nagra
namnvarda negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Med omsorgsfull gestaltning kan
den nya bebyggelsen istallet formas till en ny
kvalitativ arsring i stadens bebyggelse.

Inga kdnda fornldamningar finns inom omradet.

HALSA

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande milijopaverkan ska aspekter som berér halsa tas med i
beaktning.

O Riksintresse friluftsliv
Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet
O Fororeningar

[1 Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Bullerpaverkan fran Lennings véag samt buller
inom planomradet behover studeras vidare for att
sakerstalla atgarder som mojliggor en god
ljudmiljo i planomradet.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning
togs fram for Tessinomradet 2014. Det beddmdes
da inte finnas nagra risker for ménniskor som
kommer vistas eller bo pa platsen. Inte heller risk




for miljon pa platsen, grundvattnet eller
recipienten. De enstaka patraffade
jordféroreningarna beddms kunna avgransas och
tas omhand vid kommande omvandling och
bebyggelse av omradet. Fragan kring
markféroreningar behdver beskrivas i det fortsatta
planarbetet.

RISK

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér risker for méanniskors

hélsa och miljé tas med i beaktning.

Ras och skred
Oversvamning

O Trafiksakerhet - skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning

Vid de bada skyddsrummen finns en potentiell
skredrisk som bér studeras vidare.

Omradet faller av at séder med hoéjder som
varierar mellan +5 m langsti norr till +1 m i séder.
Det finns en stdrre lagpunkt inom omradet. Det
bor utredas vidare under kommande planarbete
hur omradet paverkas av extremvader och en
framtida havsnivahojning samt atgarder kopplat
till det.

Avseende trafiksdkerhet planeras planomradet for
val utbyggt gc-nat med kopplingar till
kringliggande stadsdelar. Angéring till planerad
forskola behover studeras vidare under det
fortsatta planarbetet.

Lennings vag ar sekundar led for farligt gods.
Cirka 100 meter sydvast om planomradet ar en
bensinstation beldgen. Nykdpings kommun har
|atit ta fram Riktlinjer avseende risker med farligt
gods i Nyképings kommun (WSP, 2019). |
underlaget bedodms kénslig verksamhet kunna
forekomma 6ver 50 meter fran Lennings vag.
2014 togs Overgripande riskutredning i samband
med ny detaljplan fér Ostra Tessinomradet i
Nyképings kommun (Firetech, 2014) fram som
underlag till ett da pagaende planarbete med
utgangspunkt i samma planprogram som nu.
Bade risker fran Lennings vag och
bensinstationen beaktades. | riskutredningen
specificerades ett antal atgarder for att uppna en




acceptabel sakerhet inom omradet. Utredningen
angav da ett skyddsavstand om 20 meter fran
Lennings vag for placering av bostader. Narheten
till Lennings vag och bensinstationen behdver
beskrivas och analyseras vidare i det fortsatta
planarbetet.

VATTEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér vatten tas med i

beaktning.

MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade

O Ytvatten
Grundvatten
Dagvatten
Spillvatten

Beskrivning

Tessinomradet ligger inom Stadsfjardens
avrinningsomrade. Stadsfjarden uppnar ej god
kemisk status och otillfredsstallande ekologisk
status. Det behover studeras vidare under
planarbetet att exploateringen inte medfor
negativ paverkan pa MKN vatten.

Grundvattenytan varierar i niva fran markyta till
+1,6 meter. | MKB:n (WSP, 2014) konstateras att
de geohydrologiska férhallandena inom hela
planomradet behdver studeras vidare for att
kunna bedéma om den planerade exploateringen
riskerar att leda till permanenta
grundvattensankningar i omradet.
Grundvattensankningar kan leda till
markséattningar och/eller &ndrade
grundlaggningsforhallanden for byggnader och
uppfyllnader.

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten ar
ldga. Avledning via ledningar till recipienten &r
nédvandigt. Det behéver utredas vidare under
planarbetet hur dagvatten inklusive skyfall kan
omhéndertas och fordrdjas pa ett lampligt satt
samt att inga instdngda lagpunkter/omraden
tillskapas.

Kapaciteten i spillvattennatet bor studeras vidare.




ENERGI OCH KLIMAT

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér energi och klimat tas
med i beaktning.

Lokalisering och narhet till olika malpunkter
Forutsattningar for hallbart resande

[1 Byggskedet

Energiférsorjning

Beskrivning Omradet har centralt lage i staden med narhet till
flera viktiga malpunkter (skola, férskola,
idrottsanlaggning mm) samt gc-natet och
kollektivtrafiken.

Parkeringsfragan behover studeras vidare under
planarbetet.

Mojligheter for anslutning till fjarrvarme finns.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse fér
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning fér
genomférandet av detaljplanen?

O Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
Skyddsrum

Beskrivning Det finns tva skyddsrum inom omradet

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
milj6kvalitetsmalen?

O Begransad klimatpaverkan
O Frisk luft

O Grundvatten av god kvalitet
O Levande sjoar och vattendrag
O Myllrande vatmarker

O Hav i balans

O Ingen 6vergddning

O Bara naturlig férsurning

O Levande skogar

O Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljo




O Giftfri miljo

O Séker stralmiljo

O Skyddande ozonskikt
O Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning Planférslaget kan antas komma att bidra till
miljomalet God bebyggd miljé genom att
mojliggora for bebyggelseutveckling och
Overbrygga en lucka i stadsnatet i ett centralt lage
dér det finns mojlighet att nyttja befintlig
infrastruktur, goda majligheter fér hallbart
resande samt att skapa attraktiva livsmiljcer.

STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter &r viktiga att sérskilt ta med i beaktning fér
genomfdrandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
O Jamstalldhet
O Integration

Barns perspektiv

(| Alderssammanséttning
Fysisk tillgédnglighet

[J Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

Markforhallanden (geologi, jordarter och topografi)
O Radon

O Lokalklimat

O Ljusforhallanden

O Naturresurser

O Jordbruksmark

Arkitektur

O Landskapsbild
Stadsbild
Gestaltning

Beskrivning Da planforslaget ska mojliggora fér en forskola
samt att det ar viktigt att bebyggelsen inom
planomradet kopplas till omgivande
bebyggelse och struktur pa ett bra satt ar flera
sociala saval som fysiska aspekter ovan viktiga
att studera vidare under planarbetet.

Planomradet ingar i ett landskapsrum mellan
hav och land som idag upplevs som ett hal i




stadsbilden. Omradet ar nastan helt platt och
stadsbilden domineras av 6ppen park som
Overgar i grusytan som iordningstallts efter
rivningen av Tessinskolan.

Omradet ligger lagt och marken bestar i
huvudsak av silt och lera i djup upp till 20
meter. Grundvattenytan varierar i niva fran
markyta till +1,6 meter. | MKB:n (WSP, 2014)
konstateras att de geohydrologiska
férhallandena inom hela planomradet behdver
studeras vidare for att kunna bedéma om den
planerade exploateringen riskerar att leda till
permanenta grundvattensankningar i omradet.
Grundvattensénkningar kan leda till
markséattningar och/eller andrade
grundlaggningsforhallanden fér byggnader och
uppfyllnader.

Omradet ligger ndra Nykopings stadskarna och
ar en sjalvklar lank for att binda ihop stadsdelen
dster med Brandholmen och Kungshagen till en
sammanhangande stad.

Malsattningen &r att Tessinomradet far ett
stadsmassigt utseende och att det upplevs som
val integrerat. Viktigt att fa till fler funktioner an
enbart bostader.

Stadsdelen ska utforas sa att de offentliga
miljéerna blir attraktiva, lattorienterade och
logiskt sasmmanhangande. Viktigt ar
overgangen mellan offentligt och privat. Stor
hansyn kommer att laggas vid
gestaltningsfragor, framst kring
entrébebyggelsen kring omradets sydostra
lage vid cirkulationsplatsen.
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