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Undersokning om betydande miljopaverkan av detaljplan
for del av BRADGARDEN 3, Fagelbo, Nyképing,
Nykopings kommun

Undersokningen ska utgora underlag for bedémning om genomférandet av kommande
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska kommunen
gora en strategisk miljdbeddmning av planen och uppratta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersékningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlasi en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap 34 § Plan-
och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning (Planen)
Syftet med detaljplan ar att mojliggora for bostader, kontor och vard (sarskilt boende). |
syftet ingar att utformning av framtida kvarter gérs med stor omsorg vad géller utemil;jg,
mote med gata, byggnader och deras detaljer. | gestaltningen tas hansyn till stadsbild och
intilliggande vardefull kulturhistorisk miljé 1angs med an.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ar 3750 kvm stort och ligger precis nordést om Folkungavagens rundning
vid Nykopingsan. Omradet utgors idag av parkering som anvands av hotellet som ligger
pa andra sidan Folkungavagen. Nykdpingsan ar beldgen ca 35 m fran planomradet.

Mellan planomradet och Nyképingsan finns en vardefull kulturmiljé i form av hamnbodar
och Nykoépingshus utgor utsikt fran planomradet. Folkungavagen ar ett valfrekventerat
gang-och cykelstrak fran stadskarnan till hamnen. Léngs med Nykdpingsan gar ett lika
valnyttjat promenadstrak som ocksa kopplar ihop stadskarnan med hamnomradet.

Planomradet ligger precis sdder om polishuset och angéringsytor till polishusets garage
och vég for utryckningsfordon gransar till planomradet. Oster om planomradet ligger
fastigheten Bréadgarden 1 som just nu omvandlas fran verksamhetsmark till ett stadskvarter
med blandade bostader. En tankstation ligger ca 95 m syddst om planomradet, varfor
eventuella konsekvenser i form av skyddsavstand behdver studeras. Inom planomradet
beddms finnas viss risk for markféroreningar.



Planomradet ligger precis intill riksintresse for kulturmiljovard.

Detaljplanen stimmer éverens med Oversiktsplan Nykdping 2040 dar omradet ingar i
utvecklingsomradet for Fagelbo, S6dra som pekas ut som framtida tat blandstad.
Omradet ar enligt oversiktsplan lampligt att utveckla till stadsliknande karaktar i
kvartersstruktur med blandning av bostader och arbetsplatser. Har blandas bostader med
en betydande del offentlig och kommersiell service. Arbetsplatser och bostéder kan
blandas i kvarteren eller placeras i olika kvarter. Den generella byggnadshojden som
foreslas ar 4-5 vaningar. Hogre byggnadshojder kan féreslas om den bidrar positivt till
stads-och landskapsbild.

Géllande detaljplan medger parkering pa fastigheten samt en byggnadshéjd om 4 meter.
Langs planomradesgransen i vast, syd och syddst omfattas marken av prickmark (mark
som inte far bebyggas). | vaster finns ett skyddsbéaltsomrade och i syddst ett
ledningsomrade. For att kunna bevilja bygglov fér 6nskad anvandning behdver en ny
detaljplan uppréttas. Genomférandetiden fér gallande detaljplan har gatt ut.
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Stallningstagande till strategisk miljcbedomning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som nyttjas for parkering och som ligger intill (Platsen)

Planen anger forutsattningar for att omvandla parkeringen till bostader, kontor och vard
(sarskilt boende) (Planen)

Planen medfor att folklivet starks i detta strak och att gaturummet langs med Folkungavagen
blir mer inramat av bebyggelse. En annan ar att parkeringsplatser minskar i omradet och
kan behdva l6sas pa annat satt (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
planférslaget inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas. Det finns skél att
anda belysa foéljande aspekter i den kommande planprocessen:



e Upphéavande av strandskydd

e Hansyn till riksintresse for kulturmiljévarden

e Hansyn till stads-och landskapsbild

e Séakra god gestaltning

e Bullerpaverkan fran biltrafik

e Eventuell fdrekomst av markféroreningar

e Markférhallanden med tanke pa eventuell risk for ras och skred vid Nyképingsan
e Forstarka gang-och cykelkopplingar mot och visuell kontakt med Nykopingsan
e Trygghet och trafiksékerhet langs med gc-strék i planomradet och omgivning
e Skyddsavstand till tankstation

e Dagvatten, dversvamning och paverkan pa MKN for vatten

e Eventuellt behov av flyghinderanalys

e Mgjliggbrande av varierad bebyggelse med olika upplatelseformer

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbeddmning

Stadsbyggnadsgruppen, Nykopings kommun
Stadsbyggnadsgruppen har bidragit med input kring aspekter att belysa under
kommande planprocess.

Datum
2023-02-02

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbedémning

KOMMENTAR
Kommunen beddmer att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Lansstyrelsens synpunkter och rad
Forutom de i undersékningen redan identifierade miljdaspekterna vill Léansstyrelsen
framfora foljande infor det fortsatta planarbetet:

Riksintresse

Planomradet ligger strax utanfor riksintresse for kulturmiljovarden Nykoping (D 57),
Riksintressen ska skyddas mot atgarder som kan patagligt skada kulturmiljon. Hansyn
ska tas till riksintresset oavsett om en planerad atgéard sker innanfor eller utanfor dess
avgransning. Riksintressets motiv och uttryck samt kunskapsunderlag finns pa
Lénsstyrelsens hemsida.

Forutom de aspekter som identifierats i behovsbedémningen bor eventuell paverkan pa
den vardefulla kulturhistorisk miljé utmed an inklusive hamnmagasinen sydvast om
planomrddet samt det statliga byggnadsminnet Nykdpingshus, belysas och beaktas i
planen.

Den férdjupade oversiktsplanen for Nyképing framhaller att stadens unika vérden - dess
karaktar, trevliga miljoer och avtryck fran tidigare epoker gor staden attraktiv.
Kulturmiljon ar pa sa sétt en viktig forutsattning for stadens utveckling och tillvaxt.
Stadens karaktar beskrivs nérmare i kunskapsunderlaget om riksintresset for
kulturmiljovarden Nykoping (D 57), och har finns dven mal for att tillgodose riksintresset.
Dessa mal bor tas i beaktande vid fortsatt arbete med detaljplanen f6r Bradgarden 3.

Miljokvalitetsnormer (MKN) - vatten

Undersékningen har identifierat behov av att i planarbetet studera hur
dagvattenhanteringen kan forbattras. Lansstyrelsen ser positiv pa detta och anser att en
dagvattenutredning behdver tas fram. Vattnets ev. dndrade fléde och markinfiltration,
omradets féroreningsbelastning, dversvamningsrisker, forslag pa dagvattenatgarder




m.m. behodver klargoras for att kunna bedéma majligheten att félja MKN vatten vid ett
genomférande av planforslaget.

Dagvattenhanteringen far inte medfoéra att fororeningar i omradet sprids till mark, yt-
och grundvatten, sa att MKN vatten forsémras.

Strandskydd

Att upphava strandskyddet genom bestdmmelser i en detaljplan férutsatter att det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ MB och att intresset av att ta omradet i ansprak pa
det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Upphavande av
strandskyddet far inte omfatta ett omrade som behovs for att sdkerstalla fri passage och
allemansrattslig tillgang till omradet for allménheten samt bevara goda livsvillkor fér
djur- och vaxtlivet.

Lansstyrelsen pekar pa vikten av tydliga och val motiverade sarskilda skl som grund for
ett upphavande. | det fall kommunen avser att upphéva strandskyddet med stéd av 7
kap. 18 c punkt 5 ska det i en lokaliseringsutredning kunna visas att behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Fororeningssituationen pa fastighet Bradgarden 3 har delvis undersékts i den
miljotekniska markundersékning som utforts pa intilliggande fastighet Bradgarden 1
(Structor, 2018-11-28). Tre provpunkter forlades inom aktuell fastighet, men inga halter
overskridande kanslig markanvandning (KM) patréaffades.

Pa grannfastigheten patréffades halter dverskridande mindre kénslig markanvéndning
(MKM) med avseende pa metaller, petroleum-kolvaten och polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH) i fyllnadsmaterialet samt mycket héga halter av metaller i tva av
grundvattenroren. | slutredovisningen for avhjélpandeatgard visade sig ett storre
omrade behdva saneras an vad den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen
pavisat.

Med hansyn till att antalet provpunkter inom Bradgarden 3 var fa samt att
fororeningsbilden pa intilliggande Bradgarden 1 visats vara svarforutsagbar, delar
lansstyrelsen kommunens beddmning att en kompletterande under sokning behdver
genomfdras. Detta for att klarlagga att det inte foreligger oacceptabla halso- och/eller
miljorisker som f6ljd av potentiell féroreningsférekomst inom detaljplanomradet.

Utifran angivet anvéandningsomrade beddmer lansstyrelsen att riktvarden for KM ska
tillampas som utgangspunkt vid bedémning av markens lamplighet ur ett hélso- och
miljoperspektiv.

For att kunna bedéma féroreningssituationen kravs det provtagning av lampliga
medium samt analys av relevanta @mnen. Om féroreningar patraffas ska dessa
avgransas. Det krdvs dven en riskbedomning for att bedéma vilka risker som féreligger
for ménniskors halsa och miljé. Om riskbedémningen pavisar ett atgardsbehov, ska
atgardsutredning och riskvardering ocksa tas fram for att sékerstélla markens [amplighet
for foreslaget andamal.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods med mera

Undersdkningen har identifierat behov av att studera skyddsavstand till tankstation.
Tankstationen utgor ocksa en malpunkt for farligt gods och dérmed kommer transport
av farligt gods ske i nara anslutning till planomradet. Lansstyrelsen konstaterar dven att
planomradet ligger i narheten av Hamnvagen som ar rekommenderad som sekundar
vag for farligt gods. Lansstyrelsen forutsatter att dven risker kopplade till transport av
farligt gods kommer att studeras.




Lansstyrelsen anser att dven féljande fragor behdver utredas och beaktas:
e forutsattningar for utrymning for vardverksamhet (sarskilt boende)
e eventuell paverkan pa framkomlighet for polisen

Oversvdmning
Dagvattenutredningen bor dven belysa risk for dversvamning.

Geotekniska sédkerhetsfragor, ras, skred, erosion

Lansstyrelsen &r positiv till att risken for ras och skred ska studeras i den kommande
planprocessen. Sarskilt med anledning av att SGU har pekat ut strandnéara
aktsamhetsomraden, med férutsattningar for skred i finkornig jordart, utmed
Nykopingsan.

Kulturmiljé - fornlamningar

Planomradet ligger precis intill, och till en mindre del inom, Nykdpings stadslager,
fornldamning L1984:6709 och beddms berdéra fornldmningens lagskyddade
fornldamningsomrade. Eventuell fornlamningsférekomst inom planomradet maste klaras
ut i samband med plansamradet for att planens genomférande ska kunna sakerstallas.

Lansstyrelsen begar att en arkeologisk forundersdkning ska géras. Denna kommer att
klargéra om nagon fornldmning berdrs och om ytterligare arkeologiska insatser kravs.
Kontaktperson fér ansdkan enligt kulturmiljélagen (1998:808) ar Agneta Scharp, 010-
2234341, angeta.scharp@lansstyrelsen.se.

NAMN

I handlaggningen av arendet har samrad skett med Karin Gold Cox och Agneta Scharp
(kulturmiljo), Camilla Andersson (naturskydd), Lina Wu (férorenade omraden), David
Larsson Angelsen (risk och sakerhet), Jenni Johansson Roos (vattenforvaltning).

Datum
2023-10-05

Bilagor
o  Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan med
miljoaspekter och kommentarer

Leila Ekman Erik Arnaryd Dungert
Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten
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Bilaga 1: Checklista for unders6kning om betydande
miljopaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan ar ikryssade.

ALLMANNA BESTAMMELSER

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljdpaverkan ska aspekter utifran allménna bestdmmelser tas
med i beaktning.

O Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
O Forordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning

NATURVARDEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér naturvarden tas med i
beaktning.

Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vardefull eller kdnslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barridreffekt)

Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter
O Vérdefulla eller kansliga arter

Beskrivning Omradet berérs till delar av riksintresse for
naturvard for Nykdpingsan. Omvandlingen fran
parkering till bostader/kontor/vard bedéms dock
inte paverka riksintresset i sig negativt.

Strandskydd ar upphéavt for omradet da det ar
planlagt men aterintrader vid ny planldggning
och upphavande behover motiveras. Omradet ar
sedan tidigare i ianspraktaget samt att
Folkungavéagen ligger mellan Nyképingsan och
planomradet.

KULTUR

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér kulturvarden tas med i




beaktning.

Riksintresse kulturmiljo

O Fornminne

O Byggnadsminne

O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljo

Beskrivning Omradet ligger precis utanfor riksintresse for
kulturmiljovarden for Nykoping D57. | riksintresset
ingar bland annat de hamnbodar intill
Nykopingsan, som ligger pa andra sidan
Folkungavagen. Hansyn till stads- och
landskapsbild och den nya bebyggelsens
paverkan pa riksintresset behover darfor beaktas
och en kulturhistorisk konsekvensanalys behover
genomfoéras for paverkan pa riksintresset. Viktiga
utgangspunkter vid analys &r redan genomférda i
beddmning av bebyggelseutvecklingen pa
Bréadgarden 1, kulturhistorisk omradesbeskrivning
och stadssiluettanalys.

HALSA

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér hélsa tas med i
beaktning.

Riksintresse friluftsliv
Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet
O Fororeningar
Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Riksintresse for friluftsliv finns langs med
Nykopingsan. Med planforslaget kan fler bo i
direkt narhet till riksintresset. Hansyn ska i
planférslaget tas till att om majligt starka
befintliga g-c strak som leder mot Nykopingsan.

Bullerpaverkan fran intilliggande gator behéver
studeras i planarbetet.

Markféroreningar har delvis undersokts (se
Miljoteknisk markundersdkning av fastigheterna
Bradgarden 1 och 2, Structor), och fa féroreningar
funnits, men en enklare kompletterande
utredning kan behdvas.




RISK

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér risker for ménniskors
hélsa och miljé tas med i beaktning.

Ras och skred

Oversvamning

Trafiksékerhet - skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

] Erosion

Beskrivning Omradet ligger nara Nykopingsan, och lite hogre
an intilliggande gata vilket innebér att risk for ras
och skred bor studeras.

Ny bebyggelses paverkan pa trafiksékerhet och
sikt I1dangs med gc-strak utmed Folkungavagen
behdver beaktas.

Narheten till Nykopingsan innebar ocksa att
Oversvamning sarskilt bor studeras.

Skyddsavstand till tankstation ca 100 m bort bor
studeras, och utgangspunkt kan tas i slutsatserna
for Bradgarden 1 som ligger nédrmare
tankstationen.

VATTEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér vatten tas med i

beaktning.
MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade
O Ytvatten
O Grundvatten
Dagvatten
O Spillvatten
Beskrivning Planforslagets paverkan pa MKN for vatten bor
studeras.

Ytan ar idag i huvudsak hardgjord vilket innebar
att dagvatten inte kan omhandertas lokalt. |
planarbetet bor det studeras hur
dagvattenhanteringen kan forbattras.

ENERGI OCH KLIMAT

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér energi och klimat tas




med i beaktning.

Lokalisering och narhet till olika malpunkter
[ Forutsattningar for hallbart resande
(1 Byggskedet

[ Energif6rsorjning

Beskrivning Omradet ar lokaliserat i stadsk&rnan och darfor
med god tillgang till olika former av service och
malpunkter, vilket utveckling av kommersiell och
offentlig service i kvarteret kan bidra till.

Det finns goda forutsattningar for hallbart
resande, med tanke pa ovan och sarskilt med
intilliggande gc-strak och busshallplats for
stadsbuss c a 50 m bort.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse fér
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning fér
genomfdrandet av detaljplanen?

O Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning Flyghinderanalys kan behovas, beroende pa
planerade byggnadshojder.

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
milj6kvalitetsmalen?

O Begransad klimatpaverkan
O Frisk luft

O Grundvatten av god kvalitet
O Levande sjoar och vattendrag
O Myllrande vatmarker

O Hav i balans

O Ingen 6vergddning

O Bara naturlig forsurning

O Levande skogar

O Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljo




O Giftfri miljo

O Séker stralmiljo

O Skyddande ozonskikt
O Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning Detaljplanen bidrar eventuellt till malet God
bebyggd miljo om bostader och adldreboende
mojliggdrs och da utformas med hénsyn
omgivande kulturmiljo. Lokaliseringen av
bebyggelsen bidrar till [angsiktigt hushallning av
resurser da marken som tas i ansprak redan ar
ianspraktagen for parkeringséndamal.

STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter &r viktiga att sérskilt ta med i beaktning fér
genomfdrandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
O Jamstalldhet
Integration

O Barns perspektiv

(| Alderssammanséttning
Fysisk tillgédnglighet
Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

O Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
O Radon

O Lokalklimat

O Ljusférhallanden

O Naturresurser

O Jordbruksmark

Arkitektur

O Landskapsbild
Stadsbild
Gestaltning

Beskrivning Varierad bebyggelse med olika
upplatelseformer kan ge majlighet for olika
sociala grupper att bebo detta centrala
omrade, vilket bor framjas bland annat ur
integrationsperspektiv.

Fysisk tillgéanglighet behover studeras med
tanke pa hojdskillnader mellan fastighet och
gata.




Kopplingar for rekreation och friluftsliv
behover studeras med tanke pa narheten till
Nykopingsan.

Trygghet och sdkerhet langs med befintliga
och eventuellt nya gang-och cykelstrak
behover beaktas med tanke pa kurvan och
hojdskillnaderna mellan planomrade och gata
och att manga ror sig i omradet.

Markforhallanden behover studeras med
tanke pa narheten till n och eventuell
skredrisk.

Planforslagets paverkan pa stadsbild behover
studeras da omradet utgor en entré till
stadskérnan och utgor del av riksintresse for
kulturmiljovarden. Gestaltningen ar darfor
ocksa av vikt och god kvalitet bor sékras i
detaljplan. Hur de faktiska kopplingarna for
gang-och cykel samt de visuella kopplingarna
kan forbattras mot an bor ocksa studeras.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun 2022
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