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Detaljplan for del av Jagbacken 3:1 m.fl.
Bergshammar, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsplaneringsenheten, Samhéllsbyggnad, har varit
foremal for samrad under tiden fr.o.m. 2023-05-26 t.o.m. 2023-06-16. Handlingarna har
funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Samradet géllde aven forslag till nya gatu- och kvartersnamn: Jaktvédgen och Viltgrand.
Inga yttrande géllande namnférslag har inkommit.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sérskild férteckning.

Totalt har 21 skriftliga yttranden inkommit, varav tre utan erinran. Yttrandena finns i sin
helhet hos Samhallsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2023-05-29, Eon
2023-06-14, Polisen

Foljande har inkommit med godkdnnande av planférslaget:
2023-06-08, privatperson SS (godkénner forslaget)

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2023-05-29, Skanova

2023-05-30, Gastabudsstaden

2023-06-13, Skogsstyrelsen

2023-06-13, Bergshammars bygdegard
2023-06-14, Bergshammars vagforening
2023-06-14, Sormlandskustens raddningstjanst
2023-06-14, Statens geotekniska institut
2023-06-15, Region Sérmland

2023-06-15, Privatperson MAoRA

2023-06-16, Lantméateriet

2023-06-16, Sérmlands museum
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2023-06-16, Trafikverket
2023-06-16, Vattenfall
2023-06-16, privatperson VoT-BA
2023-06-16, privatperson TS
2023-06-16, privatperson EZoFB
2023-06-17, privatperson SoAA
2023-06-19, Lansstyrelsen

Sammanfattning av inkomna yttranden

Lansstyrelsen och Trafikverket dnskar fortydligande kring riksintresse E4. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning avseende miljokvalitetsnormer for vatten, Natura 2000-
omradet Kiladn-Vretaan samt kulturmiljovard. Lansstyrelsen bedémer att vattendraget norr
om planomradet omfattas av strandskydd. Lénsstyrelsen och Trafikverket har synpunkter
avseende buller och att riktvarden inte klaras. Vidare har Lansstyrelsen, Trafikverket samt
Statens geotekniska institut aven synpunkter kring vad som bér undersokas i geoteknisk
undersokning. Lansstyrelsen och Sérmlands museum har synpunkter avseende paverkan
pa naturmiljon i omradet. Utdver redan namnda synpunkter for Trafikverket sa lyfter
Trafikverket delar kring dagvatten som de anser att kommunen ska sédkerstalla, exempelvis
tillracklig fordréjning. Skogsstyrelsen har yttrat sig med mer generella skrivningar
avseende hansyn till skogsmiljcer.

Lantmateriet 6nskar fortydliganden kring plangrénser samt redovisning i
planbeskrivningen av innehall i exploateringsavtal. Forbattringar avseende
fastighetsbildningsatgérder, gemensamhetsanlaggningar, ledningsrétt, befintliga planer
samt utfartsforbud lyfts dven.

Region Sérmland ar positiva till placering av planforslaget i forhallande till kollektivtrafik i
narheten. Utdver redan nédmnda synpunkter for Sérmlands museum sa har museet
synpunkter avseende rivningsforbud for Ryttartorpet samt synpunkter om fasadkulor.

Vattenfall, Skanova samt Gastabudsstaden lyfter alla att de har ledningar inom omradet.
Vattenfall lyfter &ven att det krévs ytterligare en nétstation fér omradet och ger forslag pa
en placering. S6rmlandskustens raddningstjanst yttrar sig om behov av brandposter.

Bergshammars bygdegardsférening har synpunkter avseende genomslapplig mark,
kulrer, ytbehov, trédbestammelse med risk for paverkan pa deras verksamhet samt
parkeringsbehov. Bergshammars vagforening yttrar sig om att de inte dnskar bli en del av
den dagvattenhantering som planeras i omradet.

Fyra privatpersoner (ndrboende) har yttrat sig. Synpunkter handlar framfér allt om
ifragasattande av bostadsbehovet, ifragasattande till varfor skolfragan inte lyfts i denna
etapp, otillracklig utredning avseende dagvatten, bullerpaverkan, paverkan pa naturmiljo,
rasrisk samt infartsbehov.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter har foljande stallningstaganden gjorts.
Stadsplaneringsenheten foéreslar féljande revideringar av planhandlingarna:
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Planbeskrivning:

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivningar om nedan angivna tillkomna
planbestammelser.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om riksintresse E4 samt en
redovisning hur planférslaget paverkar riksintresset.

Planbeskrivningen har uppdaterats med motivering fér upphavande av
strandskydd.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information avseende identifierade
riskomraden och risker kopplade till planerade dagvattendammar i kapitlet
"Konsekvenser av planens genomférande” under rubriken “Erosion, skred och ras”.
Planbeskrivningen har uppdaterats avseende gron infrastruktur. Omradets friluftsliv
har belysts i planbeskrivningen. Konsekvenserna for skogsbruket har beskrivits i
planbeskrivningen.

Information, karta och foto avseende fornlamning har lagts till i planbeskrivningen.
Redovisning av innehall i exploateringsavtal har kompletterats i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har kompletterats avseende fastighetsbildningsatgérder och en
karta som tydliggor planerade fastighetsbildningsatgéarder har lagts till.
Beskrivning av etappindelning och nar de berérda fastigheterna Bergshammars-
Ekeby 6:4 och Bergshammars-Ekeby 6:59 planeras att planlaggas i etapperna har
lagts till i planbeskrivningen i avsnittet om Genomférandefragor.

| planbeskrivningen har det fortydligats angaende vilka anldaggningar som
gemensamhetsanlaggningar avses inrattas for.

| planbeskrivningen har det fortydligats att planomradet planeras inga i kommunalt
verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten. Dagvatten planeras inte inga i det
kommunala verksamhetsomradet for VA.

Information om gallande detaljplan inom omradet har uppdaterats i
planbeskrivningen.

Karta med strukturplan och "Kanslighet och potential” fran landskapsanalysen samt
strukturplan och "Naturvardesklasser” fran naturvardesinventeringen har lagts till i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats i avsnittet "Planekonomisk bedémning”.
Exploatéren ansvarar for att bekosta och utféra flytt av befintlig
ledningsinfrastruktur i de fall behov uppstar.

Plankarta:

Bestammelser (a3 och as) som upphaver strandskyddet har lagts till pa plankartan.
En generell egenskapsbestammelse for all kvartersmark, som anger att uteplats vid
bostad ska vara avskdrmande fran trafik- och verksamhetsbuller sa att riktvarden for
tyst uteplats uppnas, har lagts till pa plankartan.

En egenskapsbestammelse (ms) som reglerar att minst halften av bostadsrummen
ska placeras mot tyst sida har lagts till pa plankartan.

Egenskapsbestammelser (f; och f3) som anger krav pa sammanbyggda hus har
lagts till pa plankartan.

Bestdmmelsen om bevarande av naturmark har tagits bort fran plankartan.
Egenskapsbestéammelsen som anger att marklov kravs for fallning av tallar har
redigerats sa att omkretsen pa tallarna ar 125 cm samt att marklov endast kravs pa
mark som omfattas av anvandningen B - Bostader.

Den generella egenskapsbestammelsen for all kvartersmark som angav “markens
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hojd far inte andras mer an 1 meter i forhallande till grundkartan” har tagits bort.

e Egenskapsbestammelse for all kvartersmark som anger att markarbeten ska utforas
med héansyn till befintlig terrdng och topografi har lagts till pa plankartan.

e Egenskapsbestadmmelser som avgransas med sekundar egenskapsgrans redovisas
under rubrikerna "Sekundéara egenskapsbestammelser for allman plats” och
"Sekundara egenskapsbestdmmelser for kvartersmark” i plankartan.

e Egenskapsbestammelse som reglerar markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (u1) har lagts till pa plankartan fér samma yta som g; ifall ledningarna i ett
senare skede skulle inforlivas i ett kommunalt verksamhetsomrade.

e Enremsa med parkmark har lagts till pa plankartan i omradets sédra del. Utfart far
inte regleras 6ver parkmark, darmed regleras inget utfartsférbud da det blir
sjalvreglerande.

e Bestdmmelsen m; har redigerats sa att den anger att det ar bullerskarm som avses.

e Bestdmmelse om att schaktarbeten ej ar tillatna inom 15 meter fran kérbanekant
har lagts till pa plankartan.

e Egenskapsbestdmmelsen n=Markens hojd far inte &ndras har tagits bort och i
stallet har ny= Markens héjd far inte dndras till att vara hégre &n 17,8 meter 6ver
nollplanet tillkommit for att reglera schaktning pa bygdegardens fastighet.

e Ett ytterligare omrade for E - transformatorstation har lagts till pa plankartan.

e Bestdmmelsen b, ar flyttad fran omradet dar isbana/bollplan 6nskas anléggas till
den del av anvandningsomradet R dar huvudbyggnad ska placeras. Bestammelsen
b &r justerad till att “minst 50 % av marken ska vara genomslapplig” vilket
motsvarar ungefar samma yta med genomslapplighet som tidigare.

e Bestdmmelsen om fasadkul6r har justerats for att inte galla bygdegarden.

Ovriga underlag

Utredningar:
e Enteknisk utredning har tagits fram (PM Teknisk utredning, WSP 2024-07-05).

e Bullerutredningen har reviderats och visar att det finns tillgang till tyst sida for
samtliga bostader i den norra delen av planomradet (Trafikbullerutredning, ACAD-
international AB, 2021-02-26, kartbilaga reviderad 2024-09-26).

e Dagvattenutredningen har reviderats (Dagvattenutredning, Ramboll 2025-01-07).

e En geoteknisk utredning har tagits fram (PM Geoteknik inkl. MUR, WSP 2024-01-
19).

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.
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Yttranden och bemdétanden
Redovisning av inkomna synpunkter samt bemdtanden med forslag pa atgarder:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu

kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, under
forutsattning att nedanstdende synpunkter beaktas:

Riksintressen - 3 och 4 kap. miljdbalken

Riksintresse kommunikationer - vdg
Planomradet gransar i norr till vag E4 (inklusive pa- och avfartsramper) som ar av

riksintresse - vég. Planbeskrivningens bor uppdateras med denna planeringsférutsattning
samt en redovisning av hur ett genomférande av planférslaget paverkar riksintresset.

Natura 2000-omrade
Kommunen bedémer att paverkan pa Natura 2000-omradet Kiladn-Vretadn har utretts

inom ramen for dagvattenutredningen (Ramboll 2023-03-24) och att ett genomférande av
detaljplanen inte kommer att innebara negativ paverkan pa aktuellt Natura 2000-omrade.
Under forutsattning att dagvattnet hanteras pa det satt som beskrivs i planforslaget delar
Lansstyrelsen kommunens bedémning.

Miljékvalitetsnormer (MKN) - vatten
| den nya dagvattenutredningen (Ramboll 2023-03-24) som tagits fram infor samradet har

det tagits ett storre grepp Over forutsattningarna att hantera dagvatten och
kompensationsatgarder inom omradet. | och med detta sa delar Lansstyrelsen
kommunens bedomning att mdjligheterna att na miljokvalitetsnormerna inte férvéntas
forsédmras med féreslagna dammanlaggningar och kompensationsatgarder.

Strandskydd

Vid utredning av om strandskydd rader eller ej behover ett vattendrag beddémas i sin
helhet. Lansstyrelsen har granskat dldre samt topografiska kartor och bedémer att
vattendraget norr om planomradet i huvudsak har ett naturligt ursprung, och saledes
omfattas av generellt strandskydd. Kommunen behdver utreda om sérskilda skal finns for
att upphava strandskydd i detaljplanen.

Att upphava strandskyddet genom bestédmmelser i en detaljplan férutsatter att det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken (MB) och att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.
Upphavande av strandskyddet far inte omfatta ett omrade som behdvs for att sakerstalla fri
passage och allemansrattslig tillgang till omradet fér allménheten samt bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Lansstyrelsen har méjlighet att i enskilda fall upphéva strandskyddet vid mindre
vattendrag om dessa saknar eller har liten betydelse for att tillgodose strandskyddets
syften. Bestammelsen kan tillampas for vattendrag med en bredd pa omkring tva meter
eller smalare. Strandskyddet kan normalt inte upphavas i sin helhet, utan en fri passage
ska lamnas intill vattendraget. En begédran om upphavande av strandskyddet ldmnas in till
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Lansstyrelsen som prévar om forutsattningar finns for att upphava skyddet.

Hélsa och sdkerhet

Buller
Av planbeskrivningen framgar att det ndrmast motorvagspafarten kommer att kravas

bullerskydd for att planerade bostader i norra delen ska innehalla géllande riktvarden om
60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Detaljplanen reglerar att bullerskydd med en héjd pa
om 3 meter ska finnas utmed pafart till véag E4.

Lansstyrelsen noterar att de bullerkartor som tillnér samradsférslaget visar att riktvarden

for trafikbuller 6verskrids vid fasader i den norra delen av planen dven med ett 3 meter
hogt bullerskydd. Infér granskningen behéver kommunen sakerstélla att all bebyggelse
blir lAmplig med hansyn till ménniskors halsa i fraga om omgivningsbuller. | det fall
bostdderna behdver utformas och placeras pa ett visst satt for att klara géllande riktvérden
ska detta sdkerstallas med planbestammelser pa plankartan.

@ M -- 155 \ ‘_‘\t
Utsnitt ur bullerkartan, daterad 2023-05-02, som visar ekvivalent ljudniva som frifaltsvarde
1,5 meter 6ver mark med en 3 meter hog skdrm.

Risk fér olyckor, éversvdmning eller erosion

Geotekniska sékerhetsfragor
Inom planomradet finns tva av SGU:s utpekade aktsamhetsomraden for skredrisk i

finkornig jordart. Det har inte gjorts nagon geoteknisk undersékning men av
planbeskrivningen framgar att en stabilitetsberakning ska utforas infér detaljplanens
granskningsskede. Lansstyrelsens beddémning av markens lamplighet utifran geotekniska
forutsattningar kan inte goras innan denna berékning har gjorts och redovisats.

For att |6sa dagvattenhanteringen i omradet foreslas tva fordréjningsdammar och en
vatmark i omradets norra del. Av dagvattenutredningen framgar att det finns en risk att
stabilitet pa vag E4 forsémras till foljd av 6kat portryck under dammarnas tyngd och att
detta bor utredas geotekniskt. Det &ven finns en risk for paverkan av véagens stabilitet i
samband med anldggandet avdammarna. Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedémning
att stabiliteten ska vara utredd till granskningen.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Riksintressen - 3 kap. miljébalken

Riksintresse kulturmiljovard
Planomradet ligger i nérheten av tva riksintressen for kulturmiljévard, Arn6-Stora

Kungsladugarden och Kiladalen. En landskapsanalys med kulturmiljoinriktning har tagits
fram liksom en beddmning av kulturhistoriska vérden i befintlig bebyggelse.
Lansstyrelsen anser att planférslaget ar val anpassat till platsen, samhéllet och
landskapsbilden i fraga om saval exploateringsgrad som placering, skala och utformning
av ny bebyggelse. Lansstyrelsen delar darfér kommunens bedémning att de narbelagna
riksintressena inte paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

Naturmiljé
Detaljplanens syfte ar bl.a. att sakerstélla ett hansynsfullt férhallningssatt till omradets

naturliga kvaliteter. For att sakerstélla att hansyn tas till befintlig topografi och vegetation
reglerar detaljplanen att tomtmark under och runt byggnad ska ldmnas som naturmark.
Tallar, ovrig vegetation och hallmark ska behallas i mojligaste man.

Med anledning av planens syfte ifragaséatter Lansstyrelsen den héga exploateringsgraden
samt hur kommunen kan sdkerstélla att ovan nédmnda bestdmmelse efterlevs ndr omradet
ar bebyggt.

Vardefulla trad
Andrad lovplikt for vardefulla tradd inom kvartersmark bér inte begransas till att enbart

omfatta tallar, utan samtliga forekommande tradslag.

Gron infrastruktur
Av naturvardesinventeringen framgar att omraden med naturvérdesklass 3 har en positiv

betydelse for den biologiska mangfalden. Lansstyrelsen ser en risk med att naturmiljon
fragmenteras. Kommunen bor redogora for om omradet utgor del i en spridningskorridor
och dven belysa riskerna med att buffertzoner kring omraden med naturvarden minskar.
Ett ekologiskt funktionellt landskap med livsmiljéer och spridningskorridorer for vaxter
och djur ger fler och battre ekosystemtjénster och &r ocksa mer taligt vid
klimatférandringar.

Friluftsliv
Omradet nyttjas idag for friluftsliv. Kommunen bor belysa omradets friluftlivsvarden och

hur tillgangen till nérrekreation och friluftsliv ska sdkras. De nationella friluftslivsmalen ska
beaktas.

Vardefull skogsmark
Planomradet utgors framst av mark som nyttjats for skogsbruk. Skogsmark som har

betydelse for skogsnaringen ska, enligt 3 kap. 4 § MB, sa langt som mgjligt skyddas mot
atgarder som kan férsvara ett rationellt skogsbruk. Lansstyrelsen konstaterar att
planférslaget inte redovisar hur forutsattningen for skogsnaringen och hushallningen av
skogsmark paverkas vid ett genomférande av planen. Infér granskningen behéver
planforslaget tillféras en sadan redovisning.
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Lansstyrelsen upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen (1988:950), KML
Planomradet varit foremal for arkeologisk utredning under 2021. Resultatet visade att

ingen lagskyddad fornléamning finns inom planomradet. Sydvast om planomradet finns en
12 meter stor stensattning (L1985:2171). Ingen gréavning eller dvertackande far goras inom
30 meter fran stensattningen. Det &r darfor viktigt att kommunen ser till att ingen

tomtmark forldaggs nérmare dn 30 meter fran stensattningens yttre kant.
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Infor planarbetet bor planhandlingarna kompletteras med uppgifter om den arkeologiska
utredning som genomfordes ar 2021.

11 kap. miljdbalken (1998:808) MB, Vattenverksamhet

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen ska bevara och skydda befintligt vatomrade.
Vid anldggande av vattenverksamhet, exempelvis vatmark, behdver en anmélan om
vattenverksamhet skickas in till lansstyrelsen alternativt behover tillstand sékas hos mark-
och miljddomstolen beroende pa omfattning av vattenverksamheten.

Bemotande:
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om riksintresse E4 samt en
redovisning av hur planférslaget paverkar riksintresset.

Avseende strandskydd sa upphaver kommunen nu strandskyddet med bestammelse pa
plankartan. | planbeskrivningen motiveras upphavandet utifran sarskilda skal.

Avseende buller ska bostéder i norr, som ar beldgna utmed pafarten till E4, utformas med
héansyn till de ekvivalenta ljudnivaer (>65 dBA) som uppstar fran E4:an. Nivaer kraver att
bostdder anpassas for att uppfylla géllande riktvarden avseende tyst sida for halften av
boningsrummen i varje bostad, och dtminstone en tyst uteplats (privat eller gemensam).
Reviderad bullerutredning visar att det finns tillgang till tyst sida fér samtliga bostader i
den norra delen av planomradet. Detta sakerstalls aven med en generell
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egenskapsbestammelse for all kvartersmark som anger att uteplats vid bostad ska vara
avskdarmande fran trafik- och verksamhetsbuller sa att riktvarden for tyst uteplats uppnas.
En egenskapsbestéammelse (ms) som reglerar att minst halften av bostadsrummen ska
placeras mot tyst sida har lagts till pa plankartan. | detaljplanens norddstra del har daven en
utformningsbestammelse som anger krav pa sammanbyggda hus lagts till dar sa krévs
med hansyn till buller for att uppna en tyst sida.

Avseende synpunkten om vagens stabilitet har en geoteknisk stabilitetsutredning tagits
fram. Planbeskrivningen har uppdaterats med information avseende identifierade
riskomraden och risker kopplade till planerade dagvattendammar i kapitlet "Konsekvenser
av planens genomférande” under rubriken “Erosion, skred och ras”.

Bestdmmelsen om bevarande av naturmark som lyfts i yttrandet har tagits bort fran
plankartan. Detta da den &r svartolkad vilket stéller till problem i bygglovsskedet samt att
den ar svar att efterleva. For att utforma bebyggelse med hansyn till skogssilhuetten och
for att bevara storre trad reglerar plankartan att tallar ska behallas i méjligaste man samt
en generell bestammelse om att ny bebyggelse ska anpassas till terrdng och vegetation
pa platsen. Inom all planerad kvartersmark géller dven krav pa marklov for fallning av tallar
med omkrets 6ver 125 cm, dessa tallar far endast féllas om de ar sjuka, utgor sdkerhetsrisk
eller omojliggor nyttjande av byggratt. Planbestammelser som syftar till att sékra
bebyggelsens anpassning till landskapsbilden utgors av bestammelser om bland annat
nockhdjd, jordnéra fasadkulérer, enhetlig takfarg, minsta fastighetsstorlek samt
bestémmelse om bostadstyp i omraden dar det har beddmts viktigt att reglera.

Avseende synpunkten om vardefulla trdd, att bestdmmelsen ska inrymma alla trad, ej
enbart tallar sa tillgodoses inte synpunkten. Anledningen &r att skogen frémst utgors av
tallar och i framtagen landskapsanalys lyfts luftig tallskog som ett varde. |
rekommendationerna i analysen ar det bevarande av &ldre tallar och tallskog som lyfts
fram.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende gron infrastruktur. Omradets friluftsliv har
belysts i planbeskrivningen. Konsekvenserna fér skogsbruket har beskrivits i
planbeskrivningen.

Avstandet fran fornléamning till tomtmark har kontrollerats. Information, karta och foto har
lagts till i planbeskrivningen.

Lansstyrelsens synpunkt angdende anmalan om vattenverksamhet ar noterat.
Synpunkter delvis tillgodosedda.

Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-04-17 (plankarta) och 2023-

04-24 (planbeskrivning) har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dér planen maste férbattras
VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?
| detaljplanen anvénds sekundéra egenskapsgranser men det anges inte vilken eller vilka

planbestammelser som avgransas av de sekundéra egenskapsgranserna. Detta gor att
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planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om grénshierarki: “Varken egenskapsgréns eller den sekundéra

egenskapsgrénsen ar pa férhand knuten till ndgon eller nagra egenskapsbestammelser
utan kan anvéndas for den egenskapsbestdmmelse det behévs fér i den enskilda
detaljplanen. Om den sekundéra egenskapsgransen anvands &r det viktigt att det tydligt
framgar vilken bestdmmelse den avgrénsar. Detta kan framga av listan med
planbestdmmelser.”

Ett exempel dar detta |6sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea kommun -
Detaljplan fér del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten “(begransas av
sekundar egenskapsgréns)” efter bestammelseformuleringen (texten) i den

egenskapsbestammelse som ska avgransas av sekundara egenskapsgranser.

REDOVISNING AV INNEHALL | EXPLOATERINGSAVTAL
| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas, det finns dven en

redovisning av olika ataganden som avses inga i avtalet.

Enligt 5 kap. 13 § PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oOversiktlig nivda men dar det anda ska ga att bedéma vad adtagandena
innebér. | planbeskrivningen finns nagra formuleringar om ataganden och kostnader som
exploatoren tycks avses ansvara for under plangenomférandet. Lantmateriet bedémer
dock att redovisningen inte ar tillrackligt tydlig och bedémer att handlingarna bor
kompletteras och fértydligas i fragor kring t.ex.:

- vilka omradden som avses for dverlatelser eller upplatelser, gérna redovisade pa kartor

- vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha

- vilka olika kostnader som exploat6ren atar sig att betala

- ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

- tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

- om exploatdren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

GI6m inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett
material med information om regelverket vid “Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se
uti en planbeskrivning. Anvand gérna detta material som inspiration. Ni hittar det via
féljande lank pa lantmateriet.se

Om planen &r tdnkt att genomféras med stdd av flera exploateringsavtal med olika
exploatorer behover det dven framga (i planbeskrivningen) hur ansvaret ska fordelas
mellan exploatérerna.

| detta fall beddms redovisningen (i planbeskrivningen) inte vara sa tydlig som krévs for att
det ska ga att bedéma omfattningen av exploatérens samlade dtaganden. Lantméteriets
lagstadgade uppgift - att i samradsskedet Idmna rad till kommunen i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL bedéms déarfor inte
mojlig att genomfora.
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https://www.dorotea.se/media/6041/plankarta.pdf

Delar av planen som bor férbattras
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningsatgarder
Av planhandlingarna boér det framga och redogéras for vilka olika

fastighetsbildningsatgarder som anses nédvandiga for planens genomférande. Det ar
viktigt att planens konsekvenser samt grundldaggande foérutsattningar fér planens
genomforande beskriv pa ett tydligt satt sa att berérda kan forsta innebdrden av planen.
Lantmateriet foresprakar att det exempelvis bér framgé mer tydligt och pa ett samlat satt
vilka olika fastighetsbildningsatgérder, t.ex. fastighetsregleringar och avstyckningar, som
kommer behdva ske for att kunna genomféra det aktuella planforslaget, garna redovisade
pa kartor. Det bor t.ex. framga vilka markoverlatelser som ar ténkt att ske (och som bedéms
noédvandiga for planens genomférande) och om intentionen &r att dverlatelser ska ske
genom 6verenskommelser mellan parterna.

Som det far forstas av planprogrammet for Jagbacken tycks planprogramomradet vara
uppdelat i etapper (etapp 1-3), varpa det aktuella planférslaget tycks avse del av detta
omrade, etapp 1. Detta skulle med férdel kunna fortydligas nagot i planbeskrivningen. Det
kan hartill garna redogodras for nar i tiden (pa ett ungefar) ett genomférande av resterande
etapper ar tankt att ske och huruvida det aktuella planomradet och t.ex. Bergshammars-
Ekeby 6:4 och 6:59 kan komma att berdras i dessa delar. Det kan med férdel dven
redogodras for vad tanken och intentionen dr med aterstoden av t.ex. Bergshammars-Ekeby
6:4 och 6:59 och om fastigheterna avses ombildas i sin helhet eller endast delvis, med
hansyn till bl.a. aktuellt och tillkommande planférslag.

Lantméteriet foresprakar att planhandlingarna kompletteras i dessa delar.

Inréttande av gemensamhetsanlaggningar
Vid genomgang av planbeskrivningen noteras att det foreslas bildas

gemensamhetsanlaggningar for bl.a. vdg och dagvatten inom t.ex. féreslagen kvartersmark
for bostads- och parkeringsandamal (B och P). Det skulle dock i planbeskrivningen kunna
fortydligas nagot och pa ett samlat satt beskrivas vilka anlaggningar som
gemensamhetsanldggningar avses inrattas for, hur dessa ar tankt att utformas och vilka som
kan anses komma att berdras av dessa (med hénsyn till etappindelningen och efterfoljande

planlaggning).

For fortydligande dnskar Lantméteriet héra om det aktuella planomradet ingar i, eller avses
ingd i, det kommunala verksamhetsomradet for VA? Om sa ar fallet, omfattar det
kommunala verksamhetsomradet dven dagvatten? Detta kan ha betydelse i fragan om
hanteringen av dagvatten och kommande drift av anldggningen, framst i fraga om lagen om
allmanna vattentjanster (LAV) kan bli tillamplig eller om reglerna i Anlaggningslagen (AL)
alternativt reglerna i Miljobalken kan komma att tillampas. Detta kan dven ha betydelse vid
eventuell provning av inrattande av gemensamhetsanlaggning for aktuellt andamal.

Fragan om det &r mdjligt att inratta en gemensamhetsanldaggning for de aktuella &ndamalen
som det bl.a. redogdrs for i planbeskrivningen, t.ex. dagvatten, far prévas i en eventuell
framtida forrattning.
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Bildande av ledningsratt?
| planbeskrivningen namns att ledningsomraden pa kvartersmark avses sakerstallas med

ledningsratt. Det noteras dock att det tycks saknas s.k. u-omradden utlagda i plankartan. |
planbeskrivningen namns samtidigt att g-omraden finns utlagda och avses sakerstélla de
aktuella/tillkommande ledningarna. Avser de aktuella ledningarna vara en del av
dagvattenanlaggningen som det omnamnts att en gemensamhetsanldggning avses inrattas
for? Eller avses andra, allmanna ledningar, forldaggas i kvartersmark? Om ledningarna inte ar
till for forsériningen av det aktuella planomradet kan ledningsdragningen for allménna
andamal bli planstridig om s.k. u-omrdden saknas. Fragan kan behoéva ses 6ver.

REDOVISNING AV BEFINTLIGA PLANER
| planbeskrivningen, under rubriken "Detaljplan”, anges att det aktuella omradet inte ar

planlagt. Delar av det aktuella planomradet tycks dock vara planlagt sedan tidigare, bl.a.
vad avser fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:59.

OVRIGT
| planforslaget regleras bestdammelser om stangsel, utfart och annan utgang, bl.a. genom

egenskapsbestdmmelsen j. Om syftet, vad avser egenskapsbestdmmelsen j, ar att reglera
fragan om "utfartsforbud” mot Nykdpingsvagen, kan det funderas éver om inte
planomradet bor utdkas nagot i omfattning, t.ex. med ett omrade allman plats utanfor
"utfartsforbudet” (séder om det utlagda bostadskvarteret). Lantméteriet vill upplysa om att
bestdmmelser om stangselkrav och utfartsférbud, enligt 4 kap. 9 § PBL, endast far laggas
mot allmédnna platser. Det torde innebéra att det inte torde vara mojligt att Iagga denna typ
av bestdmmelse i en planomradesgrans. Om intentionen &r att reglera fragan om
"utfartsforbud” mot Nykopingsvagen kan fragan behdva ses ver.

UPPLYSNING
Lantmateriet vill upplysa om att man inte ndrmare har utrett gransers noggrannhet och

eventuella avtalsservitut, oregistrerade samfalligheter eller 6vriga réattigheter inom omradet.
Om inte det &r gjort rekommenderar Lantmateriet att fragorna ses dver.

Bemétande:

Egenskapsbestammelser som avgrdansas med sekundér egenskapsgréns redovisas under
rubrikerna “Sekundara egenskapsbestammelser for allmén plats” och “Sekundara
egenskapsbestammelser for kvartersmark” i plankartan.

Redovisning av innehall i exploateringsavtal har kompletterats i planbeskrivningen.

Synpunkten avseende fastighetsbildningsatgarder har beaktats och en karta har tagits
fram som tydliggor de fastighetsbildningsatgéarder som planeras.

Beskrivning av etappindelning och nar de berdrda fastigheterna Bergshammars-Ekeby 6:4
och Bergshammars-Ekeby 6:59 planeras att planlaggas i etapperna har lagts till i

planbeskrivningen i avsnittet om Genomforandefragor.

| planbeskrivningen har det fortydligats angaende vilka anlaggningar som
gemensamhetsanldggningar avses inréattas for.

| planbeskrivningen har det fortydligats att planomradet planeras inga i kommunalt
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verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten. Dagvatten planeras inte inga i det
kommunala verksamhetsomradet for VA.

Avseende bildandet av ledningsratt. Omradet betecknat med g vid anvandningen
Parkering (kvartersmark) ar till for att mojliggora att gemensamhetsanlaggning kan inréttas
for ledningar som ska vara del av dagvattenanlaggningen for omradet. Ett u har dven lagts
till for att sakerstélla u-omrade fér samma yta ifall ledningarna i ett senare skede skulle
inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade. Da kan det vara 6nskvart av det kommunala
VA-bolaget att kunna bilda ledningsréatt for ledningarna vilket ett u mojliggér.
Beteckningarna g samt u pa samma yta tar darmed hojd for olika scenarion.

Ett u-omrade har dven lagts till centralt i plankartan for allmannyttiga VA-ledningar for att
mojliggodra bildandet av ledningsratt.

Information om géllande detaljplan inom omradet har uppdaterats i planbeskrivningen.

Avseende upplysningen har avtal med mera utretts i den man det ligger inom kommunens
kontroll och atkomst. Avseende gransers noggrannhet ar granserna i omradet battre an
0,2 m eller battre an 0,05.

Avseende utfartsférbud har en remsa med parkmark lagts till pa plankartan. Utfart far inte
regleras dver parkmark, ddrmed regleras inget utfartsférbud da det blir sjalvreglerande.

Synpunkter tillgodosedda.

Trafikverket
Planomradet grénsar i norr till E4:ns av- och pafartsramper och i séder till Nyképingsvagen

(vag 800). Trafikverket ar vaghallare f6r bada vagarna.

Riksintressen
Vag E4 inklusive pa- och avfartsramper ingar i riksintresset vég. Planforslaget bor

kompletteras i det avseendet. Information kring Trafikverkets beslutade riksintressen finns
pa Trafikverket hemsida, dér det dven finns kartunderlag som visar riksintressets
utbredning, se lank: Trafikverkets beslutade riksintressen - Bransch

Trafikbuller
Planomradets norra delar ar utsatta for hoga bullernivaer. Berdkningarna i

bullerutredningen har utgatt fran att ett 3 meter hogt bullerskydd placeras utmed E4:ns
ramper. Bullerskyddet &r reglerat med bestdmmelser i plankartan. Med planerat skydd
anges att berdknade ljudnivaer uppgar till 66 dBA ekvivalent niva samt 74 dBA maximal
niva. | planforslaget anges ocksa att bostader kan beh6va anpassas for att klara gallande
bullerriktvarden, bl.a. bostadernas planldsningar samt placering och utformning av
uteplatser. Om sadana |6sningar ar en forutsattning for att uppna bullerriktvérdena, anser
Trafikverket att de ska sékerstéllas med bestdmmelser i plankartan.

Om redovisat bullerskydd kommer att utgéras av en vall behdver kommunen klargora att
markforhallandena ar sddana att marken klarar tyngden av de upplagda massorna. Det ska
sakerstallas att vallen inte medfér sattningar i vaganlaggningen eller paverkar dess
stabilitet. Innan granskningen onskar Trafikverket ta del av underlag som pavisar detta.
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Dagvatten
Av planen framgar att en utbyggnad enligt planforslaget leder till kraftigt 6kat

dagvattenflode och féroreningsbelastning. | omradets norra del féreslas darfor tva
fordréjningsdammar och en vatmark, som ska fordroja vattenflodet samt rena vattnet
innan det leds vidare. Vatten fran dessa anldggningar ar tankt att avledas norrut, via
befintlig trumma i den statliga vdganlaggningen. Av dagvattenutredningen framgar att det
finns risk for att védgens stabilitet forsdmras till f6ljd av dkat portryck under dammarnas
tyngd, och att detta bor utredas geotekniskt. Trafikverket vill uppmaérksamma att det dven
finns en risk for paverkan av végens stabilitet i samband med anldggandet av dammarna.
Trafikverket vill ta del av geotekniskt underlag som pavisar att den statliga vdgen inte
paverkas av redovisade fordréjningsdammar. Trafikverket anser att detta ska vara utrett till
granskningen.

Trafikverkets trummor ar generellt dimensionerade for att klara av att hantera fldden med
50-ars aterkomsttid, samt motsvarande momentanfldden som uppstar, i vissa enstaka fall
aven for storre floden. For att inte negativt paverka det befintliga avvattningssystemet for
vagen (diken och trummor), ska férdréjning av floden géras motsvarande HHQ50 och
momentanfldden HHQ50-mom sa att det befintliga avvattningssystemet inte 6verbelastas
och skadas. Dimensionering av fordrdjning till Trafikverkets vattenanlaggning ska innefatta
kommande klimatférandringar. Trafikverket forutsatter att kommunen sakerstéller att
avrinningen fran omradet till Trafikverkets diken/trummor inte dkar férorenings-,
hastighets- och/eller mdngdmassig sett efter det att planomradet ar utbyggt. Férdrdjning
ska saledes dimensioneras for att omhanderta differensen mellan utflédet innan
respektive efter utbyggnad.

Fordrojningsdammarna ligger i en ytterkurva och kommer att ha en permanent vattenyta,
vilket okar riskerna i samband med en potentiell avdkning. Med anledning av detta anser
Trafikverket att dammarna av trafiksdkerhetsskal ska placeras minst 15 meter fran vagens
beldggningskant. Plankartan bor férses med bestammelse som reglerar detta.

Fortsatt arbete
Innan granskningen onskar Trafikverket ta del av underlag kring planerade

fordréjningsdammar samt for en eventuell bullervall, enligt ovan. Trafikverket véalkomnar
dven i dvrigt en dialog kring eventuella fragor som rér den statliga infrastrukturen.

Bemotande:

Riksintresset vag har fortydligats i planbeskrivningen. Beskrivning av riksintresset har lagts
till i kapitlet “Planeringsférutsattningar” under rubriken “Riksintresse kommunikationer
vagar”. Detaljplanens konsekvenser pa riksintresset har motiverats i kapitlet “Konsekvenser
av planens genomférande” under rubriken “Riksintressen”.

Avseende buller ska bostéder i norr, som ar beldgna utmed pafarten till E4, utformas med
hansyn till de ekvivalenta ljudnivaer (>65 dBA) som uppstar fran E4:an. Nivaer kraver att
bostdder anpassas for att uppfylla géllande riktvarden avseende tyst sida for halften av
boningsrummen i varje bostad, och dtminstone en tyst uteplats (privat eller gemensam).
Reviderad bullerutredning visar att det finns tillgang till tyst sida for samtliga bostader i
den norra delen av planomradet. Detta sakerstalls dven med en generell
egenskapsbestammelse for all kvartersmark som anger att uteplats vid bostad ska vara
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avskdarmande fran trafik- och verksamhetsbuller sa att riktvarden for tyst uteplats uppnas.
En egenskapsbestammelse (ms) som reglerar att minst halften av bostadsrummen ska
placeras mot tyst sida har lagts till pa plankartan. | detaljplanens norddstra del har daven en
utformningsbestammelse som anger krav pa sammanbyggda hus lagts till dar sa kravs
med hansyn till buller for att uppna en tyst sida.

Bullerbestdmmelse har fortydligats géllande att det ar en bullerskdrm som avses med
bullerskydd.

Avseende synpunkten om vagens stabilitet har en geoteknisk stabilitetsutredning tagits
fram. Planbeskrivningen har uppdaterats med information avseende identifierade
riskomraden och risker kopplade till planerade dagvattendammar i kapitlet "Konsekvenser
av planens genomférande” under rubriken “Erosion, skred och ras”. Enligt den
geotekniska utredningen som tagits fram inom planarbetet innebar planerade schakter
ingen risk for negativ paverkan pa vagens stabilitet. Mot bakgrund av ovanstdende samt
att eventuell risk for bottenupptryckning och metod fér anldaggning av dammar ska
utredas i detaljprojekteringen beddms det inte finnas nagra risker att Riksintresse for
kommunikationer paverkas negativt.

| dagvattenutredningen anvands 10-ars regn som berékningsgrund. Dimensioneringen
har diskuterats med Trafikverket utifran flédeskrav till deras trummor. Att inte dka det
framtida 10-arsflédet jamfort med befintligt 10-arsflode, samt kontrollera kapacitet, har
ansetts fungera som antagande.

Plangrans ligger ca 12 meter fran beldggningskant. Bestammelse om att schaktarbeten ej
ar tilldtna inom 15 meter fran kérbanekant har lagts till pa plankartan.

Synpunkter tillgodosedda.

Region Sérmland
Region Sérmland ser inte att detaljplanen kommer att paverka kollektivtrafiken och dess

nuvarande hallplatser och kérvagar. Placeringen pa forslaget &r bra strategiskt utlagd i
forhallande till kollektivtrafiken i narheten.

Bemoétande:
Yttrandet ar noterat.

Synpunkt tillgodosedd.

Sormlands museum

Bakgrund
Nykopings kommun, samhéllsbyggnadsenheten, har bett S6rmlands museum, enheten

Kulturmiljg, sléjd, bild och form, om ett yttrande angaende ovanstaende
detaljplaneforslag. Undertecknad yttrade sig dven over planprogrammet.

Synpunkter pa underlagen
Infor planprogrammet togs bra kunskapsunderlag fram. En Landskapsanalys daterad

2021-05-12. Landskapsanalysen beskriver omradets natur- och kulturvérden, med
vardepunkter, utblickar, samt kanslighet och talighet for olika delomraden inom

planomradet. Landskapsanalysen ger ocksa rekommendationer for ny bebyggelse. En
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naturvardesinventering togs ocksa fram; daterad 2022-10-31.

Infor samradet har ocksa en antikvarisk dokumentation och kulturhistorisk vardering av
Bergshammars bygdegard, tagits fram, vilket vi hade féreslagit. Rapporten &r tydlig och
valskriven och byggnaden har nu dokumenterats, viket &r positivt. Enligt rapporten ar “den
sammanfattande antikvariska bedémningen att byggnaden inte har sadana kulturhistoriska
vérden att ett bevarandekrav &r motiverat. Det finns mycket fa spar av den gamla
sockenstugan i bygdegarden.”

Synpunkter pé férslaget
| planprogrammet anges att omradets och omgivningens naturliga kvaliteter och véarden

bor tas tillvara. Bade landskapsanalysen och naturvardesinventeringen pekar pa att
omradet i ster ar mycket kansligt (landskapsanalysen, karta sid 28) och har patagliga
naturvédrden (naturvardesinventeringen, omrade 2, karta 2, naturvardesklass 3). Dessa
slutsatser framgar inte av planprogrammet. Kartéverlagg med de olika underlagens
delomradena hade varit lampligt att ta med i planprogrammet, vilket hade gett en tydlig
bild av att dven dessa omraden planeras att bebyggas. For att ta hansyn till omradets
naturliga kvaliteter och véarden bor underlagens rekommendationer om att inte exploatera
den dstra delen, foljas.

| Landskapsanalysen anges ocksa att “Ryttartorpet ligger utanfor aktuellt planomrade, men
bidrar till méjligheten att férsta platsens tidsdjup. Rivningstérbud kan évervdgas som
alternativ for torpet.” Detta &r en bra rekommendation, for att sékra att Ryttartorpet
bevaras.

| planprogrammet anges att ambitionen inom hela omradet ar att minimera schaktning,
samt “om planprogrammets intentioner efterlevs att minimera trédféllning och schaktning,
borde ingreppen kunna begrénsas”. Pa plankartan ar endast marken runt bygdegarden
markerad med n=Markens hojd far inte dndras. Ovriga ytor ar ej markerade, utan har den
allménna formuleringen att markens hojd far inte andras mer é@n 1 meter i forhallande till
grundkartan, vilket later olampligt i de 6stra delarna, som har patagliga naturvarden.

Under plankartans egenskapsbestéammelser, Utformning, anges att “Fasader for
huvudbyggnad och komplementbyggnad ska utféras i jordnédra kulérer. Fasader far ej
utféras i vit kulér eller kuldr néra vit.” Jordnéara kulérer dr en rekommendation fran
landskapsanalysen, vilket ar bra. | bestammelsen kan garna laggas till svart kulor.

Bemétande:

De omraden som &r mdjliga att exploatera enligt planforslaget ar ett resultat av en
sammanvagning av olika intressen med bland annat bostéder, naturmark och yta fér
eventuell skola/forskola. Exploateringen ar delvis anpassad till rekommendationerna
genom byggrétter och tomtstorlekar som sékrar en nagot glesare exploatering i det
kansliga omradet.

Karta med delomraden fran planprogrammet har lagts till i planbeskrivningen.
Kartoverlagg med strukturplan och “Kanslighet och potential” fran landskapsanalysen
samt strukturplan och "Naturvardesklasser” fran naturvardesinventeringen har aven lagts
till i planbeskrivningen.

Ryttartorpet ligger utanfor planomradet vilket innebar att ett rivningsforbud inte kan
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regleras i denna detaljplan.

Egenskapsbestéammelsen n=Markens héjd far inte &ndras har tagits bort och i stéllet har
ni= Markens hojd far inte &ndras till att vara hégre &n 17,8 meter 6ver nollplanet tillkommit
for att reglera schaktning pa bygdegardens fastighet. Den generella
egenskapsbestammelsen for all kvartersmark som angav “markens hojd far inte andras
mer an 1 meter i férhallande till grundkartan” har tagits bort och i stallet har en generell
egenskapsbestémmelse for all kvartersmark om markens anordnande och vegetation
tillkommit som lyder: "Markarbeten ska utféras med hansyn till befintlig terrdng och
topografi. Genom att begrénsa schaktning och fylining minimeras inverkan pa topografin i
storsta mojliga man”.

Efter samradet har det fortydligats fran Sérmlands museum avseende kulor att den svarta
kuldren gérna kan laggas till utéver den vita i de kuldrer som fasader ej far utforas i.
Kommunen anser att svart kulor kan tilldtas da svart kulor listas som en av flera jordnéra
kuldrer i framtagen landskapsanalys. Synpunkten tillmdtesgas darfor inte.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom naromrade for

aktuell detaljplan bestaende av 0,4 kV markkabel, bla streckad linje i kartan nedan, och 0,4
kV kabelskap, svart rektangel. EIndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

TALLASEN

R
Tallasen
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| plankartan redovisas ett E-omrade men ytterligare ett E-omrade kravs for utbyggnaden
av omradet. Forslag pa E-omrade redovisas nedan.

— T ' A
3 E ) 3

T
L

T=

E-omradena ska vara 10*10m. Minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara
minst 5 meter. Vid utritat E-omrade tillats byggnader ndrmare 5 meter till E-omradet.
Vattenfall Eldistribution dnskar att det byggnadsfria avstandet uppfylls.

19
Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykodpings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Sambhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Vattenfall Eldistribution dnskar att kommunen andrar forklaringen E = Tekniska
anlaggningar pa plankartan till E = Nétstation / Transformatorstation for att pa sa satt

fortydliga och avgransa anvandningsomradet till det som det ar avsett for.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om foljande:

e Eventuell flytt/féréndringar av befintliga elnatanldaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Bestéllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formular | Vattenfall Eldistribution

e Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestéllning av offert pa el-
servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-
dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestalls via

Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se
e Né&r du ska bygga, félla trédd, schakta eller sprédnga néra vara ledningar sa glom inte
att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att

inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution
e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forléaggas i ror. Detta bestalls
samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldaggningar maste hallas tillgédngliga under alla skeden av
genomférandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanldaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sdkerhetsavstand inte halls.

Bemotande:
E - tekniska anlaggningar pa plankartan har justerats enligt 6nskemal. Nytt E-omrade har
lagts in pa plankartan, dock inte pa den plats som foreslagits av Vattenfall men i narheten.

Synpunkt delvis tillgodosedd.

Skanova
Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande
l&dge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabérjas
och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
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https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/

Bemotande:

Planbeskrivningen har kompletterats i avsnittet “Planekonomisk bedémning”. Exploatéren
ansvarar for att bekosta och utfora flytt av befintlig ledningsinfrastruktur i de fall behov
uppstar.

En tidig medverkan i planarbetet har maojliggjorts i samradsskedet genom majlighet att
l&mna synpunkter pa planforslaget. | granskningsskedet ges ytterligare mojligheter att

l&mna synpunkter pa forslaget.

Synpunkter tillgodosedda.

Gastabudsstaden
Géstabudstaden informerar om fiberledningar som kan innebara konfliktpunkter.

Gaéstabudstaden anser att kostnader for ledningsflytt skall baras den som begar flytt.

Bemotande:

Planbeskrivningen har kompletterats i avsnittet "Planekonomisk bedémning” med texten
"Exploatdren ansvarar for att bekosta och utféra flytt av befintlig ledningsinfrastruktur i de
fall behov uppstar”.

Synpunkt tillgodosedd.

Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen ar tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av

miljobalken, gallande skogliga atgarder pa skogsmark (mark som lyder under
skogsvardslagen). Vidare ingar bland Skogsstyrelsens uppgifter att medverka
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i fragor om samhallsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med
naturresurser.

Skogsstyrelsen har inte tittat ndrmare pa om féreslagna exploateringsomraden
krockar med andra intressen men Skogens pérlor ger bra vagledning om var
det finns hansyn att ta. Skogens parlor, www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor
visar aktuella uppgifter om miljévarden i skogen, t.ex. nyckelbiotoper och
skyddade skogsomraden. Dessa register fylls kontinuerligt pa med nya
omraden. Utebliven tréff i Skogens parlor utesluter inte férekomst av
odokumenterade vérden inklusive hdnsynskravande biotoper. Det ar darfor
viktigt att ni sjalva gor en inventering som belyser omradenas kvaliteter i
samband med detaljplanering och exploatering.

Vid exploatering av ett detaljplanerat omrade ar det vardefullt att tanka pa att
inte ta bort vardefulla trad som fyller en funktion for bade manniskor och

djur. Det kan vara gamla trad, barande trad som fagelbar, ronn, frukttrad eller
adla lovtrad som ek, lind, hassel, alm och ask. Dessa tréad framjar den
biologiska mangfalden i landskapet. Sélgen &ar allra viktigast att bevara
eftersom den ger mat till insekter och faglar allra forst pa varen.

Viktigt att tdnka pa vid exploatering ar hur man gér med den tatortsnara eller
med narskogen, alltsa den skog som ligger narmast bebyggelse, som ar mest
tillganglig fér manniskor att vistas i regelbundet. Narskogen kan till exempel
ligga i anslutning till: skolor, férskolor, vardinstitutioner, friluftsanldaggningar,
turistattraktioner, tatorter, smaorter och fritidshusomraden.

Lokala férutsattningar bestémmer narskogens geografiska utstrackning. Det
kan variera, men 200 till 300 meter in i skogen kan anvédndas som riktmarke.
Detta avstand ger mojlighet till en upplevelse av att kunna ga in i skogen och
fa avskildhet. Sa langt in i skogen dominerar skogskanslan 6ver narheten till
bebyggelse. Skogen har stor betydelse for manniskors livsmiljo, lekmiljo och
naturvistelse.

Bemotande:

Skogens pérlor har kontrollerats, inget tillagg till planbeskrivningen har gjorts utifran det.
En naturvardesinventering har tagits fram i planarbetet. | planbeskrivningens kapitel
"Konsekvenser for planens genomférande” anges hur omradet ska anpassas efter
naturliga kvaliteter for att bevara befintliga naturvérden sa langt som mgjligt. | évrigt anses
yttrandet noterat.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Sormlandskustens raddningstjanst
Brandposter bor anordnas inom omradet. Avsnitt 2.6 i P114 Distribution av dricksvatten

bor foljas. Dar anges att ett [ampligt avstand mellan brandposter i omraden med sléckning
fran brandposter &r 150 meter, vilket medfér att man som léangst far 75 meter till ndrmaste
brandpost. Erforderliga fldden anges i tabell 3.3 P114 och dessa bor féljas.

Bemotande:
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Planbeskrivningen ar uppdaterad utifran yttrandet.

Synpunkt tillgodosedd.

Bergshammars bygdegardsférening

1.

| dvre vanstra hornet av omrade Ry kommer vi att vilja anldagga en isbana/bollplan
om c:a 1000 m? vilken alltsd kommer att uppta mer an 40 % av egenskapsomradets
yta. For att det skall vara mojligt att spola upp isen med rimlig vattenatgang kravs
att marken under isbanan har begransad genomslapplighet. Kravet b, maste alltsa
modifieras antingen till en annan procentsats dn 60 eller med en specifikation av
graden av genomsléapplighet.

Enligt plankartan kommer omrade Ry omfatta c:a 7100 m?. Vi har dock krav pa en
fastighet om c:a 8000 m?. Detta kan astadkommas genom att egenskapsomradets
Ostra grans flyttas 10 m Gsterut.

Vi forutsatter att vi har fullsténdig frihet att placera bygdegarden inom det utékade
egenskapsomradet Ri.

Enligt "Egenskaper for all kvartersmark” avsnitt utformning anges att fasader skall
utforas i jordnara kuldrer. Vi dnskar att den bygdegard som kommer att uppféras i
omrade R; skall kunna malas “traditionellt” i falu rédfarg med vita knutar.

Enligt forslaget till detaljplan far tallar med omkrets 6ver 100 cm endast fallas om
de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk inom all planerad kvartersmark
Bygdegardsféreningens verksamhet kraver dock tillgang till ett antal “fria” ytor for
t.ex. isbana/bollplan, majbrasa sport och lek o.s.v. Vi behéver darfér maojlighet att
falla de tréd som vi beddmer hindrar var verksamhet oberoende av resp. tréds
omkrets.

Parkeringsomradet P kan med fordel delas mellan skolan (dagtid) och
bygdegarden (kvallstid). Dock inte med de boende i omradet eller deras gaster.
Vid arrangemang i Bygdegarden behdver vi tillgang till 25-30 parkeringsplatser.
Har det foreslagna omradet P kapacitet att tillgodose detta behov?

Bemotande:

1.

4.
5.

Bestammelsen b; ar flyttad fran omradet déar isbana/bollplan 6nskas anléggas till
den del av anvandningsomradet R dar huvudbyggnad ska placeras. Bestammelsen
b, &r justerad till att “minst 50 % av marken ska vara genomslapplig” vilket
motsvarar ungefér samma yta med genomslapplighet som tidigare.
Avseende storlek pa fastighet for bygdegarden har det kommit till
Samhéllsbyggnadsdivisionens kdnnedom att denna fraga diskuterats mellan
bygdegarden och exploatéren och inte langre ar aktuell.
Byggrétten for bygdegarden (huvudbyggnad) géller inom de sddra och ostra
delarna av R;-omradet. | dvriga delar ar den komplementbyggnader/enklare
byggnadsverk som tillats. Inom det tillatna omradet for bygdegarden galler
byggréatten. P4 samradsmotet med bygdegarden diskuterades fragan om
storning/buller fran bygdegarden kunde paverka méjligheten till placering. Det &r
inget som hanteras i ett bygglov, dar géller byggratten enligt detaljplanen. Skulle
det vara for livat/for hogljutt en kvall exempelvis ar det stérningsjouren/polisen
som tillkallas. Bullerskydd bor vid behov kunna uppféras pa Bygdegardens
fastighet.
Bestammelsen om kuldr har justerats for att inte galla bygdegarden.
Tradbestdmmelsen har omformulerats sa att den inte galler ytan fér ny bygdegard.
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6. Parkeringsytan (P) ar till for att |6sa Bygdegardens behov framst. Den ytan kan med
fordel samutnyttjas med andra verksamheter inom senare planerade
detaljplaneetapper inom planprogramomradet, exempelvis en skola. Utéver de
parkeringsplatser som kan tillskapas inom parkeringsytan tillats dven parkering
inom omradet for den planerade bygdegarden.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Bergshammars véagférening
Bergshammars vagforening ar inte intresserade av att bli involverad i ansvar och skétsel av

den komplexa dagvattenlésningen med vatmark och 6ppna diken. Ej heller 6vriga
gronytor och vagari "nya” omradet Jagbacken 3:1.

Bemotande:

Yttrandet ar noterat. Kommunen kan inte styra om det ska bildas en ny
samfallighetsforening eller om anldaggningarna ska inforlivas i befintlig forening. Dock
foreslar kommunen att det ska utgdras av en separat samféllighetsférening.

Synpunkt delvis tillgodosedd.

Statens geotekniska institut
Ur planbeskrivningen framgar att "Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska

undersokning (SGU) utgdrs omradet till storsta del av sandig moran, med néra till
berggrunden pa hojderna samt pa vissa stallen berg i dagen. | omradets nordvastra hérn
samt i den &stra delen finns omraden med lerjord." Samt att "Stabiliteten fér omgivande
markomraden med |6sare jordarter skall beaktas vid ingrepp sasom sprangning,
schaktning eller infiltration. Stabilitetsberakning ska utféras infér detaljplanens
granskningsskede" SGI granskar saledes det geotekniska planunderlaget i nasta skede.
Branta slanter kan ha instabila block eller bergpartier, nagot SGl anser behéver
kontrolleras. | den man schakt i berg eller schakt till berg blir aktuellt behover det
sakerstallas att kvarstdende slanter blir langsiktigt stabila. SGI rekommenderar dérfor att
bergteknisk sakkunnig kopplas in i planeringen i ett tidigt skede.

Bemotande:
Geoteknisk utredning inklusive kapitel om bergteknik skrivet av bergteknisk sakkunnig har
tagits fram.

Synpunkter tillgodosedda.

Ovriga boende i niromradet (ej sakigare)

Privatperson MAoRA
Vi stéller oss fragande till lampligheten att exploatera Jagbacken i den omfattning som

den framlagda detaljplanen innebar.

Dagvatten och naturliga kéllor/grundvatten
Utredning finns for hur man tror att dagvattnet paverkas. Vi anser fortfarande att det inte ar

visat att det inte kommer att paverka kringliggande bebyggelse da utredningen tar sikte
pa hanteringen av det dagvatten som det nya omradet kommer att innebara.
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Vi saknar utredning om hur grundvattnet kommer att paverkas da det redan idag ar
problem med vatten som star pa omradet nedanfor Talldsen ned mot riksvagen och
Kiladn. Det visade sig exempelvis vid byggnationen av den befintliga cykelvagen. Det &r
inte bara detta grundvatten som vi dr oroade for utan an mer for de befintliga kallor som
finns uppe pa Talldsen och som naturligt trycker upp vatten. Vi har akt skridskor pa dessa
vattenansamlingar under vintrar. Foton finns. Vart kommer detta vatten att ta vdgen och
hur paverkas de av planerad bebyggelse. Hur sdkerstéller man att redan befintlig
bebyggelse som ligger lagre an det som planeras inte drabbas néar vattnet tar sig andra
vagar nar det naturliga utflédet tacks over.

Vyer
| forslaget star att "vyn ska bevaras”, vems vy avses?? Befintlig bebyggelse ar idag lagmald

och detta vidholls i nya detaljplanen fér Bergshammars Ekeby 6:60 och 6:66. Befintlig
bebyggelse har en vy uppat saval som ner mot Kiladan. Den som nyttjar skogen idag har
dels en skogsvy men kan ocksa tillgodogéra sig vyn mot Kilaan. Den tilltankta
bebyggelsen skulle helt férvanska dessa vyer. Vi anser att det ar inte bara vyerna for den
tilltdnkta bebyggelsen som boér raknas utan dven vyerna fran befintlig bebyggelse i
dalgdngen som helt kommer att férandras nar skogens siluett helt férsvinner. Detsamma
galler den vy allménheten idag kan njuta av nar man nyttjar omradet. For befintlig
bebyggelse skulle ett beslut att lata slénten bakom Tallasvagen forbli obebyggd bevara
befintlig vy men ocksa vara ett sétt att dven ta hansyn till var integritet.

Skola som argument
Omradet beskrivs som attraktivt men for att omradet och for att bygden ska ha kvar sin

attraktionskraft krévs en vél fungerade skola. | tidigare informationsmaterial har det statt
att planen maojliggor eventuellt en ny skola vid ett eventuellt behov. Denna skola beskrevs
av Hakan Thelin som ett av kommunen stallt krav nar Bygdegarden hade
informationsmote ang dverlatelse av mark for att mojliggora Thelins planer for omradet.
Skolan ar idag inte upptagen i samradshandlingarna fér etapp 1, hur kommer det sig? |
planprogrammet finns den med i etapp 1.

Trafiksituationen
Som vi tolkar handlingarna sa kommer all trafik till och fran det nya omradet att ske endast

via en infart vilket blir kansligt for exempelvis raddningstjansten vid hédndelse av att denna

enda in- och utfart blockeras.

Ljudniva nar skogen férsvinner
| undersdkningen om betydande miljopaverkan av detaljplan fér del av Jagbacken 3:1

(Dnr SH22/250) har man konstaterat att omradet ar delvis bullerstért av E4 och pafart. Om
skogen tas bort som idag &r en ridd mot E4 och pafarten befarar vi att bullret kommer att

paverka ett stérre omrade. En annan fraga ar hur attraktivt det &r att bygga vid ett redan
nu bullerstért omrade. Omradet vid Haag Carlsson ar fortfarande till stérsta delen
obebyggt.

| samma handling star att omradet bestar av dod ved, block, héllar, dldre trad mm, en féga
smickrande beskrivning av omradet. Andra skulle sdga att det ar en kalla vacker naturskog.
Det finns rikligt med bar och svamp, algar, édlor, huggormar och rovfagel.
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Behov av grénomrade
Dar star ocksa att Bergshammar utgor en lokal bebyggelsenod vilket motiverar en hog

befolkningstathet dar gronomrade behdver sakerstéllas. Kommunen behdver tydliggéra
vad man menar med gronomrade for det omrade som detaljplanen galler &r det mest
|&ttillgangliga gronomradet i omradet och det vill man nu ta bort. Men fér kommunen
kanske det racker med att man bevarar sarskilt vardefulla trdd som man skriver om under
rubriken Om planarbetet i “forsattsbladet” for att det ska kallas gronomrade?!?

Den aktuella exploateringen tar bort de stora naturvarden som finns lattillgangliga i
Bergshammar och tar bort den funktion som finns i form av natur- och friluftsliv som &r en
viktig del i omradet. | férslaget star att just detta ar viktigt men det saknas beskrivning om
hur detta ska tillvaratas. Det finns en del skog kvar i forslaget men ar detta skog som sedan
kommer att kunna lekas i, promeneras i? Omradet har hoga naturvarden Det finns alltsa
skal att inte maxa antalet tomter utan vara radd om omradet som det ar idag.

| inventeringen av naturvarden star att man tagit hansyn till "Bygdegardens kulturhistoriska
varde” och samtidigt foreslar detaljplanen tillata att det pa Bygdegardens “plats” dven kan
bli en lokal f6r andra syften...om nu bygdegardens kulturhistoriska varde nu &r sa viktigt
att det platsar som ett argument for att driva igenom detaljplanen borde
anvandningsomradet begransas till Bygdegard.

Rasrisk
Lansstyrelsen har lyft risken for ras inom omradet. Detta risk saknas i Bilaga 1 Checklista for

undersokning om betydande miljopaverkan. Vi som bor nedanfér asen vill att detta utreds
inom hela omradet och inte bara det vastra delarna. Vilka risker finns fér oss om/nér man
borjar spranga i marken.

Bemotande:

Anledningen till att dagvattnet mot Tallasvégen inte ar studerat ar for att skogen narmast
Tallasvégen inte ar en del av denna detaljplan. Den skogen ingar i etapp 2 enligt tidigare
framtaget planprogram. | detaljplanen fér etapp 2 kommer dagvattnet for den planen att
studeras. Om skridskobanan avser det omrade mellan topparna som innehar vatten (i alla
fall delar av aret) sa ar det omradet en del av denna detaljplan, det vattnet ska ledas vidare
norrut enligt framtagen dagvattenutredning. | utredningen bendmns omradet som dvre
dammen. Dagvattnet i denna nu pagaende detaljplan avleds inte mot Tallasvagen.

| och med exploateringen finns risk att vissa vyer paverkas, det ar svart att undvika nar ny
bebyggelse uppfors i befintligt skogsomrade. Detaljplanen reglerar flera bestammelser
for att bevara natur vilket bidrar till att vyer mot Jagbacken fortfarande ska ga att utlasa.
Samtidigt ar det vardefullt att tillgédngliggora vyer fran planomradet ut mot det
omgardande landskapet, vilket innebér incitament for att dppna upp skogen. Vyn
Osterifran mot Jagbacken, vid Tallasvagen, ar dock en fraga for etapp 2 da den skogen
ingar i etapp 2.

Kommunen har inte landat i fragan om det ska bli en skola/férskola i omradet (etapp 3)
eller inte. Darfor har en eventuell skola lagts i en egen etapp, etapp 3.

| samradet har Raddningstjansten yttrat sig och har inte haft nagra synpunkter om in- och
utfarten till och fran planomradet utifran ett riskperspektiv.
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Buller har studerats for den aktuella detaljplanen och atgarder tagits fram for att klara
riktvarden. Bullernivaerna redovisas i utredningen, i bullerkartorna redovisas
bullernivaerna i etapp 1. Dar kan konstateras att bullernivaerna i etapp 1 som vetter mot
Tallasvagen klarar riktvardena, darmed innebar inte etapp 1 nagon bullerpaverkan pa
Tallasvégen sa att bullerriktvarden inte erhalls. Skogen nédrmast Tallasvéagen ar inte heller
med i denna detaljplan. Byggnader fungerar dven som bullerskydd.

Avseende lokal bebyggelsenod och gronomrade sa star det i gallande oversiktsplan att
den lokala bebyggelsenoden (Bergshammar) ar lamplig att utveckla med blandad
bebyggelse, vilket denna detaljplan bidrar med. Dar star aven att grénomraden behdver
sakerstéllas. Detta innebar inte att planering inte far ske i gronomradet. Detaljplanen
innebér ett ingrepp i befintligt gronomradet, bestdmmelser for att bevara grona inslag
regleras pa plankartan. Dartill planeras fér gangvégar inom omradet och vidare till skog
som ldmnas ordérd, vid fornldmningen syddst om denna detaljplan exempelvis.

Den befintliga bygdegarden har inventerats och i utredningen beskrivs att det
kulturhistoriska vardet inte beddms vara sa hogt att det motiverar planbestammelser
om rivnings och férvanskningsférbud. Darfér planléggs det for bostader pa platsen for
den befintliga bygdegarden. Det eventuella vardet skulle finnas i den befintliga
byggnaden. Att mgjliggdra att den nya bygdegarden kan anvandas for andra behov ar
inget som paverkar nagra kulturhistoriska varden.

Eventuellt studerande av rasrisk mot Talldsvdgen hanteras i sadant fall i detaljplanen for
etapp 2 da det &r den som grénsar mot fastigheterna langs Tallasvégen.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatperson VoT-BA
Viifragasatter lampligheten att exploatera Jagbacken i den omfattning som redovisats.

Hur kan det vara ett stort intresse for omraden nar det redan nu finns tomter som ingen
koper? Ex Ullas vag.

Vi anser att det inte har pavisats i utredningarna hur dagvattnet och de naturliga kéllorna
kommer paverka vara hus pa Tallasvagen, utan bara hur det paverkar det nya omradet. Pa
vintrarna har vi en egen skridskobana uppe i skogen och vart ska det vattnet ta vagen?

Det star att vyn ska bevaras, vi har valdigt svart att se att den bevaras om skogen ska tas
bort. Samma galler att det star att gronomraden ska sékerstéllas i Bergshammar. Varje var
genar manga huggormar pa var tomt ner fran skogen ner mot an, vi tanker att huggorm ar
fridlysta och deras hem kommer férstoras. Vi har ocksa 2 korp par, radjur, dlgar och rav
som ror sig i skogen. Den ar riklig med svamp, blabar och lingon. Det ar manga
Bergshammarbor som rastar sina hundar i skogen samt familjer med smabarn som gor
skogspromenader da det ar en "lagom” stor skog.

Varfor ar inte skolan upptagen i Etapp 1? Om det nu ska byggas nya boenden kommer
inte den befintliga skolan racka till, en skola som inte ens har en matsal utan barnen ater i
klassrummet.
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Hur kommer ljudnivan vara nar skogen tas bort? Nu funkar skogen som ett bullerplank. Nu
hor vi inte bilarna fran E4 men gar vi upp ca 200 m i skogen sa hors den mycket val.

Rasrisk bor utredas for oss som bor nedanfor asen da lansstyrelsen har lyft risken for ras
inom omradet.

Bemoétande:

Kommunen prévar lampligheten av bostdder pa den specifika platsen genom
framtagandet av detaljplanen. Exploatoren DNHT sokte i november 2019 planbesked for
ny detaljplan innehallandes bostader. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt
planbesked for bland annat bostédder augusti 2020. Detaljplanen innebar ett
mojliggdrande av bostéder, daremot reglerar detaljplanen inte nar i tid bostaderna
uppfors.

Anledningen till att dagvattnet mot Tallasvégen inte ar studerat ar for att skogen narmast
Tallasvagen inte ar en del av denna detaljplan. Den skogen ingar i etapp 2 enligt tidigare
framtaget planprogram. | detaljplanen for etapp 2 kommer dagvattnet for den planen att
studeras. Om skridskobanan avser det omrade mellan topparna som innehar vatten (i alla
fall delar av aret) sa ar det omradet en del av denna detaljplan, det vattnet ska ledas vidare
norrut enligt framtagen dagvattenutredning. | utredningen bendmns omradet som &vre
dammen. Dagvattnet i denna nu pagaende detaljplan avleds inte mot Tallasvagen.

| och med exploateringen finns risk att vissa vyer paverkas, det ar svart att undvika nar ny
bebyggelse uppfors i befintligt skogsomrade. Detaljplanen reglerar flera bestdmmelser
for att bevara natur vilket bidrar till att vyer mot Jagbacken fortfarande ska ga att utlasa.
Samtidigt ar det vardefullt att tillgdngliggdra vyer fran planomradet ut mot det
omgardande landskapet, vilket innebér incitament for att dppna upp skogen. Vyn
Osterifran mot Jagbacken, vid Tallasvagen, ar dock en fraga for etapp 2 da den skogen
ingar i etapp 2.

Kommunen har inte landat i fragan om det ska bli en skola/férskola i omradet (etapp 3)
eller inte. Darfér har en eventuell skola lagts i en egen etapp, etapp 3.

Buller har studerats for den aktuella detaljplanen och atgarder tagits fram for att klara
riktvarden. Bullernivaerna redovisas i utredningen, i bullerkartorna redovisas
bullernivaerna i etapp 1. Dar kan konstateras att bullernivaerna i etapp 1 som vetter mot
Tallasvagen klarar riktvardena, darmed innebar inte etapp 1 nagon bullerpaverkan pa
Tallasvéagen sa att bullerriktvarden inte erhalls. Skogen néarmast Tallasvéagen ar inte heller
med i denna detaljplan. Byggnader fungerar dven som bullerskydd.

Eventuellt studerande av rasrisk mot Talldsvdgen hanteras i sadant fall i detaljplanen for
etapp 2 da det &r den som grénsar mot fastigheterna langs Tallasvégen.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatperson TS
Synpunkt om planférslaget Jagbacken etapp 1:

| det ursprungliga planprogrammet fanns plats vikt for skola intill bygdegarden. |
planférslaget ar skolan inte med alls. | planbeskrivningen star enbart att kommunal
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forskola och grundskola finns i Bergshammar och Svalsta. Bergshammars skola ar 6verfull
redan nu och barn som bor i Bergshammar hotas redan nu varje ldsarsstart om att bli
flyttade och behova ga i Svalsta pa grund av platsbrist i Bergshammars skola. Det skulle ta
barnen minst 40 minuter att ga till Svalsta skola till fots, enkel vag. Var &ar det tankt att alla
barnen som skulle bo i det nya Jagbackenomradet ska ga i skola?

Bemoétande:
Kommunen har inte landat i fragan om det ska bli en skola/férskola i omradet (etapp 3)
eller inte. Darfér har en eventuell skola lagts i en egen etapp, etapp 3.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Privatperson EZoFB
Vi har synpunkter pa aktuellt forslag enligt nedan:

1. Vattnet fran skogen. | dagslaget kommer det mycket vatten ner fran skogen till
Jackbacken, detta syns tydligt speciellt pa vararna runt nybyggena, trots att man
har gjort extra diken och leder vattnet ner i Kiladn. Vi ar oroade for vad som
kommer hdnda med vara bostader nar exploateringen av skogen satter igdng och
det blir problem med exempelvis vattnet fran skogen. Vem kommer &ga skadorna
ifall vi far problem pa grund av bygget? Detta oroar oss mycket. Exempelvis har det
under varen statt vatten runt flera nybyggnationer pa Jagbacken, sa pass mycket
att det sett ut som att det ar vallgravar gréavda runt husen.

2. Vad vi kan se ar man valdigt intresserad av att husen som ska ligga narmast var
tomt ska ha sa fin utsikt som majligt. Men vad héander med var utsikt? Séder ut har
den redan delvis forstorts av det nybyggda LSS-boendet, som for 6vrigt ingen har
flyttat in i trots att de statt fardigt en langre tid nu. Men vad kommer hénda for oss
med var vackra skogsbacke norr om vart hus? Vi vet att det inte ar nagon mansklig
rattighet att ha utsikt, men det dr &nda ett argument for i handlingarna gallande
utsikt, men det verkar bara gélla for nybyggnationen i skogen. Vi anser att man bor
lata den branta slanten ner mot Tallasvagen vara i fred dels for att skona oss fran
direkt insyn i vara bostdder men ocksa for att det ar brant och oléndig terréng.

3. Vihar svart att se behovet av ett nytt bostadsomrade i Bergshammar. Finns det
verkligen ett behov? Redan nu star flera tomter tomma pa Ullas védg. Och nere pa
Jagbacken ar, vad vi vet, sex av drygt 25 bostader salda och bebodda, och detta
efter flera ars forsok till forsaljning. Dessutom pagar det ett ganska omfattande
generationsskifte i Bergshammar da de som byggde husen nu &r sa pass gamla att
de lamnar sina villor fér enklare boenden. Det &r visserligen svarare tider nu men
de blev inte salda innan de svarare tiderna kom heller.

4. | och med bygget tas en nastan outtdomlig kalla for bar och svamp bort. Skogen
levererar mycket stora méngder bar och svamp pa hésten och ger oss boende i
omradet en plats for rekreation och aterhamtning fér boende i Bergshammar.

5. Den akermark som Lundbergs dger i Bergshammar som troligtvis ar till for att till
slut bli bostadsomraden, vi anser att man bor bygga dér i forsta hand da de anda
ar ténkta for bostader framover. | stallet for att ta bort den skog som suger upp och
skyddar oss fran ljud fran E4-an.

Bemoétande:

Vattnet mot Tallasvégen ar inte studerat i denna detaljplan for att skogen narmast
Tallasvagen inte ar den del av denna detaljplan. Skogen mot Tallasvdagen ingar i etapp 2
enligt tidigare framtaget planprogram. | detaljplanen fér etapp 2 kommer dagvattnet for
den planen att studeras. Dagvattnet i denna nu pagaende detaljplan avleds inte mot
Tallasvagen.
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| och med exploateringen finns risk att vissa vyer paverkas, det ar svart att undvika nar ny
bebyggelse uppfors i befintligt skogsomrade. Detaljplanen reglerar flera bestdmmelser
for att bevara natur vilket bidrar till att vyer mot Jagbacken fortfarande ska ga att utlésa.
Samtidigt ar det vardefullt att tillgéngliggodra vyer fran planomradet ut mot det
omgardande landskapet, vilket innebér incitament for att dppna upp skogen. Vyn
Osterifran mot Jagbacken, vid Tallasvagen, dr dock en fraga for etapp 2 da den skogen
ingar i etapp 2. Utsiktsfragan &r dérmed inte en fraga for denna detaljplan, avseende
Tallasvagen.

Kommunen provar lampligheten av bostader pa den specifika platsen genom
framtagandet av detaljplanen. Exploatoren DNHT sokte i november 2019 planbesked for
ny detaljplan innehallandes bostader. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt
planbesked for bland annat bostédder augusti 2020. Detaljplanen innebar ett
mojliggdrande av bostéder, daremot reglerar detaljplanen inte nar i tid bostaderna
uppfors.

Buller har studerats for den aktuella detaljplanen och atgarder tagits fram for att klara
riktvarden. Bullernivaerna redovisas i utredningen, i bullerkartorna redovisas
bullernivaerna i etapp 1. Dar kan konstateras att bullernivaerna i etapp 1 som vetter mot
Tallasvagen klarar riktvéardena, darmed innebar inte etapp 1 nagon bullerpaverkan pa
Tallasvagen sa att bullerriktvarden inte erhalls. Skogen nérmast Tallasvdagen ar inte heller
med i denna detaljplan. Byggnader fungerar dven som bullerskydd.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatperson SoAA
Som boende pa Tallasen staller vi oss fragande till lampligheten att exploatera Jagbacken

i den omfattning som det redovisas for. Det &r enligt kommunen ett omrade som ar
prioriterat och att det finns ett stort intresse att exploatera omradet. OM Bergshammar nu
ar sa efterfragat borde de redan tillgangliga tomter som idag finns i Bergshammar, tex pa
Ullas vag, inte sta osalda.

| och med exploateringen ser vi flertalet problem och fragetecken, som vi listar nedan men
vi tycker ocksa att ffa problemen har trivialiserats i planeringsdokumentet. Det mesta av
nedanstaende ar asikter vi delar med vara grannar har pa Tallasen och kanske kanns igen
aven i deras inlagor.

* Utredning finns for hur man tror att dagvattnet paverkas. Vi anser fortfarande att det inte
ar visat att det inte kommer att paverka kringliggande bebyggelse da utredningen tar sikte

pa hanteringen av det dagvatten som det nya omradet kommer att innebéara.

Vi saknar utredning om hur grundvattnet kommer att paverkas da det redan idag ar
problem med vatten som star pa omradet nedanfor Tallasen ned mot riksvégen och Kilaan

Hur sékerstaller man att redan befintlig bebyggelse som ligger lagre &n det som planeras
inte drabbas nar vattnet tar sig andra végar nar det naturliga utflédet tacks 6ver.

* | forslaget star att "vyn ska bevaras”, vems vy avses?? Befintlig bebyggelse ar idag
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ldgmald och detta vidholls i nya detaljplanen for Bergshammars Ekeby 6:60 och 6:66.
Befintlig bebyggelse har en vy uppat saval som ner mot Kilaan. Den som nyttjar skogen
idag har dels en skogsvy men kan ocksa tillgodogéra sig vyn mot Kiladn. Den tilltéankta
bebyggelsen skulle helt férvanska dessa vyer. Vi anser att det ar inte bara vyerna for den
tilltankta bebyggelsen som bor réknas utan dven vyerna fran befintlig bebyggelse i
dalgdngen som helt kommer att férandras nar skogens siluett helt férsvinner. Detsamma
géller den vy allmanheten idag kan njuta av ndr man nyttjar omradet. For befintlig
bebyggelse skulle ett beslut att lata slanten bakom Tallasvagen forbli obebyggd bevara
befintlig vy men ocksa vara ett sétt att dven ta hansyn till var integritet.

*| undersékningen om betydande miljopaverkan av detaljplan fér del av Jagbacken 3:1
(Dnr SH22/250) har man konstaterat att omradet ar delvis bullerstort av E4 och pafart. Om
skogen tas bort som idag &r en ridd mot E4 och pafarten befarar vi att bullret kommer att
paverka ett storre omrade. En annan fraga ar hur attraktivt det &r att bygga vid ett redan
nu bullerstért omrade. Omradet vid Haag Carlsson ar fortfarande till storsta delen
obebyggt.

* Dér star ocksa att Bergshammar utgor en lokal bebyggelsenod vilket motiverar en hog
befolkningstathet dar gronomrade behover sdkerstéllas. Kommunen behdver tydliggora
vad man menar med gronomrade for det omrade som detaljplanen galler &r det mest
lattillgangliga gronomradet i omradet och det vill man nu ta bort.

* Enligt Lantmateriets bedomning skulle exploateringen ge en betydande miljopaverkan
pa omradet, ndgot som kommunen i sin fortsatta dokumentation efter de raderna férséker
forringa. Den aktuella exploateringen tar bort de stora naturvérden som finns
|&ttillgangliga i Bergshammar och tar bort den funktion som finns i form av natur- och
friluftsliv som &r en viktig del i omradet. | férslaget star att just detta ar viktigt men det
saknas beskrivning om hur detta ska tillvaratas. Det finns en del skog kvar i forslaget men
ar detta skog som sedan kommer att kunna lekas i, promeneras i? Den befintliga skogen
har héga naturvéarden med en vacker naturskog innehéllande bade bér, svamp och élgar,
huggorm och rovfagel. Det finns alltsa skl att inte maxa antalet tomter utan vara radd om
omradet som det ar idag.

* | inventeringen av naturvarden star att man tagit hansyn till "Bygdegardens
kulturhistoriska vérde” och samtidigt foreslar detaljplanen tillata att det pa Bygdegardens
"plats” dven kan bli en lokal fér andra syften. Om nu bygdegardens kulturhistoriska varde
nu ar sa viktigt att det platsar som ett argument for att driva igenom detaljplanen borde
anvandningsomradet begransas till Bygdegard.

* Lansstyrelsen har lyft risken for ras inom omradet. Vi som bor nedanfér asen vill att detta
utreds inom hela omradet. Vilka risker finns fér oss om/nér man borjar sprénga i marken.

* Som vi tolkar handlingarna sa kommer all trafik till och fran det nya omradet att ske
endast via en infart vilket blir kansligt for exempelvis réddningstjansten vid handelse av att
denna enda in- och utfart blockeras

Bemétande:
Kommunen provar lampligheten av bostader pa den specifika platsen genom
framtagandet av detaljplanen. Exploatoren DNHT sokte i november 2019 planbesked for
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ny detaljplan innehallandes bostader. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt
planbesked for bland annat bostédder augusti 2020. Detaljplanen innebar ett
mojliggdrande av bostéader, daremot reglerar detaljplanen inte nar i tid bostaderna
uppfors.

Vattnet mot Tallasvagen ar inte studerat i denna detaljplan for att skogen ndrmast
Tallasvégen inte ar den del av denna detaljplan. Den skogen ingar i etapp 2 enligt tidigare
framtaget planprogram. | detaljplanen fér etapp 2 kommer dagvattnet for den planen att
studeras. Dagvattnet i denna nu pagaende detaljplan avleds inte mot Tallasvagen.

Avseende grundvattnet sa framgar det i framtagen dagvattenutredning att “l och med att
marken i viss man avvattnas for att mojliggora exploatering av omradet finns en

risk att marken avvattnas och grundvattennivaer sénks snabbare efter regn, i och med att
vatten kan floda snabbare i diken dn som grundvattenfléden. Det bildas darmed ett lagre
vattentryck vid diken dit grundvatten kan rinna snabbare dn om det inte fanns ett dike.
Diken foreslas anlaggas sa grunda som ar rimligt for dess utbredning, samt att
dagvattensystemet foreslas anldggas sa hogt som maijligt. Detta minimerar
grundvattensankningen. Om grundvattennivaerna redan ar lagre an dikena, kan dikena
dock bidra till infiltration och aterstéllning av grundvattennivaerna.”

| och med exploateringen finns risk att vissa vyer paverkas, det ar svart att undvika nar ny
bebyggelse uppfors i befintligt skogsomrade. Detaljplanen reglerar flera bestdmmelser
for att bevara natur vilket bidrar till att vyer mot Jagbacken fortfarande ska ga att utlasa.
Samtidigt ar det vardefullt att tillgdngliggdra vyer fran planomradet ut mot det
omgardande landskapet, vilket innebér incitament for att dppna upp skogen. Vyn
Osterifran mot Jagbacken, vid Tallasvagen, &r dock en fraga for etapp 2 da den skogen
ingar i etapp 2.

Buller har studerats for den aktuella detaljplanen och atgarder tagits fram for att klara
riktvarden. Bullernivaerna redovisas i utredningen, i bullerkartorna redovisas
bullernivderna i etapp 1. Dar kan konstateras att bullernivaerna i etapp 1 som vetter mot
Tallasvagen klarar riktvéardena, darmed innebar inte etapp 1 nagon bullerpaverkan pa
Tallasvagen sa att bullerriktvarden inte erhalls. Skogen nérmast Tallasvdagen ar inte heller
med i denna detaljplan. Byggnader fungerar dven som bullerskydd.

Avseende lokal bebyggelsenod och gronomrade sa star det i gallande dversiktsplan att
den lokala bebyggelsenoden (Bergshammar) ar lamplig att utveckla med blandad
bebyggelse, vilket denna detaljplan bidrar med. Dar star aven att grénomraden behdver
sakerstéllas. Detta innebar inte att planering inte far ske i gronomradet. Detaljplanen
innebér ett ingrepp i befintligt grénomradet, bestdmmelser for att bevara grona inslag
regleras pa plankartan. Dartill planeras fér gangvégar inom omradet och vidare till skog
som ldmnas ordérd, vid fornlamningen syddst om denna detaljplan exempelvis.

Den befintliga bygdegarden har inventerats och i utredningen beskrivs att det
kulturhistoriska vardet inte bedéms vara sa hogt att det motiverar planbestammelser
om rivnings och férvanskningsforbud. Darfor planldggs det for bostéder pa platsen for
den befintliga bygdegarden. Det eventuella vardet skulle finnas i den befintliga
byggnaden. Att mojliggdra att den nya bygdegarden kan anvandas for andra behov ar
inget som paverkar nagra kulturhistoriska varden.
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Eventuellt studerande av rasrisk mot Talldsvagen hanteras i sadant fall i detaljplanen for
etapp 2 da det ar den som grénsar mot fastigheterna langs Tallasvagen.

| samradet har Raddningstjansten yttrat sig och har inte haft nagra synpunkter om in- och
utfarten till och fran planomradet utifran ett riskperspektiv.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Intressenter vars synpunkter enbart delvis eller som ej
tillgodosetts

e Léansstyrelsen

e Sormlands museum

e Vattenfall

e Skogsstyrelsen

e Bergshammars bygdegardsforening

e Bergshammars vagforening

e Privatperson MAoRA

e Privatperson VoT-BA

e Privatperson TS

e Privatperson EZoFB

e Privatperson SoAA

Namnsattning
Planen foreslar foljande namn:
o Jaktvégen - fér huvudgatan genom omradet.
e Viltgrand - for angdringsvagen i sédra delen av omradet.

Mer information om bakgrunden till namnférslagen aterfinns i planbeskrivningen.

Medverkande tjansteman
Redogdrelsen ar sammanstalld och kommenterad av stadsplanerare Erik Arnaryd Dungert
och Hilda Lundin.

Samhalilsbyggnad
Stadsplaneringsenheten

Leila Ekman Hilda Lundin
Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten
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