Gestaltningsprogram for Bradgarden 3, Nykoping
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Inledning

Definition

| gestaltningsprogrammet anviands genomgaende ordet serviceboende i
betydelsen dldreboende eller sarskilt boende.

Med trygghetsboende avses bostadslagenheter som vander sig till en
dldre boendegrupp med mdjlighet till behovsstyrd assistans och tillsyn.

Forord

Larsson Arkitekter har ansvarat for att ta fram detta gestaltningsprogram
som bilaga till detaljplanen for kvarteret Bradgarden 3. Programmet har
uppréttats i ndra samarbete med Nykopings kommun, Hemsd och Urbio.

Detaljplanen ska vara flexibel for att mojliggéra bade serviceboende och

trygghetsboende. | uppdraget ingér att fértydliga detaljplanens ambitioner

och avsikter gallande kvarterets utformning och méte med omgivande
mark och bebyggelse, men ocksa byggnadsvolymernas och utemiljons
funktioner, gestaltning och kvaliteter.

Bakgrund

Fastigheten Bradgarden 3 ar beldgen strax utanfor stadskarnan i
sydost med utsikt i séder mot hamnomradet. Narheten till stadskérnan
och sevardheter som Nykopingshus och Nykdpingsan med dess

utlopp i stadsviken gor omradet till ett av Nykdpings mer attraktiva och
centrala lagen. | Nykdpings dversiktsplan 2040 ingér fastigheten i ett
utvecklingsomrade for tat blandstad med stadsliknande kvartersstruktur.

Kvarteret tillhor ett omrade 6ster om Folkungavagen som sedan slutet

av 1500-talet varit slottstradgardsmark, materialupplag till NK:s
mdbeltillverkning och senare uppstéllningsplats f6r Saab-ANA:s bilar. Idag
ar fastigheten en parkeringsplats med ett s.k. officialservitut utfardat for
hotellets verksamhet och for boende i kv. Kompaniet 27.

Fastighetsdgaren Hemso har i detaljplanen 6nskat skapa férutséttningar
for att i forsta hand bygga serviceboende och trygghetsboende.
Gestaltningsprogrammet har utformats sa att gestaltningsprinciper ska
kunna appliceras oavsett kvarterets innehall.

Syfte

Gestaltningsprogrammets syfte ar att fortydliga intentioner och kvaliteter
i gestaltningen av byggnaderna och den yttre miljén, samt att utgora
underlag och stéd fér kommande projektering och bygglovsprévning.
Dokumentet riktar sig huvudsakligen till bygglovshandldggare, arkitekter
och byggaktérer.

OSTER

VASTER

FAGELBO

KUNGSHAGEN

SPELHAGEN

Dokumentet har dven varit ett viktigt verktyg for kommunen och
fastighetsédgaren att under detaljplaneprocessen formulera en gemensam
ambitionsniva fér utformningen av Bradgarden 3. Genom att tidigt klargéra
parternas gemensamma ambitioner kar méjligheten att sdkerstélla en

hog kvalitet vid genomférandet.

N
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Axonometri dver kvarterets placering och forhéllande till omradet och staden.

Programmet innehdller styrande principer fér gestaltningen av kvarterets
byggnader, innergard, kvartersmark, allménna ytor och torget mot soder.
lllustrationerna och referenser i programmet visar hur kvarteret skulle kun-
na gestaltas med hjalp av framtagna principer och ska snarare tolkas som
vison an ett skarpt forslag.



Platsen
Planomradets roll i staden

Planomradet &r ca 4 450 m?och beldget i sodra utkanten av Nyképings
centrala delar med direkt narhet till Nykdpingsan, Stadsfjarden och
hamnomradet. En stadsomvandling med flera nybyggnadsprojekt
pagar i ndromraddet som en del i dversiktsplanen. | Bradgarden 1, strax
Oster om Bradgarden 3, ar ett nytt bostadskvarter under uppférande,
och i vastra hamnen pagar ett planarbete fér att mojliggora tre nya
bostadskvarter. Utvecklingen av Bradgarden 3 kommer att komplettera
stadsomvandlingen och starka kopplingarna till centrala Nykoping.

i

i
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| kommunens fordjupade 6versiktsplan uttrycks en tydlig ambition om

att stérka kontakten mellan centrala Nykdping och Stadsfjarden. Den
fordjupade 6versiktsplanen anger dven att omradets karaktar kan dndras
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nagot nar omradet far en mer central placering i staden. Vidare uttrycks att
intressanta kommunikationsstrak ska starkas, blandningen av funktioner
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sdsom bostader, kontor, handel och service ska 6ka och forutsattningarna
for butiker i bottenvaningarna ska underlittas.
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Storre trafikleder

Noder
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Kollektivtrafik

Gronomraden

O
Som alla stéader har Nykdping ett antal stérre noder. | Nykoping ligger flera

av noderna som pa ett parlband langs Nykopingsan. Fran tagstationen i 0]
nordvast via stadskérnan, Stora torget och Nyképingshus ner till hamnen

och rekreationsomréden langs havsviken i sydodst. Bradgarden 3 har

ett strategiskt lage precis i skdrningspunkten mellan rekreationsstraket

som gar genom Bradgarden 1 och promenadstraket frn stan langs
Nykopingsan. De bade straken smalter samman precis nedanfor

Stora Torgetﬂ
Bradgarden 3 och fortsatter vidare ner langs an mot hamnen.
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Planomradets storsta kvaliteter &r narheten till bade stadskéarnan,

i,

7

an och hamnomradet med ett stort utbud av rekreationsmgjligheter,
service och restauranger. Lokalt finns kvaliteter i form av utblickar mot
vattnet och uppvuxna trad utmed fastighetens sydvéastra gréns. Detta i
kombination med det férdelaktiga laget 1angs promenadstraken skapar
goda forutsattningar for hoga boendekvaliteter, men ocksa vélfungerande
sociala motesplatser och verksamhetslokaler.

Nykoping Bussterminal
Kommunikationer

Nyképingshus

|

(@)
Kommunikationerna fran planomradet till 6vriga Nykoping ar goda.
Gangavstandet till Stora torget ar ca 700 m, eller tio minuters promenad.
Busshallplats finns pa Folkungavagen, 20 meter norr om Bradgéarden
3. Busshéllplatsen trafikeras var 10:e minut i hdgtrafik och bussturen till
centrum och Nykdpings busscentral tar cirka fem minuter. Med bil néas
E4:an via Brunnsgatan eller Vasterleden pa ungefar sju minuter.
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Sérmlands museumJ
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lllustrationsplan 6ver kvarteret i relation till Nykdpings centrum, noder, kommunikationspunkter och gréna strék.
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Platsen

Nykopings stadsstruktur bygger i grunden pa en medeltida struktur

med krokiga gator, oregelbundna torg och trdbebyggelse. Efter en

brand pa 1600-talet ersattes det medeltida gatunéatet med en mer
regelbunden rutnatsstruktur, vilken endast bryts av Nykdpingsan och den
pa sina stéllen kuperade terrdngen. Planomradet &r idag en asfalterad
parkeringsplats som ligger precis i skdrningspunkten mellan den historiska
rutnatstrukturen och en mer modernistiskt praglad gatustruktur.

NK:s materialupplag

Historiska kopplingar

Kartor avslojar att planomradet var en del av Nykopingshus slottstradgardar
under Hertig Karls tid. Marken 6vergick med tiden fran kungligt dgande till
Nykopings residensstads och styckades sedan av till f6rsaljning.

| bérjan av 1900-talet sokte det nybildade foretaget Nordiska Kompaniet ANA:s verkstader
(NK) efter en tomt fér uppférande av en verkstad i hamnnira lage.

Valet foll p& Nyképing. Langs Skeppsbrovigen (nu Folkungavigen)
uppférdes verkstadsbyggnader i rétt tegel med hogresta, sprojsade
fonster som gav rikligt med dagsljus till de djupa verkstadshallarna.
Marken pa andra sidan Skeppsbrovéagen fungerade bland annat

som materialupplag for virke. NK:s mébeltillverkning var under en tid
stadens storsta industri. N&r tiderna férdndrades évergick bolaget till
mer diversifierad verksamhet. AB Nyképing Automobilfabrik (ANA)
bildades 1937 som ett dotterbolag till NK bl.a. fér import och montering
amerikanska bilar som afféarsidé. Biltillverkaren Saab kopte ANA

1960. Saab-ANA nyttjade planomradet under 60- och 70-talet som
biluppstéllningsplats. NK:s verksamhet i Nykdping upphorde 1973.

Kvarterets utveckling

NK:s verkstader revs pa 1980-talet till forman for ett nytt hotell och nya
bostader lings Nykopingsan. Eftersom behovet av parkeringsplatser var
en central friga for att kunna realisera projekten, avstyckades
Bradgarden 3 som parkeringsfastighet med servitut for nyttjande av bade
hotellet och bostadsrattsféreningen. Bradgarden 3 har under arens lopp
bytt &gare vid flera tillféllen, men servitutet har begréansat mojligheterna att
utveckla fastigheten. Svarigheten har varit att uppféra ny bebyggelse och
samtidigt fullfolja upplatandet av ca 100 parkeringsplatser till hotellet och
bostadsrattsféreningen i enlighet med servitutet.

Fastighetsbolaget Hemsd, som &gs av Tredje AP-fonden, kdpte
Bradgarden 3 &r 2022. Hemsg, vars uppdrag &r att utveckla, dga och
forvalta samhaéllsfastigheter, har sett en magjlighet att utveckla fastigheten
trots servitutets begrénsningar. Visionen &r att bygga ett service-

och trygghetsboende inklusive garage. D& parkeringsbehovet for ett
serviceboende &r reducerat kan merparten av p-platserna i garaget bli en
del av en ny 16sning for att tillgodose servitutsdgarnas behov.

Meterialsapisgag

Bildkalla: Lansmuseum

Saab-ANA:s biluppstallningsplats

NK:s verkstader

NK:s verkstader

Bilder pa denna sida tillhér Nyképings Lansmuseum.



Omgivande bebyggelse
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Axonometri Gver kvarterets relation till omgivande bebyggelse.
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Omgivande bebyggelse

En ny arsring

De omgivande byggnaderna har vitt skilda utformningar och uttryck trots
att flera ar fran samma tidsepok. Har samsas &ldre hamnmagasin i tré
tillsammans med flerbostadshus av prefabricerade betongelement, hotell
och polishus med teglade fasader och moderna sexvaningshus kladda i
skifferplattor. Utmaningen ligger i att placera och gestalta det nya kvarteret
sa att det far en egen identitet, samtidigt som det harmonierar med
omkringliggande byggnader. Det ska smélta in, men ocksa forhoja och
tillféra nya vérden till platsen. Det nya kvarteret blir ytterligare en &rsring
som ger karaktdr &t omradet en lang tid framéver.

Magasinsbyggnaderna

Magasinsbyggnaderna i séder frdn 1700-talet &r timrade och kladda
med staende faluréd lockldktspanel med svarta fénsterluckor, foder och
knutbrador. De har sadeltak med rétt, enkupigt lertegel.

Polishuset

Polishuset i Bradgarden 2 uppfordes 1989 pa uppdrag av
Byggnadsstyrelsen. Byggnaden &r U-formad i tva till tre vaningar och
kladd i ljust gulrétt tegel i halvstens |6pférband. Med skénklar parallellt
med eller tvdrstéllda mot omgivande véagar Oppnar sig huskroppen mot
sydost och Bradgarden 3. Skankeln i tva vaningar langs Folkungavédgen
overgar till en tre vaningar hég byggnadskropp i norr och &ster.

| vardera dnden av skénkeln tecknar sig murade cylinderformade
utrymningstrapphus som tornbyggnader. De trappande takfallen och
de horisontella solavskdrmningarna skapar en terrasserande verkan.

Pa fasaden mot Folkungavéagen finns en vertikal indelning med
tegellisener. Mellan dessa finns vita fonsterband som avlastas med ljusgra
betongbalkar, ndgot som avlagset pdminner om fasadgestaltningen av
NK:s rivna verkstadsbyggnad som &g mittemot langs Folkungavagen.
Taket har ett kraftigt takutsprang och breda vindskivor i vitlackerad plat.

Hotell Kompaniet

Hotellbyggnaden &r uppférd 1986 och har en historiserande gestaltning
med symmetrisk uppbyggnad. Huvudfasaden &r tvérstélld Folkungavagen
och dess frontespis flankeras av tvé cylindriska hérntorn med koniska
plattak. Byggnaden ar murad i varmrétt tegel med ett mansardtak av réda
betongpannor samt takkupor. Murningen har en omsorgsfull detaljering
med livforskjutningar, lisener, gérdelband och fénsteromfattningar av
rullskift. Fasadernas vita enluftsfonster av pivatyp star i kontrast till det
historiserande uttrycket. Byggnaden avslutas med en kornisch med
trappade stenar.

Hamnmagasinen
Bildkélla: Sérmlands museum

Magasinen Polishuset

Hotell Kompaniet
Bildkalla: Clarion Hotel

Hotell Kompaniet

Hotell Kompaniet

Hotell Kompaniet

Polishuset

Hotell Kompaniet



Omgivande bebyggelse

Kv. Kompaniet 27
Kv. Kompaniet 27

Flerbostadshusen i kvarter Kompaniet 27 uppférdes 1988 och &r
byggda i fyra vaningar. Den st6rre huskroppen omsluter del av hotellets
angoringsplats och fortsétter 1angs Folkungavégen dar NK:s verkstader
en gang lag. Bostadshusens postmodernistiska, rosa fasader &r

byggda med prefabricerade fasadelement med tydliga elementskarvar
och vitméalade horn. Takfoten &r inkladd i vitlackerad plat. Pa fasaden
langs Folkungavéagen finns halvrunda franska balkonger i vit plat med
dekorativa omfattningar. Néra fasadkrénet finns ett horisontellt band av
vita keramikplattor. Fasaderna har vita spréjsade enluftsfonster av pivatyp.
Taken &r flackt valmade med roda betongpannor.

Kv. Bradgarden 1

De nya stadskvarteren i Bradgarden 1 &r under fardigstallande 2024.
Fasaderna &r kladda med skifferplattor i dova nyanser som bryts av med
kulorta platdetaljer i gratt och rott. Husen varierar i héjd mellan fem och
sex vaningar med inredda vindar. Kvarteret avslutas med karaktéristiska
gavlar med sadeltak i 45 graders vinkel. Husvolymerna delas upp per
trapphus genom byte av kul6rer och material. Kortare indragna lankpartier
i tra delar upp fasaderna i mindre volymer. Samtliga fonster gar ner till
golv och har enhetliga proportioner mot omgivande gator. Bostadshusen
har generésa balkonger mot gard men endast enstaka, grundare
balkonger ut mot gatan. Sockelvaningarna &r forhéjda for att inrymma
verksamhetslokaler och markeras genom kuldrskiftningar i fasadmaterialet.

Kv. Bradgarden 1

Kv. Bréadgarden 1

Kv. Kompaniet 27

Kv. Kompaniet 27

Kv. Kompaniet 27

Kv. Bradgarden 1
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Perspektivvy fran hamnen i séder.
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Kvarterets utformning

Den sista pusselbiten

Genom att bebygga Bradgarden 3 fullfoljs stadens ambitioner att utveckla
och fortata hela kvarteret Bradgarden. Pa ett hallbart sétt effektiviseras
resursutnyttjandet bebyggelsen uppfors pa redan expolaterad mark. |
omrédet finns sedan tidigare etablerad infrastruktur och nérhet till offentlig
och privat service. Bradgarden 3 blir den sista pusselbiten som lankar
ihop den &dldre bebyggelsen med de nya bostadskvarteren.

| planen ges mojlighet att bebygga fastigheten langs fastighetsgranserna

i alla vaderstreck utom i séder. Har hélls bebyggelsen tillbaka fran
fastighetsgransen for att ge plats at ett gemensamt torg. Torget blir en
forlangning av det gréna promenadstrdk som passerar genom Bradgéarden
1 och fortsétter langs villabebyggelsen i 6ster. Torget Gppnar upp vyn mot
sOder och de faluréda hamnmagasinen invid straket langs Nykdpingsan.
Den sociala métesplatsen som bildas av torget blir en naturlig entré till de
nya bostadskvarteren i Bradgéarden.

Overgang fran lagre till hégre

Den visuella upplevelsen av det nya kvarteret &r som mest framtrddande
fran Nykdpingsan och hamnen i sydvast. De befintliga byggnaderna
narmast Nykopingsan &r en till tre vaningar hdga. Bakom Bradgarden

3 finns nybyggda bostadshus i sex vaningar. Det nya kvarteret skapar
en mjuk 6vergang fran den lagre bebyggelsen langs an till de hogre
bostadskvarteren genom en trappning uppat i nordéstlig riktning.

Byggnadsvolymen langs Folkungavagen utformas i tre vaningar

och den hdgre L-formade volymen mot Slottstradgardsgatan och
Kokstradgardsgrand i fem vaningar. Detta skapar ett dynamiskt kvarter
med en variation i hdjder och méjlighet att dverblicka kvarteret fran hall.
Det ger ocksa férutsattningar for en ljus innergard med balkonger och
utblickar i séderlage.

Hotell Kompaniet

I <> |
Busshall- K\
Kv. Kompaniet.27 plats \
I Kv. Brédgdrden 2
Polishuset
v
I

Hotell <

Kompaniet 2
I

Promenadstré’k

mot centruym .- <

Sektion A-A 1:1000

)

Magasinen g0 ungavagen Brédgérden 3

Nyképingsén

Kékstréadgards- Polishuset

grand

Brédgarden 1
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Kv. Brdadgarden 1
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Situationsplan 1:1000

Sektion B-B 1:1000

Slottstradgardsgatan

Bréadgarden 3

Torget Folkungavéagen



Kvarterets utformning

Funktionsprogram

Fastighetsagaren Hemso har i forsta hand 6nskat inrymma serviceboende och trygghetsboende i planen,
men har ocksa utrett méjligheten att enbart bygga trygghetsbostader. Bada bostadstyperna riktar sig till
aldre men skiljer sig 4t genom graden av assistansbehov.

Nykdping kommun efterstravar 100 lagenheter per serviceboende for att kunna bedriva verksamheten pa
ett ekonomiskt héllbart satt. | detta fall har storleken pa fastigheten medgett 80 lagenheter férdelat pa
atta avdelningar. Programmet utgar fran Nykopings kommuns "Funktionsprogram - Sarskilt boende for
aldre”.

Serviceboendet ar en L-formad byggnad i fem vaningar med orientering mot norr och &ster. Entréplanet
innehaller gemensamma boendefunktioner och personalutrymmen. Entré och angéring, varumottagning
och avfallshantering hanteras pa ett funktionellt sétt i relation till omgivande gator. Ovan entréplan inryms
fyra plan med tva avdelningar per plan och gemensamma utrymmen i mitten. Om serviceboendet istéllet
ersdtts av trygghetsboende delas byggnadsvolymen upp i fler trapphus for att skapa bra och funktionella
lagenheter med en férdelning om 2 till 4 rok. Husdjupet kan da minskas nagot till f{érmén fér en stérre
innergard.

Langs Folkungavagen foreslas en byggnadsvolym i tre vaningar avsett fér trygghetsboende.
Trygghetsboendet innehaller lagenheter om 2 och 3 rok med négot tilltagna matt. Ett gemensamt
trapphus och loftgangar till bostéderna skapar férutsattningar for en ekonomiskt hallbar I6sning.

| hérnet mot korsningen Folkungavagen/Slottstradgardsgatan samt i séder mot torget féreslas ytor for
verksamhetslokaler. Detta for att aktivera bottenvaningen och skapa livfulla malpunkter bade f6r boende
och forbipasserande. Garage under mark anlédggs for att hantera géllande parkeringsservitut och p-norm
for trygghetsboendet. Grundvattennivdn medger endast ett plan under mark.

Typplan, huvudalternativ med serviceboende och Typplan, alternativ med enbart trygghetsboende,
trygghetsboende, skala 1:1000 skala 1:1000

Serviceboende
Miljorum
Lokal

Trygghetsboendt

Forrad

1:500 (A3) N

‘HHHH\‘ ‘ ‘ ‘ ‘ @
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Entréplan, huvudalternativ med serviceboende och trygghetsboende, skala 1:500




Kvarterets utformning

Vy mot hotellet fran Slottstradgardsgrénd
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Vy fran Folkungavégen

Gestaltningsprogram Bradgarden 3, Nykdping
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Vy fran korsningen Folkungavéagen och Slottstréidgérdsgaan
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Kvarterets utformning

Gavlar och takvinklar

| det fall kvarteret inrymmer ett serviceboende kan huskropparna behéva
utformas med ett stérre byggnadsdjup &n fér bostader. Med en husbredd
pa ca 16 meter riskerar gavlarna bli bade klumpiga och dominanta i
relation till omgivande bebyggelse.

Gavlarna utformas darfor med ett indrag i fasad mot innergarden, vilket
skapar nattare gavlar med samma proportioner som for ett normalbrett
bostadshus. Denna effekt forstarks genom att den indragna fasaden
beklas med kontrasterande material gentemot gaveln. Gavlarna kan &ven
skjutas ut ytterligare i férhallande till fasadliv, for att verkligen accentuera
gavelmotiven.

Gavelmotiv med liknande proportioner och takvinklar finns bade i
hamnmagasinens dldre byggnader och i det nya kvarteret Brddgéarden
1. Gavlarna i Bréadgarden 3 blir sdledes en viktig igenkdnnande lank
mellan de tva kvarteren. | vinkeln vid korsningen Slottstradgardsgatan/
Kokstradgardsgrand skapas en "falsk” gavel fér att méta upp den gavel
som avslutar Bradgarden 1.

Gavelldagen och takvinklar
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Stadskvarter med sluten sockelvaning

Kvarteret utformas med en sammanhallen sockelvaning mot gatan. Detta
for att att skapa tydliga gaturum som féljer innerstadens kvartersstruktur.

For att minska det nya kvarterets slutenhet férbinds de hogre
byggnadsvolymerna med lagre volymer i ett plan. Dessa lankbyggnader
skapar breda genomblickar at s6der och vaster dér sol och ljus tillats
komma in pa garden. P4 sa vis upplevs kvarteret férhallandevis Oppet,
men tilldter and& en sammanhallen bottenvaning. Det bidrar till en visuell
overgéng frén hotellets och magasinens fristdende byggnadsvolymer till
de mer slutna bostadskvarteren i Bradgarden 1.

Kvarteret utfors med entréer at samtliga hall, for att levandegora
gaturummen och skapa en aktiv sockelvaning. Detta géller bostader savél
som lokaler.

Stadskvarter med sammanhallen sockelvaning

Slottstradgardsgatan
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Angoring och parkering

Bostadsentréerna angdrs huvudsakligen fran Slottstradgardsgatan och
Kokstradgardsgrénd. Har finns angoringsplatser for bade personbilar,
raddningsfordon, transporter och sopbil.

Vaderskyddad gangvég via innergarden och tillgéngligt kéllargarage

med hissforbindelse till samtliga trapphus tillater tillganglig angdring och

parkering dven till bostédderna langs Folkungagatan. Tillgéngliga p-platser
och inlastning till lokaler finns pa torget respektive Slottstradgardsgrand.

= Miljérum/angéring sopbil
Lokal/angéring lokal
Bostadsentréer/ang6ring bostader

Angoring till lokaler och miljérum

Slottstradgardsgatan
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Kvarterets utformning

Balkongstrategi

For att skapa vélbalanserade fasader och samspela med gaturummet finns
bestammelser fér utkragande balkonger och burspréak. Det galler bade
storlek, antal, placering och utformning. For utformning, se sidorna 22-23
under kapitlet Gestaltning.

For samtliga balkonger och bursprék géaller att de ska linjeras i bade
vertikal- och horisontalled for att ge ett ordnat och samstammigt intryck.
Lagsta fri hdjd mot allmén platsmark &r 3,5 m. De far inte anordnas pa
sockelvaningen.

Bursprak mot Slottstradgardsgatan/Kokstradgardsgrand

Bursprak far anordnas pa fasaderna mot Slottstradgardsgatan och
Kokstradgardsgrand, samt pa dess gavlar. Burspraken far kraga ut max
0,8 m fran yttervdgg med en maximal bredd om 2,8 m. Antalet bursprak
far tillsammans inte Overstiga tre stycken per sammanhéangande fasad,
eller en per gavel. Bursprak kan kombineras med franska balkonger, men
inte med utkragande balkonger.

Balkonger mot Slottstradgardsgatan/Kokstradgardsgrand

Mot Slottstradgardsgatan och Kokstradgardsgrand far frihdngande
balkonger anordnas istéllet for bursprak. De far kraga ut max 0,8 m fran
yttervigg med en maximal bredd om 2,8 m. Onskas djupare balkonger
kan dessa utféras delvis indragna i fasad. De far inte vara inglasade.
Oversta balkongen far inte utféras med tak eller avslutande balkongplatta
ovanfor. Maximalt sju balkonger galler pa varje fasad. Gavlar far inte ha fler
an en balkong per vaning.

Balkonger mot Folkungavagen

Pa den lagre byggnadsvolymen samt gavlarna mot Folkungavagen far
utanpaliggande balkonger kraga ut max 1,2 m fran yttervdgg med en
maximal bredd om 4,3 m. De far inte vara inglasade. Oversta balkongen
far inte utféras med tak eller avslutande balkongplatta ovanfér. Gavlar far
inte ha fler &n en balkong per vaning.

Loftgang mot innergard

P4 huskroppen mot Folkungavéagen fér ldngsgaende loftgdng mot gard
anordnas som entré for bostadslagenheterna. Loftgdngarna far kraga ut
max 3 m fran yttervdgg och utformas frihdngande eller pa pelare. De far
inte utforas inglasade, men kan avslutas med tak ovanfor 6versta loftgangen.

Slottstradgardsgatan
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Balkonger mot innergard

Pa den hdgre huskroppen mot Kokstradgardsgrand och Slottstradgardsgatan
far balkonger anordnas mot innergéard. | ett bostadsalternativ med frihingande
balkonger far dessa kraga ut max 2 m med en maximal bredd om 4 m. Antalet
begrénsas till 9 st per vaning (7 pa vaning 11).

Om byggnaden inhyser dldreboende far en langre sammanhangande balkong
istdllet anordnas. Denna balkong kan utféras frihdngande eller pa pelare och far
kraga ut 3 m fran yttervégg. Totalarea for balkongen far inte 6verskrida 70 m? per
vaning.

De bada varianterna far inte kombineras. Balkongerna far utféras inglasade och i
sa fall med tak eller avslutande balkongplatta ovanfor den dversta balkongen.

Slottstradgardsgatan
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Burspréak
Inglasad, stor balkong mot innergard

Frihdngande balkonger mot
Slottstradgardsgatan och Kokstradgardsgréan

Frihdngande balkonger mot
Folkungavédgen och torget

Frihdngande, inglasade balkonger
mot innergérd

Loftgang



Kvarterets utformning

Solstudier

Sommarsolstand, 21 juni, kl. 09:00

Sommarsolstand, 21 juni, kl. 12:00

Sommarsolstand, 21 juni, kl. 15:00

Gestaltningsprogram

Var- och héstdagjamning, 21 mars/sep. kl. 09:00

Vér- och héstdagjamning 21 mars/sep. kl. 12:00

Vér- och héstdagjamning 21 mars/sep. kl. 15:00

Bradgarden 3, Nykoping

Vintersolstand, 21 december, kl. 09:00

Vintersolstand, 21 december, kl. 12:00

Vintersolstand, 21 december, kl. 15:00

Granskningshandling 2025-10-07
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Gaturummen

Slottstradgardsgatan Torget

I norr utvecklas den befintliga gatan som idag betjénar polishuset och tingsratten i Bradgarden | planomradets stdra del ligger torget i basta solldge. Den hardgjorda ytan ar perfekt for
2 samt bostaderna i Bradgarden 1. Gatan byggs om till en lokalgata med korfélt och trottoar uteservering eller annan torgverksamhet i anslutning till lokalerna, och blir den sociala
atskilda av tradplanteringar och parkeringsfickor. Avsaknaden av férgardsmark skapar ett motespunkten i omradet.

stadsmassigt gaturum i den mindre skalan.
En bred slant med trédd och grénytor skapar distans till den trafikerade Folkungavagen och

Slottstradgardsgatan blir den primara gatan fér angoring till Bradgarden 3, med angoringsytor de befintliga, uppvéxta traden skapar en grén och lummig fond. Hojdskillnaden avhjalps
for inlastning och sophamtning till bade bostédder/serviceboende och verksamhetslokaler. Har med en trappa som ansluter till gang- och cykelbanan nedanfér. Torget fungerar dven
finns ocksa garageinfart till parkeringsgaraget under mark och parkeringsfickor for angoring till som vandplan for biltrafik fran Kokstradgardsgréand, med tillgénglig parkeringsplats och
entréerna. angdringsplats for narliggande lokaler.
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Gaturummen

Folkungavagen

Folkungavégen ar en befintlig huvudgata med en stérre méngd biltrafik in mot centrum. Gatan trafikeras
dven av kollektivtrafik och narmsta busshallplats aterfinns strax norr om Brédgarden 3. Vagen bestar av
en korbana i vardera riktning. Den 8stra sidan har gang- och cykelvdg med en stensatt buffertzon mot
kdrbanan. P4 vastra sidan finns en gadngvag separerad fran korytan av en tradplantering.

Entréer ut mot Folkungavégen fran bade lokaler och bostadsentréer skapar liv och rérelse langs

med gatan. Balkonger och bursprédk levandegér fasaderna och har ett djupmatt som inte inkréktar pa
gaturummet som helhet. Har upplevs resultatet av en mjuk dvergang i héjdled frdn planomradets lagdel till
Hotell Kompaniet och magasinsbyggnaderna.

NIV U S ¥

Kokstradgardsgrand

Kokstradgardsgrand &r planlagd i detaljplanen for Bradgarden 1 och ar utformad
som en atervandsgata med angoring fran Slottstrddgardsgatan i norr. Den
utformas som gangsfartsgata. Gatan anvéands framst som gangstrék och knyter
ihop gangstraket fran Bradgarden 1 med det nya torget i séder, och fungerar
aven som angdringsyta till bAde Bradgarden 1 och 3.

Gréanden ar som smalast mot norr, men breddas i hdjd med gangstraket in mot
Bradgarden 1. Véxt- och planteringsbaddar skapar rumslighet och grénska
samtidigt som det tar hand om dagvatten.
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Vy mot Folkungavégen. Vy mot Bradgardens 3:s sddra fasad, torget samt Kokstradgardsgrand.
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Gestaltning

Generella gestaltningsprinciper

Kvarterets kontext ar en befintlig miljd med en stor variation av
arkitektoniska uttryck och tidsaldrar. For att uppna syftet med att knyta
ihop omradet behdver det nya kvarterets gestaltning styras for att
samspela med den omkringliggande miljon, samtidigt som det ska tillféra
en gestaltning med hog arkitektonisk kvalitet. De generella principerna
for kvarterets utformning ska foljas sa langt det &r mgjligt, men kan delvis
anpassas eller kompletteras i de fall det krévs for att uppné en god
sammanhallen gestaltning.

Fasader

Fasaderna ska utféras med tydliga horisontella och vertikala uppdelningar.

Principen ska I6pa som en rod trdd genom hela kvarteret. De horisontella
elementen accentuerar vaningshojden och bryter ner skalan medan

en vertikal rytm skapar lugn och tydlig lasbarhet. Det &r viktigt att
byggnadsvolymerna framhévs och far en egen identitet, utan att intrycket
blir brokigt. For lankbyggnader eller kortare fasadpartier mellan tva
trapphus som har ett eget uttryck kan det darfor vara motiverat att bryta
upp fasadernas gestaltning for att forstarka 6vergdngen, exempelvis med
avvikande uppdelning, material eller kulor.

Gavlar

Tydliga gavelmotiv ska efterstravas for att samspela med de framtrddande
gavlarna hos grannfastigheten Bradgarden 1. For att framhéva gavlarna
utférs de utskjutande fran fasadliv, men bibehaller samma 6vergripande
struktur for fasadindelning som for resten av kvarteret. Princip for
fonstersattning, balkong eller bursprak ar att dessa byggnadselement
med fordel kan placeras i gavelldge. Val av material och eventuella reliefer
kan anvéndas for att visuellt bryta upp fasaden och ytterligare tydliggéra
gavelns konturer.

Sockelvaning

Sockelvaningen utférs sammanhallen runt hela kvarteret for att skapa
en stadsmassig gatumiljé. Vaningshdjden ar hogre pa entréplan och
utfors indragen fran ovanliggande vaningsplan, eventuellt férstérkt av
en skugglist eller utskjutande horisontalband i ovankant. Detta for att
ge sockelvaningen hégre dignitet, trots att den foljer samma principer
som resterande fasad. Sockelvaningen méter marken med en sockel
vars hojd genomgéende &r ca 0,3 m runt kvarteret. Anpassningar

till omkringliggande mark tas upp genom en jamn trappning av
sockelvaningens fasadmaterial.

Gestaltningsprogram
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Fasad mot stder. Ej skalenlig.
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Gestaltning

Fasader mot gatan

Indelningarna i gatufasaderna framhévs genom livférskjutningar, nischer
eller skugglister fér att uppna en djupverkan. Dessa kan forstérkas av
kontrasterande monsterséttningar i fasadmaterialet. For att uppna maximal
effekt av denna systematik ska en jamn fénstersattning héllas. Man kan
ocksa arbeta med material- och kulorbyten f6ér att markera volymerna eller
trapphusens indelningar. Stor vikt laggs vid arkitektoniska detaljer for att
ge byggnaden ett visuellt tilltalande utseende, dar eventuella konstnérliga
inslag védlkomnas.

Fasader mot innergarden

Fasaderna mot innergarden féljer samma principer fér horisontell och
vertikal indelning som gatufasaderna, men kan ha en enklare och mer
avskalad fasadgestaltning for att ge ett lugnare och mjukare intryck mot
den kringbyggda garden. Att dela in fasaden pa ett enklare satt kan
handla om en mer homogen fargsattning, enhetliga material, farre moénster
och avsaknad av livforskjutningar. Detaljer som bleck eller materialens
monsterriktning kan skapa efterstrdvad fasadindelning utan skuggeffekter
och indrag i fasadliv.

Fonster och dorrar

Fonster och fénsterddrrar placeras strategiskt for att maximera méngden
dagsljus och mgjlighet till utblick. De livar i bade ovan- och underkant
for att félja fasadens horisontella och vertikala indelning. Fasadlivet ar
indraget med minst 70 mm i relation ramverket av vertikala pilastrar och
horisontella gordelband. Fénster och fonsterddrrar placeras i liv med det
inre fasadlivet for att uppna 6nskvard djup- och skuggverkan.

Fonster och fénsterddrrar utfors utan spréjs och med en symmetrisk
indelning vid férekomst av vertikala mittposter. Fonster kan utformas

med téat del nertill f6r att uppna 6nskad bréstningshojd invéandigt. Val av
material och kuldr ska kontrastera fasadmaterial och kuldr for att lyfta fram
fasaduppdelningens indelning. Fénster och fonsterdorrar ska utféras lika
runt hela kvarteret for att efterstréva sa fa fonstertyper som mdgjligt.

Gestaltningsprogram

Nischer i tegel. Livforskjutningar, horisontell och vertikal
indelning.

Tegelfasader med livforskjutningar, kulérbyte och monsterverkan mot gatan.
Indragen och markerad sockelvaning.

Ménsterséttningar i tegel. Horisontell och vertikal indelning.

Trafasad med enklare fasaddetaljer mot innergard. Ingen markerad sockelvaning. Indraget fasadliv. Fonsterpartier ner till golv. Kontrasterande fonsterkulor, horisontell
indelning av fasad genom monsterverkan.
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Gestaltning

Entréer

Entréer utférs med indrag fran fasad for att accentuera entrésituationen.
Genom att ge plats for utdtgdende dorrblad skapas en skyddande zon
for forbipasserande. Det skapar ocksa en naturligt vaderskyddad plats
for entrébelysning och adressnumrering. Entrédorrarna utfors glasade for
visuell kontakt med ut- och inpasserande ménniskor och skapar pa sa vis
en mjukare 6vergang mellan ute och inne. Omkringliggande glaspartier
och 6verljus i entrépartiet livas enligt princip om fasaduppdelning.
Entréerna klas invéndigt i avvikande material fran fasad for att ge de
allmanna utrymmena en karaktar som mjukare 6vergar till de privata.
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Entré mot Kokstradgardsgrand. Indragen fran gatan och glasade dérrar och partier.
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Glaspartier och butikslokaler

For att bidra till en levande bottenvaning utfors butikslokalerna med
glasade partier och dorrar. Glasytornas spegling av de omgivande
fasadernas textur, reflektion av himlen samt omgivande grénska och
bebyggelse hjélper till att infoga byggnaden pa platsen. De stora
sammanhangande fonsterpartierna i kontorslokalerna i anslutning till
torg och gata bidrar till en 6ppen och levande exteriér nar verksamheten
synliggors for forbipasserade. Overlius pa glaspartier livar i 6verkant for
att behalla en horisontell linje runt om kvarteret. Butiksnamn eller logotyp
fasts pa glaspartiet.

Portiker

Portikerna i fasad som leder till innergarden foljer fasaduppdelningens
princip i hdjdled och bredd. Portikernas storlek ska inte understiga 2,9 m
i bredd och 3 m i hojd. Trafasaden fran garden foljer portikernas insida,
som darmed avviker frAn gatufasaden, men smaélter i stéllet samman med
innergardens insida. Portiken blir en plats f6r belysning och konstnérlig
utsmyckning.
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Portik mot Kékstradgardsgrand. Féljer den dvergripande fasadindelningen.
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Butikslokaler mot torget. Lankbyggnad i kontrasterande material med takterrass ovan.

Lokalernas glaspartier utfors med 6verljus och livar med 6vriga fonster i ovankant.

Entré mot Folkungavagen. Indragen och glasade entréddrrar med oOverljus.
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Gestaltning

Balkonger mot Folkungavagen

Generellt géller att balkongerna ska harmoniera med fasadgestaltningen
for att halla samman kvarterets uttryck. Balkongerna ska linjeras
horisontellt och inte dominera fasadernas gestaltning. De fristdende
balkongerna mot Folkungavagen kan utféras med betongbjélklag och
genomsiktligt racke i smide eller stal. P4 nedersta vaningen kan balkonger
ersattas av franska balkonger om hdéjden inte tillater balkong.

Duggan Morris uppeomp

Stalrécken vars kulér harmonierar med fasad. Loftgadng mot innergéard.

DNK ag CEBRA

Genomsiktligt pinnrécke i stal. Harmonierande balkonger som smélter in.

Guérin & Pedroza architectes R21 Arkitekter

Balkong pé trdapelare mot innergard. Franska balkonger.

Gestaltningsprogram

Balkonger mot Slottstradgardsgatan och Kokstradgardsgrand

For ett enhetligt uttryck liknar balkongerna mot Slottstradgardsgatan och
Kokstradgardsgrand de som vetter mot Folkungavégen. Mot den snévare
gréanden Kokstradgardsgrand kan ocksa franska balkonger bidra med
utblick och vadringsmdjlighet. Dessa utférs med liknande gestaltning som
ovriga balkonger.
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Bursprak mot Slottstradgardsgatan och Kokstradgardsgrand

Gatufasaderna mot Kokstradgéardsgrand och Slottradgardsgatan kan dven
brytas upp med fristdende bursprak. Bursprakens storlek, placering och
antal ska forhélla sig till fasadens principiella struktur, men kan med fordel
bidra med en mer egen karaktar till fasaden. De ska utféras fristdende fran
varandra for att inte ge ett for dominant uttryck.
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Folkungavagen

Balkonger pa byggnaden mot Folkungavégen.

Bréadgarden 3, Nykdping
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max 2,8 m

Slottstradgardsgatan/Kokstradgardsgrand

Bursprék, fransk balkong och balkong mot Slottstradgéardsgatan och Kokstradgardsgrand.
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Gestaltning

Loftgang mot innergard

Loftgdng mot innergérden tillfor en kvalitet fér de boende genom att skapa en véaderskyddad
entrésituation med plats for utblick mot den gréna garden och samvaro med grannar. Loftgangarna
bidrar till gardens rumsliga upplevelse med belysning och véxtlighet. Utrymmets barande

och téckande delar utfors i trd for att smélta in med Ovriga fasader och skapa en varm och
ombonad kansla. Racken utférs genomsiktliga i smide eller stal, lika balkongracken ut mot gatan.
Utkragningar i plan skapar méblerbara nischer mot innergarden. For att minska insyn till bostaderna
och skapa distans till férbipasserande kan utrymmet framfor fénstren utféras med slapp i bjélklaget,
upphdjda planteringsbaddar eller andra rumsskapande atgarder.

«

g
L
T

(LLg b
R IR
——— [

LT

1
Innergard

SO
SOSOS]
4
|
A
<A
R

|

/\/

%

%
AN
Kk
>,\,\\
S5
R
SUNAN
&L
Rl
LS
L
SSANNW
K

|

AAAAAA 1 BN

I
ki

Sittbank/férvaring

Loftgang mot innergard.

Inglasade balkonger mot innergard

Mot innergarden 6ppnas mojligheten upp for inglasade balkonger som forlanger sdsongen. Balkongerna mot innergéarden utfors
med genomsiktliga rdcken i smide eller stdl, lika balkongerna ut mot gatan. Insidan klds med trapanel lika fasaden for att smélta
in med 6vriga fasader och skapa en ombonad och varm kénsla. Glaspaneler utfors profilldsa och géar fran golv till tak.

For en stor, sammanh&ngande balkong géller att eventuella barande pelare och andra synliga element utfors i tra for att smélta in
med fasaden.
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max 3,0 m

Innergard Innergard

Inglasad, stor balkong pa innergérd for serviceboende. Inglasade, frihingande balkonger mot
innergard.
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Gestaltning

Takmaterial och taklandskap

Takutformning Slottstradgardsgatan

For att skapa ett sammanhallet taklandskap ska taken utformas med omsorg s ™
for att passa in i den omgivande miljon. Val av material, takavslut och detaljer | . .
ska darfor genomsyra hela kvarteret. Taken utférs som sadeltak. ‘ Gynnsamma légen for solceller
Huvar och o . Slottstradgardsgatan
Taken pa de hégre byggnadsvolymerna mot nordost far en brantare installationer — Solpaneler primart pa ‘ v
vinkel fér att harmoniera med taken pa Bradgarden 1, medan den lagre samlas vid gavla:{ de hoga volymerna :
byggnadsvolymen mot Folkungavéagen i sydvast far en lagre takvinkel fér att ‘ mrcanelomnusmxess Canmensansaf [l nrnmmnces Caxennnanee § ‘ | L v v
mjuka upp 6vergéangen till de lagre hamnmagasinen vid an. For att dela upp Platta tak kan — e N S N % Takyta 7?'//@/5»//45»/ -
de langa fasaderna i den hogre byggnadsvolymen bryts taken halvvags och téckas i sedum alt. Il Q 2 ' )
farskjugts i hojdled. 91 V99 ’ ! ° takpapp + solceller~_| Takterrass - s ! 130T L ;2 2}
. & L Ec=l0R
Lankbyggnaderna mellan de stdrre volymerna utfors platta med terrassbjélklag | ‘L J‘ % 22 g_
R : . N . \ aQ = 2
for bade vistelse och grénska. Taken ovanfor loftgdngarna och det indragna \‘ - V] 3
fasadlivet mot innergarden pa den hégre byggnadsvolymen utformas platta, “ Iy Zinkmagnesium ;2 a
gérna med sedumtak. Il eller annat {457 v
‘ \ F % takmaterial vars ;g- -
Takfot och gavlar utférs utan éverhangande takutsprang. Det ger ett modernt \ N Takterrass || | kulor kamouflerar 1T
och avskalat uttryck som lyfter fram fasadernas detaljrika gestaltning. \ \ ‘L J solpanelerna ]
Sekundar pIaceri\h\k av’ [ ] f Zg‘t/:;; aot?gn er
Taklandskap solp aneloe I Endoa stvid huvudsakligen mot P
behov pa den ldga " \
Uppstickande ventilationshuvar och andra installationer bér samordnas volymen mot sydvast. \ | norr/gster .
i anslutning till fasadernas gavlar for ett lugnt och enhetligt taklandskap. \ - / Solpanelerna ordnas < T
Tillkommande don och 8vrig taksékerhet ska utféras i samma material och/eller \\ ~., / i en jgmn rytm B )
kulér som tak fér att smélta in. ’
Tekniska |6sningar for lokal energiproduktion valkomnas, men ska inte ’%4;\\\ \\
dominera takgestaltningen. Sa liten visuell kontrast som mojligt efterstravas ”Oapé. g
mellan tak och eventuella solcellspaneler. Placeringen av panelerna sker i ez T
férsta hand pa den hégre byggnadsvolymen och placeras jamnt férdelat 6ver
hela takytan.
Takfotsdetalj med tegel i rullskift Trappning av sadeltaket fér att bryta upp Takavslut utan utsprang forstérker Takfot utan dverhdngande takutsprang Takdetaljer i samma utférande som tak. Solpaneler som kamoufleras i
och utan takutsprang. byggnaden i mindre volymer. gavelmotivet. som avslutas med tegel i rullskift. takmaterialet.
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Material och kulorer

Fasadmaterial

Fasaderna utfors i traditionella material som handslaget tegel, trapanel
och socklar i natursten. P4 detta séatt skapas en koppling till de omgivande
byggnadernas fasadmaterial och féljer traditionen fran NK:s rivna
industribyggnader, murade i tegel med omsorg om proportioner, material
och detaljer. Magasinsbyggnaderna i tré far ett mjukare méte med den
l&gre bostadsvolymen langs Folkungavéagen. Lankbyggnaderna utfors i
avvikande material och nyans for att dela upp kvarteret i flera volymer.

Kulorprinciper

Fasaderna som helhet ska upplevas som ljusa. Kvarterets kulorpalett

bor besta av ljusa baskuldrer i jordiga, mattade toner av ljusbeige,

sand och ljust grabrun. Baskul&rerna kompletteras med en eller ett par
morkare accentkul®rer i samma fargskala. Kalla gra nyanser ska undvikas,
undantaget naturstenssockeln samt tak och takdetaljer om de utférs i
omalad plat.

Tegel

De hégre volymernas fasader mot Slottstragardsgatan och
Kokstradgardsgrand utfors i hogkvalitativt tegel, gérna av handslagen
karaktar for talighet och taktilitet. Aven gavlarna utfors i tegel. Olika typer
av férband kan kombineras for att uppna 6nskad vertikal och horisontell
indelning. Stérre delen av fasaden foreslas utféras i vilt férband eller
annan oregelbunden ménstersattning for att mjuka upp det annars strikta
fasadmonstret och kontrastera mot de horisontella banden av stdende
stapelférband. Genom livférskjutningar uppnas effekten av vertikala
pilastrar, vars indrag fangar slapljuset och ger liv 4t fasaderna 6ver
dygnets ljusa timmar. Murbruk/fog utférs i kulor lika tegelkuléren. Fogen
kan ha en ljusare eller morkare ton for att skapa kontrastverkan.

Tra

Fasaden langs Folkungavagen beklds med laserad eller méalad
trdpanel i stdende format. Tegelfasadernas horisontella band gar igen
i trafasadernas gestaltning genom langsgéaende, liggande trédpanel
som markerar varje vaning. Pa detta satt kan panellangderna utga
ifran leveranttrernas standardlangder och undgé synliga skarvar. Aven
innergardens fasader och loftgdngar bekldas med trapanel i samma
utférande.

Natursten

Socklar utfors i granit eller annan natursten. Samma stensort och kulor
genomgaende i hela kvarteret.

Plat och smidesdetaljer

Lankbyggnadens fasad utférs med stdende bandplat i accentkulor som
moter marken utan naturstensockel. Ovriga platdetaljer i fonster, dorrar,
bursprak och balkongrécken utférs i pulverlackerad stalplat i samma kul&r
som lankbyggnadens fasadplat.

Takplat

Takplat och takdetaljer (hdangrannor och stuprér) utférs med férdel i sina
naturligt férekommande farger for battre bestandighet, som varmforzinkat
stdl, aluzink och zinkmagnesium. Kul6ren ska inte sta i for stark kontrast till
synliga installationer eller solcellspaneler.

Exempel

Ljusbeige/sand/ljust grabrun tegelfasad med ljus fog.
En ljusare sten till vénster och en mérkare till hoger.
Vilt forband med horisontella markeringar av staende

Trafasad, ljust brunlaserad.
Staende och liggande panel
med avskiljande droppbleck
i plat.

Lankbyggnader och
platdetaljer, RAL 8017
Kaffebrun (accentkulér).

Socklar i granit eller annan
natursten.

Tak och takdetaljer i t.ex.
ZinkMagnesium.

Referenser

TDO Architecture

Sandfargat tegel med
horisontell markering och
bursprak i brun plat.

Olaf Mahlstedt

Vertikala och horisontella
livférskjutningar.

MU Archictecture

Ljusbeige tegel med
livférskjutningar och fransk
balkong med smidesrécke.

CoBe Architecture

Jordnéra, méattade varmgra
toner med dragning at rott.

Moérkare tegel

Ljust tegel

Tré

De Boezem

Omvéxlande forband i tegel
skapar monsterverkan.

Boris Brochet Architectes

Riktningar och méten hos
tegel och trapanel.



Vly 6ver innergarden i riktning mot séder. Rendering av Anders Bobert.
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Landskapskoncept

Sociala varden

Genom att utga frdn en sammanvagning av naturens gréna och bla
strukturer i samverkan med ménniskans sociala viarden skapas en
rodgronbla stadsbyggnadsprincip. Intentionen &r att fa de tre delarna
att samverka for basta synergieffekt och en hdgkvalitativ gestaltning av
kvartersmark, allménna ytor, gator och torget mot stder.

Genom att starka kommunikationsstrdk med fokus pa fotgangare

och cyklister framjas en aktiv livsstil, vilket ocksa skapar liv, rorelse

och stimulerar till méten i vardagen. Kokstradgardsgrand gestaltas
utifrin en omvéand hierarki d&r barn och fotgéngare ar prioriterade,
vilket 6kar tryggheten och barns frihet att rora sig i staden.
Foranderlighet 6ver dygnet och arstider skapas genom flexibla
I6sningar, dubbelprogrammering och att funktionerna i kvarteret
blandas. For kvarterets aldre utgor den lummiga innergarden och de tva
taktradgardarna i fina solldgen en mdjlighet till bostadsnéra utevistelse.
Tva Oppna portiker leder besokare in till bostadsgéarden och skapar en
inblick och lank mellan gard och gata.

\

Allm&nna motesplatser
Privata motesplatser
P > Huvudentré / Ovrig entré

P > Garageinfart / Entré lokal
Rorelsestrak
Plats for uteservering

Gronstruktur

Det grona stréket i Bradgarden 1 moter Kdkstradgardsgrand, som blir en
viktig nod i omradet med kopplingar till promenadstréket langs med an.
Langs Kokstradgardsgrand bygger trdden gronstrukturen och ger en
stadsmaéssig gronska som anger den ménskliga skalan och tempot.
Traden placeras sa att kénslan av ett forlangt torg forstarks, dér
uteserveringar tillats ta plats. Regnb&ddar langs gréanden forstérker
ytterligare dess karaktér som en gron grand. | natursléanten mot
Folkungavégen bevaras trad dar det ar mojligt, men ersétts av likvardigt
om befintligt trdd behdver tas ner. Traden kompletteras av en flerskiktad
vegetation, som gynnar den biologiska mangfalden samtidigt som den
skapar en buffertzon mellan torget och vagen. P4 det sédervinda torget
skapas ett mikroklimat med 14 och valbehovlig 16vskugga om sommaren.

Inom kvarteret planeras en privat, lummig innergard med frodig gronska
som stimulerar alla sinnen och skapar vackra utblickar aret runt. Tvéa
gréna taktradgardar med anpassad vegetation med vyer ver omradet
kompletterar den gemensamma géarden.

)

Gatutrad
Regnb&ddar i gata Takterrass
Gronska pa gard Natursléant

Dagvatten & skyfall

Gestaltningen av dagvattnet inom kvarteret gors pa ett sddant sétt att
vattnet kan nyttjas for bevattning av vegetationen. | ett genomténkt system
dar vattnet nyttjas som resurs kan det vara en del i att ge omradet en
groén och levande karaktar, dar det samtidigt férdréjs och renas pa ett
foredomligt satt, inte minst som synliga formelement i anldggningen.
Dérfor bevattnar stupror via 8ppna rannor gronytor och trad dar detta
ar mojligt. Laglinjerna till grénytor och nyttjas pa sé satt till bevattning.
Takvatten leds via stuprdrsutkastare direkt till dedikerade regnbaddar
l&ngs Kokstradgardsgrand som hjalper till att bevattna gatans grénska.
Runt kvarterets norra och vistra fasad dér plats saknas kopplas stuprér
direkt pa ledningsnétet.

For att sdkerstélla avrinning vid extremvéder som skyfall &r hjdsattningen
anpassad for att leda vattnet bort frAn byggnaderna ner mot recipenten
Nyk&pingsan. P& garden ordnas en laglinje som mynnar ut i respektive
portik.

lllustrationer framtagna av Urbio.

— Avrinningsriktning/skyfallsvag
Laglinje / dagvattenrénna
Véxtbadd for avledning av
yt-& stuprorsvatten

@ Stuprér m utkastare
O Anslutet stuproér



Landskapsutformning

Innergarden

Innergarden utgér de boendes gréna utomhusrum, som bade &r till for
vistelse och utblick mot gronskan. Har gors plats for bade rérelse och
vistelse, med slata golv att gé eller rulla p&4 och mdéblerade platser i mysiga
vrar som fasader och grénska kan utgdra.

Garden ansluter mot angransande gator via tva portiker. Garden gestaltas
for att ge de boende gréna vistelsevdrden med fokus péa arstidsaspekter.
Med hjélp av genomténkt belysning tillskapas varden &ven under

morka tider p& dygnet. Vegetationen pa garden véljs for att understédja
biologisk mangfald och bidra med vackra |16v- och grenverk, varblomning,
béarsattning och hostfarger. Varlok i faltskiktet ger en start tidigt pa varen.
Moblemang véljs utifran att de &r fullt ut tillgangliga. Plats ska ges for
rullstolar vid bord och soffor. En vaning upp mdjliggors for tva takterrasser
som nas inifran serviceboendet och trygghetsboendet.

Slottstradgardsgatan

Langs med kvarterets norra fasad skapas en gatumiljé som ansluter

i uttryck till gatan som redan ar utférd vid Bradgarden 1. Gatan ar
kommunal mark och férsorjer kvarteret med funktioner som garageinfart,
avfallshantering och inlastning av varor. Har samsas trottoar och
planterade stadstrdd med en langre ficka med plats fér angéring av bilar
till lokal, sopbil och varutransporter. Langs fasad utférs en fris som ramar
in kvarteret och som ocksa markerar fastighetsgransen.

Kokstradgardsgrand och torget

Langs med kvarterets Ostra fasad finns en smal grandmiljé6 som 6ppnar
upp sig soderut och landar i en torgyta med plats fér uteserveringar. | den
norra delen dér grénden ar som smalast gors plats for planteringsytor som
tar hand om stuprérsvatten samt angdéringsparkeringar till serviceboendet.
Kokstradgardsgrand &r planlagd och i detaljplanen for Bradgarden 1.
Markmaterialet samordnas med grannfastigheten och |6per i vissa lagen
fran fasad till fasad. Hela denna plats &r pa fastighetsmark. Léngre
sOderut 6ppnar platsen upp sig med ett gemensamt torg med plats fér en
véndande personbil. Fortsattningsvis nedfér gatan breddas torgytan med
plats fér en rundkdrande sjuktransport/liten skapbil.

Folkungavégen

Den lagre huskroppen i sydvést utférs med entré mot Folkungavagen

som nas via utvandig ramp och trappa. Férgardsmarken/grénytan mellan
fasad och gangvég utfors som slant med vegetation. Principen for entréns
ramp och trappa &r att utformning och material ska berika gaturummet och
integreras med landskapet och den gestaltade grénskan.

Befintliga trad sparas dér det ar méjligt och ersatts med likvardigt om de
maste tas ned. Séder om torgytan breder den gréna slanten ut sig och har

Torgyta
%
%
%
%O
Inner- A
e %
garden o,
>
o
Torgyta

Folkungavégen
N 1:1000 (A3)
Oﬁ?m%m 125m | | 25m |
Norr /175 10 120 30 401 50 m

lllustrationsplan. Material framtaget av Urbio.




Landskapskaraktarer

Gards- och gaturum

De smala gaturummen langs Kokstradgardsgrand mjukas upp av frodiga
planteringsytor med regnbaddsfunktion. Gaturummen som vavs samman
med de 6ppna torgrummen halls samman som en stor yta genom en
enhetlig markbelaggning.

Bostadsgarden samspelar med byggnaderna vad géller materialval och en
lummig gronska med mysiga sittplatser gér den anviandbar och vacker att
se pa. Taktradgardarna ger en extra frihet att komma ut och kunna blicka
ut éver staden.

Referenser

Regnbéaddar i gata med frodig vegetation
tar ner skalan mellan husen och ger en
rumslighet langs Kokstradgardsgrand.

Planteringsytor med regnbaddsfunktion dit
vattnet frdn bade stuprdr och gata leds for
rening bevattning.

Planteringar i gata bidrar med
upplevelsevéarden i form av blomfarger och
arstidsvariationer.

Gatutrad langs Kokstradgardsgrand ger
I6vskugga och en tradbank bjuder in till en
stunds vila.

Taktradgardarna med biotopplanteringar
och tréadéck dar utblickar 6ver staden ger
perspektiv.

Marktegel pa garden harmonierar
med omgivande fasader. En &ppen

dagvattenranna leder vattnet ut fran garden.

Frodig grénska anpassas for platsen och
bidrar med upplevelsevirden.

Vertikal grénska pa innergarden forstarker
en lummig och ombonad kénsla.

Pa garden planeras flera mindre avskilda platser for utevistelse och umgénge.

Upplevelsen av gardsrummet inifrdn boendet &r en viktig aspekt, inte minst vintertid.

Material framtaget av Urbio.



Kontakt

Nykoping kommun Hemso Larsson Arkitekter Urbio

Kontaktperson: Erik Arnaryd Dungert Kontaktperson: Jonas Jalkander Kontaktperson: Jerker Larsson Kontaktperson: Mattias Gustafsson
Stadshuset - Stora torget, 611 83 Nyk&ping Linnégatan 2, 114 47 Stockholm Hammarby Fabriksvdg 43, 120 30 Stockholm Hornsgatan 16, 117 28 Stockholm
0155 -24 80 00 08-501 170 00 08-702 60 70 08-28 20 80

kommun@nykoping.se www.nykoping.se kontaktaoss@hemso.se www.hemso.se inffo@larssonark.se ~ www.larssonark.se info@urbio.se www.urbio.se
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Gestaltningsprogrammet &r kopplat till detaljplanen for kv. Bradgarden 3 i Nykdping. Det dr framtaget av Larsson Arkitekter i samarbete med Urbio pa uppdrag av Nykdpings kommun och Hemso. Alla ritningar, foton och illustrationer ar framtagna av Larsson Arkitekter om inget annat
anges. Angiven skala avser pappersformat A3.
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