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Sammanfattning

Planomradet, del av fastigheten Hallet 1:8, ligger i Hallet-Marieberg-Stenbro naturreservat och dess
placering i anslutning till allmanna gang- och cykelstrak utgér en entré till naturreservatet. Inom
omradet bedrivs idag det mycket populara Fafdngan som ar ett kultur- och tradgardscafé. Pa platsen
finns tva aldre torp som ursprungligen uppfordes kring 1800 som bostadshus och den lummiga miljon
med l6vtrad och aldre kulturvaxter utgjorde ursprungligen en tradgard till dessa.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for verksamhet inom kultur- och café. Syftet ar vidare att
sakerstalla omradets kulturhistoriska varden och naturvarden samt utformning av tillkommande
byggratter. Planen syftar dven till god spillvattenhantering och férbattrade forutsattningar for tillfart
och angoring.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902 med standardférfarande.
Detaljplanen 6verensstimmer med gallande 6versiktsplan, Nykoping 2040.

Detta ar en visualisering av beslutsinformationen. Har finner ni det beslutade dokumentet
www.nykoping.se/hallet-18.

Figur 1: planomradets utbredning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for verksamhet inom kultur- och café. Syftet ar vidare att
sakerstilla omradets kulturhistoriska viarden och naturvarden samt utformning av tillkommande
byggratter. Planen syftar dven till god spillvattenhantering och innebar férbattrade forutsattningar for
tillfart och angoring till verksamheten samt for allmanhetens tillganglighet till naturreservatet.


http://www.nykoping.se/hallet-18

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Omradet ligger i Hallet-Marieberg-Stenbro naturreservat och utgér genom sin placering en entré till

naturreservatet fran Nykopings centrala delar. Inom planen férekommer allméan plats i form av Park

och Natur med olika syften kring regleringen. For nuldgesbeskrivning kring natur och grénstruktur se
rubrik under avsnittet Nulagesbeskrivning.

Park

Mellan verksamheten Fafangan och Mikaeliskolan som ligger s6der om planomradet utgérs marken
av ruderatmark framst med gras och enstaka trad. Har finns allman gang- och cykelbana anlagd som
gar vidare vasterut genom reservatet och som utgor en viktig koppling mellan Nykopings centrala
delar och stadsdelen Oppeby. Genom ruderatmarken finns dven upptrampade stigar mellan
reservatet och narliggande verksamheterna: sjukhuset och Mikaeliskolan.

Med syfte att bekrafta pagaende markanvandning samt i begransad del slacka ut en outnyttjad
byggratt for skolandamal planlaggs detta markomrade for PARK. Marken forutsatter en skillnad i
skotsel jamfort med Ovrig allman plats i detaljplanen vilket motiverar skillnaden i markanvandning.
Det finns behov av att sdkerstalla tillfart till verksamheten éver omradet som idag sker via allman
gang-och cykelbana med syfte att 6ka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter. Se vidare avsnittet
Trafik.

Natur

Verksamheten Fafangan gransar i vaster, 6ster och i norr till naturreservatet Hallet-Marieberg-
Stenbro. | norr och i 6ster 6vergar verksamheten med tillhérande tradgard/tomt naturligt till orérd
natur. | norr avgransas kvartersmarken mot angransande l6vskog genom ett gronsaksland samt en
planterad hack i form av en labyrint. | 6ster finns ett naturparti i en slant mellan verksamheten och a-
promenaden.

Planen anger markanvandningen NATUR for dessa markomraden med syftet att sdkra befintliga
forhallanden som idag ar planlagda for kvartersmark i gdllande detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark och ansvarar for utbyggnad samt drift- och underhall.
Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom kvartersmark samt fér kostnader
forenat med genomforandet av allman plats.

Kvartersmark

Planen skapar férutsattningar for café- och kulturverksamhet (C,, K,) i enlighet med den verksamhet
som bedrivs pa platsen idag. Placeringen i, och vid entrén till det allmant tillgdngliga naturreservatet
motiverar en publik markanvandning med malsattning om att omradet inte ska upplevas privatiserat.

Det finns tva aldre torp, norra och sddra stugan, vars kulturhistoriska viarden skyddas genom
rivningsférbud, r;, och varsamhetsbestammelse, k;. Aven tradgarden som hér till torpen skyddas
genom bestammelse om varsamhet, k,.

Planen anger férutsattningar for fortsatt utveckling av verksamheten genom ny byggratt dar man
skulle kunna tanka sig en utveckling av nuvarande kioskverksamhet inklusive diskméjlighet och
utrymme fér WC. Vidare reglerar planen befintliga komplementbyggnader och det ges ocksa
moijlighet till att uppfora flera komplementbyggnader i avgransad del inom planomradet dar befintliga
komplement redan ar etablerade.



Tillkommande bebyggelse behéver smaskalig utformning for att kunna integreras pa platsen och for
att tydligt kunna underordna sig torpen och dess omgivande tradgardsmiljé. Planen anger darfor
utover byggrattens utbredning pa mark ocksa en reglering av nya byggnaders hojd och 6vrig
utformning.

Genomforandetid
Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut ligger till grund fér
detaljplanearbetet.

Detaljplan

For omradet giller féljande detaljplaner:

P93-16 "Detaljplan for skola inom delar av fastigheterna Hallet 1:8 Samariten 1 och Anderslund 1:27
(kv Fafangan, Odlaren och Ekologen) pa Vaster i Nyképing med lagakraftdatum 1993-07-09.
Genomférandetiden har gatt ut.

Gallande detaljplan anger forutsattningar for skola och skolbostad samt Parkomrade med gang- och
cykelvagar med korbar vag for transporter. Idag finns enbart tillfalligt bygglov fér nuvarande
verksamhet varfor en ny detaljplan behoéver tas fram for att bekrafta denna.

Nar aktuellt planférslag slutligen vinner laga kraft ersatts gallande detaljplaner av denna och
fortsatter att gilla fér markomraden utanfér aktuellt planomrade.

Planbesked

Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad ansékte &t Kommunfastigheter, Tekniska
divisionen om planbesked for att uppratta ny detaljplan fér omradet med syfte att mojliggora
nuvarande verksamhet.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 2023-02-28 § 32 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Oversiktsplan

Planférslaget dverensstimmer med kommunens éversiktsplan Nyképing 2040. Oversiktsplanen anger
att utveckling far forekomma som gynnar friluftsliv och rekreation och som inte innebar konflikt med
prioriterade naturvarden. Vidare ska pagadende markanvandning ska inte férsvaras. Tillganglighet till
och trygghet i natur- och friluftsomradet ska sakerstallas vid planldggning samt hansyn ska tas till
natur- och friluftsvirden bade inom omradet och mellan omgivande omraden. Det &r av vikt att
platsen ar vidlkomnande och harmoniserar med naturreservatet.

Riksintressen
Planomradet berdr féljande riksintressen enligt miljobalken:

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for naturvard for Nyképingsan.

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for friluftsliv for Nykopingsan.



Planomradet ingar i delar omrade av riksintresse for kulturmiljovard (Nykoping).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig anviandning av mark och
vattenomraden enligt bestimmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt modellberdkningar, objektiv skattning och matningar 6verskrids inga miljokvalitetsnormer for
luft i Nykdpings kommun. Daremot 6verskrids miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda
vagpartier. Inom planomradet klaras bade miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsmal avseende luft.

Vatten
Berord recipient dr Nykopingsan vars ekologiska status ar mattlig och uppnar ej god kemisk status.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller omfattar buller fran vagar, jarnvagar och industriell
verksamhet. Planomradet ligger inte inom nagot bullerstort omrade som omfattas av
miljokvalitetsnormer for buller.

Nulagesbeskrivning av platsen
Bebyggelse

Inom omradet finns tva aldre torp, nedan kallade norra och sédra stugan, med ursprung fran omkring
ar 1800, da som boningshus at bruksarbetare vid davarande pappersbruket vid Perioden.

Byggnaderna disponeras idag av den ideella kulturféreningen Fafangan som under sommarhalvaret
driver ett populart tradgardscafé samt kultur-och konsertverksamhet. Stugorna anvands for
verksamhetens behov som foérrad, kontor, pentry, artistloge etc. Bebyggelsen har under senare ar
kompletterats med en cafévagn, en biljettbod, en scen, en paviljong ett férrad och ett mindre vaxthus,
samt en redskapsbod.

Omradet ar gront och lummigt med mycket vaxtlighet. Vaxtligheten karaktariseras av grasbevuxna
ytor och l6vtradsinslag. | det som ursprungligen varit en torptradgard finns ett antal dldre kulturvaxter
och nyare planteringar. Se vidare avsnittet Natur och grénstruktur nedan.

Figur 2: S6dra torpet. Figur 3: sédra torpet till vinster i bild och cafévagn till héger. Kdlla: fafangan.com

Natur och gronstruktur

Planomradet ligger i ett naturomrade med héga natur- och friluftsvarden for vilket ett naturreservat
ar bildat (Hallet- Marieberg-Stenbro, 2007). Syftet med reservatet ar att bevara ett titortsnara
omrade med hoga naturvarden och att langsiktigt behalla och utveckla rekreationsvarden.

For att trygga syftet med reservatet finns féreskrifter meddelade.



Nuvarande verksamhet inom omradet ar inte forenlig med reservatets syfte och strider mot
beslutade foreskrifter pa flera punkter.

Verksamheten har idag beviljats dispens fran forbud i féljande punkter:

e  Forbud mot att anvinda godsel samt forbud att inféra frammande djur eller vaxter (A.5 och
A.8)
e Forbud mot eldning pa annan an iordningsstalld plats (C.1)

Dispensen ar forenad med villkor och beslutet ar giltigt till och med 30 oktober 2025.

Figur 4: Planomrades placering i naturreservatet Kalla Nygis, Nyképings kommun. Figur 5: fotot pa stig i naturreservatet.
Kalla: Sodermanlands lansstyrelses hemsida

Planomradet utgor med sin placering en entré till reservatet fran Nykopings centrala delar. En
naturvardesinventering har genomforts som underlag till ny skétselplan for naturreservatet (Vag och
miljo, 2024). Planomradet berdérs av tre naturvirdesbiotoper som utgérs av naturtyperna anlagd
park/tradgard, naturlig grasmark samt skog. Se vidare underrubriker nedan.

Figur 6: Kartbild med naturvérdesbiotoper i naturreservatet. Planomradet ungefdrligt markerat i rott.
Kalla: NVI Hallet-Mariberg-Stenbro, Védg och milj6é (2024)



Fafangans tradgard

Tradgarden motsvarar naturtypen anlagd park/tradgard vilken praglas av traditionell tradgardsskétsel
med klippt grasmatta pa mager jord, buskar, tridd och grénsaksodling i rabatt och lador. Férutom
frukttrad i form av dpple, paron och kérsbar bestar tradskiktet till storsta del av ask, 16nn och asp. Ek
férekommer.

Buskskiktet bestar framfor allt av syrén och snébar men aven hassel, vinbar, krusbar, vinranka,
bjornbar, hallon med mera.

Figur 7 och figur 8: Bild 6ver Faféngans trddgard. Referens
www.fafangan.com

| tradgarden bestar naturvardena framst av tio gamla frukt- och ddellovtrad (tre dppeltrad, tva
parontrad, tva askar, tva korsbarstrad och en 16nn). Gamla tréd har betydelse for biologisk mangfald
da de utvecklar grov bark och haligheter som skapar livsmiljo for olika arter. Tradgarden levererar ett
stort antal ekosystemtjanster, till exempel utrymme fér ekosystem, livsmiljo for olika arter, fotosyntes,
rening av luft, infiltrering, pollinering, vattenreglering, kultur och rekreation. Det finns forekomst av
frammande invasiva arter i form av hackspirea och snobar.

Omradet bedoms sammantaget ha ett visst naturvérde (naturvardesklass 4) med ett visst artvarde
kopplat till 1ag artdiversitet som domineras av vanligt forekommande arter och ett visst biotopvarde.

Lévskogen

I norra delen finns ett sammanhingande lI6vskogsomrade som utgors av naturtypen skog. Lovskogen
domineras av ask och asp. Lovskogar har minskat i takt med manniskans inférande av snabbvaxande
granskogar och manga av skogens hotade arter ar kopplade till [6vtrad.

| vaster forekommer 16vtrad som del av omgivande skog som langre vasterut domineras av
hallmarkstallskog. Nagra tallar, hassel, syren och ask forekommer ocksa. Genom omradet I6per i dessa
delar en stenmur. Langst i sder finns tva gamla oxlar varav en stdende déd. Markskiktet domineras
av gras.

Det sammanhingande I16vskogsomradet med forekomst av gamla trad utgor héga naturvarden.
Omradet hanger samman med skogsomradet utanfor inventeringsomradet. De tva oxlarna utgér hoga
naturvarden. Den ena en levande grov gammal oxel som vuxit solitart, den andra en grov staende
oxel som bidrar med déd ved. All dod ved bidrar till livsmiljo for en rad insekter, svampar, lavar och
mossor men grov dod ved utgor ett hogre biologiskt varde an klen déd ved.



Lovskogen levererar ett stort antal ekosystemtjanster, till exempel utrymme fér ekosystem, livsmiljo
for olika arter, fotosyntes, rening av luft, infiltrering, vattenreglering, kultur och rekreation.

Biotopen i norr bedéms ha naturvardesklass 2 vilket motsvarar hégt naturvarde med ett patagligt
artvarde och ett hogt biotopvarde. Omradet i vaster ar en del av ett omrade med motsvarande
naturvardesklass 3, patagligt naturvarde. Omradet har visst artvirde men ett patagligt biotopvarde.

Ruderatmarken

Sodra delen av planomradet utgors av ruderatmark av naturtypen naturlig grasmark med ett
markskikt av framfoér allt gras, nasslor och kanadensiskt gullris. Ett fatal trad finns inom omradet och
utgors av 16nn, bjork och tall. Yngre ronn och ask férekommer. Ett mindre buskage av nypon finns. Det
finns férekomst av fraimmande invasiva arter i form av hackberberis, hackoxbar och kanadensiskt
gullris.

Omradet hyser inte nagra héga naturvarden bortsett fran tva aldre oxlar i sydvast daremot levererar
omradet ekosystemtjanster som till exempel livsmiljo for olika arter, infiltrering och pollinering.
Omradet klassas som naturvardesklass 4 motsvarande visst naturvarde pga laga artvarden.

Figur 9: Karta fran inventeringen som visar att de héga naturvirdena utgors av ett I6vskogsomrade i norr, ett
lévskogsomrade ldngs stenmur i vdster, tio gamla trad i tradgdarden samt tva oxlar. Trdden visas med en ungefarlig
placering.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Omradet gransar direkt till allman gang- och cykelbana som vasterut gar vidare genom
naturreservatet och som utgor en viktig koppling mellan Nykoépings centrala delar och stadsdelen
Oppeby. | 6ster ansluter gang- och cykelbanan a-promenaden. Fran omradet finns dven upptrampade
stigar mellan naturreservatet och narliggande verksamheter sdsom Nykopings lasarett och
Mikaeliskolan.

Kollektivtrafik
Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns 1angs Brunnsgatan drygt 400 meter (fagelvigen) fran
omradet.



Motorfordontrafik och angoring

Det finns inte nagra vagar for fordonstrafik fram till omradet vilket gor att man i férsta hand som
besokare behoéver ta sig dit per fots eller cykel. Det fatal leveranser som sker med bil till omradets
café (2 per dag; en pa morgon och en vid stiangning) och for personal nir konserter och andra
evenemang anordnas anvander idag den allmanna gang-och cykelvidgen som nas via Fafangans vag.

Uppstallningsplats for fordon sker idag pa en ej iordningsstalld yta, inom parkmark séder om entrén
till Fafangans omrade.

Parkering

Det sker idag ett samnyttjande av parkeringsplatser for bil dar besékare och personal till omradet
anvander narliggande Mikaeliskolans personalparkering. Anvisad angéringsplats nyttjas dven vid
behov som parkeringsplats for rérelsehindrade RHP.

Det finns inte ndgon anvisad allman parkeringsplats for besokare till naturreservatet i nAromradet.
Anvisad plats for besékare som kommer med bil hanvisas till yta fér parkering vid Stenbro som ocksa
utgor en av flera entréer till reservatet.

Kulturmiljo
Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns tva aldre torp med ursprung fran omkring ar 1800, da som boningshus at
bruksarbetare vid davarande pappersbruket vid Perioden. 1798 kdpte far och son Malmberg som
tidigare Overtagit pappersbruket marken som idag kallas Fafangan med syfte att "uppsattande av
tvanne stufwor till boningsrum for nagra bruksarbetare.” Detta gor torpen till ndgra av Nykopings
dldsta boningshus. Namnet Fafangan kommer fran att platsen tidigare i folkmun kallades "Malmbergs
fafanga” vilket ska ha kommit ifran att Malmberg ska ha latit sin sjuka hustru bo i en av stugorna
sommartid eftersom luften var battre dar an i deras bostad nere vid an.

Marken arrenderades av AB Perioden fram till 1874 vartefter fastigheten frikdptes. Ca 100 ar senare,
1971, 6vertogs fastigheten av Nykdpings kommun men arrenderades som privatbostad till bérjan av
1980-talet da den norra stugan disponerades av en biodlarférening.

2002 brandhérjades delar av den norra stugan dar utbyggnaden mot sdder blev varst skadad.
Byggnadens resterande delar fick endast sot- och rékskador.

2011 pabérjades en omfattande renovering av bada stugorna och skadorna fran branden kunde till
stora delar aterstallas. Tomten var da kraftigt igenvuxen men rensades fran ogras och sly och ersattes
av blomrabatter och tradgardsplanteringar. Arbetet utférdes ideellt och leddes av bréderna Isak och
Love Blomster, vilka har bidragit till att torpen pa senare ar har uppkallats efter dem; Isakstorp och
Lovetorp.

2021 genomfordes en vard- och underhallsplan av de tva stugorna med syfte att samla ihop historik
gora en kulturhistorisk vardering av objekten, att inventera och beskriva byggnadernas befintliga skick
(exterior och interidr) och ge forslag pa lampliga atgarder. Syftet ar vidare att den ska vara ett verktyg
vid férvaltning, skétsel och underhall.

Stugorna ar forlagda med skyddsbestammelse, g, i gallande detaljplan, formulerad enligt: De tva
dldre byggnadernas karaktar far inte forvanskas. Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hdnsyn
till omgivningens egenart.

Utover torpen har ytterligare byggnader tillkommit i omradet under senare ar. Se tidigare rubrik
Bebyggelse



Figur
10: Det sddra torpet tidigt 1900-tal. Kdlla Nyképings museum. Figur 11: Teckning av Knut Wiholm

Fornlamningar

Naromradet ar rikt pa kulturhistoriska lamningar bland annat efter tidigare gruvverksamhet.
Utmarkande ar hignader, gruvor samt en husgrund fran historisk tid vilka kan kopplas till
berghistoriska aktiviteter fran 1600 - 1800-talen. Strax nordost om omradet finns en fossil aker och
det finns en halvag av férhistorisk typ och stendldersboplats ca 170 meter vaster om planomradet. |
planomradets vastra del i naturmarken finns en hagnad i form av en stenmur.

En arkeologisk utredning har genomforts som underlag till detaljplanen med syfte att ta reda pa om
idag okanda fornlamningar kan riskera att paverkas vid ett genomférande av planférslaget.
Utredningen redovisar en sedan tidigare inte kdnd hagnad (L2024:4836) i form av en rest av en cirka
100 meter lang stenmur, beligen i en sluttning inom den 6stra delen av planomradet. Aldsta belgg
ar pa en karta fran 1861 dar muren sammanfaller med grans till akermark. Utredningens sédra del
beddms vidare ha utgjort ett boplatslage.

Figur 12: karta som utgér bilaga till arkeologisk undersékning med utredningsomrade, fornldmningar och schakt
utmarkerade. Kdlla Sérmlands arkeologi



Halsa och sakerhet

Erosion/skred/ras

Omradet ar beldgen inom aktsamhetsomrade for skredrisk. En geoteknisk utredning har tagits fram
som underlag till detaljplanen for att utreda de geotekniska forhallandena samt
stabilitetsférhallanden. Se vidare motsvarande rubrik under avsnittet Konsekvenser av planens
genomfdrande.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar det 6versta jordlagret av sandig moran och angransar till ett omrade
i 6ster dar det ytliga jordlagret ar karterat som postglacial lera. Befintlig bebyggelse ar grundlagd
direkt pa mark utan ndgon mer avancerad grundlaggning.

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen for att utreda de geotekniska
forhallandena samt stabilitetsférhallanden. Omradet har i utredningen delats in i tva delomraden:

Figur 13: indelning av omrdadet i delomrade 1 och 2 utifran geotekniska egenskaper.
Kdlla: PM Geoteknik, Intec Civil (2024)

Delomrade 1

Jorden bestar av ett ytligt lager av sandig silt som ar relativt 16st lagrad med en maktighet pa ca 1
meter. Darunder patriffas silt eller finsand med en fast lagringstathet ner till ett djup pa ca 2 meter.
Sedimentjordarna underlagras av moran ovan berg. Moranen ar i huvudsak en grusig siltig
sandmorin med en fast till mycket fast lagringstathet. Bergfritt djup uppstar till minst 5 - 8 meter
under markytan i samtliga punkter.

Delomrade 2

Jorden bestar av ett tunt ytligt lager av silt eller finsand som ar relativt 16st lagrad med en maktighet
pa ca 0,5 - 1 meter. | tva punkter (05 och 06) patraffas moran direkt under dessa sedimentjordar. | en
punkt (07) patraffas ett lager torrskorpelera ner till ett djup av ca 2 meter. Moranen &r i huvudsak en
grusig siltig sandmoran med en fast till mycket fast lagringstathet. Bergfritt djup uppgar till minst 4
meter under markytan i samtliga punkter.

Dagvatten omhandertas lokalt genom infiltration i marken da omradet inte ar hardgjort utan bestar
till stor del av gras och vegetation dar dagvatten infiltreras i marken.

Miljo
Strandskydd

Planomradet har varit planlagt fore det att det generella strandskyddet inférdes 1975 (genom Pé8-
21). Gallande detaljplan for omradet (P93-16) har vidare upprattats med stod av dldre plan- och



bygglagstiftning (PBL 1987) i och med vilken strandskyddet inte har aterintratt i samband med
planldggningen. Strandskydd har vidare inte heller inférts genom ett sarskilt beslut. Omradet
omfattas darfor inte av strandskydd idag dar befintlig bebyggelse inom planomradet har kommit till i
laga ordning utan krav pa strandskyddsdispens.

Det generella strandskyddet aterintrader nar gallande detaljplan ersatts med aktuellt planforslag och
berdr mark inom 100 meter fran strandlinjen. Se motsvarande rubrik under kapitlet Konsekvenser av
planens genomférande.

Figur 14: Planomradet i férhallande till strandlinjen. Rédmarkering motsvarar planomradet och blatt markerat omrade
motsvarar omraden inom 100 meter fran Nyképingsan. Kalla: Nygis, Nyképings kommun

Se vidare motsvarande rubrik under kapitlet Konsekvenser av planens genomférande.

Dagvatten
Dagvatten hanteras lokalt inom omradet utifran naturliga férutsattningar med majligheter till
infiltration da markytorna idag inom omradet inte dr hardgjorda mer an befintlig gang- och cykelbana.

Teknik

Vatten- och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomrade for kommunala vatten- och avloppstjanster. Idag finns indraget
vatten men inget anordnat avlopp. Verksamheten som bedrivs inom omradet idag ar sdsongsbetonad
och smaskalig dar gravatten som uppstar idag rinner ut direkt till mark inom omradet. Eventuellt finns
en stenkista som inte ar bekraftad.

Det finns ett utedass i ndra anslutning, utanfér planomradet, som samnyttjas med besotkare till
naturreservatet.

Avfall

Verksamheten inom omradet hanterar mat- och restavfall idag men abonnemang hos Nykdpings
renhallning saknas. Verksamheten tar idag hand om det avfall som uppstar inom omradet, sa dven
mat -och restavfall och transporterar sjalva bort det.

Det finns idag begransade mojligheter for kommunal insamling av mat-och restavfall med sopbil i
verksamhetens omedelbara narhet pa grund av omradets topografi och brist pa anslutande vagar for
fordonstrafik.



El & tele

Omradet ar anslutet till elnatet. En allman luftledning ansluter till omradet 6ster om befintliga
komplementbyggnader. Fran denna har verksamheten inom planomradet en servisledning fram fill
ett av torpen

Omradet ar inte anslutet till telefoniledningar idag.

Fiber

Gastabudsstaden har dataledningar i ndromradet. Planomradet ar i dagsldget inte anslutet.
Anslutningsmojlighet finns.

Konsekvenser av planens genomforande
Fastigheter och rattigheter

Se avsnittet Genomférandefragor nedan.

Natur

Naturvarden

Inom planen finns ett flertal varden kopplat till FAfangans tradgard dar naturvardena framst utgérs av
tio gamla frukt- och adellovtrad. Tradgarden i sig ocksa ett hogt miljéskapande och kulturhistoriskt
varde. | norr och i vaster finns dven omradet som utgor en del av ett stérre sammanhangande
skogsomrade med héga naturvarden. | séder forekommer ruderat grasmark utan héga naturvarden.

De 10 traden inom Fafangans tradgard (avgransad till kvartersmark for C,), ar inmatta och syns
redovisade i grundkartan som utgér grund foér plankartan. Traden skyddas fran fallning genom
planbestammelsen n; angiven som Befintliga inmdatta trdd inom egenskapsomradet far endast féllas
om de dr sjuka eller utgér en sdkerhetsrisk. Skyddet av traden motiveras bade av dess ekologiska samt
miljémassiga varden som del av Fafangans tradgard. Bestimmelsen avser befintliga trad, vilka syns
redovisade i grundkartan och avser enbart de traden. Bestammelsen avser inte omfatta eventuellt
senare tillkomna trad.

Bestammelsen om skydd mot fallning kompletteras med bestimmelse om dndrad lovplikt: a; Marklov
krévs dven for fallning av befintliga trdd inom egenskapsomradet n; med syfte att kontrollera
efterlevnaden av bestdmmelsen n,. Planen sakerstaller ocksa att kvartersmarkens karaktar i form av
tradgard bevaras, genom varsamhetsbestimmelse. Se vidare avsnittet om Bebyggelse och
kulturmiljo.

De delar av planen som utgér del av storre skogsomraden (i norr samt i vaster) sikras genom att
planen anger markanvandning Natur i dessa delar. | 6ster, 6ster om Fafangans avgransade tomt, anges
marken som natur sett till omradets karaktar och att det ocksa utgor en del av ett storre naturomrade
med hoga och patagliga naturvarden.

Omradet i soder planlaggs som Park sett till karaktar, behov av skotsel och framtida planerade
atgarder inom denna yta. | denna del bedéms en av tva oxlar paverkas vid anlaggande av ny
tillfartsgata, GATA, till verksamheten inom planomradet. Kommunen ser helst att anpassning sker till
den oxel som ar levande vilket motsvarar det sydligaste tradet. Som kompensationsatgard foreslas att
tradet som behéver tas ned laggs kvar som dod ved i slanten inom naturreservatets omrade.
Atgarden bidrar till att fungera som livsmiljé for manga skogslevande arter, frimst insekter och
svampar.

De sammantagna konsekvenserna for naturvarden i omradet bedéms som mattligt positiva till smatt
negativa da naturvarden i omradet sikerstalls genom planen och pa annat satt genom uppdaterad



och mer anpassad skoétselplan till naturreservatet. Negativ paverkan bestar i nedtagandet av trad med
naturvarde vilket foranleds av behovet av att 16sa krav pa tillfart till verksamheten inom planomradet.

Naturreservat

Ett genomférande av detaljplanen ar inte férenligt med Hallet-Marieberg-Stenbros naturreservats
syfte eller dess foreskrifter sdisom de ar beslutade idag. Som exempel far markanvandning inte dndras
om det inte foreskrivs i skotselplanen och byggnader eller anlaggningar far inte uppforas. Vidare far
schaktning eller gravarbeten som férandrar struktur eller topografi inte utféras och man far inte
anlagga vag i reservatet. Aktuellt planforslag, likval som géllande detaljplan (P93-16), mdojliggor for
dessa typer av atgarder varvid ett genomférande hindras av meddelat reservatbeslut.

Parallellt med planarbetet pagar ett arbete med syfte att revidera naturreservatet och dar forslaget
innebar att reservatet minskar sin geografiska omfattning sa att delar av planomradet, Fafangan med
dess tomt och byggnader, samt parkmarken direkt séder om denna, framgent inte langre kommer att
vara placerade i naturreservatet. Samtidigt faststaller kommunen en férnyad skotselplan fér
omradets skétsel och férvaltning och har som underlag till detta tagit fram en naturvardesinventering
(Vag och miljo, 2024).

Figur 15 (t.v): férslag pa ny geografisk avgrédnsning av naturreservat Hallet-Marieberg-Stenbro (skrafferat omrade) dadr
omradet kring Fafangan exkluderas. Kalla: Nykdpings kommun.

Figur 16 (t.h) fortydligande bild som visar vilken del av naturreservatet som féreslas upphdvas (rédskrafferat omrade). Kalla:
Nygis Nyképings kommun



Figur 17: delar av planomradet dom helhet som fortsatt kommer inga i naturreservatet
Kdlla: Nygis Nykdpings kommun

Beslutet att upphava del av naturreservatet motiveras av att man vid bildandet av naturreservatet
2007 inte tagit hansyn till gdllande detaljplan, P93-16, som mojliggér anvandning av omradet for
skolandamal. Naturreservatets syfte och foreskrifter har inte tagit hansyn till vad detaljplanen
mojliggdr och dar reservatet strider mot dessa maéjligheter att genomfora detaljplanen sdsom det ar
tankt.

Med bakgrund av att beslutet tagits i strid med gallande detaljplan och ett genomférande av denna
hindras av naturreservatet anser kommunen att kravet om synnerligt skal for att upphéava reservatet i
berord del dr uppfyllt. Nyképings kommun gér bedémningen att det nya beslutet innebar ett minst
lika starkt skydd for biologisk mangfald, naturmiljéer och friluftsintressen som det tidigare beslutet
och att de synnerliga skélen, i enlighet med 7 kap. 7 § forsta stycket miljobalken, darfér ar uppfyllda.

Beslut om revidering av Hallet-Marieberg-Stenbro naturreservat planeras forega beslut om att anta
aktuell detaljplan da ett antagande av detaljplanen i annat fall skulle strida mot gallande
reservatsbeslut.

Aktuellt planforslag sdkerstaller omradets biologiska varden och kulturviarden genom bestammelser
om skydd av kultur- och naturvarden, se rubrikerna om kulturmiljé och natur. Vidare bedéms skyddet
som reservatet idag anger for omradets friluftsvarden inte att férsvagas da planférslaget innebar att
mer mark blir allmant tillganglig jamfoért med gallande detaljplan.

Bebyggelse och kulturmiljo

Befintlig bebyggelse

Den norra och sddra stugan inom planomradet utgor tillsammans med tillhérande tradgard en kanslig
kulturmiljé som berattar om férhallanden pa 1800-talet da torpen horde till Periodens pappersbruk.
Byggnaderna bar dven spar fran en omsorgsfull férvaltning och olika anviandningar under en lang
obruten tidsperiod.



En vard- och underhallsplan (S6rmlands museum, 2021) har tagit fram for den norra respektive den
sodra stugan. Denna innehaller en exterior skadeinventering och atgardsforslag for underhall pa
kortare och langre sikt med syftet att renoveringar behéver géras varsamt och medvetet med
byggnadernas virden i fokus. Atgardsforslagen grundar sig i dessa varden vilka i stort syftar till att
bevara och aterskapa ursprungliga utféranden.

Flera av de rekommenderade atgarderna utférs med fordel efter handledning av sakkunnig, sdsom
renovering av sockar (rivning av betongsockeln och ommurning av natursten), fasadrenovering
(nedknackning av befintlig ytputs, omputsning och avfargning) och takrenovering (saval traditionellt
papptak som tegeltak).

Sett till omradets kulturhistoriska varden foreslar planférslaget att de bada torpen férses med
rivningsforbud, r;, samt varsamhetsbestammelse, k;. Varsamhetsbestammelsen ar formulerad utifran
framtagna vard-och underhallsplaner utifran méjligheten att kunna bevara och aterskapa ursprungliga
utféranden som idag férvanskats. Bestammelsen lyder: Byggnadens dldre karaktér ska bibehallas
med sockel i sten, putsad fasad och skorsten, gavelrdsten i puts eller med rédfdrgad locklistpanel och
tak i papp eller enkupigt taktegel. Interiért ska vdggpanel, golv- och taklister, takpanel, brédgolv,
putsytor och bilade bdrlinor bibehalla sin karaktdr. Underhall ska géras med traditionella metoder och
material. Bestimmelserna om r och k avser bada torpen inom omradet.

Planen sikerstéller ocksa hansynsfull hantering av tomten tillhérande Fafangan genom
varsamhetsbestammelse (k,): Tomten ska bibehalla sin karaktar av tradgarden till torpen som hér till
denna. Férandringar ska ske med hdnsyn till befintlig vegetation.

Norra och sddra stugan ar uppférda innan 1920 och omfattas darfér ocksa av de generella
bestammelsernai 8 kap. PBL 13, 14 samt 178§ om varsamhet och férvanskningsférbud. For torpen
kravs det vidare, enligt Plan- och byggférordningen (2011:338) 6 kap. 58, anmalan vid
underhallsatgirder dven om atgarden i sig inte skulle vara lovpliktig. Atgarder som syftar till att
bibehalla, bevara eller aterstalla en byggnads konstruktion, funktion, anvandningssatt, utseende eller
kulturhistoriska varde raknas som underhall. Detta motiveras av omradets utpekade kulturhistoriska
varde.

Ny/kompletterande bebyggelse

Under senare ar har kompletterande mindre byggnader tillkommit fér olika funktioner for
verksamhetens behov, se tidigare beskrivning under nuldget. Planen anger férutsattningar for fortsatt
utveckling av verksamheten genom att smaskalig kompletteringsbebyggelse far uppféras dar redan
befintliga byggnader ar orienterade, kring tradgardens gréans mot 6ster, ut mot Nyképingsan som
naturligt avgransar den anvandbara tradgardsytan. Med detta bebyggelsesitt inkraktar befintliga
byggnader inte pa den tradgardsmiljon som omger den sédra och den norra stugan. Ett enskilt
undantag fran detta ar scenbyggnaden som fyller en specifik funktion fér den naturliga "amfiteatern”
till scen.

Planen anger férutsattningar for att fortsatta pa detta sedan tidigare etablerade bebyggelsesatt. |
sydost i laget for befintlig cafévagn foreslar planen en byggratt for att mojliggora for en utveckling av
denna del av verksamheten. Har skulle man kunna tanka sig att byggratten rymmer bade en byggnad
for café samt mojliggoér ocksad utrymme for diskhantering och for en tillganglig WC. Tillkommande
byggnad/byggnader behdver inta en smaskalig utformning for att kunna integreras pa platsen och for
att tydligt underordna sig torpen och dess omgivande tradgardsmiljo. Byggratten begransas darfor i
djup till ca 3,5 m med syfte att byggnad just ska halla en smalhustypologi med forankring i
kulturmiljon. Placeringen syftar framst till att inte inkrakta pa den sédra stugans omgivande
tradgardsmiljo. Placeringen ar ocksa gynnsam for tillgangligheten for besckare med hansyn till



topografiska férhallanden och tillika ar férutsattningarna mer gynnsamma i denna placering for att
anordna avlopp (vatten finns ocksa framdraget hit). | 6vrigt mojliggér planen fortsatt ocksa for
komplementbyggnader i gransen mot 6ster: marken far endast férses med komplementbyggnad.
Verksamheten har exempelvis 6nskemal om att kunna bygga ut befintlig paviljong nagot fér utokade
sittmojligheter under tak. Pa 6vriga ytor far byggnad inte uppféras med syftet att bevara den 6ppna
karaktaren och sambandet mellan norra och sddra stugan.

Ytterligare bestammelser som syftar till att sakerstalla smaskaligt uttryck for tillkommande
byggnadsverk regleras, utéver utbredning och placering pa mark, till héjd och 6vrig gestaltning
genom; h; - H6gsta nockhdjd dr 3,5 meter, f, - Byggnadsverk ska huvudsakligen utformas i trd i
faluréd eller falusvart kul6r. Andra material far forekomma.

Generellt ska ny bebyggelse ska underordnas terrang och vegetation genom anpassning till befintliga
markhojder vilket det finns goda forutsattningar till genom byggratternas placering.

Beddmningen ar att planen tar hansyn till omgivningen och verkar fér en god helhetsverkan enligt
PBL 2 kap. 68.

Fornlamningar

Vid den genomforda arkeologiska utredningen patraffades en mur som inte varit registrerad sedan
tidigare. Den &r placerad i omradets 6stra delar och gar i gransen mellan planens angivna
kvartersmark och allmin plats. Aldsta beldgg fér denna hignad 3r en pa en karta fran 1861, dir den
dokumenterade muren sammanfaller med da grans till akermark. Limningen ar nu registrerad och
utgor en 6vrig kulturhistorisk ldmning (L2024:4836) och betraktas darmed inte som en lagskyddad
fornlamning. | vaster forekommer en sedan tidigare kidnd hiagnad aven den i form av en stenmur.
Denna ar placerad i naturmarken och gréansar mot 6vrig omgivande natur i reservatet utanfér
planomradet.

Utredningens sddra del bedéms vidare ha utgjort ett boplatslage. Se kulturlamningarnas lage i figur
10.

Inget av arkeologiskt intresse framkom och Lansstyrelsen har vidare meddelat att det inte kravs nagra
ytterligare arkeologiska insatser pa platsen.

Hagnaderna utgor dock komponenter i kulturmiljon och skador pa dessa ska undvikas. Planen
bed6ms inte innebar en risk for att dessa ska paverkas negativt.

Geotekniska férhallanden

Grundlaggning

Det finns idag inte nagra kianda laster for planerade byggnader, dessa bedéms dock vara laga da det
endast ar smaskaliga byggnader som majliggors i detaljplanen. Grundlaggning av byggnader kan
utféras med antingen platta pa mark, med plintar eller langsgaende sulor. Lamplig
grundlaggningsmetod bor utredas for respektive byggnad nar utformning ar faststallda.

For storre delen av omradet bestar de ytligaste sedimenten huvudsakligen av silt som bedéms vara
eroderingskanslig och flytbengen. Detta innebar att arbetstekniska problem kan uppsta exempelvis vis
kraftig nederbord. Jordlagren pa schaktbottnen skall vidare forutsattas vara tjalfarliga.



Den nya gatan for att sdkerstalla tillfart till verksamheten inom planomradet (planerad inom utfart)
bor dimensioneras utifran befintliga jordlagerférhallanden och radande
materialtyper/tjalfarlighetsklasser. Fér detaljer se PM Geoteknik och MUR, Intel Civil (2024).

For bedémning om stabilitet och ras och blocknedfall se vidare rubrik nedan om Erosion/skred/ras
under avsnittet Halsa och sikerhet.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljépaverkan har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att ett genomférande av planférslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning
behover darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter inklusive miljoaspekter, tagits upp som
viktiga vilka hanteras i planprocessen:

o] Paverkan pa berorda riksintressen behdver uppmarksammas och beskrivas
o] Strandskydd fran Nykopingsan - strandskydd aterintrader vid detaljplanearbetet. Sarskilda
skal behover anges for upphavande
o] Arkeologi - fornlamningar - hansyn behover tas till angransande fornlamningar - behéver
studeras vidare i kommande planprocess
o] Inkludera angransande ytor mellan Fafangan och Mikaeliskolans fastighet - aktualisera
anvandning sa att det 6verensstammer med verkligheten
Platsens lage vid naturreservatets entré behéver uppmarksammas och beskrivas
Naturreservatets foreskrifter ar gillande for platsen - forhallandet till naturreservatet och
reservatsforeskrifterna behdver studeras vidare
Natur- och friluftsvarden behdver inventeras och sakerstallas
Bebyggelsens kulturhistoriska varden behdver fortsatt sakerstallas med erforderliga
planbestammelser
o] Mojligheten till att uppféra komplementbyggnader behéver studeras vidare och bedémas
genom en analys utifran bebyggelsens kulturhistoriska varden
o] Tillfart, parkering och angoring for besékare samt varuleveranser - det behover utredas
vidare hur parkering kan I6sas, inklusive tillgdnglighetsanpassad parkering - angéring for
varuleveranser behéver studeras for att sakerstalla en langsiktig och trafiksaker |6sning
Renhallning - behov av avfallshantering och plats for sopbil behéver studeras vidare
Platsen ar utpekat aktsamhetsomrade med férutsattning for skredrisk av SGI -
forutsattningar for skred behover studeras vidare, samt om det finns behov av en
geoteknisk undersokning
0] Gang- och cykelstrak och kopplingar inom och i angransning till omradet - utreda hur
dagens passerande strak kan starkas och utvecklas
o] Spillvatten - forutsattningar att ansluta fastigheten till avloppsnatet behéver utredas vidare
- det ar en forutsattning for verksamheten att kunna hantera spillvatten

o] Trygghet - platsen ar belagen avsides och har varit utsatt for flertalet inbrottsférsék och
dylikt - det bér kommenteras i kommande planprocess om det finns férutsattningar till



trygghetsskapande atgarder.

Strandskydd

Strandskydd aterintrader for mark som ligger inom 100 meter fran strandlinjen nar detaljplanen
vinner laga kraft. Kommunen beslutar om att upphéva strandskyddet i samband med att detaljplanen
antas for all kvartersmark inom planomradet (C;R; samt P). Plankartan anger bestimmelsen a; om att
Strandskyddet dr upphdvt dar ytan som berors begransas till markanvandningsgrans. Kommunen
avser ocksa upphéva strandskyddet for en begransad del av allméan plats, motsvarande omradet
avsedd for ny gata som syftar till att sdkerstilla tillfart till kvartersmarken inom planomradet (utfart,).
Bestammelsen anger a, Strandskyddet dr upphavt och avgransas av egenskapsgrans pa plankartan.
Omradet dar strandskyddet avses upphavas avgransas med egenskapsgrans pa plankartan.

Figur 18: Planférslagets placering i férhallande till gréns fér det generella biotopskyddet (blamarkerat omrade).
Kdlla: Nygis Nykdpings kommun

Sarskilt skal for att upphéva strandskyddet inom kvartersmarken avsedd for C4R; anges till att omradet
redan har tagits i ansprak for bebyggelse/verksamhet som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 § 1 ¢ miljobalken. Omradet motsvarar vad som idag utgérs av
den avgriansade tomten till befintlig verksamhet inom planomradet, Fafangan.

Som sarskilt skal for att upphava strandskyddet for mark reglerad som P respektive GATA (utfart,)
anges skélet att det behdvs for att tillgodose ett angelaget allmant intresse (7 kap. 18 § 5 ¢) vilket
motiveras av att tillgodose riksintresset for naturvard och friluftsliv som utgérs av Nykdpingsan vilken
framjas av atgarden om motorfordon som idag angér omradet via befintlig gdng- och cykelbana inom
strandzonen flyttas. Sasom tillfart till omradet sker idag ar ocksa det alternativ som finns.

Att fortsatt angora omradet via befintlig gang- och cykelbana innebar forvisso att det sker pa mark
som inte omfattas av strandskydd (strandskydd rader inte langs an i dessa delar enligt gallande
detaljplan fran 1968). Alternativet innebar dock fortsatta motortrafikrérelser pa gang- och cykelbana
vilket 4r bade olagligt och trafikosikert for oskyddade trafikanter eller att gang- och cykelbanan
istallet justeras i dessa delar till forman for vag for motorfordon vilket bedéms sa stor negativ
paverkan pa bade tillgingligheten for gdende- och cyklister likval som for det strandnara friluftslivet
och naturvirdena i och kring an som féljd.



Figur 19: Bild som visar tillfart till planomradet (markerat med rétt) idag, via gang- och cykelbana, redovisat i grént. Férslag
till ny tillfart genom planférslaget via bla markering. Kalla: Nykpings kommun

Kommunen beddmer det darav motiverat att upphava strandskyddet i begransad omfattning, for P
och omrade for utfart; da atgarden inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade utan stora
negativa konsekvenser for trafiksakerheten likval som for frilufts- och naturvarden langs an.

Att anlagga tillfartsvag och angoéringsplats ar vidare en férutsattning for att kunna bedriva
verksamhet inom planomradet dar behovet kvarstar fran gallande detaljplan dar dessa
forutsattningar inte har tillgodosetts och byggts ut i enlighet med hur det har varit tankt nar planen
gjordes.

Kommunen bedémer sammantaget att dtgdrden vager tyngre an strandskyddets syften och att
atgarden inte vare sig paverkar allmanhetens tillgang till strandomradet negativt eller riskerar att
paverka vaxt- och djurlivet negativt med stod i i naturvardesinventeringens resultat som inte patraffat
nagra hoga naturvarden i denna del.

Dagvatten
Detaljplanen innebar att ytterligare byggnader kan tillkomma likval som hardgérande av mark for gata
for tillfart (utfart,) och parkering, P, vilket leder till fordandrade dagvattenfléden frdn omradet.

Planforslaget forutsatter fortsatt ett lokalt omhandertagande av dagvatten och planen bedéms inte
avsevart forsamra dagvattensituationen i omradet jamfort med nuldget. Det finns fortsatt goda
forutsattningar for infiltration av dagvatten inom omradet sett till de naturliga forutsattningarna da
nuvarande férhallanden med stora sammanhangande grasytor och planteringar ska kvarsta. Planen
sakerstaller att utrymmen finns fér omhandertagande av dagvatten genom prickmark som anger ytor
som inte far bebyggas samt genom varsamhetsbestammelse, k2 som anger att tomten ska bibehalla
sin karaktar av tradgard dar hansyn ska tas till befintlig vegetation. Bestimmelsen bedéms sakerstilla
omradets fortsatta karaktar som grén och lummig tradgard med genomslappliga ytor och material.

Planens tillkommande byggratt bedoms inte paverka férutsattningarna avsevart da férandringarna ar

begrinsade sett till omradets totala yta dar stora delar ar férsedda med prickmark.

Fororeningsbelastningen via dagvattnet fran omradet efter exploatering bedéms vidare inte paverka
Nykopingsan negativt. Detta da det framst ar tillkommande tillfartsgata som bedéms bidra med



fororeningar till dagvattnet beroende pa utférande. Det beddms finnas naturliga férutsattningar i den
omgivande parkmarken att ta hand om och rena det dagvattnet som uppstar pa vagen innan det nar
Nykopingsan.

Beddmningen ar att ett genomférande av detaljplanen inte riskerar att paverka recipienten
Nykopingsan negativt eller att MKN for vatten inte innehalls.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Detaljplanen foreslar en begransad tillkomst av nya byggratter och kommer vid fullt utnyttjande
fortsatt vara av 6ppen karaktar med i huvudsak 6ppna ytor dar byggnader inte far uppfoéras.
Detaljplanen bedéms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.

Vatten
Detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten negativt. Majligheterna till
infiltration av dagvatten inom planomradet dr mycket goda sett till de naturliga forutsattningarna.

Buller
Detaljplanen bedéms inte bidra till att miljokvalitetsnorm f&r buller verskrids.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Precis intill Nyképingsan finns risk for att mark éversvammas vid ett férandrat klimat. Omradet ligger
pa behorigt avstand fran an och marknivaerna inom omradet ar flera meter over vattennivan varfor
risk for 6versvamning inte bedéms finnas.

Erosion/skred/ras

Stabilitet

Den lokala stabiliteten har utretts fér en slant som finns i planomradets 6stra delar. Inga skredarr eller
tecken pa tidigare rorelser noterades i slanten. Slanten har en héjd pa mellan 2,0 och 3,0 meter och
en lutning pa ca 1:3 (18 grader). Befintliga byggnader ar smaskaliga likval som planerade byggratter i
detaljplanen. Okad belastning p& marken till fljd av planen bedéms som |4g och dessa i kombination
med aktuella jordlagerférhallanden medfor att inga stabilitetsproblem bedéms foreligga for slanten
varken fér dagens situation eller den planerade.

Figur 20: Lokal sldnt ddr stabiliteten utretts. Kalla: Intec Civil (2025)



En kontroll har dven gjorts av stabiliteten ner mot Nykdpingsan baserat pa inventering fran
platsbesok, terrangens profil samt utifran tidigare utférd utredning vid angransande fastigheten
Odlaren 1 i s6der. Den kritiska slanten ses markerat i rott i figur 21 nedan.

Figur 21 Sldnt mot Nyképingsan i rétt, planomradet i grént

Fran planomradet lutar marken betydligt mindre fram till slanten. Avstandet fran befintliga samt
planerade byggratten fram till slanten uppgar till minst 40 meter. Jordlagerférhallandena bedéms
ocksa som goda med fast lagrad moran inom planomradet.

Utifran dessa forutsattningar bedéms det inte finnas nagra stabilitetsproblem som skulle kunna
paverka planomradet. Det bedéms inte heller finnas nagon risk for att befintlig eller planerad
byggnation inom planomradet medfor nagra stabilitetsproblem ner mot Nykopingsan. For detaljer
hanvisas till PM Geoteknik.

Ras och blocknedfall

| ndra anslutning till planomradet i nordvast patraffades berg i dagen pa andra sida befintlig gang- och
cykelvag. Nagra I6sa block noterads ovanfér planomradet, dessa var dock placerade pa flack terrang
och det bedéms inte finnas nagon risk for att dessa ska paverka planomradet. Da terrangen ovanfor
planomradet bestar av berg i dagen bedéms det inte heller finnas nagon risk for ras eller skred in i
planomradet.

Ett ytterligare omrade med berg i dagen férekommer ca 100 meter norr om planomradet. Utifran
hojdkurvor och terrangskuggning har brantast méjliga stracka mot planomradet studerats med den
sammantagna bedomningen att ett eventuellt blockutfall fran detta omrade inte skulle kunna na
aktuellt planomrade. For detaljer se PM Geoteknik.



Figur 22 och 23: Omrade med berg i dagen nordvdst samt norr om planomradet. Kalla: Intec Civil (2025)

Sociala aspekter

Planomradet ar idag allmant tillgdngligt och bade naturreservatet och verksamheten utgor
malpunkter fér Nykopingsbor och besdkare dar verksamheten, Fafangan, som bedrivs inom omradet
idag ar en popular plats under sommarmanaderna sett till att det utgor en sasongsverksamhet.

Platsen for nuvarande verksamhet ar allmant tillganglig utéver verksamhetens evenemang och
oppettider for cafét vilket ar en tillgdng for det rorliga friluftslivet. Idag allmanheten vidare fri att réra
sig i tradgarden under hela vinterhalvaret och efter evenemangstid dar féreningen som driver
verksamheten uppmanar till vistelse i tradgarden nar de inte ar dar. Det intraffar dock, sett till det
undanskymda laget utan andra verksamheter eller boende i direkt narhet, att omradet far icke
onskvard pahalsning med forstorelse som foljd.

Kanslan av trygghet skulle kunna 6ka med utékad och medvetet placerad belysning i omradet dar
hansyn behdéver tas till djurliv kring 4n som &r ljuskénsliga. Aven langs &-promenaden finns behov av
trygghetsskapande atgarder vilket skulle kunna besta av medveten och forsiktig gallring av vaxtlighet
och belysning.

Riksintressen
Planomradet berors av tre riksintressen.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv for Nykopingsan enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Detaljplanen bedéms inte férsamra férutsattningarna for friluftsliv och manniskors
tillgang till an varfor riksintresset inte bedéms paverkas negativt till foljd av planen. Att andra
nuvarande tillfart till verksamheten inom planomradet till att freda gang- och cykelbanan fran
motorfordonstrafik anses kunna framja riksintressets varden.

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for naturvard for Nykopingsan enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Platsen ar redan exploaterad och tar ingen ny mark i ansprak. Planen innebér att delar av
vad som i gillande detaljplan ar kvartersmark dndras till allman plats Natur. Atgarden kan ses framja
riksintresset. Vidare anses atgarden som bestar i att andra nuvarande tillfart kunna framja
riksintressets varden.

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Planen
sakerstaller befintlig bebyggelses kulturmiljévarden och tillkommande byggratters anpassning till
denna miljo. Riksintresset beddms tillgodoses genom detaljplanen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig anviandning av mark och
vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.



Trafik
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken kommer i stort vara oférandrad inom planomradet. Det finns goda
forutsattningar att ta sig till planomradet som gaende och cyklist.

Genom att planlagga for park i omradets hela sodra del 6kar tillgdngligheten for allmanheten ftill
omradet dar det i avgransad del tidigare funnits en outnyttjad byggratt for skolandamal som verkat
privatiserande for omradet.

Ny gata som tillfart till verksamheten inom planomradet foreslas ske fran vaster som en férlangning
av Fafangans vag (se nedan motortrafik) vilket bidrar positivt till tillgdngligheten och ménniskors
mojlighet att ocksa kunna nyttja denna som ett genare strak dven for gang- och cykling for de som
bland annat har Lasarettsomradet som malpunkt.

Kollektivtrafik

Bed6ms ej paverkas av planforslaget.

Motortrafik

Trafiken till omradet bedéms inte 6ka nar planen genomfors jamfort med idag. Gang - och cykelbana
som idag anvands for att kunna na kvartersmarken inom planomradet far daremot inte nyttjas av
motorfordon. Planen skapar forutsattningar, likt intentionen i den géallande detaljplanen, att omradet
angors fran vaster via Fafangans vag genom att man anlagger en ny farbar gata som en férlangning av
Fafangans vag Syftet med gatan ar att kunna angéra verksamheten inom omradet. Gatan bidrar dven
till att géra naturreservatet mer tillgingligt for rorelsehindrade da redovisad angoringsplats ocksa kan
utgoras av rorelsehindrad parkeringsplats (RHP) for verksamhetens samt naturreservatets behov.
Detaljplanen anger en egenskapsbestammelse utfart, for att tydliggora syftet med gatan.

Pa grund av verksamhetens begransade transportbehov (2 - 3 fordon per dag under sommarsasong)
bed6ms denna inte riskera att allmanhetens tillgang till den 6vriga parkmarken begréansas i fér stor
utstrackning. Gatans placering ar anpassad till terrangférhallanden pa platsen. Redan idag finns har
en upptrampad stig vilket tyder pa att marken i dessa delar anvinds som gen viag mellan
verksamheten, naturreservatet och sjukhuset eller annan malpunkt och vagen kan likval nyttjas for
gaende och cyklister och darmed bidra till att 6ka tillgangligheten i omradet generellt.

Figur 24: Férslag till ny gata for tillfart i férldngningen av Fafdngans vdg fram
till verksamheten inom planomradet.



For att inte riskera en placering som innebar omfattande arbeten och stor negativ paverkan pa
naturreservatet begransar planen med egenskapsbestimmelse inom vilket omrade som gatan far
placeras. Gatans bredd planeras till 3,5 meter. Planen anger en mdijlig bredd till 5 meter med syfte att
behalla en viss flexibilitet infér genomférandet. Syftet med regleringen ar inte att gatan ska bli
bredare dn vad som bedéms nédvandigt.

Omradet dar gatan planeras bestar framst av ruderatmark utan sarskilda naturvarden. Gatan
kommer att anldggas precis intill tva oxlar med héga naturvirden. Bedomningen ar att ett av traden
kommer att paverkas vid ett genomférande. Se vidare avsnittet Natur.

Det ar mindre lampligt med varuleveranser med lastbil inom omradet. Gatan bor utféras for personbil
och mindre/lattare lastbil.

Parkering och angoring

Ett genomférande av planen bedéms inte medfora ett 6kat behov av parkeringsplatser for besékare
eller personal till planomradet. Ett fortsatt samnyttjande med Mikaeliskolan kring parkeringsplatser
for besokare och personal till verksamhet inom planomradet bér sdkras genom avtal.

Det finns inte nagot tillkommande behov av mera allméan parkering till naturreservatet for bil utéver
den parkering som bestkare hanvisas till vid Stenbro.

Inom planomradet gar det att i skilig omfattning anlagga yta for angoring och parkering for
rérelsehindrade (RHP). Planen sikerstaller en yta, P, med syfte att fungera bade som anvisad
angoringsplats samt som RHP-plats till verksamheten inom omradet. Det saknas mojlighet att pa ett
andamalsenligt satt 16sa parkering och angoring pa den egna tomten (kvartersmarken inom planen)
varvid denna planeras anlaggas strax utanfor fastigheten. Ett samnyttjande av ytan (for angoring samt
RHP) syftar till att begransa paverkan pa markférhallanden och topografi genom att inte hardgéra mer
mark an vad som bedéms nédvandigt. Leveranser kan styras till tider da verksamheten inte ar 6ppen
for besokare om konflikter skulle uppstd om anvandningen av den avsatta ytan.
Parkeringsplatsen/uppstallningsytan nas via den gata som avses anlaggas som en forlangning av
Fafangans vag.

Teknik

El- och tele

Ny bebyggelse r planerade pa behorigt avstdnd (5 meter) fran befintlig allman luftledning.
Fastighetsagaren ar ansvarig for att halla servisledningar tillgdngliga pa den egna fastigheten vilket
kan féranleda ett behov av att anpassa placering av nya komplementbyggnader eller nya trad och
buskar.

Befintlig verksamheten upplever ibland att elen inte racker till vid vissa evenemang med konsekvens
att sakringen gar. Kontakt erfordras med ledningsagare for mojlighet till att utdka kapaciteten genom
ny huvudsakring.

Fiber
Gastabudsstaden har fiber i naromradet. Anslutning ar maijlig. Kontakt med ledningsagare erfordras.

Vatten- och avlopp

Omradet kan anslutas till kommunalt spillvatten via Region S6rmlands avloppssystem som har en
anvisad anslutningspunkt invid Brunnsgatan. Omradet kan ocksa erbjudas en egen anslutningspunkt
till allmanna ledningar vid Brunnsgatan vid idrottsplats Folkungavallen.



Alternativet att istallet anordna enskild avloppsanlaggning ar inte att foredra ur miljoskyddssynpunkt
pa grund av omradets narhet till Nykopingsan.

Avfall

Insamling av mat- och restavfall ar ett kommunalt ansvar och hanteras i samrad med Nykopings
kommuns renhallning. | planarbetet har 2 [ampliga platser for avfallskarl studerats utifran
Renhallningens méjligheter till framkérning och angdring samt utifran att de ska kunna placeras pa ett
rimligt avstand fran planomradet och verksamhet inom denna.

¢ Placering invid Mikaeliskolans sopkarl med tillfart fran Visornas vag/Fafangans vag.
e Placering intill befintlig parkeringsyta med tillfart fran Fafangans vag.

Figur 25: Féreslagna placeringar av sopkdrl med bla
prick.
Aktuell verksamhet inom planomradet med réd prick

Renhallningsfordon och andra transporter till narliggande omraden/verksamheter skulle ocksa kunna
kora in eller ut via Jagarhallet i norr om nuvarande avsparrningar tas bort som idag férbjuder

genomfartstrafik. Majlighet skulle da finnas till rundkérning med minskad belastning pa Visornas vag
och dess anslutning till Brunnsgatan.

Andra alternativ kan vara majliga och hanteras i samrad med Renhéllningen vi tecknandet av
abonnemang for avfallshamtning.

Karl for utsorterade forpackningar kan ocksa mojliggoras for i redovisade placeringar om behov finns.
Alternativt hanvisas till Bjérshults avfallsanlaggning for detta behov sdsom for 6vrigt avfall.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Nykopings kommun ar dgare till all mark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Nykopings kommun ar dgare till all mark inom planomradet. Planen medfoér ett behov av avstyckning
for att uppna planenligt utgangslage dar planens angivna kvartersmark och allman platsmark skiljs at.
Kvartersmarken inom planen kommer att utgéra styckningslotten, vilket innebar att den blivande



fastigheten kommer att besta av tva skiften; ett skifte for kvartersmarken med markanvandningen C;-
café samt R;- kulturverksamhet och ett skifte med markanvandningen P-parkering. De tva skiftena
kommer att ha ett funktionellt samband vilket medfor att skiftet med markanvandningen C, och R; ar i
behov av faciliteten inom det andra skiftet med markanvandningen P fér angoring i form av parkering
och parkeringsplats fér rérelsehindrad, RHP. Det ar dven maijligt att styckningslotten bestar av ett
skifte genom bildande av servitut inom markanvandningen P till forman fér den blivande
styckningslotten.

For att kunna angora till omradet fér den blivande styckningslotten behover ratten att nyttja annans
mark for in- och utfart sakerstallas fastighetsrattsligt. Detta sdkras med fordel genom avtalsservitut
fastighetsagarna emellan.

Servisledningar for spillvatten fran verksamheten till anslutningspunkt behover sidkras genom
avtalsservitut eller annat avtal i del dar ledningarna kommer att belasta annans fastighet. En
gemensamhetsanlaggning kan bildas fér den kommunala anslutningspunkten om anslutning sker i en
punkt som nyttjas av flera fastigheter.

Placering av avfallskarl som berér annans fastighet bor ocksa sikras genom avtal mellan
fastighetsagarna.

Framtida fastighetsbildning prévas av Lantmaterimyndigheten genom forrattningsarende. Inskrivning
av avtalsrattigheter sker till Lantmaterimyndighetens fastighetsinskrivning.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av den gata som kravs for att kunna angéra verksamhet inom planomradet (utfart,) kraver
samordning och diskussion med angransande markagare kring utférande, standard och framtida drift
da denna ansluter till Visornas viag som i en stricka dgs och driftas av annan. Det finns ett framtaget
forslag pa linjeforing och standard som redovisar ett forslag till smarre breddning av Visornas vag i
berérd del. Kommunen ansvarar for genomforandet sa att den blir korrekt utférd enligt kommunens
standard for ut- och ombyggnad av allman plats infor att kommunen ocksa avser ansvara for drift och
underhall av densamma.

Samrad kravs med kommunens ekologer som ar férvaltare av naturreservatet kring utférande och
kompensation for det trid som bedéms paverkas vid anldggandet av gatan.

Utbyggnad avlopp

Tillsynsmyndigheten har meddelat forbud mot utslapp av avloppsvatten sdsom det sker idag fran
verksamheten inom omradet. Senast 1 november 2026 behéver en godkand och hallbar
avloppshantering finnas pa plats.

Se vidare fastighetsrattsliga fragor ovan.

Ledning kommer delvis att férlaggas i allman plats och foreslas forlaggas i planerad gata. Forutsatt att
ledningsarbetet inte vasentligt andrar livsvillkor for vaxter och djur beddéms ledningsarbete inte krava
strandskyddsdispens om ledningar férlaggs utanfér detta omrade, tillika inom strandskyddat omrade.

Se vidare Upplysningar nedan.



Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren bekostar alla atgérder som behovs for exploatering av omradet blir utférda. Bade
atgarder inom kvartersmark och allman platsmark.

Kommunen ansvar for drift av allman plats.

Kommunen bygger ut gata (inkl utrymme fér vandzon) och samtidigt parkering, P som verksamheten
inom planomradet behdver fér angéring och RHP. Kommunen ansvarar ocksa for drift av denna.
Granssnitt och 6verenskommelse regleras i avtal med Region Sérmland da gatan ansluter till befintlig
gata inom omradet for Nykopings lasarett.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Organisatoriska fragor

Avtal
Planavtal har inte upprattats for planarbetet.

Exploateringsavtal ar inte aktuellt dd kommunen ager all mark inom planomradet.
Kommunen har hyresavtal med verksamhet inom omradet.
Kommunen avser na éverenskommelse med Region Sérmland genom avtal kring:

e RAatt att anldgga, underhalla och férnya ett 3,5 meter brett omrade for gata fran del av
fastigheten Samariten 1 till fastighetsgrans mot fastigheten Hallet 1:8.

e Ritt att anvanda befintliga gator 6ver Samariten 1 (Fafangans vag och Visornas vag) for in-
och utfart till allman vag.

e Drift- och underhall av ovanstaende vagavsnitt

e Anslutning av avlopp till Regionens interna avloppsnat och att nyttja dessa fram till
forbindelsepunkt for kommunalt VA.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan fordndras under
arbetets gang. Ett antagande av detaljplanen invantar reviderat beslut om naturreservat Haller-
Marieberg-Stenbro med tillhérande reviderade foreskrifter.

Samrad: period under december/januari 2023/2024

Granskning: september 2025

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden: december 2025
Laga kraft: januari 2026

Namnsattning
For planarbetet finns inget behov av att ta fram nya vag- eller kvartersnamn. Foreslagen tillfartsvag
utgor en forlangning pa Fafangans vag.

Kulturvarden

Vid beslut om en detaljplan med bestimmelser om skydd av kulturvarden har den som ager en
fastighet som beroérs av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen fér den ekonomiska skada
som bestammelsen medfér om pagaende markanvandning avsevart férsvaras inom den berérda
delen av fastigheten. Om pagaende markanvandning avsevart forsvaras ska ersattning betalas for
fastighetens marknadsvardeminskning och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som



fastighetsagaren drabbas av till féljd av planen eller bestammelserna. Kommunen far féreldgga den
som kan komma att drabbas av en skada till foljd av bestammelserna att inom en viss tid anmala sitt
ansprak pa ersattning eller inlosen.

Kommunen gor bedomningen att pagaende markanvandning inte forsvaras avsevart. Kommunen ar
utover det dgare till marken inom planomradet varvid ersattningsansprak vidare inte ar aktuellt.

Provning enligt annan lagstiftning
Bildande av nya fastigheter prévas enligt fastighetsbildningslagen (FBL).

Gemensamhetsanlaggningar eller bildande av avtalsservitut prévas enligt anldggningslagen (AL).

Beslut om att dndra reservatsbeslut inklusive foreskrifter provas enligt miljobalken (MB).

Planeringsunderlag

Kommunala
Underlagen finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad, Nyképings kommun.

e Gillande detaljplan P93-16

e Grundkarta

® Fastighetsforteckning

o Qversiktsplan Nyképing 2040

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Utredningar
Har anges de utredningar som genomfoérts i samband med planarbetet eller som har anvants som
underlag. Utredningarna finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad Nyképings kommun.

¢ Naturvardesinventering, Nykdpings kommun, 2023

¢ Naturvardesinventering, Vag och milj6, 2024

e Vard- och underhallsplan, Sérmlands museum, 2021

¢ Arkeologisk utredning, Sérmlands arkeologi 2024

e  Geoteknisk utredning, PM (2025) samt MUR (2024), Intec Civil

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Kommunfastigheter, Nyképings kommun

Detaljplanen har uppréttats av stadsplanerare fran Nykdpings kommun.
Ansvarig handlaggare: Sara Rangensjo Stadsplanerare

Samarbete har skett med andra tjanstepersoner hos Nyképings kommun
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