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Undersdkning om betydande miljopaverkan av
detaljplan for del av POLISEN 1, (Stillehuset)
Vaster, Nykoping, Nykopings kommun

Undersdkningen ska utgdra underlag for beddomning om genomfdrandet av
kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar
fallet ska kommunen gora en strategisk miljobeddmning av planen och uppratta
en skriftlig redogorelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersdkningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap 34 §
Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning
(Planen)

Syftet med detaljplanen ar att andra anvandning av befintlig bebyggelse samt
préva mojligheten till ytterligare byggratt inom omradet. Anvéandningarna
Centrum, Kontor och Bostader ar en utgangspunkt fér kommande provning och
[dmplig anvandning ska analyseras vidare i detaljplanearbetet. Planen syftar
vidare till att bevara och sékerstéalla Johan Skyttes och ska sakerstalla gang- och
cykelstrak genom och forbi omradet med syfte att dessa ska forstarkas. Planen
ska vidare utreda och sakerstalla befintlig bebyggelses kulturmiljovarden och
sakra god anpassning av eventuellt tilkommande byggratt/er - till befintlig
bebyggelse samt till stadsbilden. En ytterligare utgangspunkt i planarbetet ar att
platsen ska vara allmant tillganglig och en levande del av stadskarnan, de
privatiserade ytorna behodver darmed minska i sa stor utstrackning som majligt.

Gallande detaljplan fran 1950 (P50-13) anger for fastigheten allmant andamal (A)
for vilken offentliga organ som stat, landsting eller kommun tidigare var
huvudman. For att mojliggora syftet med planen kravs att en ny detaljplan tas
fram.
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F;Ianomré’;dets lé'.ge i centrala Nyképing med planavgransning i svart

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Planomradet utgors av fastigheten Polisen 1 samt del av Laroverket 16 och
Vaster 1:1, centralt belaget 6ster om Stadshuset och Stora torget. Omradet
gransar till Nicolaiskolan i Oster, till verksamheter (restaurang och kontor) i norr,
till Behmbrogatan i vaster och Vastra Kvarngatan i sdder. Inom omradet finns
Stillehuset, befintliga byggnader som under de senaste aren utgjorts av kontor
men som i dagslaget ar tomstallda. Inom planomradet finns ocksa den f.d
Rektorsbostaden som anvands for skolverksamhet, Johan Skyttes park, del av
uteservering till restaurangverksamhet samt ytor inom Nicolaiskolans omrade
som idag anvands for parkering och i ovrigt 6ppna grusytor. Nykopings kommun
ager all mark inom planomradet.

Avstandet till Nyképingsdn ar som narmast ca 80 meter. Planomradet ingar i
omrade av riksintresse for kulturmiljovard och befintlig bebyggelse inom
planomradet ar utpekad som sarskilt vardefull. Planomradet ligger inom
fornlamning L1984:6709 (Nykopings stadslager). Planomradet ligger inom ett
omrade som raknas som potentiellt férorenat sett till verksamheter som historiskt
har bedrivits i fastighetens narhet.

Planomradets centrala lage i Nykopings stadskarna innebar narhet till centrala
malpunkter, god tillgdnglighet fér gang- och cykel samt ett kollektivtrafiknara
lage.

Overensstammelse med Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplan Nykoéping 2040 dar omradet
ingar i bebyggelseomrade Vaster som anges som ett befintligt bebyggt omrade
dar nuvarande markanvandning i huvudsak bestar men dar delar kan anses som
[dmpliga for att utreda for fortatning, utveckling eller omvandling.

Malbilden for bebyggelseomradet Vaster anges till:

" [...] ett bebyggelseomrade med bostader och arbetsplatser dar fortatning skett
med en varierad bebyggelse och med en blandning av upplatelseformer och
bostadstyper. Omradet ar till overvagande del mycket kanslig for forandring dar
hansyn ska tas till varje omrades unika karaktar. Gatunat, kvartersform,
kvartersmonster och kvartersstorlek med ursprung i 1600-talets rutnatsplan ska
finnas kvar. Omradets karaktar med bebyggelse fran olika arsringar ska besta.



Aldre vardefull bebyggelse bor tillvaratas, till exempel genom att utvecklas for
nya andamal. Ny bebyggelse ar anpassad i skala och uttryck. Tillkommande
bebyggelse ska innehalla centrumfunktioner 1angs huvudstrak.

Omradet ligger i en knutpunkt i de utvecklingsaxlar som namns i dversiktsplanen
dar "Motesplatser och funktioner for ett fungerande vardagsliv finns framfoérallt i
stadskarnan som utvecklats langs axlarna Vastra - Ostra Storgatan och
Nykdpings resecentrum - Hamnen”

Omradet har ocksa goda forutsattningar enligt dversiktsplanen for
"Forutsattningar for samhallsservice och kommersiella verksamheter bor skapas
pa platser dar goda forutsattningar finns i form av storre férvantade fléden av
manniskor.”

Vid planering av bostader behdver det beaktas att "Planeringen ska skapa
forutsattningar for orienterbarhet och tydliga privata, halvprivata, semiprivata
och offentliga zoner.”

Ett planprogram for Nicolaiomradet godkéandes 2014. Den visar pa en struktur
och forslag till markanvandningar som planen har att beakta i kommande
process. Inriktningen anger ett nyttjande av omradet for kontor och bostad vilket
fortsatt beddms som aktuellt dock med anvandningen bostad i mindre
omfattning och kontor och andra centrumlokaler i en 6kad omfattning.
Programmet anger vidare att Johan Skyttes park behéver 6ppnas upp och
tillgéangliggoras, att befintliga strak behover férstarkas och att f.d Skolgatan
genom kvarteret i nordsydlig riktning borde aterskapas for gaende och cyklister
samt for transporter till verksamheter i kvarteret - en inriktning som fortsatt
beddms vara aktuell och dar detaljplanen madjliggér denna utveckling.
Programmet anger en utveckling av en parkeringsplats inom del av omradet
vilket inte langre beddms aktuellt mer an for den enskilda fastighetens behov.

Stallningstagande till strategisk miljobedomning och
avgransning av MKB

Planen beror ett omrade som utgors av befintlig bebyggelse (Stillehuset och f.d
Rektorsbostaden), Johan Skyttes park samt allman parkering inom Nicolai
skolomrade (Platsen)

Planen anger forutsattningar att befintliga byggnader kan anvandas och fyllas
med nytt innehall mot mer publik anvandning fér centrumverksamheter sdsom
exempelvis hotell och restaurang (C). Befintliga anvandningar for kontor (K) samt
skola (S) kvarstar. Planen provar ocksa mojligheten till att ater kunna inreda en
befintlig byggnad till bostad (Stillehuset, hus 2, i sdder mot Vastra Kvarngatan)
vilket byggnaden ursprungligen uppférdes som. Planférslaget tillater
tillkommande byggratter i en till tvd vaningar inom Stillehusets gardsmiljo i
planens sddra del och ger mojlighet till forandringar i befintliga
komplementbyggnader i samma del av planomradet. Planen sakrar Johan Skyttes
park som allman plats (PARK) och kultur- och naturvarden genom rivningsforbud,
skydds- och varsamhetsbestammelser samt genom skydd mot fallning av trad. |
Oster finns forutsattningar att anlagga en lagfartsgata (GATA,, forslag Skolgatan)
vilken avses trafikeras av gaende och cyklister samt behorig motortrafik. (Planen)

Planen medfor en forandrad markanvandning som innebar att befintliga
byggnader far ett annat innehall. Den medfér en utokad mojlighet for



fastighetsagaren till uthyrning for olika andamal och ocksa mojlighet for
kommunen som nuvarande fastighetsagare till avstyckning och forsaljning av
fastigheten da planen andrar nuvarande markanvandning A (allman
kvartersmark). Forutsattningar skapas for att starka folklivet kring platsen och
gora det mer 6ppet och tillgangligt for allmanheten vilket kan bidra till en mer
levande stadskarna. Trafiksakerheten 6kar Planen sakerstaller bebyggelsens
kulturmiljévarden och tillkommande byggratt tar hansyn till befintlig, till stadsbild
och riksintresset for kulturmiljovard. Den planerade gatan i dster bidrar till att
starka straket mellan centrum och hamnen samt att 6ka trafiksakerheten i
omradet dar motorfordon i dagslaget trafikerar en skolgard. (Paverkan).

Den samlade beddomningen av ovanstdende aspekter och deras kumulativa

effekter ar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
En strategisk miljdbeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

Det finns skal att anda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

0 Arkeologi

0 Riksintresse kulturmiljo

) Kulturmiljo: befintliga byggnaders varden

0 Paverkan pa stadsbild

o Dagvattenhantering och paverkan pa MKN

0 Forekomst av markfororeningar (vid provning av kanslig
markanvandning, KM)

0 Trafiksakerhet

0 Forutsattningar for hallbart resande

0 Trafikbuller (vid provning av B)

0 Skyddsrum

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad gallande denna
undersodkning

Stadsbyggnadsgruppen, Nykopings kommun
Stadsbyggnadsgruppen har bidragit med input kring aspekter att belysa under
kommande planprocess.

Datum
2023-05-16

Tidigt samrad med Lansstyrelsen gallande denna undersékning

KOMMENTAR

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medféra en betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen bedémer daremot att
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomfoérande, inte gar att
utesluta. Med anledning av planens paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden kan planforslaget innebara en betydande miljopaverkan
enligt de kriterier som listas i miljdbedémningsférordningen (2017:966). Detta
behover darfor utredas vidare.

Om kommunen beslutar att planen kan antas medfdra betydande
miljopaverkan ska samrad hallas med Lénsstyrelsen om
miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) avgransning och omfattning.

Lansstyrelsens synpunkter och rad
Forutom de i undersdkningen redan identifierade miljdaspekterna vill




Lansstyrelsen framfora foljande infor det fortsatta planarbetet:

Riksintressen - 3 kap. miljobalken

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden Nykoping (D57) 3 kap. 6
§ MB. Riksintresset ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. | den fortsatta planprocessen behéver kommunen utreda
planférslagets paverkan pa riksintresset och kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse inom ramen for en MKB eller genom en kulturmiljéanalys med
antikvarisk konsekvensbeskrivning. Oavsett underlag ar det av vikt att utreda
exploateringsgrad, placering av ny bebyggelse, skala (volym och héjd) och
gestaltning. Siktlinjeanalys och volymstudier kan behdva tas fram.
Lansstyrelsen kan inte ta stallning till detaljplanens paverkan pa riksintresset
innan kommunen har utrett planférslagets paverkan pa kulturmiljon.

Byggnadsminne

Nykopings stadshus ar ett byggnadsminne enligt kulturmiljélagen (1988:950).
Till byggnadsminnet hor ett skyddsomrade och skyddsbestammelser.
Kommunen bér samrada med Lansstyrelsen om planforslaget kan férvantas
berdra byggnadsminnet.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Planomradet avrinner mot Nyképingsan. Dagvattenhanteringen far inte
medfora att fororeningar sprids till mark, grund- och ytvatten och
forutsattningarna for att uppna miljékvalitetsnormerna for vatten far inte
forsamras. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning om att en dagvatten
utredning behover tas fram. Dagvattenutredningen behover klargora vattnets
flode, markinfiltration och fororeningsbelastningen samt val av lampliga
dagvattenatgarder som eventuellt behdéver vidtas. | dagvattenutredningen
identifierade behov av skyddsatgarder sakerstalls I1ampligen genom
planbestdmmelser pa plankartan.

Strandskydd

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i en detaljplan forutsatter att
det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ MB och att intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. Upphavande av strandskyddet far inte omfatta ett
omrade som behovs for att sakerstalla fri passage och allemansrattslig tillgang
till omradet for allmanheten samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Lansstyrelsen pekar pa vikten av tydliga och val motiverade sarskilda skal for
ett eventuellt upphavande. Strandskydd boér inte upphavas mer an vad som
behdvs for att genomféra en detaljplan.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Lansstyrelsen har sedan tidigare uppgifter om att kommunen har utfort
miljotekniska markundersokningar inom bl.a. kvarteret Verkstaden, strax soder
om planomradet, vilket har visats innehalla fornéjda féroreningshalter.
Kommunen behdver utreda fororenings situationen inom planomradet da det
inte gar att utesluta att liknande problematik finns inom planomradet.

For att sékerstalla att marken blir 1amplig fér planerat andamal utan risk for
manniskors halsa och miljo, ar det viktigt att tillrackligt med utredningar i form
av undersokningar, riskbedémning och vid behov atgardsutredningar tas fram.
Utredningar som kommunen tar fram som underlag till planforslaget bor ske i
dialog med tillsynsmyndigheten i Nykdpings kommun.

Risk for olyckor, oversvamning eller erosion
Geotekniska siakerhetsfragor, ras, skred, erosion

Geotekniska utredningar har enligt underlaget tagits fram for narliggande
fastigheter. De geotekniska utredningarna behdver bifogas planhandlingarna i




samradsskedet.

Direkt séder om planomradet finns ett av SGU:s utpekade aktsamhetsomraden
med forutsattningar for skred i finkornig jordart i strandnara omraden. Ett
aktsamhetsomrade innebar att det kan férekomma skredfara och dar
ytterligare utredningar behover goras. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover utreda stabiliteten for planomradet och narliggande omraden som kan
paverka planomradets stabilitet. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att
remittera planarendet och den geotekniska utredningen till Statens
geotekniska institut (SGI).

Ovrigt

Upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning
Kulturmiljolagen (1988:950), KML

Planomradet ligger inom fornlamning L1984:6709 (Nykopings stadslager).
Eftersom kvarteret har haft en 1&g exploateringsgrad genom historien ar det
mojligt att omradet rymmer valbevarade lamningar och kulturlager.

Samtliga markingrepp inom planomradet kraver tillstandsprovning enligt KML.
Innan Lansstyrelsen kan ta stallning till om planen ar mojlig att genomféra
kravs en arkeologisk férundersdkning som klargér de berdrda fornlamningarnas
karaktar, tidsstallning, utbredning, omfattning, sammansattning,
bevarandegrad och komplexitet. Forundersdkningens syfte ar att forse
Lansstyrelsen med ett fordjupat kunskapsunderlag infor den fortsatta
hanteringen av arendet och ska kunna anvandas som ett fullgott underlag for
kommande samhallsplanering och arkeologiska undersdkningar.

Enligt 2 kap. 4 § KML ar det den som utfor ett arbetsforetag som beror
fornlamning som ansvarar for de arkeologiska kostnaderna.

Bestallning av arkeologisk forundersdkning kan goras genom Petter Nyberg,
tfn: 010-223 42 90, e-post: petter.nyberg@lansstyrelsen.se.

NAMN

| handlaggningen av drendet har samrad skett med Carin Gold Cox, Petter
Nyberg (kulturmiljo), Camilla Andersson (natur) (strandskydd), John Ahblom
(férorenade omraden) och Jenni Johansson Roos (vattenférvaltning), Erika
Svensson (planhandlaggare)

Datum
2023-10-16

Bilagor
0 Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan med
miljoaspekter och kommentarer

Leila Ekman Sara Rangensjo
Stadsplaneringschef  Stadsplanerare, Stadsplaneringsenheten




Bilaga 1: Checklista for undersokning om
betydande miljépaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan eller pa annat satt
behover belysas i planarbetet ar ikryssade.

ALLMANNA BESTAMMELSER

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan ska aspekter utifran allmanna
bestammelser tas med i beaktning.

o Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
o Férordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning \

NATURVARDEN
I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan ska aspekter som berér
naturvarden tas med i beaktning.
O Riksintresse naturvard
o Natura 2000-habitat
o Natura 2000-fagel
o Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur-
och véaxtskyddsomrade)
o Vardefull eller kanslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och
eventuell barriareffekt)
Strandskydd
o Fridlysta eller rodlistade arter
o Vardefulla eller kansliga arter

Beskrivning Delar av omradet ligger inom 100 meter fran
Nyképingsan (som narmast ca 80 meter
ifran). Strandskydd aterintrader vid ny
detaljplan. Strandskyddet beror
planomradets sydligaste och vastligaste
delar med ett tiotal meter in i planomradet.
Sarskilda skal kravs enligt miljobalken for
upphavande vilket behover motiveras i
planbeskrivningen.




Som del av parkmiljon i Johan Skyttes park
finns stora uppvuxna trad som behdver tas
hansyn till i kommande planarbete samt tva
stora lindar Iangs med Vastra Kvarngatan
som bor bevaras i méjligaste man. Johan
Skyttes park som allman park behdver vidare
avgransas och sakerstallas (PARK) i
planarbetet.

KULTUR

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan ska aspekter som berér
kulturvarden tas med i beaktning.

Riksintresse kulturmiljoé

Fornminne
Byggnadsminne

Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning

Omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljéovarden for Nykoping D57. Omradet
gransar ocksa direkt till kulturhistoriskt
vardefull skolmiljé och byggnader. Eventuellt
tilkommande byggratt/er behdver ta hansyn
till stads-och landskapsbild och riksintresset
genom volymstudier, och konsekvensanalys
for kulturmiljévarden bor tas fram.

Befintliga byggnader inom planomradet
pekas ut som sarskilt vardefulla i
byggnadsinventering och planen har att
utreda och sakerstalla dess varden genom
[dmpliga bestammelser.

Planomradet ligger intill Nykopings Stadshus
som ar byggnadsminne vilket behover tas i
beaktning under planarbetet framférallt vid
studerande av tillkommande byggratter.

Planomradet ber6r fornlamningen Nyképings
aldre stadslaget (L1984:6709) for vilken
kulturlagertjockleken varierar mellan 1,3 och
3 meter tjockt. Ett fatal arkeologiska
undersokningar har genomforts och
kunskapslaget om omradets dolda
kulturhistoria under markytan ar darfor
huvudsakligen okand. Ar 2011 genomfdrdes
en arkeologisk forstudie av kvarteret Polisen
och det intilliggande kvarteret Laroverket,
som byggde pa kart- och arkivstudier samt
tidigare arkeologiska undersdkningar.
Forstudien konstaterade att man kan
forvanta sig omfattande lamningar ”[...] med
anknytning till stadens hogmedeltida
expansionsomrade, men troligen ocksa dess
tidigmedeltida skeden”. Da Eftersom




kvarteret har haft en 1ag exploateringsgrad
genom historien ar det mojligt att omradet
rymmer valbevarade lamningar och
kulturlager.

Under 2021 genomfoérdes ett tidigt samrad
med Lansstyrelsen om fornlamningar och
kulturmiljé med utgangspunkt i ett forslag for
utveckling av kvarteret Polisen innefattandes
bland annat rivning av
komplementbyggnader inom omradet,
parkatgarder och tillkommen byggratt.

Nu aktuellt planforslag beror delar av
kvarteret och planen dnskar préva bl.a
rivning av komplementbyggnader, ev
tillkommande byggratt for byggnad av nagot
slag, forstarkning av gang- och cykelstrak.
Planen avser aven sakerstalla Johan Skyttes
park som offentlig/allman parkmiljo varfor
planen kan innebara att man i framtiden
onskar gora olika typer av mark- eller
planteringsarbeten i denna for att starka
miljon.

Lansstyrelsen har under det tidiga samradet
2021 aterkopplat att en utveckling av
kvarteret i enlighet med forfragan innebar
markatgarder dar samtliga markingrepp,
saval djupa schakt som ytliga avbaningar
liksom ledningsdragning och eventuell
provborrning m.m. maste tillstdndsprévas
enligt KML och att arkeologisk for- och
slutundersokning ar krav och villkor som
beslutas for att kunna ge tillstand.

| kommande planarbete behover en
uppskattad omfattning och kostnad for
arkeologisk for- och slutundersdkning tas
fram utifran dess paverkan pa
projektekonomin.

HALSA

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan ska aspekter som berér hélsa
tas med i beaktning.

o Riksintresse friluftsliv

Buller

o Vibrationer

o Magnetiska falt

o Allergener

o Miljofarlig verksamhet

o Féroreningar

Markféroreningar

o Miljokvalitetsnorm utomhusluft




Beskrivning Omradet hyser inga kanda
markféroreningar dock ligger planomradet
till stérsta del inom omrade som potentiellt
ar férorenanat enligt OP2040. Om det ska
medges bostader eller liknande mer kanslig
markanvandning bor en o6versiktlig
markundersdkning utféras med fokus pa
framst metaller och PAH:er. Det ar narheten
till det gamla bruksomradet som gor att det
finns en risk for fororeningar i marken aven
pa denna fastighet.

Fragan ska beaktas i planarbetet och en
miljoteknisk markutredning beror av
framtida markanvandning.

Trafikbuller ska beaktas om bostader
kommer att planeras.

RISK

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan ska aspekter som berér risker
for manniskors halsa och miljé tas med i beaktning.

o Ras och skred

o Oversvamning

Trafiksakerhet - skydd mot olyckor
o Farligt gods/skyddsavstand

o Erosion

Beskrivning Befintlig in/utfart ar mindre 1amplig utifran
sikt och alternativ ska undersokas i
kommande planarbete sa dven mojlighet till
leveranser eller angoring till fastigheten.

VATTEN

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan ska aspekter som berér
vatten tas med i beaktning.

MKN avrinningsomrade
o Vattenskyddsomrade

o Ytvatten

o Grundvatten

Dagvatten

o Spillvatten

Beskrivning Planforslagets paverkan pa MKN for vatten
bor beaktas i planarbetet.

Planomradet ar idag hardgjort till drygt
halften av planomradets area (grovt raknat).
Dagvattensituationen behdver beaktas i
planomradet, en dagvattenutredning kan
behdéva tas fram om markférhallandena
andras. Forutsattningar bor finnas till att




minska andelen hardgjord yta och darmed
Oka mojligheterna till infiltration eller
omhandertagande av dagvatten.

ENERGI OCH KLIMAT

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan ska aspekter som berér energi

och klimat tas med i beaktning.

Lokalisering och narhet till olika malpunkter

X

Forutsattningar for hallbart resande
Byggskedet
Energiférsorjning

Beskrivning

Planomradet ar beldaget centralt i Nykopings
stadskarna med god narhet till service och
malpunkter.

Forutsattningarna for hallbart resande ar
goda utifran planomradets centrala lage.
Bade Stadsbusslinje och servicelinjer
trafikerar Vastra Kvarngatan direkt sdder om
planomradet med busshallplats inom 50
meter fran planomradet. Eventuellt dndrad
dragning av busslinje 3 har planarbetet att
beakta.

Cykelbana ner mot hamnen i Nykoping finns
direkt sydost om planomradet. Inom 50
meter fran planomradet i norr nas Vastra
Storgatans cykelbana. Vastra Kvarngatan
som gransar till planomradet i s6der ar
utpekat som utvecklingsstrak for cykeltrafik i
oversiktsplan 2040 vilket behdver beaktas i
planarbetet. Hansyn ska aven tas till gang-
och cykelstrdk som planeras att anlaggas for
att koppla ihop Storgatan med
Folkungagatan. Det behdver sakras att
entrén till gdng-och cykelstraket séderifran
ar tydlig och upplevs offentlig. Det kraver
troligen en platsbildning/mer yta an utpekat i
befintligt planprogram och paverkan pa
planen behdver analyseras.

Omgardande strak i nord-sydlig riktning samt
Ost-vastlig riktning behover beaktas och
starkas i mojligaste man utifran gang- och
cykel. Aven kopplingen genom planomradet
mot Smortorget for gangtrafikanter. Det
behdver undersdkas vidare om planen
behoéver inrymma intilliggande strak/gator
for mojliggérande/forstarkning av dessa ur
ett hallbart resande-perspektiv.




Behovet av parkering for bil samt cykel
behdver hanteras i planarbetet. Den
befintliga parkeringen pa skolomradet, som
aven finns utpekad i befintligt planprogram,
ar inte 1amplig pa platsen.

Planarbetet innebar att befintlig bebyggelse
tillvaratas for nya andamal.

Fjarrvarmeledningar finns intill planomradet,
anslutning bér kunna ske.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljopaverkan men har betydelse for
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning for
genomférandet av detaljplanen?

o Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
Behov av flyghinderanalys
Skyddsrum

Beskrivning Eventuellt behov av flyghinderanalys
beroende pa hoéjd pa tillkommande
bebyggelse.

| befintlig byggnad, Stillehuset, finns
skyddsrum som behodver beaktas i
planarbetet.

MILJOKVALITETSMAL
Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka

miljékvalitetsmalen?

o Begransad klimatpaverkan

o Frisk luft

o Grundvatten av god kvalitet

o Levande sjoar och vattendrag

o Myllrande vatmarker

o Hav i balans

o Ingen d6vergddning

o Bara naturlig forsurning

o Levande skogar

o Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

o Giftfri miljoé

o Saker stralmiljo

o Skyddande ozonskikt

o Ett rikt vaxt- och djurliv




Beskrivning

STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter ar viktiga att sarskilt ta med i
beaktning for genomférandet av detaljplanen?

Sociala aspekter

o Jamstalldhet

0 Integration

Barns perspektiv

o Alderssammanséattning
o Fysisk tillganglighet

o Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
o Radon

o Lokalklimat

o Ljusférhallanden

o Naturresurser

o Jordbruksmark

Arkitektur

o Landskapsbild
Stadsbild
Gestaltning

Beskrivning Om bostader planeras i detaljplanen
behover gardsmilj6é for boende och barn
sarskilt studeras och sakerstallas
exempelvis avseende att tillracklig yta
och vistelsekvalitet kan sakras. Bostader
skulle kunna levandegéra omradet dven
kvallstid.

Om det blir kontor kan mer begransad
gronska vara en mer godtagbar 16sning.

Trygghet- och sakerhetsaspekter skulle
kunna bli aktuellt att studera utifran
planerad och befintlig bebyggelse om nya
strak dras genom planomradet, fér gang-
och/eller cykel. Det vore aven en fordel ur
trygghetsaspekt ifall fonster/entréer i sa
hdg grad som mojligt vander sig mot park
och Nicolaiomradet.

Enligt SGI:s jordartskarta bestar marken
inom planomradet av fyllning.
Planomradet ar ej utrett sedan tidigare
daremot finns det flertalet utredningar pa
intilliggande fastigheter dar det ocksa ar
fyllning. Dessa utredningar bor kunna




anvandas i beaktande av
markférhallandena i planarbetet.

Planférslagets paverkan pa stadsbild
behover studeras da omradet ar belaget
pa en central plats i stadskarnan, och
utgor del av riksintresse for
kulturmiljévarden. Gestaltningen ar darfor
av vikt och utformningsbestammelser bor
sakras i detaljplanen.

Det behover beaktas i inledningsskedet av
detaljplanearbetet ifall eventuella bostader
kan riskera storningar vid hogre aktivering
av omradet, det beh6ver beaktas vid val
av anvandningar.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun 2022
NYGIS 2022
Kulturhistorisk byggnadsinventering, Sérmlands 2015
museum
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