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Sammanfattning

Figur 1. Bild som visar féreslagen strukturplan.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostader och centrumaktiviteter
men ocksa att bygga vidare pa Tystbergas befintliga kvaliteter och skapa nya,
av invanarna efterfragade, métesplatser.

Under planarbetets tidiga skede genomférdes flera dialoginsatser for att
identifiera hur anvéandningen av platser ser ut i dagslaget och vilka funktioner
som saknas i orten. Kvalitéer som utmarker Tystberga och uppskattas av
invanarna ar kontakten med naturen och det omgivande jordbrukslandskapet
och den lite lagre skalan i lantlig karaktéar. | Tystberga identifierades ett behov
av nya motesplatser for barn i trygga och vél exponerade lagen. Det
efterfragades dven aktiviteter for ungdomar kopplat till just aktivitet och
rorelse.

Detaljplanen féreslas darfor mojliggora for nya bostader,
centrumverksamheter och allménna platser i form av bland annat en ny park
och genero6sa ytor for dagvattenhantering som bidrar positivt till orten i stort.
Sammanlagt mojliggor planen for ca 75 bostader av varierande karaktar och
typologi, med mojligheter till centrumverksamheter i bottenplan i de mer
centrala kvarteren. Planen beddms inte leda till ndgon betydande
miljopaverkan.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att starka Tystberga som ort genom att utveckla
centralt beldgna bostader och verksamhetslokaler 1angs Stationsvagen. Planen
syftar dven till att bygga vidare pa Tystberga som en modern landsbygdsort
och utveckla befintliga gronomraden inom planomradet. Delar av den
befintliga parkytan féreslas bli en levande stadsdelspark med inriktning mot
lek, rorelse och hélsa. De nya allmanna ytorna planeras bli en ny central
motesplats for alla aldrar som bidrar till ett aktivt folkliv och 6kad trygghet.

De nya bostadskvarteren bygger vidare pa Tystberga som en modern och
lummig trddgardsstad. Skalan blir ndgot tétare och hdgre &n den befintliga
bebyggelsen i naromradet. Planomradets vastra del utgor ett entrélage till
orten och har darfor betydelse i hur boende och besbékare uppfattar Tystberga.
Har tillats darfor en lagre bebyggelse som syftar till att bevara Tystbergas
landsbygdskaraktar, for att sedan 6ka i volym och tathet runt det nya park- och
torgomradet.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Detaljplanens huvuddrag

Utvecklingsforslag
Som ett resultat av det dialogarbete

som genomforts i detaljplanens A5 L
; P s - \} Modern

initieringsfas (se bilaga Dialog med ._\’ ‘ ss 4 s
boende i Tystberga) har ett antal N frOdsardSSde

stadsbyggnadsprinciper tagits fram
som genomsyrar detaljplanen.

Central
stadsdelspark

- Modern tradgardsstad
Tystbergaborna vardesétter aspekter

som ortens naturkontakt och 6ppenhet
mot det omgivande
jordbrukslandskapet. En lagre, glesare
skala foreslas vid entrélaget in till orten N

¥ Stationsvagens
forlangning

som sedan tatas till och trappar upp in .
mot centrum. Ortens lummiga, grona e
karaktar ska bibehallas och den réda S

trahusbebyggelsen séder om

planomradet lyfts fram som vardeskapande arkitektur. Den moderna
tradgardsstaden avser har en smaskalig bostadsbebyggelse med en 6kad
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tathet jamfort med traditionell villabebyggelse, samt generdsa inslag av
gronska.

- Central landsbygdspark

For att hantera stora méngder dagvatten ska parken utformas som en
multifunktionell dversvamningsyta som tillats dversvdmmas vid kraftiga regn. |
Tystberga saknas offentliga motesplatser med inriktning mot lek och rorelse for
varierade aldrar. Aktiviteter som cykling, klattring och lekplatser efterfragades
under dialogerna. En trygg stadsdelspark med inriktning mot lek och rérelse
foreslas darfor tillskapas inom planomradet.

- Stationsvagens férlangning

Stationsvagen ar det mest centrala straket i Tystberga, och manga av
Tystbergabornas malpunkter ligger idag ldangs med denna vég. Nya funktioner
som exempelvis park, lekpark och torg lokaliseras med férdel I1dangs med detta
strak for att utnyttja de befintliga flédena och skapa trygga, val dvervakade
motesplatser

Allman plats

For att uppna detaljplanens syfte och de foreslagna stadsbyggnadsprinciperna
foreslas nya allménna platser i form av nya mangfunktionella parkytor och en
breddning av den befintliga lokalgatan for att ge mer plats till gdng och cykel.

Park

Planen majliggor fér en ny central och mangfunktionell park i den dstra delen
av planomradet. Under dialogerna som genomfdrdes tidigt i planprocessen
identifierades behovet av fler motesplatser och aktivitetsytor for barn,
ungdomar och vuxna. Parken ska utformas med fokus pa lek, aktivitet och
rorelse for varierade aldrar. Lekplats sékerstalls i plankartan med
bestammelsen:

e lek; - Lekplats ska anordnas.

Omradet ska dven utformas for att kunna hantera stora méngder dagvatten da
stora ytor avvattnas genom planomradet. Detta gors med genom att
marknivaerna kring det befintliga diket, som idag gar igenom den &stra
parkytan, anpassas. Detta mojliggér for en skyfallsyta som kan férdréja dessa
volymer. Denna yta ska integreras med den befintliga parkmiljon och saledes
vara multifunktionell. Pa sa satt bidrar dagvattenhanteringen dven med
rekreativa varden for platsen. Vid denna breddning av det befintliga diket ska
befintliga trdd bevaras i sa stor utstrackning som méjligt. Inom 40 meter fran
Stationsvagens vagkant ska stadigvarande vistelse inte uppmuntras. Detta kan
go6ras med hjalp av gangvagar, planteringar, hackar, och konst. En
forprojektering av parken ska tas fram innan planens antagande.
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Langs Stationsvégen finns parkytor som fortsatt ska ha en lummig karaktér och
dar planteringar av tréd och buskar med foérdel kan bidra till
tradgardsstadskaraktaren som uppskattas av ortens invanare.
Pollinatdrsgynnande val av véxter &r att féredra da parkremsorna har potential
till att fungera som spridningskorridorer fran skogsmiljéerna i vaster till
parkomradet i planomradet och dérefter vidare ut i landskapet. Omradet ar
dessutom en viktig entrépunkt till Tystberga och platsens landsbygdskaraktar
ar viktig. Grona inslag och en bibehallen kontakt med den omgivande naturen
landsbygdslandskapet ska fortsatta kdnneteckna entrépunkten i vast.

Figur 2. Bild som visar hur principen kring héjdséttningen av parken kan se ut.

Vig

Den befintliga busstationens funktion och placering faststélls i planen.
Kollektivtrafiken ska fortsatt kunna stanna och védnda bade dsterut och vasterut.
Dimensionerna for ytan har utgatt fran de matt som kollektivtrafikens
funktioner kréver idag gallande djup och bredd. Diket och omkringliggande
lyktstolpar ligger inom vagomradet. For att skapa ett skydd mellan vag och
park kan med férdel plantering/buskar planteras runt vagomradet.

Lokalgata

Detaljplanen mojliggor for en breddning av befintlig lokalgata i nord-sydlig
riktning, i syfte att kunna bredda vdgen med en trottoar. Vagomradet breddas
med 2 meter.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar delat inom planomradet. Trafikverket ar huvudman for
vagslingan dar busshallplatsen ligger. Inom kommunens landsbygdsorter
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ligger driftansvaret generellt pa enskilda, lokala aktorer. Enligt Boverket &r
dock huvudprincipen att kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark,
sarskilt om dessa ytor &r viktiga for att ombesorja storre allménna intressen. |
detta fall bedéms det vara nédvéndigt att planldgga de storre
sammanhangande parkytorna, som bland annat syftar till att fordrdja
dagvatten, med kommunalt huvudmannaskap. Pa sa satt sakerstélls radigheten
Over dessa ytor och utbyggnaden kan ske pa ett satt som framjar en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering.

Rédmarkerade ytor i kartan nedan visar de ytor som framéver kommer ha
enskilt huvudmannaskap. Kommunalt huvudmannaskap behdver inte anges
som en planbestdmmelse. Ytor som omfattas av enskilt huvudmannaskap
planldaggs med bestémmelsen:

e a;-Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen.

Figur 3. Bild som visar vilka delomradet som har enskilt huvudmannaskap inom
plan-omrddet. Enskilt huvudmannaskap visas i rétt. Ovrig allman platsmark
kommer att ha kommunalt huvudmannaskap. Vagomradet i st ingar i
Trafikverkets vdgomrade.

Kvartersmark

Inom planomradet foreslar planférslaget byggrétter fér bostadder och
centruméndamal for att mojliggdra bostéder med lokaler i bottenplan.
Detaljplanen foreslas mojliggora for bostader (B) med mojlighet till
centrumverksamheter (C) i bottenplan. Se figur 4 for foreslagen
kvartersindelning, tathet och skala. Parkering ingar i markanvandningen och
ska |6sas inom kvartersmarken. Parkeringstalen ska férhalla sig till kommunens
aktuella parkeringsnorm.
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Dagvattenhanteringen i omradet ar en viktig fraga for Tystbergas utveckling.
Pa kvartersmarken ska gardsmiljderna planeras fér generosa ytor for
planteringar och grénska, forslagsvis med inslag av véxtbaddar eller liknande
som bidrar till rening av dagvatten. All kvartersmark ska ha vegetation i tva
skikt, som gras och antingen buskar, trad och/eller pergola. Genomslappliga
material uppmuntras for att bidra till en mer hallbar dagvattenhantering. Minst
50% av kvartersmarken ska enligt planen vara genomsléapplig (b7). Uppfarter
kan exempelvis anldggas med grus eller gréasarmerad betong. Samordnade
|6sningar for parkering premieras i planen. Ny bebyggelse kan dven med
fordel utformas med inslag av grona tak dver exempelvis
komplementbyggnader. Grona tak bidrar bade till att mer vatten magasineras,
samt en hogre gronytefaktor (som beskrivs mer i kapitlet Ekosystemtjénster).

Figur 4. Féreslagen planstruktur i omradet.

Kvarter 1 - Bostader

Byggnadsvolymerna inom planomradet foreslas vara lagre i vaster och 6ka
succesivt Osterut ju narmare ortens centrum man kommer. Omradets vastra
kvarter, Kvarter 1, utgor en viktig entrépunkt till Tystberga och har féreslas en
lagre skala i tva vaningar. Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens
utformning och exploateringsgrad:

e e, - Storsta byggnadsarea ar 550 m2. Byggnadsarean ar bebyggelsens
fotavtryck pa marken, vilket i detta fall motsvarar ca 8-10 st. radhus.
e h;-Hogsta nockhojd ar 8,5 meter.
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e 07 - Minsta takvinkel ar 30 grader.
e 0, - Storsta takvinkel ar 45 grader.

Bestammelserna om nockhojd tillsammans med minsta respektive storsta
takvinkel gor att planen styr bebyggelsehodjderna till 2 vaningar i Kvarter 1. 1
Gestaltningsbilagan anges gestaltningsprinciper for Kvarter 1 som kommer att
vara vagledande i kommande markanvisning. Radhusbebyggelse i varma
kuldrer med generdsa inslag av gronska ar exempel pa en 6nskvard
gestaltning av Kvarter 1. Langs den nya infartsvdgen, som har en bredd pa 6
meter, mojliggors for en komplementbyggnad.

Figur 5. Bild fran Gestaltningsbilagan som visar pa en tankt utformning av
Kvarter 1. lllustrationen visar ett alternativ pa hur planen kan byggas ut.

Kvarter 2 - Bostiader och centrum

| mittenkvarteret, Kvarter 2, trappar bebyggelsen upp till max 3 vaningar. |
Gestaltningsbilagan foreslas entréer i tva plan déar den vre bostaden tillats
vara i tva plan. Generdsa gardsmiljéer i séderldge skapar goda férutsattningar
for gréna inslag och ekosystemtjaster. | och med det centrala laget kan nagon
del av bottenvaningen med férdel inredas for centrumverksamhet, som
exempelvis café eller butik. Samordnade parkeringslésningar premieras dver
enskilda. Féljande bestdmmelser reglerar bebyggelsens utformning:

e e3- Storsta byggnadsarea ar 960 m2.

e f;-Hbgsta nockhdjd &r 13 meter.

e 07 - Minsta takvinkel &r 30 grader.

e 0, - Storsta takvinkel ar 45 grader.

e p;-Minst 50% av byggnadens langsida ska placeras i
anvandningsgrans mot Stationsvédgen. Bestdammelsen syftar till att styra
utformningen sa att en enhetlig fasadlinje halls ut mot Stationsvagen. |
detta kvarter regleras inte byggnadens placering lika hart, varpa
bestammelsen blir nédvandig.
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Figur 6. Bild fran Gestaltningsbilagan som visar pa en ténkt utformning av
Kvarter 2. lllustrationen visar ett alternativ pa hur planen kan byggas ut.

Bestdmmelserna om nockhdjd tillsammans med minsta respektive storsta
takvinkel gor att planen styr bebyggelsehodjderna till 3 vaningar i Kvarter 2.

Kvarter 3 - Bostader och centrum

Omradet runt stadsdelsparken préaglas av en mer stadsmassig karaktar och en
hogre byggnadshdjd och tathet. Bebyggelsen bor rama in stadsdelsparken
och ha vél valda proportioner, samtidigt som den ar inbjudande och tillganglig
for personer som inte bor i omradet. | det 6stra omradet ar skalan hégre ut mot
Stationsvdgen i norr och trappar ned séderut for att bidra till goda
ljusférhallanden. | och med det centrala ldget kan nagon del av
bottenvaningen med fordel inredas for centrumverksamhet, som exempelvis
café eller butik. Kvarteret ska ha en samlad in och utfart ovan den kulverterade
dagvattenledningen. Utfartens placering regleras med bestdmmelsen:

e bo-od-Utfartsforbud.

) &t |

Figur 7. Bild som visar pa det Gstra kvarterets karaktar och hur det varierar
hojdmaéssigt mellan den norra och sédra sidan. Illustrationen visar ett alternativ
pa hur planen kan byggas ut.
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Skalan blir nagot hégre och tatare an den omkringliggande bebyggelsen, med
bebyggelse upp till 4 vaningar. Ett resultat fran de dialogarbeten som gjordes
tidigt under planarbetet var att en nagot hogre bebyggelse &r att féredra ju
langre in mot Tystbergas centrum man kommer, sa lange skalan halls ner vid
entréldget. Volymstudierna nedan visar pa hur den tillkommande bebyggelsen
harmoniserar med den befintliga bebyggelsen i orten.

Figur 8. Volymstudie som visar pa hur ny bebyggelse méter det befintliga.

Bilder hdmtade fran Gestaltningsbilagan och &r tagna fran Dramatdrvdgen och
Stationsvédgens entrélage.

Bestammelser i plankartan som berdr utformningen av den norra, mer
storskaliga delen av kvarteret &r féljande:

e hs-Hogsta nockhdjd ar 16 meter.

e h;-Hogsta nockhdjd &r 12 meter. Denna bestammelse galler for
omradet narmast Dramatorvagen, som ska ha en lagre hojd vid
entrélaget.

e e, - Stdrsta bruttoarea ar 3000 m?®. Bruttoarean innebar att den samlade
arean for samtliga vaningsplan hogst far uppga till 3000 m*i den
egenskapsyta som bestammelsen ar placerad inom.

e 07 - Minsta takvinkel &r 30 grader.

e 0, - Storsta takvinkel ar 45 grader.

Bestdmmelserna om nockhdjd tillsammans med minsta respektive storsta
takvinkel gor att planen styr bebyggelsehojderna till max 3-4 vaningarinorra
delen av Kvarter 3.

Bestammelser i plankartan som berdr utformningen av den sddra, mer
smaskaliga delen av kvarteret ar féljande:

e hz-Hogsta nockhojd ar 10 meter.

e 0 - Minsta takvinkel &r 30 grader.

e 0, - Storsta takvinkel ar 45 grader.

e f;- Endast parhus eller kedjehus.

e f,- Fasadmaterial ska vara i trd. Da denna del av kvarteret ligger mer an
40 meter fran Stationsvagen omfattas det inte av bestdmmelser om att
fasad ska utforas i icke-brénnbart material, 1&s mer under Konsekvenser
av planens genomférande > Risk. For att bygga vidare pa den
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befintliga, uppskattade trahusbebyggelsen ska kvarterets fasader
utforas i tra.

Bestammelserna om nockhojd tillsammans med minsta respektive storsta
takvinkel gor att planen styr bebyggelsehdjderna till max 2 vaningar i sédra
delen av Kvarter 3.

Teknisk anlaggning

Inom planomradet planlaggs det dven for en transformatorstation inom
kvartersmark med anvandningen E; - Tekniska anldggningar. Syftet med
transformatorstationen ar att forsérja planerad bebyggelse med elektricitet. E-
omradets utbredning och placering har stamts av med ledningsagaren och har
dimensionerna 7 x 7,5 meter med prickmark ut mot Dramatérvagen for att
anlaggningen ska ha en enhetlig linje med bebyggelsen. Lokaliseringen av E-
omradet har tagit sarskild hansyn till var 6versvamningsrisken bedéms vara
som lagst.

Genomférandetid
Genomférandetiden for planen ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut
ligger till grund for detaljplanearbetet.

Planbesked

Nykoping kommuns mark- och exploateringsenhet inkom med en begaran om
planbesked som syftade till att utveckla marken med bostéder och park. Miljé-
och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2021-12-07 § 115 att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Nalberga 1:141 m.fl. och att
detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Detaljplan
For omradet galler féljande detaljplaner:

1. P06-59 - "Detaljplan for del av Nélberga 141:1 samt 1:246 och 2:2".
Faststélld av kommunen 2006. Genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplanen beror storre delen av de befintliga parkytorna. Planen
mojliggor for nya bostader i soder och pekar ut det aktuella
planomradet som en parkyta med planteringar och ytor for bollspel.
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2. P69-17 - "Forslag till andring av byggnadsplan for Tystberga
stationssamhalle, Nalberga 1:141 m.fl.". Faststalld av Lansstyrelsen 1969.
Genomfdrandetiden har gatt ut. Detta géller for en del av den &stra
delen av planomradet som &r planlagt som “Omrade for allmant
andamal”. Ytan ar féreslagen som parkering men detta har aldrig
realiserats.

| det syddstra hornet finns ett mindre omrade som inte ar planlagt sedan
tidigare. Nar foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
underliggande, aldre detaljplaner att galla inom omradet. Angransande planer
som ligger utanfor det nu aktuella planomradet fortsatter att gélla som vanligt.

Oversiktsplan

Planférslaget gari linje med den utveckling som beskrivs i Nykdpings
oversiktsplan 2040. | Nykoping kommuns oversiktsplan 2040 pekas Tystberga
ut som ett av kommunens utvecklingsomraden att utreda for fortatning,
utveckling eller omvandling. Orten erbjuder goda pendlingsméjligheter, samt
har viss allmén och kommersiell service. Narheten till E4:an och Vagnharad
med sin tagstation bidrar till ortens strategiskt gynnsamma lage. Dessutom
finns en langsiktig vision om att bygga ut pendlingsmdjligheterna langs med
jarnvagen i Tystberga. Det finns i dagslaget inga planer pa detta, men
mojligheten far inte hindras av ny bebyggelse. Tystberga ar utpekad som
bebyggelsenod, vilket innebér att kommunen ser positivt pa ny bebyggelse
som bidrar till fler bostader, service, och ett 6kat underlag for exempelvis
kollektivtrafik och skola. Detta ar en férutsattning for att kunna fortsatta bedriva
dessa samhallsviktiga funktioner.

Soédra Tystberga, dar planomradet ar beldaget, pekas ut som ett sarskilt lampligt
omrade for ny utveckling. Ny exploatering ska dock ske pa ett satt som
sakerstaller ett bevarande av ortens gronomraden och jordbruksmark. Detta
begrénsar ortens mojlighet att expandera utat, vilket innebar att ett effektivt
markutnyttjande och fortatning ar det lampligaste sattet for orten att vaxa. | och
med att planforslaget syftar till att utveckla parkomradet till ett
rekreationsomrade, samtidigt som jordbruksmark inte tas i ansprak, gar
forslaget i linje med oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Planomradet ingar eller angransar inte till nagot riksintresse. Ca 100 meter norr
om planomradet passerar dock Sédra stambanan som utgér riksintresse for
jarnvag enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. S6dra stambanan ar av internationell
betydelse och ingar i det utpekade TEN-T natet. Banan stracker sig fran
Stockholm till Malmé och ar viktig for bade person- och godstrafik. Banan ingar
i det utpekade strategiska godsnatet.

Kommunen ska sakra att jarnvagens funktion skyddas mot atgarder som kan
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen med kringanlaggningar.
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Inom jérnvagens influensomrade ska atgérder som kan innebéra
begransningar for jarnvagens funktion pa grund av till exempel buller,
vibrationer, barriareffekter, trafiksdkerhet, elsdkerhet, transporter av farligt
gods och elektromagnetiska falt inte medges.

| anslutning till S6dra stambanan finns ett utpekat utvecklingsomrade for en
framtida station.

Teckenforklaring

D Planomradet

Utvecklingsomrade
= Riksintresse jarnvag

== Riksintresse jGrnvag

Karta som visar planomradet i férhéallande till S6dra stambanan och dess
angrénsande utvecklingsomrade.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planférslaget bedéms vara férenligt med en ur allmén synpunkt ldmplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Nuldagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Planomradet bestar i huvudsak av en grasbekladd yta med klippt gras.
Planomradet utgors av tidigare akermark som saknar hoga naturvéarden.
Omradet saknar viktiga strukturer som aldre trad, variation i tradalder och
tradslag samt staende eller liggande dod ved. Darav ar omradet homogent
med lagt naturvarde som foljd.

Den vastra delen utgors av en parklik plan yta med klippt grasmatta och ett 20-
tal bjorkar som kan vara planterade, troligtvis i bérjan pa 2000-talet. Nagra fatal
tallar och yngre granar finns ocksa inom omradet. | den 6stra delen finns ett
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Oppet dike som omringas av kortklippt gras, men med inslag av vass. Allra
l&angst i dster forekommer igenvaxningsvegetation i form av bjork, asp och tall

samt nagon gran.

Figur 9. Karta 6ver omraden inom planomradet med nagot hégre naturvérden.

Ekosystemtjanster

For att na en langsiktigt hallbar mark- och vattenanvandning har elva
Overgripande utvecklingsstrategier tagits fram i Nykoping kommuns
Oversiktsplan for 2040. | strategi nr 11 - Utveckla, stirk och bevara naturens
férméaga att leverera ekosystemtjénster, anges att kommunen ska utveckla och
bevara ekosystemtjanster. For att uppna detta gors féljande
stallningstaganden:

1. Natur- och vattenomraden ska finnas i tillrécklig omfattning och
kvalitet for att kunna bidra till ekosystemtjénster.

2. Vid exploatering av gronomraden ska omradets ekosystemtjanster
identifieras, varderas och ersattas eller kompenseras.

3. Planeringen ska efterstrava mangfunktionella ytor och starka
forutsattningar for synergieffekter, ekologiska savél som sociala.

Kommunen har kartlagt samtliga identifierade ekosystemtjanster i planomradet
med hjélp av verktyget grénytefaktor for stadsdelar i QGYF. Gronytefaktorn
mater ett genomsnittligt vérde for hela planomradets yta och de olika
delomradena inom planen far ett varde beroende pa vilka férutsattningar de
erbjuder for véxtligheten, rekreationen och fér den lokala
dagvattenhanteringen.
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De ekosystemtjanster som har patraffats under inventeringar tillsammans med
kommunens ekologer anges nedan. Planomradet i sin helhet har en
gronytefaktor pa 2.71. Kortfattat sa levererar omradet ett antal reglerande
ekosystemtjanster sasom infiltration tack vare den grastackta markytan, skugga
fran trad och ytor for aktiviteter.

Biologisk mangfald:

e K3: Bevarad ovrig natur inom lanskapssamband.

Dagvatten- och skyfallshantering:

e K18: Vattenytor och vattenstrak som anvands for rening och férdrojning
av dagvatten.
e K19: Genomslépplig vegetationskladd naturyta.

Mikroklimatreglering:

e K25: Halvoppen vegetation, minst tva vegetationsskikt.
e K26: Oppen vegetation, ett vegetationsskikt.
o K28: Lovskugga fran trad.

Pollination:
e K30: Pollinatérsgynnande yta.

Nulige - Tystberga GYF 2.71

GYF Kategorier:

Biclegisk mangfald

Dagvatten- och skyfallshantering
Mikroklimatreglering

Fallination

E: Berikningsomride
I Hirdgjorda ytar
w— 7 K-vdrden

3 K-virden
I 4 Kvdrden
B s k-virden

4 . Omrade: Tystberga
A Lol Utfard av: Pater Gustafsson
40
i 2 ! N r GYF varsion: GYF AP 2.0
a N Datum: 2024-02-29

Figur 10. Kartering av ekosystemtjanster (nuldge).
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Bebyggelse

Inom planomradet, intill busshallplatsen, fanns tidigare en bensinstation vars
verksamhet lades ner 2015. Stationsbyggnad och bilverkstad uppfordes i
borjan av 1960-talet och verksamheten byggdes sedan ut med butik- och
lagerlokal. Byggnaderna har sedan 2015 statt oanvéanda och drabbats av stora
vattenskador vilket ledde till ett rivningsbehov.

| januari 2022 forvarvade Nykopings kommun fastigheten, Nalberga 2:2, med
avsikten att riva byggnaderna och sanera marken i syfte att kunna tillata en
annan markanvandning pa platsen. Drivmedelsfunktion finns idag pa annan
plats i Tystberga.

Ingen bebyggelse finns inom planomradet idag. En asfalterad vandslinga for
buss ar beldgen i norddstra delen av planomradet med en busskur, vilket ar en
funktion som maste finnas kvar i befintligt lage efter exploateringen.

Figur 11. Bild som visar pa bensinmacken som tidigare fanns inom omradet.

Trafik

Planomradet nas idag fran Stationsvagen-Dramatérvagen i norr och
Bjorkvagen-Revyvagen i vaster. Norr om planomradet gar Stationsvagen som
utgor den naturliga entrén in till Tystberga och ar det centrala traket i orten.
Under de dialoger som genomférdes tidigt under planprocessen framkom att
de flesta av ortens viktigaste malpunkter, sasom livsmedelsbutik, café och
restaurang, ligger langs Stationsvagen.
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Langs den del av Stationsvagen som passerar planomradet rader
hastighetsreglering om 40 km/h. Separerad gang- och cykelbana I6per
parallellt med saval Stationsvagen som Bjorkvagen. Ett avskiljande dike |6per
mellan végbanan och GC-banan. Den separerade gang- och cykelbanan
fortsétter in i Tystberga och vidare sydost mot Tystberga skola, och erbjuder
darmed sékra skolvdgar med fa konfliktpunkter. Trafikverket &r huvudman for
Stationsvagen, gang- och cykelvdgen och tillhérande diken.
Arsmedeldygnstrafiken (ADT-talet) langs Stationsvagen ar 1718
fordonsrérelser/dygn.

Tystberga busshallplats ligger inom planomradet och trafikeras av linjerna 555,
557, 656 och 710. Bussarna gar i bada riktningar, bade mot Nykopings tatort,
men dven mot Vagnharad/Trosa och Studsvik. Hallplatserna i bada riktningar
maste finnas kvar och bussar maste kunna vénda i bada riktningar.

Genom bostadsomradet sdder om planomradet gar en grusad gangvag som
fortsatter mot bebyggelsen i sydvéastra Tystberga.

Busshall-
platser

1 Gang- och cykelstrak

Bjorkvagen

Dramatorvagen

Revyvagen

Figur 12. Karta som visar pa gator, gang- och cykelstrak och busshaéllplatsers
lokalisering.

Kulturmiljo

Det finns inga utpekade kulturmiljévarden eller patraffade fornlamningar inom
planomradet. Lansstyrelsen har efter genomford faltbesiktning beddmt att
risken for okénda fornldmningar inom det aktuella planomradet ar lag.
Anmaélningsplikten enligt 2 kap 5 och 10 § kulturmiljélagen (KML) géller dock.
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Detta innebar att om fornlamning eller fynd patréffas ska markarbeten
omedelbart avbrytas. En anmalan ska da omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Sociala aspekter

| Tystbergas tatort bor ca 900 personer. Befolkningssammansattningen ar i
stora drag i linje med kommunens befolkningssammansattning. Andelen aldre
(65+) ar dock nagot hégre an genomsnittet medan andelen i dldersgruppen
16-24 ar lagre jamfort med kommunen i stort. Inflyttningen ar nadgot storre an
utflyttningen, ar 2020 flyttade 146 personer till Tystberga medan 126 personer
flyttade fran orten.

Under de dialoger som d&gde rum inom ramen planarbetet sa framkom det att
flera platser i Tystberga upplevs som otrygga i dagslaget. Allmént tillgéngliga
motesplatser ar fa i antalet och ar av bristande kvalitet. Ortens lekplatser lyftes
exempelvis av barn och unga som daligt 6vervakade och upplysta.

Service

| Tystberga finns betydelsefull lokal service i form av livsmedelsbutik, skola (F-
6), grupp- och serviceboende, dldreboende, raddningstjanst, atervinning och
restaurang. 6 kilometer norddst om Tystberga ligger ett jordbruksgymnasium.

Under de dialoger som genomférdes vid planarbetets uppstart betonades att
planomradet ligger langs ett centralt servicestrdk i orten. Flera
servicefunktioner och viktiga malpunkter for de boende i orten ligger i néra
anslutning till planomradet, se bild nedan. Det ar dven latt att ta sig fran
planomradet till ndrliggande skolor, fritidsaktiviteter och motesplatser.

i

Figur 12. Bild férestéllandes en av kartorna fran dialogarbetet som visar pa var
ortens malpunkter finns. Kartan visar pa en koncentration runt Stationsvdgen.
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Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU utgors planomradet av tata jordarter (lera). Detta
innebar att forutsattningarna for infiltration av dagvatten ar begransad. |
planomradets vastra kant bestar omradet i huvudsak av morén och i norr och
soder finns inslag av isélvssediment (sand, grus och sten). Moran och speciellt
isdlvsavlagringen har hégre infiltrationsférmaga an lera (se karta nedan)

Inom planomradet finns ett utpekat omrade med férutsattningar for skred i
finkornig jordart (se andra kartan nedan). Risken for skred galler i huvudsak for
omradet norr om Stationsvagen. Detta beror pa jordarten och sluttningen vid
fastigheten Nalberga 1:26 norr om planomradet, samt pa grund av
hojdskillnaden kring vattendraget. For det aktuella planomradet och inom
Nélberga 1:141 rader viss skredrisk for omradet ndrmast vattendraget ut mot
Stationsvagen.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade fér radon.

En stabilitets- och geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet och

beskrivs mer i kapitlet Konsekvenser av planens genomférande.

Figur 13. Karta som visar pa SGU:s jordartskarta med planomradet markerat i
blatt.

Figur 14. SGU:s kartering 6ver riskomraden fér skred i finkornig jordart.
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Hydrologiska férhallanden och dagvattenhantering

Marken inom planomradet &r flack med lokala lagpunkter. Planomradet ligger
ldgléant da det runtom omradet finns mindre berg i vast och hojdpunkter i
soder och norr. | och med att marken bestar av lera &r mojligheterna till lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) ytterst begransat. Nordvést om
planomrédet finns en sinka genom vilken planomradet avvattnas. Osterut finns
en flack dker med samma niva som inom planomradet (se Karta nedan). Ca 82
hektar av Tystberga och dkermarken beddms avvattnas genom planomradet.
Genom planomradet |6per idag ett dike som avleder vatten fran stora delar av
Tystberga. En dagvattenmodellering med inmatning av avrinningsvagar har

tagits fram for att férsta dynamiken i avrinningen genom planomradet (se
utredningen Modellbeskrivning Tystberga, som ar den modellering som
foregatt dagvattenutredningen). Modelleringen beskriver hur ledningsnatet
samverkar med ytavrinningen inom avrinningsomradet.

Figur 15. Karta som visar att planomradet ar lokaliserat laglant i landskapet.

Enligt nuldagesmodellen, vid simulering av ett 20-arsregn med klimatfaktor
1,25, observeras maximal éversvamning i planomradet. Specifikt kan
ledningen i Dramatdrvagen inte hantera det 6kade flodet till det 6stra diket,
vilket resulterar i stigande vattennivaer och markéversvamning. A andra sidan
kan diken och trummor i vast leda bort flodet. Hela ledningsnétet belastas av
regnet, vilket leder till dverflodande vatten som rinner ut i markmodellen och
skapar koncentrerade rinnstrak fran brunnar, sarskilt norr om Stationsvégen
och ned mot drivmedelsanléggningen i planomradet. Dagens
dagvattensystem i planomradet har problem med att avleda ett 20-arsregn
utan att det dédmmer uppstroms ledningen i Dramatorvagen och vast om
Trafikverkets trumma, vilket leder till markdversvémningar vid befintliga
byggnader.

Vid simulering av ett 100-arsregn med samma klimatfaktor, kan ledningsnatet
inte hantera de inkommande flédena, vilket resulterar i markéversvdmning.
Liksom vid 20-arsregnet kan diken och trummor i vast hantera flodet, men
befintlig bebyggelse langs Dramatbrvagen riskerar dversvamning. Den
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betydande markdversvamningen 6ver planomradets 6stra del och langs
Dramatorvéagen nar en maximal niva pa cirka +17,42 meter.

Informationen i modellbeskrivningen har legat till grund i arbetet med
dagvattenutredningen och utformandet av lampliga atgarder. Detta beskrivs i
kapitlet Konsekvenser av planens genomférande.

Figur 16. Kartbilder som visar maximal 6versvamning vid 20- respektive 100-
arsregn i nuldgesmodellen.

Planomradet har Sibbostak som recipient, som i sin tur mynnar uti
Sibbofjarden. Dessa recipienter har mattlig respektive dalig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk status. De kraver bada forbattringsatgarder i form
av reducering av fosfor och kvave. Planomradet avrinner dven via
grundvattenforekomsten Rogstafaltet. Rogstafaltet har god kemisk status och
god kvantitativ status. Enligt VISS finns det mycket goda eller utmarkta
uttagsmojligheter i grundvattenmagasinet.

Grundinformation Ekologi Kemi
Watten- Ekologisk Kvalitetskrav Kemisk )
FU-ID forekomst status och tidpunkt status e
God
SE652637- ekologisk God
' Rogstafsltet - kvantitativ -
158124 grundvatten-
status
status
Sibbostak God i )
SE652517- till Mattlig ekologisk ”"p'j € G:t‘ieirt’::s*
158201 Sibbofjarden status 2033 - e
God . -
< ; u God kemisk
SEE31593- giphofjarden D3lig ekologisk ppnst ) oc kemisk
158749 status 2033 god ytvattenstatus

Figur 17. Tabell dver de yt- och grundvattenférekomster som berérs av
avvattningen fran planomradet samt information om miljékvalitetsnormerna fér
dessa.

| Nyképings kommun efterstravas en langsiktigt hallbar dagvattenhantering da
risken for 6versvdamning i samband med mer extrema regn forvantas oka pa
grund av pagaende klimatférandring. Under framtagandet av
dagvattenutredningen antogs Nyképing kommuns Strategi for dagvatten och
skyfall. Arbetet med utredningen har kontinuerligt synkats med strategin. |
strategin anges att foljande stallningstaganden utgor utgangspunkter for
kommunens dagvatten- och skyfallshantering:
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e Friskt vatten i sjoar, vattendrag, grundvatten och havsmiljo
e Dagvatten skapar mervarden

e Dagvatten hanteras fran kalla till recipient

e Robust skyfallshantering

e Dialog och ett tydligt ansvarstagande

Strandskydd

Genom planomradet gar ett dike som emellanat kulverteras. Diket har varit
foremal for en strandskyddsutredning och inventerats flertalet ganger av
ekologer och andra kompetenser. De 6ppna dikena, som hanger samman
genom kulvert under befintlig bebyggelse och darmed ar ett och samma, har
funnits 6ver lang tid och lange avvattnat akermark. Diket ansluter till ett storre
huvuddike som senare mynnar i Sibbofjarden. Kommunen har studerat

historiska kartor och kommit fram till att strandskydd inte rader eftersom det
inte tydligt framgar att dikena inom planomradet har naturligt ursprung.

Figur 18. Karta som visar pa de 6ppna delarna av diket (bla och réd linje) som
kulverteras under bebyggelsen.

Generalstabskartan fran ar 1908, visar att det fanns ett dike norr om Tystberga
som slutar innan det nar tatorten. Eftersom generalstabskartan inte ar sa
detaljrik sa ar det mojligt att det I6pte vidare i mindre diken séderut, som inte
syns i kartan. Kommunen har darfor behovt ta ett helhetsgrepp pa hela
vattendraget och gjort en beddémning hur det omgivande landskapet sett ut.
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Figur 19. Karta som visar pa planomradets ungeférliga placering i férhéallande
till diket norr om Tystberga. Utsnitt taget ur Generalstabskartan fran ar 1908.

Historiska kartor visar pa att diket gatt genom 6ppen mark under lang tid och
syns pa de &ldsta ortfotona fran 1960-talet. Eftersom diket I6per i en lagpunkt i
landskapet ar bedémningen att platsen varit ett vatomrade som dikats ut for att
tillgangliggora mer brukningsbar mark. Vid inventeringar var det tydligt att
diket var mycket rakt. Att diket ar rakt betyder dock inte att det inte ar naturligt,
just for att det kan vara utratat och paverkat av manniskan pa flera satt.
Beddmningen ar dock att det inte gar att utesluta att diket ar gravt och att
strandskydd darmed inte rader.

Vid en senare inventering har kommunens ekologer varit pa plats och
inventerat dikets ekologiska och rekreativa varden. Bedémningen &r att diket
saknar varden av detta slag. Diket innefattas inte heller av biotopskyddet da
det inte gar genom jordbruksmark. Marken runt diket och i dikesslanterna ar till
delar ordnade med kortklippt gras. | 6st ingar diket i en mer naturlik miljé, med
inslag av vass och trad. Stora naturvarden saknas men bevarandet av en mer
naturlik miljé boér efterstrévas i denna del framéover.

Den samlade beddémningen &r att diket inte omfattas av strandskyddet.

Figur 20. Bild pa diket i fraga.
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Buller

Planomradet domineras framst av buller fran biltrafiken pa Stationsvéagen och
tagtrafiken pa Sédra Stambanan. Enligt forordning 2017:359 om trafikbuller
vid bostadsbyggnader galler foljande riktvarden for buller fran spartrafik och
vagar. Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

e 60 dB(A)ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dB(A)ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt forordning (2017:359) sé galler andra riktvarden fér en bostad om hogst
35 kvadratmeter. Da galler att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i punkterna ovan anda overskrids bor:

e Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara véanda mot en sida dar
55 dB(A)ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och:

e Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva pa 70 dB(A)maximal ljudniva som anges i féregaende stycke
anda overskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer dn 10 dB(A)maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Risk for olyckor

Ca 200 meter &ster om planomradet finns en verksamhet for
drivmedelsforséljning, vilket ar en riskkalla. Bensinstationen ligger en bra bit
utanfér planomradet, men den medfér en risk i och med att transporter av
brandfarliga vatskor passerar langs med Stationsvégen. Den del av
Stationsvdgen som passerar planomradet &r dven en utpekad sekundarled for
farligt gods. | dagsldget finns dock inga dokumenterade malpunkter i
naromradet for denna typ av transporter bortsett fran en fatal
bransletransporter till narliggande gardar. Studsviks verksamheter har uppgett
att deras transporter passerar planomradet nér vag 219 ar avstangd, men det
finns inga uppgifter om att detta aterkommande sker.

Utover Stationsvagen ar Nyképingsbanan en nérliggande riskkalla. Jarnvagen
ligger ca 90-100 meter norr om planomradet. Dessa tva riskkéllor har beaktats i
riskutredningen som beskrivs i nasta kapitel Konsekvenser av planens
genomfdrande.
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Figur 21. Karta som visar pa den fastighet dar drivmedelfGrsalining bedrivs.

Markféroreningar

Lantmateriets historiska ortofoton visar pa att omradet har anvéants som
odlingsmark. Enligt uppgifter fran lansstyrelsernas nationella databas 6ver
potentiellt fororenade omraden (EBH-stdédet) har en cistern innehallandes
bekdmpningsmedel statt pa platsen fran 1940-tal och fram till 1961. Vid
intervjuer med boende pa platsen har det framkommit att cisternen rostade
sonder innan den avlagsnades. Ungefarligt lage finns markerat i Karta 1.

Figur 22. Karta som visar pa ungeférlig placering av cistern.
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Inom planomradet har som tidigare némnt dven en drivmedelsstation funnits.
Under hosten 2022 och vintern 2023 revs drivmedelsstationen och en
petroleumfdrorening sanerades.

Teknik

Vatten- och aviopp

Nykopings vatten &r huvudman for vatten- och avloppsledningarna i Tystberga.
| Tystberga finns kapacitet i saval vattenverk som reningsverk for ett tillskott pa
nya bostdder och verksamheter. Dock finns det vissa tekniska brister som pa
sikt behover atgardas, som problem med ovidkommande vatten och tranga
sektioner i vattenledningsnatet. Innan marken markanvisas behover
anslutningsmaijlighet till VA sékerstéllas.

| Tystberga rader dven lagt vattentryck i befintliga brandposter som
understiger kraven vid slackningsarbeten. Kommunen arbetar i dagslédget fram
en brandvattenstrategi dar fragan behandlas strategiskt. Tills vidare foreslas
slackningsarbeten |6sas pa samma satt som idag, dér mer vattenresurser
skickas ut till orten. Slackningsarbeten far dven stéttning av det lokala varnet
inom orten.

Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Miljobodar kan uppféras inom kvartersmark fér bostadséndamal.
N&rmsta atervinningscentral ligger ca 200 meter fran planomradet, séder om
Sédra stambanan.

Nya avfallsrum eller upphdmtningsplatser bor enligt kommunens féreskrifter
inte placeras langre bort 4n 7 meter fran uppstallningsplats for sopbilar, samt
50 meter fran bostadsentrén till miljdbod. Avvikelser tillats endast om det finns
sarskilda skal. For kvarteret i vast sa finns en utpekad yta for
komplementbyggnad som kan anvédndas som miljébod. P4 grund av avstanden
till entréerna langst i vast kan en ytterligare miljobod behdva tillskapas inom
kvarteret. Detta undersoks i kommande bygglovsskede.

El & tele
Vattenfall har elnat i Tystberga. Anslutning &r mojlig. Kontakt med
ledningségare fordras.

Fiber
Gaéstabudstaden har dataledningar i Tystberga. Anslutning ar mojlig. Kontakt
med ledningsagare fordras.
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Konsekvenser av planens genomférande

Natur och ekosystemtjanster

| och med att fler ytor inom planomradet hardgors och tas i ansprak behover
kvalitén pa gronytorna inom planomradet 6ka. | och med att gronytorna
krymper behover alltsa fler ekosystemtjanster samsas om samma ytor. D& en
uttalad ambition med planen ar att skapa en ny, gron stadsdel har kommunen
anvant sig av verktyget QGYF for att berdkna gronytefaktorn dven pa
planférslaget. Analysen bygger pa Nyképing kommuns egen mall for
gronytefaktor, dar kriterier redovisas for nar vissa varden uppfylls. 2.71 vid
planens genomférande. Analysen visar att planomradet har mojligheten att na
en hogre gronytefaktor i dagsléaget - 2.94! Nedan foljer ett antal
rekommendationer infér genomférandet for att na upp i denna grénytefaktor.

Allman plats

For allman platsmark foreslas ett antal atgarder som 6kar kvaliteten pa
gronytorna da de minskar i storlek i och med planforslaget.

e For parkytorna ut mot Stationsvégen i vaster och runt det befintliga
diket sa forsvinner genomslappliga gronytor med inslag av tréad. For att
kompensera denna forlust sa foreslas atgarder i form av fler trad och
buskar som bidrar till en varierad, artrik miljé. Delar kan med férdel
lamnas som ang och brynsmiljo.

e | den nya stadsdelsparken férsvinner inga befintliga ekosystemtjanster
mer an att ytorna minskar pa grund av tillkommande bebyggelse. For
att kompensera detta foreslas 6kade mojligheter till aktivitet och
rorelse, pollinerande trad och vaxter, samt ett val av vaxter som bidrar
till varden for stadsbilden.

e Runt det befintliga diket i Ost ska befintliga trédd sparas i sa stor
utstrackning som majligt. Diket som I6per genom omradet féreslas
anpassas for att kunna hantera stora dagvattenvolymer. Nya trad ska
planteras i anslutning till diket for att bidra till att &nnu mer dagvatten
magasineras.

Kvartersmark

Analysen av gronytefaktor visar pa behovet av att tillféra grona kvaliteter dven
pa kvartersmark. Detta som konsekvens av att grona ytor tas i ansprak for
bebyggelse och hardgjorda ytor. Gronytorna ska vara tillrackliga i sin
utbredning och bidra till goda boendemiljéer, gynna dagvattenhanteringen,
en god ljudmiljo och social samvaro.

1. Hardgodrandegraden inom kvartersmarken regleras med hansyn till
dagvattenhanteringen till max 50% (b;). Detta innebar att resterande
ytor sékras for planteringar och infiltrering av dagvatten. Vaxtligheten i
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de privata gardsrummen och tradgardarna starker den biologiska
mangfalden och bidrar till en battre luftkvalitet.

2. For att planen inte ska bidra till en for lag gronytefaktor, och dérmed
riskera bristande kvaliteter i den framtida utemiljon, kréavs att
kvartersytorna har minst tva vegetationsskikt (d.v.s. bade trad och
buskar/perenner/gras), genomslapplig vegetationskladd naturyta (pa
minst 50% av kvartersmarken), gronskande gardar som visuellt ger
intrycket av en gron stadsbild och odlingsmojligheter. Detta kommer att
foljas upp i kommande markanvisning.

3. Genom att minska hardgérandegraden, genom exempelvis uppfarter i
grus/grasarmerad betong eller om grona tak anlaggs, sa okar
gronytefaktorn inom kvartersmarken. Om exempelvis gréna tak (ca 100
mm) skulle anldggas kan upp till 50% av arsvolymen av dagvatten
magasineras, enligt Svenskt Vattens publikation P110.

Tystberga - framtidslage GYF 2.94

GYF Kategorier:

Biologisk mangfald

Dagvatten- ach skyfallshantering
Mikroklimatreglering

Pollination

Rekreation och halsa

r_:! Berdkningsomrade
Kvartersmark
I Hardgjorda ytor
Allman platsmark
3 K-varden
4 K-véarden
I 6 K-varden
B 8 K-virden

Omrade: Tystberga

Utférd av: Peter Gustafsson
GYF version: GYF AP 2.0
Datum: 2024-05-17

Figur 23. Bild forestéllandes ekosystemskartering i QGYF fér planférslaget.

Miljo

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen samtidigt som detaljplanens samrad. Den samlade
beddmningen ar att en ny detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. En strategisk
miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover
darfor inte upprattas.

Foljande aspekter har tagits upp som viktiga att hantera i planprocessen:
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e Markféroreningar

e Buller
e Risk
e Geoteknik

e Strandskydd
e Miljokvalitetsnormer for vatten
e Tradinventering

Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer

Stora ytor avvattnas genom planomradet vilket innebar bade en
dversvamningsrisk, men dven en magjlighet till att bidra till en mer hallbar
dagvattenhantering i Tystberga i stort. Tystberga som ort har haft en viss
Oversvamningsproblematik, dven inom planomradets direkta narhet. Géllande
rening och maojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) for
Sibbostaks och Sibbofjardens avrinningsomraden behdver belastningen av
naringsamnen i form av kvave och fosfor minska.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning genomforts.
Dagvattenutredningens flodes- och fordrojningsberdkningar baseras pa
berdkningsmetoder fran Svenskt Vattens publikation P110 och aktuella krav dar
floden vid ett 20-arsregn ska fordrojas lokalt innan det passerar utloppet
norrut. | utredningen har ett antal olika I6sningar undersokts. Den
systemldsning som ska analyseras vidare i kommande férprojektering
illustreras nedan. Forprojekteringen ska genomféras innan planens antagande.

"A == Plangrans === Dagvattenledning
i Il Krossmagasin — unnvag | skyfallsyta
1 Kvartersmark —> Ayskarande strdk

[N Ligpunkt /
Aviedandedike

PlanomrSde dvrigt

Figur 24. Féreslagen systeml6sning for dagvattenhanteringen inom omradet.
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Den foreslagna dagvattenhanteringen innebér avledning via diken och
fordrojning i lokala atgérder, vilka dimensioneras for att hantera 10 mm per
kvadratmeter hardgjord yta med en aterkomsttid pa 20 ar. Hogst 50% av
kvartersmarken far hardgoras vilket regleras med hjalp av bestammelsen:

e b7-Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig. (Begransas av
anvandningsgrans). Att bestammelsen begrénsas av anvandningsgrans
innebar att hardgérandegraden géller for hela kvarteret.

For planerad dagvattenhantering pa allmén platsmark foreslas tva
oversvamningsytor med mojlighet till ddamning vid ett 20-arsregn. Forslagen
presenteras och utformningen beskrivs detaljerat i dagvattenutredningen.

Den forsta dversvamningsytan i det 6stra diket planeras som en utékning av
det befintliga diket med en volym pa 2000 m?® for att sékerstalla tillracklig
kapacitet. En principskiss for skyfallsytan visas nedan. Den andra skyfallsytan i
det véstra diket utdkas sa att en volym pa 570 m? kan férdréjas for att hantera
det 6kade floédet, detta liknar mer ett tvastegsdike i sin utformning. Den stora
dversvdmningsytan planeras med multifunktionell anvdndning och kan
exempelvis anvéndas for rekreation eller lek i torra perioder, medan den kan
halla stora volymer vatten vid kraftiga regn. Stenar och liknande hinder
anlédggas runt anordningen for att integrera lekfulla element runt anordningen.
Runt den véstra anldggningen, tvastegsdiket, planteras vattenmagasinerande
trdd som bidrar till férdréjningen, samtidigt som de bildar en lummig oas vid
entrélaget till orten. Anldaggningarna sakerstalls i plankartan pa allméan
platsmark genom féljande bestammelser:

e f6rdréjning, - Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 570
m?3 ska finnas.

e f6rdréjning; - Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av
2000 m?® ska finnas.

Troskelnivd, lagre skyfallsyta

dikets overkant \ f/”

Figur 25. Principskiss éver skyfallsytans utformning.

Planomradet ar en del av ett storre instdngt omrade, dar dagvatten fran allman
plats foreslas avledas ytligt till narmsta dike. Skyfallsytorna bidrar till att sanka
trycknivaerna i ledningsnatet vid 20-arsregn, och den dynamiska modellen
visar att flodet genom Trafikverkets trumma under Stationsvégen inte 6kar. Vid
mindre regn forvantas de lokala anldggningarna ha en férdréjande och

renande effekt for att motverka flodesdkningar till foljd av hardgéringen i
omradet.
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Kommunen ansvarar for att anldgga och underhalla atgarder kopplade till
skyfall, och dagvattenanléggningar i det allménna natet faller under VA-
huvudmannens ansvar. Féreslagna skyfallsytor kommer att skydda befintlig
bebyggelse vid héga dagvattenflédden och anldggningarna bidrar darmed
positivt till den omkringliggande bebyggelsen utanfor planomradet. For att
minska risken for dversvamningar ar det nédvandigt att ledningarna i
Dramatdrvéagen och utloppet under Stationsvagen fungerar effektivt.
Eventuella blockeringar bor forebyggas med sdkerhetsatgarder sasom galler
vid ledningarnas inlopp.

Med de féreslagna atgarderna for dag- och skyfallshantering forvantas
mark&versvamningarna minska, men dven om atgarderna leder till en battre
situation for befintlig bebyggelse, sa kvarstar vissa utmaningar. |
dagvattenutredningen har storre anldggningar utretts for att se vilken paverkan
det hade fatt for den befintliga bebyggelsen, utan tillfredsstallande resultat.
Slutsatsen ar att atgarder utanfor planomradet maste till for att minska riskerna
for den omkringliggande bebyggelsen.

Fororeningsberakningar indikerar att utan dagvattenatgarder 6kar den
utgaende féroreningsmangden. Med féreslagna atgarder forblir mangden i
stort sett ofdréndrad, dven om en viss osdkerhet rader kring utgdende
fosforhalt. Att ytterligare minska féroreningsutsléppen genom anlédggningar
inom planomradet bedéms inte vara kostnadseffektivt eller vasentligt for att
uppfylla miljokvalitetsnormen fér omradet.

Skyfall

Planomradet ar utsatt for skyfallsrisk pa grund av topografisk insténgning, vilket
innebar att dagvattenhanteringen maste kunna hantera stora vattenvolymer vid
extremvader. Den dynamiska modell som har tagits fram under planprocessen
har simulerat ett 100-arsregn inom planomradet. Modellen visar att ett sadant
regn, med 6 timmars varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25, resulterar i att ca
4100 m?3 vatten blir stdende inom omradet. Oversvdmningarna koncentreras till
den 6stra delen av omradet och kringliggande jordbruksmark samt bostader
soder och vaster om omradet.

For att minimera éversvamningsrisken for framtida byggnader maste
byggnader placeras pa nivaer dver markdversvamningen fran ett 100-arsregn.
Boverket rekommenderar att nya byggnader inte far dversvammas av ett 100-
arsregn. Detta beskrivs mer i kommande underrubrik Hantering inom
kvartersmark.

| 6st ar marken nedsankt till nivder mellan +15,45 och +15,73 meter for att
maximera fordréjningsvolymen och forhindra regn fran att spridas dver hela
ytan. | den vastra delen har ett befintligt dike breddats for att kompensera
forlorade skyfallsvolymer. Ett avskdrmande dike langs Stationsvédgen har sankts
for att avleda vatten mot den vastra skyfallsytan, medan ett dike inom
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kvartersmarken i vast ska hindra vatten fran att rinna séderut mot befintlig
bebyggelse. Detta dike behdver sakerstallas i plan med bestammelsen:

e n3-Avskdrande dike ska anlaggas langs med gata (inom kvartersmark).

Mindre nivajusteringar

’ Kvartersmark upphdjd e /

\ 4 : Utvidgade férdrd ningsvolymer vid diken

Anslutning av existerande diken

Figur 26. Bild som visar pa principskiss for skyfallsatgéarder.

Dessa atgarder ska sdkerstélla att framtida exploatering inte dkar
dversvamningsrisken och att planens genomférande kommer att minska
riskerna fér 6versvamningar och férbattra den dvergripande hanteringen i
omradet. | principskissen redovisas ett utrett alternativ dar kvartersmarken har
hojts upp. Att marken jamnas ut och hojs nagot vid exploateringen bedéms
vara ett troligt scenario, men atgérden bedéms inte ha nagon betydelse for
dversvadmningsrisken for den nya bebyggelsen, det ar istéllet nivan pa fardigt
golv som ar av storre betydelse, detta redovisas i nastkommande kapitel.

Den féreslagna hanteringen gor det majligt att skydda befintlig bebyggelse
och aven framtida byggnation genom hgjdsattning. En dynamisk modell visar
att risken for dversvamning av planerade byggnader med de féreslagna
atgarderna ar lagre an i dagslaget. Planforslaget innebér déarmed en positiv
konsekvens for befintlig bebyggelse vid dess utbyggnad.

Hantering inom kvartersmark

For att inte tillkommande bebyggelse ska paverkas negativt vid skyfall kravs
atgarder i form av en genomtankt héjdséattning och diken som leder vattnet at
ratt hall. Planomradet &r relativt flackt, men sma variationer i topologin
paverkar hur vattnet ror sig. For att motverka de negativa effekterna av ett 100-
arsregn pa den tillkommande bebyggelsen maste lagsta nivan pa fardigt golv
anldggas Over nivaderna som redovisas i kartbilden nedan. Dartill tillkommer en
sdkerhetsmarginal pa 10 - 20 cm.
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= = Plangrans
¥ Kvartersmark

<0,lm
0,1m-0,3m
0,3m-0,5m
- 05m-1m
B 1 m-38m

Figur 27. Karta som visar pa ldgsta nivaer, utan sdkerhetsmarginal, som nya
byggnader behéver anldggas pa for att inte paverkas negativt vid skyfall. Lila,
streckade rutor visar pa de héjder som anvénts som referenshéjder vid
kommande reglering i plan.

Kartan ovan redovisar de ldgstanivaer som nivan pa fardigt golv behover ligga
pa for att inte riskera dversvamning vid skyfall, dock utan sdkerhetsmarginal.
For att uppna kravet pa en lamplig hojdsattning inom kvarteren sa anvands
den hogsta punkten inom respektive kvarter med en sakerhetsmarginal pa 10
cm som utgangspunkt vid regleringen. Detta innebar att kvartersmarken
kompletteras med foljande bestammelser:

e b,-Lagsta niva pa fardigt golv ar 17,52 meter 6ver angivet nollplan.
e b;-Lagsta niva pa fardigt golv ar 17,66 meter dver angivet nollplan.
e b,- Lagsta niva pa fardigt golv &r 17,75 meter dver angivet nollplan.
e bs-Lagsta niva pa fardigt golv ar 17,86 meter 6ver angivet nollplan.

Att utga fran den hogsta punkten &r en forutsattning for att hela den nya
byggnadsvolymen ska ligga inom sékerhetsavstandet. Genom att utga fran den
hogsta punkten i exempelvis mittenkvarteret kommer lagsta niva pa fardigt
golv ha en sakerhetsmarginal pa 10-19 cm. Se principskiss nedan:
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+17,75 +17.75
I I +17,65

+17.56

Sakerhetsmarginal: 19 cm Sikerhetsmarginal: 10 cm

Figur 28. Principskiss som visar pa hur nivan pa fardigt golv regleras for att ligga
med korrekt sékerhetsmarginal.

For kvarteret langst i Oster blir nivaskillnaderna hogre, da skillnaden mellan
hégsta och lagsta punkt &r 44 cm, vilket innebér att den reglerade nivan pa
fardigt golv blir ca 54 cm dér differensen ar som storst. | detta fall beddms
dock en nagot hogre sékerhetsmarginal vara lamplig i detta lage, da
bebyggelsen angrénsar mot det vastra tvastegsdiket och dérmed boér ha en
storre sakerhetsmarginal. Vid en eventuell markutjamning halls nivan pa fardigt
golv intakt, vilket &r positivt.

| dagvattenutredningen redovisas effekterna av renings- och
fordroéjningsatgarder inom kvartersmarken. Kvartersmarken bidrar till dkad
féroreningsbelastning och flodesdkning. Med de féreslagna
dagvattenatgérderna reduceras dock utgaende méngder till nivaer jamférbara
med dagens mangder. Det innebar att foreslagna dagvattenatgérder bedéms
tillrdckliga for att inte paverka majligheten att na miljokvalitetsnormen (MKN) i
Sibbostak, vilket &r en férutsattning for planen. Atgarder for att éka reningen
inom kvartersmarken ar dock efterstravansvart. Nykopings kommun
rekommenderar i sin dagvattenstrategi att lokala dtgéarder for hardgjorda ytor
ska omhénderta och rena 10 mm nederbérd. | dagvattenutredningen utreds
vaxtbaddar och krossmagasin som alternativ inom kvartersmarken. Vaxtbaddar
har god reningseffekt men kraver mer yta, medan krossmagasin har sémre
rening men kan anvandas multifunktionellt. | kommande markanvisning
kommer val gestaltade dagvattenatgarder med god férdréjnings- och
reningseffekt att premieras. Dessa lokala atgarder &r avgérande for att minska
flodet fran omradet vid mindre regn och skyddar dikessystemet nedstroms. Vid
intensivare regn fungerar skyfallsytorna som férdréjningsanlaggningar.
Eftersom systemet kan ddmmas vid 1&g nivaskillnad ar det viktigt att brunnar
placeras sa att vatten kan floda ytligt till narmsta dike och undvika lagpunkter
nara byggnader. Magasinen behdver en uppehallstid for tillracklig rening,
vilket innebér strypande utloppsledningar.
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Grundvatten

Detaljplanen kommer att ge en ofdérandrad till svagt positiv inverkan pa
grundvattenférekomsten Rogstafaltet. Det dike som avleder vatten fran
planomradet, forbi grundvattenférekomsten och in i ytvattenférekomsten
Sibbostak passerar inte genom nagra genomslappliga jordlager, enligt SGU:s
jordartskarta. Vattenutbytet mellan diket och grundvattenférekomsten ar darfor
troligtvis begrédnsat, och den minskning av naringsdmnen som férvéntas med
de foreslagna atgarderna bedéms inte paverka kvaliteten i
grundvattenforekomsten. | det fall en viss del av vattnet i diket infiltrerar till
grundvattenforekomsten ger det dock en liten positiv inverkan pa
vattenkvaliteten.

Omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram inom ramen fér detaljplanearbetet.
Trafikbuller fran Stationsvagen (inklusive trafiken som tillkommer i och med
den planerade bebyggelsen) och Bjorkvéagen, samt tagtrafik fran
Nykopingsbanan och kommande tagtrafik langs Ostlanken har sarskilt beaktats
i utredningen. Aven kollektivtrafikens trafikrérelser har inkluderats i
utredningens berakningar.

Berakningarna av trafikbuller har genomférts enligt den nordiska
berdkningsmodellen fér vagtrafik (Naturvardsverket rapport 4653) och
sparburen trafik (Naturvardsverket rapport 4936). Bade trafikdatan for vagtrafik
och trafikdatan for jarnvag har raknats upp for prognosar 2040. Trafikdatan for
jarnvég har stamts av med Trafikverket.

Resultaten visar att forvantade ljudnivaer vid den planerade bebyggelsen inom
planomradet och i prognosaret 2040 uppfyller bullerriktvardena.
Dygnsekvivalenta ljudnivaer i omradet forvantas maximalt nd 57 dB(A) vid
fasad, vilket ar under gransvardet pa 60 dB(A) vid fasad. Det betyder att
planerade bostader kan utvecklas utan att behdva ta hansyn till bullerkrav.
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Bersining: FNM_Plarfige2040_Leq maj2ed

Figur 29. Karta som visar dygnsekvivalenta trafikbullernivaer (fér vdg och
jarnvég foér ar 2040.

Det finns mojligheter att skapa uteplatser dar kraven pa 50 dB(A) fér ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) fér maximal ljudniva kan uppfyllas. Jarnvéagstrafik, sarskilt
godstag, genererar maximala ljudnivaer som 6verskrider 70 dB(A) endast inom
en liten del av planomradet och ut mot Stationsvdagen, dér balkonger och
uteplatser inte tillats. Det ar godstagen som passerar omradet fyra ganger per
dygn som Overskrider riktvardet pa 70 dB(A) fér maximal ljudniva. Placering av
balkonger och uteplatser inte far anordnas mot Stationsvagen vilket regleras
med bestammelsen:

e f;-Balkong och uteplats far inte riktas séderut.

Den férvéntade 6kningen av trafiken pa Stationsvdgen med cirka 5% enligt
planen skulle resultera i en marginell 6kning av ljudnivaerna, med hogst 0,1
dB. Trafiken langs Bjorkvagen, séder om planomradet, antas vara begransad
och kéra langsamt med en hastighetsbegransning pa 30 km/h. Férvéntade
ljudnivaer langs Bjorkvagen beréknas ligga inom riktvardet pa 55 dB(A) vid
fasad till bostadshusen langs véagen.

Nar det géller bussarna som trafikerar busstationen i Tystberga, gors cirka 40
turer per dag, vilket motsvarar ungefar 2 turer per timma. Risken for storning
fran bussarna férvantas vara minimal och kan framst vara relaterad till buller vid
acceleration. Det forvantas att bullret fran busstationen inte genererar
ljudnivaer dver 70 dB(A) vid narmaste bostadsfasad, och med en standard
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ljudisolerad fasad, bér inomhusnivaerna hallas under 45 dB(A). Nar bussarna ar
pa Stationsvagen ingar de i den dvriga trafiken.

Risk for olyckor

Planforslaget innebar ett avsteg fran Lansstyrelsen S6rmlands riktlinjer for ny
bostadsbebyggelse inom 150 meter fran sekundarled for farligt gods.
Genomford riskanalys visar dock pa att en placering av bostader nara
Stationsvégen dr maijlig. Riskbedémningen belyser att riskerna fran
Stationsvéagen och Nykdpingsbanan ar acceptabelt laga var for sig, och kraver
saledes inte nagra riskreducerande atgarder. Den sammanvagda risken
hamnar dock inom ALARP-omradet, vilket innebér att vissa riskreducerande
atgarder kravs (se figur 30).
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=—Nilberga 1:141
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1,00E05 |
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Frekvens av N eller fler omkomna per ar (F)

Antal omkomna (N)

Figur 30. Graf som visar pa den sammanvégda risken inom planomradet.

| och med att bransletransporter forekommer langs Stationsvégen sa ar den
mest riskfyllda situationen kollisioner med tankbilar. Aven om
Riskbedémningen pavisar att sannolikheten for en olycka med farligt gods &r
lag har féljande atgéarder bedémts vara nédvandiga att reglera i detaljplanen:

e Byggnader far inte uppféras ndrmare &n 15 meter fran Stationsvagen.
Ett parkstrak separerar ny bebyggelse fran Stationsvagen. Avstandet pa
15 meter har ritats fran Stationsvéagens vagkant.

e f;-Balkong och uteplats far inte riktas ut mot Stationsvdagen

e b; - Fasader ut mot Stationsvdgen och dess gavlar ska utforas i
obrénnbart material, fonster mot Stationsvdgen och dess gavlar ska vara
brandklassade. Enligt framtagen riskutredning innebér detta att fasad
ska uppfylla brandteknisk klass EI 30 och fonster EW 30. Detta innebar
inte att icke-Oppningsbara fonster ar ett krav, EW 30-fonster som tillats
vara 6ppningsbara ar fullt mojligt. Att specificera brandtekniska klasser
som planbestdmmelser anses olampligt infér kommande
bygglovsprocess da detta hanteras i den tekniska granskningen infor
startbesked och inte i bygglovet. Detta ar dessutom oldmpligt da
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brandtekniska klasser och dylika begrepp snabbt blir daterade och
inneborden kan andras med tiden.

e b - Bostadshusens taktédckning och takfot ska utféras i obrannbart
material.

e bg- Entréer ska finnas i riktning vand fran Stationsvagen.

Dessa bestammelser géller for samtliga kvarter som ligger ut mot
Stationsvégen. Riskkonsultens beddmning &r att riskzonsomradet innefattar all
bebyggelse som ligger inom 40 meter fran Stationsvagen. Det bldmarkerade
delomradet i figur 31 ligger som narmast 47 meter fran Stationsvégen och
omfattas darmed inte av riskbestdmmelserna.

Figur 31. Bild som visar pa det delomrade som inte omfattas av riskreducerande
bestammelser.

Riskutredningen lyfter ett avakningsskydd utmed Stationsvdgen som minskar
risken for avakningen och att detta bor utformas av gatuingenjér. Kommunen
har analyserat platsen och konstaterar foljande:

o Strackan for yrkestrafik har Iag hastighet (40 km/h), god sikt och lugn
trafikrytm, vilket gor att kommunen har svart att se behovet av ett
avakningsracke. Det finns inte heller nagra malpunkter pa respektive
sida om vagen som gor att vagen korsas i nagon betydande
utstrackning.

e Hastigheten ar sankt vid passagen 6ver jarnvagen, vagen sluttar
dérefter nedat vid nerférsbacken in till Tystberga och foljs av en
vanstersvang in till orten. Hastigheten ar dock Idg och denna del av
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vagen ar redan forstarkt med ett avakningsréacke. Tung trafik har annars
mojligheten att fortsatta rakt fram pa véagen nerfor backen om det skulle
behodvas.

Kommunen anser darfor att avakningsracken inte anses nédvéandigt i storre
utstréckning an vad som redan finns pa platsen. Om ett récke 4nda anses
behdvas ar den rimligaste atgéarden i sa fall vore att se dver det befintliga
racket och mgjligtvis forlanga det nagot i kurvan in till Tystberga. Det befintliga
racket har dock fungerat pa ett tillfredsstéllande satt hittills.

Med inférande av atgarderna och efter att de dven preciseras i plankartan ar
marginalen till den 6vre gréansen for ALARP-omradet mycket stor som framgar i
grafen pas. 37. Mot bakgrund av att risknivan ligger i nedre delen av ALARP-
omradet och att erforderliga atgarder infors &r marginalen stor och tillrécklig
till oacceptabel riskniva. P4 grund av den goda marginalen till oacceptabel
risknivd beddéms det inte finnas behov av en fordjupande kénslighetsanalys.

Sociala aspekter

Detaljplanen bedéms leda till en 6kad social hallbarhet i Tystberga.
Planprocessen har haft ett stort fokus pa medborgardeltagande, dér flera olika
dialoger och workshops har genomférts med boende i samhallet. Processen
och resultatet fran dialogerna redovisas i separat bilaga (Dialog med boende i
Tystberga). Dialogerna syftade till att |ara kdnna platsen och undersdka hur den
anvands, vad medborgare uppskattar med Tystberga och vilka typer av
funktioner som saknas i orten.

Detaljplanen mgjliggor for en ny landsbygdspark i Tystberga. En trygg och
centralt beldgen och inbjudande park med nya maojligheter for aktiviteter, lek
och rorelse for alla dldrar var ndgot som efterfragades av de boende i orten.
Flera av de befintliga lekplatserna upplevs som otrygga och ar daligt upplysta,
vilket framkom under dialogerna med barn utanfér Tystbergas skola. En
landsbygdspark som har ett fokus pa trygghet, lek och rérelse syftar till att
bidra positivt till ortens utveckling.

Vid kommande projektering av allman plats ska belysningen av de allménna
platserna beakta trygghetsaspekten. Belysningen langs med gang och
cykelstrak skapar kontraster nar det ar morkt ute, vilket gor att parken kan
uppfattas som mork och otrygg. Belysning kan med fordel placeras sa att
parkens overblickbarhet under kvallstid starks.

Hur ny bebyggelse far placeras regleras i detaljplanen, dar hansyn har tagits till
trygghetsfaktorer som naturlig évervakning éver de allménna platserna.

Riksintressen
Ett genomforande av planen beddms inte paverka nagot riksintresse negativt.
Gangstraket séderut fran sparet leder direkt till stadsdelsparken, torget och

41/48



42

busshallplatsen. Detta skapar en valkomnande miljo for framtida tagresenarer,
samt goda forutsattningar for hallbart resande.

Stabilitet och risk for skred

En geoteknisk utredningen har tagits fram under planarbetet. Utredningen har
fokuserat pa markens egenskaper, grundvattenférhallanden samt
stabilitetsaspekter for att sékerstalla lampliga forutsattningar for framtida
byggnation. Stabiliteten for omradet har berdknats for befintliga och planerade
forhallanden, inklusive végar, planerade dagvattenanldggningar och laster fran
byggnader och uppfylinadsmaterial.

Inom omradet vaster om den planerade gatan kan latta byggnader pa 1-2 plan
grundlaggas ytligt, till exempel med platta pa mark, efter att mulljord och allt
organiskt material har schaktats bort. Tyngre byggnader kan behéva
palgrundlaggas, och exakta grundlaggningsmetoder bestams i
projekteringsskedet.

For omradet Oster om den planerade gatan, som bestar av
normalkonsoliderade och sattningskansliga lerjordar, kravs preliminart
palgrundlaggning. Om annan grundlaggningstyp ska anvandas behdvs
kompletterande ostord provtagning och sattningsberakningar, sarskilt i
omraden med tidigare saneringsschakt och krossmaterial.

De naturliga lerjordarna som stracker sig 5-7 meter under markytan ar mycket
tata och har begransad infiltrationsférmaga. For att undvika att sanka
grundvattennivaerna bér andelen hardgjorda ytor minimeras vid exploatering.

Stabilitetsférhallandena &r goda véster om den planerade gatan, dar inga
problem férvantas under planerade eller befintliga férhallanden. Oster om
gatan beddms stabiliteten ocksa vara tillréacklig, forutsatt att inga lasttillskott
6ver 30 kPa uppfors pa markytan. Det rekommenderas att begrénsa lasttillskott
till maximalt 20 kPa i detta omrédde. Kompletterande undersékningar kan krévs
vid grundldggningsprojektering for att faststalla exakta
grundlaggningsmetoder beroende pa vad som i slutdndan byggs. Inom
omradet 6ster om Dramatorvégen rekommenderas att fylinadshdjden
begransas till maximalt 1 meter och att lasttillskott fran uppfyllnad och
byggnader inte dverstiger 20 kPa. Med dessa restriktioner bedéms omradet
vara lampligt for bebyggelse enligt de specificerade férutsattningarna.
Kvarteren oster om Dramatérvagen planlaggs med bestammelsen:

e n; - Markens hojd far inte andras mer an 1 meter i forhallande till
grundkartan.

For det sédra egenskapsomradet, dster om Dramatorvagen, gar idag en del av
ett dike som ska fyllas igen i samband med att den nya dagvattenlésningen
realiseras. Detta dike ligger idag 1,5 meter lagre &n marknivaerna i dvrigt.
Diket omfattas inte av bestammelsen. Har tillats att diket fylls upp till befintlig
markniva. En felaktig folkning av bestammelsen hade kunnat innebéara att diket,
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som idag ligger pa ca +15,55 meter dver nollplanet, endast far fyllas upp till
+16,55 meter 6ver markplanet. Detta hade alltsa inneburit att kvarteret hade
fatt en sénka pa ca 0,5 meter, da omkringliggande markhéjder ligger pa ca
+17,02 meter dver nollplanet. Detta ar inte syftet med planbestdmmelsen.
Bestammelsen bor tolkas som att marken inte far fyllas upp till mer an ca +18
meter Over befintlig markniva, inklusive diket i fraga. For detta kvarter lyder
darfor bestdmmelsen:

e n- Markens hojd far inte andras mer an 1 meter i férhallande till
grundkartan, géller ej befintligt dike.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planforslaget beddms inte ha nagon paverkan som rér
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljcbalken.

Trafik

Planforslaget beddms méjliggodra for ca 60-75 nya hushall inom planomradet.
Detta innebar en berdknad 6kning pa ca 225-300 dygnsrorelser av
motorfordon langs Stationsvdgen/Bjorkvagen. Kommunens bedémning ar att
en sadan 6kning ar godtagbar da det befintliga vagnatet har god kapacitet.
Planen mojliggdr inte fér nagra nya infarter ut mot Stationsvagen, i enlighet
med Trafikverkets dnskemal.

Gang- och cykeltrafik

En breddning av infartsvagen in till Dramatdrvdgen maojliggérs som en
konsekvens av planen. Breddningen syftar till att méjliggdra en utbyggnad av
en separat gangvdg sa att gdende och motorfordon inte blandas i det mest
trafikerade laget. Pa sa satt bidrar planen positivt till gangtrafikanter.

Kollektivtrafik
Detaljplaneforslaget innebar ingen paverkan for kollektivtrafiken.
Busstationens lage faststélls i detaljplanen och planldaggs som Vé&g i plankartan.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram under planprocessen. Dar
den tidigare bensinmacken lag har marken sanerats. Inom planomradet har
aven forhojda halter av barium, kobolt, krom och PAH patraffats.
Medelhalterna underskrider dock de beraknade riktvéardena, och dessa
forhojda halter beddms vara naturligt forekommande snarare an resultatet av
specifika verksamheter. Nar det galler de uppmatta metallhalterna som
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Sverstiger PSRV ar skydd av markmiljé det styrande riktvardet. Eftersom dessa
metaller beddms vara av naturligt ursprung, antas ekosystemen och
markmiljon i omradet vara anpassade till dessa halter. Sanering kravs darmed
inte.

For PAH-H har ytligt férekommande halter konstaterats i nagra provpunkter,
dar tva prov dverstiger riktvérdena. En férhojd halt av PAH i ett prov antas
harstamma fran fyllnadsmassor, medan dvriga férhdjda halter antas komma
fran luftféroreningar fran véagtrafik och férbrénning av organiskt material. |
naturliga jordar, som paverkas av atmosfariskt nedfall, underskrider
medelhalterna riktvardena, vilket gor att halso- och miljoriskerna bedéms som
acceptabla.

Fororeningar i fyllnadsmaterial vid provpunkt 23RPG10, se figur 32, kraver
dock vissa atgérder. Det féreslas att fyllnadsmaterialet avlagsnas under
miljokontroll, alternativt att restriktioner infors fér markanvandning, som odling
endast i tillford jord. Féroreningen vid 23RPG10 &r inte avgransad om direkt
odling i marken ska tillatas kravs ytterligare undersékningar. Kommunen
kommer att beakta detta i kommande forprojektering av parkmarken och
odling kommer inte att tillatas i detta lage sa lange inte marken saneras. Att
planldgga for att odling direkt i marken inte tillats, om inte marken sanerats,
beddms inte vara nédvandigt.

\
B

Figur 32. Bild som visar p& provpunkt dér férhéjda halter av PAH-H férekommer,
markerad med gul streckad linje.

Da fororeningar har upptéackts, ska tillsynsmyndigheten underréttas enligt 10
kap 11 § Miljobalken. Hantering av framtida schaktmassor kréver ocksa en 28
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§-anmalan enligt férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd.

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsgrénsen i vast ar av 1ag kvalitet. | kommande fastighetsforrattning bor
gransens kvalitet sékras. Osakerheten beddms inte paverka genomférandet av
planen da kommunen dger bada fastigheterna.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesférvarv
Nykopings kommun dger all mark inom planomradet. Darmed kommer inlésen
av mark for exempelvis bildande av allman plats inte vara nédvandigt.

Fastighetsrattsliga fragor
Allman plats i Tystberga har delat huvudmannaskap. Kommunen &r huvudman
for alla ytor som &r av betydelse fér dagvattenhantering och lekplats.

Vid arbetet med detaljplanen omfattas planomradet av tva fastigheter;
Nélberga 2:2 och del av Nalberga 1:141. En del av planarbetet ar att ta fram
forslag pa ny fastighetsindelning. Kommunen ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildning hos Lantméteriet fran allman platsmark till kvartersmark.

Som en konsekvens av planforslaget ska befintlig gemensamhetsanlaggning
omprdvas. Stora delar som idag skéts av den lokala véagféreningen omvandlas
till kvartersmark. Gemensamhetsanlaggningens ytor att skota kommer
dessutom att minska da kommunen blir huvudman f6r parkomradet i vaster,
samt fordrdjningsytan i det 6stra parkomradet. En omférdelning av de
upplatna omradena kommer att ske.

Kommunalt huvudmannaskap krévs for att sékerstalla en hallbar
dagvattenhantering, samt dd kommunen redan idag &r huvudman fér den
huvudledning som andra fastigheter ansluter till. Kommunen ar dven
huvudman for lekplatser pa allmén plats pa grund av sékerhetskrav. Darmed
omfattas dagvattenanldaggningarna och hela det dstra parkomradet av
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar for att anséka om
omprdévning av den befintliga gemensamhetsanlaggningen Nalberga GA:2
hos Lantmateriet i enligt med Anléaggningslagen (AL).

Tekniska fragor
Inom planomradet finns flera ledningsstrak med olika omfattning. Placering av
ny bebyggelse har anpassats efter dessa ledningsstrak. Under projektets gang
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har dven en ledningsflytt initierats. Samtliga ledningsdgare som &r berérda har
involverats i detta. Ett skyddsavstand pa 3 meter har inrattats fran ledningens
mitt och &r begrénsande for det dstra kvarterets utbredning. Ett u-omrade
paverkar de 6stra kvarterens ytterkanter. Denna ledning har ett skyddsavstand
pa 2 meter fran ledningens mitt efter samrad med ledningsagaren.

Planomradet ligger laglant i Tystberga vilket innebar att stora mangder
dagvatten avvattnas genom planomradet vid regn och skyfall. Dessa
anldggningars omfattning beskrivs under rubriken Konsekvenser av planens
genomfdrande > Dagvattenhantering och miljékvalitetsnormer. Utbyggnad av
dagvattenanlédggningar kring de befintliga dikena kravs for att ny bebyggelse
ska kunna tillskapas. Dessa sédkerstalls genom att de ligger inom kommunalt
huvudmannaskap.

Samtliga ledningar som paverkar kvartersmarken inom planomradet planléggs
med prickmark och bestdmmelsen:

e u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Infrastruktur for vatten, avlopp och dagvatten finns i planomradet. Hur ny
bebyggelse ska anslutas behover analyseras i projektering av den nya
byggnationen i omradet.

Vid ang6randet av den nya dagvattenldsningen kommer kommunen behéva
gobra en anmélan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen. Da en begransad del
av vattenomradet paverkas, och da syftet i huvudsak ar att bredda
dikessystemet for att kunna omhanderta mer vatten, &r kommunens
beddmning att en anmalan ar tillracklig. Fragan har samratts med
Lansstyrelsen. Vid dialog om forfarandet har det dock inte gatt att faststalla pa
férhand forran anldaggningens utformning &r utredd. Kommunen ar ansvarig for
att anséka om anmaélan om vattenverksamhet och star dven for alla kostnader
kopplade till saval anmélan som genomférandet. Detta gors med férdel i
samband med kommande forprojektering.

Diken och ledningar pa allmén plats &r VA-huvudmannens ansvar.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anldggningar som berér
allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap (plankostnader,
forrattningskostnader, projektering och utbyggnad av park och
dagvattenanldggningar och ledningar, samt fastighetsbildning). Utbyggnad
ska finansieras med exploateringsintakter.

Fastighetsdagaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.

Kommunen ska enligt 40 a § betala ersattning till de fastigheter som ingar i
gemensamhetsanldggningen i och med att ytorna minskar i omfattning och
darmed inte langre ligger inom anldggningens férfogande. Kommunen
ansvarar for att initiera och bekosta denna atgard i samband med
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genomfdérandet. Erséttning till de fastigheter som ingar i gemensamhets-
anlaggningen star markagaren for i samband med omprdvningen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Nagot exploateringsavtal har inte bedémts som nédvandigt da kommunen
ager all mark inom planomradet.

Markanvisning

Nykopings kommun avser att markanvisa all kvartersmark som tillskapas i
detaljplanen. Markanvisning kan komma att tilldelas olika entreprendrer och
berdknas att genomforas efter att planen vunnit laga kraft och ett
godkannande inhamtats av VA-huvudman.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad: Q1 2023

Granskning: Q2 2024

Antagande i Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden: Q4 2024
Laga kraft: Q4 2024

Namnséttning
Planen foreslar foljande namn till planomradet:

o Kuplettvagen - Géller fér den

nya gatan som skapas for att o oY
tillgodose angdringen till ':’ “‘
kvarteret i vaster. Det nya = .
gatunamnet utgor en s
fortséttning pa ett etablerat ’

tema inspirerat av en lokal

amatorteatergrupp, “Tystberga AP

dramatoérer”. Bade

Dramatorvégen och Revyvagen

ar namnsatta efter detta tema. Figur 33. Foreslagen namnséttning.

e Solangen: Galler for den stora
sammanhangande parken i ster. Med namnet betonas en kvalitet som
finns med i planeringen av parken. Parken planeras ha en tydlig
karaktar av ang. Namnet utgar fran &ngen som tema.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta daterad 2024-05-29

Oversiktsplan for Nyképing 2040

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljcbalken (2010:900)
Gestaltningsbilaga, Nykopings kommun, daterad 2024-06-28
Dialogbilaga, Nyképings kommun, daterad 2022-12-15.

Utredningar
De utredningar som genomférts i samband med, eller som har anvénts som
underlag i planarbetet, &r foljande:

Dagvattenutredning, Ramboll, daterad 2024-04-22.
Dagvattenmodellering, Ramboll, daterad 2024-04-22.

Markmiljo- och grundvattenundersdkning, Ramboll, daterad 2023-10-
20.

PM - Utlatande 6ver fororeningar i mark och vatten, Ramboll, daterad
2022-09-22.

Saneringsrapport (Sanering och miljokontroll vid en fére detta
bensinmack i Tystberga, Nalberga 2:2, Nykopings kommun), daterad
2023-06-16.

Bullerutredning, Ramboll, daterad 2024-05-02.

Riskutredning, Ramboll, daterad 2022-09-30.

Geoteknik och stabilitetsutredning, Ramboll, daterad 2024-01-12.
Markteknisk undersdkningsrapport, Ramboll, daterad 2024-01-12.

Medverkande i planarbetet samt revidering
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nyképings kommun.

Detaljplanen har upprattats av Victor Persson.

Samarbete har skett med Christopher Wisting och representanter fran

Stamhallsbyggnadsdivisionen, Tekniska divisionen Gata/park/hamn och

Nykoping Vatten.

Victor Persson

Planarkitekt, Nykpings kommun
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