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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbedémning, granskningsutlatande samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for flera bostader inom
Oxbacken. Stadsdelen boér utvecklas med fler boende for att mojliggéra en
forbattrad kollektivtrafik och annan offentlig service men Oxbacken bor aven
kunna erbjuda ett bostadsutbud med varierande hustyper och
upplatelseformer.

Den storsta delen av det foreslagna planomradet ar tidigare inte detaljplane-
lagt och bestar av 6ppen akermark.

Planférslagets huvudidé bygger pa en komplettering av befintlig bostads-
bebyggelse genom att bebygga omradet mellan Grandelius vag och
Stenbrovagen. Detta mojliggbrs genom en férlangning mot vaster av
Grandelius vag och en ny utfart pa Kocksangsvagen. Planen medger en
bebyggelse med mindre flerbostadshus, rad- eller parhus och villor.
Bebyggelsen far uppforas i hogst tva vaningar. Flerbostadshusen foreslas
grupperade som kringbyggda gardar.

Befintlig lekplats inom planomradet ar idag en gemensamhetsanlaggning och
skots av en samfallighetsforening. Lekplatsen foreslas, i och med att planen
utvidgas, att &ndras till kommunalt huvudmannaskap. Meningen ar att
lekomradet ska anvandas av det utvidgade omradet gemensamt.

Med forslagen byggnadsutformning innehalls riktvardet hdogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad till samtliga rum. Projektet far ett
ljudkvalitetsindex pa 2,4 vilket ger bostader med mycket god ljudkvalitet enligt
utford trafikbullerutredning. Minimikravet ar 1,0.

| s6der och vaster foreslas en tradplantering inrama det nya bostadsomradet.
Vegetationen i séder fungerar framst som ett visuellt skydd mot E4. Langs
Stenbrovéagen forstarks skyddet med en mindre vall, planterad med véaxtlighet
for att minska hojdskillnaden mellan omradet och Stenbrovagen samt for att
minska synintrycket fran trafiken pa densamma.

Det utokade planomradet medfor en mer naturlig anpassning till
landskapsbilden tillsammans med den nuvarande bebyggelsen.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 med normalt planférfarande.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddoms vara forenligt med en ur allméan synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar belaget i stadsdelen Oxbacken och gransar till Stenbrovagen
och Kocksangsvagen. Arealen ar ca 6 ha. Avstandet till Nykopings centrum ar
ca 2,5 km.

Markagoforhallanden

Nykopings kommun ar agare till all mark inom planomradet. Den befintliga
lekplatsen och mindre markarealer i 6st som foreslas som allman plats PARK
ar en gemensamhetsanlaggning fér de befintliga villorna och skots av
Klockarens samfallighetsférening.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta, godkand av
kommunfullméaktige 2013-12-10, anger ingen tydlig inriktning for omradet. En
generell rekommendation for nyare omraden med styckebyggda villor,
grupphus- och radhusomraden som till exempel i Harg-Oxbacken ar att
omradena kan provas for komplettering av bostader och verksamhetslokaler-
garna i mindre flerfamiljshus.
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Ett bebyggande av omradet beddms ligga i linje med den allmanna
inriktningen om att nyttja befintlig infrastruktur och att efterstrava mer
blandade stadsdelar.

Befintliga detaljplaner

Planomradet &r inte tidigare planlagt.
Omradet beror:

P05-49 "Detaljplan for del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nyk&pings kommun”,
laga kraftvunnen 2003-11-28. Det berdrda omradet ar den gemensamma
lekplatsen. Detaljplanens genomférandetid gar ut 2018-11-28.

Omradet foreslogs for bostadsbyggnation 2002 men Gstra delar av
detaljplanen upphéavdes av lansstyrelsen. Bostaderna, som planerades
narmare an 200 meter fran den befintliga hastgarden Stenbro 1:12 véaster om
Stenbrovagen, ansags ligga for nara och stérningar for de boende skulle
kunna uppsta.

Omradet gransar till:

P83-14, "Fdrslag till stadsplan fér Oxbacken fastigheten Stenbro 1:8 m fl i
Helgona socken, Nykdpings kommun, antagen 1983-02-08.
Genomforandetiden har gatt ut.

P05-34, Paljungshage verksamhetsomrade, "Detaljplan for del av fastigheten
Stenbro 1:8, Helgona-Svansta 1:2 m fl, Paljungshage, Nykoping, Nykopings
kommun. Antagen av Kommunfullmaktige 2004-11-09. Laga kraft 2005-02-11.
Genomforandetiden gar ut 2020-02-11.

P0O7-20, "Detaljplan for del av Stenbro 1:8 (Stensborg) och Stenbro 1:5
Oxbacken , Nykoping, Nykopings kommun. Antagen av Bygg- och
tekniknamnden 2007-06-19 8102 och laga kraft 2007-07-25.
Genomforandetiden gar ut 2017-07-25.

P07-22, "Detaljplan for Stenbro 1:8, Paljungshage, Nykoping, Nykopings
kommun. Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2007-06-21 och laga
kraftvunnen 2007-07-25. Genomférandetiden gar ut 2020-02-11 (se P05-34).

P10-12, "Detaljplan for del av Stenbro 1:8, Helgona-Svansta 1:2 m fl,
Paljungshage, Nykoping, Nykopings kommun. Antagen av Bygg- och
tekniknamnden 2009-11-17 § 175 och laga kraftvunnen 2010-03-15.
Genomférandetiden gar ut 2020-02-11.

Omradesbestammelser och forordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Strandskydd géller inom 100 meter fran dppet dike séder om planomradet.
Strandskyddsbestammelserna berér NATUR och GC-VAG i soder.
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Runtunavagen (vag 807) och Kocksangsvagen (vag 809) ar allmanna véagar.
Hargsvagen och Stenbrovégen ar kommunala végar.

Omradet gransar i norr till fornlamningsomrade (inom detaljplan P07-20) som
ar ett grav- och boplatsomrade fran jarnaldern.

Riksintressen

Planomradet berdr inte och gransar inte till ndgot utpekat riksintresse.

Kommunala beslut

Mark- och exploatering har ansokt om planbesked for att upprétta detaljplan
for bostader for del av fastigheten Stenbro 1:8.

Bygg- och tekniknamnden har 2013-08-27, § 339 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Stenbro 1:8 och att
detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréttats. Den samlade bedémningen av
ovanstaende aspekter ar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB behover darfor inte
upprattas. Féljande aspekter har identifierats och belysts i planprocessen:

0 det bullerutsatta laget
o landskapsbilden
o narheten till befintlig hastgard vaster om planomradet

Samrad har skett med lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning att
MKB inte behéver goéras. For att utreda forutsattningarna for
detaljplanelaggning invid en gard med héasthallning hanvisar lansstyrelsen till
Boverkets rapport "Vagledning for planering fér och invid djurhallning” (rapport
2011:6). En bullerutredning behdver goras. Ingen arkeologisk atgard kommer
att kravas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ar 6ppen jordbruksmark svag sluttande mot 6ster och sydost.
Nivaskillnaden &r ca 4 meter med hégsta marknivan i nordvast pa +20. | soder
avslutas omradet med ett mindre tradbestand. Vaster om planomradet finns
en hastgard med i dagslaget 2-3 hastar.



Dnr SHB 13/33 6/19

- Landskap

Planomradet ligger i den norra delen av en dalgang med jordbruksmark. Det
Oppna stréket kringgardas av en skogsvegetation som i séder, langs E4 ar tat
och kraftfull men i norr dvergar till en mer 6ppen och gles vegetation.
Landskapsrummet férstarks av en markerad norrsluttning och en kraftledning i
sdder. | vaster 6vergar landskapet i en kulturhistorisk bebyggelsemiljé med
Stenbrogarden och jordbruksfastigheten Stenbro 1:12. Omradet &r visuellt
uppfattbart fran E4.

Det aldre vagnatet med Stenbrovagen och Kocksangsvéagen ar tydligt
uppfattbart i landskapsbilden.

Detaljplanens foreslagna vegetation ger en klar avgransning mellan
bostadsomradet och jordbrukslandskapet.

- Geotekniska forhallanden

Marken bestar idag av glacial lera samt postglacial finlera enligt jordartskartan.
| samband med detaljplanearbetet for omradet 2002/2003 utfordes en
geoteknisk utredning. Det sydostra byggnadskvarteret forutsatter
palgrundlaggning.

Grundvattenytan bedoms variera fran i niva med markytan till i underkant av
torrskorpan.

Miljoforhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Planen medfor ej ndgon betydande miljopaverkan och bedoms ej strida mot
nagra gransvardesnormer eller allmanna hansynsregler i 2 kap. MB.

- Férorenad mark

Inga kanda féroreningar forekommer inom omradet. Om fororening patraffas
ska tillsynsmyndigheten alltid kontaktas.

- Radon

Inom delar av planomradet forekommer hogre risk for radon. | samband med
detaljplanearbetet for omradet 2002/2003 utférdes en sarskild utredning av
radonforhallandena. Generellt klassas marken som normalradonmark varfor
grundkonstruktionen bor konstrueras i lagst radonskyddande utférande.
Planbestammelserna foreskriver radonséker grundlaggning.

- Strandskydd
Strandskydd galler inom 100 meter fran dppet dike soder om planomradet.
Strandskyddsbestammelserna berér PARK och GC-VAG i soder.

Kommunen avser att upphava strandskyddet inom planomradet i samband
med att planen antas. Kommunen anser att intresset att upphéva
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strandskyddet inom planomradet vager tyngre an strandskyddsintresset
eftersom det &r en forutsattning for att kunna genomfora planen.

Som sarskilda skal for upphavande, enligt 7 kap 18 c-d 88 MB anfors att
vagen ar befintlig och finns mellan planomradet och vattendraget och att
strandskyddet enbart berér vagmark och naturmark vilket innebéar att den
berérda marken saknar betydelse for strandskyddets syften. Grans for vad
som avses upphavas ar markerat i plankartan som en administrativ
bestammelse, a;.

- Stérningar och risker
Buller

Storningar forekommer fran vagtrafik, flygtrafik, speedwaybana, skjutbana och
tillfallig stenkross.

En trafikbullerutredning har utforts av Akerléf Hallin Akustikkonsult AB,
daterad 2014-10-10. Byggnaderna utsétts enligt bullerutredningen for mattliga
bullernivaer fran vagtrafik (Runtunavagen/Stenbrovagen och E4). De
planerade bostadshusen utséatts for hégst 55 dB(A) 2 meter dver mark vid
fasaderna mot Runtunavagen/Stenbrovagen.

Mycket stor hansyn har tagits till trafikbullret och fér alla byggnaderna
innehalls riktvardet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga rum.
Ljudkvalitetsindex for projektet ar 2,4. Index ar hégre an minimikravet 1,0 och
innebar att bostadder med mycket god ljudkvalitet kan byggas.

| forskningsprojektet Trafikbuller och Planering har konstaterats att laga
trafikbullernivaer inomhus ar den enskilt viktigaste faktorn for att minska
trafikbullerstérningen i bostader i bullerutsatta lagen. Enkater har visat att
andelen mycket stérda minskar kraftigt om inomhusbulliret enligt ljudklass B
uppfylls (hogst 26 dB(A) ekvivalentniva och 41 dB(A) maximalniva) vilket ar
detaljplanebestammelsernas kravniva. Sankningen av inomhusbullernivan
fran BBR, Ljudklass C 30 dB(A), till 26 dB(A) medfér enligt forsknings-
rapporten att andelen mycket storda av trafikbuller minskar kraftigt fran 21%
till 7%. Inom planomradet innebar detta endast att fénster skall utféras med
nagot hogre ljudkrav.

Hastallergen

Storningskalla

Storningar fran Stenbro 1:12, hastgard med 2-3 hastar ror allergier, flugor och
lukt. Garden har mojlighet att inhysa fler hastar an vad de har idag men
tillstand kan komma att kravas vid en mer omfattande verksamhet.

Beteshagar ar som narmast belagna mellan 50-60 meter fran narmaste
planerade bostadshus, atskilda av Stenbrovagen och ett tradplanterat
naturomrade (Park) med mindre skyddsvall upp till en meter éver
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Stenbrovagens niva. Stall och godselplatta ar belaget ca 75 meter fran
fastighetsgransen bakom en hdgjd.

Planférslagets syfte ar inte att den planerade bebyggelsen ska innebéra
inskrankning av nuvarande och framtida majligt utnyttjande av Stenbro 1:12.
Den enskilt viktigaste fragan ar darvid hasthallningens omgivningspaverkan.

Véagledning infér bedémning

Boverket har gett ut en Rapport 2011:6, Vagledning for planering for och invid
djurhalining. | sammandrag anfors att kunskaper har forbattrats, forskning gjort
framsteg, teknikutvecklingen har gatt framat, kraven pa tillstand och villkor pa
atgarder for att minska omgivningspaverkan fran djurhallning har forandrats
och utvecklats och rattspraxis har blivit tydligare. Avsnittet om djurhallning 9.2
i Boverkets allmanna rad (1995:5) "Battre plats for arbete” har upphéavts. Den
viktigaste foérandringen mot de allmanna raden ar att den nya vagledningen
inte innehaller rekommenderade skyddsavstand, da dessa ar svara att
hantera i praktiken och ofta anvdnds som praxis. Vagledningen begrénsas till
fragan om bedémningar och beslut i enskilda arenden dar man maste utga
fran omgivningen (vilken bebyggelsemiljo omradet ligger i), de lokala
forhallandena avseende vind, topografi och vegetation samt verksamhetens
art och omfattning.

Folkhalsomyndigheten, tidigare Socialstyrelsen har tillika gett ut en
vagledning i frdgor som galler hasthallning i anslutning till bostader och
forskolor. Vagledningen ar baserad pa tidigare meddelandeblad
(Socialstyrelsen juni 2004 Meddelandeblad kring hasthallning) kompletterat
med en genomgang av den senaste forskningen kring fragor om héstallergen,
hur langt de sprids och paverkan pa manniskan.

Folkhalsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter
mellan hastverksamheter som stall, hasthagar och paddock och bebyggelse.
Detta avstand ska dock ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje
enskilt fall, vid planarenden eller vid placering/projektering av bebyggelse.

Genomfdrd spridningsberdkning av hastallergen

COWI och Allergena har utfort en spridningsberékning i juni 2014.
Spridningsberakningarna har genomforts for ett helt ar pa timbasis och med
lokala klimatdata. Den férharskande vindriktningen &r vast och sydvéast medan
vindar med hogst hastighet ofta kommer fran norr. De forhallanden som ger
hogst partikelhalt ar torra dagar med laga vindhastigheter vilket ar orsaken till
att de hogsta halterna ofta inte forekommer i den forharskande vindriktningen.
Da den generella haltnivan oftast &r 1ag presenteras inte resultaten enbart
som arsmedelvarden utan aven med halter for tillfallen da det varit daliga
spridningsférutsattningar.

Berakningar har genomforts for fyra olika scenarier; ett med emissioner fran 2
hastar pa garden vilket motsvarar dagens situation, tva olika scenarier med 6
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hastar och ett scenario med 15 hastar. Scenarier med 6 hastar utgar fran
generella rekommendationer gallande 0,5-1 ha/h&st vilket resulterar i 6 hastar
sett i forhallande till gardens areal (scenario 2: befintliga hagar samt scenario 3:
potentiella hagar). Scenario 4: 15 hastar har utgatt fran den mojligheten att
inhysa 15 hastar i befintligt stall. | rapporten har bedémts hastallergenhalter
(U/m® vid den s.k. "Husfronten”, narmaste fasad for de planerade bostaderna.

Baserat pa tidigare forskning kan halter under 2 U/m® anses laga och inte ge
upphov till nagon negativ paverkan p4 manniskor.

| scenario 1 ar den beraknade allergenhalten I&g eller mycket lag och uppgar
till omkring 0,25 U/m® endast ett fatal meter utanfér hagen. | scenario 2, 3
beddms dygnsmedelvardena till omkring 0,5-1 U/m®. Fér scenario 4 beraknas
dygnsmedelvérdet till ca 1 U/m?® och beraknade timvarden till ca 1,5 U/m?, vid
extremfall (fatal dygn och med de samsta spridningsforutsattningarna) nastan
2 U/m®.

Slutsatsen sager att vid ett framtida scenario pa 15 hastar pa garden kan
haltnivaer p& upp till 2 U/m? férekomma vid narmaste bostadshus under 0,1 %
av arets timmar (8 timmar/ar). Detta representerar tillfallen med mycket dalig
omblandning av luften i kombination med hoga utslapp. Vid 1 % av arets
timmar (87 timmar/ar = 4 dygn/ar) forekommer pa samma plats haltnivaer pa
1,5 U/m3. Det kan inte med sakerhet faststallas hur manga hastar som
kommer att finnas pa garden i framtiden. Med hansyn till det omrade som
finns tillgangligt som hage for hastarna och de rekommendationer som finns
angaende yta per hast som kravs ar det inte troligt att antalet hastar kommer
att overskrida ca 6 st. De beréknade halterna av allergen i scenario 3, som
kan antas vara det mest rimliga scenariot, uppgar som mest till 0,5 U/m? vid
narmsta bebyggelse vilket kan betraktas som laga halter.

Sedan utredningen genomférdes har avstandet mellan narmsta
bostadsbebyggelse och hagmarken dels utokats, med hansyn taget till
trafikbuller och dels adderats med en vaxtbekladd vall. Utifran forandrade
forutsattningar har COWI och Allergena skrivit en kompletterande PM géllande
allergenberakning vilken visar pd minskning i halt fr&n 2 till ca 0,9 U/m?®.
Vaxtligheten fungerar som ett filter och effekten beror pa vilken typ av
vaxtlighet man valjer. Detta kan medféra mellan 15-25% sankning vilket
resulterar i en ytterligare sankning av allergenhalten till mellan 0,7-0,8 U/m®.

Detaljplaneférslaget och samlad beddémning

| den slutliga avvagningen maste hastverksamhetens art och omfattning
beaktas. Stenbro 1:12 &r ca 3,5 ha och hyser 2-3 hastar. Huruvida
hastgardens areal ar lamplig att inhysa 15 hastar for att stallet har plats for
detta ar inte en planfrdga utan bedéms i andra sammanhang. Lukt fran godsel
och godselhantering, och flugor orsakas fran stallet som dock ligger pa ett
behorigt avstand, delvis bakom en hojd, fran planomradet. Hastallergen har
visat hoga halter invid hastarna men avklingar snabbt med ¢kat avstand.
Inomhus konstateras matbara halter endast i bostadder mycket nara stall. En
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sammanvagd bedomning talar for att planforslaget far anses utgéra en lamplig
markanvandning och inte ska behoéva inverka negativt pa verksamheten pa
Stenbro 1:12.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Planomradet foreslas bebyggas med bostadshus i hogst tva vaningar. Planen
medger varierande hustyper (flerfamiljshus och smahus). Den sammanlagda
arealen kvartersmark &r ca 29200 m?, 2,9 ha. En tatare bebyggelse foreslas i
soder och i vaster ndrmare Stenbrovagen medan en glesare, lattare
bebyggelse foreslas narmare det befintliga villaomradet i 6ster. Ett maximalt
utnyttjande av foreslagen exploateringsgrad innebér ca 170 lagenheter (358
personer) vilket ger en befolkningstathet om ca 120 invanare/ha att jamfora
med riktlinjerna i den Fordjupade oversiktsplanen (130-150 personer/ha).
lllustrationen visar olika bebyggelsetyper som ar mgjliga for de olika kvarteren
och redovisar drygt 140 bostader.

lllustrationen visar ett férslag pa vad som kan byggas enligt detaljplanen och
ar inte en juridiskt bindande handling. Exploateringsgraden 0,4 m? bruttoarea
per m? fastighetsarea fér parhus och villor, B,, & samma som for intilliggande
villaomr&de. Exploateringsgraden 0,6 m? bruttoarea per m? fastighetsarea for
flerfamiljshus och radhus, By, ar lika for dessa bada hustyper. Antalet
lagenheter blir normalt fler om omradet bebyggs med sma flerfamiljshus an
med radhus da bostadsytan normalt sett ar storre i ett radhus.
Exploateringsgraden for komplementbyggnaderna har anpassats till
mojligheten att uppfora skarmtak/garage, forrad och sophus.

Om gemensamma parkeringslosningar véljs bor dessa vara uppdelade i
mindre enheter. Huvudbyggnaderna ska utféras med sadeltak och med
taktackning med takpannor, solceller, solpaneler eller vegetationstak.
Nockhojden for bostadshusen &r 8,5 meter vilket &r samma som i
angransande planomrade. Narmast befintlig bebyggelse far fonster ej
anordnas pa andra vaningens ostra fasad. Byggnaderna ska placeras minst 4
meter fran tomtgrans dar de ej sammanbygges med byggnad pa
grannfastighet. Takvinkeln ska vara 24-43 grader. Vind far ej inredas 6ver
andra vaningen.

Dar parkering avses ske mellan gata och huvudbyggnad ska skarmtak eller
garage placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 meter fran Gvriga granser
dar byggnaderna ej sammanbygges med byggnad pa grannfastighet.
Nockhojden far vara hogst 4,0 meter och takvinkeln hogst 24 grader.
Planbestammelserna i planen ar satta for att omradet ska harmoniera med
bestammelserna i gallande plan for det befintliga intilliggande villaomradet och
darmed for att forsoka uppna en framtida bebyggelse som har samma
karaktar dock med en variation i bostadstyper.
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- Service
Narmaste kommersiella service finns i Paljungshage, avstand 500 meter.

Offentlig service finns i Brandkarr (0-6skola, forskola och friskola), avstand 1 km.
Narmaste hogstadieskola ar Borgmastarhagsskolan i Fagelbo. Gymnasieskolor
ar belagna i Hogbrunn (Gripenskolan) och Fagelbo (Tessinskolan). Avstanden ar
ca 2,5 km.

- Byggnadskultur och gestaltning

Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

Stenbro, vaster om planomradet, innehaller den gamla kyrkoherdebostaden
som under senare tid fungerat som vardshus. Norr om Stenbrogarden ligger
en jordbruksfastighet, hastgard med huvudbyggnad och en mindre
flygelbyggnad samt arbetarbostad, stall och ett flertal uthusbyggnader.
Omradet ingar i en kulturhistorisk bebyggelsemiljo "Hallet-Oppeby-Harg” dar
sarskild hansyn ska tas till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturmiljon.

Norr om planomradet ligger bostadsomradet Oxbacken. Ett omrade med
mestadels villor tillkomna fran 1920-talet till nutid.

Planomradet ar en direkt fortsattning pa ett relativt nybyggt villaomrade langs
Kocksangsvagen. Den befintliga och den nya bebyggelses orientering langs
det gamla vagnatet har vissa likheter med de gamla radbyar som férekommer
i det sormlandska landskapet, dock med den skillnaden att planomradet far en
inifranmatning.

Krav stélls pa den tillkommande bebyggelsens anpassning till landskapsbilden
och den néarbelagna kulturhistoriska bebyggelsen. Da planomradet &r visuellt
uppfattbart frdn E4 och omgivande vagnat bidrar detta aven till upplevelsen av
Nykoping som en attraktiv och inbjudande stad att bo i.

- Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Norr om planomradet finns
fornlamningsomraden bestaende av vardefull natur/skog.

Friytor

- Park och naturmiljo

Inom en radie av 300 meter finns dels ett narstrovomrade vaster om
Stenbrogarden med ett skogsomrade langs Nykopingsan samt dels ett
vegetationsomrade langs E4 sdéder om planomradet.

Inom planomradet sparas den befintliga vegetationen i séder och kompletteras
som ett visuellt skydd mot E4 och ett vindskydd. L&ngs Stenbrovagen anlaggs
en mindre vall upp till Stenbrovagens niva. Den kompletteras med en
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genomsiktlig vegetation som ett visuellt skydd mot Stenbrovagen samt ett
skydd mot angransande hastgard. Exakt utformning och val av plantering
bestédms i projekteringen. Forslagsvis utgors en del av vegetationen av
barrvaxter vilket har visat sig ha en stdrre formaga att filtrera allergener.

- Lek och rekreation

Befintlig lekplats i sydost, som i dag ar en gemensamhetsanlaggning, foreslas
utvidgas och rustas upp med mer lekredskap samt 6verga till en kommunal
lekplats. Gallande detaljplan, P05-49, har pagaende genomférandetid till
2018-11-28 men nya forutséattningar betraffande en hogre exploateringsgrad
och forutsattningar for fler boende som inte kunnat forutses nar géllande plan
antogs och det faktum att det faktiska anvéndandet inte foréandras, motiverar
denna andring av gallande detaljplan. Den faktiska anvandingen ar idag Lek
pa kvartersmark och foreslas i och med planen bli Lek pa allman plats.

Samtliga omraden som idag ingar i gemensamhetsanlaggningen Klockaren
ga: 1 omvandlas till allmén platsmark. Detta for att hela gemensamhets-
anlaggningen da kan upphavas.

Gator och trafik

- Vag och trafik

| korsningen Stenbrovagen/Runtunavagen med Hargsvagen har detaljplanen
lamnat utrymme for utbyggnad av cirkulationsplats utanfor planomradet.

Anslutningen av Erlandssons vag till Kocksangsvagen utférs som en
fyrvagskorsning men utrymme finns for en framtida mindre cirkulationsplats.

En ny lokalgata, Erlandssons véag ansluts till Grandelius vag. Den har givits en
bredd om 7,1 meter i likhet med Grandelius vag. | séder ar vagbredden utékad
till 9,1 meter fram till lekplatsen for att medge en separat gang- och cykelbana.
Den nya lokalgatan har foreslagits f& namnet Erlandssons vag. Kyrkoherde
Elis Erlandsson (1884-1965) var kyrkoherde i Alla Helgona férsamling 1927-
1954 och blev den siste kyrkoherde som bodde pa Stenbro gard innan den
saldes.

- Parkering

All parkering skall ske pa kvartersmark och anordnas i 6verensstammelse
med parkeringsnormen i Fordjupad Oversiktsplan for Nykoping.
Gemensamma parkeringsytor, garage och skarmtak uppdelas i mindre
enheter och ges en gron karaktar med trad och buskar.

- Utfarter

En trafikstudie, PM Stenbro trafik, daterad 2013-12-09 har utférts av Sweco.
Planomradet foreslas fa en bilutfart mot Kocksangsvagen mitt for
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Téljstensvagen. Korsningen utférs som en 4-vagskorsning med utrymme for
en framtida mindre cirkulationsplats.

Det befintliga planomradets utfart till Kocksangsvagen berors ej.

Utfartsforbud infors i det interna vagnatets innerkurvor och vid planomradets
utfart till Kocksangsvagen.

- Gang- och cykeltrafik

Den nya lokalgatan sammanbinds s6derut med Stenbrovagen med en gang-
och cykelvag. Den nuvarande grusvagen och dess anslutning till
Stenbrovagen upprustas med asfalt och belysning. Grusvagens fortséttning
mot Paljungshage utanfor planomradet ansluts till vandplanen vid
Paljungshage.

Tillfartstrafik, (fordonstrafik), till parkeringar for bebyggelsen i kvarteret
Kyrkvarden tillats aka pa gang- och cykelvagen.

En hastighetssakrad 6vergangspassage fran Taljstensvagen over
Kocksangsvagen till befintlig gang- och cykelvag bor anlaggas.

- Kollektivtrafik

Stadstrafiken har hallplats pa Hargsvagen for linje 161 pa avstand ca 350 m
fran planomradet. Dessa bussar har 4 turer i vardera riktningen vardagar 9-16
och 3 turer l6rdag, sondag 10-14. Narmaste hallplats for stadstrafik med
halvtimmestrafik finns vid Paljungshage, ca 750 m fran planomradet.

Diskussioner pagar med Kollektivtrafikmyndigheten om ytterligare en hallplats
vid Paljungshage vilken da kommer att placeras narmare planomradet an den
befintliga.

Kommunens énskemal ar att fa till en hallplats for kollektivtrafiken langs
Stenbrovagen eller Hargsvagen pa ett narmare avstand till den nya
bebyggelsen. Utrymme for detta finns i vagomradet och diskussioner sker
mellan Kollektivtrafikmyndigheten och kommunen om lamplig plats.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten
Omradet ansluts till kommunens vatten- och spillvattennat.

Placering av eventuella tillkommande brandposter sker i samrad med
Nykoping Vatten och Raddningstjansten.

- Dagvatten

Ett vattendrag, kulverterat under cirkulationsplatsen vid
Stenbocksvagen/Stenbrovagen, passerar sdder om planomradet med
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Nykopingsan som recipient. Dagvattnet frdn omradet ansluts till befintliga
nybyggda dagvattenledningar efter lokal fordrojning.

Dagvattenledning i norr langs Kocksangsvagen forlaggs i u-omrade.

Dagvattenledning i nord-sydlig riktning forslas ligga pa kvartersmark inom u-
omrade.

-Varme

Omradet far enskild uppvarmning. Kommunen uppmuntrar anvandning av
alternativa energikallor sdsom solceller och solpaneler.

- Avfall

Kallsortering av sopor foreslas ske inom planomradet. Sophus ska placeras i
anslutning till lokalgatan.

Narmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar ar belagen vid
korsningen Brandkarrsvagen/Mariebergsvagen ca 600 meter séder om
planomradet.

- El och tele

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat. Teleledning i norr langs
Kocksangsvagen forlaggs i u-omrade.

Sociala fragor

- Tillganglighet
Omradet bor utformas for god tillganglighet for personer med nedsatt rérelse-

eller orienteringsformaga. Tillganglighetskraven till bostaden enligt Boverkets
byggregler, BBR skall uppfyllas.

Planomradet har anslutning till det 6vergripande gang- och cykelnatet och
vagnatet.

- Trygghet och jamstéalldhet

Trad i stéllet for buskar, god belysning, narhet till bostader bidrar till
brottspreventionen samt skapar 6kad trygghetskansla. Fér synskadade bor
vagar och gangvéagar forses med taktila och visuella sidoavgransningar. Detta
ar speciellt viktigt dar kantsten ej avskiljer trafikytor. Bostadsomradet ska ha
god belysning.

Ingen korbar forbindelse fran kvartersmark far anordnas i gatukorsning. |
Ovrigt bor tillses god sikt vid in- och utfarter for att minska olycksrisker.

Korbara vagar bor placeras sa att raddningstjansten nar fram med hojdfordon
pa satt som kan kannas tryggt att klattra ut pa. Detta aven for manniskor med
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rorelsehinder som maste utrymmas balkong/fonstervagen med barbara
stegar.

Atkomsten fér raddningstjansten ska redovisas i samband med bygglov i
brandskyddsdokumentationen.

Tomt till férskola finns vid Stensborg, avstand ca 500 meter. En forskola ar
angelagen.

Barnperspektiv

Flerfamiljshus med mattlig skala &r orienterade runt sma intima gardar som
ger mdjlighet till trygg utevistelse for barn och gamla. En variation i
lagenhetstyper och upplatelseformer ger forutsattningar for en blandad
sammansattning av manniskor i omradet.

Gardarna ar tillrackligt stora for att ge mojlighet till lek for de minsta. Ett storre
lekomrade i sydost foreslas 6verga till kommunal regi och anlaggs med fler
lekredskap och blir gemensamt tillgénglig for alla boende. Detta kommer att
medfdra en 6kad grannskapskansla for barn och ungdomar.

Utbyggda gang- och cykelvagar finns till skolor.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande samt en extra
granskningsomgang. Tidplanen &r preliminar och kan férandras under
arbetets gang.

Samradsbeslut i Bygg- och tekniknamnden 2014-01-21
Samradstid februari 2014

Granskningsbeslut i Bygg- och tekniknamnden 2014-06-17
Granskningstid juli-augusti 2014

Nytt granskningsbeslut i Bygg- och teknikndmnden 2014-11-18
Granskningstid december 2014

Antagande i Bygg- och teknikndmnden maj 2015

Laga kraft juni 2015
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Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Avtal

Avtal ska tecknas mellan kommunen och kommande byggherre.

Avtal ska tecknas med framtida byggherrar om hur férdréjning av
dagvattenavledning ska ske inom kvartersmarken.

Namnsattning

Kyrkvarden och Organisten ar foreslagna kvartersnamn. Kyrkoherde Elis
Erlandsson, har fatt ge namn till den nya lokalgatan. Elis Eliasson var
kyrkoherde i Alla Helgona férsamling 1927-1954 och blev den siste
kyrkoherden som bodde pa Stenbro gard innan den saldes. Dess férinnan var
han komminister i Alla Helgona férsamling 1914-1927, saledes 40 arig
prastgarning. Kyrkoherde Eliasson gav ut flera diktsamlingar samt
medverkade som psalmfdrfattare i nuvarande psalmbok.

Forslag till namnséattningen av gatan samt kvarter framgar av plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning sdsom avstyckningar,
bildande av servitut och upphéavande av gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanlaggningen i den befintliga detaljplanen upphavs da
lekplatsen inom planomradet 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anlaggningar som beror
allman platsmark (plankostnader, utbyggnad av gata och gang- och cykelvag,
anlaggande av lekplats, ledningar, fastighetsbildning, upphéavande av
gemensamhetsanlaggningen Klockaren ga:1, flyttning av ledningar som inte
avilar ledningsagaren).

Klockaren samfallighetsforening ansvarar for att upplésa
samfallighetsféreningen.
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Kommande byggherre ansvarar for genomférandekostnader inom egen
fastighet. Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen far en dkad driftskostnad for lekplats, parkomraden samt den nya
gatan och nya ledningar.

Tekniska fragor

Befintlig teleledning och dagvattenledning i norr langs Kocksangsvagen
sakras i u-omrade pa plankartan liksom befintlig dagvattenledning i nord-sydlig
riktning. Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Placering av eventuella tillkommande brandposter sker i samrad med
Nykoping Vatten och Raddningstjansten.

En hastighetssakrad 6vergangspassage fran planomradets utfart Gver
Kocksangsvagen till Taljstensvagen och hastighetssankande atgarder pa
Kockséngsvagen bor utféras i samarbete mellan kommunen och Trafikverket.

Under projekteringen ska utformning samt val av vegetation kring planomradet
och utformning och innehall av lekplatsen bestammas i samrad mellan Mark-
och exploateringsenheten och Parkavdelningen pa Nykopings tekniska
division.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:
Geoteknik  Geoteknisk utredning for detaljplan Stenbro 1:8 utférd av Bengt

Sjoberg, Sweco VBB, 2002-11-12 (under arbetet med géallande
plan P05-49).

Trafik Trafikstudie, PM Stenbro trafik, daterad 2013-12-09 utférd av
Sweco.

Dagvatten  Dagvattenutredning utférd av Sweco, daterad 2013-12-20.

Buller Trafikbullerutredning for detaljplan Stenbro 1:8 utford av Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, 2014-01-07, kompletterad 2014-04-30
och 2014-10-10.

Allergen Utredning om spridning av héastallergen utférd av COWI och
Allergena maj 2014 och kompletterad genom PM oktober 2014.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Konsekvenser av avvikelse fran FOP

Inga avvikelser forekommer da den fordjupade oversiktsplanen for Nykopings
tatort och Skavsta inte har nagon tydlig inriktning for omradet. Generella
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rekommendationer &r att omradet kan provas for bebyggelse garna i mindre
flerbostadshus.

Miljokonsekvenser

Strandskyddsbestammelser géller inom 100 meter fran 6ppet dike
soder om planomradet. Strandskyddet upphavs for berord del, gang-
och cykelvag samt Park, da strandskyddets syften ej bedoms
motverkas.

Bebyggelsen narmast Stenbrovagen utsatts for mattliga bullernivaer fran

trafiken pa Stenbrovagen samt vag E4. Stor hansyn har tagits till
trafikbullret och for samtliga byggnaderna innehalls rekommenderade
riktvarden. Bullerskydd har inforts som planbestammelse.

lanspraktagande av jordbruksmark innebar en intressekonflikt.
Planforslaget omfattar ett begransat omrade pa jordbruksmark omgivet
av tva vagar och befintliga bostader. Kommunen gor bedémningen att
det inte gar att bedriva ett rationellt jordbruk pa platsen da omradet ar
sa pass begransat samt att det ligger i direkt anslutning till redan
befintlig bebyggelse.

Landskapsbilden paverkas. Den befintliga bebyggelsen upplevs som
att den saknar en naturlig inpassning i landskapet. Med foéreslagen
utokning skapas klara avgransningar mellan bebyggelse och
angransande landskap. For att den tillkommande bebyggelsen ska
harmoniera med befintlig finns en 6verensstammelse i manga
planbestammelser mellan foérslaget och intilliggande plan.

Sociala konsekvenser

Den angransande befintliga bebyggelsen &r ett renodlat villaomrade i
likhet med 6vrig bebyggelse i stadsdelen. Planforslaget medfor en
storre variation av bostader och upplatelseformer vilket efterstravas i
den foérdjupade Oversiktsplanen.

Fler boende inom omradet medfor ett okat underlag for framtida
serviceutbud.

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare

Gemensamhetsanlaggningen Klockaren ga:1 upphavs och kommunen
tar 6ver ansvar och kostnader for iordningsstallande av ny lekplats,
drift och skotsel. Géallande detaljplan P05-49 har pagaende
genomférandetid till 2018-11-28 men motiv fér andring under
genomférandetiden ar nya forutsattningar, en hogre exploateringsgrad
och férutsattningar for fler boende, som inte kunnat férutses nar
gallande plan antogs. Meningen ar att lekomradet ska kunna nyttjas av
det utvidgade omradet gemensamt. Det faktiska nyttjandet &ndras inte
da Lek pa kvartersmark foreslas bli Lek pa allméan platsmark.

18/19
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Intilliggande omraden kommer att stéras av buller och byggtrafik under
byggtiden.

Okad trafik i omrédet som helhet i och med tillkommande bebyggelse.
Tillkommande cykelvdg mot centrum.

Busshallsplats p& narmre avstand med en framtida majlighet till
stadstrafik.

Fler boende i naromradet.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Ewa Collin, mark- och
exploateringsenheten.

Detaljplanen har upprattats av Bo Ahl, plankonsult i samarbete med Sara
Rangensjo, plan- och naturenheten, som aven ar ansvarig fér kommunens
formella handlaggning.

REVIDERINGAR

Efter granskningsskedet har foljande revideringar utforts i enlighet med
upprattat granskningsutlatande:

Natur revideras till Park i enlighet med yttrande fran Tekniska
divisionen.

Syftet uppdateras enligt synpunkt fran Lantmateriet.

En 6versyn har gjorts av plan- och genomférandebeskrivningen med
sma justeringar i ordval etc.

| genomférandebeskrivningen har konsekvenserna for fastighetsagare
samt andra sakagare fortydligats sa att det klart ska framga
konsekvenserna vid ett genomforande av planen enligt synpunkt fran
Lantmaéteriet.

Utfartsforbud har kompletterats plankartan i samtliga korsningar.
Bestammelsen GC-VAG kompletteras med att tillfartstrafik till
parkeringar for bebyggelsen i kvarteret Kyrkvarden tillats aka pa gang-
och cykelvagen.

| 6vrigt gors inga &ndringar i planforslaget annat an av redaktionell karaktar.

Bo Ahl

Sara Rangensj6

Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt
Bo Anl Arkitektkontor AB Nykopings kommun
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