[I] N y kapi n g PROTOKOLL

Miljé- och 2025-04-01
samhiélisbyggnadsnémnden

MSN § 52 Beslut om samrad om férslag till detaljplan
for del av fastigheten SAMARITEN 1, ANDERSLUND
1;27 respektive 1:28, Lasarettsstaden, Sodra Hallet,
Nykoping, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN22/65
Lage: Lasarettomradet

Sékanden: Mark- och exploateringsenheten, Nyképings kommun samt
Region Sérmland

Sammanfattning

Syftet med férslaget till ny detaljplan ar att méjliggéra en fortsatt utveckling
av Nyképings lasarett genom utdkade byggratter samt en utveckling av
parkering for personal och besdkare. Planen syftar vidare till att méjliggéra
for nya funktioner inom omradet for bostiader, kontor och centrumlokaler
och ny allmén plats i form av park. Syftet med planen &r fortsatt att dka
férutsattningarna for gang- och cykeltrafik, att sékerstilla hantering av
dagvatten och vid skyfall samt att sékerstélla befintlig bebyggelses
kulturvirden.

Planomradet ar beldget 6ster om Brunnsgatan och avgrénsas i sdder av
Folkungavallen, i 6ster av &n och grundskola, i norr och éster av befintlig
bebyggelse till Nykdpings lasarett samt i sydvast till ldre villabebyggelse.

Planen innebar att nya byggnader kan uppféras fér vard, kontor, bostéader,
centrumlokaler och parkering. Befintlig bebyggelse férses med
varsamhetsbestimmelser och utékade byggratter fér ny eller padbyggnad
fér vard eller kontorslokaler. Planen innebér vidare att ny allmén park
tillskapas och breddning av befintliga gaturum.

Parkering/mobilitetshus

Ut mot Brunnsgatan skapas méjlighet till byggnad i fem vaningar for
parkering med syfte att inrymma parkeringar fér besdkare och personal till
sjukhuset. Foérutséttningar finns att inrymma andra mobilitetsfunktioner
utéver parkeringsplatser for bil sasom cykelparkering, bil-och cykelpool,
servicerum, leveransboxar med mera. Byggratten méjliggér ocksa for
kontor eller centrumlokaler (det senare avgréansat till byggnadens
bottenvaning). Lokaler skulle exempelvis kunna utgéras av stédjande
funktioner till lasarettet sdsom kiosk, apotek, blomsterbutik etcetera.

Justerare Justerare _ Utdragsbestyrka‘nge-
Page 26 of 86




#/Nykopin g PROTOKOLL

Miljé- och 2025-04-01
samhilisbyggnadsnimnden

Kontor

Intill korsningen ut mot Brunnsgatan i omradets sédra del majliggérs for
nybyggnad av kontor och centrumlokaler. Detaljplanen reglerar byggritten
till en hojd i olika nivaer motsvarande tre, fem och hdgst sju vaningar. Den
lagre skalan forhaller sig till omgivande stad och landskap mot
Folkungavallen och centrum i séder. Byggnaderna med sin placering lings
Brunnsgatan och invid en av stadens entréer motiverar en hég ambition i
utférande och gestaltning inklusive utemiljéerna runt dessa. Principer fér
gestaltning och behov av utformningsbestimmelser i detaljplanen tas fram
och utreds till granskningsskedet.

Vardlokaler

| planomradets mitt skapas utdkade byggritter fér vard samt med en
méjlighet till kontor. Planen ger en méjlighet att bygga pa befintlig
bebyggelse motsvarande tre respektive fyra vdningar med syfte att verka for
en fortsatt expansion av sjukhuset och kunna méta framtida behov.
Sjukbhusmiljon éster om Brunnsgatan, tillika inom planomradet, bedéms ha
hdga kulturmiljévarden pa strukturell samt pa byggnadsniva. Planen anger
varsamhetsbestdmmelser for att virna om vissa uttryck och detaljer vid
framtida férandringar av exteriéren. Planen ger en méjlighet att bygga nya
byggnader utéver méjligheten till pdbyggnad om det bedéms kravas for att
uppnd dndamalsenliga lokaler. I nordost méjliggérs for en ny byggratt fr
motsvarande vard och kontor och i motsvarande tre vaningar motsvarande
befintliga byggnader som finns precis norr om planomradet. Byggratten
regleras s3 att det finns fSrutsattningar till att bygga samman med befintlig
byggnad. Planen anger ocksa férutsattningar att anvinda ytan for parkering
om det i stéllet bedéms finnas ett sddant behov.

Bostider

Séder om planomradets befintliga byggnader och pa ytor som idag
anvénds for markparkering anger planen méjlighet till flerbostadshus i tre
till sju vaningar. | 6ster majliggérs fér smahus i form av radhus i tv4 till tre
vaningar. Omrédet bildar ett storgardskvarter som delas upp i tre
bostadsgardar. Byggratterna &r placerade med langsidor mot omgivande
gaturum som bidrar till omslutna gérdar samt med byggrétter som haren
friare placering och som &ppnar sig mot parken och &-rummet och skapar
siktlinjer och ljusinsldpp. Héjdernas regleras fér en medveten nedtrappning
mot Sster och &n samt mot séder och den angrénsande parkmarken likval
som i métet med Folkungavallen och den &ldre stadskirnan. Hojderna
méjliggér byggnation i tréastomme. Inom bostadskvarteret finns méjlighet till
centrumlokaler i bottenvéaning och séarskilt goda férutsattningar ges ut mot
Visornas vég genom bestdmmelse om férhéjd bottenvaning. Principer for
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gestaltning och behov av reglering av utformning behéver likt for vriga
byggrétter utredas vidare infor granskning.

ParkmiljGer

En ny allmén park skapas genom planférslaget. Parken ansluter till befintliga
&-promenaden och strdket mot parken ska kannas tydlig redan fran
omradets entré vid Brunnsgatan. Parken har férutséttningar att bli en grén
oas mellan bebyggelsen och Folkungavallen dar forutséttningar for strak
och dagvattenhantering ska finnas. Synligt vatten i parken bidrar med ékad
vattenkontakt och ett 6kat samband med Nyképingsan och innehallet i
parken bér fokusera pa rérelse och aktivitet. Principer f6r innehall och
gestaltning planeras att tas fram som del av ett gestaltningsprogram infor
granskningen dar forslaget ocksa kommer utgé ifrdn att 6ka omradets
ekosystemtjanster.

Den befintliga sjukhusparken i planomradets mitt som bedéms ha bade
miljémassiga varden samt naturvérden och sikras genom att befintliga
byggrétter slacks ut och vidare genom prickmark samt att omradet ska
utgdras av plantering. Skyddsvérda trad skyddas ocksa fran fallning.

Planen anger férutsattningar for en god dagvattenhantering och sakerstéller
utrymmen fér skyfall (stora regn) bland annat genom dagvattenanldggning
som del av framtida parkmark samt med rinnvégar. Héjdséittning av mark &r
viktig att studera vidare fér att fa vattnet att rinna dit planerat samt att
erforderliga utrymmen finns fér foreslagna anlaggningar varfor en
férprojektering bedéms behdvas tas fram som underlag till granskningen.

Trafikalt

Planen sakerstaller utrymme fér planerad ombyggnad av korsningen
Brunnsgatan/Visornas vdg som kommer byggas om till en signalreglerad
korsning 2027/2028. Utformningen av korsningens méte med anslutande
gata likval som i motet med parkmarken behover studeras vidare under
fortsatt process. Ytan utgor ocksa en viktig punkt for att leda regn vid skyfall
vidare mot planerad éversvamningsyta i parken.

Planen anger 6kade férutsattningar for att resa med géng- och cykel till och
fran omradet genom breddade gaturum. Det bedéms finnas goda
férutsattningar till minskad efterfragan pa parkering vid inférande av
mobilitetsatgarder i och med omradets nérhet till Nykdpings resecentrum
och med goda forutsattningar for att ga och cykla. Planen skapar méjlighet
till parkering f6r de olika funktionerna inom sina respektive kvarter. |
planerat mobilitetshus inryms stor del av lasarettets totala behov av personal
och beséksparkering. Har kan platser ocksa samnyttjas med parkérer till
Folkungavalien som idag nyttjar befintliga markparkeringar i omradet eller
<
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for dvriga besdkare till staden pa kvéllar och helger nér beldggningen pa
dessa parkeringsplatser forvantas kunna vara lagre. Parkering for
tillkommande kontor bedéms kunna upplatas som del av framtida byggnad.
Parkering till planerade bostader loses ocksa inom det egna kvarteret, enligt
aktuellt foérslag, genom halvt nedgrivda garage.

Miljéfragor

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fr&n Nyképingsan men
omfattas idag inte av strandskydd enligt de detaljplaner som galler for
omradet. Strandskyddet aterintrader i och med aktuellt planférslag och
kommunen avser upphéva strandskyddet fér kvartersmark samt allman plats
GATA. Som sérskilt skél framférs av att marken redan &r ianspraktagen p3 ett
satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § punkt 1

miljgbalken (1998:808)). Marken som berérs utgérs idag av en anlagd
parkering och del av Fafdngans vig som ocksa &r utbyggd.

Ett genomférande av detaljplanen paverkar ett antal tradalléer som finns pa
befintliga parkeringsplatser inom planomré&det for vilka det rader generelit
biotopskydd. Férslag pa kompensationsatgirder och dispensansdkan till
Lénsstyrelsen kommer hanteras parallellt med fortsatt planprocess.

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms kunna medféra en betydande
paverkan pa miljon varfor en strategisk miljbedémning har gjorts och en
miljckonsekvensbeskrivning tagits fram till detaljplanen. Kommunen har
genomfdrt avgrénsningssamrad med Lansstyrelsen kring omfattningen av
miljckonsekvensbeskrivningen. Planen beddms utifrdn nuvarande underlag
kunna medfGra markbart negativa konsekvenser fér kulturmiljé. Detta
eftersom planen medger en relativt stor férandring av omradets karaktir,
med hég bebyggelse och pabyggnad pé kulturhistoriskt kansliga
byggnader. | planen skyddas vissa kulturvarden vilket &r positivt. En
antikvarisk konsekvens-bedémning kommer vidare att géras infor
granskningen. Planen bedms kunna medféra obetydliga till sma
konsekvenser for biologisk mangfald d& trad i allé paverkas. Planen beddms
aven kunna medféra sma positiva konsekvenser da dven virdefulla trad
skyddas, andelen hardgjord yta minskar och befintliga grénytor forstarks.
Planen medfér sma positiva konsekvenser fér recipienten Nyképingsan och
sma negativa konsekvenser pa kort sikt kopplat till buller och andra
storningar under byggskedet.

Ovrigt

Planen medfér ett behov av fastighetsregleringar d& allmin platsmark
tillkommer i form av ett nytt parkstradk samt genom breddade allménna
gator (del Visornas vag samt del av Fafingans vig) Dessa gator utgérs
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redan enligt géllande detaljplan av alimén plats men planen har inte
genomférts satillvida att nagon fastighetsreglering inte skett. Planen innebar
vidare att omréadet kan styckas av i flera fastigheter.

Kommunen avser inga exploateringsavtal. Féljande punkter kammer
regleras i avtalet: omréden som avses fér éverlatelse och upplatelser,
ataganden om fastighetsrattsliga erséttningar, anldggningar inom allman
platsmark och kvartersmark, kostnader som exploatéren atar sig att betala,
tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar, samt
sékerhet for ataganden. Avtalsdiskussionerna kommer intensifieras infor
granskningen.

Kommunen far en 6kad driftskostnad fér allmén plats i form av gator och ny
parkmark samt fér nya ledningar och dagvattenanlaggning. | parkmarken
foreslas 6ppen dagvattenanlaggning och framtida gestaltningsniva har
beddmts uppga till medel/hég.

Oversiktsplanen, Nyképing 2040, anger att omradet ar ett
utvecklingsomrade fér tat blandstad. Malbilden anges till ett
“Bebyggelseomride bestaende av en blandning av bostider arbetsplatser
och offentliga funktioner. Omradets kulturhistoria i form av Folkungavallen
har tagits tillvara och utvecklats. Omradet utgér en attraktiv entré till
Nykopings centrum och dér kontakten med &n har tagits tillvara.”
Planférslaget &r forenligt med Sversiktsplanens intentioner for omradet.

Planen handldggs med utékat férfarande dé planen beddms vara av
betydande allmant intresse samt utifrén att planen antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Nyk&pings kommun och Region Sérmland férnyade under 2022 en
avsiktsforklaring som togs fram redan under 2018 med syfte att samverka
kring utveckling av Sédra Hallet och Nykdpings resecentrum med
omagivning, KS 2022-01-24 § 19. | det gemensamma arbetet ska:

o enforstudie tas fram f6r omradet - beslutades i parternas
gemensamma tjdnstemannastyrgrupp i juni 2024,

e en gron resplan tas fram {6r Lasarettet - beslutades i parternas
gemensamma tjidnstemannastyrgrupp i juni 2024, samt

e endetaljplan tas fram for mobilitetshus och bostadsbebyggelse
- nu aktuellt planférslag.

Kommunen har beviljats statsmiljdavtal for medfinansiering av Nykdpings
resecentrum och andra utpekade atgarder fér cykel- och kollektivtrafik.
Region Sérmland var medsékande i kommunens ansdkan. Det finns flera
motprestationer for att erhalla medfinansiering av sékta atgérder varav
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aktuell detaljplan motsvarar en av dessa med syfte att utreda
bostadsbebyggelse i centralt kollektivtrafiknira lage.

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2022-12-06 om att
planarbete far inledas fér del av Samariten 1 med syfte att utreda
mdjligheten till bostadsbyggnation inom omradet. Det finns dven ett dldre
planbesked fran 2019-06-18 med syfte att utreda méjligheterna till en
effektivare parkeringslosning i form av ett mobilitets/parkeringshus. Aktuellt
planférslag hanterar bada dessa planbesked.

Planomradet berors av tre géllande detaljplaner (P23-1, P68-21 samt PO7-
12) vilka kommer erséttas av aktuellt planforslag nar denna vinner laga kraft.
Detaliplanernas genomférandetid har gatt ut. P23-1 berér allmin platsmark
norr om Folkungavallen, P68-21 anger markanvéandning fér allmént
andamal, A, och allméan plats i form av park och P07-12 anger
forutsattningar for bostader fér ungdoms- och studentbostider samt anger
forutsattningar for allman plats fér del av Visornas vdg och Fafangans vag.

Barnriattsprévning

Planen har tagit sérskild hansyn till barn och unga genom att den ger
maéjligheter till boendemiljder med férutsittningar f6r gardar med utrymme
for vistelsekvaliteter genom att mdjliggéra fér underbyggda garage. Inom
omradet skapas ocksa en ny parkmark vars innehall kan uppmuntra till lek
och rérelse och dar innehall och programmering ska studeras vidare. Planen
anger vidare férbattrade férutsattningar att réra sig inom omradet pa ett
trafiksékert satt for barn som gar och cyklar.

Yttranden och yrkanden
Stadsplanerare Sara Rangensjd féredrar drendet for ndmnden och besvarar
fragor.

Inldgg i drendet gérs av Benita Hedman Runesson (V), Tomas Ekermo
Karlsson (L), Stefan Landmark (KD), Orvar Windisch (M) och Gunnar Asell
{(MP).

Propositionsordning

Efter Milj6- och samhallsbyggnadsnidmndens godkinnande staller
ordférande Tommy Jonsson (M} framskrivet férslag under proposition och
finner att det bifalls.

Miljd- och samhailisbyggnadsnédmnden beslutar

1) attforslaget beddms innebdra en risk for betydande miljépaverkan,
samt
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2) att detaljplan for del av Samariten 1, Anderslund 1:27 respektive
1:28 med tillbeh&rande miljékonsekvensbeskrivning (MKB) far
skickas ut p& samrad.

Beslutsunderlag:

¢ Undersdkning om betydande miljépéaverkan av detaljplan fér del av
Samariten 1, m.fl. (Lasarettsstaden) Hallet, Nyk&éping, Nykdpings
kommun

¢ Plankarta

s Planbeskrivning

¢ lllustrationsplan

¢ Struktur- och volymbilaga

» Miljdkonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen har ett antal utredningar tagits fram vars resulitat &r
inarbetade i planhandlingar genom bestdmmelser i plankarta och slutsatser
i planbeskrivning. Utredningarna utgdr saledes inte separata
beslutsunderlag och finns i sin helhet hos Samhillsbyggnad.

Beslutet skickas till:
e Akten
e Sokanden

€A
N
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Miljo- och samhiéllsbyggnadsnamndens

sammantrade
Tisdag den 1 april 2025 klockan 14:00-15:19 Stadshuset Sal B

Paragrafer 46-64

Ledamdter Ersiittare

Tommy Jonsson (M), Ordf. Elisabeth Sjddelius (S)

Jonas Wallin (S), 1:e vice ordf. Orvar Windisch (M)

Stefan Landmark (KD), 2:e vice ordf. Johan Argenius (KD)

Hassan Almaghout (S) Benita Hedman Runesson (V)
Gunilla Andersson (S) Tomas Ekermo Karlsson (L)
Johan Stenberg (M)

Gustav Aqvist (SD)

Kjell Johansson (C)

Gunnar Asell (MP)

Louise Ankarfjall (S) Tj. ers. §§ 46-64
Annika Swedbjer (M) T|. ers. §§ 46-64

Ovriga deltagare: Namndsekreterare Adnela Mustafic. Sakkunnig Jonas
Andersson. Bygglovschef Kjell Hagberg §§ 46-52. Stadsplanerare Sara
Rangensj6 §§ 46-57. Miljochef Per Berggren §§ 46-52. Milj6- och
halsoskyddsinspektdr Ingela Bérjesson §§ 46-49.

-——

Ordférande Justerare

Tommy Jonsson (M) Stefan Landmark (KD)
Sekreterare

Adnela Mustafic

Anslagsbevis

Anslag uppsatt Sista dag for Datum for anslags
féljande datum: overklagande: nedtagande:

2025 04~ 1 9 2025 -05- 0.1 2075 05~ 07

Protokollet férvaras pa Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.
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