}T Nykﬁping PROTOKOLL

Miljé- och 2025-04-01
samhillsbyggnadsnémnden

MSN § 55 Beslut om samrad om férslag till andring av
detaljplan for fastigheterna Spelhagen 1:6, 1:11, 1:12,
1:13 samt del av Vaster 1:1, Spelhagen, Nykoping,
Nykoépings kommun

Diarienummer: MSN23/46

Lage: Vastra hamnsidan

Sékanden: PEAB

Sammanfattning

Syftet med planandringen &r att majliggora for en 6kad exploateringsgrad
samt att tydliggdra det befintliga gestaltningsprogrammet med
bestammelser i plankartan. Utéver detta syftar planéndringen till att utdka
mojligheten till kontor i omradets norra delar.

Planomradet ar beldget i omradet Spelhagen langs den vastra sidan av
hamnen. Planomrédet omfattar cirka 2300 kvadratmeter och innefattar
fastigheterna Spelhagen 1:6, 1:11, 1:12, 1:13 samt Vaster 1:1.

| ster grénsar planomradet till hamnen, i vaster till S6rmlands museum, det
pagaende planomradet Vastra hamnen i séder och arummet med
Tovastugan i norr. Planomradet avser dven entrén till det stérre
stadsomvandlingsprojektet Spelthagen.

Befintlig bebyggelse inom omrédet avser den omvandlade silobyggnaden,
samt ytterligare fyra flerbostadshus om fyra till fem véningar. Resterande
delar av planomradet dr obebyggda och utgdrs huvudsakligen av grusade
parkeringsytor.

Planférslaget innefattar ingen kommunalt gd mark och dndringen innebar
ingen andring for allmin platsmark.

For planomradet ar detaljplanen P10-1 géllande. Detaljplanen medger
bostdder, handel och kontor i bottenvaning. Syftet med géllande detaljplan
var att mojliggéra fér en omvandling av omradet fran siloverksamhet till ett
bostadskvarter med inslag av service (servering, smabutiker) och eventuelit
kontor i vissa lagen i bottenvaningarna. Detaljplanen ar idag endast delvis
genomférd.

Ett genomférande av den avsedda plandndringen kommer fortsatt att
méjliggora fér bostader, handel och kontor inom omradet. Planandringen
utdkar dock méjligheten f6r kontor inom de nordligaste byggritterna
genom att anvindningen medges pa samtliga vaningsplan, i stéllet fér att
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endast begrénsa det till bottenvaningarna vilket ar fallet i gallande
detaljplan.

Plandndringen féreslér dven att de tva nordligaste byggnaderna kopplas
samman genom en férbindelsegang.

Andelen mark som kommer att vara mdjlig att bebygga inom planomrédet
kommer att férbli likvérdig med vad som anges i géllande detaljplan. Vad
planandringen foreslar ar snarare en omformning av dessa ytor med
huvudsakligt syfte att mjliggéra fér djupare byggnadskroppar.

For géllande detaljplan finns dven en gestaltningsbilaga som avser att sétta
ramarna for hur omradet ska gestaltas och utformas. | géllande plan finns
dven en bestimmelse som lyder: "gestaltningsprogrammets punktlistade
krav géller som planbestdimmelser”. D& planbestdmmelsen saknar stod i
lagstiftningen, samt da géllande gestaltningsbilaga bedéms svartolkad har
ett nytt gestaltningsprogram tagits fram fér att tydligare visa pé en grundidé
och ambition f6r omradet.

Planbestammelsen kring gestaltningsprogrammets punktlista har dven
strukits och i stallet ersatts med gestaltningsbestammelser i plankartan.
Gestaltningsbestdimmelserna omfattar fasadmaterial, utformning av
balkonger samt bestdmmelse om att bottenplan fér byggratten i den sédra
delen av omrddet till en viss procentsats ska vara uppglasad.

I géllande detaljplan &r ytan fér den norra byggratten uppdelad i tva
sektioner, varav den ena halvan medger en byggnadshdjd pa 14,5 meter
och den andra delen medger en hogsta byggnadshéjd pa 17,5 meter.
Planandringen féreslar att ytan i sin helhet tillats en byggnadshéjd pé 17,5
meter.

| kvarteret i den sydvastra delen av planomradet sker en viss omflyttning av
byggratterna, dven hir sker en korrigering av byggnadshdjderna.

Plandndringen féreslar markparkering pa tva ytor inom planomradet, norr
och séder om silon. Parkeringsytan séder om silon féses dven med en
byggritt for att méjliggdra for upprattande av carport.

| dvrigt mojliggdrs dven for underjordiska garage inom det sydvistra
kvarteret samt inom byggréatten i mitten av planomradet.

De parkeringsplatser som planandringen méjliggér fér bedéms uppna
kriterierna fér Nyképings kommuns parkeringsnorm fér zon G. |
berdkningen har dven silon och de befintliga punkthusen inom omradet
beaktats.
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I samband med planarbetet har en undersékning om betydande
miljdpéverkan upprattats och samrad kring denna genomforts med
Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att den avsedda
planandringen inte kan antas medféra en betydande miljdpaverkan.

Planomradet omfattas delvis av strandskydd. Strandskyddet ar dock
upphavt i gillande detaljplan, och en &ndring av en detaljplan medfér inte
att strandskyddet aterintrader.

Planomradet omfattar inte ndgon kommunagd mark eller allman platsmark.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan fastighetsagaren och
kommunen. | avtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt fér
fardigstaliande av erforderliga dtgérder, avstaende av mark och évriga
férekommande exploateringsfragor.

Bakgrund

PEAB bostad AB inkom 2023-05-09 med en begéran om planbesked.
Ansokan syftade till att genomféra en dndring av befintlig detaljplan for att
mdjliggdra fér en 6kad exploatering inom omradet. Miljé-och
samhaéllsbyggnadsnamnden meddelade 2023-09-05 § 100 ett positivt
planbesked till sékande.

Sedan beslutet om planbesked fattades har planéndringens syfte dndrats till
att, utdver mdjliggora for en dkad exploatering, dven mdjliggora fér en
utékad méjlighet till kontor inom omradet.

Fér planomradet ar detaljplanen P10-1 géllande. Detaljplanen medger
bostider, handel och kontor i bottenvaning. Géllande detaljplan syftar till att
mébjliggdra fér en omvandling av omradet fran siloverksamhet till ett
bostadskvarter med inslag av service (servering, smabutiker) och eventuelit
kontor i vissa ligen i bottenvaningarna. Detaljplanen ar idag endast delvis
genomford.

Plananstkan ar forenlig med Oversiktsplan fér Nykdping 2040. Omradet
ingdr i utvecklingsomrade tét blandstad Spelhagen. Omradet anses lampligt
att utveckla till stadsliknande karaktar i kvartersstruktur med blandning av
bostader och arbetsplatser. Stillningstagandet i versiktsplan anger att
omradets lage nara centrum och vattnet ska utnyttjas som en tillgang vilket
motiverar en hég befolkningstathet.

Barnrattsprovning

Planéndringen beror barn och unga i den mén att den méjliggor for nya
bostader. Utdver detta méjliggdr &ndringen inte for skola eller dylikt. Ingen
sarskild barnkonsekvensanalys har upprattats i samband med planarbetet.
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Yttranden och yrkanden
Inldgg i drendet gors av Stefan Landmark (KD), Benita Hedman Runesson (V)
och ordférande Tommy Jonsson (M).

Propositionsordning

Efter Miljé- och samhéllsbyggnadsndmndens godkannande stiller
ordférande Tommy Jonsson (M) framskrivet forslag under proposition och
finner att det bifalls.

Miljé- och samhillsbyggnadsnédmnden beslutar

1) attforslaget inte beddms innebéra nagon betydande miljdpaverkan,
samt

2) att detaljplanen Andring av detaljplan for fastigheterna Spelhagen
1:6, 1:11, 1:12, 1:13 samt del av fastigheten Vaster 1:1 far skickas ut
pa samrad.

Beslutsunderlag:

e Undersdkning om betydande miljépéaverkan av &ndring av detaljplan
for Spelhagen 1:6 och Spelhagen 1:13, Spelhagen, Nykdping,
Nyképings kommun Samradshandling plankarta - Spelhagen 1:6

e Samrddshandling plankarta Spelhagen 1:6 '

s Samrddshandling planbeskrivning Spelhagen 1:6

e Samradshandling gestaltningsbilaga Spelhagen 1:6

Beslutet skickas till:
o Akten
o Sdkanden
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Miljé- och samhallsbyggnadsnamndens

sammantride
Tisdag den 1 april 2025 klockan 14:00-15:19 Stadshuset Sal B

Paragrafer 46-64

Ledaméter Erséttare

Tommy Jonsson (M), Ordf. Elisabeth Sjsdelius (S)

Jonas Wallin (S), 1:e vice ordf. Orvar Windisch (M)

Stefan Landmark (KD), 2:e vice ordf. Johan Argenius (KD)

Hassan Almaghout (5) Benita Hedman Runesson (V)
Gunilla Andersson (S) Tomas Ekermo Karlsson (L)
Johan Stenberg (M)

Gustav Z\qvist (SD)

Kjell Johansson (C)

Gunnar Asell (MP)

Louise Ankarfjall (S} Tj. ers. §§ 46-64
Annika Swedbjer (M) Tj. ers. §§ 46-64

Ovriga deltagare: Namndsekreterare Adnela Mustafic. Sakkunnig Jonas
Andersson. Bygglovschef Kjell Hagberg §§ 46-52. Stadsplanerare Sara
Rangensjd §§ 46-57. Miljdchef Per Berggren §§ 46-52. Miljé- och
halsoskyddsinspektér Ingela Borjesson §§ 46-49.

Ordférande Justerare
Tommy Jonsson (M) Stefan Landmark (KD)
Sekreterare

Adnela Mustafic

Anslagsbevis

Anslag uppsatt Sista dag for Datum for anslags
foljande datum: overklagande: nedtagande:

2025 -04- 1§ 12005 05~ 0.1 207 05 07

Protokollet férvaras pd Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.
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