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Detaljplan for Spelhagen 1:6, Spelhagen, Nykoéping,
Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits
Forslag till detaljplan har varit féremal for samrad under tiden fr.o.m. 2025-04-25 t.o.m.

2025-05-19. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild forteckning.

Totalt har 24 skriftliga yttranden inkommit, varav 4 utan erinran eller med godkannande av
planférslaget. Yttrandena finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit utan erinran pa férslaget:
2025-05-16, Region Sérmland

2025-05-14, Trafikverket

2025-04-28, E.on energidistribution
2025-04-25, Skanova

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2025-05-26, Lansstyrelsen Sédermanlands lan
2025-05-26, Lantmateriet

2025-05-26, Sérmlands museum

2025-05-26, Vattenfall eldistribution

2025-05-16, Sérmlandskustens raddningstjanst
2025-05-14, Gastabudstaden

2025-05-14, Polisen
2025-04-28, Postnord
2025-04-30, Privatperson 1
2025-05-07, Privatperson 2
2025-05-14, Privatperson 3
2025-05-16, Privatperson 4
2025-05-26, Privatperson 5
2025-05-26, Privatperson 6
2025-05-26, Privatperson 7 (Brf Skeppsbron 2)
2025-05-26, Privatperson 8 (OA och BA)
2025-05-26, Privatperson 9 (UA)

2025-05-26, Privatperson 10 (GM)
2025-05-26, Privatperson 11 (PN)

2025-05-26, Privatperson 12 (HE)

LG)
CS)
AB)
EE)
Brf Skeppsbron (silon)
CQ)

~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ —~



Stallningstaganden
Med anledning av inkommande synpunkter under samradet har foljande revideringar
gjorts av planhandlingarna:

Plankarta
e Utifran utlatande fran riskkonsult tilldmpas nu foljande riskreducerande atgarder i
plankartan:

o bs, Utrymning fran byggnad ska kunna ske i riktning ifran farligt gods-led,
o by, Friskluftsintag for ventilation ska placeras pa trygg sida.
o bs, Omradet ska utféras sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras.

e Ett u-omrade har tillkommit inom planomradets norra del.

e f,, Balkongers fria hojd har justerats till minst 3,5 meter ovan mark.

e fs5, balkonger placerade mot Stapelgatan samt Hamnvagen regleras till fri h6jd om
minst 4,5 meter ovan mark.

e f3-Planbestdammelsen har omformulerats/fértydligats till att balkonger ut mot
allman platsmark inte far glasas in.

e Koordinatkryss har kompletterats med koordinatangivelser.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligad/nyanserad tolkning av
planbestammelsen f; avseende fasadmaterial.

e Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av planbestdmmelserna f,
samt fs, avseende balkongernas fria hojd.

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande géllande
planbestammelsen f;, avseende inglasning av balkonger.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utvecklad tolkning/beskrivning av
planbestammelsen fs, avseende uppglasad fasad.

e Planbeskrivningen har kompletterats med rubriken “riskhantering i detaljplanen”
under vilken rddande riskelement beskrivs. Under rubriken redogors dven for de
riskreducerande atgarder som nu tillampas i plankartan (bs, bz, bs).

e Rubriken "U-omrade” har adderats. Under rubriken redogdrs for det tillagda U-
omrade.

e Planbeskrivningen har kompletterats med rubriken "U-omrade”, under vilken motiv
till planbestammelsen u; beskrivs.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utvecklad argumentation kring
planférslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard samt siktlinjer.
Planforslaget har aven kompletterats med illustrationer som visar pa paverkan pa
siktlinjer utifran en byggnation enligt géllande detaljplan samt utifran den
féreslagna planéndringen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en redogérelse av den genomférda
parkeringsutredningen.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med hanvisning till 40 a § anlaggningslagen
(AL).

e Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om 2 kap 5 och 10 §
kulturmiljolagen (KML).

e Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om att berérda
ledningsagare ska kontaktas infér markingrepp, samt att fastighetsédgaren bar
kostnadsansvaret vid eventuella forflyttnings-/skyddsatgarder av befintliga
ledningar.



e Planbeskrivningen har kompletterats med redogdrelse av forslaget for nytt
gatunamn som namnberedningsgruppen har tagit fram.

e Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande avseende
exploateringsavtal.

e Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av féreslagen
avfallshantering.

Gestaltningsbilaga
e Gestaltningsbilagan har kompletterats med en balkongstrategi.

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bem&tanden med forslag pa atgarder:

Lansstyrelsen S6dermanlands lan
Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att fragor som rér
riksintressen 3 kap. MB, halsa och sakerhet, risk for olyckor,
oversvamning eller erosion, ska |6sas pa ett tillfredsstéllande satt i
enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovarden
Nykoping (D 57) och Arné-Stora Kungsladugarden (D 56).
Riksintresset ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon, oavsett om atgarder utférs inom eller utanfor
riksintressets geografiska avgransning. Till riksintresset for Arnd
Stora Kungsladugardens uttryck hor att strandsfronten ska vara
tydligt avgransad och halla en Iag siluett. De hoga historiska
byggnaderna, bland annat Nyképingshus, stadens kyrkor och silon,
ska fortsatt vara dominerande.

Lansstyrelsen bedémer att den 6,5 vaningar hga byggnaden och
den tillkommande férbindelsegangen mellan byggnaderna nédrmast
Hamnvagen riskerar att medfdra en kumulativ skada pa riksintresset
i och med den samlade utvecklingen av Spelhagen och omradet
Vastra hamnen. Bebyggelsen inom hamnomradet har en avgdrande
betydelse for stadsiluetten utifran olika vyer, bade utifran
Stadsfjarden och Arnd samt inifran stadskdrnan och arummet1. For
att stadsfronten fortsatt ska vara tydligt avgransad och halla en lag
siluett behdver byggnaderna battre anpassas till den radande skalan
pa bebyggelsen och sankas till fyra vaningar sa att kvarteret som
helhet anpassas battre till riksintressena, stadsbilden och
stadsiluetten och den omgivande bebyggelsen.

Byggnadsminnen

Nykoépingshus &r ett byggnadsminne enligt forordningen (2013:558)
om statliga byggnadsminnen. Kommunens ambition att mojliggora
for nya byggnader med 6,5 vaningar langs med Hamnvéagen riskerar
att paverka siktlinjerna mellan hamnomradet och Nyképingshus
negativt. Lansstyrelsen bedémer att byggnadsminnets synnerligen
héga kulturmiljovarden riskerar att paverkas negativt med
andringen av detaljplanen.



Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller
erosion

Farligt gods

Hamnvagen norr om planomradet utgoér rekommenderad sekundar
vag for farligt gods. | den gallande detaljplanen for Spelhagen 1:6
samt del av Vaster 1:1 som vann lagakraft 2009 framgar inte hur
markanvandningen bedémts som lamplig avseende transporter med
farligt gods. Lansstyrelsen i S6dermanlands |&n i samverkan med
lanets kommuner publicerade 2015 en vagledning for farligt gods i
fysisk planering. | den fortsatta planprocessen behdver kommunen
redovisa hur lansstyrelsens vagledning, forandringar i planomradets
narhet samt eventuella transporter med farligt gods pa Hamnvégen
beaktas i andringen av detaljplanen.

Lansstyrelsen upplysningar/synpunkter/krav enligt
annan lagstiftning

Kulturmiljolagen (1988:950), KML

Det finns ingen kand lagskyddad fornlamning inom det aktuella
planomradet som ligger direkt sdder om den kénda utbredningen av
Nykopings stadslager (L1984:6709).

Planens beldgenhet under medeltiden, i det inre av Stadsfjarden och
intill inloppet till Arnéan gor att det ar mojligt att ldre ldmningar
med vattenanknytning skulle kunna patraffas vid markarbeten.
Lansstyrelsen vill darfér paminna om anmaélningsplikten enligt 2 kap
5 och 10 § § Kulturmiljolagen (KML). Om fornfynd eller fornléamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen
eller fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anmaélan ska
omedelbart goras till [ansstyrelsen

Formaliafragor

Gestaltning

Kommunen har ambitionen att skapa utblickar mot norr och séder
inom det sddra kvarteret for att motverka den upplevda kénslan av
att kvarteret blir trangt. Om utblickarna mot norr och séder ar ett
krav behover det regleras i detaljplanen.

Trafiksékerhet/parkeringsytor

Kommunen har ambitionen att fordela parkeringsplatserna inom
planomradet i parkeringshus och 6ver tva markparkeringar, norr
och séder om silon. Parkeringsplatsen pa kvartersmark och infarten
till parkeringsplatsen pa allman plats norr om silon tas bort i forman
for att tillfora gronska mellan bebyggelsen och Hamnvagen.
Lansstyrelsen rekommenderar att infarten till markparkeringen pa
allman plats beskrivs i detaljplanen.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning.



Bemodtande:
Riksintresse 3 kap. MB samt byggnadsminnen

Planforslaget avser en andring av den idag gallande detaljplanen (P10-1) som medger
ytterligare exploatering inom omradet. Inga av de byggnadsh&jder som planéndringen
foreslar dverstiger de hojder som redan medges, och har bedémt léampliga i den idag
gallande detaljplanen.

Infor granskningen av planférslaget har planbeskrivningen kompletterats med utvecklad
argumentation kring planforslagets paverkan pa riksintresset.

lllustrationer har dven tagits fram for att visa pa vilken paverkan en byggnation enligt den
féreslagna planéndringen genererar for siktlinjerna gentemot en utbyggnad enligt vad
den idag géllande detaljplanen medger.

Utifran det framtagna underlaget gor kommunen bedémningen att den faktiska skillnaden
som planandringen genererar ar marginell sett till vad som tidigare bedémts [ampligt i
den idag géllande detaljplanen.

Farligt gods
Infor granskningen har planférslaget kompletterats med riskreducerande

planbestammelser.

Kulturmiljélagen (1988:950), KML
Infor granskningen av planforslaget har planbeskrivningen kompletterats med hénvisning
till 5 och 10 kap §§ kulturmiljclagen (KML).

Gestaltning
Kommunen bedémer att den reglering vilket planforslaget féreslar uppfyller den

efterfragade effekten av utblickar mot norr och séder inom det sydvastra kvarteret.

Trafiksdkerhet/parkeringsytor:
Infor granskningen av planforslaget har planbeskrivningen kompletterats med en

redogorelse for den genomforda parkeringsutredningen.
Detaljplanen maojliggor for ett flertal olika alternativ for hur tillkomsten till den allmanna
platsmarken ska ga till. Fragan hanteras vidare i ett kommande genomférandeskede.

Synpunkt delvis tillgodosedd

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras:
Eventuell ersiattning for minskning av GA

Gemensamhetsanlaggningen Spelhagen ga:11 behdver som foljd av planférslaget
omprévas och omférdelning/minskning av de upplatna omrade behover ske. Enligt 40 a §
anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala
ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. |
planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera galler
nar en gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.



Ovrigt

Forbindelsegang

| forslag till plankarta anges egenskapsbestammelsen forbindelsang (p1) som mojliggor
for passage mellan byggnaderna éver markniva, for att inte stdnga igen markpassagen
mellan byggnaderna. Vidare att berord samféllighet och gemensamhetsanldggning
behdver andras for att stamma Sverens med féreslagen plan.

Om marken aven fortsatt 6nskas forvaltas i ett sammanhang med &vrig mark kan syftet
med forslagen planbestdammelse eventuellt kunna tillgodoses med planbestammelser
som mojliggor for tredimensionell fastighetsbildning.

Exploateringsavtal
| planbeskrivningen framgar att exploateringsavtal avses tecknas. Innehallet i
exploateringsavtalet bor beskrivas narmre.

Bemotande:

Eventuell ersattning for minskning av GA:

Infor granskningen av planférslaget har planbeskrivningen kompletterats med upplysning
om 40 a § anlaggningslagen.

Forbindelsegang:
Tredimensionell fastighetsbildning ar inte aktuellt i det aktuella planforslaget.

Exploateringsavtal:
For det aktuella planomradet finns redan ett befintligt exploateringsavtal som bedéms
vara fortsatt aktuellt. Sdledes kommer inget nytt avtal att tecknas.

Planbeskrivningen har fortydligats kring detta.

Synpunkt tillgodosedd

Sérmlands museum
Synpunkter pa féreslagen detaljplan

Sérmlands museum noterar att en triangular del av museiparken (Tullinspektéren 1) ingar
i det nya detaljplaneférslaget. Ytan ar i detaljplaneférsiget markerat med BCD1=Bostéder,
centrum och vard. En teknisk anlaggning ar inritad pa ytan. Denna yta tillh6r fastigheten
Tullinspektdren 1 och anvands idag som museipark, vilket den fortsatt

avses att anvandas till.

Den f d silobyggnaden, som numera dar ombyggd till bostéder, har kvar sin tidigare
skyddsbestammelse “q1 Del av silon som ej far rivas.” Bestdmmelsen bor uppdateras.
Silobyggnaden ér ett landmarke och en tydlig symbolbyggnad fér Nykdpings hamn. Den
ombyggda silobyggnaden bor férses med rivningsforbud och skyddsbestammelse, med
inneborden att det &r en sarskilt vardefull byggnad enligt Plan och bygglagen. Exteriéren
bor skyddas. Den ljusa slatputsen ar viktig for utseendet och de karakteristiska rundade
balkongerna, som inte boér glasas in.



Gestaltningsprogrammet anger pa sidan 15 om nya byggnaders fasadmaterial:

"Med hénsyn till den lokala stadsbilden bor det dominerande fasadmaterialet mot
kvarterets yttre grans vara tegel eller skiffer. Material med férankring till platsen och som
samspelar med de befintliga hamnmagasinen.” P4 plankartan anges
utformningsbestammelsen "1 Tegel eller skiffer som huvudsakligt

fasadmaterial ut mot gata.”

Sérmlands museum haller med om att det ar viktigt for stadsbilden att vélja traditionella
material som aterfinns i omradet. Dessa material ar dock inte mérkt tegel i bruna nyanser
eller skiffer.

Omgivande fasadmaterial med lokal forankring ar istallet ljus slatputs (silobyggnaden och
Nykopings hus), rott tegel (ANA:s f d transitomagasin och hotell Kompaniet), rédfargad
trapanel (hamnmagasinen). Bostadsomradet vaster om Sormlands museum, mellan Herig
Karls vdg och Gastabudsvagen, har omvaxlande slatputsade ytor som tar upp kulérerna
vid Nykopings hus (gulockra, jarnoxidréd och varmvit), samt rodfargad trapanel.
Bostadsomradets gestaltning ar ett lyckat exempel pa ny stadsbebyggelse som ar
anpassat efter miljon och omgivningen. Utformningsbestammelsen {1 bor darfor justeras,
med att ange ljus slatputs, rétt tegel och rodfargade (slamfargade) tréfasader.

Sérmlands museum vill ocksa framfora att det &r angeldget att parkering fér allmanheten
(museibesdkare) kommer finnas kvar. Det framgar inte av handlingarna om sa ar fallet.

Det framgar inte heller av plankartan vilka ytor som ar planerade gronytor, exempelvis
mellan Hamnvégen och omradet.

Bemdtande:

Det aktuella planférslaget avser endast en @ndring av den idag géllande detaljplanen (en
s& kallad ADP). Utéver de dndringar vilket planférslaget avser kommer den nuvarande
markanvdandningen att vara fortsatt gédllande enligt den idag gallande detaljplanen.

Da planéndringen inte innefattar den trianguléra delen inom fastigheten Tullinspektéren 1
kommer ddrmed den nuvarande markanvandningen (Bostader, centrum och vard) fortsatt
att vara gallande inom denna yta.

Kommunen beddmer att det skydd som silobyggnaden innehar i den gallande
detaljplanen tillgodoser och sakerstéller att byggnaden inte férvanskas eller rivs.

Da byggnaden regleras med en g-bestammelse innebar detta bland annat att en
byggnadsantikvarie/byggnadskonstervant behéver konsulteras vid genomférande av
exteridra atgarder pa byggnaden.

Utformningsbestdmmelsen for fasadmaterial syftar till att skapa en gestaltningsmassig
anpassning till platsens forutsattningar, med sérskild hansyn till omradets historiska
bakgrund som industrihamn. Valet av tegel, alternativt skiffer motiveras av slaktskapet
med befintliga dominanta delar inom hamnomradet, sdsom transistorhallarna samt
Hamnmagasinet. Den foreslagna gestaltningsbestémmelsen mojliggor dels for ett
starkande av dessa dominanta karaktarsdrag, samtidigt som en harmoni skapas mellan
den tillkommande - och de befintliga delarna inom omradet.

Utover detta samspelar den foreslagna gestaltningsbestammelsen med de
gestaltningsambitioner som finns for det pagaende planarbetet inom Vastra hamnen.

Den foreslagna planéndringen utgor inget hinder for att ytterligare gronska i form av till
exempel trédplanteringen samt en utveckling av befintlig gronyta inom omradet skulle



kunna genomféras.

Synpunkt delvis tillgodosedd

Vattenfall eldistribution
Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom naromrade for

aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 12 kV
natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. EIndtanldggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Bildtext: Kartunderlag som Vattenfall har bifogat i sitt yttrande.

Vattenfall Eldistribution dnskar;
e E-omrade (transformatorstation) for befintlig anldaggning inom planomradet



(10x10m). Anledningen till 10x10 meter ar for att sékerstalla att vid byte av gamla
natstationen kan den nya natstationsplaceringen befinna sig inom godkéand
avstand fran byggnader (5m).

[Forsiag p3 e-omrade 10x10 meter

Befintlig natstation NS45867 GAMLA SILON

Bildtext: Kartunderlag som Vattenfall har bifogat i sitt yttrande.
e U-omrade for befintliga ledningar (12 kV)

Vattenfall eldistributions riktlinjer ska foljas;

Ny byggnad invid natstation pa mark
Minsta avstand till byggnad och brannbart material ska vara minst 5 meter, detta utifran
sakerhetsomrade.

Ny vag invid natstation

En ny vag far inte dventyra sékerheten for natstationerna. Vagen far inte heller férsvara
atkomsten av néatstationerna. Minsta avstand fran vdgomrade till natstation bor vara 5
meter.

Samlingsplats invid natstation
Minsta avstand fran samlingsplats, som t.ex. lekplatser, skolgardar och badplats bér vara
minst 5 meter fran natstation.

Parkering invid natstation
Minsta avstand fran parkeringsplats till natstation bor vara 2 meter.

Ny parkmark/plantering invid natstation

Rabatter, buskar, trad etc. ska planteras pa ett avstand sa att inte Vattenfall Eldistributions
stationsanlaggning riskerar att ta skada eller férsémras ur ett underhalls-,
personsdkerhets[1]eller sdkerhetsskyddsperspektiv. Exempelvis ska trad placeras sa att;

- Rotter inte kan trénga in och skada anlaggningen.

- Grenverk kan anvandas till att klattra in pa stationen.

- Sikt och utrymme forvinner fran infartsvagar.

- Trad ej faller 6ver station

Schaktning

Man far inte dndra marknivan eller vidta annan atgard, t ex schaktning som kan medféra
fara for natstationen eller medfora att stationen kan valla skada pa person eller egendom.
Schaktning bor inte ske inom ett avstand av 4 meter fran natstationen. Schaktning och
arbete intill Vattenfall Eldistributions natstationer far inte forsvara atkomsten.

Ny byggnad invid markkabel

Vid uppréattande av ny detaljplan bor avstand till byggratt och narmaste markkabelns



narmaste fas vara minst 2 meter.

Plantering ovanpa markkabel

Vaxtlighet i form av buskar och prydnadsvaxter bor inte planteras inom ett omrade av 2
meter fran ledningens mitt. Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell atgard
pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstorning pa markkabeln. Aktuella
markanldggningar kan dérvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas skadeslost.

Ny VA-ledning invid markkabel

VA-ledning bor forldaggas med ett minsta horisontellt avstand av 2 meter till befintlig
markkabels ndrmaste fas.

Vid korsande VA-ledning ska det vertikala avstandet vara minst 0,6 meter.

Ny fjarrvarmeledning invid markkabel

Ny fjarrvarmeledning bor forlaggas med ett minsta horisontellt avstand av 2 meter till
befintlig markkabels ndrmaste fas.

Vid korsande fjarrvarmeledning ska det vertikala avstandet vara minst 0,6 meter.
Fjarrvarmeledning ska alltid vara placerad under Vattenfall Eldistributions markkablar.

Ny parallell vag

Ny vag ska inte placeras sa att vigomradet hamnar dver befintlig markkabel. Vagomradets
bor placeras minst 1 meter horisontellt avstand fran markkabelns narmaste fas.

For rekommendationer vid férldaggning invid vég samt gang- och cykelvag se aktuell
EBR[1]publikation samt Svensk Standard SS 424 14 37. EBR:s rekommendation ar att
forlaggning i vagbana vid belagd vag inte ar tillatet.

Ny korsande vag invid markkabel

Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande belagd vagstracka, bade bilvag
samt gang- och cykelvag, ska befintlig markkabel férldggas i ror alternativt flyttas. Vid
annan typ av beldaggning ska befintlig markkabel forlaggas i ror alternativt flyttas om
vagstrackan kommer trafikeras av tung trafik.

Ny parallell gang- och cykelvag

Ny parallell gdng- och cykelvédg ska placeras sa att viagomradet inte hamnar dver befintlig
markkabel. Gang- och cykelvdgens vagomrade ska placeras pa ett minsta avstand om 1
meter.

Ny korsande gang- och cykelvag

Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande belagd vagstracka, bade bilvag
samt gang- och cykelvag, ska befintlig markkabel forlaggas i ror alternativt flyttas.

Ny parkeringsplats invid markkabel

Inga nya parkeringsomraden ska etableras dver befintliga markkablar.
Sakerhetsbestdmmelser vid schaktning/gravning invid markkabel enligt féljande:

e Schaktning/ gravning vid férandring av markens nyttjande far inte ske inom 1 meter
fran markkabeln, arbetet far inte medfdra en risk for skada pa Vattenfall
Eldistributionsmarkkabel.

e Allt arbete skall utféras enligt EBR-anvisningar i aktuell EBR-publikation avseende
forlaggning av markkabel. Vid arbete nédrmare &n 2 meter till markkablar ska
entreprendr inneha intyg avseende ESA-utbildning, ESA instruerad person.

¢ Innan schaktning eller gravarbete pabdrjas skall Vattenfall kontaktas avseende
kabelanvisning. Detta skall ske minst fem arbetsdagar innan arbetena pabérjas.Da
markkablar frilagts skall foreskriftsenlig tdckning och markering av mark-kablarna
goras vid aterfyllning. Detta for att undvika framtida kabelskador pa grund av
exempelvis sattning i marken.



Om Vattenfall Eldistributions natstation, markkabel eller luftledning skadas vid grévarbete
ar den som utfor gravarbetet (entreprendren eller entreprendrens uppdragsgivare)
skyldig att ersatta Vattenfall Eldistribution for de kostnader som uppstar i samband med
reparation av skadan. Aven kostnader som tredje man drabbats av pa grund av att
markkabel eller luftledning skadas kan bli aktuella.
Vattenfall Eldistribution AB vill informera om foljande:
e Eventuell flytt/féréndringar av befintliga elnatanldaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.
e Bestéllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formulér | Vattenfall Eldistribution
e Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestéllning av offert pa el-
servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och

permanent servis, bestélls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa telefon:
020-82 1000
e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Se Sa undviker du

avagravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nar du ska bygga, félla trad, schakta eller spranga néara vara ledningar sa glom inte
att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forléaggas i ror. Detta bestalls
samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldaggningar maste hallas tillgédngliga under alla skeden av
genomférandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanldaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sdkerhetsavstand inte halls.

Bemotande: )
Det aktuella planférslaget avser en éndring av géllande detaljplan (en sa kallad ADP).

Inom forfarandet finns det en begransning i vad som ar mojligt att reglera/andra. Att inféra
nya markanvandningar sdsom teknisk anlaggning (e-omrade) ar t.ex. inte lampligt att
inféra inom ramen for en planéndring.

Kommunen tolkar det som att de befintliga ledningarna endast avser att tillgodose det
enskilda kvarteret, och att dessa inte utgor ledningarna som tillgodoser den storre
allménheten.

For fastighetsdgaren utgor ett marreservat en begrénsning i vilket utstrackningen denna
har att utveckla sin fastighet. Denna begransning kvarstar oaktat om nadgon rattighet inte
skapas for reservatet eller om ledningarna skulle komma att flyttas. Saledes bor
planldggning av u-omraden tilldmpas sparsamt. For att sékra ledningarnas lage bor i
stallet en ledningsratt bildas for ledningarna vilket hanteras inom separat prévning.

Vattenfalls riktlinjer vidarebefordras till exploatoren infor ett framtida
genomférandeskede. Infér granskningen av planférslaget har planbeskrivningen aven
kompletteras dven med upplysning om att berérda ledningsédgare ska kontaktas infor
markingrepp som kan foranleda att befintliga ledningar behover flyttas eller skyddas, samt
att eventuella forflyttnings-/skyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.

Synpunkt inte tillgodosedd


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/anslutning/
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.ledningskollen.se/Ledningskollen-for-dig/Grava-pa-egen-tomt/Sa-fungerar-Ledningskollen-for-den-som-ska-grava-pa-egen-tomt
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/

Sormlandskustens raddningstjanst
Raddningstjanstens insatsmojligheter till befintliga byggnader far inte férsamras i och med

andringen av detaljplanen. Raddningstjansten ska kunna stalla upp béarbar stegutrustning
pa sa satt att man nar samtliga lagenheter i de befintliga byggnaderna mot Vastra
Skeppsbron samt Stapelgatan. Réddningstjanstens fordon ska dven kunna stéllas upp
inom ett maximalt avstdnd om 50 m fran samtliga byggnaders angreppsvagar (géller bade
nya och befintliga byggnader).

Bemotande:
Kommunen bedémer att en rdddningsinsats enligt beskrivning ovan ar fortsatt majligt till

foljd av ett genomférande av planandringen.

Synpunkt tillgodosedd

Region Sérmland
Region Sormland har inget att invédnda efter bemdtandet fran vart senaste yttrande.

Region Sormland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet
har.

Bemotande:
Synpunkt noterad.

Gastabudstaden
Harmed &versander jag kartunderlag som visar Gastabudstadens fiberledningar med

anledning av andring av detaljplanen for Spelhagen 1:6.

| de fall dar ledningar behover flyttas kommer kostnader att uppsta, och Gastabudstaden
kommer att begara full erséttning for dessa atgéarder.
Vanlig aterkom om ni har nagra fragor eller dnskar ytterligare information.

Bemotande:
Infor granskningen av planférslaget har planbeskrivningen kompletterats med upplysning

om att berérda ledningsdgare ska kontaktas infor atgarder som féranleder att ledningar
behover flyttas eller skyddas, samt att eventuella forflyttnings-eller skyddsatgarder
bekostas av fastighetsdgaren.

Synpunkt tillgodosedd

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.

Bemotande:
Synpunkt noteras.



Polisen

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggdra en hogre exploateringsgrad och
fortydliga befintligt gestaltningsprogram med bestammelser i plankartan.

Gestaltningen av platsen har en béarande betydelse for framjandet av trygghet.
Detaljplanen har ett gestaltningsprogram som ar féraldrat varfor ett nytt tagits fram vilket
skapar forutsattningar for ambitioner och helheti omradet. Ju mer genomtankt ett omrade
ar gestaltnings- och designmaéssigt desto mer frdmjas tryggheten. Detaljplanen lyfter till
exempel fram fasadmaterial som tegel vilket anspelar pa hamnens industriella historia och
skapar férutsattningar for kontinuitet och igenkanning. | gestaltningsprogrammet lyfts
skiffer som ytterligare ett fasadmaterial kombinerat med puts eller stenbekladnad.

Byggnaden ut mot Tolagsgatan far férandrade villkor i byggratten med hansyn till
helheten i omradet och villkoras ha uppglasad bottenvaning vilket skapar rérelse och
kansla av att bli sedd-trygghetsskapande och brottsférebyggande.

Gaéllande byggratter i omradet férdndras i och med detta detaljplaneférslag. De nya
byggratterna tar storre hansyn till helhet och kontinuitet och gar mer i linje med omradets
tankta karaktar. Parkeringsmajligheten i omradets norra del kommer att tas bort da
parkering kan ske pa andra platser som kommer att etableras och ett gronomrade
kommer att anlaggas mellan de norra husen och Hamngatan. Mellan de norra husen
planeras for dvrigt en férbindelsegang ovan mark.

Bostadsgardar och gardsmiljoer som tillférskapas i detaljplaneférslaget mojliggér méten
och fléden av ménniskor men ocksa halvprivata rum fér umgange.

Garden kommer ha mgjlighet till god social kontroll genom balkongbekladda fasade fran
bada hall om &n fasadindragna pa den &stra sidan. Detaljplanen beskriver ocksa
betydelsen av belysning och armatur for att framhava arkitektur och design och inte minst
frémja trygghet.

Detaljplaneforslaget och gestaltningsprogrammet kompletterar varandra och visar pa en
genomtankt helhet betréffande parkeringar, férvaltning och sophantering. Detaljplan och
gestaltningsprogram visar ocksa pa hansynstagande for villkorade hojder pa byggnader

beroende pa lage och silhuett i stadsdelen

Tydlighet &r viktigt i en nyetablerad stadsdel. Att marka upp adresser, nya gator eller att
tydliggora gréansdragningar mellan gardsmiljoer och de offentliga straken ar viktigt for att



minska risken for "vilse". Gransdragningar behover inte vara av hack, staket eller
stangselkaraktar; ibland kan det vara tydligt med en féréandring i marksten, en mindre
hojdskillnad eller liknande. Marksten kan med fordel anvéandas om man vill forstarka eller
paminna om omradets historia vilket for tankarna till genomtankthet.

Polismyndigheten kan konstatera att detaljplanen och gestaltningsprogrammet
tillsammans tar upp de flesta perspektiv som i en nybyggnation ar viktiga for framjandet av
trygghet. Polismyndigheten har ingen erinran.

Bemotande:
Kommunen tackar for polismyndighetens yttrande. Foreslagna trygghetsskapande

atgarder meddelas vidare till exploatdren infor ett kommande genomférandeskede.

Infor granskningen av planforslaget har ett férslag pa ett nytt gatunamn tagits fram for
befintlig véagdragning inom planomradet. Namnandringen syftar till tydliggora adress-
situationen inom omradet vilket forenklar for besékare och blaljuspersonal.

Synpunkt tillgodosedd

E.on energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende

och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnat och tar darmed
inte stéllning till planforslaget.

Bemotande:
Synpunkt noteras.

Postnord
PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket

bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkénna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga
postoperatdrer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara dppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog géllande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring
géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemétande:
Det aktuella planférslaget bedéms mojliggora for en fortsatt postutlamning enligt

Postnords riktlinjer. Postnords riktlinjer meddelas vidare till fastighetsagare infor
kommande exploateringsskede.



Synpunkt tillgodosedd

Skanova (Telia company)
Skanova har inget att erinra mot andringen. Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors

inte/paverkas inte av rubricerat planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas
och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som natdgare

Bemotande:
Synpunkt noteras.

Infér granskningen har planbeskrivningen kompletterats med upplysning om att
fastighetsdgaren ansvarar for att berérda ledningségare kontaktas infoér genomférande av
atgarder som kan féranleda att befintliga ledningar behover flytta eller skyddas, samt att
eventuella forflyttnings- eller skyddsatgarder bekostas av fastighetsagaren.

Synpunkt tillgodosedd

Privatperson 1 (LG) )
Forslaget till detaljplan for Spelhagen 1:6 godkédnnes inte. Okad exploatering ar inte

nédvandig. En helt ny plan for exploatering behéver utarbetas. Trafik och parkering ar helt
felaktig, maste goras om.

Bemotande:

Det aktuella planomradet omfattas redan idag av en gallande detaljplan som medger
ytterligare bebyggelse (detaljplan P10-1).

Enligt Nykopings kommuns 6versiktsplan pekas det aktuella omradet vidare ut som
utvecklingsomrade/bebyggelseomrade for tét blandstad. | dversiktsplanen beskrivs vidare
att platsens narhet till de mer centrala delarna av Nyképing befogar en tatare
befolkningstathet. Planforslaget beddms sammantaget vara lampligt utifran den idag
géllande detaljplanen, samt vara férenligt med dversiktsplanens intentioner.

Infor granskningen av planférslaget har en parkeringsutredning genomforts for att visa pa
hur parkeringsbehovet ska tillgodoses inom planomradet. Den genomférda

parkeringsutredningen redovisas for i planbeskrivningen.

Synpunkt delvis tillgodosedd



Privatperson 2 (CS)
Forslaget ar ok forutom hus d (fig 7, planbeskrivning). Detta hus orsakar problem med

insyn och minskat ljusinslapp (enligt solstudien, gestaltningsbilaga) for silons nedre
vaning, hus e, Tullkammargr 3, Tullkammargr 5, och sig sjalvt. Utan hus d foreligger inte
dessa problem, och pa kdpet fas en luftig gron lunga inom kvarteret med mgjlighet till
parkmiljo. S& mitt forslag &r att hus d ska tas bort fran detaljplanen.

Bemoétande:
Det aktuella planforslaget avser en éndring av den idag gallande detaljplanen (detaljplan

P10-1). | den géllande detaljplanen har ytterligare bebyggelse provats och bedémts
lampligt. Beddmningen som gors inom ramen fér planandringen utgar darmed ifréan vad
som medges i den idag gallande detaljplanen.

| kommunens 6versiktsplan pekas det aktuella omradet dven ut som utvecklingsomrade
for tat blandstad och en hég befolkningstéthet beddms vara motiverad med hénvisning till
omradets centrala ldge, samt utifran narheten till vattnet som ska nyttjas som en tillgang.

Den foreslagna plandndringen bedéms sammantaget vara lamplig utifran den idag
géllande detaljplanen, samt utifran intentionerna som beskrivs i Nykdpings kommuns

Overstiksplan.

Synpunkt inte tillgodosedd

Privatperson 3 (AB)
Har ar mina miljdargument mot byggnad d och e:

1. Forlust av biologiskt mangfald - utbyggnad ersatter vardefulla gronytor

2. Férvérrad varme-effekt; minskade gronytor 1 temperatur

3. Férsamrad psykisk héalsa: Farre naturliga miljéer och hég byggnadstathet ar
kopplat till 6kad stress, angest och depression hos stadsbor, som medfér mer
kostnader &n nytta for kommunen och allmanheten.

4. Okad dversvamningsrisk: Fler hardgjorda ytor férsamrar dagvattenhanteringen
och 6kar risken.

5. Kvarteret forlorar (forsémrad estetik och kvarterskaraktar) pga dkad téthet av
byggnader.

Istéllet ni skulle kunna 6ka gronytor genom att skapa en park, gemenskapsodling,
osv. som kan ge ger skugga, dampa trafikbuller, 6ka livskvaliteten, ge ekonomiska
mervirden...

Bemoétande:
For det aktuella omradet finns redan idag en gallande detaljplan (detaljplan P10-1) som

medger ytterligare bebyggelse inom omradet. | kommunens 6versiktsplan, dar det
aktuella omradet pekas ut som utvecklingsomrade for tat blandstad, patalas vidare att
omradets centrala lage samt narheten till vattnet ska nyttjas som en tillgang vilket
motiverar en hogre befolkningstathet.

Det aktuella planférslaget bedéms séledes vara lampligt utifran den idag géllande
detaljplanen samt vara férenlig med de intentioner som uppges i 6versiktsplanen.



Planforslaget motverkar vidare inte att ny gronska sasom tradplaneringt inférs inom
omradet. Planen skapar dven forutsattningar for en utveckling av befintliga gronytor inom
omradet.

Da planforslaget endast avser en andring av den idag géllande detaljplanen gors
beddmningen med utgadngspunkt i vad som har beddmts lampligt och medges i den idag
géllande detaljplanen. Utifran att planédndringen inte medger nagra ytterligare hardgjorda
ytor utéver det som medges i géllande detaljplan bedéms ett genomférande av
planéndringen saledes inte generera nagon okad oversvamningsrisk.

Synpunkt inte tillgodosedd

Privatperson 4 (EE)
Synpunkter pa detaljplan for del av Spelhagen 1:6

| mina synpunkter nedan jamfor jag inte tidigare detaljplan mot den nu reviderade, utan
mina kommentarer syftar till helheten.

Positivt:

Den grusplan som finns langs Tolagsgatan behéver tas om hand pa nagot satt. Idag ser
den fortsatt skrépig ut, trots att bostaderna i det aktuella omradet varit bebodda i ca 10 ar.
Aven besdkare till muséet kan paverkas negativt av denna stadsbild.

Invandningar mot detaljplanen:
- Trafiken
Trafiken langs Hamnvagen &r redan orovackande hég. Da detaljplanen innefattar

byggande av ytterligare 164 lagenheter, mer an en férdubbling mot dagens
befintliga ca 90 lagenheter, kommer trafiken att paverkas negativt. Detta ocksa sagt
innan Brf Bradgarden fullt bebotts... Hamnomradet ar dessutom frekvent besokt
under sommarmanaderna och olycksrisken 6kar forstas med okad trafik.

Aven Tolagsgatan har med tiden fatt kad trafik. Att denna undermaliga vig
dessutom har en hastighetsbegransning pa 40 km/h dr hdpnadsvackande. Beakta
att museiparken, som gransar direkt till Tolagsgatan och Hamnvagen, finns en
"lekpark” for barn...

Hamnvagen ar dessutom redan ett sk "bullerstort omrade”, ater igen innan
Bradgarden &r klart, vilket férstas kommer att bli &n mer ett problem for alla
boende langs Hamnvagen.

- Barnperspektivet
| detaljplanen star angivet att en "barnkonsekvensanalys” saknas (vilket jag tror bor
goras i samband med upprattande av detaljplan). Det blir extra anmarkningsvart da
det i dversiktsplanen star att “"Spelhagen beddms ha ett Iampligt 1dge for skola..."”.
Ett blandat boende av unga, familjer och aldre borde ligga i allas intresse

- Natur -och friluftstrak paverkas negativt
"centralortens natur-och friluftsstrak” korsar Hamnvagen varfor dven den paverkas
negativt av 6kad trafik. Kommunen borde vara rddd om, och fortsatta satsa pa de
fantastiska rekreationomraden som finns centralt. Dessa bidrar stort till
attraktionskraften till staden och var en av anledningarna till att jag sjalv flyttade i
kommunen fér nagra ar sedan.



- Estetiken
De, i min mening, alltfor hoga husen i detaljplanen "forfular” omradet och
féorandrar stadsbilden kring Tovastugan, Nykopingshus och Sérmlandsmuseum.
Forandrar stadsbilden fran savél land som vatten till det sémre. Aven detta
paverkar attraktionskraften negativt for saval besdkare som boende.

De hoga husen innebar ocksa att nastan hela innergarden inom omradet ligger i
skugga under storre delar av dagen.

Pa gestaltningsskissen framgar ocksa att fasaden bor vara “i samspel” med
befintliga hamnmagasin och arbetet med Vastra hamnen. Déremot star inget om
att det ska smélta in i den 6vriga bebyggelsen inom Spelhagen 1:6, dvs med platta
tak och en annan fasad an den som anges. Husen borde i forsta hand smélta in i
kvarteret.

Bemdtande:

Nykopings kommun jobbar kontinuerligt och aktivt med trafikplaneringen for att dka
trafiksakerheten samt for att tillmotesga pagaende stadsutvecklingsprojekt. Som en del i
kommunens trafiksdkerhetsarbete har bland annat en 6versyn av hastighetsbegransningar
pa kommunens vagar genomférts. Till f6ljd av dversynen har hastighetsbegransningen
sankts till 30 km/h. Inom ramen for planarbetet har dven sikttringeln for korsningen
Tolagsgatan/Stapelgaten studerats och bedémningen gors att siktférutsattningarna ar
godtagbara. Kommunens sammanvégda beddmning &r att ett genomférande av den
féreslagna planéndringen inte genererar en sa pass 6kad trafikméngd att det innebar en
Okad risk utifran ett trafiksdkerhetsperspektiv. Synpunkter kring den radande
trafiksituationen noteras dock och vidarebefordras till vaghallaren.

Ett genomforande av den féreslagna planandringen bedéms vidare kunna genererar en
positiv effekt for den befintliga och tillkommande bebyggelsen inom de sédra delarna av
kvarteret. Detta da de norra byggkropparna skdrmar av Hamnvéagen mot dvrig
bebyggelse, vilket bidrar till en bullerdédmpande effekt.

Skola aringet som planeras for eller medges inom eller i anslutning till det aktuella
planomradet. Tillkommande bebyggelse har vidare bedémts |lamplig i den idag géllande
detaljplanen utifran ett barnperspektiv.

Kommunens bedémning &r att ett genomfdrande av den féreslagna plandndringen inte
genererar en sadan trafikdkning att detta far en negativ paverkan fér kommunens natur-
och friluftsstrak.

Inga av de byggnadshoéjder som planéndringen féreslar dverstiger de byggnadshojder
som idag medges, och har bedémts lampliga i den idag gallande detaljplanen, vilket
utgor bedémningsgrunden i en planandring. For att tydligare visa pa vilken paverkan en
utbyggnad enligt planéndringen far i jamférelse med vad som idag medges i den
gallande detaljplanen har illustrationer som visar pa detta tagits fram. lllustrationerna
redovisas i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar att den bebyggelse vilket
planandringen foreslar inte genererar en betydande paverkan pa stadsbilden utifran vad
som medges i den idag gallande detaljplanen.

Den foreslagna utformningsbestédmmelsen for fasadmaterial syftar till att skapa en
gestaltningsmassig anpassning till platsens forutsattningar, med sarskild hansyn till



omradets historiska bakgrund som industrihamn.

Valet av tegel, alternativt skiffer motiveras av slaktskapet med befintliga dominanta delar
inom hamnomradet, sdsom transistorhallarna samt Hamnmagasinet. Den féreslagna
gestaltningsbestammelsen mojliggor dels for ett starkande av dessa dominanta
karaktarsdrag, samtidigt som en harmoni skapas mellan den tillkommande - och de
befintliga delarna inom omradet.

Utbver detta samspelar den féreslagna gestaltningsbestdammelsen med de
gestaltningsambitioner som finns for det pagaende planarbetet inom Vastra hamnen.

Synpunkt inte tillgodosedd

Privatperson 5 (Brf Skeppsbron (Silon))
Brf Skeppsbron i Nyképing (Silon) inkommer hér med yttrande med anledning av att

planhandlingar betraffande andring av befintlig detaljplan nu &r ute fér samrad. Boende i
foreningen Brf Skeppsbron kommer bli mycket paverkade av de atgarder som anges och
planereras i forslaget. Nedan ser ni en lista pa funderingar dar Brf Skeppsbron saknar svar
fran kommunen.

1. Fortydligande behdvs avseende in- och utfart till parkeringen for boende Brf
Skeppsbron. Hur ska dessa parkeringsplatser fordelas, var exakt ska in- och
utfarterna vara, detta framgar inte av kartan. Vidare sa framgar inte heller exakta
avstand pa kartan. Exempelvis ar det viktigt att saval ambulans samt andra
utryckningsfordon samt taxifordon kan stanna utanfér entréddrrarna och dar bade
hdmta och ldmna av boende. Det gar inte att Idsa ut hur bred denna infart ar, det
kravs saledes en tydligare karta dar avstanden anges.

2. |féreslagen detaljplan finns férslag pa parkeringsplatser och carportar-/garage pa
ett mindre antal platser pa den sddra sidan. Vad ar det som séger att man inte ska
kunna ha carportar pa den norra sidan av Silon. Pa 6stra sidan av p-platserna
planeras att uppféra bostadshus vilket kommer att ha en hojd klart 6verstigande
hojden pa carportar. Nivaskillnad mellan carport och hus borde kunna “smalta”
samman pa ett bra satt. Det finns ocksa ett skal till att fa parkeringsplatserna under
tak da det ar ett fagelliv som bestar av, masar, duvor, skator, trutar mm som lamnar
otroligt mycket spillningar pa parkerade bilar.

3. Kommer d-huset pa sid 7/20 att inrymma ett separat cykelrum, som Brf Skeppsbron
har nu. Det blir som vi forstar ett garage i denna byggnad om 485 kvadratmeter

(sid 9/20).

4. Gallande parkering pa sédra sidan sa skulle det bli avsevart mycket battre for Brf
Skeppsbron om denna kompletteras med carport, vilket star omtalat om pa sid
7/20. Det skulle dartill vara méjligt med ett gronomrade péa garaget, eller en gron
uteplats for Brf Skeppsbron, precis som synes vara planerat mellan hus a- b,c. (
gard, 6verbyggd parkering).

5. Med de nya bostaderna sa forutsatter Brf Skeppsbron att kommunen aven tanker
sig fler parkeringsplatser. Var ska dessa parkeringsplatser vara belagna, och hur
manga platser har man berédknat for dessa tillkommande lagenheter.

6. |forslagetingar att Brf Skeppsbron ska byta mark for parkeringséndamal, fran den



10.

11.

12.

13.

norra sidan till den sédra sidan av Silon. Vid detta eventuella kommande byte
forutsatter Brf Skeppsbron att foreningen far motsvarande utrymme, mark, som
den l[amnar ifran sig pa norra sidan, till den sédra sidan.

Alderssammansattningen i Silon, Brf Skeppsbron. Som det &r nu ar det cirka 35 - 40
procent av de boende som frekvent nyttjar olika typer av hemtjénstinsatser. Detta
innebér att hemtjanstpersonal ocksa behdver parkera sina fordon nar de besdker
de boende. Det saknas parkeringsplatser for detta andamal.

| forslaget anges att huset (fastigheten) ndrma st Hamnvégen (Spelhagen 1:13:1)
kommer fa en hojd pa 17,5 meter, varpa resterande delar har en byggréttshojd pa
14,5 meter. | tidigare detaljplan hade fastigheten ndrmast Hamnvagen en
byggréattshdjd om 14,5 meter, vilket i detta forslag innebér en betydande
forandring. Var asikt ar att samtliga hus (fastigheter) bor ha en byggratt/hojd pa
14,5 meter, det vill siga samma hojd som 6vriga fastigheter dar i hamnomradet,
vilket dartill skulle vara mer anpassat till hamnen. En byggréattshojd pa 17,5 meter
kommer att skymma sikten och ljuset pa ett avsevart forsamrat satt for de boende i
Brf Skeppsbron. Vidare utgar vi fran att denna byggréattshojd ar beréknad pa 14,5
meter, med platta hustak, precis som 6vriga fastigheter i naromradet. Detta gar
inte att utldsa av forslag eller ritning.

Trafiksituationen ar bekymmersam redan nu. Hur har kommunen tankt att trafiken
ska flyta pa gatorna runt fastigheterna. Redan idag ar det stokigt, langa kéer och
problematiskt med in- och utfarter till parkeringar och fastigheter. Vi kan konstatera
att man med denna detaljplan avser att bygga cirka 164 lagenheter. Vi vill se ett
forslag pa hur kommunen ténkt sig fungerande trafiklésning, dven med tanke pa att
Sédermanlands muséum annu inte 16st sin parkeringssituation.

Skyddsrum, Brf Skeppsbron undrar om eller hur kommunen ténkt sig med
eventuellt tillkommande skyddsrum.

Vi noterar av forslaget att kommunen tankt sig inspréngda kontorslokaler i de
tillkommande fastigheterna. Har vill Brf Skeppsbron fa information om vad
kommunen tankt sig, vilka planer/idéer kommunen har, samt vilken typ av
kontorsverksamhet som man ténkt sig. Kontorslokaler kan innebara manga
utmaningar, sasom exempelvis ytterligare parkeringsplatser. Vilka konsekvenser
har kommunen resonerat kring. Vi kan konstatera att den restaurangdel som
tidigare byggdes for Skeppsbron 2, ganska omgéaende fick byggas om till
l&genheter, den planeringen var uppenbarligen inte genomtankt.

Vattenfloden. Hur har kommunen resonerat kring avlopps- och vattenflédden. Vi
kanner till att det tidigare varit problem med avlopp i Skeppsbrons
Samfallighetsférening. Om ytterligare bostéder, ca 70 - 75 ska anslutas till befintligt
avloppsnat kommer belastningen att paverka systemet avsevart.

Hur ska I6sningen se ut fér inkommande vatten. Idag finns en inkommande
vattenledning for bada bostadsrattsforeningarna. Darefter sker avlasning och
fordelning av kostnaderna for varje huskropp om hur mycket vatten har férbrukats.

Vi saknar utrymmen for gronomraden. Har kommunen ténkt sig motsvarande
klientel i de tillkommande lagenheterna som de som bor i Silon, Brf Skeppsbron,



med Overvdagande aldre manniskor eller tanker man sig barnfamiljer. Oaktat vilket
sa kan vi inte se att grénomraden ar beaktade, med lekplatser etc.

Bemdtande:

1.

In-utfart - / férdelning av P-platser: Infor granskningen av planforslaget har en
parkeringsutredning tagits fram for att visa pa hur parkeringsbehovet ska
tillmotesgas inom planomradet. Genomférd utredning redovisas for i
planbeskrivningen. Forutsattningar for tillskapande av ytor fér upp- och
avhamtning.

Planéndringen syftar endast till att mojliggora for en forskjutning av befintliga
byggrétter, ndgra nya byggratter tillfors ej. De forskjutningar som planandringen
foreslar bidrar till att bebyggelsen hamnar langre bort fran silobyggnaden. Detta
innebar att silon upplevs som en solitér, vilket motverkats om carport skulle
upprattades inom parkeringsytan norr om silon.

Lokalisering av utrymmen for cykelparkering &r en fraga som studeras narmre i
bygglovsskedet. Separat cykelrum ar dock i dagslaget inget som planeras for inom
byggnad d. Planférslaget foreslar istéllet ett gemensam lokal for invandig
cykelparkering inom byggnad e samt inom bebyggelse inom det sydvéstra
kvarteret (byggnad a,b,c).

Det aktuella planférslaget beddms inte omgjliggéra for upprattande av en
konstruktion fér carport dér taket skulle kunna nyttjas som en grén gard. Den
exakta utformningen prdévas och beslutas dock i det kommande
genomférandeskedet och beslutas av byggherren.

Infor granskningen av planférslaget har en parkeringsutredning tagits fram for att
svara pa hur parkeringsbehovet ska tillmotesgas inom planomradet. Genomford
utredning redovisas for under rubriken "parkering” i planbeskrivningen.

Fastighetsrattsliga fragor behandlas i en separat lantmateriforrattningsprovning for
vilken exploatéren ansvar for att séka samt bekosta. Fér den idag befintliga
bebyggelsen mojliggors for mojlighet till parkering inom planomradet.

Parkeringsytor for dessa typer av andamal ses dver och sékerstélls i ett kommande
bygglovsskede. Den féreslagna planéndringen beddms dock inte omdjliggora
tillskapande av ytor for dessa typer av andamal.

Den gallande detaljplanen tillater redan idag en byggnadshojd om 17,5 meter for
byggratten beldagen narmast Hamnvagen. | gallande detaljplan ar byggratten dock
uppdelad i tva sektioner, varav den ena delen tillater en byggnadshojd om 17,5
meter och den andra 14,5 meter. Planédndringen féreslar istéllet att dessa ytor slas
samman till en enhetlig yta inom vilket en byggnadshojd om 17,5 meter medges.
Planéndringen foreslar saledes inga byggnadshdjder som 6verstiger de som redan
medges och har bedémts [ampliga i den idag gallande detaljplanen. For att minska
den potentiellt negativa effekten har byggnadskroppen dven foérskjutits mot ost.

| Nyképings kommuns 6versiktsplan pekas det aktuella omradet vidare ut som



10.

11.

12.

13.

utvecklingsomrade for tat blandstad och en hogre befolkningstathet bedéms vara
motiverad med héanvisning till omradets centrala lage samt utifran narheten till
vattnet. Den bebyggelse vilket planandringen foreslar bedéms saledes vara
lamplig utifran den idag géllande detaljplan, samt vara férenlig med
Oversiktsplanens intentioner.

Nykopings kommun jobbar kontinuerligt och aktivt med trafikplaneringen for att
Oka trafiksdkerheten samt for att tillmotesga pagadende stadsutvecklingsprojekt.
Som en del i kommunens trafiksdkerhetsarbete har bland annat en 6versyn av
hastighetsbegrénsningar pd kommunens vagar genomforts. Oversynen har lett till
att hastighetsbegrénsningen langs Tolagsgatan har sankts fran 40 km/h till 30
km/h.

Kommunens bedémning ar att den foreslagna planéandringen inte genererar en sa
pass Okad trafikmangd att detta utgor en 6kad risk utifran ett
trafiksakerhetsperspektiv.

Synpunkter kring den radande trafiksituationen noteras dock och vidarebefordras
till vaghallaren.

Tillskapande av skyddsrum regleras inte i detaljplan. Ett genomférande av den
foreslagna planéndringen féranleder dock inte att nagra befintliga skyddsrum
kommer att tas ur bruk.

Genom att i storre utstrackning mojliggoéra for kontorsverksamhet skapas en storre
flexibilitet i vilken typ av markanvédndning som tillats inom planomradet.

Inom anvandningen kontor ryms verksamheter sdsom kontor, tjansteverksamhet
eller liknande verksamhet. Inom anvéndningen ryms dock inte verksamheter som
medfor oldgenheter eller betydande stérning for omgivningen.

Genomford parkeringsutredning har vidare tagit héjd for scenariot att
kontorsverksamhet tillskapa inom planomradet. Genomférd parkeringsutredning
redovisas for i planbeskrivningen.

For det aktuella planomradet finns redan en gallande detaljplan som medger och
beddmer det lampligt med ytterligare bebyggelse.

Infor ett genomférande av detaljplanen undersoks vidare behovet av eventuella
trycksstegrande atgarder som kan krévas for de befintliga ledningarna. Eventuella
anordningar for intern trycksstegrening bekostas av fastighetsagaren.

Den exakta utformningen for tillkommande grénska beslutas av byggherren vid
kommande bygglovsskede. Planférslaget férhindrar dock inte att till exempel
traddplantering genomférs samt att befintliga gronytor inom planomradet utvecklas.

Synpunkt delvis tillgodosedd



Privatperson 6 (CC)

1. Byggnadernas yttre

* Det &r 6nskvért att byggnaderna blir en del av helheten och harmoniserar med befintliga
byggnader i kvarteret, dvs med de s.k. punkthusen och silon. Det géller framst fasader,
takutformning och balkonger. Detta ocksa av hénsyn till den lokala planbilden. Det behéver
inte vara exakt samma material, med det bér vara liknande.

Detta &r viktigt for att kvarteret skall ge ett estetiskt sammanhallet inryck som harmoniserar
inat och utat.

- Fasad: silon har betongfasad och punkthusen har ganska stora kvadratisk eller
rektangulara skivor i fyra olika dampade farger.

- Taken ar platta med vissa platta 6verbyggnader

- Balkongerna i punkthusen ar till stor del inglasade. | silon ar de delvis inglasade och
delvis i betong.

Forslaget till detaljplan innehaller i stallet fasader, atminstone ut mot gatan, av tegel eller
skiffer, sadeltak och balkonger av annan karaktar. Detta harmoniserar inte med det
befintliga kvarteret.

Valet av fasadmaterial motiveras av hamnens historia med industri. “Det dvervdgande
majoriteten av byggnaderna som tillhérde industrin under 1900-talet hade fasad av rétt
tegel. Tegel och skiffer knyter ann till denna tradition av fasadmaterial i omradet.”

Mot detta talar:

- Att man i sa fall borde ha tankt pa det ndr man gjorde detaljplanen for punkthusen. Nu
finns de dar och da ar det deras utformning man i férsta hand skall relatera till.

- Att S6rmlands museum, som ligger i intilliggande kvarter, till stor del har skifferfasad.
Detta tillsammans med mojligheterna att anvdanda tegel eller skiffer i det annu inte
planerade omradet "Vastra hamnen”, gott och val torde tillgodose behovet av historisk
koppling.

- Att Ostra hamnens magasin till stor del har trafasader.

- Att den industriperiod som hanvisas till ar en historisk kort tid i omradets tusenariga
historia, som inte skall behova vara ett ankare f&r samtid och framtid.

Né&r det géller utformning av tak och balkonger finns inte ens ndgon sadan historisk
referens i argumenten, vilket goér det annu viktigare att de harmoniserar med befintliga
hus i kvarteret.

2. Parkeringsplatser
* Att det finns parkeringsplatser sa att det tacker behovet med hénsyn till antal ldgenheter,
inte utifran total yta.

Den modell som anvands for att berdkna behovet av parkeringsplatser utgar inte ifran
verkliga forhallanden. Att utga ifran antal lagenheter torde skapa en béttre bild ge en
battre bild av behovet av parkeringsplatser én att utga ifran total yta.

Den metod som anvands for att berakna behovet av parkeringsplatser bygger pa 6
platser/1000 kvm. Detta ger for silon och punkthusen ett behov av 64 platser, dvs 0,72



platser per lagenhet. Har har vi facit, eftersom dessa byggnader finns och ar bebodda.
Behovet ar en plats per lagenhet: 44+45=89, dvs 25 platser mer dn den teoretiska
modellen.

De 164 nya lagenheterna beddms i forslaget till detaljplan bara behdva 72 platser, dvs
0,44 platser per lagenhet. Anledningen till denna slutsats ar formodligen att lagenheterna
kommer att vara mindre i dessa hus och att mindre lagenheter bedéms ha mindre behov
av parkering. Sa har stor skillnad torde det dock inte bli i verkligheten. En berdkning med
0,80 parkeringsplatser per lagenhet verkar mer rimlig. Det innebar att de nya husen
behover 164x0,80=131 platser.

Det totala behovet av parkeringsplatser i kvarteret blir sdledes 89+131=220, dvs 84 fler &n
det som anges i forslaget till detaljplan.

3. Trafiksituationen
* Behov av 6versyn av trafiksituationen i omradet

Redan nu ar det svart att komma ut pa Hamnvégen fran Tolagsgatan, delvis beroende pa
att gatan anvands som genomfartsgata. Dessa problem kommer att 6ka vasentligt vid
bebyggelse enligt féreslagen detaljplan. Okningen kommer sedan att explodera vid
planerad bebyggelse i Vastra hamnen.

En forsta atgard skulle kunna vara att forbjuda eller helt stoppa genomfartstrafik vid
Tolagsgatan.

4. Exploateringsavtal
* Fragestéllningar kring parkeringsplatser och laddplatser tas med i avtalet.

Eftersom antalet parkeringsplatser riskerar att bli for fa &r det viktigt att tillgangen till
parkeringsplatser i garage sékras for boende i punkthusen. Detta sa att boende i brf som
kommer att daga husen dar garagen kommer att finnas inte har fortur.

Nu saknas laddstolpar for boende i punkthusen. Detta &r en f6ljd av en Moment 22
situation. Peab dger marken dar vara parkeringar finns. Eftersom man vill bygga har gar
det inte att sétta upp laddstolpar, eftersom dessa behéver en langre avskrivningstid.
Laddstolpar behdver, bade av miljéskal och av hansyn till redan befintligt behov, sattas
upp snarast. Att, som diskuteras, gora nagra laddplatser tillgangliga for kortare laddning
tillgodoser inte behovet, framfér allt inte fér rena elbilar. Exploateringsavtalet maste darfor
tillgodose behovet av laddstolpar redan innan de nya husen har byggts. Annars ar risken
att mojligheterna till laddning drar ut pa tiden under manga ar.

Bemodtande:

1. Den féreslagna utformningsbestédmmelsen for fasadmaterial syftar till att skapa en
gestaltningsmassig anpassning till platsens forutsattningar, med sérskild hansyn till
omradets historiska bakgrund som industrihamn.

Valet av tegel, alternativt skiffer motiveras av slaktskapet med befintliga dominanta
delar inom hamnomradet, sasom transistorhallarna samt Hamnmagasinet. Den



foreslagna gestaltningsbestammelsen mojliggor dels for ett starkande av dessa
dominanta karaktéarsdrag, samtidigt som en harmoni skapas mellan den
tillkommande - och de befintliga delarna inom omradet.

Utover detta samspelar den foreslagna gestaltningsbestéammelsen med de
gestaltningsambitioner som finns for det pagaende planarbetet inom Vastra
hamnen.

Planférslaget har infor granskning kompletterats med en parkeringsutredning for
att svara pa hur parkeringsbehovet ska tillgodoses inom planomradet. Genomférd
parkeringsutredning redovisas i planbeskrivningen.

Nykopings kommun jobbar kontinuerligt och aktivt med trafikplaneringen for att
Oka trafiksdkerheten samt for att tillmotesga pagadende stadsutvecklingsprojekt.
Som en del i kommunens trafiksdkerhetsarbete har bland annat en 6versyn av
hastighetsbegrénsningar pd kommunens viagar genomférts. Oversynen har lett till
att hastighetsbegransningen pa Tolagsgatan har sankts fran 40 km/h till 30 km/h.
Inom ramen for planarbetet har dven siktlinjer i korsningen
Stapelgatan/Tolagsgatan studerats. Kommunens sammanvéagda beddmning ar att
ett genomférande av den foreslagna planéndringen inte genererar en sa pass ékad
trafikmangd att det innebar en 6kad risk utifran ett trafiksdkerhetsperspektiv.
Synpunkter kring den radande trafiksituationen noteras och vidarebefordras dock
till vaghallaren.

For det aktuella planomradet finns redan ett befintligt exploateringsavtal. Da det
aktuella planforslaget endast innefattar en planédndring samt da ingen allmén
platsmark berérs kommer inget nytt avtal att tas fram inom ramen fér den aktuella
planandringen. Infér granskningen av planforslaget har detta fortydligats i
planbeskrivningen.

Synpunkt inte tillgodosedd

Privatperson 7 (Brf Skeppsbron 2)

Vi ser fram emot en byggnation i omradet som kommer att |6sa var minst sagt trista

parkeringssituation, utan méjligheter att kunna ladda vara elbilar. Den grusplan som finns

l&dngs Tolagsgatan behdver tas om hand pa nagot satt. Idag ser den fortsatt skrépig ut,

trots att bostaderna i det aktuella omradet varit bebodda i ca 10 ar. Aven besdkare till

muséet och hamnomradet paverkas negativt av denna ofardiga stadsbild.

Trafik

Trafiken l&ngs Hamnvagen ar redan idag tét, speciellt under morgon och sen eftermiddag.

Da detaljplanen innefattar byggande av ytterligare 164 lagenheter, mer an en fordubbling

mot dagens befintliga ca 90 ldagenheter, kommer trafiken att paverkas &n mer negativt. Nar

byggnationen av kvarteret Bradgarden ar klart, kommer trafiken pa Hamnvagen 6ka

ytterligare. Hamnomradet ar dessutom frekvent besékt under sommarmanaderna med
Okad trafik. Det behovs darfor en ny analys dver infrastrukturen i omradet.

Boendeparkering

Brf Skeppsbron 2 har enligt avtal med PEAB Bostad AB, 44 ppl i den blivande
garageanlaggningen pa Spelhagen 1:6. Vi har dessutom redan betalt var del i den
blivande garage-anlaggningen. Vi vill darfor behalla vara 44 platser.



Estetiken

| den ursprungliga detaljplanen hade nybyggnationen pa Spelhagen 1:6 platta tak, med
en lada dverst pa taket. | den férandrade detaljplanen har husen sadeltak, vilket ar helt
avvikande fran de 6vriga husen i omradet. Det star ocksa i planen att rott tegel och skiffer
bor anvdandas som fasadbekladnad, eftersom majoriteten av byggnaderna i omradet
under 1900-talet hade fasader av rétt tegel. Det stammer sdkert, men ingen av husen i
naromradet har rod tegelfasad idag, forutom COREM:s lagerlokaler som de planerar att
riva ndr de ska bygga i sddra delen av omradet. Vi anser att man bor efterstrdva en mer

enhetlig arkitektur med platta tak och en med befintliga byggnader mer harmoniserande
fasadbekladnad.

Bemotande:
Nykopings kommun jobbar kontinuerligt och aktivt med trafikplaneringen for att oka

trafiksakerheten samt for att tillmotesga pagaende stadsutvecklingsprojekt. Som en del i
kommunens trafiksdkerhetsarbete har bland annat en 6versyn av hastighetsbegransningar
p& kommunens vigar genomférts. Oversynen har lett till att hastighetsbegransningen pa
Tolagsgatan har sankts fran 40 km/h till 30 km/h. Inom ramen f6r planarbetet har dven
siktlinjer i korsningen Stapelgatan/Tolagsgatan studerats. Kommunens sammanvéagda
beddmning &r att ett genomforande av den féreslagna planéndringen inte genererar en
sa pass Okad trafikmangd att det innebér en dkad risk utifran ett trafiksdkerhetsperspektiv.
Synpunkter kring den radande trafiksituationen noteras och vidarebefordras till
vaghallaren.

Infor granskningen har en parkeringsutredning tagits fram for att visa pa hur
parkeringsbehovet ska tillmdtesgas inom planomradet. Genomférd parkeringsutredning
redovisas for i planbeskrivningen.

Den féreslagna utformningsbestammelsen for fasadmaterial syftar till att skapa en
gestaltningsmassig anpassning till platsens forutsattningar, med sarskild hansyn till
omradets historiska bakgrund som industrihamn.

Valet av tegel, alternativt skiffer motiveras av slaktskapet med befintliga dominanta delar
inom hamnomradet, sdsom transistorhallarna samt Hamnmagasinet. Den féreslagna
gestaltningsbestammelsen mojliggor dels for ett starkande av dessa dominanta
karaktérsdrag, samtidigt som en harmoni skapas mellan den tillkommande - och de
befintliga delarna inom omradet.

Utbver detta samspelar den foreslagna gestaltningsbestdmmelsen med de
gestaltningsambitioner som finns f6r det pagaende planarbetet inom Vastra hamnen.

Synpunkt inte tillgodosedd

Privatperson 8 (OA och BA)

1. Antalet bostader och parkeringsplatser

Brf Vastra Skeppsbron 1 (Silo, befintligt) 44 Igh
Brf Vastra Skeppsbron 2 (Befintligt) 45 Igh
Brf Vastra Skeppsbron 3 (Nybyggnation) 164 Igh

Tot. Efter utbyggnad 253 Igh



Kommer verkligen antalet planerade P-platser (136 st enligt detaljplanen) att racka till
framtida behov eller tvingas befintliga bostadsrattsinnehavare att sélja sina bilar for att
kunna bo kvar? De flesta av dagens boende har innehar bil och da &ven behov av bade P-
plats och laddningsmojligheter, aven efter det att vastra Skeppsbron 3 byggts.

Vid kopet och tilltréder ar 2016 var alla lagenheter garanterade P-plat vilket deklarerades i
upplatelseavtalet av bostdderna. Dessa P-platser (45 under tak) ar redan betalade av
féreningen, hen har aldrig natt en slutlig acceptabel 16sning.

En férutsattning for att kunna godkénna féreslagen ny detaljplan &r att samtliga
bostadsratter tillhérande Brf Vastra Skeppsbron 2 kan fa en slutlig |16sning pa
parkeringssituationen och kan erbjudas P-platser med tillhérande elbilsladdning.

2. Trafiken
Trafiksituationen idag ar redan problematisk, da manga trafikanter anvander Tolagsgatan
som genomfart fran rondellen vid Lidl till Hamnvagen. Finns det nagra tankar om hu
kommande byggnation och dven Klévers planerade exploatering ska hanteras
trafikmassigt?

3. Hojden péd hus Ci Vastra Skeppsbron 3

Vi anser att hus C i féreslagen detaljplan blir alldeles for hogt. Hojning fran 10,5 m till 16,5
m kommer ge en ej 6nskad "vdgg” som stor kvartersbilden inom hela Skeppsbron.
Hojderna for samtliga hus maste hallas inom ramen for ursprunglig detaljplan.

Bemotande:

Infor granskningen av planforslaget har en parkeringsutredning genomforts for att visa pa
hur parkeringsbehovet ska tillm&tesgas inom planomradet. Genomférd
parkeringsutredning redovisas for i planbeskrivningen.

Nykopings kommun jobbar kontinuerligt och aktivt med trafikplaneringen for att oka
trafiksdkerheten samt for att tillmotesga pagaende stadsutvecklingsprojekt. Som en del i
kommunens trafiksdkerhetsarbete har bland annat en dversyn av hastighetsbegransningar
pa& kommunens vagar genomférts. Oversynen har lett till att hastighetsbegransningen pa
Tolagsgatan har sénkts fran 40 km/h till 30 km/h. Tillkommande bebyggelses paverkan for
sikten i korsningen Stapelgatan/Tolagsgatan har dven studerats inom ramen for
planarbetet. Kommunens sammanvagda bedémning &r att ett genomférande av den
foreslagna planéndringen inte genererar en sa pass 6kad trafikméngd att det innebar en
Okad risk utifran ett trafiksékerhetsperspektiv. Synpunkter kring den radande
trafiksituationen noteras dock och vidarebefordras till véghallaren.

Inga av de byggnadshdjder som planédndringen féreslar dverstiger de hojder som redan
medges, och har bedomts lamplig i den idag géllande detaljplanen.

| Nykoépings kommuns Sversiktsplan pekas det aktuella omradet &ven ut som
utvecklingsomrade for tat blandstad, och omradets centrala lage samt narheten till vattnet
beskrivs som motiv for en hog befolkningstathet.

Samtaget beddms den foreslagna bebyggelsen vilket planandringen foreslar ha stéd i den
idag géllande detaljplanen samt vara forenlig med intentionerna i dversiktsplanen.

Synpunkt delvis tillgodosedd

Privatperson 9 (UA)
Den nya detaljplanen fér Spelhagen 1:6 ar de kommunens politiker som beslutar om och

darmed har ansvar for. Det handlar framst om 6kad exploatering vad betraffar



byggnadshojder samt omstrukturering av byggratter. Det vill séga att tillmotesga
byggherrens nskemal att bygga hogre av ekonomiska skal.

Hur kan Milj6-och samhallsbyggnadsnamnden "besluta att forslaget inte beddms innebéra
nagon betydande miljopaverkan?”

Planomradet utgor nu fran “Tovaparken” sett, en luftig gron lugna, som solitéren silon
behdver for det estetiska uttrycket. Léngs Hamnvagen planeras ett langt 17,5 m hégt hus
ca. 10 m fran silon. Det blir en barriar fran Tovaparken sett. De existerande
flerfamiljehusen pa véstra kajen har en hojd pa 14,5 m. Ytterligare ett sddant planeras pa
grésytan oster om silon. Vilket ocksa inkréktar pa Silons luftrum. Jag vet att arkitekter fatt
l&ra sig att luftrummen mellan hus ar lika viktiga som husen sjélva.

Oster om museet tinker man bygga 19,5 m hdga hus. Hartill kommer sadeltaket.
Stadsmiljon &r dven har i fara. Muséet med sin tva vaningar kan komma att framsta som ett
gratt betongfundament bredvid dessa héga sjuvaningshus. Av denna yta borde man aven
avsatta en del for parkering at besokare till muséet, kanske genom exploatering.

Att pl6tsligt borja anpassa vaggbekladnaden efter tidigare industrier, kan man spara till
Corems planerade byggnation pa Skeppsbron. Dar finns redan tva Q-stamplade
tegelmagasin.

Nykopings hamnmiljo ar val det attraktivaste Nykoping kan visa upp. Vackra
kajpromenader, gamla restauranger och Stadsfjarden.

Tag géarna lardom av kritiken hur till “Bradgardsbygget” harmoniserar med den relativt
ldga bebyggelsen i hamnen.

Bemoétande:
Det aktuella planférslaget avser en éndring av den idag redan géllande detaljplanen

(Detaljplan P10-1). Utifran att planforslaget endast innefattar en andring av géllande
detaljplanen gérs bedémningen utifran dessa premisser.

Inga av de hojder som plandndringen foreslar 6verstiger de byggnadshéjder som redan
medges, och har bedomts lamplig pa platsen i den idag géllande detaljplanen.

| dversiktsplanen pekas det aktuella omradet vidare ut som utvecklingsomrade for tét
blandstad. | stéliningstaganden till det utpekandet utvecklingsomradet framgar det att en
hoég befolkningstathet &r motiverad med hansyn till platsens narhet till de mer centrala
delarna av Nykoping samt da narheten till vattnet ska nyttjas som en tillgang.

Den foreslagna bebyggelsen bedéms saledes vara lamplig utifran den gallande
detaljplanen samt vara férenlig med intentionerna i Nykopings kommuns 6verstiksplan.

Den foreslagna utformningsbestédmmelsen fér fasadmaterial syftar till att skapa en
gestaltningsmassig anpassning till platsens forutsattningar, med sérskild hansyn till
omradets historiska bakgrund som industrihamn.

Valet av tegel, alternativt skiffer motiveras av slaktskapet med befintliga dominanta delar
inom hamnomradet, sdsom transistorhallarna samt Hamnmagasinet. Den foéreslagna
gestaltningsbestammelsen mojliggor dels for ett starkande av dessa dominanta
karaktarsdrag, samtidigt som en harmoni skapas mellan den tillkommande - och de
befintliga delarna inom omradet.

Utover detta samspelar den féreslagna gestaltningsbestdammelsen med de



gestaltningsambitioner som finns for det pagaende planarbetet inom Vastra hamnen.
Synpunkt inte tillgodosedd

Privatperson 10 (GM)

Jag anser att man ska behalla den takh6jd pa byggnaderna som angivits i den férra
detaljplanen. Hogre takhojd ger omradet ett mera instangt intryck. Omradet blir mindre
attraktivt, sett bade inifran befintlig bebyggelse och utifran sett. Silon &r ett blickfang, évrig
bebyggelse bor vara sd enhetligt som mgjligt, vad géller hojd och fasadernas utseende.
Omradet kring hamnen ar en mycket attraktiv del av Nykdpings stadsbild och bér varnas
for nutid och eftertid.

Bemotande:

Da planférslaget endast avser en andring av den idag redan géllande detaljplanen P10-1
gors bedémningen utifran vad som medges och har ansetts [ampligt i géllande detaljplan.
Inga av de byggnadshodjder som medges i den féreslagna planédndringen 6verstiger de
hojder som idag medges och beddmts lampliga i gallande plan.

| 6versiktsplanen pekas det aktuella omradet dven ut som utvecklingsomrade for tat
blandstad. En hég befolkningstathet bedéms dven vara befogad utifran platsens centrala
l&dge, samt utifrdn narheten till vattnet som ska nyttjas som en tillgang.

Infér granskningen har planbeskrivningen aven kompletterats med illustrationer som visar
pa vilken paverkan for siktlinjer en byggnation enligt den féreslagna planandringen
genererar i jamforelse med en utbyggnad enligt vad den idag géllande detaljplanen
redan idag medger.

Den bebyggelse vilket planandringen féreslar bedéms saledes vara lampligt utifran den
idag géllande detaljplanen, samt utifran de intentioner som uppges i kommunens
oversiktsplan.

Synpunkt inte tillgodosedd

Privatperson 11 (PN)
(...) Nu har det kommit till var kdnnedom att det diskuteras att/planeras fér byggnation

mellan silon och Nykdpingsan. Detta skulle forstéra var utsikt totalt, ge oss en insténgdhet
som just denna ldgenhet saknar.

(...) Dessutom kommer vardet pa vara bostadsréatter for oss alla med utsikt mot
Nykopingsan minska betydligt.

Silon ar ett unikt landméarke fér Nykdping och bor absolut inte klammas in av fler
narliggande byggnader.

Vi ser ju att det byggs bostader pa sa manga platser i Nyképing, dessutom finns det
manga tomma ytor tillgéngliga pa andra platser, bade for lagenheter och arbetsplatser,
och affarslokaler.

Vi vill med denna skrivelse kraftigt protestera mot planerna pa byggnation pa Spelhagen
1:6. For saval oss som manga av vara grannar hoppas vi att byggplanerna stalls in/skjuts

upp.

Bemétande:
Det aktuella planomrddet omfattas redan idag av en detaljplan som medger ytterligare



bebyggelse inom omradet. Det aktuella planforslaget avser endast en dndring av den
gallande detaljplanen, och lamplighetsbedémningen gors sadledes utifran vad som redan
medges och har bedémts [ampligt i gallande plan.

| dversiktsplanen pekas det aktuella omradet ut som utvecklingsomrade for tat blandstad
och omradets centrala ldge samt narheten till vattnet bedéms motivera en hégre
befolkningstathet. Den bebyggelse vilket planandringen foreslar bedéms saledes vara
l&mpligt utifran den idag géllande detaljplanen, samt utifran de intentioner som uppges i
kommunens 6versiktsplan.

Infor granskningen av den féreslagna planéndringen har visualiseringar tagits fram for att
visa pa vad den faktiska &ndringen innefattar utifran den idag géllande detaljplanen.
Kommunens bedémning &r att en byggnation enligt den férslagna planandringen utgor
en marginell skillnad mot vad som medges i den idag géllande planen, samt att
silobyggnaden fortsatt kommer att utgora ett tydlig inslag i stadsiluetten.

Synpunkt inte tillgodosedd
Privatperson 12 (HE)
- Andrad byggnadshdjd fran 14,5 m pa fastigheterna e och f ir inte acceptabelt.
- Ardet meningen att féreslaget miljdrum i fastigheten d skall serva 26 lagenheter?

- Cykelrum fér silon férsvinner utan att ersattning redovisas. Onskar att det kan
uppféras pa kvartersmark.

- Yta fér invandig parkering bor utdkas till parkering séder om silon. Da ar det
mojligt att anldgga ett sedumtak eller utoka de minskade gronytorna. For tillgang
kravs trappa eller ramp. Bilaga 2.

- Av dokumentet framgar att 136 parkeringsplatser foreslas till 164 lagenheter. Det
ar inte tillrackligt. Bruttoytan for fastighet e ar utokad fran 1600 kvm till 2800 kvm,
det ar inte en smarre dndring. En betydligt battre |6sning i bilaga 1.
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Bildforklaring: Kartunderlag bifogat fran (HE).



Bemdtande:

Det aktuella planférslaget avser endast en &ndring av den redan idag géllande
detaljplanen P10-1. Séledes gors bedomningen med utgangspunkt utifran vad som redan
medges och beddmts lampligt i den gallande planen.

Inga av de byggnadshdjder som planandringen féreslar dverstiger vidare de som redan
medges, och har bedémts ldmpliga i den idag géllande detaljplanen. Fér byggnad e
medger géllande detaljplan redan idag delvis en byggnadshéjd om 17,5 meter,
byggratten ar dock uppdelad i tva sektioner. Planandringen foreslar endast att en
byggnadshojd om 17,5 meter medges inom hela ytan for byggréatten. Utdver detta har
byggratten aven forflyttats at dster for att minska eventuell negativ konsekvens for
silobyggnadens solitéra karaktar.

For byggnad f foreslar planandringen ingen éndrade byggnadshdjd utifran vad som
medges i den idag géallande detaljplanen.

Kommunens sammantagna beddmning &r att de féreslagna byggnadshoéjder ar lampliga
utifran vad som medges i gallande plan.

Planbeskrivningen har infér granskningen kompletterats med ett férslag pa hur
avfallshanteringen kan genomféras inom planomradet. Den exakta lokalisering samt
omfattningen av antalet miljorum hanteras dock i ett kommande bygglovsskede da antalet
l&dgenheter har faststallts.

Gemensam invandig lokal for cykelparkering planeras for inom byggnad e.
Utrymme for cykelparkeringar kommer att utredas vidare och faststallas i ett kommande
bygglovsskede.

Den foreslagna plandndringen innefattar inte tillférande av nagra nya byggrétter utan
amnar huvudsakligen till att mojliggdra for en férskjutning av redan befintliga byggratter.
Den foreslagna forskjutningen bidrar till att bebyggelsen hamnar léngre bort fran
silobyggnaden vilket starker upplevelsen av silon som solitar, vilket skulle motverkas av
upprattande av carport inom parkeringsytan norr om silon.

Infor granskningen av planférslaget har en parkeringsutredning genomforts for att visa pa
hur parkeringsbehovet ska tillmétesgas inom planomradet. Parkeringsutredningen
redovisas for i planbeskrivningen.

Synpunkt delvis tillgodosedd

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
Lansstyrelsen

Sérmlands museum
Vattenfall eldistribution
Privatperson 1 (LG)
Privatperson 2 (CS)
Privatperson 3 (AB)
Privatperson 4 (EE)

Privatperson 6 (CC)
Privatperson 7 (Brf Skeppsbron 2)

(
(
(
Privatperson 5 (Brf Skeppsbron (silon)
(
(
Privatperson 8 (OA och BA)



Privatperson 9 (UA)

Privatperson 10 (GM)
Privatperson 11 (PN)
Privatperson 12 (HE)

Namnsattning

Kommunens namnberedningsgrupp har tagit fram ett forslag pa ett nytt gatunamn:
"Sjotullsgrand".

Det féreslagna namnet har en historisk koppling da det tidigare har funnit en sjotull pa
platsen.

Medverkande tjanstemin
Redogorelsen ar sammanstalld och kommenterad av stadsplanerare Douglas Nilsson.

Samhaillsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Leila Ekman Douglas Nilsson
Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten



