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1 Sammanfattning Hamnutveckling —
Stadsfjarden

Nykoping ar en stad vid havet. Flera potentiella bostadsomraden ligger i direkt
anslutning till Stadsfjarden. Dessa ar till stor del industriomraden idag som i
framtiden kan omvandlas till blandstad. Projekt Hamnutveckling Stadsfjarden
initierades av omvandlingen av Spelhagen, dar planlaggning for bostader och
blandstad pagar. | takt med att projektet Hamnutveckling tagit form har aven
behovet av en stadspark blivit uppenbart.

Sammanfattningsvis utgar "Projekt Hamnutvecklingen Stadsfjarden” fran ett
KS-beslut som ar uppdelat i tva delar. | beslutet gav kommunstyrelsen SHB
och TEK i uppdrag att dels ta fram en handlingsplan med forslag pa atgarder
som bdr vidtas infor att Spelhagen ska omvandlas, dels en kostnadskalkyl
som speglar de kostnader forslaget genererar. Ytterligare en utmaning
projektet identifierat ar att skapa en tidplan sa att alla foreslagna aktiviteter
hinner atgardas innan omvandlingen av Spelhagen satter igang.

1. Handlingsplanen, som ocksa ar projektets resultatmal, utgors av tre
delleveranser.

I.  Den forsta leveransen avser forslag pa Infrastrukturatgarder som t.
ex flytt av stallplatser for husbilar, tillskapandet av evenemangsytor
for konserter m.m. Arbetet ar delvis redan initierat da behovet att
flytta dagens stéllplatser for husbilar ar mycket angelaget.

Il.  Den andra leveransen avser forslag pa omstopningen av
Gasthamnen med servicehus, nya bryggsystem, muddrings-
atgarder, flytt av batramp och sjomack m.m. En atgardsutredning
ar genomférd inom ramen for projektet som beskriver behovet av
muddring samt fororeningsgraden i muddermassorna. Den
sammantagna bilden av muddermassorna ar att de klarar kraven
for sk. "mindre kanslig markanvandning” vilket &r positivt da de
medger ett lokalt omh&ndertagande.

[ll.  Den tredje leveransen ar en inledande skiss kring vardet av att
anlagga ett Kallbadhus i Nykopings stadsfjard. Pa en sa publik
plats som forslaget pekar p4, i en stadspark, kan ett kallbadhus i
Stadsfjarden bli en stark identitetsbarare for Nykoping, som en stad
vid havet.

2. Kostnadskalkylen, som ar projektets effektmal, uppgar till ca 49 MSEK.
Kostnaderna kopplar till handlingsplanens tidplan vilket gor att de
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redovisas per kvartal. Projektet presenterar aven en kalkyl som utgor ett
absolut minimum, knappt 15 MSEK, i och med att vissa moment ar
tvingande da de avser verksamheter som maste flyttas innan
omvandlingen av Spelhagen kan paborjas.

2 Bakgrund, syfte och mal

| samband med den planerade omvandlingen av Spelhagen aktualiseras
behovet av att flytta bort delar av den marina verksamheten liksom stéllplatser
for husbilar som idag &r lokaliserade langs kajen i Spelhagen. Med anledning
av detta gav Kommunstyrelsen SHB/TEK i uppdrag att géra en forstudie och
handlingsplan for en hallbar utveckling av Stadsfjarden vad avser
gasthamnen, smabatsbryggor med tillhdrande servicefunktioner liksom
lokaliseringen av stallplatser fér husbilar. Projekt "Hamnutveckling -
Stadsfjarden” har foljande overgripande syfte och mal:

Syfte

e En av utgangspunkterna i projektet har varit att leva upp till uttrycket
"Nykdping &r en stad vid havet”. Det ska vara attraktivt att ta sig till
staden oavsett om man kommer sjévagen eller landvagen”.

o | syfte att skapa goda forutsattningar for besdksnaringen ska formerna
for en valdimensionerad gast- och smabatshamn, som erbjuder saval
service som attraktioner, beskrivas.

e Yiterligare ett syfte ar att, som en idéskiss, beskriva nagra funktioner i
"Stadsfjardsparken” som direkt kopplar till omdaningen av
hamnomradet.

o For att mdjliggora en fortsatt god tillganglighet till havet och Nykdpings
skargard, och pa sa satt mota kommunens tillvaxtmal till &r 2040, ska
behovet av smabatsplatser analyseras i forslaget.

e | och med att Stadsfjarden ar recipient for sediment fran saval
Nykopingsan som Kiladn ska aven en atgardsplan for muddring
levereras inom ramen for projektet. D& fororeningssituationen redan ar
kand i bade Spelhagen och Kungshagen ska atgardsplanen belysa
masshanteringsfragan i samband med en tankt muddring.
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Mal

e En langsiktig och val férankrad 16sning, en handlingsplan, for
Nykdpings Stadsfjard vad galler lokalisering och dimensionering av
smabatshamnar / marinor, P-platser och servicefunktioner for husbilar,
gasthamn, sjomack, batramp samt kallbadhus med beaktande av
kommande exploateringar.

e | l6sningen skall &ven inga saval en beskrivning av muddringsbehovet
som en konsekvens av forslaget samt en investeringskalkyl som
kopplar dartill.

Staden Nykdping med narheten till vatten, liksom verksamheter och friluftsliv
som pa nagot satt anknyter till batliv, en levande skargard och en vaxande
besoksnaring, ar betjanta av en valutvecklad hamnverksamhet vid
Stadsfjarden. Givet denna forstudie skapas forutsattningar for en transparent
och effektiv detaljplaneprocess. Oavsett om det rér sig om infrastruktur eller
servicefunktioner kopplat till ovanstaende stélls krav pa planering och
samordning i en vaxande stad. Ett Okat véalbefinnande skapar mervarden for
besdkande och alla som lever och verkar i Nykoping.

Stadsfjardens forutsattningar, med & ena sidan tva stora aar som mynnar ut i
fijarden & andra sidan ett centralt Iage mitt i Nykoping, bjuder pa saval
utmaningar som potentialer.

| nartid ligger storre exploateringsprojekt i Spelhagen for dorren pa den vastra
hamnsidan. Det innebar att fragan om omlokaliseringar av delar av den
marina verksamheten momentant maste l6sas samtidigt som de forandringar
som gdrs behdver samordnas med den dvergripande planen fér Kungshagen
och hamnens utveckling dver tid.

3 Hamnutveckling Stadsfjarden — Forslaget

Det aktuella projektet spanner Over ett relativt stort geografiskt omrade som
kommer vara féremal for en omfattande omstépning 6ver tid. Tidsperspektivet
forstudien spanner tiden fram till &r 2040. Det ror sig fram for allt om
omvandling av verksamhetsomraden till attraktiv stadsbebyggelse i de mest
centrala delarna av Nykoping liksom etablering av en stadspark l&ngst
Stadsfjarden. Foreliggande forslag skall darfor ses som ett inspel i den
process som kommer paga under lang tid i Nykopings samhallsutveckling.
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Utgangspunkten &r att hitta en robust I6sning pa lokalisering av saval
smabatshamnar som olika attraktioner kopplat till en narhet till vatten.

I och med att Nykopings tatort vaxer samt att stadsdelen Kungshagen o6ver tid
kommer att omvandlas fran verksamhetsomrade till blandstad ¢kar behovet
och majligheterna att skapa en stadspark. Omradet runt Stadsfjarden har
goda kvalitéer for att kunna skapa en framtida stadspark —
"Stadsfjardsparken”. Har finns t. ex redan narheten till vatten, populara strak
for gdende och cyklister och angransande restauranger langs Ostra kajen.

Forslaget pa utvecklingen kring Stadsfjarden bygger pa att befintliga kvalitéer
starks och foradlas. Bryggorna vid gasthamnen foreslas rangeras om for att
ge en lugnare hamn for gastande batar och dven nagra flera platser.
Bryggorna kompletteras av batmack och battvatt. Gasthamnen har nara till
restauranger och andra faciliteter. En komplettering med en ny stéllplats for
husbilar planeras att anlaggas i forlangningen av Kungshagsvéagen. Med
denna placering kan samordning ske med gasthamnen och dess
serviceutbud.

Strovomrade
Krokodilkarret

Evenemangs-
yta

Stallplats
husbilar

Gangvag
till hamnen

Servicehus
Hamnkontor

Kallbadhus
Ny
Boardwalk

Bild 3.1 Oversikt av forslaget till Hamnutveckling — Stadsfjarden.

De stora aktivitetsytorna med bland annat minigolf och aktivitetsplatser, som
skateboardramp, basketplan m.m. ligger kvar och kan utvecklas. Mellan dessa
foreslas ett nytt gemensamt café och métesplats. De stora sammanhangde
Oppna parkytorna kan aven anvandas som evenemangsyta for
utomhuskonserter etc.

Ett kallbadhus som placeras i Husarvagens férlangning, innanfér kanot-
stadion, skulle tillféra en stadspark ytterligare kvalitéer.
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Ett omrade for utomhus pedagogik och promenader kan enkelt skapas vid
Krokodilkarret. Pa sa satt kopplas aven Kungshagen ihop med Brandholmen i
flera punkter samt att en idag ganska 6vergiven plats kommer att kunna

nyttjas betydligt mer framgent.

Sl

4

Bild 3.2 lllustration 6ver strévomradet vid Krokodilkérret. Av Karolina Ostberg, student SLU
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3.1 Befintliga smabatshamnar och framtida behov

| dagslaget finns knappt 950 bryggplatser for fritidsbatar i direkt anslutning till
Stadsfjarden. Dessa &r i huvudsak fordelade pa sex smabatshamnar/varv
varav de tva stora ar hamnarna i Spelhagen, ca 350 batplatser, och
Nykopings Marincentrum (NMCAB), med ca 250 batplatser. | férstudien har
det framtida behovet av batplatser beraknats t o m ar 2040. Det antagande
som gjorts ar att antalet batplatser per capita i Nykoping ska motsvara dagens
batinnehav som uppskattas till i genomsnitt 1 batplats per 40 innevanare. Det
innebar en utdkning med ca 3 - 400 batplatser ytterligare kommer att behtvas
under kommande 20-arsperiod.

Parallellt med denna forstudie pagar en detaljplaneandring vid NMCAB pa
Brandholmen i syfte att méjliggtra en utdkad verksamhet dar i takt med att
efterfragan pa batplatser uppstar.

Enligt detaljplanen for Karlslund (P10/32) finns en smabatshamn och en
gasthamn som rymmer minst 200 batplatser som &r beaktad i denna forstudie.
Den motsvara ett antaget behov fér ca 8 000 innevanare inom Arno.

4

A;‘ N Ppray % :
‘ NS \\‘\{k\‘ AN/ ¥
B|Id 3. 1 1 Detaljplan P10/32 Karlslund, mellan Rosenhlll och Branthall ymmer en marina som beaktats i
denna forstudie.

Spelhagshamnen &r i dagslaget Stadsfjardens till antalet batplatser storsta
smabatshamn med ca 350 batplatser. Under arens lopp har hamnen vuxit och
kommer sannolikt behéva krympas nagot i och med dagens bryggsystem gar
ut i Kiladns afara vilket utgor ett visst vandringshinder foér bl. a havsoéring m. fl
arter. Detta sammantaget, inklusive de expansionsplaner som finns vid vissa
av de andra hamnarna, gor att malet om ytterligare 3 — 400 batplatser t o m ar
2040 &r sakerstallt.



N y ko pl n g Projektrapport 9/33

Projektbestéllare: Anna Selander Projektnamn: Hamnutveckling - Stadsfjarden Arendenummer Platina
SHB17/147
Projektstart: 2019-01-13 Projektavslut Version: 0.9
Projektledare: Hans Welff Datum: 2020-07-03
Spelhagen | Rosenhill | Strandadngen | Brandholmen | Segeltorget | NMCAB | Karlslund S:a
Kapacitet 350 50 55 130 100 250 - 935
&r 2020
Kapacitet 300 100 55 150 100 400 200 | 1300
&r 2040

Tabell 3.1.2 Antalet batplatser i smabatshamnar ar 2020 och kapaciteten vid en tankt utbyggnad och
nyetablering runt Stadsfjarden &r 2040. Detta motsvarar ca 1 batplats per 40 innevanare saval ar 2020 som
ar 2040.

4 Handlingsplanen

Hamnutveckling Stadsfjarden tar sin utgdngspunkt i nagra olika aspekter.
Nykoping en stad vid havet dar en marin verksamhet ar ett naturligt inslag.
Samtidigt pagar planeringen av flera stérre omvandlingsprojekt dar attraktiva
sjonara lagen pa sikt kommer att omvandlas fran verksamhetsomraden till
blandstad med bostader, restauranger och kontor. Detta faktum gor att flera
olika forslag till férandringssteg hanger ihop och ar beroende av varandra i tid
och rum. Dartill féljer att vissa moment ar tvingande att genomforas for att inte
hindra andra exploateringsprojekt. En av utgangspunkterna i detta arbete har
varit att leva upp till uttrycket ”- Det ska vara attraktivt att besdka Nykdping”
oavsett om Du som bestkare kommer sjovagen eller landvagen.

Ett av projektets tva delmal, resultatmalet, ar att redovisa ett forslag till
handlingsplan som beskriver ett forslag till forandring i tid och rum. Darfér ar
forslaget till 16sning:

e dels uppdelat i tre olika delar (leveranser)

e dels finns en inbdrdes "tagordning” som visar pa i vilken ordning olika
aktiviteter bér genomfdras i och med att dessa ar avhangig av
varandra.

Det andra delmalet, effektmalet, utgors av en kostnadskalkyl for forslagets
olika delleveranser. Effektmalet skall ocksa bidra till en enkel och snabb
detaljplaneprocess.

Forutom att handlingsplanen beskriver olika féreslagna aktiviteters inbérdes
relation sa ar en av konsekvenserna att bade Gasthamnen och Spelhags-
hamnen behdver muddras vilket belyses i kap.5. De sedimentsprovtagningar
som &r gjorda och analyserade beskrivs utforligt i den atgardsutredning, se Bil
8.1, som &ar en del i det underlag som ligger till grund for kostnadskalkylen.
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4.1 Detaljplanen for Spelhagen paverkar handlingsplanen

Med anledning av ovanstaende éar forstudiens handlingsplan avhangig den
tidpunkt da detaljplanen for Spelhagen/ Vastra Hamnsidan vinner laga kraft.

Detaljplanen for och omvandlingen av Vastra hamnsidan &r saledes en
avgorande faktor for handlingsplanen. Den tankta tidpunkt da vastra
hamnsidan kan borja omvandlas satter en bortre tidsgrans da de marina
verksamheterna i Spelhagen liksom uppstallningsplatsen for husbilar maste
vara flyttade. | annat fall riskerar den verksamheten hindra det arbetet.

2020 X 2021 2022 2023 2024
Aktivitet Q1 02 03 04 Q1i02 Q3 Q4 QI 02 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 a1 a2
DP Spelhagen.... vinner laga kraft
Vastra Kaj Foérprojektering + MMD __
Upphandling entr.+ KS-beslut
Marinor Tillstandsprévning
| |

Gasthamnen Flytt sjomack

Omrangering bryggor

Bitsisong [

Bild 4.1.Principskiss: Handlingsplan Hamnutveckling Stadsfjarden. Handlingsplanen olika aktiviteter &ar
beskrivna utifran inbérdes ordning dver tid vilka i sig ger ett underlag till tidplan.

Det antagande som ar gjort &r att detaljplanen for Spelhagen vinner laga kraft
under april manad (Q2) 2021. | samband med det kan Tekniska divisionen
paborja forprojektering + upphandling av entreprenaden fér Vastra Hamnen.
Givet detta ar TEK’s beddmning att den delen ar slutférd i slutet av Q3 2023
(deadline). Innan dess bor vissa aktiviteter sdsom bl. a TillstAndsprévning -
Vattenverkamhet, Detaljplan — Gasthamnen, flytt av sjomack m.m. utféras for
att inte hindra upprustningen av kajen. En mer detaljerad beskrivning av
respektive delleverans finns beskrivet i SHB/TEK'’s projektverktyg Antura
under projektnamnet "Hamnutveckling Stadsfjarden”. Samtliga aktiviteter &ar
saledes kopplade till varandra over tid liksom kostnadskalkylerna ar knutna till
respektive aktivitet. | praktiken innebar detta att forskjuts nagon aktivitet i tid
gar det att justera i projektverktyget varpa det kalkylerade kostnadsutfallet
féljer med forandringen. | verktyget finns aven férdjupningar i form av
kostnadskalkyler och mer detaljerade beskrivningar av respektive delleverans.
En sammanfattande bild av kalkylerna aterfinns likasa i bilagor i denna
rapport.

4.2 Forslaget - Detaljbeskrivning

Har foljer en mer detaljerad beskrivning av férslaget och texten ar uppdelad
for de olika delleveranserna.
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Del 1 Infrastruktur ' D‘

&

TIN5

Del 3 Kallbadhus

Del 2 Gasthamn m.m. .

Bild 4.2.1 De tre olika delleveranserna i forslaget. Batrampen i Spelhagen ingar i delleverans 2 Gasthamn
m.m.

Forslaget innebar dessutom att "Stadsfjardsparken” far en naturlig indelning i
en aktiv del, vaster om Gert Fredrikssons vag och en lugnare del dster darom
dar husbilsplatserna och krokodilkéarret aterfinns.

Lugn del
av parken

Aktiv del
av parken

Bild 4.2.2 "Stadsfjardsparkens” aktiva respektive lugna del.

4.2.1 Del 1 - Infrastruktur Husbilsparkering m.m.

Stéllplatser for husbilar

Dagens stéllplats for husbilar i Spelhagen ar underdimensionerad vad galler
antal platser och avstandet mellan platserna foljer dessutom inte
myndigheternas rekommendationer. D& exploateringen av Vastra hamnsidan
ska pabdrjas maste stallplatserna flyttas.
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Det finns en fordel om husbilsplatserna till viss del kan samlokaliseras med
gasthamnen da dessa kommer vara avgiftsbelagda i framtiden.

Enligt forslaget placeras darfor den nya stallplatser for husbilar i forlangningen
av Kungshagsvagen. Platsen ar vald dels darfér laget ar attraktivt dels for att
den inte kommer att utgbra en barriér i parken. Har finns det narhet till
dricksvatten och det ar enkelt att ordna for tomning av latrin da det finns
spillvattenledningar i Kungshagsvéagen. | detta lage har &ven besdkarna till
stallplatser nara till gasthamnens faciliteter samt restauranger i omradet.

Bild 4.2.1 Forslag pa placering av stallplatser for husbilar i den 6stra delen av "Stadsfjardsparken”

Den exakt placering och utformning av stéllplatsen kommer att studeras
narmare i arbetet med detaljplanen. Det sammantagna behovet av stéllplatser
bor utredas vidare da denna endast ar en ersattning av den tidigare i
Spelhagen. Ett nytt gadngstrak anlaggs utmed Kungshagsvagen for att skapa
ett sakert strak in mot hamnen.
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Bild 4.2.1.2 Vy fran foreslagen stallplats for husbilar.

Evenemangsytor, gangbana

Forstarkta ytor for scener och gérs samtidigt som 6vriga anlaggningsarbeten.
Evenemangsytans placering bidrar till att parkens kvalitéer lyfts fram
ytterligare vilket ocksa forstarker intrycket av att omradet ingar i den aktiva
delen av parken.

©

Gang- och cykeNzg

&
1

evag

Bild. 4.2.1.3 Evenemangsyta, inkl. den flyttade dansbanan samt gdngbana in mot hamnen fran stallplats
husbilar.
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Utmed Kungshagsvagen finns i dag parkeringar som framfor allt kopplar till
fastigheterna i Kungshagen. Nagon befintlig gdngbana in mot hamnen
existerar inte i dagslaget med de risker det medfor. | forslaget ryms darfor
aven anlaggandet av en gangvag langs Kungshagsvagen in mot hamnen.
Parkeringsmajligheten kommer att finnas kvar aven efter att gangvagen ar
etablerad. Pa sa satt separeras trafikslagen och risken for olyckor minskar.
Nar denna gangvag anlaggs ar tanken att ytterligare en entré till sdval hamnen
som parken tydliggors.

Tillfarten till Vattensportens hus behéver ocksa studeras.

4.2.2 Del 2 -Parkomraden vid Gasthamnen, sjémack, servicehus,
boardwalk och batramp

| parkomradet i anslutning till gasthamnen dar bl. a minigolfbanor, lekplats och
beachvollybollplaner finns foreslas inga storre forandringar aven om park-
omradet bor utformas mera "parklikt” da behovet av en stadspark i denna
delen av staden ar uppenbar.

Bild 4.2.2.1 lllustration éver parkomrédet, Karolina Ostberg, student SLU

Vissa andringar kan goras for att gbra ytorna mer tillgéngliga och attraktiva.
En utmaning ar att 6ppna upp omkring minigolfbanan som idag &r inhégnad, i
syfte att oka kanslan av tillganglighet i hela parkomradet, samtidigt som fragan
kring intrade etc. gar att hantera. Ett café kan etableras mellan minigolfen och
lekplatsen for att 6ka kundkretsen, integrera de olika verksamheterna och
samnyttja lokaler och resurser. Det ar angelaget att beakta olika gruppers och
aldrars skilda behov av ytor och omraden.
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Géasthamnen

Idag bestar gasthamnen av ca 100 platser dar pontonbryggorna ar kopplade
med piren till kanotstadion. | och med att befintliga bryggsektioner borjar bli
uttjanta innehaller forslaget en reinvestering i nya bryggor samt att de
omrangeras 180 grader. Det mojliggor fler batplatser, en enklare angoring i
och med att den forh&rskande vindriktningen ar sydvastlig och sist men inte
minst kommer man undan strommarna fran Nykopingsans utlopp som for med
sig skrap av olika slag in i gasthamnen bland bestkande géasters batar.
Tillgangligheten till piren 6kar med forslaget och gasthamnen i sin tur ges ett
nagot lugnare lage. Idag stangs piren kl 22 delvis p.g.a. behovet av lugn och
ro i gasthamnen.

Ny sjomack

Bef. batbottentvatt

Omrangerad gasthamn

Bild 4.2.2.2 Gasthamnens utformning samt boardwalk l&angs stranden.

Sjomacken

Idag finns en sjomack och en batramp i Spelhagen. D& bostaderna pa Vastra
hamnsidan ska byggas maste dven dessa ersattas pa annan plats da
funktionerna ar viktiga for en levande och attraktiv hamn.

| forslaget placeras sjomacken pa Tackaudde intill den befintliga
batbottentvatten pa den 6stra hamnsidan. Bransletankarna, som klas in i
formen av ett rod hamnbod, placeras intill den bod som finns pa kajkanten
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invid lyftkranen och branslepumparna placeras ute pa udden. Placeringen &r
tankt utifrdn att samla faciliteter som behovs for batagare i Nykoping samt for
gasthamnens kunder. P& sa sétt ges aven bra utrymme att angora
flytpontonen oberoende av vindriktning. Placeringen medger aven att flera
batar samtidigt och av olika storlek kan fylla pa bransle samtidigt.

Servicehus

Med den féreslagna omrangeringen av gasthamnen skapas ett naturligt
strak/flode fran gasthamnen in mot ett servicehus. | och med det erbjuds saval
mdjligheter till toalett, dusch samt tvattmajligheter. Forlagan till servicehuset
utgar fran den investering som nyligen gjorts i Navekvarns hamn/camping. |
servicehuset &r likasa den naturliga placeringen av gasthamnens kontor.
Genom att samordna batbottentvatt, sjomack och servicehus tillsammans med
gasthamnsbryggorna och stallplatserna for husbilarna gor att underhall och
service kan ske av en och samma entreprendr och darmed mer ekonomiskt
hallbart.

Boardwalk

De uttjinta bryggorna vid Tackaudde ersatts av en vattenspegel samt en
boardwalk, ett tradack, som stracker sig fran udden osterut langs strandlinjen
forbi Vattensportens hus. Dacket binder pa sa sétt ihop gangstraket utmed
strandlinjen, gasthamnen, havet och slutligen ett mgjligt kallbad. Langs straket
mojliggors for bodar, for forsaljning och /eller uthyrning vid stranden. Ratt
utformat blir straket en plats fér samvaro och promenader. | férstudien och
kalkylen ingar aven en flytt av dansbanan som annars skulle skara av det
tankta straket langs stranden (se bild 4.1.3.3).

Bild 4.2.2.3 Skillnaden mellan en tillganglig och en mindre tillganglig strandlinje vid Nykopings stadsfjard.
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Batrampen

Flera alternativa placeringar av batrampen har studerats. Forslaget ar att
batrampen laggs i den inre delen av smabatshamnen i Spelhagen. Den
aktuella placeringen har valts for att den ligger pa en plats dar ytor for att
vanda med bil och batkarra gar att anordna, stér ingen annan verksamhet och
det finns parkeringsytor i narheten. Med den féreslagna lokaliseringen undviks
aven bil+trailertrafik inne i de centrala delarna av Nykoping.

Storre batar sjosatts fortsattningsvis mha kranbil/kran pa Brandholmen eller i
hamnen vid &mynningen. En ombyggnation av Spelhagsvagen i linje med
forslaget ingar i detaljplanearbetet for Spelhagen.

Bild 4.2.2.4 visar den féreslagna platsen for batramp och kringytor i den vastra delen av smabatshamnen i
Spelhagen. | det dvre vanstra hornet — parkeringsytor for bil+béttrailer.

4.2.3 Del 3-Kallbadhus

Nykopings kallbadhus — en identitetsbarare

| samband med pagaende 6versyn av vastra hamnen och konsekvenserna av
en omflyttning av de marina verksamheterna i omradet ingar i uppdraget att ta
ett helhetsgrepp om utformning och lokalisering av olika funktioner och
attraktioner i omradet kring Stadsfjarden. | dialog med bl. a SLU
(examensarbete vid Institutionen for landskapsarkitektur), enskilda
arkitekter/konsulter och forstudiens referensgrupp har behovet av olika
funktioner kring ”"Stadsfjardsparken” diskuteras. Daribland attraktionskraften
med ett kallbadhus.



N y ko pl n g Projektrapport 18/33

Projektbestéllare: Anna Selander Projektnamn: Hamnutveckling - Stadsfjarden Arendenummer Platina

SHB17/147
Projektstart: 2019-01-13 Projektavslut Version: 0.9
Projektledare: Hans Welff Datum: 2020-07-03

| skrivande stund pagar ett flertal kallbadhusprojekt runt om i landet. Géteborg,
Varberg, Falkenberg, Karlshamn, Jonkoping, Mariefred, Lulea m fl. ar stader
dar beslut tagits om byggnation av, eller dar det initierats projekt om,
kallbadhus. Nykoping ar en stad vid havet och kopplingen till havet blir an
tydligare om en stadspark vid Stadsfjarden kompletteras med ett kallbadhus.

Forutom majligheten till bad i badhus ar det idag ca 6 km fagelvagen till
narmsta kommunala badplats, vid Nasudden pa Orstigsnas. Det foranleder att
manga, framst ungdomar, under varma sommardagar badar fran piren vid
kanotstadion, nagot som varken ar tillatet (enligt skyltning) eller lampligt med
tanke pa bat/vattenskotertrafiken i farleden.

Ett kallbadhus kan fylla manga funktioner. Férutom badmdjligheten sa kan ett
soldack i soderlage aven kan utgora askadarlaktare mot kanotstadion liksom
att det starker Nykodpings identitet kring vatten och omsorg om medborgarna.
Kommunen ska i sin dvergripande samhallsplanering analysera hur man kan
bidra till hallbarhetsmalen inom Agenda 2030. Tillsammans med hallbara
materialval kan flera av de 6vergripande hallbarhetsmalen och ataganden
kring Agenda 2030 raknas in i ett projekt runt ett kallbadhus.
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Bild 4.2.3.1 Aspekter pa ett kallbadhus och dess koppling till Agenda 2030. Kélla: White Arkitekter
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Pa en publik plats som i en stadspark och med ett valavvagt gestaltnings-
program kan ett kallbadhus i Stadsfjarden bli en stark identitetsbérare for
Nykoping.

IDENTITETSSKAPANDE PUBLIKA RUM

Bild 4.2.3.2 En tankbar vy mot Stadsfjarden fran Husarvagens forlangning i Kungshagen. Exemplet utgors
av kallbadhusen i Kastrup och Karlshamn (White Arkitekter).

Genomfdrbarhetsstudien

Den entydiga bild som ges &r att ett kallbadhusprojekt skall inledas med en sk.
genomforbarhetsstudie dar framfor allt vilken vattenférsorjning som kan vara
aktuell utreds. Forutom forslaget till lokalisering av ett kallbadhus tar férstudien
endast fasta pa de rekommendationer och skattningar av kostnader for
genomfoérbarhetsstudien som givits av de konsulter projektet varit i kontakt
med. Utformning och design kommer i nastféljande steg.

Med tanke pa de begransade vattendjup som rader vid den foreslagna
placeringen av ett kallbadhus sa ar det rimligt att anta att en snarlik teknik som
i Helsingfors kallbadhus (Allas Sea Pool) tillampas dvs. flytande bassanger
som ar férankrade med palar i botten. | Helsingfors finns tre olika pooler dar
en rymmer havsvatten som pumpas in fran omkringliggande skargard. Nar det
galler vattenforsorjningen till ett kallbadhus i Nykdping sa har forstudien pekat
ut tre tankbara kallor:

1. Vatten fran Stadsfjarden
Toleranserna nar det galler krav pa vattenkvalitet for utomhusbad ar
relativt vida. Sakkunniga som konsulterats gor bedémningen att
Stadsfjardens vatten med stor sannolikhet ar sa pass rent att det duger
att bada i. Det &r bottensedimenten som skall undvikas.

2. Vatten fran Fruangskallan
Stora mangder kallvatten, mellan 30 - 40 m? per tim, lanspumpas varje
dygn fran vattenadern vid Fruangskallan. Det &r en tillgdng som ar
mycket val kan nyttjas i ett kallbadhus. Idag slapps vattnet ut i
Nykopingsan.
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3. Havsvatten fran Orsbaken
Den vattenkalla som naturligtvis kopplar Nykoping mest till havet ar att
anvanda havsvatten frAn Orsbaken. Att bada i ett brackt saltvatten blir
bade unikt och ger en tydlig koppling till havet. Referensinformation
kring utmaningar och majligheter finns i Helsingforsprojektet.

4.3 Konsekvenser gallande pagaende detaljplaner

Det finns flera gallande detaljplaner inom omradet som behéver géras om
innan atgarder kan borja genomforas.

Nedan syns en karta éver de omraden dar detaljplanen behdver omarbetas
samt ett start- och slutdatum for detaljplaneprocessen. Alla tidsplaner &r
preliminara och kan forskjutas i tid beroende pa vilka behov som uppstar.
Planavgransningarna ar forslag och kan ocksa andras nar planarbetet startas.

Pagar- april 2021

Vastra hamnsidan

Stallplats husbilar

Kungshagen

020- mars 2021

21- mars 2022

sept 2

Vattensportens

Gasthamnen mm

hus, kallbadhus

Renings

Brandholmen

Pagar- feb 2021

Marincentrum

Bild 4.3.1 Detaljplaner som pa olika sétt berér projekt Hamnutveckling Stadsfjarden.

Det grona omradet omfattar detaljplanen for byggnation av bostader samt
kajombyggnad pa Vastra hamnsida. Denna planprocess pagar och beréknas
vara klar april 2021.
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Det orange omradet omfattar Marincentrums verksamhet pa Brandholmen.
Detaljplanen ska préva en utokning av bryggplatser. Planarbetet pagar just nu
och beréknas vara klart i februari 2021.

Det bld omradet omfattar omrade for stéllplats for husbilar, delar av
parkomradet samt gangstrak utmed Kungshagsvagen. Planarbetet planeras
att paborjas i maj 2020 och beraknas avslutas mars 2021.

Det turkosa omradet omfattar gasthamnen, batmack mm. Planarbetet
planeras att paborjas i september 2020 och beraknas avslutas september
2021.

Det rosa omradet omfattar kallbadhuset, Vattensportens hus och delar av
park- och strandomradet. Planarbetet planeras att pabdrjas i mars 2021 och
berédknas avslutas mars 2022.

Det roda omradet omfattar hamnen vid Karlslund. | den gallande detaljplanen,
P10-32 ar det planlagt for en smabatshamn. Eventuellt behodver detaljplanen
arbetas om och préva annan utformning och markanvandning. Planarbetet
planeras att paborjas i juni 2021 och beréknas avslutas juli 2022.

5 Muddringsbehov och genomford
atgardsutredning

Som en konsekvens av saval omstopningen av vastra hamnen som behovet
av fler smabatsplatser till &r 2040 har en atgardsutredning for delar av
Stadsfjarden genomforts (se bilaga 8.1). Atgardsutredningen ger svar pé

1. Aktuella bottendjup (bottenkartering) i de olika hamnarna (enligt ett
medelvattenstand i RH 2000) inmétt med hjalp av ekolod.

2. Muddringsvolymer givet olika tankta djup i hamnarna

3. Fororeningssituationen baserat pa en av kommunen kvitterad
provtagningsplan.

4. Forslag pa mojliga muddringstekniker samt masshantering

5. Kostnadsuppskattning

| uppdraget, som utférdes av Ramboll varen 2020, ingick dven instudering och
ateranvandning av resultaten av redan utférda sedimentsprovtagningar i
Stadsfjarden i syfte att reducera kostnaden for den kompletterande prov-
tagning som dérefter gjordes. Atgardsutredningen ska dessutom ses som en
del i den tillstdndsprévning som blir nédvandig for det fortsatta arbetet.
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Utredningen har saledes givit svar pa saval féroreningsgraden i
bottensedimenten som bottenférhallanden och darmed aven omfattningen av
muddermassor som kan bli aktuella att hantera i framtiden.

| Stadsfjarden sker en successiv uppgrundning p.g.a. sedimentflédet fran
bade Nykopings- och Kiladn. Det ar ca 30 ar sedan farleden in till Nykopings
hamn muddrades. Under den tiden har bottendjupet i de inre delarna av
farleden minskat med ca 1-1¥2 meter. Spelhagshamnen och gasthamnen ar
de tva omraden utredningen omfattar.

Atgéardsutredningen tar fasta pa:

e att saval Spelhagshamnen och gasthamnen bor ha farbara djup med
en "livslangd” om ca 30 ar for saval storre segelbatar som mer
ordinara fritidsbatar liksom

e Gasthamnens foreslagna funktion och utformning

o Lokaliseringen av en ny sjdséattningsramps samt att

e Stadsdelarna Kungshagen och Spelhagen har en féroreningshistorik
som maste beaktas i samband med omhéandertagande av
muddermassor.

Yrkestrafik och andra mer djupgaende fartyg kommer fortsattningsvis
hanvisas till angoring vid 6stra kajen pa satt som sker idag.

Nar det galler sk. farbart djup har tva olika alternativ analyserats for
Spelhagshamnen respektive Gasthamnen:

1. Dels for att uppna tva meters djup i de inre delarna och till tre meters
djup i de yttre delarna i respektive hamn.
2. Dels for att uppna tva meters djup och fyra meters djup.

Anledningen till alternativen ar framfor allt de stora skillnaderna i
masshantering som blir en konsekvens av olika muddringsdjup. Varje
decimeter genererar 1 000 m® muddringsmassor per hektar vilket gor att tva
alternativ blir relevant att ha med i analysen.

Generellt ar det lampligt att bereda plats for mindre batar narmre kajkant och
storre batar langre ut pa pontonbryggor. Darav rekommenderade farbara djup
som beskrivits. Inom ett begransat omrade i gasthamnen, i anslutning till
Tackaudde, har ett omrade utretts for ett vattendjup om 1m. Det ska ses i ett
mer estetiskt perspektiv da omradet framfor alltsommartid ofta blir torrlagt
vilket inte &r onskvart.
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5.1 Bottenkartering

For att berakna muddringsdjup har utgatts fran ett medelvattenstand om +0,17
enligt RH 2000. Detta innebar att for att uppna ett vattendjup om 2 m ska
botten ha en niva i RH 2000 pa -1,83. Inmatningen av bottennivaer genom-
fordes i december 2019 med hjalp av ekolod.

Utifran den karteringen har djupkartor 6ver de bada hamnarna tagits fram i
syfte att berakna muddringsbehov kopplat till framtida farbart djup.

Spelhagshamnen (smabatshamn)
= e Ry Ml Teckenforklaring

| interpoterad bottenyta, plushojd
(RH2000)

| [ @-»

| [ -

[ -9
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B ot

Bild 5.1.1 Spelhagshamnens historik visar att stora delar av hamnen redan idag &r 2 m eller djupare.
Omréadet som avgransas av den streckade begransningslinjen foreslas ha ett farbart djup om 2 m och
omradet med heldragen begransningslinje foreslas ha ett farbart djup om 3 resp. 4 m djup i de olika
alternativen.
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Gasthamnen
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Bild 5.1.2 Omr&det som avgransas av den streckade begransningslinjen foreslas ha ett farbart djup om 2 m
och omradet med heldragen begransningslinje foreslas ha ett farbart djup om 3 resp. 4 m djup i de olika
alternativen. Gasthamnens foreslagna omrangering paverkar inte behovet av muddring i ndgon storre
omfattning

5.2 Behov av muddring, en konsekvens av forslaget

Saval Spelhagshamnen som Gasthamnen behéver muddras for att uppna
onskvarda djup oavsett vilka alternativ som valjs.

Givet de tva olika alternativen vad avser farbart djup innebar det att omraden
som har muddringsbehov ser olika ut (se bild 5.2.1 och 5.2.2). Omfattningen
varierar saledes beroende pa vattendjupet pa olika omraden i utgangslaget.

| Gasthamnen behover stora delar av det inre omradet muddras i viss
omfattning for att uppna 2 m farbart djup samtidigt som ca 1/3-del av den yttre
hamnbassangen har visst muddringsbehov for att na 3 m farbart djup.
Omfattningen i volym redovisas tabell 5.2 nedan.
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Bild 5.2.1 visar Farbart djup alternativ 1: Dvs vilka omraden behdver muddras for att uppna ett farbart djup
om 2 m respektive 3 m i Spelhagshamnen och Gasthamnen. Berdknade muddringsvolymer redovisas i

tabell 5.2.

Som framgar av ovanstaende figur behover t. ex Spelhagshamnens yttre
omrade muddras i sin helhet for att uppna 3 m farbart djup samtidigt som
relativt stora delar av den inre hamnbassangen saknar muddringsbehov i och
med att vattendjupet redan éverstiger 2 m.

3

aa

“eum
T Sjométyta
[ Muddringsbehov 1m djup o
I Muddringsbehov 2m djup | =7 {
[ Muddringsbehov 4m djup

— Bryggor e
) m

Oronning Marta
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Bild 5.2.2 visar Farbart djup alternativ 2: Dvs vilka omraden behéver muddras for att uppna ett farbart djup
om 2 m respektive 4 m i Spelhagshamnen och Gasthamnen. Omradena &r naturligtvis mer omfattande
beroende pa att alternativet avser 4 meters farbart djup i de yttre delarna av hamnbasséngerna.
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| nedanstaende tabell framgar vilka muddermassor som genereras i alt 1
respektive alt 2.

Alternativ 1. Muddermassor (m 3}
Hamn 1 meter 2meter 3 meter Tot.
Speihogshamnen 0 500 7 300 ] Z‘II-:I‘
G dsthamnen 530 2200 5 500 8 230
16430 m?
Alternativ 2. Muddermassor (m 3,.1
Hamn 1 meter 2meter 4 meter Tot.
Speithogshamnen a 300 24 500 25 d::l-:l‘
G dsthamnen 530 2200 15 150 17 880
43280 m°®

Tabell 5.2 Som framgar av tabellen genererar alternativ 2, dvs ett farbart djup om 4 m i de yttre delarna av
respektive hamn, nastan 3 ggr sa stora muddringsvolymer som i alternativ 1.

Som framgar av ovanstaende tabell 6kar muddringsbehovet med nastan en
faktor 3 i alternativ 2, ett farbart djup om 4 i de yttre delarna av
hamnbassangerna. | alt 2 ar det Spelhagshamnen som star for lejonparten av
volymokningen.

5.3 Fororeningssituation

Vad galler féroreningssituation sa har ju de bada analyserade omradena en
fororeningshistorik som ar kéand. Tidigare kartlaggningar (Sweco 2007) liksom
den i projektet genomforda sedimentprovtagningen har analyserats med
avseende pa tungmetaller, alifater, aromater, irgarol (vanligt forekommande i
bl. a batbottenfarger) samt b la svavel och PFAS (se bilaga XXX). For
klassificering av muddermassorna har riktvarden for kanslig markanvandning
(KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM) anvands. Det ger svar pa
massornas anvandbarhet om de tas upp pa land. Den sammantagna bilden
av massorna ar att de klarar kraven foér mindre kéanslig markanvandning
(MKM). | vare sig Spelhagen eller Gasthamnen ¢versteg medelhalterna
gransvardena for MKM. | praktiken innebdr det att vid ett lokalt
omhandertagande med t. ex avvattning pa land kan den framtida
markanvéndningen inte vara bostader utan verksamhetsmark etc. Vart att
notera &r att massorna har en hdg till mycket hoég férsurningspotential p.g.a.
dess hoga svavelhalt (oxidation till svavelsyra). Den fragan bor utredas vidare.

5.4 Muddringsteknik samt masshantering

Muddring

Nar det galler val av muddringsmetod och tillvagagangssatt for avvattning av
muddermassor redovisar Atgardsutredningen négra olika alternativ varpa ett
par alternativ rekommenderas. Tekniskt sett skiljer sig muddringsalternativen
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at genom att den ena metoden, schaktmuddring, férvisso ar robustare da
kannedomen om bottenforhallandena inte ar avgdrande pa samma satt som
den andra foreslagna metoden, sugmuddring, kraver. Samtidigt staller
schaktmuddring storre krav pa skyddsatgarder for att férhindra grumling av
vattenmassor etc. vilket inte beddms nodvandigt vid sugmuddring dd muddret
sugs upp samtidigt med en stor mangd vatten. Kostnadsmassigt ar de tva
metoderna ungefar likvardiga.

Avvattning

Initialt bestar muddermassor till stor del av vatten. Nar det galler olika
alternativ for avvattningen, i syfte att uppna en hog torrhalt, och
omhéandertagande presenteras likasa nagra olika alternativ. Tva varianter pa
passiv avvattning rekommenderas. Det ena alternativet ar att anvanda sk.
geotuber och det andra alternativet &r genom upplaggning av massorna pa
land genom invallning.

| jAmforelse ar geotuber, se bild 5.4, sannolikt att foredra i och med att det ar
en tideffektiv form av passiv avvattning. Muddersedimenten pumpas in i
geotuber tillsammans en polymer, ett flockningsmedel, som binder
fororeningar i sedimentet till partiklar. Geotubens hdélje, som utgérs av ett
vavmaterial, tillater passage av vatten. Vanligtvis avvattnas muddermassor m
h a geotuber pa ett par veckor till TS-halter om 40-70%.

Geotuber finns i olika storlekar och kan, efter avvattning, lamnas kvar och med
fordel anvandas for t. ex utfylinad av laglanta partier som behover fyllas ut.
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Bild 5.4 Muddermassor pumpas in i en sk. geotub tillsammans med flockningsmedel som binder
fororeningarna samtidigt som en passiv avvattning sker.

Upplaggning pa land genom sk. invallning kraver betydligt langre tid innan
efterhantering av massor medges samtidigt som det avsevart mer ytkravande.

Nyttiggdrande av muddermassor — en vall/utfylinad mot havet

Muddermassor som tas upp pa land kan antingen nyttiggoras eller deponeras.
Ett forstahandsval ar att nyttiggéra massorna och darmed se dem som en
tillgang. Ibland finns skal att stabilisera massorna med t. ex cement. | saval
Kungshagen som Spelhagen kan finnas behov av en vall/utfyllnad mot havet.
Varen 2020 uppmattes en hogsta vattenniva om +98 cm jfm medelvatten-
standet enligt RH 2000. Med det i beaktande &r det uppenbart att stora delar
av strandlinjen langs Stadsfjarden tjanar pa att en vall anlaggs. Da ar
muddermassor fran Stadsfjarden en tillgang.

Utmaningen med avvattning ar tidsaspekten och synkroniseringen av olika
aktiviteter. Passiv avvattning genom invallning &r mycket yt- och tidskravande.
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Parameter Invallning Geotuber

TS-inkommande

<40% 4 - 40 Y%

muddermassor (%)

Muddermassors Easta Flytande -

aggregationsform fasta

TS-efter avvattning (%) 70 40 - 70

Yta (m?) * =10 000 =2000

Tid >6 manader | 0 - 2 veckor

Tabell 5.4.*) Ytansprak for muddermassor fran Spelhagshamnen och Gasthamnen som muddras till 3m.

Ser man muddermassorna som en tillgang som fyller ett syfte, ar olika
avvattningsmetoder och dess olika tidsaspekter sannolikt av stort varde. |
tabell 5.4 framgar saval skillnader i ytansprak som tidsaspekt beroende pa
vilket avvattningsmetod som véljs.

Deponi

Sedimenten vid Spelhagshamnen och Gasthamnen bestar till stor del av lera
vilket gor att instabila massor av det har slaget &ar olampliga att deponera pa
vanliga deponier. Sluttdckning av t. ex Bjorshult ar darfor inte lamplig. Som
namnts tidigare kan massornas hdga svavelhalt komma att paverka vilken
mottagningsanlaggning som kan ta emot muddret vid beslut om deponi. En
alternativ mottagningsplats fér dessa muddermassor finns, enligt Ramboll, i
Vallentuna vilket innebar ett transportavstand om ca 30 mil ToR vilket &r
orimligt ur kostnadssynvinkel.

5.5 Kostnadsuppskattning

Kostnadsmassigt skiljer sig inte de olika muddringsmetoderna at i nagon
namnvard omfattning. Det helt avgdrande &r muddringsdjupet i och med att alt
2, dar de djupare partierna i respektive hamn muddras till 4m, i princip
genererar tre ganger storre volym &n alt 1. Av sammanstallningen i tabell 5.5
framgar att kostnadsokningen blir drygt den dubbla i alt.2.
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Total kostnad, MSEK
Alternativ 1. Muddermassor {m* ) Muddring Passiv awwattning Total
Hamn 1 meter 2 meter 3 meter Tot.m * Enskop Sug Irvalining Geotub kostnad, MSEK

Spelty 900 7 300 :

Gdsthamnen . 5.3.[). 2200 5500 .3.2.3|i) 0,0|
3,1 1 a1
3,1 1 a1
2,9 1 3,9
16430 m° sa 82
Total kostnad, MSEK
Alternativ 2. Muddermassor {m* ) Muddring Passiv awwattning Total

Hamn 1 meter 2 meter 4 meter Tot.m * Enskop Sug Irvalining Geotub kostnad, MSEK

Spelhagshamnen

6,9 45 11,4
17 880 0,0

Gdsthamnen
5 1,5 6,5
5 3 8,0
48] 3 78|
43280 m* S 192
Tabell 5.5.1 samt 5.5.2 Muddringsvolymer samt héartill hérande kostnader for alternativ 1 respektive
alternativ 2.

| féreliggande arbete férordas alternativ 1 dar maximalt muddringsdjup &r tre
meter. Farbart djup kommer alltsa i de djupare partierna ligga mellan 3-4
meter i respektive hamn beroende pa utgangslaget. Det anser referens-
gruppen vara tillrackligt.

6 Kostnadskalkyl

Effektmalet i foreliggande projekt formulerades enligt ” Effektmalet utgors av
en kostnadskalky! for forslagets olika delleveranser som skall ocksa bidra till
en enkel och snabb detaljplaneprocess”.

Som beskrivits tidigare ar handlingsplanen kopplad till tidpunkten da
detaljplanen fér Spelhagen vinner laga kraft och kostnadskalkylen redovisas
per kvartal. P& sa satt kan man félja hur kostnaden for olika féreslagna
aktiviteter faller ut 6ver tid. For en mer fullédig beskrivning hanvisas till bilaga
8.2.

| syfte att visualisera hur en finansiering av de féreslagna aktiviteterna kan ske
redovisas kostnadsutfallet i nedanstaende tabell 6.1. Redovisningen ar en
aggregerad kostnadskalkyl. Rubricerade aktiviteter i tabellen nedan utgoérs av:
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A. Detaljplan: Planekostnader for 1) Gasthamnen, 2) Vattensportenshus

och Kallbadhuset samt 3) Stéllplatser for husbilar m.m.
servicehus, batramp, sjomack, boardwalk samt flytt av
Infrastruktur: Avser kostnader kopplade till stéllplats hu

in mot hamnen samt evenemangsytor i "Stadsfjardspar

muddringsvolymer i Spelhagshamnen och gasthamnen
ialt1(2m resp.3m farbart djup).

studie som avser att klargora vattenforsdorjningen till ett

Gasthamn: Avser kostnader framfor alltkopplade till gasthamnsbryggor,

dansbanan.

shilar, gangvag
ken”.

Muddring: Avser kostnader kopplade till muddring, avvattning av

som genereras

Kallbadhus: Avser kostnader kopplade till en sk. genomférbarhets-

kallbadhus.

Tot.
MSEK

Q4-
20

Q1-
21

Q2 Q3
21 21

Q4-
21

Q1-
22

Q2-
22

Q3 Qé-
22 22

Q1-
23

Q2-
23

Aktivitet

Q3-
23

Q4 Q1-
23 24

Q2-
24

Detaljplan

15] 01] 02] 03] 03] 02] 0.2] 0.1] 0.0] 0.0] 00] 0.0

0.0] 0,0] 0.0] 00

Gésthamn
Infrastruktur
Muddring
Kallbadhus

27.2| 0,0] 0,0 0,0] 03] 009] 05| 3.0] 38| 38 16| 05

43| 54| 28| 05

10,4] 0,0] 00[ 03] 03] 6:8] 3.1] 00 00] 00] 00] 00

0,0/ 0,0 00 00

9.7] 0,0] 04] 00[ 00] 0,0] 02] 0.1

00] 00| 00] 45

45 0,0 00] 00

0,3] 0,0] 00] 00

02| 01] 00| 00] 00] 00| 00] 00

0.0[ 0,0[ 00

Total:

49,1 01 06 06 11 80 39 32 38 38 16 50

1

89 54 26 05

Tabell 6.1 Kostnadskalkyl for samtliga i forstudien foreslagna aktiviteter, redovisade per kvartal.

"Tvingande moment”
| samband med att beslut tas om att paborja rustningen av Vast

ra kajen

“triggar” det igang ett antal olika aktiviteter som kopplar till Hamnutvecklings-
projektet. Oavsett vilka beslut om utveckling av hamnen som tas ar vissa
aktiviteter mer eller mindre tvingande. Som tidigare namnts rér det sig om att
framfor allt flytt av sjomacken och batrampen samt stéllplatser for husbilar. Da
behovs nya detaljplaner som medger verksamhet. Néar det géller stéllplatser
for husbilar ar det ett arbete som egentligen ar oberoende av évriga aktiviteter.

| skrivande stund har detta redan initierats av Miljo och
Samhallsbyggnadsnamnden.

Tot. Q4- Q1- Q2 Q3- Q4- Q1- Q2- Q3 QM4- Q1- Q2- Q3- Q4 Q1- Q2-
Aktivitet MSEK 20 21 21 21 21 22 22 22 22 23 23 23 23 24 24
Detaljplan 01, 02| 03] 01] 01] 01
Gisthamn 01 01] 07| 04 10 07
Infrastruktur 03] 03] 68| 31
Muddring
Kallbadhus
Total: 143 01 02 06 04 70 33 07 04 10 07

00 00 00 00 00

Tabell 6.2 Kostnadskalkyl "Tvingande aktiviteter” givet beslut om en rustning av Vastra kajen.
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7 Rekommendationer

Hamnutvecklingsprojektet ar en forstudie som visar p& den stora potential som
finns i omradet invid Nykopings stadsfjard. Behovet av en stadspark,
"Stadsfjardsparken”, ar ocksa uppenbar da den pa ett tydligt satt kan starka
Nykdpings identitet som en Stad vid havet.

Hamnutredningen rekommenderar foljande fortséattning att ta fasta pa:

e Uppenbara synergieffekter och samordningsvinster finns mellan
utvecklingen av Stadsfjardens kvalitéer och exploateringsprojektet
Vastra Hamnen. Det galler bl. a tillstAndsprévning for
vattenverksamhet och muddring.

e Upprustningen av Vastra Hamnen kommer att generera aktiviteter av
"tvingande karaktar” sa som flytt av:

o P-plats husbilar
o Sjomack samt
o Batramp med tillhérande detaljplaneandringar.

o Ge Tekniska och Samhallsbyggnad i uppdrag att jobba vidare med
utvecklingen av Stadsfjardsparken i linje med utredningens forslag
vilket i punktform kan sammanfattas med:

o Initiera en forstudie kring utformningen av en ny stadspark
(SHB)

o Utreder behovet av en framtida invallning av omradet runt
Stadsfjarden dar nyttiggérande av massorna i naromradet valjs
samt att klargora svavelhaltens betydelse i muddermassorna
(TEK).

o Initiering av en projektgrupp som jobbar vidare med
kallbadhusfragan. Gruppen bor fokusera pa
genomforbarhetsstudien samt badhusets finansiering, design
och identitetsskapande.

Nykoping i juni 2020

/ hans welff
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8 Bilagor

8.1 Atgéardsutredning — Atgarder vid en framtida muddring

Stadsfjarden

8.2 Detaljerade kostnadskalkyler ur Antura

8.3 Examensarbete vid Institutionen for landskapsarkitektur




