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Till Lansstyrelsen for samrad

Undersokning om betydande miljopaverkan av dndring av
detaljplan for SPELHAGEN1:6 och SPELHAGEN 1:13,
Spelhagen, Nykoping, Nykopings kommun

Undersokningen ska utgora underlag for bedémning om genomférandet av kommande
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska kommunen
gora en strategisk miljobedémning av planen och upprétta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersodkningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap 34 § Plan-
och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning (Planen)
Syftet med detaljplan ar att mojliggdra en hogre exploateringsgrad och fortydliga

befintligt gestalningsprogram med bestammelser i plankartan.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)
Planomradet utgors idag av delvis uppbyggd miljo med flerbostadsbostadshus.

Omvandlingen fran siloverksamhet till bostadskvarter har skett genom att silon
omvandlats tills flerbostadshus och fyra ytterligare flerbostadshus uppforts i omradet. Den
kvarstaende mark som inte ar bebyggd utgdrs av parkeringsytor.

Gallande detaljplan P10-1 medger bostadsbebyggelse med handel och kontor i
bottenvaningen. For att mojliggdra den exploatering som fastighetsdgaren dnskar
behdver detaljplanens exploateringstal andras. For den del av fastigheten Spelhagen 1:6
vilken planansékan omfattar galler hogsta byggnadshojd upp till 19,5 meter mot
Tolagsgatan respektive 16,5 meter och 10,5 meter mot Stapelgatan och
Tullkammargrand. Exploateringstalet ar reglerat till 5500 kvm storsta bruttoarea. Marken
inom fastigheten far byggas éver med planterbart bjalklag. Till detaljplanen finns ett
gestaltningsprogram framtaget. Genomférandetiden fér detaljplanen har gatt ut. En
éndring av exploateringstalet for del av detaljplanen beddéms vara férenligt med
detaljplanens syfte varfér en plandndring anses motiverad.

Planen ar férenlig med Oversiktsplan fr Nykoping 2040. Omradet ingar i
utvecklingsomrade tat blandstad Spelhagen. Omradet anses lampligt att utveckla till
stadsliknande karaktar i kvartersstruktur med blandning av bostader och arbetsplatser.



Stallningstagandet i OP anger att omradets ldge nira centrum och vattnet ska utnyttjas
som en tillgang vilket motiverar en hég befolkningstathet.

Stallningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som utgors av delvis uppbyggd miljé med
flerbostadsbostadshus. Den kvarstdende mark som inte ar bebyggd utgors av
parkeringsytor dar en 6kad exploateringsgrad 6nskas.

Planéndringen anger forutséttningar for en hogre exploateringsgrad samt anger
bestammelser for gestaltning.

Planen medfor en dkad tathet som kommer att paverka ljusférhéallande.

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
planforslaget inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas. Det finns skél att
éanda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o  Ljus- och skuggférhallanden

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbedémning

KOMMENTAR

Overensstimmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget 6verenstémmer med Sversiktsplanen
enligt 4 kap. 33 § p. 5 PBL och Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Bedémning av miljopaverkan
Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.




Lansstyrelsens synpunkter och rad
Forutom de i undersékningen redan identifierade aspekterna vill Lansstyrelsen framféra
foljande infor det fortsatta planarbetet:

Riksintressen 3 kap.

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovarden Nykoping (D57) 3 kap. 6 §
MB och Nykopingshus. Riksintresset ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada
riksintresset.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att planférslagets paverkan pa
kulturmiljon runt Nyképingshus och magasinen ster om kanalen behover utredas. Om
adndringen av detaljplanen innebar hogre byggnadshojd eller fértatning av omradet
behdver en kulturmiljdanalys utféras for att utesluta negativa effekter pa riksintresset.

Byggnadsminnen

Nykopingshus ar ett statligt byggnadsminne enligt Férordningen (2013:558) om statligt
byggnadsminne. Till byggnadsminnet hor ett skyddsomrade och skyddsbestdmmelser.
Kommunen bor samrada med Riksantikvariedmbetet om planférslaget beror
byggnadsminnet.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattenhanteringen far inte medfdra att féroreningar sprids till mark, grund- och
ytvatten och férutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten far inte
forsamras eller att nedstroms- och narliggande omraden riskerar att dversvammas.
Om detaljplanen innebar att mer hardgjorda ytor uppkommer behover den befintliga
dagvattenutredningen revideras. Utredningen behdver da klargora vattnets flode,
markinfiltration och féroreningsbelastningen samt val av lampliga dagvattenatgarder
som eventuellt behodver vidtas. | utredningen identifierade behov av skyddsatgarder
sakerstalls lampligen genom planbestéammelser pa plankartan.

Halsa och sakerhet - Farligt gods

Hamnvagen ar en rekommenderad sekundar vag for transporter av farligt gods. |
undersokningsunderlaget framgar det att fragor kopplade till halsa och risk ar
hanterade i den gallande detaljplanen.

Om de foreslagna andringarna i detaljplanen innebar dndrade forutsattningar, av det
underlag som tidigare utférda utredningar baseras pa, behéver detta beaktas. Det kan
exempelvis handla om risker som paverkas av ett 6kat personantal, en 6kning av den
bebyggda ytan osv.
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Bilaga 1: Checklista for unders6kning om betydande
miljopaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan ar ikryssade.

ALLMANNA BESTAMMELSER

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter utifran allménna bestdmmelser tas
med i beaktning.

[] Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
[J Férordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning

NATURVARDEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér naturvarden tas med i
beaktning.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
[J Natura 2000-fagel

[1 Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

[ Vardefull eller kanslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barriadreffekt)

[] Strandskydd
[ Fridlysta eller rodlistade arter
[J Vardefulla eller kénsliga arter

Beskrivning

KULTUR

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér kulturvarden tas med i
beaktning.

[1 Riksintresse kulturmiljo

[ Fornminne

[1 Byggnadsminne

[0 Ovrig vérdefull kulturhistorisk miljé




Beskrivning

HALSA

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér halsa tas med i
beaktning.

[J Riksintresse friluftsliv
(1 Buller

[ Vibrationer

[J Magnetiska falt

[1 Allergener

(] Miljofarlig verksamhet
L] Fororeningar

[ Markféroreningar

[ Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Fragorna ar hanterade i gallande detaljplan.

RISK

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér risker f6r ménniskors
hélsa och miljé tas med i beaktning.

[] Ras och skred

1 Oversvdmning

[ Trafiksakerhet - skydd mot olyckor
[ Farligt gods/skyddsavstand

[1 Erosion

Beskrivning Fragorna ar hanterade i gallande detaljplan.

VATTEN

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér vatten tas med i
beaktning.

[J MKN avrinningsomrade
[1 Vattenskyddsomrade
[] Ytvatten

[0 Grundvatten

[1 Dagvatten

[ Spillvatten

Beskrivning Fragorna ar hanterade i gallande detaljplan.

ENERGI OCH KLIMAT




l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér energi och klimat tas
med i beaktning.

[ Lokalisering och narhet till olika malpunkter
[] Forutsattningar for hallbart resande
[1 Byggskedet

[ Energif6rsorjning

Beskrivning

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse for
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning fér
genomférandet av detaljplanen?

[1 Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
[J Behov av flyghinderanalys
[1 Skyddsrum

Beskrivning

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
milj6kvalitetsmalen?

[] Begransad klimatpaverkan
[ Frisk luft

[1 Grundvatten av god kvalitet
[1 Levande sjoar och vattendrag
[J Myllrande vatmarker

[] Hav i balans

[] Ingen 6vergddning

[ Bara naturlig férsurning

[J Levande skogar

[ Ett rikt odlingslandskap

[J God bebyggd miljo

O Giftfri miljo

[ Saker stralmiljo

[1 Skyddande ozonskikt

[ Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning

STADSBYGGNADSKVALITETER




Vilka stadsbyggnadskvaliteter &r viktiga att sérskilt ta med i beaktning fér
genomfdrandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
O Jamstalldhet
L] Integration

[] Barns perspektiv

[ Alderssammanséttning
[ Fysisk tillgénglighet

[J Rekreation och friluftsliv

[J Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

[J Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
[J Radon

[J Lokalklimat

Ljusférhallanden

[J Naturresurser

[J Jordbruksmark

Arkitektur

[1 Landskapsbild
Stadsbild

[1 Gestaltning

Beskrivning Till foljd av den 6kade exploateringsgraden i
omradet behdver en skuggstudie och
dagsljusberakning tas fram for att studera krav
for dagsljusinslapp till samtliga ldagenheter

Planomradet ar beldget sa att byggnationen
kan komma att paverka kulturmiljon kring
slottet, Tovastugan och Arummet, samt den
identitets-barande miljon som hamnen och
dess omgivning utgdr. Darav ar dven syftet att
fortydliga befintligt gestaltnings-program med
bestémmelser kring gestaltning i plankartan.
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