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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for en stadsdel med blandade
funktioner sa som bostédder, handel, centrum och forskola, samt allmén plats
for gata och park. | syftet ingar ocksa att ge férutsattningar for Sppen
dagvattenhantering och maojliggdra fér omhandertagande av dagvatten fran
ett stdrre avrinningsomrade.

Planomradet ar beldget i stadsdelen Fagelbo cirka 2 km dster om Nykdpings
centrum. Planomradet &r del av fastigheten Brandholmen 1:1 och bestar av
Oppna grasytor samt en stdrre grusyta som utgor rest fran rivningen av
gymnasieskolan som tidigare fanns pa platsen. Platsen &r idag en lucka i
stadsbilden.

Till detaljplanearbetet har en strukturplan tagits fram med utgadngspunkt i
malsattningar fran planprogrammet, godkant 2013-06-17. Malsattningarna
med omradets utveckling bedéms aktuella. De innebér i stora drag att omradet
ska bidra med sammanh&ngande stadsbebyggelse som en lank mot Rosvalla
och Brandholmen, att omradet ska bli battre integrerat med omgivande
stadsstruktur, att bebyggelseplacering och gatustruktur ska bidra till en 6kad
orienterbarhet, att de viktigaste rekreationsytorna ska fogas in i det
stadsmassiga sammanhanget och att ytorna ska nyttjas effektivt med hansyn till
det centrala laget.

Strukturen utgar fran en nord-sydlig och en 6st-vastlig axel som bada fungerar
som viktiga kopplingar genom omradet. Detaljplanen mojliggor for etablering
av en ny konceptforskola for upp till 150 barn i de sédra delarna av
planomradet, for en livsmedelsbutik samt en central platsbildning med
forutsattningar for centrumverksamheter i bottenvaningarna mot ett torg i
planomradets Ostra delar. Centralt i planomradet fogas gronstrukturen in i ett
stadsmassigt sammanhang da planférslaget ger méjlighet till utveckling av en
stadsdelspark med flera olika funktioner, dar ytorna kan utvecklas for
rekreation, for stérkta ekosystemtjanster samt for omhéndertagande och
fordréjning av dagvatten och skyfall. Parken mojliggor dven for strakbildningar
som kan starka diagonala rorelser genom omradet. Detaljplanen mojliggor
vidare for stérkta kopplingar fér gdende och cyklister till och inom omradet
samt bekréftar den dst-vastliga kopplingen som huvudstrak for cykel mot
centrala Nykoping.

Byggbara ytor tas tillvara och nyttjas effektivt fér varierade bostadstyper och
attraktiva boendemiljéer i ett centralt Iage. Inom detaljplanens olika
delomraden finns férutsattningar for att tillskapa ungefar 280 nya bostader av
blandad typologi. Inom planomradets syddstra delar knyter foreslagen
bebyggelse an till de mer storskaliga stadsrummen mot Stadsfjarden och
Rosvallaomradets tva 16-vaningshus. Inom planomradet féreslas bebyggelse i
form av punkthus i upp till 8 vaningar mot Lennings vag i en kvartersbildning
med varierade hojder och slapp mellan volymerna for att skapa siktlinjer och
relatera till punkthusen i kvarterets yttre zon. | planomradets norra del ges
foreslagen bebyggelse en mer smaskalig karaktér. Flerbostadshus i 3-4
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vaningar ramar in delomradet, och i kvarterets inre ges mojlighet for parhus
och radhus i 2 vaningar med majlighet till inredd vind. Har knyter bebyggelsen
istéllet an till befintlig bebyggelse ladngs angransande Bergholms vag.

Hantering av dagvatten och skyfall har varit centrala fragestallningar under
planarbetet. Detaljplanen féreslar en principldsning for 6ppen
dagvattenhantering dér dagvatten avleds inom grénytor och léngs
avledningsstrak i gatorna till olika fordrojningsytor i form av tva torrdammar
innan vattnet leds vidare genom kulvert under Lennings véag och genom
Krokodilkarret till recipienten Stadsfjarden.

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och tidigt
samrad har skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen yttrade sig 2023-10-30. Den
samlade bedémningen &r att ett genomférande av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med
tillhérande MKB har initierats.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en stadsdel med
blandade funktioner sa som bostadder, handel, centrum och forskola samt
allman plats for gata och parkmark f6r rekreation och dagvattenhantering.
Detaljplanen syftar vidare till att ge forutsattningar for 6ppen dagvattenlésning
och mgjliggora for omhandertagande av dagvatten fran ett storre
avrinningsomrade.

Detaljplanen ska stérka kopplingar fér gaende och cyklister inom omradet och
bekrafta den ost-vastliga kopplingen som huvudstrak for cykel mot centrala
Nykoping. Gronstrukturen fogas in i ett stadsmaéssigt sammanhang och starker
férutsattningarna att utveckla ytorna for rekreation med ekosystemtjanster,
tillskapa strak och mojliggora for 6ppen dagvattenhantering. Byggbara ytor tas
tillvara och nyttjas effektivt fér varierade bostadstyper och attraktiva
boendemiljoer i ett centralt lage.

Detaljplanen mojliggor for tva bostadsomraden med olika karaktérsdrag:
Kérnan med karaktér av urban tradgardsstad och Entrén med hogre tathet
med flerbostadshus i varierande hojd. Entrén definieras av 2 fristdende
punkthus mot Lennings vag. Det tva delomradena lankas samman med en
platsbildning i form av ett centralt torg med koppling mot en tankt
stadsdelspark som |6per vidare i ett gront parkstrak langs planomradets vastra
del. Mot torget mojliggors for lokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen
mojliggor ocksa for en storre handels/butiksetablering i anslutning till torget. |
planomradets sddra delar reserveras ytor for en framtida férskola.
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Detaljplanens huvuddrag

Planomradet ar belaget cirka 2 km 6ster om Nykopings centrum i stadsdelen
Fagelbo. Planomradet utgor del av fastigheten Brandholmen 1:1. Omradet
avgransas av Lennings vag i soder, Tessins vag mot norr och i vaster av
bostadsomradet vid Bergholms véag. At dster avgransas planomradet delvis av
Lennings vag men i huvudsak av den kommunala hogstadieskolan Alpha.
Planomradet ar cirka 9 hektar stort.

Figur 1: Omradets ldge i sydéstra Nykping markerat med réd linje.

Planomradet utgors i huvudsak av en grusad yta efter att tidigare
gymnasieskolans lokaler revs och av 6ppna grasytor samt ett antal cykel- och
gangvagar. Omradet saknar i dagslaget en tydlig anvéandning och upplevs som
en lucka i stadsbilden. Det ar inte sarskilt val integrerat med omgivningarna.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900) med utdkat planférfarande.

Allman plats

Inom detaljplanen féorekommer allman plats i form av Gata, GC-vag, Torg och
Park. For nulagesbeskrivningar, se avsnittet Nuldgesbeskrivning. Figur 2
redovisar férekomst av allmén plats inom planomradet. Punkthusen i séder
samt foreslagen parkering inom delomradet utgar ur planférslaget med
anledning av konsekvenser pa artskyddet avseende fagelarten Entita.
Punkthusen samt intilliggande parkeringsytor féreslas istéllet planlaggas som
allmén plats - park. Las vidare under Konsekvenser av planens genomférande -
Natur - Naturvardesbiotoper. lllustrationsplanen uppdateras i sin helhet till
kommande planskede.
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Figur 2: Strukturplan éver mdéjlig utbyggnad av planomradet framtagen av Witte
Sundell (2025) med anpassningar genomférda av Funkia Landskapsarkitektur
(2025). | bilden &r foreslagen allmén plats schematiskt markerad med rétt.
Omradets slutgiltiga utformning kan komma att skilja sig nagot at fran
framtagen illustrationsplan, exempelvis placeringar av Svergangsstéllen,
strakens exakta lagen med mera behdéver detaljstuderas i kommande
genomférandeskede. Punkthusen i séder vid Johan Skyttes vag utgar ur
planférslaget, liksom féreslagen parkering inom samma omrade.

Gata

Befintliga Aurore Holmbergs vég leder in i planomradet fran séder och
Henriette Lowéns vag blir ny anslutning fran norr. Fran vaster ansluter Johan
Skyttes vag. En trafikutredning har tagits fram (Structor Mark Sédertélje, 2025)
som ger forslag pa mojliga gatusektioner inom planomradet. Slutgiltiga
utformningar behover detaljstuderas i projekteringsskedet.

Aurore Holmbergs vag utgor fortsatt infart till hogstadieskolan Alpha och dven
mot foreslaget handels- och centrumomrade samt bostadsomrade i entrén
norra delen. Gaturummet for Aurore Holmbergs vég ar i planférslaget anpassat
att mojliggora for gang- och cykelbana langs ena sidan som koppling mot
hoégstadieskolan samt med plats for avledning av dagvatten och skyfall. |
gatans norra del vid infarten till skolomradet korsar huvudstraket for cykel i ost-
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vastlig riktning. Passagen behdver utformas sa att framkomligheten for cyklister
sakerstalls och blir trafiksaker.

Sektion 4: Aurore Holmbergs vag
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Figur 3: Férslag pa gatusektion Aurore Holmbergs vag (Structor Mark
Sodertélje, 2025)

Fran Tessins vag i norr leder Henriette Lowéns vag in i planomradet. Henriette
Léwéns vag blir en ny gata. Gaturummet planlédggs for att rymma gangbana pa
ena sidan och gang- och cykelbana pa andra sidan tillsammans med tradrader
och vaxtbaddar fér dagvatten- och skyfallshantering. Tillganglighet till
hoégstadieskolan ar viktig for gdende och cyklister. Lagen for passager och
utformning av dessa behdver detaljstuderas under projekteringsskedet.
Henriette Lowéns vag leder genom omradet mot Johan Skyttes vag i séder. En
trafikutredning har tagits fram (Structor Mark Sédertalje, 2025) som visar pa
acceptabla konsekvenser avseende att halla Henriette Lowéns vag 6ppen for
trafik genom omradet och pa sa satt mojliggora ett integrerat vagnat. Séder
om det centrala torget, langs parken, 6vergar de dubbla trédraderna till en
enkel trédrad i gatans 6stra sida. Gatan som helhet behdver utformas for lag
hastighet och motverka omotiverad genomkdrning, vilket till exempel kan
gobras genom sidoférskjutningar i kombination med andra
hastighetsdampande atgéarder.

Sektion 1b: Henriette Lowens vig (Med genomfart)
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Figur 4: Férslag till gatusektion fér Henriette Lowéns vag (Structor Mark
Sodertélje, 2025).

Johan Skyttes vag planlédggs delvis for befintlig och delvis for ny gata som
kopplar samman med Aurore Holmbergs vag vid infarten fran Lennings vag.
Johan Skyttes vag blir infartsvag till den planerade forskolan. Gaturummet
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planlédggs med plats for gang- och cykelbana fér angoring till den framtida
forskolan. | 6vriga delar inom planomradet fér Johan Skyttes vag anpassas
gatubredden fér gangbana pa bada sidor samt fér méjlighet till avliedning av
dagvatten och skyfall (ej med i sektion nedan).

Sektion 5: Johan Skyttes vag
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Figur 5: Férslag till gatusektion fér Johan Skyttes vag (Structor Mark Sédertélje,
2025)

GC-vig

Detaljplanen stéarker det i cykelplanen foreslagna huvudstrak for cykel i dst-
vastlig riktning genom planomradet. Den del av gang- och cykelvdgen som
passerar mellan bostadskvarteret i entrén norra delen och hégstadieskolan
planldggs som allman plats - gc-vag. Gaturummet anpassas for att dven rymma
atgarder for avledning av dagvatten och skyfall. Framkomlighet fér gdende och
cyklister prioriteras dar huvudcykelstraket korsar Aurore Holmbergs vag i GC-
vagens Ostra ande och |6per vidare norrut mot gc-tunneln, samt dar straket
korsar foreslaget torg.

Torg

Centralti planomradet dér delomradena mots mojliggors for en platsbildning i
form av ett torg som blir en naturlig motesplats i omradet. Torget omgérdas av
bostadsbebyggelse, framtida livsmedelsbutik och Kollegieparken.
Detaljplanen mgjliggér fér levande bottenvaningar med lokaler mot torget
som bidrar med ett aktivt gréanssnitt. Framtida livsmedelsbutik placeras med en
Oppen front mot torget och med en entrézon som férslagsvis kan inrymma café
eller kiosk. Trafiken dver torget sker pa de gaendes villkor, forslagsvis som
gangfartsomrade, och den omdblerade zonen 6ver torget tillsammans med
torgytan ges en gestaltning som bidrar till att prioritera gangtrafikanter.
Trafikutredningen (Structor, 2025) beskriver att inom gangfartsomradet ska
gangfart, 5-7 km/h, hallas. Den oméblerade zonen féreslas brytas av med en
krokning pa torget vilket bryter siktlinjen och haller hastigheter nere. Som
komplement till straken dver torget finns alternativa parallella strak i parken.
Direkt norr om torgbildningen behoéver framkomlighet sdkerstéllas for
huvudcykelstrak i 6st-vastlig riktning. Utformningen av torget och straken 6ver
och i anslutning till torget tillsammans med Henriette Lowéns vag fordjupas
under kommande planskede.
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Park

Flera parkytor férekommer inom planomradet. Syftet med den storsta
sammanhangande parkytan, Kollegieparken, ar att tillskapa en ny
stadsdelspark fér omradet som kan ta hand om stora méngder dag- och
skyfallsvatten. Parken planlaggs darfor som allman plats - park. Parken forses
aven med egenskapsbestammelserna dagvattenhanterings, cykelvags,
gangvags, och lekplats; for att intentionerna med parken ska vara tydliga.
Parkmarken sékerstéller dven att entréerna till skyddsrummen inom
planomradet finns inom allmén plats.

Den befintliga almallén foreslas vara strukturskapande for Kollegieparken.
Almallén ar paverkad av almsjukan och behover ersattas da de ar sjuka och pa
sikt kan utgora en sakerhetsrisk for manniskor som vistas i omradet. Allétraden
ersatts i planforslaget i befintligt lage med taliga trédsorter som vid fullt
uppvuxet lage har samma storleksordning och kronutbredning som almtraden.
| allén iordningstalls ett lummigt gangstrak som I6per parallellt med
huvudcykelstraket som forlaggs i befintlig stréckning norr om allén.

Kollegieparken leder vidare i ett parkstrak i planomradets vastra del.
Planomradet behover kunna hantera stora méngder dagvatten. Genom diken
som skapar en rinnvdg ned till torrdammen skapas ett system som leder vattnet
dit det avses fordrdjas. | parkmarken féreslas dven en mindre torrdamm
anldggas i nordvast vilket kan skapa utdkad férdréjningsyta. Torrdammen
utgor en stor del av parkens totala yta. Torrdammen foreslas gestaltas som tva
delar genom en smalare midja pa mitten, som ger 6kat vistelseomrade pa
parkens hoglanta delar och en mer definierad form pa skalningen. Inga
besdksintensiva delar av parken féreslas i de laglanta delarna pa grund av att
grésytorna hér blir kénsliga for slitage genom de 6kade vattenmangderna.
Istallet finns yta runtom torrdammen som kan erbjuda hégre sociala varden till
parken.

Figur é: lllustrationsplan 6ver Kollegieparken, framtagen av Funkia 2025.
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For Kollegieparken har en dispositionsskiss med illustrationsplan tagits fram
(Funkia, 2025). | séder gransar parken till forskolan med en grénsdragning som
foljer parkens rorelseriktning, har kan en alternativ entré till forskolan fran
parken tillskapas. Gangvagar pa bada sidor om den nedséankta torrdammen
ger manga vagval. Malpunkter i form av ett antal mindre vistelseytor med
sittplatser, grillplats samt lekmiljo kan placeras i de hogre beldagna delarna runt
torrdammen. | séder skapas utrymme fér en plan yta som kan nyttjas som en
flexibel aktivitetsyta efter vilka behov som finns i omradet.

Genom att forse dikesstraket i torrdammens lagpunkt med stenblock och
markvegetation kan ett blickfang skapas som tydliggor torrdammens funktion.
Aven grasskalningens lagpunkt kan markeras med stenldggning eller
stenblock vilket bade minskar slitage och kan skapa ett konstnarligt inslag.
Torrdammen korsas med fordel pa mitten dar den har en tydlig midja vilket
forstarker hojdskillnaden till omgivande mark. Slanter samt flertal grasytor i
parken kan forses med dngsvéxter vilket ger hoga varden for pollinerare och
okad blomsterprakt till parken.

| métet med torget dsterut skapas en valkomnande entré dar exempelvis
naturstenshallar och stenmjol kan skapa en bred ingang och mgjlighet att na
parken fran olika hall. | parken féreslas sittgradanger utformas som skapar
informella sittplatser som nyttjar och férstérker parkens hojdskillnader ned mot
torrdammens foreslagna lagpunkt.

Figur 7: Inspirationsbilder fér Kollegieparken ur framtagen dispositionsskiss
(Funkia, 2025).
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Gestaltningsmal for Kollegieparken:

e Tydliggor parkens dagvattenfunktion och gestalta den lasbar for
allmanheten.

e Stora delar av parken nyttjas for att ta emot skyfallsvatten genom att
sankas i hojd jamfort med omgivande hardgjorda ytor.

e Nyttja hojdskillnader till att ge variation och karaktar till parken.

e Estetiska inslag i dagvattenhanteringen far bade en praktisk som en
estetisk funktion.

e Minska slitage i parkens lagpunkt genom att férléagga sociala platser i
de hogre placerade delarna.

o Séakerstall plats for befintliga allétrad, dar strukturen kan bevaras i lage
aven om trad successivt byts ut.

e Mote mellan park och torg kopplar mellan dessa funktioner och
utformas Sppet och inbjudande.

En smal remsa med allman plats - park planldggs i planomradets norra del
med syftet att bekrafta det allmé&nna cykelstraket fran gang- och cykeltunneln
under Lennings vag férbi hogstadieskolan och vidare mot Nyképings centrum.
Bredden ar anpassad for en oseparerad gang- och cykelbana.

| planomradets dstra del mot Lennings vag planléggs allman plats - park med
syftet att fordrdja dagvatten. Har foreslas en torrdamm anldaggas som
komplement som kan fordréja vatten fran delar av planomradet innan det leds
vidare genom ett utlopp under Lennings vag till Krokodilkarret. For att
sakerstalla syftet ges ytan dven egenskapsbestammelsen dagvattenhantering:.

| entrén sédra delen planlaggs allman plats - park med syftet att uppfylla
behovet av anpassning av planférslaget i enlighet med framtagen
artskyddsutredning som visar pa att en exploatering av skogsdungen i sédra
delomradet skulle leda till férbud enligt punkt 4, 4§ i Artskyddsférordningen.
Till kommande planskede behéver det fordjupas huruvida det ar mojligt att
sakerstalla en allmén gang- och cykelvag genom skogsdungen mot Lennings
vag for att starka straket i nord-sydlig riktning genom planomradet.

Figur 8: Urklipp strukturplanens sédra del. Yta som paverkas av artskyddet
markerad med grént. Detaljplanen anger allmén plats - park fér berérd yta.
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Huvudmannaskap

Nykopings kommun ar huvudman for allman platsmark och ansvarar fér
utbyggnaden av denna samt underhall nar omradet star klart. Fastighetsagaren
ar ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Kvartersmark

Kéarnan - bostéader

Ytor som idag utgors av rester fran gymnasieskolans behov och grusade ytor
efter rivningen av skolbyggnaden planlaggs som kvartersmark for bostader.
Kérnan foreslas ges karaktar av urban tradgardsstad. Omradet avgrénsas mot
parken och mot hogstadieskolan av nagot hégre flerbostadshus i tre till fyra
vaningar. Den inre miljon far en lagre skala som medger 2 vaningar med
inredd vind. Ett mindre gaturum med varierad bebyggelse och ett finmaskigt
gatunat som samspelar med intilliggande kvarter langs Bergholms vag.

Figur 9: Utsnitt ur strukturplan éver delomradet Kérnan

Byggnaderna i Kérnans inre miljo foreslas méta gatan och definiera
kvartersgatan med karaktaren av tradgardsstadens stilla grénssnitt. Plank vid
de integrerade parkeringsfickorna blir en del av gatumiljon. Uteplatser och
grona gardar vander sig mot den inre privata delen av kvarteret. Radhus
placeras langs gatorna i nordsydlig riktning och parhus placeras langs de
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Ostvastliga gatorna for att Oppna upp for en diagonal rérelse mellan Tessins
vag och Kollegieparken. Parkeringen foreslas integreras i gatumiljén som
kantstensparkering i mindre fickor. Gaturummet ger dven plats for
traddplantering. Pa gardarna foreslas parkeringsfickor integreras bakom plank
som kan utgdra grans mot gatan. Den féreslagna strukturen skapar tre kvarter
dar bostéddernas uteplatser vander sig in mot en gemensam gron gard. Behov
och placering av komplementbyggnader och ytor for gemensamma miljohus
med angdring for renhallningens fordon enligt kommunens tekniska standard
fordjupas under kommande planskede och sakerstélls efter behov i
planférslaget.

Mot parken foreslas flerbostadshus med ett mer 6ppet granssnitt som skapar
en tydlig front mot parkrummet. Balkonger och uteplatser mot s6der skapar ett
Oppet granssnitt dar boendefunktioner samspelar med parklivet. Sammantaget
beddms kunna tillskapas cirka 150 bostader inom delomradet karnan.

Figur 10: lllustration éver métet mellan husen i Kdrnan och gatan med plank vid
parkeringsytor som blir en del av gatumiljén (Witte Sundell, 2025).

Figur 11: lllustration éver motet med parken med ett mer 6ppet grénssnitt med
balkonger och uteplatser at séder (Witte Sundell 2025).
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Entrén norra delen - bostader, handel och centrum

Figur 12: Urklipp ur strukturplanen 6ver delomradet Entrén norra delen.

Bostadskvarteret i entrén norra delen foreslas fa varierade hojder, fran 4 till 7
vaningar, och slapp mellan volymerna for att skapa siktlinjer och relatera till de
fristdende punkthusen i kvarterets yttre zon som tillats bli upp till 8 vaningar.
Parkering for bil och for cykel foreslas placeras i garage i sockelvdning med en
gemensam gron gardsmiljo pa ovansidan. Det ar fordelaktigt om
cykelparkeringar placeras lattillgangligt sett till entréer for att underlatta att
vélja cykel i stallet for bil. Inom bostadskvarteret finns dven majlighet till
centrumverksamhet i bottenvaningarna, och mot torget ges bottenvaningen en
invéandig héjd om 3,5 meter. Sammantaget beddéms cirka 125 bostader kunna
tillskapas.

Inom delomradet mojliggors dven for en stérre handelsetablering, exempelvis
en livsmedelsbutik. Inlastning och logistikytor for butik forlédggs bort fran
parken och torget for att inte skapa baksidor till de viktiga publika ytorna.
Angoring till parkeringsytan intill butiken ar vant mot entrén till omradet och
parkeringen foreslas ges en grén inramning med trédplanteringar och
generdsa ytor for cykelparkering. Parkering i ndra anslutning till omradets entré
gor att biltrafik till butiken inte behodver ledas langt in i omradet for att na
malpunkten. Inom omradet fér centrum och handel méjliggors ocksa for
komplementbyggnad dar en gron hub &r ett alternativ som kan tillskapas. En
hub skulle kunna nyttjas som samlingspunkt fér exempelvis aterbrukstjanster
och eventuella mobilitetstjanster. Innehall, detaljerad placering och behovet av
funktioner i en eventuell gron hub behdver fordjupas framat.
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Angoring till kvarteret for bostader, driftsfordon och leveranser/logistik till en
framtida livsmedelsbutik féreslds som gemensam kvartersgata. Léngs
kvartersgatan kan angoringsfickor iordningsstallas for renhallningens behov.
Renhallningsfordon kommer behdva tillatas fortsatta vidare forbi torget till
Henriette Lowéns vag da det finns begréansade majligheter att ordna en
vandplats mellan kvarteren

Entrén soédra delen - bostidder och forskola

Figur 13: Urklipp ur strukturplanen 6ver delomradet Entrén sédra delen.
Byggriétter fér punkthus inom entrén sédra delen utgar pa grund av
konsekvenser avseende artskyddet.

Entrén sddra delen innehaller kvartersmark for forskola. | strukturplanen
foreslas dven bostader. Byggrétter fér bostader, tva punkthus, i entrén sédra
far negativa konsekvenser for fageln Entitans livsmiljo. Exploateringens
paverkan inom sédra delen av planomradet utléser forbud enligt
artskyddsférordningen, 4 § 4 punkten. M&jlig anpassning av planforslaget ar
att undanta omradet fran exploatering. Darav har byggrétter fér bostader sa
som strukturplanen féreslar inte bekréaftats i planforslaget. Istéllet planldaggs
ytan for allmén plats - park, vilket ger planomradet en grén entré och bevaras
viktiga naturvarden.

Inom planomradets sédra del reserveras yta fér en framtida férskola.
Planforslaget mojliggor for ny skolverksamhet med angérings- och vistelseytor.
Detaljplanen skapar forutsattningar for en byggnad med en maximal nockhojd
om 11 meter, dér en byggnad om tva vaningar kan uppfoéras. Byggnadsarea
samt storsta tillatna exploatering avseende komplementbyggnader ar
anpassade for att mojliggora byggnation av férskola for upp till 150 barn
fordelat pa fem avdelningar. Totalt utgdr tomtens storlek cirka 10 000
kvadratmeter. Den totala storleken pa friyta bedéms kunna uppga till minst
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6000 kvadratmeter vilket motsvarar Boverkets rekommendation om mattet 40
kvadratmeter per barn.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan
For omradet galler foljande detaljplaner:

P63-3 "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér 82 kv. Pilen, 83 kv.
Syrenen, 102 kv. Asken m.fl. samt delar av Fagelbo och Kungshagen m.m.”,
faststalld av lansstyrelsen 22 januari 1963, P05-9 “Detaljplan for Ostra
Kungsladugarden - sédra delen, Del av Brandholmen 1:1, kv. Lagret 3 och 4",
upprattad 2003 samt P15-5 "Detaljplan fér del av Brandholmen 1:1”, uppréttad
2015. | planomradets norddstra del finns sma rester av detaljplanen P92-

18 "Detaljplan for kvarteret Kastanjen”. Genomférandetiden har gatt ut for
samtliga detaljplaner. Nar planférslaget vinner laga kraft slutar gallande planer
att galla for de delar som ligger inom planomradet.

Figur 14: Planmosaik i planomradet och dess néarhet. Ungeférlig plangréns
ligger inom den svartstreckade linjen.

Planomradet utgors i huvudsak av detaljplan P63-3 med anvandningen A,
omrade for allmént &ndamal, med en begransning av byggnadshdjden till 10
meter.
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| detaljplan P05-9 &r marken flexibelt reglerad for flera andamal, primart avses
dock bostader med handel, smahantverk, kontor, barnstuge/skoléandamal i
bottenvaning. Kontor far inrymmas i upp till 60 % av bebyggelsen.
Detaljplanen reglerar ocksa att parkering, bade som del av BHKJS-omradet
och som egen anvandning for den del av planen som ar narmst rondellen
langs Lennings vag. Bebyggelsen har en begransad byggnadshdjd till fyra
vaningar med 30 graders takvinkel. Det vastra skyddsrummet inom
planomradet omfattas av kvartersmarken inom detaljplan P05-9. Fér ytan kring
skyddsrum finns férslag om att uppfora lekplats.

De delar av detaljplan P15-5 som ingar i planomradet omfattas av omrade for
gata (Aurore Holmbergs vag) samt park med bestammelse om damm mot
Lennings vag. Dammen avser ett fordréjningsmagasin om minst 550
kubikmeter. F6r gatan ar aven hojdsattningen reglerad.

Rester av detaljplanen P92-18 utgdr sma dverblivna fragment av S - omrade for
Skola som kvarstar efter framtagande av detaljplan P15-5.

Planbesked

Kommunfastigheter inom Tekniska divisionen tillsammans med Mark- och
exploatering har ansékt om planbesked for att ta fram detaljplan fér del av
fastigheten Brandholmen 1:1 i syfte att mojliggdra for exploatering av
bostader, forskola, handel och centrum.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2023-04-04 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Brandholmen
1:1 och att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Planprogram

For planomradet godkéndes ett planprogram av kommunstyrelsen den 17 juni
2013. Syftet med planprogrammet var att utifran ett helhetsperspektiv bedéma
omradets utvecklingspotential for bland annat nya bostédder samt ge riktlinjer
for kommande detaljplanearbete. Planprogrammet redovisar en tankt
kvartersindelning och struktur fér omradet, férslag pa lagen fér handel och
service, delar som ska bevaras och utvecklas som park, férslag till gatustruktur,
hur omradet ska kopplas samman med omgivande struktur, lokalisering av ny
forskola samt férslag till 16sning for hantering av dagvatten.

Planprogrammet anger ocksa ett antal 6vergripande malsattningar med
omradets utveckling:

e Skapa lank med sammanhangande stadsbebyggelse mot
Brandholmen och Rosvalla

e Integrera omradet battre med omgivande stadsstruktur

o Oka orienterbarhet genom bebyggelseplacering och gatustruktur

e Foga in de viktigaste rekreationsytorna i ett stadsmassigt sammanhang

e Byggbara ytor utnyttjas effektivt med hansyn till det centrala laget
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Malsattningarna for omradets utveckling beddms fortsatt vara aktuella. En
lokaliseringsutredning for forskola i tatortens Ostra delar innebar att forskolans
ursprungligt tdnkta placering fran planprogrammet féréndras vilket ger
konsekvenser pa kvartersindelning och omradesstrukturen. Det har ocksa
konstaterats att skyddsrummen i omradets sddra del ar aktuella att bevara. Det
finns dven behov av att hantera dagvatten fran en angrénsande del i Fagelbo
norr om planomradet som innebar att foreslagen 16sning for hantering av
dagvatten behover ses ver.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ar vagledande fér den évergripande inriktningen av
kommunens framtida utveckling. Planférslaget ar férenligt med Nykopings
Oversiktsplan for 2040. Omradet ingér i “Utvecklingsomrade for téit blandstad
Fagelbo”. Utvecklingsomradet anges lampligt att utveckla till stadsliknande
karaktar i kvartersstruktur med blandning av bostader och arbetsplatser.
Malbild ar ett bebyggelseomrdde med bostdder och en betydande del
arbetsplatser.

Stéllningstagandena vid ny bebyggelse inom utvecklingsomradet som helhet
ar:

¢ Ny bebyggelse foreslas med en generell byggnadshojd om 4-5
vaningar. Osterut inom omradet kan byggnadshdjder uppemot 5-7
vaningar och enstaka byggnader hogre an sa kan provas.

e Vid stadsutveckling behdver park och gronomraden sakerstallas. Andra
funktioner an for bostadsandamal bor sékerstéllas langs identifierade
huvudstrak eller vid platsbildningar.

e Mgjligheten att minska Lennings vags barridreffekt genom ett férandrat
gaturum bor utredas. Kopplingar till angréansande utvecklingsomrade
Kungshagen behover utvecklas.

e Vid fortsatt utveckling behovs nya lokaler eller omraden fér kommunal
samhallsservice vilket ska prioriteras i lagen med god kollektivtrafik.

e Innan storre utbyggnad sker ska dverféringsledning for avloppsvatten
som avlastar Lennings vag utredas.

Oversiktsplanen ar kommunens viktigaste styrdokument i samhallsplaneringen.
Parallellt med 6versiktsplanen finns andra relevanta styrdokument for
planldggning och lovgivning, exempelvis styrdokument for Arkitektur,
Bostadsforsorjning, Naturvard, Transporter, Mobilitet och parkering, Miljé och
klimat och Teknisk forsérjning.

Féorstudie Ny forskola i sydostra Nykoping

Under maj - oktober 2022 togs en forstudie fram med syftet att utreda
alternativ for att tillgodose behovet av forskola i sydéstra Nykoping. Tre
alternativa placeringar inom Tessinomrades var fdremal fér utredningen: norra
delen, mellersta delen och sédra delen. Den sammanvagda analysen pekar pa
att den sddra placeringen har ndgot évervigande férdelar. Overvagandet &r
fréamst kopplat till effektiv markanvandning och de ekonomiska
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konsekvenserna av att behdva ersatta de skyddsrumsplatser som skulle rivas
om platsen istallet exploaterades med bostader eller annan verksamhet. Det
beddms daremot majligt i forstudierapporten att istallet nyttja delar av de
vegetationskléddda skyddsrummen som del av férskolans utemiljo. Forstudien
forordar dérmed en placering i den sddra delen, forstudiens alternativ 3.

Konceptférskola

Kommunen har tagit fram ett koncept for hur kommunens framtida férskolor
ska byggas (KK17/393), med tillhérande funktionsprogram. Avsikten ar skapa
och utga fran en samsyn kring hur nya lokaler ska byggas for att fungera val for
bade barn, pedagoger samt férvaltare samtidigt som hyreskostnaderna ar
rimliga.

Syftet med funktionsprogrammet ar att det ska fungera som ett styrande
dokument och ett underlag fér kommunikation mellan de som berérs vid
bestallning, planering, utformning, upphandling och uppférande av lokaler
och utemiljé @mnade for forskolans verksamhet. | funktionsprogrammet
presenteras bland annat ytbehov fér olika funktioner inom-och utomhus, t ex
parkering for personal, leveransmottagning m m beroende pa foérskolans
storlek.

| funktionsprogrammet presenteras ocksa rekommendationer kring storlek pa
gardsyta for att sdkerstélla en god och likvérdig utemiljé for alla barn. | arbetet
har lekvardesfaktorer tagits fram for att klassificera och bedéma kvaliteten pa
forskolors gardsmiljéer vilken ska anvandas bade vid planering av nya
forskolegardar och vid uppfdljning av befintliga. De dokument som tagits fram
inom ramen for konceptarbetet har anvénts som underlag i planarbetet for att
definiera forskolans olika ytbehov.

Riksintressen

Planomradet berérs av riksintresse for Hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4§
miljobalken. Riksintresset syftar inte till att utgdra hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet.

Planomradet ar belédget cirka 2 kilometer fran Nyképings stadskarna vilken
omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap 6§ miljobalken,
Nykoéping D57. Riksintresset for Nykoping uttrycks bland annat genom de
medeltida kyrkorna, stadsplanen med ratvinkligt rutménster, och ett av
Sveriges mest konsekvent genomforda exempel pa statsmaktens
moderniseringsstravanden vid 1600-talets mitt.
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Figur 15: Planomradets lage i férhallande till riksintresset for kulturmiljévarden,
Nykoping D57 (planomradet markerat med svart streckad linje).

Riksintressen ska enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada dessa eller komma i konflikt med det samhallsintresse som ligger till
grund for férklaringen av riksintresset. Planforslaget behover sékra att ett
genomférande av detaljplanen inte medfér pataglig skada for berérda
riksintressen.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljéobalken
Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt modellberékningar, objektiv skattning och méatningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nyképings kommun. Daremot 6verskrids
miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier. Inom

planomradet klaras bade miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal avseende
luft.

Vatten

Berdrd recipient for planomradet ar Stadsfjarden. Miljokvalitetsnorm,
forvaltningscykel 3, ar att mattlig ekologisk status ska uppnas 2039.
Kvalitetskravet for kemisk status &r god kemisk ytvattenstatus, undantaget
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bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar. MKN far inte
férsdmras utan anger en lagsta tilldten niva. Enligt den senaste
statusklassningen har Stadsfjarden otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Planférslaget behdver med hansyn till nérheten
till Stadsfjarden sékra att miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas
negativt.

Inga grundvattenférekomster finns inom planomradet eller i dess direkta
narhet och beddéms inte paverkas av planférslaget.

Buller

Planomradet ligger inte inom nagot bullerstort omrade enligt gallande
oversiktsplan. Planomradet ar delvis paverkat av trafikbuller fran angréansande
Lennings vag. En bullerutredning har tagits fram som underlag till
planférslaget.

Las vidare om miljokvalitetsnormer under Konsekvenser av planens
genomfdrande - MiljGkvalitetsnormer.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Planomradet ar flackt och bestar till storsta del av 6ppna gras- och grusytor, en
del trdd och buskage. Centralt i omradet finns en almallé och i séder mot
Lennings vag finns en tat traddunge. Genom omradet finns ett cykelstrak i dst-
vastlig riktning som passerar almallén. Almallén i planomradet omfattas av det
generella biotopskyddet. | planomradets sédra del finns tva vegetationskladda
skyddsrum vilka tillsammans med tva naturbekladda kullar i norr bidrar till
omradets landskapsbild.

Naturvérdesinventering och fagelinventering

En naturvérdesinventering har tagits fram fér omradet (Vag & Miljé, 2024). Som
underlag till naturvardesinventeringen togs en fagelinventering fram
(Fagelféreningen Tarnan, 2024).

Fagelinventeringen identifierade 15 hackande fagelarter: koltrast, blames,
stare, bofink, talgoxe, svarthéatta, stenknéck, gra flugsnappare, mindre
hackspett, naktergal, entita, gronfink, ringduva, tradkrypare och rédhake.

Naturvérdesinventeringen identifierar sex naturvardesbiotoper inom
planomradet. En av naturvardesbiotoperna beddms vara av naturvirdesklass 2
- hégt naturvérde, vardeklassen ska tolkas som av betydelse for att uppratthalla
biologisk mangfald pa regional niva. Ovriga fem naturvardesbiotoper bedéms
vara av naturvérdesklass 4 - visst naturvdrde, denna vardeklass ska tolkas som
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva. For utforlig
beskrivning av férekommande naturvardesbiotoper hanvisas till
Naturvardesinventeringen.
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Figur 16: Naturvardesbiotoper inom planomrade. Gula ytor illustrerar
naturvérdesbiotop klass 4, visst naturvarde, medan rod yta illustrerar
naturvédrdebiotop klass 2, h6gt naturvarde (Vag & Milj6, 2024).

Naturvérden inom planomradet ar framst kopplat till férekomst av dungar med
lovtrad, buskage med blommande och barande buskar samt allén genom
omradets centrala delar. Sarskilt [ovskogdungen i omradets sodra del bedéms
ha héga naturvérden som motiveras av betydelsefulla férekomster av déd ved
och hackande fagelfauna.

Utredningen foreslar att all aktivitet som riskerar inverka negativt pa
naturvérdesbiotop 2 bér undvikas for att minska negativ paverkan pa omradets
naturvirden. Aven hansyn till dvriga naturvardesbiotoper féreslas for att
minska negativ paverkan. Kompensationsatgarder kan bli aktuella vid paverkan
pa befintliga naturvérden.

Om naturvardesbiotop 1, 3 och 4 hamnar inom ramen for planerad
exploatering rekommenderas ytterligare fagelinventering da det bedéms
mojligt att liknande fynd kan finnas i andra delar om omradet.

Om naturvardesbiotop 2 hamnar inom ramen for planerad exploatering
behdver en artskyddsutredning tas fram for de fagelarter som bedéms hacka i
dungen med sérskild vikt pa arterna stare, gronfink, mindre hackspett samt
entita. Utredningen behovs for att bedoéma om detaljplanen hamnar i konflikt
med de férbud som beskrivs i 4 § av artskyddsférordningen. En
artskyddsutredning har tagits fram som underlag till planarbetet (Vag och
miljo, 2026), |1&s vidare under Konsekvenser av planens genomférande - Natur -
Naturvérdesbiotoper.
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Ekosystemtjéanster

For att nd en langsiktigt hallbar mark- och vattenanvandning har elva
overgripande utvecklingsstrategier tagits fram i Nyképing kommuns
Oversiktsplan for 2040. | strategi nr 11 - Utveckla, stark och bevara naturens
férmdaga att leverera ekosystemtjénster, anges att kommunen ska utveckla och
bevara ekosystemtjanster. For att uppna detta gors féljande
stallningstaganden:

e Natur- och vattenomraden ska finnas i tillrdcklig omfattning och kvalitet
for att kunna bidra till ekosystemtjanster.

e Vid exploatering av gronomraden ska omradets ekosystemtjanster
identifieras, varderas och erséttas eller kompenseras.

e Planeringen ska efterstrava mangfunktionella ytor och stérka
forutsattningar for synergieffekter, ekologiska saval som sociala.

Kommunen har kartlagt samtliga identifierade ekosystemtjanster i planomradet
med hjalp av verktyget gronytefaktor for stadsdelar i QGYF. Gronytefaktorn
mater ett genomsnittligt varde for hela planomradets yta och de olika
delomradena inom planen far ett varde beroende pa vilka forutsattningar de
erbjuder for vaxtligheten, rekreationen och for den lokala
dagvattenhanteringen.

De ekosystemtjanster som har patraffats under inventeringen anges nedan.
Planomradet i sin helhet har en gronytefaktor pa 1.85. Kortfattat sa levererar
omradet ett antal reglerande ekosystemtjanster sasom infiltration tack vare den
grastackta markytan, biologisk mangfald, skugga fran tréd och ytor for
aktiviteter.

Biologisk mangfald

e K3:Bevarad 6vrig natur utanfor landskapssamband
e K4: Bevarad ovrig natur utanfor landskapssamband

Bullerdampning

e K13:Tradbalte 15m <bred

Dagvatten- och skyfallsreglering

e K19: Genomslépplig vegetationskladd yta

Mikroklimatreglering

e K24: Flerskiktad vegetation, minst tre vegetationsskikt
e K25: Halvoppen vegetation, minst tva vegetationsskikt
e K26: Oppen vegetation, ett vegetationsskikt

Rekreation och hélsa

e K37: Ovriga trad och naturobjekt av vérde fér stadsbild m.m.
e K36: Sarskilt vardefulla trad, natur- och kulturobjekt
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Figur 17: Kartering av ekosystemtjénster (nuldge).

Bebyggelse
Inom planomradet fanns tidigare en gymnasieskola, uppférd omkring 1970.
Verksamheten upphérde ar 2017 och byggnaden revs under 2021.

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av de tva vegetationsbekladda
skyddsrummen i sddra delen av planomradet samt en fristdende byggnad i tva
vaningar i Ostra delen av planomradet. Byggnaden uppférdes tillfalligt for
skolans behov ar 2018. Idag nyttjas byggnaden av Nykopings Vattens
Vattenlaboratorium under tiden ordinarie lokaler vid reningsverket genomgar
renoveringar.

Utéver skyddsrummen och den tillfélliga byggnaden finns ingen befintlig
bebyggelse inom planomradet idag.

| anslutning till planomradet finns befintlig bebyggelse. Angransande till
planomradet i vaster finns ett radhusomrade som uppforts under 2000-talet.
Omsorgsfull fargsattning och branta tak med tegelréd belaggning ar de
dominerade karaktdrsdragen. Husen ar mellan tva och fyra vaningar héga.
Dessa bostadsfastigheter bedéms vara de som ar de tydligaste elementen i
naromradet och exponeras valdigt tydligt mot planomradet, speciellt mot
parkomradet, samt omgivande bebyggelse. S6der om planomradet finns tva
kvarter med flerbostadshus i tva till fyra plan. Direkt 6ster om planomradet
finns Alpha hogstadieskola. Skolan ar uppford i tva plan med fasad i ljust tegel
och karaktarsskapande fonstersattning med fonsterband i olika storlek.
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Figur 18: Bild som visar delar av almallén, den Sppna grésytan i planomradets
sédra del till héger i bilden samt tillféllig bebyggelse i planomradet véstra del
till vanster i bilden.

Vaster om planomradet finns Rosvalla med mer storskaliga idrottshallar och
Oppna ytor. Inom Rosvallaomradet finns en outnyttjad byggratt for ett
sjuvaningshus om 27 meters héjd. S6der om Rosvalla finns hogre bebyggelse i
form av tva punkthus om 16 vaningar. Brandholmen utgor i 6vrigt ett omrade
med framst flerbostadshus i upp till 5 vaningar.

Trafik

De 6vergripande utvecklingsstrategierna nr 2 och nr 9 ur Nyképings kommuns
Oversiktsplan 2040 ar relevanta att lyfta: Lokalisera bebyggelse i lagen med
god kollektivtrafik och 6ka forutsattningarna for hallbart resande. For att gora
detta gors foljande stallningstaganden i dversiktsplanen (for att se
stéllningstagandena i sin helhet hanvisas till Gversiktsplanen):

e Planeringen ska utga fran kommunens transportstrategi.

e Planeringen ska bidra till att det ar mer attraktivt att valja gang, cykel
och kollektivtrafik an bil.

e Planering av gang, cykel och kollektivtrafik ska sarskilt ta hansyn till
barns behov och férutsattningar.

e Ny bebyggelse bor prioriteras till platser dar tillganglighet och god
kollektivtrafik kan uppnas.

e Kommunen ska arbeta for ett heltdckande cykelnat fran
bostadsomraden till viktiga malpunkter inkluderat sakra och trygga
cykelparkeringar

| kommunens transportstrategi ar den dvergripande malbilden att hallbart
resande ar en naturlig del av invanarnas vardag. For gangtrafik anges att
gangvagnatet ar tillgangligt och haller hég standard avseende framkomlighet,
trygghet, trafiksdkerhet och attraktivitet. Cykeln ska ges hog tillgénglighet till
stadens olika malpunkter som ocksa erbjuder funktionella och tillforlitliga
cykelparkeringar. For biltrafiken och andra individuella fordon beskrivs att
framkomligheten i de centrala delarna av staden &r begrénsad och
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hastigheterna ska hallas ldaga med hénsyn till stadsliv och trafiksdkerhet. For
strategier och stallningstaganden i sin helhet hanvisas till Transportstrategin.

Planomradet ar anslutet till befintligt gang- och cykelvagnat. Hogstadieskolan
Alpha utgor en viktig malpunkt for elever som kommer med cykel. | &st-vastlig
riktning centralt genom planomradet [6per ett huvudstrak for cykel. Straket
utgor en betydelsefull koppling fran centrum och vidare dsterut. | dagslaget
leder straket 6ver skolomradet Alpha mot en gang- och cykeltunnel under
Lennings vag och vidare dsterut mot Rosvalla och Rosenkalla. Fran
planomradet norrut leder cykelvagnatet vidare langs Lennings vag och at
nordvéast samt nordost nas Fagelbo respektive Stenkulla.

Figur 19: Cykelférbindelser i anslutning till planomradet (Witte Sundell, 2025)

| flera av de gréonomraden som finns insprangda i Fagelbo finns kopplingar i
form av grona gangstrak. | intilliggande bebyggelse langs Bergholms vag finns
sldpp som ansluter mot planomradet. Spar av gangstrak i anslutning till och
inom planomradet visar pa den tidigare malpunkten - gymnasieskolan - som
idag ar ett tomrum. Framat blir det viktigt att ta hand om diagonala rorelsestrak
genom omradet som anvands informellt idag men som blir centrala i den
framtida strukturen.

Figur 20: Gréna kopplingar i anslutning till planomradet (Witte Sundell, 2025)
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Figur 21: Bild som visar trafikndtet med gatunamn, bla prickar visar
busshallplatser.

Det finns inget utbyggt véagnat for biltrafik inom planomradet idag. Omradet
ligger intill den storre trafikleden Lennings vag och nas med en infart fran
rondellen i omradets syddstra horn till Aurore Holmbergs vag. Aurore
Holmbergs vdag inom planomradet utgdr ocksa angoéringsgata till
hégstadieskolan Alpha, dar det finns personalparkering och en zon for
hamtning och Idmning. Vaster om planomradet ligger Bergholms vdg som
kantas av ett radhusomrade med sdckgator. Johan Skyttes vag leder in i
planomradet i omradets sydvéastra horn fran Bergholms vag. | norr nas omradet
fran Tessins vag, som via Ornskélds vag leder till Fagelbovagen och vidare mot
Lennings vag.

| planomradets norra del finns asfalterade ytor som tidigare utgjorde
angoringsplats for bussar och leveranser till gymnasieskolan.

Busshallplatser finns i nara anslutning till planomradet fér stads- och
landsbygdstrafik i tva ldgen langs Lennings vag och f6r stadstrafik samt viss
landsbygdstrafik 1dngs Fagelbovigen vid Ornskdlds vag. Sammantaget har
omradet goda forutsattningar for hallbart resande och val av aktiva fardmedel.

Mobilitet och parkering

Kommunen har tva strategiska dokument avseende parkering: mobilitets- och
parkeringsnorm samt en parkeringsstrategi. Tillsammans ska
parkeringsstrategin och mobilitets- och parkeringsnormen bidra till hallbart
resande med storre andel hallbara resor dar en storre andel an idag véljer att
resa med gang, cykel och kollektivtrafik, effektiv markanvandning genom
mindre ytor till bilparkering och mer ytor till bostader samt grona och bla
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varden, attraktiv stadsutveckling med stads-, livs- och boendemiljovarden som
utvecklas och starks for manniskor som vistas i ett omrade samt sammanvagd
tillganglighet genom planering, lokalisering och reglering av parkering.

En mobilitetsutredning har tagits fram (Structor, 2025) som redovisar nagra
generella forutsattningar for 6kat hallbart resande. Utredningen lyfter fram att
ett omrades lage i forhallande till malpunkter och service, tillgang till
kollektivtrafik, val utformad cykelparkering och ett attraktivt gdng- och
cykelvagnat samt avstand mellan bostader och bilparkering som nagra
parametrar som paverkar valet av fardsatt. Utredningen konstaterar ocksa sett
till planomradets lage i staden, néara centrum, och med tillganglig kollektivtrafik
sa finns goda forutséttningar for en stor andel hallbara resor.

Kommunens parkeringsnorm fokuserar pa att parkering kan anpassas efter
stadens tillvaxt och férandrade mobilitetsbehov, med sarskilt fokus pa hallbara
alternativ sdsom cykel och kollektivtrafik. For cykelparkering finns till exempel
grundlaggande utformningskrav som ska uppfyllas, se nedan stycke. Normen
understryker att parkering ska vara flexibel och kunna méta framtida
féréndringar.

Utformningskraven i normen géller all cykelparkering. En bra cykelparkering
ligger ndra malpunkt, ar val synlig, ar stéldséker, belyst och vaderskyddad.
Cykelparkering kan ocksa vara attraktiv och ha en varierande och god design
som gérna far samspela med omgivningen. Aven Boverkets byggregler (BBR)
staller krav om utformning och placering, och d&ven om antalet
cykelparkeringar uppfylls kan ytterligare krav tillkomma.

Planomradet &r beldget inom Zon C (cykelstaden) enligt mobilitet- och
parkeringsnormen, vilket innebéar god tillgénglighet till service och andra
viktiga malpunkter. Parkeringstal finns framtagna for bostader och kontor, for
andra typer av verksamheter sa som skola och forskola eller handel krévs
sarskilda utredningar. Parkeringstalen for cykel ar givna i normen, medan
parkeringstalen for bil ar flexibla och kan anpassas efter olika ambitionsnivaer
vad galler mobilitetsatgarder:

Grundniva: omfattar grundtal for bilparkering och grundlaggande
utformningskrav fér cykel.

Medelniva: omfattar mobilitetsatgarder som tillsammans med egen bil blir ett
attraktivt alternativ. Grundlaggande tillganglighet ska vara uppfylld.

Omfattande niva: kan anvandas om férutsattningar for fardmedelsférandring
varit vagledande vid planeringen, grund och medelniva uppfylls samt
omfattande mobilitetsatgarder vidtas. For att lyckas med detta kravs innovativa
|6sningar anpassade efter projektet.

Beldggningsstudie

Det finns i dagslaget tva parkeringsplatser i planomradets naromrade, norr
samt Oster om Alpha hégstadium. Parkeringarna nyttjas idag framst som
personalparkering for skolans personal. Norra parkeringen ar reglerad under
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dagtid 07:00-16:00 i form av att tillstdnd kravs. Ostra parkeringen &r oreglerad
med platser for bade personal och besékare. Norconsult (2025) genomférde
en beldggningsstudie i samband med framtagande av mobilitet- och
parkeringsutredning for planomradet. For norra parkeringen konstaterar
utredningen att beldaggningen dr genomgaende lag under dagtid och endast
uppgar till 25%. For dstra parkeringen ar belaggningen hogre, upp till 70 %
under dagtid. Belaggningsstudien ar genomférd en vardag vid tva tillfallen
under dagtid.

Kulturmiljo

Planomradet ingar inte i nagot riksintresse for kulturmiljé. | kommunens
kulturhistoriska omradesbeskrivning finns Fagelbo beskrivet som ett omrade
med flera arsringar av bebyggelse, med exempel fran 1910- och 20-tals
villabebyggelse, 40- och 50-tals lamellhusomradet och 1960- och 2000-tals
radhusomraden.

Planomradet ingar i “verksamhets-, skol- och exploateringsomrade” i omradet
Fagelbo vars kadnslighet/talighet bedoms som taligt for forandring.
Kénsligheten i omradet utgors primart av en risk for paverkan pa kulturvarden
som Nykopings stadssiluett, vilket innebar en viss kénslighet for hogre
byggnadshojder.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga registrerade fornlamningar. Generell anmélningsplikt
rader enligt 2 kap 5 och 10 § § KML. Om fornfynd eller fornlamning patraffas
ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen eller fornlamningen
och dess ndrmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till
Lansstyrelsen.

Sociala aspekter

| dagslaget utgér omradet en lucka i stadsbilden utan tydliga malpunkter.
Omradet ramas in av bostadsomraden och skolomrade men saknar idag i stor
utstrackning rekreativa varden eller andra upplevelsevdarden. Narmaste
bostadsomrade vid Bergholms vag och planomradet skiljs idag at av en vall
som bidrar till att distansera intilliggande befintlig bebyggelse fran omradet.
Planomradet aktiveras till viss del av de strak som passerar genom omradet.
Straken kan dock upplevas otrygga pa kvallstid da dvriga ytor inom
planomradet ar stora, ensliga och saknar belysning.

Service

Planomradet ar centralt belaget i staden med narhet till bade kommersiell och
offentlig service. | direkt anslutning till planomradet finns en kommunal
hoégstadieskola, och inom 100-200 meter finns bade kommunal forskola och
en privat grundskola. Tva olika vardcentraler och ett par mindre
matvarubutiker for dagliga inkop ligger inom cirka 1,5 km fran planomradet.
Inom samma avstand nas aven stadskarnan med stadens kommersiella service.
| nara anslutning till planomradet ligger ocksa Rosvalla, Nykopings storsta
arena for idrotts- och kulturevenemang samt tréning.
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Geotekniska forhallanden

Figur 21: Utdrag ur SGU:s jordartskartan.

De geotekniska forhallandena for planomradet sammanstélldes i ett PM av
WSP (2014) utifran flera tidigare olika undersékningar i omradet.
Jordlagerféljden inom planomradet bestar generellt av ett dvre lager
fyllnadsmaterial ovan postglacial lera med varierande méktighet mellan cirka 2
och 20 meter. Under leran finns ett lager av friktionsjord (sand, grus och
moran), som i sin tur vilar pa berggrund. Det dvre fyllnadsmaterialet har en
maktighet pa cirka 0,5-1 meter och bestar primart av sandig silt och siltig sand
samt i planomradets norra del med inslag av sten, grus, tegel, asfalt och slagg.

Leran ar i vissa delar varvig och siltig, vilket paverkar dess
sattningsbendgenhet. Leran ar ndgot dverkonsoliderad, vilket innebar att den
har varit utsatt fér hogre belastning historiskt och darmed har viss
motstandskraft mot sattningar. Detta beddms inte utesluta risk for sattningar,
sarskilt vid grundvattenavsankning eller vid belastning fran ny bebyggelse.

Tidigare geotekniska undersdkningar visar att jorddjupet &r storst i centrala
delar av planomradet och minskar mot dess kanter. | vissa delar ar lerlagret sa
tunt som 2 meter, vilket kan innebara 6kad risk for bottenupptryckning vid
schaktning under grundvattennivan. De 6vre fyllnadsmassorna har god
genomslapplighet. Underliggande lerlager medfér att
infiltrationsmajligheterna inom planomradet ar generellt daliga.

Med héansyn till ridande geotekniska férhallanden inom planomradet
rekommenderas att byggnader grundldaggs med palar dar lera eller silt har en
maktighet dver 3 meter. | omraden med mindre jorddjup och fastare
friktionsjord kan plattgrundldggning vara maijlig, sarskilt for mindre byggnader
i ett vaningsplan. For att sakerstélla lamplig grundlaggningsmetod kravs
kompletterande geoteknisk undersdkning i projekteringsskedet.

Storsta del av planomradet ar utpekat som normalriskomrade fér radon medan
viss del &r utpekat hogriskomrade for radon. Det innebér att byggnader ska
utforas radonsakert sa att gransvardet for radon inte 6verskrids.
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Sattningar

Sattningar i finare sediment kan ske om lasten pa jorden blir for stor gentemot
vad den klarar av. Leran inom planomradet sags enligt tidigare undersdkningar
vara nagot overkonsoliderad, vilket innebar att den tal mer last/tryck an vad
den just nu utsatts for. Att en lera ar 6verkonsoliderad innebéar att den tidigare
varit utsatt for ett storre tryck/hdgre belastning av till exempel en 6verliggande
inlandsis. Aven om leran ar éverkonsoliderad féreligger risk for séttningar och
den |8sa leran som har identifierats i dldre geotekniska undersékningar ar som
mest sattningskanslig.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom delavrinningsomradet Rinner mot Stadsfjérden, vilket
tillhér huvudavrinningsomradet Mellan Svértaan och Nykopingsan. Ytvatten
fran omradet rinner huvudsakligen mot Stadsfjarden i sydostlig riktning.

Markférhallandena inom omradet bestar av ett lager fyllnadsmaterial ovan
postglacial lera. Fyllnadslagret har relativt god genomslapplighet, medan leran
har lag genomslapplighet. Detta medfor att infiltrationsférhallandena inom
planomradet ar generellt daliga, vilket dven bekréftas av att vatten tenderar att
samlas i lokala lagpunkter.

Det finns inga av SGU klassade akviferer inom planomradet, men ett slutet
grundvattenmagasin forekommer i friktionsjorden under leran. Vid en
permanent eller langvarig sénkning av det undre grundvattenmagasinet skulle
sattningsproblematik kunna bli aktuell f6r végar och byggnader med
sattningskanslig grundlaggning. Ett dvre grundvattenmagasin kan periodvis
finnas i fylinadsmaterialet. Grundvattenflodet sker i sydostlig riktning mot
Stadsfjarden.

Fem grundvattenrdr finns installerade i omradet. En langre matserie 6ver
grundvattennivaer inom omradet genomfordes mellan augusti 2024 och
augusti 2025. Grundvattenror i dster langs Lennings vag i naturmarken visar pa
artesiska forhallanden da grundvattnet konstant star éver markniva med
variationer fran cirka 0,2 till 0,9 meter dver markytan. Det undre magasinet har
hégre artesiskt tryck an det 6vre magasinet. Grundvatten i det undre
magasinet ar darmed i kontakt med 6vre magasinet med hogre nivaer.
Grundvattenror i framtida Kollegieparken visar pa héga grundvattennivaer
men under markytan, med variationer fran 0,6 till 0 meter under markytan.
Aven har kan konstateras att det undre magasinet har hégre artesiskt tryck an
det dvre magasinet med grundvattennivaer dver det dvre magasinet. |
planomradets norra del visar grundvattenrdr pa nivaer med variationer fran
cirka 1 till 0,2 meter under markytan.
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Miljo

Dagvatten

Planomradet ingar i Nykdpings kommuns verksamhetsomrade for dagvatten
och omfattas av kommunens strategi for dagvatten och skyfall, som staller krav
pa lokal omhandertagning, rening och férdréjning av dagvattenfloden.

Kommunens strategi for dagvatten och skyfall beskriver forutsattningar och
utgangspunkter for en langsiktigt hallbar dagvatten- och skyfallshantering.
Strategin visar pa hur dagvatten ska hanteras i bade ny och befintlig
bebyggelse for att minska risken for dversvdmningar och minska féroreningar i
yt- och grundvattenférekomster. Fér dagvatten- och skyfallshantering i
Nykopings kommun redovisar strategin fem utgadngspunkter: Friskt vatten i
sj6ar, vattendrag, grundvatten och havsmiljé, Dagvatten skapar mervérden,
Dagvatten hanteras fran kélla till recipient, Robust skyfallshantering samt.
Dialog och ett tydligt ansvarstagande.

Strategin redovisar bland annat att en hallbar dagvattenhantering tar plats i
den byggda miljon och beaktar hela avrinningsstraket till recipient, vilket
exempelvis innebar att minst de forsta 10 millimetrarna av regnet forvéntas
fordrdjas och renas inom varje fastighet, samt att andelen genomslappliga ytor
maximeras for att mojliggora fordréjning och infiltration.

Planomradet lutar generellt fran norr till séder, med marknivaer fran cirka +5
meter i norr till +1 meter i s6der. Lokala lagpunkter forekommer, sérskilt pa
grasytor, vilket paverkar avrinningen vid kraftig nederbérd. Jordartskartan visar
att omradet bestar av postglacial lera med fyllning i grundlagret. Maktigheten
varierar mellan 0 och 20 meter. Genomslappligheten ar generellt hog i
fyllnadsmaterialet, medan leran ar tat. Avseende grundvattennivaer, se avsnitt
Nuldgesbeskrivning av platsen - Hydrologiska férhallanden.

Dagvatten fran planomradet leds idag via kulvertar och diken till Krokodilkarret
soder om planomradet innan vattnet nar recipienten Stadsfjarden. Kapaciteten
i befintligt ledningsnat, sarskilt i Lennings vag, ar till stor del utnyttjad och
utflédet fran omradet ar idag enligt uppgift fran Nykoping Vatten begrénsat till
100 liter/sekund. Det finns ingen lokal fordrdjning eller rening av dagvattnet
inom omradet idag. Omradet paverkas dven av dagvatten fran det uppstréms
beldagna omradet Fagelbo, vilket innebar att planomradet dven hanterar
inkommande fléden norrifran.

Gestaltningsniva

En av utgangspunkterna for kommunens dagvattenhantering ar att dagvatten
skapar mervarden. Kommunens strategi for dagvatten och skyfall beskriver att
Gestaltningen anpassas till platsens forutséttningar och karaktér, ar funktionell
och tar hénsyn till drift och underhall. Vidare beskrivs tre olika
gestaltningsnivaer:
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H6g niva med hoga estetiska varden och en utformning som férhdjer intrycket
av platsen, anvands i centrala och synliga stadsmiljoer dar manga vistas och
dar det ar en hog gestaltningsniva generellt exempelvis stadsparker och torg

Medelnivad med estetiska varden med en utformning som &r anpassad till
platsen, anvands i ovriga stads- och boendemiljoer dar manniskor vistas till
vardags, exempelvis stadsdelsparker och pa kvartersmark.

Basniva dér anldggningen framst har en dagvattenfunktion utan mervarden
med inriktningen att vara funktionell och lattskétt, anvénds i industri- och
verksamhetsomraden eller andra sammanhang dar f& méanniskor vistas.

Tessinomradet utgor en Ovrig stads- och boendemiljé med en typisk
stadsdelspark varfor i huvudsak medelniva har foreslagits for omradet, med
inslag av hoga varden langs viktiga strak och i parkmiljon.

Markféroreningar

Det finns ingen historisk dokumentation som tyder pa att det bedrivits
miljostorande verksamhet inom planomradet. Fram till att gymnasieskolan
Tessinskolan byggdes var omradet jordbruksmark. | samband med att den
gamla gymnasieskolan revs sanerades PCB i marken runt skolomradet till
riktvarden for kdnslig markanvandning (Ramboll, 2022).

Omradet ar delvis uppfyllt med fyllnadsmassor. | skolans gymnastiksal fanns
tidigare oljecisterner med eldningsolja. Séder om Lennings vag, i Kungshagen,
deponerades under perioden ar 1950 fram till ca 1970, avfall fran hushall och
industri. De utredningar som utférts inom och i anslutning till planomradet
med avseende pa féroreningar och deponigaser under ar 2012/2013 har inte
visat pa forekomst av varden 6ver riktvarden for kdnslig markanvandning av
féroreningar eller betydande férekomst av deponigaser norr om Lennings vag.

Under varen 2014 togs en dvergripande miljdundersékning fram for
Tessinomradet (Cowi, 2014). Provtagning utférdes i sammanlagt 25 punkter
varav 22 punkter inom det nu aktuella planomradet. Enbart en provpunkt inom
planomradet 6verstiger tillampbara riktvarden, dér halter av PAH- M och PAH-
H 6verstigande mindre kédnslig markanvandning (MKM) patraffades. Den
aktuella provpunkten ar beldagen i planomradets dstra del langs Lennings vag.
Ovriga analyserade prover visade inte ndgon férekomst éver da géllande
riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

De grundvattenanalyser som genomférdes vid framtagandet av miljéteknisk
markundersokning visade inte pa nagra forhojda halter i forhallande till da
gallande riktvarden. Bedomningsgrunderna for grundvatten har andrats sedan
rapportens datering 2014. Gransvarden for kadmium, koppar, arsenik och
kvicksilver har sénkts, dock ligger fortsatt analysresultatet inom ramen for
gallande gransvarden. 1 januari 2026 andrades gransvardet for arsenik.
Eventuella andrade forutsattningar for planforslaget behover analyseras infor
granskningsskedet.
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| undersékningen fran 2014 goérs bedémningen att de féroreningar som
patraffats generellt inte innebar nagon risk fér manniskor som vistas eller som
kommer bo pa platsen. En 6versyn har gjorts avseende nu gallande riktvarden.
Riktvarden for Pb (bly) och Cd (kadmium) har sénkts sedan rapportens datering
2014, det paverkar dock inte bedémningen da uppmaétta varden fortfarande
ligger under riktvarden for kénslig markanvandning. Féroreningar beddms inte
heller utgdra nagon risk for miljon pa platsen, grundvattnet eller recipienten.
Patraffad fororening av PAH beddms vara av slumpméssig karaktar med
mojligt ursprung fran ditférda massor i samband med markarbeten. Det
rekommenderas att patraffad jordférorening avgrénsas och att schaktmassorna
tas omhand vid ett genomférande av detaljplanen under kommande
omvandling och bebyggelse av omradet. Aktuell provpunkt ar patréffad i
gronytan i 6ster vid Lennings vag.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utséatts framst for buller fran vagtrafik. | ndromradet finns de storre
vagarna Lennings vag, Brandholmsvagen samt Fagelbovagen och till de
mindre vigarna hor Tessins viag och Ornskdlds vag som &r beldgna intill
planomradets norra del. Aven idrottsplatsbuller frdn narliggande Rosvalla dster
om planomradet behdver utredas for att sdkerstélla att risk for stérning inte
foreligger.

En bullerutredning har tagits fram till detaljplanen (Structor, 2025) for att
sakerstalla att bullernivderna inom planomradet inte dverskrider trafik-
bullerférordningens grundriktvdarde om en dygnsekvivalent ljudniva pa 60
dBA, samt trafikbullerférordningens riktvarde vid uteplats (dygnsekvivalent
ljudniva om hogst 50 dBA, hégsta maximal ljudniva om 70 dBA). For skolgard
har Naturvardsverket riktvarden dar en dygnsekvivalent ljudniva om hégst 50
dBA ska uppfyllas for atminstone 50 procent av skolgardsytan.
Bullerutredningen visar att dygnsekvivalenta bullernivaer idag inom stérsta
delen av planomradet uppgar till 40-50 dBA. | utkanten av planomradet
narmast Lennings vag uppgar nivaerna till upp till 60 dBA.

Idrottsplatsbuller

Framtagen bullerutredning redovisar ocksa forutsattningar for buller fran
idrottsplatser med hansyn till narliggande Rosvalla idrottsanlaggning. Vid
planering av nya bostader néra idrottsplatser anvands Boverkets véagledning
Buller fran idrottsplatser (Rapport 2020:22). Den innehaller inga
decibelbaserade riktvarden eftersom ljud fran idrottsplatser &r mycket
varierande till sin karaktar. Istéllet rekommenderas en samlad bedémning
baserad pa sadant som avstandet till anlaggningen, nyttjandegrad och tider
som anlaggningen nyttjas, typ av ljud (impulsljud, hogtalarljud osv.) samt
publiktillstromning och ljud fran tillhérande parkeringsplatser. Boverket
betonar dven vikten av narhet till idrottsplatser for folkhalsa och en attraktiv
boendemiljo.
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Naturvardsverket har en vagledning som anvands vid tillsynsarenden, men
som kan vara till stod vid bedémning av nya bostader (Naturvardsverket
Tillsynsvéagledning om buller fran idrottsplatser 2022-11-28). Véagledningen &r
baserad pa avstand och intensitet: lag (under 10 samtidiga anvandare), medel
(10-30 anvéandare) och hog (6ver 30 anvandare). | det fall anlaggningen ar
beldgen pa ett avstand om 100 meter fran narmaste bostader identifierar
vagledningen ingen risk for olagenhet for ménniskors hélsa kopplat till
idrottsplatsbuller, oavsett anvéandningsintensitet. Samtliga planerade bostader
ar beldgna 6ver 100 meter fran Rosvalla idrottsanldaggning.

| anslutning till planomradet, vid Alphaskolan, finns en spontanidrottsyta for
bollsport och liknande. Vid lag intensitet, det vill sdga upp till 10 samtidiga
anvandare, identifierar vagledningen liksom for ovan ingen risk for olagenhet
for manniskors héalsa. Kopplat till spontanidrottsytans storlek ar det troligt att
upp till 10 anvindare samtidigt &r ett sannolikt antagande. Aven om
anvandningen skulle uppga till medel (10-30 samtidiga anvandare) identifierar
végledningen enbart en liten risk fér oldgenhet f6r ménniskors halsa.

Las vidare under avsnittet Konsekvenser av planens genomférande - Halsa och
sdkerhet - Berdkning av omgivningsbuller.

Risk fér olyckor

Lennings vag utgor sekundar led for farligt gods. Delar av planomradet ligger
inom 150 meter fran Lennings vag, samt i naromradet finns en befintlig
drivmedelsstation, varfér en riskutredning har tagits fram for att undersoka
risknivan i planomradet. Las vidare under avsnittet Konsekvenser av planens
genomférande - Halsa och sédkerhet - Olyckor.

Risk fér 6versvamning

Figur 22: Bild som visar fldesvdgar och lagpunkter med ett vattendjup pa upp
till ver 1 meter vid ett 100-arsregn (WSP, 2024).

Strategin for dagvatten- och skyfall anger ett antal stéllningstagande for en
robust skyfallshantering. Vid nybyggnation och férandringar i stadsmiljon ska
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planeringen ta hojd for att hantera skyfall och minska konsekvenserna vid
dversvdmning. Det innebar bland annat att ny bebyggelse planeras for att klara
av minst ett 100-arsregn, att markanvéandning och byggnader planeras for
kontrollerad dversvamning genom placering och hojdsattning samt att ytlig
avrinning av skyfall planeras in i stadsmiljon, till exempel strak och vagar som
tillats dversvammas, tillsammans med multifunktionella ytor som tillfalligt klarar
av att dversvammas.

En analys av skyfallsvagar och instdngda omraden har genomférts av WSP
(2024) inom planomradet med hjélp av verktyget Scalgo Live. Resultaten visar
att omradet har en generell avrinning fran norr till soder, med flera lagpunkter
dar vatten kan samlas vid kraftig nederbérd. Aven det uppstréms beldgna
omradet Fagelbo avrinner via flddesvégar genom planomradet och bidrar till
okad belastning.

| den vastra delen av omradet samlas vatten i en lagpunkt pa den storre
gronytan i planomradet innan det leds vidare via kulvert under Lennings vag. |
den 6stra delen bildas en vattenansamling i en lagpunkt langs Lennings vag.
Nar denna lagpunkt fylls upp leds vattnet vasterut i en trumma under Aurore
Holmbergs vag vidare via ett dike till kulvert under Lennings vag.

Havsnivahojningar paverkar dversvamningsrisker langs kusten i ett framtida
klimat. Krokodilkarret soder om planomradet paverkas av éversvdmningar av
stigande havsnivaer ar 2100. Oversvamningen beddms vara pa ett sddant
avstand att planomradet inte riskerar paverkas negativt.

Risk for erosion, skred och ras

Vid de bada skyddsrummen i planomradets sddra del samt vid naturomradet i
nordvast finns generella aktsamhetsomraden for skredrisk enligt SGU:s karta
for forutsattningar for skred i finkornig jordart. SGU:s karta &r baserad pa
jordartskartor och héjddata och identifierar omraden med finkornig jord (lera,
silt) med kritisk lutning (1:10) som kan vara skredkansliga. Skyddsrummen i sig
ar téackta med fyllnadsmassor och vegetationskladda. Fér skyddsrummen
foreligger ocksa ett visst upprustningsbehov, exakt vad det innebéar for
fyllnadsmassorna som idag tacker skyddsrummen &r inte klarlagt.

Teknik

Vatten- och avilopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och &r
anslutet till det kommunala ledningsnéatet. Avseende kapacitet i ledningsnéat for
dricksvatten finns det tillracklig kapacitet for tillkommande exploatering.

Avseende kapacitet for spillvattennétet finns det befintliga kapacitetsproblem
langs hela Lennings vag till avloppsreningsverk vid Brandholmen. En
fullstdndig utbyggnad av omradet kan slutféras forst nér kapacitetsékning ar
genomférd. Atgarder planeras ske under ar 2029.

Avfall
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Varje enskild fastighetsdgare ska avséatta ytor for avfallshantering. Avfallet ska,
sa langt det &r mojligt, kallsorteras och materialdtervinnas. Miljohus kan
uppforas inom kvartersmark for bostadsandamal. Fran 1 januari 2027 galler
nya regler for fastighetsnara insamling vilket staller hogre krav pa
dimensioneringen av miljorum och ytor for kéarl vid fastigheter. Narmaste
atervinningsstation ligger i Fagelbo ca 300 meter vasterut fran planomradet.

El & tele

Vattenfall har elledningar inom planomradet. Vattenfall har dven
figrrvarmeledningar inom planomradet. Anslutning &r mgjlig, kontakt med
ledningsédgare/leverantor fordras.

Fiber

Skanova och det lokala fiberforetaget Gastabudstaden har data- och
teleledningar inom planomradet. Anslutning ar majlig, kontakt med
ledningségare/leverantdr fordras.

Skyddsrum

Inom planomradet finns tva skyddsrum. Skyddsrummen &r beldgna i omradets
sodra del och ar vegetationsbekladda. Skyddsrummens kapacitet ar enligt
MSB:s skyddsrumskartan 345 platser vardera, Totalt 690 platser. Skyddsrum far
endast avvecklas om det finns sarskilda skal. Det ar fastighetsdgaren som ska
ansdka om avveckling eller tillfallig begrénsning av ett skyddsrum. Detta
hanteras i en separat tillstandsprocess.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Nykopings kommun &r dgare till all mark inom planomradet. Detaljplanen
innebar fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheten Brandholmen 1:1.
Planforslaget ger forutsattningar for avstyckning och indelning av omradet i
flera fastigheter.

En ledningsratt for fjarrvarme (0480-88/36.1) passerar genom norra delen av
Kollegieparken i 6st-vastlig riktning. Denna beddms inte paverkas av
detaljplanen da den &r forlagd inom féreslagen allméan platsmark - park,
Kollegieparken. Ledningsratten sammanfaller med en befintlig cykelvdg som
foreslas finnas kvar. | planomradets sédra del finns i intilliggande detaljplan
P05-9 ett E-omrade for transformatorstation. Elledningar fran
transformatorstationen leder vidare in i planomradet pa S-omradet och vidare i
gatumarken. | planomradets sédra del finns &ven fjarrvarmeledningar inom
foreslaget handels- och centrumomrade. Ledningar inom kvartersmark
avseende omradet for skola och handels- och centrumomrade regleras med u-
omrade (markreservat for underjordiska ledningar). U-omradet innebar en
mojlighet att bilda ledningsratt.
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Inom planomradet finns flera ledningar (fiber och elledningar) som inte
omfattas av ledningsratt med olika ledningségare som paverkas av
planforslaget och behover flyttas vid ett genomférande.

Planomradet berors inte av nagra servitut.

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter berdras av
vissa tillfalliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

For kostnader, ansvar med mera avseende fastighetsréattsliga atgarder se
avsnitt om genomforandefragor.

Natur

Park

Gronstrukturen i omradet ar idag planlagd som allméan kvartersmark, A -
allmént dndamal. Kollegieparken inklusive ett parkstrak mot naturmarken
nordvast om planomradet samt befintliga vegetationskladda skyddsrum
planlédggs som allmén plats - park for att sdkerstélla park som en allmén
funktion inom planomradet. Parken kommer kunna innehalla strak, ytor for
rekreation samt ytor fér dagvatten- och skyfallshantering som regnbaddar,
nedsankta torrdammar, oppna diken och olika typer av vaxtlighet. Intentionen
ar en mer varierad vaxtlighet med flera vegetationsskikt jamfért med dagens
ensartade Oppna grasytor som ger en ékning av ekosystemtjanster och far
positiva konsekvenser for den biologiska mangfalden. For att tydliggora
intentionerna med parken forses den med utformningsbestédmmelser:
dagvattenhantering, cykel;, gang; och lek;.

Till planférslaget har en illustrationsplan dver Kollegieparken tagits fram, se
figur 23 nedan (Funkia, 2025). Intentionerna med parken samt gestaltningsmal
finns beskrivna under Detaljplanens huvuddrag - Allmén plats - Park.

| planomradets nordéstra del planldggs en remsa med allmén plats - park for
att bekrafta och sakerstalla kopplingen fran gang- och cykeltunneln under
Lennings vag och vidare genom planomradet som allman platsmark. Inom
parkmarken kan ett allmant gang- och cykelstrak anldaggas. Idag utgér ytan del
av Alphaskolans skolomrade, planlagt for S - Skola. Straket fungerar redan idag
som strak for cyklister och gadende, omstallningen till allmén platsmark innebar
att kommunen som huvudman fér végnatet ges maojlighet att anpassa straket
till dnskad standard. lanspraktagandet bedéms marginellt for att tillgodose det
allmanna intresset att sdkerstalla ett sa mmanhédngande cykelvagnat.
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Figur 23: Kollegieparkens utbredning i planomradet (Funkia, 2025). Omradets
slutgiltiga utformning kan komma att skilja sig at fran framtagen
illustrationsplan, exempelvis placeringar av funktioner, vegetation, strakens
exakta ldgen med mera behéver detaljstuderas i kommande
genomférandeskede.

| planomradets véstra och sédra del planléggs allmén plats - park for att
sakerstalla ett genomforbart dagvattensystem och bevara viktiga naturvarden.
Idag &r den vastra ytan planlagd som allmén plats - natur. Planlaggning till park
tydliggor dess funktion for dagvattenanlaggning och behov av skétselniva
darefter. Den sddra ytan ar idag planlagd foér B - bostadsdndamal och P -
parkering. En begrénsad del aridag planlagd for allmén plats - vag.
Skogsdungen som berdrs ar aven en utpekad naturvardesbiotop,
naturvérdesklass 2 - hégt naturvérde. Las vidare under Konsekvenser av
planens genomférande - Natur - Naturvérdesbiotoper. Med anledning av
paverkan pa artskyddet bedoms ingen av de gallande anvandningarna
genomfdrbar utan att forbud enligt 4 punkten 4 § utléses. Det beddms inte
mojligt att utveckla omradet enligt framtagen strukturplan, varfér detaljplanen
foreslar att ytan i sin helhet planlaggs for allman plats - park. En uppdatering av
strukturplanen planeras till kommande planskede. Till kommande planskede
behover aven mojligheten att sékerstélla ett allméant strak fran busshallplats
l&angs och gc-vag langs Lennings vag mot planerad handels/centrumomrade
och vidare norrut genom planomradet fordjupas. Hur marken eventuellt kan
nyttjas for dagvattenhantering behover ocksa studeras vidare.
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Trad

Almallén centralt i omradet ar strukturbildande. Den ramar in Kollegieparken
och ger karaktar till omradet. Allén &r ténkt att bevaras i befintligt lage och ge
plats for ett gdngstrak mellan trdden. Naturvardesinventeringen tillskriver allén
naturvérdesklass 4, visst naturvarde. Allén omfattas av det generella
biotopskyddet (galler for |ovtrad i en eller tva rader som bestar av minst fem
trad langs en vag eller i ett dppet landskap). Dock ar almallén drabbad av
almsjukan och kommer behdva ersattas med andra trad. Som kompensation
foreslas den saledes erséttas. Vid ersattning bor viktiga siktlinjer vasterut
beaktas vid placering av traden. For atgarder inom allén kravs ansékan om
dispens hos Lansstyrelsen. Allén i sig beddms inte paverkas av detaljplanens
genomférande, det bedéms inte heller nédvéandigt att forse allén med
ytterligare skydd utéver biotopskyddet.

| planomradets vastra del finns en skyddsvéard ek. strukturplanen har anpassats
for att eken ska kunna bevaras. Eken férses med bestammelsen Tradet far
endast fdllas om det &r sjukt eller utgér en sédkerhetsrisk, trad;.

Naturvardesbiotoper

En artskyddsutredning for faglar har tagits fram som beddmer planforslagets
konsekvenser och ocksa féreslar skyddsatgarder och anpassningar (Véag och
miljo, 2026). For beddmningen i sin helhet hanvisas till artskyddsutredningen. |
planomradets sddra del finns en skogsdunge mot Lennings vag.
Naturvardesinventeringen identifierar det som en naturvardesbiotop med hogt
naturvarde, naturvardesbiotop 2 i figur 24 nedan, kopplat till férekomst av
héga naturvarden och méngden hackande fagelarter.

Utredningen visar pa negativa konsekvenser for arten Entita. Exploatering av
naturvardesbiotop 2 medfér reduktion av mangden [amplig livsmiljé avseende
|6vtradsmiljo till den grad att ett revir av Entita forsvinner och att
spridningsmajligheter for arten férsvaras. Vidare leder minskningen och
férsémring av potentiella hackningsmiljoer till att forbud utléses enligt 4 §
punkt 1-2, 4 Artskyddsférordningen. Forbuden riskerar utlésas oavsett om
avverkning sker under hackningstid. Framtagen strukturplanen foreslar att
platsen utvecklas med bostader, parkering och park med strak fér gang och
cykel. Sammantaget visar utredningen pa att konsekvenserna av detaljplanens
genomférande enligt framtagen strukturplan inte &r lamplig och att
anpassningar i planen ar nédvéandiga for att undvika férbud. Den skyddsatgard
som foreslas ar att undanta skogsdungen i séder fran exploatering. For att
detaljplanens konsekvenser for omradets naturmiljo ska vara acceptabla
foreslas skogsdungen i soder sékerstallas genom allmén plats - park.
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Figur 24: Bild 6ver naturvardesbiotoper inom planomrade. Gula ytor illustrerar
naturvérdesbiotop klass 4, visst naturvarde, medan réd yta illustrerar
naturvédrdebiotop klass 2, h6gt naturvarde (Vag & Miljs, 2024).

Genomférd naturvardesinventering (Vag och Miljo, 2025) visar pa ytterligare
fem naturvérdesbiotoper (biotop 1, 3, 4, 5 och 6 i figur 24 ovan) med lagsta
naturvardesklass, naturvardesklass 4 - visst naturvérde, i planomradets stra
del. Utredningen rekommenderar att hénsyn tas till dessa. Samtliga paverkas
av planforslaget. Biotoperna 4 och 5 har identifierats inom framtida parkmark
for dagvattenhantering langs Lennings vag. Biotop 3 ar beldgen inom
kvartersmark for bostdder samt handel- och centrumverksamhet i delomradet
Entrén norra delen. Biotop 6 &r beldagen inom kvartersmark for bostader. |
vilken omfattning naturvardesbiotoperna inom parkmarken for
dagvattenhantering paverkas beror pa vilka atgarder som behdver vidtas inom
gronytan for att sékerstélla dagvattensystemets funktion. Har ar det sannolikt
att delar av forutsattningarna kommer att kvarsta, och trad och buskage bor i
mojligast man bevaras. Naturvardesbiotop 1, almallén, ar paverkad av almsjuka
och en etappvis ersattning av trdden kommer paverka biotopens befintliga

varde. Biotopen beddms pa sikt aterstéllas da avsikten ar att ersatta allén i sin
helhet.

Artskyddsutredningen (Vag och Miljo, 2026) bedémer att planen kommer
medfdra en storning genom forsamringar eller reducering av livsmiljoer av
flera av omradets fagelarter. For samtliga fagelarter utom entita uppstar inte
storningen till den grad att férbud utldses om rekommenderade
skyddsatgarder efterféljs. Skyddsatgarderna innebar att:
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e Arbete som medfér skador pa faglars bon, agg eller ungar, eller som
kan leda till att hackning stors eller avbryts, ska undvikas under den
huvudsakliga hackperioden. Med den huvudsakliga hackperioden
avses 15 mars - 31 augusti.

e Trad och tata buskage med stora risbon undantas exploatering pa ett
sadant satt att dessa bibehaller sin funktion for berdrda arter.

Paverkan pa ovriga naturbiotoper ses darmed som acceptabel avseende
malsattningen att skapa en lank med sammanhangande stadsbebyggelse mot
Brandholmen och Rosvalla och att byggbara ytor ska utnyttjas effektivt med
hansyn till det centrala laget.

Ekosystemtjanster

Detaljplanens paverkan pa ekosystemtjanster bedéms vara begransade jamfort
med nuldget. Aven om delar av omradets befintliga grénstruktur tas i ansprak
av kvartersmark sa mojliggor planférslaget for atgérder som okar saval
rekreationsvarden som férutsattningar for biologisk mangfald genom
utveckling av parkmiljéer med en dkad variation av vaxtlighet, olika
dagvattenlésningar och grona gardar och tradgardar. En uppféljning av QGYF-
inventeringen planeras till kommande planskede for att tydliggéra
planférslagets konsekvenser.

Sammantaget beddms ett genomférande av detaljplanen ha bade positiva och
negativa konsekvenser for befintlig naturmiljé. | vilkken omfattning
naturvérdesbiotoper paverkas och eventuell kompensation for dessa fors in
utifran pagaende artskyddsutredning. Trots viss negativ paverkan bedéms
planforslaget ge i huvudsak positiv paverkan pa naturmiljon. Stora delar av
gronytorna bevaras och sakerstalls som parkmark. Naturvardesbiotopen med
hégt naturvérde avses bevaras. Planforslaget ger skydd at sérskilt skyddsvarda
trad i form av en storre ek samt det ar planférslagets intentioner att den sjuka
almallén ska ersattas med nya trad. Detaljplanen ger ocksa férutsattningar for
6ppen dagvattenhantering. Oppna delar av dagvattensystemet kan utféras
med exempelvis regn- och véxtbaddar, tradplanteringar i skelettjord och
Oppna diken, vilket har potential att dka trivseln ur rekreationssynpunkt saval
som reglering av lokalklimatet

Bebyggelse

Ett genomforande av detaljplanen innebar en férandring for
bebyggelsemiljon. Detaljplanen maojliggor for flera nya bostadskvarter med en
variation av bostadstyper. Detaljplanen mojliggor ocksa fér en férskola samt ett
nytt stadsdelscentrum med handels- och centrumverksamheter. Planforslaget
verkar pa sa satt for malsattningarna i tidigare planprogram om att skapa
sammanhangande stadsbebyggelse mot Rosvalla och Brandholmen som
battre integrerar omradet med omgivningarna och med bebyggelseplacering
och gatustruktur som okar orienterbarhet samt att nyttja byggbara ytor effektivt
i ett centralt lage.
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Karnan

Figur 25: Utsnitt ur strukturplan éver delomradet Karnan

Delomradet Karnan planlaggs for Bostédder - B i form av tre centrala kvarter for
parhus och radhus i tva vaningar med majlighet till inredd vindsvaning med
sma privata tradgardar och omslutna gardar. | vastra och norra delen planlédggs
for parhus som méter bebyggelsen langs Tessins och Bergholms vag. For att
undvika att utfart ordnas mot Tessins vag forlaggs utfartsférbud mot norr.
Dérmed planlédggs éven en del av véagen for allmén plats - gata. Utfartsférbud
kan inte forlaggas i plangrans.

| 6ster mot skolan och i s6éder mot parken planlaggs for flerbostadshus i form
av lamellhus for att rama in delomradet och maojliggéra en variation av
bostadstyper. Inom delomradet planlaggs prickmark for anldggning av
kvartersgata och gemensamma parkeringsytor som férses med
planbestammelse for gemensamhetsanldggning, g:.

| de delar av omradet som planeras for radhus och parhus regleras nockhojden
till 9,5 meter vilket medger tva vaningar och méjlighet till inredd vind. Mot
soder medger detaljplanen nockhojd till 16 meter vilket motsvarar 4 vaningar,
och at vaster 13 meter vilket motsvarar 3 vaningar.

Placeringen av flerbostadshusen inom Kérnan regleras for att mojliggéra
férgardsmark om 2 meter mot kvartersgatan, p;. For parhus i utkanten av
delomradet sakerstélls forgardsmark om 6,5 meter, p, for att mojliggéra
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biluppstallning. Ytterligare behov av placeringsbestammelser behover
studeras vidare till kommande planskede.

Tre passager sakerstalls med prickmark mot angransande parkmark, tva i
vaster och ett i sdder, for att ge forutsattningar till slapp i bebyggelsen med
kopplingar mot omgivande strak och starka sambanden mot hogstadieskolan
och Rosvalla. Aven dessa ingér i planbestammelse for
gemensamhetsanldggning, g.

For att ta hand om gestaltningen av delomradet sa att planforslaget
sakerstaller en kvalitativ arsring av bebyggelseutveckling finns ett behov av att
studera och definiera gestaltningsprinciper och behov av regleringar for
utformning av omradet till kommande planskede.

Entrén norra delen

Figur 26: Urklipp ur strukturplanen 6ver delomradet Entrén norra delen

Foreslagen bebyggelse inom delomradet utgors av ett kvarter med
flerbostadshus B - Bostédder tillsammans med anvandning C - Centrum och ett
kvarter for handels/centrumverksamhet H - Handel och C - Centrum.

Kvarteret med flerbostadshus definieras av tva punkthus i 6ster mot Lennings
vag. Dessa ges hogsta nockhéjd om 30 meter tillsammans med en anpassad
BTA vilket tillsammans motsvarar 8 vaningar. Husen inom kvarteret regleras
med en variation av nockhojder for att skapa ett intressant kvarter med
varierade hojder. Lagsta hojd som medges ar 16 meter nockh6jd motsvarande
4 vaningar. Mot torget planléggs husen for 5 och 7 vaningar motsvarande 20
meter och 27 meter nockhojd. Héjderna ar anpassade for att inrymma
bottenvaningar med en invéandig hojd om minst 3,5 meter.

47/80



48

Samtliga bostadshus inom kvarteret planléggs for att mojliggora
centrumverksamhet, C med tillagget att Centrum tillats endast i bottenvaning,
s1. Langs torgytan dar storst floden forvantas reglerar detaljplanen att
Bottenvaningen ska ha en invdndig h6jd pa minst 3,5 meter fran fardigt golv till
undersidan pa néasta vanings bjélklag, f;, for att mojliggdra en generds
vaningshojd fér verksamheter.

Pa innergarden reglerar bestammelsen h, att h6gsta totalhéjd pa underbyggt
garage 3 meter och géller till ovansida bjélklag. Bjélklaget far utéver detta
planteras och férses med pergola. En pergola utgdrs av en ramkonstruktion,
utan vaderskydd som tak eller vaggar, och kan férses med spaljé och vaxter.
Bestammelsen kompletteras med n;, parkering far inte anordnas ovan mark.
Cykelparkering far anordnas. Underbyggt garage ér tillatet.

Inom anvandningsomradet BC finns prickmark som férgardsmark mot gang-
och cykelvag i norr och mot Aurore Holmbergs vag i dster. | soder planlaggs
prickmark med planbestdmmelse om gemensamhetsanldggning, gi. for att
mojliggdra en angdringsgata till flerbostadshuset men aven for logistik och
leveranser till handels/centrumomradet. Angéringsgatan nyttjas lampligen
aven for renhallningens fordon for avfallshdmtning i bostadskvarteret dar
gemensamma avfallsutrymmen kan ordnas mot kvartersgatan, varfor
utfartsférbud forbi torget blir begransande. Trafiken behdver har regleras sa
att viss trafik, exempelvis sopbil, ges maojlighet till genomfart férbi torget.
Intervallen for avfallshdamtning bedéms vara fa med sma negativa
konsekvenser. Logistik och leveranser till butiken avses inte vara nddvandigt att
tillata for genomfart, dessa bor kunna |6sa sina behov inom HC-omradet.

Inom delomradet mojliggor detaljplanen en storre byggratt for handel, H och
centrum, C med intentionen att tillskapa ett lage for en livsmedelsbutik inom
sydostra delen av staden. Byggratten begransas till en hogsta nockhojd pa 8
meter och BTA om 2000 kvadratmeter for att mojliggéra en generds
stadsdelsbutik. Byggratten forses med utfartsférbud mot Henriette Loéwéns
vég, mot del av Johan Skyttes vdg och mot del av Aurore Holmbergs vag for att
sakerstélla angoring i ett lampligt lage. Byggratten forses med prickmark
avsedd for parkering och korsmark avsedd att mojliggéra en eventuell framtida
gron hub, alternativt komplementbyggnader eller logistikytor for
verksamheten. Hojden pa komplementbyggnader regleras till 3 meter
nockhdjd. Inom prickmarken avsedd for parkering i anvéandningsomradet finns
ledningar som férses med u-omrade, markreservat fér allméannyttiga
underjordiska ledningar. Till kommande planskede finns behov av att studera
behov och utformning av byggrétten ytterligare.

For att ta hand om gestaltningen av delomradet sa att planforslaget
sakerstéller en kvalitativ arsring av bebyggelseutveckling finns ett behov av att
studera och definiera gestaltningsprinciper och behov av regleringar for
utformning av omradet. Detta kommer genomforas till kommande planskede.

Entrén sddra delen
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Foreslagen bebyggelse inom delomradet utgors av allmén plats - park och
byggratt for férskola S - skola.

Figur 27: Urklipp ur strukturplanen 6ver delomradet Entrén sédra delen.

Byggrétten for forskolan ges anvandningen S - skola for att bibehalla en viss
flexibilitet i byggratten. Byggratten dimensioneras efter kommunens
konceptforskola med plats for upp till 150 barn. Nockhojd regleras till 11
meter, samt for komplementbyggnad till 4 meter. Byggnadsarean regleras till
1600 kvadratmeter for huvudbyggnad och till 200 kvadratmeter for
komplementbyggnader for att mojliggdra for exempelvis forrad for férvaring
och cykel- och barnvagnsparkering under tak. Prickmark planlaggs i
anvéndningsgransen for att skapa ett ss mmanhangande obebyggt strak.
Slénterna till skyddsrummen ska ldmnas obebyggda och férses dven de med
prickmark. Mot Johan Skyttes vag planlaggs prickmark fér angoéring. Under
projekteringsskedet ar det av vikt att ytorna fér angoéring ordnas med
barnperspektivet i atanke, med god och saker tillganglighet till entré och plats
for uppstallning av barnvagnar och cyklar. Angoéring via strak fran norr genom
Kollegieparken behdver ocksa tas omhand. Inom ténkt yta fér angéring mot
Johan Skyttes vag finns elledningar till intilliggande transformatorstation som
forses med u-omrade, markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

For att ta hand om gestaltningen av delomradet sa att planforslaget
sakerstaller en kvalitativ arsring av bebyggelseutveckling finns ett behov av att
studera och definiera gestaltningsprinciper och behov av regleringar for
utformning av omradet. Detta kommer genomforas till kommande planskede.
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Figur 28: Grénmarkerad del av strukturplanen i bilden ovan utgér det omrade
som paverkas av anpassningar i enlighet med féreslagna skyddsatgérder ur
artskyddsutredningen.

Sammantaget beddéms férandringarna i bebyggelsemiljén positiva, ett omrade
som idag utgor en lucka i stadsbilden ges forutséttningar att utvecklas och
integreras som en levande och attraktiv del av staden.

Skyddsrum

Planforslaget innebar ingen storre paverkan pa skyddsrummen.
Skyddsrummen avses bevaras. Planen sadkerstéller att entréer till
skyddsrummen forlaggs inom allmén plats - park. Del av det véstra
skyddsrummet ingar inom anvandningsomrade Skola - S, for att sakerstélla att
skyddsrummet och dess slant inte bebyggs med nagon annan anlaggning
forses det med prickmark. Slanten har férutsattningar att nyttjas som del av
utemiljon till planerad forskola, som exempelvis pulkabacke. Fér det 6stra
skyddsrummet kan utbyggnad av Johan Skyttes vag komma att paverka de
fyllnadsmassor som idag tacker skyddsrummet i séder. Detta behéver beaktas
under projekteringsskedet.

Miljo

Miljobedémning

En undersoékning av betydande miljopaverkan har tagits fram for aktuell
detaljplan (2023-10-02) och samrdd om den har skett med Lénsstyrelsen under
oktober 2023. Kommunens samlade beddmning ar att planforslaget kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning. | samradsyttrandet instammer Lansstyrelsen i kommunens
avgransning att foreslagen detaljplan kan medfoéra risk for betydande
miljopaverkan for aspekterna: dagvatten och dversvamning samt eventuell
paverkan pa grundvatten, landskapsbild och gestaltning samt ocksa
geotekniska forhallanden.
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Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplanen
(Ekologigruppen, 2025). Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att redogéra
for detaljplanens paverkan pa miljé och méanniskors hélsa. Den innehaller
darfor en beskrivning, identifiering och bedémning av de betydande
miljdeffekter som detaljplanen kan medféra. Den samlade bedémningen av
miljokonsekvensbeskrivningens undersdkta aspekter beskrivs nedan:

Planforslaget kan ge positiva konsekvenser fér stadsbilden eftersom en
utveckling av omradet kan fylla en upplevd lucka i stadens bebyggelsestruktur.

Ett genomforande av planforslaget kan medféra bade positiva och negativa
konsekvenser for vattenkvaliteten i Stadsfjarden, eftersom planen kan bidra till
att flera féroreningar minskar men fosforbelastningen dkar. Mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for Stadsfjarden beddms inte paverkas.

Det finns risk att planforslaget medfér negativa konsekvenser kopplat till
geotekniska forhallanden, eftersom planens genomférande kan innebéara
grundvattenbortledning och sattningar. Bedoémningen ar oséker och kan
andras nar grundvattennivaer och geotekniska forutsattningar utreds vidare.

Konsekvenserna av nollalternativ och rimligt alternativ skiljer sig inte pa
markant vis fran planférslaget. Fér bedémningen i sin helhet hanvisas till
miljokonsekvensbeskrivningen.

Geohydrologiska férhallanden

En geohydrologisk riskanalys togs fram av WSP (2024) med syftet att identifiera
om det finns risk att detaljplanen kan leda till vattenverksamhet i form av
grundvattenbortledning och vad detta innebar for narliggande skyddsobjekt.
Grundvattenbortledning kan leda till antingen tillfallig avsankning under
byggskedet eller till permanenta avsédnkningar under driftskedet.

Riskanalysen sammanfattar grundvatten- ytvatten- och infiltrationsforallanden
pa platsen utifran tidigare utredningar och underlag och utgar fran en
konceptuell modell fran kédnda férhallanden pa platsen. De skaderisker som
finns kopplat till bortledning av grundvatten omfattar sattningar, mindre vatten
i brunnar, negativa konsekvenser for naturvarden och spridning av
féroreningar. Inom planomradet och dess influensomrade identifieras brunnar,
vattenférekomster, byggnader och naturvérden som skulle kunna paverkas av
ett genomférande av detaljplanen vid tillfélliga eller permanenta avsankningar
av grundvatten.

Risk for paverkan pa skyddsobjekt beskrivs i riskanalysen:

Vad galler narliggande brunnar ar dessa borrade i berg och bedéms enbart
paverkas av grundvattenbortledning om ett genomférande innebar permanent
avsankning i undre grundvattenmagasin.

Avseende vattenférekomster beddms ett undre magasin sta i kontakt med
Stadsfjarden och Mellanfjarden. En grundvattenavsankning inom planomradet
beddms forsumbar jamfort med tillflodet fran resten av avrinningsomradet. En
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paverkan pa grundvattenforekomsten Larslundsmalmen - Nyképing bedéms i
riskanalysen vara osannolik, liksom risk for paverkan pa Nyképingsan och
Kilaan.

For naturvérden inom planomradet har identifierats en risk att en avsédnkning i
undre grundvattenmagasin kan paverka almallén inom planomradet negativt
da almtrad bildar djupa rotsystem. Almallén ar drabbad av almsjuka och
behdver pa sikt ersattas med nya sorter varfér en eventuell paverkan bedéms
av mindre vikt.

For byggnader och anldaggningar kan en avsankning av grundvattnets tryckniva
i undre magasin leda till sattningar. Befintliga anldaggningar som skulle kunna
vara sattningskansliga: skolbyggnaden Alpha, skyddsrummen, Lennings vag,
ledningar och bostadshus.

Sammanfattningsvis tyder riskanalysen pa att ett genomférande av
detaljplanen skulle kunna innebara en grundvattenbortledning med
pafdljande grundvattenavsankning tillfalligt under byggskedet. Beroende pa
lerans méaktighet inom de omraden som dagvattenlésningen planeras kan en
permanent avsankning bli aktuellt. Det h6ga grundvattentrycket innebar
sannolikt att féreslagna torrdammar behdver anldggas tatade for att undvika
bottenupptryckning. | det fall ledningsgravar anldggs under grundvattennivan i
det undre magasinet kan dven det innebara behov av permanent
grundvattenavsankning. For att undvika risken behover ledningsbaddar och
kringfyllning i sddana ldgen anldggas tatade mot omgivande material.

Under projekteringsskedet behdver lerans maktighet och tunghet bekraftas,
for att avgora risk for bottenupptryckning samt behov av grundvatten-
avsankning och tillstandsprévning avseende grundvattenbortledning enligt 11
kap miljobalken.

Dagvatten

For nulagesbeskrivning, se Nuldgebeskrivning - Miljé - Dagvatten. En
dagvattenutredning har tagits fram fér det aktuella forslaget (WSP, 2024). |
planférslaget bestar ytor inom kvartersmark av tak, innergardar, férgardsmark,
logistikytor, parkering och gator samt férskolans utemiljé. For allmén plats
bestar ytor av park, gator och torg. Vid ett genomférande av detaljplanen
forvantas andelen hardgjord yta 6ka jamfort med befintlig situation. Omradet
kommer besta av hustak och hardgjorda ytor, men dven av gréonytor och
planteringar.

Dimensionering i dagvattenutredningen &r beréknad utifran 20 ar for fylld
ledning. Rinntid ar beraknad fran Svenskt Vatten P110 med klimatfaktor 1,25
for berakning efter exploatering. Som grund antas rinntiden 15 minuter efter
planerad situation. Del av syftet med detaljplanen &r att ta emot och férdrdja
dagvatten fran uppstréoms omrade som utgor del av Fagelbo vilket ocksa tas
hansyn till i dimensionering av féreslagen dagvattenldsning.

Grundprincipen for foreslagen [6sning ar: byggnader placeras pa hojdpartier
och gronytor i lagstrak, for att begrénsa dagvattenfloden ska i forsta hand
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onddiga hardgjorda ytor undvikas, i andra hand ska fléden infiltreras och
fordrdjas samt dagvattnets féroreningsbelastning ska begransas genom
naturlig rening pa vag mot recipienten.

Begransat utfléde

Figur 29: Fér och nackdelar med de tva utloppsalternativen (WSP, 2024).

Dagvattenutredningen redovisar tva olika dimensionerande alternativ, ett dar
befintligt utlopp till Krokodilkarret anvands och ett alternativ déar ett nytt utlopp
anlédggs. Alternativet med befintligt utlopp begréansar flédet till 100
liter/sekund, 1&s mer under nuldgesbeskrivning, vilket paverkar det totala
behovet av fordréjningsvolym inom planomradet. Skillnaden mellan de tva
olika alternativen beraknas till cirka 200 kubikmeter. Dagvattenutredningen
rekommenderar att ett nytt utlopp anlédggs for att sdkerstélla marginaler for
Okat flode. Férdrojningsvolymer i planbeskrivningen utgar fran situationen
med ett nytt utlopp. For alternativa fordréjningsvolymer hanvisas till
dagvattenutredningen.

Allman plats

Dagvattnet inom allman plats foreslas ledas i ett system av diken/vaxtbaddar
och torrdammar, dér vissa kulvertar kommer bli n6dvandiga for att leda vattnet
ratt vdg. Pa grund av narheten till forskola ska MSB:s guide for vattensédkerhet
vara vagledande for den slutliga utformningen.
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Foreslagna atgarder ar i form av torrdammar, diken, vaxtbéaddar och
avledningsstrak for dagvatten langs gatorna.

Figur 30: Principlésning for dagvattensystemet. Exakta placeringar, strackningar
och utformning av I6sningar behéver studeras vidare. (WSP, 2024)

Torrdammar

Dammar anses vara béast lampade for mer omfattande fordrojningsatgarder i
planomradet eftersom de kan utformas med tillrdcklig kapacitet for att kunna
hantera de erforderliga fordréjningsvolymerna pa de gronytor som ar bast
lampade for férdréjning. Oppna dagvattenldsningar féresprakas dven i
Nykoéping kommuns strategi for dagvatten och skyfall. Torrdammar kan
omhénderta stérre volymer och utgér ocksd mindre risk for barn enligt
riktlinjerna i MSB:s guide till 6kad vattensakerhet.

Damm 1 ifigur 29 foreslas fordréja och rena dagvatten fran delomrade Kérnan,
for uppstroms tillkommande fléden fran Fagelbo samt fran parken. Erforderlig
fordrojningsvolym for dammen har beréknats till sammanlagt 1138

kubikmeter. | dispositionsskissen (Funkia, 2025) féreslagna gestaltning skapas
utrymme for att del av dammen utformas djupare dn medeldjupet 0,5 meter
som anges i dagvattenutredningen. Detta kan utdka foérdréjningsvolymen,
alternativt gora att ytanspraket for torrdammen kan minskas. En torrdamm i
parkmiljo kan anldaggas som en nedsénkt grasyta som utnyttjas pa samma satt
som en park vanligtvis gor. Den kan uppfylla parkfunktioner som rekreation, lek
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och estetik nar det inte anvands som dversvamningsyta vid skyfall. Se forslag till
illustrationsplan for Kollegieparken och foreslagna dagvattenatgarder under
avsnitt Detaljplanens huvuddrag - Allmén plats - Park. Utformning, djup och
ytbehov behdver studeras vidare under projekteringsskedet. Avledning fran
dammen behover ske genom anlédggning av ledningar till utloppet mot
Krokodilkarret. Exakt placering av ledningar behover studeras vidare under
projekteringsskedet. Detaljplanen sakerstaller dagvattenhantering i parken
genom planbestammelse dagvattenhantering;.

For att leda vattnet till damm 1 féreslas ett rinnstrak i form av ett markerat dike i
vastra delen av planomradet inom parkmark. Dikesstraket foreslas fortsatta i
torrdammens lagpunkt och markeras med hjalp av stenblock och
markvegetation som kan bidra till 6kad forstaelse for platsens funktion. Hur
dagvattnet fran uppstroms i Tessins vag ska ledas till rinnstraket samt lamplig
strackning, utformning, djup och ytbehov for rinnstrdket behover studeras
vidare under projekteringsskedet.

Figur 31: Inspirationsbilder dikesstrak (Funkia, 2025).

Damm 2 i figur 29 féreslas fordrdja och rena dagvatten fran delomradet Entrén
norra delen och fran naturmarken. Férdréjningsvolymen for dammen har
beraknats till 278 kubikmeter. Dagvattenutredningen foreslar som alternativ for
damm 2 att den kan utformas som en karrartad miljé dar vattennivan nastan
aldrig ar under markytan. Utformning, djup och ytbehov behéver studeras
vidare under projekteringsskedet. Avledning fran dammen behover ske
genom ledning via gronyta i Entrén sddra delen till utloppet mot
Krokodilkarret. Exakt placering av ledningar behéver studeras vidare under
projekteringsskedet. Detaljplanen sakerstaller dagvattenhantering i gronytan
genom planbestammelse dagvattenhantering;.

Inom ytan for damm 2 finns VA-ledningar. Sannolikt innebér det inga problem
att anldgga torrdammen ovan befintliga VA-ledningar. Ledningarna behéver

55/80



56

matas innan anldggning av dammen for att faststalla nivaer. Ledningarnas
placering i hojdlage behover sakerstallas sa att mindre tackning 6ver
ledningarna vid schaktning far konsekvenser fér ledningarnas stabilitet. Om
ledningarna utgor ett hinder fér dammen foreslar utredningen att dammen
forskjuts at nordvast.

Figur 32: Exempel pa torrdammar (Funkia, 2025). For ytterligare
inspirationsbilder se avsnitt Detaljplanens huvuddrag - Allméan plats - Park.

Framtagen dispositionsskiss (Funkia, 2025) visar ocksa majlighet till en mindre
fordrojningsyta nordvast om planerat gang- och cykelstrak i Kollegieparken.

Vaxtbaddar och avledningsstrak

For att fordroja dagvattnet fran férskolan och léngs norra delen av Henriette
Lowéns vag foreslas att vaxtbaddar anldggs. Véxtbaddar anses vara bast
lampade som kompletterande fordrojningsatgarder till dammarna inom
parkomradet och gatustrdket da en hogre gestaltningsniva kan erhallas. De blir
ett estetiskt tillagg i stadsmiljon och har hég reningseffekt. Vaxtbaddar som
fordrojer dagvatten fran forskolan kan anldggas norr om férskolan i
Kollegieparken. Erforderlig fordréjningsvolym fran forskolan berdknas till 171
kubikmeter. Léngs Henriette Lowéns vag beréknas fordréjningsbehovet till 129
kubikmeter. Ldngs Henriette Lowéns vag foreslas vaxtbaddar anldggas som en
del av gaturummet och bidra med en gréon inramning av gatan samt utgéra del
av ett val omhandertaget méte med intilliggande Alphaskolans skolgard.
Utformning, placering, djup och ytbehov behéver studeras vidare under
projekteringsskedet.

Utmed resterande vagar foreslas att avliedningsatgérder anlaggs som del av
gaturummet. Forslag till atgarder ar svackdiken som utformas med
stadsmassig karaktar eller sma kanaler/rannor dar vattnet kan avledas som
antingen kan vara oppna eller tackta med galler. Ytterligare ett alternativ ar att
anldgga brunnar och ledningar med rérmagasin for fordréjning. Férdelen med
vaxtlighet ar att det bidrar med rening av dagvatten. Utformning, placering,
djup och ytbehov behover studeras vidare under projekteringsskedet.

Kvartersmark

Enligt Nykopings kommuns strategi for dagvatten och skyfall ar en riktlinje att
infiltration och fordréjning av 10 mm dagvatten, motsvarande ett regn med 2
ars aterkomsttid, ska vara mojlig inom varje fastighet. For kvartersmarken antas
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att avrinningen ordnas enligt rinnpilar i figur 29. Erforderligt fordréjningsbehov
ar berdknat till ungefar totalt 300 kubikmeter for kvartersmarken inom
planomradet. Dagvattenutredningen foreslar att véxtbaddar som &r val
l&mpade for lokal fordréjning och rening av dagvatten pa kvartersmark.
Forslag till atgarder inom kvartersmark och lampliga regleringar avseende
exempelvis hardgérandegrad behdéver studeras vidare till kommande
planskede.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Fran och med maj 2010 finns miljckvalitetsnormer for utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag fér arbetsplatser samt végtunnlar och
tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

For planomradet finns god marginal till miljokvalitetsnormerna. Planforslaget
beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Vatten

Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.
Dessa formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det
galler. For ytvatten (det vill sédga kustvatten, sjdéar och vattendrag) finns det
miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det
miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet med inférandet av
miljokvalitetsnormen &r att alla vattenférekomster ska uppna god status, bade
kemisk och ekologisk.

Foljande vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar
fran planomradet:

Ytvattenforekomst: Stadsfjarden (recipient)

Ekologisk status for Stadsfjarden ar otillfredsstéllande och recipienten uppnar
ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnorm for Stadsfjarden ar “Mattlig ekologisk status 2039” och "God
kemisk ytvattenstatus”. MKN far inte férsdmras utan anger en lagsta tillaten
niva. Det innebar att en paverkan fran planomradet inte far férsémra
forutsattningarna for recipienten att na satta MKN.

| dagvattenutredningen (WSP, 2024) beraknas utsléapp av féroreningar till
recipienten. Planférslaget medfér mer hardgjord yta och andrad
markanvandning inom planomradet vilket innebér en 6kad
fororeningsbelastning pa recipienten. Det ar darfor viktigt att rena dagvattnet
fran planomradet innan det slapps ut. Planerad markanvandning med
foreslagna dagvattenatgarder innebar att samtliga studerade @mnen forutom
fosfor, zink och kadmium minskar. Zink och kadmium &r inte betydande
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faktorer for statusklassningen av Stadsfjarden, till skillnad fran fosfor som
naringsamne. Bedémningen &r att planomradets tillforsel i forhallande till det
totala avrinningsomradet om 40 km2 har en begrénsad betydelse for
recipientens vattenkvalitet. Effekten av belastningen fran fosfor pa recipienten
fran planomradet berédknas vara sa liten att den inte kan detekteras genom
matningar. Den 6kade belastningen beddms darfor inte paverka maojligheterna
att na satta miljokvalitetsnormer.

Buller

Miljokvalitetsnorm for buller infordes 2004 genom férordning (2004:657) om
omgivningsbuller. Normen omfattar buller fran vag, jarnvag och industriell
verksamhet. Normen &r en malsattningsnorm som medfor att det ska
efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors
halsa.

Utifran trafiken pa angransande végar har en bullerutredning tagits fram till
detaljplanen (Tyréns, 2025). Se avsnittet Halsa och sédkerhet - Berdkning av
omgivningsbuller fér en mer utforlig beskrivning av resultatet. Slutsatsen ar att
planférslaget i huvudsak uppfyller géllande riktvérden. Riktvarden for uteplats
dverskrids inom delar av omradet Karnan, men beddms kunna hanteras med
bullerddampande atgarder.

Utredningen visar dven att Naturvardsverkets riktvarde for skolgard uppfylls
over mer an 90 procent av friytan, dar kravet ar 50 procent av friytan.

Halsa och sidkerhet

Markféroreningar

En miljéteknisk markundersékning (Cowi, 2014) har tagits fram for
planomradet. Se Nuldgesbeskrivning - Miljé - Markféroreningar for
redogorelse av forutsattningar utifran utredningen. Utredningens
analysresultat har jamférts mot dagens gallande riktvarden. Utredningen visar
att marken ar lamplig for féreslagen markanvandning, inga fyllnadsmassor i
form av muddermassor eller deponerat avfall har patraffats. Ingen risk beddms
for manniskor som vistas eller kommer bo pa platsen, det bedéms inte heller
nagon risk fér miljon pa platsen. Den enstaka provpunkt med férhojda varden
av PAH &r beldgen inom tankt yta fér park med torrdamm f6r
dagvattenhantering langs Lennings vag, ej avsedd for stadigvarande vistelse.
Utredningen rekommenderar att patraffad férorening avgrénsas och tas
omhand vid kommande omvandling av omradet. Nagot behov av
kravstallande om atgarder foreligger inte.

Patraffade fororeningar i grundvattnet bedéms inte heller innebara nagon risk
for grundvattnet pa platsen eller for recipienten Stadsfjarden.

Berakning av omgivningsbuller
Utifran trafiken pa narliggande végar har en bullerutredning tagits fram for
planférslaget (Tyréns, 2025). Utredningen visar att riktvérden i
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trafikbullerférordningen uppfylls for planerade bostadshus. Det innebér att
samtliga fasader klarar riktvarden utan kravstéllning av sarskilda atgarder.

Uteplatser och gardsytor klarar i huvudsak trafikbullerférordningens riktvarden.
Inom delomrade Karnan dverskrids riktvardet for uteplats vid samtliga fasader
fér nagra av par- och radhusen. Utredningen foreslar atgarder i form av 1,8
meter hoga skdrmar. Berdrda ytor om delomradet forses med
planbestammelse m1 - bullerskarm med en hojd av 1,8 meter 6ver anslutande
markniva ska finnas vid bostadsbyggnaders fasad dar riktvarden fér uteplats
Sverskrids. Syftet med planbestdmmelsen &r att sékerstalla att Iampligt skydd
for de byggnader som i ett slutligt férslag inte klarar géllande riktvarden

Figur 33: Bild ur bullerutredningen som redovisar utbredning av ekvivalenta
(t.h.) och maximala (t.v.) ljudnivaer éver delomradet Kdrnan. R6d markering t.v.
visar bostad dér ekvivalent ljudniva 50 dBA éverskrids vid samtliga fasader.
Svarta markeringar t.h. visar bostdder dar maximal ljudniva 70 dBA &verskrids
vid samtliga fasader (Tyréns, 2025).

Figur 34: Bild ur bullerutredning med forslag pa utformning av 1,8 meter h6ga
bullerskyddsskédrmar for att sékerstélla att riktvarden for uteplats uppnas.
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Naturvardsverket har riktvarden for buller pa skolgard dar maximal ljudniva far
uppga till maximalt 50 dBA dver minst 50 procent av skolgardsytan. Inom
planerad forskolegard uppfylls ritkvardet inom 6ver 90 procent av friytan.

Paverkan pa befintliga bostader

Utredningen redovisar konsekvenser for befintliga bostader. Riktvarden for nar
atgarder for trafikbuller bor 6vervagas for dldre befintliga bostadsbyggnader
Overskrids inte vid ndgon bostad i omradet. Planforslaget bedéms inte
medfbra negativa konsekvenser for befintlig bebyggelse. For fullsténdig
berakning och redogodrelse hanvisas till bullerutredningen i sin helhet.

Idrottsplatsbuller

Avstandet till Rosvalla (6ver 100 meter) och den laga anvéandningsintensiteten,
dar anvandningsintensitet avser antal samtidiga anvandare, for
spontanidrottsyta inom Alphaskolan innebar att planforslaget inte bedéms
paverkas negativt av idrottsplatsbuller. Lds mer om férutsattningarna under
Nuldgesbeskrivning av platsen - Hélsa och sdkerhet - Omgivningsbuller.

Oversvimning

Oversvamningsrisker och skyfall har studerats i framtagen dagvattenutredning
(WSP, 2024). Dagvattensystem ar anpassade for vardagliga situationer och har
inte som syfte att hantera extrema héandelser. Vid skyfall sker den primara delen
av avrinningen 6ver markytan. For hantering av extrema regn i planférslaget
behdver hojdsattningen utforas pa ett sddant satt att fastigheter eller
anldggningar inte riskerar att skadas. Principiellt ska marken héjdsattas sa att
den lutar ut fran byggnaders fasad, instdngda omraden ska undvikas, det
behover finnas ytliga flodesstrak dar vatten kan avrinna ytledes nar
dagvattennatet ar fullt, hojdsattning behdver goras sa att dagvatten kan rinna
med sjélvfall via dagvattensystemet mot fordrdjningsytor samt hansyn behéver
tas till nérliggande befintlig bebyggelse for att sékerstélla att vatten inte
orsakar skador i den.

Planférslaget gari linje med stéllningstaganden i kommunens strategi for
dagvatten och skyfall. S& som att markanvéandningen och byggnader planeras
for kontrollerad dversvdmning fér att minska konsekvenserna av skyfall, till
exempel genom placering, utformning och héjdséttning samt att
multifunktionella ytor som tillfélligt kan 6versvdmmas av skyfall planeras in i
strukturen, i detta fall torrdammar och 6versvamningsytor i gronomraden.

Sekundéra avrinningsvégar planeras i samband med hojdsattning inom en
forprojektering, men en magjlig priniciplosning for ytlig avrinning och
skyfallsytor redovisas nedan i figur 34. Lennings vag utgor troskelniva for
avledning av skyfall séderut.
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Figur 35: Férslag pa ytliga avrinningsvégar och skyfallsytor, réda pilar (WSP,
2024).

Dagvattenutredningen visar pa att kapaciteten i dagvattensystemet overskrids
vid skyfall (berdknat avseende ett 100-arsregn). Sekundéra avrinningsvagar
avleder vattnet ytligt till nedsankta skyfallsytor inom planomradet. Ténkta
torrdammar dimensioneras sa att de kan dversvdammas vid ett skyfall. |
skyfallsytorna kan vatten ansamlas vid extrema regn innan det leds vidare till
Krokodilkérret och nar recipienten. Utformningen av grénomraden for skyfall
paverkar inte deras funktion som park med undantag for vid kraftiga regn,
ovrig tid kan den anvandas for samma funktioner som en park vanligtvis

uppfyller.

Olyckor

Till detaljplanen har en riskutredning tagits fram (Sakerhetspartner Norden AB,
2025) med syftet att kartlagga riskbilden f6r planférslaget med avseende pa
farligt gods pa Lennings vég och befintlig drivmedelsstation inom
planomradets influensomrade.

Riskutredningens slutsatser ar att drivmedelsstationen ar beldagen med ett
skyddsavstand till planomradet som medfor att risken ar acceptabel utan att
riskreducerande atgarder behover vidtas.

Avseende transporter med farligt gods beddms risknivan vara acceptabel utan
kravstalining om att riskreducerande atgarder behover vidtas. Bedomningen
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gors med hansyn till att: samhallsrisken beréknas vara under gransvarde och
enbart minimalt dverstiger det lagre gransvardet vid en kanslighetsanalys,
individrisken ar langt under det lagre gransvardet. Berdkningsgrunderna
avseende mangden transporter har da antagits i dverkant.

Sammantaget, pa grund av fa transporter av farligt gods langs Lennings vag
som resulterar i lag samhélls- och individrisk och att ett befintligt
skyddsavstand uppnas till drivmedelsstation, beddms risknivan for
planomradet vara acceptabelt utan krav pa riskreducerande atgarder. For
fullstdndig analys hanvisas till riskutredningen.

Erosion, skred och ras

For skyddsrummen i planomradets sédra del inom planomradet samt for
naturomradet i anslutning till planomradet i nordvast finns mindre begransade
omraden utpekade med potentiell skredrisk i gallande 6versiktsplan. Ingen
bebyggelse planeras som férandrar forutsattningarna for de geotekniska
forhallandena i dessa omraden. Planférslaget bedéms inte innebara nagra
konsekvenser som innebar risk for skred eller ras. Hansyn till rddande
forutsattningar behover tas vid omkringliggande anldggningsarbeten sa som
forlangningen av Johan Skyttes vdag och erforderliga avrinningssatgarder.

Geotekniska forhallanden

En sammanstélining av grundlaggningsférhallanden inom planomradet togs
fram av WSP 2014. Sammanstéliningen gjordes utifran tidigare underlag och
undersékningar. Generellt bedéms nya byggnader inom planomradet
palgrundlédggas dar lera/silt har en maktighet storre an 3 meter. Vid mindre
jorddjup kan byggnader plattgrundlaggas pa naturlig moran/fastare
friktionsjord. Mindre byggnader i ett plan kan eventuellt plattgrundléggas dar
jorddjupet &r stérre n 3 meter efter en geoteknisk komplettering i falt.

Kérnan

Jorden bestar huvudsakligen av lera och silt, dar maktigheten avtar fran cirka
15 meter i de s6dra delarna till cirka 3 m i de norra delarna.

Inom delomradet medger planférslaget smahus i form av parhus och radhus
samt flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Grundlaggning med palning
rekommenderas for planerade byggnader i omradet. Langst i norr kan det vara
mojligt att grundlagga mindre byggnader i ett eller tva plan utan
forstarkningsatgarder alternativt att enbart pala fér stomme och grundlaggning
av golv direkt pa mark. Troligtvis ar leran och silten nagot 6verkonsoliderad, sa
att uppfylinader pa cirka 1 meter i den norra delen av omradet och cirka 0,5
meter i den sddra delen av omradet kan goéras utan att skadliga sattningar
uppkommer pa hardgjorda ytor och pa VA- ledningar.

Kompletterade geotekniska undersékningar och utredningar behover utforas i
projekteringsskedet for att hitta granser for olika grundlaggningsmetoder, for
att bestdmma pallangder samt fér att underséka jordens sattningskanslighet.
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Entrén norra delen

Jorden bestar av silt och lera med relativt stora djup till cirka 20 meter. De
storsta djupen finns i den véstra och norra delen av omradet medan mot sydost
minskar maktigheten. Det forekommer som minst cirka 5 meter silt och lera.

Inom delomradet foreslas ytor for handels/butiksetablering och ett kvarter med
flerbostadshus. Leran bedéms vara nagot 6éverkonsoliderad, vilket innebar att
marken till viss del kan belastas med uppfyllnad eller med relativt latta
byggnader (mindre komplementbyggnader) utan att skadliga sattningar
uppstar. For tyngre byggnader, byggnader i mer an ett plan, stora
koncentrerade pelarlaster eller vagglaster alternativt vid stérre uppfyllnader an
0,5 meter sa maste sérskilda utredningar goéras for att bestdmma behov och
omfattning av forstarkningsatgarder. For tyngre byggnader maste sannolikt
stommen palas, eventuellt krdvs dven palning for golven. Det &r viktigt att
omréadets hojdsattning beaktas vid bestamning av forstirkningsbehovet. Aven
for hardgjorda ytor ar hojdsattningen viktig. En férprojektering tas fram till
kommande skede for att klargéra omradets hojdséattning.

Ett satt att forstarka marken for att undvika sattningar fér yttre mark, hardgjorda
ytor, va-ledningar etc, pa grund av stora uppfyllnader &r att forbelasta marken
med en Overlast for att ta ut blivande sattningar fore fardigstallandet av ytorna.

Kompletterande geotekniska undersdkningar och utredningar maste utforas i
projekteringsskedet fér att bestdmma behov och omfattning av
forstarkningsatgarder for bade yttre mark och fér byggnader.

Entrén sodra delen

Jorden bestar av silt och lera till relativ stora djup, upp till cirka 20 meter. De
undersékningar som ar utférda inom omradet visar knappt nagon variation.

Inom delomradet foreslas ytor for park och for forskola. For parkmarken
behdver troligtvis ingen ytterligare utredning om forstarkningsatgarder utforas
om ev. uppfyllnad begransas till ca 1,5 meter. Vid anlédggande av
sattningskéansliga ledningar bor dock markférhallandena kontrolleras
ytterligare. For byggnader inom delomradet kravs palning, sannolikt bade for
stomme och for golv. Fér hardgjorda ytor ar hjdsattningen viktig,
uppfylinader stérre &n cirka 0,5 meter kan leda till séttningar som kan bli till
problem vid entréer, ledningsanslutningar etc.

Ett satt att forstarka marken for att undvika sattningar for yttre mark, hardgjorda
ytor etc, pa grund av stora uppfyllnader &r att forbelasta marken med en
Overlast for att ta ut blivande sattningar fore fardigstéllandet av ytorna.

Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar maste utféras i
projekteringsskedet for att bestdmma pallangder for byggnader samt
eventuellt behov av férstarkningsatgarder for yttre mark.

Sattningar
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En geohydrologisk riskanalys bland annat avseende sattningar togs fram av
WSP 2024. Mark inom planomradet kan komma behdéva forstarkas vid
uppfyllnader storre an 0,5 meter. Tidigare sattningsberakningar visar pa att
sattningsforloppet sker relativt snabbt dar lermaktigheterna ar ndgot mindre
(4-5 meter) och efter sex manader har 60-70 procent av sattningarna utbildats.
Dérav ar det mest ekonomiskt fordelaktiga alternativet ar att forbelasta marken
for att ta ut de storsta sattningarna. Dar lerméaktigheterna ar stérre och/eller for
sattningskanslig markanvandning kan lattfyllning komma krévas. Kommer
grundvattennivaerna sénkas sa bidrar det till 6kad risk for sattningar. |
projekteringsskedet kravs en kompletterande geoteknisk utredning for att
avgora avgransningar mellan forstarkningsatgéarderna.

Sociala aspekter

En malsattning ur tidigare planprogram &r att skapa en lank med
sammanhangande stadsbebyggelse fran centrum mot Rosvalla och
Brandholmen. Istallet for en lucka i stadsbilden utan tydliga malpunkter ger
planférslaget mojlighet att utveckla Tessinomradet med en variation av
bostadstyper med nérhet till férskola och skola, handel- och
centrumfunktioner, kvalitativa parkrum och ett centralt torg som offentlig
motesplats. Bottenvaningarna mot torget innehaller lokaler f6r publika och
kommersiella verksamheter och bidrar till ett aktivt granssnitt med
forutsattningar for ett socialt liv pa platsen.

Planférslaget integrerar omradet med omgivande stadsstruktur och starker
befintliga strak for gaende och cyklister samtidigt som nya strak tillskapas.
Goda buss- och cykelkommunikationer gér omradet val sammankopplat med
resten av staden.

Planforslaget mojliggor en forskola och park med plats for lek, rekreation och
umgange. Forutsattningarna for barn att vistas och réra sig inom planomradet
ar goda genom sammanhangande gang- och cykelbanor, grona innergardar
och tillganglighet till Kollegieparken dar dven gangstrak mot férskolan finns
som kompletterar gangbanor langs gatorna. Planerade bostader och
verksamheter bidrar pa sikt till att fler manniskor befolkar platsen under flera av
dygnets timmar. Att omradet befolkas och aktiveras leder till en 6kad upplevd
trygghet.

Sammantaget beddms planférslaget ge positiva konsekvenser for sociala
aspekter saval inom planomradet som inom stadsdelen Fagelbo och resten av
staden.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresseomrade. Planomradet ar
beldget cirka 2 kilometer fran Nykopings stadskarna vilken omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6§ miljobalken, Nyképing D57.
Planomradets distanserade lage fran stadskarnan innebar att risken ar liten for
att paverkan av planférslaget pa riksintresset leder till pataglig skada. Ett

64/80



65

genomférande av detaljplanen beddms inte medféra negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planforslaget beddms inte innebéra nagra konsekvenser som rér
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljcbalken.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
De tva axlarna i omradet at nord—syd och at 6st—vast skapar naturliga
kopplingar med omkringliggande omraden.

Planforslaget innebér att befintligt gdng- och cykelstrak i 6st-vastlig riktning
ges forutsattningar att utvecklas som ett allmént strak i huvudnatet for cykel
mellan Rosenkéalla/Rosvalla/Brandholmen och centrum. Vittraskolan, en
forskola, Alphaskolan och Rosvalla dr malpunkter langs strdket dar
tillgangligheten ar viktig for barn och ungdomar och ett tydligt och sakert
cykelstrak bidrar till 6kad tillgéanglighet. | parken skapas ett separat strak for
gaende som kan anlédggas i almalléns strackning som ett gront och lummigt
gangstrak genom parken, har foreslas ett genomslappligt material som
stenmjol for att minimera behovet av markarbete minska andelen hardgjord
yta. For att sékerstalla straket inom den allménna parken férses den med
bestammelse gang; och cykel;. En remsa med allmén plats - park planlaggs
mot gang- och cykeltunneln under Lennings vag och sakerstéller att det
allménna straket blir sammanhéngande. Parkmarken férses med
egenskapsbestammelse gc-vdag: da en kombinerad gang- och cykelvag avses.
Norr om bostadskvarter inom entrén norra delen planlédggs for allmén plats -
gc-vag for att sdkerstélla ett bilfritt strak séder om Alphaskolan och sékerstalla
helheten for den 6st-vastliga axeln.

Idag finns ett mindre antal parkeringsplatser séder om skolan som paverkas av
ett genomférande av detaljplanen. Den beldggningsstudie som genomforts
visar att befintliga parkeringar norr och sydost om skolan klarar av ett 6kat
nyttjande under skoltimmarna, det innebar dock att regleringar behover ses
over. Inom entrén sddra finns behov av att studera vidare huruvida det till
artskyddet sett ar lampligt att tillskapa en koppling mellan busshallplatsen och
gc-vagen i séder langs Lennings vag och vidare norrut genom planomradet,
och i sadana fall var det bor placeras. En sadan koppling skulle ytterligare
starka tillgangligheten till kollektivtrafiken och gang- och cykelnéatet i enlighet
med kommunens transportstrategi.

Langs Henriette Lowéns vag ges forutsattningar for gdende och cyklister med
ett cykelstrak mot Alphaskolan for att sékerstalla tillganglighet till skolan dven
fran denna riktning. Gaturummets bredd anpassas har for att moéjliggora en
kombinerad gang- och cykelbana langs Alphaskolan och en gangbana pa
motsatt sida langs delomradet Karnan. Dar de tva axlarna méts bildas ett
centralt torg som blir en naturlig motesplats i omradet. Hur de tva stradken
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(nord-syd och 8st-vast) korsar har blir en viktig utformningsfraga att studera
under kommande projekteringsskede sett till torget som gangfartsomrade
med gaende som prioriterat trafikslag.

Figur 36: Illustration som visar kopplingar t6r gaende och cyklister i
planomradet med blaa linjer. Linjerna ska inte ses utgora exakta positioner eller
vara heltdckande fér stréaken utan visar pa det principiella ndtet med det viktiga
Ost-véstliga straket, det nord-sydliga straket som kopplar samman planomradets
olika delomraden samt andra viktiga riktningar for rérelse i omradet.
lllustrationen visar dven pa viktiga méjliga alternativa vdagval i Kollegieparken.
Rédmarkerade ytor utgér allmén platsmark. Grén streckad linje i s6der visar pa
potentiell koppling fran busshéllplats och vidare genom planomradet.

En trafikutredning (Structor, 2025) har tagits fram som studerar
konsekvenserna sett till biltrafikens floden vid scenarion déar torget halls dppet
for biltrafik och skapar forutsattningar for ett integrerat gatunat respektive dar
biltrafiken begransas 6ver torget. Utredningen visar att viss genomfartstrafik
kommer férekomma mellan Brandholmsvagen och Fagelbovagen nér vagnatet
kopplas ihop genom Henriette Léwéns vag och férlangningen av Johan Skyttes
vag. Las vidare om konsekvenser av genomfartstrafik under avsnittet Vagnat
och motortrafik. Torget som gangfartsomrade innebar att gdende &r det
prioriterade trafikslaget, och att trafikens hastighet ska begrénsas till 5-7 km/h.
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En omoblerad zon behdver sékerstéllas som dimensioneras efter ett méote
mellan driftsfordon och personbil. Aven cykeltrafik sker pa de gdendes villkor.
Torgets utformning och méblering tillsammans med Henriette Lowéns vag &r
av storsta vikt for att uppna planforslagets ambitioner om lag hastighet med en
lyckad prioritering av de olika trafikslagen.

Nackdelar som har identifierats i trafikutredning med att halla Henriette
Léwéns vag Sver torget Oppen for genomfart ar att det innebér storre
exponering for oskyddade trafikanter langs strackan, fordelarna som lyfts fram
ar att ett scenario utan genomfart skulle ge en storre yta for oskyddade
trafikanter samt majliggora en bilfri platsbildning. I intilliggande park finns
ocksa alternativa strak for rérelse som ger forutsattningar for alternativa vagval
for gdende, exempelvis for barn, parken i sig ger forutsattningar for en storre,
gron, bilfri platsbildning inom planomradet.

Langs Henriette Lowéns vag sdderut fran torget ges gaturummet utrymme for
strak for gaende och cyklister langs framtida butik och vidare sdéderut med
kopplingar mot forskolan och rondellen. Planen féreslar dven att en alternativ
gangvag anlaggs i Kollegieparken for att erbjuda ett attraktivt alternativ och
bidra till att parken integreras med omgivningarna. | tankt handels/
centrumomrade finns generdst med ytor for cykelparkering. For att fullflja
straket i nord-sydlig riktning behover det studeras vidare om en allmén
koppling mot Lennings vag i séder och den busshallplats som finns pa platsen
ar maojlig kopplat till artskyddet.

Langs Aurore Holmbergs vdag och Johan Skyttes vag anpassas gaturummet for
att mojliggdra gang- och cykelstrak till malpunkterna Alphaskolan och
planerad forskola. Sdker koppling och tillganglighet fér gaende och cyklister
till handels/centrumomradet ar viktig att sakerstalla i kommande
projekteringsskede.

Sammantaget beddms konsekvenser av planforslaget for gdende och cyklister
som positiva. Planen starker och sédkerstaller allménna gang- och cykelstrak
som blir val sammankopplade med omkringliggande omraden med god
tillganglighet till narliggande busshallplatser vilket ger forutsattningar for att
hallbart resande blir en naturlig del av de boendes vardag i linje med
transportstrategins dvergripande malbild. | Kollegieparken tillskapas rekreativa
strak som ocksa bidrar med gena, bilfria rérelseménster genom omradet. |
kommande projekteringsskede behdver sarskild vikt I1dggas vid utformning och
prioritering av framkomlighet fér gdende och cyklister, sarskilt i det centrala
torget, vid forskolan och kring Alphaskolan, sa att en trafiksdker kan miljo
erhalls, med sarskilt fokus pa barn och unga.

Tillgénglighet for gaende och cyklister och kvartersmarkens anslutning och
m&te med omgivande allmaén plats ar viktig att folja upp i hojdsattning och
framtida bygglov.
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Kollektivtrafik

Inflyttning i planomradet innebar utdkat reseunderlag for kollektivtrafiken med
goda férutsattningar for de boende i omradet att nd narliggande héllplatser, i
ovrigt innebar detaljplanen inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Véagnét och motortrafik

Ett genomforande av detaljplanen innebar forandringar i vagnatet. En
strukturplan (Witte Sundell, 2025) som visar pa hur planerat vagnat kopplas
samman med omkringliggande omraden har tagits fram till detaljplanen.
Henriette Lowéns vag blir en ny gata inom planomradet. En férlangning av
Johan Skyttes vag kopplar dven ihop befintlig stradckning med Aurore
Holmbergs vag.

Figur 37: Strukturplan framtagen av Witte Sundell (2025) med anpassningar av
Funkia (2025). Bilden visar strukturplanen i relation till omgivande gatunét.
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Aurore Holmbergs vag fran rondellen i sdder och Henriette Lowéns vag fran
Tessins vag i norr utgor entréer till omradet. Delomradet Karnan tillgangliggors
genom tre anslutningar mot Henriette Léwéns vag. Planlaggningen av
Henriette Lowéns vdg som Allmén plats - Gata far sma konsekvenser for
skolomradet i oster, Alphaskolan. Planomradets foreslagna struktur och gatans
strackning innebéar en marginell justering mellan gata och intilliggande s-
omrade. Delar som framdver foreslas inga i S-omradet planléaggs som S - skola
med prickmark. Justeringen bekraftar pagaende markanvandning inom
skolomradet dar platsen idag utgor del av den tradbeklddda naturhdjden i
norddst som ingar som del av skolgarden. Gatans strackning vidare séderut
innebar ett begransat ianspraktagande av det som idag utgérs av skolomrade.
For att ersatta den prickmark inom s-omradet som tas i ansprak av Henriette
Lowéns vag planlaggs en smal remsa S - skola med prickmark.

Trafikutredningen (Structor Mark Sédertélje, 2025) beskriver konsekvenserna
av ett scenario dar torget halls 6ppet for biltrafik for att mojliggora ett
integrerat gatunat. Genomfartstrafiken beddms bli begrénsad och férekomma
oavsett om Henriette Lowéns vag halls dppen eller begransas for trafik.
Déremot visar utredningen en risk att en storre andel genomfartstrafik leds via
Bergholms vag och Johan Skyttes vag, vilket kan vara olampligt sett till
narliggande skola, férskola och den inom planomradet planerade férskolan.

For att inte ges en gen strackning over torget féreslas gatan fa en knéck pa
torget med en svang 6ver ytan. Detta beddms vara en atgard som tillsammans
med flera andra atgarder behdver bidra till att gatan inte ar inbjudande for
genomfart. Gestaltningen och utformningen dver torgytan behdver signalera
att ovrig trafik ar dér pa de gaendes villkor. For att sékerstalla att gatan inte
inbjuder till hdga hastigheter och enkel genomfartstrafik behover saledes
gatan i sin helhet utformas for laga hastigheter med brutna linjer och
sidofoérskjutningar.

Fran rondellen i séder leder Aurore Holmbergs vag mot Alphaskolan. Gatan
utgor aven angoring till bostadskvarter och handels/centrumomrade. Johan
Skyttes vag leder fran rondellen forbi planerad férskola och vidare till
Bergholms vag. Gaturumsbeskrivningar har tagits fram som ligger till grund for
anpassningar av gaturummens bredd i detaljplanen. Utifran
gaturumsbeskrivningarna tar trafikutredningen fram férslag pa gatusektioner,
se illustrationer under avsnittet Detaljplanens huvuddrag - Allmén plats - Gata.
En forprojektering tas fram till detaljplanen som bland annat férdjupar behovet
av ytansprak for de olika funktionerna (exempelvis gang, cykel, motortrafik,
dagvattenatgarder och gronska) vilka kan komma att paverka gatans
utbredning och leda till behov av anpassningar framat.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebéar daven en 6kad trafikmangd i
omradet. Trafikutredningen (Structor Mark Sédertélje, 2025) redovisar
konsekvenser av planforslaget. For en fullstdndig redovisning av metod,
berakningar med mera héanvisas till utredningen. Sammantaget bedéms den
nya bebyggelsen alstra cirka 2200 tillkommande &rsmedelsdygnstrafik (ADT),
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vilket &r det genomsnittliga trafikflodet per dygn. Berdkningen bedéms vara i
Overkant da den inte ar justerad efter att punkthusen inom entrén sddra utgatt
ur planférslaget, samt efter mindre anpassningar av delomradet Kérnan vad
géller omfattningen av byggratter. Utredningen visar inte pa risk fér nagon
storre paverkan pa gatunatet vid ett genomférande av detaljplanen.

Figur 38: Ungeférlig férdelning av trafikalstring (Structor Mark Sédertélje, 2025)

Trafikutredningen redovisar tva olika scenarion, ett scenario dér Henriette
Léwéns vag kan nyttjas for genomkérning och ett utan genomkérning. Den
huvudsakliga konsekvensen av ett scenario utan mojlighet till genomkérning ar
en liten dkning av trafikfldden pa Bergholms véag och Fagelbovdgen samt en
liten minskning avseende paverkan pé trafikfloden pa Ornskélds vag.

For bada scenariona konstateras att korsningen mellan Lennings
vag/Fagelbovagen/Trosavagen kommer belastas ytterligare. For korsningen
rader redan idag kapacitetsbrist med hoga trafikfléden och ett atgérdsbehov
foreligger redan innan ett genomférande av foreslagen exploatering. For
forslag om eventuella atgérder hénvisas till utredningen i sin helhet. Inga
ovriga kapacitetsstorande situationer har identifierats.

| samband med exploateringen tillkommer nya gatukopplingar som mojliggor
for genomkérning. Trafikutredningen (Structor Mark Soédertalje, 2025)
beskriver konsekvenserna av de olika scenariona for Henriette Lowéns vag. For
en fullstdndig redovisning av antaganden, berdakningar med mera hanvisas till
utredningen. Det ar noterbart att den férvantade genomfartstrafiken ar relativt
lag, cirka 440 fordonsfléden i arsmedeldygnstrafik. Vid ett scenario dar det
finns forutsattningar for genomkorning pa Henriette Lowéns véag forvantas
genomfartstrafiken generellt sett férdelas lika mellan Henriette Léwéns vag och
Bergholms vag-Johan Skyttes vag. Om forutsattningar for genomkaérning
begransas helt langs Henriette Lowéns vég antas genomfartstrafiken forflyttas
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till Bergholms vag via Johan Skyttes vag. | trafikutredningen sammanfattas for-
och nackdelar med de olika scenariona i en tabell:

Henriette Lowens viig dppen for genomfart | Henriette Lowens vig stiingd

Fordelar -Trafiken kan fordelas mellan flera gator, -Tryggare och storre yta for oskyddade
vilket minskar belastningen pé Johan trafikanter kan tillskapas
Skyttes vig och Bergholms vig -Trevlig bilfri platsbildning méjlig
-Genomfart mojliggors i laga hastigheter, -Minskad risk for buller och stérningsljud
hastighetsdimpande atgérder infors for boende i omradet

-En naturlig koppling mellan norra och
sodra delen av Tessinomradet

Nackdelar -Trafik pa Henriette Léwens viig innebér -Okad genomfartstrafik pa andra nirliggande
storre exponering for oskyddade trafikanter | gator, sa som Johan Skyttes vig och
langs strickan Bergholms viig.
-Kriver hastighetsdimpande dtgédrder for att | -Farre alternativa rutter
siikerstilla trafiksidkerheten -Onaturlig omvig for boende inom Tessin,
tex via Bergholms viig
Slutgiltig Utredningen har visat pa att genomfartstrafiken kommer vara relativt lag. For att fordela

rekommendationen att hilla Henriette Lowens viig oppen for egenomfart.

rekommendation | genomfartstrafiken samt mdjliggéra tor en koppling inom Tessinomradet blir den slutgiltiga

Figur 39: Bild pa tabell ur trafikutredningen (Structor Mark Sédertélje, 2025)
som redovisar identifierade de i utredningen identifierade fér- och nackdelarna
med olika scenarion fér Henriette Léwéns vég.

| planforslaget gors darmed avvagningen att det med hansyn till redovisade
nackdelar och med hansyn till malsattningen om att integrera omradet battre
med omgivande stadsstruktur ar lampligt att detaljplanens genomférande ar
flexibelt och inte om&jliggdr nagot scenario. Det innebar att biltrafik kan tillatas
Over torget pa de gaendes villkor. Tillsammans med alternativa vagval genom
parkmiljon beddms planforslaget som helhet ge forutsattningar for bade barn
och vuxna att rora sig pa ett tryggt och sakert satt i omradet.

Trafiksdkerhetsmassigt framhalls vikten av att gatusektionerna anpassas for
laga hastigheter. Trafikféring med direkt néarhet till skola och ny foérskola
innebar att stor vikt bor l1dggas pa utformning av trafiksékerhetshéjande
atgérder, dar atgarder som sidoférskjutningar och andra fartdampande
atgérder bor prioriteras. Det ar planforslagets ambition att genom
vélutvecklade och attraktiva strak fér gang och cykel skapa férutsattningar for
ett omrade dar det blir naturligt att vélja aktiva fardslag och déarigenom minska
biltrafiken och 6ka sdkerheten f6r oskyddade trafikanter.

Mobilitet och parkering
Bilparkering

En mobilitetsutredning har tagits fram som redovisar behovet av parkering. For
bilparkering till bostdder beraknas behovet till mellan 231 och 403 platser,
beroende pa i vilken utstrdckning mobilitetsatgarder inférs och om
samnyttjande tillampas. Detaljplanen innebar att parkering behover tillskapas
som tacker det berdknade behovet. Planforslaget &r i balans avseende
byggratt och parkering, strukturplanen tillgodoser de ytor som kravs. For att
frigdra mer friytor, mojliggora for kad andel gronska, ytterligare mer
trafikséker miljé och minska behov av parkering inom de olika delomradena
rekommenderas mobilitetsatgarder tillampas tillsammans med samnyttjande.
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Planforslaget redovisar det dimensionerande scenariot for bilparkering for att
flexibilitet och genomférbarhet inte ska paverkas negativt. Vid ett
genomfdérande av planforslaget ar det av vikt att exploatdrerna motiveras att
tillampa mobilitetsatgarder. En mojlig placering for mobilitetsatgérder &rinom
en eventuell gron hub, men de skulle ocksa kunna placeras inom éverbyggt
garage i entrén norra eller inom gemensamma ytor i delomrade Karnan.
Mobilitetsatgarder, placering och innehall samt funktion i en gron hub behdver
studeras vidare till kommande planskede.

Ett tydligt gestaltningsgrepp for planforslaget &r att parkeringen inom
delomradet Kérnan ges forutsattningar att integreras i strukturen med liten
visuell paverkan. For att parkeringsytor i minsta méjliga man ska bidra till 6kad
hardgoérandegrad inom Karnan ar det lampligt att dessa anlaggs med
genomslappliga material, sd som exempelvis stenmjol, samt att dessa ramas in
med plank och gronska for att bidra till ett gronare gaturum.
Parkeringsbehovet for bostadder inom entrén norra samt entrén sddra visas i
samradsskedet tillgodosedda i sin helhet inom respektive kvarter.
Konsekvenserna av féreslagen parkeringsldsning innebéar att avstandet mellan
bostdder och parkering primart inte utgor ett langre avstand. Planférslaget
beddms &nda ha goda férutsattningar for stor andel hallbara resor genom
l&dget i staden nara centrum och med tillgang till kollektivtrafik. Dartill starker ett
genomférande av detaljplanen kopplingarna mot narliggande busshallplatser
och andra malpunkter, samt ger forutsattningar for attraktiva och tillgangliga
gang- och cykelvagar, bade gena strak samt alternativa rekreativa strak i
gronytor, som ocksa framjar valet av aktiva fardmedel och kollektivtrafik.
Genom samnyttjande beddms avstand till parkeringar i viss man kunna stérkas
som en parameter som framjar hallbara resor.

For livsmedelsbutiken berdknas behovet av bilparkering till 60 platser och for
forskolan till 20 platser. Mobilitetsatgarder for dessa verksamheter bedéms ha
liten effekt pa parkeringsbehovet. Resultat i mobilitetsutredningen visar pa
potential fér samnyttjande mellan forskola och livsmedelsbutik, eftersom
verksamheterna gor ansprak pa parkeringsplatserna vid olika tidpunkter. Detta
skulle minska behovet av parkering i direkt anslutning till forskolan och bidra
till en mer trafiksédker miljo runt forskolan. For att sakerstélla mojligheten till
samnyttjande infors i plankartan en yta for P - parkering som férses med
planbestammelse fér gemensamhetsanldggning, g inom entrén sddra delen. |
viss man visar utredningen dven pa potential fér samnyttjande mellan
forskola/skola och bostader.

Samnyttjande

Avseende mojlighet till samnyttjande av parkeringsplatser utnyttjas marken
mer effektivt och ger ytterligare plats for andra varden som till exempel mer
gronska. De acceptabla gangavstanden till olika malpunkter gor att det finns
goda mojligheter till effektivt utnyttjande av tillkommande parkeringsplatser i
omradet. En livsmedelsbutik inom omradet bedéms ocksa minska behovet av
bilresor for inkép av livsmedel. Placering av parkering har betydelse for val av
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fardmedel, och ett langre avstand mellan bostéder och bilparkering
tillsammans med flera andra generella forutsattningar framjar hallbart resande.
For att forlanga avstandet mellan parkering och bostader inom planomradet
har samnyttjande av befintliga parkeringar studerats som ett alternativ. Inom
ramen for mobilitetsutredningen gjordes en beldggningsstudie som visar pa
forutsattningarna for samnyttjande inom Tessinomradet. Samnyttjande av
befintliga parkeringar kan vara ett satt att forlagga del av parkeringarna pa ett
langre avstand.

Figur 40: Parkeringsytor i anslutning till planomradet med potential fér
samnyttjande.

Den 6stra parkeringen ar oreglerad, medan den norra parkeringen ar
reserverad for de med parkeringstillstand mandag till fredag mellan kl.7-16.
Den 6stra parkeringen nyttjas till stor del under dagen, medan beldaggningen
pa den norra parkeringen ar genomgaende lag under dagen. Bada
parkeringarna antas framst nyttjas av personal pa skolan. Till kommande
planskede studeras vidare mojligheten till samnyttjande fér planerade
bostader, exempelvis behov av bescksparkering till delomrade Karnan skulle
kunna forlédggas i den norra parkeringsytan. Férutom langre gangavstand och
frémjande av mer hallbart resande skulle 16sningen dven bidra till att
mojliggdra en annan utformning av planerade gator i strukturplanen.
Kantstensparkeringarna skulle kunna minska i antal och dérmed ge plats for
mer gronska och smalare gatusektioner. Dock ska férutsattningar for att
anordna parkeringsplats for rérelsehindrade finnas inom 25 meter fran
tillganglig entré, for att tillgodose god tillganglighet. For att bostaderna ska
kunna anvénda den norra parkeringen for boende och bestékare behover
regleringen ses 6ver. Mdjliga |6sning kan vara att inféra en
gemensamhetsanlédggning for parkeringarna dar bostadshusen och skolan ges
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andelstal. Ett annat alternativ ar att uppratta servitut. Fordjupat forslag till
samnyttjande och eventuella regleringar studeras till kommande planskede.

Cykelparkering

Detaljplanen innebar ett 6kat behov av cykelparkeringar inom planomradet.
Det sammanlagda behovet beraknas till 593 platser. Varav behovet for
livsmedelsbutik berdknas till 50 platser, for férskolan 56 platser och for
bostaderna 487 platser sett till att par- och radhusen i enlighet med
parkeringsnormen |&ser cykelparkering pa den egna fastigheten. Utrymme
finns i strukturen till cykelparkering pa férgardsmark, pa gardar samt som del i
byggnadernas bottenvaning. Genomtankt och tillganglig placering av
cykelparkeringar &r avgorande for cykeln som ett attraktivt fardmedel. Till nasta
planskede behdver fordjupningar och eventuella anpassningar i strukturen
avseende placeringar av cykelparkeringar studeras vidare.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Nykopings kommun &r dgare till all mark inom planomradet. Ett genomférande
av detaljplanen innebar férandrad fastighetsindelning. Detaljplanen mojliggor
avstyckning och indelning av planomradet i flera fastigheter. Férandringar av
fastighetsindelningen kommer ske genom fastighetsbildning.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren eller
kdpare av del av fastighet. Allmén platsmark regleras inom en av kommunen
égd park- eller gatumarksfastighet.

Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar pa kvartersmark fors in
i plankartan som u-omraden. U-omradet innebar en mojlighet att bilda
ledningsratt. Ledningsagare ansvarar for att ansdka om ledningsrétt for
berorda ledningar.

Inga kdnda rattigheter inom planomradet paverkas av planférslaget.

Inom planomradet finns ledningar utan ledningsratt som paverkas av
planférslaget och behoéver flyttas fér att mojliggora ett genomférande av
detaljplanen. Kénda ledningségare som paverkas ar: Skanova, Vattenfall och
Gastabudsstaden. Den part som initierar atgarden ar ansvarig for att i samrad
med ledningsdgaren planera for och bekosta flytt av berérda ledningar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. Kommunen ansvarar for att
atgarder utfors inom allman plats s som utbyggnad av gator och andra
allmanna anlaggningar till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift
och underhall av dessa anlaggningar.
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Atgarder inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsagare/exploatér for
Ansvar for drift och underhall inom kvartersmark aligger framtida
fastighetsagare.

Kostnadsférdelning mellan parter regleras i kommande genomférandeavtal i
samband med markéverlatelse.

Gemensamhetsanldggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom omradet idag. Detaljplanen
mojliggor for bildande av gemensamhetsanlaggning. Det kan finnas behov att
bilda gemensamhetsanlaggningar for kvartersgator, gemensamma lokaler,
parkeringsldsningar, avfallsutrymmen, angéringsgator med mera. Deltagande
blir de fastigheter som ska vara deldgare i anldggningen. Behovet av
gemensamhetsanlaggning samt [ampligheten av sadan prévas vid
lantméteriférrattning. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anldggningen. Fastighetsdgare ansdker om fastighetsbildning
och anldggningsforrattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Allman dagvattenanldggning fér rening och férdréjning ska anldggas inom
planomradet. Kommunen ar huvudman och ansvarar for projektering,
anldggande och drift. En dagvattenutredning har tagits fram av WSP (2024)
som visar att det finns forutsattningar att omhanderta dagvattnet inom
planomradet enligt Nykdping kommuns strategi for dagvatten och skyfall. Se
avsnittet Konsekvenser av planens genomférande - Miljé - Dagvatten. Den
Oppna dagvattenldsningen i Kollegieparken ska utga fran en medel niva med
inslag av hoga varden.

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns (2025). Utredningen visar att det
finns forutsattningar att klara géllande riktvarden for trafikbuller i anslutning till
de planerade bostadshusen. Ekvivalentnivaerna dverskrider 60 dBA med 1
dBA vid fasad for ett vaningsplan pa ett av punkthusen i planomradets sédra
del vilket bedéms marginellt. Légenheterna kan planeras utan hansyn till
trafikbuller, men en god ljudmiljé boér efterstravas. Uteplatser inom Kérnan
behdver i utsatta lagen forses med bullerddampande atgarder for att tillgodose
géllande riktvarden for uteplats, se Konsekvenser av planens genomférande -
Hélsa och sédkerhet - Berdkning av omgivningsbuller.

Utbver tidigare ndmnda ledningar kan ytterligare okénda ledningar finnas
inom planomradet. Det aligger framtida byggaktor att sakerstéalla forekomst av
ledningar. Aktorerna ska i god tid innan genomférandet kontakta
ledningségare som kan berdéras av exploateringen. Flytt av ledningar som
féranleds av projektet gors i samrad med ledningsagare.

Utbyggnad allmén plats
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Allman plats inom
planomradet utgdrs av park, torg och gator. Kostnader for exploatérens
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ataganden kopplat till exploateringens genomférande regleras i
markanvisningsavtal med genomférandeavtal.

Utbyggnad vatten och aviopp

Ett genomforande av detaljplanen innebér utbyggnad av nya VA-ledningar.
Detaljplanen ar beroende av kapacitetsdkning avseende spillvatten langs
Lennings vag. Kapacitetsokningen ar nédvandig for fullstéandig utbyggnad av
planomradet.

Inom ytan for damm 2 (se avsnittet Konsekvenser av planens genomférande -
Miljé - Dagvatten) finns VA-ledningar. Sannolikt innebar det inga problem att
anldgga torrdammen ovan befintliga VA-ledningar. Ledningarna behover
matas in innan anldggning av dammen for att faststalla nivaer. Om ledningarna
utgor ett hinder for dammen kan dammen forskjutas at nordvast

Utbyggnad av dagvattenanlaggning ar delvis kopplad till ett behov om att
avlasta ledningsnatet i Fagelbo norr om planomradet. Utbyggnaden sker som
del i en etappvis ombyggnation av befintligt ledningsnat. Damm inom
Kollegieparken med anslutning fran Sommarvagen och vidare till
Krokodilkarret ar nédvandig foér att kunna genomféra planerade arbeten med
utbyggnad av separata dagvattenledningar. Tidplanen f6r ombyggnationen ar
preliminart ett genomférande under 2028-2030. Vilka delar av
dagvattensystemet som behdver anldggas i ett forsta skede behdver klargéras
under projekteringsskedet. Samordning av projekten kravs i
projekteringsskedet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anldggningar som berér
allman platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata
och GC-vag, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flytt av ledningar
som inte avilar ledningsdgaren). Framtida exploatérer medfinansierar
ataganden genom exploateringsbidrag, |ds mer under Genomférandeavtal.
Kommunen &r idag dgare till all mark inom planomradet.

Fordelningsprinciper av kostnader for utbyggnad av allmén plats (park, gator
och torg) regleras i ett genomférandeavtal.

Kommunen ar dgare av all mark inom planomradet och behdver inte 16sa in
mark som utgors av allman plats.

Framtida fastighetségare ansvarar fér genomférandekostnader inom egen
fastighet. Utbyggnad av vatten och avlopp erldggs enligt géllande taxa.

Planen anger forutsattningar for skola, allman kvartersmark, for vilken det galler
sarskilda inlésensregler enligt PBL. D& kommunen ar markagare sa rader inte
krav pa inlosen.
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Planavgift
Kommunen avser inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov

Gemensamhetsanldaggningar

Vid inréttande av gemensamhetsanléggningar ansvarar framtida
fastighetsagare eller exploator for att anséka om anldggningsforrattning och
forrattningskostnader.

Drift allmén plats
Ett genomforande av detaljplanen innebér att kommunen far 6kade
driftskostnader for allmanna gator och parkmark.

Drift vatten och aviopp
Ett genomforande av detaljplanen innebér att kommunen far en 6kad
driftskostnad for planerade ledningar och dagvattensystem.

Gatukostnader
Kommunen avser inte ta ut nagon gatukostnadserséattning fér utbyggnad av
allman plats.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Det finns ingen pagaende markanvisning inom planomradet i dagslaget.
Detaljplanens genomférande sker med stéd av markanvisning och
markanvisningsavtal som tecknas mellan Nyképings kommun och berérd/a
framtida exploator/er. For fullstdndig redogorelse for markanvisnings-
processen hénvisas till kommunens riktlinjer fér markanvisning.
Markanvisningsavtalet reglerar giltighetstid och de villkor som galler vid en
férhandling om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade &gt av
kommunen for bebyggande. Markanvisningsavtalet foljs av ett dverlatelseavtal
och ett genomférandeavtal. Nar forutsattningarna for att realisera projektet ar
klara kan avtal, dér genomférandefragor regleras, och képeavtal tecknas.

Genomférandeavtal

| avtalet klargors och regleras fragor géllande férutsattningarna for
genomfdérandet av exploateringen, samt hur ansvar, skyldigheter och
kostnader férdelas mellan kommunen och byggherren. Det ska ocksa framga
vilka exploateringskostnader som exploator ska finansiera.

Exploatéren bekostar alltid anslutningsavgifter till vatten och avlopp vid
bostadsbebyggelse samt el, tele, fiber och eventuell annan infrastruktur.
Exploatoren bekostar ocksa flytt av ledningar om inte detta bekostas av
ledningsdgaren. Exploatéren kan ocksa komma att bekosta byggnation av
infrastruktur som kravs for att exploateringen ska kunna genomféras,
iordningstallande av natur- och parkmark eller annan allméan platsmark samt
lantméteriforrattning.
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Ovriga avtal

Om mobilitetsatgarder blir aktuellt for att minska behovet av bilparkering ska
ett mobilitetsavtal tecknas mellan kommunen och framtida exploatéren/
exploatérerna under bygglovsskedet

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med utdkat
planférfarande. Tidplanen for planprocessen ar preliminar och kan forandras
under arbetets gang.

e Samrad: mars 2025

e Granskning: oktober 2026
e Antagande: januari 2027
e lLaga kraft: februari 2027

Under forutsattning att detaljplanen inte blir dverklagad vinner den laga kraft
tre veckor efter antagandet.

Etapputbyggnad
Kvartersmarken inom planomradet kommer delas in i flera fastigheter och
byggas ut i etapper.

Namnsittning
Kompletteras infor granskning.

Prévning enligt annan lagstiftning

Dispens fran det generella biotopskyddet avseende nedtagande av tréad i allé
behdver gbras i samband med ersattning av de sjuka almarna. Dispensansdkan
gors hos Lansstyrelsen. Provning sker enligt miljobalken.

Grundvattenbortledning ar tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken och behovet av tillfélliga och/eller permanenta bortledningar
behover studeras vidare.

Planeringsunderlag

Kommunala
e Grundkarta daterad 2024-01-23
o Oversiktsplan for Nykdping 2040
e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900), oktober 2023

Utredningar
e Artskyddsutredning faglar, Vag och Miljé, 2026, daterad 2026-01-14
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Ekologigruppen, 2025, daterad
2025-12-22
e Trafikutredning, Structor Mark Sédertélje, 2025, daterad 2025-11-26
e Dispositionsskiss Landskap, Funkia, 2025, daterad 2025-10-22
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¢ Mobilitesutredning, Norconsult, 2025, daterad 2025-06-19

e Bullerutredning, Tyréns, 2025, daterad 2025-04-25

e Struktur- och volymstudier, Witte Sundell, 2025, daterad 2025-03-28

e Naturvardesinventering, Vag och miljo, 2024, daterad 2024-11-29

e Geohydrologisk riskanalys, WSP, 2024, daterad 2024-09-20

e Dagvattenutredning, WSP, 2024, daterad 2024-10-01 med
andringsdatum 2024-12-03

e Fagelinventering, Fagelfdreningen Tarnan, 2024, daterad 2024-06-22

e Slutrapport av efterbehandlingsatgéarder av Tessinskolan Nyképing,
Ramboll, 2022, daterad 2022-01-12

e Geoteknik Tessin etapp 1-4, WSP, 2014

. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Cowi, 2014, daterad 2014-
06-02

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Exploateringsenheten och
Kommunfastigheter, Nyképings kommun.

Detaljplanen har upprattats av Stadsplaneringsenheten, Nyképings kommun

Projektgrupp bestaende av handlaggare och tjanstepersoner hos Nykopings
kommun:

Lina Lindstrom, Stadsplanerare

Ronny Aberg, Projektledare Exploateringsenheten
Tony Berglund, VA-ingenjor Nykdping Vatten
Caroline Eriksson, Strateg Kommunfastigheter

Pat Radestedt, Stadstradgardsmastare

Mari Widegren, Trafikplanerare

Simon Georgsson, Trafikplanerare

Medverkan har ocksa skett fran andra resurser inom Samhallsbyggnads-
divisionen, Tekniska Divisionen och Division Utbildning.

Lina Lindstrom

Stadsplanerare, Stadsplaneringsenheten
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Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goéras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Detta avsnitt uppdateras till kommande planskede.
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