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Hur samradet och granskningen bedrivits
Forslag till andring av detaljplan P10-1, upprattat av Nykopings kommun i samarbete med

Tyréns har varit foremal for granskning under tiden fr.o.m. 2026-03-24 t.o.m. 2026-04-08.
Handlingarna har funnits tillgédngliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2025-04-25 till 2025-06-19 var planférslaget utstallt fér samrad. Inkomna
synpunkter, bemd&tande och hantering finns sammanstéllt i en separat
samradsredogorelse.

Under granskningen av planférslaget inkom totalt 12 yttranden, varav 7 var utan
synpunkter pa planférslaget och 5 med synpunkter.

Yttrandena ar sammanstéllda i detta granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin
helhet hos Samhallsbyggnad.

Granskningen gallde dven forslag till ett nytt gatunamn: Sjétullsgrand.
Under granskningen inkom inga synpunkter pa det féreslagna gatunamnet.

Foljande har inkommit med yttrande utan erinran mot planforslaget under granskningen:
2026-04-24, Lansstyrelsen Sédermanland

2026-03-25, Trafikverket

2026-04-01, Lantmateriet

2026-04-02, Region Sérmland

2026-04-02, Vattenfall eldistribution (?)

2026-04-07, Sérmlandskustens raddningstjanst

2026-04-10, Polisen

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget under granskningen:
2026-03-26, Postnord

2026-03-31, Sérmlands museum

2026-04-07, Brf Skeppbron (silon)

2026-04-07, Privatperson 1 (CC)

2026-04-08, Privatperson 2 (HE)



Stallningstaganden

Infér antagandet av planandringen har féljande revideringar av planhandlingarna
genomforts:

e Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om att tillsynsmyndighet ska
informeras vid handelse av att férorening patréffas vid kommande skeden.

e Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning om att eventuella
tryckreglerande atgarder pa ledningar som bedéms nédvandiga for planens
genomférande bekostas av fastighetsagaren.

Utdver detta har endast redaktionella andringar gjorts av planforslaget.

Inkomna yttranden under granskningen
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bem&tanden med forslag pa atgarder:

Lansstyrelsen Sodermanlands lan

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller
andra allménna intressen och bedémer, med hénsyn till provningsgrundernai 11 kap. 10
§ PBL och nu kanda férhallanden, att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Bemoétande:
Noteras.

Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handling (daterad 2016-03-18) har foljande noterats:

Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Bemoétande:
Noteras.

Trafikverket
Trafikverket har inget att invdnda mot att detaljplanen antas.

Bemétande:
Synpunkt noteras.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga postoperatérer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chauffoérer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges



mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring
gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Bemoétande:

Det aktuella planférslaget beddms mojliggora for en fortsatt postutlamning enligt
Postnords riktlinjer. Postnords riktlinjer meddelas vidare till fastighetsdgare/exploator infor
kommande genomférandeskede.

Sormlands museum
Planforslaget har nu enligt samradsredogorelsen kompletterats med

fortydligande/nyanserad tolkning av planbestammelsen {1, avseende fasadmaterial, sidan
5 och 6: Sedan tidigare stod:

“Fasadmaterialet bestames till att huvudsakligen utgdras av tegel eller skiffer ut mot gata.
Valet av fasadmaterial anspelar pa hamnens historia med industri. Det 6vervdgande
majoriteten av byggnaderna som tillhér industrin under 1900-talet hade fasad av rétt tegel.
Tegel och skiffer knyter ann denna tradition av fasadmaterial i omradet.”

Tillagget lyder nu: "Med huvudsakligt fasadmaterial menas att fasadmaterialet ska utgéras
av tegel eller skiffer men att det fa forekomma andra material pa balkonger, fénsterkarmar,
vid entré samt évriga detaljer eller utsmyckningar av fasaden.”

Synpunkt pa plankartans utformningsbestdmmelse

Rott tegel har anvants som fasadmaterial i hamnen och ar darfor ett bra val pa
fasadmaterial ur gestaltningssynpunkt. Materialet skiffer har historiskt inte anvants i
Nykoépings hamn, varfér detta inte bor tas med.

Utformningsbestammelsen f1 pa plankartan bor darfor justeras och fortydligas. Skiffer bor
inte foreslas. Rott tegel bor anges. Ljus slatputs bor anges. Ljus slatputs och rodfargade
(slamfargade) trafasader skulle ocksa passa in i omradets arkitektur.

Bemdotande:

Skiffer utgor ett naturvanligt material som ofta tilldmpas i moderna byggprojekt. Materialet
innehar fordelaktiga egenskaper sasom lang livslangd samt ett begransat behov av
kontinuerligt underhall.

En god stadsmiljo kan utgdras av bebyggelse fran olika aldrar och av en variation av olika
material. Samhallsbyggnad beddmer att skiffer utgor ett lampligt komplement till den
lokala stadsbilden utifran att bebyggelsen kan komma att utformas med en modern
industriell karaktar, vilket knyter ann till platsens historiska anvéandning.

Synpunkt inte tillgodosedd.

Region Sérmland
Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet har.

Bemoétande:
Noteras.
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Vattenfall eldistribution
Vattenfall Eldistribution noteras kommunens bemotande.

Bemdtande:

Noteras.

Sormlandskustens Raddningstjanst
Raddningstjansten har granskat ovanstaende handlingar och har inget att erinra géllande
dess innehall.

Bemdtande:

Noteras.

Privatperson 1 (Brf Skeppsbron silon)

1. Inledning och sammanfattning
Brf Skeppsbron (silon) &r en bostadsrattsférening vars boende kommer att
paverkas direkt och omfattande av den foreslagna andringen av detaljplanen for
Spelhagen 1:6. Foreningen har tagit del av planhandlingarna, inklusive
hanvisningarna till parkeringsutredning och riskutredning avseende farligt gods pa
Hamnvagen.

Foreningen motsatter sig att detaljplanen antas i nuvarande utformning.

Sammanfattningsvis anser féreningen att planforslaget:

1.
2.

Inte sékerstéller tillrackliga friytor, gronytor och trygga lekmiljéer fér barn.

Inte frémjar en socialt blandad och levande stadsdel utan i huvudsak forstarker
en ensidig inriktning mot aldreboende och kontor.

Brister i trafiksdkerhetshdnseende, sarskilt med avseende pa Hamnvégen som
tungt trafikerad led med transporter av farligt gods.

Medger en bebyggelse (h6ga, spetsiga hus) som inte ar tillrdckligt anpassad till
befintlig hamn-och stadsbild, med risk for betydande férsémring av
ljusférhallanden, sikt och helhetsverkan.

Dessa brister star i strid med centrala krav i plan-och bygglagen (PBL) och den
omsorg om boendes trygghet, barnperspektivet, miljé och kulturmiljé som
lagstiftning forutsétter.

2. PBL:s krav pa god och hallbar livsmiljo

PBL anger att planering av mark- och vattenomraden ska framja en langsiktigt hallbar
livsmiljo och ske med hansyn till bade allmanna och enskilda intressen. Kommunen ska
bl.a. verkar for:

En dndamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse
och gronomraden,

En fran social synpunkt god livsmiljo for alla samhallsgrupper,
Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet pa ett socialt hallbart
satt.

Vidare stélls krav pa att bebyggelse lokaliseras och utformas med hansyn till stadsbild,



kulturvarden, trafiksakerhet och skydd mot olyckor. Dessa krav har en styrande funktion i
den konkreta planldaggningen och innebar att kommunen maste visa hur planforslaget
uppfyller dem.

Mot denna bakgrund redovisas nedan féreningens huvudsakliga invédndningar.

3. Friytor, gronytor och barns utemiljo

3.1 Bristande friytor och groénytor

Brf Skeppsbron kan inte utldsa av planforslaget att det sékerstalls tillrdckliga gronytor
och friytor for lek, utevistelse och rekreation. Féreningen konstaterar bl.a. att:

e Utrymmet for gronomraden i anslutning till ny bebyggelse ar mycket begrénsat.

e Lekplatser eller motsvarande barnanpassade ytor ar i praktiken franvarande
eller otydligt redovisade.

e Planomradet praglas av hog exploatering och hardgjorda ytor, sarskilt i
anslutning till Hamnvagen och parkeringar.

Enligt PBL ska det for bostader finnas “tillrackligt stor friyta” pa tomten eller i ndrheten som
ar lamplig for lek och utevistelse. Om utrymmet inte récker till bade friyta och parkering
ska friytan prioriteras. Planférslaget tyder pa motsatt prioritering, dar parkeringsbehov,
garage/carport och héga exploateringstal tranger undan reella gronytor. Att
parkeringslésningarna dessutom synes krava omfattande markanvandning framgar b.la. av
uppgifterna om planerade carportar/garage och behovet av omférdelning av mark fér
parkering.

3.2 Barnperspektiv och social livsmiljo

Foreningen ifragasétter att barnperspektivet har beaktats pa ett tillrackligt satt. Idag
domineras Brf Skeppsbron av dldreboende - cirka 35-40 procent har aterkommande
hemtjanstinsatser, vilket medfér behov av parkering for hemtjanstfordon.
Planférslaget ger ingen tydlig bild av om de tillkommande bostdderna avses attrahera
barnfamiljer, dldre eller en blandning. Oavsett malgrupp krévs dock en genomténkt
utformning av friytor.

Det saknas:
e Redovisning av hur barns och ungas behov av trygg, gron utemiljo ska
tillgodoses,

e tydlig koppling mellan bebyggelsen skala/hdjd och sol-/skuggsférhallanden pa
de gardsytor som foreslas,

e analys av hur narheten till en tungt trafikerad Hamnvag paverkar mojligheten till
saker lek.

Detta &r oférenligt med PBL:s krav att planldggning ska frdmja en socialt god livsmiljé och
att friytor for lek och utevistelse ska prioriteras.

4. Avsaknad av levande och blandad stadsdel
PBL forutsatter att detaljplaner stodjer utveckling av levande, blandade stadsdelar,
inte ensidigt funktionsuppdelade omraden. Den aktuella &ndringen forstarker
enligt féreningens uppfattning en ensidig inriktning dar:

e Bostddernaihog grad forvéntas attrahera aldre, i likhet med dagens
boendestruktur i Silon.



e Planen innehaller "insprangda” kontorslokaler utan tydlig redovisning av
vilket typ av kontorsverksamhet som avses eller vilka fldden och storningar
dessa kan medfora (t.ex. 6kat parkeringsbehov, serviceleveranser, rorelser
kvallstid).

e Kvalitativa offentliga rum, métesplatser och grona ytor ar svagt utvecklade.

Foreningen noterar ocksa att tidigare planering i omradet inte varit helt lyckad, t.ex. att
den restaurangdel som uppfordes fér Skeppsbron 2 ganska omgaende fick byggas om till
ldgenheter, vilket antyder bristande analys av lokalernas langsiktiga anvandning.

Detta understryker vikten av att kommunen nu redovisar val underbyggda 6vervaganden
kring vilka verksamheter som ar lampliga och hur de bidrar till ett levande stadsrum.

Genom att inte sékerstalla en tydlig blandning av funktioner, aldrar och utemiljéer - samt
genom att planforslaget ar svagt i fraga om grénytor och vistelsekvaliteter - Uppfyller
planen enligt foreningen inte PBL:s krav pa en socialt hallbar och levande stadsdel.

5. Trafik, Hamnvagen och risken med farligt gods
5.1 Nuvarande och framtida trafiksituation

Redan idag ar trafiksituationen runt BRF Skeppsbron anstréangd, med langa kder,
stokiga in- och utfarter samt begrédnsade utrymmen f6r utryckningsfordon och taxi att
stanna néra entréer. Féreningen efterfragar:

e Tydlig redovisning av in-och utfarter till parkeringar fér Brf Skeppsbron efter
planandringen, inklusive exakta matt sa att t.ex. ambulans, raddningstjanst och
taxifordon kan komma fram.

e Redovisning av hur manga parkeringsplatser som planeras for de cirka 164 nya
ldgenheter som anges och var dessa platser &r ténkta att ligga.

e Beskrivning av hur trafikfldodena runt omradet (inklusive effekter av
Sédermanlands museums oldsta parkeringssituation) har analyserats.

Enligt PBL ska bebyggelse ordnas sa att betydande oldgenheter for trafiken inte
uppkommer och att risken for olycksfall begrénsas. Foreningen kan inte se att detta
sakerstalls utifrdn nuvarande redovisning.

5.2 Hamnvagen som transportled for farligt gods

| planbeskrivningen hanvisas till ett sérskilt utlatande om hénsyn till olyckor med farligt
gods pa Hamnvagen. Det framgar dock inte tydligt:

o Vilka konkreta slutsatser riskutredningen dragit fér den féreslagna
bebyggelsen,

e Vilka skyddsavstand, barriarer eller utformningsatgéarder som
planbestammelserna sakerstaller,

e Hur riksnivan beddmts i forhallande till de kénsliga anvéandningar som planen
medger (bostader, aldre, eventuell vardverksamhet).

PBL ger kommunen uttrycklig mojlighet att i detaljplan foreskriva skyddsatgarder mot
olyckor (inkl. trafikolyckor och olyckor med farligt gods). Kravet pa lamplig lokalisering
innebar att bostader i direkt anslutning till en tungt trafikerad vag med farligt gods

endast kan godtas om riskerna ar analyserade och motatgarderna ar tydligt reglerade.

Brf Skeppsbron bedémer att den féreslagna exploateringen, i kombination med
Hamnvagens funktion, innebar betydande sakerhetsrisker. Kommunen maste darfor,



inom ramen for planprocessen, klargora om:

e Riksnivan ar acceptabel enligt gallande riktlinjer,

e Alternativa l6sningar dvervagas (t.ex. annan placering av mest kansliga
bostader, utformning av skyddszoner, buller-och emissionsskydd),

e Planbestammelserna innehaller tillrackligt preciserade skyddsatgarder.

Sa lange detta inte ar transparent redovisat kan planen inte uppfylla PBL:s krav pa
skydd mot olyckor och lamplig markanvéandning.

5.2 Sopbilars framkomlighet

Enligt PBL ska tomter ordnas sa att nddvandiga transporter kan ske och att risken for
olycksfall begrénsas. Detta géller i hog grad avfallshanteringen. | dag ar framkomligheten i
omradet redan begrénsad, sarskilt for storre fordon. Detaljplanen maste darfor sékerstalla
att sopbilar och andra servicefordon pa ett sdkert satt kan na samtliga miljéhus - och
kunna ta sig déarifran utan riskfyllda backmandvrar genom gangstrak eller i direkt narhet till
entréer. | planhandlingarna saknas en konkret redovisning av koérvégar, vandmaojligheter
och fri bredd/héjd fér dessa fordon. Utan sadana I6sningar uppfylls varken kravet pa god
trafikmiljo eller PBL:s krav pa en dandamalsenlig hantering av avfall.

6. Bebyggelsens hojd, volym och gestaltning
6.1 Avvikande hojd i forhallande till befintlig hamnbebyggelse

| forslaget anges att huset narmast Hamnvagen (Spelhagen 1:13:1) ges en byggratt
med hdjd 17,5 meter, medan dvriga delar far 14,5 meter. | tidigare detaljplan var
byggratten dven narmast Hamnvagen 14,5 meter, vilket innebar en markant héjning i
det nya forslaget.

Brf Skeppsbron anser att:

e Samtliga hus i omradet bér ha en maximal byggratt pa 14,5 meter, i nivan med
ovrig bebyggelse i hamnomradet.

e Enhojd pa 17,5 meter kommer att skymma sikten och férsamra ljusférhallanden
avsevart for boende i Brf Skeppsbron.

Det ar dessutom klart om den féreslagna byggrattshéjden avser platta tak i niva med
befintliga hus eller om den mojliggdr ytterligare “spetsiga” volymmassigt
dominerande takformer - ndgon som inte tydligt framgar i planritningarna.

Enligt PBL ska bebyggelse anpassas till stads-och landskapsbilden och ge en god
helhetsverkan. En kraftig avvikelse i héjd och i takform i ett sammanhallet
hamnomrade kan strida mot dessa krav, sarskilt om den medfér skuggning, siktforslut
och visuell dominans.

6.2 Gestaltning - "spetsiga” och hoga hus

Av planférslaget framgar att den tillkommande bebyggelsen ges en accentuerad
spetsig karaktar. | kombination med den 6kade byggrattshojden innebér detta:

e Enrisk for att ny bebyggelse blir dominerande i hamnsiluetten,

e En bristande anpassning till befintlig, mer horisontellt betonade volymer med
platta tak,

e Okad skuggbildning p& gérdar, parkeringar och vattenrum, med férsémrat
mikroklimat och vistelsekvaliteter.



PBL kraver bade pa plan-och bygglovsniva att byggnaden ges god form-, farg- och
materialverkan och att bebyggelsens historiska och kulturhistoriska varden tillvaratas.
Foéreningen menar att kommunen inte har redovisat nagon analys som visar att de
foreslagna hoga, spetsiga husen ar forenliga med dessa krav. | stéllet synes
planférslaget primart drivas av en vilja till dkad exploatering, utan tillracklig hansyn till
helhetsverkan och omgivande hamnmiljo.

7. Tekniska forsérjningsfragor - vatten, avlopp och skyddsrum
Brf Skeppsbron uppmarksammar aven att:

e Dettidigare forekommit problem i avloppsystemet inom Skeppsbrons
samfallighetsforening. Att ansluta ytterligare 70-75 bostader till befinligt
avloppsnat riskerar 6ka belastningen. Kommunen bér redovisa hur
kapacitetsfragan ar utredd och vilken 16sning som foreslas for avlopps-och
spillvattenhantering.

e Detidag finns en gemensam inkommande vattenledning fér bada
bostadsféreningarna, med efterféljande intern férdelning av
vattenkostnader. Kommunen maste klargéra hur vattenférsorjningen avses
ordnas efter exploateringen - sérskilt for att sékerstélla rattvis
kostnadsférdelning och driftsékerhet.

e Fragan om skyddsrum inte har besvarats; det saknas redovisning av
huruvida tillkommande bebyggelse innebar krav pa nya skyddsrum eller hur
befintliga skyddsrumslésningar paverkas.

Aven om dessa fragor i férsta hand hanteras genom annan lagstiftning an PBL,
ar de nara kopplade till planens genomférbarhet och lamplighet och ska darfor
enligt féreningen tydligt belysas innan planen antas.

8. Parkeringsldsningar, markbyten och miljéaspekter

planférslaget innebar bl.a.;

Nya parkeringsplatser och carport/garage pa den sddra sidan om Silon,

Ett féreslaget markbyte dar Brf Skeppsbron lamnar mark pa norra sidan i utbyte mot
motsvarande mark pa sédra sidan fér parkeringsdndamal,

Att Brf Skeppsbron forutsatter att féreningen erhaller minst motsvarande
parkeringskapacitet efter ett sadant byte.

Foreningen pekar dven pa att:

e Fagelliveti omradet (masar, duvor, skator, trutar m.m.) medfér betydande
nedsmutsning av parkerade fordon, vilket motiverar [6sning med tak, t.ex.
carportar daven pa norra sidan av Silon, utan att detta nédvandigtvis paverkar
stadsbilden negativt eftersom planerad bostadsbebyggelse 6ster om p-platsen
redan ar betydligt hogre.

e Den befintliga bristen pa parkering for hemtjénstfordon inte har atgérdats, trots
den hoga andelen aldre i féreningen.

Enligt PBL ska tomter ordnas sa att betydande oldgenheter fér omgivningen eller trafiken
inte uppkommer. Kommunen maste darfor visa pa hur den samlade
parkeringssituationen, inklusive markbyten, carportplacering och behovet av sérskilda
platser for vard-och omsorgsfordon, &r |0st pa ett satt som inte trénger undan nédvéndiga
friytor och inte forsémrar framkomligheten for utryckningsfordon.

8.1 Parkeringskapacitet och laddning



PBL kraver att det pa tomten eller i nérheten av den "i skélig utstrackning finns
lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon”. Av den
parkeringsutredning som kommunen hénvisar till framgar att antalet platser for
befintlig bebyggelse foreslas minska fran 93 till 75, baserat pa nulaget i
demografin. Brf Skeppsbron anser att detta ar mycket snalt tilltaget. Med hansyn till
en stor del av féreningens medlemmar ar aldre, med behov av néarparkering bade
for egna fordon och fér hemtjanst och besékande. Samt till potentiell
generationsvaxling och 6kat bilinnehav i yngre grupper, innebér en sadan
minskning en reell férsédmring. Det ar svart att forena med 8 kap. 9 § PBL, sarskilt
som detaljplanen samtidigt innebér en kraftig fortatning i ndromradet och en 6kad
total trafikbelastning.

Brf Skeppsbron har dessutom under senare ar investerat i laddinfrastruktur fér
elfordon. Det ar darfér av avgorande betydelse att foreningen efter genomforda
atgarder inte bara har samma antal parkeringsplatser som idag, utan ocksa minst
bibehaller nuvarande laddkapacitet. Ett planlagt arrangemang som i praktiken
reducerar mojligheten att ladda fordon skulle sta i strid med PBL:s syfte att framja
en langsiktigt hallbar livsmiljé och god hushallning med energi, samt férsvara
kommunens egna klimatmal.

Foreningen yrkar darfor att det i den fortsatta planprocessen tydliggérs och
sakerstalls att:

e Antalet parkeringsplatser for Brf Skeppsbron inte minskar jamfért med
dagens niva,

e Antalet platser med ladduttag minst behalls, och

e Sarskilda platser for hemtjanst, fardtjanst och andra omsorgsfordon ordnas
sa nara entréerna som mojligt, i enlighet med kraven pa god trafikmiljé och
tillganglighet.

9. Samlad bedémning

Brf Skeppsbron gor féljande samlade bedémning av planférslaget:
1. Barn utemiljé och friytor

- Planen sakerstéller inte tillrdckliga och kvalitativa friytor och grénytor fér lek och
utevistelse. Friytor prioriteras inte framfor parkering i enlighet med PBL:s krav.
2. Social héllbarhet och levande stadsdel
- Planen forstérker en ensidig inriktning mot aldreboende/kontor och saknar en
tydlig strategi for blandad befolkning. Métesplatser och offentliga rum, vilket
motverkar kravet pa en social god och levande stad.
3. Trafiksédkerhet och farligt gods
- Trafiklésningarna runt fastigheterna ar otydligt redovisade, befintliga problem
ar inte 16sta och riskerna med Hamnvagen som tungt trafikerad vég med farligt
gods ar inte tillrackligt hanterade i planbestammelserna, trots att en
riskutredning har tagits fram.
4. Gestaltning. Hojd och helhetsverkan
- Foreslagna byggrattshojder (17,5 m) och “spetsiga” husvolymer ar inte
tillrdckligt anpassade till hamnmiljon och riskerar att férsémra ljusférhallanden,
sikt och helhetsverkan.
5. Teknisk forsérjning och genomférbarhet



- Fragor om kapacitet i vatten- och avloppssystem, vattenforsorjning och
skyddsrumsléningar ar inte tillrdackligt redovisade, trots kdnda problem i
befintliga system.

Mot denna bakgrund anser féreningen att detaljplanen i sin nuvarande form inte uppfyller
kraven pa lamplig markanvandning, social hallbarhet, trafiksakerhet och god stadsbild enligt
PBL.

10. Brf Skeppsbron yrkar
Brf Skeppsbron yrkar att Nyképings kommun:
1. Avstar fran att anta foreslagen dndring av detaljplan for Spelhagen 1:6 i dess
nuvarande utformning.
2. Om-och bearbetar planférslaget sa att det:

o Sakerstéller tillrdckliga och kvalitativa friytor och grénytor for lek,
utevistelse och rekreation,

o Redovisar hur en socialt blandad och levande stadsdel ska uppnas, med
tydliga barn-och ungdomsperspektiv,

o Bygger pa en transparent redovisad trafik-och parkeringslésning,
inklusive framkomlighet for utryckningsfordon och séarskilda platser for
hemtjanst m.m,

o Omsatter slutsatserna i riskutredningen om farligt gods pa Hamnvagen i
konkreta planbestammelser om skyddsatgarder,

o Anpassar bebyggelsens hojd, volym och takformer till omgivande
hamn-och stadsbild, b.la. genom att begransa byggrattshojden till 14,5
meter,

o Klargor lésningar for vatten- och avloppskapacitet, vattenférsérjning och
skyddsrum, sa att en robust och rattvis teknisk forsérjning sakerstalls.

Foreningen utgar fran att kommunen i den fortsatta planprocessen beméter de fragor och
invéndningar som framforts i detta yttrande och star till forfogande for fortsatt dialog.

Bemoétande:

Det aktuella planférslaget avser en éndring av den idag gallande detaljplanen (P10-1) som
redan idag medger ytterligare bebyggelse inom omradet.

Utifran att den géllande detaljplanen i viss man redan ar utbyggd i form av befintlig
bebyggelse samt en etablerad gatustruktur &r en del férutsattningar inom planomradet
redan faststallda.

Den lamplighetsbeddmning som gors vid en &ndring av en detaljplan utgar, till skillnad
fran nar en helt ny detaljplan uppréttas utifran vad som redan har provats och medges i
den géallande detaljplanen. Vid en dndring av en detaljplan ar det alltsa de foreslagna
éndringarna samt eventuella konsekvenserna utifran dessa som utgor
prévningsgrunderna.

Den foreslagna planandringen beddéms vara férenlig med kommunens dversiktsplan dar
det aktuella omradet ar utpekat som utvecklingsomrade for tét blandstad. En tétare
bebyggelse beddms vara befogad utifran platsens centrala lage samt med hanvisning till
platsens narhet till vattnet som ska nyttjas som en tillgang.

Utifran vad som medges och beddmts [ampligt i den redan géllande detaljplanen beddms
den féreslagna planéndringen inte férsvara forutsattningarna for tillférande av
bostadsnara gronska sa som tradplantering.

Genom reglering av prickad mark skapar planéndringen forutsattningar for tillskapande av
gron innergard och inom omradets norra del skapar éndringen férutsattningar for
tillskapande av en ny gronyta, vilket inte mojliggors for i den idag géllande detaljplanen.



Samhiallsbyggnads sammanvagda beddmning ar att den féreslagna planandringen skapar
forutsattningar for tillskapande av en grén stadsdel.

Lagenheternas storlek faststalls forts i ett kommande projekteringsskede och
upplatelseform ar inte en fraga som regleras i en detaljplan. Planférslaget bedéms inte
generera nagra hinder mot att en socialt blandade boendegrupp utifran vad som medges
i den gallande detaljplanen.

| planbeskrivningen redovisas ett forslag pa hur parkeringsbehovet kan tillgodoses fér den
tillkommande och befintliga bebyggelsen.

Enligt planbeskrivningen kommer parkeringsplatser till den befintliga bebyggelsen
sakerstallas inom planomradet inom de 6ppna parkeringsytorna norr och séder om
silobyggnaden samtinom de tillkommande parkeringsgaragen.

For att redogdra for den befintliga riskbilden kopplat till planomradets narhet till
Hamnvagen begardes infér granskningen av planéndringen en riskbedémning in fran
riskkonsult. Riskbedémningen redogdrs for under rubriken “riskhantering i detaljplanen” i
planbeskrivningen.

| enlighet med de rekommendationer som uppges i riskbedémningen har plankartan
kompletterats med planbestédmmelser som sékerstéller att riskreducerande atgarder
tillampas vid ett genomférande av detaljplanen.

Utifran att féreslagna riskreducerande atgarder regleras i plankartan gors i utlatandet fran
riskkonsult bedémningen att risken avseende olyckor kopplad till transport av farligt gods
pa Hamnvagen ar acceptabel.

Till foljd av att den idag géllande detaljplanen delvis &r genomford i form av befintlig
bebyggelse och etablerat gatustruktur begrénsas forutsattningarna fér en avfallshantering
enligt dagens tekniska standard. | ett kommande projekteringsskede kommer dialog féras
med renhallningshuvudman for att sékerstalla att miljorum placeras sa att angdring kan
ske pa ett sa trafiksékert satt som mojligt.

Inga av de byggnadshdjder vilket planandringen foreslar éverstiger nagra av de hojder
som redan medges, och har bedémts lampliga i den idag géllande detaljplanen.

For byggratten dster om silobyggnaden medges delvis redan idag en byggnadshéjd om
17,5 meter. Planédndringen féreslar att byggréatten, som i géllande plan &r uppdelad i tva
sektioner fogas samman till en enhetlig yta inom vilket en byggnadshéjd om 17,5 meter
medges. For att minska negativ inverkan for silobyggnaden har byggréatten forskjutits mot
Oster. Bebyggelsens volym minskar sedan dster ut mot vattnet vilket ar férenligt med
intentionerna i den idag gallande detaljplanen.

Infér granskningen av planédndringen kompletterades planhandlingarna med illustrationer
som visar pa vilken paverkan den féreslagna planédndringen genererar i jamforelse med en
utbyggnad vad som redan medges i den idag gallande detaljplanen.

Utifran detta bedémer Samhéllsbyggnad att den bebyggelse vilket planédndringen foreslar
inte generar en betydande paverkan for siktlinjer.

Inom ramen for planandringen innefattas inga andrade forutsattningar for reglering av
takvinkel utifran vad som redan medges och har bedémts Iampligt i den redan géllande
detaljplanen.

Det illustrationsmaterial som redovisas i gestaltningsbilagan utgdr endast férslag pa hur
den tillkommande bebyggelsen skulle kunna komma att gestaltas. Bebyggelsens faktiska
utformning faststélls férst i ett kommande bygglovsskede.

Samhallsbyggnad beddémer att bebyggelse med sadeltak inte ar frammande inom
naromradet och att en utformning enligt detta utgor ett lampligt komplement till den
befintliga hamnmiljon.



VA-huvudmannen (kommunen) ansvarar for det allmanna ledningsnatet fram till anvisad
anslutningspunkt. Inom kvartersmarken innanfor anslutningspunkten ligger ansvaret dock
pa fastighetsdgaren att fragor kopplade till aspekter sasom kapacitet och drift tillgodoses.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for att redovisa en godkand |6sning innan startbesked kan
ges.

Behovsbeddmning om huruvida nya skyddsrum behéver tillskapa inom omradet gors vid
ett kommande bygglovsskede nar antalet lagenheter har faststallts. Ett genomforande av
den féreslagna planéndringen beddms dock inte foranleda att nagra befintliga skyddsrum
behover tas ur bruk.

| genomférd parkeringsutredning framgar det att det nuvarande parkeringsbehovet for
den idag befintliga bebyggelsen uppgar till 75 platser, vilket har konstaterats i dialog
mellan Peab och bostadsrattféreningarna.

Den foreslagna plandndringen mojliggor for totalt 116 parkeringsplatser, vilket ar en
okning sett till befintligt lage.

Parkeringsbehovet for den idag befintliga bebyggelsen kommer saledes fortsatt att
tillgodoses inom planomradet. Parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen
kommer delvis att tillgodoses inom planomradet samt genom parkeringskdp inom
narliggande fastighet.

Laddinfrastruktur &r inte en fraga som regleras inom ramen fér en detaljplan.

Synpunkt delvis tillgodosedd.

Privatperson 2 (CC)

| de synpunkter som framkommit pa forslaget till detaljplan for Spelhagen 1:6 handlar
mycket om fragestallningar som redan &r beslutade och saldes inte &r uppe pa bordet.
Jag har forstaelse for att man inte bemaoter dessa synpunkter i sak. Nar det galler fragor
som skall beslutas om, t.ex. byggnadernas yttre och fragor kring parkering, ar det desto
viktigare att synpunkterna bemots i sak. Detta &r en viktig grund fér samspelet mellan
myndigheter och medborgare och darmed f6r demokratin. Tyvarr brister det i detta
arbete fran férvaltningen. Jag utgar har ifran mina tva stdrsta invandningar: byggnadernas
yttre och parkeringsplatser. Redovisningen har fyra delar: férvaltningens ursprungliga
forslag, mina synpunkter, férvaltningens svar pa mina synpunkter och mitt yttrande 6ver
férvaltningens svar.

1. Byggnadernas yttre

* Det ar dnskvart att byggnaderna blir en del av helheten och harmoniserar med befintliga
byggnader i kvarteret, dvs med de s.k. punkthusen och silon. Det géller framst fasader,
takutformning och balkonger. Detta ocksa av hansyn till den lokala planbilden. Det
behdver inte vara exakt samma material, med det bor vara liknande.

Detta ar viktigt for att kvarteret skall ge ett estetiskt sa mmanhallet inryck som harmoniserar
inat och utat.

- Fasad: silon har betongfasad och punkthusen har ganska stora kvadratisk eller
rektangulara skivor i fyra olika dampade farger.

- Taken ar platta med vissa platta 6verbyggnader

- Balkongerna i punkthusen ar till stor del inglasade. | silon ar de delvis inglasade och
delvis i betong.

Forslaget till detaljplan innehaller i stéllet fasader, atminstone ut mot gatan, av tegel eller
skiffer, sadeltak och balkonger av annan karaktar. Detta harmoniserar inte med det
befintliga kvarteret.



Valet av fasadmaterial motiveras av hamnens historia med industri. "Det dvervdgande
majoriteten av byggnaderna som tillhérde industrin under 1900-talet hade fasad av rott
tegel. Tegel och skiffer knyter ann till denna tradition av fasadmaterial i omradet.”

Mot detta talar:

- Att man i sa fall borde ha ténkt pa det nar man gjorde detaljplanen for punkthusen. Nu
finns de dar och da ar det deras utformning man i férsta hand skall relatera till.

- Att Sérmlands museum, som ligger i intilliggande kvarter, till stor del har skifferfasad.
Detta tillsammans med mojligheterna att anvanda tegel eller skiffer i det annu inte
planerade omradet "Vastra hamnen”, gott och val torde tillgodose behovet av historisk
koppling.

- Att Ostra hamnens magasin till stor del har trafasader.

- Att den industriperiod som hanvisas till ar en historisk kort tid i omradets tusenariga
historia, som inte skall behdva vara ett ankare fér samtid och framtid.

Nar det géller utformning av tak och balkonger finns inte ens ndgon sadan historisk
referens i argumenten, vilket goér det annu viktigare att de harmoniserar med befintliga
hus i kvarteret.

Bemotande:

Den féreslagna utformningsbestammelsen for fasadmaterial syftar till att skapa en
gestaltningsmassig anpassning till platsens forutséttningar, med sérskild hansyn till
omradets historiska bakgrund som industrihamn.

Valet av tegel, alternativt skiffer motiveras av slaktskapet med befintliga dominanta delar
inom hamnomradet, sdsom transistorhallarna samt Hamnmagasinet. Den féreslagna
gestaltningsbestammelsen mojliggor dels for ett starkande av dessa dominanta
karaktérsdrag, samtidigt som en harmoni skapas mellan den tillkommande - och de
befintliga delarna inom omradet.

Utbver detta samspelar den foreslagna gestaltningsbestdmmelsen med de
gestaltningsambitioner som finns for det pagaende planarbetet inom Vastra
hamnen.

Mitt svar:

Bemétandet fran forvaltningen innehaller inget bemétande av det jag anfort, utan ar bara
en upprepning av det som ar utgangspunkten fér mina synpunkter. Detta mojligen med
undantag for hanvisningen till gestaltningsambitioner for Vastra hamnen. Att ta hansyn till
ambitioner fér en framtida dnnu ej beslutad detaljplan ar inte rimligt. Man kan bara utga
ifran det som finns och det som &r beslutat.

2. Parkeringsplatser

* Att det finns parkeringsplatser sa att det tacker behovet med hansyn till antal lagenheter,
inte utifran total yta.

Den modell som anvands for att berédkna behovet av parkeringsplatser utgar inte ifran
verkliga forhallanden. Att utga ifran antal Iagenheter torde skapa en béttre bild ge en
battre bild av behovet av parkeringsplatser &n att utga ifran total yta.

Den metod som anvands for att berdkna behovet av parkeringsplatser bygger pa 6
platser/1000 kvm. Detta ger for silon och punkthusen ett behov av 64 platser, dvs 0,72
platser per lagenhet. Har har vi facit, eftersom dessa byggnader finns och ar bebodda.
Behovet ar en plats per lagenhet: 44+45=89, dvs 25 platser mer &n den teoretiska
modellen.

De 164 nya lagenheterna bedéms i forslaget till detaljplan bara behéva 72 platser, dvs
0,44 platser per lagenhet. Anledningen till denna slutsats ar formodligen att lagenheterna
kommer att vara mindre i dessa hus och att mindre lagenheter bedéms ha mindre behov



av parkering. Sa har stor skillnad torde det dock inte bli i verkligheten. En berakning med
0,80 parkeringsplatser per lagenhet verkar mer rimlig. Det innebar att de nya husen
behover 164x0,80=131 platser.

Det totala behovet av parkeringsplatser i kvarteret blir sdledes 89+131=220, dvs 84 fler &n
det som anges i forslaget till detaljplan.

Bemdtande:

Planforslaget har infor granskning kompletterats med en parkeringsutredning for att svara
pa hur parkeringsbehovet ska tillgodoses inom planomradet. Genomférd
parkeringsutredning redovisas i planbeskrivningen.

Mitt svar:

Det ar just denna utredning som jag har som utgangspunkt for mina synpunkter. Att pa
nytt hénvisa till denna utredning innebar att man bortser fran de synpunkter som
framkommer pa denna utredning. Synpunkterna bér bemétas i sak inte genom hanvisning
till den utredning som synpunkterna handlar om.

Bemotande:

Skiffer utgor ett naturvanligt material som ofta tillampas i moderna byggprojekt. Materialet
innehar positiva egenskaper sasom lang livslangd samt ett begransat behov av
kontinuerligt underhall.

En god stadsmiljo kan utgdras av bebyggelse fran olika aldrar och av en variation av olika
material. Samhallsbyggnad beddmer att skiffer utgor ett lampligt komplement till den
lokala stadsbilden utifran att bebyggelsen kan komma att utformas med en modern
industriell karaktar, vilket knyter ann till platsens historiska anvéandning.

Utbver detta samspelar den foreslagen utformningsbestdmmelse dven med de
gestaltningsambitioner som finns f6r det pagaende planarbetet inom Vastra hamnen.
Samhiallsbyggnad bedémer utifran argument ovan att féreslagen
utformningsbestdmmelse utgor ett lampligt komplement inom hamnomradet.

Utifran inkomna synpunkter under samradet togs en parkeringsutredning fram infér
granskningen av den foéreslagna planédndringen med syfte att visa pa hur
parkeringsbehovet kan tillgodoses for befintlig och tillkommande bebyggelse.
Genomférd parkeringsutredning utgar fran kommunens parkeringsnorm (flerbostadshus,
P-tal: 8 p-platser/ 1000 kvm BOA, samt kontor, 9 P-platser/1000 kvm BOA) och redogors
for i planbeskrivningen.

| utredningen framgar det att, i dialog mellan Peab och berérda bostadsrattsféreningar
har konstaterats att det i dagsléget finns ett behov av 75 parkeringsplatser for den
befintliga bebyggelsen. | dagslaget finns totalt 93 parkeringsplatser inom planomradet.
Den féreslagna planédndringen méjliggor for tillskapande av totalt 116 parkeringsplatser
inom planomradet. Fér den befintliga bebyggelsen sédkerstélls parkeringsplatser inom de
Oppna parkeringsytorna norr och séder om silobyggnaden samt inom de tillkommande
parkeringsgaragen. For den tillkommande bebyggelsen tillgodoses parkeringsbehovet
delvis genom parkeringskdp inom narliggande fastighet.

Synpunkt delvis tillgodosedd

Privatperson 3 (HE)

| bemdotande skriver kommunen att byggnad e ar flyttad at Oster, det &r visserligen sant (3
m) men foreslagen takhojd blir narmre (7-3=4 m).

| planbestammelserna kan jag inte se att det star nagot om utformning av tak, varfor det ar
opassande att foresla sadeltak i ett omrade med enbart platta tak. Det star endast att
lutning pa tak far vara hogst 35 grader.



Jag motsatter mig att bygganden far en hogre hojd an i gallande detaljplan P10.
Onskemalet ar att byggnad e i sin helhet far ett platt tak pa 14,5 m.

Bemotande:

Inga av de byggnadshdjder vilket planandringen foreslar 6verstiger nagra av de
byggnadshojder som redan medges, och har bedomts lampligt i den idag géllande
detaljplanen (P10-1).

For den norra byggréatten (byggnad e) medger gallande detaljplan delvis redan en
byggnadshdjd om 17,5 meter. Den faktiska &ndringen vilket det aktuella planférslaget
foreslar innefattar endast att en byggnadshdjd om 17,5 meter ven tillats inom den vastra
delen av byggratten. Bebyggelsen volym minskar sedan, i enlighet med de intentioner
som uppges i gallande detaljplan mot vattnet i ost.

Inom ramen for den aktuella planandringen foreslas vidare inga éndringar av
bestammelser kopplade till taklutning utifran vad som redan medges och har bedémts
lampligt i den idag gallande detaljplanen.

Synpunkt inte tillgodosedd

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
Sérmlands museum

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Namnsattning
Kommunens namnberedningsgrupp har tagit fram férslag pa ett nytt gatunamn:

"Sjotullsgrand”. Under granskningen av planférslaget inkom inga erinringar mot det
féreslagna gatunamnet.
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