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INLEDNING — BAKGRUND

GESTALTNINGSBILAGANS BAKGRUND OCH SYFTE

Denna gestaltningsbilaga ar upprattat av Nyképings kommun tillsammans med fastighetsa-
gare PEAB Bostad.

Bilagan tillhér ombearbetning av Detaljplan for Spelhagen 1:6, 1:13 samt del av 1:11.

Som grund for gestaltningsbilagan utgor delar av tidigare gestaltningsprogram daterat
2008-10-01.

Syftet med bilagan &r att illustrera och tydliggéra planens intentioner samt sakerstalla kvali-
teter i bebyggelse, bostadsgardar och 6vrig kvartersmark.

Gestaltningsbilagan ska utgora underlag och stéd fér kommande projektering, bygglov-
sprovning samt tydliggéra kommunens ambitioner avseende omradets gestaltning.

Bilagan ska folja med under hela processen, fran detaljplaneskede till fardig byggnad.

lllustrationer i bilagan visar 6versiktligt tAnkta byggnadsvolymer jamte disponering av
ingaende kvartersytor.

Bilagan lamnar utrymme for en varierad utformning av byggnader och utemiljo. Detta ar en
barande gestaltningsidé, att ge majlighet att utforma hus med olika karaktarer inom ramen
for bestammelserna i planen. Den tillkommande bebyggelsen syfte &r dock att skapa en
komplett helhet for kvarteret, saval funktionellt som visuellt.

Flygbild med planomradet markerat

Medverkande

gestaltningsbilagan har utarbetats av M5arkitektur genom Peter Evehag i samrad med PEAB Bostad, Per Svedberg samt

Nykopings kommun och Tyréns genom Tim Licke.
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HISTORIA

Nykdpingsan rinner ut i Nyképings hamn och Stadsfjarden. An &r, som i ménga svenska
samhallen, grunden for stadens utveckling och a-straket ar kantat av historiskt intressanta
byggnader och milj6er.

Nykopingshus, strax norr om Spelhagen, omfattar rester av en medeltidsborg och ett renés-
sansslott. Planomradet har historiskt ingatt i Nykopings slotts dgor och namnet Spelhagen
har sitt ursprung i att hovet agnade sig at lekar och spel pa den strandnara grasmarken.
Omradet tillhérde slottets agor langt fram i historien och var lange en obebyggd angs-/gras-
mark i anslutning till vattnet.

| borjan av 1900-talet utokades Nykopings hamn med nya kajer och ett tullhus 1912. Fran
mitten av seklet Okade sjotrafiken kraftigt. Manga industrier, som tillverkade jarn, stal, virke
och bilar, lag nara hamnen. Ett stickspar for smalsparig jarnvag byggdes till Spelhagen fran
Nykopings mekaniska verkstad.

Efter andra varldskriget var ANA ANA (AB Nykopings Automobilfabriker) dominerande

i Spelhagen, dar bilar som Chrysler monterades. 1960 kdptes ANA av SAAB. Forutom
bilindustrin har Vastra hamnen dven dominerades av Lantmannen, som byggde spannmal-
storkar och siloanlaggningar pa 1960-talet.

Flygvy fran nordvast - kvarteret idag

Under 2000-talet har industriverksamheten i Spelhagen minskat och ersatts av bostader.
NULAGE- FORUTSATTNINGAR

Spelhagen kvarteren och Nykopings hamn ar belagna mellan Nykopings centrum och Stadsfjarden, en vik av Ostersjon.
| anslutning till hamnen finns idag smabatshamn och gastbryggor. Landskapet ar flackt. Via promenadvagar nar man en-
kelt Nykodpings centrum. Enda barriaren att passera ar Hamnvagen.

Norr om Hamnvagen, utmed Nykopingsan, ligger Nykopingshus med rester av slott och befastningsvallar. Platsen ar val-
besokt av savél turister som Nykopingsbor. Fran vallarna kan man genom tradkronor ana den nordligaste byggnaden pa
Ostra Skeppsbron samt den dominerande, kvarvarande delen av siloanlaggningen.

Delarna norr om planomrédet ar av riksintresse for kulturmiljovard, Nykoping [D 57] och omfattar de centrala delarna av Vastra kajen

Nykopings stad. Stadens strategiska lage i anslutning till tre viktiga vattendrags utlopp i Ostersjon, dess tidiga roll som
handelsplats, Nykopingshus som att betydelsefullt nav i den medeltida kungamaktens framvaxt ar en viktig del i riksin-
tresset. Aven stadens rutnatsplan fran 1600 - talet, stadens laga bebyggelse, industribyggnader fran olika epoker och
funktionen som residensstad betonas i riksintressets kunskapsunderlag och motiv- och uttryckstext.

Utmed den vastra kajen finns idag 4 "punkthus”, uppférda kring 2010. Byggnaderna ar i 4-5 vaningar, med fasader i skiv-
material och puts. Mot kajen vetter inglasade balkonger. Lantmannens verksamhet i Spelhagen 1:6 ar idag avvecklad och
har i den vastra "torndelen” byggts om till lagenheter. De nio, rundformade tornen ger omradet en stark identitet.

Ostra sidan av hamnen kannetecknas av aldre hamnbebyggelse som hamnkontor och magasin. Husen &r en till tre
vaningar hoga, friliggande och med passager emellan. De ar uppforda i tegel eller tra med tak av falsad planplat eller te-
gel. Husen innehaller idag flera restauranger och folklivet under sommaren ar livligt.

Vaster om Spelhagen 1:6, i Kv Tullinspekttéren, har ANA:s f.d. monteringshall fran 1948 rivits och ersattes av en ny
byggnad med samma format, som innehaller Sérmlands museum och Biblioteksutveckling Sérmland. Langre vasterut ar
bebyggelsen sammansatt. med stora industribyggnader, kontor i upp till fem vaningar, skola och bostadshus i tva till sex
vaningar.

Strax séder om planomradet star tvA magasin kvar, transitohallarna och Lantméannens férnédenhetsmagasin. ldag
innehaller dessa innehaller kontor och lattare verksamheter. Har pagar ett stort planarbete for att mojliggora ytterligare Ostra hamnen &ldre bebyggelse
bostader i ett for staden attraktivt lage.
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lllustrationen ovan visar ett exempel.
Placering och omfattning utreds vidare i samband med bygglov.
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OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDEER
STADSBYGGNADSVISION

En vision ar att av Nyképings hamn skapa ett tydligt definierat och pa bada sidor tiligangligt offentligt rum som kny-
ter samman stadens centrala delar med Stadsfjarden, batlivet och havet.

Det centrala laget motiverar en stadsmassig utformning med en relativt hdg exploateringsgrad avseende tillkom-
mande byggnader i det berérda kvarteret. Hamnens "stadsrum” har stora matt och en lamplig skala for de nya bo-
stadshusen bedoms vara 4—6 vaningar.

En annan vision ar att skapa ett attraktivt omrade for de boende blandat med narliggande verksamheter. Syftet
med en komplettering av kvarterets bebyggelse ar att skapa en helhet i form av slutet kvarter med val valda 6pp-
ningar och siktlinjer. Oppningar som ger majlighet till ut- och inblickar séval som goda ljusférhallanden i gards- och
stadsrum. Byggnader placeras i huvudsak i omedelbar narhet till kvartersgrans for att pa sa vis forstarka kvarterets
utformning som storgardskvarter med kompletterande gardshus.

| linje med gallande detaljplan har bebyggelsens hojd hallits lagre ner mot hamnbassangen, 4-5 vaningar, for att
mot vaster och Tolagsgatan tillatas en nagot hogre skala, upp till 6 vaningar.

Mot Hamnvagen och norr, ar ambitionen att skapa ett "gronare” mote mellan den tillkommande bebyggelsen och
leden. Genom att nuvarande parkeringsytor till stor del férlaggs séder om Silotornet och ersatts med trad och
gronytor, kan kvarter darmed ges ett likartat forhallande till Hamnvagen som den befintliga bebyggelsen vasterut.

Med hansyn till den lokala stadsbilden bér det dominerande fasadmaterialet mot kvarterets yttre grans vara tegel
eller skiffer. Material med forankring till platsen och som samspelar med de befintliga hamnmagasinen.

En god stadsmiljo kan kannetecknas av hus i olika aldrar, olika storlek, med olika anvandning och olika agandefor-
mer. Spelhagenomradet med sin narhet till hamnomradet, har ratt forvaltat goda forutsattningar att bli en mycket
attraktiv del av staden.

Spelhagen 1:6 sett fran Stadsfjarden

Ett framtida Spelhagen 1:6 och vastra speppsbron, forenklat illustrerat med volymer Del av Spelhagen 1:6 sett frdn Ostra Skeppsbron

Kvarterets utformning -
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Snitt genom Nykopingshus och Spelhagen fran tidigare gestaltningsprogram

Snitt genom Nykopingshus och Spelhagen

Snitt genom Stapelgatan och hamnbassangen fran tidigare gestaltningsprogram

Snitt genom Stapelgatan och hamnbassangen

Kvarterets utformning -
KV SP EL HAG EN Shitt genom kvarter 2026-03-18



BEBYGGELSE

Volymer, gestaltning och karaktar

Det exponerade laget kraver arkitektur av hdg kvalitet. Uppforda ska byggnaderna kdnne-
tecknas av omsorgsfull gestaltning och hdg niva pa utférandet.

Inom kvarteret kan variation astadkommas genom olika byggnadshojder, takvinklar och fa-
sadmaterial. Olika takformer kan tillatas. Hus med sadeltak mojliggor med hjalp av takkupor
lagenheter pa vindsvaningar. Hus med lagsluttande tak och indragen Oversta vaning, sk.
kungsvaning, ar mojligt for att uppna énskad variation.

Fasadutformningen ska spegla sin samtid, en ny arsring med lokal férankring av fasadmate-
rial. Entréer ska goras valkomnande och med omsorgsfullt utférda detaljer. Gavlar bér vara
forsedda med fonster.

Materialval och fargsattning

Tegel och skiffer ses som det huvudsakliga fasadmaterialet men kan kombineras med puts
eller sten bekladnad i valda delar.

Olika kulorer kan forekomma men ska ta hansyn till sin omgivning pa ett balanserat séatt ge-
nom karaktarisering av den samma.

Exempel skifferfasad

Exempel tegelfasad
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Bostadsgardar

Gardsmiljoerna ska kannetecknas av en omsorgsfull detaljutformning. Rumslighet och halvpri-
vata zoner for de boende skapas med majlighet till méten och umgange. Genom véaxtlighet, val
valda material och god planering skapas en saval hallbar som attraktiv utemiljo.

Belysning ska utféras med omsorg och hog kvalitet for att skapa saval trygghet som saval
framh&va arkitekturen som ge god synbarhet.

Dagsljus och utblickar

Lagenheter skall ha god tillgang till dagsljus. Hansyn skall sa langt som méjligt tas till
lagenheters utblickar mot omgivning sa detta sker pa ett positivt och Oppet satt.

En solstudie for vardagsjamning och sommarsolstand for fyra olika klockslag har tagits fram
for att fA en uppfattning om hur solen och skuggorna ror sig i omradet, se sida 10-11.

Parkering

Bilparkering sker huvudsakligen under 6verbyggd gard. Garageinfarterna placeras sa storning-
ar begransas sa langt som mojligt. Garageportar utformas som en integrerad del av fasaden,
samordnade med dvriga portar och fonster i karaktar, material och kulor. Malsattningen ar att
garage ska ha laddningsplatser for elbilar.

Markparkeringar skall forses med omgivande gronska. Carportar kan med fordel férses med
grona tak.

| gatunatet finns plats for kantstensparkering, korttidsangéring samt besdksparkering.

Cykelparkering

Cyklar parkeras i cykelstall dels pa gardar, men ocksa invandigt i for cyklar avsedda utrym-
men.

Rum for ladcyklar och cykelservice framjas.

Sophantering

Interngatan Tullkammargrand, ar dimensionerad for avfallsfordon och raddningsfordon. Sopor
placeras i miljorum med god tillganglighet for saval hamtning som for de boende.

Underjords behallare far forekomma déar sa ar lampligt.

Skiss- utformning upphojd gard, illustration M5 Arkitektur

Inspiration gardsmiljo
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Balkonger

For att skapa valbalanserade fasader och samspela med gaturummet finns principer for
balkonger. Det galler bade storlek, placering och utformning Fér samtliga balkonger géaller att
de ska linjeras bade vertikalt och horisontellt for att ge ett ordnat och samstammigt intryck.

Balkongprinciperna innebar att 6ppna balkonger inte ingar i angiven bruttoarea. Inglasad
balkong ingar i bruttoarea.

Balkongprincip byggnad a-c

Balkong far uppféras med en fri hdjd om lagst 3,5 meter ovan mark, ut mot Stapelgatan ska fri
hojd vara lagst 4,5 meter. Balkong pa en hdjd pa 3-5 meter far skjuta ut maximalt 1,5 meter
fran fasad. Balkong dver 5 meter far skjuta ut maximalt 1,8 meter fran fasad. De far inte
anordnas pa sockelvaningen. Balkong péa kvarterets utsidor ska inte glasas in.Balkong ut mot
Stapelgatan far uppféras med en fri hdjd om lagst 4,5 meter ovan mark.

Balkong far uppféras med en fri hjd om lagst 3 meter ovan mark. Balkong pa en hojd pa 3-5
meter far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad. Balkong dver 5 meter far skjuta ut maximalt
1,8 meter fran fasad. De far inte anordnas pa sockelvaningen. Balkong mot upphdjd innergard
far glasas in

Balkongprincip byggnad d-f

Balkong far uppféras med en fri hdjd om lagst 4,5 meter ovan mark. Balkong pa en hoéjd pa
3-5 meter far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad. Balkong 6ver 5 meter far skjuta ut
maximalt 1,8 meter fran fasad. De far inte anordnas pa sockelvaningen. Balkong ut mot
Hamnvagen pa byggnad E och F far inte glasas in.

Balkong far uppféras med en fri hdjd om lagst 3 meter ovan mark. Balkong pa en hojd pa 3-5
meter far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad. Balkong éver 5 meter far skjuta ut maximalt
1,8 meter fran fasad. De far inte anordnas pa sockelvaningen. Balkong inom kvarteret far
glasas in
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Vardagjamning kl 09.00

Vardagjamning kl 15.00

Vardagjamning kl 12.00

Vardagjamning kl 17.00
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Sommarsolstand kl 09.00

Sommarsolstand kl 15.00

Sommarsolstand kl 12.00

Sommarsolstand kl 17.00
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RIKTLINJER

Malet med detta dokument ar att skapa riktlinjer for den arkitektoniskt kvalitativa stadsutvecklingen.

| detta arbete ar nyckelord som bidra, sammanhang, livsmiljo och arkitektonisk idé aterkommande.

- Kvartersstruktur

Nar kvarteret ska kompletteras till en helhet ska byggnader placeras i omedelbar narhet till kvartersgrans for att erhalla ett storgardskvarter. Efterstravad kvartersstruktur ar ett i huvudsak slutet kvarter,
med val valda 6ppningar och kompletterande "gardshus”.

- Hojder
Byggnaderna i kvarteret ska, i likhet med gallande detaljplan, avseende byggnadshdjd trappa ner mot hamnbassangen. Efterstravansvart ar bibehalla en etablerad lagre byggnadshojd langs hamnbas-
sangen utifran en lokalt anpassad stadsbild. Mot Tolagsgatan och Hamnvagen, i kvarterets yttre granser kan en hdgre byggnadshojd antas.

- Sektioner e
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Underlag for area berakning. Vaningshdjder 2.8m

Bv mot Tolagsgatan, 3,25m
Byggnadshojder i enlighet med nuvarande dpl.

- Oppningar
Oppningarna till kvarteret ska utformas med sarskild omsorg avseende placering och utformning. Mot Hamnvagen efterstravas en valbalanserad inplacering av nya volymer i relation till befintliga
byggnader och en ny portik. Dispositionen understtds av en gestaltad markplanering. Mot Tolagsgatan ska markparkeringen gestaltas med inramande gronstruktur.

- Bottenvaningar

Mot Hamnvagen efterstravas ett "stilla granssnitt” dar bostaderna inramas av en fredad zon narmast fasad. Mot Tolagsgatan efterstravas sarskild omsorg kring bottenvaningen, med ett "6ppet grans-
snitt” vid ytterhérnen och entrépartier med bearbetade material.

- Detaljering fasadmaterial

Med hansyn till den lokala stadsbilden efterstravas tegel och skiffer som huvudsakliga fasadmaterial mot gaturummen. Med teglet tillférs ett traditionellt hallbart material med férankring pa platsen, dels
i samspel med de befintliga hamnmagasinen, och dels for att skapa ett tydligt sammanhang med den pagaende planeringen av Vastra hamnen.
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Spelhagen 1:6 - Fran nordvast - Hamnvagen

Spelhagen 1:6 - Fran nordost - Hamnvéagen
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Planomradets sydostra horn

Hamnen sedd fran norr

Mellan byggnader mot Hamnvéagen tillats forbindelsegang vid kontor
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