N y k6 p i n g Granskningsutlatande SHB22/364

Sambhallsbyggnad 2026-07-09

Stadsplaneringsenheten

Detaljplan for BRADGARDEN 3 samt del av OSTER
1:1, Oster, Nyképing, Nyképings kommun

Hur samradet och granskningen bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsplaneringsenheten pa
Samhallsbyggnadsdivisionen, har varit foremal fér samrad under tiden fr.o.m. 2024-10-11
t.o.m. 2024-11-08. Handlingarna har funnits tillgdngliga i Stadshusets foajé och pa
kommunens hemsida. Annonsering har skett i den lokala dagstidningen.

Under samradet har detaljplaneférslaget stallts ut pa dppet hus i Stadshusets foajé. Oppet
hus pagick under tre olika tillféllen; onsdagen den 16 oktober kl. 17-10, torsdagen den 17
oktober kl. 15-17 och fredagen den 18 oktober kl. 10-12. Under 6ppet hus fick
allmanheten moijlighet att ta del av planhandlingarna, prata med tjanstepersoner och
politiker samt stélla fragor och 1dmna synpunkter. | bilaga 1 finns en sammanfattning av de
synpunkter som inkom under tillféllena fér ppet hus samt bemé&tande av dessa.

Under perioden 2025-11-04 t.o.m. 2025-11-25 har planférslaget varit utstallt for
granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakdgare haft méjlighet att granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat
planférslag.

Under planprocessen har totalt 30 skriftliga yttranden inkommit, varav 3 med
godkannande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i detta granskningsutlatande
och finns dven att l&sa i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran av planforslaget:
- Under samradet:
2024-11-08, Sérmlandskustens Raddningstjanst

- Under granskningen:
2025-11-06, Luftfartsverket
2025-11-06, Vattenfall Eldistribution AB
2025-11-06, Polismyndigheten
2025-11-07, Trafikverket




Foéljande har inkommit med godkdnnande av planforslaget:
- Under samradet:
2024-10-16, E.on Energidistribution AB
2024-11-06, Hyresgastféreningen Ostra Sérmland

2024-11-14, Polismyndigheten (for sent inkommen)

- Under granskningen:
Inget yttrande med godkénnande av forslaget inkom under granskningen.

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
- Under samradet:

2024-10-11, Skanova
2024-10-14, Vattenfall AB Heat Sweden
2024-10-17, Privatperson MP
2024-10-17, Privatperson Ka
2024-10-29, Gastabudstaden AB
2024-11-06, Trafikverket
2024-11-06, Nykoépings hembygdsférening
2024-11-07, Vattenfall Eldistribution AB
2024-11-07, Brf Nyképingshus 21
2024-11-08, Domstolsverket och Nyképings Tingsratt
2024-11-08, Lansstyrelsen
2024-11-08, Lantmateriet
2024-11-08, Sérmlands museum
2024-11-11, Privatperson ImY (beméts trots fér sent inkommen p.g.a. férsenad

postutdelning)
2024-11-14, Statens geotekniska institut (SGI gavs férlangd svarstid, darav ar
yttrandet inte fér sent inkommen)

- Under granskningen:
2025-11-19, Nykoépings Hembygdsférening
2025-11-24, Region Sérmland
2025-11-24, Sérmlands museum
2025-11-25, Riksbyggen BRF Nykdpingshus 21
2025-11-25, Lantmateriet
2025-11-26, Statens Geotekniska Institut
2025-11-27, Lansstyrelsen

Sammanfattning

Inkomna synpunkter har bland annat berért fragor om riksintresse for kulturmiljovarden,
byggnadshdjd, flyghinderanalys, strandskydd, befintliga servitut, parkering,
exploateringsavtal, skredrisk, trafik, befintliga ledningar, grénytor och bebyggelsens
utformning.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes foljande
stallningstaganden/genomférdes foljande dndringar infér granskningen:



Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats med utférligare motivering for upphavande av
strandskydd enligt synpunkt. Sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p. 2 miljobalken har
2/30 tagits bort som motiv for upphédvande av strandskydd.

Planbeskrivningen har kompletterats med redogérelse for konsekvenserna av
kombinationen av allman och enskild kvartersmark.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall.

| planbeskrivningen har redovisning av hur befintliga planer paverkas lagts till.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information fran kompletterad geoteknisk
utredning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information fran reviderad
parkeringsutredning.

Plankarta

Ovri

| plankartan har rubriken “Sekundéra egenskapsbestammelser for kvartersmark”
ersatts med rubriken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark, Avgransas via
sekundér egenskapsgrans”.

ga underlag

Geoteknisk utredning har kompletterats med bilagan "Svar pa SGl:s yttrande”.
MUR Geoteknik har uppdaterats med avldsning av grundvattenrér.
Parkeringsutredning har uppdaterats med beldggningsutrékningar pa Bradgarden
2 och Bradgarden 3.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:

Planbeskrivning

Motivering for upphavande av strandskyddet genom sérskilt skal enligt 7 kap. 18 e
§ p. 1 har fortydligats i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med text i kapitlet “Konsekvenser av planens
genomférande > Fastigheter och rattigheter > Servitut” avseende konsekvenser vid
éndring eller upphdvande av servitut samt vilket regelverk som gaéller.
Planbeskrivningen har uppdaterats med text utifran reviderad geoteknisk
utredning.

Justering av text under Teknik > Vatten och avlopp rérande kapacitet for
anslutning utifran ny bedémning om att kapacitet finns fér att ansluta planerad
bebyggelse. Den tidigare skrivningen om att exploateringen kan slutféras forst nar
kapacitetsdkning ar genomférd vilket bedémdes ske under 2029 &r dérmed
justeras.

Fortydligande kring att anslutningspunkt for planerad bebyggelse till kommunalt
VA kan ske i Folkungavagen.



Plankarta

Plankartan har inte reviderats med anledning av inkomna synpunkter. | 6vrigt har enbart
administrativ justering gjorts avseende uppdatering av grundkarta for att denna ska vara
aktuell nér detaljplanen antas.

Ovriga underlag
e Den geotekniska utredningen har uppdaterats (se Geoteknik PM svar pa SGl:s
yttrande, reviderad 2026-03-30). | den reviderade utredningen har berdkningarna
gjorts om utifran SGl:s synpunkt om materialparameterval.

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget och i dvriga har enbart redaktionella andringar
genomforts.

Se yttranden och bemdtanden pa kommande sida.



Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemd&tanden med forslag pa atgarder:

Avsandare under samradet
Lansstyrelsen

Detaljplanens éverensstammelse med &versiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstdmmer med

oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu

kdnda forhallanden att fragor som ror riksintressen 3 kap. MB, strandskydd, halsa och
sakerhet samt risk fér olyckor, 6versvamning eller erosion, ska |6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB
Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljovarden Nyképing D57. Riksintresset

ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljén, oavsett om atgarderna
utférs inom eller utanfor riksintressets geografiska avgrénsning. Enligt riksintressets
kunskapsunderlag ska stadens karaktaristiska bebyggelse, stadsplaner, vagar och
gronomraden, sarskilt de utmed an, bevaras och underhallas.

Upplevelsen fran a-rummet med magasinen behéver beaktas som en del av riksintresset.
Det finns dven risk for kumulativ skada pa riksintresset om exploateringsgraden fortsatt
ligger pa de hojder som foreslas.

Lénsstyrelsen beddémer att den fem vaningar héga byggnaden i hérnet Folkungagatan
och Slottstradgardsgatan riskerar att medfora pataglig skada pa riksintresset och
stadsilhuetten. Byggnaden avviker fran bebyggelsen i angransande kvarter som har
varierande hojd pa mellan en och fyra vaningar, férutom kvarteret Brddgarden 1 som ar
under uppférande. Byggnaden behdver battre anpassas till den radande skalan pa
bebyggelsen och hdjden ska sankas till fyra vaningar sa att kvarteret som helhet anpassas
battre till riksintresset, stadsbilden och stadsilhuetten och den omgivande bebyggelsen.

Strandskydd
Kommunens motivering for att upphava strandskyddet ar inte tillrackligt for att sarskilt skal

enligt 7 kap. 18 c § p. 1 miljobalken ska kunna anvandas. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning om att parkeringsplatsen har begréansad betydelse for livsvillkoren fér djur-
och vaxtlivet men anser att kommunen behdver motivera varfér marken inte ar
allemansrattsligt tillganglig.

| detaljplanen behéver kommunen utreda och redogéra for omradets historik, vilka
atgérder och anldggningar som tillkommit lagligen samt planens konsekvenser for

allemansrattslig tillgang till omradet.

Lansstyrelsen anser att sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p. 2 miljobalken inte kan anvandas



for att upphéva strandskyddet inom planomradet.

Hélsa och sékerhet

Hoga byggnader

Vid byggnader hégre dn 20 meter éver markplanet ska Luftfartsverket (LFV) och berérda
flygplatser ges mojligheter att yttra sig i egenskap av sakdgare av infrastrukturutrustning.
En flyghinderanalys behdver géras och bestélls fran LFV.

Risk fér olyckor, versvdmning eller erosion
Geoteknik

Den geotekniska utredningen visar att marken bland annat bestar av finsandig silt med
mycket |8s till fast lagringstathet, huvudsakligen dock mycket 16s till 16s lagringstéthet.
Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att skicka planhandlingarna pa remiss till
Statens geotekniska institut (SGI).

Oversvamning

Dagvattenutredningen visar att planomradet riskerar att 6versvdammas vid kraftiga regn.
For att minska risken for att byggnader och anldggningar dversvammas behéver marken
inom planomradet hojdséattas sa att byggnader som ligger hogre én omkringliggande
mark. Skyddsatgarder ska sékerstéllas med planbestdmmelser pa plankartan.

Miljékvalitetsnormer
Genomfdrandet av detaljplanen beddéms inte medféra en negativ inverkan pa maojligheten

att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Det forutsatter att féreslagna atgarder vidtas.

Bemdétande:

Riksintresse kulturmiljo

Kommunen delar inte Lansstyrelsens synpunkt om att bebyggelsens héjd kommer
patagligt skada riksintresset och stadssilhuetten. Planforslagets paverkan pa riksintresset
for kulturmiljévarden Nykoping D57 har studerats i framtagen kulturmiljéanalys. Utifran

kulturmiljdanalysen bedéms féreslagen bebyggelse pa Bradgarden 3 mojliggora for
béttre stabilitet i den befintliga splittrade stadsbilden genom en tydligare kvartersbildning
och genom volymer som i sin gestaltning knyter an till Bradgarden 1 och 2 (s. 55). Av
betydelse f6r en sammanhallen stadsbild &r, enligt kulturmiljdanalysen, &ven den
féreslagna successiva nedtrappningen med en lagre byggnadsvolym utmed
Folkungavégens kurvatur som knyter an till de dldre hamnmagasinens ldgre sammanhang
och goér det majligt att uppleva stadens succesiva utbyggnad fran bade arummet och
hamnomradet (s.55). Den féreslagna disponeringen av volymerna, sa dven de "hogresta
gavelmotiven”, tar alltsa sitt stod i kulturmiljdanalysen. Vad géller féreslagna hojders
paverkan pa siktlinjer konstaterar kulturmiljéanalysen (s. 54) att synligheten av
Nykopingshus inte paverkas fran nagra betydande vypunkter (se analysen av
Hamnomradet - ett av sex analyserade omraden i stadssiluettanalysen). Vidare ger
kulturmiljdanalysen stéd for att i detta fall analysera vyer och siktlinjer som
stadsbildsfragor (enligt PBL) och inte utifran Miljobalken, eftersom vyer och siktlinjer inte
ingar specifikt i riksintressets uttryck (s. 55). Slutligen pekar kulturmiljdanalysen pa att
foreslagen bebyggelse haller "respektfulla avstand fagelvagen till flera viktiga uttryck fér
riksintresset” (s.53).



| Oversiktsplanen fér 2040 redovisar kommunen i sitt stallningstagande att
utvecklingsomradena utanfér stadsk@rnan, som den ar avgransad i riksintresset Nykdping,
kan besta av nagot hégre bebyggelse med en generell byggnadshdjd om 4-5 vaningar,
vilket utgor en ldmplig norm utan att riksintresset skadas. Den fem vaningar héga
byggnadsvolymen som foreslas i planférslaget dverensstammer darfér med kommunens
stéllningstagande i dversiktsplanen. | denna randzon till Nykdpings stadskarna anser
kommunen att ny bebyggelse behdver fa tillkomma som utgdr ndsta arsring och som
satter sin pragel pa stadens identitet. | takt med att Nykdpings stad expanderar behéver
en nagot tétare, och ibland ndgot hégre, stadsstruktur &n i stadsk&rnan komma till fér att
kommunen ska uppna malet om en hallbar samhallsutveckling och fér att omraden som
pekats ut som omvandlingsomraden ocksa ska kunna genomforas med hog kvalitet.

Betraffande den nu uppforda héga bebyggelsen i upp till 6 vaningar i kvarteret
Bréddgarden 1 instdmde Mark- och miljddomstolen i den bedémning som kommunen och
lansstyrelsen gjort tidigare - ett genomférande av detaljplanen kommer inte vésentligen
att férandra omradets karaktar pa ett satt som patagligt skadar det berérda riksintresset
for kulturmiljon. Detta maste anses vara normerande dven for ny bebyggelse i Bradgarden
3, som inte heller ligger inom riksintresset eller foréndrar nagot av de férutsattningar som
gallde Bradgarden 1. Den 5 vaningar héga byggnadsvolymen som méjliggors i
planférslaget for Bradgarden 3 bor darfor inte bedémas forandra omradets karaktér pa ett
satt som patagligt skadar riksintresset for kulturmiljén, likt bedémningen som faststalldes
fér den upp till 6 vaningar héga bebyggelsen pa Brédgarden 1.

Den ekonomiska aspekten ar en viktig faktor vilket behdver beaktas likt andra aspekter.
Detaljplanen behover mojliggora for en byggnad om fem vaningar pa Bradgarden 3 for
att ett sarskilt boende ska kunna utformas med tillréckligt manga avdelningar, vardplatser
och personalutrymmen som krévs for att vardboendet ska kunna bedrivas. En lagre
byggnadsvolym skulle innebéra att ett sarskilt boende inte skulle rymmas i byggnaden.
Nykopings kommun efterstréavar 100 ldgenheter per serviceboende for att kunna bedriva
verksamheten pa ett ekonomiskt hallbart satt (utifran kommunens funktionsprogram). |
detta fall har storleken pa fastigheten medgett 80 lagenheter férdelat pa atta avdelningar.
Kommunen ser positivt pa att detaljplanen mojliggor for ett sarskilt boende eftersom det
finns behov av fler anpassade boenden for &ldre med en aldrande befolkning i
kommunen.

Strandskydd
Planbeskrivningen har uppdaterats med utférligare motivering fér upphavande av

strandskydd enligt synpunkt. Sarskilt skal enligt 7 kap. 18 c § p. 2 miljdbalken har tagits
bort som motiv for upphédvande av strandskydd.

Hélsa och sédkerhet
Luftfartsverket har yttrat sig om inldamnad CNS-analys och har inget att erinra mot

detaljplanen. Berdrda flygplatser har maojlighet att yttra sig i egenskap av sakégare av
infrastrukturutrustning under granskningen. En flyghinderanalys kommer utféras om

berdrda flygplatser begar det.

Geoteknik
Avseende synpunkten om geoteknik har planhandlingarna skickats pa remiss till SGI. Se



yttrande fran SGI samt kommunens bemdtande nedan.

Oversvamning
Hojdsattning av planomradet kommer regleras i samband med projektering och inte i

detaljplanen. I BBR 6 kap. finns regler om markavvattning som handlar om att byggnader
inte ska skadas av fukt genom exempelvis en viss lutning fér avrinning av dagvatten eller
genom anordningar fér uppsamling och avledning av dagvatten. Darfér kommer atgarder
som sakerstaller att det inte forekommer 6versvamningsrisk behdva vidtas i
projekteringsskedet.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Trafikverket
Trafikverket vill uppmaéarksamma att byggnader och anldggningar hégre éan 20 meter 6ver

markplanet kan komma att paverka luftfarten, varfér LFV och berérd flygplats(-er) ska
hoéras i egenskap av sakégare av infrastrukturutrustning. En flyghinderanalys behéver
goras vid varje enskild etablering och en sadan kan bestéllas hos LFV. Fér mer
information, se LFV:s hemsida: Flyghinderanalys (Ifv.se).

Trafikverket har i dvrigt inga synpunkter pa planférslaget.

Bemétande:

Luftfartsverket har yttrat sig om inldmnad CNS-analys och har inget att erinra mot
detaljplanen. Berérda flygplatser har mgjlighet att yttra sig i egenskap av sakdgare av
infrastrukturutrustning under granskningen. En flyghinderanalys kommer utféras om
berérda flygplatser begar det.

Synpunkter tillgodosedda.

Statens Geotekniska Institut

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad
for andamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sdkerhet samt med
hansyn till risken fér olyckor, dversvamning och erosion. En redogoérelse fér planomradet
och angrénsade omradens geotekniska forutsattningar med tillhérande utredningar och
planbestdmmelser saknas delvis for aktuell detaljplan.

SGl anser att det behover sdkerstallas att planomradet och dess ndrmaste omgivning inte
utsétts for geotekniska sakerhetsrisker.

Geoteknisk utredning
SGl vill upplysa om att kartlagret forutsattningar for skred i finkornig jordart &r grovt och

oversiktligt. Kartunderlaget &r en bra start i skredriskkartering men vid detaljplaner behévs
en mer detaljerad analys av omradets skredrisker. Kartunderlaget bér darfor inte anvandas
for att utesluta skredfara fér omraden som inte &r klassade som aktsamhetsomraden.

Kommunen ndmner sjalv [5] att Nykdpingsans narhet gor att risken for ras och skred bor
utredas. SGl instdammer i detta. Om ras- och skredrisker inte tydligt kan uteslutas med stéd
av berdkningar baserade pa resultaten fran dversiktliga utredningen, behéver en



detaljerad utredning enligt SGI Vagledning 8 utféras. Detta géller dven ras- och
skredrisker utanfor planomradet som kan paverka planomradet samt for bade befintliga
och planerade férhallanden. Da erosionsrisk konstaterats i Nyképingsan bor dven detta
beaktas i beddmningen av ras- och skredrisker i ett langsiktigt perspektiv som inkluderas
hela bebyggelsens planerade livslangd.

Grundvattenréren har endast avlasts en till tva ganger [3] och konsulter rekommenderar
en regelbunden avlasning av réren. SGI instdmmer i att réren bor avlésas fler gangen.
Normalt bér grundvattenmétningar paga minst 3 manader och under den period av aret
da det férvdntas mest nederbdrd i den aktuella regionen, men ju lange period och ju fler
ganger roren avldses desto sdkrare blir matningarna. Dessutom bor en funktionskontroll
utféras av grundvattenréren och dokumenteras i den Marktekniska
undersdkningsrapporten.

Information om geotekniska sdkerhetsfragor i planprocessen finns dven i SGl:s
webvagledning Geoteknisk sdkerhet i kommunal planering

Sammanfattning
Sammanfattningsvis ser SGI att omradets stabilitet behéver klarlaggas i det fortsatta

planarbetet. Kravs det dtgarder eller restriktioner ska dessa sakerstéllas i planen.

Bemdétande:

| bilagan “Svar pa SGl:s yttrande”, tillhérande den geotekniska utredningen som ar
framtagen av Structor, har omradets stabilitet klargjorts och SGl:s synpunkter besvarats.
Sammanfattningsvis visar utforda stabilitetsberekningar med totalsékerhetsfilosofi pa
tillfredsstallande hég sdkerhetsfaktor jamfért med tabell 5.1 1 SGI Vagledning "Utredning
av slantstabilitet”.

| samma bilaga redovisas dven erosionsrisken i Nyképingsan. Den delen av Nyképingsan
som ligger ndrmast fastigheten Bradgarden 3 har idag erosionsskydd i form av
stenskoning, kaj och mur. Sannolikheten bor darfor betraktas som mycket liten for erosion
langs denna stracka av an och som i sin tur potentiellt skulle kunna utlésa skred eller ras
langs med allman platsmark och Folkungavédgen upp till Bradgarden 3. Alla nya
byggnader pa Bradgarden 3 planeras att grundldggas med palar, dven garaget under
byggnaderna, vilket tillsammans med nuvarande befintlig utformning av
strandpromenaden och erosionsskydd narmast langs med Nyképingsan, gor att
sannolikheten for ras- eller skred dven i ett langre perspektiv bor kunna bedémas till ett
absolut minimum.

Tva grundvattenror med spetsen i friktionsjord har installerats av Structor Geoteknik
Stockholm AB och lodats av Structor Miljopartner AB. Réren &r bendmnda SG1443 och
SG1444. Dessa tva grundvattenrdr har efter installationen i november 2023 darefter lodats
totalt 15 ganger, senaste tillféllet i april 2025. Structor Miljdpartner AB har i samband den
miljotekniska faltundersékningen under november 2023 installerat 3 st miljoror i vilka
grundvattenmatningar har utférts darefter, senast i april 2025. Dessa grundvattenror ar
bendamnda 23SMP01, 23SMPO5 och 23SMP06. Resultaten fran avlésningar i dessa 5 nya
installerade grundvattenrér framgar av ritningarna G-17-1-002 (plan) samt G-17-9-001
(diagram for alla fem réren) och som tillhér MUR Geoteknik.



Synpunkter tillgodosedda.

Domstolsverket & Nyképings Tingsratt
Tingsratten har tidigare haft ett samrad med Hemsd angaende nu aktuell detaljplan.

Tingsratten patalade da bl.a. att flera av réttsvasendets myndigheter, daribland
tingsratten, ar trangbodda och pa sikt kommer att behdva storre lokaler. Aven frivarden,
som i dagsléget disponerar vaningsplanet dver tingsratten, behdver utrymme att
utvecklas. Saval tingsratten som 6vriga myndigheter med lokaler i anslutning till
planomradet har darfor framfort att detaljplanen bor utformas sa att den mojliggér en
utbyggnad av nuvarande rattscentrum. Dessa synpunkter har inte beaktats i planen, vilket
ar olyckligt. Om detaljplanen genomfors i enlighet med planbeskrivningen kommer det att
saknas mojligheter for tingsratten och dvriga rattsvdsendets myndigheter att bygga ut och
utveckla sin verksamhet pa befintlig plats. Ett genomférande av detaljplanen skulle darfér
pa sikt kunna fa som konsekvens att tingsratten eller ndagon av de évriga myndigheterna
far soka lokaler pa annan plats.

Planomradet ar beldget precis nordost om Folkungavagens rundning. Detaljplanens
byggréatter mojliggoér fér en byggnad med fem vaningar i nordost som strécker sig langs
Slottstradgardsgatan. Enligt forslaget ska bostadsentréerna angéras huvudsakligen fran
Slottstradgardsgatan och Kokstradgardsgrand, dar det ocksa ska anléggas
angoringsplatser for personbilar, raddningsfordon, transporter och sopbilar. Norr om
planomradet ligger fastigheten Bradgarden 2 dér nuvarande réttscentrum ar beldget.
Slottstradgardsgatan mellan rattscentrum och planomradet anvénds av oss for bl.a.
utryckningsfordon och transporter av sopor och gods fran och till tingsratten. Den
anvands ocksa for transporter av anhallna och haktade till tingsrattens férhandlingar. Det
ar darfor viktigt att det inte byggs/dppnas upp for verksamhet at detta hall som kan hindra
sadan trafik. Det ar dven langs Slottstradgardsgatan som garagenedfart till det nya
planomradet redovisas i gestaltningsprogrammet, en garagenedfart kan innebéra
kébildning l1angs gata, se figur 1 nedan. Hansyn till fri trafik pa Slottstrédgardsgatan maste
tas och garagenedfart bér anldggas i annat lage.
>§;nﬁ. kébildning langs gata gﬁ
v

R
S
1

Figur 1

Det &r ocksa viktigt att man funderar kring sdkerhetsfragorna; sdsom att inte bygga
terrasser eller balkonger hégt upp som medger insyn pa t.ex. haktesgarden och dkar
mojligheterna till fritagningsférsdk och liknande i samband med rattegangar med férhojd
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sakerhet. Det &r ocksa viktigt vid byggnationen att tdnka pa tryggheten for rattsvdsendets
personal, som ar en sarskilt utsatt grupp. Det har redan av en medarbetare framforts
synpunkter kring otrygghet med anledning av de nya hus som byggts pa Bradgarden 1
mitt emot tingsrattens personalentré, och att tingsratten vid denna entré bor satta upp en
6vervakningskamera. Savitt vi kan se i planbeskrivningen har eventuella konsekvenser fér
tingsratten och 6vriga rattsvasendets myndigheter inte beaktats i planarbetet.

Avseende parkeringen pa Bradgarden 2 anvands denna idag av saval anstallda pa
tingsratten som besdkare till tingsratten. Da det inte finns tillrdckligt med fasta platser
(méanadsparkering) fér tingsréttens personal kdper flera manadsparkering pa Bradgarden
2. Aven personal som tillfalligt tar bilen till arbetet parkerar dar. Dartill kommer den i
planbeskrivningen angivna risken att parkeringssituationen vid ett genomférande av
detaljplanen kan bli anstrangd vid toppar, som exempelvis kan uppsta lunchtid pa
vardagar och i samband med stora rattegangar med manga besdkare pa tingsratten.
Besokarna ska da hénvisas till nérliggande parkeringar och parkeringar i hamnen. Detta ar
inte godtagbart. Tingsratten har en samhallsviktig funktion. Det &r viktigt for allmanhetens
fortroende for rattsvasendet att tingsratten ar tillgénglig och att besdkare pa ett enkelt satt
kan nérvara vid férhandlingar. Da tingsratten &r beldgen en bit fran centrum med
begransad kollektivtrafik ar bil i manga fall det fardmedel som parter, andra aktérer och
besokare tar till tingsratten. Det ar darfor viktigt att ett genomférande av detaljplanen inte
medfér en minskad tillgang till parkering jamfért med den som finns idag.

Vid den byggnation som skett av bostadshus i ndrheten har tingsrétten periodvis utsatts
for stérningar i form av buller och vibrationer i byggnaden. Dessa storningar har dgt rum
dagtid, vilket medfort stérningar i medarbetarnas arbete och vid férhandlingar. En
ytterligare stor byggnation kommer att medféra ytterligare sadana stérningar i var
verksamhet, vilket ocksa lyfts i planbeskrivningen. Om mgjligt bor darfér vid ett
genomfdrande av planen, spréngningar och andra stérande arbeten férldggas till andra
tider &n mandag-fredag kl. 09.00-16.00 da vara férhandlingar pagar.

Bemétande:

Med avseende pa synpunkten om trdngboddhet pa Bradgarden 2 ingar utdkning av
verksamheterna pa Bradgarden 2 inte i planens syfte. Dock omfattas kvartersmarken pa
Bradgarden 3 av anvandningsbestammelsen K - Kontor vilket innebar att detaljplanen kan
mojliggdra for kontorsverksamhet pa fastigheten. Vidare ar detta en fraga mellan
fastighetsédgaren och hyresgésten.

Bradgarden 3 &ridag en parkeringsplats och i framtiden beddémer vi att det blir mindre
trafik till Slottstradgardsgatan fran Bradgarden 3. Garagenedfarten bedéms inte paverka
trafikforhallandena pa Slottstradgardsgatan nédmnvart. Moderna garageinfarter ppnas
oftast digitalt eller genom sensorer redan i forvag vilket minskar risken f6r kébildning.

Avseende synpunkterna kring sékerhetsfragor har det i dialog med fastighetsdgaren
Hemsd beddmts att bebyggelsen pa Bradgarden 3 inte kommer medge risk for insyn mot
haktesgarden eftersom haktesgarden ar beldgen at ett annat hall. Om fragor om insyn
skulle uppkomma i senare skede kan eventuella atgarder vidtas pa Bradgarden 2.
Angaende trygghetsaspekten fér personal kan detaljplanen bidra till 6kad trygghet i
omradet runt kvarteret eftersom den nya bebyggelsen kan bidra till mer liv och rorelse i
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omradet.

Framtagen parkeringsutredning har reviderats efter samradet. | den reviderade
parkeringsutrékningen har beldggningsutrakningar genomforts pa Bradgarden 2 och pa
Bréadgarden 3. Utredningen redovisar dven den hogsta nyttjandegraden inom olika
tidsintervaller pa Bradgarden 2. Enligt berdkningarna férvantas antalet parkerade bilar
under dagtid man-fre vara 70 stycken. Av de 70 parkerade bilarna berédknas 32 av dessa
utgdras av verksamma pa Bradgarden 2 vilket utgar fran den hogsta beldggningen som
uppmaéttes pa Bradgarden 2 i februari 2025. Parkeringsplatserna pa Bradgarden 2
kommer till stor del utgdras av flexibla platser som bland annat kan nyttjas av verksamma
och besdkare till tingsratten och polisen. Utover befintliga parkeringsplatser pa
Bréadgarden 2 kommer det kunna tillskapas mellan 30-70 nya parkeringsplatser pa
fastigheten. Parkeringsutredningen konstaterar att det kommer finnas tillrackligt med
parkeringsplatser for boende, besdkare och verksamma pa Bradgarden 2 och 3 om fler
parkeringsplatser tillgadngliggdrs pa Bradgarden 2 och om parkeringsplatserna ar flexibla
och kan samnyttjas. For en mer utférlig redovisning av parkeringsbehovet hanvisas till den
reviderade parkeringsutredningen.

Det ska vara mojligt att sova, vila och arbeta under tillfredsstéllande férhallanden. Det
finns regler och riktvarden for buller fran arbetsplatser att forhalla sig till under byggtiden
vilket f6ljs upp i kommande bygglovsskede. Det &r inget som gar att reglerai en
detaljplan.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Sormlands museum
Museet har 2018-2019 yttrat sig over framtagandet av detaljplanen for Bradgarden 1 mf|,

Fagelbo/Oster. | yttranden har vi framfért invandningar mot att tilldta hog bebyggelse som
varken ar anpassad till Nyképings stads laga bebyggelse eller till ndromradets
bebyggelse.

Detaljplaneforslaget innebar liksom tidigare planférslag for Bradgarden 1 m fl, en
skalférskjutning fran en lagre byggnadshéjd inom nédromradet till en betydligt hogre
byggnadshdjd.

Detaljplaneférslaget fér Bradgarden 3 tillater bebyggelse med 5 vaningar (hégsta
byggnadhdjd om 23.5 meter och hogsta nockhdjd av 29.5 meter). Som jamférelse har det
intilliggande hotell Kompaniet 3.5 vaningar och polishuset 3 vaningar, med en hdgsta
byggnadshojd av 10.5 meter. De dldre hamnmagasinen utefter an bestar av 2 vaningar.

Den 6kade byggnadshéjden gar emot riksintressets malsattningar och upplevelsen av den
historiska hamnmiljon kommer att paverkas negativt.

Hamnmagasinen som idag ligger nagorlunda luftigt och fritt, kommer fran flera
vaderstreck ddljas av en rida med kompakt bebyggelse. Hamnmagasinen har tidigare
upplevts som just stora magasinsvolymer, men kommer nu att se sma och avvikande ut
jamfoérelse med den nya bebyggelsen. Detta tas ocksa upp i kulturmiljdanalysen, dar det
skrivs att “Thamnmagasinen kommer att paverkas i ett stadsbildsperspektiv”.
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Fran hamnen gar det idag att se Alla Helgona kyrkans spira. Denna kommer att déljas helt
om den hdga bebyggelsen realiseras.

Siktlinjen séderut langs Folkungavégen (NK verkstaders fére detta omrade) ned mot
hamnmagasinen (bade ljusfabriken och tegelhuset pa andra sidan Hamnvéagen) kommer
att kraftigt begrénsas. Det befintliga polishuset ar indraget fran gatan, vilket &r positivt ur
denna aspekt. Den nya planerade bebyggelsen &r knappt indragen alls fran
Folkungavagen.

Den nu féreslagna bebyggelsen beskrivs i gestaltningsprogrammet som “den sista
pusselbiten som ldnkar ihop den &ldre bebyggelsen med de nya bostadskvarteren”.

Sérmlands museum menar att det inte gar att hdvda att den aldre bebyggelsen lankas
ihop med de nya bostadskvarteren. Inte heller att gestaltningen har tagit hansyn till
stadsbilden och intilliggande vérdefull kulturhistorisk miljé 1dangs med an som anges i
samradsbrevet. Detta pastdaende stammer dock bra dverens pa bostadsomradet i
Spelhagen vid Hamnvagen mittemot Nykdpingshus. Bostadsomradet ar ett fint exempel
pa bebyggelse dar byggnadshojder, material och kuldrer av fasader har anpassats till den
narliggande kulturmiljon.

Bemdétande:

Kommunen delar inte synpunkterna om att byggnadshdéjden gar emot riksintressets
malsattningar eller att hamnmiljén kommer paverkas negativt. Planférslagets paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden Nykoping D57 har studerats i framtagen
kulturmiljdanalys. Utifran kulturmiljéanalysen bedéms féreslagen bebyggelse pa
Bradgarden 3 mojliggora for battre stabilitet i den befintliga splittrade stadsbilden genom
en tydligare kvartersbildning och genom volymer som i sin gestaltning knyter an till
Bréadgarden 1 och 2 (s. 55). Av betydelse f6r en sammanhallen stadsbild ar, enligt
kulturmiljdanalysen, dven den féreslagna successiva nedtrappningen med en lagre
byggnadsvolym utmed Folkungavagens kurvatur som knyter an till de aldre
hamnmagasinens ldgre sammanhang och gor det maijligt att uppleva stadens succesiva
utbyggnad fran bade arummet och hamnomradet (s.55). Den féreslagna disponeringen av
volymerna tar alltsa sitt stdd i kulturmiljdanalysen.

Vad galler foreslagna hdjders paverkan pa siktlinjer konstaterar kulturmiljdanalysen (s. 54)
att synligheten av Nykopingshus inte paverkas fran nagra betydande vypunkter (se
analysen av Hamnomradet - ett av sex analyserade omraden i stadssiluettanalysen). Vidare
ger kulturmiljdanalysen stod for att i detta fall analysera vyer och siktlinjer som
stadsbildsfragor (enligt PBL) och inte utifran Miljébalken, eftersom vyer och siktlinjer inte
ingar specifikt i riksintressets uttryck (s. 55). Slutligen pekar kulturmiljdanalysen pa att
féreslagen bebyggelse haller “respektfulla avstand fagelvagen till flera viktiga uttryck for
riksintresset” (s.53).

| Oversiktsplanen for 2040 redovisar kommunen i sitt stallningstagande att
utvecklingsomradena utanfor stadskédrnan, som den &r avgransad i riksintresset Nykoping,
kan besta av nagot hogre bebyggelse med en generell byggnadshdjd om 4-5 vaningar,
vilket utgdr en ldmplig norm utan att riksintresset skadas. Den fem vaningar héga
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byggnadsvolymen som féreslas i planforslaget dverensstdmmer darfér med kommunens
stéllningstagande i dversiktsplanen. | denna randzon till Nyképings stadskarna anser
kommunen att ny bebyggelse behdver fa tillkomma som utgdr nésta arsring och som
satter sin pragel pa stadens identitet. | takt med att Nykopings stad expanderar behdver
en nagot tatare, och ibland nagot hégre, stadsstruktur én i stadskdrnan komma till for att
kommunen ska uppna malet om en hallbar samhallsutveckling och fér att omraden som
pekats ut som omvandlingsomraden ocksa ska kunna genomfdras med hog kvalitet.

Betradffande den nu uppférda héga bebyggelsen i upp till 6 vaningar i kvarteret
Brédgarden 1 instimde Mark- och miljddomstolen i den bedémning som kommunen och
l&nsstyrelsen gjort tidigare - ett genomférande av detaljplanen kommer inte vasentligen
att forandra omradets karaktar pa ett satt som patagligt skadar det berdrda riksintresset
for kulturmiljon. Detta maste anses vara normerande dven for ny bebyggelse i Bradgarden
3, som inte heller ligger inom riksintresset eller foréandrar nagot av de férutsattningar som
gallde Bradgarden 1. Den 5 vaningar héga byggnadsvolymen som méjliggérs i
planférslaget for Bradgarden 3 bor darfor inte beddmas foréndra omradets karaktér pa ett
satt som patagligt skadar riksintresset for kulturmiljon, likt bedémningen som faststélldes
for den upp till 6 vaningar héga bebyggelsen pa Bradgarden 1.

Den ekonomiska aspekten ar en viktig faktor vilket behdver beaktas likt andra aspekter.
Detaljplanen behdver mojliggora for en byggnad om fem vaningar pa Bradgarden 3 for
att ett sarskilt boende ska kunna utformas med tillrackligt manga avdelningar, vardplatser
och personalutrymmen som krévs for att vardboendet ska kunna bedrivas. En lagre
byggnadsvolym skulle innebara att ett sarskilt boende inte skulle rymmas i byggnaden.
Nykoépings kommun efterstravar 100 lagenheter per serviceboende for att kunna bedriva
verksamheten pa ett ekonomiskt hallbart satt (utifran kommunens funktionsprogram). |
detta fall har storleken pa fastigheten medgett 80 lagenheter férdelat pa atta avdelningar.
Kommunen ser positivt pa att detaljplanen majliggor for ett sarskilt boende eftersom det
finns behov av fler anpassade boenden fér &ldre med en aldrande befolkning i
kommunen.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Vattenfall AB Heat Sweden
Det ar viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfér &ndring av ledningsnaten.

Fiarrvérmedistribution
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fiarrvarmenatet. Anslutningsavgiften faststalls
vid offerttillfallet.

Befintliga fjarrvérmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden.

Utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begéras innan arbetena satts igang.

Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvédrmeledningar
bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Nyképings Kommun.
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Vattenfall AB Heat Sweden forutsatter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med
géllande markavtal med Nyképing Kommun.

Bemdétande:

Om ledning/ar behover flyttas till f6ljd av Exploatérens exploatering inom
Exploateringsomradet bekostar Exploatdren flytt av ledningen/arna och dess tillbehor.
Detta regleras i exploateringsavtalet och anges dven i planbeskrivningen i avsnittet
Organisatoriska fragor.

Synpunkter tillgodosedda.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom ndromrade fér

aktuell detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 0,4 kV
markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel. EInatanlaggningarnas
l&dge i kartan ar ungefarligt. (Karta publiceras ej i samradsredogérelsen).

Natstationen sydést om BRADGARDEN 3 kommer att bytas ut till en ny station. Enligt
Vattenfall Eldistributions berdkningar kan det max anslutas 500A fran denna natstation.
Omradet inom detaljplanen har beraknad effekt pa ca 250 kW (400A) med fjarrvarme. Vid
anslutning pa mer an 500A kommer vi sannolikt behdva byta ut natstationen till en storre.
Vattenfall Eldistribution 6nskar att kommunen meddelar ifall effekten berdknas till att vara
storre.

Eftersom det gar 0,4 kV markkablar éver detaljplanen kommer dessa behova flyttas.
Kommunen star fér kostnaderna men arbetet utférs av Vattenfall Eldistribution.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanldaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

e Bestéllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formulér | Vattenfall Eldistribution

e Infér anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestélining av offert pa el-
servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestalls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa telefon:
020-82 1000

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Se Sa undviker du
avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nar du ska bygga, falla trédd, schakta eller sprédnga néra vara ledningar sa glém inte
att bestalla bevakning. Da &r vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férléaggas i rér. Detta bestélls
samtidigt som bestéllning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
genomférandet.

e Nagon anldaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sakerhetsavstand inte halls.

15



Bemdétande:
Avseende synpunkten om den nya nétstationen och dess effekt ar synpunkten noterad.
Om effekten skulle beréknas till att vara storre meddelas Vattenfall i ett senare skede.

Om ledning/ar behover flyttas till f6ljd av Exploatérens exploatering inom
Exploateringsomradet bekostar Exploatdren flytt av ledningen/arna och dess tillbehor.
Detta regleras i exploateringsavtalet och anges dven i planbeskrivningen i avsnittet
Organisatoriska fragor.

Kommunen har noterat att ledningsdgarens ledningar pa kvartersmark ligger inom u-
omrade i detaljplanen.

Ovriga synpunkter i yttrandet &r noterat.

Synpunkter tillgodosedda.

Skanova
Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova &nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlédggningar i nuvarande
l&dge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova dnskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabérjas
och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Bemdétande:

Om ledning/ar behover flyttas till foljd av Exploatérens exploatering inom
Exploateringsomradet bekostar Exploatéren flytt av ledningen/arna och dess tillbehér.
Detta regleras i exploateringsavtalet och anges dven i planbeskrivningen i avsnittet
Organisatoriska fragor.

Synpunkter tillgodosedda.

Gastabudstaden
Géstabudstaden har inga synpunkter pa detaljplanen.

Gastabudstaden har kanalisation med tillhérande optofiberkablar férlagda i GC-bana som
gar utmed Folkungavagen.

Om dess ledningar paverkas eller behéver flyttas kommer det innebara en kostnad for
vilket Gastabudstaden begar ersattning.

Bemétande:
Om ledning/ar behover flyttas till f6ljd av Exploatérens exploatering inom
Exploateringsomradet bekostar Exploatéren flytt av ledningen/arna och dess tillbehor.
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Detta regleras i exploateringsavtalet och anges dven i planbeskrivningen i avsnittet
Organisatoriska fragor.

Synpunkter tillgodosedda.

Nykoépings hembygdsférening

Den sociala aspekten pa byggnationen

En hallbar stadsutveckling kraver stérre gréonyta i anslutning till boenden &n vad som
framkommer i forslaget till detaljplan. Detta oavsett om det blir sarskilt boende eller for
allménheten. Detaljplanen ger méjlighet till bostédder dven for allmanheten, kontor med

mera.

For att fa hallbar bostadsmiljé ska byggnadshojden enligt var mening sénkas fran 19,3 till
17,58 meter pa den ena byggnaden och 29,35-17,58 pa den andra. Bada byggnaderna
blir dd max 3 vaningar och da kan den lilla grénytan i innergarden vara tillracklig.

Detta skulle ocksd ge mera proportionerliga héjder och volymer pa byggnaderna vilket
gor de béttre anpassade ocksa till den "gamla” bebyggelsen och inte bara anpassade for
att matcha den nya bebyggelsen i Bradgarden 1. Se bilden pa sid 7 i
gestaltningsprogrammet.

Groénytor och parkeringsplatser
Den befintliga stora exploateringen bostader i narliggande omraden kréver innan ny

exploatering tillkommer behov av grona sociala ytor och goda parkeringsmojligheter
bade for boende och fér dem som arbetar i omradet.

Byggnationen pa Bradgarden 3 innebéar att de tva servitut avseende parkeringsplatser
som finns pa fastigheten fran tva intilliggande fastigheter maste hanteras. Ett forslag till
|6sning till detta har lagts fram i en speciell parkeringsutredning. | denna ingar som en
viktig del att hardgéra ett grénomrade pa 1100 m2 i en intilliggande fastighet
(Brédgarden 2) for att erhalla ytterligare 50 parkeringsplatser. Nykdpings
hembygdsfoérening ser med stor oro pa att ytterligare grénomraden skall forsvinna i
staden.

Med elbilens genomslag i samhéllet och med fler allt dldre pigga bildgare kommer det
sannolikt att finnas behov av ytterligare parkeringsplatser i fastigheten an
berdknat. Parkeringsytor for boende ska finnas i detaljplanen ej pa annat omrade.

Alternativ till nyttjandet av Brddgarden 3.
Det vore inte fel att kommunen kopte tillbaka Bradgarden 3, fér att anvandas som mark for

allman plats.

Bemétande:

| planférslaget mojliggors det for att befintlig gronstruktur kan tas tillvara och nya
gronstrukturer kan skapas inom kvarteret Bradgarden vilket skapar god tillgang till
gronstruktur fér de boende. | naturslanten mot Folkungavégen bevaras trad dar det ar
mojligt, men ersatts av likvardig gronska om befintligt trdd behdver tas ned. Inom
kvarteret planeras det fér en privat och grén innergard. Brédgarden 3 kopplas dven
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samman med det gréna straket som kommer finnas norrut genom kvarteren pa
fastigheten Bradgarden 1. Promenadstraket langs med Nyképingsan ligger dessutom i
nara anslutning till Brédgarden 3. | gestaltningsprogrammet gar det att ldsa mer om
gronstruktur och landskapsutformning i kvarteret.

| denna randzon till Nyképings stadskdrna anser kommunen att ny bebyggelse behover fa
tillkomma som utgér nésta arsring och som sétter sin pragel pa stadens identitet. | takt
med att Nyképings stad expanderar behdver en nagot tétare, och ibland nadgot hogre,
stadsstruktur &n i stadskdrnan komma till f6r att kommunen ska uppna malet om en hallbar
samhéllsutveckling och for att omraden som pekats ut som omvandlingsomraden ocksa
ska kunna genomféras med hog kvalitet.

Den ekonomiska aspekten ar en viktig faktor vilket behdver beaktas likt andra aspekter.
Detaljplanen behdver mojliggora fér en byggnad om fem vaningar pa Bradgarden 3 for
att ett sarskilt boende ska kunna utformas med tillrackligt manga avdelningar, vardplatser
och personalutrymmen som krévs for att vardboendet ska kunna bedrivas. En lagre
byggnadsvolym skulle innebara att ett sarskilt boende inte skulle rymmas i byggnaden.
Nykoépings kommun efterstravar 100 lagenheter per serviceboende for att kunna bedriva
verksamheten pa ett ekonomiskt hallbart satt (utifran kommunens funktionsprogram). |
detta fall har storleken pa fastigheten medgett 80 lagenheter férdelat pa atta avdelningar.
Kommunen ser positivt pa att detaljplanen majliggor for ett sarskilt boende eftersom det
finns behov av fler anpassade boenden fér &ldre med en aldrande befolkning i
kommunen.

Parkeringsmajligheter och gréna sociala ytor for den pagaende byggnationen av bostédder
pa Bradgarden 1 hanteras inte i detaljplanen fér Bradgarden 3. Parkering fér de boende
pa Bradgarden 1 hanteras pa den fastigheten. Byggnationen pa Brédgarden 1 kommer
vara fardigstalld innan byggnation pa Bradgarden 3 pabdrijas.

Grénomradet pa Bradgarden 2 &r en grédsmatta som inte har ndgon funktion idag annat an
att den kan fungera som dagvattenférdrdjning. Den tillkommande parkeringsplatsen
skulle exempelvis kunna anldggas med armerat gras for att uppfylla samma funktion som
grasmattan. Grasmattan omfattas i géllande detaljplan fér Bradgarden 2 av kvartersmark
och inte allmén plats. Det ar fastighetsdgaren for Bradgarden 2 som beddémer att ytan kan
tas i ansprak fér parkering. Parkeringsbehovet har studerats i mobilitets- och
parkeringsutredningen.

Antalet parkeringsplatser har berdknats utifran kommunens géllande mobilitets- och
parkeringsnorm och bedéms vara tillrackligt for att tillgodose parkeringsbehovet for de
boende och anstéllda inom kvarteret. | parkeringsutredningen har parkeringsbehovet fér
sarskilt boende och trygghetsboende utgatt fran Koggens aldre- och demensboende pa
Brandholmen som har 75 vardplatser. Parkering for de boende pa Bradgarden 3 beddms
kunna férlaggas pa fastigheten Bradgarden 2 eftersom det ligger inom ett acceptabelt
gangavstand.

Kommunen har ingen avsikt att képa fastigheten Brédgarden 3.
Synpunkter ej tillgodosedda.
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Brf Nyképingshus 21

Vill vi bygga for éldre, handel, kontor och café?

Ja, ténkbart, om trafikfragorna kan I6sas och miljon i 6vrigt inte forsédmras for oss som
redan bor i omradet.

Detaljplanen féreslar byggande for dldre samt viss centrumverksamhet.

De tva forslagen for dldreboende bestar av sarskilt boende med 80 vardplatser, alternativt
trygghetsboende i egna ldgenheter. Av dessa tva forslag férordar vi bostader med
trygghetsboende och sma lagenheter da huskroppen kan goras lattare och mer attraktiv
an en stor bred och hég byggnad som det blir med en huskropp med 80 vardplatser.

For att omradets nedtrappning mot den &ldre bebyggelsen vid an ska bli mérkbar ska
hoéjden pa samtliga hus dessutom begrénsas till 3 vaningar.

Planen medger inte inglasning av balkonger mot Folkungavagen. Dessa kommer
oundvikligen att bli kraftigt trafikstorda.

Centrumbebyggelsen bér innehalla nagon form av livsmedelsbutik samt café.

For att boendet ska bli sdkert och attraktivt &r det nédvéndigt med omfattande
trafikatgarder. Vi anser det positivt att bilarna placeras i kéllargarage dar dock hotellet
beldgger en stor del av platserna. Var ska gaster, fardtjanst, hemsjukvard, hemtjanst,
leveranser och annan service kunna parkera utan langa gangavstand? Flera av dessa
"trafikslag" &r frekventa inslag vid boende for dldre, och kraver ganska langa
parkeringstider. Markerade platser &r nu otillrdckliga.

Slottstradgardsgatan foreslas vara enda gatan for in-ut for bada omradena samt for
polisen. Detta medfor kraftigt 6kad belastning pa Folkungavégen med behov av nya
overgangsstallen, breddning av trottoarer m.m.

Garageutfarten fran planomradet, polisens utfart samt all dvrig trafik fran Brédgarden 1
och 3 mynnar nu i samma punkt vid utfarten mot Folkungavagen. Fér att undvika kaos dar
och vid hotellet, vergangsstallet, busshallplatserna och in- och utfarten till vart omrade
maste Slottstrddgardsgatan fa fler utfarter mot Ringvdgen och hela trafikapparaten
utredas. Trafiken bor ledas bort fran stan och inte in. Vi hanvisar dven till vart tidigare
yttrande 6ver Hansastaden (bifogas).

Folkungavdgen med nara bostadsomraden och kyrkogard har redan mérkt av en
fortgaende 6kning av trafikmangden. Gatan har idag blivit en genomfartsled med
miljoférsdmring for oss boende. Trycket kommer att véxa ytterligare och trafikmangden
6ka med tillskottet av trafik fran hela det intilliggande nybyggnadsomradet och det nya
forslaget Bradgarden 3. Detta kommer dven skapa en ytterligare utdkad miljébelastning.

Vi anser darfor:
- att endast alternativet trygghetsboende tillats, och att inga huskroppar far éverstiga tre

vaningar.
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- att det nybyggda omradet Bradgarden 1 och féreslagna omradet Bradgarden 3 behover
ytterligare in- och utfart pa Ringvagen for att avlasta Folkungavagen.

- att Folkungavagen gors om till en lokalgata med 30 km/tim.

- att busstrafiken redan nu leds i ny stréackning fran och till Folkungavédgen férbi Stora
Torget, Culturum, Nyképings Central och (nuvarande) Busstation.

- att genomfartstrafiken férbi Culturum ska begransas, forslagsvis som bussgata, vilket
medfor att ocksa genomfartstrafiken pa Folkungavagen minskar.

- att gang- och cykelvagen utmed Folkungavagen (kyrkogardssidan) tydligt marks med
markmalning. Den 6kande cykel- och sparkcykeltrafiken sker nu lika mycket pa den andra
sidan av gatan med smalare gangutrymme.

- att den frekventerade, riskfyllda och komplicerade trafikkorsningen med blandning av
bilar, cyklande och gdende mellan bostadsomradena, polisen och
kyrkogardsparkeringarna atgardas. Har behovs flera markerade 6vergangsstallen for
gdende och cyklister.

- att det finns fog for att det kan bli hard konkurrens om p-platser i omradet. Det géller inte
bara permanenta platser fér oss boende och hotellgéster utan for omradesbesdkare till
trygghetsboendet och det tilltdnkta butiks- café- kontorsutbudet. Tillkommande allménna
p-platser bor forlaggas i Ringvagsomradet for att inte dka trycket pa Folkungavagens trafik
ytterligare.

Sammanfattningsvis vill vi ha en sarskild utredning som ska géras nu fér hela
trafikapparaten mellan Lennings vég, Hansastaden/planomradet, Folkungavégen och
vidare mot centrum, och att hansyn ska tas till vara synpunkter ovan.

Bemétande:

Detaljplanen mojliggér bade for ett sarskilt boende och ett trygghetsboende. Kommunen
ser bada alternativen som lampliga pa fastigheten men det ar upp till fastighetsdgaren att
avgora vilken boende- eller vardform som kommer byggas.

| denna randzon till Nyképings stadskdrna anser kommunen att ny bebyggelse behdver fa
tillkomma som utgor nésta arsring och som sétter sin pragel pa stadens identitet. | takt
med att Nykdpings stad expanderar behdver en ndgot tatare, och ibland nadgot hogre,
stadsstruktur an i stadskérnan komma till for att kommunen ska uppna malet om en hallbar
samhéllsutveckling och fér att omraden som pekats ut som omvandlingsomraden ocksa
ska kunna genomféras med hog kvalitet.

Den ekonomiska aspekten ar en viktig faktor vilket behdver beaktas likt andra aspekter.
Detaljplanen behover mojliggora for en byggnad om fem vaningar pa Bradgarden 3 for
att ett sarskilt boende ska kunna utformas med tillrdckligt manga avdelningar, vardplatser
och personalutrymmen som krévs f6r att vardboendet ska kunna bedrivas. En lagre
byggnadsvolym skulle innebéra att ett sarskilt boende inte skulle rymmas i byggnaden.
Nykopings kommun efterstravar 100 ldgenheter per serviceboende for att kunna bedriva
verksamheten pa ett ekonomiskt hallbart satt (utifran kommunens funktionsprogram). |
detta fall har storleken pa fastigheten medgett 80 lagenheter férdelat pa atta avdelningar.
Kommunen ser positivt pa att detaljplanen mojliggor for ett sarskilt boende eftersom det
finns behov av fler anpassade boenden for &ldre med en aldrande befolkning i
kommunen.
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Anledningen till att balkongerna inte far inglasas ar for att halla fasaderna néatta och 6ppna
sa att balkongerna inte ger ett fér storskaligt intryck. Trafikbullerutredningen visar att
riktvdrden for trafikbuller enligt géllande férordningar uppfylls fér Bradgarden 3.

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av verksamhet som kommer bedrivas i den del av
byggnaden som mgjliggér fér centrum eller dar detaljplanen stéller krav pa centrum.

Personalparkering finns inrédknat i utredningen for de olika scenarierna. Langs med
Slottstradgardsgatan och Kékstradgardsgrand finns angdringsplatser for bade
personbilar, raddningsfordon, transport/leveranser och sopbil.

Avseende synpunkterna om trafikbelastning pa Folkungavdgen samt in- och utfart till och
fran Slottstrédgardsgatan vill kommunen papeka att Slottstradgardsgatan daven kommer
att fa en in- och utfart nordost om planomradet mot Ringvégen. Slottstradgardsgatan ar
planlagd i detaljplanen fér Bradgarden 1 och kommunen &r huvudman fér gatan.
Slottstradgardgatan gar mellan Folkungavdgen och Ringvagen och kommer forsdrja bade
Bradgarden 1 och Bradgarden 3. | kvarteret Bradgarden 1 planeras det for ytterligare en
lokalgata, Ortagardsgatan, som stracker sig fran Slottstradgérdsgatan till Ringvégen.
Ortagérdsgatan kommer vara enkelriktad med kommunen som huvudman och framst
anvandas av de som bor i omradet.

Folkungavégen &r en uppsamlingsgata med tat busstrafik. Det vill sdga att
genomfartstrafik ar tillaten och ar ett normalt inslag léngs denna gata. Framkomlighet fér
busstrafiken prioriteras. Mellan 2023 och 2025 har trafikméngden 6kat nagot (+ 100
trafikrorelser per dygn (ADT)). Dock &r den vésentligt mindre idag dn 2021 (-750
trafikrorelser per dygn (ADT)). En utbyggnad av Bradgarden 1 och 3 kommer tillféra en
del trafik pa Folkungavdgen men inga mangder som utgdr nagon vasentlig skillnad fran
idag. Medelhastigheten forbi Bradgarden 3 ar idag 30 km/h och har varit densamma
sedan atminstone 2021 vilket &r gott och vél inom hastighetsbegransningen om 40 km/h.
Alltsa inget som indikerar forsdmrad trafiksékerhet eller miljdbelastning.

Synpunkten om att dndra hastighet pa Folkungavagen &r ingen fraga som kan hanteras i
detaljplanen. Synpunkten ar skickad till berérd division pa kommunen.

Arbete med ny strackning for busslinje 3 pagar och den nya busslinjen planeras att strécka
sig fran Resecentrum, férbi Stora torget och vidare langs befintlig strackning pa
Folkungavagen.

Synpunkten om markmalning langs med Folkungavégen ar ingen fraga som kan hanteras i
detaljplanen. Synpunkten ar skickad till berérd division pa kommunen.

Synpunkten om olycksférebyggande atgérder vid trafikkorsning norr om planomradet ar
ingen fraga som kan hanteras i detaljplanen. Synpunkten ar skickad till berérd division pa
kommunen.

Parkering for boende, besdkare och personal kommer kunna finnas i garaget pa
Bradgarden 3 och pa de flexibla platserna pa Bradgarden 2. Framtagen

parkeringsutredning har reviderats efter samradet. | den reviderade

21



parkeringsutrékningen har beldggningsutrékningar genomférts pa Brédgarden 2 och pa
Bradgarden 3. Utredningen redovisar aven den hdgsta nyttjandegraden inom olika
tidsintervaller pa Bradgarden 2. Enligt berdkningarna férvantas antalet parkerade bilar
under dagtid man-fre vara 70 stycken, fredag kvallstid 60 stycken, |6rdag dagtid 47
stycken och nattetid 81 stycken. Utéver befintliga parkeringsplatser pa Bradgarden 2
kommer det kunna tillskapas mellan 30-70 nya parkeringsplatser pa fastigheten.
Parkeringsutredningen konstaterar att det kommer finnas tillrackligt med
parkeringsplatser fér boende, besdkare och verksamma pa Bradgarden 2 och 3 om fler
parkeringsplatser tillgadngliggérs pa Bradgarden 2 och om parkeringsplatserna ar flexibla
och kan samnyttjas. For en mer utférlig redovisning av parkeringsbehovet hanvisas till den
reviderade parkeringsutredningen.

En trafikutredning har inte bedémts som nédvandig att ta fram inom planarbetet for
Bréadgarden 3.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatperson MP
Ta in en stadsarkitekt och syna nya byggnationer. Det ar fult som stryk och ni bygger

sonder delar av hamnidyllen liksom Nykdping. Staller mig starkt fragande till utseende och
hojd pa alla dessa nya byggnationer och manga av byggena borde aldrig blivit av ens
liksom denna. Tank om och bygg klokt och férstaende. Det behdvs inget dldreboende vid
hamnen. Vi behdver en hamn som andas idyll och lever som en hamn ska vara.

Bemdétande:

Detaljplanen stdmmer 6verens med Nykopings kommuns langsiktiga strategier. |
kommunens dversiktsplan ingar kvarteret i ett utvecklingsomrade for tét blandstad som
innebar att omradet ar lamplig att bebyggas med en blandning av bostader och
arbetsplatser, med stadsliknande karaktér i kvartersstruktur. | denna randzon till
Nykopings stadskdrna anser kommunen att ny bebyggelse behdver fa tillkomma som
utgdr nésta arsring och som sétter sin pragel pa stadens identitet. | takt med att Nykdpings
stad expanderar behdver en nagot tatare, och ibland nagot hogre, stadsstruktur an i
stadskdrnan komma till for att kommunen ska uppna malet om en hallbar
samhallsutveckling och fér att omraden som pekats ut som omvandlingsomraden ocksa
ska kunna genomféras med hog kvalitet.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatperson Ka
Forstor min hemstad. Det racker med att forfula och forstora. Du har forstort hamnen

omradet tillrackligt. Lagg ner flytta till sthim och férstor dér istallet.

Bemdétande:

Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 28 februari 2023 om att ett
planarbete, med syfte att mojliggodra for bostader, kontor och vard, far inledas pa
Bradgarden 3. Detaljplanen stammer dverens med Nykdpings kommuns langsiktiga
strategier. | kommunens dversiktsplan ingar kvarteret i ett utvecklingsomrade for tat
blandstad som innebar att omradet ar lamplig att bebyggas med en blandning av
bostédder och arbetsplatser, med stadsliknande karaktar i kvartersstruktur.
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Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatperson ImY

Trafikfragor
Folkungavdgen med ndra bostadsomraden och kyrkogard har markt av en fortgdende

utdékning av trafikmangden fran den i omgivningen utdkade bostadsutbyggnaden. Fran att
ha varit en lokalgata med ut- och infart fran privata boendeparkeringar och allmanna vid
kyrkogardsomradet har den idag blivit en frekventerad genomfartsled med
miljoférsémringar fér oss boende utmed vagen.

Trycket pa Folkungavdagen kommer att vaxa ytterligare och trafikméngden 6ka med
tillskottet av trafik fran polis- och tingsrattsverksamheterna och framfér allt hela det
intilliggande nybyggnationsomraddet med sa manga smaldgenheter/smahushall och en
enda in- och utfart fran det underjordiska garaget vid Slottstradgardsgatan, vars trafik
mynnar ut pa Folkungavégen. Sedan tidigare finns ocksa den val trafikerade korsningen
(ovan ndmnd) av bilar, gdende, cyklister och stora parkeringar vid kyrkogarden.

Dagens trafik &r redan markant 6kande pa Folkungavagen fran nybyggda narliggande
bostadsomraden, som spader kontinuerligt pa trafikméngden liksom Bradgarden 1, 2, 3
och Oster 1:1 gér och kommer géra fullt utbyggt. Detta omfattar &ven mangden tung
transporttrafik.

Den kommande totala trafikmangden kommer innebéra ytterligare stegrande
miljobelastning pad ménniskor, djur och vaxtlighet, som bebor Folkungavéagens
omgivningar. Det ar darfor av yttersta vikt att atgarder vidtas for Folkungavégstrafiken.

Folkungavégen har férvandlats till mer och mer en gatumiljo &n vag. (Kanske dags att
dndra namnet?)

| "Gestaltningsprogram for Brédgarden 3" kan inte utlésas eller ses annat an att det finns
endast en tillgénglig in/utfart till/fran ett enda stort garage for hela omradet med trafik
in/ut Folkungavagen.

Jag anser darfor:

- att hela det nybyggda omradet behdver ytterligare en in- och utfart pa Ringvagen
for att avlasta Folkungavédgen. Lat Slottstrédgardsgatan fortsatta sa att den
omfamnar hela det nybyggda omradet pa dess utkanter for att mynna ut pa
Ringvégen och tillat dven en infart har ocksa och om majligt skapa ett utrymme for
att en personbil skall kunna vdnda i kurvan ddrmed kunna aka tillbaka utan att
behdva trafikera genom hela omradet.

- att Folkungavagen gérs till en lugn lokalgata med 30 km/tim lag hastighet.

- att busstrafiken finns kvar pa Folkungavagen men leds utmed hallplats Stora
Torget/Qulturum, Resecentrum och sedan till Busscentrum sa lange detta ligger
kvar pa sin nuvarande plats.

- atttrottoaren avsedd fér gang- och cykling utmed Folkungavagen tydligt utmaérks
med fértydligande markmalning da den nuvarande och utékande cyklingstrafiken
utgors lika mycket pa den motstdende sidan av vdgen med smalare gautrymme.
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- att den stora frekventerade och komplicerade trafikkorsning med blandning av
bilar, cyklande och gédende mellan bostadsomradena och
kyrkogardsparkeringarna med inte exakta motstaende in- och utfarter maste
olycksuppmaérksammas mera. Har behdvs en olycksférebyggande atgard i form av
ett markerat dvergangsstalle for gdende och cyklister tillskapas, som ett 6kat stéd
till uppmarksamhet for samtliga.

- att detfinns fog for att det ska bli fér hard konkurrens om p-platser pa omradet.
Det galler inte bara permanenta for oss boende utan fér omradesbesdkare och
personal till aldreboendet och det tilltdnkta butiks- café- kontorsutbudet.
Tillkommande allménna p-platser bor férléggas i Ringvdgsomradet for att inte ka
trycket pa Folkungavagen.

Kommentarer till dvrig bebyggelse och funktioner/édndamal
Jag foérordar att dldreboendet skall vara ett trygghetsboende for:

- att parken da kan goras storre, sldppa in mer ljus och kdnnas mer tillgénglig for
boende i omradet.

- attde aldre i ett trygghetsboende ar mer alerta och rérliga och kommer kunna
utnyttja och njuta av boendets fantastiska ldge pa ett annat sétt &n vad
+aldreboendet kan.

- att man skulle kunna bryta av med en annan takstruktur pa husen for aldre for att fa
ner héjden och en mjukare anslutning till den évriga hamnstrukturen.

- att det &r positivt med butiker, gérna nagon med livsmedel och café, som skulle
kunna gynna och gynnas av trygghetsboendet med dess omradesgrannar och
narliggande grannskap och ge liv och service aret runt

Bemétande:

Avseende synpunkterna om trafikbelastning pa Folkungavdgen samt in- och utfart till och
fran Slottstradgardsgatan vill kommunen papeka att Slottstradgardsgatan aven kommer
att fa en in- och utfart nordost om planomradet mot Ringvégen. Slottstrédgardsgatan ar
planlagd i detaljplanen fér Bradgarden 1 och kommunen &r huvudman fér gatan.
Slottstradgardgatan gar mellan Folkungavdgen och Ringvagen och kommer forsorja bade
Bradgarden 1 och Bradgarden 3. | kvarteret Bradgarden 1 planeras det for ytterligare en
lokalgata, Ortagardsgatan, som stracker sig fran Slottstradgérdsgatan till Ringvégen.
Ortagardsgatan kommer vara enkelriktad med kommunen som huvudman och framst
anvandas av de som bor i omradet.

Synpunkterna om gatunamn, hastighetsbegrénsning och markmalning pa Folkungavagen
éringa fragor som kan hanteras i detaljplanen. Synpunkterna &r skickade till berérd
division pa kommunen.

Avseende synpunkten om busstrafik pagar ett arbete med ny strackning fér busslinje 3.
Den nya busslinjen planeras att stracka sig fran Resecentrum, forbi Stora torget och vidare

langs befintlig strackning pa Folkungavagen.

Synpunkten om genomfartstrafik férbi Culturum ar ingen fraga som hanteras i
detaljplanen. Synpunkten ar skickad till berérd division pa kommunen.

Synpunkten om olycksférebyggande atgérder vid trafikkorsning norr om planomradet ar
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ingen fraga som kan hanteras i detaljplanen. Synpunkten ar skickad till berérd division pa
kommunen.

Parkering fér boende, besdkare och personal kommer kunna finnas i garaget pa
Bradgarden 3 och pa de flexibla platserna pa Bradgarden 2. Framtagen
parkeringsutredning har reviderats efter samradet. | den reviderade
parkeringsutrékningen har beldggningsutrékningar genomférts pa Brédgarden 2 och pa
Bréddgarden 3. Utredningen redovisar dven den hdgsta nyttjandegraden inom olika
tidsintervaller pa Bradgarden 2. Enligt berdkningarna férvantas antalet parkerade bilar
under dagtid man-fre vara 70 stycken, fredag kvallstid 60 stycken, I6rdag dagtid 47
stycken och nattetid 81 stycken. Utéver befintliga parkeringsplatser pa Bradgarden 2
kommer det kunna tillskapas mellan 30-70 nya parkeringsplatser pa fastigheten.
Parkeringsutredningen konstaterar att det kommer finnas tillréckligt med
parkeringsplatser for boende, besdkare och verksamma pa Bradgarden 2 och 3 om fler
parkeringsplatser tillgadngliggérs pa Bradgarden 2 och om parkeringsplatserna ar flexibla
och kan samnyttjas. For en mer utférlig redovisning av parkeringsbehovet hanvisas till den
reviderade parkeringsutredningen.

Detaljplanen mojliggdr bade for ett sarskilt boende och ett trygghetsboende. Kommunen
ser bada alternativen som lampliga pa fastigheten men det ar upp till fastighetsagaren att
avgora vilken boende- eller vardform som kommer byggas. Ett trygghetsboende i den
norddstra byggnadsvolymen skulle medféra en smalare huskropp vilket skapar mer
markyta pa innergarden. Det bdr uppmaéarksammas att innergarden ar planlagd pa
kvartersmark och utgor inte ndgon allman park som ska nyttjas av allménheten. En
solstudie har genomforts i gestaltningsprogrammet som visar att kvarteret har tillrackligt
ljusinslapp for alternativet med séarskilt boende.

Detaljplanen mojliggér bade for ett sarskilt boende och ett trygghetsboende. Kommunen
ser bada alternativen som lampliga pa fastigheten men det ar upp till fastighetsagaren att
avgora vilken boende- eller vardform som kommer byggas. Det centrala och hamnnara
l&dget pa boendet ar en fordel for bade boende i ett trygghetsboende och ett sérskilt
boende.

Takstrukturen och gavelmotivet kvarstar med spetsgavelmotiv. Detta for att skapa en
sammanhadngande gestaltning i omradet eftersom gavelmotiv med liknande proportioner
och takvinklar bade finns i hamnmagasinen och i det nya kvarteret Bradgarden 1. Gavlarna
och takstrukturen i Brédgarden 3 blir saledes en viktig igenkdnnande lank mellan de tva
kvarteren.

Detaljplanen mojliggor fér centrum i bottenvaningen och stéller krav pa centrumlokal i det
syddstra hérnet oavsett om det blir ett sarskilt boende eller ett trygghetsboende. Vilken
typ av centrumverksamhet som kommer finnas i bottenvaningen ar inget som specificeras

i detaljplanen.

Synpunkter ej tillgodosedda.
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Avsandare under granskningen
Lansstyrelsen

Laénsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu

kénda forhallanden att fragor som ror riksintressen 3 kap. MB, strandskydd, halsa och
sdkerhet samt risk for olyckor, 6versvdmning eller erosion, ska |6sas pa ett
tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen

komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB
Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljovarden Nykoéping (D57). Riksintresset

ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon, oavsett om atgarderna
utférs inom eller utanfor riksintressets geografiska avgrénsning.

Lansstyrelsen bedémde den 18 juni 2019 i tillsynsbeslutet éver detaljplanen for
Bradgarden 1 m.fl.1, att den nya bebyggelsens héjder och volymer, upp till sex vaningar
plus vindsvaning inom kvarteret Brddgarden innebar en skada pa riksintresset. Risk for
kumulativ skada pa riksintresset féreligger om den vedertagna byggnadshdjden kraftigt
hojs. Lansstyrelsen vidhaller den bedémningen och anser att de upptrappade
byggnadshdjderna i Nykdping medfér pataglig skada pa riksintresset.

For att tillkommande byggnader inom planomradet inte ska utgora pataglig skada pa
riksintresset, ska héjderna ska sénkas till 4 vaningar.

Strandskydd
Kommunens motivering for att upphava strandskyddet ar inte tillrackligt for att sarskilt skal

enligt 7 kap. 18 e § p.1 miljobalken ska kunna anvéndas. Den omsténdighet att marken &r
ianspraktagen som parkeringsplats (kvartersmark) och till stor del utgérs av asfalterade
markytor innebar inte att omradet ar ianspraktaget pa ett sddant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Da parkeringsplatsen ar tillgénglig for allmanheten
idag, saknar inte omradet betydelse for att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden.

Andra sérskilda skél
Lansstyrelsen anser att kommunen bor utreda andra sarskilda skal for att upphéva

strandskyddet. Ett sarskilt boende for dldre kan utgora ett angeldget allmant intresse. For
att skyddsbestdmmelsen enligt 7 kap. 18 e § p. 5 miljdbalken ska kunna anvéndas for att
upphéva strandskyddet behéver kommunen visa varfér byggnaderna inte kan ligga nagon
annanstans utanfor strandskyddat omrade for att tillgodose det angeldgna allmanna
intresset. Detta kan ske genom en sa kallad lokaliseringsutredning.

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, dversvdmning eller erosion

Geotekniska sékerhetsfragor
Lansstyrelsen delar SGl:s bedémning och anser att stabilitetsforhallandena behdver

utredas ytterligare for att klarlagga att bebyggelsen inte blir olamplig med hansyn till
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Stabilitetsforhallandena ska utredas innan
detaljplanen antas.
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Den geotekniska utredningen och planhandlingarna behdver revideras och kompletteras i
enlighet med SGl:s yttrande.

Bemétande:

Riksintresse 3 kap. MB

Kommunen star fast vid stéllningstagandet att vi inte delar Lansstyrelsens synpunkter om
att bebyggelsens hojd kommer patagligt skada riksintresset.

Lénsstyrelsen bedémde att bebyggelsen pa Bradgarden 1 inte innebar en pataglig skada
pa riksintresset. Detta var dven nagot som mark- och miljddomstolen instdimde med.
Denna beddmning bér dven gélla for den planerade bebyggelsen pa Bradgarden 3.
Kommunen ser att detaljplanen for Bradgarden 3 inte innebar konsekvenser som gor att
riksintresset forlorar sina varden. Den riksintressanta miljon i Nykoping blir fortfarande
tydligt lasbar efter ett genomférande av detaljplanen. Den 5 vaningar hoga
byggnadsvolymen som mgjliggors i planférslaget fér Brédgarden 3 bor darfor inte
beddmas féréndra omradets karaktér pa ett satt som patagligt skadar riksintresset for
kulturmiljon, likt bedémningen som faststélldes fér den upp till 6 vaningar héga
bebyggelsen pa Bradgarden 1.

Planforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden Nyképing D57 har studerats
i framtagen kulturmiljéanalys. Utifran kulturmiljoanalysen beddms foreslagen bebyggelse
pa Bradgarden 3 mojliggdra for béttre stabilitet i den befintliga splittrade stadsbilden
genom en tydligare kvartersbildning och genom volymer som i sin gestaltning knyter an
till Bradgarden 1 och 2 (s. 55). Av betydelse for en sammanhallen stadsbild ar, enligt
kulturmiljdanalysen, dven den féreslagna successiva nedtrappningen med en lagre
byggnadsvolym utmed Folkungavagens kurvatur som knyter an till de aldre
hamnmagasinens lagre sammanhang och gor det maijligt att uppleva stadens succesiva
utbyggnad fran bade arummet och hamnomradet (s.55). Den féreslagna disponeringen av
volymerna, sa dven de "hégresta gavelmotiven”, tar alltsa sitt stdd i kulturmiljdanalysen.
Vad galler foreslagna hojders paverkan pa siktlinjer konstaterar kulturmiljdanalysen (s. 54)
att synligheten av Nykopingshus inte paverkas fran nagra betydande vypunkter (se
analysen av Hamnomradet - ett av sex analyserade omraden i stadssiluettanalysen). Vidare
ger kulturmiljéanalysen stéd for att i detta fall analysera vyer och siktlinjer som
stadsbildsfragor (enligt PBL) och inte utifran Miljobalken, eftersom vyer och siktlinjer inte
ingar specifikt i riksintressets uttryck (s. 55). Slutligen pekar kulturmiljdanalysen pa att
féreslagen bebyggelse haller “respektfulla avstand fagelvagen till flera viktiga uttryck for
riksintresset” (s.53).

| Varbergs kommun &verklagades en detaljplan da de klagande ansag att planen skulle
medféra pataglig skada pa det kulturhistoriska riksintresset i staden. Detaljplanen syftade
till att mojliggora for uppférande av en ny stadsdel med bland annat bostédder, centrum
och hotell med en genomsnittlig hdjd pa fem vaningar. Detaljplanen i Varberg lag, i likhet
med detaljplanen f6r Bradgarden 3, i grédns mot riksintresse fér kulturmiljévarden. | Mark-
och miljééverdomstomens domslut, mal nr P 6506-22, faststallde domstolen Varbergs
kommuns beslut att anta detaljplanen. Domstolen beddmde att varken Varbergs
stadssiluett eller nagon sérskild siktlinje utgjorde nagon grund fér riksintresset Varberg,
likt bedéomningen som gjordes i kulturmiljoanalysen for Bradgarden 3. | Varbergsfallet sag
man att befintlig bebyggelse inom detaljplaneomradet bidrog till en mjukare évergang
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mellan den tillkommande bebyggelsen och riksintresseomradets olika delar samt att man
till viss del hade anpassat planerad bebyggelse i detaljplanen genom att begrénsa tillaten
vaningsantal ndrmast en fastning. En sadan 6évergang och anpassning dr nagot som aven
detaljplanen for Bradgarden 3 bidrar till genom att trappa ner antalet vaningar mot
hamnmagasinen. | Varbergsfallet kunde domstolen konstatera att den hégt beldgna
fastningen i staden fortsatt kommer ha en framtraddande roll trots bebyggelsen i
detaljplaneomradet samt att det finns ett godtagbart avstand till fastningen. Likt detta
finns det i Nykdping ett respektabelt avstand mellan Nyképings hus och Bradgarden 3 och
kulturmiljdanalysen har som tidigare beskrivet konstaterat att detaljplanen f6r Bradgarden
3 inte kommer paverka synligheten av Nykdpings hus fran nagra betydande vypunkter.
Det finns alltsa flera likheter mellan detaljplanen i Varberg och detaljplanen for
Bradgarden 3 och eftersom Mark- och miljoéverdomstolen bedémde att detaljplanen i
Varberg inte ansags medfora pataglig skada pa riksintresset bér samma bedémning goras
for Bradgarden 3.

| sitt yttrande ser Lansstyrelsen att det féreligger risk fér kumulativ skada pa riksintresset
om den vedertagna byggnadshdjden kraftigt hojs. Kommunen delar inte bedomningen
att planforslaget innebar en kraftig hdjning av byggnadshéjden. 3-vaningshéjden innebar
en nedtrappning till hamnbassédngens skala och 5-vaningshdjden ansluter till
byggnadshojden for den anslutande fastigheten Bradgarden 1. Med stod i
kulturmiljdutredningen ser kommunen att foreslagna hdjder anpassar sig till stadsbilden
och alltsa inte innebar en kraftig hdjning av byggnadshéjden. Enligt kommunen behdver
risken f6r kumulativ skada bedémas inom ramen f6ér dversiktsplanen. | den géllande
Sversiktsplanen finns utvecklingsomraden for tat blandstad utpekade, vilka i stora drag
fullféljer idén om “staden vid vattnet” som etablerades i slutet av 1980-talet. Fér denna
arsring i staden har kommunen ett handlingsutrymme att formulera ett
stadsbyggnadsideal som svarar mot de krav som stélls pa stadsbyggandet idag. Det &r
darfor inte rimligt att héjdskalan fér den historiska stadskarnan ska vara normerande for
dessa omraden. Byggnadshéjderna behdver vara en sammanvagning av olika intressen
och funktionskrav. Darfér anger gallande 6versiktsplan 4-5 vaningar som méjlig generell
byggnadshojd. Med denna niva och med nédvandiga lokala anpassningar till kdnsliga
siktlinjer och kénsliga bebyggelsemiljoer gér kommunen bedémningen att
genomférandet av utvecklingsomradena for tét blandstad kan ske utan risk for kumulativ
skada pa riksintresset.

Strandskydd
Kommunen haller inte med Lansstyrelsens yttrande om att sarskilt skél enligt 7 kap. 18 e §

p. 1 inte kan tillampas for att upphéva strandskyddet. En parkering ar en anldggning som
kan hindra allméanheten fran att fritt betrada omradet (Bradgarden 3). Den befintliga
parkeringsplatsen ar en privatdgd parkering som endast kan anvandas av personer som
betalar en avgift for att anvanda parkeringen. Dessutom begransas allmanhetens tillgang
till att anvanda parkeringsplatsen eftersom 100 av 130 platser ar upplatna for servitut.
Parkeringen ar tydligt avgransad med vegetation, héjdskillnader och staket. Allmanhetens
tillgang till strandlinjen paverkas inte av parkeringsplatsen, det vill sdga att ménniskor har
fri tillgang till strandzonen oberoende av parkeringen och kréaver inte tilltréde till
parkeringen for att kunna na strandzonen. Motivering for upphévande av strandskyddet
genom sarskilt skal enligt 7 kap. 18 e § p. 1 har fortydligats i planbeskrivningen.
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Geotekniska sékerhetsfragor
Geoteknisk utredning har kompletterats och planbeskrivningen har reviderats med ny

information utifran reviderad utredning. Se bemdtande av SGl:s yttrande nedan.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Lantméteriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-10-31) har féljande noterats:

Fér plangenomférandet viktiga frégor dar planen behdver férbattras

BESKRIVNING AV PLANENS KONSEKVENSER
Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det i planbeskrivningen framga vilka konsekvenser som planens

genomfdrande far for till exempel réttighetshavare. Planbeskrivningen redovisar inte
tillrackligt tydligt dessa konsekvenser. Exempelvis dr det betydande skillnad i konsekvens

av andring alternativt upphédvande vad galler servitut (planbeskrivningen s.36 och 57)
berérande Kompaniet 23 och 30. Pa vilket s&tt dessa rattigheter ska féréandras for att
detaljplanen ska kunna genomféras ska redovisas.

Vidare for att berdrda fastighetségare ska forsta hur de paverkas av planldaggningen
behdver det framga av planbeskrivningen vilket regelverk som galler vad avser
markatkomst och erséttning nér en rattighet ska andras/upphévas/upplatas.

Om planférslaget medfér att det gar att genomfora fastighetsbildning (dndra eller
upphéva servitut) utan krav pa dverenskommelse i lantmateriférrattning. For att berérda
fastighetségare ska forsta planens konsekvenser behdver det framga av planbeskrivningen
om dessa atgarder kan genomféras utan dverenskommelse mellan berérda
fastighetségare.

Bemdétande:

Planbeskrivningen har uppdaterats med text i kapitlet “/Konsekvenser av planens
genomférande > Fastigheter och rattigheter > Servitut” avseende konsekvenser vid
andring eller upphadvande av servitut samt vilket regelverk som galler.

Synpunkter tillgodosedda.

Statens Geotekniska Institut

Yttrande Sver granskningshandling
Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mdjlighet att yttra sig dver rubricerad
detaljplan. SGl:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och

geotekniska fragestéllningar kopplade till dversvamning. Grundldggnings- och
miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, in-gar inte i var granskning.

Underlag: i}
1. Svar pa SGl:s yttrande "Detaljplan for Bradgarden 3 samt del av Oster 1:1, Nyképings

kommun”, upprattad av Struktor, daterad 2025-05-19.

2. Utrednings PM Geoteknik - Markférhallanden och grundlaggning, upprattat av Structor,
daterat 2024-01-19
3. Markteknisk undersékningsrapport, upprattad av Structor, daterad 2023-12-15,
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reviderad 2025- 05-11
4. Planbeskrivning, Granskningshandling, Upprattad 2025-10-31

SGl:s tidigare synpunkter
SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-11-14, dnr: 4.3.1-2410-1478) och da

framfort att

A. Om ras- och skredrisker inte tydligt kan uteslutas med stod av berdkningar baserade pa
resultaten fran dversiktliga utredningen, behdver en detaljerad utredning enligt SGI
Vagledning 8 utforas.

B. Erosionsrisken i Nyképingsan behdver beaktas

C. Grundvattenrdren bor avldsas fler gadnger samt att en funktionskontroll av réren bor
utféras och dokumenteras.

SGl:s synpunkter
Gallande punkt A; uppmanar SGI konsulten att se dver materialparametervalet for

berdkningarna, speciellt for de bada fyliningsmaterialen.

Vi ser att villkoren och antaganden som anvénts for de geotekniska berdkningarna inte har
arbetats in i planbeskrivningen och plankartan. | konsultens svar pa SGl:s yttrande [1] antas
att byggnader palas. Detta behdver sakerstéllas i plankarta och planbeskrivning.

Om konsultens slutsatser kvarstar efter justeringen av berdkningarna betyder det att
marken inte upp-nar erforderliga sékerhetsfaktorer, varken i dagslaget eller for vad planen
tillater, utan att en urskiftning av befintlig jord utférs enligt konsultens antaganden. Aven
detta behover i sa fall sékerstallas i plankarta och planbeskrivning.

Punkt B och C har hanterats och SGI har inga vidare synpunkter pa dessa.

Sammanfattning
SGl anser att det fortfaranande kvarstar fragor som behover fértydligas. Darfor bor planen

justeras infor antagande.

Bemétande:

Den geotekniska utredningen har uppdaterats (se Geoteknik PM svar pa SGl:s yttrande,
reviderad 2026-03-30). | den reviderade utredningen har berdkningarna gjorts om utifran
SGl:s synpunkt om materialparameterval. Sammanfattningsvis visar utférda
stabilitetsberékningar med totalsékerhetsfilosofi pa tillfredstallande hog sdkerhetsfaktor
jamfort med tabell 5.1 i SGI Vagledning “Utredning av sléntstabilitet”. | utredningen har
det tydliggjorts att val av grundléggningsmetod kan ske i senare skede och utformas
utifran planerade byggnaders laster, placering och detaljutformning. Grundléggning med
palar utgdr ett mojligt alternativ fér byggnaderna, men utférda stabilitetsbedémningar
visar att planerad exploatering kan genomféras med tillfredsstéllande sdkerhet mot skred
oberoende av vald grundlaggningsprincip. Inga atgarder bedéms behdva vidtas i
detaljplanen.

Synpunkter delvis tillgodosedda.
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Region Sérmland
Region Sérmland ser positivt pa detaljplanen och utvecklingspotentialen omradet har.

Regionen ar garna med i vidare diskussioner kring eventuella utredningar kopplade till
utdkningen eller férandringen av kollektivtrafikens utbud, hallplatser och kérvagar
narmare planomradet.

Bemoétande:
Yttrandet ar noterat.

Synpunkt tillgodosedd.

Sormlands museum

Bakgrund .
Museet har ombetts yttra sig rorande ny detaljplan for Brédgarden 3 samt del av Oster

1:1. Syftet med detaljplanen &r enligt planforslaget att méjliggéra for aldrevard (sarskilt
boende), bostader och kontor samt att till viss del méjliggéra och i vissa lagen krava
centrumverksamhet i bottenvaning.

Kvarteret Bradgarden 3 ligger ndra Nykopings hamn och knappt 50 meter fran
Nykopingsan. Kvarteret gransar till omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, Nyképing
D57.

Synpunkter pa detaljplaneférslaget
Museet yttrade sig dven i samradet. Synpunkterna har inte tillgodosetts. | yttrandet

framforde vi invéndningar mot att tillata hog bebyggelse som varken ar anpassad till
staden Nykdpings ldga bebyggelse eller till nAromradets bebyggelse. Dessa synpunkter
kvarstar.

Vi noterar ocksa att Lansstyrelsens beddmer “att den fem vaningar héga byggnaden i
hérnet Folkungagatan och Slottstrédgardsgatan riskerar att medféra pataglig skada pa
riksintresset och stadssilhuetten”.

| uttrycket fér Riksintresset Nykoping D57 anges sarskilt “Stadsmiljé préglat av konsekvent
genomférd reglering vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianldggningar fran
skilda tider.”

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till riksintresseomradet, D57, skall miljon
skyddas mot ingrepp som “patagligt kan skada natur-eller kulturmiljén” (Miljobalken 3 kap
6 8).

| Naturvardsverkets férfattningssamling, Allménna rad om pataglig skada, (NFS 2005:17)
konstateras att: “En negativ inverkan som &r irreversibel med avseende pa nagot virde som
utgdr grunden for riksintresset bér som regel anses utgéra pataglig skada”.

| de allmanna rdden anges ocksa “att ingrepp som endast berdr en liten del av ett
riksintresseomrade kan ha en sddan grad av negativ inverkan pa omradets varden att
péataglig skada uppstér. Detta géller dven sadana atgérder utanfér ett riksintresseomrade
som kan péaverka vdrdena i omradet negativt sa att en pataglig skada uppstar.”
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Det spelar darfér ingen roll om atgérden ar lokaliserad inom eller utanfér det utpekade
omradet. Det &r atgérdens konsekvens for riksintressets varden och egenskaper som ska
beddmas.

Museet menar darfér som i tidigare yttranden att genomférandet av planforslaget
betydligt skulle skada riksintressets varden, vilket dven lansstyrelsen konstaterar i
samradet.

Nykopings stads laga bebyggelse maste beaktas i planldggning och fortatning av staden.
Konsekvensen blir annars att upplevelsen av stadens kulturmiljo spolieras och
riksintressets varden skadas patagligt.

Vi anser darfor att ett genomfdrande planférslaget inte ar maojligt ur kulturmiljosynpunkt,
med den nockhdjd som foreslas. Férslaget behdver bearbetas ytterligare genom sankt
nockhdjd. Skalan &r s& pass hég att det oundvikligen innebar skada pa riksintresset. Den
héga byggnadshojden 5 vaningar gar emot riksintressets malsattningar och upplevelsen
av den historiska hamnmiljon kommer att paverkas negativt.

Bemdétande:
Se bemd&tande av Lansstyrelsens yttrande pa s. 28.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Nykopings hembygdsférening
Nykopings hembygdsférening har nu gatt igenom forslag fran Nykdpings kommun och vill
gérna lamna yttrande gallande detaljplan for Bradgarden 3.

Da planomradet galler viktig central kulturmiljo runt kansligt omrade med gammal
historisk mark och byggnader vill vi dvergripande papeka att sarskild hansyn tas till
omkringliggande byggnader och ytor sdsom, Apromenaden, Magasinsbyggnaderna
Hamnen, Turisthamnen, Skeppsbron, Tovastugan och Nykdpings hus pa andra sidan an
samt Villaomradet bakom.

Platsen bestar dessutom redan av ett antal hégre husbyggnader fran nybyggnation intill.

Mer detaljerat anser vi att det ar:

- speciellt viktigt att utformningen av den féreslagna byggnationen passar in i miljon.
Vi anser att den foreslagna utformningen, byggnadernas storlek och héjd blir
alltfér dominerande. Fem vaningar blir for hogt. En till tre vaningar ar att
rekommendera.

- viktigt att byggnationen mer relaterar till den tidigare miljén i omradet.

- bra om torget anpassas till den kulturmiljé som redan finns runt hamnomradet och
Apromenaden.

- viktigt att gronomraden, i detta fall en grasyta pa 1100 kvadratmeter, inte
konverteras till parkeringsplatser.
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Bemdétande:

| denna randzon till Nyképings stadskdrna anser kommunen att ny bebyggelse behdver fa
tillkomma som utgér nésta arsring och som sétter sin préagel pa stadens identitet. | takt
med att Nykdpings stad expanderar behdver en nagot tatare, och ibland ndgot hogre,
stadsstruktur &n i stadsk@rnan komma till for att kommunen ska uppna malet om en hallbar
samhallsutveckling och fér att omraden som pekats ut som omvandlingsomraden ocksa
ska kunna genomfdras med hog kvalitet.

Den ekonomiska aspekten ar en viktig faktor vilket behdver beaktas likt andra aspekter.
Detaljplanen behéver méjliggéra fér en byggnad om fem vaningar pa Bradgarden 3 for
att ett sarskilt boende ska kunna utformas med tillréckligt manga avdelningar, vardplatser
och personalutrymmen som kravs for att vardboendet ska kunna bedrivas. En lagre
byggnadsvolym skulle innebéra att ett sarskilt boende inte skulle rymmas i byggnaden.
Nykopings kommun efterstréavar 100 ldgenheter per serviceboende for att kunna bedriva
verksamheten pa ett ekonomiskt hallbart satt (utifran kommunens funktionsprogram). |
detta fall har storleken pa fastigheten medgett 80 ldagenheter férdelat pa atta avdelningar.
Kommunen ser positivt pa att detaljplanen mojliggor for ett sarskilt boende eftersom det
finns behov av fler anpassade boenden for &ldre med en aldrande befolkning i
kommunen.

Utformningen av den nya bebyggelsen pa Bradgarden 3 har studerats noga i
gestaltningsprogrammet. Utformningen har anpassats till den befintliga miljon pa flera
olika satt. Bland annat genom anpassning av takvinkel, fasadmaterial och kulérer.

Torget ar ténkt att bli en férlangning av det grona promenadstrak som passerar genom
Bradgarden 1 och fortsatter langs villabebyggelsen i dster. Torget dppnar upp vyn mot
séder och de faluréda hamnmagasinen invid straket langs Nyképingsan.

Grénomradet pa Bradgarden 2 &r en grédsmatta som inte har ndgon funktion idag annat an
att den kan fungera som dagvattenférdrdjning. Den tillkommande parkeringsplatsen
skulle exempelvis kunna anldggas med armerat gras for att uppfylla samma funktion som
grasmattan. Grasmattan omfattas i géllande detaljplan fér Bradgarden 2 av kvartersmark
och inte allmén plats. Det ar fastighetsdgaren fér Bradgarden 2 som beddémer att ytan kan
tas i ansprak for parkering. Parkeringsbehovet har studerats i mobilitets- och
parkeringsutredningen.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Riksbyggen BRF Nykopingshus 21
Under samradstiden 2024-10-11 tom 2024-11-08 lamnade var brf férening Nyképingshus

21 synpunkter pa forslaget till detaljplan. Vi finner att kommunen inte tagit hénsyn till de
konsekvenser som planens exploateringsgrad medfér. Kommunen kan genom olika
begrénsningar i planen styra /minska konsekvenserna for de intilliggande boende i stérre
utstrdckning én vad som gjorts.

Trafiken kommer att 6ka nar de nybyggda kvarteren blivit inflyttade och effekterna kan
avlasas. Anslutningen till Folkungavagen blir hart belastad vid hotellet och infarten till

befintliga brf. Parkeringsfragan kan inte |6sas genom att séga upp servitut och hénvisa till
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omraden langre bort. Grén yta som f 6 8r mycket underdimensionerad i hela kvarteret tas
da i ansprak. Nagra trad utefter smal remsa vid Folkungavagen kan inte kompensera/véga
upp det hardexploaterade kvarteret Bradgarden 3 samt det som redan exploaterats.
Luftkvalitén riskerar att férsdmras.

Det ar positivt att bussturerna kan bli tatare och att strackan utdkas till stationsomradet och
nya resecentrum sa snart som mojligt for att kunna minska biltrafiken. Aven lokal
livsmedelsbutik &r nédvéndig for att &ldre ska kunna bo hér.

Hojden pa husen maste begrénsas och dldreboendet far anpassas till den lagre hdjden
som max 3 vaningar innebar. Vyn fran hamnen pa bilden Fig 14 sid 39/71 i planférslaget
visar hur dominerande den tillkommande bebyggelsen med 5 vaningar skulle bli. Den
hotar dven de kulturella vardena som bl a S6rmlands museum papekar.

For 6vrigt instdmmer vi i yttrandet som [dmnats av Lansstyrelsen pa sid 5/30 i
yttrandesammanfattningen. Dar ndmns krav pa skydd av kulturmiljén, den héga
exploateringsgradens risker och den alltfér hdga héjden pa husen.

Vardefulla synpunkter har ocksa ldmnats av Statens Geotekniska Institut, Domstolsverket
och Nyképings Tingsratt som ytterligare behdver beaktas i planférslaget.

Vidare instdmmer vi i Sérmlands museums synpunkter. Siktlinjer och hushéjder inkréktar
negativt pa planens syfte. De papekar “att det inte gar att hdvda att den &ldre bebyggelsen
lédnkas ihop med de nya bostadskvarteren. Inte heller att gestaltningen har tagit hansyn till
stadsbilden och intilliggande véardefull kulturhistorisk miljé ldngs med an."

Aven Nykdpings hembygdsférening och privatperson ImY har lamnat viktiga och
vasentliga synpunkter pa planférslaget som vi instdmmer i.

Bemétande:

En utbyggnad av Brédgarden 1 och 3 kommer tillféra en del trafik pa Folkungavédgen men
inga mangder som utgdr nagon véasentlig skillnad fran idag. Folkungavégen kommer inte
belastas med all trafik till och fran kvarteret utan det kommer dven finnas en in- och utfart
nordost om planomradet mot Ringvagen. Slottstradgardsgatan ar planlagd i detaljplanen
for Bradgarden 1 och kommunen ar huvudman fér gatan. Slottstradgardgatan gar mellan
Folkungavégen och Ringvdagen och kommer férsérja bade Bradgarden 1 och Bradgarden
3. | kvarteret Bradgarden 1 planeras det for ytterligare en lokalgata, Ortagardsgatan, som
stracker sig fran Slottstradgardsgatan till Ringvagen. Ortagardsgatan kommer vara
enkelriktad med kommunen som huvudman och frémst anvéndas av de som bor i
omradet.

Byggnationen pa Bradgarden 3 innebar att de tva servituten avseende parkeringsplatser
som finns pa fastigheten fran tva intilliggande fastigheter maste hanteras. Detta gors i en
separat lantméteriprocess. Ett forslag till parkeringslésning har lagts fram i en
parkeringsutredning.

Avseende synpunkten om gronyta som tas i ansprak vid tillkommande parkering pa
Bréadgarden 2 hanvisar kommunen till att det ar fastighetsdgaren fér Brédgarden 2 som
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beddmer att ytan kan tas i ansprak for parkering. Grasmattan omfattas i gallande
detaljplan fér Bradgarden 2 av kvartersmark och inte allmén plats vilket innebér att
fastighetségaren far omvandla marken till parkering. Kommunen ser att det kommer finnas
god tillgang till gronska for de boende. Detaljplanen mojliggor for att ytterligare gronska
kan tillkomma inom den privata innergarden pa Bréadgarden 3 och att delar av befintlig
gronstruktur i natursldnten mot Folkungavégen kan bevaras. Bradgarden 3 kopplas dven
samman med det gréna straket som kommer finnas norrut genom kvarteren pa
fastigheten Bradgarden 1. Promenadstraket langs med Nyképingsan ligger dessutom i
nara anslutning till Brédgarden 3. | gestaltningsprogrammet gar det att ldsa mer om
gronstruktur och landskapsutformning i kvarteret. Luftkvaliteten inom planomradet &r god
och kommunen bedémer att luftkvaliteten inte kommer forsémras samt att
miljokvalitetsnormer for luft inte kommer Sverskridas med tillkommande biltrafik till och
fran omradet.

Angaende bussturernas tathet I1angs med Folkungavagen och typ av centrumverksamhet
som kommer finnas inom Brédgarden 3, kan detaljplanen inte paverka dessa fragor.

| denna randzon till Nyképings stadskdrna anser kommunen att ny bebyggelse behdver fa
tillkomma som utgor nasta arsring och som satter sin pragel pa stadens identitet. | takt
med att Nykdpings stad expanderar behdver en ndgot tatare, och ibland nadgot hogre,
stadsstruktur &n i stadskdrnan komma till f6r att kommunen ska uppna malet om en hallbar
samhéllsutveckling och for att omraden som pekats ut som omvandlingsomraden ocksa
ska kunna genomféras med hog kvalitet.

Den ekonomiska aspekten ar en viktig faktor vilket behdver beaktas likt andra aspekter.
Detaljplanen behdver mojliggora for en byggnad om fem vaningar pa Bradgarden 3 for
att ett sarskilt boende ska kunna utformas med tillrdckligt manga avdelningar, vardplatser
och personalutrymmen som krévs f6r att vardboendet ska kunna bedrivas. En lagre
byggnadsvolym skulle innebéra att ett sarskilt boende inte skulle rymmas i byggnaden.
Nykopings kommun efterstréavar 100 ldgenheter per serviceboende for att kunna bedriva
verksamheten pa ett ekonomiskt hallbart satt (utifran kommunens funktionsprogram). |
detta fall har storleken pa fastigheten medgett 80 lagenheter férdelat pa atta avdelningar.
Kommunen ser positivt pa att detaljplanen mojliggor for ett sarskilt boende eftersom det
finns behov av fler anpassade boenden for &ldre med en aldrande befolkning i
kommunen.

Avseende synpunkter om planférslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljé hanvisar
vi till bemotandet av Lansstyrelsens yttrande pa s. 28.

Avseende synpunkterna som instdmmer med yttranden fran andra avsandare hanvisar vi
till tidigare bem&tanden av dessa yttranden som finns i detta granskningsutlatande.

Synpunkter ej tillgodosedda.
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Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart
delvis

Under samradet
Lansstyrelsen
Lantmateriet
Domstolsverket och Nykopings Tingsratt
Sérmlands museum
Nykopings Hembygdsférening
Brf Nykdpingshus 21
Privatperson MP
Privatperson Ka
Privatperson ImY

Under granskningen
- Lénsstyrelsen
Statens Geotekniska Institut
Sérmlands museum
Nykopings Hembygdsférening
Brf Nykdpingshus 21

Medverkande tjansteman
Redogdrelsen &r sammanstalld och kommenterad av stadsplanerare Hilda Lundin.

Samhallsbyggnad
Stadsplaneringsenheten

Leila Ekman Hilda Lundin
Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten
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Bilaga 1. Sammanfattning av synpunkter fran 6ppet hus

Nedan redovisas inkomna synpunkter fran dppet hus samt bemétande av dessa.

Synpunkt

Bemodtande

Omradet blir for trangt och tatt.
Bebyggelsen pa Brédgarden 3
hamnar néra Hansastaden
(Brédgarden 1) och tacker
for/skuggar.

| planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet finns solstudier
som visar vilka ytor/byggnader som skuggas av bebyggelsen vid
olika arstider och tider pa dygnet. Solstudierna visar att de nordligt
beldgna byggnaderna pa Bradgarden 1 intill Brédgarden 3 skuggas
som mest under var- och hostdagjamning och under vintersolstand.
Under sommarsolstandet skuggas dessa byggnader endast under
eftermiddagstid. De sydligt belagna byggnaderna pa Bradgarden 1
intill Brédgarden 3 skuggas knappt nagot av bebyggelsen pa
Bradgarden 3 under nagon arstid. Sammantaget blir det en viss
paverkan pa bebyggelsen i Brédgéarden 1, men inte under
sommarsolstandet. Paverkan beddms acceptabel i ett sadant
centralt lage dar fortatning i stadsmiljén kan forvéntas.

For att kvarteret pa Bradgarden 3 ska upplevas relativt Sppet och
for att mer sol och ljus ska komma in pa innergéarden férbinds
byggnadernai 5 och 3 vaningar ihop med tva lankbyggnader om
max 1 vaning.

Stadskérnan fértatas mycket, varfor
bygger man inte pa andra platser
utanfor stadskarnan?

Fortatning av omradet bidrar till ett hallbart och effektivt satt att
nyttja resurser da bebyggelsen uppférs pa redan exploaterad mark.
I omradet finns sedan tidigare etablerad infrastruktur och narhet till
offentlig och privat service.

Kommunens anger dven i 6versiktsplanen att omradet ar lamplig att
utveckla till tat blandstad med stadsliknande karaktar i
kvartersstruktur och med en blandning av bostéder och
arbetsplatser.

Omradet har fér hog bebyggelse.
Varfér bygga sa hégt?

I denna randzon till Nykdpings stadskarna anser kommunen att ny
bebyggelse behdver fa tillkomma som utgér nésta arsring och som
satter sin pragel pa stadens identitet. | takt med att Nykdpings stad
expanderar behdver en nagot tatare, och ibland nagot hogre,
stadsstruktur &n i stadskarnan komma till fr att kommunen ska
uppna malet om en hallbar samhallsutveckling och for att omraden
som pekats ut som omvandlingsomraden ocksa ska kunna
genomféras med hog kvalitet.

Den ekonomiska aspekten &r en viktig faktor vilket behéver beaktas
likt andra aspekter. Detaljplanen behéver mojliggéra for en
byggnad om fem vaningar pa Bradgarden 3 for att ett sarskilt
boende ska kunna utformas med tillrackligt manga avdelningar,
vardplatser och personalutrymmen som krévs for att vardboendet
ska kunna bedrivas. En lagre byggnadsvolym skulle innebéra att ett
sarskilt boende inte skulle rymmas i byggnaden. Nyképings
kommun efterstravar 100 ldgenheter per serviceboende for att
kunna bedriva verksamheten pa ett ekonomiskt hallbart satt (utifran
kommunens funktionsprogram). | detta fall har storleken pa
fastigheten medgett 80 ldgenheter fordelat pa atta avdelningar.
Kommunen ser positivt pa att detaljplanen mojliggor for ett sarskilt
boende eftersom det finns behov av fler anpassade boenden for
dldre med en aldrande befolkning i kommunen.

Vart finns parkering? Vart ska
hotellets géster parkera?

Parkering for boende, bestkare och personal kommer kunna finnas
i garaget pa Bradgarden 3 och pa de flexibla platserna pa
Bradgarden 2. Hotellets gaster kommer kunna parkera pa
Bradgarden 2 eller i parkeringsgaraget pa Bradgarden 3.
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Kommer det finnas plats for att
parkera pa Bradgarden 2?
Parkeringen ar full.

Framtagen parkeringsutredning har reviderats efter samradet. | den
reviderade parkeringsutrékningen har beldggningsutrékningar
genomférts pa Brédgarden 2 och pa Bradgarden 3. Utredningen
redovisar &ven den hégsta nyttjandegraden inom olika
tidsintervaller pa Bradgarden 2. Enligt berdkningarna forvantas
antalet parkerade bilar under dagtid man-fre vara 70 stycken,
fredag kvallstid 60 stycken, 16rdag dagtid 47 stycken och nattetid 81
stycken. Utéver befintliga parkeringsplatser pa Bradgarden 2
kommer det kunna tillskapas mellan 30-70 nya parkeringsplatser pa
fastigheten. Parkeringsutredningen konstaterar att det kommer
finnas tillrackligt med parkeringsplatser fér boende, besdkare och
verksamma pa Bradgarden 2 och 3 om fler parkeringsplatser
tillgangliggors pa Bradgarden 2 och om parkeringsplatserna ar
flexibla och kan samnyttjas. Fér en mer utférlig redovisning av
parkeringsbehovet hénvisas till den reviderade
parkeringsutredningen.

Kan det bli hogre trafikfléden pa
Folkungavéagen av trafik fran
Slottstradgardsgatan?

Folkungavagen kommer inte bli den enda gatan dar trafik fran
kvarteret Bradgarden leds ut. Slottstrédgardsgatan kommer dven fa
en in- och utfart nordost om planomradet mot Ringvagen.
Slottstradgardsgatan &r planlagd i detaljplanen fér Brédgarden 1
och kommunen ar huvudman fér gatan. Slottstrédgardgatan gar
mellan Folkungavdgen och Ringvdgen och kommer férsérja bade
Bradgarden 1 och Bradgarden 3. | kvarteret Bradgarden 1 planeras
det for ytterligare en lokalgata, Ortagardsgatan, som stracker sig
fran Slottstradgardsgatan till Ringvagen. Ortagardsgatan kommer
vara enkelriktad med kommunen som huvudman och frémst
anvandas av de som bor i omradet.

Den behdvs fler 6vergangsstallen pa
Folkungavagen, sérskilt uppe vid
begravningsplatsen.

Fragan om fler évergangsstallen pa Folkungavégen &r ingen fraga
som kan hanteras i detaljplanen. Synpunkten ar skickad till berérd
division pa kommunen.

Onskemal om upphsjda
dvergangsstallen pa Folkungavdgen
for att fa ner hastigheterna. Men det
ska vara mjuka upphéjningar som
inte skadar bilar.

Fragan om upphdjda 6vergangsstéllen pa Folkungavagen &ringen
fraga som kan hanteras i detaljplanen. Synpunkten &r skickad till
berérd division pa kommunen.

Tydligare atskillnad mellan
gangstrak och cykelstrak pa
Folkungavagen, antingen genom
malad linje eller med olika
markbeldaggning

Fragan om atskillnad mellan gangstrak och cykelstrak pa
Folkungavagen &r ingen fraga som kan hanteras i detaljplanen.
Synpunkten &r skickad till berérd division pd kommunen.

Utformningen av korsningen
Folkungavagen/Ostra Promenaden
ar otydlig och kanns otrygg.

Frédgan om utformningen av korsningen Folkungavigen/Ostra
Promenaden &r ingen frdga som kan hanteras i detaljplanen.
Synpunkten ar skickad till berérd division pa kommunen.

Viktigt med
servicebutik/livsmedelshandel i
kvarteret.

Detaljplanen méjliggor fér centrum i bottenvaningen och staller
krav pa centrumlokal i det sydéstra hérnet. Vilken typ av
centrumverksamhet som kommer finnas i bottenvaningen &r inget
som specificeras i detaljplanen.

Nar blir det inflytt i omradet?

Det gar inte att med sakerhet sdga nar det blir inflytt i omradet.
Inflytt i omradet kan ske tidigast 2029 efter att en ny avloppsledning
har byggts langs med Lennings Vag.
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