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Sammanfattning

Planomradet ar belaget soder om vag 52 strax norr om de centrala delarna av
Stigtomta som tatort. Omradet bestar av ruderat angsmark och bostadstomter
for smahus som borjat byggas ut enligt géllande detaljplan fran 201 1. Befintlig
bebyggelse bestar av mindre enfamiljshus langs Tingstadius vag, uppférda i en
vaning med ljusa fasadkulérer och réda tak. Planomradet ar drygt 6 ha stort.

Andringen av detaljplanen galler detaljplan P12-1 och anger férutsattningar for
att dven kunna bygga mindre flerbostadshus pa de annu obebyggda
fastigheterna Tangsta 1:294 - 1:296. Detta utdver de bostadstypologier som
redan ar tillatna enligt géllande detaljplan (villor, radhus, parhus).

Exploateringsgraden regleras till att max 40 procent av fastighetsarean far
bebyggas. Ovrig reglering avseende exempelvis placering, héjd och
utformning &r oférandrad mot géllande detaljplan med tillagget att utéver
redan angivna takmaterial sa far takplat ocksa férekomma.

Ovriga fastigheter inom planomradet berdrs enbart av att bestammelse som
reglerar fardigt golv till 50 centimeter éver gatuniva tas bort.

Andringen av detaljplanen innebar ingen féréndring av allmén plats.

Andringen av detaljplanen ar férenlig med &versiktsplanens intentioner och
beddms inte innebéra betydande miljopaverkan. Planen handléaggs med
standardférfarande.

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplan ar att mojliggora for flerbostadshus som
bostadstypologi pa de idag obebyggda fastigheterna Tangsta 1:294 - 1:296.
Andringen innebér en komplettering till den géllande detaljplanens angivna
bostadstyper fér sméhus. Andringen syftar ocksé till att mojliggéra for plat som
takbekladnad samt att ta bort bestdmmelse som reglerar niva pa fardigt golv
for bostadsbyggnader da det provas i efterféljande bygglovsprovning.

Syftet med befintlig detaljplan P12-1

Syftet med géllande detaljplan fran 2011 &r att mojliggdra for
bostadsbebyggelse. Syftet med dndringen av detaljplan ar forenligt med detta
syfte.

Detaljplanens huvuddrag

Hela detaljplanen

Planomradet ar belaget soder om vég 52 strax norr om de centrala delarna av
Stigtomta som tatort. Omradet bestar av ruderat angsmark och bostadstomter
for smahus som borjat byggas ut enligt géllande detaljplan fran 201 1. Befintlig
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bebyggelse bestar av mindre enfamiljshus langs Tingstadius vag, uppférda i en
vaning med ljusa fasadkul6érer och roda tak.

Omradet ligger intill vég 52 som utgdr priméar led for farligt gods och en
skyddsvall har uppforts mot planomradet. | séder finns en akerholme samt ett
befintligt dike som fungerar fér avledning av dagvatten fran omradet.

Andringen av detaljplanen anger férutsattningar for att dven kunna bygga
mindre flerbostadshus pa de annu obebyggda fastigheterna Téngsta 1:294 -
1:296 inom planomradet. Detta som en komplettering till de bostadstypologier
som redan ar tilldtna enligt géllande detaljplan. Exploateringsgraden regleras
till att max 40 procent av fastighetsarean far bebyggas vilket motsvarar den
géllande detaljplanens exploateringsgrad vid radhusbebyggelse. Ovrig
reglering avseende placering, hdjd och utformning ar oférandrad och galler
fortsatt for hela planomradet med tilldagget att utdver redan angivna
takmaterial sa far takplat ocksa férekomma.

Ovriga fastigheter inom planomradet berdrs enbart av att bestaimmelse som
reglerar fardigt golv till 50 centimeter dver gatuniva tas bort. Detta for
planomradet i sin helhet. Syftet ar att inte forsvara framtida bygglovsprovning i
vilken byggnaders hojdlage i relation till angrénsande gata granskas for
samordning med niva pa gata och VA-serviser.

Andringen av detaljplanen innebar ingen féréndring av allmén plats.

Ky N
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Figur 1: Bild pa berérda fastigheter i forhallande till planomradets utbredning
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Figur 2: Bild som visar pa illustrationsplan for omradet i den del av detaljplan
P12-1 som andringen avser.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL med standardférfarande.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
Genomfdrandetiden galler for de planbestammelser som tillkommer och
andras inom ramen for denna andring av detaljplan.

Allman plats

Den allmanna platsen inom planomradet utgérs av lokalgata samt naturmark
och ar utbyggd enligt gallande detaljplan. Huvudmannaskapet ar enskilt.
Andringen av detaljplanen innebar inget behov av férandring av allman plats.
Se vidare Natur och grénstruktur och Trafik.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen och syftet med
andringen av detaljplan féranleder ingen andring av det. Respektive
fastighetsdagaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark
och samféllighetsférening fér atgarder inom allman plats.

Kvartersmark

Andringen av detaljplanen medfér inte nagot ytterligare ianspraktagande av
mark for bebyggelse. Denna anger forutsattningar for att aven kunna bygga
mindre flerbostadshus pa de annu obebyggda fastigheterna Tangsta 1:294 -
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1:296 inom planomradet. Detta som en komplettering till de bostadstypologier
som redan ar tillatna enligt gallande detaljplan.

Exploateringsgraden regleras till att max 40 procent av fastighetsarean far
bebyggas vilket motsvarar den gallande detaljplanens exploateringsgrad vid
radhusbebyggelse.

Ovrig reglering avseende placering, hdjd och utformning ar oférandrad och
galler fortsatt for hela planomradet med tillagget att utéver redan angivna
takmaterial sa far takplat ocksa forekomma.

Ovriga fastigheter inom planomréadet berdrs enbart av att bestammelse som
reglerar fardigt golv till 50 centimeter dver gatuniva tas bort. Detta for
planomradet i sin helhet. Syftet ar att inte forsvara framtida bygglovsprévning i
vilken byggnaders hojdlage i relation till angrénsande gata granskas for
samordning med niva pa gata och VA-serviser.

Andring av detaljplan

Planprocess enligt plan- och bygglagen

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa planen till nya
forhallanden. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan goras inom
ramen fér andring. En dndring behover dock uppfylla plan- och bygglagens,
PBL, krav pa tydlighet samt rymmas inom syftet fér den ursprungliga
detaljplanen. Det kan bara finnas en detaljplan fér ett geografiskt omrade.
Andringar behdver darfér goéras i den ursprungliga detaljplanen (PBL 4 kap.
308).

Nya foreskrifter for detaljplan

Kommuner har en skyldighet att detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari 2022
ska tas fram utifran nationellt angivna tekniska specifikationer samt foreskrifter
for detaljplan och planbeskrivning. | de nya féreskrifterna ingar dven att
kommuner ska ladda upp detaljplanerna pa Nationella geodatabasen (NGP).
For aktuell andring av detaljplan innebar detta att planen kommer félja de nya
foreskrifterna. Den befintliga detaljplanen kommer fortsatt inte folja de nya
foreskrifterna och inte finnas pa NGP. Den befintliga plankartan kommer
revideras efter de féreslagna andringarna och finnas i sin helhet pa
kommunens hemsida. Nar planandringen vunnit laga kraft kommer de delar av
plankartan som berors av andringen laddas upp pa NGP och de delar av
planbeskrivningen som berdr planandringen kommer finnas digitalt
tillgangliga och kopplade till de aktuella delarna av den digitala plankartan.

Provning av markens lamplighet i en @ndring av detaljplan

Nar en andring av detaljplan gors prévas markens lamplighet inom ramen fér
det som andringen innebar. Som underlag finns den géllande detaljplanen
P12-1. Markanvéndningen for P12-1 &r redan prévad och kommer saledes inte
prévas om under processen for dndring av detaljplan. Undersékningsarbetet
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och de utredningar som gjorts inom &ndringen syftar till att utreda just
lampligheten for det som andringen innebar.

Varfor andring av detaljplan valts

Syftet med gallande detaljplan P12-1 &r att mojliggdra bostadsbebyggelse.
Den foreslagna é@ndringen av detaljplanen &r férenligt med detta syfte varfor
en planandring anses motiverad. De andringar som gors beddms inte vara i
den omfattningen att det finns ett behov att ta fram en ny detaljplan.
Markanvandningen kommer fortsatt vara den samma vilket stérker motivet att
andring av detaljplan gors.

Arendeinformation
Kommunens diarienummer for andringen av detaljplanen: SHB25/304

Hanvisning till beslutsprotokollet: 2025-11-04 MSN§ 156
Nar andringen pabdrjades: 2025-11-04

Né&r andringen fick laga kraft:

Planeringsforutsattningar

Lage

Planomradet ar belaget soder om vag 52 strax norr om de centrala delarna av
Stigtomta som tatort. Omradet bestar av ruderat dngsmark som i delar har
borjat byggas ut enligt gallande detaljplan fran 2011 genom mindre
enfamiljshus i en vaning langs Tingstadius vag.

Planomradet ar dryga 6 ha stort.

Markéagoforhallanden

Kommunen dger de idag obebyggda fastigheterna Tangsta 1:294, 1:295 samt
1:296 inom omradet. Kommunen dger vidare marken for allman plats (fastighet
Téngsta 1.:1) for vilken det finns en gemensamhetsanldaggning bildad
(Bondeby GA:3) for drift och underhall. Ovriga fastigheter (8 stycken: Téngsta
1:286 - 1:293) ar i privat ago.

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

For omradet galler detaljplan P12/1 (laga kraft 2011) som anger forutsattningar
for smahus i form av friliggande villor, parhus, kedjehus och radhus med olika
exploateringsgrad for respektive bostadstyp. Hogsta tillatna byggnadshojd
anges till 6,6 meter och med tillatna takvinklar mellan 23 - 27 grader.
Detaljplanen reglerar daven begransning av markens bebyggande genom
prickmark i ett omrade narmast Tingstadius vag och vidare ocksa
placeringsbestédmmelse i forhallande till grannfastighet och
utformningsbestédmmelser rorande takutformning och taktackning.
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| planbeskrivningen anges vidare en ambition om fargséattning av fasader i ljusa
kulorer for en valordnad och harmonisk effekt.

Genomforandetiden har gatt ut.

Planbesked

Exploateringsenheten har ansokt om planbesked i syfte att mojliggora for
flerbostadshus pa de idag obebyggda fastigheterna Tangsta 1:294 - 1:296
inom omradet for detaljplan P12-1.

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden har 2025-11-04 § 156 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten och att
detaljplanearbetet finansieras inom division Samhéllsbyggnads budgetram..

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, Nyképing 2040, anger for Stigtomta att det &r ett befintligt
bebyggt omrade eller ort dar nuvarande markanvandning i huvudsak bestar
men dér delar kan anses som lampliga for att utreda for fortatning, utveckling
eller omvandling. Vidare anges att[...] Fortatning bor ske i de centrala delarna
av Stigtomta med en koppling till framtida tagstation. Tatare bebyggelse kan
dven tankas langs med riksvédg 52. Om alternativ placering ej finns for
utveckling av bebyggelsenod kan bebyggelse pa jordbruksmark prévas. Vid
provning ska befintliga och framtida varden samt motiv redovisas. Utveckling
bor prioriteras till svarbrukad och lagproduktiv jordbruksmark. Det finns god
kapacitet i befintlig skola och forskolor. Lokaler for olika typer av vard- och
omsorgsboenden finns i stor utstrackning i omradet men det bor vid fortsatt
planering utredas om det finns ytterligare behov. Tillgang till gronomraden ska
sakerstallas. Kapacitet behover tillskapas i form av idrottshall. Utveckling av
verksamheter bor ske i befintliga verksamhetsomraden.

Ansokan beddms vara férenlig med oversiktsplanen da forslaget innebar
mojliggérandet av flerbostadshus langs vag 52.

Figur 3: Planomradet i férhallande till Stigtomta tétort. Kélla: 6versiktsplan
Nyképing 2040.
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Regionala och mellankommunala intressen

Riksvag 52 gar forbi planomradet i norr. Vagen gar mellan Nyképing och
Kumla via Katrineholm och anvands ocksa for att resa fran orter langs vagen
till/frén Orebro. Planen beddms inte paverka vagen negativt d& planen inte
innebar att nagon ny mark tas i ansprak for bostadsbyggnation narmre vagen.
N&rmsta bostadsbyggnation dr mojlig 30 meter fran vagen.

Riksintressen

Naturvard

Drygt 700 meter sdder och vaster om planomradet ligger Hallbosjon som
utgor riksintresse for naturvard. Skaraviken vid Hallbosjon utgor dven
naturreservat och Natura 2000-omrade med strandéangar med rikt fagelliv. En
andring av detaljplanen bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa dessa
intressen. Detta dels sett till avstandet samt utifran att &ndringen inte innebér
att ndgon ny mark tas i ansprak fér exploatering/byggnation.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planeringsfoérutsattningar som rér tillampningen av
hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljdbalken hér hemma i denna grupp.

Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

1. Jordbruksmark

2. Skogsbruk

3. Oexploaterade omraden

4. Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Jordbruksmark

Marken inom omradet utgors av ruderat angsmark utan sarskilda naturvarden.
Marken har historiskt brukats som akermark och den begransade markarealen
gor det svart att bedriva ett rationellt brukande av marken.

Markens lamplighet for byggnation av bostader pa marken far enligt gallande
detaljplan anses vara prévad. Andringen av detaljplan som syftar till att prova
forutsattningar aven for flerbostadshus som bostadstypologi foranleder ingen
annan beddémning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller

miljén i dvrigt och regleras i miljdbalken. Andringen innebar ingen féréndring
géllande planeringsforutsattningar som ror miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.

Miljobanken. Se vidare avsnitt om Dagvatten.
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Nulagesbeskrivning av platsen

| detta kapitel gors en kort nuldagesbeskrivning av platsen. De aspekter som
beddmts viktiga att redogdra for sett till plandndringens innebdrd presenteras
har. For mer ingaende information om platsen och dess omgivning finns ocksa
planbeskrivning till géllande detaljplan Detaljplan for del av Téangsta 1:1,
Stigtomta, daterad 2011-09-13.

Natur och gronstruktur

Gronstrukturen i omradet bestar till stor del av ruderat angsmark och pa redan
bebyggda tomter av klippt gras och anlagda tradgardar. | nordvast och i sdder
finns ett skogsparti som avgransar planomradet mot vag 52 i norr tillika
befintlig villabebyggelse i séder. | planens norra del mot vag 52 finns en
grasbekladd vall. Marken sluttar svagt mot séder och séder om omradet
Overgar marken i ett skogsbeklatt bergsparti. Genom omradet gar ett dike som
avvattnar planomradet och omréden utanfor. Osterut ar diket kulverterat.

Det finns en akerholme inom omradet for vilken det rader biotopskydd.
Akerholmen avgransades i gillande detaljplan och dndringen innebar ingen
paverkan da den inte innebar ianspraktagande av ndgon ny mark.

Stigtomta som ort har flera stora naturomraden som nyttjas for det rorliga
friluftslivet daribland naturreservatet Trollskogen ca 150 meter vaster om
planomradet.

Andringen av detaljplanen innebar ingen féréndring av allmén plats; angivna
natur-omraden i planen. Det beddms finnas forutsattningar att inom dessa ytor
Oka den biologiska mangfalden samt ekosystemtjénster saval inom omradets
privata tomter.

Bebyggelse

Inom omradet finns ett antal frilliggande smahus med anlagda trddgardar och
pa vissa bildade smahustomter pagar byggnation. Bebyggelsen utgors av villor
med ljusa fasadkuldrer i vitt och gratt. Taken ar utformade som sadeltak med
tegelroda betongpannor. Det finns ocksa en bekladd transformatorstation men
i dvrigt forekommer ingen anlagd miljo inom omradet sasom lekplats. Nagra
bildade fastigheter ar idag obebyggda.

Se vidare motsvarande rubrik under avsnittet Konsekvenser av planens
genomfdrande.

Trafik

Omradet trafikforsorjs fran Skraddarvagen som ansluter till vég 52 som
passerar norr om omradet. Invid vag 52 finns hallplats for kollektivtrafik.

Skraddarvagen utgors av en uppsamlingsgata fran vilken man ocksa nar
angrénsande bostadsomraden. Inom planomradet finns en utbyggd lokalgata;
Tingstadius vag, fran vilken fastigheterna langs gatan har sina respektive
infarter.
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Trafiken pa dessa gator sker i blandtrafik, det finns utbyggd vagbelysning och
gatorna har en skyltad hastighet om 30 km/h. Trafikflédena ar laga.

Det beddms finnas goda forutsattningar att resa kollektivt da planomradet
ligger néra befintliga busshallsplatser invid vag 52 med god turtathet.

Forutsattningar finns att ga- och cykla i till malpunkter i Stigtomta dar vissa
partier sker i blandtrafik pa villagator med laga trafikfloden.

Parkering for boende och bestkare 16ses pa egen fastighet eller som
gemensamhetsanslaggning. Nykopings kommun har en parkeringsnorm som
stod for beddmning av parkeringsbehov vid nybyggnation och som ar
vagledande vid detaljplanelaggning (Mobilitets- och parkeringsnorm fér
Nykopings kommun, 2024).

Se vidare motsvarande rubrik under avsnittet Konsekvenser av planens
genomférande

Kulturmiljé

Det finns en fornlamning i norr som &r rester fran ett forntida torp (Stigtomta
188:1) och som inte klassas som en lagskyddad fornlamning. Denna paverkas
inte av andringen av detaljplanen da nagon ny mark inte tas i ansprak.

Sociala aspekter

Stigtomta ligger i klassisk sormlandsk miljé bland akermark och skogsmark.
Stigtomta har sedan lang tid tillbaka en stark sjalvstandig identitet och tillgang
till allman och kommersiell service. Stigtomta ar Nyképings storsta och mest
tatbefolkade tétort. Har finns en blandad bebyggelse med bade enbostadshus
och flerbostadshus dar enbostadshus utgoér den dominerande
bostadstypologin.

Andringen av detaljplanen ger férutsattningar for ett tillskott av flerbostadshus
pa orten.

Service

| Stigtomta som samhaélle finns offentlig och kommersiell service sdsom
forskola och skola, kyrka, idrottsplats, matbutik, bensinstation, restaurang och
flera stérre och mindre verksamheter. Planomradet ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse i Stigtomta.

Andringen av detaljplanen innebar ingen féréndring av serviceutbud och
beddms inte innebara ndgon betydande férandring av kundunderlag till
befintlig service.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning har utforts infor planldggning av omradet. Marken
bestar av ett tunt lager mullhaltig jord ovan finsediment bestaende av silt och
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lera med inslag av sand med inblandning av friktionsjord. Finsedimenten ar
avlagrade pa friktionsjord av sand, grus och i nagot fall moran.

Berg-/blockstopp erhdlls pa ett djup pa ca 1,5 - 6 meter under markytan.

Undergrunden bestar generellt av silt och sand och beddms i medeltal som
lagrad med medelhog relativ fasthet. Sattningar beddms till 1 a”2 cm per
palastad 20 kPa motsvarande 1 meter fyllning.

Grundlaggning beddms kunna ske med platta pa mark.

Marken klassades som hégradonmark sett till matning i narliggande omrade
med beddmning om att radonséker grundlaggning ar motiverad utifran de
indikationerna.

For detaljer se geoteknisk utredning.

Se vidare motsvarande rubrik under avsnittet Konsekvenser av planens
genomfdrande.

Miljo

Strandskydd

Det finns ett dike i sdder som fortsatter vasterut efter kulvertering under
Tingstadius vag. Diket ar ett mindre gravt/konstgjort dike och strandskydd
radder inte fran detta. Andringen av detaljplan innebér inga konsekvenser for
strandskydd utifran bedémningen om att strandskydd inte rader fran aktuellt
dike. Vid en andring av detaljplan intrdder dessutom inte strandskydd aven vid
en annan bedémning.

Dagvatten

Kommunens strategi for dagvatten och skyfall beskriver férutsattningar och
utgangspunkter for en langsiktigt hallbar dagvatten- och skyfallshantering
vilken stéller krav pa lokal omhéndertagning, rening och fordréjning av
dagvatten. Strategin anger vidare en forvéntan om att de forsta 10
millimetrarna vid regn forvéntas fordréjas inom varje fastighet.

Markanvandningen i omradet bestar till stora delar av grasbekladda ytor i form
av ruderat angsmark och fér omradets bebyggda tomter av klippt grés och
anlagda tradgardar. Hardgjorda ytor utgérs av Tingstadius vag och uppfarter
till respektive fastighet.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten
fran bildade fastigheter samt fran Tingstadius vag leds till allmén
dagvattenledning som ar férlagd i vdgen. Vattnet leds till befintligt dike i de
sddra delarna av planomradet dar vattnet renas och férdrdjs innan det nar
Hallbosjon.

Recipient &r Hallbosjon. Fran och med december 2009 finns
miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten. Malet &r att alla vattenforekomster ska
uppna god status, bade kemiskt och ekologisk. Den ekologiska statusen i
Hallbosjon ar dalig och recipienten uppnar vidare ej god kemisk status vilket ar
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kopplat till vergédning inom jordbruk. Miljokvalitetsnorm fér Hallbosjon ar
God ekologisk status 2033. MKN far inte férsamras utan anger en lagsta tillaten
niva. Det innebar att en paverkan fran planomradet inte far forsémra
forutsattningarna for recipienten att na satta MKN. Se vidare motsvarande
rubrik under avsnittet Konsekvenser av planens genomférande.

Halsa och sidkerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger intill vag 52, Nykyrkvavégen, och berérs av buller fran
vagtrafiken. En bullerutredning togs fram som underlag till gallande detaljplan
som visar pa att riktvérden (vid tiden for antagande av detaljplanen, 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad) innehalls.

Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som kom 2015
(senast reviderad 2017) géller for planer inledda efter 2 januari 2015, sa dven
vid andring av detaljplaner under forutsattning att planen som dndras inte
innehaller planbestammelser om tilldten ljud/bullerniva. | férordningen finns
riktvarden for trafikbuller:

e Bullernivaer fran vag bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

e For bostadsbyggnader som ar hogst 35 kvadratmeter, géller hogst 65
dBA vid ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Se vidare motsvarande rubrik under avsnittet Konsekvenser av planens
genomfdrande.

Risk for olyckor

Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig for
andamalet med hansyn till ménniskors halsa och sakerhet samt till risk for
olyckor.

Planomradet ligger intill vdg 52, Nykyrkavagen, som &r primar led for farligt
gods.

| vagledning fran Lénsstyrelsen i Sédermanland (beslutad 2015) redovisas
rekommendationer for hur hansyn bér tas vid ny bebyggelse i narhet av leder
dar farligt gods transporteras.

Befintliga och planerade bostéder ligger inom 150 meter fran vdgen och en
riskanalys genomfordes som underlag till géllande detaljplan med syfte att
undersdka risknivan i omradet och identifiera behovet av riskreducerande
atgarder (Firetech, 2011). Sannolikheten for en olycka med farligt gods
bedomdes som mycket lag sett till de begransade méngder farligt gods som
transporteras pa aktuell vagstracka samt den begrénsade hastigheten forbi
planomradet. Riskerna bedémdes som acceptabla under férutsattning att ett
eventuellt utslapp av brandfarlig vatska ej kommer narmre planerad
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bebyggelse an 20 meter och detaljplanen anger att en avskiljande vall ska
uppféras utmed en del vagen narmast planerade bostédder. Utover vallen
reglerar detaljplanen ett minsta avstand till vagen om drygt 30 meter genom
avskiljande naturmark.

Vallen &r uppford som resultat av att detaljplanen har bérjat genomféras.

Se vidare motsvarande rubrik under avsnittet Konsekvenser av planens
genomférande.

g A e =t
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igur 4: Riskreducerande vall intill vag 52rbi planomradet. Kérlla‘: Google
streetview.

Risk fér 6versvamning

Planomradet ligger nédstan 1 km fran Hallbosjon. Oversiktliga karteringar av
héga floden i vattendraget i ett framtida klimat visar inte pa nagon risk for
paverkan pa planomradet.

Markytan har en lutning i riktning NO-SV och svagt i riktning SO-NV. Vid stora
regn bedoms vatten ytligt avledas till ett dike genom omradet som ocksa
hanterar dagvatten. Det saknas vidare instdingda omraden inom planomradet
som riskerar att dversvammas vid stora regn/skyfall. Det bedéms utifran det
inte finnas risk for negativ paverkan pa befintlig eller planerad bebyggelse.

Risk for erosion
Planomradet ligger inte nara nadgot vattendrag och risk fér erosion bedéms
inte foreligga.

Risk for ras och skred
D& omradets topografi endast ar |att sluttande och jorddjupen ar relativt
grunda féreligger ingen risk for skred i omradet.

Det férekommer vidare inge risk for ras sasom risk for blocknedfall till eller fran
omgivningen som kan riskera paverkan pa befintlig eller planerad bebyggelse
inom omradet.
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Teknik

Vatten- och avlopp

Omradetingari kommunalt verksamhetsomrade f6r allmanna vattentjanster. Till
foljd av den gallande detaljplanen har fastigheter styckats av och allménna
ledningar for vatten, avlopp och dagvatten byggts ut. Ledningarna ligger i
lokalgatan inom omradet, Tingstadius vag, och alla fastigheter har fatt anvisade
anslutningspunkter. Det finns en pumpstation for spillvatten inom omradet.

Andringen av detaljplan féranleder ingen dndrad fastighetsindelning. Kapacitet
finnas for de tillkommande antal bostdder som &ndringen kan innebéra och det
beddms vidare inte behbvas nagon uppgradering av befintlig pumpstation. Se
vidare avsnittet Bebyggelse kring beddémning om antal bostader.

Avfall

Andringen av detaljplan féranleder inga férandrade forutsattningar for
avfallshantering som sker i samradd med Nyk&pings kommuns renhallning.
Narmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar ar beléagen vid ICA-
butiken ca 400 meter fran planomradet. Restavfall hdmtas vid tomtgrans av
kommunen. Alternativt kan gemensamt hamtnings stélle anordnas inom
omradet for kéllsorterade sopor och restavfall.

El & tele

El och tele ar utbyggt i omradet. Anslutning ar mojlig, kontakt med
ledningsagare fordras for anslutning. Andringen beddms inte paverka
befintliga ledningar.

Fiber

Gastabudsstaden har fiberledningar i omradet. Anslutning &r mgjlig, kontakt
med ledningsdgare fordras fér anslutning. Andringen beddms inte paverka
befintliga ledningar.

Konsekvenser av planens genomférande

Bebyggelse

Andringen av detaljplanen medfér inte nagot ytterligare ianspraktagande av
mark for bebyggelse. Planen anger férutsattningar for att utéver den géllande
planens mojligheter till villor, radhus och parhus dven kunna bygga
flerbostadshus pa de dnnu obebyggda fastigheterna Tangsta 1:294 - 1:296
inom planomradet.

Andringen medfér ingen dkad/stérre exploatering jamfoért med géllande
detaljplan. Exploateringsgraden regleras till att max 40 procent av
fastighetsarean far bebyggas vilket motsvarar den géllande detaljplanens
exploateringsgrad vid radhusbebyggelse.
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Ovrig reglering avseende bland annat placering, byggnadshéjder och
utformning &r oférandrad och galler fortsatt for hela planomradet med
tilldgget att utdéver redan angivna takmaterial sa far takplat ocksa férekomma.
Planbeskrivningens malsattning om en fargsattning av fasader i ljusa kul6rer for
en vélordnad och harmonisk effekt géller ocksa fortsatt.

Ovriga fastigheter inom planomradet berdrs enbart av att bestaimmelse som
reglerar fardigt golv till 50 centimeter dver gatuniva tas bort. Detta for
planomradet i sin helhet. Syftet ar att inte férsvara framtida bygglovsprévning
da byggnaders relation till angransande gata foljs upp dar.

Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra ndgra negativa konsekvenser
pa befintlig bebyggelse eller pa omradets landskapsbild.

Nedan illustrationsplan togs fram till den géllande detaljplanen, P12-1. Denna
visar hur omradet skulle kunna se ut om den bebyggdes med de olika
bostadstyper som planen anger i form av villor, radhus och parhus.

H— VALLERSTA
l STIGTOMTA-ROGSTA

e

Figur 5: lllustrationsplan tf// géllande detaljplan P12-1.

1199

Vid sidan om denna redovisas en kompletterande illustrationsplan for hur
omradet skulle kunna se ut om flerbostadshus skulle byggas enligt aktuell
éndring av detaljplan. lllustrationen visar ett exempel pa utférande enligt
planens reglering dar flera kan vara majlig.

Andringen av detaljplan bedéms mojliggdra for ca 56 ldgenheter vid
flerbostadshus inom berdrd del av planomradet vid ett utférande enligt nedan.
Om fastigheterna istallet skulle utnyttjas maximalt enligt géllande detaljplan
uppskattas ca 32 radhus kunna byggas pa fastigheterna.

18/24



19

//- \‘
e Y
N
e
N
| N
| S\
i ‘\\
! R
| N
\\
| |
1 & Wy N\
!‘ \~—;__'(..‘..5ﬁ ~ a’\\\ \\
e AN Q
!' /1?‘ };9%@‘;\ /)
| QAR A/
i Lo 7
1 ¢ B/
ol Y i \ﬂ\ /,’/'
! // ~~~~~~~~ \\{;- /
g = /
'I // \\\ \q
i’ \, /
’\\ /
.\ ‘N[
N /
. 7/
NS

Figur 6: lllustrationsplan till aktuell &ndring av detaljplan i den del av géllande
detaljplan som féreslas dven méjliggéra for flerbostadshus som bostadstyp.

Geotekniska forhallanden
Andringen av detaljplanen dndrar inga forutsattningar rérande geotekniska

sakerhetsfragor. Detta da planen inte medfor en 6kad exploatering eller
andringar i bebyggelsehdjder med risk for 6kade belastningar pa marken.
Andringen beddms inte paverka bedémningen om grundlaggningsmetod.
Detaljer kring grundlaggning studeras vidare i detaljprojektering infor

byggnation.

Detaljplanen reglerar att radonséker grundlaggning ska utféras om detaljerad
undersokning vid detaljprojektering inte pavisar annat. Regleringen ar
ofdérandrad i och med &ndringen av detaljplan.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Om kommunen bedémer att betydande miljopaverkan inte kan antas sa ska

skalen for detta anges i planbeskrivningen. Information om detta
stallningstagande hor till denna undergrupp.

En undersoékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen éar att en andring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
strategisk miljdbeddmning med tillhérande MKB behdéver darfor inte
upprattas.

| det tidiga samradet med Lénsstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

Risker fran farligt gods - bedémning om befintlig vall ar tillrdcklig atgéard

vid 6kat antal boende inom omradet

19/24



20

e Geoteknisk bedémning - Bedémning kring forutséttningar for
flerbostadshus/tyngre laster

e Trafiksékerhet - Utreda behov av byggnation av separerad gangbana
mot busshallplats

e Spillvatten - kapacitet i ledningar och pumpstation vid flera bostdder

e Dagvattenhantering/MKN vatten- hantering och paverkan pa
avrinningsomrade vid utékad exploateringsgrad

e Gestaltning - anpassning till landskapsbild utifran befintlig bebyggelse

o Trafikbuller - férutséttningar att klara riktvdrden om férutséttningarna
skulle &ndras exempelvis om planen skulle préva en hégre
byggnadshdjd jamfort med géllande plan

Dagvatten

Andringen av detaljplanen beddms inte dndra férutsattningarna att uppna
antagna miljokvalitetsnormer for dagvatten. Detta da exploateringsgraden, dvs
hur mycket som kan bebyggas inom omradet, ar oférandrad. Likt om omradet
skulle bebyggas med radhus enligt gallande detaljplan sa kan max 40 procent
av fastigheterna inom omradet bebyggas. Utifran exploateringstalet bedéms
det vidare som mgjligt att fa plats med atgarder inom respektive fastighet for
att fordrdja de 10 forsta millimetrarna vatten enligt kommunens strategi for
dagvatten. Planen reglerar att dagvatten sa langt som majligt ska infiltreras pa
tomt.

Halsa och sidkerhet

Omgivningsbuller

Andringen av detaljplan innebér inga férdndrade forutsattningar for
bullerpaverkan pa omradet da avstand till vdagen samt reglerade
byggnadshojder ar motsvarande som tidigare.

Bullerutredningen som ar upprattad som underlag till gallande plan har utgatt
fran en aldre trafikbullerlagstiftning och annan skyltad hastighet (70 km/h) an
vad som ar angivet forbi planomradet idag (60 km/h). Den skyltade
hastigheten tillsammans med anlagd vall i planens norra del bedéms bidra
med reducerade bullernivaer till omradet.

Det beddms utifran trafikméngd, skyltad hastighet och avstand till vag finnas
forutsattningar att innehalla aktuella riktvarden for trafikbuller. Bedémningen
stods av tidigare utredning som anger forutsattningar att innehalla lagre
ljudnivaer enligt de da géllande riktvarden. | den utredningen har man ocksa
utgatt ifrdn en hogre skyltad hastighet (70km/h). Dartill bedoms en befintlig
vall mellan vagen och bebyggelsen reducera ljudnivaer ytterligare. Vallen ar ett
resultat av genomférandet av den gallande detaljplanen dock inte uppford i
syfte att reducera buller utan som riskreducerande atgard med hansyn till
farligt gods som transporteras pa vagen. Atgarden bedéms dnda ocksa ha en
bullerreducerande effekt.
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Risk for olyckor

Andringen av detaljplan beddms inte innebéra férandrade forutséttningar for
risknivan i omradet sett till att exploateringsgrad, avstand till vagen samt
byggnadshdjder &r oférandrade. Andringen genom flerbostadshus som
bostadstypologi inom del av omradet kan uppskattningsvis innebéara ca 24
tillkommande bostader jamfért med vad som skulle kunna byggas enligt
gallande plan och med ett antagande enligt nedan om tillkommande antal
boende i omradet:

e Vid radhusbebyggelse (enligt géllande detaljplan): ca 32 bostader x
2,15 personer (genomsnitt per hushall i Nykoping) = 69 personer

e Vid lagenheter i flerbostadshus (enligt aktuellt forslag pa &ndring): 56
bostader x 1,5 personer = 81 personer

Utrdkningen utgar ifrdn en bedémning om att det vid flerbostadshus kommer
bo flera personer per bostad jamfort med vid flerbostadshus. Det gar dock inte
att pa forhand forutsédga exakt hur manga boende det bliri omradet nar det ar
fullt utbyggt.

Den sammantagna bedémningen &r att omradet fortsatt kommer ha en lag
persontathet och att andringen inte beddms innebéara nagon betydande
tillkommande befolkning i omradet som riskerar att paverka riskbilden pa ett
avgorande satt.

Riskerna beddéms vidare fortsatt vara acceptabla och &ndringen féranleder inga
ytterligare riskreducerande atgarder utéver det redan befintliga
bebyggelsefria avstandet till vdgen och redan anlagd vall narmast vagen.
Beddmningen ar avstamd med raddningstjansten.

Beddmningen stdds dven av riskutredning framtagen for planerad
bostadsbebyggelse (detaljplan P2023-4) syddst om planomradet dar ett
riskavstand om strax under 30 meter (28) beddmts som tillracklig
riskreducerande atgard.

Trafik

For att 6ka tillgadngligheten for gdende till narliggande busshallplats invid vag
52 kan en separerad gangbana byggas ut till denna langs Skraddarvagen och
vidare till hallplatsen om behov skulle uppsta. Busshallsplatsen bor
tillgadnglighetsanpassas kring vilket kommunen och Trafikverket har kontakt. |
ovrigt bedéms inte andringen av detaljplanen medféra nagra behov av
trafikala forandringar eller konsekvenser for trafik.

Det beddms finnas plats for parkering motsvarande vad som kan efterfragas
dar parkering for boende och besdkare 16ses pa egen fastighet eller som
gemensamhetsanslaggning. lllustrationen redovisar 1 parkeringsplats per
boende med bedémning om att det finns plats inom fastigheterna for fler
(sasom for besdkare). Disponeringen av tomterna utgor vidare enbart ett
exempel varvid annan placering ocksa ar moijlig att astadkomma.
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Genomforandefragor

Fastigheter och rattigheter

Kommunen dger de idag obebyggda fastigheterna Tangsta 1:294, 1:295 samt
1:296 inom omradet. Kommunen dger vidare marken for allman plats (fastighet
Téngsta 1.:1) for vilken det finns en gemensamhetsanldaggning bildad
(Bondeby GA:3) for drift och underhall. Ovriga fastigheter (8 stycken: Téngsta
1:286 - 1:293) ar i privat ago.

Andringen av detaljplanen féranleder inget behov av fastighetsreglering eller
féréndring av fastighetsindelning. Det finns inga inskrivna rattigheter eller
servitut som paverkas av andringen och andringen innebar vidare inget behov
av omprovning av andelstal i gemensamhetsanldggning sa lange som
fastighetsindelning inte &ndras.

Under genomférandet kan boende i omradet beréras av tillfélliga stérningar
kopplat till byggnation.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Den allmanna platsen inom planomradet ar utbyggd enligt gallande detaljplan
dar den allmanna platsen bestaende av Tingstadius vag och naturmark norr
och séder om befintlig och planerad bebyggelse. Fér den allménna platsen
rader enskilt huvudmannaskap vilken forvaltas av en samfallighetsférening
(Bondeby GA:3).

Andringen av detaljplanen féranleder ingen férandring av den allménna
platsen inom planen. Om framtida behov skulle uppsta finns utrymme att
anldgga separerad gangbana ut mot vag 52 till de hallplatser som finns invid
denna. Kommunen ansvarar i det fallet for utbyggnad.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for allmanna vattentjanster.
Kommunen har byggt ut vatten, avlopp och dagvatten i omradet. Andringen av
detaljplan foranleder ingen édndrad fastighetsindelning. Kapacitet finnas for de
tillkommande antal bostader som éndringen kan innebara och det beddéms
vidare inte behdvas nagon uppgradering av befintlig pumpstation.

Ekonomiska fragor

Den allmanna platsen ar utbyggd enligt gallande detaljplan och andringen
féranleder inget behov av ombyggnad av denna. Om framtida behov skulle
uppsta finns utrymme att anldgga separerad gangbana ut mot vag 52 till de
hallplatser som finns invid denna. Gangbanans utbyggnad sker da som
kommunal investering.

Samfallighetsférening ansvarar for drift och underhalla av allman plats.
Andringen av detaljplan paverkar inte nuvarande drift och underhall.
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Fastighetsdgaren ansvarar for genomférande inom egen fastighet.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Andringen av detaljplan féranleder inte att ndgot exploateringsavtal behdver
upprattas.

Markanvisning (och genomférandeavtal)

Omradet enligt gallande detaljplan P12-1 ar delvis utbyggt dar redan
bebyggda fastigheter ar privatdggda. Kommunen dger idag de fastigheter som
ar obebyggda inom omradet. Det finns en pdgaende markanvisning for tva av
dessa fastigheter. Markanvisning ar ett optionsavtal mellan kommunen som
nuvarande markégare och intressent som anger vilka forutsattningar som ska
gélla under viss tid for att kunna férvarva marken. Andringen av detaljplanen
beddms inte paverka markanvisningen da é&ndringen inte foréndrar
forutsattningarna for denna.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad - juni-augusti 2026

Granskning - oktober 2026

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden - december 2026
Laga kraft - december 2026

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hor sadana underlag som &r
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Detaljplan P12-1, daterad 2011-09-13

e Grundkarta (underlag infor upprattande av detaljplan P12-1) -
daterad 2011-05-30

o Oversiktsplan, Nyképing 2040, géllande

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900) - daterad
2025-11-06

Planeringsunderlag
Har refereras till det underlag som har tagits fram i samband med eller som har
anvants som underlag i planarbetet.
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Underlag som tagits fram till géllande detaljplan P12-1
e Trafikbullerutredning, AF Infrastructure AB, 2011-05-03
e Riskutredning, Firetech, 2011-08-29
e PM geoteknik, Sweco, 2011-08-10

Underlag som tagits fram till aktuell &ndring av detaljplan:
e lllustrationsplan

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och
samhaéllsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Stadsplaneringsenheten, Nykopings kommun.
Sara Rangensjo

Stadsplanerare, Nykopings kommun

Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Denna bilaga kompletteras med till granskningen av detaljplanen.
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