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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora for en flexibel anvdandning och utdkad anvandning av
befintliga byggnader inom planomradet samt att sékerstalla dess kulturhistoriska varden. Planen
syftar ocksa till att mojliggora kompletterande bebyggelse samt sdkerstalla Johan Skyttes park som
allman plats och mojliggéra for en ny lagfartsgata genom kvarteret for gaende och cyklister samt
behoriga motorfordon till verksamheter i kvarteret. | planens norra del syftar planen till att
mojliggora en utdkning av marken for den angransande fastigheten Polisen 3.

Planomradet utgors av fastigheten Polisen 1 samt del av Laroverket 16 och Vaster 1:1, centralt
belaget oster om Stadshuset och Stora torget. Omradet gransar till Nicolaiskolan i dster, till
verksamheter (restaurang och kontor) i norr, till Behmbrogatan i vaster och Vastra Kvarngatan i
soder. Inom omradet finns Stillehuset, befintliga byggnader som under de senaste aren utgjorts av
kontor men som i dagslaget ar tomstallda. Inom planomradet finns ocksa Johan Skyttes park, del av
uteservering till restaurangverksamhet samt ytor inom Nicolaiskolans omrade som idag anvands for
parkering och i évrigt 6ppna grusytor.

Planen anger forutsattningar att befintliga byggnader kan anvdndas och fyllas med nytt innehall mot
mer publik anvandning for centrumverksamheter (C) sasom exempelvis hotell och restaurang.
Befintliga anvandningar for kontor (K) samt skola (S) kvarstar. Planen provar ocksa majligheten till att
ater kunna inreda en befintlig byggnad till bostad (Stillehuset, hus 2, i séder mot Véastra Kvarngatan)
vilket byggnaden ursprungligen uppfordes som.

Planen tillater tillkommande byggratter i en till tva vaningar inom Stillehusets gardsmiljo i planen
sodra del och ger mojlighet till férandringar i befintlig mur och komplementbyggnader i samma del
av planomradet. Planen sékrar Johan Skyttes park som allmén plats likvdl som redan utbyggda gator
som planomradet gransar till. Omradet kultur- och naturvarden sakerstélls genom rivningsforbud,
skydds- och varsamhetsbestammelser samt genom skydd mot fallning av trad. | dster finns
forutsattningar att anldgga en lagfartsgata med syfte gang- och cykeltrafik samt behérig motortrafik.
Gatan bidrar till att starka straket mellan centrum och hamnen samt att 6ka trafiksakerheten i
omradet dar motorfordon i dagslaget trafikerar angransande skolgard.

Detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen, Nykoping 2040.
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, 2010:900 med standardforfarande.

Detta ar en visualisering av beslutsinformationen. Har finner ni det beslutade dokumentet:
www.nykoping.se/polisen_1



Figur 1: planomrddets utbredning

Arendeinformation

Kommunens namn: Nykdpings kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan fér Polisen 1 m.fl.
Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB 23/128
Héanvisning till beslutsprotokollet: MSN 2023-09-05 § 97
Vilket datum detaljplanen &r pabérjad: 2023-09-05

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for en flexibel anvandning av befintliga byggnader inom
planomradet samt att sakerstélla dess kulturhistoriska varden. Planen syftar ocksa till att mojliggéra
viss kompletterande bebyggelse samt att sdkerstadlla Johan Skyttes park som allman plats samt att
mojliggora fér en ny gata for allman gang- och cykeltrafik samt for behorig motortrafik till
verksamheter i kvarteret. | planens norra del syftar planen till att mojliggéra en utékning av
fastigheten Polisen 3.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Park

Inom planomradet finns Johans Skyttes park med anlagd grasmatta, grusade gangstrak och anlagda
rabatter. Syftet med markanvandningen ar att bekrafta att omradet idag anvands som en allman
park. Vidare ar syftet att mojliggora for en forstarkning av etablerade gangstrak genom parken i
Ostvastlig riktning och att bibehalla parkens 6ppna karaktar med grasyta och gangvagar.

Gata
| 6ster som grans till Nicolai skolomrade har det tidigare funnits en gata, Skolgatan. Planforslaget
mojliggor for att ater kunna anldgga denna i form av en lagfartsgata (GATA,). Syftet med gatan ar att



starka straket mellan stadskdrnan och hamnen fér gang- och cykeltrafik samt fér behorig motortrafik
som har behov av att kunna angdra och exempelvis komma in med leveranser till verksamheter i
kvarteret.

Planomradet gransar i vaster till Behmbrogatan, i norr till Vastra Storgatan och i sdder till Vastra
Kvarngatan. | vaster syftar planen till att sdkerstalla ett faktiskt nyttjande av mark dar del av
kvartersmark idag utgors av allman gata. | norr syftar planen till att sékra befintlig allé som del av
Vastra Storgatans gaturum. | soder syftar planen till att i viss del sdkra faktiskt nyttjande och i ovrigt
till att bredda Vastra Kvarngatan for 6kad framkomlighet i laget kring dess korsning med
Folkungavagen. Regleringen (GATA;) syftar ocksa till att sdkerstalla befintliga lindars placering inom
allman plats.

Gang- och cykelvag

Skolgatans norra del planeras fér gang- och cykeltrafik. In- och utfartsférbud fér motorfordon mot
Véstra Storgatan motiverar ocksa att gatans sista del begransas till trafikslagen gang och cykel.
Motorfordonstrafik har mojlighet att vanda vid planerad vandplan inom omradet innan Skolgatan
overgar fran lagfartsgata till omrade for gang- och cykelvag.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allman platsmark och ansvarar for utbyggnad samt drift- och underhall.
Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom kvartersmark. Fastighetsagare ar i
dagsldaget Nykopings kommun. Planen skapar mojlighet for fastighetsreglering och férsaljning av
mark.

Kvartersmark

Planen anger férutsattningar att befintliga byggnader kan anvédndas och fyllas med nytt innehall mot
en mer publik anvandning vilket kan bidra till en mer levande stadskarna.

Stillehuset i planens sédra del tillats anvandas fér centrum och kontor (C, K) och i begrénsad del
(Stillehuset hus 2) fér bostad (B). En ny byggnad tillats uppféras med en placering och héjd som
motiveras av den historiska kvartersstrukturen. Det ges forutsattningar till att fa géra forandringar i
den mur som idag avskarmar Stillehuset fran omgivningen med syfte att 6ppna upp omradet och
gora det mer tillgdangligt samt for att anpassa den sa att den kan anvdndas som del av fastighetens
forandrade anvandning. Vidare foreslar planen att garden inom Stillehuset tillats 6verbyggas i en (1)
vaning som kan sammanbyggas med befintliga byggnader. Ett utvecklingsscenario for omradet ar att
Stillehuset med befintliga och nya byggnader kommer att anvandas fér hotell- och
restaurangverksamhet med maéjlighet till konferens och spa.

Den fore detta Rektorsbostaden i omradets mitt foreslas dven fortsattningsvis kunna anvandas for
skolandamal, S. Utéver det anger planen férutsattningar for att kunna inreda byggnaden for olika
centrumandamal, C, eller kontor, K, likt for Stillehuset.

| planens norra del syftar planen till att moéjliggéra en utdkning av den intilliggande fastigheten
Polisen 3. Utokningen kan exempelvis mojliggdra en utdkad uteservering till befintlig verksamhet.

Omradets kulturhistoriska varden sakerstalls genom att ange rivningsforbud, skydd- samt
varsamhetsbestammelser pa befintliga byggnader och tillagg och forandringar bedéms vara
anpassade till stadsbild och omradets kulturhistoria genom placering och hojd.

Omradet ligger i sin helhet inom fornlamning Nyképings stadslager och med anledning av att det
finns komplexa lamningar behover alla markingrepp inom planomradet tillstandsprovas av
Lansstyrelsen.



Genomforandetid
Genomforandetiden for planen ar 5 ar (60 manader) fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut ligger till grund for
detaljplanearbetet:

Detaljplan
For omradet galler foljande detaljplaner:

P50-13 "Forslag till andring av stadsplanen for 32: dra kv. Laroverket & vaster inom Nykopings stad”.
Faststalld av lansstyrelsen 7 december 1950. Genomfdérandetiden har gatt ut.

Géllande detaljplan anger forutsattningar for att anvanda planomradet for allméanna andamal, A. Ny
detaljplan behovs for att mojliggdra annan anvandning av fastigheten, for att sakerstélla parken som
allmant tillgdnglig samt for att mojliggora en gata for gang- och cykeltrafik i nordsydlig riktning.

Nar aktuellt planforslag slutligen vinner laga kraft ersatts gallande detaljplaner av denna och
fortsatter att galla for markomraden utanfor aktuellt planomrade.

P45-7 ” "Forslag till andring av stadsplanen for 32: dra kv. Laroverket a vaster inom Nykopings stad”.
Faststalld av lansstyrelsen 31 augusti 1945. Genomférandetiden har gatt ut

Tomtindelning/ar

Omradet berérs av en tomtindelning 0480K-V:1591 som tidigare omfattat hela kvarteret Polisen.
Tidigare tomtindelning som berért del av omradet, for fastigheten Laroverket 16, ar sedan tidigare
avregistrerad.

Planbesked
Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad inkom 2023-04-24 med en begdran om
planbesked med syfte att mdéjliggdra for annan anvandning av fastigheten.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2024-09-05 § 97 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Planprogram
For omradet finns ett planprogram som 2014-06-16 (§ 177) godkdndes av Kommunstyrelsen.

Inriktningen anger ett nyttjande av omradet for kontor och bostad vilket fortsatt bedoms som
aktuellt dock med anvandningen bostad i mindre omfattning och kontor och andra centrumlokaler i
en 6kad omfattning.

Programmet anger vidare att Johan Skyttes park behdver 6ppnas upp och tillgdngliggoras, att
befintliga strak behover forstarkas och att f.d Skolgatan genom kvarteret i nordsydlig riktning borde
aterskapas for gdende och cyklister samt for transporter till verksamheter i kvarteret — en inriktning
som fortsatt beddms vara aktuell och dar detaljplanen mojliggér denna utveckling.

Programmet anger en utveckling av en parkeringsplats inom del av omradet vilket inte langre
beddms aktuellt mer an for den enskilda fastighetens behov.



Oversiktsplan

Planférslaget dr férenligt med Nykopings Oversiktsplan for 2040. | dversiktsplanen dr omradet en del
av bebyggelseomradet Vaster med féljande inriktning: “Befintligt bebyggt omrade dar nuvarande
markanvandning i huvudsak bestar men dar delar kan anses som lampliga for att utreda for
fortatning, utveckling eller omvandling”. Malbilden for bebyggelseomradet Vaster anges vidare till
ett bebyggelseomrade med bostader och arbetsplatser dar fortatning skett med en varierad
bebyggelse och med en blandning av upplatelseformer och bostadstyper. Detaljplanen
Overensstammer med 6versiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Kulturmiljovard 3 kap 6 § MB

Nykoping D57 ar av riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresseomradet omfattar de centrala
delarna av Nykoping, vaster om Folkungavagen och norr om Tingsratten/polishuset varvid hela
planomradet ligger inom riksintresseomradet. Riksintresset avser Nykdping som sent medeltida
rutnat- och residensstad med stadsmiljo praglad av konsekvent reglering vid 1600-talets mitt, lag
bebyggelse och industrianlaggningar fran skilda tider.

Lansstyrelsen har utarbetat ett kunskapsunderlag. Har framgar mal for att tillgodose riksintresset
uppdelade i form av kunskapsvarde, upplevelsevarde och bruksvarde. Mal som bedéms berdra
planomradet:

e Bevara Nykopings karaktar av smastad med dess tydliga historiska pragel. De fysiska
uttrycken for Nykopings utveckling fran medeltidsstad via 1600-talets rutnatsstad till en av
sent 1800-tal och tidigt 1900-tal praglad smastad ska bevaras och vara avlasbara.

e De olika stadsplanerna med roétter i olika tider ska kunna upplevas och utvecklas sa att de
fortsatter att utgéra ramar for sina respektive omraden. Den f6r varje omrade karaktéaristiska
bebyggelsen ska behalla sin pragel och skalmassiga forhallanden.

e Aldre kulturhistoriskt intressant bebyggelse ska fortsatta att brukas och underhallas.

Det innebar att:

e Viktiga komponenter som karaktaristisk bebyggelse, stadsplaner, vagar och grénomraden,
sarskilt de utmed an, ska bevaras och underhallas.

e Deolika stadsplanerna, 1600-talets rutnatsplan, Hallmans och Ostbergs stadsplaner,
villatradgardsplanerna och den moderna fér Brandkarr som var och en praglar olika delar av
staden ska behalla sina kvarter och gatunat.

e Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra kulturhistoriskt vardefulla
byggnader ska kunna forstas och upplevas. Tidstypiska kvarter och enskilda byggnader ska
bevaras och underhallas pa ett sddant satt att de bevarar sin karaktar.

Atgarder far vidtas som riskerar att ha betydande negativ paverkan pa riksintressets virden och
uttryck.

Naturvard 3 kap. 6 § MB

Nykopingsan, som narmast ligger ca 80 meter fran planomradet, utgér omrade av riksintresse for
naturvard. Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varden vilket
utgdrs av ans naturvarden. An hyser stor artrikedom, med bland annat lax, havséring, firna, vimma
och nisséga. Aven den rédlistade tjockskaliga malarmusslan férekommer. Naturvirdena i &n kan
besta om vattenkvaliteten inte forsamras. Det innebar bland annat att rening av dagvattnet ar av stor
betydelse for att undvika skada pa riksintresset.



Friluftsliv 3 kap 6 § MB

Nykopingsan, som narmast ligger ca 80 meter fran planomradet, utgér omrade av riksintresse for
friluftsliv. Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess friluftsvarden.
Omradet omfattar Nykopingsan pa strackan Langhalsen till Stadsfjarden. Intresset bestar i fritidsfiske
och an ar ocksa en frekventerad kanotled och promenadstrak. Vardena inom riksintresset kan
utvecklas genom att géra omradet mer tillgangligt for besokare.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt Iamplig anvandning av mark och
vattenomraden enligt bestimmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt modellberakningar, objektiv skattning och méatningar éverskrids inga miljokvalitetsnormer for
luft i Nykopings kommun. Daremot 6verskrids miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda
vagpartier. Detta innefattar dock inte planomradet.

Vatten
Berord recipient ar Nykopingsan vars ekologiska status ar mattlig och uppnar ej god kemisk status.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller omfattar buller fran vagar, jarnvagar och industriell
verksamhet. Planomradet ligger inte inom nagot bullerstért omrade som omfattas av
miljokvalitetsnormer for buller.

Nulagesbeskrivning av platsen

Gronstruktur

Inom planomradet finns Johan Skyttes park med anlagd grasmatta, grusade gangvagar och rabatter
dar blommor och annan vaxtlighet varieras efter sdsong. Invid Behmbrogatan finns en storre rabatt
som arligen omsorgsfullt forses med blommande vaxter som varierar efter sasong. | parken finns ett
storre buskage langs en befintlig mur som tillsammans med muren bidrar till en inramning av parken
i oster. Det finns ett gangstrak i denna del som leder vidare mot angransade skola som idag delvis ar
skymd av den tata vegetationen. Parken innehaller ett antal trad som &r varda att bevara vid fortsatt
utveckling av parken; ett nasdukstrad, ett valnotstrad, 2 robinia, en katsura, en ginko (motsvarar trad
nr 3-8 angivna i figur 5 nedan).

Figur 2: Johan
Skyttes park
med klippt grds,
gdngvdgar och
anlagd rabatt



Utover ekologiska varden som parken besitter utgor parken ocksa ett kulturhistoriskt varde, se vidare
rubriken Kulturmiljé. | parken finns sittbankar och en brunn.

Det finns en rabatt langs Stillehuset mot Behmbrogatan som idag skots av parkforvaltningen och som
likt den storre rabatten i parken planteras med blommor och vaxter som varieras efter sasong.

| planens norra del finns en tysklonn 6ster om nuvarande restaurangen Martens hus (nr 9 i figur 5).
Tradet tappar sina 6v (for) tidigt pa sasongen och en forklaring kan vara att tradet har drabbats av
nagon sjukdom. Tradet saknar haligheter men bidrar till omradet med ekosystemtjanster och
beddms darfor utgora ett vardefullt trdd om an inte skyddsvart eller sarskilt skyddsvart.

Det finns vidare 8 stora |dnnar som utgdr en allé Iings Ostra Storgatan (nr 10 — 18 i figur 5). Nagra av
traden star idag pa kvartersmark och nagra precis i grans till allman plats. For traden rader generellt
biotopskydd da de enligt kriterier utgor en allé med trad som &r fler &n 5 i antal, ar aldre an 30 ar och
grovre an 20 cm i diameter. Traden bedoms ocksa motsvara kategorin sarskilt skyddsvarda trad och
de bidrar stort till den lokala stadsbilden.

Figur 3 (t.v): Lénn i allé ldngs Storgatan i planens norra del
Figur 4 (t.h): Tvad stora lindar i planens sédra del ut mot Vdstra Kvarngatan

| soder ut mot Vastra Kvarngatan finns tva aldre och stora lindar (nr 1 och 2 i figur 5). Dessa bedéms
besitta hdga naturvarden och motsvara sarskilt skyddsvarda trad.

Figur 5: Trdd inom planomrddet



Bebyggelse

Planomradet utgors av en central fastighet i Nykopings tatort med bade bostadshus samt byggnader
for olika typer av verksamheter i dess ndrhet. Som narmast gransar omradet till Nykopings stadshus i
vaster. Soder om omradet bestar bebyggelsen av bostadshus med centrumlokaler i bottenvaning, i
norr av byggnader for verksamheter i form av kontor och restaurang (Westerlingska garden samt
Martens hus) och i 6ster finns byggnader for skola (Nicolaiskolan), idag med lokaler for vissa program
pa Nykopings gymnasium inklusive idrottshall som ocksa nyttjas av bland annat féreningar pa kvallar
och helger.

Inom planomradet finns det i séder tva sammanbyggda byggnader, nedan bendmnda som Stillehuset
hus 1 och Stillehuset hus 2 samt tillhérande komplementbyggnader i form av

garage och forrad. Byggnaderna ligger placerade utmed Behmbrogatan samt

Véstra Kvarngatan och innergarden ramas in av komplementbyggnader i form av

garage och férrad mot Johan Skyttes park i norr samt mot skolomradet i 6ster.

Central inom planomradet ligger ocksa den sa kallade Rektorsbostaden mitt emot

Nicolaiskolans huvudbyggnad.

Figur 6: Byggnader
inom samt
angrénsande till
planomradet

Stillehuset hus 1 utgérs av en byggnad i 3 plan och har en hog sockelvaning med djupa rundbagiga
valvnischer som aterspeglas i angransande f.d. Rektorsbostaden och andra forvaltningsbyggnader.
Over sockelvaningen finns tva vaningar med slatputsade fasader och takfoten &r enkelt utformad.

Stillehuset hus 2 utgoérs av byggnad i tva plan med fasader av kraftig spritputs med slata putsdetaljer
och sprojsade fonster.

Garden tillhérande Stillehuset avgransas av en komplementbyggnad i en vaning som nér den
uppfordes var en slat mur mot parken i norr. Muren har ett indraget och rundat hérn mot norr vilket
skapar en distans till f.d. Rektorsbostaden.

Byggnaderna har tills nyligen anvants fér kontor och idag ar lokalerna tills vidare tomstallda. Hus 1
uppfordes ursprungligen som polisstation 1950 och hus 2 ursprungligen som ett bostadshus 1932.



Figur 7: Stillehuset, hus 1

Figur 8: Stillehuset, hus 2

Rektorsbostaden byggdes kring 1888 och utgdrs av en byggnad i tva plan med en rektangular
planform och ett flackt valmat tak. Fasaderna ar putsade och avfargad i ockragul kulér och i
bottenvaningen finns rundbagiga fonster. Byggnaden uppfordes som skolbyggnad och rektorsbostad
och anvands idag fortsatt som lokaler for skola, idag for Nykdpings gymnasium.

Figur 9: Rektorsbostaden sedd frdn den
angrdnsande skolgdrden



Se vidare avsnittet Kulturmiljé.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Trottoar for allman gangtrafik finns langs Vastra Kvarngatan samt Behmbrogatan som grénsar till
planomradet i sdder och i vister. Vidare utgdr Vastra och Ostra Storgatan i norr ett omrade for
gaende och cyklister.

Det finns ett etablerat men inte sa tydligt gangstrak i 6stvastlig riktning fran Stora Torget via
Smortorget och genom Johans Skyttes park inom planomradet och vidare Gsterut mot skolgarden
samt vidare soderut mot Nykopings hamn. Vidare forekommer gang- och cykeltrafik idag 6ver den
angransande skolgarden i nord-sydlig riktning mellan Folkungavédgen och Storgatan.

Véstra Kvarngatan utgor ett strak att utveckla for cyklister dar man idag cyklar i blandtrafik och
Storgatan bor utvecklas med fokus pa gaende enligt 6versiktsplanen. Planprogram for omradet anger
ocksa att ovan angivna strak bor utvecklas och forstarkas.

Figur 10: Befintliga strdk for gdende och cyklister att bevara och férstdrka

Kollektivtrafik

Stadstrafikens linje 3 trafikerar Folkungavagen och Vastra Kvarngatan och passerar planomradet i
soder. Narmsta busshallplats ligger vid Akrokstorget inom nagra meter fran planomradet.
Busstationen som trafikeras av samtliga stads- och landsbygdslinjer ligger ca 600 meter (fagelvdagen)
fran planomradet.

| korsningen Folkungavagen och Vastra Kvarngatan ar framkomligheten for bussarna begransad da
kurvan ar snav och ibland hindras av motortrafikfordon som ska passera en vagbom for infart pa
angransande skolomrade.

Behmbrogatan utgor ett strak att utveckla for kollektivtrafik enligt 6versiktsplanen. Befintliga
korvagar for kollektivtrafiken kommer att dndras till foljd av byggandet av Nykopings resecentrum

Motorfordonstrafik

Véastra Kvarngatan i soder och Behmbrogatan i vaster utgér angransande gator som trafikeras av
motorfordon. Storgatan i norr far endast trafikeras av motorfordon till fastigheter langs gatan som
saknar mojlighet till alternativ angoring.



Trafikméatningar anger ca 4500 fordon/dyn (arsdygnstrafik, ADT) langs Behmbrogatan (2024)
respektive ca 3200 f/d for Vastra Kvarngatan (i ldget forbi planomradet, 2025). Skyltad hastighet ar
30 km/h.

Figur 11: Omgivande gator till planomrddet

Angoring

Stillehuset har infart till garden fran Vastra Kvarngatan. Sikten vid infarten ar idag delvis skymd av en
komplementbyggnad som innehaller ett soprum samt fran andra hallet av fasaden pa Stillehuset hus
2. Vid Stillehusets norra entré finns en stenbelagd yta mot Johan Skyttes park vilken ocksa har
nyttjats for olika leveranser nar det fanns verksamheter i huset.

Nicolaiskolan i 6ster har infart i korsningen Folkungavagen/Vastra Kvarngatan dar motorfordon via
en bom nar skolomradet. Bommens placering har en negativ paverkan pa framkomligheten och
trafiksdkerheten i korsningen da trafiken hindrar bakomvarande trafik fran att komma forbi. Vidare
ar trafiken pa skolomradet inte separerad fran Gvriga ytor pa skolgarden.

Polisen 3 i norr har tillfart 6ver skolgarden med utfart mot Vastra Kvarngatan enligt servitut.

Parkering
Parkeringsplatser for bil finns i begransad omfattning pa Stillehusets innergard. | 6vrigt hanvisas till
allmanna parkeringsplatser som finns i kvarterets narhet.

Fran 6ster om befintlig mur och inom hela skolomradet/pa skolgarden far enbart personer med
tillstdnd parkera mellan mandag - fredag och mellan klockslagen 7 - 16. Ovrig tid utgdrs omradet av
en allman parkering mot avgift.

lordningsstalld cykelparkering finns i form av ett mindre cykelstéll i Johan Skyttes park och pa den
tidigare rastgarden vid Stillehuset. Det finns ingen tydlig eller iordningsstalld cykelparkering till skolan
som idag anvander lokaler i f.d. Rektorsbostaden eller till Martens hus som grénsar till planomradet i
nordvast. Elever och larare parkerar cyklar intill befintliga byggnader framst utmed fasaden pa de
byggnaderna med placering mot Kvarngatan. Besokare till Martens hus parkerar framst langs
Storgatan mellan de stora uppvuxna traden i allé.

Nykopings kommun har en parkeringsstrategi (2024) dar arbetet med parkeringsfragor ska bidra till
hallbart resande, effektiv markanvandning, attraktiv stadsutveckling och en sammanvagd
tillganglighet. Strategin anger vidare forutsattningar till parkeringskop pa annan fastighet och i
strategin presenteras ocksa acceptabla gangavstand till olika malpunkter. Nyképings kommun har
vidare en mobilitets- och parkeringsnorm (2024) som anger riktlinjer fér bedéomning om



parkeringsbehov for motorfordon samt cyklar. Vid @ndrad anvandning av befintliga lokaler inom
handel, kontor och sarskilda besoksmal behover parkeringsbehovet inte raknas om som vid
nybyggnation och géller nar fastigheten redan ar bebyggd.

Kulturmiljo

Kulturhistoriska vdrden

Kvarteret Polisen har en lang historia som gar langt tillbaka i tiden och bebyggelse som ar
kulturhistoriskt intressant varfor en kulturmiljdutredning har tagits fram som underlag till
detaljplanen (Willund Arkitekter, 2024). Kvarteret fick sin nuvarande form da den nya stadsplanen
lades ut efter en stadsbrand 1665. Kvarteret avgrdnsades tidigare i 6ster av den idag igenlagda
Skolgatan i nordsydlig riktning.

Westerlingska garden (norr om planomradet och Johan Skyttes park) uppfordes kring 1720 da i form
av bostadshus med flyglar och sedan dess har flera olika verksamheter funnits i byggnaden. Idag
rymmer byggnaden kontor. Martens hus (6ster om Westerlingska garden) uppfordes under
motsvarande tid och har historiskt haft samma dgare som Westerlingska. Idag rymmer byggnaden en
restaurang.

Johan Skyttes park utgjorde tidigare en tradgard som tillhérde Westerlingska garden. Ar 1932
gestaltades parken om och torgbrunnen fran Stora torget flyttades till parken.

Stillehuset hus 1 och hus 2, inom planomradet, star pa vad som fran mitten av 1800-talet utgjordes
av Oldbergska garden. Har fanns vid tillfdllet en bostad samt en brandstation som senare revs till
forman for ett nytt bostadshus (nuvarande Stillehuset hus 2) uppférd 1932 och ny polisstation kring
1950 da det sista av Oldbergska huset revs. D& uppférdes ocksad nuvarande langa med garage och
forrad samt rastgard till polishuset mot norr och 6st. Det nya polishuset kopplades senare ihop med
bostadshuset som 1985 togs i ansprak dven for polisens verksamhet.

Figur 12 (t.v): Oldberska huset fran korsningen Behmbrogatan
— Vidstra Kvarngatan innan det revs och nya polisstationen
byggdes. Stillehuset nr 2 syns till héger i bild

Figur 13 (t.h): Ursprungliga ritningar pa Stillehuset hus 2 fran
1931 dé uppférd som bostadshus



Byggnaderna har anvants som polisstation fram till 1980-talet och har darefter utgjorts av kontor.
Idag ar byggnaderna tomstallda.

Figur 14 (t.v): Vykort fran ca 1955 visande polishuset samt

Johan Skyttes park. Notera att muren vid denna tid inte hade ndgra éppningar samt att vixtligheten var betydligt mer
Gterhdllen. Figur 15 (t.h): Aldre bild troligen frdn 1960-talets mitt visar polishuset med en djupt terrakottaréd puts och
mérkare grdtt i sockelns valvbdgar. Notera dven att gaveln helt saknar fénster pd sockelvdningen.

Stillehuset hus 1 och hus 2 och den ldga komplementbyggnaden/muren utgor byggnader uppforda
for brandkar och sedan polisvdsende. Detta var viktiga samhallsfunktioner och de har darmed ett
hogt lokalhistoriskt varde. Vardet ar dock svaravlast idag da byggnaderna anvéants for annat i ett 40-
tal ar. Bada byggnaderna ar utforda i en anpassad arkitektur, ddr sammanhanget troligen var en
viktigare gestaltningsmassig komponent an arkitekturens eget uttryck. Arkitekturen har hog kvalitet,
den dr amabel och den har en fin detaljering och hog kvalitetsniva. Dessa egenskaper bidrar till att
byggnaderna utgor viktiga komponenter i stadens bebyggelsestruktur, utan att vara utpraglade
exempel pa viktiga byggnader pa individniva.

Rektorsbostaden utgor en sen 1800-talsbyggnad i stilen nyrendssans med dekorerade putsfasader
med en kraftigt rusticerad bottenvaning med rundbagiga fonster och en mer tunt rusticerad
overvaning med rakt avslutade fonster. Byggnaden utgor en tidstypisk och valgestaltad representant
for det sena 1800-talets stilarkitektur. Den berattar aven om det sena 1800-talets samhallsutveckling
med ett samordnat skolvdasende och allman folkskola. Platsens kulturvdrde starks av byggnadens
placering dar skolans ledare férsags med en bostadsbyggnad axialt placerad mot parkytan vilket bade
visar pa den sociala rang som rektorn hade och pa stadens satsning pa skolvasendet. Detta ger ett
hogt samhallshistoriskt varde, arkitekturhistoriskt varde och ekonomiskt-historiskt varde.

Planomradet utgor en bebyggelsemiljo med byggnader som ar sarskilt vardefull i den mening som
avses i PBL 8 kap. 13 §. Byggnader, bygglovspliktiga anldaggningar, bebyggelseomraden, allmanna
platser och tomter som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt far enligt PBL inte férvanskas.

Mer ingdende beskrivning av kvarterets historia och befintliga och tidigare byggnader finns att ldsa
om i utredningen som finns att ta del av hos Samhallsbyggnad. Se vidare motsvarande rubrik under
avsnittet Konsekvenser av planens genomférande.



Figur 16: Utdrag ur byggnadsplan fran 1888. Kartan visar Oldbergska huset,
rektorsbostaden och Westerlingska gdrden med tridgdrd samt den nu igenlagda Skolgatan

Omradet gransar vidare till Nykopings stadshus som ar ett byggnadsminne och planomradet ingar i
sin helhet inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden (Nykoping D57). Se vidare bedémning
av paverkan under rubrikerna Kulturmiljé och Riksintressen i avsnittet Konsekvenser av planens
genomférande.

Féridndringskapacitet och utvecklingspotential

Framtagen kulturmiljoutredning har analyserat omradets potential for fortsatt utveckling och
kapacitet for forandringar med foljande bedémningar:

Befintlig bebyggelse

Stillehuset hus 1 och hus 2

Bada byggnaderna bedéms utgoéra kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader i den mening som
avses i PBL 8 kap. 13 § och bor bevaras. De bor darmed skyddas mot rivning. Pa bostadshuset bor
skyddet dven omfatta fasadmaterial och de befintliga fonstren. Stillehuset bor ges skydd for
fasaddetaljer, fonstersattning och portalen i kalksten. For bada byggnaderna bor krav stéllas pa
utformning av fasader och fargsattning. Da interiéren i bada byggnaderna ar kraftigt andrad sa
beddms det inte motiverat att lagga nagot skydd i plan for interidren. Mgjligen kan ett skydd for de
bemalade trapphusen i Stillehuset samt de bevarade arrestrummen vara motiverat.

Komplementbyggnader

Det bedoms mojligt att omgestalta den redan férandrade muren. Vid kompletterande byggnader ar
bedémningen att murbyggnaden kan fa rivas. En mojlighet ar att aterskapa den 6ppning mot Johan
Skyttes park som funnits i dldre bebyggelsemonster.

En annan mojlighet ar att betona det lokalhistoriska intresset i muren och da sarskilt rastgarden.
Detta skulle innebéra att muren och garagen ges rivningsforbud och att detaljplanen verkar for ett
aterstallande till ursprungsutforandet fran 1950-talet. Detta skulle da innebéra att mojligheten att
addera en byggratt mot nordost utgar.

Rektorsbostaden
Rektorsbostaden ar en sjalvklar del av den dven i 6vrigt bevarade laroverksanlaggningen fran 1880-



talet. Byggnaden bor bevaras och darmed asattas skyddsbestimmelser for den exteritra
utformningen och ursprungliga byggnadsdetaljer som aldre fonster och dorrar.

Laroverksanlaggningen bor fortsatt kunna upplevas som en helhet med laroverksbyggnaden,
rektorsbostaden och gymnastikbyggnaden. Det ar darvid lampligt att dels byggnadernas exteriora
utformning dven framgent ar likartad med avseende pa fargsattning och putsutférande, dels att de
Oppna sambanden, skolgarden, mellan byggnaderna fortsatt halls 6ppna. Detta skulle kunna
tillgodoses genom varsamhetsbestammelser samt prickmark. Laga staket med god genomsiktlighet
skulle dock kunna passa in om en avskidrmning behévs runt den tidigare bostaden. Aven om
huvudentrén ursprungligen ar mot skolgarden i 6st, ar koksentrén mot parken i vast sa utformad att
den skulle kunna anvdandas som huvudentré.

Ny bebyggelse

Nykopings stadskarna har en samlad och jamn silhuett med relativt lag hojdskala, 3 - 4 vaningar, dar
de historiska byggnaderna utmarker sig. Hogre bebyggelse (4 vaningar och uppat) inom riksintressets
kdrna och i omradena narmast stadskarnan har bedémts kunna ha en negativ paverkan pa
stadssilhuetten. Denna bedomning galler dven det aktuella omradet. Detta ger att eventuell
tillkommande bebyggelse inte bor ha en storre skala an befintliga byggnader.

Det har tidigare funnits bebyggelse langs Skolgatan i kv. Polisen. Denna var kvar da Rektorsbostaden
uppfordes och den konstateras i form och skala ha utgjort ett slags pendang till Martens hus. Det har
inte gatt att klarlagga vad det var for innehall i denna byggnad, men troligen var det inte ett
bostadshus utan snarare en ekonomibyggnad, t.ex. ett stall. Bedémningen ar att det bor kunna
provas att aterskapa denna bebyggelse. Se kvarterets framvéaxt och forandringar i figur 17.

Skolgatan

| framtagen kulturmiljéutredning har omradets forandringskapacitet och utvecklingspotential
studerats. Rektorsbostaden och Martens hus orienterar sig mot den sedan drygt 100 ar igenlagda
Skolgatan som i nordsydlig riktning avgransade kvarteret mot skolomradet. Utredningen kommer
fram till att det vore vardefullt att dterskapa detta strak i ndgon form, t.ex. genom en
markbeldggning i gatsten eller liknande material och en kompletterande plantering av stadstrad i
alléform. Ett sddant grepp skulle bade bidra med ett tydligt strak, aterskapa kvarterets ursprungliga
form och det skulle ge kv. Polisen en mdjlighet till angdring mot norddst som inte skulle upplevas
som en del av skolgarden.

1952 Nuldge

Figur 17: Kvarteret Polisens framvdxt och férdndringar



Figur 18: Historiskt foto pa Skolgatan i nordsydlig riktning éver dagens skolgadrd.
Tidpunkt okdnt. Kdlla okdnd.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom en st6rre fornlamning for Nykopings stadslager (L1984:6709). En
fornlamning ar en [dmning efter manniskors verksamhet under forna tider, som ska ha tillkommit
genom aldre tiders bruk, vara varaktigt 6vergivna och ha tillkommit fore ar 1850. Fornlamningar
skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vilket innebar att det ar olagligt att utan tillstand fran
lansstyrelsen rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller pa annat satt dndra eller skada en
fornlamning.

Alla markingrepp inom fornlamningen kraver kontakt med Lansstyrelsen och tillstandsansokan.
Tillstand kan villkoras och villkoren kan variera beroende pa typ av ingrepp samt pa platsen som
sadan och lamningarnas komplexitet.

En arkeologisk férundersdkning har genomforts inom del av omradet som underlag till detaljplanen.
Syftet med forundersékningen var att klargéra fornlamningens karaktar, datering, utbredning,
omfattning, sammansattning, bevarandegrad och komplexitet.

Nagra storre undersokningar har sedan tidigare genomforts i nara anslutning till planomradet (kv
Akroken, Stallbacken och Radhuset). Inom kvarteret Polisen, som planomradet utgor en del av, har
enstaka mindre arkeologiska insatser utforts tidigare.

Figur 19: Fornldmningsomrddet Nyképings stadslager samt platsen fér aktuell férundersékning
Figur 20: inzoomad bild pa férundersékningsomradet



Figur 21: Tidigare arkeologiska undersékningar inom och i
anslutning till planomradet i urval samt placering av
schaktgroparna for aktuell férundersékning (markerat med blatt
inom undersékningsomrddet avgrdnsat med svart linje)

Forundersokningen utférdes genom sdkschaktning, dar schakt placerades ut inom
forundersékningsomradet. Schaktens placering bestamdes utifran en kartstudie som omfattade de
dldre kartorna over kvarteret samt utifran befintliga byggnader och ledningar under mark.

Fyra schakt som var 3—6 meter breda och 4-9 meter langa togs upp med gravmaskin. Schakten
gravdes med maskinunderstod, stratigrafiskt, lager for lager. Schakten innehdll mellan 1,2 - 2,5
meter tjocka kulturlager fran medeltid och tidigmodern tid. De tjockaste kulturlagren aterfanns i
omradets vastra del.

Forundersokningen visade att omradet haft en lang kontinuitet av stadsbebyggelse fran 1200-talet
till 1700-talet, dar hus och gator fran olika tidsperioder identifierades. Lamningarna var komplexa dar
upp till sju bebyggelsefaser kunde identifieras. Faserna var véldefinierade och skildes at av storre
handelser, exempelvis raserade byggnadsmassor eller paférda utfylinadslager.

Undersokningen visade att medeltida bebyggelse, bestdende av trahus och en kavelbro, funnits pa
platsen. Husen verkar huvudsakligen ha varit knuttimrade, och riktningen pa byggnaderna ar likartad,
vilket tyder pa att de forholl sig till ett medeltida reglerat tomtsystem.

En kavelbro i omradets sédra del foljde strackningen av en gata utsatt pa 1665 ars karta over
Nykoping. Kavelbron kan dateras till slutet av 1200-talet eller borjan av 1300-talet. Dessutom fanns
flera stenlagda gator, anlagda under 1400- eller 1500-talet, som kunde kopplas till det dldsta kdnda
gatunatet.

Figur 22: Undersékningsomrddet markerat pd en karta frén 1665.



| ett av schakten patraffades spar av medeltida skomakeri. Dessa fynd ger en inblick i de
hantverksaktiviteter som forekom i omradet under medeltiden och bidrar till att belysa omradets
ekonomiska och sociala karaktar under denna period. Bland fynden fanns dven 6ver 500 skarvor
keramik daterade fran 1100-talet till 1800-talet, samt medeltida féremal som olika skotyper, beslag,
brynen och mynt.

Figur 23 (t.v):
Stenlédggning i
schaktgrop 4 som
utgor del av
kullerstensgata
Figur 24 (t.h): Trd
fran en kavelbro i
schaktgrop 3

Inga lamningar efter aktiviteter fran yngre jarnalder kunde beldggas vid undersékningarna inom
omradet (aktiviteter fran den tiden framkom fran utredningar inom kv Akroken) inte heller spar efter
aldre betes- eller odlingsmark.

Analys av respektive schakt

Schakt 1

Schaktet gravdes i kvarterets syddstra del utanfor den befintliga bebyggelsen i vaster. Schaktet
inneholl 1,2 meter tjocka kulturlager varav 1,0 meter utgjordes av medeltida kulturlager.

| schaktet framkom otydliga lamningar efter trakonstruktioner, sannolikt husgrunder, samt hérnet pa
en stenbyggnad. Lamningarna kan dateras till en period som stracker sig fran medeltiden till 1800-
talets borjan. De 6versta skikten i schakten bestar av makadam, barlager och sentida utfylinadslager
1,0 - 1,1 meter ned. Darefter kommer forsta kulturlagernivan (101, nr 4 pa profilritning for schakt 1,
bilaga 7 till rapporten fér den arkeologiska forundersékningen).

Schakt 2
Schaktet placerades 11 meter norr om schakt 1. Schaktet innehdll kulturlager som var 2 meter tjocka,
varav 0,9 meter utgjordes av medeltida kulturlager.

Pa platsen fanns medeltida bebyggelselamningar fran andra hilften av 1200-talet till andra hélften av
1300-talet. Darefter upphorde den medeltida trabebyggelsen pa platsen och en kullerstensgata
anlades. Gatan 6vergavs senast 1665 i samband med den stora stadsbranden och den nya
gaturegleringen i Nykoping. Medeltida kulturlagret i schaktet innehdll traspan fran byggnader och
hantverk samt vaxtmaterial fran fahus och stall. Fynd av linknippen tyder pa textilproduktion. De
Oversta skikten i schaktet utgjordes av makadam (grus) och barlager (sentida utfylinad) om ca 40 cm
fran markniva. Darefter kommer forsta kulturlagernivan (102, nr 2 pa profilritningen).

Schakt 3
Schaktet gravdes pa en innergard i omrades sydvastra horn. Schaktet innehdll 2,3 meter tjocka
kulturlager varav 1,6 meter utgjordes av medeltida kulturlager.

Pa platsen fanns medeltida bebyggelselamningar med flera hus och en kavelbro i stratigrafiskt
atskilda faser fran borjan av 1200-talet till forsta halften av 1300-talet. Darefter upphérde den
medeltida trabebyggelsen pa platsen och en stenlagd gatukorsning anlades nagon gang efter 1350.
Kullerstensgatan togs tidigast ur bruk 1620 mojligen skedde det efter ndgon av stadsbrianderna 1632
respektive 1665. Darefter sker en reglering av stadsplanen och ett nytt gatunat laggs ut. | schakten



fanns dessutom medeltida kulturlager med innehall av traavfall fran byggnationer och hantverk samt
naringsrik jord med innehall av hushallsavfall och godsel.

Avslutningsvis fanns ett utfyllnadslager i hela schaktet med raseringsmassor, bland annat krossat
tegel, sand och sten. Fynd av keramik ger en ungefarlig datering av lagret till 1620 - 1650. De 6versta
skikten i schaktet utgjordes av moderna barlager och asfalt om ca 30 cm fran markniva. Darefter
kommer forsta kulturlagernivan (142, nr 3 pa profilritningen).

Schakt 4

Schaktet gravdes i parkytan och innehéll 2,5 meter tjocka kulturlager varav 0,9 meter utgjordes av
medeltida kulturlager. | schakten forekom lamningar efter en kullerstensgata och flera skikt med
trabebyggelse som kan dateras fran 1200-talets bérjan till 1600-talets mitt. De yngre lamningarna
Overgavs nadgon gang i mitten av 1600-talet, sannolikt i samband med branden 1665 och den
efterfoljande stadsplanen. Avslutningsvis fanns ett upp till en meter (0,8 — 0,9 meter) tjockt
utfylinadslager som innehdll moderna massor med huggen gatsten, plat, tegel och takpannor samt
ett ca 0,6 meter tjockt matjordslager 6verst i schaktet. Darefter kommer forsta kulturlagernivan (156,
nr 4 pa profilritningen).

Se bedémning av planforslaget utifran erhallna fynd under motsvarande rubrik i avsnittet
Konsekvenser av planens genomférande.

Sociala aspekter

Planomradet ar en central del av stadskarnan och ligger mitt i stadens kommersiella centrum. Idag
star Stillehuset utan hyresgast men befolkades tidigare enbart dagtid nar byggnaderna anvandes som
kontor. Rektorsbostaden utgors av lokaler tillhérande Nicolaiskolan som ocksa befolkas pa dagtid av
ungdomar och larare vid Nykdpings gymnasium. Johan Skyttes park anvands inte sa frekvent utan
mest for férbipasserande och framst av skolelever till/fran skolan och som paus- eller lunchstélle for
narliggande kontorslokaler. Pa kvéllstid och pa helger ar det inte manga som befinner sig i omradet
vilket bidrar till att platsen upplevs lite som ett hal i stadsbilden mellan stadsdelarna Vaster och
Oster.

Figur 25: planomrddets (markerat i rétt) placering i stadskdrnan. Kélla: Nyképings kommun

Service
Planomradet ligger i de mest centrala delarna av Nykoping med néarhet till bade offentlig och
kommersiell service och utbud. Planomradet ar i gillande detaljplan reglerat till allmant andamal, A,



vilket utgor datidens bestammelse for vard, skola och omsorg och sadan typ av verksamhet (offentlig
service) som forr enbart hade stat, kommun eller landsting som huvudman.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av fyllning enligt SGI’s jordartskarta. En geoteknisk utredning (Intec Civil, 2024)
har genomforts som visar att parken bestar av fyllning av grusig sand ner till ca 1,0 m under markytan
efterféljt av humusinnehallande fyllning av grusig siltig sand ner till ca 3,0 m over gyttjig lera som
overlagrar lera med siltskikt ner till ca 5,0 m under markytan dar provtagningen avslutades.
Tegelrester hittades i nagra punkter ner till ca 1,0 m och déarefter finns trarester ner till ca 3,0 m
under markytan.

Ovriga delar av omradet bestar av fyllning av sandigt grus med tegelrester och krossat material ner
till ca 2,0 m 6ver lera med siltskikt (varvat med silt med lerskikt) ner till ca 5,0 m under markytan dar
provtagningen avslutades.

Planomradet ar utpekat som normalriskomrade fér markradon.

Schakt och upplag

For storre delen av omradet bestar naturligt lagrade sediment huvudsakligen av silt och/eller lera
som beddms vara eroderingskanslig och flytbenagen. Detta innebér att arbetstekniska problem kan
uppsta vid arbeten under grundvattennivan eller vid kraftig nederbord.

Jordlagren pa schaktbotten skall forutsattas vara tjalfarliga.

Schakt skall ske enligt handboken utgiven av arbetsmiljoverket och statens geotekniska institut
”Schakta sakert”. Schakter ovan grundvattennivan kan utféras med en slantlutning om 1:2 eller
flackare. Upplag ska ej placeras ovan befintliga ledningar eller i direkt anslutning till schaktkrén.

Radon

Planomradet ligger inom normalradonmark enligt kommunens radonkarta samt SGI’s karta éver
gammastralning. | normalradonmark erfordras ett radonskyddat utférande vid grundlaggning enligt
(Atgarder mot radon i bostader, Boverket, ISBN: 978-91-86045-82-1) om utférligare utredningar inte
visar annat.

Radonskyddade eller radonsdkrade utférande utformas av konstruktor och behovet studeras vidare
vid projektering.

Hydrologiska forhallanden
Topografin i planomradet ar relativt plan men utanfor omradet lutar det mot Nykopingsan i nord-
sydlig riktning och vast-6stlig riktning.

Hela planomradet bortsett fran grasytor och rabatter i Johan Skyttes park bestar av hardgjorda ytor
med eller utan byggnader.

Grundvattennivan ligger pa minst 4 meter fran markytan. Omradet beror inget grundvattenmagasin,
narmsta férekomst ligger ca 550 m vast och sdder om omradet och ar en kélla for dricksvatten. Det
finns inga vattenskyddsomraden i planomradets narhet.

Miljo
Strandskydd

Planomradet ligger som narmast ca 80 meter fran Nykodpingsan. Strandskyddet omfattar generellt
land- och vattenomraden inom 100 meter fran strandlinjen langs kusten, sjoar och vattendrag.

Strandskyddet syftar till att [angsiktigt:



1) trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och
2) bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet pa land och i vatten.

Inom ett strandskyddat omrade far inte:

1) nya byggnader uppforas,

2) byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att annars betrdda ett omrade dér den annars skulle
ha fatt fardas fritt.

3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i punkt 1 och 2, eller

4) atgarder som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Upphavande eller dispens fran strandskyddet far endast medges om det finns sarskilda skal vilka
beskrivs ndarmre i miljdbalkens kapitel 7 och far inte omfatta omrade for fri passage for allmanheten
intill strandlinjen och vidare inte paverka vaxt- och djurlivet negativt.

Planomradet omfattas inte av strandskydd da omradet ar detaljplanelagt fore
strandskyddslagstiftningen (1975) tradde i kraft.

Figur 26: Omrdden inom 100 meter frdn Nyképingdn i férhdllande till planomrddet

Strandskyddet aterintrader fér omraden inom 100 meter fran an nar gallande detaljplan ersatts med
aktuellt planforslag.

Se vidare motsvarande rubrik under kapitlet Konsekvenser av planens genomférande

Dagvatten

Markanvandningen bestar i stora delar av hardgjorda ytor och byggnader dar markbeldggningen
utgors av asfalt, stenbeldggning eller packad stenmjol bortsett fran den centrala delen av Johan
Skyttes park som bestar av 6ppen grasyta samt parkens trad- och blomsterplanteringar som ramar in
parken.

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det finns allmanna
dagvattenledningar i Vastra Kvarngatan samt i nordsydlig riktning 6ver nuvarande skolgard. Det ar i
dagslédget oklart om planomradet &r anslutet till dessa eller om dagvattnet istéllet tas omhand i
ledningar for spillvatten och fragan behover utredas vidare.



Recipient ar Nykopingsan. Nyképingsan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Den ekologiska statusen ar mattlig pa grund av 6évergodning och fysisk paverkan i vattendraget. Den
kemiska statusen klassificeras som ej god pa grund av miljogifter i vatten.

Kommunen har en strategi for dagvatten (och skyfall) med syfte for att verka for en langsiktig hallbar
hantering for att minska risken for 6versvamningar och minska féroreningar i recipient. Strategin
innehaller stallningstaganden bland annat kring fordréjning och rening pa fastighetsmark.

Halsa och sakerhet.

Markféroreningar

Omradet ar bebyggt idag med byggnader for kontor och skola. Pa platsen har tidigare bebyggelse
forekommit, bland annat en brandstation som lades ned innan 1950-talet. | ovrigt finns inga
uppgifter om miljofarliga verksamheter som bedrivits inom planomradet. | narliggande kvarter har
man funnit féroreningar fran tidigare verksamheter.

Marken inom omradet bestar dven av fyllnadsmassor som pa manga platser i centrala Nykoping med
osdkert innehall.

En markmiljoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen for att underséka om
det finns fororeningar i marken inom omradet och eventuella risker férenat med dessa. 7
provpunkter placerades fritt inom omradet med syfte att fa god tackning 6ver omradet. Tva ytliga
samlingsprov togs ocksa inom grasytan i Johan Skyttes park. Undersdkningen har ocksa tagit prov pa
grundvatten.

Figur 27: karta jordprovtagning, Tema Miljé (2024). Provpunkters samt ytor fér samlingsprov dr markerade.

Fororeningshalterna har jamforts mot Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark
(rapport 5976), mot mindre dn ringa risk (MRR), kdnslig markanvéndning (KM), mindre kdnslig
markanvéndning (MKM) och dven halter for farligt avfall (FA). Da markanvandningen planeras till
kontorsverksamhet samt i mindre del dven bostader har bedémningen av resultatet utgatt fran
kénslig markanvéndning (KM).

Féroreningar i jord

| samband med markundersékningen noterades att samtliga provpunkter innehdll fyllnadsmaterial av
varierande typ och fraktion, men inga direkta tecken pa att fyllnadsmaterialet skulle vara férorenat
med avseende pa doft och avvikande farg. | en del provpunkter noterades férekomst av tra- och
tegelrester som troligtvis harstammar fran tidigare bosattningar och verksamheter.



Analysresultaten pavisar dock hogre halter av metaller i merparten av provpunkterna. | provpunkt 3,
4, 5 och 7 overskrider halter av koppar och zink Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig
markanvandning (MKM). | provpunkt 1 och 6 dverskrider halter av koppar, kvicksilver, bly och zink
Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning (KM). | provpunkt 2 6verskrids mindre &dn
ringa risk (MRR) avseende kadmium, koppar, kvicksilver, bly och zink.

Fororeningarna har inte avgransats i djupled forutom i provpunkt 5, men i omradena intill
markundersokt fastighet har liknande féroreningar patraffats och avgransats till cirka 2-3 m djup.

| 6vrigt har inga andra féroreningar patraffats inom omradet.

Féroreningar i grundvatten

Ett grundvattenror har installerats inom fastigheten, men vid provtagningen patraffades inget
grundvatten. Vid uppféljande provtagning togs vattenprov ur en befintlig pumpbrunn i kallaren till
det fére detta polishuset. Laga halter av arsenik, krom, koppar, nickel och zink patraffades i
vattenprovet, men inte i halter som tyder pa en kraftig padverkan. Pa grund av misstankar om att en
fore detta kemtvatt kan ha fororenat grundvattnet har analys av klorerade alifater genomfoérts pa
provet fran pumpbrunnen. Inga halter 6ver rapporteringsgransen har patraffats och det anses inte
som att eventuell spridning av fororening fran kemtvétten paverkat fastigheten.

| samband med markundersdkningar pa intilliggande fastigheter har grundvattenror installerats och
grundvattenprov har analyserats avseende klorerade alifater och metaller. | ett av grundvattenréren,
pa fastighet Akroken 4 (numera Akroken 3) patraffades cis-1,2-dikloreten samt trikloreten i halter
overskridande tillampliga riktvarden (Hollandska Intervention Values). Uppmatta metallhalter i
grundvattnet Iag samtliga under tillampliga riktvarden. Da det funnits en kemtvatt pa fastigheten
Akroken 3 anses det som troligt att halterna i grundvattnet kommer fran den, strémningsriktningen
ar dock mot Nykdpingsan och inte i riktning mot fastighet Polisen 1 tillika aktuellt
markundersokningsomrade. Ett jordprov har analyserats avseende klorerade alifater, i provpunkt 06,
vilket inte gav nagot utslag.

Riskbedémning

En riskbedomning har tagits fram som underlag till detaljplanen. Som stéd vid bedémning av
fororeningsgraden och risker for manniskors halsa och miljo har Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark anvants. De generella riktvardena ar framtagna genom berdknande av
referensvarden for ett antal exponeringsvagar fér manniskor (till exempel intag av jord, hudkontakt,
intag av dricksvatten och inandning av angor och damm med mera) och miljé.

Uppmatta halter lagre an riktvardena for kdnslig markanvandning betyder att markkvaliteten inte
begrdansar markanvandningen och de flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.
Vid en féroreningsniva som overskrider kanslig markanvdandning, men underskrider mindre kanslig
markanvandning begrdansas markanvandningen till industrier, vagar och kontor. Markkvaliteten ger
forutsattningar for markfunktioner som ar av betydelse vid mindre kanslig markanvandning.
Grundvatten pa ett avstand av cirka 200 meter fran omradet och ytvatten skyddas.

De generella riktvdardena har fungerat som stéd i utvarderingen. Riktvardena sakerstaller att
manniskor skyddas pa individniva. Miljon skyddas genom att sakerstéalla de markfunktioner som kravs
for den téankta markanvandningen.

Manniskor som bor eller vistas inom omradet kan exponeras for féroreningar indirekt eller direkt
eller indirekt beroende pa exponering. De exponeringsvagar som beaktas i naturvardsverkets modell
for framtagande av riktvarden ar inandning av damm och anga, upptag via hud samt intag av jord,
grundvatten eller vaxter. De exponeringsvdagar som beddéms som relevanta fér omradet utgors av



inandning av damm och anga, upptag via hud och intag av jord samt intag av vaxter. Pa omradet sker
inget uttag av grundvatten for dricksvatten och den exponeringsvagen ar darmed inte aktuell.

Omgivningsbuller

Planomradet gransar i vaster till Behmbrogatan, i norr till Vastra Storgatan och i séder till Vastra
Kvarngatan. Vastra Kvarngatan och Behmbrogatan trafikeras av motorfordon och befintliga
byggnader inom planomradet, Stillehuset hus 1 och 2 &r placerade direkt i grans till dessa. Storgatan i
norr far endast trafikeras av motorfordon till fastigheter Iangs gatan som saknar mojlighet till
alternativ angoring sa pa denna gata ar trafikflodet med motorfordon i mycket begransad
omfattning.

P& Vastra Kvarngatan forbi planomradet uppskattas trafikflodet till ca 3200 f/d (ADT =
arsdygnstrafik). Den skyltade hastigheten ar 30 km/h sa ocksa for Folkungavagen som anslutande
vag. Motsvarande trafikflode pa Behmbrogatan forbi planomradet uppgar till ca 4500 f/d.

Planforslaget anger forutsattningar att (ater) inreda Stillehuset hus 2 for bostadsdandamal. Enligt
forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader och de forandringar som anges i
forordning 2017:359 galler att:

3§ Buller fran spartrafik och vagar boér inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 §: Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor [...] vid andring av byggnad
(som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen [2010:900]) bor minst ett bostadsrum i
en bostad bor vara vand mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda 6verskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

For kontor (K) samt for vardlokaler, undervisningslokaler och hotell vilket mojliggors inom planens
angivna markanvandning for centrum (C) regleras ljudnivan inomhus genom Boverkets byggregler,
BBR dér kraven varierar beroende pa lokaltyp. | BBR anges for lokaler:

”Allmant rad: Kraven i avsnitten 7:1 och 7:22 ar uppfyllda om de byggnadsrelaterade kraven i
ljudklass C enligt SS 25268 for respektive lokaltyp uppnas. Om béttre ljudférhallanden 6nskas kan
ljudklass A eller B véljas enligt SS 25268 for lokaler. (BFS 2013:14).” Fér motsvarande verksamheter
finns inga utomhuskrav for trafikbuller.

Risk for dversvamning
Avstandet till Nykopingsan uppgar till ca 80 meter i 6ster och 100 meter i soder.

Enligt en 6versiktlig ytvattenmodell riskerar inte befintliga eller planerade byggnader att drabbas
negativt av 6dversvamning vid stora regn (skyfall). Centrala delen av Johan Skyttes park utgor en
lagpunkt som riskerar att 6versvammas vid skyfall.



Risk for ras och skred
De planerade byggnaderna inom planomradet &r placerade pa langt avstand fran slantkrén mot
Nykopingsan.

Skyddsrum

Det finns ett skyddsrum i befintlig byggnad, i Stillehuset. Skyddsrum ska kunna ge skydd at manniskor
i hdndelser av krig. Vid hojd beredskap ska skyddsrummen stéllas i ordning men far anvandas till
annat i fredstid.

Teknik

Vatten- och avlopp
Omradet ingar i verksamhetsomrade fér kommunala vatten- och avloppstjanster. Omradet och
befintliga byggnader ar anslutna till allmanna ledningar foér vatten och avlopp.

Rektorsbostaden har forbindelsepunkt for vatten och avlopp i dster fran vattenledning som ligger
placerad i omradet fér den planerade gang- och cykelvagen. Stillehuset har tva anslutningspunkter
for vatten, i Behmbrogatan respektive Vastra Kvarngatan, men det ar osakert om bada serviserna ar i
bruk vilket utreds vidare. Sa dven tva anslutningspunkter for avlopp i Vastra Kvarngatan respektive i
Oster vilket ocksa utreds vidare.

Angransande fastigheter Polisen 2 och 3 i norr har anslutningspunkt i motsvarande placering som
Rektorsbostaden med anslutande ledningar 6ver planomradet.

Det finns inget grundvattenmagasin inom planomradet, narmsta forekomst ligger ca 550 meter ifran
och ar en kélla for dricksvatten och det finns vidare inga vattenskyddsomraden i narheten av
fastigheten.

Avfall
Stillehuset har ett miljorum pa garden som renhallningens fordon angér genom backning in pa
garden fran Vastra Kvarngatan pa grund av begransat med utrymme for att kunna vanda.

F.d Rektorsbostadens avfall hanteras tillsammans med 6vriga skolbyggnader och hamtas upp via
skolgarden med infart fran Vastra Kvarngatan. Angransande verksamhet Martens hus pa Polisen 3 i
norr har sopkarl ut mot skolgarden vilket ocksa hamtas upp via skolgarden.

Renhallningen vid Nykopings kommun har en teknisk standard som ska tillampas vid ny- eller
ombyggnationer vilken kompletterar myndighetskrav och branschregler.

El, tele och fiber
Omradet och befintliga byggnader ar anslutna till el och fjarrvarme samt till tele och fiber.

Elledningar ligger placerade i angrdansande gator och fjarrvarme finns i Vastra Kvarngatan samt i
nordsydlig strackning 6ver skolgarden fran vilken Rektorsbostaden och fastigheter norr om
planomradet ar anslutna.

Teleledningar finns i Vastra Kvarngatan samt i Ostvastlig riktning genom Johan Skyttes park fran
vilken befintliga byggnader inom planomradet ar anslutna. Ledningen gar vidare till 6vriga byggnader
inom Nicoliaskolan.

Fiberledningar tillhérande Gastabudsstaden finns placerade langs Vastra Kvarngatan, genom Johan
Skyttes park och med placering inom angrdansande skolgard fér anslutning till befintliga
skolbyggnader. Det finns idag en stor ledningscentral i kéllaren pa Stillehuset.



Konsekvenser av planens genomférande

Gronstruktur

Johan Skyttes park bidrar med ekosystemtjanster och har ocksa ett stort kontinuitetsvarde som
befintlig gronstruktur i stadsmiljon med dess rektanguldra form med grusade gangvagar och brunn
déar parken forst anlades som en tradgard till Westerlingska garden som uppférdes pa 1700-talet.

Planen sdkerstaller parken som den allmanna plats sasom den uppfattas idag genom
markanvandningen PARK med egenskapsbestammelse om Gdng (gangvag ska finnas) vilket
motiveras av vikten av att uppratthalla och forstarka befintliga gangstrak genom parken i 6stvastlig
riktning.

Befintliga trad bor sparas i maojligast man vid fortsatt utveckling av parken. Buskaget mot befintlig
mur forelas gallras for att pa sa vis gora straket och kopplingen mot skolgarden och planerad gata
inom denna tydligare och skapar ocksd mer utrymme till befintliga stora trad. Planen majliggor dven
for nya planteringar av blommor och trad utover fortsatt skotsel av befintliga. Se vidare bedémning
om paverkan pa fornlamningar vid gravarbeten under Fornlémningar samt avsnittet Féroreningar.

Allén med lindar i planens norra del (trad nr 10 - 18 figur 5) langs Storgatan paverkas inte av
planforslaget. For traden rader generellt biotopskydd vilket motiveras av tradens placering i rad, dess
antal, storlek och alder. Tradens placering som del av gaturummet sakerstalls genom att planen
anger allman plats GATA. Genom placering i allméan plats har kommunen radighet éver traden och
dess skotsel vilket bedoms motiverat. Biotopskyddet innebar att atgarder som kan skada allén eller
enskilda tréd i allén behover foregas av dispensansdkan till Lansstyrelsen.

Tyskldnnen i planens nordvastra del (trad nr 9) far gérna sta kvar. Sett till tradet status anger dock
inte planen nagot skydd mot fallning. | det fall tradet behover avverkas bor det ersattas med ett
annat |ovtrad.

De tva aldre lindarna langs Vastra Kvarngatan (nr 1 och 2) bedéms utgéra hoga naturvarden och
motsvara sarskilt skyddsvarda trad. Traden skyddas med bestammelse trdd; som anger att Trédets
rotsystem far inte skadas. Tridet far endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. For
efterlevnaden av bestammelsen anges ocksa att marklov krdvs dven fér féllning av trdd markerade
med tréd;.

Utrymmet som idag utgors av blomrabatten langs Stillehusets fasad foreslas i detaljplanen fortsatt
utgora kvartersmark. Utrymmet mojliggor avvattning och underhall av fasader fran egen fastighet. |
rabatten finns gatubelysningsstolpar vilka bor sdkras med rattighet. Se vidare
Genomfdrandebeskrivningen och Rdttigheter.

Bebyggelse, befintlig och ny

Detaljplanen mojliggor for att befintliga byggnader kan anvandas for flera olika &ndamal; for centrum
och kontor samt férutsattningar for skolverksamhet och bostadsdandamal, i avgransad del av
planomradet. Planen anger dven forutsattningar for kompletterande byggratter och rivning av vissa
komplementbyggnader/delar. Se vad planen anger for respektive delomrade nedan.



Figur 28: illustrationsplan som visar
hur omradet kan komma att byggas
ut enligt planférslaget. Motsvarar
bilaga 1

Stillehuset, planens sédra delar

Ett huvudscenario for en framtida anvandning av Stillehuset enligt inganget markanvisningsavtal ar
hotell och restaurangverksamhet med majlighet till konferens och spa som del av verksamheten.
Planen anger férutsattningar for detta genom markanvandningen Centrum, C och mojliggor ocksa for
att kunna inreda byggnaden for olika former av kontor, K. Markanvandningen centrum innebar
vidare andra mojligheter till nyttjande av byggnaderna for till exempel for butiker, kontor, gym,
biografer, bibliotek, museum, apotek, hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven som
exempel férenings- och samlingslokaler vuxenutbildning och lattare former av vard och halsovard
som vardcentral, fot- eller hudvard. For detaljer kring vad mer som kan inga i markanvéandningen
centrum hanvisas till Boverkets foreskrifter for detaljplan.

Stillehuset hus 2 foreslas utéver anvdandningarna centrum och kontor dven kunna inredas for
bostadsandamal, B, och pa sa vis ater mojliggéra for byggnadens ursprungliga anvandning.



Figur 29: Situationsplan som redovisar ett scenario fér utveckling av de sédra delarna av planomradet, Stillehuset, enligt
planférslaget

Garden tillats byggas 6ver motsvarande en vaning (1) och kopplas samman med befintliga
byggnader. Den tillkommande volymen mojliggdr andamalsenliga lokaler for hotell och
restaurangverksamhet dar gardsbyggnaden foreslas inredas for hotellobby och restaurang.

Konstruktionen foreslas i en stomme av tra med stora glaspartier for in och utblickar vilket ocksa
bidrar till att bebyggelsen ska upplevas integrerad och omradet mer tillgangligt och 6ppet. En
restaurang inom omradet kan ocksa bidra till att en ny motesplats skapas i stadskarnan.

For en kansla av rymd och goda ljusinslapp planeras for stérre lanterniner pa gardsbyggnadens tak.

Planen reglerar for byggratten: hs: en hdgsta héjd om 16 meter éver angivet nollplan. 15 % av ytan
inom egenskapsomradet far uppféras till en hégsta héjd om 18 meter dar regleringen syftar till att
reglera hojden pa gardsbyggnaden samt mojliggora for viss andel lanterniner pa dess tak.



Figur 30: Vy ovanifran med tillkommande gdrdsbyggnad som byggs samman med befintliga byggnader Stillehuset hus 1 och
2

Figur 31: Vy fran éster och Skolgatan

Planen anger en ny byggratt for en ny byggnad parallellt med Stillehuset hus 1 och langs den
planerade Skolgatan. Byggratten motiveras av att det tidigare funnits en byggnad pa motsvarande
plats. Byggratten tilldter motsvarande anvandning for centrum (C) och kontor (K) och begransas till 2
vaningar och regleras med en hogsta byggnadshojd, hy om 20 meter 6ver nollplan respektive



nockhdjd, h2, om 18 meter med syfte att byggnaden ska harmoniera med 6vrig bebyggelse inom
samma gardsbildning. Denna byggratt ersatter dagens komplementbyggnad som bestar av garage
och soprum samt ett skarmtak som i och med den tillkommande byggratten avses rivas.

Byggnaden kan uppfdras som en fristaende byggnad, se exempel enligt figur 32 nedan eller som en
mojlig pabyggnad pa foreslagen gardsbyggnad likt illustrationerna i figur 30 och 31 ovan visar.

Figur 32: Bilden visar ett alternativt nyttjande av byggrétten inringad med réd. Bilden utgér en tidig idéskiss i 6vriga delar.

Figur 33: sektion ddr man kan se skalan och nya och befintliga byggnaders héjd i férhdllande till varandra

Befintlig komplementbyggnad som utgor del av en stérre mur mot Johans Skyttes park tas tillvara
och utvecklas i den fortsatta utvecklingen av omradet. Utrymmet har under senare ar utgjort plats
for cykelparkering men har historiskt varit en rastgard till det fére detta polishuset. Planen anger
forutsattningar att integrera den som en del av ny verksamhet inom omradet dar glaspartier i muren
och tak ovan f.d rastgérd utgér moderna tilligg. Ovriga delar av befintlig mur mot skolgrden i éster
samt mot Johan Skyttes park féreslas rivas med syfte att mojliggéra ny byggnad i 6ster samt for att
Oppna upp omradet och gora det mer tillgangligt.



Figur: 34 Vy fran Johan Skyttes park

Det skapas utrymme for en bred forgardmark mot den planerade Skolgatan i 6ster vilken skapar en
tillkommande och valkomnande entré darifran med en moblerbar zon for exempelvis uteservering

med bord och stolar och planteringar. Se illustration nedan samt ovan i Figur 31: Vy frdn Gster och
Skolgatan.

Figur 35: Vy frdn korsningen Vdstra Kvarngatan/Folkungavdgen



Figur 36: Omradet sett frdn ovan pad kvdllen

En inspiration till planarbetet &r den Tillfilliga Saluhallen férst uppférd pa Ostermalmstorg i
Stockholm och som innebar att torget/marknaden dvertacktes med en byggnad pa dess ursprungliga
plats. Byggnaden har karaktar och utformning som lockar till aktivitet och bes6k men med respekt
mot omgivningen och med en latt konstruktion med tanke pa markférhallandena pa platsen vilket
ocksa har en likhet med platsen for aktuellt planomrade. Se nedan figur for referensbilder.

Figur 37: referensbilder som visar den tillfélliga saluhallen pé Ostermalmstorg. Arkitekt Tengboms

Rektorsbostaden, planens centrala del

Den fore detta Rektorsbostaden i omradets mitt foreslas daven fortsattningsvis kunna anvandas for
skoldndamal, S. Utdver det anger planen forutsattningar for att kunna inreda byggnaden for olika
centrumandamal (C) eller kontor (K), likt for Stillehusets byggnader beskrivna ovan.

Planen skapar i och med flera markanvandningar en flexiblare plan for framtida nyttjande och behov
av lokalerna dar kommunen idag star som dgare med den kommunala skolan Nykodpings gymnasium
som hyresgast. Den framtida fastigheten avgransas till ett omrade om ca 1 meter norr och séder om



byggnaden med syfte att kunna rora sig runt byggnaden och kunna géra underhallsatgarder pa den
egna fastigheten. | viaster mot Johan Skyttes park avgransas fastigheten till befintlig trappa och ramp
medan det ndrmsta buskaget bedéms utgora del av Johan Skyttes park. En bredare férgardsmark
skapas i 6ster mot den planerade Skolgatan med utrymme for exempelvis uteplats och
cykelparkering eller for annat behov. Utrymme finns dven att intill byggnaden anordna
angoringsplats och parkeringsplats for rérelsehindrad om behov uppstar (RHP).

Norra omradet, Martens hus

| planens norra del syftar planen till att mojliggdra utékning av den intilliggande fastigheten Polisen 3,
dven kallad Martens hus. Markanvandningen anges till C, centrum, vilket bedéms 6verensstamma
med markanvandningen for 6vriga delar av fastigheten dar markanvandningen enligt gallande
detaljplan ar Q, en bestimmelse som idag inte ldngre anvands, Q. Se vidare motivering och
beddmning om fastighetsbildning i Genomfdérandebeskrivningen under rubriken Mark- och
utrymmesférvdrv och fastighetsrdttsliga frdgor. Planen anger (med prickmark pa plankartan) att
marken inte far férses med byggnad. Byggnad definieras till en varaktig konstruktion som bestar av
tak eller av tak och vaggar och som &r varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark
samt ar avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den. Syftet ar att bevara
omradets karaktar och bebyggelsemonster. Pa marken far andra anlaggningar och staket uppforas
om atgarden ar forenlig med fastighetens kulturhistoriska varden. Ett scenario for utveckling ar en
utvidgning av nuvarande restaurangverksamhets uteservering och forbattrade majligheter till
cykelparkering for personal och gaster.

Planen sdkerstaller aven omradets kulturhistoriska varden. Se vidare samt bedémning om paverkan
pa kulturmiljo under nedan rubrik.

Kulturmiljo

Planomradet utgor en bebyggelsemiljo med byggnader som ar sdrskilt virdefull i den mening som
avses i PBL 8 kap. 13 §. Se beskrivning av omradets kulturvarden och motiv under motsvarande
rubrik i Nuldgesbeskrivningen.

Planforslaget sakerstaller befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden genom rivningsforbud, skydd-

och varsamhetsbestammelser:

Stillehuset hus 1
Byggnaden far inte rivas och planen anger rivningsforbud, rs.

Foljande kulturvarden pa byggnaden foreslas bevaras och skyddas genom planbestammelse, q:

“Ursprungliga fénster avseende profilering, material och dimensioner. Undantaget sockelvdningens
fasad mot innergdrd.

Ursprungliga portar av tré samt portalomfattning i kalksten.
Dekormdlade trapphusinteriérer samt bevarade arrestrum med celldérrar

Exteriér volym och utformning avseende fénstersdttning, fasadindelning, markerad grund och
sockelvdning med fénsteromfattningar och profilerad sockelgesims, profilerad omvikt kréngesims
med trappade medaljonger och flackt sadeltak med taktegel. Undantaget sockelvdningens fasad mot
innergard.”



Vidare foreslas foljande detaljer att vara varsam med vid forandring, k.

“Fasader ska vara putsade och fédrgsdttning ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska
sammanhang.

Exteriort underhdll ska utféras med till byggnadens karaktdr anpassade material och metoder. Vid
tekniskt behov av att byta ut skyddade delar av exteriéren sGsom fénster ska nya delar utféras i
likvdrdigt material och med samma detaljutférande som befintligt.

Fénster i sockelvdning mot norr far séttas igen fér att aterskapa byggnadens ursprungliga utseende.
Brostningar under fonster i sockelvdning mot Behmbrogatan och Vdstra Kvarngatan far rivas och
ersdttas med dérrar mot gata.

Fasad mot innergdrd fdr férses med anslutande gardsbyggnad”

Motivet till att undanta innergardens sockelvaning fran bestammelserna om skydd — och varsamhet
utgar fran bedémningen att en anslutande tillbyggnad som planen majliggor fér bedéms kunna vara
ett tillagg som inte forvanskar byggnadens karaktar. Med ett val gestaltat tillagg i foreslagen skala ar
ursprunglig byggnad fortsatt lasbar och tilldagget underordnas volymmassigt och tydliggdrs som en ny
arsring.

| det fall fonster ersatts med dérrar mot gata ska tillganglighetsanordningar sasom ramp eller trappor
placeras inom den egna fastigheten och inte pa den angransande allmanna platsen.

Stillehuset hus 2
Byggnaden far inte rivas och planen anger rivningsforbud, rs.

Foljande kulturvarden pa byggnaden foreslas bevaras och skyddas genom planbestammelse, q5:

“Exteriér volym och utformning med avseende pad fonstersdttning och fasadindelning, sldtputsad
grund, grovt spritputsad fasad med slétputsade omfattningar och hérnfoder. Undantaget
sockelvdningens fasad mot innergdrd.

Platavtdckningar av dldre utférande, profilerad takfot, sadeltak med taktegel och 6vriga dekorativa
element som gavlarnas frontornament.

Ursprungliga fénster av trd avseende profilering, material och dimensioner.”
Vidare foreslas foljande detaljer att vara varsam med vid forandring, k.

“Fasader ska vara putsade och fédrgsdttning ska anpassas till byggnadens kulturhistoriska
sammanhang.

Exteriort underhdll ska utféras med till byggnadens karaktdr anpassade material och metoder. Vid
tekniskt behov av att byta ut skyddade delar av exteriéren sGsom fénster ska nya delar utféras i
likvérdigt material och med samma detaljutférande som befintligt. Fasad mot norr fdr Gterstdllas till
ursprungligt utférande.

Fasad mot innergdrd fdr férses med anslutande gardsbyggnad”.

Se motivering till att undanta innergardens sockelvaning fran bestdammelserna om skydd — och
varsamhet ovan under Stillehuset hus 1.

Rektorsbostaden
Byggnaden far inte rivas och planen anger rivningsforbud, rs.



Foljande kulturvarden pa byggnaden foreslas bevaras och skyddas genom planbestammelse, qgs:

“Fénster avseende profilering, material och dimensioner, portar av tré mot 6st, stengolv i trapphus
och trappbalustrad, exteriér volym och utformning med avseende pd fonstersdttning, fasadindelning,
naturstensgrund, putsrusticeringar, profilerade gesimser, fénsteromfattningar, kornisch med
medaljonger och flackt plattéickt valmat sadeltak.”

Vidare foreslas foljande detaljer att vara varsam med vid forandring, ks.

” Fasader ska vara putsade. Férgsdttning ska anpassa till byggnadens kulturhistoriska sammanhang
med tydlig koppling till vriga Idroverksbyggnader. Exteriort underhdll ska utféras med till
byggnadens karaktér anpassade material och metoder. Vid tekniskt behov av att byta ut skyddade
delar av exteriéren sdsom fénster eller portar ska nya delar utféras i likvérdigt material och med
samma detaljutférande som befintligt.”

Johan Skyttes park

Parken ar viktig for miljon och omradets karaktar och har historiskt utgjort tradgard till Westerlingska
garden. Planen anger varsamhetsbestammelse for parken, varden att vara varsam om vid framtida
forandringar, kg:

“Parkens karaktdr med dppen grésyta och gangvdgar ska bibehdllas. Brunn ska bevaras.”

Ny bebyggelse och forandringar
Planforslaget foreslar tillagg och férandringar och dess paverkan pa omradets kulturmiljo beskrivs
och beddéms nedan:

Nybyggnation

Den nya byggratt som foreslas parallellt med Stillehuset hus 1 och langs den planerade Skolgatan
regleras till en hojd (tva vaningar) med syfte att samspela med befintlig bebyggelse bade inom den
egna garden men dven med kvarteret i 6vrigt. Dess placering i plan motiveras av att det historiskt
funnits en byggnad pa motsvarande plats. Denna var kvar nar Rektorsbostaden byggdes och den
konstateras i form och skala ha utgjort ett slags motsvarighet till Martens hus i norr, se figur 38
nedan samt tidigare figur 17.

Figur 38: utdrag frdn byggnadsplan fradn 1888 ddr man kan se tidigare bebyggelse i soder som idag inte ldngre finns och
vilket bebyggelseménster som planen férséker Gteruppta. Se dven figur 17 som visar féréndringarna i kvarteret under dren.



Befintlig gard féreslas ocksa kunna byggas 6ver i sin helhet i en (1) vaning med en volym som kopplas
ihop med bade befintliga byggnader och planerad byggratt beskriven ovan. Héjden pa denna
underordnar sig befintlig bebyggelse och riskerar vidare inte att paverka befintlig bebyggelses
kulturhistoriska varden negativt dd omradets utsida och fasader behalls intakt.

Forandringen bedoms kunna bidra till ett spannande tillagg dar den aldre gardsstrukturen synliggors
med stdangda respektive 6ppna delar och med indrag som skapar volymer.

Muren

Planforslaget anger forutsattningar att omgestalta den befintliga muren till férman for att gora
omradet mer tillgdnglig och 6ppna samband med omgivningen. Vid analys av forandringskapaciteten
beddms atgarden inte foranleda negativ paverkan pa omradet kulturhistoriska vardet. Forslaget
bevarar och anpassar komplementbyggnaden, som historiskt utgjort rastgard till det fére detta
polishuset, sa att den far en funktion dven vid omstallningen av lokalerna som den tillh6r. Det
bed6ms tillgodose det lokalhistoriska vardet vilket ocksa lyfts i framtagen kulturmiljéanalys.

Skolgatan
Planen anger férutsattningar till att ater anlagga den historiska Skolgatan som &r igenlagd sedan
drygt 100 ar.

Genom medveten beldggning och 6vrig gestaltning bidrar atgarden till att aterskapa kvarterets
ursprungliga form, utdver att gatan ocksa bidrar till gent strak som sammanlankar stadskdrnan med
Nykopings hamn. En gaturumsbeskrivning har tagits fram som underlag for kommande projektering
med forslag pa utférande i stenmjoél och med en- eller dubbelsidig allé samt med armaturer for
belysning och sittbankar som ar anpassade till miljon. Alternativ eller kompletterande
markbeldggning kan behovas i delar utifran vad som erfordras for tyngre fordon vilket far studeras i
kommande projektering.

Norra omradet, Martens hus

| planens norra syftar planen till att utoka "tomten” till den angransande fastigheten, Polisen 3 dven
kallad Martens hus. Planen anger (med prickmark pa plankartan) att marken inte far férses med
byggnad. Syftet ar att bevara omradets karaktar och bebyggelsemdnster. Pa marken far andra
anlaggningar och staket uppféras om atgarden ar forenlig med fastighetens kulturhistoriska varden.

Samlad bedémning

Planforslaget bedéms uppfylla PBL’s allmanna krav pa en god helhetsverkan med hansyn till stadsbild
och kulturvardena pa platsen (2 kap 6 §) da planen sakerstaller omradets kulturmiljovarden samt gor
tillagg som ar anpassade till stadsbilden och vardena pa platsen.

Detaljplanen bedoms vidare inte paverka stadshuset som byggnadsminne da planen till stérsta del
reglerar befintlig bebyggelse och tillkommande byggratter ar underordnade befintliga i volym och
hojd.

Se ocksa bedéomning om planens paverkan pa riksintresset Nyképing D57 under egna rubriken om
Riksintressen.

Fornlamningar

Omradet ligger inom fornlamningen Nykopings stadslager och genomford arkeologisk
forundersokning har hittat djupa kulturlager inom omradet. Sett till omradets komplexa lamningar
behover alla markingrepp inom planomradet tillstandsprovas av Lansstyrelsen. Tillstanden kan
komma att villkoras beroende av typ av atgard/markingrepp som planeras och hur atgarden ar tankt
att utforas.



Planen beddms innebadra behov av féljande markingrepp vid ett maximalt utnyttjande av planen:

1.

Borttagande av del av mur mot Johan Skyttes park
- ingreppet innebadr borttagande av murens grundldaggning i marken

. Borttagande av skdrmtak och mur mot skolgarden

- ingreppet innebar borttagande av plintar till stolpar till skarmtaket
- ingreppet innebar borttagande av murens grundldggning i marken

. Rivning av forrads/garagebyggnad

- ingreppet innebdar borttagande av bottenplatta, se alternativt utférande i forklaring till figur 40.

Figur 39: Forslag till utveckling av Stillehuset. Orange markerade ytor motsvarar dagens komplementbyggnader/delar som
enligt beskrivningen ovan avses dndras.

Planen innebér vidare:

4. Ny byggnad i tva vaningar samt

5. Overbyggd gard i en (1) vaning

- Ingreppet innebar gjutning av ny bottenplatta fér hela byggratten alternativt sa nyttjas delvis
befintlig platta till befintligt garage. Grunden kan utgdras av en betongplatta dar grundlaggningen
ryms inom den nya foreslagna golvhojden (+11,10 meter se figur 33) och innan det forsta
kulturlagret. Nuvarande markbeldggning och barlager kan erséattas av lattfylinad for att minska
laster och risken for sattningar. Anpassningen av fardigt golv/ mark medfor att djupet ner till
kulturlagret 6kar och minimerar paverkan av kulturlager. Eventuellt sa skulle byggnaden i en
vaning kunna anslutas till befintliga hus och delar av dess tyngd d& biras av de befintliga husen. Ar
marken bérig sa kan byggnaden i stdllet utforas friliggande vilket skulle underlatta eventuella
sattningar. Om marken inte visar sig barig kan palgrundlaggning bli aktuellt. Det skulle da ga att
|6sa statiken punktvis genom scanning av marklagren for att i mojligaste man undvika
fornlamningar och beroende pa férekomst av berg i dagen sa kan dessa gropar utféras olika
djupa.

Val av metod behdver utredas vidare vid detaljprojektering och i dialog med Lansstyrelsen infor
genomférandet och vid ansékan om tillstand for ingrepp i fornlamning.



6. Anlaggande av gata
- Ingreppet innebar underbyggnad for gata och gang- och cykelvag.

Figur 40: Férslag till utveckling av Stillehuset. Orange markerad yta motsvarar nya byggnader ddr orangesstreckad linje
motsvarar utbredningen av befintlig bottenplatta till garage. Orange prickar utgér princip for placering av plintar vid
pdlgrundldggning for infdstning av takkonstruktion i mark som i évrigt hédlls uppe av befintliga byggnader som den fdsts
i (markerat med orange strdck vid fasad)

Planen bedoms sammantaget innebara ett antal markingrepp men i begransad omfattning med
punktvisa insatser i marken eller pd begrénsade djup samt insatser for att minska trycket pa mark
fran tillkommande laster.

En analys av vart den forsta kulturlagernivan i respektive schakt aterfinns ger féljande samt med
beddmning om planerade atgarders paverkan:

Schakt 1 och 2

Schakten ar placerade 6ster om befintlig mur till Stillehuset. De Oversta skikten i schakt 1 bestar av
makadam, barlager och sentida utfyllnadslager 1,0 — 1,1 meter ned. Darefter kommer forsta
kulturlagernivan (101, nr 4 pa profilritning for schakt 1). De 6versta skikten i schakt 2 utgjordes av
makadam (grus) och barlager (sentida utfylinad) om ca 40 cm fran markniva. Darefter kommer forsta
kulturlagernivan (102, nr 2 pa profilritningen).

Resultatet ger att nivan for de forsta kulturlagren varierar kraftigt fran 40 cm till dryga 1 meter under
markniva. Ca 10 meter 6ster om schaktens placering planeras den nya gang- och cykelbanan vars
grundlaggning bedéms behdva vara ca 80 cm djup sett till dess framtida funktion och utifran krav pa
barighet.

Skolgatan gar i motsvarande strackning som den tidigare gatan som varit igenlagd i dryga hundra ar
varfér marken bor vara paverkad av sentida utfylinader och barlager i dess strackning sedan tidigare.

Fornlamningen beddms vidare inte paverkas av tillkommande laster fran fordonstrafik som kommer
trafikera Skolgatan. Detta da fornlamningen redan idag ar 6éverbyggd med byggnader och asfalterade
och hardgjorda ytor pa vilka fordon ocksa transporteras idag. Tyngden fran fordon pa marken inom
omradet bedoms bli oférandrad men mindre frekvent da flertalet trafikrérelser kommer férsvinna da
motorfordon avses begrdnsas inom omradet till enbart nédvandiga leveranser.



Beddmningen ar att Skolgatan bor vara genomforbar under arkeologisk 6versyn vid sjdlva
gravarbetet. Bedomningen grundar sig dven i forundersdkningens och tidigare undersdkningars
resultat som visar att kulturlagren ar tjockare langre vasterut varfor man kan tro att det inte
forekommer lika djupa kulturlagren langre 6sterut.

Schakt 3

Schakten ar placerad pa befintlig innergard till Stillehuset. De 6versta skikten i schaktet utgjordes av
moderna barlager och asfalt om ca 30 cm fran markniva. Darefter kommer férsta kulturlagernivan
(142, nr 3 pa profilritningen).

Planen anger férutsattningar for att garden byggs 6ver med en byggnad i en (1) vaning. Utifran
forundersokningen ligger det forsta kulturlagret ytligt och det bedéms finnas en risk for att stora
(utbredning) och djupa schakt kan skada fornlamningen.

Mellan schakt 1, 2 och 3 anger planen forutsattningar for en ny byggratt fér en byggnad i tva (2)
vaningar. Det bedéms finnas olika metoder for grundldaggning som gar att anpassa utifran
forutsattningarna sdsom att minska belastning pa mark med lattfylining och att befintliga byggnader
kan bara del av tillkommande laster. Detta med syfte att inte skada underliggande kulturlager. Val av
grundlaggningsmetod och berdkningar av laster gérs i kommande projektering och samrad kan
komma att krdvas med Lansstyrelsen inom tillstandsansdkan.

Schakt 4

Schakten ar placerad inom Johan Skyttes park. De 6versta skikten i schaktet utgjordes av upp till en
meter (0,8 — 0,9 meter) tjockt utfyllnadslager som innehdll moderna massor med huggen gatsten,
plat, tegel och takpannor samt ett ca 0,6 meter tjockt matjordslager 6verst i schaktet. Darefter
kommer forsta kulturlagernivan (156, nr 4 pa profilritningen).

Utifran resultatet bedoms inte arlig plantering i parken (byte av véxter efter sdsong eller plantering
av nya blommande véaxter) utgora ett markingrepp som kraver tillstand da forsta kulturlagret ligger
pa behorigt djup och gravarbeten som kravs for drift av parken inte bedéms skada fornlamningen.
Skulle ett storre trad eller annan atgard planeras i parken som féranleder djupare gravarbete bor
dock kontakt tas med Lansstyrelsen.

Figur 41: Schaktens placering inom undersékningsomrddet for den arkeologiska férundersékningen.
Kdlla: Arkeologikonsult, rapport



De atgarder som planen innebér i form av markingrepp vid ett maximalt utnyttjande av planen
beddms kunna genomféras utan negativ paverkan pa fornlamningen. Eventuellt behdver vissa
forsiktighetsmatt vidtas och planerade atgarder 6vervakas genom arkeologisk évervakning vid
genomfdrandet. Férutsattningar for tillstand och eventuella villkor prévas av Lansstyrelsen.

Att markingrepp kraver tillstand av Lansstyrelsen uppmaéarksammas genom en Upplysning pa
plankartan likvdl som i Genomférandebeskrivningen under en motsvarande rubrik.

Miljo

Miljobeddmning och miljékonsekvensbeskrivning

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och ett tidigt samrad har skett med
Lansstyrelsen. Lansstyrelsens bedémning ar att betydande miljopaverkan inte gar att utesluta utifran
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden och att detta behover utredas vidare. Kommunen

beddmer att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan och
att en strategisk miljobedémning med tillhérande MKB darfor inte behéver upprattas.

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § PBL (2010:900)
Samradet om undersékning om betydande miljopaverkan resulterade i féljande aspekter som viktiga
att hantera under planprocessen:

e Arkeologi

e Riksintresse for kulturmiljo

e Kulturmiljo: befintliga byggnaders varden
e Paverkan pa stadsbild

e Dagvattenhantering och paverkan pa MKN
e Markfororeningar

e Trafiksdkerhet

e Forutsattningar for hallbart resande

e Trafikbuller

e  Skyddsrum

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader inom 100 meter fran Nykoépingsan i samband med aktuell planlaggning.
Kommunen avser upphava strandskyddet for planomradet i sin helhet i samband med att planen
antas. Syftena med strandskyddet, att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och
att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, paverkas inte av planforslaget
da marken ar ianspraktagen for bebyggelse och skolgard och ligger inom befintlig stadsstruktur som
inte begransar atkomst till vattnet. Som sarskilda skal for upphavande anfors att planomradet redan
har tagits i ansprak fér bebyggelse och verksamheter som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap 18 § c 1. Allmanhetens tillgédng till omradet &r inte sakerstalld
enligt gallande detaljplan dar all mark utgors av kvartersmark och det finns vidare inget vaxt- och
djurliv pa platsen som riskerat att paverkas negativt till foljd av planférslaget. Kommunen bedomer
att intresset att ta omradet i ansprak enligt planforslaget vager tyngre an strandskyddets intressen.
Planforslaget sakerstaller vidare genom gata och park allmant tillgangliga ytor i omradet, som idag
saknas, vilket ar forenligt med strandskyddets syfte.



Figur 42: Planférslaget i férhdllande till buffertzon 100 meter fran Nyképingsdn dér blé/lila omrdde motsvarar omrdde som
ligger inom 100 meter.

Dagvatten

Planen medger att ny byggnad tillkommer i planens sodra del samt att befintlig gard byggs éver med
takkonstruktion. Planen bedéms inte bidra till 6kad avrinning fran omradet efter exploatering da den
mark som tas i ansprak for bebyggelse redan i befintlig situation dr hardgjord men med hardgjord
markbeldggning (asfalt) istdllet for med tak. Vid ett forandrat klimat med mer intensiva regn bedéms
avrinningen fran omradet dock 6ka. Omradet ansluts till allmédnna ledningar fér dagvatten. Det
beddms finnas kapacitet i ledningsnatet for anslutning. Generellt i stadskarnan rader bristande
kapaciteten i det allmadnna dagvattennatet vilket successivt fristélls nar dagvatten separeras fran
ledningar for spillvatten.

Planen beddms inte medféra 6kade halter med fororeningar till recipient jamfor med befintlig
situation och bedéms saledes inte férsvara mojligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnormer
for vatten (MKN). Atgarder for fordrojning av dagvatten skulle ocksa kunna bidra till att
foéroreningshalter minskar.

Inom planomradet finns det utrymme till atgarder som fordrojer och renar dagvatten. Exempel pa
atgarder skulle kunna vara regnbaddar, vilket utgors av planteringsytor som man kan anlagga i
anslutning till fasader eller pa parkeringsytor eller forgardsmark som bidrar till férdréjning och rening
av dagvatten och dessutom ett estetiskt inslag med vaxtlighet. Planen sdkerstaller att tillrackliga ytor
finns for fordrojningsatgarder genom prickmark dar marken inte far férses med byggnad. Ytterligare
fordrojning av dagvatten kan ske genom att taket pa den 6verbyggda garden forses i sin helhet eller i
delar med sedumtak. Vidare kan tradplantering langs gatan fordréja och rena dagvatten allman plats,
gata.

Figur 43 & 44:
ex och princip
fér utformning
av regnbddd.
Kélla:
Norconsult



Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ligger inte intill nagon vag som bidrar till hoga partikelhalter i luft. Darmed beddéms
bade miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal avseende luft klaras.

Vatten

Berord recipient ar Nykopingsan vars ekologiska status ar mattlig och uppnar ej god kemisk status. Da
planforslaget inte innebar att planomradet hardgors mer an for nuldgessituationen bedéms inte
planen innebédra en 6kad fororeningsbelastning och darmed in en forsdamrad majlighet att na
miljokvalitetsnormerna for recipienten Nykdpingsan. Atgarder for fordrojning av dagvatten skulle,
beroende pa atgard, kunna leda till minskad fororeningsbelastning.

Buller

Planomradet ligger inte inom nagot bullerstort omrade som omfattas av miljokvalitetsnormer for
buller och planen bedéms darmed inte riskera att miljokvalitetsnormer for buller inte f6ljs. Se vidare
Omagivningsbuller nedan.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Forslag till atgardsmal for omradet ar att fororeningsnivan inte ska utgéra en halsorisk for
manniskors som arbetar eller vistas inom omradet samt att fororeningsnivan inte ska utgora en
oacceptabel miljorisk for recipienten Nyképingsan.

Patraffade amnen har en hog fastlaggning till marken och sprids sdllan med nederbord eller
grundvatten. Analyser av vatten fran en pumpbrunn pavisade halter av metaller, men i laga nivaer
varfor det inte anses foreligga nagon storre spridningsrisk om inte stora PH-férandringar sker. |
samband med den forsta markprovtagningen patraffades i en provpunkt ytliga féroreningar inom en
icke hardgjord yta, provpunkt 7. Tva kompletterande ytliga samlingsprov togs darfér inom ytan for
att utreda huruvida féroreningen ligger exponerad for de som besdker parken eller arbetar med
planteringarna. Proverna visade bly i halter 6ver KM pa den Ostra delen av parkytan, i 6vrigt
patraffades inga andra metaller 6ver KM i de ytligt tagna proverna.

Efterbehandling anses inte vara nédvandig da merparten av féroreningarna inte ligger exponerade
for manniskor som befinner sig i omradet och det finns inget som tyder pa en féroreningsspridning
av allvarligare grad. De féroreningar som patraffats i hégst halter har en liten halsopaverkan och
anses inte vara en anledning till efterbehandling. Den férorening som ligger exponerad i parkmarken
anses inte heller paverka nuvarande eller planerad typ av markanvandning, PARK. Fororeningshalten
uppnar vidare inte akuttoxicitet och enstaka intag ger ingen negativ hilsoeffekt pa barn eller vuxna.
Darfor anses det inte som nddvandigt med en efterbehandlingsatgard inom omradet. Det kan
overvagas om odling i parkmarken dar forhojda halter patraffats bor begransas dar det
rekommenderas att odling i sadant fall sker i tillford jord i exempelvis pallkragar. Kommunen som
huvudman for den allmanna parken sakerstaller detta enligt rutiner for upplatelse av allman plats.

Om det skulle ske schakt i omradet bor daremot en efterbehandlingsatgard genomforas inom de
omraden som schaktas. Efterbehandlingen bor da besta i att massorna schaktas upp och
transporteras till godkdnd mottagningsanlaggning. Miljokontroll ska genomféras i samband med
efterbehandling for att sakerstélla att fororeningen ar hanterad. Om avgransning inte kan ske, bor
geotextil skilja efterbehandlat omrade med fororenat. Infor en sadan atgard ska en anméalan om
efterbehandling inlamnas till miljokontoret i kommunen senast sex veckor innan atgarden vidtas.



Utredningen visar att marken ar lamplig for féreslagna andamal utan att marken forst atgardas. En
efterbehandling av mark genom att féroreningar schaktas (gravs bort) skulle vidare riskera att
paverka kulturlager i fornlamningen (Nykopings stadslager 1984:6709) negativt. Vid framtida schakt
eller gravarbeten inom omradet kravs kontakt med tillsynsmyndigheten, Miljoenheten, Nykopings
kommun. Samtliga markingrepp behdéver vidare ocksa tillstandsprovas av Lansstyrelsen

Att det rader anmalningsplikt och tillstandsprovning for samtliga markingrepp inom omradet
uppmarksammas dven i genomférandebeskrivningen under Upplysningar samt med en upplysning pa
plankartan.

Omgivningsbuller
Utifran trafiken pa angréansande vagar har en 6versiktlig berdkning och bedémning om
bullerpaverkan gjorts.

Vistra Kvarngatan har idag ett trafikflode pa ca 3200 fordon per dag (ADT) forbi planomradet och
Stillehuset hus 2 som mojliggors for bostader (samt for kontor och centrumlokaler) ar placerad ca 4
meter fran kérbanans mitt. Den skyltade hastigheten dr 30 km/h. Beraknat trafikbuller invid denna
fasad bedoms kunna uppga till ca 60 dB(A) eller strax darover (kalla for berdkning: Hur mycket bullrar
vdgtrafiken, Boverket). Mojlighet till tyst sida finns mot innergard.

Berdknade bullernivaer bedéms kunna vara 6verskattade pa grund av att aktuell byggnad ligger intill
korsningen mellan Vastra Kvarngatan och Folkungavagen varvid trafiken bedéms halla en lagre
hastighet an skyltad hastighet.

Behmbrogatan har ett trafikflode pa ca 4400 per dag (ADT) forbi planomradet. Uppskattade
trafikbullernivaer vid Stillehuset hus 1's fasad som ligger narmast vagen anges till dryga 60 dB(A).

For samtliga byggnader och byggratter bortsett fran Stillehuset hus 2 finns det sett till angivna
anvandningar (K och C) inga krav pa bullernivaer vid fasad. Malet for trafikbuller inomhus bedéms
kunna uppnas. Stillehuset hus 1°s befintliga fasadkonstruktioners (inkl. fonsters) ljudisolerande
egenskaper kan behova detaljstuderas for att sdakerstalla att riktvarden for inomhusmiljon uppfylls
vilket lampligen gors vid detaljprojektering infor bygglov ndar man vet vilken verksamhet som ska in i
lokalerna.

Antalet trafikrorelser forbi planomradet kan dven komma att minska till foljd av den férdandrade
linjeféringen for busslinje 3 dar ett forslag ar att lIata begransa andelen motortrafikfordon langs
Behmbrogatan. Ett minskat antal trafikrorelser forbi planomradet skulle innebéara lagre bullernivaer
vid befintliga och planerade fasader inom planomradet. De tillkommande trafikrérelserna med buss
langs Behmbrogatan bedéms vidare inte paverka mojligheterna att klara inomhuskraven for buller
for verksamhetslokaler.

Beddmningen ar att det finns forutsattningar att klara riktvarden for buller for befintliga som
planerade byggnader inom planomradet.

Oversvamning

Planomradet ligger avsevart hogre och pa ett behorigt avstand fran Nykopingsan och berérs inte av
nagra risker med Gversvamning vid stigande nivaer i vattendraget vid ett férandrat och framtida
klimat.

Befintliga eller planerade byggnader bedéms inte paverkas negativt till foljd av skyfall.

Johan Skyttes park utgor en yta som tillfalligt kan fa latas 6versvammas vid skyfall.



Ras och skred

De planerade byggnaderna inom planomradet &r placerade pa langt avstand fran slantkrén mot
Nykopingsan. De lasterna som byggnaderna bidrar med, kommer saledes inte paverka slantens
kritiska zon mot Nykopingsan. Avstandet mellan byggnaderna och sldanten innebar en tillracklig
buffert. Detta gor att stabiliteten i slanten mot Nykopingsan inte paverkas av den planerade
byggnationen.

Stabilitet

Eftersom marken &r relativt plan inom Polisen 1 beddms inga stabilitetsbrott uppsta vid normal
belastning. Vid stabilitetsberdkningar ska géllande krav enligt IEG Rapport 6:2008-Slanter och Bankar
med avseende pa sdkerhetsfaktor uppfyllas. Aktuella krav pa sakerhetsfaktor anges i Figur 3 i PM
geoteknik dar lagsta godtagbara sdkerhetsfaktor uppgar till 1,0 for odranerad och kombinerad analys
i sdkerhetsklass 2.

Grundlaggning

Oversiktlig geoteknisk utredning ger att planomradet &r byggbart ur ett geotekniskt perspektiv dar
planerade byggnader antingen kan ske med plattgrundlaggning eller med palgrundlaggning.
Rekommendationen ar att infér kommande projektering nar laster dr kdnda bor geotekniska
berdkningar i forhallande till sattningar och barighetsberdkningar utforas. Detta for bedémning av
tillatet marktryck samt storlek pa sattningar vid eventuell plattgrundlaggning da jordarterna inom
omradet ar sattningskansliga.

En grundlaggning med platta pa mark med lattfyllning bedéms vidare kunna innebara minst paverkan
pa fornlamning vilket behover verifieras vid kommande projektering nar laster berdaknas och i samrad
med Lansstyrelsen da alla markingrepp behover tillstandsprovas (tillstand for ingrepp i fornlamning).
Se vidare avsnittet Fornldmningar.

Skyddsrum
Planen paverkar inte befintligt skyddsrum.

Utrymmet kan anvandas for annat som behovs for framtida verksamhet sdsom férrad eller annat
men ska kunna stéllas i ordning inom 48 h vid héjd beredskap. Fastighetsagaren har ocksa ett ansvar
for att det ar Iatt att hitta till skyddsrummet (genom skyltning) och att det finns fungerande
utrustning enligt MSB’s (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) anvisningar.

Teknik

Vatten- och avlopp
Omradet ar anslutet till allmanna VA och ett genomférande av planen paverkar inga befintliga
ledningar.

Avfall

Planen anger forutsattningar for att samordna hamtningen av avfall till flera verksamheter i kvarteret
via den planerade lagfartsgatan (Skolgatan) dar uppstéliningsplatser planeras. En vandzon planeras
for 6kad trafiksdkerhet. Se schematisk skiss pa Skolgatan i figur 47 nedan under avsnittet Gang- och
cykel.

Avfallsutrymmen placeras med fordel sa att de nas inom 10 meter fran uppstallningsplats for att
undvika backande rorelser. Angransande verksamheten Martens hus (Polisen 3) kan behdva se 6ver
placeringen av befintliga sopkarl for att undvika langa dragvagar till uppstallningsplats for
renhallningsfordon.

Avfallshanteringen till skolan i 6ster forblir oférandrad.



El, tele och fiber
Ett genomférande av detaljplanen beddoms inte paverka befintliga ledningar bortsett fran den
ledningscentral for fiber som finns i kdllaren pa Stillehuset vilken avses flyttas.

Det finns vidare mojlighet att ansluta planens angivna nya byggratt till allmanna ledningar el,
fjarrvarme, tele och fiber.

Sociala aspekter

Planen bidrar med 6kade floden av manniskor genom omradet vilket bidra till en mer levande
stadskarna. Att befintlig och nya byggnader kan inredas och byggas fér olika former av
centrumlokaler bidrar ocksa till ett storre utbud av kommersiell service och att fler manniskor
anvander platsen jamfort med idag. Det bidrar i sig till att platsen upplevs mer integrerad med 6vriga
stadskarnan och att den blir mer attraktiv och trygg att vistas pa.

Figur 45: Stadskdrnans utformning och storlek baserad pa tédtheten av bostdder och kommersiella verksamheter 2023 (Kdlla
Cityindex Nykdping 2024). Gra skrafferat omrdde utgér stadskdrnans tidigare utbredning. R6d ring motsvarar vart
planomradet.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for kulturmiljévard, Nykdping D57 negativt da
tillkommande bebyggelse ar val anpassad till befintlig bebyggelse och dar vissa tillkommande
byggratter historiskt ocksa har férekommit pa motsvarande plats. Planen sakerstaller ocksa befintlig
bebyggelses kulturhistoriska varden vilket beddms tillgodose riksintresset.

Naturvard

Recipient fér planomradet ar Nykopingsan. Fororeningshalter for dagvatten bedéms motsvara
samma niva som innan exploateringen da planen inte innebar att ytterligare mark hardgérs.
Forutsattningar beddéms finnas till atgdrder som bade kan fordrdja och rena dagvattnet fran omradet
vilket skulle kunna leda till en mattligt positiv paverkan pa Nykopingsans vattenkvalitet.

Planomradet i sig ligger pa ett avstand fran Nykopingsan att nagon natur langs an och inom
riksintresseomradet inte paverkas negativt. Riksintresset for naturvard, Nykopingsan, bedéms inte
paverkas negativt av ett genomférande av detaljplanen.

Friluftsliv

Detaljplanen inkraktar inte pa fiskemojligheter eller 6vrigt nyttjande av omradet i och kring an for det
allméanna friluftslivet. Detaljplanen riskerar inte att ha nagon negativ paverkan pa riksintresset for
friluftsliv, Nyképingsan, da riksintressets varden inte paverkas till féljd av planen.



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget bedéms inte ha nagon paverkan som ror hushallningsbestammelserna enligt 3 kap.
miljobalken.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Kvarteret ligger i en knytpunkt for olika gang och cykelstrak i flera riktningar. Detaljplanen befaster
och starker dessa strak:

| 6stvastlig riktning starker planen det etablerade gangstraket som gar via Stora torget via Smortorget
och genom Johan Skyttes park till angransande skolomrade och vidare mot a-promenaden samt mot
Nykopings hamn. Gangstrakets mote med skolomradet och planerade Skolgatan (i nordsydlig
riktning) gors bredare &n idag genom att vaxtlighet gallras och genom ett val tilltaget matt pa det
allmanna straket. Malsattningen ar att detta strak ska befastas som ett av stadens huvudstrak for
gang genom stadskadrnan och vidare mot an respektive mot Nykopings hamn. Detaljplanen
sakerstaller gangstraket genom egenskapsbestimmelse om gangvag inom Johan Skyttes park, inom
planens angivna omrade for PARK. Aven det motsatta straket i samma riktning norr om parken
mojliggors fortsatt for och kan forstarkas genom att synliggora straket genom att exempelvis
avgransa det allmanna straket med stenldggning eller annat som visar pa gransen mot omgivande
kvartersmark i norr (Martens hus) samt i soder (Rektorsbostaden).

Figur 46: skiss som visar strék som forstdrks genom kvarteret i
Ostvdstlig riktning via Torget, éver Smértorget och genom Johan
Skyttes park mot Skolgatan i nord-sydlig riktning som forstdrker
kopplingen mellan centrum och Nyképings hamn. Del av
planomrddet markerat med bldtt inom vilket dven Johan Skyttes
park ingdr. Radhuset invid Stora torget dtergiven som byggnad i
gult i bilden.

Detaljplanen skapar vidare en majlighet att starka rorelser for gaende och cyklister i nordsydlig
riktning med syfte att knyta samman stadskirnan och det etablerade straket langs Vastra och Ostra
Storgatan med hamnen via Folkungavagen. Straket som idag ar etablerat men som gar 6ver befintlig
skolgard permanentas och tydliggdrs genom att en lagfartsgata, benamnd som Skolgatan anlaggs.
Denna ar tankt utgora en del av det allmdnna uppsamlingsnatet for cykel. Ett forslag pa sektion med
tillhorande gaturumsbeskrivning har tagits fram som underlag till detaljplanen infor fortsatt
projektering och anlaggande. Beldggning och ovrig utformning bér ta hansyn till miljén som den blir
en del av dar omradet som helhet hyser hoga kulturmiljovarden. Som forslag férses gatan med
stenmjél, en- eller dubbelsidig allé samt armaturer fér belysning och sittbdnkar som ar anpassade till
miljon. Kompletterande eller annan markbelaggning kan i del behovas utifran krav pa belastning fran
tunga fordon.

Planen sdkerstaller omrade for planerat strak genom markanvandningen GATA,: Lagfartsgata. Syftet
med reglering till lagfartsgata ar att tydliggéra ambitionen for gatan med fokus pa cykel och gang
men dar motorfordon fortsatt behdover tillatas i begriansad omfattning. Se vidare Motortrafik och



angéring nedan. Norr om planerad vandplan tillater planen enbart gang- och cykeltrafik vilket
regleras med GCVAG i plankartan vilket ocksa motiveras av in- och utfartsférbud mot Vastra
Storgatan.

Figur 47: Schematisk skiss med mdtt och férslag pd sektion fér Skolgatan.
Utsnitt fran bilaga till gaturumsbeskrivning framtagen fér Skolgatan.

| soder bidrar planen med mdjlighet till ett bredare gaturum for Vastra Kvarngatan vilket syftar till att
Oka framkomligheten i dess korsning med Folkungavagen likval som majligheter till att bredda gatan
for separerad cykelbana om det blir aktuellt att genomféra i framtiden da oversiktsplanen anger att
forutsattningarna for cykeltrafik ska starkas langs gatan.

Planomradet bedéms ha mycket goda forutsattningar att resa till fots eller med cykel.

Kollektivtrafik

Busslinje 3 som idag trafikerar Vastra Kvarngatan kommer fa en forandrad linjestrackning i samband
med Nykopings resecentrum och istallet trafikera Behmbrogatan. Placering av ny busshallplats &r
under utredning vid Stora torget med omnejd.

Planomradet behaller med denna férandring sitt kollektivtrafiknara lage med mycket goda
forutsattningar att resa hallbart med kollektivtrafik. Nyképings resecentrum som samlar alla
kollektiva fardslag nas inom 650 meter (fagelvagen) fran omradet.

Motortrafik

Skolgatan i 6ster planeras utgoras av en lagfartsgata och utfors sa att motorfordon som behover
angora kvarteret ror sig med lag hastighet. Gatan utformas med gangytor, flexytor och kérbanor
delade av cykel och motorfordon. Motortrafik till kvarteret avses begransas i mojligaste man till
behorig trafik med syftena angoring, for rorelsehindrade personer med tillstdnd (RHP) samt for
leveranser och renhallningsfordon. D3 in- och utfartsférbud rader mot Storgatan i norr anlaggs en
vandplan, vdndplan;, inom omradet som ar dimensionerad fér Renhallningsfordon. Se skiss pa forslag
till sektion i figur 47 ovan samt exempel pa en lagfartsgata i figur 48 nedan.



Figur 48: lllustration pd ett exempel pd en ldgfartsgata. Kdlla: smartagator.se

Syftet med att begransa antalet trafikrérelser inom omradet ar for att 6ka trafiksakerheten och freda
omradet och angransande skolgard fran trafik. Det ger skolan andra mojligheter att utforma
skolgarden med aktiviteter for barn/ungdomarna dar skolgarden genom Skolgatan blir tydligare
avgransad jamfort med idag. En foljd av planen blir ocksa att befintlig vagbom kan tas bort vilket
kommer bidra till férbattrad framkomlighet och trafiksakerhet i korsningen Vastra
Kvarngatan/Folkungavagen.

Planen bedoms medféra en liten 6kning av biltrafik till omradet féljt av anvdandningen centrum som
innebar mojlighet till en rad olika verksamheter. Framst handlar det om olika leveranser till
verksamheter som kan komma att etablera sig da mojligheterna att parkera bilar inom omradet ar
begransade. Se nedan om Parkering. Planomradet har idag och har sedan tidigare haft verksamheter
i befintliga byggnader varfor 6kningen beddms bli liten och inte fa nagon negativ paverkan pa
framkomlighet och trafiksakerhet pa det omgivande allmanna vagnatet. Planen majliggor vidare for
Okad trafiksakerhet for gang- och cykel, se ovan, samt for forbattrade siktférhallanden fran befintlig
utfart, se vidare Angéring nedan.

Angoring

Planomradet har in- och utfart i sdder mot Vastra Kvarngatan via den planerade Skolgatan. Planen
sdkerstaller in- och utfartsforbud mot Véastra Storgatan i norr for att framja framkomligheten och
trafiksdkerheten for gaende och cyklister langs denna. In/utfart begransas vidare mot Behmbrogatan
genom park med syfte att 6ka framkomligheten for kollektivtrafik.

Stillehuset behaller befintlig infart till den egna fastigheten till en planerad drop-offzon till planerat
hotell eller till innergard i det fall denna inte skulle 6verbyggas enligt forslaget. Planen mojliggor for
forbattrade siktforhallanden vid infarten genom att en befintlig forradsbyggnad tas bort samt att
infarten placeras langre ifran befintlig husfasad (j1). | 6vrigt ar all trafik planerad att ga via Skolgatan
och angoringsplatser skapas inom lagfartsgatans planerade flexzoner. Planen bidrar dven till att
befintlig vagbom in till skolomradet tas bort vilket kommer férbattra trafiksdkerheten och
framkomligheten i korsningen med Folkungavagen. Se vidare Motortrafik ovan och Parkering nedan.

Parkering

Parkeringsbehovet till planerade verksamheter inom omradet bedoms lagt sett till omradets centrala
lage och darmed mycket goda forutsattningar for mer hallbara transporter med andra trafikslag. Se
vidare om planens konsekvenser for Gdng- och cykel samt Kollektivtrafik ovan.



Inom planomradet kommer utrymme finnas for ett fatal parkeringar (for bil). Det handlar framst om
platser for angoring och for RHP (rorelsehindrad parkeringsplats) som maste tillgodoses nara
tillgdngliga entréer. Backande rorelser ut 6ver allman plats bér undvikas | dvrigt avses
parkeringsmojligheterna inom omradet begransas och behovet av parkering hanvisas till narliggande
allmanna parkeringsplatser eller till parkeringskop pa annan fastighet. Det finns flertalet
parkeringsplatser inom acceptabelt gangavstand fran arbetsplatserna inom planomradet.

Genomforda parkeringsinventeringar som tittat pa beldggningen pa narliggande allmanna
parkeringsplatser visar att det finns lediga platser vilket inte bedéms underskrida planomradets
behov av parkering.

Det beddéms finnas plats inom framtida fastigheter att anordna erforderlig och tillgdngliga
parkeringsplatser for cykel for personal och bestkare till verksamheter inom planomradet
exempelvis pa den forgardsmark som skapas intill Skolgatan.

Planforslaget paverkar parkeringsplatser (for bil) som angransande fastighet Laroverket 16 har haft
inom planomradet som personalparkering. Dessa paverkas nar planen anger en utdkad tomt till
Stillehuset och vid anldaggandet av Skolgatan. Med syftet att begrdansa motortrafik inom kvarteret till
de nédvandigaste rorelserna hanvisas skolans behov av platser for bilparkering till narliggande
allmanna parkeringar motsvarande som for verksamheter inom planomradet. Planen bedéms i detta
avseende inte utgéra en stor negativ paverkan pa skolverksamheten da trafiksdkerheten kring och pa
skolomradet 6kar likval som mojligheterna till en avgransad skolgard med plats for andra funktioner
lampliga for skolgardar.

Vid anldggandet av gatan i 6st, Skolgatan, paverkas ocksa den allmanna parkering som skolgarden
utgors av pa kvallar och helger. Beldggningen ar enligt genomforda parkeringsinventeringar mycket
lag. Parkeringsinventeringar pa ovriga allmanna och privata parkeringsplatser i stadskarnan visar
samtidigt pa att det finns gott om lediga platser pa flertalet av dessa. Sammantaget bedéms planen
inte innebara stora negativa konsekvenser fér mojligheterna att parkera i stadskarnan pa kvéllar och
helger.

Figur 49: allménna och privata parkeringar i planomrddets nérhet. Kélla Nygis, Nyképings kommun.
Som referens dr det 650 meter fran planomrddet till allmdn parkering vid Vipsgrillen intill spdromrddet léngst vdsterut i bild



Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

| samband med antagande av detaljplanen foreslas att tomtindelningen for kv Polisen, 0480K-V:1591,
upphavs vilket ar en forutsattning for att genomfdora detaljplanen med efterfoljande
fastighetsreglering.

Tidigare tomtindelning som berort del av omradet, for fastigheten Laroverket 16, ar sedan tidigare
avregistrerad.

Mark- och utrymmesforvarv och fastighetsrattsliga fragor
Nykopings kommun &r dgare till all mark inom planomradet.

Ett genomfdérande av detaljplanen innebar behov av foljande fastighetsregleringar till féljd av
tillkommande allman platsmark:

e Mark som i Oster 6vergar fran kvartersmark till allméan plats GATA i och med anlaggandet av
Skolgatan.

e Mark som i norr 6vergar fran kvartersmark till allméan plats i och med breddat utrymme for
GATA (avser Vastra Storgatan).

e Markivaster och i soder som 6vergar fran kvartersmark till allmén plats GATA (breddade
gaturum for Behmbrogatan samt Vastra Kvarngatan.

e Mark som 6vergar fran kvartersmark (A) till allman plats PARK (avser Johan Skyttes park)

Figur 50: markdéverlatelsekarta som visar omrdden som avses éverldtas till allmdn plats genom fastighetsreglering

Kommunen &r dgare av all mark inom planomradet och behéver inte 16sa in mark som utgors av
allman plats.



Detaljplanen mojliggor for framtida avstyckningar fran nuvarande fastighet Polisen 1. Detaljplanen
syftar vidare till att skapa en mdjlighet till en fastighetsreglering mellan Polisen 1 och Polisen 3 i
planens norra delar dar gallande detaljplan for Polisen 1 anger allman kvartersmark, A, vilket
begransar mojligheten till avyttring. Planforslaget anger att marken som avses avyttras kan anvandas
for centruméandamal, C. Fastigheten Polisen 3 kommer vid en fastighetsreglering saledes att beroras
av tva detaljplaner, Q samt C. Markanvandningen Q anvands inte idag och bestammelsen ar inte
tolkad, dvs det finns ingen motsvarighet i radande foreskrifter om reglering av detaljplan.

Figur 51: Gdllande detaljplan for Polisen 3 (samt Polisen 2), PO8-13. Polisen 3 utgérs i bilden av grénmarkerat omrdde och
mark som genom planférslaget féreslds kunna avyttras till Polisen 3 avgrdnsas med rédstreckad linje.

Boverkets tolkning av stora Q anger att [...] marken fdr anvindas fér befintlig, kulturhistorisk
bebyggelse. Bestimmelsen innebdr ocksd att anvdndningen i 6vrigt dr helt fri [...]. Anvandningen ar
saledes helt fri sa lange den inte inkrdktar pa sjalva bevarandet. | detaljplanens syfte fér Polisen 3
(och 2) anges [...] en anviindning fér sGdana verksamheter som bér ligga centralt [...] vilket bedéms
motsvara aktuellt forslag pa markanvandning centrum, C. Planforslaget anger vidare att ytan inte far
bebyggas genom att ange prickmark vilket gor att det inte heller bor foreligga framtida problem vid
bygglovsprovningar med hansyn till Q pa enbart del av den framtida fastigheten. Bedomningen ar att
planen anger forutsattningar for en fastighetsreglering mellan Polisen 1 och 3 i berdrd del.

Rdttigheter

Polisen 3 har ett avtalsservitut for ratt till vag (akt 0480 - 09/65.E) dver Polisen 1 foér utfart mot
allman vag, Vastra Kvarngatan Servitutet bedoms inte behdvas efter att planen dr genomford da
omradet for rattigheten kommer utgoras av allmén plats och kan upphéavas eller dndras.

Vattenfall Fjarrvarme har en ledningsratt (0480 - 01/13.1) som belastar Polisen 1 fér en
fjagrrvarmeledning som ligger parallellt med planerad gata i planens 6stra del. Ledningen paverkas
inte av planférslaget och kan ligga kvar. Nar gatan anlaggs skulle ett alternativ vara att flytta pa
ledningen sa att den placeras i allméan plats vilket far diskuteras vidare infor byggnation och i samrad
med ledningsdgaren och med Lansstyrelsen (tillstand for ingrepp i fornlamning).

Den f.d Rektorsbostaden behdver vid fastighetsbildning en ratt att ha utfart till allman gata Vastra
Kvarngatan via planerad gata.

Planen beddms vidare inte paverka ledningsratter utanfér planomradet som belastar Polisen 2 och 3
for andamalen fjarr och fiber (0480 - 09/65.A + C).



Planforslaget paverkar parkeringsplatser som angransande fastighet Laroverket 16 har haft inom
planomradet, dock utan rattighet. Planen paverkar dven Laroverket 16’s mojlighet att ersatta dem
inom den egna fastigheten da planen syftar till att begransa trafikrorelser till planomradet som sker
med bil. Fastighetens behov av parkering hanvisas till narliggande allmanna parkeringsplatser likt for
planomradet i Gvrigt.

Utbyggnad allman plats
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad av allman plats.

Som underlag till planarbetet har en gaturumsbeskrivning tagits fram for planerad gata, Skolgatan,
vilken beskriver gatans funktion samt mal for gestaltning. Denna utgor vidare ett underlag for
framtida projektering och byggande.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning
Kommunen bekostar och bygger ut allman plats.

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for genomférandet av kvartersmark.

Kommunen ar dgare av all mark inom planomradet och behéver inte |6sa in mark som utgors av
allman plats.

Planen anger vidare férutsattningar for skola, sa kallad allméan kvartersmark, for vilken det galler
sarskilda inlésensregler enligt PBL. D4 kommunen ar markagare och bygglov redan finns for det
allmanna dndamalet (skola) sa rader inte krav pa inlosen.

Da kommunen ar markagare rader inte heller ersattningskrav som annars kan félja av rivningsforbud
i en detaljplan, se Kulturvédrden nedan.

Kommunen svarar for nédvandiga forrattningskostnader och ansvarar for att ansdka om
fastighetsbildning.

Gastabudsstaden ansvarar for kostnad och flytt av ledningscentral som idag ar placerad i kallaren pa
Stillehuset.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for ny gata. Kommunen far inte nagon 6kad driftskostnad for
Johan Skyttes park da kommunen skéter den sedan tidigare.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov. Kommunen avser inte heller ta ut
gatukostnadsersattning for utbyggnad av allman plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kommunen ar markagare for all mark inom omradet varfér nagot exploateringsavtal inte ar aktuellt
att uppratta.

Markanvisning
Kommunen har ingadtt markanvisningsavtal fér del av Polisen 1, KS 2024-12-16 § 299 med intressent
for hotell och restaurang-verksamhet for del av planomradet.



Ovriga avtal
Det finns tva gatubelysningsstolpar som ar placerade pa forgardsmark (i befintlig rabatt) langs
Behmbrogatan. Ett nyttjanderattsavtal bor upprattas mellan berdrda fastighetsagare.

Det finns en befintlig brandtrappa pa f.d Rektorsbostaden med placering delvis pa allman plats. Ett
avtal bor upprattas om nyttjanderdtt om fastigheten byter dgare (idag kommunen). Vid framtida
forandringar bor en annan konstruktion eller placering undersokas.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r preliminar och kan férandras under
arbetets gang:

e Samrad: Q3 2025

e Granskning: Q1 2026

e Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden: Q2 2026
e Llaga kraft: Q2 2026

Namnsattning

Den planerade lagfartsgatan i 0ster foreslas heta Skolgatan. Det har férekommit en gata med samma
namn pa motsvarande plats och aterfinns pa dldre kartor sa tidigt som fran 1801. 1915 stangdes den
tidigare Skolgatan av. Behov av nytt kvartersnamn utreds infér granskning.

Kulturvarden

Planen anger rivningsforbud samt bevarande och varsamhetsbestammelser. Nagot
ersattningsansprak ar inte aktuellt d@ kommunen dr markagare for all mark inom planomradet.
Vidare beddms inte nyttjandet av fastigheten forsvaras avsevart och inte eller vardet pa fastigheten
beddms avsevart paverkas till féljd av skyddet av kulturvarden.

Upplysningar
Fornlamning
Planomradet beror en fornlamning Nykopings stadslager (L1984:6709).

Fornlamningar skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vilket innebar att det ar olagligt att utan
tillstand fran lansstyrelsen rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller pa annat satt dndra eller skada en
fornlamning.

Alla markingrepp inom omradet behover tillstandsprévas av Lansstyrelsen. Pa plankartan finns en
upplysning med denna information.

Fororenad mark

Det forekommer féroreningar i marken inom planomradet. Vid grav- och schaktarbeten kravs
anmalan till tillsynsmyndigheten, Nykopings kommun. P3 plankartan finns en upplysning med denna
information.

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hor sadana underlag som ar framtagna och/eller beslutade
av kommunen.

e Grundkarta, daterad 2024-02-19
e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)



e Oversiktsplan, Nyképing 2040
e Planprogram, 2014-06-16

Utredningar
e Medeltida och tidigmodern bebyggelse i Nykoping, arkeologisk forundersékning i kv Polisen,
Arkeologikonsult, 2025
e Geoteknisk undersdkning, PM och MUR, Intec Civil, 2024-11-03
e  Kulturmiljéutredning, Willund arkitekter och antikvarier AB, 2025-01-14
e Markundersdkningsrapport, Tema Miljo, 2024-12-30

Medverkande i planarbetet
Detaljplanen har uppréattats av Nykdpings kommun.

Sara Rangensjo Hilda Lundin
Stadsplanerare, Nykopings kommun Stadsplanerare, Nykdpings kommun



Bilaga till planbeskrivningen: motiv till detaljplanens regleringar

Denna bilaga redovisar motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras
utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandningsbestammelser

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

GATA,

Motiv:

GATA;

Motiv:

GCVAG

Motiv:

PARK

Motiv:

Lokalgata

Planomradet gransar i vaster till Behmbrogatan, i norr till Vastra
Storgatan och i soder till Vastra Kvarngatan. Regleringen syftar i vaster
till att sdkerstélla ett faktiskt nyttjande av mark dar del av kvartersmark
idag utgors av allman gata. | norr ar syftet att sdkra befintlig allé som del
av Vastra Storgatans befintliga gaturum. | séder ar syftet att i viss del
sakra faktiskt nyttjande av marken och i viss del (sydost) att mojliggora
for en breddning av Vastra Kvarngatan fér 6kad framkomlighet i laget
kring dess korsning med Folkungavagen. Regleringen syftar ocksa till att
sdkerstalla befintliga lindars placering inom allmén plats i soder for
kommunal radighet och skotsel av traden som ocksa omfattas av
bestammelsen trad;.

Lagfartsgata

Bestammelsen syftar till att mojliggdra en ny gata, Skolgatan, i
nordsydlig riktning mellan kvarter Polisen och kvarter Laroverket for
blandtrafik. Regleringen motiveras av behovet av en blandtrafikgata i en
befintlig miljo med verksamheter och skola dar det ar viktigt att
motorfordon som behover angéra omradet ror sig med |3g hastighet och
dar gatan i 6vrigt utformas med fokus pa cykeltrafik, gangtrafikanter och
vistelse/flexytor.

Gang- och cykelvag

Norr om planerad vandplan syftar planen till att enbart tillata gang- och
cykeltrafik. In- och utfartsférbud fér motorfordon mot Vastra Storgatan
motiverar ocksa att gatans sista del begransas till dessa trafikslag.

Park

Syftar till att sdkerstalla befintlig park, Johan Skyttes park, som en
allman plats och offentlig plats.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B

Motiv:

Bostadder

Syftar till att mojliggdra inredande av bostad. Anvandningen ar
begransad till befintlig byggnad, Stillehuset hus 2, med syfte att ater



Motiv:

Motiv:

Motiv:

kunna inreda byggnaden for bostadsandamal vilket ar for vilken
anvandning som byggnaden forst uppfordes.

Centrum

Syftar till att mojliggora for att befintliga byggnader likval som nya
byggratter kan anvandas for centrumandamal och inredas for olika
blandade verksamheter som behover ligga centralt eller pa annat satt
ska vara latt att na for manga manniskor. Exempel kan vara hotell och
restaurang men aven butiker, kontor, gym, biografer, bibliotek,
museum, apotek, hantverk och annan service, férenings- och
samlingslokaler, vuxenutbildning och lattare former av vard och
halsovard sasom vardcentral, fot- eller hudvard.

| planens norra del syftar bestammelsen till att mojliggora en
fastighetsreglering mellan Polisen 1 och 3 dar markanvandningen for
Polisen 3 anges till Q som ar en féraldrad bestdmmelse som inte ar
tolkad.

Kontor

Syftar till att mojliggéra for fortsatt anvandning for kontor i Stillehuset,
hus 1 och 2, enlighet med vad byggnaderna senast anvants for. Syftar
ocksa till att mojliggora for kontorsandamal i den f.d Rektorsbostaden
samt for tillkommande byggratt.

Skola

Syftar till att fortsatt mojliggora for skolandamal i befintlig byggnad
inom planomradet. Anvandningen begransas till den f.d
Rektorsbostaden. Inom markanvandningen C, centrum, finns ocksa
mojlighet till skola for olika vuxenutbildningar vilket planen mojliggor i
ovriga delar av planomradet.

Syftar ocksa till i planens norra del att mojliggora for in-och
utfartsforbud fran skolgarden mot Vastra Storgatan da det inte kan
anges i planomradesgrans. Anvandningen i denna del &r saledes av
administrativ karaktar.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Sténgsel, utfart och annan utgdng

Motiv:

Utfartsforbud

Syftar till att sdkerstalla in- och utfartsférbud mot Vastra Storgatan dar
forbud rader mot motortrafikfordon med vissa undantag.

Syftar till att begransa vart in-och utfart far placeras i séder mot Vastra
Kvarngatan med hansyn till narheten till befintlig korsning
(Folkungavagen) och planerad ny gata, Skolgatan.



Utformning av allmdn plats

tréidl

Motiv:

gc-vag,

Motiv:

gang;

Motiv:

vandplan;

Motiv:

Varsamhet

ka

Motiv:

Tradets rotsystem far inte skadad. Tradet far endast fillas om det &r
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

Syftar till att tradet ska besta och enbart tillats fallas om det blir sjukt
eller utgor framtida sdkerhetsrisk. Regleringen motiveras av att tradet
ar skyddsvart med utvecklade naturvarden samt av varde for den lokala
stadsbilden.

Gang- och cykelvig

Syftar till att tydliggéra utformningen av del av Skolgatan dar syftet ar
att starka etablerat strak i nordsydlig riktning for gdende och cyklister
mellan stadskdrnan och hamnen.

Gangvag ska finnas

Syftar till att reglera utformning av den allmdnna parken med en
forstarkning av befintliga gangstrak i 6stvastlig riktning genom denna.

Vandplan

Syftar till att sakerstalla vandplan for motortrafikfordon da in- och
utfartsforbud rader mot Storgatan i norr.

Parkens karaktidr med 6ppen grasyta och gangvagar ska bibehallas.
Brunn ska bevaras.

Syftar till att bibehalla parkens karaktar med 6ppen grasyta och
gangvagar och bevarandet av befintlig brunn.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande

H6jd pa byggnadsverk

hy

(Prickmark) Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen aterfinns i anslutning till befintliga byggnader samt i
planens 6stra del mot den planerade gang- och cykelbanan. Regleringen
syftar till att bevara omradets bebyggelsestruktur, och en 6ppenhet
samt utrymme fér kompletterande funktioner till verksamheterna intill
Skolgatan sasom for uteservering/uteplats, tillganglighetsanordningar
(trappor och ramper), planteringar och cykelparkeringar.

Hogsta nockhojd ar 20 meter 6ver angivet nollplan



Motiv:

h,

Motiv:

h;

Motiv:

Rivningsférbud
ri

Motiv:

Skydd av kulturvérden
q1

q:

Bestammelsen aterfinns pa ny byggratt i planens 6stra del och syftar till
att sakerstélla en héjd som underordnar sig befintlig bebyggelse

Hoégsta byggnadshojd ar 18 meter 6ver angivet nollplan

Bestammelsen aterfinns pa ny byggratt i planens 6stra del och syftar till
att sakerstalla ett forhallande till reglerad nockhdjd som mojliggor for
ett sadeltak som harmonierar med omgivande bebyggelse utan for
branta takvinklar.

Hogsta hojd pa byggnadsverk ar 16 meter 6ver angivet nollplan. 15 %
av ytan inom egenskapsomradet far uppforas till en hégsta héjd om 18
meter

Bestammelsen syftar till att reglera hojden pa gardsbyggnad och ge
mojlighet till att viss andel av taket far utforas till en hogre hojd med
syfte lanterniner for ljusinslapp.

Byggnad far inte rivas

Bestammelsen aterfinns pa Stillehuset hus 1 och 2 samt pa den f.d
Rektorsbostaden och syftar till att sdkerstalla bevarandet av dessa
byggnader. Bevarandet av Rektorsbostaden motiveras av att den utgoér
en tidstypiskt och vélgestaltad representant fran den sena 1800-talet
med bades samhallshistoriska varden likval som arkitekturhistoriskt och
ekonomiskt-historiskt varde. Bevarandet av Stillehuset hus 1 och 2
motiveras av det lokalhistoriska vardet som byggnaderna besitter med
en historia for viktiga samhallsfunktioner som brandkar och senare
polisvdsende.

Ursprungliga fonster avseende profilering, material och dimensioner.
Undantaget sockelvaningens fasad mot innergard.

Ursprungliga portar av tra samt portalomfattning i kalksten.

Dekormalade trapphusinteriorer samt bevarade arrestrum med
celldérrar.

Exterior volym och utformning avseende fonstersattning,
fasadindelning, markerad grund och sockelvaning med
fonsteromfattningar och profilerad sockelgesims, profilerad omvikt
krongesims med trappade medaljonger och flackt sadeltak med
taktegel. Undantaget sockelvaningens fasad mot innergard.

Exterior volym och utformning med avseende pa fonstersattning och
fasadindelning, sldtputsad grund, grovt spritputsad fasad med



as

Motiv:

slatputsade omfattningar och hornfoder. Undantaget sockelvaningens
fasad mot innergard.

Platavtiackningar av dldre utférande, profilerad takfot, sadeltak med
taktegel och 6vriga dekorativa element som gavlarnas
frontonornament.

Ursprungliga fonster av tra avseende profilering, material och
dimensioner.

Fonster avseende profilering, material och dimensioner, portar av tra
mot 6st, stengolv i trapphus och trappbalustrad, exterior volym och
utformning med avseende pa fénstersattning, fasadindelning,
naturstensgrund, putsrusticeringar, profilerade gesimser,
fonsteromfattningar, kornisch med medaljonger och flackt plattackt
valmat sadeltak.

Bestammelserna om skydd aterfinns pa Stillehusets byggnader, hus 1
och 2, samt pa den f.d Rektorsbostaden och motiveras av byggnadernas
arkitektur med hog kvalitet i utférandet och detaljeringsniva. Motivet
till att bestammelserna inte avser sockelvaning pa innergard utgar fran
beddmningen om att en anslutande gardsbyggnad i niva med
sockelvaning bedoms kunna vara ett tillagg som inte férvanskar
byggnadens karaktar. Med ett val gestaltat tilldgg i denna skala ar
ursprunglig byggnad fortsatt lasbar dar tillagget underordnas
volymmassigt och tydliggdrs som en ny arsring.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

1

Motiv:

Varsamhet

ki

Utfartsférbud galler inom 1,5 meter fran byggnad mot allman plats

Syftar till att sdkerstalla god sikt vid utfart. Bestammelsen géller vid
provning av framtida bygglov.

Fasader ska vara putsade och fargsattning ska
anpassas till byggnadens kulturhistoriska sammanhang.

Exterioért underhall ska utforas med till byggnadens karaktar
anpassade material och metoder. Vid tekniskt behov av att

byta ut skyddade delar av exterioren sdsom fonster ska nya delar
utforas i likvardigt material och med samma detaljutférande som
befintligt.

Fonster i sockelvaning mot norr far sattas igen for att aterskapa
byggnadens ursprungliga utseende. Brostningar under fonster i
sockelvaning mot Behmbrogatan och Viastra Kvarngatan far rivas och
ersdttas med dérrar mot gata.



Fasad mot innergard far férses med anslutande gardsbyggnad.

ka Fasader ska vara putsade och fargsattning ska anpassas till
byggnadens kulturhistoriska sammanhang.

Exteriort underhall ska utforas med till byggnadens karaktar

anpassade material och metoder. Vid tekniskt behov av att byta ut
skyddade delar av exterioren sasom fonster ska nya delar utforas i
likvardigt material och med samma detaljutforande som befintligt.

Fasad mot norr far aterstillas till ursprungligt
utforande.

Fasad mot innergard far forses med anslutande gardsbyggnad.

ks Fasader ska vara putsade. Fargsattning ska anpassa till byggnadens
kulturhistoriska sammanhang med tydlig koppling till 6vriga
laroverksbyggnader. Exteriort underhall ska utféras med till
byggnadens karaktar anpassade material och metoder. Vid tekniskt
behov av att byta ut skyddade delar av exterioren sdsom fonster eller
portar ska nya delar utforas i likvardigt material och med samma
detaljutforande som befintligt.

Motiv: Bestammelserna om varsamhet aterfinns pa befintlig bebyggelse inom
planomradet, Stillehuset hus 1 och 2 samt f.d Rektorsbostaden. De
syftar till att tydliggdra det allmdnna varsamhetskravet i PBL genom att
ange vilka egenskaper som man behdéver vara varsam om vid andringar.

Egenskapsbestammelser for all allman platsmark

Fastighetsindelningsbestimmelser
Fastighetsplan, faststdlld som tomtindelning, akt V:1589, ska upphéra att gélla for planomradet.

Motiv: Syftar till att mojliggora en fordandrad fastighetsindelning inom planomradet.

Upphdvande av strandskydd
Strandskyddet dr upphavt

Motiv: Syftar till att upphava strandskyddet for all allman plats som utgdrs av mark som redan ar
ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Andrad lovplikt
Marklov kravs dven fér fallning av trdd markerade med trad,

Motiv: Syftar till att kontrollera efterlevnaden av bestammelsen trdad; om att tradet enbart far fallas
om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Fastighetsplan, faststilld som tomtindelning, akt V:1589, ska upphéra att gilla fér planomradet.



Motiv: Syftar till att mojliggéra en forandrad fastighetsindelning inom planomradet.

Upphdvande av strandskydd
Strandskyddet dr upphavt

Motiv: Syftar till att upphava strandskyddet for all kvartersmark som utgors av mark som redan ar
ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 60 manader over hela planomradet och borjar galla fr.o.m. Laga Kraft

Motiv: Tiden beddms vara tillracklig for att kunna genomféra de atgarder som planen anger.

Ovrigt pa plankartan, ej reglering med planbestaimmelse
Upplysning
Mark- och gravarbeten kraver tillstand hos Lansstyrelsen enligt kulturminneslagen, KML. Mark- och

gravarbeten kraver anmalan till tillsynsmyndigheten, Nykopings kommun, pa grund av féroreningar i
marken.

Motiv: Syftar till att uppmarksamma pa plankartan att tillstand kravs vid mark- och gravarbeten med
anledning av fornlamning samt vid hantering av férorenade massor.



