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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla bostader med majlighet till centrumlokaler i
bottenvaningar i ett centralt och attraktivt Iage. Forslaget syftar till att bidra till att
binda samman Spelhagen med Nykoépings stadskarna bade fysiskt och visuellt.
Planforslaget syftar aven till att sakerstalla ett befintligt gronstrak langs med
Hamnvagen och sakra hantering av skyfall.

Planens huvuddrag

Planomradet ar belaget inom ett omrade som i dversiktsplanen ar utpekat som
lampligt att utveckla till stadskaraktar i kvartersstruktur med blandning av
bostader och verksamheter.

Planférslaget innebar en fértatning av varierad kvartersbebyggelse som utgérs av
4-5 vaningar flerbostadshus med majligheter till centrumlokaler i bottenvaning.
Strukturen ar anpassad for att fa kvalitativa bostader med gardsmiljoer som
genom sin kvartersstruktur skyddar mot buller fran omgivande bullerkallor
samtidigt som bostaderna far goda solljusforhallanden. Parkering foreslas l6sas
framst som dverbyggda garage inom kvarteren vilket framjar och understodijer
mer kvalitativa innergardar som ar fredade fran trafikrorelser och parkerade bilar
med mojlighet till gronska och ytor for samvaro. Bebyggelsens volym och
gestaltning tar hansyn och anpassas till den lokala stadsbilden Nyképings
stadskarna som ocksa utgor riksintresse for kulturmiljévard.

Langs med Hamnvagen foreslas ett parkstrak for att sdkra en befintlig gronyta
och mojliggora for ett framtida gronstrak langs hela Hamnvéagen. Ytan avser aven
kunna hantera vatten vid skyfall.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap.
MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Spelhagen séder om Nykopings stadskarna och
nara hamnen. Planomradet omfattar cirka 2 hektar mark och omfattar den
privatédgda fastigheten Ribban 7, del av den privatdgda fastigheten Ribban 5
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samt del av den kommunala fastigheten Vaster 1:1. Planomradet utgoérs av
obebyggd mark som framst bestar av 6ppna grasytor, buskage och trad.
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Hamnvagen  “58

_vaster 111

Ribban7

7

Figur 1. Planmr&dets lokalisering. Ribban 7 markerad (Urban Minds).

Planomradet avgransas av Hamnvagen i norr, Arndleden i dster, fastigheten
Ribban 5 med olika verksamheter i sdder och jarnvagen samt Brukslagarvagen i
vaster. Narliggande bebyggelse utgdrs av handel och industribebyggelse samt ett
aldreboende och ett mindre antal flerbostadshus.

Planomradets centrala lage ger i sig goda kvaliteter. Narhet till stadens centrala
delar med offentlig och kommersiell service samt utbyggd infrastruktur sdsom
vagnat och gang- och cykelbanor som kopplar omradet till resten av staden utgor
kvaliteter for invanarna som underlattar vardagen och mojligheten att géra
hallbara resval. Planomradet ingar i ett storre framtida utvecklingsomrade inom
hamnen, Spelhagen och Kungshagen. | samband med omvandlingen kommer
manga nya kvaliteter skapas i planomradets direkta naromrade.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 2 hektar mark och bestar av de privatagda
fastigheterna Ribban 7 och del av Ribban 5 samt del av Vaster 1:1 som ags av
Nykopings kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Nykopings kommun antog gallande oversiktsplan Nyképing 2040 den 14
december 2021. Aktuellt omrade anges i 6versiktsplanen som ett
utvecklingsomrade for tat blandstad. | éversiktsplanen ar aven delar av ytan i
direkt anslutning till planomradet utpekat som ett utvecklingsomrade for biltrafik
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med syfte att utgéra en ny del i huvudvagnatet och sammanbindande lank mot
Arnd. Malet ar att skapa en balans mellan biltrafikens behov och andra trafikslag,
sasom gang-, cykel- och kollektivtrafik, med hansyn till bade kapacitet och
markanvandning inom Spelhagen.

| Vagtrafik -

Utvecklingsomrade biltrafik
N Huvudvagnat biltrafik

Bebyggelse -

Utvecklingsomrade tat blandstad
Utvecklingsomrade blandad bebyggelse
| Bebyggelseomrade
. Fritidshusomrade
' Fritidshusomrade — omvandling majlig

Figur 2. Utsnitt fran 6versiktsplan Nyképing 2040

Av oversiktsplanens stallningstaganden framgar att laget nara centrum och
vatten ska utnyttjas som en tillgang vilket motiverar en hég befolkningstathet.
Foljande gar att Iasa om utvecklingsambitionerna avseende Spelhagen: Ny
bebyggelse féreslas med en generell byggnadshéjd om 4 - 5 vaningar, enstaka
hégre byggnader kan prévas under forutséttning att siktlinjer mot véardefulla
kultur-och bebyggelsemiljéer upprétthalls och att den nya bebyggelsen
underordnar sig stadens siluett och landmérken. Hégre byggnadshdjder kan
prévas om den lokalt sett bidrar positivt till stads- och landskapsbild, exempelvis
mot omgivande breda gaturum, stérre park- och vattenrum, betoning av
huvudstrak respektive offentliga funktioner, eller annan véasentlig lokal
férutséttning. Andra funktioner &n fér bostadsdndamal bér sékerstéllas 1&dngs
identifierade huvudstrék eller vid platsbildningar. Vid fortsatt utveckling behévs
nya lokaler eller omraden fé6r kommunal samhéllsservice vilket ska prioriteras i
ldgen med god kollektivtrafik.

Detaljplanen bedéms bidra till att dversiktsplanens stallningstaganden uppfylls
genom mojliggérande av bostader med majlighet till verksamheter inom
planomradet.

Detaljplanen tar vidare hansyn till och omdjliggdr inte en utveckling av den
foreslagna vagen som pekas ut i 6versiktsplanen. | planen har buller, vibrationer
och paverkan pa luftkvalitet studerats for att bedoma paverkan pa planférslaget
med ett scenario dar planomradet gransar till ny vag med trafikmangder
motsvarande en storre lokalgata. Utredningarna visar pa att ett genomférande av
planen inte omagjliggor for att vagen som pekas ut i dversiktsplanen anlaggs efter
det att bebyggelse ar pa plats och vidare inte féranleder mycket anpassning
sasom bullerreducerande atgarder pa bebyggelsen.
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Befintliga detaljplaner

Fastigheten Ribban 7 omfattas av stadsplan fér Spelhagsomradet (P76-3) fran
1975 och tilldter industriandamal. Stadsplanen omfattar &ven delar av ytan for
jarnvagen och Kilaan. Genomférandetiden for planen har gatt ut.

Fastigheten Ribban 5 omfattas av detaljplan for Ribban 5 (P15-9) fran 2015 och
tillater Handel, Smaindustri, Kontor, Verkstadsutbildning samt Kultur och fritid.
Utover detta finns en bestdmmelse om gemensamhetsanlaggning inom berérd
del av planomradet. Planen har pagaende genomférandetid till 2025-09-19.

Den norra delen av planomradet som omfattar gronstraket langs Hamnvagen
berdrs av detaljplan P10-10 och mdjliggér for Hamnvagen som huvudgata.
Genomférandetiden for planen har gatt ut.

“o W : \

Figur 3. Gdllande detaljplaner med planomradesgrdnser i vitt. Planomradets grdns i rétt.

Planomradets avgransning syftar delvis till att inkludera de omraden som ska
mdjliggdra fér ny bebyggelse samt maéjliggdra for en elnatsstation inom Ribban 5.
Planomradets avgransning mot Hamnvagen forhaller sig i stort till gallande
plangrans men tar delvis i ansprak delar av vad som i géllande detaljplan ar
planlagt som GATA. Syftet med detta ar att planlagga PARK mot Hamnvagen for
att sakerstalla ett sammanhangande gronstrak med gang- och cykelmdjligheter
ldngs Hamnvagen.

Omradesbestammelser och forordnanden
Generella biotopskydd

Inom planomradet finns tva allér som ar relativt nyplanterade, dessa alléer
beddms inte omfattas av det generella biotopskyddet da traden ar unga och inte
tillrackligt grova. | naturvardesinventeringen (Sweco, 2024) redovisas
naturvardena inom och i anslutning till planomradet mer ingadende. Utanfor
planomradet ut mot Hamnvéagen finns en biotopskyddad allé. For atgarder som
riskerar att skada eller paverka naturvarden kravs ansdkan om dispens fran det
generella biotopskyddet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka
naturvarden med generella biotopskydd da planen méjliggor for PARK i det
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omrade alléerna ar placerade i. | samband med genomférandet kommer aven
nya trad att planteras i omradet.

[ Projektomrade —— Generellt biotopskydd

[ Inventeringsomrade I Generellt biotopskydd
I Ny allé V

.. SWECO ﬁ

Figur 4. Omraden med generellt biotopskydd. Réd linje utgér planomrdadets grdns.

Riksintressen
Natura-2000

Natura 2000-omraden ingar i ett natverk av omraden skyddade inom EU och ar
av riksintresse enligt kap 8§ miljébalken. Det &r omraden som innehaller arter
och naturtyper som ar sarskilt skyddsvarda ur ett europeiskt perspektiv. Inga
atgarder ska tilldtas som pa ett betydande satt kan paverka miljon i Natura 2000-
omraden. Detta galler aven atgarder som utférs utanfér Natura 2000-omraden
som pa ett betydande satt kan paverka miljon i Natura 2000-omradet.

Svanviken-Lindbacken ar ett utpekat Natura 2000 omrade som ligger ca 600
meter vaster om planomradet. Svanviken Natura 2000-omrade ar den storsta
vatmarksslatterangen i Sédermanland. Slatterangen har stor betydelse som rast-
och hackningslokal fér manga fagelgruppper, vadare, andfaglar och gass.
Havden pa Lindbacke har lang kontinuitet och de arter som gynnas av bete ar
manga. Lindbacke ar en av fa platser i Sérmland dar man hittar den sallsynta
ljungdgontrosten.

Kilaan-Vretaan ar ett utpekat Natura 2000 omrade som ligger ca 2,5 km vaster
om planomradet. Kilan-Vretaan utgors av ett asystem som stracker sig fran
Stavsjé i vaster och rinner ésterut mot utloppet i Ostersjon. Natura 2000-omradet
ar i dagslaget (2021) paverkat av vattenkraft, nagot som paverkar omradets
fléden och naturliga vattenstandsfluktuationer. Kilaan har under de senaste
hundra aren varit féremal fér omfattande utdikningar och andra atgarder for att
effektivisera jordbruket. Trots stor fysisk och hydrologisk paverkan hyser Kilaans
avrinningsomrade stora naturvarden, ur bade regionalt och nationellt perspektiv.
Natura 2000-omradet har mycket hdga naturvarden med stor variation i bade
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flora och fauna. Den langa strackningen skapar en stor variation av livsmiljoer,
vilket i sin tur skapar goda forutsattningar att bevara en artrik och vardefull natur
av bade vaxter och djur.

Planomradet

_Kiladn:-Vretaan {777
[ Al

Figur 5. Natura-2000 omrdaden

Planen bedoms inte paverka Natura 2000-omradena. Ingen negativ paverkan
beddms finnas pa utpekade arter och naturtyper i bevarandeplanerna. Dessa ar
tydligt avgransade till sjalva an och dess strukturer langre upp i Kilaan. For
Svanviken-Lindbacke ar det naturbetesmarkerna samt slatterangarna som utgor
det stora vardet.
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Riksintresse for Hogexploaterad kust Riksintresse fér Kulturmiljsvard

Riksintresse for Jarnvag (TGOJ-banan)

Bild: Nyképing kommun webbkarta Bild: Nykoéping kommun webbkarta Bild: Nykdping kommun webbkarta

Figur 6. Riksintresseomrdden (Nyképing Webbkarta, 2024).

Riksintresse kulturmiljovard - 3 kap 6 § MB

Arn6 — Stora Kungsladugarden (D56)

Arnd — stora Kungsladugarden ar av riksintresse for kulturmiljévard 3 kap 6 §
miljobalken och utgor ett storre omrade belaget bade séder och vaster om
planomradet. | Lansstyrelsens kunskapsunderlag framgar att riksintresset avser
en fornlamningsmiljo i form av ett odlingslandskap praglat av Kungsladugarden,
som sedan medeltiden har tillhért Nykdpingshus, och som har kvar sin
ursprungliga avgransning mot staden.

| Lansstyrelsens tolkning ar stadens avgransning mot jordbruksmarken och dess
siluett av betydelse for upplevelsen av och forstaelsen for riksintresset. Att beakta
i planarbetet ar darfor framst omradets landskapsbild och den vastra
stadssiluetten mot riksintresseomradets kulturlandskap som ska vara
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stadsmassig med noggrant studerade byggnadshdéjder. Ny tat bebyggelse avses
kunna uppféras i staden utan att riksintresset skadas forutsatt att den
underordnas befintlig bebyggelses placering, struktur och skala samt anpassas
till dess utformning i 6vrigt.

Detaljplanens paverkan pa riksintresset har analyserats i antikvarisk
konsekvensbeddmning (Hille Hus och Historia, 2024). Den samlade
beddmningen av planforslagets konsekvenser for riksintresset D56 Arnd-Stora
Kungsladugarden ar att omradets kulturhistoriska varden forblir oférandrade.

Arn6-Stora Kungsladugarden kommer vid ett genomférande av planen
fortsattningsvis att karaktariseras av och aterspegla det riksintressanta
kulturhistoriska sammanhang som legat till grund fér utpekandet.

Nykoéping (D57)

Nykoping (D 57) ar av riksintresse for kulturmiljévard. Riksintresseomradet
omfattar de centrala delarna av Nykoping, vaster om Folkungavagen och norr om
Tingsratten/polishuset. Riksintresset avser Nykdping som sent medeltida rutnat-
och residensstad med stadsmiljo praglad av konsekvent reglering vid 1600-talets
mitt, ldg bebyggelse och industrianlaggningar fran skilda tider. | Lansstyrelsens
kunskapsunderlag for riksintresset betonas vardet av att stadens successiva
framvaxt kan utlasas genom olika epokers tidstypiska arkitektur- och
stadsbyggnadsideal — att tidigare epoker forblir tydliga och att tillagg inte ddljer
eller fortar de aldre delarna samt att stadens karaktar inte gar forlorad.

Planomradet ligger utanfér men i anslutning till riksintresseomradet. |
kommunens stadssiluettanalys (2019-02-27) gérs bedémningen att Spelhagen
ligger inom ett direkt paverkansomrade till riksintresset. Hogre bebyggelse
beddms paverka angéringen till staden via Arnéleden negativt genom att ge
staden en ny siluett i vyer fran omlandet séder om Stadsfjarden och fran
Stadsfjarden. Tillkommande bebyggelse hdgre an 4 vaningar riskerar aven att
paverka vyn och siluetten av Nykoépingshus sett fran arummet i stadskarnan.

| likhet med Arno-Stora Kungsladugarden ar den samlade bedéomningen utifran
den antikvariska konsekvensbedémningen av planforslagets konsekvenser for
riksintresset D57 Nykoping att omradets kulturhistoriska varden forblir
oférandrade vilket leder till en neutral paverkan. Planomradets placering i staden
innebar ingen risk att nytillskotten som planen innebar i stadsbilden dominerar
over eller slacker ut de karaktarsdrag och samband som ar avgérande for
riksintresset. Den foreslagna bebyggelsen kommer att uppforas i en sent
tilkommen del av staden som karaktariseras av stora volymer och dppna
strukturer utan koppling till stadskarnans traditionella smaskaliga bebyggelse och
rutnatsstruktur. De kontraster som redan finns idag kommer att rada aven efter
ett genomfdrande av planférslaget. Saledes paverkas inte riksintressets lasbarhet
i detta avseende.

Riksintresse Hogexploaterad kust MB 4 kap §4 MB

Riksintresset for hdgexploaterad kust omfattar kommunens kustomrade i
strackan Arkosund till Forsmark. Langs angivens stracka far fritidsbebyggelse
komma till stdnd endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
Riksintresset syftar till att skydda omraden som i sin helhet ar av riksintresse med
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11

hansyn till hdga natur- och kulturvarden. Hela planomradet omfattas av
riksintresset.

Riksintresse kommunikationer - TGOJ-banan - 3 kap 8§ MB
Jarnvagsstrackningen tangerar planomradet i vaster och ar ett godsstrak mellan
Oxeldsund och Sala. TGOJ-banan ar av nationell betydelse och ska vid planering
sakras i funktion. Inom jarnvagens influensomrade ska atgarder som kan
innebara begransningar for jarnvagens funktion pa grund av till exempel buller,
vibrationer, barriareffekter, trafiksakerhet, elsakerhet, transport av farligt gods och
elektromagnetiska falt inte medges. Planférslaget bedoms inte paverka
riksintresset TGOJ-banan negativt. Detaljplanen visar pa detta genom att
underliggande utredningar for trafikbuller och risker med farligt gods analyserat
konsekvenserna vid en framtida 6kning av transporter pa jarnvagen bortom
liggande prognoser.

Kommunala beslut

Castellum (tidigare Kungsleden) och ABB har ansokt om planbesked 2020-09-29
for att uppratta detaljplan for fastigheterna Ribban 5 och 7 med syfte att préva
mojligheten for skol- och verksamhetsandamal i befintlig byggnad samt préva
mojligheten att tillskapa nya byggratter for bostader och kommersiella
verksamheter.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 2020-10-27 § 127 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av
sbkanden.

Miljd-och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-12-06 §145 att
planférslaget far stallas ut for samrad. Efter att detaljplanen var utstalld pa
samrad mellan 2022-12-12 till och med 2023-01-20 har planomradet minskat och
omfattar nu enbart Ribban 7 samt grénomradet 1angs med Hamnvagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning om betydande miljdpaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen yttrade sig kring undersékningen 2020-
11-13. Beddmningen gjordes att ett genomférande av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljopaverkan och att planen skulle miljobedémas och en
miljdkonsekvensbeskrivning, MKB tas fram. Tidigare miljokonsekvensbeskrivning
infér samrad belyste féljande aspekter:

e Fororeningar: Markfoéroreningar, deponigas och féroreningar fran
tidigare verksamheter i befintlig bebyggelse.

e Halsa och sakerhet: Buller, vibrationer, farligt gods (jarnvag och vag),
trafiksakerhet (sakra skolvagar), stérande verksamheter, luftkvalité
och sakerhetsavstand.

e Naturmiljo: Skyddsvarda trad, paverkan pa I6vskogen, biotopskydd.

e Vattenmiljo: Oversvamning, grundvatten, dagvatten och strandskydd.

o Kulturmiljo och stadsbild: Gestaltning, riksintressen for kulturmiljo,
stadsbild.
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e Stdrningar i byggskedet: Buller, vibrationer, trafikpaverkan, ev.
etappindelning.

e Sociala konsekvenser: trygghet, tillganglighet, vardagsliv och
motesplatser.

Undersokningen om betydande miljopaverkan reviderades efter samradet av
detaljplanen da storre delen av omradet som till samradet ingick i planomradet
har utgatt. Den nya bedémningen &r att planen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan och att miljokonsekvenser hanteras och beskrivs i
planbeskrivningen. | samband med revidering av planhandlingarna infor
granskning har samtliga av ovan punkter arbetats vidare inom processen for
detaljplanen i férhallande till det nya planférslaget.
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13
Forutsattningar och forandringar

Stadsbild och kulturmiljo

Nulédge och férutsdttningar

Nykdping karaktariseras av en jamn och lag siluett och den gamla staden ar
starkt praglad bade av rutnatsstadens struktur och en smaskalig bebyggelse.
Spelhagen avviker inte fran stadens siluett men i stadsbilden blir kontrasterna
tydligare. Industriomradets struktur, gatornas utformning, kvarterens och
tomternas form och storlek, byggnadernas volymer och hojder,
byggnadsmaterialen och gestaltningen skiljer sig fran rutnatsstadens. Jarnvagen
utgor gransen for det aldsta industriomradet (Spelhagen) bade mot vaster och
norr dar ett stickspar I6pte fran TGOJ-banan till hamnen. Hamnvagen utgor
fortfarande gransen mellan de tva karaktarsomradena staden och industrin.

Figur 7. Ortofoto 6ver omrddet. Till vinster taget omkring 1960-talet, till héger frén omkring 1970-talet

Spelhagen och Idbacken bildar en atskiljande zon i det annars tata och i grunden
sammanhangande kulturlandskapet kring Nykdping.

Planomradet upptar en yta i Spelhagens nordvastliga del, val avgransat fran
resten av stadsdelen genom Arndleden i dster.

Bortsett fran varmeverket som ligger vaster om jarnvagen ar byggnaderna i
narheten av omradet forhallandevis laga dven om de pa andra satt ar storskaliga.
De stora avstanden byggnaderna emellan vitthar om omradets historiska
funktioner. De stora 6ppna ytorna forstarker ocksa upplevelsen av ett
industriomrade.

Kulturmiljons lasbarhet i omradet har minskat till foljd av nya funktioner, butiker,
mindre férandringar och tilldgg, den parkliknande karaktaren i norr och
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skogspartiet mot Kilaan. Det viktigaste bevarandeuttrycket fér platsens historia
och de kulturhistoriska sammanhangen i anslutning till planomradet ar den stora
fabriksbyggnaden. Grénytan pa Ribban 7 i norr har fatt en betydande roll i
stadsbilden. Den bidrar inte bara med gronska i gaturummet kring Hamnvagen,
den forstarker ocksa upplevelsen av fabriksbyggnaden pa Ribban 5 som en
solitéar och har ocksa en historisk roll som grans mellan staden och industri.
Darav ar de kulturhistoriska vardena huvudsakligen knutna till byggnaden och
dess historia.

Féréndringar enligt planférslag

En antikvarisk konsekvensbeddémningen (Hille Hus och historia, 2024) har tagits
fram i syfte att redovisa platsens dvergripande karaktar och viktiga
stadsbyggnadskvalitéer i den befintliga miljén. Vidare har utredningen analyserat
vilka konsekvenser planforslaget far for kulturmiljon.

Genom planférslaget flyttas tatortens grans nagot sdéderut och ett genomférande
av planférslaget leder till att bostadsbebyggelse forflyttas séder om Hamnvagen.

Ny bebyggelse utgors av framst bostader i fyra till fem vaningar med inslag av
centrumlokaler i bottenvaning. Bebyggelsen mojliggér ett gestaltningsmotiv i
samspel med den laga industribyggnaden séder om planomradet.

Det féreslagna vaningsantalet for planens nya byggratter foljer Nykopings
kommuns stallningstaganden i éversiktsplanen samtidigt som det forhaller sig till
de befintliga vaningsantalen norr om Hamnvagen och i kvarteret Myntan. Det
narliggande varmeverket kommer fortsatt att dominera siluetten pa hall. | den
antikvariska konsekvensbeskrivningen har ett antal fotomontage tagits fram for
att visualisera byggnadernas paverkan pa stadsbild och siluetter utifran ett antal
vypunkter.

Figur 8. Vly fran Hamnvdéigen i 6ster mot Ribban 7. Bilden visar en sammanslagning av befintlig och
féreslagen for att ge en uppfattning om de planerade bostadshusens volym och héjd i relation till befintlig
bebyggelse och stadsbilden, Kulturmiljéutredning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram till detaljplanen. Gestaltningsprogrammet
betonar att ett av forslagets stadsbyggnadsprinciper ar smastadsmassighet
samtidigt som bostadskvarteren fungerar som en Iank mellan den historiska
stadskarnan och 1900-talets storskaliga industribebyggelse. Intentionen ar att
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forslaget ska forhalla sig till bade industriomradet Spelhagen och till stadskarnan
avseende struktur, skala och gestaltning. Bostadskvarteren kommer att ta
obebyggd mark i ansprak och placerar industribyggnaden pa Ribban 5 i ett delvis
nytt sammanhang. Det bevarade gronstraket langs Hamnvagen bidrar till en viss
kontinuitet men framférallt till att skapa en annan karaktar kring bostadskvarteren
an den som finns i den gamla stadskarnan.

Foreslagna byggnadshojder foljer den skala som finns i narliggande omrade idag
och bedéms inte konkurrera med den omgivande bebyggelsen. Reglerade
byggnadshdjder och utformningsbestammelser har diskuterats med antikvarisk
kompetens. Den samlade beddmningen ar att planférslaget med tillhérande
gestaltningsprogram ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
kulturvardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap.
6§ och 8 kap. 9§.

Bebyggelse

Nulédge och férutsdttningar
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Den befintliga verksamhetsbyggnaden pa Ribban 5 i sdder tillkom ar 1948 da
Industriféretaget Cewe kopte fastigheten i syfte att uppfoéra en ny fabrik och ett
fristdende gjuteri. Darefter har ytterligare delar tillkommit succesivt fram till ar
1975. Trots flertalet utbyggnader upplevs byggnaden idag som en helhet.

Féréindringar enligt planférslag

Inom ramen for planarbetet har ett gestaltningsprogram (Urban Minds, 2024)
tagits fram och utgér en gemensam ambitionsniva for utformning av kvarteren,
bebyggelsen och utemiljén. | arbetet med denna har évergripande
stadsbyggnadsprinciper tagits fram vilka presenteras i programmet:

e Stadskarnan maéter industribaltet
e (Sma) stadsmassighet

e En plats for méten

e Ett gront Ribban

Principerna syftar till att 6ka forstaelsen for platsen och avser utgdra grunden for
hur omradet ska gestaltas vid omradets utveckling. Principerna berér hur
projektet bidrar och férhaller sig till kulturmiljén och stadsbild, trygghet och grén-
bla varden. Samtliga faktorer styr upplevelsen av den framtida stadsmiljon och
dessa principer har anvants bade vid framtagande av strukturen och gestaltning.
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Figur 9. Volymillustration, Gestaltningsprogram

Detaljplanen mojliggdr for nybyggnation av ungefar 300 bostader om cirka 100
BTA per lagenhet.

| detaljplanen mojliggdrs fér byggratter for bostader samt centrumandamal i
bottenvaning (BC). | centrumandamal ingar exempelvis funktioner som butiker,
service, gym, bio, bibliotek, teater, bank, samlingslokaler, restaurang med mera.

Bebyggelsen kan uppféras i 4-5 vaningar och regleras i detaljplanen med
maximalt angiven nockhojd i kombination med hdgsta byggnadshdjd. Motivet till
detta ar for att skapa incitament till ett mer varierat taklandskap, exempelvis
sadeltak samt platta tak i kombination med takterrasser. Det bedéms inte
motiverat sett till stadsbilden att reglera en mer precis utformning av
takutforande, sdsom exempelvis krav pa sadeltak, i omradet. Over angiven
nockhdjd far trapphus och tekniskutrymmen tillatas, om dessa ar indragna minst
1,5 meter fran fasad. Indraget regleras for att sakerstalla att utrymmena inte ska
paverka bebyggelseskalan sett fran gatan och inte heller stéra gestaltningen av
fasader.

Gestaltningen foreslas variera inom omradet for att méta de skiftande
karaktarerna i omgivningen. | gestaltningsprogrammet (Urban Minds, 2024)
presenteras exempel pa material och fargskalor som syftar till att samspela och
ha slaktskap med den befintliga verksamhetsbyggnaden séder om planomradet.
Foreslagna material ar aven utvalda med hansyn till dess robusthet, langsiktiga
hallbarhet och materialakta utseende. Sarskilt viktigt ar att bearbeta materialen i
bottenvaningen dar framfor allt bostadsentréer markeras tydligt i fasad och ges
ett valkomnande och gediget uttryck.

Byggnader som vetter mot allman plats ska utformas med en bottenvaning om
minst 3,5 meter. Syftet med bestammelsen ar att markera bottenvaningen,
sakerhetsstalla maojlighet att etablera verksamhetslokaler i bottenvaning samt
skapa variation och 6kad trygghet vid gatuniva. Om byggratten istallet nyttjas for
bostader finns mojlighet att bygga ett mellanbjalklag for att skapa en upphéjd
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vaning. Denna kan tas bort i det fallet bostaderna gors om till verksamhetslokaler
i framtiden. Hur hogt ett sadant bjalklag far placeras regleras inte annat an att det
maste placeras minst 2,3 meter 6ver angivet nollplan for sakerstallande mot
oversvamning. Férhojda bottenvaningar maojliggor en variation och flexibilitet i
exempelvis funktion, utformning och uttryck.

Lokaler, bostadskomplement och entréer som vetter mot allman plats ska vidare
vara uppglasade da det bidrar till upplevelsen av 6kad trygghet och en mer
levande gata. Med uppglasad menas att glaspartier ska vara tydligt stérre jamfort
med fonster pa ovanliggande bostadsvaningar.

Mot allmanna platser, ut mot Hamnvagen och Arndleden, ska balkonger inte
utgora overtydliga bostadsmarkorer. For fasader som vetter mot allman plats
regleras darfor att balkonger far kraga ut som max 0,8 meter. Balkongerna far
vidare placeras pa en lagsta hdjd om 2,7 meter for att underlatta driftarbete av
gator under balkongerna samt undvika dvertydliga bostadsmarkdrer med
balkonger som riskerar att dominera fasaduttrycket mot allman plats. Balkonger
far vidare glasas in men enbart om det utférs utan vertikala profiler. Restriktionen
kring balkongers djup utanfor fasad syftar till att méjliggéra en variation inom
ramen for traditionella proportioner for gatufasader, dar bursprak eller spanska
balkonger utgor ett matt for utskjutande fasadelement. Moblerbara balkonger kan
astadkommas genom en kombination av balkong och indrag av fasadliv.
Detaljplanen tillater en friare utformning av balkonger mot gardssidan medan
balkonger mot kvartersgranderna enbart far kraga ut 1,5 meter med en minsta
frihndjd om 2,7 meter. Detta for att gatan inte ska upplevas trang samt for att
mojliggora for ljusinslapp. Uteplatser, dven upphdjda, pa prickmark och gardar ar
tillatet. Trappor och uteplatser far dock inte inkrakta pa ledningsratter eller
omraden for allmanna ledningar (u).

Detaljplanen sakerstaller att i det fall bebyggelse uppférs med prefabricerade
byggnadselement ska de bearbetas med en genomarbetad relief eller monster.
Elementskarvar ska hanteras pa ett medvetet satt for att bidra till en god
helhetsverkan i gestaltning av byggnaden. Bestammelsen syftar till att skapa
arkitektur med hog kvalitet som berikar gaturummet i enlighet med vad som
beskrivs i gestaltningsprogrammet. Med god helhetsverkan avses att
elementskarvar ska underordnas den 6vergripande fasadgestaltningen, hanteras
medvetet och tydligt inga som en gestaltningsidé. Modulbyggande ar en viktig
och 6kande del i modernt byggande vilket medfér ett behov av
gestaltningsmassigt integrerade elementskarvar for att undvika intrycket av
staplade Iador eller baracker. For att mojliggéra for gavelmotiv regleras att en
gavelspets far uppforas vid varje byggnads kortsida, aven om byggnadshdjden
Overskrids. Marginaler for bebyggelsen fotavtryck och hojd har givits med syfte
att byggnaderna t.ex. ska kunna utféras med trastomme.

Offentliga rum och platser

Nulédge och férutséttningar

Tva lekplatser finns i stadsdelen Kungshagen ca 1 kilometer vaster om
Spelhagen. Inom 300 meter ligger Nykopings hus med stora dppna grasytor for
rekreation, lek och picknick. Det beddms finnas brist pa ytor att vara pa samt leka
inom planomradet.
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Inom cirka 1 km ligger strandpromenaden langs Stadsfjarden vilken leder fram till
Ostra och vastra hamnsidan som utgor strak med restauranger. Inom 1 km ligger
Stora torget och som utgér navet i centrala Nykoping fran vilken Storgatan utgar

dar det mesta av stadens kommersiella service finns.

Planomradet bestar av en 6ppen gronyta med inslag av trad och buskage. Det
gréna sambandet langs med Hamnvagen fortsatter utanfér planomradet vidare
osterut. Till foljd av framfér allt den omgivande trafiken och bullersituationen har
platsen idag begransande rekreativa varden.

Féréindringar enligt planférslaget

Mot Hamnvagen sakerstalls del av dagens gréna yta ut mot vagen genom en
reglering som PARK i planen. Det grona straket fortsatter sedan langs
Hamnvagen pa dstra sidan om Arnéleden. Inom detta omrade finns naturvarden
identifierade.

Det gréna straket mellan Hamnvagen och de planerade bostaderna foljer
Hamnvagens struktur och utgér en avlasbar grans mellan den historiska staden
och industrilandskapet. Straket féreslas forstarkas som ett rekreativt rum genom
ny gang- och cykelvag och belysning som ansluter till den planerade strukturen
och avgransas rumsligt av de foreslagna bostaderna i séder och befintliga
uppvuxna trad och kompletterande tradplanteringar mot Hamnvagen i norr. Pa
gardarna skapas mojligheter for lek och umgange.

Da omradet ligger inom 30 meter fran vag dar farligt gods transporteras far inte
platsen uppmuntra till stadigvarande vistelse. Lek eller dylikt far inte uppmuntras
pa platsen och hansyn behover tas till detta vid utformning och innehall i
parkstraket. Se vidare beskrivning om stadigvarande vistelse under avsnittet
Risker férknippat med farligt gods och verksamheter. Ytan har aven en funktion
vid stérre regn vilket beskrivs vidare i avsnitt om Oversvdmning.

Natur och gronstruktur

Nuléige och férutsdttningar

For att kartlagga naturmiljon inom och i anslutning till planomradet har Sweco
(2024) utfért en naturvardesinventering enligt svensk standard samt férdjupade
artinventeringar gallande fagel- och fladdermus. En artskyddsutredning har tagits
fram. Syftet med artskyddsutredningen ar att bedéma hur planférslaget paverkar
de forekommande arternas mojligheter att fortleva i omradet samt om
genomférandet av planen skulle kunna utlésa férbud enligt
artskyddsfoérordningen.

Planomradet kantas av relativt stora ytor med grénstrukturer som star i
forbindelse med grénstrukturer inom och utanfor staden vilket ar av varde for att
uppratthalla ekologiska spridningssamband. De gréna ytorna fyller viktiga
funktioner for bevarande av biologisk mangfald, ekologiska spridningssamband
och ekosystemtjanster fér manniskor.

| planomradet finns 6ppna grasytor med inslag av tradklungor och buskage.
Enstaka aldre solitara trad forekommer i norra delen, har finns aven
nyplanteringar av allétrad. Traden beddms inte omfattas av det generella
biotopskyddet pa grund av tradens storlek och alder. Se vidare under avsnitt
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Omradesbestdmmelser och férordnanden. Vaster och norr om planomradet,
langs Brukslagarvagen och Hamnvagen finns vardefulla tradstrukturer med
allétrad och adellévtrad varav ett flertal klassas som sarskilt skyddsvarda trad.

Totalt har tre (naturvardesobjekt identifierats 4, 5 och 6a) inom planomradet
varav samtliga med naturvardesklassning 4, visst naturvérde. Dessa tre omraden
utgdrs av naturtyperna Park, skog och trdd samt grasmark med &rtrikt inslag. For
vidare beskrivning se Naturvardesinventering, (Sweco 2024).

INVENTERINGSOMRADET

0 315 7 150 Meter
et ———{

|  Datum: 2022-08-22

Xz Teckenférklaring
i [ inventeringsomiadet
I Naturvardesklass 2. hogt naturvarde
3, patagligt
Nautrvardesklass 4, visst naturvarde
® Naturvardsart
@ Fagel

Figur 10. Utpekade naturvirden samt planférslag (NVI, 2024).

Fladdermdss

| samband med planarbetet har aven en fladdermusinventering utforts da det i
tidigt skede bedémdes att de haltrad som finns inom inventeringsomradet,
utanfér planomradet, kunde utgdra boplats for fladderméss. Inga kolonier har
identifierats.

Vid fladdermusinventeringen patraffades dvargpipistrell (LC-livskraftig) samt
nordfladdermus (NT- Nara hotad) och eller stérre brunfladdermus (LC). Alla de
noterade arterna &r relativt vanliga i Sverige med stor utbredning i landet. Aven
nordfladdermus som ar klassad som NT (nara hotad) enligt Rédlistan ar relativt
vanlig vilket beror pa att den har minskat fran en stor population men har kvar en
relativt stor utbredning i landet.

Inga fladdermuskolonier kunde identifieras under inventeringen. Det patraffades
inga fladdermusindivider som tydligt fldg fram och tillbaka in och ut i trédens
tradkronor eller deras haligheter vilket da hade indikerat att det fanns en koloni
inne i nagot av traden. Daremot sags ett antal fladdermdss fodosdka och rora sig
i ett antal delomraden vid de tva besokstillfallena. Planomradet bedéms inte
enskilt kunna férsorja en koloni med fladdermdss. Samtidigt finns det i séder
forbindelse med andra gronomraden mot Arné vilket gor att omradet gar att
betrakta som en del i en storre enhet.
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Omréadet ar paverkat av belysning fran vagar, gangvagar och bebyggelse vilket
inte ar optimalt men som fodosoksplats kan skogen i séder och andra tradkladda
omraden fungera val. Sannolikt kan ocksa flera arter réra sig hit fran
angransande grénomraden.

Faglar

Sammantaget noterades atta fagelarter inom planomradet som bedéms vara
skyddsvarda arter, eftersom de antingen ar upptagna i rédlistan, eller med
minskande populationstrend. Av dessa bedoms tva arter havda revir genom
trolig/maéjlig hackning (Sweco. 2024).

Varken vid inventeringen eller via artportalen patraffades inga riktigt sallsynta
arter. Samtidigt utgoér planomradet en del i ett sammanhangande gront strak som
binder ihop Nykdpings tatort med omgivande kulturlandskap. De éppna
grasmattorna nyttjas som fédosokningsplatser for arter som féredrar denna miljo,
exempelvis strandskata, vitkindad gas, skrattmas, stare med flera. Har finns
varierande grénytor, buskar, skogsdungar, parkmiljder. De ar relativt stor
variation av biotoper pa liten yta vilket ar gynnsamt fér den biologiska mangfalden
och darmed aven for fagellivet. Trad och buskmiljéerna inom planomradet ar till
viss del mindre intensivt skotta vilket leder till att de ar mer varierade med flera
skikt av trad och buskar vilket ger flera olika livsmiljéer for olika artgrupper.

J -

Withindad gas _, SR g
V& ) Bjdrktrast swepgskata

. Vitkindag gas

[ Projektomrade @ Artfynd inventering
[ Inventeringsomrade

Figur 11. Artfynd, faglar (Artskyddsutredning, 2024).
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Férandringar enligt planférslaget

Genomférande av planforslaget medfér att intrang goérs i ett antal av de
identifierade naturvardesobjekten. Tva av omradena med visst naturvérde tas
delvis i ansprak.

Planen majliggor for att den befintliga unga allén ska kunna vara kvar i och med
att planen anger Park i denna del. Planen beddms inte heller paverka
biotopskyddade alléer norr och vaster om planomradet.

Avseende faglar bedéms det kvarstdende l6vskogsomradet séder om
planomradet inom Ribban 6 vara det mest vardefulla foér hackande och
fodosdkande faglar. Ovriga gronomraden inom planen med tradgrupper,
buskskikt och trad med haligheter som ar vardefulla fér hackning och fédosok
paverkas vid ett genomforande av planen. Avverkning av trad och buskar under
hackningstid kan riskera att faglar dédas och blir stérda under hackning.
Avverkning inom planomradet ska darfér begransas till utanfér hacknings- och
koloniperiod (1 maj tom 30 juli) vilket a&ven uppmarksammas i
genomfdrandebeskrivningen.

Ett genomférande av planen bedéms enligt Artskyddsutredningen vara férenligt
med artskyddsférordningen gallande saval faglar som fladdermdss och ett
genomforande av detaljplanen kraver ingen artskyddsdispens.

Overlagring NVI - Ribban 7

20241717
Skala 1:1000 (A3

Figur 12. Utpekade naturvérden fran NVI samt planférslaget, objektens exakta placering kan skilja sig ndgot
i verkligheten (Urban Minds, 2024).

Miljokvalitetsnormer
Luft — Miljokvalitetsmalet "Frisk Lufts” arsmedelvarde for partiklar, PM10 (15
pMg/m3) klaras i nulaget, och fér 2040 scenariot, Miljdkvalitetsmalet for
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dygnmedelvarde, som ligger pa 30 ug/ma3 klaras inom hela planomradet i
nulages-scenariot och fér 2040 ar scenariot.

Vatten — Samtliga recipienter omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) dar
beslutade miljokvalitetsmal innebar att recipienternas olika status generellt
behover forbattras. For bada ytvattenrecipienter rader undantag fran beslutade
MKN fér PBDE och kvicksilver. Gransvardena foér PBDE och kvicksilver
Overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster, sjdar, vattendrag och
kustvatten och anses bero pa utslapp under lang tid. Det framgar av
dagvattenutredningen (Sweco 2024) att samtliga arliga mangder genom rening
av féreslagen hantering kan minskas till mangder motsvarande samma eller
mindre an dagens varden.

Buller — Detaljplanen ar utsatt fran buller fran jarnvag, Hamnvagen och
Arndleden men forhaller sig till gallande riktvarden.

Risker forknippat med farligt gods och verksamheter
Planomradet ligger i anslutning till ett antal riskkallor och en riskutredning har
tagits fram som underlag till detaljplanen (Brandskyddslaget, 2025). Da
planomradet ligger inom narmare avstand till jarnvagen an de rekommenderade
avstanden utifran Lénsstyrelsens végledning med rekommenderade
skyddsavstand fran priméra leder av farligt gods

(Lansstyrelsen i S6dermanland, 2015) har en sarskild riskutredning tagits fram
med syfte att utreda om acceptabla risknivaer innehalls och behovet av
riskreducerande atgarder. Foljande riskkallor finns inom och i anslutning till
omradet som planférslaget har att beakta.

* Hamnvagen och Arndleden (transporter av brandfarliga vatskor och
gaser)
+ TGOJ-jarnvagen (godstransporter, inklusive farligt gods)
* Verksamheter
o Idbacksverket (Varmekraftverk)
o Stena Recycling (atervinning/skrotning)
o Woody Bygghandel (hantering brandfarliga varor)
o OKQS8 Teatergatan (hantering brandfarliga varor)

Utredningen visar pa att de riskkallor som bedéms innebara paverkan pa
omradets riskniva utgodrs av transporter med farligt gods pa TGOJ-jarnvagen och
Hamnvagen. Arnéleden har ocksa ingatt i utredningen pga malpunkter langs
vagen som hanterar farligt gods men detta paverkar risknivan i mycket liten
utstrackning.

Analyser har genomforts inom utredningen med berakning av samhallsrisk och
individrisk och omfattar féljande olycksscenarier: tagursparning, tagbrand, olycka
vid transport av LNG (flytande naturgas) pa jarnvag samt olycka vid transport av
gasol och drivmedel p4 Hamnvagen och Arndleden. En kanslighetsanalys har
aven tagits fram med avseende pa paverkan pa samhallsrisk.

Resultatet av analysen visar att med avseende pa individrisken foreligger inget
krav pa atgarder eller anpassning av bebyggelsen for att hantera identifierade
risker med planerad utformning av omradet. Pa ett avstand av 0-20 meter fran
TGOJ-banan ligger risken inom ALARP (As Low As Reasonably Possible), och
pa langre avstand an 20 meter understiger risken den accepterade risknivan. For
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Arnoleden och Hamnvagen understiger individrisken den accepterade risknivan
utmed hela strackan.

Samhallsrisken bedéms daremot enligt riskanalysen hamna pa niva (ALARP-
omradet) dar man ska strava efter att sanka risknivan i den man det ar rimligt ur
ett kostnads- och nyttoperspektiv.

Detaljplanen ger inte upphov till risknivaer som ar oacceptabel i nagon del. For
att reducera riskkallornas paverkan pa omradets riskniva rekommenderas i
riskutredningen att féljande atgarder vidtas fér det aktuella planomradet:

TGOJ-jarnvagen

Ytor utomhus som pa ett avstand av 30 meter fran TGOJ-jarnvagen ska
utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Ingen ny bebyggelse ska upprattas inom 30 meter till TGOJ-jarnvagen.
Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse inom 150 meter fran
TGOJ-jarnvagen, och som vetter mot jarnvagen, ska det finnas
atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran TGOJ-jarnvagen.
Denna atgard ska tillampas for kvarter narmast jarnvag (Kv 1).

| ny bostadsbebyggelse inom 150 meter fran TGOJ-jarnvagen, och som
vetter mot jarnvagen, ska friskluftsintag placeras mot en trygg sida, d.v.s.
bort fran TGOJ-jarnvagen alternativt pa byggnadernas tak. Denna atgard
ska tillampas for kvarter narmast jarnvag (Kv 1).

Rekommenderad vag for farligt gods - Hamnvagen

Ytor inom 30 meter fran Hamnvagen ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Parkomradet mellan bebyggelse
och Hamnvagen far inte utformas for att uppmuntra stadigvarande
vistelse men kan férses med parkbankar.

Fran byggnader inom 30 meter fran Hamnvagen ska det finnas
atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran vagen.

Ny bebyggelse inom 30 meter fran Hamnvagen ska utféras med
friskluftsintag placerat mot en trygg sida, d.v.s. bort fran vagarna
alternativt pa byggnadernas tak.

Ingen ny bebyggelse placeras inom 20 meter fran Hamnvagen. Detta
galler ej for rondellen Hamnvagen/Arndleden i planomradets norddstra
horn. | anslutning till rondellen samt inom rondellen kommer hastigheten
vara lag, dessutom kommer det inte forekomma métande trafik som 6kar
risken for en olycka. Aven bilar som kér in i rondellen kommer att ha en
lag hastighet. Risknivan inom rondellen kommer darmed vara lagre an for
Hamnvéagen i dvrigt och férvantas bidra till liknande risknivaer som
Arndleden dar hastigheten ar hégre men aningen mindre trafik. Med
avseende till den Iagre risknivan utmed rondellen bedéms det inte rimligt
att stélla krav pa skyddsavstand mellan rondell och bebyggelse.

Vagar som inte dr rekommenderade for farligt gods — Arnéleden

Fran samtliga byggnader inom 30 meter fran Arndleden ska det finnas
atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran vagen.

Ny bebyggelse inom 30 meter fran vagarna ska utféras med friskluftsintag
placerat mot en trygg sida, d.v.s. bort frdn vagarna alternativt pa
byggnadernas tak.

23/69



24

Den foreslagna strukturen i detaljplanen ar anpassad efter rekommendationerna
fran riskutredningen vad géller avstand till riskkallor som anges fér TGJO-banan,
Hamnvagen och Arndleden. Detaljplanen sakerstaller aven, genom
planbestammelser, att ovanstaende beskrivna rekommendationer sékerstalls sa
som ytor som inte ar lampliga for stadigvarande vistelse, krav pa friskluftsintag
och utrymningsvag. Genom sakerstallande av dessa atgarder bedéms
konsekvenserna av planforslaget vara obetydliga med avseende pa risker
gallande farligt gods och verksamheter.

Riskanalysen har tagit hojd for en framtida utokning av transporter langs
jarnvagen genom att anta att jarnvagen kommer trafikeras av 18 transporter
jamfort med dagens 6. Dessa uppgifter utgér siffror bortom liggande prognoser
och ar antagna med syftet att analysera och visa pa att en utdkning av
transporter till féljd av t.ex. utveckling av verksamheter i Oxelésund som hanterar
farligt gods pé jarnvagen inte kommer att utgéra ett problem fér planomradet.
Risknivan vid 6kat antal transporter blir hdgre an i normalfallet, dock blir
samhallsrisken aldrig oacceptabel utan hamnar fortsatt inom ALARP.

Inom 30 meter frdn Hamnvagen respektive TGOJ-banan rekommenderas att
stadigvarande vistelse ej uppmuntras. Med detta menas allmdnna gemensamma
ytor. Exempel pa l[dmplig markanvandning inom dessa ytor ar gang- och
cykelvag, lokalgata, markparkering, naturomraden, park samt omraden som
skyddar mot stérning, exempelvis bullervall och plantering. Inom park finns aven
mojlighet att uppféra gang- och cykelvag.

Balkonger mot allman plats hamnar som narmast ca 21 meter mot Hamnvagen
och inom zonen for dar stadigvarande vistelse inte bér uppmuntras. Enligt
riskutredningen bér balkonger kunna medges inom denna zon vilket méjliggérs
for i detaljplanen. | jamforelse med allmanna ytor som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse, t.ex. uteserveringar och lekplatser m.m. som normailt
brukar regleras i detaljplan sa innebar balkonger att ett begransat personantal
kan vistas inom dessa ytor. Det ar inte heller troligt att ytan nyttjas under lika
langa tidsperioder som allmanna ytor som uppmuntrar till stadigvarande vistelse
eftersom det endast ar enstaka personer som har tillgang till balkongerna.

Buller

Nulége och férutsdttningar

Planomradet utsatts framst for buller fran vag- och jarnvagstrafik, men aven
befintliga verksamheter som ligger vaster om planomradet och vaster om
jarnvagen, genererar buller. | en bullerutredning (Tyréns, 2024) undersdks
mojligheterna att innehalla gallande riktvarden vad galler buller fran trafik och
verksamheter. Berakning av buller fran trafik utgar fran en upprakning av trafik till
ar 2040 (vag) samt 2045 (gallande prognos for jarnvag). Utdver det har en
kanslighetsanalys gjorts avseende trafik bortom prognosar for jarnvagen.

Bullerutredningen utgar fran Stena Metall AB och kraftvarmeverkets beviljade
tillstand. Berakningar over ljudnivan fran verksamheten har gjorts utifran ett
antaget varsta scenario som beddéms motsvara hégsta niva som ryms inom
beviljat tillstand. Fér detaljer om indata hanvisas till bullerutredningen.
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Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Loseaoan ljudniva, Loarmax
[dBA] [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 602 -
inte bor éverskridas
- Dock om bostaden <35 m? 65%
Ljudnivé som inte bor éverskridas vid en 50 70¢b)
uteplats, om en s3dan ska anordnas i
anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en ljuddémpad 55 70 (kl. 22-06)
sida

a) Kan &verskridas om minst hélften av bostadsrummen &r védnda mot ljuddédmpad sida, vid
ombyggnad (PBL kap. 9, §2, 1 st.3) récker ett bostadsrum.

b) Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem gdnger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

Tabell 1. Riktvdrden utomhus fér ljudniva fran vig- och spadrtrafik vid bostadsbyggnader, uppdaterade
vdrden efter riksdagsbeslut 2017. Férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Leq,dag I—eq,kvéll [d BA] (1 8-2 2) Leq,nalt
[dBA] samt Lor-, son- och [dBA]
(06-18) helgdag L., sagssoan (22-06)
(06-22)
Zon A* 50 45 45
Bostadsbyggnader bér accepteras upp till angivna
nivaer.
Zon B 60 55 50
Bostadsbyggnad bér kunna accepteras férutsatt att
tillgang till ljuddampad sida finns och att
byggnadeerna bulleranpassas
ZonC >60 >55 >50
Bostadsbyggnader bér inte accepteras

Tabell 2. Hégsta ljudnivé frdn industri/annan verksamhet. Frifdltsvérde utomhus vid bostadsfasad. Boverkets
rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder.

Leq,dag [dBA] Leq‘k\rﬁjl [d BA] Leq,natt [d BA]
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 45 40

Tabell 3. Hégsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pd ljudddmpad sida. Friféltsvdrde utomhus vid
bostadsfasad och uteplats. Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planléggning och bygglovsprévning av bostdder.

Féréindringar enligt planférslaget

Trafikbuller

Berakningarna visar att de ekvivalenta ljudnivaerna som hogst nar upp till 65 dBA
vid fasad mot Arndleden i 6st. Mot norr och vast berdaknad den ekvivalenta
ljudnivan till 63 dBA respektive 61 dBA. De maximala ljudnivaerna beraknas
generellt dverskrida 70 dBA vid fasader mot TGOJ-jarnvag, Arndleden samt
Hamnvagen och vid vaning fem.

Antal tag nattetid férvantas underskrida 5 stycken varfoér vagtrafikens maximala
ljudniva blir dimensionerande nattetid. Berakningar visar att den som hogst
uppnar till 81 dBA i st vid fasad narmst Arndleden.

Varken den ekvivalenta ljudnivan eller den maximala ljudnivan nattetid
overskrider 55 dBA respektive 70 dBA vid fasader mot innergard eller 65 dBA
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dagtid mot bullerutsatt fasad. Riktvardena innehalls darfér for lagenheter som
vetter mot Arnéleden, Hamnvagen eller jarnvagen om de utformas genomgaende
med minst halften av bostadsrummen med tillgang till fasad mot innergard
alternativt om mindre lagenheter om hoégst 35 kvm placeras vid fasader dar den
ekvivalenta ljudnivan inte dverskrider 65 dBA.

For uteplatser visar reslutatet att den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrider
riktvadet om 50 dBA pa nagon av innergardarna. Inte heller den maximala
ljudnivan éverskrids.

<= L0

<= 50
«= 55
<= b0
«= 65
= T
«= 75

Figur 13. Ekvivalent ljudnivd fran vdg och jarnvdgstrafik

Verksamhetsbuller

For industribuller vid bostader galler olika riktvarden fér dagtid, kvallstid och
nattetid. Berakningarna 6ver den ekvivalenta ljudnivan fran Stena recycling och
Idbacksverket visar att ljudnivan som hdgst nar upp till 50 dBA dagtid vid
sydvastra hornet i kvarter 1. Kvalls och nattetid berédknas den ekvivalenta
ljudnivan na upp till 45 dBA. Riktvardena innebar att planerade bostader
innehaller riktvardena for zon A, dvs att bostader kan utformas fritt (Tyréns,
2024). Planen beddms vidare inte inverka negativt pa narliggande verksamheters
mojlighet att fortsatt bedriva och utveckla sina verksamheter i enlighet med
beviljade tillstand

Potentiella framtidsscenarion

| framtiden skulle omradet kunna fa ett forandrat vagnat vilket pekas ut i géllande
oversiktsplan. Det skulle innebara att trafiken pa Arnéleden avlastas av en ny vag
ldngs med befintlig jarnvag. Bullerutredningen har studerat detta scenario med
syfte att visa pa vilka konsekvenser planerade bostader kan fa vid en framtida
vagbyggnation. Utredningen har antagit en placering av vagen i nuvarande
Brukslagarvagens placering vilket utgor ett sa kallat varsta scenario.

Utover detta har utredningen studerat ett 6kat antal godstransporter pa TGOJ-
jarnvagen, fran den officiella prognosen om 7 upp till 18 tag, for att se vilka
konsekvenser detta skulle kunna komma att fa for den planerade bebyggelsen.
18 tag ligger langt bortom gallande prognoser och far sdgas utgora ett osakert
antagande om banans kapacitet och utgor i denna utredning en framtidssakring
for planerad bebyggelse.
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Figur 14. Kvarter 1, Ekvivalent ljudniva fran vdg och jdrnvédgstrafik med jérnvédgsgatans férldngning.

Ett trafikscenario med ny vag parallellt med jarnvagen visar pa att den
ekvivalenta ljudnivan beraknas som hogst vid vastra fasaden i kvarter 1. Dar nar
den ekvivalenta ljudnivan upp till 66 dBA vid ett fatal punkter. Dessa beddms i
bullerutredningen vara sa fa till antalet att de kan hanteras med tekniska
I6sningar, genomgaende lagenheter eller strategiskt placerade
bostadskomplement som till exempel cykelrum. Tekniska losningar kan till
exempel vara skyddade balkonger/uteplatser eller bullerskyddsskarm vid vag i
begransat avsnitt/langd.

| ett scenario med mangdkad trafik pa jarnvadgen men utan justeringar av
vagtrafiken visar pa att bullernivaerna 6kar med 2 dBA ut med fasaderna mot
sparet. Detta innebar att nivaerna inte dverskrider 65 dBA och i de fall 60 dBA
Overskrids behover lagenheter storre an 35 kvm utformas genomgaende med
minst halften av bostadsrummen mot en ljuddampande sida, i enlighet med vad
som redan kravs for planforslagets utgangslage.

Det sista scenariot som studerats i utredningen redovisar konsekvenserna vid ny
vag parallellt med jarnvagen samt mangoékad trafik pa jarnvagen. Detta scenario
resulterar i att bullernivaer for fasader mot jarnvagen ékar med ytterligare 1-2
dBA, upptill 66 dBA. Aven vid ett s&dant scenario &r bebyggelsen lamplig ur
bullersynpunkt och klarar riktvarden genom att lagenheter utformas
genomgaende med minst halften av bostadsrummen mot en ljuddampande sida.
Om man skulle vilja uppna ljudnivaer lagre an 66 dBA kan det uppnas genom att
en 4 meter hdg bullerskarm placeras langs med jarnvagen.

Planférslaget utgar fran nuvarande trafikldsningar med en upprakning av trafik till
ar 2040 (vag) samt 2045 (gallande prognos for jarnvag) samt buller utifran Stena
Metall AB och kraftvarmeverkets beviljade tillstand. Planforslaget uppnar aven
riktvarden vid ytterligare trafik pa jarnvagen. | delar av plankartan regleras att
Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet stérre &n 35 kvm ska orienteras
mot en ljuddédmpad sida for att sakerstalla att riktvarden uppfylls inom hela
planomradet. Ovriga atgarder som beror framtida trafikscenarion studeras vidare
vid ett beslut om vagbyggnation eller utdkad trafik pa jarnvagen.

Vibration

Da planomradet omgardas av infrastruktur for tag samt vagtrafik med storre
trafikmangder har en vibrationsutredning tagits fram (Tyréns, 2024) for att utreda
om det finns risk for vibrationer vid planerad ny bebyggelse. Utredningen har
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undersokt mojligheterna att innehalla riktvarden enligt svensk standard SS
4604861 'Vibration och stét — Métning och véagledning fér bedémning av komfort i
byggnader’ for vibrationer och stormljud i de framtida bostadshusen.
Vibrationsmatningar av godstags- och vagtrafik genomfordes pa tva matplatser i
planomradet. Matplats 1 var placerad i narheten av industrisparet mellan
Nykoping och Oxelésund och valdes for att mata vibrationsnivaer fran spartrafik.
Matplats 2 var i narheten av Hamnvagen pa norra delen av planomradet och
valdes for att mata vibrationsnivaer fran vagtrafik, framst bussar och tunga
fordon. Denna plats valdes efter genomgang av jordartskartan dar denna ansags
innebara storst risk for vibrationer pa grund av att marken bestar av lera.
Fordonstyp, riktning och hastighet registrerades vid samtliga passager.

Matpunkt Vibrationshastighet
[mm/s], 1-80 Hz

Matpunkt 1 0,11

Matpunkt 2 0,07

Matpunkt 3 0,04

Matpunkt 4 0,15

Tabell 4. Uppmdtta hégsta vibrationsnivder per mdtpunkt for godstagstrafik

Matpunkt Vibrationshastighet
[mm/s], 1-80 Hz

Matpunkt 1 0,04

Matpunkt 2 0,08

Matpunkt 3 0,04

Tabell 5. Uppmdtta hégsta vibrationsnivder per mdtpunkt for vagtrafik pG Hamnvédgen

Matresultatet visade att inga uppmatta vibrationsnivaer éverskrider riktvarden.
Vibration beddéms darmed inte utgoéra ett problem for genomférandet av planen. |
framtiden skulle omradet kunna fa ett forandrat vagnat dar trafiken pa Arndleden
avlastas i enlighet med d6versiktsplanen. Detta genom att bygga en vagkoppling
mellan Arnéleden och Jarnvagsgatan. Detta skulle kunna innebara att en storre
mangd trafik kommer trafikera den vagen. Aktuellt matresultat kan appliceras pa
ett sadant framtida scenario med bedémningen att framtida trafik pa denna vag
inte kommer att utgéra nagot problem for planerad bebyggelse vad géaller
vibrationer och stomljud.

Markfororeningar och radon

Nulége och férutsdttningar

| samband med planarbetet har markmiljéundersoékningar utférts for att utreda
féroreningssituationen inom planomradet. Skjul, upplag, industrilokaler samt
tagspar har tidigare funnits inom planomradet. Det har aven forekommit
brandévningar med skumslackning inom nordvastra delen av Ribban 7.

Oversiktliga undersékningar av mark och grundvatten utfordes ar 2021
(Terraformer, 2024). Genomférda undersokningar tyder inte pa att tidigare
jarnvagsspar och traindustri har férorenat mark inom Ribban 7 med
bekampningsmedel eller impregneringskemikalier. Deponerat hushallsavfall eller
deponigas har inte patraffats inom eller i narhet till Ribban 7 och bedéms inte
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utgodra en risk. Genomférda undersdkningar inom Ribban 7 pavisar inte att
klorerade alifater forekommer inom Ribban 7.

1 F'.i\.-nl'ij'ig:;rnsﬁi 1]

Ribban § och 7, . g
Nykdping Bilaga1- Teckenférklaring N
Provpunktsritning
p&  Grundvattenrér
-:u:;:la“ —_ msvan!$“ Esping mma—rﬁ"
g Jenni

Vsterd P 20210518 | 1.1 2 FEL IPRRgRD

dsteras = 1:1 200
BESTALLARE o 20 a0 80 meter

Svafa AB, Kungsleden Skotpunkien AB k + |

Figur 15. Provpunkter i mark inom Ribban 7. Provpunkter dr fdrgmarkerade baserat pd hdgsta uppmdtta
halt i respektive provpunkt: R6tt =6ver FA, orange = éver MKM, gult =6ver KM, grént = under KM, ingen firg
= prov har inte tagits ut.

Undersokningar inom angransande fastighet Ribban 5 samt inom kvarteret
Glédlampan och fastigheten Mjolkflaskan 5 pavisar inte risk for spridning av
klorerade alifater till Ribban 7 via grundvatten. Undersdkningen som
genomférdes ar 2021 indikerade att fyllningen inom norra delen av planomradet
ligger i omattad zon (ovanfér grundvattnet). Féroreningar patraffades i halter
overskridande riktvarden for kanslig markanvandning, KM, i fyllningen for
metaller, PAH och i en provpunkt (det igenfyllda draneringsdiket vid TF13)
pavisades petroleumkolvaten. Inom nordvastra delen pavisades laga PFAS-
halter vid ett fore detta omrade for slackningsévningar. Naturlig mark under
fyllningen gav baserat pa analysresultat och observationer intryck av att vara
opaverkad.

Kompletterande undersdkning av PFAS i omradets nordvastra del pavisade lokalt
forekommande halter som Overskrider saval gallande som eventuellt kommande
riktvarden for kanslig markanvandning (Terraformer, 2024).
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Figur 16. Provpunkter frdn 2021 och 2024 dér PFAS undersékts. Klassning av PFAS summa 4, jimférelse med
SGl:s remiss-riktvdrden (SGI, 2022). Klassningen baseras pd hégsta uppmdtta halt i respektive provpunkt

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Férdndringar enligt planférslaget

Fororeningar som pavisats i halter éver riktvarden for KM, behdver atgardas for
att uppfylla kraven om en kansligare markanvandning, bostader, och for att
sakerstalla ett tillrackligt skydd for manniskors halsa och miljon infér att bostader
ska byggas pa platsen.

Foéroreningarna (metaller, PAH och PFAS) férekommer till viss del i samma
markpartier men har olika egenskaper avseende bland annat vattenléslighet,
flyktighet och benégenhet att adsorbera till partiklar. Atgardsmetoder som
genomférs utan att grava upp och deponera jorden, sa kallade in-situ metoder,
har bedémts svara att tillampa i aktuellt fall. Exempel pa sadana metoder ar till
exempel jordtvatt, termisk avdrivning, biologisk behandling, fytoremediering och
kemisk oxidation/reduktion.

Fyllningen inom planomradet utgdrs till stor del av rivningsrester fran tidigare
byggnader sa som betong, tra och tegel. Oavsett féroreningsgrad behdver sadant
material schaktas upp, sorteras ut och avlagsnas for att marken ska uppfylla
anlaggningstekniska krav. Merparten av fyllningen inom omradet kommer aven
att behdva schaktas ur fér grundlaggning av byggnader, garage, vagar och
gardsmiljGer.

Eftersom anlaggningstekniska behov till sa stor del sammanfaller med
saneringsbehov rekommenderas schaktsanering som atgardsmetod.
Framtagande av alternativa atgardsforslag ar av ovanstaende skal inte relevant.

Planomradet omfattar cirka 2 hektar och det dversta jordlagret (uppskattat till en
Oversta meter) forutsatts behdvas schaktas bort inom stérre delen av omradet for
att ta bort rivningsrester samt for anlaggande av byggnader, vagar och
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gardsmiljoer. Baserat pa analysresultat fran genomforda undersékningar ar
ungefar halften av proverna fran 6versta metern inom planomradet férorenade i
halter 6ver KM. Schakt ner till 2 meters djup forutsatts behdva utféras inom cirka
400 kvadratmeter. | borttagandet av férorenade massor kalkyleras till omkring 15
miljoner kronor. En del av denna schaktkostnad kan i praktiken harledas till
anlaggningsschakt, men eftersom massorna stallvis ar férorenade har
masshanteringen inkluderats som en saneringskostnad i kalkylen.

Pavisade fororeningar bedéms vara mojliga att atgarda sa att marken uppfyller
kraven pa den nya kansligare markanvandningen och sa att ett tillrackligt skydd
for manniskors halsa och miljon sakerstalls. De tekniska forutsattningarna for att
atgarda foéroreningarna ar gynnsamma eftersom marken inte ar bebyggd samt att
den férorenade fyliningen avgransas av ett underliggande lerlager. Atgéarden
beddms vara tekniskt genomférbar och kostnaden beddms kunna baras av det
mervarde som ett genomférande av planforslaget skulle ge.

Saneringsatgarder eller schakter i fororenad mark far inte genomféras innan en
anmalan enligt 28 § férordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
inlamnats och den lokala tillsynsmyndigheten har meddelat beslut om att
atgarderna far genomforas. | anmalan enligt 28§ forordning om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd samt tillsynsmyndighetens efterféljande beslut
faststalls matbara atgardsmal, tillvagagangsatt vid provtagning samt klassificering
och hantering av férorenare massor. Plankartan innefattar en planbestammelse
om att startbesked inte far ges for byggnation, forran markféroreningar avhjalpts
eller skydds- och sakerhetsatgarder vidtagits, med syfte att sakerstalla att
marken gjorts ldmplig fér angiven anvandning.

Luftkvalitet

Nulédge och férutséttningar

| samband med planarbetet har Sweco tagit fram en luftutredning (2024) som
syftar till att visa pa fordelningen av kvavedioxid och partiklar (PM10) inom
omradet samt jamféra beraknade halter mot féreskrivna miljékvalitetsnormer och
det nationella miljokvalitetsmalet, Frisk luft. Berakningar har utforts for tva
scenarion: nuvarande situationen samt for ar 2040. Luftutredningen har tagits
fram da omradet ar belaget intill relativt hogt trafikerade vagar samt
varmekraftverket Idbacksverket.

Féréindringar enligt planférslaget

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att detaljplanen inte férsvarar
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Planomradets
Ostra och norra delar uppvisar hégst halter men riskerar inte att dverskrida
miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras saledes
inom planomradet och for samtliga scenarion. Miljokvalitetsmalet for
arsmedelvarde klaras ocksa for nulages-scenariot och 2040 scenariot.
Miljokvalitetsmalet for timmedelvarde klaras for planomradena i nulaget, och
beddms klaras med god marginal for 2040 scenariot.

Halterna av kvavedioxid berdknades minska fram till 2040 i jamférelse med
nuvarande situation. Anledningen till minskningen ar en kombination av att

31/69



32

bakgrundhalterna forvantas minska till ar 2040 och att teknikutvecklingen
kommer leda till renare bilar med minskade direktutslapp av kvaveoxider.

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvarde férandras inte namnvart mellan de
olika scenariona. Anledningen till att partikelhalterna mer eller mindre halls
konstanta ar att den antagna minskningen i andelen fordon med dubbdack till
viss del motverkas av den framtida trafikbkningen. Miljdkvalitetsnormerna klaras
dock for samtliga scenarion och antas inte vara begransande i framtiden.

Miljdkvalitetsmalet "Frisk Lufts” arsmedelvarde for partiklar, PM10 (15 ug/m3)
klaras i nulaget, och for 2040 scenariot, Miljokvalitetsmalet for dygnmedelvarde,
som ligger pa 30 pg/m3 klaras inom hela planomradet i nuldges-scenariot och for
2040 ar scenariot.

Sol och skugga

Nulédige och férutséttningar

Planomradet som ar obebyggt och relativt 6ppet har idag goda
solljusforhallanden. Krav pa dagsljus finns i BBR 6:322. Dar anges att rum eller
avskiljpbara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar magjligt, om det inte ar orimligt
med hansyn till rummets avsedda anvandning.

Féréindringar enligt planférslaget

| samband med framtagandet av detaljplanen har sol- och skuggférhallanden
studerats. Dessa visar att narliggande bebyggelse inte skuggas av den
foreslagna bebyggelsen.

Forslagets bebyggelsevolymer och typologi ar anpassade for att fa in solljus pa
gardar och gator som beddms, sett Over ett helt dygn, kunna fa en variation av
bade skuggiga och solbelysta platser dar tillracklig solinstralning ar mojlig for att
de ska kunna vara gronskande. Studien visar aven att planférslaget maéjliggor nya
bostader med majlighet till goda dagsljusférhallanden.

BN TR

Figur 17. Skugga 20e juni kl 09:00 (t.v) samt kl 12:00 (t.h)
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Figur 19. Skugga 20e september kil 09:00 (t.v) samt kl 12:00 (t.h)

Figur 20. Skugga 20e september kl 15:00 (t.v) samt kI 18:00 (t.h)
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Sociala fragor

Barnperspektiv
Infér samrad togs en barnkonsekvensanalys (Tyréns, 2022) fram med syfte att
lyfta barnperspektivet och analysera planférslagets konsekvenser for barn.

En del av analysen utredde barns skolvagar och hur barn och unga tar sig runt i
omradet. De som deltog i analysen var barn fran arskurs 4-9 som gar i skola i
direkt narhet till planomradet. Eleverna som deltog under analysens dialogarbete
lyfte bl.a.:

« Hinder framfor skolentrén sasom lastbilar som lastar av och pa varor

. Konsekvenser av kraftigt regn som paverkar framkomligheten till
Framtidsgymnasiets entré

. Trakiga ytor i form av grusplaner som eleverna aven riskerar att ramla och
gobra sig illa pa

« Ytor for fysisk aktivitet och idrott

Utover detta informerade eleverna om malpunkter som de besotker utanfor
skolomradet och hur de tar sig till dessa. Hemkop lyftes som viktig malpunkt.

Elever fran bada skolorna beskriver Hamnvagen och Arnéleden som frekvent
trafikerade med bilar. Eleverna korsar vagen pa platser dar det saknas
Overgangsstallen. P4 Hamnvagen finns ett dvergangsstalle tillgangligt dster om
cirkulationsplatsen. Eleverna beskriver att bilar saktar in i denna punkt och visar
hansyn till korsande oskyddade trafikanter.
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Figur 21. Samlad karta éver analysen utifrdn dialogen i barnkonsekvensanalysen (Tyrens, 2021)

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget ger forutsattningar for att skapa mer ordnade strak. Planforslaget
bidrar till att fler manniskor kommer visats pa platsen dygnet runt till skillnad fran
idag da platsen framst nyttjas av forbipasserande. Daremot kvarstar
forutsattningarna for Hamnvagen samt Arnéleden som utgor fortsatt relativt
hogtrafikerade gator. Trafikutredningen har studerat olycksstatistik samt
rekommenderar att trafiksédkerhetshojande atgarder 6vervags i
korsningspunkterna.

Forutsattningar for gronskande miljder sakerstalls pa bostadsgardar och gator
genom planbestammelse om att plantering ska finnas. Regleringen ar ett
minimum och utgar fran forutsattningarna att klara erforderliga krav pa
dagvattenférdréjning. Med fordel utfors storre andel av gardar och andra
utemiljéer som grénskande.

Planférslaget har aven en paverkan pa andra sociala fragor sasom blandade
funktioner, 6kad tillganglighet och trygghet samt battre forutsattningar fér gang-
och cykeltrafik.
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Tillganglighet, Trygghet och jamstalldhet

Nuldge och férutséttningar
Oversiktsplan Nykoping 2040 beskriver Nykdpings framtida bebyggelse som en
plats dar:

Sarskild hansyn tas till barns behov

Nybyggnation ska strava efter att skapa blandning av manniskor

Ny bebyggelse kompletterar platsen med det som saknas

Fysisk samhdrighet skapas

Forutsattningar for orienterbarhet och en tydlig avgransning av olika zoner
i staden skapas

e Tryggheten Okar

Omradet ligger inom ett omrade som idag ar tydligt planerat utifran biltrafik. Ytor
for gangtrafikanter och cyklister saknas i stor utstrackning, och straken inom och i
anslutning till planomradet saknar tydlig orienterbarhet och ar relativt svarlast,
bortsett fran det regionala cykelstraket. Cykelstraket langs Arndledens Ostra sida
ar en del av det kommunala huvudcykelstraket mellan Arnd, Centrum,
bussterminal och vidare mot kommande resecentrum. Det ar otydligt vart strak
leder, sarskilt i den norra delen och kring Spelhagsrondellen.

| norr anvands gronomradet for hundrastning, passage for fotgangare och
cyklister och i viss utstrackning for idrottsundervisning vid narliggande skola.

Sammanfattningsvis gar det att ta sig till planomradet fran alla vaderstreck, dock
finns inga uppenbara métesplatser som uppmuntrar till social samvaro annat an
mojligen under skoltid for elever i ndromradet, och aven da ar dessa platser
otrygga, svarnavigerade och bullriga. Den svara orienterbarheten ligger i den
osammanhangande strukturen av strak som inte kopplas ihop med varandra pa
ett bra satt. | dagslaget gar det regionala cykelstraket langs Arnéleden men det
saknas koppling till planomradet.

| samband med planarbete har en trafikutredning tagits fram (Tyréns, 2024).
Utredningen baseras pa tidigare framtagna trafikdata och prognoser fér ar 2040.
Kritiska punkter har studerats med koérsparsstudier och siktlinjer for att sakerstalla
tillrackliga matt och sakerhet.

Féréindringar enligt planférslaget
Planomradet ansluts fran Hamnvagen via Brukslagarvagen. Den lokalgata som
foreslas inom planomradet forser de nya kvarteren.

Planférslaget beddms skapa en trafiksaker, tillganglig och trygg miljé for alla
trafikslag. Planen skapar férutsattningar for utbyggnad av gang- och cykelstrak
langs Hamnvagen (i parkmarken) vilket 6kar tillgangligheten till omradet for
oskyddade trafikanter. Det tillkommande biltrafikflodet fran Ribban 7 bedéms ge
ett marginellt tillskott pa trafikmangderna i ndromradet. Planen har ingen negativ
paverkan pa kommunens eventuella framtida utveckling av Arnéleden och
Jarnvagsgatans férlangning. Trafiken langs med Hamnvagen och Arndleden ar i
stort oférandrad.
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Vid fortsatt utvecklingen av Spelhagen bor trafiksdkerhetshojande atgarder i
korsningspunkter for gdende och cyklister vervagas pa det kommunala
vagnatet.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Larslundsmalmen-Nyk&ping
som utgors av vattenférande jordlager med sand och grus. Den 6vergripande
stromningsriktningen i grundvattenmagasinet beskrivs pa SGU:s
grundvattenkarta som sydostlig.

Wz

Figur 22. Blamarkerat omrade visar utbredningen av grundvattenférekomsten Larslundsmalmen. Svart
markering dr planomrdde.

| samband med framtagandet av planhandlingarna har ett PM Geoteknik (WSP,
2024) tagits fram for att sakerstalla planen genomférande géllande de
geotekniska férutsattningarna inom planomradet.

Jordlagerfoliden inom planomradet bestar av cirka 1,0 — 1,5 m fylinadsmaterial av
sandigt grus ovan 8 — 10 m siltig lera. Leran underlagras av maktiga lager silt
med lerskikt. Jorddjupen inom den narliggande fastigheten Ribban 6 har
uppmatts med hejarsondering och uppgar till 25 — 36 m i tidigare utférda
borrpunkter. Jorddjupen enligt jorddjupskartan fran Sveriges geologiska
undersokning (SGU) uppgar till 20 — 30 m.

Inom omradet rekommenderas palgrundlaggning fér byggnation. Leran bedéms
som normalkonsoliderad och all ytterligare belastning skapar sattningar i leran.
For uppfyllnader inom omradet dar sattningar ej kan accepteras erfordras
sattningsatgard. Omradets totalstabilitet bedoms med radande forhallanden som
god och fér markhojningar inom det planerade nyetableringsomradet som inte
overstiger 1,5 m erfordras sannolikt ingen stabilitetsatgard.

Det ska for omradet antas att sattningsproblematik féreligger da de huvudsakliga
jordarterna lera och silt beddéms férekomma i maktigheter mellan 10 — 20 m.
Sattningarnas storlek ar beroende av lasttillskottet som paférs marken, samt
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lermaktigheten vid det aktuella omradet. Sattningsutvecklingen sker 6ver lang tid
(>40 ar). For att utreda omradets sattningsegenskaper erfordras ytterligare
geotekniska faltundersdkningar och berakningar.

i Gyttjelera eller lergyttja

Postglacial finlera

Glacial silt

\ Spelhagen
-1 ] Utfylld mark

\ b |

K=l 1 [ .
\. ) A Sofagragen
Figur 23. Jordartskarta (SGU)

Grundvattnets tryckniva kan Oversiktligt antas vara belégen pa djup mellan 1 -2
m under markytan baserat pa matvarden fran intilliggande fastigheter. For att
sakerstalla en dimensionerande grundvattenniva vid grundldggning av garage
eller kallarplan erfordras langtidsmatningar av grundvattennivaerna.

Féréindringar enligt planférslaget

All byggnation inom omradet erfordras enligt nu k&nda forutsattningar
palgrundlaggning. | utredningen framgar ytterligare rekommendationer for
grundlaggning, sattningsatgarder, schakt samt stabilitetsatgarder.

Det beddms inte foreligga nagon risk for stabilitetsproblematik fér uppfylinader
upp till 1,5 meter inom omradet. Schaktarbeten som inte dverstiger 2 meter
beddms kunna utgéras utan teknisk atgard. Storre uppfylinader eller djupare
schakt an sa planeras inte. Djupare schakt i leran an 2 meter erfordrar sannolikt
stabilitetshdjande atgard i samband med schakt, exempelvis en
spontkonstruktion eller avschaktning beroende pa schaktens forutsattningar.
Detta antagande maste verifieras med vidare utredningar och en geoteknisk
oversyn i samband med detaljprojekteringen.

Vatten och avlopp

Nuldge och férutsdttningar

Det finns befintliga anslutningspunkter for kommunalt vatten och avlopp i 6stra
delen av planomradet vid Arndéleden. Langs med Hamnvagen och Arndleden gar
idag en spillvattenledning och en dagvattenledning.

Férdndringar enligt planférslaget

Majlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras. Nykdping vatten uppger att kapaciteten
beddms finnas i befintligt nat forutsatt att dagvatten hanteras separat fran
avlopps/spilledning.

Nykdping vatten anvisar en anslutningspunkt for anslutning till kommunens
vatten, avlopp och dagvatten.

38/69



39

Avfall

Nuldge och férutséttningar

Kallsortering och avfallshantering ska ske enligt kommunens policy och hanteras
lokalt pa kvartersmark. Narmsta atervinningsstation, AVS, for
forpackningsinsamling, finns syddst om omradet pa andra sidan Arnéleden vid
butiken Lidl. Narmsta atervinningscentral, AVC, fér grovsopor ligger pa Bjérshult
ca 4 km fran planomradet. Utrymmen for avfall placeras sa att de, i enlighet med
BBR 3:422, kan nas inom 50 meter fran bostadshusens entréer.

Fran den 1 januari 2027 trader nya regler in gallande férpackningsavfall. Detta
innebar att de vanligast forekommande forpackningsslagen (papper, plast, metall
och glas) alltid ska samlas in fastighetsnara. Skrymmande férpackningar av
papper och plast ska samlas in pa lattillgangliga insamlingsplatser och dvriga
forpackningsmaterial (tra, keramik, textil o. dyl.) p4 kommunens
atervinningscentral (AVC).

Férdndringar enligt planférslaget

Varje enskild fastighetsagare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Rum for avfallshantering kan |0sas i byggnadernas bottenvaning alternativt
kan miljébodar uppféras i markniva inom kvartersmark for bostadsandamal.
Detaljplanen mojliggor for att utrymmen for avfall kan nas inom 50 meter fran
bostadshusens entréer, vilket har sakerstallts i trafikutredningen. Val av
avfallssystem, placering och omfattning utreds vidare i samband med bygglov.
Val av avfallssystem ska samordnas inom planomradet for att minimera antalet
avfallsfordon. Langs kvartersgatan foreslas angoéringsytor, dessa ar
dimensionerade for en lastbil/sopbil. | planen finns férutsattningar for att uppfylla
de riktlinjer och krav som framfors i Teknisk standard fér renhallning avseende
avfall. | kommande bygglovsskede ar det viktigt att fortsatt beakta krav och
riktlinjer enligt kommunens standard.

El och Fjarrvarme

Nuldge och férutsdttningar

| norra delen mot Hamnvagen har Vattenfall fijarrvarme en storre
fijarrvarmeledning och en fjarrvarmekammare. Vattenfall Eldistribution har en 12
kV markkabel nordsydlig riktning.

Féréindringar enligt planférslaget

Inom planomradet mojliggoérs fér en transformatorstation om 10x10 meter for
tillkommande elnatsstation i anslutning till infarten till omradet. Vidare reglerar
detaljplanen ett 5,5 meter brett u-omrade i den planerade koérbanan for
kvartersgatan. Pa sa vis sakerstalls att allmannyttiga ledningar kan férlaggas till
transformatorstationen och mellan Brukslagarvagen och Arndleden pa ett sadant
vis att det inte behdver konkurrerar med planerade bostadsentréer, uteplatser,
gatutrad eller angoring.

Mojlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras.
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Fjarrvarmeledningen kommer att kunna ligga kvar i befintligt lage i den norra
delen av planomradet och skyddas genom prickmark samt u-omrade i de lagen
ledningen hamnar pa kvartersmark.

Befintlig elkabels ldge kommer behdva justeras for att géra plats for nya
byggratter. Flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution men bekostas av exploatéren.

Tele och bredband

Nuldge och férutsdttningar
Telenor samt Skanova har ledningar som ansluter till den befintliga byggnaden
s6der om planomradet. Norr om féreslagen bebyggelse finns en fiberkabel.

Féréindringar enligt planférslaget

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av planen.
Mojlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras.

Dagvatten

Nulége och férutsdttningar

Sweco (2024) har utrett forutsattningar for dagvatten- och
oversvamningshantering inom planomradet utifran kommunens riktlinjer fér
dagvattenhantering. Fastigheten ar i dagslaget inte ansluten till befintligt
ledningssystemet. Det intilliggande ledningssystemet har kapacitet utifran dagens
forhallanden och vattenmangder. Detaljplanen far inte innebara att belastningen
pa ledningsnatet okar.

Omradet ar dver lag relativt flackt med en sluttning mot séder. Planomradet ar i
dagslaget obebyggd, om ingen hansyn tas till dagvattenhantering inom omradet
kommer planen innebara en paverkan nedstroms pa recipient.
Infiltrationsmojligheten inom planomradet bedoms som lag med hansyn Hill
forekommande jordarter. Inom planomradet forekommer ett antal mindre
lagpunkter men aven delar av en stérre lagpunkt. Dagvattnet leds idag orenat via
ledningsnat mot recipienterna.

Dagvatten fran omradet rinner huvudsakligen i tva olika riktningar mot tva olika
recipienter:

e Soderut mot Kilaan (Mattlig ekologisk status, Uppnar ej god kemisk
status)

e Osterut mot Stadsfjarden (Otillfredsstallande ekologisk status, Uppnar
ej god kemisk status)
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Figur 24. Avrinningsomrddet, IGgpunkter och modellerade, ytliga rinnvdgar i nuldget med befintliga
marknivaer.

De naturliga underliggande jordarterna inom planomradet bestar framst av
jordarter med begransad infiltrationsférmaga vilket medfér att avvattning genom
infiltration inte ar funktionellt.

Recipienterna for dagvatten fran planomradet utgors av Kilaan i sdder,
Stadsfjarden i 6ster samt den underliggande grundvattenférekomsten
Larslundsmalmen. Samtliga recipienter omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN)
dar beslutade miljokvalitetsmal innebar att recipienternas olika status generellt
behover forbattras. For bada ytvattenrecipienter rader undantag fran beslutade
MKN foér PBDE och kvicksilver. Gransvardena for PBDE och kvicksilver
Overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster, sjoar, vattendrag och
kustvatten och anses bero pa utslapp under lang tid. Skalet till undantaget ar att
det beddms tekniskt omdjligt att sdnka halterna av PBDE och kvicksilver till de
nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus, dock far inte halterna av nagot
utav amnena 6ka och lokala paverkanskallor som bidrar till sankt status for
kvicksilver ska atgardas oavsett det mindre stranga kravet for atmosfarisk
deposition. Resultatet fran utférda markundersokningar tyder pa att metaller,
PAH, petroleumkolvaten, PFAS och PCB férekommer i mark och grundvatten
inom planomradet i en omfattning som kraver atgarder vid genomférande av
planférslaget.

Férdndringar enligt planférslaget
Dagvattenflédena kommer att 6ka till foljd av exploatering och ett behov av
flodesfordrojning kommer att finnas.

Dagvattenmangden till kommunens befintliga dagvattenledningsnat far inte 6ka
jamfort med dagslaget, vilket innebar att dagvatten kommer att behéva fordrdjas
inom planomradet. Berakningarna har utgatt fran ett aterkomsttiden 5 ar vid fylld
ledning och 20 ar for trycklinje i markniva samt en klimatfaktor pa 1,25.

Erforderlig fordrojningsvolym inom planomradet ar beraknad till 276 m3. Lampliga
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anlaggningar for hantering av dagvatten ar exempelvis planteringar med
skelettjordar, nedsankta planteringar, regnbaddar eller multifunktionella ytor som
aven kan nyttjas for rekreativa andamal.
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Figur 25. Ribban 7 - féreslagen dagvattenhantering féreslds inom ytor fér grényta/plantering samt
trddplantering, Dagvattenutredning

Det framgéar av dagvattenutredningen att halterna av de flesta
féroreningsdmnena i dagvattnet minskar till f6ljd av exploateringen. Endast for
kadmium och nickel 6kar halterna. Daremot framgar det ocksa att totalmangden i
kg/ar okar for samtliga amnen utom suspenderat material, kvicksilver och bly.
Detta beror pa att hardgérningsgraden inom planomradet 6kar och att den totala
mangden dagvatten som nar recipienterna okar, vilket innebar att stérre mangder
fororeningar nar recipienterna aven om halterna i dagvattnet minskar.

Erforderlig rening bedéms kunna ske i de atgarder som vidtas for foérdrojning och
rening. Beddmningen ar att utrymme finns inom planen fér att rymma atgarder for
nddvandig fordrojning. | planomradets sddra del planlaggs bl.a. for ett dike langs
med lokalgatan. Detta dike beddms som ensam atgard kunna hantera omradet
totala fordréjningsbehov.

Planen sakerstaller aven hantering av dagvattnet genom andra atgarder inom
kvartersmarken sa som att tradplanteringar ska finnas samt att 95 % av
gaturummen mellan bebyggelsen som hogst far hardgéras. Samt att minst 20%
av bostadsgardarna ska ha planteringar.

Oversvamning

Vid detaljplanering maste hansyn tas till éversvamningsrisker kopplade till hav,
vattendrag och skyfall. Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till
dversvamning.
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Da planomradet paverkas vid en hogvattensituation har Sweco i utredningen
Bedbémning av extremvattenstand i Nykdping (2024) tagit fram representativa
nivaer for extrema hogvattenhandelser kring Nykdping. | denna utredning
beskrivs aven oversiktligt hur dessa nivaer samvarierar med nivaerna vid
narbeldgna observationsstationer avseende exempelvis vindriktning. Darutover
redovisas hur framtagna extrema hégvattenhandelser paverkas av pagaende
havsnivahgjningar for ett flertal tidssteg. Framtagna framtida extrema
hdgvattenhandelser redovisas med ett kombinerat konfidensintervall.

For att utreda forutsattningarna och atgarder for dversvamningsrisker har en
oversvamningsutredning tagits fram av Sweco (2024). En hydraulisk modell har
upprattats for att kontrollera konsekvenserna vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,25 samt foresla nédvandiga atgarder for klimatanpassning vid handelser av
skyfall och 6éversvamning fran havet. Modellberakningar med ett klimatanpassat
500-arsregn har aven studerats for att utvardera konsekvensen for planomradet
vid en mer extrem regnhandelse.

Nulédge och férutsdttningar

Extrem havsniva

For att kunna planera for stigande hav behdver underlag for framtida havsnivaer
tas fram utifran aktuell kunskap om den pagaende klimatférandringen. Havsnivan
vid en framtida extremhandelse (100-ars aterkomsttid) ar 2100 i Nykodping har
skattats till + 2,3 (i meter inom RH2000). Denna niva har anvants for att bedéma
paverkan pa planomradet vid ett framtida extremvattenstand och att identifiera
ndodvandiga anpassningsatgarder. Inom utredningen férutsatts vattendjup under
25 cm vara framkomliga for raddningstjansten samt persontrafik da det ar
standard for normalfordon.

For att hantera ett extremvattenstand bér byggnadskonstruktion som hamnar
under nivan + 2,3 meter klimatsakras med vattentat konstruktion. Vidare bor aven
fardigt golv till bostad, och saledes aven golvbrunnar och dylikt inom bostaden,
placeras till en héjd om minst +2,3 meter. Aven merparten av bostadsgardar bor
placeras till en héjd om minst +2,3 meter och entréer utforas genomgaende sa
det finns majligheten att ta sig mellan byggnader och entréer inom kvarteren till
farbara raddningsvéagar och strék. Aven teknisk utrustning (t.ex ventiler,
transformatorstation osv.) bor placeras till en héjd av minst +2,3 meter eller
utformas sa att de ej skadas vid naturligt dversvammande vatten.

Aven om byggnadens konstruktion uppférs med vattentat konstruktion upp till
+2,3 meter bor entréer som utférs under den niva forberedas for att kunna
forslutas vid en hdgvattenhandelse, sa att vatten inte kan tranga in i byggnaden.
Detta gors genom att férbereda byggnationen med ett s.k. semipermanenta
Oversvamnings-skydd med t.ex flood gates. Till ovan féreslagen 16sning ska det
ocksa namnas att det i dagslaget finns forvarningstid infér en hégvattenhandelse.
Pa sa vis finns det god forberedelsetid for att montera semipermanenta
Oversvamningsskydd.

Skyfall

| samband med ett 100-arsregn med klimatfaktor blir dagvattenledningssystemet
overfullt och det vatten som inte far plats i ledningssystemet avrinner da ytledes.
Planomradet tar da emot ytlig avrinning fran tre olika avrinningsomraden, se A, B
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och C i figur nedan. Vatten fran det stérsta avrinningsomradet A (ca 11,1 hektar)
avrinner norrifran langs Fruangsgatan och korsar Hamnvagen till planomradet.
Planomradet belastas ocksa av det mindre avrinningsomradet B (ca 1,1 hektar)
som avrinner langs Hamnvagen. Lokal avrinning fran avrinningsomrade C (ca 3,7
hektar) sker fran ytorna inom planomradet samt frdn marken pa den norra och
Ostra sidan om fastigheten Ribban 5.

Vatten fran samtliga avrinningsomraden avrinner till den dstra delen av
planomradet, som utgdrs av en lagpunkt (markhéjder mellan ca +1,5-1,7 meter) i
anslutning till Arnéleden (lagsta markhojd ca +2,05 meter). Eftersom Arndleden
ar upphojd skapas ett instangt omrade dar markvatten inte kan avrinna vidare
ytligt med sjalvfall. Férst nar lagpunkten har fyllts upp och vattennivan nar den
lagsta marknivan pa Arndleden kan vattnet bradda dver vagen och avledas
vidare Osterut. Det instingda omradet 6versvammas med vattendjup upp emot
ca 30-40 cm. Vattennivan inom det instdingda omradet uppgar till ca +1,8 meter.
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I Befntliga bygonader (38
Instangt omedde
—— Flodesvagar = 0,5 ha
—— Planomridesgrans
Avrinningsomraden
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T
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Figur 26. Avrinningsomrddena som berér planomrddet med de huvudsakliga flédesvdgarna
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Figur 27. Skyfallsmodelleringsresultat fér befintlig situation vid ett klimatanpassat 100-Grsregn med
ytvattenfléden. De bld pilarna symboliserar huvudfiédesriktningar och bokstédverna markerar omraden av
sdrskilt intresse.

Férdndringar enligt planférslaget

Utformningen av planomradet och dess foreslagna markhdjder har anpassats for
att beakta storre regn och héga havsnivaer. Tillganglighet for raddningstjanst och
hemtjanst har sakerstallts for att inte raddningsvagar och uppstallningsplats for
raddningsfordonsfordon ska riskera att dversvammas.

Hoéjdsattning av marken har tagits fram for att sakerstalla att avrinning sker i ratt
riktning for att minimera skador pa bebyggelse samt infrastruktur. Se vidare
respektive underrubrik nedan fér hur planen anpassats till klimatférandringarna.

Extrem havsniva

Vid en framtida beraknad extrem havsniva pa +2,3 meter (ar 2100) riskerar
havsvatten att dversvamma Arnéleden och delar av planomradets Ostra del.
Havsvatten med vattendjup upp till mellan 40 - 60 cm férekommer i planomradets
Ostra del samt pa delar av kvartersgatan.
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Figur 28. Berdknad 6versvdmningsutbredning omkring planerad exploatering vid en framtida berédknad
hégvattensituation om + 2,3 meter Gr 2100. De bld pilarna markerar framkomliga védgar for
Rdddningstjdnsten (vattendjup under 25 cm). | figuren redovisas framkomligheten till byggnaderna samt
tillgéingligheten till entréerna.

Skyfall
Grundprincipen for att hantera nederbérd vid en skyfallssituation ar att leda
vattnet ytligt langs med gator och vagar.

Marknivan pa den Ostra sidan av kvarter 3 behdver anpassas for att maojliggéra
att vatten som kommer ifran norr (avrinningsomrade A) fortsatt avlieds soderut till
lagpunkten péa vastra sidan av Arndleden, likt befintlig situation.

vl

c

L I

o
5 c
] [}
Planerad byggnad H E‘ il
e — £~ 9
Ll D :Q
B =
_ T <

\

L \

H \

M \

] \

+%3 +179 ‘

= I

SF 1 EGD-*—E WZD—*-;F

a
&
=}

Géngbana
Plantering

Plantering/trappa

Figur 29. Principsektion fér utformning av férgdrdsmarken som méter Arnéleden. Skyfallsvatten leds ldngs
nedsdnkt yta och fardigt golv bostad hamnar pa +2,3 meter éver angivet nollplan
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En nedséankt skyfalls-/fordréjningsyta om ca 560 m? féreslas inom gronomradet i
den norra delen av planomradet. Detta for att fordréja avrinningen norrifran som
avleds langsmed Hamnvagen. Fran éversvamningsytan sker avrinningen sedan
langs grandgatorna till ett uppsamlande dike Iangs kvartersgatans sddra del och
vidare till befintlig lagpunkt.
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Figur 30. Féreslagen principiell utformning av framtida bebyggelse inom detaljplanen. Bl pilar representerar
generella riktningar fér marklutningen och flédesvdgar.

Den foreslagna utformningen och héjdsattningen orsakar inte nagon betydande
forsamring for omgivande bebyggelse. Vattendjupet sjunker pa den mark som
foreslas bebyggas. Vattendjupen 6kar i den foreslagna skyfalls-/fordroéjningsytan
och den utjamnade marken (B) i lagpunkten. Vattendjupet 6kar aven nagot oster
om planomradet vid den vastra kérbanan av cirkulationsplatsen och kdrbanan
omkring dvergangsstallet fér Arndleden (ca 10-15 cm). Okningen av vattendjupet
beddms emellertid inte leda till en betydande férsamring for framkomligheten pa
Arndleden, da vagen fortfarande ar framkomlig och éversvammas en begransad
tid (vattendjupen dverstiger 20 cm i ca 30 min).

Med féreslagen utformning féreslas den befintliga upphdjningen i lagpunkten (B)
pa Ribban 5 jamnas ut till omkringliggande marknivaer for att astadkomma en
extra fordréjningsvolym inom det instdngda omradet. En kompletterande
modellberakning har dock visat att om detta inte gors stiger vattendjupen inom
lagpunkten enbart med ca 6-7 cm jamfort med befintlig situation. Denna héjning
av vattendjupen har inte en betydande paverkan for raddningstjanstens
framkomlighet, 6versvamningsutbredningen eller éversvamningsrisken for
byggnaderna inom Ribban 5 och 7. Darav ar inte atgarden nédvandig for att
skyfallssékra detaljplanen men en sadan atgard medfor till en férbattring.

Genom att anpassa hdjdsattningen och skydda bebyggelsen mot havsnivaerna
som uppstar vid framtida extremhandelse ar 2100 (+2,3 meter dver angivet
nollplan) sakras ocksa bebyggelsen i det har fallet vid ett 100-arsregn ned
klimatfaktor.
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Figur 31. Skyfallsmodelleringsresultat fér framtida situation vid ett klimatanpassat 100-drsregn med
berdknat maximalt vattendjup

Aven om ett klimatanpassat 100-arsregn ar dimensionerande for detaljplan har
anda modellberakningar med ett klimatanpassat 500-arsregn studerats. Detta for
att utvardera konsekvensen for planomradet vid en mer extrem regnhandelse.
Utredningen visar att situationen i omradet vid ett 500-arsregn fortsatt inte ar
varre an att bebyggelsen och raddningsvagars framkomlighet fortsatt sdkras om
de anpassas for havsnivan vid en framtida extremhandelse ar 2100 (100-ars
aterkomsttid). For att hantera annu stérre regnmangder an 500-arsregn kan
forslagsvis ett svackdike langs Arndleden uppféras foér att avlasta det befintliga
instdngda omradet. En sadan atgard behdver om den blir aktuell att studera
narmre anpassas till den allmanna VA-ledning som ar placerad vaster om gatan.
Ledningen ligger djupt och bér kunna samordnas vid anordnande av svackdike.

Planreglering 6versvémning

Ytor for skyfall och avrinning sékerstalls pa plankartan genom planreglering om
hoéjdsattning samt planbestammelse om dike langs kvartersgatan och
Oversvamningsyta i parkmarken.

Med féreslagen utformning och reglerad hdjdsattning sakerstalls aven
framkomligheten for R&ddningstjansten till samtliga kvarter via torra vagar, dvs.
anlagda minst 2,3 meter dver angivet nollplan (se figur 31). Angivna hojder i
parken ar exempelvis avsedda for att sdkerstalla framkomligheten vid en extrem
havsnivasituation och ska inte tolkas som de héjder som kommer kravs for den
minst 560 m3 stora éversvamningsytan i parken. Dessa hojder tas bast fram vid
en mer detaljerad utformning och projekteringen av parken vid planens
genomférande.
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Hamnvigen

Figur 32. Rdddningsvdgar vid extrem havsniva. Streckad linje utgér rdddningsvédg som ddr hela strdckan
ligger 6ver +2,3 meter och kan nyttjas vid t.ex. extremhdndelse.

Vidare sakerstaller detaljplanen att

¢ Byggnader utformas sa att de ej skadas vid naturligt 6versvammande
vatten till en hojd av minst +2,3 meter dver angivet nollplan.

o Att fardigt golv for bostad anordnas till en hdjd av minst +2,3 meter
over angivet nollplan.

e Byggnaders tekniska utrustning placeras till en hdjd av minst +2,3
meter dver angivet nollplan eller utformas sa att de ej skadas vid
naturligt bversvammande vatten.

e Gardar anlaggas pa minst +2,3 meter dver angivet nollplan, vilket
medger mojligheten att ta sig mellan byggnader och entréer inom
kvarteret.

e Att alla entréer utférs genomgaende sa utrymning alltid kan ske till och
Over bostadsgardarna.

o Utférande av 6versvamningsatgard och justering av hdjder pa allman
plats sakras i exploateringsavtal som ska uppféras innan planen
antas.

Kommunikationer

Planomradet omgardas av Hamnvagen och Arnéleden som utgor viktiga infarter
till Nykoépings innerstad och som har en stor andel genomfartstrafik, dar
kapaciteten vid vissa tidpunkter till viss del &r begransad. Oster om planomradet
finns flertalet storre butiker och verksamheter med stora parkeringsytor mellan
dessa. Omradet har idag en bilorienterad struktur vilket bidrar till att
framkomligheten och trafiksdkerheten fér gaende och cyklister i omradet ar
samre.

En trafikutredning har studerat detaljplanens paverkan pa omgivande gator,
genom en berakning av tilkommande trafikmangder uppraknat till &r 2040, samt
en natutlaggning for att studera konsekvenser for vagnatet.
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Figur 33. Mdlpunkter och strdk for respektive trafikslag, nuldge. Ldgen for busshdllplatser ér markerade.

Gang- och cykeltrafik

Nulédge och férutsdttningar

| dagslaget finns inget sammanhallet gang- och cykelvagnat intill planomradet.
En trafikseparerad gang- och cykelvag gar langs Arndledens Ostra sida och
kopplar samman Arné med centrala Nyképing. Gang- och cykelbanan langs
Arndleden ingar i de regionala straken Kustleden och Nackrosleden. En
radarmatning utférd av Nykopings kommun i september 2023, uppmattes
cykelflédet l1angs strackan till knappt 1 800 ADT pa vardagar, medan helgtrafiken
var lagre med ett snitt pa 800 cyklister per dag. Det stérsta flodet uppnas mellan
klockan 15.00-17.00 samt mellan klockan 07.00-09.00. Detta strak kopplar an
Arn6 med centrala Nykoping och driftas med sopsaltning under arets kallare del.

Vaster om planomradet finns en smal gangbana langs Brukslagarvagen med
bristande standard gallande trafiksékerhet och framkomlighet. Gangbanan langs
Brukslagarvagen fortsatter cirka 40 meter séder om Ribban 5. Den bedéms dock
vara svaranvand langs den strackan da manga hinder sa som trappor och
containrar forekommer.

Fran Brukslagarvagens gangbana vaster om omradet finns en gangbana som
leder in i befintligt grénomrade inom planomradet. Fran gang- och cykelbanan vid
cirkulationsplatsen nordést om planomradet leder en kombinerad gang- och
cykelbana till Framtidsgymnasiet.
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Figur 34. Befintliga allménna stérre cykelstrak 2024

Férdndringar enligt planférslaget

Planomradet mojliggor fér en ny gang- och cykelbana langs med den planerade
bebyggelsens norra sida. Denna foreslas kopplas till det befintliga gang- och
cykelnatet intill cirkulationen vid Hamnvagen i 6st samt till Brukslagarvagen i vast.
Cykel foreslas tillatas i blandtrafik inom planomradet da lagre hastigheter
planeras for.

Mellan kvarteren planeras gaende och cyklister kunna samsas om gaturummet i
blandtrafik. Gatorna kan anvandas vid behov av angoring, branduppstalining eller
dylikt.

Gangytorna inom planomradet foreslas utformas med ett jdmnt underlag for att
skapa en god tillganglighet.

Trafikutredningen foreslar att befintliga korsningspunkter pa det allmanna
vagnatet bor ses 6ver i samband med utvecklingen av Spelhagsomradet da det
finns uppgifter om olyckor med oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik

Nuldge och férutsdttningar

Pa Arndleden finns busshallplats Spelhagsvagen vilken trafikeras av linjerna 2
och 715. Forbi omradet gar bade stadsbuss, landsbygdstrafik och icke linjelagd
anropsstyrd flextrafik. Nykopings bussterminal ligger cirka 500 meter fran
detaljplaneomradet.

Bussterminalen trafikeras av lokala busslinjer inom Nykopings tatort och
kommun, samt alla regionala busslinjer. De regionala linjerna trafikerar till stader
som Oxeldsund, Flen, Eskilstuna, Katrineholm, Gnesta och Trosa. Aven
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nationella linjer till Norrkdping, Stockholm och Goéteborg trafikerar
bussterminalen.

Féréindringar enligt planférslaget

Planférslaget bedéms inte paverka hallplatsiagen eller kollektivtrafik i anslutning
till omradet. Den nya placeringen av busstationen till Nyképings resecenter som
planeras till 2028 innebar dock ett nagot dkat avstand fran planomradet.
Planomradet bedéms dock fortsatt ha en god tillgang till kollektivtrafik. En ny
planerad hallplats aves tillkomma i hdjd med den befintliga bussterminalen pa
jarnvagsgatan, ca 200-300 meter fran planomradet.

Biltrafik

Nulége och férutsdttningar

Planomradet omges av Hamngatan i norr, Arnéleden i 6ster och Brukslagarvagen
i vaster. Arnéleden och Hamnvagen ar tva viktiga gator i Nykdpings huvudvagnat
och har en stor andel genomfartstrafik. Arnéleden utgors av 1+1 korfalt med
tillkommande svangkdorfalt vid infarter till omkringliggande verksamheter.
Hamnvagen ar utpekad som sekundar led for farligt gods. Brukslagarvagen
anvands primart for leveranser till den befintliga byggnaden pa Ribban 5, hit
kommer ca 2 paketbilar samt 2 lastbilar utan slap dagligen.

Kapaciteten langs med huvudgatorna kring planomradet bedéms vid vissa
tidpunkter pa dygnet vara delvis begransad. Begransningarna paverkas av
framkomlighet vid korspunkterna.

Overgripande &r gatorna utformade med prioritet for motorburen trafik dar breda
korbanor kantas av stédremsor, markparkeringar och stora avstand till
bebyggelse.

Hastighetsgrans

— Gangfart— 80
30 — G0
40 100
50 — 110
B0 — 120
70 == Awikande

Figur 35. Dagens hastighetsgrdnser inom omrddet. Kélla: NVDB, himtat september 2024
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Féréndringar enligt planférslaget

De nya bostaderna foreslas angoéras via Brukslagarvagen vaster om planomradet
genom en ny kvartersgata som stracker sig fran vast till 6st. Kvartersgatan
avslutas i 6ster med en vandplan. Gatan maojliggér méte mellan
lastbil/avfallsfordon och personbil. Planférslaget méjliggor for tradrad, angoring
och cykelparkering langs norra sidan av gatan. Mellan kvarteren foreslas gator
for blandtrafik med méjlighet till angéring och branduppstallning. | planomradets
Ostra samt i dess vastra del planlaggs utfartsférbud mot Arndleden respektive
Brukslagarvagen med syfte att inte inverka begransande pa framkomligheten pa
vagen.

Kdérspar har kontrollerat vid korsningar och vid vandplanen for lastbil om 12
meter. For gatorna mellan bebyggelsen har kérspar for vandning med samt utan
backning studerats. Langs gang- och cykelvagen i norr har alternativa
atkomstpunkter for raddningstjanst studerats.

Figur 36. Kérspar (Trafikutredning, 2024)

Langs med kvartersgatan planeras angéring ske pa anvisade platser. Det galler
for lastnings/lossning, parkering for personer med rorelsenedsattning och vid
hamtning av avfall. Angdringsytorna anordnas med en langd om 15 meter. Vilket
rymmer tva personbilar eller en lastbil/avfallsbil. Om platsen ar upptagen vid
avfallshamtning eller leverans maojliggér kérbanans bredd aven uppstallning i
gata. D& kvartersgatan kommer utgdra angdring till tre bostadskvarter har gatan
reglerats som maijlig att bilda gemensamhetsanlaggning for gata (g1).
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Figur 37. Gatusektion Kvartersgata angrénsande Ribban 5.

Den nya bebyggelsen beddéms alstrar 437 fordon/dygn. En kontrolljamférelse har
gjorts mot Trafikverkets alstringsverktyg och dar blir resultatet runt 500
fordon/dygn, det vill siga att de tva olika metodernas resultat hamnar pa ungefar
samma niva. Av den alstrade biltrafiken pa 437 fordon/dygn antas halften aka
fran omradet och den andra halften till omradet under dygnet, det innebar 218 i
vardera riktningen. Det tillkommande biltrafikflédet fran Ribban 7 kommer att ge
ett marginellt tillskott pa trafikmangderna i ndromradet och den férandring i
kapacitetspaverkan det ger bedéms bli minimal. Alstringen fran Ribban 7 innebar
ett ungefarligt tillskott pa 60 fordon per timme under rusning vilket innebar ett
generellt tillskott pa en bil per minut under en rusningstimme.

Parkering och mobilitet

Nuléage och férutséttningar

Nulége

Fastigheten ar obebyggd. Fastigheten Ribban 5 samt 7 har i fastighetsregistret
inskriven rattighet till parkering samt vag inom planomradet.

Férutséttningar

Tillgangligheten och parkeringsbehovet for framtida boende och verksamma
inom planomradet har studerats och utretts i en trafik-och mobilitetsutredning.
Som grund till utredningen ligger Nykdpings kommuns transportstrateqi,
parkeringsstrategi samt mobilitets- och parkeringsnorm.

Transportstrategin anger bland annat att trafiken ska prioriteras utifran ordningen
gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Parkeringsstrategin anger malomraden for
bland annat héllbart resande, effektiv markanvandning och attraktiv
statsutveckling. Mobilitets- och parkeringsnormen ar vagledande med flexibla
parkeringstal och anger forutsattningar for mobilitetsatgarder med syfte att
minska efterfragan pa bilparkering samt majlighet till parkeringskop pa annan
fastighet.

54/69



55

Mobilitets- och parkeringsnormen har delat in staden i zoner utifran hur
forutsattningarna ser ut for hallbart resande dar planomradet ligger pa gransen
mellan zon G (gangstaden) och zon C (cykelstaden). Zon G motsvarar zon 1 i
den tidigare zonindelningen i den férdjupade oversiktsplanen fér Nykopings tatort
och Skavsta som radande forutsattning infér samradet av planforslaget.

Planomradet ligger centralt i staden med narhet till stadens serviceutbud och det
beddms finnas goda forutsattningar att resa hallbart till och fran planomradet med
kollektivtrafik eller med cykel eller gdng som fardslag. Se ovan foérutsattningar
och férandringar for dessa fardslag.

Parkeringsnormen anger féljande behov av parkeringsplatser for bil vid
nybyggnation av bostader utifran olika nivaer av mobilitetsatgarder:

Bilparkeringsplatser per 1000 kvm BOA (BTA)

Grundniva varav Medelniva* varav | Omfattande niva* varav
10% besokare 10%. besdkare 10% besokare

Zon G 8 6 4

Zon C 9 7 5]

Zon K 10 8 7

Zon L 13

*Niva av mobilitetsatgdrder
Tabell 6. bilparkering, Nykdpings parkeringsnorm 2024

Parkeringsnormen anger vidare féljande behov av parkeringsplatser for cykel vid
nybyggnation av bostader:

Boende Besdkare Totalt
Cykelparkering per
1000 kvm BOA (BTA)
Boende och besdkare 20 2 22*

* Utfaormningskrav fér grundléggande tillgéinglighet maste uppfyllas, se bilaga 1.3.

Tabell 7. cykelparkering, Nykdpings parkeringsnorm 2024

Normen anger vidare att féljande grundkrav ska uppfyllas:

* 50 procent av cykelstallen ska vara vaderskyddade

* Minst 5 procent av platserna utformas for platskravande cyklar

» Parkeringsriktlinjer for minimimatt for olika typer av cykelparkering som
behodver foljas i samband med utformningen av platserna.

Ovriga férutséttningar
Enligt Boverkets Byggregler, BBR, ska angoringsplats for bilar finnas och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25
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meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus. Markbelaggningen pa sadana angéringsplatser
och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri.

Vid uppforande av byggnad ska en angoringsplats finnas och en parkeringsplats
for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov. Avstandet max 25 meter fran
en tillganglig entré galler i bada fallen.

Féréandringar enligt planférslaget
Bilparkering

Behovet av parkering for planomradet har beraknats utifran 3 scenarion utifran
omfattning pa mobilitetsatgarder som syftar till att kunna reducera antal
parkeringsplatser for bil; grundnivé (utan krav pa mobilitetsatgarder), medelniva
och omfattande niva. Grundnivan kan forstas som ett riktvarde for hur stor
parkeringsefterfragan kan bli utan mobilitetsatgarder.

Behovet av parkeringsplatser for bil vid grundniva (utan mobilitetsatgarder) blir
194 platser, vid medelniva (visst antal mobilitetsatgarder) 145 platser och vid
omfattande mobilitetsatgarder (omfattande mobilitetsatgarder) 97 platser.

(Bokwﬁ) P-tal BPL P-tal BPL p-tal BPL
8011 8 64 6 48 4 32
7 905 8 63 6 47 4 32
8 322 8 67 6 50 4 33
24 238 194 145 97

Tabell 8. Behov av bilparkering vid 3 garage inom planomrddet utifrGn Mobilitets- och parkeringsnorm fér
Nyképing (2024)

Parkeringsbehovet foreslas [6sas genom parkering i garage under upphdjda
bostadsgardar. En mindre andel parkering féreslas langs den planerade
kvartersgatan. Den foreslagna bebyggelsen majliggér for cirka 100 bilplatser i tva
garage om 50 platser vardera i kvarter 1 och kvarter 2; alternativt cirka 135
bilplatser om det dessutom anlaggs 35 platser i kvarter 3.

Vid fullt utnyttjad byggratten kravs omfattande niva pa mobilitetsatgarder om
parkeringsbehovet ska lI6sas inom egen fastighet (planomradet). Planforslaget
medger tillrackliga ytor och majligheter for de parkeringar och mobilitetsatgarder
som kravs vid de omfattande reduceringsnivaerna férutom bilparkering i
gemensam parkeringsanlaggning som dock med fordel kan férlaggas pa Ribban
6 eller i samverkan med utpekade fastigheter i utredningen. Vid
mobilitetsatgarder motsvarande omfattande niva kravs aven att atgarder enligt
medelnivd genomfors.
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Vid mobilitetsatgarder motsvarande medelniva saknas det 10 parkeringsplatser
for att klara parkeringsbehovet inom planomradet. Beroende pa hur den slutliga
utformningen av kvartersgatan och 6vriga ytor blir efter projektering kan det vara
mojligt att 16sa alla platser pa den egna fastigheten. Alternativt behéver ett antal
platser I6sas med hjalp av parkeringskdp pa annan privat mark i narheten. De
mobilitetsatgarder som kravs for medelniva beddms som mdjliga och rimliga att
tillgodose inom planomradet.

Utan mobilitetsatgarder (motsvarande behov enligt grundnivan behdver ca 59
parkeringsplatser tillskapas pa annan plats. Dessa bedéms kunna I6sas pa
annan plats i planomradets narhet genom forslagsvis parkeringskop.

Platser for poolbilar (atgard vid omfattande niva pa mobilitetsatgarder) ordnas
med fordel utomhus. Exempelvis finns utrymme langs med kvartersgatan. Det
finns flera fordelar med att placera poolbilarna utomhus; dels ar bilarna synliga
for alla boende och fungerar som en paminnelse for att majlighet till bildelning
finns, dels ligger bilarna nara tillgangligt for boende och externa anvandare.
Dessutom blir bilpoolen aven tillganglig for andra Nykodpingsbor utan att dessa
behdver fa tillgang till husets garage.

Mojlighet finns att anordna angéring och parkeringsplats for rorelsehindrade i
enlighet med Boverkets byggregler, BBR, vilket foljs upp i kommande
bygglovsprovning. Platser ordnas efter behov i respektive garage, langs pa
gatorna pa kvartersmark eller pa garden om garage inom kvarter 3 inte byggs.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkering har beraknats utifran samma forutsattningar som
bilparkering, med garage under kvarter 1 och 2 samt med garage under samtliga
3 kvarter.

BOA

(kvm) P-tal CPL totalt Fir boende Besdkare
Kvarter 1 med garage 38011 22 176 160 16
Kvarter 2 med garage 7 905 22 174 1538 16
Kvarter 3 med garage 8322 22 183 166 17
Summa vid 3 garage 24 238 533 485 49
Kvarter 3 utan garage 8 789 22 193 176 18
Summa vid 2 garage 24 705 544 494 50

Tabell 9. Behov av cykelparkering for respektive kvarter

* 50 procent av cykelstdllen ska vara vaderskyddade: upp till 272 platser. Dessa
ordnas i férsta hand inomhus i bottenplan eller i viderskyddat cykelforrad/
cykelgarage pa garden.

*  Minst 5 procent av platserna utformas for platskravande cyklar: upp till 27
platser.

Parkeringsriktlinjerna anger minimimatt for olika typer av cykelparkering som
behdver foljas i samband med utformningen av platserna.
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Foéreslagen l6sning pa cykelparkering motsvarande grundkraven, saval som for
medelniva och omfattande niva ryms sammanlagt pa fastigheten, i byggnaderna
och pa garden. Figuren nedan visar ett exempel pa hur bottenvaningen pa
kvarter 2 skulle kunna utformas for att inrymma vanlig cykelparkering i cykelrum
och med tvavaningsstall.

Antalet mojliga cykelplatser uppgar i exemplet till 178, vilket motsvarar mer an
hela det kvarterets behov av platser. | de tva andra kvarteren bedéms liknande
ytor finnas tillgangliga. Pa garden majliggors for cykelstall for att erbjuda platser
for besdkare och komplettera eventuellt ytterligare behov av cykelplatser utbver
de cykelstall som kommer att finnas inomhus. Utrymme foér atgarder sasom
leveransbox, poolbilar, cykelpump med flera finns i garage, bottenvaningar och
gardar.
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Figur 38. Exempel pG bottenvdning med parkeringslésningar

Planbestammelser

Planbestammelser Motiv

Anvandning mark och vatten

Allmén platsmark

GATA Samma reglering i befintlig plan.
Planlaggning syftar enbart till att
mojliggdra reglering av
utfartsférbud.

PARK Planen mojliggor for en parkyta
mellan Hamnvagen och
kvartersmark for
bostadsbebyggelse. Ytan ska
hantera vatten vid stora regn samt
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verkar som en skyddszon mellan
bebyggelse och Hamnvagen.

Kvartersmark

B

Kvartersmark for
bostadsbebyggelse
(flerbostadshus)

Anvandningen medger
kombinationer av olika
verksamheter som handel,
service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra
jdmfoérliga verksamheter.
Komplement till
centrumverksamheten ingar
ocksa i anvandningen.

Sakerstaller att tillracklig yta finns
for uppférande av
transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Mark och vegetation

Markens hojd dver angivet nollplan

Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerstalla planomradet vid
skyfall och éversvamning samt
sakerstalla anslutning till
intilliggande gator och fastigheter

Oversvamningsyta

Bestdmmelsen reglera att en
nedsankt skyfalls-/fordrojningsyta
om minst 560 m?3 uppfoérs inom
parkmarken med syfte att fordroja
avrinningen fran Hamnvagen.
Exakt hdjdsattning av denna yta
regleras inte da det bedéms
hanteras béttre vid projekteringen
av parken.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggelsens omfattning

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen avgransar
bebyggelsens omfattning och
placering framst inom
forgardsmark dar exempelvis
dagvatten ska fordrojas. Trappor,
upphdjda uteplatser far placeras.
Undantaget mark som berdrs av
ledningsratt dar ledning inte far
Overbyggas med anlaggningar.

Hogsta nockhojd i meter. Utdver angiven hojd far
trapphus och teknikutrymmen uppféras med ett
minsta indrag om 1,5 meter fran fasad

Reglerar hégsta nockhdjd pa
bebyggelsen for att anpassa mot
stadskarna. Mojliggor for
gestaltning med sadeltak vilket
ses som positivt. | de fall
trapphus, teknikutrymmen
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placeras med ett indrag fran fasad
tilldts dessa sticka upp ovan
nockhgjd. Detta for att inte
paverka upplevelsen av
bebyggelsehdjd mot gata

Hdgsta byggnadshojd i meter

Reglerar byggnadshojden for att
anpassa mot stadskarna.
Mojliggor for gestaltning med
sadeltak vilket ses som positivt

Utformning

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
stérre an 35 kvm ska orienteras mot en
ljuddampad sida

Bestammelsen syftar till att
bebyggelsen ska uppfylla kraven
enligt bullerutredning

Minst 20% av ytan ska vara planterad

Bestammelsen syftar till att
sékerstalla en god boendekvalitet
med grénska pa gardar samt i
syfte att mojliggdra for
dagvattenhantering pa gard

Balkonger far kraga ut max 1,5 meter fran fasad
och ska ha en frihdjd om minst 2,7 meter

Balkonger tillats kraga ut max 1,5
meter for att undvika att
balkongerna dominerar éver
fasadgestaltningen. Gata intill
riskerar att bli 6vermoéblerad med
djupare balkonger och riskerar att
paverka solljus. En frihdjd om 2,7
meter regleras for att mojliggora
for driftfordon att passera under.
Balkonger tillats placeras fritt mot
gard.

Bottenvaning ska vara minst 3,5 meter hog (géaller
ovansida bjalklag vid gatuniva till underkant
ovanliggande bjalklag). Mellanbjalklag fér bostad
far uppféras.

Bestdmmelsen syftar till att fa
variation och trygghet vid
gatunivan samt sakerstalla att
verksamhetslokaler kan uppforas
men utan att reglera var bjalklag
for bostader ska placeras.
Upphdjda bostader, loft och
entresol Over gatuniva ar saledes
tillatet. Bestammelsen syftar aven
till att markera sockelvaningen

Lokaler och entréer i bottenvaning som vetter mot
allman plats ska vara uppglasade.
Komplementutrymmen som vetter mot allman
plats ska ha fonster.

Bestammelserna syftar till att
skapa variation och trygghet vid
gatuniva. Med uppglasad menas
att glaspartier ska vara tydligt
storre jamfort med fonster pa
ovanliggande bostadsvaningar.
Komplementsutrymmen syftar till
exempelvis avfallsrum, cykelrum,
tvattstuga med mera.

Balkonger som vetter mot allménplats far kraga ut
max 0,8 meter fran fasad och ska ha en frih6jd
om minst 2,7 meter.

Bestammelserna majliggor
utkragande byggnadsdelar samt
anger en fri hojd. Balkonger far
placeras fritt dver gard. Den fria
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hdjden for balkonger ar satt for att
mojliggora drift och underhall av
allman plats samt hindra lagt
sittande balkonger som gor
foérgardsmarken svar att nyttja.
Bestammelsen syftar till att
undvika 6vertydliga
bostadsmarkérer med balkonger
som riskerar att dominera
fasaduttrycket mot allman plats

Balkonger som glasas in ska ha tak ovanfor
balkongen och inglasningen ska utféras utan
vertikala profiler

Bestdmmelsen syftar till att
undvika 6évertydliga
bostadsmarkdérer med balkonger
som riskerar att dominera
fasaduttrycket mot allman plats
samt for att maojliggora ljusinslapp
till bostader

Prefabricerade byggnadselement ska bearbetas
med en genomarbetad relief eller monster.
Elementskarvar ska hanteras for att bidra till en
god helhetsverkan i gestaltningen av byggnaden

Bestammelsen syftar till att skapa
arkitektur med hog kvalitet som
berikar gaturummet. Med god
helhetsverkan avses att
elementskarvar ska underordnas
den évergripande
fasadgestaltningen, hanteras
medvetet och tydligt inga som en
gestaltningsidé. Modulbyggande
ar en viktig och 6kande del i
modernt byggande, vilket medfér
ett behov av gestaltningsmassigt
integrerade elementskarvar. Detta
for att undvika intrycket av
staplade lador eller baracker.

En gavelspets far utféras vid varje byggnads
kortsida, aven om byggnadshéjden dverskrids.

Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att gavelmotiv ar
mojligt.

Bostadsentréer ska vara genomgaende

Syftar dels till att 6ka
tillgangligheten till bade innergard
och gator samt for att skapa
valkomnande entréer mot gata

Utférande

Marken far éverbyggas med planterbart bjalklag
till en hégsta héjd om 4,0 meter. Galler ovansida
bjalklagskonstruktion. Utdver denna hojd far
marken planteras, komplementbyggnader om
totalt 40 kvm och till en hogsta nockhéjd om 4,0
meter samt balkonger, loftgangar, uteplatser och
mindre tekniska installationer far ocksa placeras

Bestammelsen syftar till att
reglera hogst tillatna hojd for
bjalklagskonstruktion for
Overbyggda gardar.
Bestammelsen mojliggor for
komplementbyggnader till en
nockhéjd om 4 meter ovan
bjalklagskonstruktionen i syfte att
mojliggdra for trivsamma och
funktionella bostadsgardar.
Endast 40 kvm
komplementbyggnad tillats for att
sakerstalla friyta pa gardarna som
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annars riskerar att bli tranga satt
till exploateringsgraden.

Vaxthus, pergolor och/eller racken till takterrass
far byggas ovan angiven reglerad héjd och ska
vara indragna minst 1,5 meter fran fasad

Bestammelsen syftar till att
uppmuntra till att skapa goda
boendemiljéer och trivsamma ytor
for de boende

Byggnader ska utformas sa att de ej skadas vid
naturligt dversvdmmande vatten till en hdjd av
minst +2,3 meter 6ver angivet nollplan. For
bostader ska fardigt golv anordnas till en hdjd av
minst +2,3 meter 6ver angivet nollplan.
Byggnaders tekniska utrustning ska placeras till
en hojd av minst +2,3 meter dver angivet nollplan
eller utformas sa att de ej skadas vid naturligt
oversvammande vatten. (Begransas av
anvandningsgrans),

Bestammelsen syftar till att
skydda byggnadernas
konstruktion, bostader och teknisk
utrustning fran att ta skada vid
skyfall samt 6versvamning.

Markens anordnande och vegetation

Ett avskdrmande dike ska placeras langs
planomradesgrans

Diket placerat séder om
foreslagen lokalgata syftar till att
leda vatten vid storre regn i
riktning mot befintlig lagpunkt
samt fungera som eventuell
dagvattenldsning for
kvartersmark. Da diket primart har
en avledningsfunktion regleras i
volym eller faktiska matt. Detta
hanteras béttre vid en projektering
och om dnskan finns att &ven
nyttja diket for dagvattenhantering

Tradplanteringar i planteringsytor ska finnas och
max 95% av ytan far hardgoéras

Bestdmmelsen syftar till att skapa
goda bostadsmiljéer och
multifunktionella ytor samt
mojliggdra for dagvattenhantering
pa férgardsmark

Markens hojd dver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla planomradet vid
skyfall och éversvadmning samt
sékerstalla anslutning till
intilliggande gator och fastigheter

Utfartsforbud

Syftar till att sakerstalla att utfarter
inte far uppféras ut mot Arndleden
och att inte maojliggora for fler
utfarter mot Brukslagarvagen an
den som planeras till
kvartersgatan.

Skydd mot stérningar

Ytor inom 30 meter fran Hamnvagen ska utformas
sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Parkomrade mellan bebyggelse och
Hamnvagen far inte utformas for att uppmuntra till
stadigvarande vistelse men kan férses med
parkbankar

Skyddsbestammelser har tagits
fram i riskutredning och ger ett
skydd for den kommande
bebyggelsen. Stadigvarande
vistelse innebar att omradet inte
ska innehalla faciliteter som
medfér att personer kommer att
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befinna sig i omradet under en
langre tid, som t.ex.
uteserveringar, lekplatser.
Daremot kan utrymmena
innehalla exempelvis
parkeringsplatser i markplan.
Enstaka parkbankar bedéms
kunna accepteras.

Fran samtliga utrymmen for stadigvarande
vistelse inom 150 meter fran TGOJ- jarnvagen,
och som vetter mot jarnvagen, ska det finnas
atminstone en utrymningsvag som mynnar bort
fran TGOJ-jarnvagen.

Skyddsbestammelser har tagits
fram i riskutredning och ger ett
skydd fér den kommande
bebyggelsen. Stadigvarande
vistelse innebar att omradet inte
ska innehalla faciliteter som
medfér att personer kommer att
befinna sig i omradet under en
langre tid, som t.ex.
uteserveringar, lekplatser.
Daremot kan utrymmena
innehalla exempelvis
parkeringsplatser i markplan.
Enstaka parkbankar bedéms
kunna accepteras.

Friskluftsintag placeras pa fasad vand bort fran
jarnvagen alternativt pa byggnaders tak.

Skyddsbestdmmelser har tagits
fram i riskutredning och ger ett
skydd for den kommande
bebyggelsen

Fran byggnader inom 30 meter fran Hamnvagen
och Arndleden ska det finnas atminstone en
utrymningsvag som mynnar bort fran vagen.
Dessa byggnader ska &ven férses med
friskluftsintag som placeras mot en trygg sida, dvs
bort fran vagarna alternativt pa byggnadernas tak.

Skyddsbestammelser har tagits
fram i riskutredning och ger ett
skydd fér den kommande
bebyggelsen

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar

Bestammelsen reglerar
genomférandetiden inom
planomradet

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fér byggnation forran
markféroreningar avhjalpts eller skydds- och
sdkerhetsatgarder vidtagits

Bestdmmelsen har tagits fram i
syfte att sdkra att marken saneras
till den grad som kravs for
féreslagen anvandning.

Markreservat

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar

Syftar till att sdkra kommande
elkablar samt den undercentral for
fijarrvadrme och avloppsledning
som finns inom omradet och
planlaggs inom kvartersmark.
Markreservatet mojliggor for
anlaggningarna att ligga kvar.

Gemensamhetsanldggning
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Markreservat for gemensamhetsanlaggning for Syftar till att méjliga for
Véag gemensamhetsanldggning i form
av en kvartersgata

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet har bedrivits med standard planférfarande. Tidplanen ar preliminar
och kan férandras under arbetets gang.

Samradsbeslut — november, 2022
Samrad — december-januari, 2022-2023
Granskning — februari, 2025

Antagande — juni, 2025

Laga kraft — juni, 2025

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark. En gemensamhetsanlaggning
foreslas bildas for skotsel och drift av gemensamma ytor inom kvartersmark
sasom for kvartersgatan och granderna.

Kommunen ansvarar for att atgarder utférs inom allmén plats. Atgérder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagare/exploatéren for. Kostnadsférdelning
mellan parterna regleras i exploateringsavtal.

Kommunen ska utféra byggnation inom allman platsmark, bl.a. en gang- och
cykelvag med tillhérande belysning, iordningsstallande av parkmarken och en
fordréjningsyta for skyfallshantering. Exploatdren ska utféra byggnationer inom
kvartersmark.

Namnsattning
Kommunens namnberedningsgrupp har tagit fram forslag pa kvarters- och
gatunamn inom planomradet.

Forslag pa namn for den nya lokalgatan ar Stabblaggargatan. Detta da
gatunamnet har funnits tidigare pa platsen och utgjorde historiskt sett den forsta
parallellgatan séderut fran Hamnvagen. En stabblaggare hade som uppgift att
stapla virket.

Framtida avstyckningar inom planomradet har inte motiverat framtagandet av nya
kvartersnamn. Framtida fastigheter kan fortsatta pa Ribban féljt av numrering.
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Avtal

Ett planavtal ar upprattat mellan fastighetsagaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan fastighetsagaren och kommunen da
exploateringen kraver investeringar pa allman plats. | avtalet regleras ansvars-
och kostnadsférdelning, markoverlatelser, tidpunkt for fardigstallande av
erforderliga atgarder, avstaende av mark och 6vriga forekommande
exploateringsfragor. Exploateringsavtalet ska tecknas innan detaljplanen antas.

Skotselplaner for dagvattenanlaggningarna inom kvartersmark och allman
platsmark ska upprattas i bygghandlingsskedet. | skdtselplanerna ska
ansvarsomraden samt anlaggningarnas funktion, uppbyggnad och skétselbehov
tydligt framga. Detta sakerstalls genom att i det till planen tillhérande
exploateringsavtalet kravstalla att utférandet sker enligt principerna i utredningen.

Fastighetsrittsliga fragor
Inom planomradet féreslas enbart kvartersmark for bostader inom den privatagda
fastigheten Ribban 7 samt kvartersmark for transformatorstation inom Ribban 5.

Allman plats for park féreslas inom fastigheten Vaster 1:1 som ags av
kommunen.

| delar av planomradet finns markoverféringar som sedan tidigare ej ar
genomférda. Rodmarkerade omraden (ca 34 kvm) i figuren nedan ska éverforas
fran exploatorens fastighet, Ribban 7, till den kommunala fastigheten Vaster 1:1.
Den allmanna platsmarken framgar av gallande detaljplan akt 0480-P10/10 och
markoverféringen genomférs som ett led i kommande exploatering. Lila markerad
yta (ca 50 kvm) inom planomradet ar en tidigare planlagd yta fér allman plats

som ej har dverforts, ytan foreslas fortsatt som kvartersmark och ska tillhéra
fastigheten Ribban 7.
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Figur 39. Réda samt lila ytor inom planomradet dédr markéverféringar sedan tidigare inte Gr genomférda.

65/69



66

Gemensamhetsanlaggningar

| detaljplanen foreslas en mojlig gemensamhetsanlaggning i form av en
kvartersgata. En sadan gemensamhetsanlaggning kan med fordel aven
samnyttjas med fastighet Ribban 5 i likhet med hur befintlig rattighet for vag (Akt
nr 0480-02/13) gors idag. | det fall fastigheten styckas av kan behovet av en
gemensamhetsanlaggning foér vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar vara
nddvandigt att bilda inom kvartersmarken fram till den kommunala
anslutningspunkten.

Servitut och andra rattigheter

Inom planomradet finns k&nda, belastande rattigheter i form av ledningsratter for
fiarrvarme- och VA-ledningar samt servitut for vagar, ledningar, brunnar, slanter,
parkeringar mm. Inom planomradet finns bland annat rattigheter fér vag och
parkering inom Ribban 7 till férman for Ribban 5. Utdver detta finns férbud mot att
borra i brunn till féorman for Mjoélkflaskan 5. Rattigheterna redovisas i den
fastighetsforteckning som tillhér planférslaget. Utdver detta finns oinskrivna
rattigheter bl a for ledningar dar mark upplatits genom éverenskommelser mellan
ledningshavare och markégarna. Aven oskrivna arrenden finns inom omréadet. Ett
antal av rattigheterna maste upphavas och/eller flyttas for att genomféra
detaljplanen.

e Forbud mot borrbrun (Akt nr 0480-02/13) och ledningsratter avseende
fiarrvarmeledning till forman for Vattenfall fjarrvarme (Akt nr 0480-01/13)
samt ledningsratten avseende avloppsledning till férman for
Nykopingsvatten (Akt nr 04-78/423) paverkas inte.

e Rattighet for vag till férman for Ribban 5 (Akt nr 0480-02/13.1) kommer
upphéavas eller andras.

o Rattighet for parkering till férman for Ribban 5 (Akt nr 0480-02/13.2-13.3)
kommer upphavas eller dndras.

e Avtalsservitut (Akt nr 04-IM1-78/9696.1) finns for ovan angiven
spillvattenledning (ocksa sakerstalld med ledningsratt). Vid ett
genomfdrande behdver utredas vidare om avtalsservitutet berérs. | det fall
det berdrs behdver servitutet eventuellt andras eller upphavas.

Ekonomiska fragor

Kostnadsférdelningen for atgarder som behdvs for att exploateringen av
planomradet blir utférda regleras i kommande exploateringsavtal. Kostnader for
flytt av ledningar inklusive servisledning och eventuell anslutning av ytterligare
servis for dagvatten regleras i exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter erlaggs
enligt var tid gallande taxa. Exploatoren ansvarar for forrattningskostnader,
fastighetsreglering och inrattande av gemensamhetsanlaggningar. Kommunen
far en 6kad driftkostnad for planerad gang- och cykelvag. | exploateringsavtalet
regleras i huvudsak féljande:

e Omraden som avses for dverlatelse och upplatelser

e Ataganden om fastighetsrattsliga ersattningar

e Anlaggningar inom allman platsmark och kvartersmark

e Kostnader som exploatdren atar sig att betala

¢ Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
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e Sakerhet for ataganden enligt avtal

Tekniska fragor

Anslutningspunkt till det kommunala VA-ledningsnatet finns idag i den dstra delen
av planomradet. Framtida anslutningspunkter anvisas av Nykoping Vatten.
Mojlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras. Nykoping vatten uppger att kapaciteten
beddms finnas i befintligt nat forutsatt att dagvatten hanteras separat fran
avlopps/spilledning. For att uppfylla kommunens krav pa férdrojning av dagvatten
maste atgarder framforda i dagvattenutredningen komma till. Férdréjning av
dagvatten bor framst ske i gréna och éppna lésningar.

Inom planomradet finns en brandpost inom parkomradet vid Hamnvagen.
Brandposten beddéms inte paverkas av planforslaget.

Da planomradet ar fororenat och i behov av sanering reglerar plankartan att
Startbesked inte far ges for byggnation, férrén sanering av markféroreningar eller
skyddsatgérder fér markféroreningar, har genomférts. Tillsynsmyndigheten
ansvarar for godkannande.

Avverkning av trad och buskar under hackningstid kan riskera att faglar dédas
och blir stérda under hackning. Avverkning inom planomradet ska darfor
begransas till utanfér hacknings- och koloniperiod (1 maj tom 30 juli).

Utredningar
For att sdkerstélla en god markanvandning har underlagsmaterial och flertalet
utredningar tagits fram som utgjort stdéd vid framtagande av planhandlingar.

e Utredning av vibrationer Ribban 7, Tyréns, 2024-10-01

e Trafik- och mobilitetsutredning, Tyréns, 2024-10-16

o Detaljerad Riskanalys Ribban, Brandskyddslaget, 2025-03-28

e Naturvardesinventering, samt kompletterande fagel och
fladdermusinventering, Sweco, 2024-09-27

¢ Artskyddsutredning Ribban 7, Sweco, 2024-09-27

e Luftutredning, Sweco, 2024-09-11

e Antikvarisk konsekvensbeddmning, Hille Hus och Historia, 2024-10-20

e Oversvamningsrisker i detaljplan, Sweco, 2024-12-18

e PM Beddmning av extremvattenstand i Nykoping, 2024-04-23

e Dagvattenutredning for detaljplan Ribban, Sweco, 2024-09-06

e Utredning av omgivningsbuller, Tyréns, 2024-09-16

e Barnkonsekvensanalys, Tyréns, 2022-05-03

e Fororeningssituation, riskbeddémning och atgardsutredning ink bilaga 1-3,
AB Terraformer, 2024-10-08

e Kompletterande utredning PFAS, AB Terraformer, 2024-08-30

e PM Geoteknik Ribban 7, WSP, 2024-09-24

e Gestaltningsprogram, Urban Minds, 2024-12-11

67/69



68

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av vissa
tillfalliga stérningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa tillfartsvagen till
planomradet.

En konsekvens for fastigheten Vaster 1:1 blir att skyfallsvatten maste hanteras
for att inte paverka féreslagen bebyggelse. En konsekvens for Vaster 1:1 blir
aven nagot 6kade vattenmangder vid skyfall pa allmant vagnat samt anpassning
av marknivaer i métet med kvartersmarken.

En konsekvens for fastigheten Ribban 5 ar att befintlig lagpunkt fortsatt kommer
hantera vatten vid skyfallssituationer och att vattendjupet i lagpunkten beraknas
Oka med 6 - 7 cm vid ett klimatanpassat skyfall till féljd av planlaggningen.
Lagpunkten har vidare ingen negativ paverkan pa framkomlighet eller
tillganglighet, riskerar inte att befintlig byggnad pa fastigheten paverkas negativt
och riskerar inte manniskors liv och halsa.

Vid genomférande av planen behover en elledning flyttas pa.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medfér positiva sociala konsekvenser féor kommunens invanare i
form av nya bostader. Det mojliggors for mer rorelser i ett omrade som idag ar
relativt onyttjat.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsfordelning mellan
exploatdéren och kommunen fér genomférande av detaljplanen. Utférandet ska
ske enligt detaljplan samt principerna i gestaltningsprogram, bilagda utredningar
samt kommunens normer och anvisningar.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget utgor en fortatning i ett centralt omrade och kan darfor till viss del nyttja
befintlig infrastruktur som darmed nyttjas mer effektivt. Forslaget innebar ett
tillskapande av byggratter och ett 6kat bostadsbestand i kommunen. Vidare
medfor forslaget att nya lokaler for centrumandamail tillkommer. Sanering av
mark, utbyggnad av infrastruktur samt medfdljande driftkostnader innebar
kostnader for saval kommunen som for exploatér. Intékter i form av nya bostader
och lokaler bedéms dock 6verstiga kostnaderna.Exploatéren ska bekosta
foljande atgarder i enlighet med framtaget exploateringsavtal:

e Byggnation och projektering inom allmanplatsmark.

e Exploatéren ska betala anslutningsavgifter for anslutning till det
kommunala Va-natet enligt var tid gallande taxa.

e Forrattningskostnader for fastighetsbildning och inrattande av
gemensamhetsanlaggning/ar.

e Flytt/andringar av befintliga ledningar som kravs for tilldten exploatering.
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Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
och har bekostats av exploatéren.

Utover planhandlaggare har representanter fran Samhallsbyggnads och Tekniska
divisioners enheter samt Raddningstjansten horts samt varit delaktiga under
planprocessen.

Planarbetet och framtagande av planhandlingar har letts av:
Sara Rangensjo, Planhandlaggare, Nykopings kommun
| samarbete med:

Niklas Robbe, Julia Karlsson, Johan Bohimark, Urban Minds AB samt Jennie
Brundin, AB Jennie Brundin.
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