RIKTLINJE FOR

STRATEGISKA
MARKFORVARV

Antagen av Kommunfullmaktige 2023-02-14 Nykopl ng




STYRANDE DOKUMENT

Dokumenttitel Riktlinje for strategiska markférvarv
Diarienummer KK23/26
Kategori av Normerande

styrdokument

Faststalld av

Kommunfullméaktige

Beslutsdatum

2023-02-14

Giltighetstid

*

Omfattar

*

Dokumentansvarig

*

Uppfoljning

*

* Uppgift saknades i beslutat styrdokument vid tid for redaktionell revidering.

KATEGORIER AV STYRDOKUMENT

Organiserande

Forklarar, tydliggor och reglerar kommunens roll- och
ansvarsférdelning samt vem som har réatt att fatta beslut.

Normerande

Beskriver kommunens forhallningssatt i en viss fraga eller
ger direktiv fér hur nagot ska utféras och syftar till att
styra beteenden utifrdn en gemensam vardegrund.

Aktiverande

Beskriver vad kommunen vill féréndra eller uppna inom
specifika omraden och syftar till att ge ett uppdrag att
handla pa ett visst satt.

Reglerande

Anger villkoren fér kommunal service och vilka krav
kommunen stéller pa de som lever, verkar och vistas i
Nykoping.
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1 KOMMUNENS MAL OCH INRIKTNING

Nykopings kommuns markreserv ar en vital resurs ur bade kort- och langsiktigt
perspektiv. Markdgandet ar ett viktigt instrument i kommunens bostads- och
naringslivspolitiska stravanden samt for att trygga omraden for framtida
infrastruktur, samhallsfastigheter, friluftsliv och naturvard. Ett strategiskt val avvagt
markinnehav ger storre radighet 6ver kommunens framtida fysiska utveckling. Det
ger ocksa en mojlighet att battre mota konjunktur- och marknadssvangningar med
en jdmnare utbyggnadstakt samt en ekonomisk riskspridning av kommunens

tillgangar.

Nykopings kommuns Sversiktsplan pekar tillsammans med kommunens
hallbarhetsprogram ut den politiskt dnskvarda utvecklingen i kommunen och
darmed vilken mark som framst kan komma att bli aktuell att férvarva eller
avveckla. Da kommunen stravar efter att utveckla en langsiktigt hallbar markreserv
behdver kommunens framtida intressen bevakas ur ett langre perspektiv an det
som anges i Oversiktsplanen. Det ar darfér motiverat att i vissa fall férvarva mark

aven utanfér de omraden som pekas ut i dversiktsplanen.

Kommunen kan aven vélja att initiera utveckling genom andra verktyg an
markadgande och strategiska forvary, till exempel genom att ta fram planprogram
eller utvecklingsplaner. Genom férdjupade dversiktsplaner (FOP) eller
planprogram kan kommunen tydliggora intentionerna for ett omradde mer i detalj
och detta kan leda till att marknaden pa egen hand agerar i 6nskad riktning, utan
att kommunen aktivt genomfor markforvarv. Detta kan vara en lamplig vag att ga
om kommunen vill utveckla ett specifikt omrade men samtidigt anser att ett

markfoérvéry av olika anledningar &r orealistiskt.

Samhallsbyggnad ska mojliggéra en byggtakt i enlighet med
bostadsforsorjningsprogrammet. Foér att méta kommunens behov av mark bor
kommunen fortsatt genom férvary, férsaljning, byten och fastighetsbildning

utveckla en strategisk och langsiktigt hallbar markreserv.



2 GENOMFORANDE

For att nd de mal och visioner som anges i 6versiktsplanen bér kommunen agera
proaktivt i arbetet med fastighetsoverlatelser. Kommunen ska dérfor ha en tydlig
strategisk plan for vilka fastigheter som bor innehas for att sakerstalla nutida och
framtida behov, exploatering och planlaggning. Utifran denna plan pekas
fastigheter ut som lampar sig for férvarv eller avyttrande och denna bor

uppdateras |[6pande.

For att kunna utveckla och férvalta markinnehavet bér kommunen ha en tydlig
ansvarsfordelning och resurssattning som pekar ut vem eller vilka som bar ansvaret
for de strategiska marktransaktionerna. Ansvarig for strategisk markférvaltning ska
aktivt uppdatera sig om kommunens behov inom organisationen, och méjliga

fastighetstransaktioner.

Kontakt ska |6pande ske med fastighetsdgare som dger mark inom omradden som
enligt gallande eller kommande oversiktlig planering utpekas som

bebyggelseomraden.

Ett aktivt arbete ska ocksa ske for att fa till stand frivilliga dverenskommelser pa
marknadsmassiga villkor. Nar frivilliga dverenskommelser inte kan nas och om
kdpet ar av stor vikt fér kommunens utveckling har kommunen rétt att nyttja

lagstadgade tvangsatgarder och ansdka om expropriation.

Mark och byggnader som inte behdvs for kommande exploateringsverksamhet
eller som bytesmark kan saljas. Det ér dock angeldget att kommunen ager
bytesmark som ofta krévs for att kunna genomféra en fastighetsaffar nar
fastighetsdgaren ar mer intresserad av bytesmark an ersattning i pengar. Mark som

kan vara intressant som bytesobjekt ska darfor behallas i kommunens markreserv.

3 RESURSER FOR GENOMFORANDET

Utover aktuell inkdpskostnad tillkommer kostnader som fastighetsavgift,
lagfartsavgift samt kapitaltjanstkostnad vid fastighetsforvarv. Kapitaltjanstkostnad
uppstar samma ar som investering tas i bruk och bestar av en

avskrivningsdel/avbetalningsdel och internranta.

Att bevaka marknaden och bedriva ett proaktivt arbete kraver resurser vilket

paverkar Samhallsbyggnad/Mark-och exploateringsenhetens driftsbudget.

Bebyggda fastigheter paverkar aven Tekniska divisionen/Kommunfastigheter
alternativt Samhallsbyggnad/Mark- och exploateringsenheten om férvérven ska

forvaltas fram till dess de 6vergar till att vara en exploateringsfastighet.

Aktuella resurser ska finansieras genom Samhallsbyggnads driftsbudget.



4 UPPFOLJNING AV RIKTLINJEN

Ansvarig for avrapportering av maluppfdljning till Kommunstyrelsen ar Mark- och
exploateringsenheten, Samhallsbyggnad. Avrapportering sker arsvis eller efter
behov.

Riktlinjen ska ses 6ver varje mandatperiod, i samband med aktualitetsforklaring av
oversiktsplanen eller vid behov.

Samhallsbyggnad ansvarar f6r revidering i samverkan med

Kommunledningskansliet.



5 ANDRINGSHISTORIK

Rev Forfattare ‘ Beskrivning av féréandring Datum
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