Nykoping

KALLELSE TILL MILJO- OCH
SAMHI\LLSBYGGNADSNAMNDENS
SAMMANTRADE

Tisdag 1 februari 2022 klockan 14:00
i Stadshuset Sal A

Med anledning av radande situation gallande Covid-19/Coronaviruset
uppmanas namndens ledamadter och ersattare att folja Folkhalsomyndighetens
rekommendationer att stanna hemma vid sjukdom, aven vid lindriga symptom.

Sammantréadet dr inte 6ppet fér allmdnheten

Gruppméten: 13.00-14.00
S-, C- och MP-grupp: sal A
M-, KD- och L-grupp: Sal B
SD-grupp: Insikten
V-grupp: Avsikten

Infér webbpubliceringen har personuppgifter tagits bort. Dokumenten i sin
helhet finns tillgdngliga hos Samhéllsbyggnad och pa ndmndsammantradet.

Beslutsdarenden
Planidrenden
1 Planbesked for del av fastigheten Arnd 1:3 m fl. (Bjorshults  MSN21/81

industriomrade), Bjorshult, Nykopings kommun
- Tjansteskrivelse

- Checklista infor planbesked

2 Samrad for del av fastigheten HELGONA BERGA 3:1 och MSN20/44
del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nyképing, Nykopings
kommun
- Tjansteskrivelse
- Undersdkning om betydande miljopaverkan
- Plankarta

- Plan- och genomférandebeskrivning

Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn. 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se



Taxa for Miljo- och samhallsbyggnadsndmndens
planverksamhet
- Tjansteskrivelse

- Forslag till taxa

Samrad fér andring av detaljplan P92-11 f6r fastigheten
LAROVERKET 18, Vaster

- Tjansteskrivelse

- Undersdkning om betydande miljopaverkan

- Plankarta

- Planbeskrivning

Samrad for fastigheten HYDDAN 1, Ekensberg

Tjansteskrivelse

Plankarta

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Undersdkning om betydande miljopaverkan

Granskning for detaljplaneférslag for del av fastigheten
Bergshammar 15:2

- Tjansteskrivelse

- Samradsredogorelse

- Plankarta

Andring av detaljplan for del av fastigheten Ana 11 (P6),
Spelhagen

- Tjansteskrivelse

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Plankarta

- Granskningsutlatande

MSN21/43

MSN19/81

MSN21/20

MSN19/65

MSN20/71



10

11

12

13

14

Bygglov

Anmailan om tillbyggnad av komplementbyggnad; KISANG B 2021-001000

1:53 (HARSPARET 2)
- Tjansteskrivelse

- Bilagor

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad; DAMMLOT 1:10
(VARMOSSEVAGEN 3)

- Tjansteskrivelse

- Bilagor

Tillsyn av eventuell olovlig dtgérd - anldaggande av vag,

BALINGE-OPPEBY 1:9
- Tjansteskrivelse

- Bilagor

Ansdkan om bygglov for andrad anvandning och
uppforande av skarmtak HJORTENSBERG 1
(Runebergsgatan 51)

- Tjansteskrivelse

- Bilagor

Byggsanktionsavgift for Hinzens krog 6

- Tjansteskrivelse

Ansbékan om bygglov for fastigheten Utmalet 12

- Handlingar distribueras separat

Livsmedel
Tillsynsplan for forséljning av folkdl och receptfria
ldkemedel

- Tjansteskrivelse

- Forslag till tillsynsplan

B 2021-000954

B 2021-000995

B 2021-001163

B 2021-000811

B 2021-001060

MSN22/7



15

16

17

18

19

20

Bjorn Fredlund
Ordforande

Renhallning

Yttrande Over promemorian "En forbattrad

férpackningsinsamling-nya roller fér kommuner och

producenter”

- Handlingar distribueras separat

Teknik
Revidering av taxa for markupplatelse

- Handlingar distribueras separat

Administrativa drenden
Uppféljning av internkontrollplan for 2021
- Tjansteskrivelse

- Internkontrollplan 2021
Internkontrollplan fér 2022
- Tjansteskrivelse

- Forslag till Internkontrollplan 2022

Delegationsédrenden

- Forteckning 6ver anmélda delegationsbeslut

Anmalningsarenden

- Forteckning 6ver inkomna anmalningsarenden

Caroline Svensson
Sekreterare

MSN19/128

MSN21/10

MSN22/8

MSN21/4

MSN21/1



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Planbesked fér del av ARNO 1:3 m fl
(Bjorshults industriomrade), Bjorshult, Nyképings
kommun

Diarienummer: MSN21/81

Sokande: Mark-och exploateringsenheten, Nyképings kommun

Den inkomna begaran om planbesked syftar till att mojliggora for
sluttdckning av befintlig deponi i Bjorshults industriomrade, for
masshantering inom omradet for deponin under sluttdckning samt for
masshantering och industriverksamhet i intilliggande omrade. E v framtida
markanvandning pa sluttackt deponi, t ex solcellspark, kan e v studeras om
detta inte paverkar tidplanen for planarbetet.

Omradet for planansdkan ar 480 000 m? stort och omfattar befintlig deponi
och skogsmark. Skogsmarken ar planerad for industri och upplag enligt
gallande detaljplan, men ar annu inte exploaterad. Omradet omfattar
fastigheterna del av Arné 1:3 samt och Upplaget 1.

Omradet omfattas delvis av tva géllande detaljplaner: P82-7 och P16-3. P82-
7 omfattar endast del av nuvarande deponi. Detaljplanelagt omrade
behover darfor utdkas for att omfatta hela omradet som avses sluttackas,
inklusive ytor for lakvattenhantering och pumphus. Planen behdver dven
undersdka maojligheterna till hégre hojd pa upplag infor sluttackningen. En
ny detaljplan behdvs ocksa for det 6stra omradet da det finns stort behov av
ytor for masshantering i omradet, bade for sluttdckningen och fér annan
masshanteringsverksamhet. Befintlig detaljplan P16-3 mdjliggoér endast for
upplag till en nivda om 3 m ovan mark i denna del, vilket ar for begréansat. Pa
dessa ytor studeras dven majligheten fér byggratter for framtida
industriverksamhet. Séder om deponin behdver raddningstjanstens
verksamhet dven fortsatt mojliggoras.

Planansokan ar i enlighet med den nya 6versiktsplanens malbild for
deponin som sluttdckt till 2040 med ny markanvandning, t ex solcellspark.
Arbetsplatsintensiva verksamheter ska undvikas i omradet enligt
Oversiktsplanen. Det 6stra omradet pekas ut som lampligt for
industriverksamhet med inriktning mot avfalls-och masshantering, som i
ansodkan. Stérande och transportintensiva verksamheter pekas ut som
passande. Oversiktsplanen beskriver dven att tillgéng till gron infrastruktur
som bidrar med ekosystemtjanster sdkerstéllas vid nya
verksamhetsomraden, vilket behover tas med i kommande planarbete.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Aspekter som behover studeras vidare i kommande planprocess och
uppmarksammas i undersokning om betydande miljopaverkan:

e Naturvarden och e v rodlistade/kansliga arter bade i skogsmark och i
damm i omradet fér deponin

e Halsoaspekter sdsom buller, allergener, miljofarlig verksamhet,
féroreningar, markféroreningar och miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, t ex med tanke pa enstaka bostadshus i ndromradet

e Paverkan pa fornminnen

e Trafiksékerhet med tanke pa framtida tunga transporter

e Paverkan pa MKN fér avrinningsomradet, dagvatten och grundvatten

e Ytor for framtida lakvattenhantering samt pumphus inom omradet

e Mojliggdrande av tillréckliga héga upplag for masshantering i
omradet for sluttédckning for att minimera transporter med massor

e Hurtillganglighet till omkringliggande skogsmark for rekreation kan
sakras

e Sluttdckningens och masshanteringens paverkan pa landskapsbilden

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras
genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Da planen omfattar tillstandspliktig verksamhet &r bedémningen att en
strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer att behdvas under planarbetet.

Samhallsbyggnad beddmer att planarbetet kommer pabdrjas under Q1
2022 och beslut om att anta detaljplanen kommer att ske under Q1 2023.
Tidsplanen kan dock andras beroende pa tillkommande utredningsbehov,
andrad prioritering och oférutségbara handelser som paverkar planarbetet.

Bakgrund

Deponin vid Bjorshult har fatt foreldaggande fran tillsynsmyndigheten att vara
sluttéckt senast ar 2035. En sluttdckningsplan finns framtagen och har
godkants av tillsynsmyndigheten. Delar av sluttackningen, som ar
planenliga, har redan pabdrjats.

Ansdkan har presenterats i arbetsforumet Stadsbyggnadsgruppen dar
representanter fran Samhéllsbyggnads och Tekniska divisionens enheter
samt Raddningstjénsten finns representerade. | Stadsbyggnadsgruppen
lyftes foljande aspekter:

- att rekreation pa sluttédckt deponi ar mindre lampligt (med tanke pa
avstandet till bebyggelse och kollektivtrafik, tunga transporter, gaser
fran avfall och inte riskera sluttdckningens ytskikt).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

- Sluttackt deponi bor hellre vara angsmark an grasyta med tanke pa
biologisk mangfald.

- Solcellsanlaggning pa sluttackning ér en god idé som bor studeras

- Tillgénglighet till natur i norr och vaster behover sakras.

- Befintlig naturinventering bor kompletteras med ny

- Paverkan pa landskapsbild bor studeras men troligen goda
forutsattningar med tanke pa hoga skogspartier i norr och vaster.

- om fordons-transportgymnasiets behov av kérbanor kan tillgodoses
har

- Bullerpaverkan och annan mgjlig olagenhet for hélsa pa befintlig
bostad

Barnréattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1) att detaljplanearbete for fastigheten Arné 1:3 far inledas, samt

2) att detaljplanearbetet bekostas av sokanden.

Reservationer
Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:
Checklista infér planbesked

Beslutet skickas till:
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhéllsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN21/81
Stadsbyggnadsenheten 2021-11-30

Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden

Planbesked fér del av ARNO 1:3 m fl (Bjrshults
industriomrade), Bjorshult, Nyképings kommun

Lage: Bjorshults industriomrade

Sokanden: Mark-och exploateringsenheten, Nykopings kommun

Sammanfattning

Den inkomna begaran om planbesked syftar till att mojliggora for sluttédckning
av befintlig deponi i Bjorshults industriomrade, for masshantering inom
omradet for deponin under sluttédckning samt fér masshantering och
industriverksamhet i intilliggande omrade. E v framtida markanvandning pa
sluttackt deponi, t ex solcellspark, kan e v studeras om detta inte paverkar
tidplanen for planarbetet.

Omradet for planansdkan ar 480 000 m? stort och omfattar befintlig deponi
och skogsmark. Skogsmarken ar planerad for industri och upplag enligt
gallande detaljplan, men ar dnnu inte exploaterad. Omradet omfattar
fastigheterna del av Arné 1:3 samt och Upplaget 1.

Omradet omfattas delvis av tva gallande detaljplaner: P82-7 och P16-3. P82-7
omfattar endast del av nuvarande deponi. Detaljplanelagt omrade behdver
darfor utdkas for att omfatta hela omradet som avses sluttackas, inklusive ytor
for lakvattenhantering och pumphus. Planen behover daven underséka
mojligheterna till hogre hojd pa upplag infor sluttédckningen. En ny detaljplan
behovs ocksa for det 6stra omradet da det finns stort behov av ytor for
masshantering i omradet, bade for sluttdckningen och fér annan
masshanteringsverksamhet. Befintlig detaljplan P16-3 mdojliggoér endast for
upplag till en nivd om 3 m ovan mark i denna del, vilket &r for begransat. Pa
dessa ytor studeras dven majligheten fér byggratter for framtida
industriverksamhet. Séder om deponin behdver raddningstjanstens
verksamhet dven fortsatt mojliggoras.

Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Dnr MSN21/81 2/3

Planansokan ar i enlighet med den nya 6versiktsplanens malbild f6r deponin
som sluttackt till 2040 med ny markanvandning, t ex solcellspark.
Arbetsplatsintensiva verksamheter ska undvikas i omradet enligt
oversiktsplanen. Det 6stra omradet pekas ut som lampligt for
industriverksamhet med inriktning mot avfalls-och masshantering, som i
ansokan. Stérande och transportintensiva verksamheter pekas ut som
passande. Oversiktsplanen beskriver dven att tillgang till grén infrastruktur som
bidrar med ekosystemtjanster sakerstéllas vid nya verksamhetsomraden, vilket
behover tas med i kommande planarbete.

Aspekter som behover studeras vidare i kommande planprocess och
uppmarksammas i undersdkning om betydande miljopaverkan:

e Naturvarden och e v rédlistade/kénsliga arter bade i skogsmark och i
damm i omradet fér deponin

e Halsoaspekter sasom buller, allergener, miljéfarlig verksamhet,
féroreningar, markféroreningar och miljékvalitetsnormer for
utomhusluft, t ex med tanke pa enstaka bostadshus i ndromradet

e Paverkan pa fornminnen

e Trafiksdkerhet med tanke pa framtida tunga transporter

e Paverkan pa MKN fér avrinningsomradet, dagvatten och grundvatten

e Ytor for framtida lakvattenhantering samt pumphus inom omradet

e Mojliggorande av tillrackliga hoga upplag for masshantering i omradet
for sluttdckning for att minimera transporter med massor

e Hurtillganglighet till omkringliggande skogsmark for rekreation kan
sakras

e Sluttdackningens och masshanteringens paverkan pa landskapsbilden

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras
genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Da planen omfattar tillstandspliktig verksamhet &r bedémningen att en
strategisk miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer att behdvas under planarbetet.

Samhallsbyggnad beddmer att planarbetet kommer pabdrjas under Q1 2022
och beslut om att anta detaljplanen kommer att ske under Q1 2023.
Tidsplanen kan dock &ndras beroende pa tillkommande utredningsbehov,
andrad prioritering och oférutségbara handelser som paverkar planarbetet.

Bakgrund

Deponin vid Bjorshult har fatt foreldaggande fran tillsynsmyndigheten att vara
sluttéckt senast ar 2035. En sluttdckningsplan finns framtagen och har godkénts
av tillsynsmyndigheten. Delar av sluttdckningen, som ar planenliga, har redan
paborjats.
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Ansdkan har presenterats i arbetsforumet Stadsbyggnadsgruppen dar
representanter fran Samhéllsbyggnads och Tekniska divisionens enheter samt
Raddningstjansten finns representerade. | Stadsbyggnadsgruppen lyftes
féljande aspekter:

att rekreation pa sluttackt deponi ar mindre lampligt (med tanke pa
avstandet till bebyggelse och kollektivtrafik, tunga transporter, gaser
fran avfall och inte riskera sluttdckningens ytskikt).

Sluttackt deponi bor hellre vara angsmark an grasyta med tanke pa
biologisk mangfald.

Solcellsanldggning pa sluttdckning ar en god idé som bor studeras
Tillganglighet till natur i norr och vaster behover sakras.

Befintlig naturinventering bor kompletteras med ny

Paverkan pa landskapsbild bor studeras men troligen goda
forutsattningar med tanke pa héga skogspartier i norr och vaster.
om fordons-transportgymnasiets behov av kérbanor kan tillgodoses har
Bullerpaverkan och annan méjlig olagenhet for hélsa pa befintlig
bostad

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets basta?

Nej

Har en proévning av barnets béasta genomforts?

Nej

Beslutsunderlag
Checklista infér planbesked

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) att detaljplanearbete for fastigheten Arné 1:3 far inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sokanden

Linda Kummel Therese Lindgren

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkéndes  Slutversion av Tjdnsteskrivelsen godkandes

2022-01-18

Beslut till:

Akten

Sékanden



Nyka pi ng Checklista infér planbesked Dnr: SHB21/295

Sambhallsbyggnad 211220

Stadsbyggnadsenheten
Therese Lindgren

Checklista infor planbesked av detaljplan for Arn6 1 :3 m
fl (Bjorshults industriomrade), Nykopings kommun

Syfte med kommande detaljplaneldaggning (Planen)

Den inkomna begaran om planbesked syftar till att mojliggora for sluttédckning av befintlig
deponi, fér masshantering inom omradet for deponin under sluttdckning samt for
masshantering och industriverksamhet i intilliggande omrade. E v framtida
markanvandning pa sluttackt deponi, t ex solcellspark, kan e v studeras om detta inte
paverkar tidplanen for planarbetet.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet berér ett 480 000 m? stort omrade som idag utgérs av befintlig deponi och
intilliggande skogsmark. Inom omradet fér deponin finns tre dammar. Dammarna har
potential att utgdra livsmilj for storre vattensalamander, vilket behdver undersdkas under
kommande planarbete. Skogsmarken bestar till stérsta del av ett kalhygge utan direkta
naturvarden enligt 6versiktlig inventering. En del av skogen bestar av barrblandskog utan
héga naturvarden men i Gstra delen finns en yngre granplantering med inslag av grova
tallar som utgor del av nyckelbiotop. Fornminne finns inom planomradet, och i dess
anslutning.

Karta 6ver omradet fér planansékan

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nykodpings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Stillningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till

behovsbedémning)
Planen beror ett 480 000 m? stort omrade som idag utgdrs av befintlig deponi och

intilliggande skogsmark. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for sluttdckning av befintlig deponi, fér masshantering pa
samma plats under sluttédckningsperioden samt for masshantering och industriverksamhet
pa intilliggande skogsmark. Planen omfattar tillstandspliktiga verksamheter enligt
miljobalken. (Planen)

Planen mojliggor sluttackning av befintlig deponi. Planen mojliggor ocksa for ytor for
masshantering och industriverksamhet vilket kan bidra till en positiv miljopaverkan lokalt
da lokal masshantering kan erbjudas. Nuvarande och framtida markanvandning innebar
att miljdaspekter sdsom hantering av markféroreningar och tung trafik behoéver beaktas i
fortsatt planlaggning. (Paverkan)

Oversiktsplanen fér Nykdpings kommun
Planansokan ar i enlighet med den nu antagna nya oversiktsplanen dar omradet for

deponin har malbilden att till 2040 vara sluttackt och fatt ny markanvandning, t ex
solcellspark. Arbetsplatsintensiva verksamheter ska undvikas. Det 6stra omradet pekas ut
som lamplig for industriverksamhet med inriktning mot avfalls-och masshantering,
stérande och transportintensiva verksamheter pekas ut som passande. Vid utveckling av
nya verksamhetsomraden ska till tillgang till gron infrastruktur som bidrar med
ekosystemtjanster sakerstallas.

Bedémningen om planbesked

Den samlade bedémningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar
att ett positivt planbesked kan ges. Detaljplanen omfattar tillstdndspliktiga verksamheter
enligt miljobalken och miljoprévningsférordningen och antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljdbedomning inklusive miljokonsekvensbeskrivning
kommer darfor behova goras.

Aspekter som behover studeras vidare i kommande planprocess och uppmarksammas i
undersékning om betydande miljopaverkan:
e Naturvarden och e v rédlistade/kénsliga arter i skogsmark och i damm i
deponiomradet
e Halsoaspekter sasom buller, miljéfarlig verksamhet, féroreningar,
markféroreningar och miljokvalitetsnormer for utomhusluft, t ex med tanke pa
enstaka bostadshus i ndromradet
e Paverkan pa fornminnen
e Trafiksékerhet med tanke pa framtida tunga transporter
e Paverkan pa MKN for avrinningsomradet, dagvatten och grundvatten
e Ytor for framtida lakvattenhantering samt pumphus inom omradet
e Mojliggorande av tillrdckliga hoga upplag for masshantering i omradet for
sluttédckning for att minimera transporter med massor
e Hurtillganglighet till omkringliggande skogsmark for rekreation kan sékras
e Sluttackningens och masshanteringens paverkan pa landskapsbilden

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras genom analys
och/eller framtagande av underlagsmaterial.



Bilagor
e Bilaga 1 Checklista infor planbesked och kommentarer

Linda Kummel Therese Lindgren
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Bilaga 1: Checklista infor planbesked och kommentarer

NATURVARDEN

Viktiga naturvdrden som behdver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

Vardefull eller kdnslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barridreffekt)

O Strandskydd
Fridlysta eller rodlistade arter
Vardefulla eller kénsliga arter

Beskrivning Delar av skogen och dven dammen i
deponiomradet kan ha héga naturvarden och
innehalla kdnsliga/rodlistade arter, enligt en forsta
inventering av ekologer.

Omradet langst i 6ster, ungefar 3 h a, ingarien
nyckelbiotop fér barrskog. Dammen behéver
inventeras i fraga om t ex férekomst av
salamander och skogens naturvarden behover
inventeras.

KULTUR

Viktiga kulturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse kulturmiljo

Fornminne

O Byggnadsminne

O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning Omradet for deponin angransar till tva
fornldmningar, en fornborg och en




fornlamningsliknande Iamning (vilka ligger
utanfor planomradet). | planomradet ligger ett
fornminne i form av ett rése. Paverkan pa
fornminnen behdver studeras.

HALSA

Viktiga aspekter som beror hdlsa som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

O Riksintresse friluftsliv

Buller

O Vibrationer

(] Magnetiska falt

Allergener

Miljofarlig verksamhet
Fororeningar
Markféroreningar
Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Med tanke pa naraliggande bostad behover
buller fran framtida trafik och transporter till och
fran verksamhet for sluttackning, masshantering
och industri beaktas.

Aven om kraftledning passerar inom
planomradet behdver inte paverkan pa
magnetiska falt studeras da det inte planeras for
personalintensiv verksamhet.

Omradet innehaller férorenad mark och
hanteringen av dessa inklusive de gaser de ger
upphov till &r central aspekt att hantera under
sluttdckningen och efter fardig sluttédckning av
deponin.

Omradet lampar sig for miljofarlig verksamhet
med sitt isolerade lage men riskerna med det
behover studeras.

Gaser fran markfororeningar kan paverka
utomhusluft, vilka behdver beaktas nar framtida
markanvandning planeras.

RISK

Viktiga aspekter som berdr risk f6r ménniskors hélsa och miljé som
behover studeras vidare i kommande planprocess.

(] Ras och skred

O Oversvdmning

Trafiksékerhet - skydd mot olyckor
O Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning Sluttdckning av deponi behover ta hansyn till
risk for ras och skred, men detta hanteras inom




tillstand for sluttédckning.

Trafiksdkerhet behover studeras med tanke pa
tranportintensiteten som masshantering,
sluttackning och industriverksamhet kan
innebara har.

VATTEN

Viktiga aspekter som beror vatten som behdver studeras vidare i
kommande planprocess.

MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade

L] Ytvatten

Grundvatten

Dagvatten

O Spillvatten

Beskrivning Paverkan pa deponins sluttackning pa MKN for
avrinningsomrade, grundvatten och dagvatten
hanteras inom ramen for tillstandet for
sluttdckning och behdver beskrivas i
detaljplanen

ENERGI OCH KLIMAT

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér energi och klimat tas
med i beaktning.

Lokalisering och narhet till olika malpunkter
[J Forutsattningar for hallbart resande
Byggskedet*

[J Energiforsérjning**

Beskrivning Antalet transporter med massor till sluttdckning
minimeras genom att massorna planeras lagras i
samma omrade som deponin, detta behdver
mojliggoras genom tillrackliga hojder for upplag i
planarbetet

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse fér
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Statliga intressen som behdver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse for kommunikation (vég, jarnvég, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys




O Skyddsrum

Beskrivning

STADSBYGGNADSKVALITETER

Viktiga stadsbyggnadskvaliteter som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

Sociala aspekter
O Jamstalldhet
O Integration

O Barns perspektiv

O Alderssammansittning
0] Fysisk tillganglighet
Rekreation och friluftsliv
0] Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

O Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
O Radon

O Lokalklimat

O Ljusférhallanden

[ Naturresurser

O Jordbruksmark

Arkitektur
Landskapsbild
O Stadsbild

O Gestaltning

Beskrivning Tillganglighet till omkringliggande skogsmark
for rekreation och friluftsliv behover sakras i
planarbetet

Sluttackningens och masshanteringens
paverkan pa landskapsbilden behover
studeras.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kéalla Aktualitet

Oversiktsplan fér Nyképings kommun (2022) gallande

NYGIS




Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Beslut om samrad for del av HELGONA-BERGA
3:10och del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nykoping,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN 20/44

Lage: vaster om Runtunavagen, Oxbacken

sékande: I

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i omradet
som ligger norr om befintlig bostadsbebyggelse i Oxbacken och vaster om
bostadsbebyggelse i Stensborg och Runtunavagen. Planomradet utgor i
huvudsak del av fastigheten Helgona-Berga 3:1 som idag utgors av
skogsplantering. En mindre del, den som utgor vdagomrade, ingar i
fastigheten Stenbro 1:8. Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

| syftet ingar att skapa goda foérutsattningar for framtida boende och for
allménheten att nyttja vardefullt rekreationsomrade precis vaster om
planomradet. | syftetingar att utveckling ska ske genom beaktande av
befintlig karaktar och varden; sdsom befintlig bebyggelsekaraktar i
omradet, natur-och kulturvarden samt rekreationsmojligheter.

Planens huvuddrag ar att mojliggora for ¢ a 25 bostader i form av
friliggande och sammanbyggda smahus. Intilliggande vardefull natur for
rekreation i form av en skogshojd gors tillgéanglig for nya boende och
allménheten genom bevarad naturmark i planomradet. Ny infart till
planomradet mojliggors i sdder bade f6r gang-cykel- och biltrafik till
bostadsomradet och for de som vill besdka skogen intill. Den nya
bebyggelsens skala och takform anpassas till befintlig bebyggelse.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal.

Bakgrund

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2020-06-02 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Helgona-
Berga 3:1 samt del av Stenbro 1:8 och att detaljplanearbetet bekostas av
sokanden.

Ansdkan beddms vara férenlig med inriktning i ny Oversiktsplan for
Nykopings kommun. Den storre delen av planomradet ingar i
bebyggelseomradet Oxbacken och Stensborg, dar utveckling och
kompletterande bebyggelse bor utredas i syfte att etablera en storre
variation av hustyper och boendeformer.

Malbilden till 2040 ar en villakaraktar dar komplettering av villor, radhus och
mindre flerbostadshusbebyggelse har skett.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

En undersoékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad
har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att planforslaget
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) attforslaget inte beddms innebéara ndagon betydande miljopaverkan,
samt

2) att detaljplan for del av Helgona-Berga 3:1 samt del av Stenbro 1:8
far skickas ut pa samrad

Reservationer

Bilagor till beslutet:
Beslutsunderlag: behovsbeddmning, plankarta, plan- och
genomférandebeskrivning

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhéllsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN20/44
Stadsbyggnadsenheten 2022-01-11

Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden

Beslut om samrad for del av HELGONA-BERGA
3:10och del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nyképing,
Nykopings kommun

Lage: vaster om Runtunavagen, Oxbacken

Sekanden: || EEGTEGEN

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i omradet
som ligger norr om befintlig bostadsbebyggelse i Oxbacken och vaster om
bostadsbebyggelse i Stensborg och Runtunavagen. Planomradet utgor i
huvudsak del av fastigheten Helgona-Berga 3:1 som idag utgors av
skogsplantering. En mindre del, den som utgor vdgomrade, ingar i fastigheten
Stenbro 1:8. Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

| syftet ingar att skapa goda férutsattningar for framtida boende och for
allménheten att nyttja vardefullt rekreationsomrade precis vaster om
planomradet. | syftetingar att utveckling ska ske genom beaktande av befintlig
karaktar och varden; sasom befintlig bebyggelsekaraktar i omradet, natur-och
kulturvarden samt rekreationsmojligheter.

Planens huvuddrag ar att mojliggora for c a 25 bostader i form av friliggande
och sammanbyggda smahus. Intilliggande vardefull natur for rekreation i form
av en skogshojd gors tillganglig for nya boende och allmanheten genom
bevarad naturmark i planomradet. Ny infart till planomradet méjliggors i sdder
bade for gang-cykel- och biltrafik till bostadsomradet och fér de som vill
bestka skogen intill. Den nya bebyggelsens skala och takform anpassas till
befintlig bebyggelse.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal.

Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Bakgrund

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2020-06-02 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Helgona-Berga
3:1 samt del av Stenbro 1:8 och att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Ansdkan beddms vara férenlig med inriktning i ny Oversiktsplan for Nyképings
kommun. Den storre delen av planomradet ingar i bebyggelseomradet
Oxbacken och Stensborg, dar utveckling och kompletterande bebyggelse bor
utredas i syfte att etablera en st6rre variation av hustyper och boendeformer.
Malbilden till 2040 ar en villakaraktar dar komplettering av villor, radhus och
mindre flerbostadshusbebyggelse har skett.

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning
med tillhérande MKB behover darfor inte uppréttas.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomfdra en provning av barnets béasta?

Nej
Har en provning av barnets béasta genomforts?
Nej

Beslutsunderlag
behovsbeddmning, plankarta, plan- och genomférandebeskrivning

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att forslaget inte beddms innebéara nagon betydande miljopaverkan

2) att detaljplan for del av Helgona-Berga 3:1 samt del av Stenbro 1:8 far
skickas ut pa samrad

Linda Kummel Therese Lindgren

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

2022-01-18

Beslut till:

Akten
Sékanden



g N ka i n Undersékning om DnrSHB20/27
y p g betydande miljépaverkan

Samhéllsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten
Handlaggarens namn

2021-06-01

Till Lansstyrelsen for samrad

Undersokning om betydande miljopaverkan av
planprogram/detaljplan for del av Helgona Berga
3:1,0xbacken, Nykoping, Nykopings kommun

Undersokningen ska utgora underlag for bedémning om genomférandet av kommande
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska kommunen
gora en strategisk miljdbeddmning av planen och uppratta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersékningen bor dven avgréansa vilka fragor som ska behandlasi en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap 34 § Plan-
och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for avstyckning av tomter for villa- och méjligen
dven radhusbebyggelse. | syftet ingar att skapa goda forutséttningar fér framtida boende
och allmanhet att nyttja vardefullt rekreationsomrade precis vaster om planomradet.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)
Omradet ligger norr om befintlig bostadsbebyggelse i Oxbacken och vaster om

bostadsbebyggelse i Stensborg och Runtunavagen. Omradet utgor till storsta del ett
hygge med planterad tall. Planomradet sluttar svagt till mattligt nedat mot Runtunavéagen.
Vaster om omradet finns ett skogsparti med natur- och rekreationsvarden som i sin tur
angransar till det omvéaxlande dker-och skogslandskapet utanfor tatorten. Eftersom
omradet ligger precis i tatortsgransen, och ar synligt Idangs med Runtunavagen, och fran
bebyggelsen nedanfor héjden har det viss betydelse i den lokala landskapsbilden.

Omradets lage intill Runtunavédgen och inom ett avstand om minst 400 m fran planerade
korridoren for Ostlanken innebér att trafikbuller behdver studeras.



Omradet ar inte planlagt sedan innan men med dnskad exploatering blir omradet del av
tatortens sammanhéngande bebyggelse och behdver planldaggas. Ansékan beddéms vara
forenlig med inriktning i Férdjupad Oversiktsplan for Nykdpings tatort och Skavsta (FOP)
som anger som generell inriktning for Oxbacken att komplettering kan provas for
ytterligare bostader. Generellt anges att utveckling ska ske genom beaktande av befintlig
karaktar och varden.

| FOP ar omréade &ven utpekat med gronstruktur dér hansyn ska tas eller kompensation ska
goras for varden som eventuellt gar forlorade. | samradsversionen av revideringen av
Oversiktsplan for Nyképing 2040 och efter inventering pé plats finns inga sarskilda varden
inom aktuellt omrade utan naturvérden aterfinns vasterut dar omradet 6vergar i skog.

Stillningstagande till strategisk miljobedémning och avgriansning av
MKB

Planen berdr ett omradde som ar beldget norr om befintlig bostadsbebyggelse i Oxbacken
och véaster om Runtunavagen och bostadsbebyggelsen i omradet Stensborg. Omradet
utgor enligt ansdkan strax under 2 ha och marken bestar idag till storsta del av ett hygge
med planterad tall. Omradet sluttar svagt till mattligt fran vdgen och langst i vaster finns ett
skogsparti med natur- och rekreationsvarden. (Platsen)

Planen anger férutsattningar for villa- och méjligen radhusbebyggelse. (Planen)

Planen medfor att omradet bebyggs med bostadsbebyggelse och att naturliga kopplingar
skapas till omgivningen samt mot natur- och rekreationsomrade. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar
att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbedémning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas. Det finns skal att
énda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:



o Trafikforsorjning - placering av in/utfart, mojlighet till passage for anslutning till

gang- och cykelvagnat, kopplingar och tillgédnglighet till omgivningen, i synnerhet

angransade natur- och rekreationsomrade

e Avgrédnsning mot natur- och rekreationsomrade
e Borttagande av éldre gardstipp fére byggnation
e Hantering av dagvatten - lokalt omhéndertagande kravs

e Kapacitet for vatten- och avlopp - antal hushall mdéjliga att ansluta

e Trafikbuller fran angrénsande védg och bedémning av buller fran planerade
Ostlanken - maojlighet att innehalla riktvarden for trafikbuller

e Exploateringsgrad och bebyggelseutformning som anpassas till landskapsbild och

omgivning

Ytterligare aspekter kan tillkomma under planprocessen och listan ska darfér inte ses som

uttdmmande.

Tidigt samrad

Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna

behovsbedémning

inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.
Lansstyrelsens synpunkter och
rad

Forutom de i undersdkningen
redan identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora foljande
infor det fortsatta planarbetet:
Halsa och sdkerhet
Marktéroreningar

Lénsstyrelsen beddmer, mot
bakgrund att det enligt
undersékningen funnits en
gardstipp med nedgravda bilvrak
i narheten av omradet, att
fororeningssituationen inom
planomradet bor klargéras for att
sakerstélla att marken ar/blir
l&amplig for féreslaget &ndamal.
Buller

Kommunen har identifierat behov
av att belysa trafikbuller fran
angrénsande vag samt fran den

planerade Ostlanken i den

MYNDIGHET NAMN Datum
Stadsbyggnadsenheten, Therese Lindgren 2021-05-31
Nykopings kommun

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbeddmning
KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen anser att forslaget Ulrika Larsson 2021-06-23




kommande planprocessen. Med
anledning av planomradets
narhet till motorbana och
skjutbana anser Lansstyrelsen att
aven buller fran dessa
verksamheten behover belysas.
Miljokvalitetsnormer (MKN)
Vatten - dagvatten

Lénsstyrelsen delar bedémningen
i undersokningen att hantering av
dagvatten maste belysas i den
fortsatta planprocessen och att en
dagvattenutredning behover tas
fram for att klargora mojligheten
till lokalt omhandertagande samt
vilka nédvandiga atgarder som
eventuellt behover vidtas och
sakerstallas i planen.
Dagvattenhanteringen far inte
medféra att fororeningar sprids
till mark, yt- och grundvatten sa
att MKN vatten paverkas negativt.

Kulturmiljé

Fornldmningar

Planomradet omfattar drygt 2 ha
Ostsluttande bergs- och
moranmark intill Satterstaberget,
som i historisk tid utgjort
skogsmark. For ca 100 ar sedan
korsades planomradet av en vag
fran Lustigkulla och séder ut.
Planomradet rymmer inga kanda
lagskyddade fornléamningar men
ca 95 meter at vaster finns ett
jarnaldersgravfalt med 12 synliga
stensattningar. Inom en radie om
ca 500 meter runt planomradet
finns sex jarnaldersgravfalt varav
tva aven rymmer
boplatslamningar, samt flera till
synes ensamliggande
stensattningar och
skarvstenshogar. | nordvast, intill
Lustigkulla finns en domarring.
Lansstyrelsen bedémer darfor att
det aktuella planomradet kan
innehalla okdnda fornlédmningar.
Hanteringen av ev. fornlamningar
hanteras genom
tillstandsprovning enligt KML, dar




Lansstyrelsen ska vaga intresset
av ny bebyggelse mot det
allménna intresset av
fornldmningar. Lansstyrelsen
begars darfor att planomrade ska
utredas arkeologiskt innan det
planldggs. Resultatet ska utgora
underlag fér Lansstyrelsens
beddmning om omradets
l&mplighet for andrad
markanvandning. Kontaktperson
for den arkeologiska utredningen
ar Agneta Scharp 010-2234341.

Bilagor

o  Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan med

miljoaspekter och kommentarer

Maria Ljungblom
Chef Stadsbyggnadsenheten

Therese Lindgren
Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Postadress

Nyképings kommun
Samhallsbyggnad, enhet
611 83 NYKOPING

Besoksadress
Stadshuset, Stora Torget

Org nr 2120 00-29 40

Tfn 0155-24 80 00
samhallsbyggnad@nykoping.se
www.nykoping.se



Bilaga 1: Checklista fér underskning om betydande
miljopaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan

ALLMANNA BESTAMMELSER

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miliépaverkan ska aspekter utifran allménna bestdmmelser tas
med i beaktning.

[] Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
O Férordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning

NATURVARDEN

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér naturvarden tas med i
beaktning.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vardefull eller kdnslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barridreffekt)

O Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter
[ Vardefulla eller kénsliga arter

Beskrivning Aktuellt omrade bestar till storsta del av hygge
med planterad tall och efter faltbesok kan
konstateras att detinom omradet inte finns nagra
sarskilda naturvarden att kompensera for.

Omradet angransar dock i vaster till ett natur-och
rekreationsomrade féreslaget som
narstrévomrade i kommande OP 2040. Omradet
bestar framférallt av gallrad tallskog som
genomkorsas av manga stigar. Det finns inga
rodlistade arter observerade i omradet.

Natur-och rekreationsomradet har en brant
sluttning bade mot planomradet och en an
brantare sluttning mot akermarken i vaster. Den

senare bestar av 16vtrad, framforallt asp, och en




rikare karlvaxtflora samt inslag av buskar som
nyponros.

Avgransning mot samt koppling till natur-och
rekreationsomradet intill planomradet behover
sakerstallas.

KULTUR

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér kulturvarden tas med i
beaktning.

O Riksintresse kulturmiljo

O Fornminne

O Byggnadsminne

O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning lintilliggande natur-och rekreationsomrade pa
hojden ovanfor planomradet finns skyddade
fornldmningar, varav ett gravfalt och en stenrad.
Planomradet ligger som narmast 85 meter fran
fornlamning.

HALSA

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér hélsa tas med i
beaktning.

O Riksintresse friluftsliv
Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

O Allergener

[ Miljofarlig verksamhet
O Fororeningar

O Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Trafikbuller behover utredas fran angransande
Runtunavagen. Det behdvs ocksa en bedémning
om paverkan fran spartrafik fran framtida
Ostlanken som passerar forbi norrut.

Det finns en gammal gardstipp séder om
Lustigkulla ca 100 meter fran planomradet. Har
har bland annat bilvrak gravts vilket bor tas bort




innan byggnation sker da det kan vara farligt for
barn.

RISK

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér risker f6r ménniskors
hélsa och miljé tas med i beaktning.

O Ras och skred

O Oversvamning

Trafiksakerhet - skydd mot olyckor
O Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning Trafikforsorjning och sékerhet behdver studeras i
det kommande planarbetet, i t ex hur infart till
omradet bast placeras och hur de som gar och
cyklar ska passera sakert ver Runtunavagen.

Befintligt GC-néat ligger pa motsatt sida vagen.

VATTEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér vatten tas med i
beaktning.

O MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade
O Ytvatten

O Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

Beskrivning En exploatering av omradet innebar att
hardgjorda ytor som gator och tak kommer att
tillskapa dagvatten som idag kan infiltrera direkt i
marken.

Fastigheten saknar anslutning till kommunal
dagvattenservis i dagslaget. Det rader
kapacitetsbrist i befintligt ledningsnat for
dagvatten, befintliga serviser gar fulla, varfor
lokalt omhandertagande erfordras. En
dagvattenutredning behoéver tas fram under
planskedet for att visa pa hur dagvatten fran
omradet ska tas omhand inom planomradet.

Anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten

ar mojlig med anslutningspunkt vid




Stensborgsvagen. Det behdver studeras hur
manga hushall som kan anslutas.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse fér
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning for
genomfdrandet av detaljplanen?

[1 Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
miljckvalitetsmalen?

O Begransad klimatpaverkan
O Frisk luft

O Grundvatten av god kvalitet
O Levande sjoar och vattendrag
O Myllrande vatmarker

O Hav i balans

O Ingen 6vergddning

O Bara naturlig forsurning

O Levande skogar

O Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljo

O Giftfri miljo

O Séker stralmiljo

O Skyddande ozonskikt

O Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning Genom att mojliggora for bostader i bade ett
tatortsnara och naturnara lage med god
tillganglighet till rekreation for allmanhet och
framtida boende bidrar detaljplanen till en god
bebyggd miljo.

STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter &r viktiga att sérskilt ta med i beaktning fér
genomférandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
Jamstalldhet




L] Integration

Barns perspektiv

O Alderssammansittning
[ Fysisk tillgédnglighet
Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

Markforhallanden (geologi, jordarter och topografi)
Radon

O Lokalklimat

O Ljusforhallanden

O Naturresurser

O Jordbruksmark

Trafik och mobilitet

O Mobilitet

[ Kollektivtrafikforsorjning
Gang och cykel

O Grén omstallning

Arkitektur
Landskapsbild
O Stadsbild

O Gestaltning

Beskrivning Da kvinnor i hogre grad an man gar och cyklar
till sina malpunkter till vardags ar det av sarskild
vikt ur ett jamstalldhetsperspektiv att
detaljplanen mojliggor for goda gédng-och
cykelkopplingar till/fran och genom
planomradet.

Omradet gransar till ett narstrovomrade (se
naturvarden) som anvands flitigt med mycket
stigar, sa aven ridstig. Det ar viktigt att
narstrovomradet forblir intakt och att
avgransning samt koppling mot detta for bade
allménhet och framtida boende i planomradet
sakerstalls.

Trafiksékerhet for infart och gang-och
cykelkopplingar vid Runtunavagen behover

studeras.

| ndromradet finns en privat férskola. Inom 2-3,5

km finns kommunala skolor och cykelvégnatet




ar utbyggt, varfor trafiksdkerheten ur ett
barnperspektiv ar sarskilt viktigt att studera.

Omradet sluttar svagt till mattligt nedat mot
Runtunavéagen i Oster. Langre vasterut blir
partierna brantare vartefter omradet dvergari
skogsmark. Anpassning av tomter och framtida
bebyggelse bor studeras, sarskilt med tanke pa
tillganglighet till skogsomradet intill samt av
hansyn till landskapsbilden (se nedan). De
geologiska forutsattningarna utgors av sandig
moran med inslag av berg enligt jordartskartan.

Hog risk for markradon. Nérliggande
bebyggelse som genomfért radonmatning
ligger inom riktvarden.

Omradet trafikeras av landsbygdslinjer med
relativt fa avgangar per dag. | dagslaget
planeras inte omradet att trafikeras av
stadsbusstrafik med tatare avgangar.

Planerad bebyggelse i planomradet kommer
tillsammans med befintlig bebyggelse att
utgora tatortsgransen langs med Runtunavagen
och mot det omvéxlande skogs-och
kulturlandskapet intill. Darfor bér den
planerade bebyggelsens paverkan pa
landskapsbilden att beaktas och hansyn tas till
den befintliga bebyggelsens karaktar
planarbetet.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun 2013

Férdjupad Sversiktsplan fér Nyképings tatort och Skavsta | 2013
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersokning av betydande miljopaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsbebyggelse. | syftet ingar
att skapa goda forutséttningar for framtida boende och for allmanheten att
nyttja vardefullt rekreationsomrade precis vaster om planomradet. | syftet
ingar att utveckling ska ske genom beaktande av befintlig karaktéar och varden;
sasom befintlig bebyggelsekaraktar i omradet, natur-och kulturvarden samt
rekreationsmojligheter.

Planens huvuddrag ar att mojliggdra for ¢ a 25 bostader i form av friliggande
och sammanbyggda smahus. Intilliggande vardefull natur for rekreation i form
av en skogshojd gors tillganglig for nya boende och allménheten genom
bevarad naturmark i planomradet. Ny infart till planomradet mojliggoérs i séder
bade for gang-cykel- och biltrafik till bostadsomradet och fér de som vill
besbka skogen intill. Den nya bebyggelsens skala och takform anpassas till
befintlig bebyggelse.

Planforfarande
Detaljplanen handléaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Omradet ligger norr om befintlig bostadsbebyggelse i Oxbacken och vaster
om bostadsbebyggelse i Stensborg och Runtunavagen. Planomradet utgor i
huvudsak del av fastigheten Helgona-Berga 3:1, men en mindre del, den som
utgor vagomrade, ingar i fastigheten Stenbro 1:8. Omradet avgransas av
Runtunavagen i Oster, i soder av befintliga villatomter och ar del av en yngre
skogsplantering som fortsatter norrut. | vaster gar plangransen i en skogsstig
som angransar till ett skogsparti pa en hojd. Planomradet ar ca 2,7 hektar stort.

Planomradet utgor till storsta del ett skogsomrade i form av en yngre
skogsplantering med planterad tall. Planomradet sluttar svagt till mattligt nedat
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mot Runtunavagen. Skogspartiet vaster om omradet har hoga natur- och
rekreationsvarden och angrénsar i sin tur till det omvaxlande aker-och
skogslandskapet utanfor tatorten.

Omradet har viss betydelse i den lokala landskapsbilden da det ligger precis i
tatortsgransen, ar synligt I1angs med Runtunavégen, och fran bebyggelsen
nedanfor hojden.

Omradets lage intill Runtunavégen innebér att trafikbuller behdver studeras.

[l o m a0 m

Bild 6ver omradet dar planomradet &r rocdmarkerat

Markéagoforhallanden
Fastigheten Helgona-Berga 3:1 ar privatagd. Kommunen dger den mindre
delen av planomradet som ingar i fastigheten Stenbro 1:8.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Ansdkan beddms vara férenlig med inriktning i ny Oversiktsplan for Nykdpings
kommun. Den storre delen av planomradet ingar i bebyggelseomradet
Oxbacken och Stensborg, déar utveckling och kompletterande bebyggelse bor
utredas i syfte att etablera en storre variation av hustyper och boendeformer.
Malbilden till 2040 ar en villakaraktér dar komplettering av villor, radhus och
mindre flerbostadshusbebyggelse har skett.

En del av planomradet ingdr i natur-och friluftsomréde i Oversiktsplanen for
Nykoping 2040 men inventering pa plats visar tydligt pa att det inte finns nagra
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sarskilda varden inom aktuellt omrade. Skogspartiet pa hojden vaster om
planomradet har héga natur-och rekreationsvarden vilka planforslaget inte
paverkar negativt, snarare positivt genom ¢kad tillganglighet.

Befintliga detaljplaner

Huvuddelen av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare men med 6nskad
exploatering blir omradet del av tatortens sammanhangande bebyggelse och
behover planlédggas.

En mindre del av planomradet omfattas av féljande detaljplan:

P07-20 "Detaljplan for del av Stenbro 1:8 (Stensborg) och Stenbro 1:5
Oxbacken, Nykoéping, Nykopings kommun” antagen av Bygg-och
Teknikndmnden 19 juni 2007. Genomférandetiden har gatt ut. En remsa av
denna detaljplan ingar i ny detaljplan for att sékra att det inte blir nagra
mellanrum mellan detaljplanerna p g a osékra gréanser.

Omradesbestammelser och forordnanden

Strandskydd

Det finns i planomradet ett gravt dike i den naturliga sdnkan mellan héjderna
pa hygget. Det har troligen uppkommit for att dika hygget eller skogen.
Kommunen anser darfor att det for diket inte rader nagot strandskydd.

Riksintressen
Planomradet ingar eller angrénsar inte till nagot riksintresse.

Kommunala beslut

Till kommunen inkom 2020-02-04 en begéaran om planbesked for att uppratta
detaljplanen for del av fastigheten Helgona-Berga 3:1 i syfte att stycka av delar
av fastigheten for tomtférsaljning for villabebyggelse. Ur kommunens
perspektiv ar det viktigt att aven mojliggora for andra bostadstyper, sasom
sammanbyggda smahus.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2020-06-02 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Helgona-Berga
3:1 samt del av Stenbro 1:8 och att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersoékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning
med tillhérande MKB behover darfor inte uppréttas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Trafikférsérjning - placering av in/utfart, méjlighet till passage for
anslutning till gang- och cykelvdgnat, kopplingar till omgivningen sa
aven angransade natur- och rekreationsomrade
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e Avgransning mot natur- och rekreationsomrade

e Hantering av dagvatten - lokalt omhandertagande kravs

e Kapacitet for vatten- och avlopp - antal hushall méjliga att ansluta

e Trafikbuller fran angrédnsande vdag och bedémning av buller fran
planerade Ostlanken - mojlighet att innehalla riktvarden for trafikbuller

e Exploateringsgrad och bebyggelseutformning som anpassas till
landskapsbild och omgivning

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

ldag utgor skogsmarken i planomradet en del av landskapsbilden och
landskapsrummet i tatortens utkant langs med Runtunavagen. Skogen inom
planomradet ar hogre belagen dn Runtunavégen och topografin varierar nagot
men lutar generellt ned mot vagen och omgivande bebyggelse i 6ster. Den
utgor pa sa satt del av en synlig front av skog tillsammans med skogsomradet
pa hojden vaster om planomradet. Skogsmarken inom planomradet utgors
idag av en yngre barrskogsplantering med visst inslag av yngre ekar.

Skogsomradet pa hojden utgors av uppvuxen barrblandskog som ar vardefull
som del av landskapsbilden i omradet, som en synlig skogsfront. Norr om
planomradet tar ett omvéxlande sormlandskt skogs-och kulturlandskap vid.

Platsens topografi, med sin lutning ned mot vdgen och mindre bergen i dagen,
kan bidra till omradets framtida attraktivitet, om ny bebyggelse anpassas till
landskapet.

Planforslaget medfor att landskapsbilden féréandras kring Runtunavégen, se
illustrationsplan nedan. Befintligt skogsomrade ersatts med
smahusbebyggelse. Planférslaget medger bade friliggande och
sammanbyggda smahus, t ex radhus, langs med Runtunavagen varfor
illustrationsplanen finns i tva olika versioner.
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lllustrationsplan 2. Om delomradet ldngs med Runtunavdgen bebyggs med
sammanbyggda smahus.
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| och med att Runtunavagen med planférslaget blir bebyggd pa bada sidor
tydliggors tatortsgréansen. Den vardefulla skogen pa héjden kommer med
planférslaget vara fortsatt synlig som fond bakom ny bebyggelse, vilket bidrar
till att den dven fortsatt kan utgora del av landskapsbilden. Om
skogsplanteringen istéllet skulle vara kvar och véxa upp skulle skogen pa
héjden med tiden bli mindre synlig fran dster. Férandringen av
landskapsbilden bedéms pa sa satt vara positiv.

Planférslaget mojliggor for nagot lagre bebyggelse 1dngs med Runtunavégen
én langs med skogshojden, for att anpassa skala till befintlig bebyggelse i dster
som &r i en vaning. Ldngs med Runtunavagen begransas nockhojd pa
huvudbyggnader till 7,5 m om sammanbyggda smahus och 5,5 m om
friliggande smahus uppférs. Den hégre nockhdjden f6r sammanbyggda
smahus beddms vara lamplig da dessa hus i sig som regel ar mer smaskaliga
och kompakta. | 6vriga planomradet tillats upp till 8, 5 m nockhojd foér
huvudbyggnader. | hela planomradet tillats komplementbyggnader med en
nockh&jd om maximalt 4 m, fér att dessa ska underordna sig
huvudbyggnaderna. | sektionen nedan &ver planomradet, sektionens lage ar
utritat i situationsplanen ovan, illustreras maojlig framtida hojd och lage for
framtida bebyggelse i forhallande till befintlig bebyggelse.

L] 3 4]
| | |

Sektion éver planomradets méjliga framtida bebyggelse, med befintligt
skogsparti i vaster och befintlig bebyggelse i Gster.

| planforslaget begransas tillaten héjd pa stodmurar till 0,8 m i merparten av
omradet, for att anpassning till naturlig topografi ska ske vid byggnation.
Stédmurar behdvs ofta for att I16sa motet mellan de olika marknivaerna som
schakt-och fyllnadsarbeten resulterat i. Stédmurar kan i sig ge dold sikt mot t
ex angbrande gata och paverka trafiksékerheten. Langs med Runtunavégen ar
lutningen brantare ned varfér nagot hogre stodmurar kan behévas och
stddmurars hojd inte begransats i den delen. Stédmurar bor inte utféras i flera
nivaer pa en och samma tomt, da husen kan bli onédigt dominerande i
omradet och vardefulla utsikter mot omgivningen skymmas. Med ett medvetet
val av hustyp for tomten och medveten placering av byggnaden kan storre
schakt-och fyllnadsarbeten undvikas och de naturliga férutsattningarna pa
platsen t ex berg i dagen tas tillvara.
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Bebyggelse

| planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Bebyggelsen sdder om
planomradet utgors av aldre villor i tva plan pa storre tomter (6ver 1200 kvm).
Bebyggelsen 6ster om planomradet, langs med Runtunavagen har tillkommit
de senaste aren och bestar av framférallt envaningshus pa mindre tomter
(kring 700 kvm). Norr om planomradet finns ett enstaka bostadshus och lite
langre bort gardar som ligger i kulturlandskapet, t ex en storre
jordbruksfastighet med djurhallning.

Planforslaget mojliggor for enbostadshusbebyggelse med enskilda och
sammanbyggda smahus. Langs med Runtunavdagen mojliggors sarskilt for
sammanbyggda smahus genom att det héar inte finns nagon planbestémmelse
om minsta tomtstorlek.

Exploateringsgraden matt i byggnadsarea ar i planférslaget begrénsad i
forhallande till fastighetens/tomtens storlek, for att skapa goda forutsattningar
for dagvattenhantering och tillrédckliga tomter for lek och utevistelse.
Exploateringsgraden har darutdver ett max. tak om 220 m2, inklusive
komplementbyggnader. Detta ar for att husen inte ska bli alltfér stora i
sammanhanget, dven om fastigheterna styckas av som storre, och inte
dominera landskapsbilden pa denna hojd.

Aven komplementbyggnadernas sammanlagda byggnadsarea ska férhalla sig
till tomtstorleken i omradet och skalan pa komplementbyggnader pa andra
sidan Runtunavagen. Tomterna i norr ska enligt planbestdmmelse vara minst
900 m2 medan de i sédra delarna antingen ska vara minst 700 m2 eller inte har
nagot minsta matt (galler for omradet langs med Runtunavagen). | norr tillats
ocksa nagot stérre sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader, 45
m2 (om dessa samtidigt ryms inom det totala max taket om 220 m2). | dvrigt
begrénsas den storsta sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader inom varje tomt till 40 kvm (om dessa samtidigt ryms
inom det totala max taket om 220 m2). Léngs med Runtunavagen finns ingen
begransning for lagsta tomtstorlek, eftersom avsikten har ar att mojliggéra
aven for sammanbyggda smahus, t ex radhus.

Planférslaget mojliggor for huvudbyggnader endast for sadeltak med en
takvinkel om 24-45 grader. Huvudbyggnader i omkringliggande bebyggelse
har som regel sadeltak och ett mer enhetligt taklandskap kan bidra till en
gemensam karaktar fér omradet och i forhallande till existerande bebyggelse.
Ett sddant taklandskap kan ge en struktur dar gestaltningen i dvrigt kan variera
mycket (som har dar villatomter for eget byggande planeras).
Takvinkelintervallet ar detsamma som i intilliggande detaljplan pa andra sidan
Runtunavégen. For komplementbyggnader bjuder planférslaget pa en frihet i
val av taktyp och takvinkel. Takfargen varierar nagot i omkringliggande
bebyggelse men grda och svarta takmaterial dominerar varfor takmaterialens
farg begrénsas till detta i detaljplanen.
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Offentliga rum och platser (Friytor)

Planomradet utgors av skogsmark som &ar i privat ago men allméant tillgénglig
genom allemansratten. Skogsplanteringen inom planomradet har inga hégre
rekreationsvarden men den uppvuxna skogen pa hojden i vaster har fina
rekreationsvarden och nyttjas av boende och férskola i ndromradet.
Skogshojden nas fran befintlig bebyggelse dster om Runtunavagen via en
mindre stig i sédra delen av omradet. Fran bebyggelse i séder nas
skogshojden via ett slapp mellan husen.

Planférslaget mojliggor for fortsatt tillganglighet till skogsmarken i vaster och
for framtida rekreation. Planlagd NATUR i vaster ger fortsatt tillganglighet till

skogshojden for befintliga boende i ndromradet och f6r nya boende i
planomradet. NATUR-omradet innefattar befintlig skogsvég och koppling fran
soder (se orangetonad pil i bild nedan) samt ny gangstig 6sterifran som leder
till skogsvéagen och héjden(se gultonad pil i bild nedan). Gangstigens
genomfdrande sdkras genom exploateringsavtal.

b 1%/’ '\
N .

Bild Sver framtida gangstrak mot skogshdjden som méjliggérs genom
planférslaget. Gulmarkerad stig tillgéngliggdr skogshéjden fran éster och
orangemarkerad (befintlig) stig tillgdngliggdr fran séder.

Med tanke pa skogsomradets mojligheter till lek, och det korta avstandet till
naraliggande kommunal lekplats finns inget behov av att sakra plats for lek i
detaljplanen.

Planerad gata inom planomradet &r en annan allméan plats inom planomradet,
se avsnitt om kommunikation.
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Natur och gronstruktur

Planomradets skogsmark bestar till storsta del av ett skogsomrade i form av en
yngre skogsplantering med planterad tall. Skogsomradet har inga sarskilda
naturvarden att kompensera for vid exploatering, enligt ekologs beddmning
efter faltbesok. Skogshojden i vaster ar dock ett valnyttjat natur-och
rekreationsomrade, féreslaget som natur-och friluftsomrade i kommande OP
2040. Omradet bestar framforallt av gallrad tallskog som genomkorsas av
manga stigar. Det finns inga rodlistade arter observerade i omradet.

Med planforslaget omvandlas skogsmarken till bebyggelse och gata men med
inslag av naturmark for att sakra fortsatt leverans av viktiga ekosystemtjanster i
sammanhanget. Planlagd NATUR inom planomradet mojliggor for fortsatt
biologisk mangfald, tillganglighet till skogen i vaster for rekreation och lokal
dagvattenhantering. Framtida naturvarden inom planomradet, i form av
befintliga unga ekar, sdkras genom planbestammelser.

Kulturmiljé och fornlamningar

En kulturmiljoutredning har genomforts (Arkea Kulturmiljo, 2021-XXXX) som
konstaterar att omradet utgors av en sydostsluttande hojdrygg. Pa samma
hojdrygg och vaster om nu aktuellt omrade aterfinns ett gravfalt (L1984:1096)
och tre ensamliggande gravar (L1984:1325, 1324 och 1323). Samtliga kan
sannolikt dateras till aldre jarnalder. Strax 6st om omradet har det tidigare
funnits rester efter en lagenhetsbebyggelse, L1982:749, vilken nu sannolikt ar
helt eller delvis borta i och med anlaggandet av villor samt vag. Omradet ar
beldget pa mellan 25 och 45 meter dver havet varfér det fanns férutsattningar
att patraffa lamningar fran stenalder till historisk tid.

Av kartstudier framgick att omradet inte varit bebyggt eller odlat de senaste
400 aren. Vid féltinventering kunde inga anldggningar eller indikationer pa
fornlamningar synliga ovan mark konstateras. Dock identifierades é objekt som
skulle kunna innehalla forhistoriska boplatser. Vid den efterfoljande
sokschaktningen upptogs 21 schakt inom objekten. Inga indikationer pa
fornldmning kunde konstateras.

| utredningen konstateras dock att skogsvagen (i kulturmiljoanalys benamnt
som skogsstigen) som |6per langs planomradets vastra grans utgor en aldre
vagstrackning. Vagen kan identifieras pa den drygt 100 ar gamla haradskartan
liksom pa den ekonomiska kartan fran 1950-talet. Den bedéms som en
kulturhistorisk [amning utan formellt lagskydd. | 1 kap 1 § kulturmiljélagen
framhalls dock att ” Det &r en nationell angeldgenhet att skydda och varda
kulturmiljén. Ansvaret fér kulturmiljén delas av alla. Savél enskilda som
myndigheter ska visa hdnsyn och aktsamhet mot kulturmiljén. Den som planerar
eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmilién undviks eller
begrénsas.”

12/23



13

Planforslaget tar hansyn till befintliga kulturmiljovéarden genom att fortsatt
tillganglighet till skogsvagen sékras genom att den planlagts som del av
naturmark.

Miljokvalitetsnormer

Planférslagets paverkan pa miljokvalitetsnormerna beddms vara begransad till
miljokvalitetsnormerna for vatten, varfér en dagvattenutredning tagits fram och
ett atgardsforslag tagits fram, se kapitel om dagvatten. Dagvattenhanteringen
far inte medféra att fororeningar sprids till mark, yt- och grundvatten sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt.

Buller

En bullerutredning har genomférts av Miljdinvest AB (2021-12-14) som utrett
eventuell bullerpaverkan fran trafik pad Runtunavdgen , motorsport- och
skjutbana.

Utredningen visar att géllande krav enligt férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) for ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed
samtliga fasader vid samtliga bostadshus. Det innebér att det ur bullersynpunkt
inte bor foreligga nagra hinder fér den planerade byggnationen.

Trafikbullerférordningens riktvérde pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva
50 dB(A) och maximal ljudniva 70 dBA) klaras utmed de nordvastra fasaderna
vid bostadshusen nédrmast Runtunavagen, se bilder éver ekvivalent och
maximal niva med alternativ 1 (villor dven langs Runstensvagen). Om uteplatser
lokaliseras har klaras férordningens krav. Da det normalt racker med att en
uteplats klarar férordningens krav bér det i sa fall inte finnas nagra hinder att
uppfora ytterligare uteplatser vid de dvriga fasaderna.

Ekvivalent ljudnivd — alternativ 1

Maximal ljudniva — alternativ 1
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Bilder 6ver ekvivalent och maximal ljudniva med alternativ 1 (villor langs med
Runstensvégen)

| utredningen konstateras att ssammanhangande hus ldngs med Runtunavagen
ger en ljudmassigt nagot battre utomhusmiljo an villor narmast Runtunavagen
(se bild nedan dver alternativ 2), med ba&da alternativen klaras dock
riktvardena. Samma ljudniva kan aven uppnas med villor langs Runtunavagen
genom att t ex ett bullerplank placeras narmast Runtunavagen.

Ekvivalent ljudniva — alternativ 2

Bild éver berdknade ljudnivaer med alternativ 2, sammanbyggda smahus léngs
med Runtunavédgen

| utredningen har ocksa en bedémning av bullernivaerna fran narliggande
motorsport- och skjutbana ingatt. Bedomningen har baserats pa resultat av
tidigare genomfdrda utredningar.

Resultaten fran tidigare berdkningar av buller fran skjutbana redovisar en linje
dar den maximala ljudnivan fran skjutbanan ar 65 dBA. Da denna linje ar pa
betryggande avstand fran den planerade bostadsbebyggelsen kan det
konstateras att nu gallande riktvarden klaras dag- och kvallstid under vardagar
samt dagtid pa helger. Om skjutverksamhet pagar kvallstid (19-22) pa helger
ar riktvardet 60 dBA. Aven detta riktvirde beddms kunna klaras vid den
planerade bebyggelsen. Denna bedémning baseras pa en enkel berakning:
Den linje som redovisar en maximal ljudniva pa 65 dBA &r placerad drygt 400
meter fran skjutbanan. Det totala avstandet mellan banan och den planerade
bebyggelsen ar drygt 800 meter. Vid fri ljudutbredning minskar ljudnivan fran
en punktkalla med 6 dBA om avstandet till denna férdubblas. Ljudnivan vid
planomradet bor darmed vara lagre an 59 dBA.
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Resultaten fran tidigare berdkningar av buller fran motorbana redovisar en linje
dar den maximala ljudnivan fran skjutbanan ar 55 dBA, vilket ar det generella
riktvérdet for buller fran motorbana (oavsett tidpunkt pa dygnet). Da denna
linje &r pa betryggande avstand fran den planerade bostadsbebyggelsen kan
det konstateras att gallande riktvarden klaras.

Planomradet paverkas inte av buller fran Skavsta flygplats. Omradet ligger ca 1
km fran det paverkansomradet for buller som tidigare kartlagts. Planomradet
beddms inte heller berdras av buller fran framtida ny sparvag Ostlanken da
avstandet till planerad strackning for sparvéag ar som minst 615 m.

Markfoéroreningar
Planomradet har under lang tid anvants som skog. Det finns ingen anledning
att misstanka att markféroreningar kan finnas inom planomradet.

Radon

Planomradet ar utpekat som hogriskomrade for radon. Narliggande
bebyggelse som genomfdrt radonmatning ligger dock inom riktvarden.
Byggnader ska utféras radonsakert sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Sol och skugga
Sol-och skuggférhallandena for befintlig bebyggelse bedéms inte paverkas
med tanke pa avstandet till ny bebyggelse.

Sociala fragor

Planomradet fungerar idag som koppling till rekreationsomradet intill, dven om
planomradet i sig har laga rekreationsvarden. Skogshojden nyttjas som
lekplats av barn, t ex forskolegrupper fran forskolan intill, vilket innebér att
fortsatt tillganglighet till skogshojden ar sarskilt viktig ur ett barnperspektiv.

Planforslaget mojliggor for starkt allman och barns tillgénglighet till
skogshojden genom planerad naturmark och gangstig i soder.

Planerad vinge avsedd for gaende och cyklister langs med planerad lokalgata
(se gatusektion i avsnitt om kommunikation) bidrar till att de kan rora sig
trafiksakert genom planerat bostadsomrade.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Omradets norra delar bestar till stor del av berg i dagen och blockig moran,
medan de mellersta och s6dra delarna bestar av mordanryggar omvaxlande
med sanka partier. Inga sarskilda krav pa grundlaggning bedoéms vara skéliga i
sammanhanget.
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Vatten och spillvatten
Anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten ar maojlig med
anslutningspunkt vid Stensborgsvagen.

Véarme
Gemensam uppvarmning ar inte aktuell i dagsléget. Enskild uppvarmning
forutsatts.

Avfall och atervinning

Kallsortering tillampas i samrad med Nykdpings kommuns renhallning.
N&rmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar finns i Brandkarr,
l&ngs med Mariebergsvédgen c a 1,5 km fran planomradet.

El, tele och fiber
Planomradet kan anslutas till el, tele och fiber. Fastighetségaren ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmark, anslutningsavgifter foljer enligt gallande taxa.

| planomradets vastra del sakerstélls ett omrade for ny transformatorstation
med en planbestammelse.

Dagvatten

Med planforslaget omvandlas skogsmark till bebyggelse vilket medfor att
framtida dagvattenhantering behover studeras. En dagvattenutredning haller
pa att genomfdras och de preliminara resultaten och foreslagna losningarna
foljer nedan. Dagvattenutredningens resultat i sin helhet kommer att redovisas
i planbeskrivningen under granskningen av detaljplanen.
Dagvattenutredningen som separat dokument bifogas dock planhandlingarna
redan under samradet.

Dagvatten fran aktuellt omrade avvattnas till Nyképingsan som senare mynnar i
Stadsfjarden. Den ekologiska statusen i Nykdpingsan ar klassad till mattlig och
kemisk status ar ej god. Stadsfjardens ekologiska status &r beddmd till
otillfredsstallande och kemisk status uppnar ej god.

Den foreslagna I&sningen for dagvatten &r féljande, se skiss nedan:

- Inom planlagd NATUR: foreslas ett svackdike. Diket fungerar dels som
ett avskdrande dike som motverkar att dagvatten fran skogshoéjden (c a
2,4 h a stort avrinningsomrade) inte avleds genom planlagd
bebyggelse utan runt den. Diket fungerar dels som ett svackdike for
omhandertagande av dagvatten fran planlagd gata. Svackdiket anldaggs
med makadam i botten f6r att ge tillracklig reningseffekt. Bredden pa
svackdiket anpassas i séder till befintliga bevaransvérda ekar.
Bevarandebestdmmelserna for nagon av ekarna kan senare i
planprocessen komma att tas bort for att ge mojlighet till tillracklig
dikesbredd. Detta behover studeras vidare.

- Inom planlagd gata: leds dagvatten till svackdike genom lokal
dagvattenledning
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- Inom kvartersmark beraknas dagvatten hanteras genom
éversilningsytor och véxtbaddar. Oversilningsytorna anldggs genom att
takvatten fran bebyggelsen leds fran stupror direkt ut pa grasmattorna.
Helst ska stuproren leda till vaxtbaddar som sedan leder vattnet ut till
dessa oversilningsytor, for att fa en battre reningseffekt.

- Dagvattnet leds darefter till befintlig kommunal dagvattenledning i

planomradets syddstra hérn

OVERSILNINGSYTA
VAXTBADD
Il SVACKDIKE
— UTREDNINGSOMRADESGRANS
— DAGVATTENLEDNING
— FLODESRIKTNING

Illustration éver féreslagen dagvattenlésning

Utdver dessa ldsningar inom planomradet sa finns dven ett befintligt dike
nedstroms, som befintliga kommunala dagvattenledningar leder till innan
dagvattnet mynnar i Nykopingsan. Detta dike ar ca 150 m langt, vilket bidrar
till ytterligare reningseffekt fore dagvattnet fran planomradet mynnar i
Nykopingsan. Vilken reningseffekt diket kan ge studeras vidare inom ramen for
dagvattenutredningen.

Eftersom planomradet idag utgors av icke-exploaterad skogsmark &r det svart
att med exploateringen komma ned i samma laga féroreningskoncentrationer
och -mangder som i nulédget. Se tabell 1 och 2 nedan, i den hogra kolumnen i
tabellerna beskrivs féroreningshalter och féroreningsmangder med ovan
beskrivet férslag (med langre dike). Med féreslagen 16sning berdknas dock
framtida rening bidra till att féroreningskoncentrationerna fér samtliga @mnen
val underskrider de riktvarden som tagits fram av Riktvardesgruppen 2009
uppnas, se riktvarden i dagvattenutredning.

Tabell 1: féroreningskoncentrationer (ug/I)
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1 . Planerad utan 1 N i\ Efter foreslagen
= o i Befintlig s i Efterforeslagen | ity
Fororening i Enhet , 3 lasning R dagvattenldsning

situation dagvattenldsning {13nzre dike)

22

. Suspenderad substans .1:551 19000 :
Benso(a)pyren (BaP) ! (T1- I 0,0057

*Bertknade med Srsmedeinederbdrd pd 540 mm.

: i ; i .
** fran befintlig situation till ay situation med féreslagen dagvattenhantering

Tabell 2: féroreningsmangder (kg/ar)

S Planerad utan : i i Efter fireslagen
Befintlig 2T | Efterforeslagen | i
lasning dagvattenldsning

Fororenin, d
4 situation : | dagvattenldsning {ldngre dike)

e
Koppar {Cu) o 0,0]4 i
 Zink@n) 0,027
| kgler | 000052 . 00017 | 00004 | 00004
Krom (Cr} " 00086
: e {N i o
£ Suspanderad substans (S5} B
S S A S R G ot 1 kgjar Ot iy s

Benso(alpyren (BaP) |

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns stigar som nyttjas for rekreation och som leder mot
skogshojden. Langs med Runtunavagens Ostra sida |[6per en gang-och
cykelvdg mot Nyképings centrum. Gang-och cykelvagen mynnar ut i
Runtunavéagen vid planomradets norra grans.

Planforslaget medger for gangstigar mot skogshojden. Planerad gatusektion
for den nya lokalgatan medger en vinge sa att gang-och cykeltrafiken
separeras fran biltrafiken vilket bidrar till trafiksdkerheten.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av landsbygdslinjer med relativt fa avgangar per dag. |
dagslaget planeras inte omradet att trafikeras av stadsbusstrafik med tatare
avgangar. Avstandet till narmaste busshallplats ar som langst c a 400 m.

Biltrafik, gator och vagar
Till planomradet finns i nuldget ingen infart eller vag for biltrafik fran
Runtunavagen.

Planférslaget mojliggor for gang-cykel- och biltrafik genom ny lokalgata och
infart i omradets sédra del. Lokalgatans planeras utféras enligt kommunens
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tekniska standard som en lokalgata med vinge, se gatusektion nedan.
Lokalgatans bredd om 8,5 m mdjliggor for detta. Vilken sida kérbanan som
vingen bast placeras pa langs med lokalgatan studeras vid detaljprojektering.

L 8.5 I
SR 0.25 /]SR 0.25

_ KORBANA 6.0 VINGE 2.0
FG7 x FG

Planerad gatusektion med separat vinge f6r gang-och cykeltrafik.

Det tillkommande trafikflodet pa Runtunavagen fran de nya bostaderna
bedoms vara begransat och mycket lite paverka framkomligheten.

| planomradet ingar dven en del av Runtunavagen, planlagd som vag, for att
sakerstalla att detaljplanerna bilder en sammanhdangande mosaik, utan
mellanrum. Inom vdgomradet ryms bade kérbana och befintligt dike.

Parkering

Parkering sker pa egen fastighet. Om radhus utférs kan med fordel
gemensamma parkeringar utforas enligt illustrationsplan, vilket minimerar
antalet utfarter langs med gatan.

Utfarter

Utfart fran omradet till Runtunavégen sker i den sédra delen av omradet. Med
given placering skapas tillréckligt avstand fran Runtunavagens kurva i norr samt
en fyrvagskorsning, vilket tillsammans bidrar till trafiksakerheten.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
foréndras under arbetets gang.

Samrad Q1 2022

Granskning Q2 2022

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q2 2022
Laga kraft Q3 2022

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark som utgérs av GATA medan
exploatdren ansvarar fér/bekostar utbyggnaden av denna.

Naturmarken inom planomradet féreslas dock ha ett enskilt huvudmannaskap.
Det sarskilda skalet &r att det inte ar rationellt for kommunen att skdta denna
mark, men att det ar det for befintlig markagare. Skogen ligger i utkanten av
tatorten och inte nédra annan allman platsmark som kommunen skéter. For
markagaren ar det mer rationellt att fortsatta skota skogsmarken eftersom
denna skoter 6vrig skogsmark precis i anslutning till naturmarken.
Naturmarken kan darfér med fordel fortsatt dgas och driftas av markagaren for
intilliggande skog. Ett annat alternativ ar att gemensamhetsanlaggning bildas
for drift av naturmark. Fastighetsdgaren ar darmed ansvarig for allman
platsmark som utgors av NATUR och ansvarar for utbyggnaden av
atgarder/genomférande inom dessa.

For kvartersmark rader enskilt huvudmannaskap och det ar
fastighetsdgaren/exploatéren som darmed ar ansvarig for atgarder, kostnader
och genomférande for kvartersmark inom planomradet.

Kommunen ar huvudman och ansvarar for utbyggnad av vatten-och avlopp
inklusive dagvatten till anvisade anslutningspunkter. Om det blir aktuellt med
sammanbyggda smahus i bostadsratt ansvarar fastighetsagaren /exploatoren
for eventuell utbyggnad av VA-ledningar inom kvartersmark fran anvisad
anslutningspunkt och bildar behovlig rattighet och/eller
gemensamhetsanldggning for att sdkra VA-ledningarna. Om sammanbyggda
smahus ar frikdpta sa géller samma som for villor, de far egen anslutning.

Planlagd VAG &r allman och &r idag en statlig vag i Trafikverket.

Namnsattning
Namnsattning av kvarter och lokalgata samrads vid granskningen av
detaljplanen.

Avtal
Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetsdgaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal ska uppréattas mellan fastighetsdgaren och kommunen
da exploateringen kraver investeringar pa allman plats. | avtalet regleras
ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga
atgarder, avstaende av mark och 6vriga férekommande exploateringsfragor.
Atgarder som kravs for plangenomférandet och regleras i avtalet ar bland
annat:

e Genomférande av ny lokalgata, vilken exploatdr bekostar och
kommunen anlagger

o Overlatelse av mark for ny lokalgata till kommunen

¢ Genomférande av dagvattenldsning i naturmark, vilken exploator
bekostar, anldgger och ansvarar for att drifta
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e lordningsstallande och drift av naturmark vilket exploatéren ansvarar for
och bekostar

e Genomférande av planerad gangstig fran Runtunavagen till befintlig
skogsvag i planomradets sédra del

e Evvite for fallning av ekar

e Exploatorens ansvar for och bekostande av fastighetsrattsliga atgarder

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markdverlatelser
ska tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor
Exploatéren ansvarar fér och bekostar fastighetsbildning och andra
nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder.

Huvudmannaskapet for den allménna platsmarken som bestar av natur ar
enskilt. Den driftas dven fortsatt med fordel av fastighetsédgaren till Helgona-
Berga. En annan majlighet ar att det bildas en gemensamhetsanlaggning dar
boende inom omradet ingar.

Den nya lokalgatan inom omradet &r utlagd som allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Nyképings kommun ansvarar darfor for skotsel
och drift av gatan. Omradet for lokalgata 6verlats till Nykopings kommun och
fastighetsregleras forslagsvis till den kommunagda fastigheten Stenbro 1:8.

Servitut kan bli aktuellt for VA-ledningar pa kvartersmark (vid sammanbyggda
smahus) samt fér dagvattenledning inom naturmark.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behovs for
exploatering av omradet blir utférda, bade atgarder inom kvartersmark och
allman platsmark. Fastighetsdgaren star for driftskostnaderna for skotsel av
naturmarken.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for ny gata och ledningar.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar beddéms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

e Arkeologisk utredning inom del av fastigheten Helgona-Berga 3:1 i
Nykopings kommun, Arkea Kulturmiljo, 2021-12-14

e Bullerutredning fér Helgona-Berga, 3:1, Miljéinvest AB, 2021-12-14

e Dagvatten - rapport invantas
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Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

En undersékning om strategisk miljdbeddmning har genomférts i samrad med
Lansstyrelsen och den samlade bedémningen &r att planforslaget inte antas ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En
miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte
upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Kommunens beddmning &r att planforslaget inte avviker fran Oversiktsplanens
malbild for omradet. Merparten av omradet ingar i framtida
markanvandningsomrade for bebyggelse. En mindre del ingar i vad som
pekats ut som natur-och friluftsomrade, men vid narmare inventering har natur-
och rekreationsvardena bedémts som laga pa denna unga granplantering.
Granserna i Oversiktsplanen &r mer dversiktligt utpekade och vid narmare
inventering, som har, kan grénserna fér vardena behdva justeras. Planférslaget
sakrar framtida tillganglighet till skogshdjden som déremot har héga natur-och
rekreationsvarden, genom planlagd natur och planerad gangstig.

Konsekvenser for fastighetsdagare samt andra sakdgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av
vissa tillfélliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

For fastighetsagaren till Helgona-Berga innebar detaljplanen ett ansvar for drift
av allman platsmark, naturmark, inom ett bostadsomrade.

Boende i intilliggande bostadshus séder om planomradet far ett nytt
sammanhang med ett nytt bostadsomrade bakom sin tomt. Planerad
naturmark ger ett hdnsynsavstand och en trédrida som begransar paverkan.

Sociala konsekvenser

Socialt sett innebar detaljplanen att allman tillgéanglighet till vardefulla
rekreationsmiljéer sdkras. En god tillganglighet till natur for rekreation kan
bidra till battre folkhalsa, barns motoriska utveckling m m.

Da planforslaget mojliggor for sammanbyggda smahus kan forslaget ge en
Okad framtida variation av vilka grupper som bor i Oxbacken. | omradet
dominerar villabebyggelsen.

Konsekvenser fér exploateringsavtal

Exploatéren har ett ekonomiskt atagande enligt avtalet och star for samtliga
kostnader fér att genomféra detaljplanen och att omradet byggs uti enlighet
med detaljplanen. Exploatéren anséker om och bekostar samtliga
lantmaéteriférrattningar. Exploatdren dverlater mark som utgar allman plats till
kommunen for skétsel och underhall.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gata och VA i omradet. Exploatdren star
for kostnaderna genom erldggande av exploateringsersattning respektive
erlaggande av anslutningsavgifter for VA enligt taxa.
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Revidering
Eventuell revidering av forslaget efter granskning, i vilka avseenden forslaget
andrats, datum for revidering.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av exploatéren.

Detaljplanen har upprattats av Therese Lindgren, planarkitekt,
Samhallsbyggnad, Nykdpings kommun. Illustrationsplan samt dvriga
illustrationer dver ny bebyggelse har tagits fram av Karin Tibbelin, Carlstedt
arkitekter AB, pa uppdrag av exploatoren.

Samarbete har skett med Veronica Ramberg, mark-och exploateringsingenjor,
Anna Laidler, VA-ingenjor, Axel Andersson, trafikingenjor, Tobias Ossmark,
kulturmiljostrateg samt Sara Ahlstrand, bygglovsarkitekt, samtliga pa
Nykopings kommun.

Therese Lindgren

Planarkitekt, Nyképings kommun

Bilagor
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Taxa for Miljo- och
samhallsbyggnadsnamndens planverksamhet

Diarienummer: MSN 21/43

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ansvarar fér den fysiska planeringen
i kommunen i vilken detaljplaneverksamheten ingar. Samhallsbyggnad har
under en langre tid sett behov av en taxedversyn och har arbetat fram en ny
taxa for planverksamheten med anledning av att den nu géllande taxan inte
tacker kommunens kostnader. Syftet med den nya taxan ar att fa full
kostnadstackning fér namndens avgiftsfinansierade verksamhet.

Forslag

Detta arbete har baserats pa en modell utarbetad av Sveriges kommuner
och regioner, SKR, som bygger pa den sa kallade sjalvkostnadsprincipen
(enligt Kommunallagen, KL 2017:725). Den innebar att en
handlaggningskostnad per timme raknas fram och den genomsnittliga
kostnaden for varje typ av arende uppskattas sa att kostnaden for
handldaggningen ska motsvara kommunens kostnader fér densamma.

Tidsuppskattningar ska ge mojlighet att ge kommunen ersattning for de
timmar som laggs ned, och en framraknad handlaggningskostnad per
timme ska tacka I6nekostnader och 6vriga kostnader som kan hanféras till
arendet.

Det ar den enskilda kommunens nedlagda tid och kostnader som ingar i
berdkningarna av avgifterna vilket innebar att siffrorna skiljer sig at mellan
olika kommuner. | arbetet har underlag fran andra kommuner som Botkyrka,
Norrképing, Katrineholm och Eskilstuna anvénts som referens.

Den nya taxan innebér hdjningar av avgifter men blir med all sannolikhet
mer rattvisande da den motsvarar kostnaden fér handldggningen av
arenden.

For att kommunen ska kunna ta ut avgifter i enlighet med Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900, maste Kommunfullméktige ha beslutat om en
taxa. Taxan har en viktig funktion fér att kommunen ska kunna finansiera sin
verksamhet inom omradet.

Sveriges Kommuner och Regioner, SKR, har tagit fram nya mallar for taxor
enligt Plan- och bygglagen samt Miljobalken som stéd for kommunernas
taxearbete. Dessa baseras pa en handlaggningskostnad per timme och
uppskattad tidsatgang for olika drenden i stallet fér, som tidigare, faktorer
som var svara att harleda och forklara.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Nykopings kommun har tidigare haft fasta kostnader for upprattande och
handlaggning av detaljplaner. Dessa ar valdigt svart att uppskatta eftersom
tidsatgangen kan variera mycket och sa dven kostnader relaterade till
planarbetet. Detta har fatt konsekvensen att intakterna inte har motsvarat
kostnaden som de ska gora i enlighet med den sa kallade
sjalvkostnadsprincipen.

Darfor har en ny taxa arbetats fram och som utgar fran SKR:s mallar. For
handlaggning av planbesked uppskattas tiden for de olika kategorierna och
en fast kostnad debiteras. Kostnaden for planarbete berdknas daremot
utifran nedlagd tid i drendet. En uppskattad budget tas fram i samband med
plankostnadsavtalet.

Barnrattsprévning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamndens foérslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

1) att faststélla “Taxa for Miljé- och samhallsbyggnadsndmndens
planverksamhet”,

2) atttaxan géller fran 1 maj 2022, samt

3) att uppdra at Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden att arligen
justera avgifterna enligt bestdmda ramar i taxedokumentet.

Reservationer
Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:
Forslag till taxa for Miljo- och samhallsbyggnadsnémndens planverksamhet

Beslutet skickas till:
Kommunfullméaktige

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhéllsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN21/43
Stadsbyggnadsenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden

Beslut om ny taxa for Miljo-och
samhallsbyggnadsnamndens planverksamhet

Sammanfattning

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden ansvarar for den fysiska planeringen i
kommunen i vilken detaljplaneverksamheten ingar. Samhallsbyggnad har
under en langre tid sett behov av en taxedversyn och har arbetat fram en ny
taxa for planverksamheten med anledning av att den nu géllande taxan inte
tacker kommunens kostnader. Syftet med den nya taxan ar att fa full
kostnadstackning fér namndens avgiftsfinansierade verksamhet.

Detta arbete har baserats pa en modell utarbetad av Sveriges kommuner och
regioner, SKR, som bygger pa den sa kallade sjalvkostnadsprincipen (enligt
Kommunallagen, KL 2017:725). Den innebar att en handlaggningskostnad per
timme raknas fram och den genomsnittliga kostnaden for varje typ av drende
uppskattas sa att kostnaden for handlaggningen ska motsvara kommunens
kostnader for densamma.

Tidsuppskattningar ska ge mojlighet att ge kommunen erséattning for de
timmar som ldggs ned, och en framraknad handlaggningskostnad per timme
ska técka ldnekostnader och dvriga kostnader som kan hanféras till arendet.

Det ar den enskilda kommunens nedlagda tid och kostnader som ingar i
berdkningarna av avgifterna vilket innebaér att siffrorna skiljer sig at mellan olika
kommuner. | arbetet har underlag fran andra kommuner som Botkyrka,
Norrképing, Katrineholm och Eskilstuna anvénts som referens.

Den nya taxan innebar hdjningar av avgifter men blir med all sannolikhet mer
rattvisande da den motsvarar kostnaden fér handlaggningen av drenden.

For att kommunen ska kunna ta ut avgifter i enlighet med Plan- och bygglagen,
PBL 2010:900, maste Kommunfullmé&ktige ha beslutat om en taxa. Taxan har en
viktig funktion for att kommunen ska kunna finansiera sin verksamhet inom

omradet.
Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Sveriges Kommuner och Regioner, SKR, har tagit fram nya mallar for taxor
enligt Plan- och bygglagen samt Miljobalken som stéd for kommunernas
taxearbete. Dessa baseras pa en handlaggningskostnad per timme och
uppskattad tidsatgang for olika arenden i stallet for, som tidigare, faktorer som
var svara att harleda och férklara.

Nykopings kommun har tidigare haft fasta kostnader for upprattande och
handldaggning av detaljplaner. Dessa ar valdigt svart att uppskatta eftersom
tidsatgangen kan variera mycket och sa éven kostnader relaterade till
planarbetet. Detta har fatt konsekvensen att intakterna inte har motsvarat
kostnaden som de ska gora i enlighet med den sa kallade
sjalvkostnadsprincipen.

Dérfor har en ny taxa arbetats fram och som utgar fran SKR:s mallar. For
handlaggning av planbesked uppskattas tiden fér de olika kategorierna och en
fast kostnad debiteras. Kostnaden fér planarbete beréknas déaremot utifran
nedlagd tid i drendet. En uppskattad budget tas fram i samband med
plankostnadsavtalet.

Handlaggningskostnad per timme

Berakning av handldggningskostnad per timme ar baserad pa enheternas
kostnader for 2021 med arlig prisupprakning enligt index, PKV (Prisindex for
kommunal verksamhet), for 2022. | handlaggningskostnaden per timme ingar
bade lonekostnader, kostnader for lokaler, fordon, systemstdd, administrativ
personal och andra sa kallade overheadkostnader.

Handlaggningskostnaden ar framtagen genom genomsnittlig
handlaggningstid per handldggare och ar. Handlaggningskostnaden redovisas
nedan och i jamférelse med ndmndens dvriga taxor.

Verksamhet Timkostnad 2021
Geografisk information 1065 kr

(samt kart- och mattjénster) 2021

Bygglov 2021 1065 kr

Plan 2021 1036 kr

Jémforelse av handlaggningskostnad per timme for
planverksamheten i ndgra kommuner:

Botkyrka Norrképing Katrineholm Eskilstuna Sédertalje
2021 2021 2018 2021 2021
1104 kr 1000kr 931 kr 1003 kr 1250

Med tanke pa att skillnaden ar liten och for att gora det enklare bade internt
och externt foreslas att timkostnaden for Plan motsvarar densamma som for
Bygglov och Geografisk information, vilken efter upprakning blir 1 087 kr for ar
2022.
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Kommunens planhandlaggare kan ata sig att utéver handlaggning ocksa
upprétta planhandlingarna till detaljplan. Taxa for uppréttande ar densamma
som for handlaggning. Vid upprattande tillkommer dock moms.

Planbesked

For handlaggning av planbesked tas en fast kostnad ut idag med férslag att sa
gOrs dven fortsattningsvis. Plandrendets bedémda omfattning och komplexitet
avgor tidsatgangen fér handlaggningen och dérmed den fasta kostnaden.
Avgiften for planbesked ar indelad i tre nivaer, se tabell nedan. Avgiften
foreslas forandras nagot for att battre motsvara faktiskt nedlagd tid.

Avgiftsforandringar for debitering av planbesked:

Arendetyp Ny Befintlig | Referenskommun | Referenskommun
taxa* taxa Botkyrka Eskilstuna*?

Planbesked | 10870 | 9520 12 443 9520

niva 1

Planbesked | 17392 | 14280 22181 14 280

niva 2

Planbesked | 23914 | 19040 38 411 19 040

niva 3

*utgar fran timkostnad 1 087 kr.
*2utgar fran SKR’s tidigare taxekonstruktion

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Beslutsunderlag
Taxa for Miljo- och samhallsbyggnadsnémndens planverksamhet

Miljo- och samhillsbyggnadsnamndens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att faststalla "Taxa for Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens
planverksamhet”,

att taxan galler fran 1 maj 2022,

att uppdra at Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden att arligen justera
avgifterna enligt bestdmda ramar i taxedokumentet.
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Maria Ljungblom
Samhallsbyggnadschef

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till: Kommunfullmaktige (inklusive samtliga underliggande handlingar)
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Plantaxa

Bestammelser om plantaxa

Denna taxa géller for kommunens planverksamhet; planbesked, detaljplaner,
och planprogram eller motsvarande. Avgifterna tas ut med stéd av plan- och
bygglagen (2010:900) eller kommunallagen (2017:725), om inget annat anges.
Avgifterna ar avsedda att tdcka kommunens kostnad for den aktuella
myndighetsutdvningen eller tjansten. Avgifterna ar inte momsbelagda, om
inget annat anges. Taxan bestar av dessa bestammelser med tillhérande
tabeller.

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal ska tréffas mellan planbestéllaren och kommunen innan
planarbetet pabdrjas. | plankostnadsavtalet specificeras betalningsvillkor och
parternas ataganden i dvrigt.

Planavgifter tas ut for att tdcka kostnader som uppstatt for att uppratta, andra
eller upphéava detaljplan eller omradesbestammelser - separat eller i
anslutning till handléggning av ett annat drende. Namndens kostnader for att
ta fram detaljplaner och omradesbestdmmelser ska erséttas av den som har
nytta av atgarden.

Den nedlagda arbetstiden debiteras enligt den vid varje tidpunkt gallande
handlaggningskostnad enligt denna taxa, tabell 1. Vid andring av taxan eller
indexupprékning av timpris justeras beloppet for den del av arbetet som utfors
efter andringen.

Utover nedlagd arbetstid reglerar plankostnadsavtalet planbestallarens
betalningsansvar fér 6vriga med planarbetet sammanhdngande kostnader som
till exempel grundkarta, fastighetsférteckning, annonskostnader och &vrigt
noédvandigt underlag som de utredningar som kan behdvas vid myndigheters
provning av planen.

Har planbestéllaren fullfoljt sitt betalningsansvar enligt plankostnadsavtalet ska
planavgift for detaljplan inte debiteras i samband med bygglovsgivning. Kan
plankostnadsavtal av olika skél inte uppréattas debiteras planavgift vid

bygglovsgivning.

Tidsersittning
Kategori Handlaggningskostnad
Handlaggare 1 087 kr

Tabell 1: Handldggningskostnad

Handlédggningskostnaden baseras pa I6nekostnader samt overhead-kostnader,
OH-kostnader (sasom kostnader for lokaler, fordon, systemstéd, administrativ
personal etc), och raknas om arligen med Prisindex for kommunal verksamhet
(PKV).
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Kommunen debiterar samtliga resursers nedlagda tid motsvarande
handlaggningskostnad enligt tabell 1 ovan.

Vid timdebitering kan ocksa ersattning for resa tillkomma om sa erfordras for
arendets handlaggning, tex platsbesok.

Nykopings plantaxa baseras pa en handlaggningskostnad och en uppskattad
tidsatgang for olika atgéarder.

Kostnad for grundkarta

En kvalitetssdkrad grundkarta ska alltid ligga som grund for detaljplanen.
Kostnaden regleras i taxan for geografisk information och baseras pa en
hektarkostnad for baskarta samt tidsersattning for kvalitetssakring och
kartproduktion.

Planbesked

| varje detaljplanearbete forbereds ett politiskt beslut om planarbete far
inledas eller inte. Samhallsbyggnad bereder ansékan och samrader med
ovriga kommunala verksamheter. Avgift for planbesked tas ut oavsett politiskt
beslut om planarbetet far inledas eller inte. Sokande bekostar arbetet.

Om arbetet uppskattas 6verstiga 30 timmar kommer avgiften for planbesked
att utga i enlighet med av kommunfullmaktige fastslagen tidsersattning i
dverenskommelse med sdékanden. Vid atertagande av ansékan om planbesked
debiteras avgift for nedlagd tid.

Kostnad fér planbesked

Nivaer av planbesked Kostnad
1 10 870 kr
e Ny ellertilloyggnad av upp till 9
bostader

e Byggratt for verksamhet pa upp till
1000 m?

e Planomrade pa hégst 10 000 m?,

e Arenden som inte kan antas innebéra
betydande miljopaverkan. Planen
hanteras med forenklat eller
standardforfarande.

2 17 392 kr

e Mellan 10 till 199 bostader

e Byggrétt for verksamhet pa 1000 - 10
000 m?

e Planomradet pa 10 000-50 000 m?

e Arenden som kan antas innebéra
betydande miljopaverkan och/eller
strategiska stallningstaganden.
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Planen hanteras som standard eller
utokat forfarande.

3 23914 kr
o Over 200 bostader
e Byggrétt for verksamhet fran 10 000

m2

e Planomradet 6verstiger 50 000 m?

e Arenden som kan antas innebéra
betydande miljopaverkan och/eller
strategiska stallningstaganden.
Planen hanteras med utokat
forfarande.

Tabell 2: Avgifter fér planbesked.
*Avgifterna utgar fran timkostnad 1 087 kr.

Kostnad for detaljplanearbete

Kostnad for detaljplanearbete baseras pa nedlagd arbetstid i uppdraget, enligt
den vid varje tidpunkt géllande handlaggningskostnaden i tabell 1.
Kostnaderna regleras i plankostnadsavtal.

Kostnader for utredningar, grundkarta, fastighetsforteckning, annonskostnader
och ev. forprojekteringar tillkommer samt kostnad for eventuella konsulter.

Om kommunen saknar egna resurser for planarbetet kan konsulter anlitas for
upprattande av planhandlingar (framtagande av detaljplanekarta och
planbeskrivning). Samhallsbyggnad ansvarar alltid for kvalitetsgranskning,
foredragning i ndmnd samt samrad med sakdgare, myndigheter och andra
berdrda. Samhallsbyggnad ansvarar dven for intern férankring i kommunen
samt annonsering i lokalpress. Om kommunen uppréttar planhandlingar
tillkommer moms. | dvrigt ar taxan for upprattande densamma som for
handlaggning.

Planprogram

Om kommunen beddmer att det behdvs ett planprogram, strukturplan eller
motsvarande for att underlatta planarbetet, ska namndens sjélvkostnad for
detta inga i planavgiften. Om ett sadant planprogram har upprattats i forvag
ska kostnaden inga i planavgiften endast om planprogrammet fortfarande ar
aktuellt och innebar att planarbetet underlattas. For planprogram eller
motsvarande galler samma taxa som for detaljplaner.
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Revidering av taxan

Avgiftsbeloppen i denna taxa ar bestdamda med utgangspunkt fran
kostnadslage och Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) oktober manad
aret fore det ar taxan borjar gélla.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden far for varje kalenderar (avgiftsar)
darefter besluta att justera avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter) med
den procentsats for PKV som &r publicerad pa SKR:s webbplats for oktober
manad aret fére avgiftsaret.

Avgiftsbeloppen ska genomga en 6versyn vartannat ar.
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Samrad for dandring av detaljplan P92-11 for
fastigheten LAROVERKET 18, Vister, Nykdping,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN 19/81

Lage: Vastra Kvarngatan

Sokande: Blank Bostad AB

Syftet med andring av detaljplan P92-11 &r att mojliggdra inrattande av
bostadsrum i befintlig komplementbyggnad inom planomradet. Andringen
mojliggor en komplettering av pagaende verksamhet pa fastigheten da
ytterligare rum skapas fér uthyrning. Andringen bestar i att ta bort
bestdammelsen som begrénsar anvéandningen till komplementbyggnad tas
bort. Andringen syftar vidare till att sékerstélla befintliga byggnaders
kulturvarden genom varsamhetsbestammelser, rivningsforbud samt
begransning av mdjlighet till avstyckning.

Planomradet ar belaget langs Vastra Kvarngatan pa Vaster i Nykopings
tatort intill 3-promenaden langs Nykdpingsan. Planomraddet omfattas av
fastigheten Laroverket 18.

Gallande detaljplan P92-11 anger att fastigheten far anvandas foér BK;
bostader, kontor eller likvardig verksamhet. Byggratten ar reglerad till
befintliga forhallanden och bebyggelsen far inte rivas eller férvanskas (q
utan precisering). Detaljplanen begrénsar anvéndningen av gardshuset till
att det ska utgdéra en komplementbyggnad. En &ndring av detaljplanen
kravs darfor for att kunna inreda byggnaden som bostadsrum for uthyrning.

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad
har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att en andring
av den géllande detaljplanen /inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljdbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. | det tidiga
samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter andock tagits upp som
viktiga att belysa under planprocessen:

e Mgjlighet att uppfylla tillganglighet enligt BBR

e Riksintresse kulturmiljo; Sékerstéllande av kulturhistoriskt varde pa
befintliga byggnader

e Riksintresse naturvard, Nykopingsan

e Tillstdnd for markingrepp

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Inom fastigheten finns tva trad som i gallande plan ar skyddade mot fallning.
Ett av dem, ett parontrad, star olyckligt intill huvudbyggnads fasad vilken
orsakar skador pa huset. Det har bedémts nédvandigt att ta ned tradet.
Planen tar bort nuvarande skydd mot féllning och lamplig kompensation ar
att dterplantera nytt trdd inom fastigheten.

Andringen innebér att vatten- och avlopp dras fram till nuvarande
komplementbyggnad. Fastigheten ligger inom omrade dar tillstand kravs
for markingrepp. Tillstand s6ks hos Lansstyrelsen och da tillstandet kravs for
att planen ska kunna genomforas ska tillstand erhallas innan forslaget till
andring av detaljplanen antas.

Inredning av gardshuset som bostad innebar att byggnaden ska
tillgangliggoras enligt gallande krav i Boverkets byggregler, BBR. Detta
innebar att en tillganglighetsanpassad ramp behdver anordnas till
byggnadens entré. Beddomningen ar att det finns plats for en sddan och att
ratt lutning gar att fa till Rampen bor i sin utformning anpassas sa att den
harmonierar med byggnaden pa grund av dess kulturhistoriska varde.
Vidare innebér det att tillkommande bostadsrum uppfyller radande
tillganglighetskrav. Foljande foljs upp i kommande bygglovsprocess.

Bakgrund
Blank Bostad AB inkom 2019-04-30 med en begaran om planbesked med
syfte att mojliggdra rum foér uthyrning i gardshus pa fastigheten.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-03-16 §36 att
planarbete far inledas och att planarbetet bekostas av sdkanden.

Planomradet, tillika fastigheten ligger i centrala Nykoping langs Vastra
Kvarngatan. Fastigheten avgransas i dster av Nicolai skola och i norr av a-
promenaden. P4 fastigheten finns ett bostadshus i 2 vaningar uppfort
omkring 1800 och ett gardshus fran omkring 1850. Gardshuset ligger precis
intill 8-promenaden.

Planforslaget beddms vara férenlig med Oversiktsplanen Nyképing 2040
(antagen av Kommunfullmé&ktige 2021-12-14).

Bebyggelsen ar inventerad och har hoga kulturhistoriska varden. Inom
fastigheten finns ett aldre bostadshus fran omkring 1850. Bostadshuset
kallas Molanderska villan efter en tidigare stadslékare i Nykoping. Idag ar
det tidigare enbostadshuset ett gemensamhetsboende med flera rum for
uthyrning.

ldag anvands och klassas gardshuset som komplementbyggnad. Tidigare
beboddes det troligen av tjanstefolk. Vid uppférandet var gardshuset dven
NykoSpings massingsbruks inspektorsvilla.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) attforslaget inte beddms innebara ndgon betydande miljopaverkan,
samt

2) att forslag till andring av detaljplan P92-11 f6r fastigheten Laroverket
18 far skickas ut pa samrad.

Reservationer
Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:
Undersokning om betydande miljopaverkan, plankarta, planbeskrivning.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhéllsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN19/81
Stadsbyggnadsenheten 2021-12-21

Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden

Beslut om samrad for andring av detaljplan P92-11
for fastigheten LAROVERKET 18, Vister,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Vastra Kvarngatan

Sékanden: Blank Bostad AB

Sammanfattning

Syftet med andring av detaljplan P92-11 &r att mojliggora inrattande av
bostadsrum i befintlig komplementbyggnad inom planomradet. Andringen
mojliggor en komplettering av pagaende verksamhet pa fastigheten da
ytterligare rum skapas fér uthyrning. Andringen bestdr i att ta bort
bestammelsen som begrénsar anvéandningen till komplementbyggnad tas
bort. Andringen syftar vidare till att sékerstélla befintliga byggnaders
kulturvarden genom varsamhetsbestammelser, rivningsforbud samt
begransning av maojlighet till avstyckning.

Planomradet ar beldget langs Vastra Kvarngatan pa Vaster i Nykopings tatort
intill &-promenaden langs Nyképingsan. Planomradet omfattas av fastigheten
Laroverket 18.

Géllande detaljplan P92-11 anger att fastigheten far anvéndas for BK; bostader,
kontor eller likvérdig verksamhet. Byggratten ar reglerad till befintliga
forhallanden och bebyggelsen far inte rivas eller férvanskas (q utan
precisering). Detaljplanen begransar anvandningen av gardshuset till att det
ska utgdra en komplementbyggnad. En andring av detaljplanen kravs darfor
for att kunna inreda byggnaden som bostadsrum f6r uthyrning.

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att en andring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte upprattas. | det tidiga samradet med Lansstyrelsen har

Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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foljande aspekter andock tagits upp som viktiga att belysa under
planprocessen:

e Mgjlighet att uppfylla tillgédnglighet enligt BBR

e Riksintresse kulturmiljo; Sakerstallande av kulturhistoriskt varde pa
befintliga byggnader

e Riksintresse naturvard, Nykopingsan

e Tillstdnd for markingrepp

Inom fastigheten finns tva trdd som i géllande plan ar skyddade mot fallning.
Ett av dem, ett parontrad, star olyckligt intill huvudbyggnads fasad vilken
orsakar skador pa huset. Det har bedémts nddvandigt att ta ned tradet. Planen
tar bort nuvarande skydd mot fallning och lamplig kompensation ar att
aterplantera nytt trad inom fastigheten.

Andringen innebér att vatten- och avlopp dras fram till nuvarande
komplementbyggnad. Fastigheten ligger inom omrade dar tillstand krévs for
markingrepp. Tillstand s6ks hos Lansstyrelsen och da tillstandet kravs for att
planen ska kunna genomforas ska tillstand erhallas innan forslaget till &ndring
av detaljplanen antas.

Inredning av gardshuset som bostad innebar att byggnaden ska
tillgangliggoras enligt gallande krav i Boverkets byggregler, BBR. Detta
innebar att en tillganglighetsanpassad ramp behover anordnas till byggnadens
entré. Bedémningen &r att det finns plats for en sddan och att ratt lutning gar
att fa till Rampen bor i sin utformning anpassas sa att den harmonierar med
byggnaden pa grund av dess kulturhistoriska varde. Vidare innebar det att
tillkommande bostadsrum uppfyller radande tillganglighetskrav. Féljande féljs
upp i kommande bygglovsprocess.

Bakgrund
Blank Bostad AB inkom 2019-04-30 med en begaran om planbesked med syfte
att mojliggora rum fér uthyrning i gardshus pa fastigheten.

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutade 2020-03-16 §36 att
planarbete far inledas och att planarbetet bekostas av sdkanden.

Planomradet, tillika fastigheten ligger i centrala Nykoping langs Vastra
Kvarngatan. Fastigheten avgransas i oster av Nicolai skola och i norr av a-
promenaden. Pa fastigheten finns ett bostadshus i 2 vaningar uppfért omkring
1800 och ett gardshus fran omkring 1850. Gardshuset ligger precis intill a-
promenaden.

Planférslaget beddms vara férenlig med Oversiktsplanen Nyképing 2040
(antagen av Kommunfullméaktige 2021-12-14).

Bebyggelsen ar inventerad och har hoga kulturhistoriska varden. Inom
fastigheten finns ett dldre bostadshus fran omkring 1850. Bostadshuset kallas
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Molanderska villan efter en tidigare stadslakare i Nyképing. Idag &r det tidigare
enbostadshuset ett gemensamhetsboende med flera rum for uthyrning.

Idag anvands och klassas gardshuset som komplementbyggnad. Tidigare
beboddes det troligen av tjanstefolk. Vid uppférandet var gardshuset dven
Nykopings méassingsbruks inspektorsvilla.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Beslutsunderlag
Undersokning om betydande miljopaverkan, plankarta, planbeskrivning.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att forslaget inte beddms innebéara nagon betydande miljopaverkan

2) att forslag till andring av detaljplan P92-11 for fastigheten Laroverket 18 far
skickas ut pa samrad

Linda Kummel Sara Rangensjo

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till:

Akten
Sékanden



Samhéllsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten
Sara Rangensjo

Nykapi ng Undersékning Dnr SHB19/111

2020-04-15
kompletterad med
svar fran Lansstyrelsen
2020-05-05

Undersokning om betydande miljopaverkan av dndring
av detaljplan P92-11 for fastigheten LAROVERKET 18,
Vaster, Vaster, Nykopings kommun

Undersdkningen ska utgéra underlag fér bedémning om genomférandet av andring av
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska kommunen
gora en strategisk miljdbeddmning av planen och uppratta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersdkningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap 34 § Plan-
och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med dndring av detaljplan P92-11 (Planen)

Syftet med tillagg till géllande detaljplan ar att mojliggora for inrdttande av bostad i
befintligt uthus pa fastigheten. Utover detta bér man under planprocessen studera
behovet av att utdka lovplikten vad galler attefallsatgarder samt att begransa mojligheten
till avstyckning av fastigheten. Bada atgéarderna har som syfte att vérna om fastighetens
kulturhistoriska varden.

Nuldagesbeskrivning (Platsen)
Planomradet, tillika fastigheten ligger i centrala delarna av Nykoping med placering intill
Nykopingsan och dster om det fére detta laroverket, Nicolai skola. Inom fastigheten finns
ett befintligt bostadshus i 2 vaningar uppfort

o -
i -l

Fastighetens

placering intill



omkring ar 1800. P4 garden finns ett gardshus uppfért omkring 1850 med placering intill
promenadstrak langs Nykopingsan.

Bebyggelsen har hoga kulturhistoriska varden (bla klass enligt kulturhistorisk
bebyggelseinventering) och ar skyddad fran rivning och férvanskning i gallande detaljplan
genom planbestammelsen q.

Ansdkan beddms vara forenlig med fordjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta som anger att éldre vardefull bebyggelse bor tillvaratas till exempel genom att
utvecklas for nya andamal.

Befintligt gardshus och bostadshus

Stillningstagande till strategisk miljobedémning och avgriansning av

MKB

Andringen av detaljplan berér en fastighet intill Nyképingsan med kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse bestdende av en huvudbyggnad samt en komplementbyggnad.
Bebyggelsen ar inventerad och vardet sakerstéllt i gallande detaljplan med q.

Planarbete medfor att befintligt gardshus/komplementbyggnad inreds som bostad,
eventuellt att bygglov krévs for attefallsatgarder samt att avstyckning avstyrks.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
andringen av detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas. Det finns skél att
éanda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o  Krav patillgéanglighet

o  Hansyn till identifierat kulturhistoriskt varde - paverkan pa riksintresse kulturmiljo

o  Paverkan pa riksintresse naturvard och vardefullt friluftsomrade - risk for
privatisering intill Nykopingsan

o  Mojlighet till tillstand for markingrepp - krévs for att ordna vatten- och avlopp till

gardshuset
Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna undersdkning:
MYNDIGHET NAMN Datum
Bygglovenheten, Nyképings Hadar Nordblom
kommun - diskussion om Sara Ahlstrand

bakgrund och tidigare
bygglovsansodkan samt diskussion
om krav pa tillgédnglighet i
samband med bygglov




Stadsbyggnadsgrupp -
presentation avinkommen
begaran om planbesked

Representanter fran Aterkoppling
Samhallsbyggnads och Tekniska | 2019-06-11
divisionens enheter

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna undersokning:

KOMMENTAR

NAMN Datum

Beddmning av miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Linsstyrelsens synpunkter och rad

Kulturmiljé

tillgodoses, vilket bland annat innebiéir foljande.

inte fir forvanskas.

eller konstndrlig synpunkt.
Ovrigt

fornlamning

vara beslutade/genomforda innan planen antas.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévirden Nyvképing, enligt 3 kap. 6 §
miljdbalken. Riksintresset ska skyddas frin atgiirder som pitagligt kan skada kulturmiljén.

Riksintressets motivering: Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan
medeltiden. Som huvudort 1 Karl B s hertigdome 1568-1622 utvecklades staden till ett av
landets forsta industriella centra. Stadsmiljd praglat av konsekvent genomford reglering
vid 1600-talets mitt. 13g bebyggelse och industrianliggningar frin skilda tider.

Enligt Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset finns mal for hur det ska

- Viktiga komponenter som karaktinstisk bebyggelse, stadsplaner, vigar och
gronomraden. sirskilt de ntmed an. ska bevaras och underhillas.

- Miljdskapande historiskt intressanta byggnader. miljéer och andra kulturhistoriskt
virdefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas. Tidstypiska kvarter och
enskilda byggnader ska bevaras och underhallas pa ett sidant sétt att de bevarar sin

Enligt kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering (Sormlands musenm) &
bygenaderna inom Liroverket 18 klassificerade som bla. Det innebdr att byzgnaderna ir
sarskilt vardefulla ur historisk, kmlturhistorisk, miljomsssig eller konstndrlig synpunkt och

Lansstyrelsen anser att det dr positivt om befintligt uthus kan fa en ny anvindning som
bostad utan att de kulturhistoriska virdena paverkas negativt. I gillande detaljplan har
bostadshus och uthus getts ett skydd frin rivning och férvanskning genom
planbestimmelse q. Detta skydd bir kvarstd i ny detaljplan. Skydds- och
varsamhetsbestimmelser kan behiva preciseras sa att det tydligt framgdr vilka virden och
karaktarsdrag som ska skyddas. Eventuellt kan dven kulturhistoriskt virdefulla interidrer
behiva skyddas genom planbestimmelser. Samrid bir ske med antikvarisk expertis. Det
galler aven utformning av tillginglighetsanpassningar. t.ex ramp fill entré, som bér
anpassas varsamt till byggnadernas kulturhistoriska virden.

Bade &-mummet, byggnadema inom fastigheten och tomten ir kinsliga for forindringar.
Avstyckning av fastigheten och ny bebyggelse inom omridet bir dirfor undvikas.
Bygglovsbefrielsen for attefallshus giller inte for byggnader eller inom
bebyggelseomraden som dr sérskilt virdefulla frin historisk, kulturhistorisk, miljomassig

Upplysningar enligt annan lagstiftning, kulturmiljclagen (KML), lagskyddad

Planomradet ir centralt beliget inom Nykdpings ildre stadslager (fornlimning
L1984:6709). Mindre undersdkningar i niromradet har pavisat kulturlager med bevarat tri
och lider som ir drygt 1 meter tjocka. Detaljplanen maste sikra att fornlimningen inte
skadas genom bestimmelser om marklov. Altemnativt begirs arkeologiska insatser som ska

Hampus Benckert, 2020-05-

Komnmnen beddmer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljén. Ag nets Scha rp, 05

Ebba Gillbrand

Bilagor

o  Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan med
miljoaspekter och kommentarer

Linda Kummel
Chef Stadsbyggnadsenheten

Sara Rangensjo
Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Postadress

Nyképings kommun
Samhéllsbyggnad, enhet
611 83 NYKOPING

Besoksadress Org nr 2120 00-29 40

Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
samhallsbyggnad@nykoping.se
www.nykoping.se




Bilaga 1: Checklista for undersé6kning om betydande
miljopaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan

ALLMANNA BESTAMMELSER

l undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter utifran allménna bestdmmelser tas
med i beaktning.

O Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
O Forordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning

NATURVARDEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér naturvdrden tas med i
beaktning.

Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

[1 Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vardefull eller kénslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrdk och eventuell
barridreffekt)

[J Strandskydd
[ Fridlysta eller rodlistade arter
[ Vardefulla eller kénsliga arter

Beskrivning Nykopingsan ar av riksintresse for naturvarden
och klassas som sarskilt skyddsvart med hansyn
till férekomst av arter och stammar av fisk.
Nykopingsan har ocksa stor betydelse for
landskapsbilden. Andringen bedéms inte
paverka det som utgor riksintressets varden.

Andringen innebér inte att strandskydd
aterintrader varfor det inte behdver upphavas.
Andringen innebér i sig ingen ytterligare
exploatering och allménhetens tilltréade till
strand/a-promenaden ar sakerstalld.

Pa fastigheten forekommer trad dar 2 skyddats




fran avverkning med bestammelse i gallande
detaljplan. Bada ar gamla och stora exemplar dar
det ena, ett parontrad, har sin placering intill
angransande gata och det andra, en hastkastanj,
star i fastighetsgréns intill apromenaden.

Parontradet har med anledning av sin olyckliga
placering precis intill huvudbyggnad orsakat
skador pa husets grund. Planarbetet bor
undersdka maojligheten till att ta bort skyddet fran
avverkning pa aktuellt trad.

Det finns inga rodlistade arter noterade i
artportalen inom fastigheten. Fastigheten och
aktuell komplementbyggnad ligger precis intill
apromenaden langs vilken det forekommer ett
flertal stora och vardefulla 16vtrad, ex alm som ar
rédlistad. Andringen bedéms inte paverka djur-
eller vaxtliv 1angs an. Planering av bostader precis
i anslutning till allmanna park - eller naturmiljcer
kan dock féranleda framtida 6nskemal om
avverkning/réjning eller klagomal pa skotsel. Den
aspekten bedéms anda inte paverka
lamplighetsbedémningen da fastigheten redan
idag utgor en bostadstomt och en ytterligare
bostad eller rum for uthyrning inte bedéms
paverka risken for detta ndmnvart.

KULTUR

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér kulturvarden tas med i
beaktning.

Riksintresse kulturmiljo

O Fornminne

O Byggnadsminne

Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning Fastigheten ligger inom omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden och byggnaderna inom
fastigheten ar inventerade och ar bldklassade
med hogt varde. Byggnaderna far inte rivas och ar
skyddade i gallande plan genom q.

Inom fastigheten finns ett aldre bostadshus fran
omkring 1850. Bostadshuset kallas Molanderska
villan efter en tidigare stadslakare i Nykoping.
Idag ar det tidigare enbostadshuset ett
gemensamhets-boende med flera rum for
uthyrning.

Gardshuset inom fastigheten hor till bostadshuset
i vilken troligen tjanstefolket tidigare har bott. Vid
uppférandet var det dven Nykopings




massingsbruks inspektorsvilla. Idag anvénds och
klassas gardshuset som komplementbyggnad.

Byggnaderna far inte rivas och éndringar far inte
goras som forvanskar karaktaren. Detta ar
sakerstéllt genom q i gallande plan och andringen
paverkar inte detta.

Da byggnaderna delar en historia och genom
denna hér samman anses det viktigt att de aven
fortsattningsvis betraktas som samhérande. Under
planprocessen behdver darfor lampligheten till
framtida avstyckningar diskuteras.

Under planprocessen behdver ocksa fragan om
utdkad lovplikt vad géller attefallsatgarder
studeras, ocksd som ett led i att sdkra
bebyggelsens kulturhistoriska varden.

Andringen beddms inte paverka riksintresset
negativt. Det anses positivt att befintlig byggnad
nyttjas och i och med ansokan skapas battre
forutsattningar for bevarande och underhall av
byggnadens kulturhistoriska och miljoskapande
varde.

Fastigheten ligger inom fornldmningsomrade déar
tillstdnd for markingrepp krévs. Andringen
innebar att vatten- och avloppsledningar behdver
anordnas till byggnaden. Tillstdnd ansoks hos
Lansstyrelsen och tillstdnd behdver erhallas innan
detaljplanen antas.

HALSA

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér hélsa tas med i
beaktning.

Riksintresse friluftsliv
O Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet
O Fororeningar

O Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Riksintresse friluftsliv: Nyképingsan ar av
riksintresse for friluftslivet med goda
forutsattningar for berikande natur- och
kulturupplevelser. Apromenaden ar val
frekventerad och har ocksa en stor betydelse for
landskapsbilden.




For att tillgodose riksintresset ska stranderna
langs an och dpromenaden hallas allméant

tillgangliga.

Apromenaden &r ett viktigt forbindelsestrak och
manga manniskor ror sig langs denna forbi
fastigheten for dagliga promenader och
cykelresor.

Ytterligare en bostad inom fastigheten alternativt
ytterligare rum for uthyrning bedéms kunna
innebé&ra en dkad risk for privatisering intill an.
Fastigheten utgor dock redan idag en
bostadstomt och straket &r frekventerat sa risken
far anda anses vara liten.

Risken for privatisering vdgs dven upp av
mojligheten till 6kad trygghetsupplevelse langs
med straket. En bostadslagenhet/rum for
uthyrning ger en 6kad narvaro och social kontroll
l&ngs med straket vilket kan forbéttra
trygghetsupplevelsen.

Fororeningar: Marken har bedémts lamplig i
gallande detaljplan. Ingen kdnnedom finns om
tidigare miljostorande verksamheter som kan ha
bidragit till féroreningar i mark eller i byggnader
inom fastigheten.

RISK

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér risker f6r ménniskors
hélsa och miljé tas med i beaktning.

O Ras och skred

O Oversvamning

O Trafiksakerhet - skydd mot olyckor
O Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning

VATTEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berér vatten tas med i
beaktning.

O MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade




O Ytvatten

O Grundvatten
[ Dagvatten
Spillvatten

Beskrivning Dagvatten: Goda férutsattningar till lokalt
omhéandertagande da hardgoringsgraden inom
fastigheten ar lag.

Spillvatten:

Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA. VA-
ledningar behoéver byggas ut till
komplementbyggnaden. Atgéarden kraver
tillstand da fastigheten ligger inom
fornlamningsomrade.

Da ett genomférande av detaljplanen forutsatter
att tillstand for markingrepp beviljas behdver
tillstand erhallas innan detaljplanen antas. .

ENERGI OCH KLIMAT

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande milijopaverkan ska aspekter som berér energi och klimat tas
med i beaktning.

[ Lokalisering och narhet till olika malpunkter
[J Forutsattningar for hallbart resande
[] Byggskedet

[ Energif6rsérijning

Beskrivning

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse for
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning fér
genomfdrandet av detaljplanen?

O Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
milj6kvalitetsmalen?




O Begransad klimatpaverkan
O Frisk luft

O Grundvatten av god kvalitet
O Levande sjoar och vattendrag
O Myllrande vatmarker

O Hav i balans

O Ingen 6vergddning

O Bara naturlig forsurning

O Levande skogar

O Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljo

O Giftfri miljs

O Séker stralmiljo

O Skyddande ozonskikt

O Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning Bidrar. Andringen av detaljplan innebar att
underutnyttjad byggnad far ny anvéandning och
genom att byggnaden framgent kommer nyttjas
mer minskar risken for forfall.

STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter &r viktiga att sérskilt ta med i beaktning for
genomférandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
O Jamstalldhet
O Integration

O Barns perspektiv

O Alderssammansittning
Fysisk tillganglighet
Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

O Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
O Radon

O Lokalklimat

O Ljusforhallanden

O Naturresurser

O Jordbruksmark

Arkitektur

O Landskapsbild
[] Stadsbild
Gestaltning




Beskrivning

Fysisk tillganglighet:

| kommande bygglov provas att byggnaden
uppfyller lagkrav vad géller tillgénglighet. Det
galler saval tillganglighet till byggnaden samt
invandigt.

Da det ar viktigt for sokanden att det gar att
inreda fler an ett rum som bostad kommer
sokanden innan samrad lata ta fram
planlésningar och utreda majligheten att
tillgodose tillgéanglighetskraven i kommande
bygglovsskede.

Tillganglighetsanordning sasom ex ramp till
byggnadens entré bedéms kunna anordnas pa
ett sadant satt utan att det paverkar
byggnadens kulturhistoriska varden negativt
och pa ett sadant satt att markens naturliga
forutsattningar (marknivaer) kan tas tillvara.

Rekreation och friluftsliv:

Narstrovomrade langs an med manga nyttjare.
Se tidigare resonemang under rubriken
Riksintresse friluftsliv.

Trygghet och sdkerhet: Ansdkan beddms bidra
med en kansla av 6kad trygghet da dagens
komplementbyggnad inreds med bostadsrum.
Atgarden innebar en 6kad social kontroll och
narvaro pa platsen vilket bidrar positivt till
trygghetsaspekten.

Stadsbild: A-prompnaden har ett varde for
landskapsbilden. Andringen av detaljplan
paverkar/andrar inte denna.

Gestaltning: Se ovan riksintresse kulturmiljé.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kaélla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun 2013
Férdjupad &versiktsplan for Nyképings tétort och Skavsta | 2013
NYGIS 2021
Oversiktsplan Nyképing 2040 Aktuell

Kulturhistorisk bebyggelseinventering 2015
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— Planbestdmmelser markerade med réd linje utgar

Varsamhet

utforming far inte forenklas, 4 kap 16 §
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Rivningsférbud
r Byggnaden far inte rivas, 4 kap 16 §
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Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft, 4 kap 21 §

Detaljplan fér LAROVERKET 18 pd vdster
I Nykoping.
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NMYKOPINGS KOMMUN PLANBESKRIVNING - P dnr 74/91

Plan- och byggkontoret ANTAGANDEHANDLING Projektnr:
1992-03-20 111015

Detaljplan fo6r LAROVERKET 18 pd Viaster i Nykdping

Del av detaljplanen “Liroverket 18” har &ndrats.
Detaljplanedndringens samradshandling finns
som bilaga. Andringen upprattades 2022-01-14

HANDLINGAR

Till detaljplanen hdr plankarta med bestdmmelser och
6versikt, planbeskrivning, genomf&érandebeskrivning
. samt fastighetsfdrteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att ge férutsdttning fér avstyck-
ning och fdrsdljning av "Molanderska villan" pd
fastigheten Laroverket 18 i Nykd&ping.

Fastigheten &r beldgen inom Nykdpings Riksintresse
f6r kulturminnesvdrden. Befintlig huvudbyggnad och
gdrdsbyggnad utgdr en viktig del av miljdn och skall
bevaras. :

Huvudbyggnaden &r i gédllande detaljplan avsedd for
allmdnt &ndamdl. Under senare &r har huset anvints
som kontor. Avsikten &r att huset &nyo skall kunna
anvandas for bostads&dndamdl férutom f&r kontor eller
likvdrdig verksamhet.

PLANDATA

Planomrddet bestlr efter fastighetsreglering av

‘. fastigheten L&roverket 18, beldgen vid Vastra Kvarn-
gatan 39, vdster om NykOpingsdn. Areal c:a 700 kvad-
ratmeter.
Marken dgs av NykSpings kommun och utgdrs av dels
kvartersmark dels parkmark i gédllande detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den fOrdjupade Oversiktsplanen f8r Nykdpings tdt-
ort beskrivs de miljder och védrden i centrala Nyk&-
ping som skall bevaras. F6r att fré&mja en god l&ng-
siktig utveckling av stadskdrnan ges vissa riktlin-
jer for lokalisering av verksamheter.
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Fastigheten &r beldgen inom ett omrdde ddr befintli-
ga verksamheter kan utvecklas. Verksamhetermed stor
omgivningspdverkan bdr dock undvikas. Bostdder &ar
tankbara om goda bostadsmiljder kan ordnas. ‘

For fastigheten gdller detaljplan f6r 32:dra kvarte-
ret Lidroverket & Vaster inom Nykdpings stad fast-
stdalld av Kungl Maj:t 1945-08-31 (akt P45-7).

En fOrsdljning av kommunala fastigheter pdgéar.
Kommunstyrelsen har 1991-11-18 beslutat att detalj-
planen f6r "Molanderska wvillan" skall dndras genom

enkelt planfdrfarande, sd8 att en fdrsdljning kan
genomfdras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fornldmningar

Fastigheten &r beldgen mitt i den gamla medeltida
staden som utgdr ett fornldmningsomrdde och dar
tillstdnd krdvs enligt 2 kap kulturminneslagen fo&r
alla markarbeten.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Byggnaderna dr inventerade och beskrivna av S6derman-
lands Museum i Kulturhistorisk byggnads-

inventering frdn 1979. Gatuhuset &r ett bostadshus

av timmer i 2 vadningar uppfdrt omkring &r 1800.
Gardshuset dr uppfdrt av timmer i 1 vaning omkring
dr 1850.

Krav stdlls i bestammelserna att sdrskild h&nsyn
skall tas till de kulturhistoriska och miljSmadssiga
kvaliteter som utgdr Riksintresse f6r kulturminnes-
vdrden. Byggnaderna far ej rivas.

Anvandning av omr&det kan variera frdn kontor eller
likvdrdig verksamhet till bostads&ndamdl.

Ny avgransning av lamplig tomtplats har skett och
fastigheten har bildats genom fastighetsreglering.
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OVRIGT
Fastigheten a&r beldgen vid allmidn gata. Parkering

skall ske p& egen tomt. Fastigheten &r ansluten till
det allmdnna ledningsndtet.

P4 fastigheten finns tva stora trdd, en kastanj och
ett pdrontrdd, som dr vdrdefulla for miljoén och som
skall bevaras.

Administrativa frédgor redovisas i sdrskild genomf&r-
andebeskrivning.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

Anne-Marie Zettersten gneta Karlsson
Stadsarkitekt l:e planingenjdr

Antagen av Byggnadsndmnden i Nyk&pings
kommun 1992-04-02 § 69

Laga kraft 1992-05-04
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NYKOPINGS KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING P dnr 74/91
Plan- och byggkontoret ANTAGANDESHANDLING Projektnr:
1992-03-20 111015

Detalijplan f6r Liroverket 18 pd Vdster i Nykdping

ORGANISATORISKA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

. Tidplan
' Samrad feb-mars 1992
Sdrskilt utldtande mars 1992
Antagande i BN april 1992
Laga kraft april 1992

Tidplanen dr baserad pd antagandet att &rendet kan
behandlas med "enkelt planfdrfarande".

Genomforandetid

Planens genomf&randetid &r 15 &r, rdknat frdn den
dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning

Fastigheten har bildats genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

‘. Plankostnaden regleras i sdrskilt avtal.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

. ey

Anne-Marie Zettersten gneta Karlsson
Stadsarkitekt l:e planingenijdr

Antagen av Byggnadsndmnden i Nykdpings
kommun 1992-04-02 § 69

Laga kraft 1992-05-04



Nyképing Samradshandling Dnr SHB 19/111

Bilaga 1: Andring av detaljplan for

Laroverket 18

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersdkning av betydande miljdopaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med andring av gallande detaljplan (0480-P92/11) ar att mojliggdra for
inrattande av bostadsrum i befintligt gardshus pa fastigheten. Detta méjliggoérs
genom att bestammelse som begransar anvandningen till
komplementbyggnad tas bort. Andringen innebar pa sé vis att
fastighetsdgaren kan skapa ytterligare bostadsrum fér uthyrning for att
komplettera pdgaende verksamhet pa fastigheten. Andringen syftar ocksa till
att sakerstélla fastighetens kulturvérden genom begrénsning av majlighet till
avstyckning och inférande av varsamhetsbestammelser f6r byggnaderna.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.



Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i centrala Nyképing vid Vastra Kvarngatan strax vaster
om Nykopingsan. Planomradet innefattas av fastigheten Laroverket 18.
Planomradet ar cirka 600 kvm stort.

Ortofoto éver centrala Nyképing, planomrédets ldge visas med réd markering.

Markdgoférhallanden
Fastigheten Laroverket 18 ar privatagd.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget anses vara férenligt med kommunens dversiktsplan Nykdping
2040, antagen av Kommunfullmaktige 2022-12-14. Fér Nyképings centrala
delar anger dversiktsplanen bland annat att den befintliga bebyggelsen kan
utvecklas dar det finns narhet till service och infrastruktur.
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Befintlig detaljplan

For omradet galler féljande detaljplan:

0480-P92/11 "Detaljplan for Laroverket 18 pa Vaster i Nykoping”. Faststélld 4
maj 1992. Genomférandetiden har gatt ut.

Gallande detaljplan medger anvandning for bostéder, kontor eller likvardig
verksamhet. Dess syfte ar att ge forutsattningar for avstyckning och férsaljning
av "Molanderska villan” pa fastigheten Laroverket 18. Intentionen med
géllande detaljplan ar att byggnaden ska kunna anvédndas som bostad utover
tidigare anvandning som kontor. Byggnaderna inom planomradet har ett
sarskilt kulturhistoriskt véarde med flera vélbevarade originaldetaljer och ar
darfor skyddade fran rivning och férvanskning med planbestammelse g.

Pa plankartan &r befintligt gardshus reglerad som komplementbyggnad
genom korsprickad bestdmmelse. Denna bestdmmelse hindrar en fortsatt
utveckling av fastigheten och att gardshuset kan inredas som bostad. Med
anledning av detta féreslas en andring av detaljplanen som innebér att
korsmark och gardshusets anvandning som komplementbyggnad tas bort, pa
sa satt kan nytt bygglov ges och gardshuset inredas som bostad.

Foreslagen andring bedéms vara i linje med syftet for gallande detaljplan.
Omradesbestimmelser och férordnanden

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omrade som &r av riksintresse for
kulturmiljovarden. Ett genomférande av planférslaget bedéms inte paverka
riksintresset negativt da det redan &r exploaterad mark som tas i ansprak.
Detaljplanen bedéms snarare bidra positivt till riksintresset da planen
sakerstaller kulturhistoriskt varde pa byggnader inom planomradet.

Fastigheten angransar till Nyképingsan som ar av riksintresse for naturvard och
rorligt friluftsliv. Andringen av detaljplanen beddms inte ha ndgon negativ
paverkan pa dessa riksintressen.

Kommunala beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden har 2019-11-19 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten Laroverket 18 och att
detaljplanearbetet bekostas av sckanden.

Undersékning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att en andring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
strategisk miljdbedémning med tillhérande MKB behdver darfor inte
upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har fljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:
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o Kulturhistoriska varden; utokad lovplikt for attefallsatgarder och
begrénsad mojlighet till avstyckning behéver studeras utifran den
kulturhistoriskt viktiga miljon.

Paverkan pa riksintresse for naturvard och rorligt friluftsliv

o Tillstand for markingrepp som krévs for ledningsdragningar

Krav pa tillganglighet

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett aldre bostadshus fran omkring 1800 och ett
gardshus fran omkring 1850. Bostadshuset kallas Molanderska villan efter en
tidigare stadslékare i Nykoping. Gardshuset hor till bostadshuset i vilken
troligen tjanstefolket tidigare har bott. Vid uppférandet var det dven Nykdpings
massingsbruks inspektorsvilla. Idag ar det tidigare enbostadshuset ett
gemensamhetsboende med fler uthyrda rum. Gardshuset anvands och klassas
som komplementbyggnad genom korsprickad bestammelse som reglerar att
marken endast far bebyggas med uthus.

Genom andring av géllande detaljplan féreslas planbestammelsen som
begrénsar markens bebyggande for gardshuset tas bort. Pa sa satt kan
gardshuset anvandas som bostad och inredas med lagenheter. Inga dvriga
foréndringar for gardshuset foreslas.

Inredning av gardshuset som bostad innebar att byggnaden ska
tillgangliggodras enligt gallande krav i Boverkets byggregler. Detta innebér
bland annat att en tillgédnglighetsanpassad ramp ska byggas till byggnadens
entré. Bedémningen &r att det finns plats for en sddan och att ratt lutning gar
att fa till. Rampen bor i sin utformning anpassas till byggnadens kulturhistoriska
varde. Vidare innebér det att tillkommande bostadsrum uppfyller radande
tillganglighetskrav. Féljande féljs upp i kommande bygglovsprocess.

Se vidare under kulturmiljé och fornldmningar nedan.

Natur och gronstruktur

Inom planomradet finns 2 storre trad, en kastanj och ett parontrad, som ar
skyddade mot fallning genom bestdmmelse trad i plankartan. Parontradet som
ar beladget i planomradets sédra del i ndra anslutning till Vastra Kvarngatan star
nara huvudbyggnadens vastra fasad och vaxer pa ett sddant satt att det medfor
sattningar och skador pa byggnaden.

Med &ndringen av befintlig detaljplan tas skyddet for det sédra trédet bort.
Tradet kan i och med detta fallas. | samband med fallning bor det ske
aterplantering av ett nytt trad inom fastigheten eftersom tradens grénska ar
starkt bidragande till stadsbilden och bidrar med ekosystemtjanster.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet ar centralt beldget inom Nykdpings aldre stadslager (fornléamning
L1984:6709). Mindre undersdkningar i naromradet har pavisat kulturlager med
bevarat trd och lader som ar drygt 1 meter tjocka. Tillstand fér markingrepp
kravs enligt kulturmiljélagen.

Byggnaderna inom fastigheten ar inventerade och har héga
arkitekturhistoriska och miljomassiga kulturvarden med flera vélbevarade
originaldetaljer. | den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen ar
byggnaderna blaklassade, dvs. "byggnaderna &r sarskilt vérdefulla ur historisk,
kulturhistorisk, miljdmaéssig eller konstnarlig synpunkt och far inte férvanskas”.
Byggnaderna &r ocksa skyddade fran férvanskning och rivning genom
planbestammelse, g, i géllande detaljplan.

Bostadshuset &r sedan 1800-talet exteriort relativt valbevarat och har kvar flera
av sina ursprungliga detaljer. Gatufasaden bevarar det tidiga 1800-talets
arkitektursprak, med symmetrisk fasaduppbyggnad och frontespis.
Byggnadens proportioner, fasadinklddnad med fonster i liv med fasaderna,
frontespisen, takteglet och glasverandan &r viktiga vardebarande
komponenter.

Gardshuset ar exteriort valbevarat och har kvar flera av sina ursprungliga
detaljer. Byggnadens proportioner, fonster med dekorerade foder,
figursdgade takfotskonsoler, dorr, spanbeldaggningen och den utkragade
skorstenen ar viktiga vardebarande komponenter. Gardshuset har ett for
Nykoping unikt utseende och har dérmed ett arkitekturhistoriskt varde.

Andringen av detaljplanen innebir att tillstand f&r markingrepp behéver sdkas
for att grava in vatten -och avlopp i gardshuset. Se vidare Tekniska
forutséttningar - Vatten och spillvatten.

Med &ndringen av detaljplanen uppdateras gallande skyddsbestdmmelser fér
byggnaderna till varsamhetsbestammelser med en precisering av vad som ar
bevarandevart fér respektive byggnad. Pa sa satt framgar det tydligare vilka
varden och karaktadrsdrag som ska skyddas och bedémningen &r att denna
reglering ar tillracklig for att varna byggnadernas kulturvarden.

Enligt Boverket bér varsamhetsbestammelser anvandas i forsta hand. Denna
typ av bestdmmelse kan, precis som skyddsbestammelser, ge skydd pa
detaljniva. Skyddsbestammelser ska anvandas nar underhallet ar
kostnadskravande (t.ex. om det kravs konservatorsmedverkan) och/eller nar
materialet i sig har antikvariskt vérde (pa grund av t.ex. alder eller konstnarligt
varde). Bedomningen ar att byggnaderna inom planomradet inte nar upp till
de krav som beréttigar skyddsbestdammelser och att varsamhetsbestammelser
tillsammans med skydd mot rivning bedéms tillrackligt for att uppna syftet att
sakerstalla det kulturhistoriska vardet.

For respektive byggnad féreslas en k-bestammelse inféras. For huvudbyggnad
géller ky och for gardshuset galler k.
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ki - Byggnadens fasader, frontespis, yttertak och glasveranda ska bibehallas
och utformning far inte férenklas.

k. - Fonster och dérr med dekorerade foder, figursagade takfotskonsoler samt
fasad ska bibehallas och utformning far inte férenklas. Skorstenen och
yttertaket ska i huvudsak behalla sin utformning.

Genom varsamhetsbestammelser skyddas utpekade vardebarande
komponenter, vilket dven inkluderar utformningen av detaljer. Dérmed
beddms forutsattningarna sakerstallas for att fasadgestaltningen ska kunna
bevaras pa ett tillfredsstéllande satt.

Bestdmmelse om rivningsforbud fér bada byggnaderna kvarstar fran tidigare
detaljplan men regleras genom att en bestédmmelse r tillférs plankartan.

Det tva byggnaderna inom fastigheten ar en fungerande enhet och utgor
tillsammans en viktig del av kulturmiljén i omrédet. Andringen innebar darfor
en reglering av antalet tillatna fastigheter.

A-rummet, byggnaderna inom fastigheten och tomten ar alla kénsliga for
férandringar och ny bebyggelse inom omradet bér darfér undvikas.
Planomradet ligger inom det riksintresse fér kulturmiljévarden som galler for
Nykoépings innerstad, det ar ocksa utpekat som fornlamningsomrade och
bebyggelseinventeringen anger héga varden fér byggnaderna inom
planomradet. Med hénvisning till dessa aspekter anses planomradet vara en
del av ett, enligt 8 kap. 13 § PBL, sa kallat 8:13-omrade. Omradet utgor en
vardefull miljé och i enlighet med PBL galler inte lovbefrielse for
bygglovsbefriade atgarder i ett sddant omrade. Inom planomradet kommer
det dérav kravas bygglov for attefallsatgarder.

Tekniska forutsattningar

Vatten och spillvatten

Gardshuset saknar idag dragning av ledningar for vatten och avlopp. Da
planomradet ligger inom fornlamningsomrade maste ansékan goras for att fa
tillstand om markingrepp i fornlamning (enligt 2 kap 12 § KML) och kunna
genomfdra ledningsdragning. Tillstandet séks hos Lansstyrelsen. Da tillstandet
ar en férutsattning for att genomféra detaljplanen genom att inratta
bostadsrum i nuvarande komplementbyggnad behdover tillstand erhallas innan
detaljplanen antas.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen ar preliminér och kan
forandras under arbetets gang.
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Samrad januari 2022
Granskning april 2022
Antagande maj 2022
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ar ansvarig for samtliga atgarder som kravs for ett
genomfdérande av detaljplanen.

Avtal

Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetségaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Exploateringsavtal mellan fastighetségaren och kommunen har inte bedémts
som nddvandigt da exploateringen inte kréver nagra investeringar pa allmén
plats.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar fér alla atgarder som behovs for att
exploatering av omradet blir utférda.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar fér dragning av nya vatten- och
avloppsledningar till gardshuset samt anséker om tillstand f6r markingrepp for
att fa gora sa. Ansokan gors till Lansstyrelsen.

Konsekvenser av planens genomférande

En dndring av géllande detaljplan innebar att gardshuset kan anvandas som
bostad. Byggnaden ligger nara ett populért promenadstrak och en dndrad
anvandning férvantas kunna ge en 6kad trygghet till platsen med fler 6gon
som kan 6verblicka promenaden.

Da byggnadens anvédndning dndras behdver den tillgéngliggdras i enlighet
med gallande lagkrav. Atgarden bedéms kunna anordnas pa ett satt som
anpassas till byggnadens karaktar utan att den férvanskas. Utformnings- och
tekniska egenskapskrav pa tillgénglighet pa tomt och i byggnaden provas i
kommande bygglov.

Planandringen medfor att géllande g-bestammelse for planomradet dndras till
en k-bestdmmelse for respektive byggnad. Da de nya k-bestémmelserna
tydligare pekar ut de kvaliteter som ska bevaras bedéms skyddet for
bebyggelsens kulturvérden vara likvardigt dven fast g-bestammelsen tas bort.
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Detta da ocksa k-bestémmelsen kompletteras med ett r som innebér att
byggnaderna inom planomradet inte far rivas.

Ett genomfdrande av plandndringen innebar att det trdd som star i anslutning
till Vastra Kvarngatan far féllas. Detta paverkar gronskan i omradet och
gaturummets intryck. Fallningen motiveras av att trédet orsakar skada pa
bebyggelsen som ar kulturhistoriskt vardefull, intresset av att bevara
byggnaden och minska behov av kostsamma renoveringar ses som stérre an
tradets bidrag till gronskan i omradet. | samband med féllning bér ett nytt trad
planteras som ersattning langre bort fran fasaden.

Fastigheten kommer efter ett genomfdrande inte ges majlighet att styckas av,
detta motiveras av att byggnaderna har ett varde i att héra samman utifran sin
tidigare historia.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och
samhaéllsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten.
Samarbete har skett med Ramboll Sverige AB.

Sara Rangensjo Gustav Carlsbrand
Planarkitekt Planarkitekt
Samhiallsbyggnad, Nyképings kommun Ramboll Sverige AB
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Samrad for fastigheten HYDDAN 1, Ekensberg,
Nykoping, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN 21/20
Lage: Ekensberg

Sokande: Lantméannen Foérvaltningsfastigheter AB, Box 30192, Stockholm

Planomradet ligger i stadsdelen Ekensberg i den norra delen av Nykopings
tatort. Planomradet innefattar i huvudsak fastigheten Hyddan 1, men delar
av fastigheten Ekensberg 1:1 har inkluderats i planen for att uppna planens
syfte. Planomradet ar ca 1,7 hektar stort.

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for ny etablering pa fastigheten
Hyddan 1. Initialt syftade planansdkan till att enbart préva en hégre
byggnadshdjd om 10 meter pa fastigheten, men med tiden har planens
syfte utdkats till att dven prova mojligheten for handel for hela fastigheten
och en hogsta nockhojd pa mellan 10-12 meter. Planomradet berors av tva
gallande detaljplaner. Nuvarande detaljplan for storre delen av omradet
(P90-45) tillater bilservice samt smaindustri och hantverk och en hégsta
byggnadshojd pa 5,0 meter. Detaljplanen P05-3 berdr de sédra delarna av
fastigheten och tillater smaindustri och handel, denna markanvandning
provas nu for hela fastigheten. Detaljplanen P05-3 tillater &ven en hégsta
byggnadshojd om 10,0 meter. For att méta verksamhetens krav kravs
darmed en ny detaljplan for hela fastigheten.

Planomradet har dven expanderat till att innefatta ytor utanfor
fastighetsgrans for att korrigera felaktiga gransdragningar fran detaljplanen
P05-3. Detta galler Trafikverkets vdagomraden som felaktigt har planlagts
som kvartersmark. En korrigering syftar till att klargora ansvar for skotsel.

Planomradet ar enligt Nykopings 6versiktsplan for 2040 utpekat som ett
storskaligt verksamhetsomrade med inriktning for sallanképshandel. En
battre ljudniva ska forsdka uppnas i omradet, vilket detaljplanen reglerar
med bland annat bestémmelser kring placering av byggnad. Forslaget gar
darmed i linje med kommunens 6versiktsplan.

En fraga som har aktualiserats under planprocessens gang ar hur
planférslaget forhaller sig till den planerade ombyggnationen av Ostra
infarten, som ligger 75 meter séder om planomradet. Trafikverkets véagplan
var pa samrad under Q4 2021, men slutsatsen ar efter dialog med
Trafikverket att den befintliga in- och utfarten till fastigheten Hyddan 1 bor
ligga kvar dar den ligger i dagslaget.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Detta baseras pa inméatningar gjorda av Trafikverket. Trafikverket ska dock
komma med ett slutgiltigt, samordnat svar under samradstiden.
Exploateringsavtal skulle kunna krdvas om utfarten behéver flyttas.

Bakgrund

Lantmannen Forvaltningsfastigheter AB ansokte den 2020-12-29 om
planbesked for att uppréatta en ny detaljplan for fastigheten Hyddan 1.
Fastigheten ar drygt 1,6 hektar stor och initialt ville fastighetsdgaren enbart
prova mojligheten for en hogre byggnadshdojd.

Miljo och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2021-03-25 att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten och att detaljplanearbetet
bekostas av sokanden.

Syftet med ansdkan dverensstdmmer dven med Oversiktsplanen for
Nykoping 2040 som fortsatt pekar ut omradet som ett storskaligt
verksamhetsomrade med inriktning sallankdpshandel.

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad
har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att planforslaget
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) attforslagetinte beddms innebéara nagon betydande miljopaverkan,
samt

2) att detaljplan Hyddan 1 m.fl. far skickas ut pa samrad.

Reservationer
Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, undersékning om
betydande miljopaverkan.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Beslutet skickas till:
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN21/20
Stadsbyggnadsenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden

HYDDAN 1, Ekensberg, Nykoping, Nykoépings
kommun

Lage: Ekensberg

Sékanden: Lantmannen Forvaltningsfastigheter AB, Box 30192, Stockholm

Sammanfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Ekensberg i den norra delen av Nykopings
tatort. Planomradet innefattar i huvudsak fastigheten Hyddan 1, men delar av
fastigheten Ekensberg 1:1 har inkluderats i planen for att uppna planens syfte.
Planomradet ar ca 1,7 hektar stort.

Nyxonng

Bilder forestéllandes fastigheten Hyddan 1 och dess lokalisering i Nyképing (till
vanster), samt ungefarligt planomrade inom réd linje (till héger).

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora for ny etablering pa fastigheten
Hyddan 1. Initialt syftade planansdkan till att enbart préva en hégre
byggnadshdjd om 10 meter pa fastigheten, men med tiden har planens syfte
utodkats till att aven prova mojligheten for handel for hela fastigheten och en
hoégsta nockhodjd pa mellan 10-12 meter. Planomradet berdrs av tva gallande
detaljplaner. Nuvarande detaljplan for storre delen av omradet (P90-45) tillater
bilservice samt smaindustri och hantverk och en hogsta byggnadshojd pa 5,0

Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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meter. Detaljplanen P05-3 berdr de sédra delarna av fastigheten och tillater
smaindustri och handel, denna markanvéndning prévas nu for hela fastigheten.
Detaljplanen PO5-3 tilldter aven en hogsta byggnadshojd om 10,0 meter. For
att mota verksamhetens krav kréavs darmed en ny detaljplan for hela
fastigheten.

Planomradet har dven expanderat till att innefatta ytor utanfor fastighetsgréns
for att korrigera felaktiga gransdragningar fran detaljplanen P05-3. Detta géller
Trafikverkets vdgomraden som felaktigt har planlagts som kvartersmark. En
korrigering syftar till att klargéra ansvar for skotsel.

Planomradet ar enligt Nykopings dversiktsplan for 2040 utpekat som ett
storskaligt verksamhetsomrade med inriktning for sallankdpshandel. En battre
ljudniva ska forsdka uppnas i omradet, vilket detaljplanen reglerar med bland
annat bestammelser kring placering av byggnad. Forslaget gar darmed i linje
med kommunens 6versiktsplan.

En fraga som har aktualiserats under planprocessens gang ar hur planférslaget
forhaller sig till den planerade ombyggnationen av Ostra infarten, som ligger
75 meter sdder om planomradet. Trafikverkets véagplan var pa samrad under
Q4 2021, men slutsatsen ar efter dialog med Trafikverket att den befintliga in-
och utfarten till fastigheten Hyddan 1 bor ligga kvar dar den ligger i dagsléaget.
Detta baseras pa inmé&tningar gjorda av Trafikverket. Trafikverket ska dock
komma med ett slutgiltigt, samordnat svar under samradstiden.
Exploateringsavtal skulle kunna kravas om utfarten behover flyttas.

Bakgrund

Lantmannen Forvaltningsfastigheter AB ansékte den 2020-12-29 om
planbesked for att upprétta en ny detaljplan for fastigheten Hyddan 1.
Fastigheten ar drygt 1,6 hektar stor och initialt ville fastighetsagaren enbart
prova mojligheten for en hogre byggnadshdojd.

Miljo och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2021-03-25 att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten och att detaljplanearbetet
bekostas av sokanden.

Syftet med ansdkan dverensstéammer dven med dversiktsplanen for Nykoping
2040 som fortsatt pekar ut omradet som ett storskaligt verksamhetsomrade
med inriktning sallankopshandel.

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning
med tillhérande MKB behover darfor inte uppréttas.
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Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, undersékning om betydande
miljopaverkan.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att forslaget inte beddms innebéra nagon betydande miljopaverkan

2) att detaljplan Hyddan 1 m.fl. far skickas ut pa samrad

Linda Kummel Victor Persson

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkéndes  Slutversion av Tjdnsteskrivelsen godkandes

2022-01-19 2022-01-19

Beslut till:

Akten
Sékanden
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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- Planomradesgrans
—— . — Anvandningsgrans

-———-- — Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

VAG Vag
Kvartersmark

Industri

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Héjd pé byggnadsverk

h, Haogsta nockhdjd ar 10.0 meter

h, Haogsta nockhdjd ar 12.0 meter

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras med langsidan langs med Lennings
vag

Sténgsel, utfart och annan utgang

j Utfart ska samordnas med grannfastigheter langs med Svartavagen
och ska ligga mer &n 50 meter fran Pettersbergsvagen

Utformning

f Fasader ska utforas i dampad kulor
Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet

X Planbeskrivning
[J Miljokonsekvensbeskrivning

Till planen hor:
1 Planprogram

[J Granskningsutlatande
[J Gestaltningsprogram

] Samradsredogorelse program [ Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram
| [J Samradsredogorelse [ Nlustration
Detaljplan for
Nykopings kommun Sddermanlands 1an Beslutsdatum
) Godkéannande

Samradshandling

Antagande

Laga kraft

Upprattad

Victor Persson
Planarkitekt, Nykdpings kommun
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Plan- och genomférandebeskrivning Upprattad 2022-01-12
Samradshandling

Nykoping



Innehall
NYKOPINGS KOMMUN ......ocuiiimiiiiiiiietieiete ettt ettt esess et es e es et s s ene s 1
Detaljplan for HYDDAN 1 ..ot 1
Samt del av EKENSBERG 1:1...cc.ueiiiiiiiiiiieiiiieieeiee sttt 1
Plannandlingar.....cooocii e 4
Planens syfte och huvuddrag .......cocovviiiiniiiiicic e 4
Planforfarande........coiiiic e 4
Forenlighet med 3,4 och 5 kap. MB ..o 4
Plandata .....e ottt 4
Lage, areal och omfattning......ccocoiiiiiiiiiicc e 4
Tidigare stallningstaganden........c.coeiiiiiiiiii 6
Oversiktliga planer 0Ch Program..........co.cceeoeeeeceeeeeeeeeeee e 6
Befintliga detaljplaner ... 6
Kommunala beslut.. ..o 7
Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan........cccoccociiinincne 7
Forutsattningar och fOrandringar ......oeoe e 7
Stadsbild/Landskapsbild ..o 7
BEbYGEISE .. 8
Natur 0Ch groNStrUKLUT......coviiiicee e 10
Kulturmiljo och fornlamningar ... 11
FOrorenad Mark ..o e 12
RAAON (OM TEIEVANT) ..t 12
RIS ettt ettt 12
BUIL BT e 13
TIHGANGIGRET . 14
Tekniska fOrutSEttNINGaAr....c..ciieieie e 14
Geotekniska fOrhAIANAEN, .....c..ooooiiii e 14
Vatten och spillvatten ... 15
AVTAIL e 15
Bl & 18 e 15
DagVatten ...cc.oiiiiii e 15
KomMMUNIKAtIONET .....oiiiiiiiciiice e 19
Gator OCN VAGAI .o 19
BIIrafiK ... 21
ParKE NG ettt 21

2/24



Gang- och cykeltrafik......c.ccoviiinii e 21
KOIEKEIVEraTiK ..o 21
UFAIEET e 21
GENOMIBIANAE ... 22
Organisatoriska frAgOr ... 22
THAPIAN e 22
GenoMIBraNdetid ....c..o.ciiiiiiiiiicec e 22
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning .......ccocoeiveneineinenceeee, 22
AVEBLL ettt ene s 22
Fastighetsrattsliga fragor ... 23
EKONOMISKA frAQOT . i 23
PlanekonOomi....c.ooiiiiiiiicc e 23
Tekniska fFrAgOr...cvciic e 23
UEr@ANINGAT ot 23
Konsekvenser av planens genomférande ........cccoooeveiiiniiincieiieee 23
Konsekvenser av avvikelse frdn OP..........ccccccovvruiiieieieeee e, 23
Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare..........ccccooevenenenn. 23
Sociala koNSEKVENSET ......c.ociiiiiiieiee e 23
Medverkande i planarbetet........cocoiiiiiiiiiiiii 23
Bl O e 24

3/24



Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersokning av betydande miljopaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Lantmannen Forvaltningsfastigheter AB &ger fastigheten och 6nskade i sin
planansdkan att utreda férutsattningarna for att etablera ny verksamhet inom
omradet. Den inkomna begédran om planbesked syftade till att prova
mojligheten for en hogre byggnadshojd, men syfte har dock utdkats under
arbetets gang till att ocksa utreda [ampligheten for handel och darmed bredda
markanvandningen.

Planens huvuddrag ar att mojliggora for en ny etablering. Verksamheten utfor
reparation av industrifordon och bedriver aven viss handelsverksamhet.

Syftet med planen ar dven att korrigera felaktiga anvandningsgranser pa
vagomradet inom fastigheten Ekensberg 1:1. En korrigering syftar till att
klargéra ansvar for skotsel.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Omradet som berdrs av ansékan ar cirka 1,6 hektar och ligger i stadsdelen
Ekensberg. Planomradet ligger norr om riksintresse for kulturmiljovarden,
Nykoping, dar miljonprogramsomradet Brandkarr ar ett av uttrycken.
Ekensberg bestar framforallt av villabebyggelse med en del verksamheter
mellan Lennings vag och Svartavagen. Planomradet ligger dven i direkt
anslutning till verksamhetsomradet Gustavsberg som har ett strategiskt ldge for
storre verksamheter med bade skyltlage och access till vaginfrastruktur.
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Planomradets lokalisering i Nykopings tétort

| anslutning till omradets norra och &stra del finns bostadsbebyggelse samt ett
mindre skogsbryn. Bostadsbebyggelsen utgors av villor och radhus. | vaster
moter omradet omfattande infrastruktur och handelsomradet Gustafsberg.
Karaktéren péa de olika sidorna av omradet varierar i hdg grad och det ar viktigt
att ny bebyggelse inte paverkar befintliga forhallanden negativt.

Ortofoto 6ver Hyddan 1 med omnejd. Ungeférligt planomrade markerat i rétt.
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Markagoforhallanden
Planomradet ligger innanfor fastighetsgranserna till fastigheten Hyddan 1.
Lantmannen Forvaltningsfastigheter AB &ger fastigheten. Kommunen dger

mycket av den omkringliggande marken. Trafikverket &r huvudman for de
omkringliggande gator som ingar i planomradet (Svartavagen och Lennings

vag). Ett servitut finns i samband med in- och utfarten till Hyddanomradet.
Servitutet anger att bilar till och fran Hyddan 1 far kora pa marken som tillhor

Hyddan 3 och vice versa.
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Karta som visar markdgoférhallanden och servitut i omradet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program
Syftet med detaljplanen dverensstémmer med Sversiktsplanen for Nykoping

2040 som fortsatt pekar ut omradet som ett verksamhetsomrade med
inriktning mot storskalig sallankopshandel.

Planen beror ett omrade som angransar till bade verksamhetsomrade, storre
transportleder samt bostadsbebyggelse. Ostra infarten planeras att byggas om

vilket bland annat innebar en ombyggnation och flytt av cirkulationen léngs
Lennings vag. | samrad med Trafikverket ar den samlade bedémningen att

detta inte kommer att paverka fastigheten Hyddan 1.

Befintliga detaljplaner
For omradet galler féljande detaljplaner:
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P90-45 "Detaljplan for EKENSBERGSOMRADET, del av Ekensberg 1:11 och
Helgona-Svansta 1:2 m.fl. fastigheter p& Oster i Nyképing, Nyképing kommun”.
Planen vann laga kraft 1990 och hade en genomférandetid pa 15 ar.
Genomfdrandetiden har gatt ut. Planen tilldter markanvandningarna
smaindustri och bilservice. Planen anger dven en hégsta byggnadshéjd om 5,0
meter.

P05-3 "Detaljplan for EKENSBERG 1:21 och del av EKENSBERG 1:1 och 1:2,
Ekensberg, Nykdpings kommun”. Planen vann laga kraft 2004 och
genomforandetiden var 5 ar. Genomférandetiden har gatt ut. Befintlig plan
tilldter smaindustri och handel pa delar av fastigheten. Planen uppréattades
troligtvis i samband med en ny lantmateriférrattning som aldrig blev av.

Kommunala beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har den 2021-03-25 beslutat att
planarbete far inledas pa fastigheten.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersoékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &ar att en dndring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En
strategisk miljdbeddmning med tillhérande MKB behdéver darfor inte
upprattas.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild
Nuldge

Planomradet ligger langs Lennings vag och i nara anslutning till avfarten
till/fran E4:an. Omradet utgoér med andra ord entrélage till centrala Nykoping.
Vaster om planomradet finns i dagslaget en vegetationskorridor som skymmer
stora delar av planomradet. Framst under var- och sommarmanaderna nar |6v
finns pa traden. Den lummiga karaktaren bidrar positivt till omradet.

Omradet ar utpekat i den nya 6versiktsplanen som ett verksamhetsomrade
lampat for séllankdpshandel och planomradet bor utvecklas sa att det
samspelar med de verksamheter som i dagslaget ar verksamma i ndromradet.
Den omkringliggande bebyggelsen i omradet kdnnetecknas av just storskaliga
byggnader for sallanképshandel. Kulérerna pa fasaderna i omradet ar
dampade i grda och grona nyanser. Stadsbild och gestaltning behéver tas
hansyn till d& omradet paverkar hur staden uppfattas.
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Planférslaget

Planforslaget mojliggor for ny verksamhets- och handelsbyggnad med en
hégsta byggnadshojd pa 10-12 meter. Skalan blir darmed nadgot hogre an
hogsta tillatna byggnadshojd i omradet, da skalan varierar mellan 8-10 meter.
Motkravet &r en val gestaltad byggnad som trappar ner i skala séderut.
Beddmningen ar att denna utveckling bidrar positivt till upplevelsen av stadens
entré, samt stdmmer battre dverens med den nya Sversiktsplanens malbild da
nuvarande bebyggelse inte féljer 6versiktsplanens vision. Detta regleras
genom planbestédmmelsen h med formuleringarna:

h1 - Hégsta nockhéjd ar 10,0 meter.
h2 - Hégsta nockhéjd &r 12,0 meter.

Bebyggelse
Nulédge

ldag anvands fastigheten for upplag och blandade verksamheter inom
smaindustri. Pa fastigheten finns idag fem byggnader och en
komplementbyggnad.

Bilder som férestéller tre av byggnaderna pé fastigheten.

Planférslaget

Detaljplanen foreslar markanvandningen industri (J) och detaljhandel (H) pa
platsen. Ny bebyggelse ska harmonisera med bebyggelsen langs Lennings
vag och ta hansyn till omradets karaktar vad galler gestaltning, fargsattning,
materialval etc. i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Dess kulor ska anpassas till
omradet och utféras med dédmpad kulor. Med dampad kulér asyftas fargtoner
med inslag av svart. Detta regleras med bestammelsen:

f - Fasader ska utféras i ddmpad kulér.
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Skiss som férestéller férslag pa ny bebyggelse. Av: Radmark.

Bebyggelsen blir val synlig som 6stlig entré till Nykoping. Fasaderna mot
vaster och séder behdver darfor utféras som prydliga och val avslutade
kompositioner. Exempelvis kan inglasade partier, fonsterband och
vaggoppningar paverka gestaltningen positivt. En dampad kulor och ett val
sammanhallet fasadavslut mot himlen skapar en volym som knyter an till den
befintliga gestaltningen for Gustafsbergs handelscentrum.

For att harmonisera med omkringliggande bebyggelse anges begransningar i
hur stor del av marken som far bebyggas. Detta regleras med bestammelsen:

e - Stérsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Ny huvudbyggnad boér dven placeras med langsidan langs med Lennings vag
for att rama in stadsrummet, samt med ett avstand pa 10 meter fran
fastighetsgrans. Genom en sadan placering skapas dven en battre ljudmiljo for
de boende i bostadsomradet Ekensberg i 6st, d& en sddan placering ger en
bullerreducerande effekt for trafiken pa Lennings vag. Detta regleras med
bestémmelserna:

Prickmark - Marken far inte f6rses med byggnad.

p - Huvudbyggnad ska placeras med langsidan ldngs med Lennings vag.
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Bild som visar planerad situationsplan éver omradet.

Natur och gronstruktur

Det finns inte nadgra bevarandevérda naturvérden inom planomradet. Marken
ar hardgjord sedan tidigare bebyggelse. Vegetationskorridoren langs
Lennings vag ligger utanfor planomradet, men ger en lummig karaktar till
omradet som till viss del bor bevaras. En inventering har gjorts den 2021-12-16
av kommunens ekologer dar ett antal risk- och slytrad har pekats ut som
lampliga att avverka.

| samband med planeringen av Ostra infarten har Trafikverket meddelat att
manga trad kommer att avverkas langs med denna vegetationskorridor for att
mojliggora en tillfallig vagratt. Trafikverket har dock ett aterplanteringskrav,
vilket bor ske pa ett ordnat satt i samrad med kommunen.
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Befintlig natur i planomradets nérhet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga fornldamningar, och lénsstyrelsen har inte heller
begért nagon arkeologisk insats for planomradet. Déremot sa har det pa en
kulle ungefar 20 meter norr om planomradet hittats tva kulturhistoriska
l&mningar. En husgrund efter en kéllare (L1984:3590) och tre gropar
(L1984:3591), som troligtvis kommer fran gamla stukor. Om fornldmningar
patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen ska
kontaktas. Fornlamningar skyddas av Kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Kartan ovan visar var kulturhistoriska ldmningar har hittats i férhallande till
planomradet.
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Fororenad mark

En markundersékning har gjorts av Sweco (2011-09-19) som inte visade varden
som oversteg MKM (mindre kanslig markanvéndning). Med tanke pa att planen
syftar till att enbart mojliggora for redan befintlig markanvandning - industri (J)
och detaljhandel (H) sa provas ingen ny markanvandning. Det ror sig dessutom
om en plats for korttidsvistelse. Utifran resultaten sa har bedémningen gjorts
att marken inte bedéms som fororenad utifran planens syfte.

Overskottsmassor maste dock tas om hand. Det kan finnas cisterner nedgrévda
inom planomradet. Om cisterner patraffas ska de skrotas och tas bort fran
fastigheten. Gamla cisterner far inte dverbyggas. Vid eventuella markarbeten
bor aven andra foreningsindikatorer bevakas, som lukt, farg och andra
synintryck.

Radon (om relevant)

Enligt en markradonutredning fran 1989 utgors omradet av normalradonmark.
Risk finns for att delar utgors av pergamit- eller granitgang som klassas som
hégradonmark. Vid bygglov ska risken for markradon beaktas. Radonséker
grundlaggning kravs inom hogriskomraden. Inga byggnader ska ha
radongashalter inomhus 6verskridande rikt- och gransvardet pa 200 Bg/m3.

Risker

Fastigheten Hyddan 1 grénsar till sekundérleder for farligt gods pa bada sidor
av planomradet, Lennings vag i vast och Svartavagen i 6st. WSP har gjort en
riskbeddmning (2021-01-22) dar riktlinjer har tagits fram for planering i
anslutning till transportleder for farligt gods. | rapporten delas
markanvandningen upp i fyra olika typer av kénslighet. Storskaliga
verksamheter dar besokare uppehaller sig en kortare stund, likt den planerade
verksamheten pa Hyddan 1, klassas som en "mindre kanslig verksamhet”.

Vag 800 (Lennings vag) stracker sig fran Vagnharad till Krokek.
Hastighetsgransen vid planomradet ar 60 km/h och nedan visas det beraknade
trafikflodet langs vagen.

Vag 800 (Lennings vag) ADT 2017 norr om Nyképing
Total trafik 2620

Personbilstrafik 2410

Lastbilstrafik 210

Andel tung trafik 8 %

Tabell 2. Berdknade trafikfléden ldngs med Lennings vég.

| riskbeddmningen konstateras det att Lennings vag inte ar i narheten av att
vare lika trafikerad med farligt gods-transporter som andra farligt gods-leder
Riskbeddmningen konstaterar att detta motiverar ett lagre riskavstand langs
just Lennings vag. Mindre kanslig markanvandning tillats pa ett skyddsavstand
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om 15 meter fran Lennings vag. Fastighetsgransen ligger dock mer én 15
meter fran Lennings vag, vilket innebar att skyddsavstand inte kravs for aktuell
markanvandning.

Ej stadigvarande vistelse 0-10 0-15
Ej kanslig verksamhet 10-15 15-30
Mindre kanslig verksamhet 15-50 30-50
Kénslig verksamhet > 50 > 50

Tabell 3. Rekommenderade skyddsavstand f6r sekundar farligt gods-led védg (Lennings
vag). Den lagre siffran i intervallet &r det kortast rekommenderade avstandet fér
respektive typ av verksamhet.

Ombyggnationen av Ostra infarten (se kap. Gator och vdgar) innebar bland
annat att Lennings vég breddas fran 2 till 4 korfalt. For att sékerstalla att ett
riskavstand halls pa 15 meter fran ny planerad véag bor den befintliga
bestammelsen “prickmark - marken far inte férses med byggnad” vara
tillrécklig, da den har en bredd pa 10 meter.

Buller

En bullerutredning har inte genomférts da ingen ny markanvandning prévas.
Markanvandningen Handel tillats i dagslédget pa delar av fastigheten, men i och
med planen sa utdkas detta omrade till att innefatta hela fastigheten.
Etableringar av planerad art bedéms inte bidra till en 6kad méangd nya
trafikrorelser att det skulle leda till en dkning av bullerstérningar for
narliggande bostéder (se kap. Biltrafik). Uppskattningsvis rér det sig om 50-70
fordonsrérelser per dag. Kommunens bedémning ar att forandrad verksamhet
inte innebar att den befintliga situationen for de ndrboende paverkas negativt
av trafikbuller till och fran fastigheten.

Platsen ar utpekad i kommunens 6versiktsplan som ett riskomrade fér héga
bullernivaer. Aven om markanvéndningen inte dndras i ndgon stérre grad sé
bor en battre ljudmiljo efterstrévas i samband med ny bebyggelse. Den
omkringliggande bostadsbebyggelsen riskerar att paverkas mer negativt av
buller fran Lennings vég i samband med nya trafikfléden efter
ombyggnationen av Ostra infarten. Boverket lyfter att verksamheter darfor kan
byggas som bullerskydd for intilliggande bostadsbebyggelse. Detta
understryks dven av Nykdpings 6versiktsplan for 2040, dér det anges att ny
bebyggelse i omradet med férdel bor placeras med langsidan mot Lennings
vag for att minska bullernivderna i bostadsomradet 6ster om fastigheten
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Hyddan 1. For att skapa en battre ljudmiljo i omradet regleras detta med
bestammelsen:

p - Huvudbyggnad ska placeras med langsidan ldngs med Lennings vag.

Detta galler darmed inte for eventuella komplementbyggnader inom
fastigheten.

Det buller som alstras inom fastigheten far inte bidra till en foérsamrad ljudmiljo
for omgivningen. Den sammanlagda ekvivalenta ljudnivan fran verksamheten
bor inte dverstiga riktvarden enligt Naturvardsverkets publikation 2015:6538
Végledning om industri- och annat verksamhetsbuller. Dessa riktvarden ska
klaras sa att ljudmiljon inte blir samre an vad riktvardena sager:

Leq I6rdag,
Leq dag Leq kvall Leq Natt Zczr;dag
(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (kl. 22-06)

helgdag

(kl. 06-18)

Utgangspunkt for
oldgenhetsbeddmning
vid bostéader, skolor, 50 dBA 45 dBA 40 dBA 45 dBA
férskolor och
vardlokaler

Nivaerna i ovanstaende tabell avser immissionsvarden vid omkringliggande
bostader, forskolor, skolor och vardlokaler. De galler utomhus vid byggnadens
fasad, men aven uteplatser och andra ytor for utomhusvistelse i anslutning till
bostaden.

Tillganglighet

Tillgéngligheten till och fran omradet ar i dagslaget begransad fér gang- och
cykeltrafikanter. Det finns dock ett val utbyggt gang- och cykelnat pa motsatt
sida av Svartavagen. Dock saknas en passage till och fran den aktuella
fastigheten (se kap. Gang- och cykeltrafik).

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden,

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) framgar det att de Sversta
lagren inom planomradet bestar av glacial lera och sandig moran. Marken &r
nastan helt exploaterad och hardgjord sedan tidigare.
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Teckenfdrklaring

B Planomrade

Jordart

B vber 1:2 000
Glacial lera 50 25 0 50m

Sandig moran

© Lantmateriel, Geodalasamverkan|

Karta 6ver fastigheten i relation till SGU:s jordartskarta. Grén punkt visar
befintlig brunn enligt SGU:s brunnsdatabas.

Vatten och spillvatten

Nykoping Vatten har VA-ledningar langs med Svartavégen, sa det finns
mojlighet att ansluta till kommunalt VA. Fastighetsagaren har ansokt om
kommunalt VA, samt en egen servis for spill- och dagvatten. Detta bekostas av
sokanden.

Avfall
Avfall ska tas omhand inom kvartersmark.

El & tele
Elnatets kapacitet ar tillracklig for den foreslagna utékningen av verksamheten.

Dagvatten

Norr om planomradet ligger en hojd som sluttar nedat till planomradets
sydligare delar. En lagpunktskartering visar pa en lagpunkt sydost om
planomradet. En Oversiktlig analys av ett skyfallsscenario har gjorts med hjalp
av Scalgo Live, som ar en GIS-baserad tjanst som anvands for att analysera
hojddata ur ett ytvattensperspektiv. Har anvands terrangdata och
vattenvolymer for att identifiera omradden som riskerar att 6versvdammas da
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vattenvolymen rinner av pa markytan. Resultatet av analysen visar flddesvagar
inom omradet, se bild nedan.
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Flédesvégar inom planomradet.

Det skyfall som har analyserats kan likstallas med ett hundradrsregn med 60
minuters varaktighet och visar vilka omraden som riskerar att dversvammas vid
stora regn. Detta scenario anvands, tillsammans med en klimatfaktor om 25 %,
utifrdn rekommendationer frdn P110 (Svenskt Vatten, 2016). Inom omradet
finns fa identifierade lagpunkter. Huvudsakliga lagpunkter ligger séder om
fastigheten.

Det finns en kommunal dagvattenledning dster om fastigheten langs med
Svartavagen. Det finns en befintlig vattenservis i norddstra delen av fastigheten
men det gar att flytta anslutningspunkten dit det rader bast férutsattningar.
Foreslaget lage for anslutning till dagvattennatet ar i sydostra delen av
fastigheten. Detta eftersom omradet ligger lagre &n befintlig anslutningspunkt
norrut.
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Rinnriktning

[:]Utredningsomréde . . e 3 o 300 150 O 300 m}

Planerad avledningsvég ut mot Nyképingsan.

Den planerade avledningsvégen for dagvatten fran planomradet gar osterut.
Recipient for dagvattnet ar Nykdpingsan. Innan vattnet nar recipienten leds det
genom ett ca 2 km langt grasbeklatt dike.

En modellering av féroreningsbelastning och reningseffekt har utférts med
hjalp av verktyget StormTac. Har har modellen raknat pa nederbdrdsméangd
samt planomradets area och befintliga markanvéndning, da denna densamma
i befintlig situation och i framtiden. Andelen hardgjord yta &r dock nagot stérre
vid planerad markanvéndning. Enligt krav fran kommunen ska
dagvattenanlaggningarna utformas sa att flédet vid ett 10-arsregn inte dkar vid
planerad markanvandning jamfért med nuvarande markanvandning. Val av 10-
arsregn beror pa att ledningarna har god kapacitet och att utlopp sker i ett
storre dike och férdrdjs nedstroms innan dagvattnet nar recipienten.

For att undvika skador pa bebyggelse till f6ljd av dversvémningar kravs en val
genomténkt héjdsattning. Placering av byggnader ska darfor alltid placeras
hogre an vagar, stigar, gronytor med mera. Pa sa satt kan dagvattnet avledas
ytligt om dagvattensystemets maxkapacitet verskrids. Aven ingangar till
byggnader och liknande bor hojdsattas sa att vatten inte rinner in i dessa.

Enligt PBL 4 kap 36§ ar fastighetsédgaren ansvarig for att avvattningen av den
egna tomten inte paverkar omgivningen negativt. | och med att marken ar
kuperad ska vattnet avledas ner till en lagpunkt och anslutningspunkt till
dagvattennétet i syddst, pa sa satt undviks att det leds till grannfastigheten.
Déarfor maste planomradet hojdséattas pa ett lampligt satt. Se forslag nedan.
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Kallforrdd + Skarmtak

4350 0L

Rekommenderade avrinningsvdgar inom fastigheten.

Bilden ovan visar reckommenderade sekundara avrinningsvdgar genom
lutningar i terréngen. Hojdsattningen forutsatter att nddvandig
fordrojningsvolym tas om hand inom detaljplanen innan det bréaddar ut fran
planomradet.

Kallforrdd « Skarmtak
@

ps00|

Sammanvéagd systemlésning.

Eftersom fastigheten i stort sett planeras att hardgdéras sa saknas mojligheten
till 5ppna dagvattenanlaggningar.

En oljeavskiljare kravs pa fastigheten da verksamheten riskerar att sldppa ut
oljehaltigt vatten till dagvattennéatet. Avrinningsvégarna ska darfor leda till en
oljeavskiljare och déarefter vidare till ett underjordiskt makadammagasin for
rening och férdréjning innan det leds vidare till dagvattenledningen léngs
Svértavdagen. Det underjordiska makadammagasinet féreslas utformas med en
fordréjningsvolym pa 200 m3. Berékningar visar att foreslagen systemldsning
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inte innebar nagon otillaten férsdmring av vattenférekomsten Nykdpingsans
ekologiska eller kemiska status. Dagvattenutredningen féreslar att plats for
reningsanlaggning bor sakras i detaljplanen genom bestammelser.
Kommunen goér dock bedémningen att detta inte behover regleras i
plankartan for att gora planen mer flexibel och inte lasa en hantering av
dagvattnet i detta skede.

Kommunikationer

Gator och vagar

Trafikverket ar huvudman for saval Lennings véag som Svartavagen, som till viss
del berérs pa bade 6stlig och vastlig sida av planomradet. S6der om
planomradet ligger Ekensbergsrondellen som i dagslaget planeras fa en ny
lokalisering. Den nuvarande rondellen ska flytta norrut och kommer darmed
hamna narmare Hyddan 1. Trafikverket har stallt ut vagplanen pa samrad under
Q4 2021.

Denna nya vagdragning kommer inte att paverka planomradet och dess in-
och utfart, vilket baseras pa en inmétning gjord av Trafikverket fran sommaren
2021. Bilden nedan visar rondellens foréandrade lokalisering.
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Planerad ombyggnation av Ostra infarten. Nya busshéllplatser &r markerade
med rétt.
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Biltrafik

Tafikfloden berdknas vara ca 50-70 fordon per dag. Denna trafikmangd bestar
da av ca 45 personbilar fér de som arbetar eller har arbetsrelaterade drenden
pa fastigheten. Dessutom uppskattas det tillkomma 15-25 dvriga fordon.
Tyngre transporter, som lastbilar och trailers, uppskattas till 5-10 st. i veckan.

Denna generella siffra anses vara en rimlig dkning som inte belastar nuvarande
trafiknat i nagon stoérre grad. Kommunen anser att detta inte innebar ndagon
negativ forandring for de boende i omradet.

Parkering
Parkeringsldsningar for planerad verksamhet |6ses inom planomradet.

Gang- och cykeltrafik

God tillgang till gang- och cykelbana finns pa motstaende sida av Svartavagen,
men Overgangsstalle eller saker passage till fastigheten Hyddan 1 saknas. |
samrad med Trafikverket, som &r véaghallare for saval Svértavdgen som
Lennings vag, har det konstaterats att sddana atgarder till fastigheten i
dagslaget inte ar lampliga. For att detta ska vara aktuellt krévs nagon typ av
malpunkt inom Hyddanomradet. Denna enskilda etablering bidrar inte med
mycket nya rorelser i omradet sa att det paverkar underlaget fér en sadan
atgard. Sarskilt inte med tanke pa etableringens karaktéar da den riktar sig till
fordonsbunden trafik. Detta vore inte heller en lamplig atgéard ur
trafiksakerhetssynpunkt. Méjligheterna till en férsankt kantsten langs med
Svértavdagen undersoks i dialog med Trafikverket.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Pettersbergsvdagen ligger ca 150 meter fran platsen. Den
trafikeras varje halvtimme i varje riktning av stadsbuss 2. Ca 100 meter fran
planomradet ligger busshallplats Pettersbergsvagen, denna trafikeras ca
varannan timme av regionbuss 525. Narliggande busshallplatser kommer dock
att flyttas i samband med ombyggnationen av Ostra infarten, se réda
markeringar pa bild pa féregadende sida. Detta innebaér att avstanden till
busshallplatser 6kar i samband med ombyggnationen.

Utfarter

| och med ombyggnationen av Ostra infarten kommer utfarten till och fran
planomradet att hamna betydligt narmare rondellen. De senaste ritningarna
och inmatningarna gjorda av Trafikverket visar att omlokaliseringen inte
kommer att paverka utfarten. Daremot bor planen maojliggéra for en eventuell
forflyttning om befintlig placering inte ér en hallbar 16sning nar Trafikverkets
vagplan har antagits.
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Bild som visar minsta méjliga avstand vid férskjuten korsning.

Med tanke pa terrangforhallandena i planomradets norra del sa blir det svart
att tillata en utfart som gar ratt over Pettersbergsvagen. Darfor kommer det att
vara fortsatt aktuellt med en forskjuten korsning. Vid en férskjuten korsning sa
maste dessutom avstandet mellan de tva korningarna vara minst 50 meter (se
bild ovan). Detta ar ett krav enligt VGU och darfor anges ett utfartsforbud langs
denna stracka. Detta regleras med hjalp av bestémmelsen:

j - Utfart ska samordnas med grannfastigheter ldngs med Svértavdgen och ska
ligga mer &n 50 meter fran Pettersbergsvdgen

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
foréndras under arbetets gang.

Samrad februari 2022
Granskning april 2022

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden maj 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgarder/genomforande inom kvartersmark.
Trafikverket ar huvudman for allmén plats.

Avtal

Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetsagaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Nagot exploateringsavtal mellan fastighetsdgaren och kommunen har inte
beddmts som nddvéandigt da exploateringen inte kréver nagra investeringar pa
allméan plats. Skulle Trafikverket andra stéllning kring utfartens lokalisering i
samband med samradet kan ett exploateringsavtal komma att kravas.
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Fastighetsrattsliga fragor
Nuvarande fastighetsgranser och servitut ar fortsatt aktuella.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.

Planéndring pa allman platsmark innebér inte nagra investeringskostnader for
Trafikverket da detta enbart syftar till att korrigera felaktiga granser.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Dagvattenutredning, Sweco, 2021-12-13

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP
Forslaget avviker inte fran kommunens dversiktsplan.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beroras av
vissa tillfalliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik. Efter
byggtiden férvéntas bullernivderna minska, sarskilt bullernivaerna fran
Lennings vag.

Sociala konsekvenser
Planens genomfdrande riskerar inte att paverka framkomlighet langs bil-,
gang- eller cykelvagar negativt.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Lantménnen Férvaltningsfastigheter
AB

Detaljplanen har upprattats av Victor Persson.

Samarbete har skett med Stefan Skéldén, mark- och exploateringsingenjor,
Nykopings kommun.

Victor Persson

Planarkitekt, Nykopings kommun.
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Bilagor
Dagvattenutredning
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Nykapi ng Datum: 2021-05-10 Dnr SHB21/11

Samhéllsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten
Victor Persson

Till Lansstyrelsen for samrad

Undersokning om betydande miljopaverkan av detaljplan
for del av Hyddan 1, Nykopings kommun

Undersékningen ska utgéra underlag fér bedémning om genomférandet av kommande
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska kommunen
gora en strategisk miljdbeddmning av planen och uppratta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersdkningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlasi en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap 34 § Plan-
och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med planprogram/detaljplan och kommande detaljplanelaggning

(Planen)
Lantmannen AB ar sokande till planbeskedet. Fastigheten ags av Lantméannens

Fastigheter. Lantmannen dnskar utreda forutsattningarna for att etablera verksamhet inom
planomradet. Den inkomna begéran om planbesked syftar till att préva en hogre
bebyggelsehdjd inom planomradet for att mojliggdra ny verksamhet.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)
Omradet som berdrs av ansdkan ar cirka 1,6 hektar och ligger i stadsdelen Ekensberg och

i anslutning till Brandkarr. Ekensberg bestar framférallt av villabebyggelse med en del
verksamheter mellan Lennings vag och Svartavagen. Planomradet ligger i direkt
anslutning till verksamhetsomradet Gustavsberg som har ett strategiskt lage for stérre
verksamheter med bade skyltldge och access till véaginfrastruktur.



:
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| anslutning till omradets norra och &stra del finns bostadsbebyggelse samt ett mindre
skogsbryn. Bostadsbebyggelsen utgors av villor och radhus. | vaster moter omradet
omfattande infrastruktur och ett verksamhetsomrade. Karaktéren pa de olika sidorna av
omradet som berdrs av ansdkan varierar i hdg grad och darfor ar det viktigt att ny
bebyggelse gestaltas for att passa in i sammanhanget.

ldag anvands fastigheten fér upplag och blandade verksamheter med smaindustri-
karaktar. Pa fastigheten finns idag fem byggnader och en komplementbyggnad. Géllande
detaljplan, P90-45, tillater bilservice, smaindustri och hantverk med en hogsta
byggnadshojd pa 5 meter.



Stallningstagande till strategisk miljobedomning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som angransar till bade verksamhetsomrade, storre
transportleder samt bostadsbebyggelse. Ostra infarten planeras att byggas om vilket
bland annat innebar en ombyggnation och flytt av cirkulationen langs Lennings vag. Var
beddmning &r dock att detta inte kommer att paverka den nuvarande infarten till omradet.

Planen anger forutsattningar for att mer storskaliga verksamheter med hogre
byggnadshojder kan etableras inom omradet.

Planen medfor att befintlig verksamhetsmark tillgodoser behov av byggratter for mer
storskaliga verksamheter som kraver hogre byggnadshojder. Detaljplanen innebéar att en
omlokalisering av Lantméannens verksamhet som i dagslaget ar etablerad i Kungshagen ar
mojlig. Befintlig verksamhet i Kungshagen forflyttas till ett mer dnskvart och strategiskt
l&dge. Planen kan dven medfdra en tydligare entré till centrala Nykoéping.

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning med tillhérande MKB behéver darfor inte upprattas. Det finns skal att
énda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

e Buller pa omgivning fran tillkommande verksamhet

e Sakerhetsavstand till led for farligt gods

e Dagvattenl6sningar

e Paverkan pa stadsbild samt gestaltning

e Ombyggnation av cirkulationsplats langs Lennings vag.

| planbeskedet identifierades fler aspekter, som exempelvis fornlamningar i skogspartiet
samt fororeningar i marken. Dessa har undersokts ytterligare, och var bedémning &r att

det inte krévs nagra sarskilda utredningar for dessa.

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som behdver

studeras.

Tidigt samrad

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbedémning
KOMMENTAR NAMN Datum
Bedémning av miljépaverkan | XX XX

Kommunen beddmer att
forslaget inte innebar betydande
paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Lansstyrelsens synpunkter och
rad

Forutom de i undersékningen
redan identifierade aspekterna
vill Lansstyrelsen framféra
foljande infor det fortsatta
planarbetet:




Riksintresse for
kulturmiljévarden - 3 kap.
miljobalken

Planomradet ligger norr om
riksintresse for
kulturmiljévarden, Nykoping,
dar miljonprogramsomradet
Brandkarr ar ett av uttrycken.
Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att paverkan pa
stadsbild och gestaltning
behodver studeras vidare
eftersom omradet utgor
entrélage till centrala Nykoping.
Ny bebyggelse behover ta
hansyn till omgivande
bebyggelses olika karaktar vad
galler skala (hojd och volym),
gestaltning, fargséattning,
materialval etc i enlighet med 2
kap. 6 § PBL.

Halsa och sdkerhet
Marktéroreningar

Utifran resultaten i genomférd
miljoteknisk undersékning
(Sweco, 2011-09-19) samt att
planférslaget inte medfor
andrad markanvandning sa har
Lansstyrelsen utifran férorenade
omraden inget att erinra mot
planforslaget.

Buller

Lansstyrelsen delar
beddmningen i undersokningen
att buller fran tillkommande
verksamhet behover belysas i
den fortsatta planprocessen.

Trafiksékerhet

| undersdkningen anges att den
nya verksamheten kommer att
tillféra mer trafik langs
Svértavagen samt att Ostra
infarten planeras att byggas om.
Lennings vag, Svartavagen och
intilliggande GC-vag kommer att
paverkas av ombyggnaden.
Lansstyrelsen delar darfor
beddmningen i undersdkningen
att trafiksdkerheten behéver
belysas i den fortsatta
planprocessen.




Risk for olyckor, 6versvamning
eller erosion

Farligt gods

Lansstyrelsen delar
beddmningen i undersokningen
att sdkerhetsavstand for led for
farligt gods behover belysas i
den fortsatta planprocessen.

Oversvdémning

Av Lansstyrelsen kartunderlag
framgar att ett omrade strax
utanfér planomradets sédra del
riskerar att Sversvammas vid
skyfall. Lansstyrelsen anser att
planprocessen behover belysa
risken for dversvamning och
behov av ev. skyddsatgarder for
ny/befintlig bebyggelse samt for
viktig infrastruktur och ev.
tekniska anldggningar. Aven
framkomlighet for
raddningstjansten behover
belysas.

Miljokvalitetsnormer

Vatten - dagvattenhantering
Lansstyrelsen delar
beddmningen i underdkningen
att dagvattenlésningar behover
belysas i den fortsatta
planprocessen. En
dagvattenutredning behover tas
fram for att klargora vilka
atgarder som behdver vidtas.
Dagvattenhanteringen far inte
medfora att ev. fororeningar
sprids till mark, yt- och
grundvatten sa att MKN vatten
paverkas negativt. Planomradet
avrinner till Nykopingsan.
Lansstyrelsen patalar att
oversynen av
dagvattenhanteringen behover
ta hansyn till de féréndringar av
nederbordsmonster och
flodesnivaer som kan félja av ett
foréandrat klimat. | anslutning till
planomrades sédra gréns finns
utpekade lagpunkter dér vatten
kan samlas vid
skyfallssituationer.

Kulturmiljo
Fornlédmningar
Pa kullen knappt 20 meter norr




om planomradet finns tva
kulturhistoriska lamningar; en
husgrund efter en kallare
(L1984:3590) och tre gropar
(L1984:3591), mojligen gamla
stukor/rotfruktsgropar.
Lansstyrelsen avser inte att
begara nagra arkeologiska
insatser for planomradet eller
lamningarna intill detta, men vill
paminna om att aven
kulturhistoriska lamningar bor
bevaras i enlighet med

kulturmiljélagens portalparagraf.

Dessa kulturhistoriska lamningar
berattar om en aldre tid fore var
egen.

Bilagor

o  Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan med

miljoaspekter och kommentarer

Maria Ljungblom
Chef Stadsbyggnadsenheten

Victor Persson
Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Postadress Besoksadress
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget

Samhaéllsbyggnad, enhet
611 83 NYKOPING

Org nr 21 20 00-29 40

Tfn 0155-24 80 00
samhallsbyggnad@nykoping.se
www.nykoping.se

Bilaga 1: Checklista infor planbesked och kommentarer

NATURVARDEN

Viktiga naturvarden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

vaxtskyddsomrade)

barridreffekt)
O Strandskydd

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och

[ Vardefull eller kénslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell




O Fridlysta eller rodlistade arter
O Vardefulla eller kénsliga arter

Beskrivning
KULTUR
Viktiga kulturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse kulturmiljo

L1 Fornminne

O Byggnadsminne

O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning

HALSA

Viktiga aspekter som berdr hélsa som behover studeras vidare i
kommande planprocess.

O Riksintresse friluftsliv

Buller

[] Vibrationer

0 Magnetiska falt

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet

L] Féroreningar

O Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Planomradet ar beldget nara storre trafikleder och

ar darmed bullerutsatt. Ny verksamhet pa inom
planomradet kan generera 6kat buller till
narliggande bostader.

RISK

Viktiga aspekter som berdr risk t6r ménniskors hélsa och miljé som
behdver studeras vidare i kommande planprocess.

O Ras och skred

O Oversvdmning

Trafiksékerhet - skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning Den nya verksamheten kommer tillféra mer
trafik langst Svartavdgen och darfor behover
trafiksakerheten undersokas.

Bade Svéartavdagen och Lennings vag utgor

transportleder for farligt gods. Avstandet mellan
ny bebyggelse och véagarna behover klargoras.




VATTEN

Viktiga aspekter som beror vatten som behdver studeras vidare i
kommande planprocess.

O MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade
O Ytvatten

[0 Grundvatten
Dagvatten

O Spillvatten

Beskrivning Dagvatten behover undersdkas for att sékerstalla
goda l6sningar pa en storre hardgjord yta.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse fér
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Statliga intressen som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning

STADSBYGGNADSKVALITETER

Viktiga stadsbyggnadskvaliteter som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

Sociala aspekter
O Jadmstalldhet
O Integration

O Barns perspektiv

(| Alderssammanséttning
O Fysisk tillganglighet

[0 Rekreation och friluftsliv
O] Trygghet och sékerhet

Fysiska aspekter

O Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
0 Radon

O Lokalklimat

O Ljusférhallanden

O Naturresurser

O Jordbruksmark

Trafik och mobilitet




[ Mobilitet/Trafiklosning
O Kollektivtrafikforsérjning
O Gang och cykel

O Grén omstélining

Arkitektur

O Landskapsbild
Stadsbild
Gestaltning

Beskrivning Omradet utgor ett entrélage till centrala
Nykoping fran bade Lennings vég och
Svartavagen. Det ar viktigt att gestaltningen
undersoks i planprocessen.

Omradet omringas av olika karaktérer. Det ar
viktigt att ny bebyggelse ta hansyn till dess olika
karaktar.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla Aktualitet
2040 (samradshandling) 2020
Férdjupad éversiktsplan fér Nyképings tétort och 2013
Skavsta

NYGIS 2021
Arbetsmaterial, skisser Sver ombyggnad 6stra infarten 2021




Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Granskning for detaljplaneforslag for del av
BERGSHAMMAR 15:2, Bergshammar, Nykopings
kommun

Diarienummer: MSN19/65

Lage: Bergshammar

Sokande: Kiladalen férsamling

Forslag till detaljplan har varit féoremal for samrad under tiden fr.o.m. 2019-
06-03 t.o.m. 2019-06-30. Information har skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och sakdgare enligt
sarskild forteckning. Handlingarna har funnits tillgéngliga pa kommunens
hemsida samt i Stadshusets foajé. Under perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019-
10-01 har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer
och sakagare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett reviderat
planforslag. Efter genomférd granskning har dock @ndringar skett i
detaljplanen pa fastighetsdgarens bevag. Kommunen anser att dessa
andringar ar sd omfattande att detaljplanen behdver stéllas ut for
granskning pa nytt.

De nya éndringarna innefattar en &ndring av planens syfte och en ny
planomradesgrans. | det tidigare granskningsférslaget, som stélldes ut
mellan 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01, fanns en skrivelse i syftet om att gora
tva av kyrkans befintliga komplementbyggnader planenliga, samt att skydda
dem med hjalp av rivningsférbud och skyddsbestémmelser. Dessa lag inom
gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1.

Revideringen av planférslaget beror pa att kyrkan inte langre vill avstycka en
sa stor del av kyrkoomradet. En omprovning av
gemensamhetsanldggningen innebar dven en lang och kostsam process,
vilket inte anses proportionerligt i och med att planens syfte enbart &r att
mojliggora for tva stycken avstyckningar.

Sammantaget har féljande andringar gjorts under planprocessens gang.
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har gjordes
féljande dndringar:

e Varsamhetsbestammelsen, k, andras till skyddsbestéammelse, g och
formuleras om i egenskap av skydd.

e Andrade lovplikten har utdkats till att galla for samtliga
attefallsatgérder, sa dven for byte av fasadbeklddnad och fonster
med syfte att sdkerstélla skyddsbestammelsen, g.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar
foréndringen efter ténkt fastighetsbildning

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornldmningar i naromradet och att framtida markingrepp kan
komma att krava arkeologiska insatser.

Planbeskrivningen har tillforts avsnitt om angdring och parkering.
Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det kréavs servitut for ledning samt kan komma att
kravas servitut for parkering pa annan fastighet till forman for f.d
fattighuset

Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen inte
beddms paverka befintliga elledningar inom omradet.

Felskrivning om fattighuset (omnéamnt som sockenstuga) ar justerat i
den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med info om radande krav pa
brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under férsta granskningstillfillet
foreslar Planenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

Genomférandebeskrivningen fortydligas kring behovet av servitut
for de nybildade fastigheterna for VA-ledningar till
anslutningspunkten for vilken det ocksa med férdel uppréttas en
gemensamhetsanldaggning med de tre fastigheter som nyttjar denna.
Genomférandebeskrivningen fértydligas kring vad som géller enligt
anldggningslagen vid omférdelning/minskning av GA.
Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljdenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon
baserat pa matresultat fran angrénsande fastigheter.

Efter granskningen féreslogs att planomradet bér minskas med 3 meter for

att sékerstélla en passage mellan angransande bostadsfastighet och
planerad avstyckningslott. Syftet ar att sakra kyrkans fortsatta tilltrade till de
delar av stamfastigheten som i annat fall hade skurits av. Med passagen
sakerstalls ocksa fortsatt tilltrade till de allmanna ytorna norr om
planomradet vilken ocksa behdvs for den fortsatta skotsel av dem.
Andringen infér antagande beddms ha ringa betydelse fér angréansande
fastighetsagare.

| dvrigt har enbart redaktionella justeringar av planférslaget gjorts.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att méjliggora avstyckningar och férsaljning av
bostadstomter intill kyrkan.

Befintlig huvudbyggnad inom planomradet; Ovre Bredgarden ar idag
planlagd for kyrkoandamal och markanvéandningen behover darmed andras
till bostadséandamal.

For det fore detta fattighuset i soder galler idag att den géllande
detaljplanens krav pa minsta tomtstorlek begransar en avstyckning.

Vidare &r syftet med detaljplanen att sdkerstélla byggnadernas
kulturhistoriska varde genom rivningsférbud och skyddsbestammelser da
de utgor ett fatal byggnader som finns kvar sedan laga skiftet 1844,

Syftet har andrats under planprocessens gang. Tidigare syftade planen dven
till att skydda tva ytterligare byggnader - tva uthus i nara anslutning till Ovre
Bredgarden. Dessa ingar inte langre i planomradet da detta hade inneburit
en omprovning av gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1, vilket
inte langre anses vara en proportionerlig dtgard i forhallande till
detaljplanens syfte. Detaljplanen ska darfor stallas ut pa granskning pa nytt.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar
1) att godkdnna samradsredogorelsen daterad 2022-01-12, samt

2) att detaljplan for del av BERGSHAMMAR 15:2 far skickas ut pa
granskning.

Reservationer
Bilagor till beslutet:
Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhéllsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN19/65
Stadsbyggnadsenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden

Beslut om granskning for detaljplaneférslag for
del av BERGSHAMMAR 15:2, Bergshammar,
Nykopings kommun

Lage: Bergshammar

Sékanden: Kiladalen férsamling

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden fr.o.m. 2019-06-
03 t.o.m. 2019-06-30. Information har skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och sakdgare enligt
sarskild forteckning. Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens
hemsida samt i Stadshusets foajé. Under perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-
01 har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakédgare haft mgjlighet att granska och yttra sig kring ett reviderat planforslag.
Efter genomford granskning har dock andringar skett i detaljplanen pa
fastighetsdgarens bevag. Kommunen anser att dessa andringar ar sa
omfattande att detaljplanen behover stallas ut fér granskning pa nytt.

De nya andringarna innefattar en dndring av planens syfte och en ny
planomradesgréns. | det tidigare granskningsforslaget, som stélldes ut mellan
2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01, fanns en skrivelse i syftet om att gdra tva av
kyrkans befintliga komplementbyggnader planenliga, samt att skydda dem
med hjalp av rivningsférbud och skyddsbestédmmelser. Dessa lag inom
gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1.

Revideringen av planforslaget beror pa att kyrkan inte langre vill avstycka en sa
stor del av kyrkoomradet. En omprévning av gemensamhetsanlaggningen
innebér dven en lang och kostsam process, vilket inte anses proportionerligt i
och med att planens syfte enbart ar att mojliggora for tva stycken
avstyckningar.

Postadress Besdksadress Org nr 2120 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Sammantaget har féljande dndringar gjorts under planprocessens gang. Med
anledning av inkomna synpunkter under samradet har gjordes féljande
andringar:

Varsamhetsbestammelsen, k, andras till skyddsbestammelse, g och
formuleras om i egenskap av skydd.

Andrade lovplikten har utdkats till att gélla for samtliga attefallsdtgérder,
sa aven for byte av fasadbekladnad och fonster med syfte att sékerstalla
skyddsbestammelsen, q.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar
forandringen efter ténkt fastighetsbildning

Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornldamningar i naromradet och att framtida markingrepp kan komma
att krava arkeologiska insatser.

Planbeskrivningen har tillforts avsnitt om angéring och parkering.
Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det krévs servitut for ledning samt kan komma att
kravas servitut for parkering pa annan fastighet till forman for f.d
fattighuset

Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen inte
beddms paverka befintliga elledningar inom omradet.

Felskrivning om fattighuset (omnamnt som sockenstuga) ar justerat i
den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med info om radande krav pa
brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under férsta granskningstillfillet
foreslar Planenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

Genomférandebeskrivningen fortydligas kring behovet av servitut for
de nybildade fastigheterna fér VA-ledningar till anslutningspunkten for
vilken det ocksd med férdel upprattas en gemensamhetsanlaggning
med de tre fastigheter som nyttjar denna.
Genomférandebeskrivningen fértydligas kring vad som géller enligt
anldggningslagen vid omférdelning/minskning av GA.

Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljoenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon
baserat pa métresultat fran angrénsande fastigheter.

Efter granskningen foreslogs att planomradet bér minskas med 3 meter for att
sakerstalla en passage mellan angransande bostadsfastighet och planerad
avstyckningslott. Syftet ar att sakra kyrkans fortsatta tilltrade till de delar av
stamfastigheten som i annat fall hade skurits av. Med passagen sékerstélls
ocksa fortsatt tilltrade till de allmanna ytorna norr om planomradet vilken ocksa
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behdvs for den fortsatta skdtsel av dem. Andringen infér antagande bedéms
ha ringa betydelse for angréansande fastighetséagare.

| dvrigt har enbart redaktionella justeringar av planforslaget gjorts.

Bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra avstyckningar och forsaljning av
bostadstomter intill kyrkan.

Befintlig huvudbyggnad inom planomradet; Ovre Bredgarden &r idag
planlagd for kyrkodndamal och markanvandningen behéver darmed andras till
bostadsandamal.

For det fore detta fattighuset i séder géller idag att den géllande detaljplanens
krav pa minsta tomtstorlek begrénsar en avstyckning.

Vidare ar syftet med detaljplanen att sdkerstélla byggnadernas kulturhistoriska
vérde genom rivningsférbud och skyddsbestammelser da de utgor ett fatal
byggnader som finns kvar sedan laga skiftet 1844.

Syftet har andrats under planprocessens gang. Tidigare syftade planen aven till
att skydda tva ytterligare byggnader - tva uthus i ndra anslutning till Ovre
Bredgarden. Dessa ingar inte langre i planomradet da detta hade inneburit en
omproévning av gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1, vilket inte
l&ngre anses vara en proportionerlig atgérd i férhallande till detaljplanens
syfte. Detaljplanen ska darfor stallas ut pa granskning pa nytt.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden beslutar

1) att godkdnna samradsredogérelsen daterad 2022-01-12
2) att detaljplan for del av BERGSHAMMAR 15:2 far skickas ut pa granskning

Linda Kummel Victor Persson

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkéndes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2022-01-19 2022-01-19

Beslut till:

Akten
Sékanden
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Nykoplng 2022-01-12 MSN19/65

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Samradsredogorelse tillhorande forslag till
detaljplan for del av Bergshammar 15:2,
Bergshammar, Nykopings kommun

Hur samrad och granskning bedrivits

Fdrslag till detaljplan, upprattat av Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad,
har varit foremal fér samrad under tiden fr.o.m. 2019-06-03 t.o.m. 2019-06-30.

Information har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild forteckning.
Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens hemsida samt i
Stadshusets foajé.

Under perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft méjlighet att
granska och yttra sig kring ett reviderat planférslag.

Under processen har totalt 15 skriftliga yttranden inkommit, varav 10 med
godkannande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns aven att Iasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med godkannande av planforslaget:
Under samradet:

2019-06-12, Trafikverket

2019-06-19, Region Sérmland

2019-06-25, Division Barn Utbildning Kultur

2019-06-25, Privatperson (AN)

2019-06-27, Privatperson (OZ)

Under granskningen:
2019-09-19, Sormlands museum
2019-09-24, Trafikverket

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2019-06-05, Vattenfall Eldistribution AB

2019-06-10, Raddningstjansten

2019-06-17, Lantmaéteriet
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2019-06-28, Lansstyrelsen
2019-07-02, S6rmlands museum

Under granskningen:

2019-09-30, Lantmateriet

2019-10-01, Lansstyrelsen
2019-10-03, Vattenfall Eldistribution AB

Sammanfattning

Inkomna synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen m.fl. sammanfattas;

Arendet diskuterades under samradet bland Samhéllsbyggnads och tekniska
divisionens berérda enheter. Fran miljékontoret patalade man att den gamla
fattigstugan ligger precis intill Kyrkvagen och om det kan finnas risk for
trafikbuller fran vagen. Det patalades aven att bada byggnaderna ligger nara
befintlig hastgard och att det kan finnas risk for allergenspridning och att det
vid eventuella klagomal kan begransa hastverksamheten. Utifran uppgifter om
trafikfldden pa vagen, skyltad hastighet och avstand till vag ar beddmningen
att aktuella riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnad innehalls.
Resonemang kring detta tillférdes planbeskrivningen infér granskning.
Omradet ar av lantlig karaktar och djurhalining i detta laget bor vara nagot
som kan forutsattas. | naromradet finns befintliga bostader pa motsvarande
avstand till hastgarden. Det finns vidare befintliga bostader pa lika avstand
fran hastgarden.

Bygglovenheten uppmarksammade att det kan finnas trad inom fastigheten

som ar vardefulla och bor bevaras. Inventering vid platsbesok visade inte pa
nagra trad med ekologiska eller miljomassigt vardefulla trad som féranleder

skydd fran fallning i plan.

Nykdping vatten patalade att nuvarande fastighet ar ansluten till kommunalt
VA och att det kravs servitut for tillkommande fastigheter for ledningar till
anslutningspunkt. Planbeskrivningen fortydligade skrivning om behovet av
detta under fastighetsrattsliga fragor.

Under granskningen framférde Nykoping Vatten behovet av att tydliggéra att
det utdver servitut for ledningar ocksa kravs en gemensamhetsanlaggning for
anslutningspunkten for VA da framtida fastigheter (3 st) ska anslutas till det
kommunala natet via samma punkt. Genomforandebeskrivningen har
kompletterats med upplysningen.

Vidare framfoérde miljoenheten att det inte gar att dra slutsatser kring
radonhalter baserat pa matningar i angransande fastigheter. Stycket om radon
ar darfér justerats i planbeskrivningen.
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Stallningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har foljande andringar

gjorts:

Varsamhetsbestdmmelsen, k, andras till skyddsbestammelse, q och
formuleras om i egenskap av skydd.

Andrade lovplikten har utdkats till att galla fér samtliga
attefallsatgarder, sa aven for byte av fasadbekladnad och fénster med
syfte att sékerstalla skyddsbestammelsen, q.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar
forandringen efter tankt fastighetsbildning

Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornlamningar i naromradet och att framtida markingrepp kan komma
att krava arkeologiska insatser.

Planbeskrivningen har tillforts avsnitt om angéring och parkering.
Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det kravs servitut for ledning samt kan komma att
kravas servitut for parkering pa annan fastighet till férman for f.d
fattighuset

Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen inte
beddms paverka befintliga elledningar inom omradet.

Felskrivning om fattighuset (omnamnt som sockenstuga) ar justerat i
den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med info om radande krav pa
brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslar Plan-
och naturenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

Genomférandebeskrivningen fortydligas kring behovet av servitut for
de nybildade fastigheterna for VA-ledningar till anslutningspunkten for
vilken det ocksa med fordel upprattas en gemensamhetsanlaggning
med de tre fastigheter som nyttjar denna.
Genomférandebeskrivningen fortydligas kring vad som galler enligt
anlaggningslagen vid omférdelning/minskning av GA.

Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljdenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon
baserat pa matresultat fran angransande fastigheter.

Efter granskningen foreslas planomradet minskas med 3 meter for att
sakerstalla en passage mellan angransande bostadsfastighet och planerad
avstyckningslott. Syftet ar att sakra kyrkans fortsatta tilltrade till de delar av
stamfastigheten som i annat fall hade skurits av. Med passagen sakerstalls
ocksa fortsatt tilltrade till de allménna ytorna norr om planomradet vilken ocksa
behdvs for den fortsatta skétsel av dem. Andringen infér antagande bedéms
ha ringa betydelse for angransande fastighetsagare.
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| 6vrigt har enbart redaktionella justeringar av planférslaget gjorts.

Revideringar efter granskning

Ett antal andringar har gjorts i detaljplanen efter att detaljplanen var ute pa
granskning mellan perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01. Planomradet har
ritats om och detaljplanens syfte har omformulerats. Dessa andringar anser
Nykopings kommun ar sa omfattande att planférslaget behover stéllas ut for
granskning pa nytt. Formuleringarna och motiven kring sjalva bestammelserna
har daremot inte andrats i nagon stérre omfattning.

Det nya forslaget innebar att planens syfte har andrats till att enbart méjliggéra
for tva stycken avstyckningar som idag ags av Kiladalens férsamling i
Bergshammar, samt att begransa byggratten for befintliga byggnader inom
planomradet och darmed sakerstélla dess kulturhistoriska varde genom
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser.

| de tidigare granskningshandlingarna inkluderades aven tva uthus med
skyddsbestammelser som ligger inom gemensamhetsanlaggningen
Bergshammar GA:1. Revideringen av planforslaget beror pa att kyrkoradet
inte vill avstycka en sa stor del av kyrkoomradet. En &ndring inom
gemensamhetsanlaggningen innebar aven en lang och kostsam process,
vilket inte anses proportionerligt i och med att planens syfte enbart ar att
mojliggora for tva stycken avstyckningar.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa
atgarder:

Avsindare under samradet

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér samrad enligt 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen ar att &ndra
markanvandningen inom del av fastigheten till bostadsandamal och mdjliggéra
en avstyckning av stamfastigheten. Till syftet hor ocksa att andra anvandning
fran park och plantering till kyrkoandamal. Syftet ar ocksa att begransa
byggratten for befintliga byggnader, samt att sékerstalla skyddet av
kulturhistoriska varden i befintlig bebyggelse. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande.
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Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen
och ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka
de fragor som i ett senare skede kan leda till att lansstyrelsen dverprovar
planen i enlighet med 11 kap. 10§ PBL.
Lansstyrelsen ska vid samradet
e verka for att riksintressen enligt miljobalken tillgodoses,
o verka for att miljdkvalitetsnormer enligt miljdbalken féljs,
o se till att strandskydd inte upphavs i strid med gallande bestammelser
o se till att mellankommunala intressen samordnas
o se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn
till halsa eller sékerhet eller risken foér olyckor, dversvamning eller
erosion.

Lénsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att 6verprévas. Lansstyrelsen vill dock framféra féljande synpunkter
infor det fortsatta planarbetet. | huvudsak sa anser Lansstyrelsen att
kommunen narmare boér utreda vilka kulturhistoriska varden som finns inom
planomradet och dess angransande miljo. Detta for att tillgodose riksintresset
(D55) och omradets kulturmiljovarden. Dartill kan skyddet av dessa varden
forstarkas ytterligare i detaljplanen.

Riksintresse for kulturmiljbvarden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Kiladalen (D55)
enligt 3 kap. 6 § miljdbalken. Riksintresset ska skyddas fran atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Riksintressets motivering: Odlingslandskap
som speglar en rik och varierad bebyggelseutveckling fran och med
bronsaldern. Till riksintressets uttryck hér sma, mestadels av skiften upplosta
byar och sockenkyrkor med prastgardar och skolor.

Planomradet ligger i anslutning till Bergshammars kyrka. Kyrkobyggnaden,
kyrkotomten och begravningsplatsen ar skyddade enligt 4 kap. 3 och 13 §§
kulturmiljelagen. Byggnaderna inom planomréadet, Ovre Bredgarden med
huvudbyggnad uppférd 1912 och ekonomibyggnader frdn samma ar, ligger
omedelbart 6ster om kyrkan. Intill byvagen ligger sockenstugan, ett fore detta
fattighus. Bebyggelsen hor till den vardefulla miljon i Bergshammars kyrkby,
som ocksa har baring pa riksintresset.

Den norra delen av planomradet 6ster om kyrkan far enligt planen férses med
mindre komplementbyggnad sasom férrad eller liknande. Lansstyrelsen har i
samband med behovsbedémningen papekat att paverkan pa riksintresset och
kulturhistoriska varden ska analyseras i det fortsatta planarbetet.
Lansstyrelsen kan konstatera att byggratten begransas till i stort befintliga
forhallanden och att bestdmmelser anges for byggnadsarea, utformning
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och materialval m.m. fér komplementbyggnad, vilket ar positivt. Ny
komplementbyggnad bor placeras och utformas med hansyn till kringliggande
bebyggelse och kyrkomiljén.

Det ar bra att bestammelser om rivningsférbud och varsamhetsbestammelser
anges for befintliga huvudbyggnader och ekonomibyggnader. Lansstyrelsen
anser att skyddsbestammelser i enlighet med 8 kap. 13 § PBL kan vara
motiverade. Det bor utredas narmare vilka kulturhistoriska varden som finns i
den aktuella bebyggelsen och den angransande miljon.

Lénsstyrelsens synpunkter — allménna intressen enligt 2 kap. PBL

Vérdefull kulturmiljé

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska planhandlingarna innehalla det illustrationsmaterial
som behdvs for att forsta planen. Konsekvenserna av planerad avstyckning
och bebyggelse bor illustreras. Detta saknas i samradshandlingen.

Lansstyrelsen fragar sig om det finns aldre trad som ur kulturmiljdsynpunkt bor
skyddas inom planomradet.

Andrad lovplikt

Utover planbestammelseformuleringen bor kommunen i planbeskrivningen
fortydliga vilka atgarder i 9 kap. 4 § forsta stycket 3 och 4 a-4 ¢ §§ som
omfattas av den andrade lovplikten.

Lansstyrelsen ser ett behov av att aven inféra utdkad lovplikt for sadana
atgarder som avses i 9 kap. 4 b § PBL, d.v.s. sa kallad attefallstillbyggnad (om
max 15 kvm) samt lovbefriade takkupor. Eventuellt kan det ocksa vara aktuellt
att inféra lovplikt for sddan inredning av ytterligare lagenhet i enbostadshus
som annars galler enligt 9 kap. 4 ¢ § PBL.

Lansstyrelsen vill ocksa upplysa om maéjligheten att inféra utékad lovplikt for
att andra eller underhalla byggnaderna i planomradet, med stdd av 4 kap. 15 §
PBL och 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b § PBL. Det ar da forstas viktigt att i
planbestdmmelsen tydligt precisera vilka slags andringar som berérs.

Ovriga synpunkter

Fornlémningar

Naromradet kring Bergshammar ar rikt pa fornlamningar, i forsta hand gravar
och boplatser fran brons- och jarnaldern. Det finns aldre arkivuppgifter om att
det har legat ett gravfalt i anslutning till kyrkan (Bergshammar 41:1) och enligt
uppgift ska det aven ha funnits en runsten (Bergshammar 38:1) pa platsen.

Med hanvisning till uppgiften om de férsvunna fornlamningarna som funnits i
kyrkans narhet, liksom den sammantagna bilden av fornlamningarnas
belagenhet i omradet, beddomer Lansstyrelsen att det kan bli aktuellt med
arkeologiska insatser infér markingrepp. Samrad med Lansstyrelsen behéver
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darfor hallas innan exploatering. Syftet ar att klargéra om det finns rester av
lagskyddade fornlamningar pa platsen.

Redaktionella synpunkter

Inom planomradet ligger Ovre Bredgarden som idag anvands till kyrkans
verksamhet. Lansstyrelsen bedémer att denna typ av verksamhet bor
planldggas med beteckning R (besdksanlaggningar) och med preciseringen
samlingslokal for religidsa andamal, i linje med Boverkets allmanna rad.

Egenskapsbestammelse om att takvinkeln “far vara” bér omformuleras till "far
endast” eller "ska”.

Bemodtande:

Vérdefull miljé och &ndrad lovplikt

De vilka kulturhistoriska varden som aktuell bebyggelse besitter anses besta i
den historia som aldre bebyggelsen varit en del av och att byggnaderna ar de
som finns kvar innan laga skiftet agde rum 1844. Byggnaderna ar valbevarade
med originaldetaljer vilka beddms som vardefulla att bevara. Kommunen
beddmer med anledning av syftet med detaljplanen, och dartill att ingen
ytterligare exploatering foreslas, att nagon sarskild utredning av kulturvardena
inte erfordras.

Den tidigare skrivna varsamhetsbestammelsen har justerats och fatt
ordalydelsen av en skyddsbestammelse. Den uttkade lovplikten har

utodkats till att aven galla for attefallstillbyggnader, friggebodar, skarmtak och
plank/mur och ett fortydligande kring vilka atgarder som innefattas av den
utdkade lovplikten finns beskrivet i planbeskrivningen. Utéver detta har den
andrade lovplikten utékats med att det kravs bygglov fér andring av
fasadbekladnad och byte av fonster med syfte att sakerstalla att
skyddsbestammelsen, q, efterlevs och for att forhindra férvanskning. P& sa vis
har kommunen en chans till dialog med byggherren infér atgard sa att
atgarderna vidtas pa ett, for byggnaderna, lampligt satt.

Skyddsbestammelsen q for uthusen har dock tagits bort for de tva uthusen i
och med att planomradet har ritats om. Att inkludera dessa hade inneburit en
omprévning av gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1. En &ndring
inom gemensamhetsanlaggningen innebar aven en lang och kostsam
process, vilket inte anses proportionerligt i och med att planens syfte enbart ar
att mojliggora for tva avstyckningar. Det finns dessutom ingen intention att riva
de tva uthusen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar férandringen
efter tankt fastighetsbildning da Lansstyrelsen patalat att det ar svart att forsta
konsekvenserna av planerad avstyckning.

Befintliga trad inom omradet har inventerats vid platsbesok efter samradet.
Beddmningen ar att det inte finns tréd som har sarskilda ekologiska eller
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miljéskapande varden att de behdver skyddas ur det avseendet.

Fornldmningar
Noterat. Planbeskrivningen kompletteras pa informationen.

Redaktionella synpunkter

Eftersom syftet har korrigerats efter den senaste granskningen till att enbart
mojliggéra en avstyckning av fattigstugan och Ovre Bredgéarden sé& har
markanvandningen som reglerar besoksanlaggning for religiosa andamal
tagits bort.

Bestammelsen om takvinkel ar likasa justerad i enlighet med inkommet
yttrande.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Lantmateriet

Detaljplanedndringen genomfors for att mojliggora avstyckning av
befintlig bebyggelse. Detaljplanen paverkar utformningen av
gronomrade som tillhor Bergshammar ga:1 som forvaltas av
Bergshammars vagfoérening.

Fastighetsréttsliga konsekvenser av upphdvande av naturmark och
omprévning av Bergshammar ga:1

Ett stort antal fastigheter har del i Bergshammar ga:1 och den pafdljande
forrattningen for omprovning av ga:n kommer att bli omfattande, da
detaljplanen forandrar markanvandningen fran gronomrade till bostads- och
parkmark. Ersattning for minskning av ga kan bli aktuellt i denna forrattning i
enlighet med Anlaggningslagens 40 a §.

40 a § Om en rétt till mark eller annat utrymme som
har tillkommit genom ett beslut enligt denna lag eller
motsvarande &ldre bestdmmelser, begréansas eller
upphdvs genom ett beslut vid en ny férréttning, ska
dgaren av en fastighet som déarigenom frigérs fran
belastning betala erséttning enligt 5 kap. 10—12 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Denna konsekvens bor medtagas i detaljplanehandlingen.

Sockenstugan

Det ar oklart om avsikten ar att bilda en fristaende fastighet aven fér omradet
kring den gamla Sockenstugan. En sadan fastighet skulle endast besta av ett
omrade om 231 kvm, vilket &r en mycket liten fastighet. Provningen av
lampligheten far ske i efterkommande forrattning.
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Bemotande:

Genomférandebeskrivningen har kompletterats med information om
omprdvning av Bergshammar GA:1 och kyrkan som dnskar genomféra téankta
avstyckningar ar informerad om att forrattning kan bli omfattande.

Avsikten ar att aven den tidigare fattigstugan (felskriven som sockenstuga i
samradsversionen) ska kunna styckas av fran kyrkans fastighet Bergshammar
15:2 och kunna séljas for bostadsandamal.

Det stammer att fastigheten blir en valdigt liten fastighet om den styckas av
och en fastighet som bildas fér bostadsandamal ska innehalla en lamplig
tomtplats och bor ges sadan storlek att normala tomtplatsfunktioner ryms inom
fastigheten savida dessa inte kan tillgodoses utanfor fastigheten genom
servitut.

Kommunen har haft dialog med Lantmateriet efter planprocessen kring det
faktum att det kan vara svart att fa plats med parkeringsplats for bil inom
fastigheten. Kommunen ser att det kan inrymmas inom den egna tomten men
att ytan for det andamalet konkurrerar med andra funktioner sasom plats for
utevistelse och tradgardsyta. Pa intilliggande besdksparkering till kyrkan finns
mojlighet till parkering av bil till denna tomtplats. En sadan l6sning har
diskuterats med kyrkan. Planbeskrivningen kompletteras med ovanstadende
resonemang under ny rubrik Angéring och parkering. De fastighetsrattsliga
konsekvenserna beskrivs i genomférandekapitlet da en sadan 16sning kraver
servitutsbildning samt med notering om att slutlig prévning gors i
lantmateriforrattning.

Synpunkt anses tillgodosedd.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har studerat 6versand remiss for
"Samrad om forslag till ny detaljplan for del av Bergshammar 15:2, Nykoping
(SHB19/109)”.

Vattenfall har en elnatanlaggning inom omrade for ny detaljplan och inom
naromrade for ny detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, réd streckad linje
i karta nedan, 12 kV transformatorstation, svart kvadrat, samt 0,4 kV
markkabel, bla streckad linje och kabelskap, svart rektangel.
Elnatsanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Vattenfall bedomning ar att vattenfalls elnatsanlaggningar inte paverkas
negativt av ny detaljplan eller planerad avstyckning.

Bemotande:
Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats med bedémning om att
ledningar inte paverkas.

Synpunkt tillgodosedd.

Sormlands museum

Bakgrund

Forslag (samradshandlingar) pa en ny detaljplan fér Bergshammar 15:2, har
tagits fram. Planens syfte ar att skapa forutsattningar for att kunna stycka av
tva befintliga huvudbyggnader fran kyrkans mark, for att kunna salja dem. De
tva byggnaderna ar f d fattigstugan och Ovre Bredgéarden. Dessa byggnader,
samt tva intilliggande byggnader, Ovre Bredgardens uthus, ges samtidigt olika
former av skydd i den nya detaljplanen.

Undertecknad har infér denna remiss inte besdkt platsen, och har tidigare
bara sett dem exteriort.

Synpunkter pa planférslaget

| planforslaget anges att huset narmast vagen ar en "sockenstuga". Den
aktuella byggnaden har anvants som en fére detta
fattigstuga/kyrkvaktarbostad. Sockenstugan stod vaster om kyrkobyggnaden,
men flyttades och blev bygdegard for Ekeby, i samband med att kyrkogarden
utvidgades 1958.

Undertecknad tycker rent generellt att det ar trakigt nar forsamlingar valjer att
stycka av kyrkomarken for att eventuellt salja byggnader, da de samhoér med
kyrkomiljon och for att en lang historisk tradition och kontinuitet bryts.

10/14
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Men samtidigt ar det positivt att den f d fattigstugan, Ovre Bredgarden och
dess tva uthus nu far rivningsférbud (r) och varsamhetsbestammelse (k) i
detaljplan. Samtliga byggnader ar viktiga for kyrkomiljon, genom att de ligger
sa nara kyrkobyggnaden och kyrkogarden, samt for att de tidigare har haft en
funktion med anknytning till kyrkobyggnaden och férsamlingen. Det ar ocksa
positivt att omgivande mak ar "prickmarkerad", samt att ev nybyggnad norr om
Ovre Bredgarden har fatt utformningsbestammelse, f.

Fattigstugans byggnadsar ar okant. Men eftersom en byggnad ligger pa
samma plats pa en karta fran ar 1813, ar det sannolikt att atminstone delar av
huset ar minst sa pass gammalt. Den fére detta fattigstugan ar kulturhistoriskt
vardefull och ligger i anslutning till kyrkobyggnaden, samt inom kyrkomiljon
och riksintresset for kulturmiljovarden. Genom dess hoga alder, tidigare
anvandning som fattigstuga och kyrkvaktarbostad, samt dess lage i en
vardefull bebyggelsemiljo, tycker undertecknad att det &r motiverat att aven ge
byggnaden skyddet q, med innebdrden att det ar en sarskilt vardefull byggnad
som avses i PBL 8 kap 13§. (Se aven BFS 2016:6, BBR23, 1.22)

Viktiga karaktarsdrag att vara varsam om vad géller den f d fattigstugan ar
dess proportioner och volym, materialval och utférande. Detaljer som ar
vasentliga for karaktaren ar det aldre takteglet, rédfargad aldre locklistpanel,
utkragad skorsten, samt sprojsade vitmalade fonster. Invandigt kan det finnas
aldre murstock, aldre ytskikt, samt aldre snickerier kvar som ar viktiga att
bevara.

Bemodtande:
Felskrivningen kring det f.d fattighuset ar noterad och text i planbeskrivningen
ar uppdaterad.

Den tidigare angivna varsamhetsbestammelsen for befintlig bebyggelse inom
planomradet, k, justeras till skyddsbestammelse, q. Vidare har en
bestammelse om utdkad lovplikt inférts och som innebar att det kravs lov for
andring av fasadbekladnad och byte av fonster med syfte att sékerstalla att
skyddsbestammelsen, q, efterlevs. Pa sa vis har kommunen en chans till
dialog med byggherren infor atgard sa att atgarderna vidtas pa ett, for
byggnaderna, lampligt satt.

| och med att detaljplanens syfte har korrigerats till att enbart méjliggéra for tva
stycken avstyckningar sa ingar inte de tva uthusen i planomradet och
skyddsbestammelser ingar darmed inte langre i planen. Det finns dock ingen
intention att riva de tva uthusen.

Bygglov kravs vidare ocksa for attefallshus, attefallstillbyggnader, friggebodar,
skarmtak och plank/murar som annars ar bygglovsbefriade fér enbostadshus.

Synpunkter tillgodosedda.



Dnr MSN19/65 12/14

Raddningstjansten

Vatten fér brandslackning ska finnas tillgangligt for raddningstjansten enligt
anvisningar fran VAV P83.

Bemodtande:

Brandpost finns langs Kyrkvagen inom 75 meter fran Nedre Bredgarden inom
planomradet. Planbeskrivningen uppdateras pa information samt att
anvisningar enligt VAV P83 ska féljas.

Synpunkt tillgodosedd

Avsandare under granskningen

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for granskning enligt 5 kap. 20
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen ar att andra
markanvandningen inom del av fastigheten till bostadsandamal och méjliggora
en avstyckning av stamfastigheten. Till syftet hor ocksa att andra anvandning
fran park och plantering till kyrkodndamal. Syftet ar ocksa att begransa
byggratten for befintliga byggnader, samt att sakerstalla skyddet av
kulturhistoriska varden i befintlig bebyggelse. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande.

Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig 6ver planforslaget, om
lansstyrelsen bedémer att

e riksintressen enligt miljdbalken inte tillgodoses,

e miljokvalitetsnormer enligt miljdbalken inte foljs,

o strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

¢ mellankommunala intressen inte samordnats pa ett lampligt satt

o att bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med hansyn till halsa

eller sakerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller erosion.
[ ]

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL

Granskningsférslaget har i huvudsak beaktat de synpunkter som framforts i
Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2019-06-28. Lansstyrelsen bedémer,
med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens rad enligt 2 kap. PBL

Redaktionella synpunkter

Enligt PBL ar det en kommunal angelagenhet att planldgga anvandning av
mark och vatten inom kommunen. Planhandlingarna ska darfér vara
upprattade och undertecknade av tjansteman pa kommunen och inte enbart
av en extern plankonsult.
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| planbeskrivningen (s.9) uppges foljande. "Med hénsyn till omradets
kulturhistoriska vérde krédvs bygglov for uppférande av attefallshus,
attefallstillbyggnad [...] Aven vid byte av fasadbeklddnad och fénster ska
bygglov beviljas.” Det ar en missvisande formulering, bor andras till "kravs

bygglov”.

Bemoétande:
Justeringar gors i enlighet med yttrandet.

Synpunkter tillgodosedda

Lantmateriet
Lantmateriets tidigare synpunkter ar i huvudsak tillgodosedda.

ERSATTNING FOR MINSKANDE AV GA

Gemensamhetsanlaggningen Bergshammar ga:1 behéver som en foljd av
planférslaget omprévas och omférdelning/minskning av de upplatna omradena
behdver ske. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir
av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar i
ga:n om det uppkommer en skada.

| planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och
numera galler nar en gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

Bemédtande:

| och med att syftet med detaljplanen har korrigerats och planomradet ritats
om sa ingar gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1 inte langre i
planomradet. En omprévning av GA blir darmed inte langre relevant och
dessa stycken stryks darfér i den reviderade granskningsversionen.

Synpunkt tillgodosedd.
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB har inget ytterligare att tillféra i detta arende.

Bemotande:
Noterat.

Synpunkt tillgodosedd.



Dnr MSN19/65 14/14

Intressenter vars synpunkter enbart delvis eller ej
tillgodosetts

Lansstyrelsen (enbart delvis under samradet)

Medverkande tjansteman

Redogoérelsen ar sammanstalld av administrativ handlaggare Ewa Strémberg
Hellstrdom och kommenterad av planarkitekt Victor Persson

Samhallsbyggnad

Stadsbyggnadsenheten

Linda Kummel Victor Persson
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — O E— Planomradesgrans

—— —— - — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Héjd pa byggnadsverk

h Hogsta nockhéjd ar 40 meter

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas

Skydd av kulturvérden

q Bebyggelseomradets karaktar vad galler volym, proportioner,

material, fargsattning och detaljeringsniva ska bevaras

Takvinkel
o Minsta takvinkel &r 25 grader
0, Storsta takvinkel ar 40 grader
Utformning
f Fasad ska utformas med falurdd trépanel
\ f, Tak ska vara av réda tegelpannor och utformas som sadeltak
Utférande
b Minst 80 % av marken ska vara genomslapplig.
Utnyttiandegrad
e Storsta exploatering ar 40 kvadratmeter byggnadsarea
Andrad lovplikt
a Bygglov kravs aven for atgarder enligt PBL 9 kap. § 4 stycke 1-3, sa

kallade attefallsatgarder, friggebod, skarmtak och plank/mur. Aven
andring av fasadbekladnad och byte av fonster ar bygglovspliktiga.

X Planbeskrivning

[ Miljiskonsekvensbeskrivning
X Fastighetsforteckning

X Samradsredogorelse

[ Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
O Kvalitetsprogram

O llustration

Till planen hor:
O Planprogram
[ Samradsredogorelse program

Detaljplan for

del av Bergshammar 15:2

Nykdpings kommun, Sédermanlands lan Beslutsdatum Instans|
. . Godkénnande
Granskningshandling
Antagande
SHB
Laga kraft

Upprattad 2022-01-12

[Koordinatsystem

Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka

Grundkartan ar upprattad av Kartenheten, Nykdpings kommun,
genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

0 10 20 30 40 50 SWEREF99 16 30
Hojdsystem

Lol | | | | [Rezooo

b ] 20170831

Skala: 1: 500, A3-format

Matningsingenjor

Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgéres av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt méatta av fasaderna.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 20170830

Gustav Carlsbrand
Plankonsult

Pernilla Knutsson
Plankonsult

SHB19/109
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Andring av detaljplan for del av fastigheten
Ana 11 (P6), Spelhagen

Diarienummer: MSN20/71
Lage: Gamla SAAB-byggnaden centralt i Spelhagen

Sokande: Klovern Strand AB, Spelhagsvagen 13, 611 31 Nykoping

Syftet med andringen av detaljplanen ar att effektivisera nyttjandet av
befintlig byggnad genom att mojliggora for ytterligare
parkeringsmajligheter, cirka 85 parkeringsplatser, i befintlig parkerings- och
lagerbyggnad.

| dagslaget omvandlas den befintliga byggnaden till parkeringshus och
lager i enlighet med gallande detaljplan. Sokande har fatt beviljat bygglov
for parkering pa 6vre plan samt forradshotell i markplan. Den géllande
detaljplanen, P10-18, medger 5000 m2 parkering och lager. Den medger
aven 10 000 m2 centrumbebyggelse samt halso- och
friskvardsanlaggningar pa dvre plan. Planen anger att det enbart far vara
parkering och lager i bottenplan. Byggnaden som &r cirka 10 000 m2 kan
darmed inte nyttjas fullt ut for parkering och lager i dagsldget. Andringen av
detaljplanen kommer darfor utdka exploateringsgraden for parkering fran
5000 m2 till 7200 m2, cirka 85 parkeringsplatser utéver de som redan

byggs.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 2021-09-16 t.o.m. 2021-10-07
och granskning 2021-11-25 t.o.m. 2021-12-09. Med anledning av inkomna
synpunkter under samradet gjordes foljande stallningstaganden
genomférdes féljande andringar infér granskningen:

e Korrektion av sprakligt- och syftningsfel avgaende trafikfloden till och
fran planomradet.

e Forklaring av fastighetségarnas parkeringsutredning och behov i
planhandlingarna (det generella behovet av parkering i framtiden vid
ett fullt utbyggt Spelhagen)

e Andring och komplettering av beskrivningen av infart till P6 och
trafikfloden i omradet.

Efter granskningen gérs inga édndringar i planédndringarna utéver mindre
redaktionella andringar. Detta beror pa att inkomna synpunkter inte ar
relaterade till detaljplaneéndringen inom ramen for Plan- och bygglagen,
synpunkterna beror istéllet atgarder som riktar sig till fastighetsagaren.
Kommunen kommer delge inkomna synpunkter till fastighetsdgarna infér
vidare arbete med fastigheten.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar
3) att godkdnna granskningsutlatandet daterat 2022-01-11 samt,

4) att anta andring av detaljplan for del av Ana 11.

Reservationer
Bilagor till beslutet:
Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhéllsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN20/71
Stadsbyggnadsenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden

Beslut om antagande for andring av detaljplan for
del av Ana 11 (P6), Spelhagen, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Gamla SAAB-byggnaden centralt i Spelhagen
Sokanden: Klévern Strand AB, Spelhagsvagen 13, 611 31 Nykoping

Sammanfattning

Syftet med andringen av detaljplanen ar att effektivisera nyttjandet av befintlig
byggnad genom att mdjliggora for ytterligare parkeringsmojligheter, cirka 85
parkeringsplatser, i befintlig parkerings- och lagerbyggnad.

| dagsldaget omvandlas den befintliga byggnaden till parkeringshus och lagerii
enlighet med géllande detaljplan. S6kande har fatt beviljat bygglov for
parkering pa 6vre plan samt forradshotell i markplan. Den géllande
detaljplanen, P10-18, medger 5000 m2 parkering och lager. Den medger aven
10 000 m2 centrumbebyggelse samt halso- och friskvardsanlaggningar pa
ovre plan. Planen anger att det enbart far vara parkering och lager i
bottenplan. Byggnaden som ar cirka 10 000 m2 kan dérmed inte nyttjas fullt ut
for parkering och lager i dagsldget. Andringen av detaljplanen kommer darfor
utdka exploateringsgraden fér parkering fran 5000 m2 till 7200 m2, cirka 85
parkeringsplatser utéver de som redan byggs.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 2021-09-16 t.o.m. 2021-10-07
och granskning 2021-11-25 t.o.m. 2021-12-09. Med anledning av inkomna
synpunkter under samradet gjordes foljande stallningstaganden
genomférdes féljande andringar infér granskningen:

e Korrektion av sprakligt- och syftningsfel avgaende trafikfloden till och
fran planomradet.

e Forklaring av fastighetségarnas parkeringsutredning och behov i
planhandlingarna (det generella behovet av parkering i framtiden vid

Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
http://www.nykoping.se/
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ett fullt utbyggt Spelhagen)
e Andring och komplettering av beskrivningen av infart till P6 och
trafikfloden i omradet.

Efter granskningen gors inga andringar i planandringarna utdver mindre
redaktionella @&ndringar. Detta beror pa att inkomna synpunkter inte ar
relaterade till detaljplanedndringen inom ramen for Plan- och bygglagen,
synpunkterna berér istallet atgarder som riktar sig till fastighetségaren.
Kommunen kommer delge inkomna synpunkter till fastighetsdgarna infor
vidare arbete med fastigheten.

Beslutsunderlag
Plan- och genomférandebeskrivning, plankarta och undersékning om
betydande miljopaverkan.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatandet daterat 2022-01-11

2) att anta andring av detaljplan for del av Ana 11

Linda Kummel Victoria Alstdde

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkéndes  Slutversion av Tjdnsteskrivelsen godkandes

2022-01-19 2022-01-19

Beslut till:

Akten
Sékanden

Har under ska skrivas alla 6vriga som beslutet ska skickas till.
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2004-719
KOMMUN 2(14) Dnr N 2005-948

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestammelser, illustrationskarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning samt program for sanering och
utveckling av Spelhagenomradet.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Syftet ar att inom det gamla industriomradet Spelhagen skapa en ny levande stadsdel med
en integrering av arbetsplatser, bostader och service.

Omradets lage ar mycket attraktivt med sin narhet till stadskarnan, Nykopingshus,
Stadsfjarden och hamnen, tidigare uppfattat som “det overgivha SAAB-omradet”. Genom
bildandet av fastighetsbolaget Klévern Strand AB (f d Strandfastigheter AB), i
fortsattningen bendmnd Kldvern, finns nu en markdgare som aktivt driver omvandlingen av
omradet. Merparten av byggnaderna inom omradet har rustats och fyllts med nya
hyresgaster. Totalt arbetar i dag ca 600-650 personer inom Spelhagenomradet.

Spelhagen grénsar till stadskarnan och 6ppnar upp staden mot vattnet samtidigt som
omradet genom sitt lage &r en viktig lank mot planerade och utbyggda omraden pa Arné.
Strategiska gator och gc-végar har kommunen som huvudman.

Detaljplanen medger ett flexibelt utnyttjande och etappvis utbyggnad. Vid genomférandet
balanseras 6nskemalet om mangsidigt utnyttjande mot miljokrav, befintlig bebyggelse och
befintlig verksamhet samt foérhallandena pa platsen.

Forsta detaljplanen, P 01-26 i kommunens register, som &r under genomférande, omfattar
omradet soder om Hamnvagen. P 01-26 och nu aktuellt planomrade (i fortséttningen
benamnt planomradet) skall ses som en helhet vad galler trafikforing, gc-vagar, parkering
och teknisk forsorjning varfor hanvisning till P 01-26 ofta sker i denna planbeskrivning.

Efter omvandling av Spelhagenomradet bor enligt 6versiktliga riktlinjer maximalt 75%
bruttoarea besta av verksamheter och minimalt 25% bruttoarea av bostader.

PLANDATA

Lage, areal och avgransning

Planomradet omfattar ett omrade vaster, soder och dster om P 01-26.

| nordvast sker en véaganslutning till den rondell som &r byggd i korsningen
Hamnvégen/Brunnsgatan.

| oster gransar planomradet till Lantmannens siloanlaggning och befintliga industri- och
lagerlokaler. | vaster gransar planen till Arnéleden och befintlig handelsverksamhet inom
Ana 10. | soder avgransas omradet av Spelhagsvégen. Inga exploateringsintressen finns
soder om Spelhagsvagen varfor Spanten 7 ej langre ingér i planomradet.

Antagen i Kommunfullméktige i Nykoépings kommun 2009-09-08 § 145 P 10/ 18
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KOMMUN 3(14) Dnr N 2005-948

| planomradet ingaende fastigheter redovisas nedan under avsnitt Markagande.
Arealen &r ca 9,3 ha.

Nuvarande markniva ar belagen mellan +0,5 till 0,9 meter. Alla +hojder i planomradet ar
satta i Nykopings lokala héjdsystem.

Markéagande
All kvartersmark inom planomradet ar privatagd. Kommunen ager vagmarken for
Spelhagsvagen och parkmarken sdder om Spelhagsvégen.
| planomradet ingar
Ana 10, delvis, &gare N A Svensson
Ana 11, agare Klovern Strand AB,
Ana 12, dgare SAAB ANA Konsult AB,
Ana 13, delvis, &gare Klovern Strand AB,
Spelhagen 1:3, dgare Nykopings kommun,
Spelhagen 1:7, delvis, dgare Klovern Strand AB samt
Dessutom berdrs Drottsens samfallighetsforening i planomradets norddstra del.

Historik

Fore industrins etablering i borjan av 1900-talet utgjordes marken av sanka strandangar.
Tippning av avfall, schakt- och muddermassor ligger till grund fér den mark vi har idag. De
forsta industrierna bestod av skrymmande och fraktberoende verksamheter sasom batvarv
och upplag av olja och kol. Har fanns dven tillverkningsindustrier som kakelfabrik,
snickerifabrik mm.

Pa 1930-talet startade ANA tillverkning av bilar och traktorer har. Foretaget expanderade
och koptes av SAAB 1960. Stora industri- och kontorslokaler uppférdes for SAABS
huvudkontor, personbilsdivisionen. 1989 flyttade SAAB huvudkontoret till Trollhdttan och
endast vissa av verksamheterna finns kvar inom omradet. Pa 1960-talet tillkom
Lantmannens anlaggningar utmed vastra hamnsidan med den mycket dominerande
silobyggnaden. Verksamheten &r numera nedlagd och planer finns pa att utnyttja omradet
for huvudsakligen bostéader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan och riksintressen
Kommunens dversiktsplan 2003 hanvisar till fordjupad éversiktsplan for Nyképings tatort.

OP 1990 gallde vid planarbetets pabdrjande men har ersatts av Férdjupad éversiktsplan for
Nykopings tatort, laga kraftvunnen juni 2007. | 6versiktsplanen &r Spelhagen ett
innerstadsomrade som successivt omvandlas till blandat stadsomrade med huvudsakligen
verksamheter men aven bostader och kvarter med bade bostader och verksamheter.
Spelhagen har ett viktigt lage for att knyta ihop den befintliga stadskérnan med Arné.

Strukturplan for Stadsfjarden med kvalitets- och gestaltningsprogram, antagen av
kommunfullméktige 2003-02-11 &r en vision och programfdrklaring for Nykdpings
utveckling. Spelhagen &r i denna programfarklaring ett omvandlingsomrade for blandade
verksamheter och fler bostéder &n i dag.
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Omvandlingstakten styrs av befintliga verksamheter och fastighetsdgare.

Planomradet gransar till omraden av riksintresse for kulturminnesvarden, dels vid Kilaans
utlopp i Stadsfjarden och dels Nykdpings stadsomrade med Nykopingshus. Narheten till
slottet staller hdga krav pa gestaltningen i Spelhagen for att ge en god helhetsverkan och
stérka riksintresset. Sarskilt gestaltningsprogram har uppréttats som bilaga till
planforslaget.

Planprogram

1997 antog kommunfullmé&ktige planprogram och konsekvensbeskrivning for Spelhagen-
Nykoping Strand. Planprogrammet har avgrénsats av Hamnvagen i norr, Arnéleden i
vaster, Kilaan och bathamnen i soder och hamnen i éster. Planprogrammet beskriver
omradets forutsattningar vad géller gestaltning, trafik, buller och fororenad mark mm och
slar fast vilka krav och restriktioner som skall gélla i hela Spelhagenomradet.
Programmet utgor underlag for detaljplanelaggning av omradet som helhet. Detaljplaner
upprattas etappvis.

En del planeringsforutséattningar har forandrats sedan planprogrammet antogs. | féljande
punkter har planprogrammets uppstéllda krav och restriktioner frangatts i P 01-26:
En planskild passage for gang- och cykeltrafikanter under Hamnvagen har utgatt.
Utbyggnadsetapperna kommer att ske fran norr mot soder.
Nuvarande utfart fran Ana 10, N A Svensson bibehalles for kundtrafik medan
varutransporter skall ske 6ver Nykdping Strand.

| foljande punkter frangas planprogrammet i detaljplanen for nu aktuellt omrade:
Biltillfart mojliggors till Karnevalsvéagen fran den nybyggda rondellen i korsningen
Brunnsgatan/Hamnvagen
Gator inom omradet blir kommunala
Spelhagsvagens linjedragning andras
Gce-vag i nord-sydlig riktning med tankt anslutning till ny bro 6ver Kilaan far ett
ospecifierat lage genom omradet
Huvudledningar for vatten och avlopp forldggs inom allman platsmark
Bebyggelse utgar i anslutning till Spelhagsvagen.

Detaljplaner
Hela planomradet &r tidigare planlagt. Planomradet beror detaljplanerna (plannummer i
kommunens planarkiv):

P 08-20 Delantagande av nu aktuell plan.

P 05-36 Tillagg till detaljplan P 76-3 for vardcentral.

P 05-51 Detaljplan for Spelhagen 1:3 m fl, Véstra hamnen

P 01-26 Detaljplan for ANA 13 och del av ANA 11, Spelhagen-Nykdping Strand.
P 95-14 Detaljplan for Spelhagen 1:4 och del av 1:6 m fl, Ostersjécentrum.

P 94-4 Detaljplan for ANA 10 och korsningen Hamnvagen/Arndleden.

P 76-3 Stadsplan for Spelhagsomradet & Véster.

2001-09-18  Samhallsbyggarnamnden beslutar att medge mindre avvikelse fran
detaljplanen och tillata utfart for personbilstrafik fran ANA 10 till Arnéleden.
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Omradet gransar till plannummer
P 02-10 Detaljplan for del av kv Spanten 7.
P 04-9 Tillagg/andring till detaljplan P 95-14.

Fastighetsplan och rattigheter

For delar av planomradet géller fastighetsplan faststalld som tomtindelning 1956-05-26, akt
0480K-V:1878.

Bebyggelsen inom P 01-26 har ratt till utfart mot Spelhagsvégen via vagservitut genom
planomradet.

Varutransporter till ANA 10, vilka i dag sker med direktutfart mot Arndleden, skall &ndras
till att ske genom planomradet i samband med att ny plan uppréttas.

Forordnanden
Generellt strandskydd galler ej inom omradet da omradet var planlagt fore
strandskyddslagens tillkomst 1974.

Miljobeddmning
Nykdpings kommun, Planeringsenheten anser i en miljobedémning daterad 2005-02-14 att
planforslaget kan antas innebara betydande miljopaverkan. Orsaken ar
1. Omradets historik-olika verksamheter som kan ha medfért markfororeningar
2. Buller fran trafik samt industribuller fran befintliga verksamheter
3. Geoteknik-0versvdmningsrisk, sattningsskador
Detta innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttas.

Kommunala beslut

Bygg- och Miljénamnden har 2004-06-22, § 127 beslutat att ny plan far uppréttas.
Kommunfullméktige har 2006-12-12 antagit detaljplanen men Kommunfullméktiges beslut
upphévdes 2007-03-06 av lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR; FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Den sparsamt férekommande vegetationen bestar av grés och en del trad. De stora friytorna
ar idag grusbelagda eller asfalterade och anvénds for upplag och parkering.

En park med vattenspegel, 6ppna grasytor, tradgrupper och buskar har anlagts inom P 01-
26, med en visuell koppling till Nykdpingshus.

Geotekniska férhallanden och radon

Marken i Spelhagen ar plan och sluttar svagt mot sdder. Olika fyllnadsmassor har tillforts
omradet och medfort varierande geotekniska forhallanden. Undergrunden ar 16s lera med
minst 30 meters maktighet. Geoteknisk beddmning och miljokonsekvensbeskrivning har

utforts.

Marknivan varierar mellan +0,4 och +1,3 meter i Nykopings lokala hojdsystem.
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Grundvattennivan ligger ca 1 meter under markytan. Medelvattenstandet ligger pa —0,33
meter. HOgsta noterade hogvattenyta ar +0,77 meter. SMHI har bedémt hdgsta
hogvattennivan inom ett hundraarsintervall till +1,7 m.

Markforhallandena bedoms som stallvis besvarliga for bebyggelse dels pa grund av
markséattningar och dels pa grund av att grundlaggning sker pa fyllnadsmassor. Sattningar
pagar annu i omradet. Kvarvarande sattningar bedoms till 5 cm. Marken tél ej nagra
uppfyllnader som medfor ytterligare belastningar. Som planbestammelse foreskrivs att nar
byggnads héjd- och planlédge bestdmts ska geotekniker granska och eventuellt kan
kompletterande undersokningar erfordras.

Naturlig mark betraktas som lagradonmark.

Fororenad mark

Det finns fororeningar i marken. Fororeningarna kan komma fran tidigare industrier och
fran fyllnadsmassor. Ett omrade pa 6émse sidor om Spelhagsvagen har varit deponi av
sopor.

En flertal miljoprovtagningar med provgropar och analyser har utforts. Dérvid har
konstaterats att forhojda halter av miljofarliga amnen har aterfunnits. |
miljokonsekvensbeskrivning och i Program for sanering och utveckling av
Spelhagenomradet-Riskbedémningar och forslag till atgarder har atgardsprogram
redovisats.

Som planbestdammelse galler att i kvarlamnad deponi inom kv Jungfrun ska gasdrénerings-
lager anléggas for att hindra spridning av gas och materialavskiljande fiberduk anléaggas for
att hindra spridning av markfororeningar. Hogst 80% av markytan far hardgoras.

Vidare kravs marklov for schaktning inom omraden med kvarlamnad deponi. Detta for att
undvika markingrepp i fororenad mark. Bygglov far inte heller beviljas innan godkéand
efterbehandling av markfororeningar foreligger. Sadant godkannande beviljas av
tillsynsmyndigheten (kommunen).

Generellt galler att dar markfororeningar patraffas vid markarbeten skall arbetena avbrytas
och tillsynsmyndigheten informeras.

Deponigas kan férekomma varfor forebyggande ventilering av husgrunder och
ledningsgravar ska ske. Ett utokat skydd fran radonskyddat utférande till radonsakert
(gassakert) utférande av grundkonstruktioner har skrivits in som planbestammelse.
Samtliga atgarder som ska vidtas aterfinns i Program for sanering och utveckling av
Spelhagenomradet.

Tidigare och nutida markundersdkningar innebdr att féroreningssituationen ar val kand till
utbredning och art. Metod, omfattning och genomférande ar utklarade i
miljokonsekvensbeskrivningen och genomférandebeskrivningen. Redovisade atgarder i
Program for sanering och utveckling av Spelhagenomradet kommer att minimera risken for
att manniskor exponeras for fororeningar och samtidigt minska risken for att nagot
utlackage av fororeningar sker till Stadsfjarden eller Kilaan.

Risk for skred/hdga vattenstand
For all byggnation kan skredrisk foreligga i strandnara omraden. Bedomning av skredrisker
ingdr i den geotekniska utredning som ska utforas innan byggnadsarbeten paborjas.
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SMHI har bedémt risken for hogsta vattenstandet inom en hundraarsperiod. Sarskild
uppmaérksamhet skall &gnas utformningen av grundkonstruktionen for att risken for
fuktskador skall undvikas. Byggnad ska konstrueras sa att +1,7 m vattenstand klaras utan
att byggnad tar vasentlig skada. Marknivan hojs fran idag +0,5--+0,9 till ca +0,8--+1,3
vilket bidrar till att minska riskerna for dversvamning.

Endast kallarlosa hus far uppforas.

Fornlamningar
Inga kénda och registrerade fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Planprogrammet beskriver att en successiv utbyggnad av omradet skall kunna ske pa sadant
sétt att befintliga och kommande verksamheter samt boende kan integreras utan onddiga
storningar. Tidplanen fér omvandling av planomradet &r flera ar.

Bebyggelse och verksamhet inom P 01-26
Pagaende utbyggnad inom P 01-26 ar beldgen narmast staden. Utbyggnaden sker i etapper.
Fullt utbyggt innebér detta ca 134 nya lagenheter (15000 kvm) och ca 4000 kvm lokaler.

Verksamheter inom planomradet

Planomradet innehaller 5 storre befintliga byggnader for kontor, produktion och lager vilka
ags av Klovern och avses bevaras. Sammanlagda arean pa dessa ar ca 39000 kvm BTA.
Vidare ingar i planomradet lagerlokalen Ana 12 med en area om ca 3200 kvm som &gs av
SAAB ANA Konsult.

Omkring 600-650 personer ar verksamma inom Spelhagenomradet idag. Verksamheter som
kraver tyngre transporter &r lokaliserade till de 6stra och véstra delarna av Spelhagen,
delvis inom planomradet. Angoring kan dar ske utan passage genom bostadsdelarna.
Verksamhet tillats endast om den inte ar storande for omgivningen.

Nya verksamheter skall vara av sadan art att de lampar sig att integrera med bostader,
sasom butiker, kontor och smaindustri. Detaljhandel ar ett viktigt inslag nar det galler att
skapa levande centrumpunkter och gatustrak. Vid torgen och langs Tre broders vég skall
finnas mojlighet att etablera smabutiker och sadana verksamheter som ej kraver tunga
transporter i bostadshusens bottenvaningar.

Planomradets dominerande byggnad &r hus KLM inom kvarteret Tullinspektoren.
Byggnaden mot Spelhagsvégen nyttjas huvudsakligen som kontor. En mindre finmekanisk
hantverksverksamhet finns i bottenvaningen mot restaurangen. Den smalare
byggnadskroppen langs Gastabudsvéagen rymmer utbildningslokaler, kontor och
vardcentral. Byggnadens huvudsakliga anvandning avses bibehallas. Vaningsarean &r ca
18600 kvm. Restaurangbyggnaden i kvarteret Piparen har en bruttoarea om ca 2000 kvm.

Byggnad P1 ar ca 6500 kvm och avses bibehallas. Planen medger, i likhet med byggnad P6
inom kvarteret Trumslagaren, en varierad anvandning. Omgivande mark ska anvéndas som
gemensamhetsanlaggning for angransande byggnader.
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Byggnaden P2 oster om Gastabudsvéagen vid Hamnvagen anvands for smaindustri,
hantverk och kontor. Huvudsakliga anvandningen ar kontor, hantverk, service eller
likvérdig anvandning. Bruttoarean &r ca 1650 kvm.

Det nordvastra kvarteret soder om Hamnvégen ar avsett framst for nybyggnader
inrymmande kontor och handel. Tillaten byggnadsarea 2500 kvm.

Den stora lagerbyggnaden P6 centralt inom planomradet avses bibehallas och ges en
varierad anvandning. Varumottagning och parkering utomhus vands mot véster eller soder
for samverkan med befintliga verksamheter utefter Arndleden och for att inte stéra
bostadsomradet. Anvandningsbestammelsen C medger att byggnaden i framtiden kan ha en
huvudsaklig anvandning for sadana centrumfunktioner som utbildning, kontor, handel,
sport, fritid, samlings- och utstéllningslokaler eller likvérdig anvadndning samt parkering.
Som planbestammelse kravs att husgrunden ventileras och att bottenvaningen enbart
anvands for ej personalintensiv verksamhet som parkering, lager eller likvéardigt andamal.

Bruttoarean-ar-15000-kvm-varav-5000-kvm-avsesforparkering (se dndring av detaljplan i
bilagal, sida 2).

Vaster om byggnad P6 i kvarteret Riddaren sker nybebyggelse som avses disponeras som
foretagspark med huvudsakligen lokaler for vard, utbildning, sport, kontor och handel eller
likvardig anvandning. Utbildning preciseras ej da andra regelsystem styr. Byggnadsarean ar
3400 kvm.

Den befintliga lagerbyggnaden pa ANA 12 far genom planbestammelse en of6randrad
anvandning. Med hansyn till forekomsten av deponimaterial krdvs marklov for schaktning
inom fastigheten. Byggnadsarean ar ca 3200 kvm.

Planomradet tillater enligt ovan en nyexploatering med ca 17000 kvm for verksamheter.
Totalt blir arean for verksamheter ca 65000 kvm. Dessutom ca 5500 kvm integrerat med
bostader.

Bostader inom planomradet

Det finns inga bostader inom planomradet idag. Villkoren for hur en god bostadsmiljo kan
skapas har formulerats i plan- och gestaltningsprogrammen och féljs upp i planforslaget.
Bestammelserna innebar ingen inskrankning av befintliga verksamheter i nuvarande
omfattning, men att sadana forandringar inte far ske som ¢kar miljopafrestningen pa
omgivningen.

Planbestammelserna har givits en flexibel utformning for att, pa marknadsmaéssiga villkor,
kunna mota en varierad efterfragan under genomforandetiden. Utefter Tre broders vag far
byggnader uppforas i 2-4 vaningar med verksamhet i bottenvaningen som en fortsattning pa
P 01-26.

Planen tillater en nyexploatering med ca 5000 kvm (40 Igh) for bostader integrerade med
ovanndmnda verksamheter.
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Offentlig service

Barnomsorgslokaler integreras med de nya bostaderna. Lampligt l4ge for daghem ar i
bottenvaningen i norra delen av kvarteret Munken néra angoringsgata for allmén trafik och
med lamplig mark for utevistelse tillganglig. Verksamheten inryms i bostadsbestammelsen.

Narmaste lag- och mellanstadieskola ar Vastra skolan forskoleklass (sexaringarna),
grundskola ak 1-6, fritidshem och forskola 1-5 ar , avstand ca 1000 meter.

Vardcentral finns i planomradet.

Kommersiell service
Vid Arndleden finns matvarubutik och jarnaffar. I dvrigt ar serviceutbudet i centrum och
hamnen l&ttillgangligt.

Tillganglighet

Byggnader och mark utformas sa att tillganglighet enligt gallande lagstiftning uppnas.
Sarskild omsorg laggs pa utformning av gangstraken for att underlatta for rorelsehindrade
och synsvaga att rora sig inom omradet. Valbelagna parkeringsplatser reserveras for
handikappfordon.

Da uppfyllnad av befintlig mark till planerad golvniva inte synes mojlig med hansyn till
markens barighet kommer entréer till markbostéder att utformas med ramp och trappa upp
till golvnivan. 1 flerfamiljshus med trapphuslésning ligger entrén i markplanet och
nivaskillnaden till forsta bostadsplanet tas upp i trapphuset.

Byggnadskultur och gestaltning

Ambitionen &r att genomfoéra omvandlingen av det gamla industriomradet med en
omsorgsfull gestaltning av saval vad gatumiljo som bebyggelse.

Samma galler det storre torget/navet inne i omradet som blir entrétorg till ett betydande
antal boende, verksamma och bestkande.

Ett sérskilt gestaltningsprogram har upprattats i samband med P 01-26. En anpassning av
programmet har skett och i princip efterfoljs programmets barande idé att fora vidare
slottsparken ner genom planomradet anda ner till samlingspunkten vid torget med utblickar
mot vattnet och bathamnen.

Nybebyggelsen avses ge en arkitektonisk pragel med byggnader som “’sdger ifrdn” och
darmed har forutsattningar att samverka med befintliga storre industri- och kontors-
byggnader.

Platser och strak

For att understryka hur staden knyts till vattnet har i P 01-26 utvecklats betydelsen av flera
strak genom planomradet som knyter an till befintliga strak. Ambitionen &r att tillskapa
manga attraktiva motesplatser langs straken.

Fran Tovastugan tillvaratas ett befintligt strak i Gastabudsvagens forlangning ner till
torget/navet och bathamnen.
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Ett annat strak ar Brunnsgatans forlangning genom P 01-26 och vidare genom planomradet
ner till torget/navet med utblickar mot vattnet i soder respektive utblickar mot
Nykdpingshus och Kungstornet i norr.

Ytterligare ett ar straket Brunnsgatans férlangning genom kvarteren Riddaren och Jungfrun.
Ett strak som framledes ska leda vidare dver Kiladn mot Arn6. Straket har i detaljplanen ett
ospecifierat lage da kvarteret Riddarens framtida koppling till kvarteret Trumslagaren
kommer att styra den slutliga utformningen.

Friytor

Lek och rekreation

Fria ytor mellan bostadshusen ger goda mojligheter till soliga, vindskyddade uteplatser och
narlekplatser pa gemensamt d4gd mark. En ny park har anlagts inom P 01-26 norr om
planomradet.

Naturmiljo

| anslutning till omradet finns slottsvallarna, a-promenaden och promenadmajligheter langs
hamnen och Stadsfjarden. Vidare erbjuds rikliga mojligheter till rekreation i skog och mark
pa bekvamt gangavstand till Arndomradet och Sérmlandsleden. Den narbelagna bathamnen
i Stadsfjarden 6ppnar tillgangen till den sérmlandska skargarden.

V&g och trafik

Gatunéat

Biltillfart till planomradet sker dels fran Arnéleden-Spelhagsvéagen och dels fran rondellen
Hamnvégen/Brunnsgatan.

Spelhagsvagen har ojdmn standard genom de markséttningar som skett. VVagen avses
ombyggas och héjas med omkring 0,5 meter. Vagbanan kan avsmalnas vid ombyggnaden
for att minska risken for sattningar. Planen medger 6,5 m kérbanebredd, 4,5 m gang- och
cykelbana langs Spelhagsvagens sodra sida och bibehallande av gang- och cykelbanan pa
norra sidan. Spelhagsvagens nuvarande avslutning i dster bibehalls med 6,5 m korbana,
dubbelsidig vinkeluppstalld parkering och gangbana pa norra sidan.

Biltillfart till omradet sker aven fran rondellen i Brunnsgatans forlangning till
Karnevalsvagen. Intentionerna i P 01-26 har dndrats. Planen medger 6,5 m kérbanebredd
3,5 m gang- och cykelbana Gster om kérbanan och 2 m gangbana vaster om korbanan.

En ny tradplanterad lokalgata, Drottning Martas vag-Karnevalsvagen-Kung Birgers vag med
kommunen som huvudman, blir uppsamlingsgata for verksamhetsomradet i vaster. Till
lokalgatan ansluts gemensamhetsanlaggningar i form av kvartersgator och torg inom saval

P 01-26 som planomradet. Intentionerna i P 01-26 har dndrats dels vad galler dragningen av
Kung Birgers vdg i anslutning till befintliga verksamheterna utmed Arndleden och dels
ovannamnda kommunalisering. Planforslaget 16ser utfartsfragan for den tunga trafiken fran
ANA 10 och befintligt vagservitut vid Drottning Martas vag. Vagomradet dimensioneras for 6
m korbana, 2x2 m gangbana, 2x2 m kantstensparkering/plantering och 2x0,25 m stodremsa.

Langs Karnevalsvagens strackning som lokalgata sker kantstensparkering enbart pa sodra sidan
av utrymmesskal. Drottning Martas vag bor byggas ut i tidigt skede for att ge struktur och
karaktar at omradet.
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Inom planomradet bor gator och kvartersvagar laggas pa en lagsta niva +0,8 meter.

Drotsens samféllighetsférening och berdrda fastighetsagare har godkant foljande &ndring av
plankartan:
Gastabudsvégens status langs Drotsen 1-8 har dndrats fran ”Kvartersvig for allmén
kortrafik” till “Kvartersvig for biltrafik och gatuparkering for omradets behov”.

Andringarna medfér minskad biltrafik och en till omfattning minskad
gemensamhets-anlaggning for Géstabudsvégen.

Infart till Lantmannens siloanlaggning sker till storsta delen fran Hamnvégen. Enligt P 01-
26 bor infarten samordnas med Swenox for att avlasta Spelhagsvagen. Detta kréver
vanstersvangfalt pa Hamnvéagen vilket skall byggas senast i samband med omvandling av
Siloomradet.

En sammanbindande gata Spelhagsvédgen/Hamnvdagen, Tolagsgatan med lage vaster om
silobyggnaden ar planlagd i detaljplanen for Siloomradet, antagen kommunfullmaktige
2009-06-09. | dagslaget ar detta omrade fysiskt tillgangligt men utgor tomtmark. Mark
tillhorig Klovern ndrmare Spelhagsvagen har givits beteckningen lokalgata med
genomfdrande inom 5 ar.

Gang- och cykeltrafik
Tva GCM-strak leder genom planomradet fran Hamnvégen till Spelhagsvégen.

P 01-26 har som malsattning att gadende och cyklister fran Arndomradet pa sikt skall
utnyttja ett gent cykelstrak med bro 6ver Kilaan, genom Spelhagen och fram till
Brunnsgatan. Det ar 6nskvart att en sddan mojlighet skall finnas kvar for framtiden aven
om en sadan utbyggnad for narvarande inte ar aktuell. Utrymme for denna cykelvég finns
med i planforslaget med ospecifierat lage genom kvarteren Riddaren och Jungfrun.

Gang- och cykelstraket fran Tovastugan fortsatter langs planomradets ostra grans till
torget/navet och anslutningen till Spelhagsvégen. Straket ar belaget pa kvartersmark och
avses skotas av gemensamhetsanlaggning. Det skall vara tillgangligt for allmén gang- och
cykeltrafik, dock ej mopedtrafik pa strackan soder om kvartersvagen, forbi vardcentralen
och ner till torget.

En separat gc-vag langs Spelhagsvéagen norra sida finns fran Arnéleden fram till i hojd med
Munkvraksvagen. Darefter 6vergar gc-vagen till gangbana fram mot hamnen. Léangs
Spelhagsvagens sodra sida finns utrymme for 4,5 m gang- och cykelbana fram till
befintliga parkeringen vid Spelhagsvagens slut.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns pa Arnéleden. Bussarna trafikerar dels strackan Arng-busstationen
och dels Oxeldsund-jarnvagsstationen.

Majlighet finns att leda en busslinje in i planomradet, fran Arnéledens rondell, med
hallplats pa Drottning Martas véag vid kv Harolden och med utfart vid Hamngatans rondell.
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En framtida linjedragning kan vara att busstrafik leds genom Spelhagenomradet fran
Arndleden via Spelhagsvagen och Tolagsgatan till Hamnvégen.

Parkering, varumottag

Rekommendationer for parkering i Oversiktsplanen for Nykopings tatort 1990 skall
tillampas. Parkeringsbehovet redovisas i en sarskild parkeringsutredning.
Parkeringsbehovet &r tillgodosett med bl a tva stora parkeringsanlaggningar i byggnaden P6
och omradet séder darom.

Samutnyttjande av parkeringsanldggningarna forutsétts i parkeringsutredningen. Samlade
parkeringsytor skall vara tillgangliga for gemensamhetsanldggning. Kantstensparkering
mojliggors vid saval lokalgator som kvartersvagar. Reserverade platser for
boendeparkering kommer att finnas.

Samlade tradinramade parkeringsytor &r belagna i planomradets ytterkanter och ger en lugn
och trafikskyddad miljo i det centralt belagna bostadsomradet. Nuvarande
parkeringsldsningen pa Spelhagsvégen vid hus KLM foreslas bevarad vilket forutsatter
revidering av detaljplanen for Vastra hamnen.

Tunga varutransporter kommer framst att ske i planomradets vastra del och pa
Spelhagsvégen. Tre Broders vag genom planomradet ar en enkelriktad kvartersvag tillaten
for trafik for omradets behov.

Stérningar och risker
| programskedet gjordes en konsekvensbeskrivning vilken belyste vilka restriktioner,
atgarder och ytterligare utredningar som maste beaktas som planeringsforutsattningar.

| P 01-26 har kompletterande utredningar och miljokonsekvensbeskrivning utforts och
beskrivits under avsnitt geotekniska forhallanden, dagvattenhantering och
markfororeningar. Atgarder som kravdes i P 01-26 har utforts (skyddsatgarder for
gasoldepa inom ANA 10, bullerbegransande atgarder inom Spelhagen 1:6, sanering av
fororenad mark inom ANA 13).

Kompletterande utredningar har skett betraffande geoteknik, buller, VA, hégvattenstand
och markféroreningar samt gas. Sérskild samlad MKB har upprattats. Av denna och
Program for sanering och utveckling av Spelhagenomradet framgar vilka restriktioner,
atgarder och ytterligare utredningar som kravs i samband med exploateringen av
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Inom planomradet finns ett kommunalt VA-nat som ar 40-50 ar gammalt. Huvudnatet
behalles och ligger till storsta delen inom kommunala gator och GC-vagar. Dar dessa
ledningar ligger inom kvartersmark tillskapas u-omraden. Forbindelsepunkter finns vid
Hamnvégen och Spelhagsvégen.

En omfattande omléggning av ledningar till nybebyggelsen forutsatts. Om flera fastigheter
nyttjar gemensam, ickekommunal ledning pa kvartersmark skall ledningarna ingd i
gemensamhetsanlaggning.
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Brandvattenforsorjning sékerstélls i samverkan med S6rmlandskustens réddningstjanst i
samband med plangenomforandet. Befintliga brandposter som ar i drift avses bevaras om sa
beddms nddvandigt.

Dagvatten
De geotekniska forhallandena medger inte hogre markhojd &n ca +1,0.

Ett nytt dagvattensystem anlaggs i omradets allménna gator och
gemensamhetsanlaggningar. Det innebér ett system med horisontella ledningar som
kommuniserar med varandra och med flera forbindelsepunkter. Den for tillfallet gallande
havsnivan star i ledningssystemet eftersom alla dagvattenledningar &r tata och har koppling
direkt ut i havet.

En draneringsutredning har utforts. Spelhagenomradet ar ett utfyllt omrade med
vattengenomslappliga massor varfor havsnivan hela tiden finns i fyllningen. Ett
dréaneringssystem for golv anlaggs ej da ett sadant snarare har en effekt att man snabbare far
in sjénivan under konstruktionen. Grundkonstruktionen maste utformas sa att den inte tar
skada vid tillfalligt hogvatten.

For att undvika att férorenat slackvatten rinner ut i dagvattensystemet far man i samband
med brand técka galler pa dagvattenbrunnar med lamplig tatning. Efter brand sugs det
fororenade vattnet med slamsug och téms pa lamplig deponi.

Inom planomradet finns kommunala ledningar for dagvatten. Dar dessa ledningar ligger
inom kvartersmark tillskapas u-omraden.

Varme
Planomradet ansluts till fjarrvarmeledningar.

El, tele och bredband
El- och teleférsorjning kan utbyggas till omradet. Bredbandsanslutning kommer att vara
mojlig. Plats for transformatorstation framgar pa plankartan.

Avfall

Lampligt placerade gemensamma utrymmen for kallsortering och restavfall skall anordnas i
anslutning till bostaderna. Narmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar ar
belagen vid bemannad &tervinningscentral vid Domanvégen.

NAMNSATTNING
Namnberedningens forslag till namn pa gator och kvarter redovisas pa plankartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférande
Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Verkan pa fastighetsplan
Den fastighetsplan som faststélldes som tomtindelning 1956-05-26, akt 0480K-V:1878
upphor att galla for inom de delar som &r beldgna inom planomradet.

MEDVERKANDE

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Maths Carreman, Klovern och i samarbete med
arkitekt Dina el Midani; Henrik Haugness, planeringsenheten; Hans Nilsson,
Gatuavdelningen; Asa Eriksson, Nykoping Vatten; John Lénnborg, Skanska; Yvonne
Stiglund, SWECO VIAK AB, Tommy Andersson, miljokonsult, Gert Nilsson, Geosigma
och Teresia Wengstrém, Tyréns.

REVIDERING

Efter den fornyade utstallningen har handlingarna kompletterats med omfattande
utredningar av markfdéroreningar och gasférekomst. Resultatet har redovisats i Program for
sanering och utveckling av Spelhagenomradet-Riskbedomningar och férslag till atgéarder
med tillhérande bilagor.

Utredningarna har resulterat i fortydligande planbestammelser rérande miljéfragorna med
krav pa att atgarder ska genomforas enligt ovannamnda program.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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DETALJPLAN for
Del av Ana 11 m fl i Spelhagen, Nykoping, Nykdpings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Tidplanen &r
preliminar och kan férandras under arbetets gang.

Beslut om plansamrad 2005-09-20

Samrad december
Beslut om utstéllning 2006-05-23
Utstallning juni 2006
Godkannande 2006-10-17
KS 2006-11-20
Antagande KF 2006-12-12
Upphdvande av Ist 2007-03-06
Nytt utstallningsbeslut 2007-12-18
Utstallning april 2008
Godkannande juni 2009
Antagande KF september 2009
Laga kraft oktober 2009
Genomférandetid Genomforandetiden &r 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
Huvudmannaskap Exploattren utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten
Ansvarsférdelning inom exploateringsomradet till den del de &r foranledda av

exploateringen. Bl a ska kvarters- och lokalgator, vaganslutning
till Slottsrondellen, gc-vagar, parkeringsplatser, planteringar och
torg iordningstallas. Ombyggnad och hojning av Spelhagsvagen i
dess nya strackning utfors och bekostas av Nykdpings kommun.

Erforderlig marksanering skall utféras och bekostas av exploatdren
1 enlighet med foreslagna dtgiarder i MKB’n och program for
sanering och utveckling av Spelhagenomradet. Efterbehandling av
markfoéroreningar ska godkannas av tillsynsmyndigheten.

Exploattren svarar ej for nyanlaggning av fjarrvarme, el, tele och
bredband, men daremot har exploatéren samordningsansvar éaven
for detta. Exploatoren svarar for flyttning av befintlig kommunal
VA-ledning till lage for lokalgata. Uppstar behov att flytta 6vriga
ledningar p g a exploateringen, skall exploatdren svara aven for
detta.
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Kommunen skall vara huvudman for allmanna platser. Allmén
platsmark ¢verfors till kommunen utan erséttning. Exploatéren och
framtida fastighetsagare skall vara huvudman for anlaggningar
inom kvartersmark.

Avtal Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och
exploatdren. | avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning
samt 6vriga férekommande exploateringsfragor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning Exploatéren ansoker om och bekostar fastighetsbildning.

Del av Ana 10, 11 12 och 13 skall regleras 6ver till kommunens
gatufastighet Spelhagen 1:3.

Gemensamhetsanléggningar for kvartersgator, gc-vagar,
parkeringar, torg, miljohus, ledningar, forgardsmark mm behover
bildas. Deltagande fastigheter, andelstal mm avgdrs vid kommande
fastighetsbildning.

Vagservitut fran kvarteret Drotsen till Spelhagsvéagen kan
upphédvas di ”Drottning Mértas vig” overgar till kommunalt
huvudmannaskap.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Exploat6ren svarar for alla kostnader som kan hénféras till
exploateringen. Kostnads- och ansvarsfordelning avseende
cirkulationsplats, vanstersvangfalt mm &r tidigare reglerat i
detaljplan P 01-26 med tillhdrande exploateringsavtal fran 1991.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar En 6versiktlig geoteknisk utredning samt miljo-, risk-, gas- och
dréneringsutredningar har genomforts. SMHI har beréknat hogsta
100-ars vattenstand. Miljokonsekvensbeskrivning samt Program
for sanering och utveckling av Spelhagenomradet —
Riskbedomningar och forslag till atgarder har tagits fram. En
beddmning av skredrisk skall ske i samband med geoteknisk
utredning innan byggnation kan pabdrjas.

Upprattad 2008-03-10, reviderad 2009-06-20

Ewa Collin
Exploateringslantmatare
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Bilaga 1 — Andring av detaljplan for del av Ana 11

INLEDNING

Om behov uppstar kan en detaljplan andras. Detta forutsatter att andringen uppfyller plan- och
bygglagens krav pa tydlighet samt ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Denna bilaga
ar en planandring for en del av det ursprungliga planomradet i detaljplan P 10/18.

PLANANDRINGENS SYFTE OCH BAKGRUND

Fastighetsdgaren Klovern Strand AB Onskar effektivisera utnyttjandet av befintlig byggnad,
P6, i Spelhagen. Effektiviseringen innebadr att antalet parkeringsplatser 6kas inom befintlig
byggnad. Syftet med planandringen &r saledes att mojliggora for ett 6kat antal
parkeringsplatser inom géllande plan genom en planandring. Planéndringen &r forenlig med
detaljplanens syfte och berér enbart befintlig byggnad, P6. Syftet med den ursprungliga
detaljplanen ar att inom det gamla industriomradet Spelhagen skapa en ny levande stadsdel
med en integrering av arbetsplatser, bostéder och service.

Slofts-
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Smabashamn

Byégnéd Pv6 markerad i rott som andringen berdr.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
En Undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats och tidigt samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen ar att en &ndring av den gallande detaljplanen inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhdrande

1
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miljokonsekvensbeskrivning, MKB, behover darfor inte upprattas.
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Detaljplaneéndringen innebar att den tillatna bruttoarean for parkering utdkas och innebar att antalet
parkeringsplatser i byggnaden tillats bli fler. Planprocessen syftar till att utreda om tillkommande
parkeringsplatser inom befintlig byggnad &r lampliga. Inom planomradet finns idag en befintlig
byggnad i tva vaningar, P6, som anvands som parkeringshus och forrad. Byggnadens tva vaningar
har en total yta pa 10000 kvm. Géllande detaljplan medger maximalt 5000 kvm parkering och/eller
maximalt 10000 kvm vard- eller centrumbebyggelse. Planandringen innebar att det majliggors for
totalt 7200 kvm parkering istallet for 5000 kvm. Andringen innebér saledes att arean for parkering
utékas med 2200 kvm.

Byggnad P6, med ny fasad i cortenstal, sedd fran bostadsomradet i norr (Ramboll, 2021).

Vag och trafik

Parkering

For att utreda det framtida behovet av parkering har fastighetsédgaren Klévern Strand AB tagit fram
en parkeringsutredning. Parkeringsutredningen omfattar omradet for den befintliga detaljplanen “del
av ANA 11 m fl Spelhagen” samt befintliga bostader i Spelhagen och beskriver det sammanlagda
framtida behovet av parkeringsplatser for bostader och 6vriga verksamheter i omradet.
Parkeringsutredningen visar att det vid ett fullt utbyggt omrade, med arbetsplatser, bostader och
ovriga verksamheter enligt géllande detaljplan, totalt behdver finnas cirka 400 parkeringsplatser inom
omradet som innefattar byggnaden P6 och markytan véster om byggnaden. | de cirka 400
parkeringsplatserna som behdvs ingér de 166 som idag inryms i plan 2 pa parkeringshuset, vilket
innebar att cirka 230 parkeringsplatser behdver tillskapas for att uppfylla behovet. Mer information
om parkeringsutredningen kan vid behov tillhandahallas av Klévern Strand AB.
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Da hela dvre plan i befintlig byggnad P6 redan idag nyttjas for parkering kommer
detaljplanedndringen i praktiken att innebdra ett tillskott om 85 parkeringsplatser i markplan. Ett
utOkat antal parkeringsplatser i P6 kommer innebdra att fler narboende ges maojlighet till
inomhusparkering. Ambitionen &r att tillskottet av parkeringsplatser ska mojliggora en minskning av
antalet markparkeringar utomhus i Spelhagen. Detaljplanedndringen innebar ocksa en framtida
majlighet for bostadsutvecklare i Spelhagen att nyttja tillkommande parkeringsplatser inomhus i P6
istallet for att bygga ytterligare parkering utomhus i omradet. Kommunen vill framja ett effektivt
markutnyttjande i stadsnéra lagen.

Trafik

Infarten till parkeringshuset kommer att ligga kvar i befintligt lage mot Kung Birgers vag langs
parkeringshusets vastra fasad. For att na parkeringen finns tre alternativa végar (a, b, och c) som
redovisas i kartan nedan. Mellan Karnevalsvdgen och Kung Birgers vdg finns en avsparrning. Endast
bilar som kommer via infart markerad med a kommer darmed passera forbi befintligt bostadsomrade.

‘ Museum
S p e Ih a g en Karnevalsvigen

>

Bea ssebag Buny |

- Drotthing Mértas vag

@ Spelhagsvagen

Karta 6ver alternativa vagar till garagets in- och utfart.

Planéndringen innebar att en storre andel bilar kan parkera inomhus i befintlig byggnad istéllet for att
anvanda markparkeringar i omradet. Markparkeringen vaster om byggnaden P6 kan komma att
nyttjas for parkering om parkeringen inomhus inte utdkas vilket skulle betyda att trafiken inom
omradet till och fran parkeringen blir likartad.

Stérningar och risker

Buller
Hastighetsbegransningen i omradet &r 30 km/h. Mot bakgrund av att planandringen antas medfcra

ingen eller marginell kning av trafikrérelser i omradet bedéms det inte foreligga risk for att
bullerriktvarden for bostéader till foljd av planandringen kommer att 6verskridas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Planarbetet handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (2010:900 PBL).
Samrad september-oktober 2021
Granskning december 2021
Antagande februari 2022

Genomforandetid

Genomfdérandetiden for planédndringen ar samma som genomforandetiden for den ursprungliga
detaljplanen. Det vill sdga att den géller 15 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft (2010-05-
05).

Andring upprattad 2021-12-16
Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

och har bekostats av exploattren.

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadsenheten tillsammans med Ramboll.

Victoria Alstade Frida Andersson Pernilla Knutsson
Planarkitekt, Planarkitekt, Planarkitekt,
Stadsbyggnadsenheten Ramboll Ramboll
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Samhillsbyggnad Datum 2021-12-23

Stadsbyggnadsenheten
Victoria Alstade

Detaljplan fér del av Ana 11, P6, Spelhagen, Nykoépings
kommun

Hur samradet och granskningen bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsbyggnadsenheten, Samhallsbyggnad, har varit
foremal for samrad under tiden 2021-09-16 t.o.m. 2021-10-07. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2021-11-25 t.o.m. 2021-12-09 har planforslaget varit utstallt for
granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakdgare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat
planférslag.

Under planprocessen har totalt 18 st skriftliga yttranden inkommit, varav sju med
godkannande/utan erinran av planforslaget. Yttrandena ar sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med godkdnnande/utan erinran av planforslaget:
Under samradet:

2021-09-27, Nykopingshem AB

2021-09-16, Sérmlands museum

2021-09-27, Lantméateriet

2021-09-28, Trafikverket

Under granskningen:
2021-11-29, Privatperson (CC-P)
2021-11-26, Trafikverket
2021-12-01, Lantmateriet

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2021-09-24, BRF Slottsdammen 1

2021-09-29, Lénsstyrelsen

2021-10-01, Privatperson (GO)

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



2021-10-04, Privatperson (ME)
2021-10-08, Privatperson (CS)

Under granskningen:
2021-11-26, Privatperson (CS)
2021-11-26, Polismyndigheten
2021-12-05, Privatperson (GoBN)
2021-12-05, Privatperson (NT)
2021-12-09, Privatperson (MW)
2021-12-17, Lansstyrelsen

Sammanfattning
Inkomna synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen m.fl. ssmmanfattas.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes féljande

stallningstaganden genomfordes féljande andringar infér granskningen:
e Korrektion av sprakligt- och syftningsfel avgaende trafikfloden till och fran
planomradet.
e Forklaring av fastighetsédgarnas parkeringsutredning och behov i planhandlingarna
(det generella behovet av parkering i framtiden vid ett fullt utbyggt Spelhagen)
e Andring och komplettering av beskrivningen av infart till P6 och trafikfldden i
omradet.

Inkomna synpunkter under granskningen har inte medfort nagra revideringar av
planhandlingarna utéver redaktionella andringar genomforts.

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa atgarder:

Avsandare under samradet

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga i fraga om hur planandringen tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till ingripandegrunderna
i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Bemodtande:
Noterat.

Brf Slottsdammen 1
Vi ér undrande 6ver behovet pga:
- Klévern har sagt upp var boendeparkering pa p-platser mellan P6 och kontorshusen.



Klévern har inte erbjudit oss alternativ boendeparkering utan hanvisat oss till P6, med
kostnader for den enskilde som 6kat med 700%. Fa har tagit detta bud.

- Vi vill att avsparrningen mot Hemkop pa Hertig Karls vag behalls

- Vi tycker att Klovern ska bidra till ett battre klimat och miljo genom att i anslutning till P6
ordna med laddplatser som boende i omradet kan anvéanda. Kan kommunen villkora
detta?

Bemétande:

Platsen dar den tidigare boendeparkeringen har varit lokaliserad ar inte menad till att vara
en parkering enligt géllande detaljplan eftersom marken &r avsedd for byggratter. Darav
finns ett behov av att tillfora parkering pa annan plats for att kunna exploatera omradet.
Ovriga fragor kring hantering av boendeparkering hénvisar vi till fastighetsagaren.

Angaende avsparrningen mot Hemkop sa ar det inte en detaljplanefraga, daremot
innebar denna andring av detaljplanen inga férandringar utanfér byggnaden.

Kommunen har inte mdjlighet att villkora laddningsplatser i anslutning till parkeringshuset.

Privatperson (GO)

Parkeringsbehovet torde racka med det nuvarande nyblivna parkeringshuset tillsammans
med nuvarande uteparkering pa den sddra delen av P6-omradet. Resterande del av P6-
omradet borde saneras med det snaraste for att ge plats at bostader och butiks-
/hantverkslokaler. Redan fér 10 ar sedan fick vi boende ta del av de storartade planerna
och broschyrer om all byggnation som vantades i detta omrade. Det &r nu dags att fa
dessa planer verkstéllda. De markféroreningar som man hanvisar till borde omedelbart
saneras da kostnaderna for detta torde 6ka exponentiellt varfor det ar bradskande. Forsta
atgard bor vara att fastighetsagaren alagges att skota rensa och snygga upp i omradet
som idag befinner sig i ett bedrovligt skick. Omradet anses ju i liggande detaljplan utgora
ett riksintresse i sin unika, slottsnara beldagenhet och bor ocksa, med hansyn till detta, fa
erforderligt underhall och skotsel. Den del av planomradet som narmast gransar till
Slottsrondellen, ca 75 meter fran svandammen, utgor idag en veritabel soptipp fylld med
taggtradsstangsel, betongklumpar gamla staketrester och sopor. Dessutom técks omradet
av en okontrollerad vaxtlighet. Fastighetséagaren bor dlaggas att skota detta omrade och
aterstalla omradet till en slottsnéra park. Hela omradet utgor ju en viktig del av Nykopings
ansikte utat.

Bemotande:

Enligt den parkeringsutredning som fastighetségaren tagit fram fér omradet kommer
behovet av parkering i Spelhagen vara stort nar hela omradet ar utbyggt med
arbetsplatser, bostader och 6vriga verksamheter. Parkeringsutredningen visar att det vid
fullt utbyggt omrade behdver finnas cirka 400 parkeringsplatser inom omrade F som
innefattar P6:an och markytan vaster om byggnaden. Siffran ar inklusive de 166 som idag
inryms i plan 2 pa parkeringshuset, vilket innebar att cirka 230 parkeringsplatser beh&ver
tillskapas.



Planforslaget innebéar ett tillskott av parkering i P6:an pa 85 p-platser, vilka ar en viktig
forutsattning for kommande utveckling av omradet Spelhagen da cirka 230
parkeringsplatser kan behova tillskapas nagonstans inom kvarteret. Féreslagen andring av
detaljplan innebar att dessa platser kan tillskapas pa en yta som redan finns och ar lamplig
for just denna anvandning. Planforslaget innebar dven att fler boende och besékande i
omradet kommer att ha maojlighet att parkera inomhus. Nér elbilsinnehavet okar kommer
det finnas majlighet att omvandla parkeringsplatser i Pé:an till laddplatser.

Sanering av marken infér kommande byggnation i omradet som mdjliggor utbyggnad
enligt befintlig detaljplan pagar. Drift och underhall av omradet kopplat till narliggande
kulturhistoriskt vardefull miljo innefattas ej av denna detaljplanedndring.

Privatperson (ME)

En fundering - under "stdrningar och risker" analyseras trafikmangden som passerar
bostadsomradet. Man réknar med 50% via Hertig Karls vag och Varvsvagen, varav
resterande 50% beddms ta Drottning Martas vag. For min del ar jag osdker pa hur det ar
tankt eftersom ingen av dessa védgar idag leder till en ingang till Pé. Trafiken kor istéllet via
Kung Birgers vag, optimalt, eller via Arnéleden och Varvsvagen, vilket idag blir tvars dver
parkeringen till Hemkdp och Woody bygghandel. Om man antar samma férdelning med
50-50 sa innebar det en massivt onddig trafikering 6ver parkeringsomradet till
livsmedelsbutiken. Om faktumet att Varvsvagen ar avspéarrad och inte tillater infart fran
Hertig Karls vag sags inget?

Bemétande:

Detta yttrande har uppmaéarksammat oss pa ett sprakligt- och syftningsfel i
samradshandlingen. De trafikanter som kommer till omradet fran norr kan dka via Hertig
Karls vadg och sedan aka runt kvarteret (pa grund av avsparrad vag) for att komma till
parkeringshusets entré, de som kommer fran soder véljer istallet Spelhagsvagen.

Nar det kommer till att flera véljer att kéra over parkeringen fran Hemkop sa har
fastighetsdgarna maojlighet att stdnga av eller reglera detta om de anser att det &r for
mycket trafik. Omradet runt Hemk&p och Woody bygghandel ar inte allmén platsmark
vilket innebar att allmén trafik inte ska ta denna vég och att det ar upp till fastighetségarna
att avgora hantering av detta.

Privatperson (CS)

Som néra granne 6nskar jag att ett rott plank satt upp fran gaveln pa Parkeringshuset
l&angs med Karnevalsvagen bort till Kung Birgers vag. Detta ur bade bullersynpunkt och for
att fa till en bra boendemiljo. Enkel atgard som kommer frémja hela utseendet pa omradet
for oss som bor dar.

Bemoétande:
Detta &r inte en detaljplanefraga och darfér hanvisar kommunen till fastighetsagaren.



Avsindare under granskningen

Polismyndigheten

Detaljplanedndringen av byggnaden Pé innebar att den tilldtna bruttoarean
for parkering utdkas och innebar att antalet parkeringsplatser i byggnaden
tillats bli fler.

Polismyndigheten har inga synpunkter pa oversiktsplanen 6éver omradet eller
den detaljplaneférandring som asyftas i Granskningsfoérfarandet. Med

hansyn till Polismyndighetens uppgift; att ansvara for ordning och sékerhet
och det brottsférebyggande och trygghetsskapande perspektivet [amnas
dock foljande yttrande:

Tydlighetsperspektivet: For att ett hypotetiskt 6kat flode av fordon till platsen
inte skall utgodra storningar eller 6kat buller bor det vara latta att kora
ratt nar det géller anvisningar, skyltningar och vagmarkeringar till P-huset.

Vart att beakta ar ocksa tydligheten nar besdkare skall lamna parkeringshuset
for att undvika trangsel och forvirring

Antalet lediga platser, eventuellt med hanvisning till plan kan askadliggoras
med digital skylt, s& fordonsforaren tidigt vet att det finns plats och var.

Betalningslésningar bor ocksa vara enkla och kunna [6sas med app i mobiltelefonen
eller med automatlésning som ar enkel och som innebar att man
inte behdver rora sig till automat, tillbaka till bilen och sedan bort fran huset.

Skyltar kan anvandas for att pavisa vilka fordon som &r vélkomna i huset.

Finns en bilramp mellan planen visar erfarenheten att dessa kan anvéndas

till att leka i med obehdériga andra typer av fordon. For att ytterligare férebygga
detta kan vdgmarkering med farg som skapar ojémn yta anvandas i

rampen for att gora platsen ointressant for obehdriga att leka i.

Overblickbarhet/ social kontroll: | byggnaden skall bilar parkeras- men
manniskor maste kunna réra sig till och fran/ ut och in. For dessa rorelser

kan man med markeringar i markytan tydliggdra och anvisa var gangtrafikanter
bor ga.

Mellan och bakom bilar brukar det bli trangre och svarare att 6verblicka

vilket innebar forutsattningar for otrygghet. | dessa utrymmen skulle belysning
kunna kompletteras med lagt sittande ljuspunkter vilket innebar att

rorelser mellan bilar kan avspegla sig med skuggor som indikerar att nagot
behover uppmarksammas.

Ytor som inte upptas av parkeringar bor ha en annan funktion och inte inbjuda

till "hang" av utomstaende. Skyltar som t ex pavisar att obehoriga inte

har tilltrade underlattar for tillsyn av platsen och tar bort méjligheterna bortférklaringar
hos den som dnda véljer att befinna sig pa platsen



Trapphus, entréer och hallar bor vara luftiga och val upplysta utan trangsel
och skymda hérn. Om en sadan plats foregas av en hall med tillhérande dorr
bor dessa fran ett trygghetsperspektiv vara av glas for att besdkaren skall
kunna se platsen man skall fram till.

Tillgénglighet ar viktigt i ett P-hus bade till platsen och fran platsen. Flera
ingangar gor att bestékare kan valja vilken vdg man skall ta sig fran huset nar
bilen ar parkerad vilket kan vara trygghetsskapande om besdkaren inte vill

ta sig ut i anslutning till platsen man kom in. Idag finns ocksa tekniska l6sningar
som mojliggor access till byggnaden endast fér den som har erlagt

avgift, vilket badde kan betraktas som |6sning och risk. Det senare for att den
sociala kontrollen blir mindre i ett hus som stéangt dorren nar jag val kommit

in.

Belysning kan vara av olika karaktar. Rorelsedeckare med timer ar en |6sning,
sarskilt om deckaren och belysningen ar atskilda; d.v.s. en besdkare

tander hela utrymmet sa snart man satter foten innanfor troskeln och lyser
hela tiden som behdvs for att féra bilen fran byggnaden.

For tryggheten behover byggnaden ocksa ha en genomtankt belysning utomhus;
pa utsidan- sarskilt i anslutning till entréer och dar byggnaden utgors

av mer "prangig" karaktar. Mild belysning som skapar ljus tillvaro ar battre

for tryggheten an "ljuskoner” fran punktbelysningar som skapar starka kontraster.
Skarpa skillnader mellan ljust och mérkt ar otrygghetsskapande.

Handldggning

Polismyndigheten grundar sitt yttrande pa genomgang av Bilaga | - Andring
av detaljplan fér del av Ana 11 samt sjalva antagandehandlingen.
Sammanstallt av brottsféorebyggande handlaggare.

Bemotande:

De synpunkter som lamnats av Polismyndigheten kommer att foras vidare till
fastighetsdgarna infér genomférandet av planen. Synpunkterna ar inte en detaljplanefraga
men kan vara vagledande i den vidare processen for att skapa en trygg och sadker miljo.

Privatperson (CS)

Utifran 6kad biltrafik in och ut i parkeringshuset dnskar jag som fastighetsdagare som har
narliggande bostad ett plank fran P-huset langs med Varvsvagen till Kung Birgersvag.
Syftet med planket ska vara bade ur bullersynpunkt och for att fa till en trevlig
bostadsmiljo for oss som bor pa Hertig Karlsvéag. Ett plank i falurétt med liknande vaxter
som klanger som p-huset skulle gora sig valdigt bra estetiskt i omradet. Att ha en stor
asfaltsplan som har som syfte att enbart anvéndas som vag for att ta sig in och ur
parkeringshuset samt uppstéliningsplats for bilar/lastbilar/smasly och annat trist skapar
inte en trevlig boendemiljo for oss som bor har. En billig 16sning och som kommer géra
ett bra intryck for omradesmiljon.

Bemotande:
Detta &r inte en detaljplanefraga och darfér hanvisar kommunen till fastighetsdgaren. Som



beskrivet i planhandlingarna handlar planéndringen framférallt om att mojliggora fér en
omlokalisering av befintliga parkeringsplatser i omradet. Darfér bedéms dkningen av
biltrafik i och med planéndringen vara minimal.

Privatpersoner (GoBN)
Vi anser att det vore bra med laddstolpar vid de nya parkeringsplatserna. Med tanke pa
framtiden, da det sakert blir fler elbilar.

Bemétande:
Detta ar inte en detaljplanefrdga och darfér hanvisar kommunen till fastighetsagaren.

Privatperson (NT)

Jag laser i Ert granskningsbrev med Dnr SHB 20/114 att ytterligare parkeringsplatser ska
anordnas inom berérd fastighet. Jag utgar ifran att krav da stélls pa Klovern att anordna
ytterligare p-platser dar laddning kan ske av ex. elbilar. Ni skriver att nagon ytterligare
miljoprovning inte behdvs, trots att flera parkeringsplatser rimligen 6kar miljopaverkan i
omradet. Dessutom behdver gatan som har en provisorisk avsparrning med
betongfundament i anslutning till parkeringshuset &ndras med fast avspéarrning, sa att
trafik inte kan ske till ex Hemkop fran denna gata. Ni skriver ocksa att den ursprungliga
detaljplanen ar att skapa en ny levande stadsdel. Om den stora parkeringsytan framfér
parkeringshuset med diverse brate och buskage kan kallas levande ar tveksamt dven
odetomten vid Hertig Karls vag ar inte heller speciellt levande. Har behéver Kommunen
agera sa att den ursprungliga malsattningen i detaljplanen uppfylls.

Bemotande:

Kommunen har inte mojlighet att villkora laddningsplatser i anslutning till parkeringshuset
och hanvisar darfor till fastighetsdgarna. Som beskrivet i planhandlingarna handlar
planandringen framfdrallt om att mojliggéra for en omlokalisering av befintliga
parkeringsplatser i omradet. Darfér bedéms dkningen av biltrafik i och med
planandringen vara minimal.

Angadende avspéarrningen mot Hemkop sé ar det inte en detaljplanefraga, dédremot
innebé&r denna &ndring av detaljplanen inga férédndringar utanfér byggnaden.
Planéndringen inkluderar inte heller omradet framfor parkeringshuset. Darfér hanvisar
kommunen till fastighetsdgarna som har radighet ver marken och dess utveckling.

Privatperson (MW)
Vi ser garna att det installeras ladd-stolpar for el-bilar.

Vi vill ocksa ha mojlighet att boka p-plats pa nedre plan, eftersom det &r kallt och blasigt
pa ovre plan. Det regnar, sndar in och det blaser in damm o pollen i méngder.

Bemotande:
Detta &r inte en detaljplanefraga och darfér hanvisar kommunen till fastighetsagaren.

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget ytterligare att tilldgga i fraga om hur planandringen tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hénsyn till ingripandegrunderna



i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Bemodtande:
Noterat.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis

Alla synpunkter som behandlas inom detaljplanens ramar ar tillgodosedda.

Medverkande tjansteman
Redogorelsen ar sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Victoria Alstade.

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Linda Kummel Victoria Alstade
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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MSN § Anmalan om tillbyggnad av
komplementbyggnad; KISANG 1:53 (HARSPARET 2)

Diarienummer: B 2021-001000

Arendet avser tillbyggnad av ett s& kallat attefallshus till en ny byggnadsarea pa 30
mZ. Den aktuella byggnaden pa 25 m? dr uppférd med stéd av ett startbesked daterat
den 1 oktober 2019, i enlighet med da géllande attefallsregler.

Pa situationsplanen framgar att avstandet fran tillbyggnaden till den 6stra
tomtgransen hamnar pa 3,3 meter.

Platsen omfattas av detaljplan P75-5, som anger att den intilliggande marken pa
fastigheten Kisdng 1:3 ar reserverad som allman plats, i form av park eller plantering.
Detaljplanen ar andrad genom P09-16, men andringen beroér inte grannmarkens
anvandning.

Den planerade tillbyggnaden innebar att byggnaden hamnar narmare an 4,5 meter
till mark som enligt detaljplan ar tillganglig for allmanheten.

Svar fran s6kande
Soékande har lamnat in ett yttrande den 17 januari 2022. Dar star:

”Ni anger att en byggnad inte far placeras ndrmare édn 4,5 m mot tomt som dr
tillgénglig for allménheten. Tomten dr i detta fall ett skogsomrdde och vid
tomtgrdnsen finns ocksa ett dike fér avvattning av ett kdrr bakom grannens tomt.

Skdlet till att min ansékan om att fG bygga nédrmare én 4,5 m dr att pag tomten finns
en borrad brunn fér bergvdrme. Fér att inte komma fér néra denna lyckades jag fa in
huset om jag placerade den bakre viggen pd tomtgrdns. Efter att jag ndstan byggt
klart kom besked att det skulle kunna vara méjligt att 6ka ytan frdn 25 till 30 m>.
Eftersom det inte gadr att bygga framdt pga. borrhdlet ansékte jag om utbyggnad
bakadt efter att jag kontaktat ordféranden fér samfdélligheten. Han informerade att
det inte blir ndgot problem eftersom de hanterat likande drenden férut.

Det finns alltsG byggnader inom omrddet som dr placerade ndrmare én 4,5 m och jag
sdg dad inga problem med att ocksd jag kunde fa denna tillbyggnad.”

Bygglovenhetens bedémning framgar av motiveringen.

Lagrum

Undantag fran bygglovsplikt
Huvudregeln i 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) ar att det krévs bygglov for bland
annat tillbyggnad, aven vid tillbyggnad av komplementbyggnader.

Trots huvudregeln kravs det inte bygglov, dock en anmalan och startbesked, for att i
omedelbar narhet till ett en- eller tvabostadshus uppfora en komplementbyggnad
(attefallshus) pa hogst 30 m? byggnadsarea, under vissa férutsattningar. Enligt

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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samma regelverk ar det tillatet att bygga till ett befintligt attefallshus for att fa en ny
byggnadsarea p& upp till 30 m?(PBL 9:4a).

Forutsattningar for startbesked
Undantaget galler under forutsattning att attefallshuset:

1. avses utgdra antingen en sarskild bostad (komplementbostadshus) el-ler en
komplementbyggnad,
2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stod av
denna paragraf inte far en storre byggnadsarea dn 30,0 kvadratmeter,
3. haren taknockshojd som inte overstiger 4,0 meter,
4. inte placeras narmare gransen an 4,5 meter, och
5. iforhallande till en jarnvag inte placeras ndrmare sparets mitt an 30,0 meter.
Vidare framgar att sadana tillbyggnader far vidtas ndrmare gransen én 4,5 meter om
de grannar som berérs medger det (PBL 9:4a).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskrdvande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden for anmalansarenden fran det att tidsfristen borjar 6verskrider 4
veckor ska avgiften dock reduceras med en femtedel per pabérjad vecka (PBL 12:8a).

Motivering

For att en komplementbyggnad ska vara ett sa kallat attefallshus, som far upp-foras
(och byggas till) lovbefriat med bara en anmalan och startbesked enligt PBL 9:4a, ska
ett antal kriterier vara uppfyllda. Ett av dessa kriterier ar att byggnaden inte far
placeras ndrmare an 4,5 meter fran gransen.

Aktuell tillbyggnad placeras 3,3 meter fran tomtgrans och avviker alltsa fran
forutsattningarna for startbesked.

| vissa fall ar det mojligt for namnden att meddela startbesked trots att byggnaden
eller tillbyggnaden inte uppfyller ovan férutsattning. Da kravs att grannen ar en
sadan som kan ldamna ett medgivande.

Sékande anger att den aktuella placeringen ar nédvandig eftersom det inte gar att
bygga at andra hallet, med anledning av ett borrhal for bergvarme. Lagstiftningen ger
inte utrymme fér ndamnden att tilldta avvikelser fran placeringen i annat fall &n nar
det finns ett medgivande fran grannen.

Det forutsatter alltsa att det dels 6verhuvudtaget ar moijligt for grannen att ge sitt
medgivande, dels att grannen ger sitt medgivande. S6kande anger i sitt svar att han
har fatt medgivande fran samfalligheten som dger grannmarken.

Grannen kan ldamna ett medgivande bara om marken ar av sadan art att den inte ar
tillganglig for allmanheten, exempelvis en bostadstomt.

Om marken daremot ar tillganglig for allmanheten, exempelvis genom att den i
detaljplan ar reglerad som allman plats, ar det inte majligt for grannen att lamna ett

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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medgivande. S3 ar fallet i aktuellt drende — grannmarken &r planlagd som allman
plats.

Enligt praxis kan markagaren inte representera samtliga som har ett berattigat
intresse av anvandandet av markomraden som &r allmén plats i detaljplan. Det géller
oavsett om det ar enskilt eller kommunalt huvudmannaskap for den allmanna
platsen.

Eftersom grannmarken bestar av ett markomrade som &r tillgangligt for allmanheten
finns det alltsa inte nagon som kan lamna ett medgivande for en placering ndrmare
grans an 4,5 meter. Startbesked ska darfoér nekas.

Avgift
Handldggningstiden beraknas fran den 14 oktober 2021. Eftersom
handlaggningstiden 6verskridit 9 veckor tas ingen avgift ut for handlaggningen.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att neka startbesked fér anmalan om tillboyggnad av attefallshus,
samt

2) attinte ta ut ndgon avgift for nedlagd handlaggningstid.

3)

Handlingar som hor till beslutet:
Ansokan, inkom 2021-10-14

Planritning, inkom 2021-10-14
Fasadritning, inkom 2021-10-14
Situationsplan, inkom 2021-10-14
Svar fran sokande, inkom 2022-01-17

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Reservationer

Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Sékande, med 6verklagandehanvisning.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden Dnr B 2021-001000
Samhiéllsbyggnad, Bygglovenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Anmilan om tillbyggnad av komplementbyggnad; KISANG
1:53 (HARSPARET 2)

Bakgrund

Arendet avser tillbyggnad av ett s& kallat attefallshus till en ny byggnadsarea pd 30 m2.
Den aktuella byggnaden pa 25 m? ir uppférd med stéd av ett startbesked daterat den 1
oktober 2019, i enlighet med da géllande attefallsregler.

Pa situationsplanen framgar att avstandet fran tillbyggnaden till den 6stra tomtgransen
hamnar pa 3,3 meter.

Platsen omfattas av detaljplan P75-5, som anger att den intilliggande marken pa
fastigheten Kisdng 1:3 ar reserverad som allman plats, i form av park eller plantering.
Detaljplanen ar andrad genom P09-16, men dndringen berdér inte grannmarkens
anvandning.

Den planerade tillbyggnaden innebar att byggnaden hamnar narmare an 4,5 meter till
mark som enligt detaljplan ar tillganglig for allméanheten.

Svar fran s6kande
Sokande har [amnat in ett yttrande den 17 januari 2022. Dar star:

”Ni anger att en byggnad inte far placeras ndrmare én 4,5 m mot tomt som dr tillgéinglig
fér allmdnheten. Tomten dr i detta fall ett skogsomrdde och vid tomtgréinsen finns ocksd
ett dike fér avvattning av ett kdrr bakom grannens tomt.

Skdlet till att min ansékan om att fd bygga nérmare én 4,5 m ér att pd tomten finns en
borrad brunn fér bergvéirme. Fér att inte komma fér ndra denna lyckades jag fé in huset
om jag placerade den bakre viggen pa tomtgrdns. Efter att jag nédstan byggt klart kom
besked att det skulle kunna vara méjligt att 6ka ytan frén 25 till 30 m?2 Eftersom det inte
gadr att bygga framat pga. borrhdlet ansékte jag om utbyggnad bakat efter att jag
kontaktat ordféranden fér samfilligheten. Han informerade att det inte blir ndgot
problem eftersom de hanterat likande drenden férut.

Det finns alltsa byggnader inom omradet som dr placerade ndrmare dn 4,5 m och jag
sdg dad inga problem med att ocksd jag kunde fa denna tillbyggnad.”

Bygglovenhetens bedémning framgar av motiveringen.
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Lagrum

Undantag fran bygglovsplikt
Huvudregeln i 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) ar att det kradvs bygglov for bland
annat tillbyggnad, aven vid tillbyggnad av komplementbyggnader.

Trots huvudregeln kravs det inte bygglov, dock en anmalan och startbesked, for att i
omedelbar narhet till ett en- eller tvabostadshus uppfora en komplementbyggnad
(attefallshus) pa hogst 30 m? byggnadsarea, under vissa férutsittningar. Enligt samma
regelverk ar det tillatet att bygga till ett befintligt attefallshus for att fa en ny
byggnadsarea pa upp till 30 m?(PBL 9:4a).

Forutsattningar for startbesked
Undantaget galler under forutsattning att attefallshuset:

1. avses utgdra antingen en sarskild bostad (komplementbostadshus) el-ler en
komplementbyggnad,

2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med stod av
denna paragraf inte far en storre byggnadsarea &n 30,0 kvadratmeter,

3. haren taknockshojd som inte overstiger 4,0 meter,

4. inte placeras narmare gransen an 4,5 meter, och

5. iforhallande till en jarnvag inte placeras ndrmare sparets mitt an 30,0 meter.

Vidare framgar att sadana tillbyggnader far vidtas ndarmare gransen an 4,5 meter om de
grannar som berors medger det (PBL 9:4a).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och slutbesked
samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om handlaggningstiden for
anmalansarenden fran det att tidsfristen boérjar 6verskrider 4 veckor ska avgiften dock
reduceras med en femtedel per paboérjad vecka (PBL 12:8a).

Motivering

For att en komplementbyggnad ska vara ett sa kallat attefallshus, som far upp-féras (och
byggas till) lovbefriat med bara en anmalan och startbesked enligt PBL 9:4a, ska ett antal
kriterier vara uppfyllda. Ett av dessa kriterier ar att byggnaden inte far placeras narmare
an 4,5 meter fran gransen.

Aktuell tillbyggnad placeras 3,3 meter fran tomtgrans och avviker alltsa fran
forutsattningarna for startbesked.

| vissa fall ar det mojligt for namnden att meddela startbesked trots att byggnaden eller
tilloyggnaden inte uppfyller ovan forutsattning. Da kravs att grannen ar en sadan som
kan lamna ett medgivande.

Sékande anger att den aktuella placeringen ar nédvandig eftersom det inte gar att bygga
at andra hallet, med anledning av ett borrhal for bergvarme. Lagstiftningen ger inte
utrymme for ndmnden att tillata avvikelser fran placeringen i annat fall 4n nar det finns
ett medgivande fran grannen.
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Det forutséatter alltsa att det dels 6verhuvudtaget ar moijligt for grannen att ge sitt
medgivande, dels att grannen ger sitt medgivande. S6kande anger i sitt svar att han har
fatt medgivande fran samfalligheten som dger grannmarken.

Grannen kan ldamna ett medgivande bara om marken ar av sadan art att den inte ar
tillganglig for allmanheten, exempelvis en bostadstomt.

Om marken daremot ar tillganglig for allmanheten, exempelvis genom att den i
detaljplan ar reglerad som allman plats, ar det inte mojligt for grannen att [amna ett
medgivande. Sa ar fallet i aktuellt arende — grannmarken ar planlagd som allmén plats.

Enligt praxis kan markdgaren inte representera samtliga som har ett berattigat intresse
av anvandandet av markomraden som &r allman plats i detaljplan. Det géller oavsett om
det ar enskilt eller kommunalt huvudmannaskap for den allmanna platsen.

Eftersom grannmarken bestar av ett markomrade som &r tillgangligt for allmanheten
finns det alltsa inte nagon som kan lamna ett medgivande for en placering ndrmare
grans an 4,5 meter. Startbesked ska darfor nekas.

Avgift
Handldggningstiden beraknas fran den 14 oktober 2021. Eftersom handlaggningstiden
overskridit 9 veckor tas ingen avgift ut for handlaggningen.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att neka startbesked for anmalan om tillbyggnad av attefallshus, och
2) attinte ta ut ndgon avgift fér nedlagd handlaggningstid.

Kjell Hagberg Susan Lehtinen
Bygglovchef Bygglovhandlaggare

Handlingar som hor till beslutet:
Ansokan, inkom 2021-10-14

Planritning, inkom 2021-10-14
Fasadritning, inkom 2021-10-14
Situationsplan, inkom 2021-10-14

Svar fran sékande, inkom 2022-01-17

Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut delges
Sékande, med 6verklagandehanvisning.

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
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Kommentar till Preliminir tjinsteskrivelse B 2021-001000

Ni anger att en byggnad inte far placeras ndrmare 4n 4,5 m mot tomt som ér tillginglig for
allminheten. Tomten 4r i detta fall ett skogsomrade och vid tomtgransen finns ocksa ett dike for
avvattning av ett kdrr bakom grannens tomt.

Skalet till att min ansdkan om att f& bygga nidrmare 4n 4,5 m &r att pd tomten finns en borrad brunn
for bergvarme. For att inte komma for nira denna lyckades jag fa in huset om jag placerade den
bakre vdggen pa tomtgrins. Efter att jag ndstan byggt klart kom besked att det skulle kunna vara
mojligt att 6ka ytan fran 25 till 30 m?. Eftersom det inte gér att bygga framat pga borrhélet ansokte
jag om utbyggnad bakaét efter att jag kontaktat ordféranden for samfilligheten. Han informerade att
det inte blir ndgot problem eftersom de hanterat likande drenden forut.

Det finns alltsd byggnader inom omréadet som dr placerade ndrmare dn 4,5 m och jag sdg dé inga
problem med att ocksé jag kunde fa denna tillbyggnad.

Nykdping den 17 jan 2022



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad; DAMMLOT 1:10
(VARMOSSEVAGEN 3)

Diarienummer: B 2021-000954

Arendet avser tillbyggnad av en komplementbyggnad med ett skirmtak (8,4 x 2,7
meter), pa byggnadens sydostra sida.

Platsen omfattas av detaljplan P81-25, som anger att fastigheten far bebyggas med
fristaende smahus i ett plan. Den sammantagna byggnadsarean per fastighet far inte
dverstiga 200 m2. Komplementbyggnader far uppféras med en byggnadshéjd pad
hogst 3,0 meter.

Strax under halva tilloyggnaden planeras till mark som inte far bebyggas. Den
aktuella atgarden stammer inte 6verens med detaljplanens bestammelser.

Utgangslage
Befintlig byggnad har en byggnadsarea pa ca 56 m?, varav ca 36 m? ar placerad pa
mark som enligt detaljplan inte far bebyggas.

Byggnaden ar uppford med stod av bygglov i drende L 1998-00442, daterat 1998-09-
15, beslut D 1998-00419. | beslutet framgar att byggnaden avviker fran detaljplanens
bestammelser dven avseende byggnadshojd.

Utgangslaget ar inte planenligt.

Svar fran s6kande
S6kande motiverar skarmtaket med féljande.

1. Fa skydd och slippa sné mot entrédorren.

2. Fa ett skyddat forradsutrymme for forvaring av tradgardsmobler och dylikt.

3. Det viktigaste syftet ar att utdka takytan for planerad installation av solceller.
Vidare betonar sokande att befintlig takyta pa garagebyggnaden inte racker for att
forsorja fastighetens energibehov med solenergi och att han anser det ar viktigt att
kunna satsa pa fornybar energi i ett framtidssakert system.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Lagrum

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar planenligt,
att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de krav som stélls i 2
och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL 9:30).

Nar utgangslaget avviker fran detaljplan

Om utgangslaget inte ar planenligt, men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt lagstiftning gallande efter 1 juli 1987, ska bygglov beviljas
(PBL 9:30).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Nar atgarden avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges fér en atgard som avviker fran detaljplan
om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e avvikelsen ar av begriansad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b punkt
2).
Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens genomférandetid
har gatt ut och:

e atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c), eller om
e 3tgdrden innebéar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor
ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen
(PBL9:31c).
Avgift
Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskrdavande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovarende fran det att tidsfristen borjar 6verskrider 10
veckor ska avgiften reduceras med en femtedel per paborjad vecka (PBL 12:8a).

Motivering

| rendet forekommer avvikelser fran detaljplanens bestimmelser bade avse-ende
utgangslaget och for den aktuella atgarden. Grundforutsattningen for att bygglov ska
beviljas ar att bada stimmer overens med detaljplanens bestammelser.

Aven om utgangsliget kan anses vara godtaget enligt den ildre plan- och bygglagen
maste avvikelsen bedémas som en helhet. For att bygglov ska kunna beviljas maste
avvikelsen vara liten.

Bygglovenheten bedémer att den sammantagna avvikelsen inte ar att betrakta som
liten. Vidare bedémer Bygglovenheten att skarmtaket inte kan anses vara nédvandigt
for att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt.
Forutsattningar for att bevilja ansékan med stdd av PBL 9:31b.

Sékande anger att skarmtakets huvudsakliga syfte ar att kunna anlagga en
solenergianldggning pa det. Bygglovenheten bedémer att, medan syftet dr nobelt och
i linje med samhallets klimatmal, sa ar en solenergianlaggning for enskilt bruk inte att
betrakta som att det uppfyller ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant
intresse i plan- och bygglagens mening. Sokande har istallet mojlighet att anldgga en
solenergianldggning pa marken eller pa byggnadens fasad.

Bygglovenheten bedémer att atgarden inte uppfyller férutsattningarna for bygglov
med stdd av PBL 9:31c.

Ansokan ska darfor avslas.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Avgift
Handlaggningstiden berdknas fran den 4 oktober 2021. Eftersom handlaggningstiden
overskridit 15 veckor tas ingen avgift ut for handlaggningen.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att avsla ansdékan om bygglov, samt

2) attinte ta ut ndgon avgift for nedlagd handlaggningstid.

Handlingar som hor till beslutet:
Ansokan, inkom 2021-10-04

Situationsplan, inkom 2021-10-04
Sektionsritning, 2st, inkom 2021-10-04
Planritning, inkom 2021-10-04

Svar fran s6kande, inkom 2022-01-1
Reservationer

Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Sokande, med 6verklagandehanvisning.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



N y ka p i n g enstesiaivelse 2022-01-18

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden Dnr B 2021-000954
Samhiéllsbyggnad, Bygglovenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad; DAMMLOT 1:10 (VARMOSSEVAGEN
3)

Bakgrund
Arendet avser tillbyggnad av en komplementbyggnad med ett skdrmtak (8,4 x 2,7
meter), pa byggnadens sydostra sida.

Platsen omfattas av detaljplan P81-25, som anger att fastigheten far bebyggas med
fristdende smahus i ett plan. Den sammantagna byggnadsarean per fastighet far inte
dverstiga 200 m2. Komplementbyggnader far uppféras med en byggnadshéjd p& hogst
3,0 meter.

Strax under halva tilloyggnaden planeras till mark som inte far bebyggas. Den aktuella
atgarden stammer inte 6verens med detaljplanens bestadmmelser.

Utgangslage
Befintlig byggnad har en byggnadsarea pa ca 56 m?, varav ca 36 m? dr placerad pa mark
som enligt detaljplan inte far bebyggas.

Byggnaden ar uppférd med stod av bygglov i drende L 1998-00442, daterat 1998-09-15,
beslut D 1998-00419. | beslutet framgar att byggnaden avviker fran detaljplanens
bestammelser dven avseende byggnadshojd.

Utgangslaget ar inte planenligt.
Svar fran s6kande
S6kande motiverar skarmtaket med féljande.

1. Faskydd och slippa sné mot entrédorren.
2. Fa ett skyddat forradsutrymme for forvaring av tradgardsmaobler och dylikt.
3. Det viktigaste syftet ar att utdka takytan for planerad installation av solceller.

Vidare betonar sokande att befintlig takyta pa garagebyggnaden inte racker for att
forsorja fastighetens energibehov med solenergi och att han anser det ar viktigt att
kunna satsa pa fornybar energi i ett framtidssdkert system.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
Besok: Stadshuset e Tfn 0155-24 80 80 ¢ Fax 0155-24 83 30 ¢ bygglov@nykoping.se
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Lagrum

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgéard inom detaljplan ar att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar planenligt, att
den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de krav som stélls i 2 och 8
kap plan- och bygglagen, PBL (PBL 9:30).

Nar utgangslaget avviker fran detaljplan

Om utgangslaget inte ar planenligt, men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt lagstiftning gallande efter 1 juli 1987, ska bygglov beviljas (PBL
9:30).

Nar atgarden avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges fér en atgard som avviker fran detaljplan
om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens genomférandetid har
gatt ut och:

e atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allméant intresse (PBL 9:31c), eller om

e atgarden innebar en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvdndning som har bestamts i detaljplanen (PBL
9:31c).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och slutbesked
samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om handlaggningstiden av
ett lovdrende fran det att tidsfristen borjar 6verskrider 10 veckor ska avgiften reduceras
med en femtedel per paborjad vecka (PBL 12:8a).

Motivering

| arendet forekommer avvikelser fran detaljplanens bestaimmelser bade avse-ende
utgangslaget och for den aktuella atgdrden. Grundforutsattningen for att bygglov ska
beviljas ar att bada stimmer dverens med detaljplanens bestammelser.

Aven om utgangsliget kan anses vara godtaget enligt den &ldre plan- och bygglagen
maste avvikelsen bedémas som en helhet. For att bygglov ska kunna beviljas maste
avvikelsen vara liten.

Bygglovenheten bedémer att den sammantagna avvikelsen inte ar att betrakta som
liten. Vidare bedomer Bygglovenheten att skarmtaket inte kan anses vara nodvandigt for
att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt.
Forutsattningar for att bevilja ansékan med stdd av PBL 9:31b.

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
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S6kande anger att skarmtakets huvudsakliga syfte ar att kunna anlagga en
solenergianlaggning pa det. Bygglovenheten bedémer att, medan syftet ar nobelt och i
linje med samhallets klimatmal, sa ar en solenergianlaggning for enskilt bruk inte att
betrakta som att det uppfyller ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse
i plan- och bygglagens mening. Sokande har istdllet mojlighet att anlagga en
solenergianldaggning pa marken eller pa byggnadens fasad.

Bygglovenheten beddmer att atgarden inte uppfyller férutsattningarna for bygglov med
stdd av PBL 9:31c.

AnsoOkan ska darfor avslas.
Avgift

Handlaggningstiden berdknas fran den 4 oktober 2021. Eftersom handlaggningstiden
overskridit 15 veckor tas ingen avgift ut for handlaggningen.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att avsla ansokan om bygglov, och
2) attinte ta ut nagon avgift fér nedlagd handlaggningstid.

Kjell Hagberg Susan Lehtinen
Bygglovchef Bygglovhandlaggare

Handlingar som hér till beslutet:
Ansokan, inkom 2021-10-04

Situationsplan, inkom 2021-10-04
Sektionsritning, 2st, inkom 2021-10-04
Planritning, inkom 2021-10-04

Svar fran s6kande, inkom 2022-01-13

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut delges
Sékande, med overklagandehédnvisning.
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Till: Susan Lehtinen <byggr@nykoping.se>

Kopia:

Frén: I B

Skickat: 2022-01-13 19:13:05

Amne: Re: Preliminér tjansteskrivelse - Arende: [B 2021-000954:399821]

Meddelande:

Hej.

Mitt syfte for att uppfora taket mot garagefasaden:

1.

Fa skydd och slippa sné mot entrédoérren.

2.

Fa en skyddad forradsutrymme for forvaring av tradgardsmébler och dylikt.

3.

Det viktigaste syftet ar att utOka takytan for planerad installation av solceller.

Nuvarande yta pa garage racker inte for ett forsorjande system av fastigheten.

Detta skulle ge tillracklig yta i ratt vaderstreck, vilket & en avgoérande faktor fér god funktion.
Huvudbyggnadens tak &r redan upptaget med installation av vattenburet solenergisystem.
For mig ar det viktigt att kunna satsa pa fornybar energi i ett system med tillracklig kapacitet, som
ar framtidssakert.

Mvh
I

> 5 jan. 2022 kl. 13:34 skrev Susan Lehtinen <byggr@nykoping.se>:

>

> ¢ Hej,

>

> Vanligen se bifogad tjansteskrivelse avseende ditt &rende B 2021-000954. For att vi ska hinna
lyfta &rendet pa arets forsta sammantrade behover jag fa ditt yttrande senast nasta fredag, den 14
januari.

>

> Om du behdver mer tid pa dig kan vi flytta fram &rendet till nastkommande sammantrade.

>

>

> Vanliga halsningar,

>

> Susan Lehtinen | Bygglovhandlaggare

> Bygglovenheten | Samhallsbyggnad

> Nykopings kommun | 611 83 Nykoping

> Vaxel 0155-24 80 00 | Kundservice 0155-24 80 80

> bygglov@nykoping.se

> www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun



>
>

> Arende: [B 2021-000954:399821]
> <Tjansteskrivelse_ MSN NY.Pdf>



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Tillsyn av eventuell olovlig atgard -
anliggande av vig; BALINGE-OPPEBY 1:9

Diarienummer: B 2021-000995

En vag har anlagts pa mark som enligt géllande detaljplan (P18-13) ska
anvandas for naturandamal. Bygglovenheten bedomer att det ar en
marklovspliktig atgard att anldgga en vag inom detaljplanerat omradde, om
den inte anldggs inom omrade som avsatts for vag.

Byggherren har ansékt om marklov i efterhand. Detta ar inte en rattelse i
plan- och bygglagens mening.

Byggherren anser att de fatt missvisande information fran myndigheten, att
géllande detaljplan kommunicerats pa fel satt och att den nya strackningen
ar lampligare med hansyn till markens beskaffenhet. Mot denna bakgrund
anser byggherren att sanktionsavgift i férsta hand inte ska tas ut, och i andra
hand att den ska sattas ned.

Bygglovenheten kan inte se att Overtradelsen beror pa att myndigheten har
gett felaktiga eller missvisande besked och inte heller att den skett pa grund
av att myndigheten brustit i kommunikationen i samband med detaljplanens
antagande.

Det saknar betydelse for bedémningen att byggherren inte haft for avsikt att
gora fel, och i drendet har det inte framkommit nagra omstandigheter som
innebar en befrielse eller nedséattning av byggsanktionsavgift.

Enligt plan- och byggférordningen hamnar sanktionsavgiften pa 99 015
kronor for byggherren Ursus Forvaltning AB att betala.

Bakgrund

Den 30 september 2021 fick Bygglovenheten information om att det har an-
lagts en vag pa aktuell fastighet. Fastigheten omfattas av detaljplan P18-13,
som anger att aktuellt omrade ska anvandas for naturandamal.

Bygglovenheten har varit pa plats och konstaterat att végen finns dér samt
att man har pabdrjat arbete med att anlagga vatten och avlopp samt
elledningar i anslutning till vdgen. Fotografier finns fran platsbesoket.
Bygglovenheten har dven matt in vagen (i kommunens kartsystem) till en
area paca 1000 m2.

Bygglovenheten har informerat byggherren om att det ar en marklovspliktig
atgard och att atgarden saknar bade marklov och startbesked. Byggherren
har fatt mojlighet att soka lov i efterhand samt fatt information om att en
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byggsanktionsavgift kan tas ut om rattelse inte vidtas. | det har fallet skulle
det innebéra att véagen flyttas till den strackning som anges i plankartan.

Detaljplan

Platsen omfattas av detaljplan P18-13, som fick laga kraft den 20 februari
2018. | planbeskrivningen framgar att den &r likadan som tidigare
detaljplan, med enda &ndring att allman plats fick enskilt huvudmannaskap
och att nagra planbestdmmelser uppdaterades for att stémma Gverens med
"nya” plan- och bygglagen da den tidigare detaljplanen var beslutad med
stéd av aldre plan- och bygglagen (APBL) som gallde fram till 2011.

Svar fran byggherren

Den 15 oktober 2021 har byggherren ansckt om marklov. Beslut om
marklov planeras till Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens sammantrade
den 1 februari 2022.

Byggherren har dven lamnat in ett yttrande i drendet. | yttrandet framgar
vagens och detaljplanens bakgrund.

Byggherren skriver,

“Den ursprungliga detaljplanen upprattades ar 2006 och reviderades ar
2007. | den detaljplanen uppkom en allvarlig felaktighet. | och med att det
inte angavs vem som ar huvudman, sa ar det Nyképings kommun som éar
huvudman. Detta skulle ha medfért stora utgifter fér kommunen.

Vidare fick vi en begrénsning vad géller bestammelser fér byggnation. Dessa
bada saker medférde att detaljplanen fran ar 2006 dndrades till en ny
detaljplan, som antogs 2018-01-23.”

Vidare anger byggherren att de inte fick ta del av den nya detaljplanen och
uppmarksammades pa detta forst hosten 2020. Han anger att de fick del av
detaljplanen férst den 11 november 2020, nastan tre ar efter detaljplanens

antagande.

Vad galler vagens uppkomst anger byggherren att han i samrad med
markentreprenéren under 2020 kunde konstatera att den stréackning véagen
har i detaljplanen &r olamplig. Detta pa grund av férekomsten av sankmark
och lera. Istéllet valde de att bygga vagen intill fastighetsgrans.

Byggherren anger att han fatt ett muntligt godkannande fran Lantmateriet
och Nykdpings kommun, dér ndgon har sagt att det ar en “smérre avvikelse
fran detaljplanen”.

| yttrandet framgar att végen anlagts utan marklov och startbesked, eftersom
Byggherren saknat kdnnedom om att dessa behdvdes.
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Med anledning av ovan omstandigheter anser byggherren att en
sanktionsavgift pa 99 015 kronor ar orimlig.

Byggherren menar i forsta hand att kommunen inte ska ta ut en
sanktionsavgift for 6vertradelsen, eftersom de bedémt att den aktuella
dragningen &r mer ldamplig med hansyn till markens beskaffenhet. Vidare
betonar han att forarbetet till lagen anger att felaktiga besked fran en
myndighet, som framkallat den gérning eller passivitet som féranlett
byggsanktionsavgiften bor vara grund for avgiftsbefrielse.

Han anser i andra hand att byggsanktionsavgiften ska sattas ned och att det
finns lagstod for detta i 11 kap. 53a § plan- och bygglagen.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Svar fran Stadsbyggnadsenheten

Med anledning av det som framkommer i byggherrens svar har
Bygglovenheten tillsammans med Stadsbyggnadsenheten kontrollerat hur
detaljplanens lagakrafthandlingar har skickats till byggherren.

| Stadsbyggnadsenhetens drendehanteringssystem framgar att
lagakrafthandlingarna skickats till byggherren digitalt och med post den 14
mars 2018 - samtidigt som handlingarna skickades till Lansstyrelsen och
Lantmateriet.

Stadsbyggnadsenheten anger vidare att byggherren hort av sig den 20
mars samma ar om att erhalla ytterligare detaljplanekartor som skickades till
honom med post.

Handlingarna har skickats till den registrerade adressen:

Ursus Forvaltnings AB
Jakob Westinsgatan 1 A
112 20 Stockholm

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Lagrum

Marklov, startbesked och ingripande

Det krévs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade med
detaljplan avsevart &ndrar hojdléget inom en tomt eller fér mark inom en
allméan plats, om inte kommunen har bestamt annat i detaljplanen, 9 kap. 11
§ plan- och bygglagen, PBL.
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Om det finns anledning att anta att bestammelser i bygglagstiftningen inte
foljts ska tillsynsmyndigheten préva férutsattningar for och behovet av att in-
gripa eller besluta om en paféljd (PBL 11:5).

Byggsanktionsavgift och eventuell befrielse
Om nagon bryter mot en bestémmelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet. En avgift behdver dock inte
tas ut om det ar oskaligt med hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2)
omsténdigheter som den avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat
forutse eller paverka, eller (3) vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en dvertradelse skulle intraffa (PBL 11:53).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far da
sattas ned till halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan Miljo- och sam-
hallsbyggnadsnémnden tar upp drendet for beslut pa ett sammantrade (PBL
11:54).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av (1) den som nar dvertradelsen begicks
var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertrédelsen avser,
(2) den som begick dvertradelsen, eller (3) den som har fatt fordel av
overtradelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggforordningen (PBF).

Byggsanktionsavgiften ar 0,05 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean for schaktning eller
fyllning inom en allmén plats (PBF 9:17).

Motivering

Att anldagga en vag i strid mot detaljplanens bestammelser kraver marklov.
Att utfora lovpliktiga atgarder utan lov och startbesked innebér att en
byggsanktionsavgift ska tas ut.

Fastighetsdgaren har blivit informerad om vad som kravs for att undvika
byggsanktionsavgift men valt att anséka om marklov. Att soka och déarefter
fa lov i efterhand ar inte en rattelse.
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Fastighetsdgaren har blivit informerad om att en byggsanktionsavgift kan tas
ut om rattelse inte vidtas. Rattelse ar inte vidtagen.

Endast i sarskilda fall har namnden mgjlighet att valja att inte ta ut en
sanktionsavgift. Byggherren anger att detaljplanen inte har delgetts honom
pa ratt satt och att kommunen inte ska ta ut en sanktionsavgift for
Overtradelsen, eftersom de beddmt att den aktuella dragningen ar mer
l&mplig med hansyn till markens beskaffenhet.

Bygglovenheten bedémer att byggherrens pastdende om att delgivningen
skett felaktigt inte stdmmer, utan att han bevisligen tagit emot
lagakrafthandlingarna i god tid efter beslut om antagande. Vidare bedémer
Bygglovenheten att byggherrens mottagande eller inte av detaljplanekartan
saknar relevans for bedémningen i drendet eftersom inga andringar gjordes
avseende vagens strackning. Byggherren var val medveten om att vagen
anlades i strid mot detaljplanens bestammelser.

Byggherren skriver i sitt svar att han har fatt ett muntligt okej fran kommunen
till att anldagga vagen pa aktuell plats, men anger inte vem detta
medgivande har kommit fran. Bygglovenheten har fatt kdinnedom om
végens strackning forst i september 2021. | samband med detta
upprattades detta tillsynsdrende. Bygglovenheten bedémer darfor att
byggherren inte har fatt felaktiga eller missvisande besked fran
myndigheten.

Bygglovenheten bedémer att byggherrens bedémning avseende markens
beskaffenhet inte &r skél att satta ned avgiften.

Om en vag har anlagts olovligt saknas det betydelse for bedémningen om
byggsanktionsavgift om fastighetsédgaren haft uppsat till 6vertradelsen eller
ej. | arendet har det inte framkommit nagra omstandigheter som innebar en
befrielse eller nedsattning av byggsanktionsavgift. Darfor finns skal att ta ut
en byggsanktionsavgift.

Berdkning av byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften berdknas utifran atgardens area. Av vad som har
fram-kommit i utredningen har den olovliga strackningen en area pa ca 1
000 m2.

Prisbasbelopp: 48 300 kronor (ar 2022)

Sanktionsarea: 1 000 m?

Formel: (0,05 * pbb) + (0,002 * pbb * area)

Berakning: (0,05 * 48 300) + (0,002 * 48 300 * 1 000) = 99 015 kronor.
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Det innebar att Milj6- och samhaéllsbyggnadsnamnden ska ta ut en
byggsanktionsavgift pa 99 015 kronor.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att pafora Ursus Forvaltnings AB (556081-9012) en
byggsanktionsavgift pa 99 015 kronor.

Upplysningar
Betalning ska gdras inom tvd manader fran det att du tagit del av beslutet
enligt PBL 11:59 och 61. Sanktionsavgiften kommer att faktureras separat.

Handlingar som hor till beslutet
Inkommande e-post, daterat 2021-09-30

Anmalan, daterad 2021-10-12

Kartor, 2st, daterade 2021-10-13
Yttrande, inkom 2022-01-17
Inkommande e-post, daterad 2022-01-18
Reservationer

Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Fastighetens dgare

Anmalaren

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



N y ka p i n g enstesiaivelse 2022-01-18

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden Dnr B 2021-000995
Samhiéllsbyggnad, Bygglovenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Tillsyn av eventuell olovlig atgard — anldggande av vag;
BALINGE-OPPEBY 1:9

Sammanfattning

En vag har anlagts pa mark som enligt géllande detaljplan (P18-13) ska anvadndas for
naturandamal. Bygglovenheten bedomer att det ar en marklovspliktig atgard att anldgga
en vag inom detaljplanerat omrade, om den inte anlaggs inom omrade som avsatts for
vag.

Byggherren har ansokt om marklov i efterhand. Detta ar inte en rattelse i plan- och
bygglagens mening.

Byggherren anser att de fatt missvisande information fran myndigheten, att gallande
detaljplan kommunicerats pa fel satt och att den nya strackningen ar lampligare med
hansyn till markens beskaffenhet. Mot denna bakgrund anser byggherren att
sanktionsavgift i forsta hand inte ska tas ut, och i andra hand att den ska sattas ned.

Bygglovenheten kan inte se att overtradelsen beror pa att myndigheten har gett
felaktiga eller missvisande besked och inte heller att den skett pa grund av att
myndigheten brustit i kommunikationen i samband med detaljplanens antagande.

Det saknar betydelse for bedomningen att byggherren inte haft for avsikt att gora fel,
och i drendet har det inte framkommit nagra omsténdigheter som innebér en befrielse
eller nedsattning av byggsanktionsavgift.

Enligt plan- och byggférordningen hamnar sanktionsavgiften pa 99 015 kronor for
byggherren Ursus Forvaltning AB att betala.

Bakgrund

Den 30 september 2021 fick Bygglovenheten information om att det har an-lagts en vag
pa aktuell fastighet. Fastigheten omfattas av detaljplan P18-13, som anger att aktuellt
omrade ska anvandas for naturandamal.

Bygglovenheten har varit pa plats och konstaterat att vagen finns dar samt att man har
paborjat arbete med att anldgga vatten och avlopp samt elledningar i anslutning till
vagen. Fotografier finns fran platsbesoket. Bygglovenheten har dven matt in vagen (i
kommunens kartsystem) till en area pa ca 1 000 m2.
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Bygglovenheten har informerat byggherren om att det ar en marklovspliktig atgard och
att atgarden saknar bade marklov och startbesked. Byggherren har fatt mojlighet att
soka lov i efterhand samt fatt information om att en byggsanktionsavgift kan tas ut om
rattelse inte vidtas. | det har fallet skulle det innebéra att vagen flyttas till den stréackning
som anges i plankartan.

Detaljplan

Platsen omfattas av detaljplan P18-13, som fick laga kraft den 20 februari 2018. |
planbeskrivningen framgar att den &r likadan som tidigare detaljplan, med enda andring
att allman plats fick enskilt huvudmannaskap och att nagra planbestammelser
uppdaterades for att stimma 6verens med “nya” plan- och bygglagen da den tidigare
detaljplanen var beslutad med stdd av ldre plan- och bygglagen (APBL) som gillde fram
till 2011.

Svar fran byggherren
Den 15 oktober 2021 har byggherren ansokt om marklov. Beslut om marklov planeras till
Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens sammantrade den 1 februari 2022.

Byggherren har dven lamnat in ett yttrande i darendet. | yttrandet framgar vagens och
detaljplanens bakgrund.

Byggherren skriver,

”Den ursprungliga detaljplanen upprdttades ar 2006 och reviderades ér 2007. | den
detaljplanen uppkom en allvarlig felaktighet. | och med att det inte angavs vem som dr
huvudman, sa dr det Nyképings kommun som ér huvudman. Detta skulle ha medfért
stora utgifter fér kommunen.

Vidare fick vi en begrdinsning vad gdller bestimmelser for byggnation. Dessa bada saker
medférde att detaljplanen frdn ar 2006 dndrades till en ny detaljplan, som antogs 2018-
01-23.”

Vidare anger byggherren att de inte fick ta del av den nya detaljplanen och
uppmarksammades pa detta forst hosten 2020. Han anger att de fick del av detaljplanen
forst den 11 november 2020, nastan tre ar efter detaljplanens antagande.

Vad géller vagens uppkomst anger byggherren att han i samrad med markentreprenéren
under 2020 kunde konstatera att den strackning vagen har i detaljplanen ar olamplig.
Detta pa grund av férekomsten av sankmark och lera. Istéllet valde de att bygga vagen
intill fastighetsgrans.

Byggherren anger att han fatt ett muntligt godkdnnande fran Lantmateriet och
Nykopings kommun, dar nagon har sagt att det ar en “smarre avvikelse fran
detaljplanen”.

| yttrandet framgar att vagen anlagts utan marklov och startbesked, eftersom
Byggherren saknat kinnedom om att dessa behévdes.

Med anledning av ovan omstandigheter anser byggherren att en sanktionsavgift pa
99 015 kronor ar orimlig.
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Byggherren menar i forsta hand att kommunen inte ska ta ut en sanktionsavgift for
overtradelsen, eftersom de beddmt att den aktuella dragningen dr mer lamplig med
hansyn till markens beskaffenhet. Vidare betonar han att forarbetet till lagen anger att
felaktiga besked fran en myndighet, som framkallat den gérning eller passivitet som
foranlett byggsanktionsavgiften bor vara grund for avgiftsbefrielse.

Han anser i andra hand att byggsanktionsavgiften ska sattas ned och att det finns
lagstod for detta i 11 kap. 53a § plan- och bygglagen.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Svar fran Stadsbyggnadsenheten

Med anledning av det som framkommer i byggherrens svar har Bygglovenheten
tillsammans med Stadsbyggnadsenheten kontrollerat hur detaljplanens
lagakrafthandlingar har skickats till byggherren.

| Stadsbyggnadsenhetens drendehanteringssystem framgar att lagakrafthandlingarna
skickats till byggherren digitalt och med post den 14 mars 2018 — samtidigt som
handlingarna skickades till Lansstyrelsen och Lantmateriet.

Stadsbyggnadsenheten anger vidare att byggherren hort av sig den 20 mars samma ar
om att erhalla ytterligare detaljplanekartor som skickades till honom med post.

Handlingarna har skickats till den registrerade adressen:

Ursus Forvaltnings AB
Jakob Westinsgatan 1 A
112 20 Stockholm

Bygglovenhetens beddmning framkommer av motiveringen.

Lagrum

Marklov, startbesked och ingripande

Det kravs marklov for schaktning eller fylining som inom ett omrade med detaljplan
avsevart andrar hojdlaget inom en tomt eller for mark inom en allman plats, om inte
kommunen har bestamt annat i detaljplanen, 9 kap. 11 § plan- och bygglagen, PBL.

Om det finns anledning att anta att bestammelser i bygglagstiftningen inte f6ljts ska
tillsynsmyndigheten préva férutsattningar for och behovet av att in-gripa eller besluta
om en paféljd (PBL 11:5).

Byggsanktionsavgift och eventuell befrielse
Om nagon bryter mot en bestimmelse i bygglagstiftningen ska tillsynsmyndigheten ta ut
en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller
om den skett av oaktsamhet. En avgift behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omstandigheter som den avgiftsskyldiga
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inte har kunnat eller borde kunnat férutse eller paverka, eller (3) vad den avgiftsskyldige
har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa (PBL 11:53).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far da sattas ned till halften
eller en fjardedel (PBL 11:53a).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan Milj6- och sam-
hallsbyggnadsnamnden tar upp drendet for beslut pa ett sammantrade (PBL 11:54).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av (1) den som nar évertradelsen begicks var dgare till
den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, (2) den som begick
Overtradelsen, eller (3) den som har fatt fordel av overtradelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens storlek
Byggsanktionsavgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som galler fér det
ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (PBF).

Byggsanktionsavgiften ar 0,05 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en allman plats (PBF
9:17).

Motivering

Att anldgga en vag i strid mot detaljplanens bestammelser krdaver marklov. Att utfora
lovpliktiga atgarder utan lov och startbesked innebar att en byggsanktionsavgift ska tas
ut.

Fastighetsdgaren har blivit informerad om vad som kravs for att undvika
byggsanktionsavgift men valt att ansoka om marklov. Att soka och darefter fa lov i
efterhand ar inte en rattelse.

Fastighetsdgaren har blivit informerad om att en byggsanktionsavgift kan tas ut om
rattelse inte vidtas. Rattelse ar inte vidtagen.

Endast i sarskilda fall har namnden majlighet att valja att inte ta ut en sanktionsavgift.
Byggherren anger att detaljplanen inte har delgetts honom pa ratt satt och att
kommunen inte ska ta ut en sanktionsavgift for 6vertradelsen, eftersom de bedémt att
den aktuella dragningen ar mer lamplig med hansyn till markens beskaffenhet.

Bygglovenheten bedomer att byggherrens pastaende om att delgivningen skett felaktigt
inte stammer, utan att han bevisligen tagit emot lagakrafthandlingarna i god tid efter
beslut om antagande. Vidare bedémer Bygglovenheten att byggherrens mottagande
eller inte av detaljplanekartan saknar relevans for bedomningen i drendet eftersom inga
andringar gjordes avseende vagens strackning. Byggherren var val medveten om att
vagen anlades i strid mot detaljplanens bestammelser.

Byggherren skriver i sitt svar att han har fatt ett muntligt okej fran kommunen till att
anlagga vagen pa aktuell plats, men anger inte vem detta medgivande har kommit fran.
Bygglovenheten har fatt kinnedom om vagens strackning forst i september 2021. |
samband med detta upprattades detta tillsynsarende. Bygglovenheten bedémer darfoér
att byggherren inte har fatt felaktiga eller missvisande besked fran myndigheten.

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
Besok: Stadshuset e Tfn 0155-24 80 80 ¢ Fax 0155-24 83 30 ¢ bygglov@nykoping.se
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Bygglovenheten bedémer att byggherrens bedémning avseende markens beskaffenhet
inte ar skal att satta ned avgiften.

Om en vag har anlagts olovligt saknas det betydelse for bedomningen om
byggsanktionsavgift om fastighetsagaren haft uppsat till 6vertradelsen eller ej. | drendet
har det inte framkommit nagra omstandigheter som innebér en befrielse eller
nedsattning av byggsanktionsavgift. Darfor finns skal att ta ut en byggsanktionsavgift.

Berakning av byggsanktionsavgift
Byggsanktionsavgiften beraknas utifran atgardens area. Av vad som har fram-kommit i
utredningen har den olovliga stréckningen en area pa ca 1 000 m2.

Prisbasbelopp: 48 300 kronor (ar 2022)

Sanktionsarea: 1 000 m?

Formel: (0,05 * pbb) + (0,002 * pbb * area)

Berdkning: (0,05 * 48 300) + (0,002 * 48 300 * 1 000) = 99 015 kronor.

Det innebar att Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift
pa 99 015 kronor.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att pafora Ursus Forvatnings AB (556081-9012) en byggsanktionsavgift pa 99

015 kronor.
Kjell Hagberg Susan Lehtinen
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Upplysningar

Betalning ska goras inom tva manader fran det att du tagit del av beslutet enligt PBL
11:59 och 61. Sanktionsavgiften kommer att faktureras separat.

Handlingar som hor till beslutet
Inkommande e-post, daterat 2021-09-30

Anmalan, daterad 2021-10-12
Kartor, 2st, daterade 2021-10-13
Yttrande, inkom 2022-01-17

Inkommande e-post, daterad 2022-01-18

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
Besok: Stadshuset e Tfn 0155-24 80 80 ¢ Fax 0155-24 83 30 ¢ bygglov@nykoping.se
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Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut delges
Fastighetens agare

Kopia pa Milj6- och samhdllsbyggnadsnamndens beslut skickas till
Anmalaren

Akten

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
Besok: Stadshuset e Tfn 0155-24 80 80 ¢ Fax 0155-24 83 30 ¢ bygglov@nykoping.se
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Kempe Damperud Michaela

Fré: N

Skickat: den 12 oktober 2021 18:16
Till: Nykdpings kommun - Bygglov
Amne: Betr. ny vdg i Lastringe

Hej,

En ny vag har byggts av dgaren pa Balinge-Oppeby 1:9 under det senaste aret. Den ligger pa fel plats enligt
detaljplanen och ar lagd i naturmark. Man har transporterat dit stora mangder med grus och har andrat pa
markhojden éver metern. Jag fick hora att foretaget byggt utan lov fran kommunen sa nu behdvs tillsyn sa att det
blir ordning pa vagen. Den ska ju tas 6ver av vagforeningen i Lastringe. Vagen som har byggts utan lov ar en
forlangning av Lastringe allé mot norr och mot 6st.

v+ I
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Ursus Forvaltnings AB Stockholm 2022-01-12

NYKOPINGS KOMMUN
Samhalisbyggnad

Jakob Westinsgatan 1 A
11220 STOCKHOLM 222 -01- 17
Dnr.
Nykopings kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovsenheten

611 83 NYKOPING

Betr. Preliminér tjdnsteskrivelse, Bilinge-Oppeby 1:9. diarienr 2021-001008

Kort historik: Vara tre barnbarn gick i bérjan av 2000-talet i Listringe skola,
Blomenbergska skolan. Pga minskande elevantal var skolan nedliggningshotad.

Jag fick da idén att lata exploatera den av mig &gda fastigheten Bilinge-Oppeby
1:9, for att pd si vis 3 ett storre befolkningsunderlag i samhillet Listringe, som
da bestod av c:a 50 hushall.

Ett omfattande arbete startades d4 och som konsult anlitade jag bland andra
arkitekt Ulf Zettersten, se bil 1, hans yttrande angiende avvikelse frén
detaljplanen Bélinge-Oppeby 1:9. Det skapades 14 nya tomter férutom de sedan
lang tid tillbaka befintliga 8 tomter, dir inget skett under alla 4r.

Den ursprungliga detaljplanen uppriittades &r 2006 och reviderades ar 2007. 1
den detaljplanen uppkom en allvarlig felaktighet. I och med att det inte angavs
vem som &r huvudman, sa &r det Nyképings kommun som #r huvudman. Detta
skulle ha medfort stora utgifter for kommunen.

Vidare fick vi en begrinsning vad géller bestimmelser for byggnation. Dessa
béda saker medforde att detaljplanen frén ar 2006 sndrades till en ny detaljplan,



som antogs 2018-01-23. I den nya detaljplanen &r kommunen inte léingre
huvudman, nu &4r det enskilt huvudmannaskap.

Vidare &ndrades bestimmelser for byggnation, (som utgjorde en begrinsning
vad géller val av hustyp) till foljande:

Rombhojd dndrades fran 3,5 till 5,0.

Vind fér inte inredas i byggnad som uppfors i tva vaningar #ndrades till, vind far
inte inredas i byggnad med byggnadshéjd éver 5,0.

Takvinkeln skall vara mellan 22 och 33 grader &ndrades till mellan 22 och 38
grader.

Den nya detaljplanen erhdll vi inte, troligtvis beroende pa att vart kontor
forflyttats till véar bostad i Stockholm med adress Jakob Westinsgatan 1 A, dér
det pa brevladan endast finns plats for vara namn,_och
inte vért bolag, Ursus Forvaltnings AB. Férst under hosten 2020
uppmérksammades vi pa detta genom telefonkontakt med Sofia Buhrgard, da
anstélld i Nykopings kommun.

Vi erhéll detaljplanen per post efter samtal med sekretariatet den 11 november
2020, nu med adressen: Ursus Forvaltnings AB/I G

Vart papekande dr att man bor skicka en séddan viktig handling med
mottagningsbevis, nagot som inte hade skett.

P4 sensommaren 2020 hade vi mote med [ G omtsiter

Entreprenad, pa plats i Lastringe och vi kunde forst di konstatera att den i
detaljplanen foreslagna vigstrackan var helt oldmplig. P4 vister och oster sida
om den befintliga fotbolsplanen finns tva markanta hojder och nedanfor dessa &r
det sankmark. Vid ndrmare undersékning bestar marken av lera, dvs helt
oldmplig for att bygga en vig med stor bérighet for att komma upp till de fyra
tomterna 1:31 - 1:34 pa dster sida Bélinge-Oppeby 1:9.

Vi valde dérfor att bygga végen vidare 1 forldngningen av Listringe allé och
fram till var markgranne, Lastringe-Brink 1:4 och vidare upp lidngs grinsen for
att nd de fyra tomterna. Denna vég grovplanerades med hjilp av |}
B 1 der hosten 2020 tillsammans med Gammeléngens transportfirma,



som paforde krossmaterial, for att sedan mojliggora att vigkroppen torkade upp
infor nista arbete, som intréffade under forsta halvan av &r 2021, da flera ytskikt
pafordes. Vart vigbygge godkéndes sedan muntligen av bade Lantmiteriet och
Nykopings kommun och sags som en smérre avvikelse fran detaljplanen.

Sommaren 2021 fick vi ett telefonsamtal fran |G vosatt i
Listringe, som undrade om vi hade marklov f6r den nybyggda vigen. Arbete
pagick da med nergrdvning av ledningar for vatten, avlopp, el samt fiber till
tomterna med hjélp av Lars-Goran Sandbergs entreprenadforetag. Det arbetet
slutférdes fore arsskiftet 2021.

Vi var helt ovetande om att det nu behévdes marklov f6r vigen, da den inte
byggts i enlighet med detaljplanen. Efter kontakt med Susan Lehtinen ansokte
vi dérfor om marklov i efterhand under hdsten 2021.

Vi menar att kommunen inte skall ta ut ndgon byggsanktionsavgift, eftersom vi
beddmde att den nuvarande dragningen 4r mera l&mplig med tanke pa markens
beskaffenhet. Dérfor tycker vi att det finns skil for att avgifisbefria oss helt och
héllet enligt 11 kap. 53§ plan- och bygglagen (PBL). I forarbetena till lagen star
att felaktiga besked fran en myndighet, som framkallat den gérning eller
passivitet som foranlett byggsanktionsavgiften bor vara grund for
avgiftsbefrielse, se prop. 2005/06:182.

Om kommunen inte anser att avgiften skall tas bort helt och hallet ar det vér
uppfattning att den i vart fall skall sittas ner. I forsta hand en fjdrdedel eller i
andra hand till hiilften. Under nuvarande omstéindigheter finns det lagstdd for
att gora sé enligt 11 kap. 53a§ PBL och vad som framgar av lagens forarbeten,
prop. 2012/13;104 s 91.

For dvrigt dr var uppfattning att den i detaljplanen foreslagna végstrickningen
hade mer inkriiktat pa naturmarken, 4n den av oss byggda vigen, som nu anlades
pa fast mark i stillet fér pa den sanka marken. Dessutom anser vi att den nya
vagstrickningen #r limpligare med tanke pa ev utryckningsfordon, sophémtning
mm.

Slutligen har vi nu frén Nykdpings kommun erhallit ett forslag till beslut, som
skulle innebira att vart bolag, Ursus Forvaltnings AB, pafors en



byggsanktionsavgift pa kr 99.015:-, nagot som vi finner hégst orimligt mot
bakgrund av var skrivelse.

Med vénlig hdlsning
Ursus Forvaltnings AB

Bil 1. Yttrande fran ||| G



it 1

Yttrande &ver utford/féreslagen avvikelse fran Detaﬁplan for Balinge Oppeby 1:9 m fi
i Lastringe, Nykopings kommun Laga kraft 2007-02-21.

Bakgrund

Lastringe gamia stationssamhalle har en rik historia. Har har under 1900-talet funnits
affarshus, bank, mejeri, konsumbutik, missionhus, Folkets Hus och Folkets Park, akeri,
bryggeri, sag, byggméstare, och hantverkare av manga slag.

Under lang tid har utvecklingen inneburit avveckling av sa gott som all nérservice. Kvar finns
idag forskola och skola 4k1-6 vid Lastringe kyrka. Mellan 1950 och 1990 hade endast 4 nya
bostadshus uppforts.

Detaljplanens syfte och innehal

Den gallande detaljplanen syftar till att bidra till en positiv utveckling av samhallet genom att
tillskapa 14 tomter fér smahus utformade enligt rekommendationerna i den kulturhistoriska
inventeringen. Nya vagar alléplanteras, Lastringe Allé kompletteras med nya trad, tomternas
entrésida hackplanteras.

Bollplanen flyttas och kompletteras med byggnadsrétt for klubbstuga/gemensamhetslokal.

| omradets mitt anlaggs park med vattenspegel och lekplats.

Avvikelse o

Vid genomférande har vagen partiellt flyttats i sidlied. Detta kan, om inte formellt, sa i
praktiken betraktas som en mindre avvikelse da inga andra intressen an grannfastighetens
paverkas.

Det &ndrade laget
- &r battre anpassat till terrangens barighet
- innebér betydligt mindre markingrepp &n detaljplanens strackmng pa skra i slanten.
- ett c:a 20 meter brett gronomrade bildas mot angransande bebyggelse och idrottsmark.

Forslag till placering elnatstation

Detaljplanens placering av elnatstation innebér en blockering fér vandrare och vilt pa det
naturliga straket mellan idrottsplatsen och den intilliggande skogs/bergsbranten.
Placeringen foresias anpassas genom att flytta den c:a 30 meter norrut, sa att den liksom i
detaljplanen ligger i direkt anslutning till vagen. Darmed kan det naturliga straket for
fotgangare och vilt bibehallas.

planférfattare
2021-11-17



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Ansokan om bygglov fér andrad anvdandning och
uppforande av skarmtak; HJORTENSBERG 1
(RUNEBERGSGATAN 51)

Diarienummer: B-2021-001163

En ansékan om bygglov fér uppférande av ett skarmtak har kommit in till
Bygglovenheten. Skarmtaket planeras i anslutning till férskolan Klippan,
byggnadens norra sida. Skarmtaket far en 6ppenarea pa ca 20 m?.

Detaljplan och planenlighet
Platsen omfattas av detaljplan P06-71, som anger anvéandningen C -
samlingslokal, kyrka, och en hogsta byggnadshojd pa 8,5 meter.

Atgarden &r planenlig men utgangslaget (markens anvandning) &r inte det.

Verksamheten

Forskoleverksamheten har funnits pa platsen sedan 1987, nér en
vaktmastarbostad byggdes om fér andamalet (se dnr 517/87, 1987-06-30 §
480). Beslutet ar fattat med stdd av Byggnadsstadgan och da géllande
detaljplan angav dven denna anvandning C.

Bygglovenheten har i handlaggningen konstaterat att bygglov inte kan
beviljas for ett skdrmtak utan att verksamheten ater prévas i sin helhet, detta
pa grund av att planenligt utgangslaget inte rader. Eftersom det
ursprungliga bygglovet ar beviljat med stod av Byggnadsstadgan och
avvikelsen avser markens anvandning kan avvikelsen inte férklaras som
godtagen i en tidigare provning.

Sokande har darfor valt att andra ansodkan till att omfatta verksamheten i sin
helhet. Arendet avser inga byggnadstekniska atgarder utdver det
tillkommande skarmtaket.

Forskolan har fatt tillstand fran Barn- och ungdomsnamnden f6r 21 barn pa
fyra heltidstjanster. Verksamheten bedrivs dels i den fére detta
vaktmastarbostaden (som nu ska byggas till med ett skarmtak), dels pa
kyrkans souterréangplan. Souterrangplanet ar tillgangligt med hiss och dar
finns RWC. Souterrangplanet bestar i huvudsak av en storre, dppen lokal.

Den pedagogiska ytan inomhus pa férskolan &r 238 m?, fordelat pa en fore
detta vaktmastarbostad och kyrkans souterrangplan. Det ger en pedagogisk
yta pa 11,33 m? per barn.

Grannehorande
Grannar har fatt mojlighet att Iamna in sina synpunkter i drendet. Inga
negativa synpunkter har kommit in.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Lagrum

Grundférutsattningen for bygglov

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgérd inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella dtgarden ar planenlig och att atgarden
uppfyller de krav som stélls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL
9:30).

Om atgarden avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e avvikelsen &r av begrénsad omfattning och nédvandig for att

omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt (PBL 9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angeldaget gemensamt behov eller ett allméant intresse (PBL 9:31¢),
eller om

e atgarden innebar en sddan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen (PBL 9:31c).

Start- och slutbesked
En atgérd som kraver lov far inte paborjas utan att némnden har gett ett
startbesked. (10 kap 3 § PBL)

Om en atgéard kraver startbesked far aktuella byggnadsdelar inte anvandas
innan ndmnden har gett ett slutbesked. (10 kap 4 § PBL).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift fér bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovéarende fran det att tidsfristen borjar

Sverskrider 10 veckor ska avgiften reduceras med en femtedel per pabdrjad
vecka (PBL 12:8a).

Motivering
Skarmtaket stammer 6verens med detaljplanens bestammelser och
paverkar inte forskoleverksamhetens forutsattningar negativt.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Souterrangplanet ar tillgéangligt med hiss fran entréplan som ligger pa
samma niva som vaktmastarbostaden. Tillgang till en tillganglig WC finns pa
souterrangplanet. Bygglovenheten bedémer att verksamhetens lokaler
uppfyller kraven pa tillgéanglighet och att det inte finns skal att krava att en
tillganglig WC inreds i vaktmastarbostaden.

Vidare beddmer Bygglovenheten att dagsljusférhallandena pa
souterrangplanet och i vaktméastarbostaden ér goda. Den pedagogiska ytan
stdmmer dverens med Boverkets riktlinjer om minst 11,0 m? per barn och
det finns tillgang till fri yta utomhus i direkt anslutning till férskolans lokaler.

Forskoleverksamheten har tillstand fran Miljdenheten och Barn- och
ungdomsnamnden och Bygglovenheten har inte funnit skal att tvivla pa
deras bedémning avseende lokalernas [amplighet for andamalet eller
verksamhetens férutsattningar.

Bygglovenheten beddmer slutledningsvis att forskoleverksamhet &r ett
lampligt komplement till kyrkans verksamhet, varfér bygglov kan beviljas
med stod av 9 kap. 31c § plan- och bygglagen.

Slutbesked

Bygglovenheten bedémer att verksamheten inte behdver invanta ett
slutbesked innan lokalerna far tas i bruk. Detta med hansyn till att
verksamheten funnits pa platsen sedan 1987 och det inte &r skéligt att
tvinga verksamheten "pausa” tills slutbesked har meddelats.

Avgift och handlaggningstid
Handlaggningstiden berdknas fran den 10 januari 2022, till tre pabdrjade
veckor. Lagstadgad tidsfrist har inte dverskridits.

Barnrattsprovning

En barnkonsekvensanalys finns kopplad till Barn- och ungdomsnamndens
beslut om att godkanna Forskolan Klippans ansékan om utékning av
maxantalet platser till 21 platser, daterad 2021-09-08.

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning
Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

Bygglov

1) att bevilja ansdkan om bygglov for andrad anvandning till forskola,

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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2) att bevilja ansdkan om bygglov for uppférande av ett skarmtak
3) attdetinte behdvs nagon kontrollansvarig for atgérden
4) att verksamhetens lokaler far tas i bruk utan beslut om slutbesked

Startbesked

5) att meddela startbesked for atgarden

6) att som kontrollplan géller att s6kande intygar att atgarderna utforts
enligt beslutet och de beslutsgrundande handlingarna i kommunens
e-tjanst "Ansokan om slutbesked”

Férutsattningar for slutbesked

7) att sokande intygar atgardernas fardigstéllande i kommunens e-
tjianst "Ansékan om slutbesked” innan slutbesked kan meddelas,
samt

Avgift
8) attta ut en avgift pa 15 975 kronor for nedlagd handlaggningstid.
Upplysningar

Atgarden far paborias tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar. Detta géller dven om startbesked meddelats
samtidigt som lovbeslutet.

Om atgarden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan
lovbeslutet fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma
att upphavas om det overklagas.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dagen beslutet vann laga kraft.

Fastighetsdgaren ska ha gett sitt tillstdnd innan byggnadsarbetena far
paborjas.

Handlingar som hor till beslutet
Plan- och sektionsritning, inkom 2021-11-30

Fasad- och sektionsritning, inkom 2021-11-30
Granneyttrande, inkom 2021-12-30
Granneyttrande, inkom 2022-01-04
Barnkonsekvensanalys, inkom 2022-01-10
Systematiskt brandskyddsarbete, inkom 2022-01-10

Tjansteskrivelse till Barn- och ungdomsnéamnden, inkom 2022-01-10

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Beslut fran Barn- och ungdomsnamnden, inkom 2022-01-10
Verksamhetsbeskrivning, inkom 2022-01-10

Situationsplan, inkom 2022-01-10

Ansdkan, inkom 2022-01-10

Anmalan om héalsoskyddsverksamhet, inkom 2022-01-11
Planritning, 2st, inkom 2022-01-11

Granneyttrande, inkom 2022-01-17

Reservationer
Bilagor till beslutet:
Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Sékande

Barn- och ungdomsnamnden
Miljdenheten

Livsmedelsenheten
Beslutet kungors i post- och inrikes tidningar

Meddelande om Milj6- och samhéllsbyggnadsnamndens

beslut skickas till
Agare till fastigheterna Isaksdal 1:8, Svetsaren 3 och Svetsaren 4 samt
Akersberg 1.

Meddelande skickas ocksa till Nykdpings kommun Mark- och
exploateringsenheten samt Gata/Park/Hamn och Kommunfastigheter, dgare
till Ekensberg 1:1, Isaksdal 1:5, Isaksdal 1:6, Akersberg 2 och Brandkérr 2:6.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden Dnr B 2021-001163
Samhiéllsbyggnad, Bygglovenheten

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Ansokan om bygglov for andrad anvandning och
uppforande av skarmtak; HHORTENSBERG 1
(RUNEBERGSGATAN 51)

Bakgrund

En ansdkan om bygglov for uppférande av ett skarmtak har kommit in till
Bygglovenheten. Skdarmtaket planeras i anslutning till férskolan Klippan, byggnadens
norra sida. Skiarmtaket far en éppenarea pé ca 20 m>.

Detaljplan och planenlighet
Platsen omfattas av detaljplan P06-71, som anger anvandningen C — samlingslokal,
kyrka, och en hogsta byggnadshdjd pa 8,5 meter.

Atgarden ar planenlig men utgangslaget (markens anvandning) &r inte det.

Verksamheten

Forskoleverksamheten har funnits pa platsen sedan 1987, nar en vaktmastarbostad
byggdes om for dndamalet (se dnr 517/87, 1987-06-30 § 480). Beslutet ar fattat med
stod av Byggnadsstadgan och da géllande detaljplan angav dven denna anvandning C.

Bygglovenheten har i handlaggningen konstaterat att bygglov inte kan beviljas for ett
skdrmtak utan att verksamheten ater provas i sin helhet, detta pa grund av att planenligt
utgangslaget inte rader. Eftersom det ursprungliga bygglovet ar beviljat med stéd av
Byggnadsstadgan och avvikelsen avser markens anvandning kan avvikelsen inte forklaras
som godtagen i en tidigare prévning.

Sokande har darfor valt att 4ndra ansokan till att omfatta verksamheten i sin helhet.
Arendet avser inga byggnadstekniska dtgirder utdver det tillkommande skarmtaket.

Forskolan har fatt tillstand fran Barn- och ungdomsnamnden for 21 barn pa fyra
heltidstjanster. Verksamheten bedrivs dels i den fére detta vaktmastarbostaden (som nu
ska byggas till med ett skarmtak), dels pa kyrkans souterrdangplan. Souterrangplanet ar
tillgangligt med hiss och dar finns RWC. Souterrangplanet bestar i huvudsak av en stérre,
o6ppen lokal.

Den pedagogiska ytan inomhus pa férskolan dr 238 m?, férdelat pa en fére detta
vaktmastarbostad och kyrkans souterrdngplan. Det ger en pedagogisk yta p& 11,33 m?
per barn.
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Grannehodrande
Grannar har fatt mojlighet att Iamna in sina synpunkter i arendet. Inga negativa
synpunkter har kommit in.

Barnrattsprovning

En barnkonsekvensanalys finns kopplad till Barn- och ungdomsnamndens beslut om att
godkanna Forskolan Klippans ansokan om utékning av maxantalet platser till 21 platser,
daterad 2021-09-08.

Lagrum

Grundforutsattningen fér bygglov

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar planenligt, att
den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de krav som stélls i 2 och 8
kap plan- och bygglagen, PBL (PBL 9:30).

Om atgarden avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplan
om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e avvikelsen &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens genomférandetid har
gatt ut och:

e atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allméant intresse (PBL 9:31c), eller om

e atgarden innebar en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen (PBL
9:31c).

Start- och slutbesked
En atgard som kraver lov far inte paborjas utan att namnden har gett ett startbesked.
(10 kap 3 § PBL)

Om en atgard kraver startbesked far aktuella byggnadsdelar inte anvandas innan
namnden har gett ett slutbesked. (10 kap 4 § PBL).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och slutbesked
samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om handlaggningstiden av
ett lovarende fran det att tidsfristen borjar dverskrider 10 veckor ska avgiften reduceras
med en femtedel per paborjad vecka (PBL 12:8a).
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Motivering
Skarmtaket stimmer 6verens med detaljplanens bestammelser och paverkar inte
forskoleverksamhetens forutsattningar negativt.

Souterrangplanet ar tillgangligt med hiss fran entréplan som ligger pa samma niva som
vaktmastarbostaden. Tillgang till en tillganglig WC finns pa souterrangplanet.
Bygglovenheten bedémer att verksamhetens lokaler uppfyller kraven pa tillganglighet
och att det inte finns skal att krdva att en tillganglig WC inreds i vaktmastarbostaden.

Vidare bedémer Bygglovenheten att dagsljusforhallandena pa souterrangplanet och i
vaktmastarbostaden ar goda. Den pedagogiska ytan stammer éverens med Boverkets
riktlinjer om minst 11,0 m?2 per barn och det finns tillg&dng till fri yta utomhus i direkt
anslutning till forskolans lokaler.

Forskoleverksamheten har tillstand fran Miljoenheten och Barn- och ungdomsnamnden
och Bygglovenheten har inte funnit skal att tvivla pa deras bedémning avseende
lokalernas lamplighet for andamalet eller verksamhetens forutsattningar.

Bygglovenheten bedomer slutledningsvis att forskoleverksamhet ar ett lampligt
komplement till kyrkans verksamhet, varfor bygglov kan beviljas med stéd av 9 kap. 31c
§ plan- och bygglagen.

Slutbesked

Bygglovenheten bedémer att verksamheten inte behover invanta ett slutbesked innan
lokalerna far tas i bruk. Detta med hansyn till att verksamheten funnits pa platsen sedan
1987 och det inte ar skaligt att tvinga verksamheten “pausa” tills slutbesked har
meddelats.

Avgift och handlaggningstid
Handldggningstiden beraknas fran den 10 januari 2022, till tre paboérjade veckor.
Lagstadgad tidsfrist har inte dverskridits.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

Bygglov

1) att bevilja ansdkan om bygglov fér dndrad anvandning till forskola
2) att bevilja ansékan om bygglov for uppférande av ett skarmtak

3) att det inte behdvs nagon kontrollansvarig for atgarden

4) att verksamhetens lokaler far tas i bruk utan beslut om slutbesked

Startbesked

5) att meddela startbesked for atgarden

6) att som kontrollplan géller att sokande intygar att atgarderna utforts enligt
beslutet och de beslutsgrundande handlingarna i kommunens e-tjdnst “Ansokan
om slutbesked”

Férutsdttningar fér slutbesked
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7) att sokande intygar atgardernas fardigstédllande i kommunens e-tjdnst “Ansokan
om slutbesked” innan slutbesked kan meddelas

Avgift

8) att ta ut en avgift pa 15 975 kronor for nedlagd handlaggningstid.

Kjell Hagberg Susan Lehtinen
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Upplysningar

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Detta galler aven om startbesked meddelats samtidigt som
lovbeslutet.

Om atgarden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet fatt laga
kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att upphavas om det
overklagas.

Lovet upphor att gédlla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran den dagen beslutet vann laga kraft.

Fastighetsdgaren ska ha gett sitt tillstand innan byggnadsarbetena far paborjas.

Handlingar som hor till beslutet
Plan- och sektionsritning, inkom 2021-11-30

Fasad- och sektionsritning, inkom 2021-11-30
Granneyttrande, inkom 2021-12-30

Granneyttrande, inkom 2022-01-04

Barnkonsekvensanalys, inkom 2022-01-10

Systematiskt brandskyddsarbete, inkom 2022-01-10
Tjansteskrivelse till Barn- och ungdomsnamnden, inkom 2022-01-10
Beslut fran Barn- och ungdomsnamnden, inkom 2022-01-10
Verksamhetsbeskrivning, inkom 2022-01-10

Situationsplan, inkom 2022-01-10

Ansokan, inkom 2022-01-10

Anmalan om halsoskyddsverksamhet, inkom 2022-01-11
Planritning, 2st, inkom 2022-01-11

Granneyttrande, inkom 2022-01-17
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Kopia pa Milj6- och samhdllsbyggnadsnamndens beslut skickas till
Sékande

Barn- och ungdomsnamnden
Miljéenheten

Livsmedelsenheten

Beslutet kungors i post- och inrikes tidningar

Meddelande om Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut skickas
till
Agare till fastigheterna Isaksdal 1:8, Svetsaren 3 och Svetsaren 4 samt Akersberg 1.

Meddelande skickas ocksa till Nykopings kommun Mark- och exploateringsenheten samt
Gata/Park/Hamn och Kommunfastigheter, dgare till Ekensberg 1:1, Isaksdal 1:5, Isaksdal
1:6, Akersberg 2 och Brandkarr 2:6.
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Stiftelsen Hjortensbergskyrkans férskola Klippan 2021-06-30

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys checklista
Avseende FN:s kanvention om barns rattigheter

Stiftelsen Hjortensbergskyrkan har genom barnkonventionen ansvar for att se till att alla barn fr sina

rattigheter tillgodosedda. Barnperspektivet skall alltid beaktas och lyftas i var verksamhet.
Checklistan skall fungera som ett stéd vid beredning och beslut i drenden sa att inga forédndringar i
var verksamhet beslutas utan att barnens ritt har beaktats. Det dr allas ansvar, savil anstallda som
styrelse, att alltid beakta fragorna i checklistan infér évergripande beslut som berér barnen i
forskolan.

Checklistan ar till fér att:

e Fungera som ett tankestdd och arbetsmaterial i var verksamhet.
o Inforliva barnperspektivet i hela styrkedjan.
o N3 battre och mer vl underbyggda beslut.

Barnkonventionens fyra sarskilt viktiga grundpelare:
Artikel 2, Barnets ratt till likvardiga villkor

1. Konventionsstaterna skall respektera och tillférsakra varje barn inom deras jurisdiktion de
rattigheter som anges i denna konvention utan atskilinad av nagot slag, oavsett barnets eller dess
foraldrars eller vardnadshavares ras, hudfarg, kon, sprak, religion, politiska eller annan &skadning,
nationella, etniska eller sociala ursprung, egendom, handikapp, bérd eller stallning i 6vrigt.

2. Konventionsstaterna skall vidta alla [ampliga dtgarder f6r att sdkerstalla att barnet skyddas mot
alla former av diskriminering eller bestraffning pa grund av féraldrars, vardnadshavares eller
familjemedlemmars stdllning, verksamhet, uttryckta asikter eller tro.

Artikel 3, Barnets basta i framsta rummet

1. Vid alla atgdrder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
vélfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ, skall barnets
bdsta komma i fraimsta rummet.

2. Konventionsstaterna atar sig att tillforsakra barnet sddant skydd och sddan omvardnad som
behdvs for dess valfdrd, med hansyn tagen till de rattigheter och skyldigheter som tillkommer dess
fordldrar, vardnadshavare eller andra personer som har lagligt ansvar fér barnet, och skall fér detta
dndamal vidta alla ldmpliga lagstiftnings- och administrativa atgérder.

Artikel 6, Barnets ratt till liv och utveckling

1. Konventionsstaterna erkdnner att varje barn har en inneboende rétt till livet.
2. Konventionsstaterna skall till det yttersta av sin formdga sédkerstilla barnets 6verlevnad och
utveckling.

Artikel 12, Barnets ratt att uttrycka sina asikter

1. Konventionsstaterna skall tillférsdkra det barn som ar i stand att bilda egna asikter ritten att fritt
uttrycka dessa i alla fragor som ror barnet, varvid barnets dsikter skall tillmatas betydelse i
forhallande till barnets alder och mognad.

2. For detta @ndamal skall barnet sarskilt beredas majlighet att héras, antingen direkt eller genom
foretrddare eller ett lampligt organ och pa ett sdtt som ar férenligt med den nationella
lagstiftningens procedurregler, i alla domstols- och administrativa forfaranden som rér barnet.




Stiftelsen Hjortensbergskyrkans férskola Klippan 2021-06-30

Barnkonsekvensanalys
Checklista

e Beskriv férdndringen som ska genomféras:

Vi planerar att genomféra en utokning av antalet barn i var forskola, fran dagens 15 barn till
21 barn.

o P4 vilket satt ber6rs barnen av fordndringen?

Forandringen beddms fa stora, positiva effekter for hela verksamheten, dd utékningen
majliggdr partiell delning av den nuvarande, helt aldersintegrerade gruppen till att under
stora delar av barnens vardag separeras i tva grupper, A) 1-3 och B) 4-5 ar. Detta hdnger ihop
med en varaktig utdkning av personalgruppen med ytterligare en forskolelarare, vilket borgar
for en 6kad kvalitet fér alla barn. Dels utifran breddade mdjligheter att méta varje barn
utifran behov, dels for att det ger 6kad pedagogtidthet éverhuvudtaget.

e P3 vilket sitt har barnens bista satts i frimsta rummet?

Vi menar att forandringen ger utdkade mdjligheter for varje barn att méta en forskolevardag
utifrdn sina unika och individuella behov. Detta da forandringen skapar férutsattningar for
att skapa tva avdelningar pa avdelningen, med tydligare indelning av verksamhetens
innehall, da sarskilt kopplat till barnens alder och grupperingen 1-3 och 4-5 i relation till de
birande begreppen omsorg och undervisning. Vi menar ocksa att den utkade
pedagogtitheten kommer gynna varje barns majligheter att bli sedd, bemétt och lyssnad pa.

e P3 vilket sitt har hiinsyn tagits till barnens hilsa, utvecklingsbehov och sakerhet?

Nar barn fangas upp, blir bemétta och stimuleras i sitt ldrande utifran sina individuella behov
okar forutsittningarna fér en forskolevardag som spanner dver alla dessa delar. Vi menar att
den hir fordndringen borgar for just detta, med 6kade méjligheter till individuellt
hinsynstagande och bredare méjligheter till en mera kvalitativ inramning fér saval grupp
som individ.

o P3 vilket sitt har hiinsyn tagits till barn med sérskilda behov?

En del barn har svarare att hantera forandringar an andra och vi menar som i resonemanget
ovan att inte minst just de barnen kommer att gynnas av férandringen. De kommer att
erbjudas en inramning som till strre del &n tidigare ger mojlighet att mdta dem individuellt,
mera dldersadekvat och med storre hansyn till deras behov som ofta handlar om farre,
trygga vuxenkontakter och en mera tydlig inramning sett till savél grupptillhgrighet som
lokalmassiga forutsattningar.

o P3vilket sitt har barnens asikter tagits tillvara infor férandringen?

D3 de barn som berérs av forandringen som &ldst &r 5 ar har det varit svart att skapa en
forstaelse for det som ska ske och hur det kan komma att paverka barnens vardag. Vi har
berittat om fordndringen och pratat om att man kommer att mer jamnariga kamrater i sin
grupp och resonerat kring vilka aktiviteter som det kommer majliggdra. Detta har lett till
samtal kring vad som kénnetecknar en bra kompis, vad man tycker &r roligt att géra och vad
man skulle vilja géra mera av nar féréndringen &r fullbordad. Vi har dven haft besék av barn
som star infor att bérja i verksamheten ldngre fram och har i det sammanhanget férsékt
tillskapa méten som vi sedan féljt upp med hénvisning till den férandring som vi vill
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Barnkonsekvensanalys

genomfdra. Genomgaende har de barn som kunnat uttrycka sig kring detta varit positiva till
processen och ser fram emot att f fler kompisar att leka med i ett sammanhang som ar
mera knutet till deras alder och den kognitiva niva av férstaelse som de motsvarar.

e Vilken niva av medinflytandestegen pa sidan 4 motsvarar i vilken man barnens asikter
tagits tillvara i den hiar processen? Motivera niva.

Niva 5. Se ovanstaende fraga for motivering.

Llselott Soderlund Ordférande Henrik Eriksson, Skolchef och rektor
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Barnkonsekvensanalys
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Barn- och ungdomsnémnden  2021-09-08

BUN § 62 Utdkning av antalet platser vid férskolan
Klippan, Stiftelsen Hjortensbergskyrkan

Diarienummer: BUN21/109

Barn- och ungdomsnamnden i Nyképings kommun har mottagit en ansékan
avseende utdkning av fristdende férskoleverksamhet vid Férskolan Klippan,
stiftelsen Hjortensbergskyrkan.

Huvudmannen f&ér verksamheten, Férskolan Klippan, har ansdkt om att f3
utdka verksamheten till ett maxantal om 21 platser fér barn mellan 1- 5 4r.
Idag har de 15 platser vilket innebir en 8kning pa 6 platser.

Forskolan kommer besta av en avdelning fér alla 21 barn. Skolverkets
allménna rad om maluppfyllelse i férskolan ger riktlinjer fr barngruppers
storlek;

1 - 3 ars grupper har riktmarket 6 - 12 barn/grupp
4 - 5 ars grupper har riktmarket 9 - 15 barn/grupp

Dessa riktlinjer gér att fringa om verksamheten har goda méjligheter att
skapa en bra milj6 trots stérre barngrupper och det 4r avgérande av
personaltétheten och lokalférhallandena.

Boverket har sammansatt en exempelsamling dar de vigleder planering av
frskolemiljéer. | sin exempelsamling ndmner de bland annat riktlinjerna 11
kvm/barn som vagledande riktlinjer. Den pedagogiska ytan inomhus i
Férskolan Klippan &r 238 m2. Efter 8kningen skulle det innebira en yta pa
11,33 m2/barn. | samband med 8kningen av barngruppen sker dven en
varaktig utdkning av personalgruppen med ytterligare en férskolelirare, det
skapar en 6kad personaltithet som blir 5 barn/heltidsarbetande.

Férslag

Den 6nskade utdkningen av platser skapar béttre organisatoriska
mdjligheter for verksamheten och kommer leda till att bemétandet av
barnens individuella behov kommer kunna ske med &kad kvalité.
Lokalférhallandena och personaltitheten ser goda ut och férskolan kommer
fortsatt kunna halla kravuppfyllelsen. Med bakgrund till detta b&r ansékan
godkénnas av Barn- och ungdomsnamnden. Godkannandet gller under
férutsattningen av Miljdenhetens godkiannande.

3

/7
4 Justerare ) Justerare o o Utdragsbestyrkan_d;
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Barnrittsprévning

Av Skolverkets allmanna rdd om férskolan framgér att huvudmannen och
rektorn bor utféra barnkonsekvensanalyser vid féréndringar sdsom
personaltathet och barngruppernas storlek da det paverkar barnen.

Forskolan Klippan har i sin ansékan bifogat en utférd barnkonsekvensanalys
dér de lyfter att denna 6kning av barngruppen ihop med samhérande
okning i personalgruppen skapar positiva mojligheter for verksamheten.
Férskolan Klippan menar i sin barnkonsekvensanalys att denna ékning
kommer leda till att verksamheten kan organiseras bittre i sina aktiviteter
géllande utveckling och larande d& gruppen da kan delas in i tva
alderskategorier, 1-3 ar och 4-5 ar. Barnen kommer dirmed vara
uppdelade i mindre grupper baserade pé aktivitet och behov. P4 sa satt
anpassas verksamheten och dess aktiviteter efter barnens individuella
behov mer och barnen kan fangas upp och bemétas pé ett mer individuelit
stimulerande s&tt. De nya méjligheterna i att kunna anpassa
ldrandesituationerna efter barnens dlder kommer skapa mer kvalitativ
inramning for grupp och individ.

Aven de barn som har svarare med férandringar kommer gynnas av detta
dé en tydligare inramning och stérre méjligheter fér individuellt och
slderadekvat bemétande. Det blir en férdelaktig pedagogisk struktur som
skapar 6kad trygghet och kvalitet i inlarningssituationer fér samtliga barn pa
avdelningen.

Forskolan har aven lyft fram barnens perspektiv i sin barnkonsekvensanalys
dir det framkommer att de samtalat med bamnen kring denna férandring
och vad det kommer resultera i, dér barnen har ftt uttrycka tankar och
onskemal. De har involverat barnen kring resonemang rérande olika
framtida aktiviteter som kommer bli méjliga. Denna dialog med barnen har
dven 6ppnat upp fér samtal om vanskap och relationer.

Barn- och ungdomsniémnden beslutar

1) att godkénna Férskolan Klippans ansékan om utdkning av
maxantalet platser till 21 platser

Beslutet skickas till:

Forskolan Klippan Stiftelsen Hjortensbergskyrkan
Division Utbildning

Miljcenheten

Livsmedelsenheten

Bygglovsenheten

A )
A,ﬁé Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Barn- och ungdomsnamndens sammantride
8 september 2021 klockan 13:30-17:06, Stadshuset Sal B

Paragrafer 52-64

Ledaméter Ersittare

Anders Eriksson (C), ordf. Damon Nikyar (S)

Carina Wallin (S), 1:e v ordf. Karin Jonsson {S)

Jan Bonnier (M), 2:e v ordf. Ibrahim Ben Alaya (S)
Hakan Sipos (S) Majbritt Jensen (S)
Lilliane Wirstrom (S) Elisabeth Sandberg (C)
Torbjérn Kock (S) Jonas Carlsson Malm (M)
Nadim Hassen (MP) Thom Zetterstréom (SD)
Eva Widlundh Sjéstrém (M) Malin Aneldv (V) §§52-54 §§56-64
Jessica Johansson (L)

Bo Osterberg (SD)

Maud Wachtmeister (KD}, tj. ers.

Ovriga deltagare: Fanny Pettersson Bergstrém namndsekreterare, Johan
Sandberg namndsekreterare, Tina Kraft sakkunnig, Torbjérn Ekman
sakkunnig, Inger Fransson divisionschef DU, Marianne Giegold ekonomichef
DU, Stefan Antonsson ldrare Ostra Skolan, Ewa Bjornfoth skolchef forskola,
Anci Stierna skolchef grundskola, Maria Brauer bitrddande skolchef
grundskola, Peter Ekedahl skolchef gymnasiet, Susanne Svedberg
kvalitetschef DU, Emelie Bryntse Frisk skolbibliotekarie Ostra Skolan §52,
Jérgen Leidebrant skolbibliotekarie Omega §52, Malin Johansson
skoiblbho(zane Alpha §52, Noa Caftemo elev Ostra Skolan §52, Carina Hall
rektordstra Skolan §52

¢

MM j;%/ g -

-

Ordforande Justerare
Anders Eriksson Jan Bonnier

ﬁ};}
Sekreterare
Johan Sandberg

Anslagsbevis

Anslag uppsatt Sista dag for Datum fér anslags
féljande datum: overklagande: nedtagande:

w0816 07 -10-07 2021 -10- 08

Protokollet férvaras pa Kommunledningskansliet, Nykdpings kommun.
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HJORTENSBERGSKYRKAN

2022-01-09

pVgiimim i mimii ANy

Forskolan Klippan
Verksamhetsbeskrivning

Fdrskolan bedrivs via en stiftelse med en styrelse tillsatt av Hjortensbergskyrkans
forsamling, dér ordférande &r utsedd av forsamlingen. Stiftelsen bedrivs utan enskilt
vinstintresse.

Verksamheten ska uppfylla Skolverkets och Nyképings kommuns krav. Aktiv
féraldramedverkan beaktas. Rektorn pa férskolan samt féraldrarepresentanten deltar pa
styrelseméten, ca 10 moten/ar.

Férskolan hyr lokalerna av Hjortensbergkyrkan. Som stéd till forskolan finns
Hjortensbergskyrkans forvaltningsutskott. De finns fér att hantera felanmalningar och
genomfdr kontroll av fastighet, ventilation, brandskydd m.m.

Férskolan jobbar fér en hég personaltéthet och har de senaste 7 aren inte haft nagon
omséttning pa personal men under 2021 har en ny férskolldrare samt rektor tillsatts efter
pensionsavgang.

Férskolan har tillstand for 21 barn. Personal: 4 heltidstjanster
Férskolan har 6ppet mellan fran 6.30 och 17.00

Verksamheten bedrivs dels i en sidobyggnad dels i suterrangplanet i kyrkans lokaler.
Yta for lekplats och utevistelse finns i direkt anslutning till lokalerna
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Byggsanktionsavgift for Hinzens krog 6

Diarienummer: B2021-000811

2021-08-13 uppmarksammades Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden pa
att den verkstadsbyggnad som ingick i arende B 2019-000059 var pabdrjad
utan startbesked. Ett separat startbesked for butiksbyggnaden hade skrivits
2019-12-20 (beslutsnummer DA 2019-001825) och infor startbesked for
verkstadsbyggnaden skulle samtliga bygghandlingar rérande den ldmnas
in. Nar handlingarna lamnats in skulle bedémning géras om ett nytt samrad
kravdes innan startbesked for verkstadslokalen kunde skrivas.

2021-07-05 lamnades konstruktionshandlingar for verkstadens
dverbyggnad in men kontrollplan och konstruktionshandlingar fér grund
samt infastning mellan grund och stomme saknades.

2021-08-30 gjordes ett besok pa platsen och da informerades
fastighetsdagaren/sékanden om att ett tillsynsdrende var skapat och att han
hade majlighet att vidta rattelse, i det har fallet skulle det innebara att riva
och aterstélla, for att undvika en eventuell byggsanktionsavgift.

Fastighetsagaren/sokanden meddelade redan vid besoket att det inte var
aktuellt med rattelse da byggnationen kommit sa langt. Grundlaggningen
var slutférd och stommen var rest.

Fastighetsdgarens synpunkter pa forslaget till beslut

Fastighetsdgaren har lamnat in en skrivelse dar han redogor for
svarigheterna att fa tag i en inspektér under semestern. Det tog mer an fyra
veckor innan fastighetsdgaren fick svar fran inspektéren i arendet och det
forst efter att denne var ater fran semestern. Ingen annan hade funnits
tillgénglig att granska handlingar eller skriva startbesked. Fastighetsagaren
beskriver att han har ataganden mot kunder och hyresgaster och att
forskjutna tidsplaner gor att han riskerar viten da kontrakt mot kund inte kan
uppfyllas. Fastighetsdgaren har dven bifogat kopia pa mejl till
bygglovenhetens funktionsbrevlada dar han under semestern vadjar om att
nagon ska granska handlingarna och skriva ett startbesked.

Lagrum
Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 6 § 4 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och
bygglagen eller kréver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

4. f6r en annan byggnad én de som avses i 1-3, 3 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Bygglov, startbesked och ingripande
Det krévs bygglov och startbesked for att uppféra en verkstadsbyggnad, 9
kap. 2 § och 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL).

| de fall det finns anledning att anta att bestéammelser i bygglagstiftningen
inte foljts ska tillsynsmyndigheten préva férutsattningar for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd, 11 kap. 5 § PBL.

Byggsanktionsavgift och eventuell befrielse
Om nagon bryter mot en bestammelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift, 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtrédelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. En avgift behéver dock inte tas ut om det
ar oskéaligt med hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2)
omstandigheter som den avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat
forutse eller paverka, eller (3) vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en dvertradelse skulle intraffa, 11 kap. 53 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas
ned till halften eller en fjardedel, 11 kap. 53a § PBL.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réattelse sker innan Miljo- och
samhiéllsbyggnadsnédmnden tar upp arendet for beslut pa ett sammantrade,
11 kap. 54 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av (1) den som nar dvertradelsen begicks
var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser,
(2) den som begick dvertradelsen, eller (3) den som har fatt fordel av
Overtradelsen, 11 kap. 57 § PBL.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF).

Sanktionsarea motsvarar brutto- eller Sppenarea eller en kombination av
dessa minskat med 15 kvadratmeter, 1 kap. 7 § PBL.

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § PBL pabérja en
sadan nybyggnad som kréver lov ar 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea, 9 kap. 6 §
1st. 1p. PBF.

Motivering

Byggsanktionsavgiften berdknas utifran byggnadens sanktionsarea.
Sanktionsarean motsvarar brutto- eller Sppenarea eller en kombination av
dessa minskat med 15 kvadratmeter.

Av vad som har framkommit i utredningen har verkstadsbyggnaden en
bruttoarea pa 1094 m2.

Bygglov var beviljat nér atgarden pabdrjades och sanktionsavgiften halveras
i enlighet med PBF 9 kap 3a §

Prisbasbelopp: 48 300 kronor (ar 2022)

Sanktionsarea: 1079 m?

Formel: ((3 * pbb) + (0,01 * pbb * sanktionsarea)) /2

Berakning: ((3 * 48 300) + (0,01 * 47 600 * 1079)) /2 = 333 028 kronor.

Om en verkstadslokal har uppforts utan startbesked saknas det betydelse
for bedéomningen om byggsanktionsavgift om fastighetsdgaren haft uppsat
till 6vertradelsen eller ej. En byggsanktionsavgift far dock i ett enskilt fall
sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertrédelse som
har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel, 11 kap. 53a
§ PBL.

Skal att sitta ned sanktionsavgift

Bygglovenheten har gjort bedomningen att i det aktuella drendet finns det
skal att satta ned sanktionsavgiften.

Enligt PBL 10 kap 22 § ska startbesked eller féreldaggande om
kompletterande handlingar goras snarast mojligt i de arenden som inte
kraver tekniskt samrad. Byggnadsinspektoren hade meddelat
fastighetsdgaren att da markens férutsattningar samt dagvattenhantering for
fastigheten redan var utredd kravdes inget tekniskt samrad for
verkstadsbyggnaden da byggnaden i sig var av en enkel konstruktion trots
dess storlek. Under de forutsattningarna kunde fastighetségaren forvanta
sig ett startbesked eller eventuellt férelaggande i nartid efter att handlingar
l&dmnats in till bygglovenheten.

Bygglovenheten var vid tillfallet underbemannad och det drabbade
sokanden negativt da ingen aterkoppling skedde.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Fastighetsdgaren har dock varit medveten om att inget startbesked skrivits,
vilket dven det inkommande mejlet pavisar men att vanta mer an fyra veckor
pa besked fran bygglovenheten ar inte skaligt.

Beddmning har gjorts att sanktionsavgiften kan séttas ned till en fjardedel

med stdd av PBF 11 kap 53 a§. 333 028 /4 = 82 050,5

Sanktionsavgiften avrundas till hela kronor och hamnar pa 83 257 kronor.

D& PGN Fast AB (559116-7431) var agare till fastigheten nér dvertradelsen
begicks och &r den som begatt dvertradelsen kommer Bygglovenheten
foresla att Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden tar ut en
byggsanktionsavgift pa totalt 83 257 kronor.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att pafora PGN Fast AB (559116-7431) en byggsanktionsavgift pa 83
257 kronor.

Upplysningar

Betalning ska gdras inom tva manader fran det att du tagit del av beslutet
enligt 11 kap. 61 § och 11 kap. 59 § PBL. Sanktionsavgiften kommer att
faktureras separat.

Handlingar som hor till beslutet:

Protokoll fran platsbesdk upprattat: 2021-08-30
Berakning byggsanktionsavgift upprattad 2022-01-13
Synpunkter pa preliminar tjansteskrivelse inkom: 2021-11-18

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



N y ka p i n g enstesiaivelse 2022-01-13

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden Dnr B 2021-000811
Samhéllsbyggnad, Bygglovenheten

PGN Fast AB
Norrkopingsvagen 13
611 38 NYKOPING

Tjansteskrivelse; HINZENS KROG 6

Bakgrund

2021-08-13 uppmarksammades Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden pa att den
verkstadsbyggnad som ingick i drende B 2019—-000059 var pabérjad utan startbesked. Ett
separat startbesked for butiksbyggnaden hade skrivits 2019-12-20 (beslutsnummer DA
2019-001825) och infor startbesked for verkstadsbyggnaden skulle samtliga
bygghandlingar rérande den lamnas in. Nar handlingarna lamnats in skulle bedomning
gbras om ett nytt samrad kravdes innan startbesked for verkstadslokalen kunde skrivas.

2021-07-05 lamnades konstruktionshandlingar for verkstadens 6verbyggnad in men
kontrollplan och konstruktionshandlingar for grund samt infastning mellan grund och
stomme saknades.

2021-08-30 gjordes ett besok pa platsen och da informerades
fastighetsagaren/sokanden om att ett tillsynsdrende var skapat och att han hade
mojlighet att vidta rattelse, i det har fallet skulle det innebéra att riva och aterstélla, for
att undvika en eventuell byggsanktionsavgift.

Fastighetsagaren/s6kanden meddelade redan vid bestket att det inte var aktuellt med
rattelse da byggnationen kommit sa langt. Grundlaggningen var slutférd och stommen
var rest.

Fastighetsdgarens synpunkter pa férslaget till beslut

Fastighetsagaren har [dmnat in en skrivelse dar han redogor for svarigheterna att fa tag i
en inspektor under semestern. Det tog mer an fyra veckor innan fastighetsagaren fick
svar fran inspektoren i drendet och det forst efter att denne var ater fran semestern.
Ingen annan hade funnits tillgdnglig att granska handlingar eller skriva startbesked.
Fastighetsdgaren beskriver att han har ataganden mot kunder och hyresgéaster och att
forskjutna tidsplaner gor att han riskerar viten da kontrakt mot kund inte kan uppfyllas.
Fastighetsagaren har dven bifogat kopia pa mejl till bygglovenhetens funktionsbrevlada
dar han under semestern vadjar om att nagon ska granska handlingarna och skriva ett
startbesked.

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
Besok: Stadshuset e Tfn 0155-24 80 80 ¢ Fax 0155-24 83 30 ¢ bygglov@nykoping.se
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Lagrum
Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 6§ 4 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabodrja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 §
forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller krdaver anmalan enligt 6 kap. 5 §
forsta stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

4. for en annan byggnad dn de som avses i 1-3, 3 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Bygglov, startbesked och ingripande
Det kravs bygglov och startbesked for att uppféra en verkstadsbyggnad, 9 kap. 2 § och
10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL).

| de fall det finns anledning att anta att bestammelser i bygglagstiftningen inte foljts ska
tillsynsmyndigheten prova forutsattningar for och behovet av att ingripa eller besluta
om en paféljd, 11 kap. 5 § PBL.

Byggsanktionsavgift och eventuell befrielse
Om nagon bryter mot en bestimmelse i bygglagstiftningen ska tillsynsmyndigheten ta ut
en byggsanktionsavgift, 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller
av oaktsamhet. En avgift behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till (1)
den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omstandigheter som den avgiftsskyldiga inte har
kunnat eller borde kunnat forutse eller paverka, eller (3) vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en overtradelse skulle intraffa, 11 kap. 53 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller
en fjardedel, 11 kap. 53a § PBL.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden tar upp drendet for beslut pa ett sasmmantrade, 11 kap. 54 §
PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av (1) den som nar 6vertradelsen begicks var agare till
den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, (2) den som begick
overtradelsen, eller (3) den som har fatt fordel av overtradelsen, 11 kap. 57 § PBL.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Byggsanktionsavgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som galler for det
ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (PBF).

Sanktionsarea motsvarar brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av dessa minskat
med 15 kvadratmeter, 1 kap. 7 § PBL.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrja en sadan
nybyggnad som kraver lov ar 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea, 9 kap. 6 § 1st. 1p. PBF.

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
Besok: Stadshuset e Tfn 0155-24 80 80 ¢ Fax 0155-24 83 30 ¢ bygglov@nykoping.se
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Motivering

Byggsanktionsavgiften berdknas utifran byggnadens sanktionsarea. Sanktionsarean
motsvarar brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av dessa minskat med 15
kvadratmeter.

Av vad som har framkommit i utredningen har verkstadsbyggnaden en bruttoarea pa
1094 m2.

Bygglov var beviljat nar atgarden pabodrjades och sanktionsavgiften halveras i enlighet
med PBF 9 kap 3a §

Prisbasbelopp: 48 300 kronor (ar 2022)

Sanktionsarea: 1079 m?

Formel: ((3 * pbb) + (0,01 * pbb * sanktionsarea)) /2

Berakning: ((3 * 48 300) + (0,01 * 47 600 * 1079)) /2 = 333 028 kronor.

Om en verkstadslokal har uppforts utan startbesked saknas det betydelse for
bedémningen om byggsanktionsavgift om fastighetsdgaren haft uppsat till Gvertradelsen
eller ej. En byggsanktionsavgift far dock i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till
hélften eller en fjardedel, 11 kap. 53a § PBL.

Skal att satta ned sanktionsavgift

Bygglovenheten har gjort beddomningen att i det aktuella drendet finns det skal att satta
ned sanktionsavgiften.

Enligt PBL 10 kap 22 § ska startbesked eller foreldggande om kompletterande handlingar
goras snarast mojligt i de darenden som inte kraver tekniskt samrad.
Byggnadsinspektoren hade meddelat fastighetsdgaren att da markens férutsattningar
samt dagvattenhantering for fastigheten redan var utredd kravdes inget tekniskt samrad
for verkstadsbyggnaden da byggnaden i sig var av en enkel konstruktion trots dess
storlek. Under de forutsattningarna kunde fastighetsagaren forvanta sig ett startbesked
eller eventuellt foreldaggande i nartid efter att handlingar lamnats in till bygglovenheten.

Bygglovenheten var vid tillfallet underbemannad och det drabbade s6kanden negativt
da ingen aterkoppling skedde.

Fastighetsdgaren har dock varit medveten om att inget startbesked skrivits, vilket dven
det inkommande mejlet pavisar men att vanta mer an fyra veckor pa besked fran
bygglovenheten ar inte skaligt.

Beddmning har gjorts att sanktionsavgiften kan sattas ned till en fjardedel med stdd av
PBF 11 kap 53 a§. 333 028 / 4 =82 050,5

Sanktionsavgiften avrundas till hela kronor och hamnar pa 83 257 kronor.

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
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Da PGN Fast AB (559116-7431) var agare till fastigheten nar évertradelsen begicks och ar
den som begatt overtradelsen kommer Bygglovenheten foresla att Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift pa totalt 83 257 kronor.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att pafora PGN Fast AB (559116-7431) en byggsanktionsavgift pa 83 257 kronor.

Kjell Hagberg Helena Malmstrom
Bygglovchef Byggnadsinspektor
Upplysningar

Betalning ska goras inom tva manader fran det att du tagit del av beslutet enligt 11 kap.
61 § och 11 kap. 59 § PBL. Sanktionsavgiften kommer att faktureras separat.

Handlingar som hér till beslutet:

Protokoll fran platsbesok upprattat: 2021-08-30
Berakning byggsanktionsavgift upprattad 2022-01-13
Synpunkter pa preliminar tjansteskrivelse inkom: 2021-11-18

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut delges
Fastighetens agare

Kopia pa Miljé- och samhdllsbyggnadsnamndens beslut skickas till
Akten

Nykopings kommun e Bygglovenheten ¢ 611 83 Nykoping ® www.nykoping.se
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Tillsynsplan for forsiljning av folkdl och
receptfria likemedel 2022
Diarienummer: MSN 22/7

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden ar ansvarig myndighet for tillsyn av
forsaljning av folkdl och receptfria ldkemedel i Nykdpings kommun.
Tillsynen utférs av Livsmedelsenheten. Totalt finns ca 74 anldaggningar som
saljer produkter i en eller bada av dessa varugrupper.

| Alkohollagens 9 kap 2 § framgar kommunens tillsynsuppgifter inom
tillsynen av forséljning av folkal.

| Lag (2009:730) om handel med vissa receptfria lakemedel framgar
kommunens kontrollansvar for férsaljning av receptfria lakemedel.

Forslag

Livsmedelsenheten har upprattat en tillsynsplan for ar 2022. Tillsynsplanen
beskriver hur den planerade tillsynen av forséljning av folkdl och receptfria
l&dkemedel ska genomforas under 2022 pa ett dvergripande satt.

Av planen framgar ocksa kontrollens utpekade fokusomraden under
kommande fyraarsperiod.

Barnrattsprévning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning
Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anta tillsynsplan for forsaljning av folkdl och receptfria lakemedel 2022
samt tillhérande bilagor.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Reservationer

Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Lansstyrelsen

Ecos

Enheten for politisk beredning och samordning

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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N/A Tjansteskrivelse Dnr MSN 22/7
2022-01-12

Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

Tillsynsplan for forsdljning av folkél och receptfria
lakemedel 2022

Sammanfattning

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden ar ansvarig myndighet for tillsyn av
forsaljning av folkdl och receptfria lakemedel i Nykdpings kommun. Tillsynen
utférs av Livsmedelsenheten. Totalt finns ca 74 anlaggningar som séljer
produkter i en eller bdda av dessa varugrupper.

Bakgrund

Livsmedelsenheten har upprattat en tillsynsplan for ar 2022. Tillsynsplanen
beskriver hur den planerade tillsynen av forséljning av folkdl och receptfria
lakemedel ska genomfdras under 2022 pa ett dvergripande satt.

Av planen framgar ocksa kontrollens utpekade fokusomraden under
kommande fyraarsperiod.

Lagstod
| Alkohollagens 9 kap 2 § framgar kommunens tillsynsuppgifter inom tillsynen
av forséljning av folkal.

| Lag (2009:730) om handel med vissa receptfria lakemedel framgar
kommunens kontrollansvar for férsaljning av receptfria lakemedel.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Dnr 22/7 2/2

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tillsynsplan for forsaljning av folkdl och receptfria lakemedel 2022 samt
tillhérande bilagor.

Emma Bergenrup

Enhetschef Livsmedelsenheten
Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Ecos
Bestallarkontoret

Bilaga:
Tillsynsplan for forsaljning av folkdl och receptfria ldkemedel 2022

2021-02-05
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1. Nationella och lokala mal

1.1 Nationella mal
1.1.1 Folkol

Det 6vergripande malet med den svenska alkoholpolitiken &r att minska alkoholens
medicinska och sociala skadeverkningar. Statens ansvar ar att lagstifta, formulera
langsiktiga mal, att nationellt félja konsumtions-, skade-, och missbruksutvecklingen, att

erbjuda grundutbildning i alkoholskadeférebyggande arbete och att utdva tillsyn.
1.1.2 Receptfria likemedel

Onddig anvdndning av receptfria [akemedel ska undvikas. Det ska vara mojligt att gora ett

aktivt miljoval mellan likvardiga substanser och produkter.
1.2 Lokala mal

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamndens mal for tillsynen inom omradena folkdl och
receptfria Iakemedel &r i huvudsak desamma som de nationella malen. Malet ar framst att
skydda medborgarnas hélsa och intresse i Nykdpings kommun och se till att produkter

med aldersgrans inte séljs till minderariga.

2. Omfattningar och avgransningar

2.1 Folkol

Den har tillsynsplanen omfattar férséljning av folkdl i detaljhandel. Den omfattar inte
servering av folkdl pa serveringsstallen. Tillsyn dver och registrering av servering av folkdl

utférs av Sociala divisionen med Socialnédmnden som ansvarig.
2.2 Receptfria lakemedel

Den har tillsynsplanen omfattar férséljning av receptfria lakemedel i detaljhandeln férutom

i apotek och apoteksombud.

3. Tider och inriktning av tillsynen

3.1 Tidpunkter

Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden fattar beslut om tillsynsplan i bérjan av 2022 och

planen géller for det aret.



3.2 Inriktning av tillsynen

Tillsyn av forsaljning av de produkter som berérs av denna tillsynsplan ska genomféras
regelbundet. Tillsynen ska vara riskbaserad. Huvuddelen av tillsynen ska utféras som

oanmalda besok.

Avvikelser som konstateras under tillsynen f6ljs upp for att sékerstalla att bristerna
atgérdas. Vid behov ska beslut om atgarder fattas (enbart for folkdl) och uppféljande

kontroll genomféras. For receptfria ldkemedel sker bristrapportering till IE&kemedelsverket.

En ny verksamhet ska fa ett tillsynsbesék inom tvd manader fran det att verksamheten

pabbrijas.
Fokus inom tillsyn av folkdl kommer att ligga pa att férsaljning inte sker till minderariga.

Fokus inom tillsyn av receptfria lakemedel kommer att ligga pa att kontrollera att endast
preparat godkanda fér den hér typen av forséljning finns i butikerna samt att férséljning

inte sker till minderariga.

Minst 35 % av verksamheter som berérs av tillsyn enligt denna plan far tillsyn arligen. Inom
en 2 arsperiod ska alla verksamheter som berérs av tillsyn enligt denna plan fa minst 1
besok.

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden vill verka fér en béattre samverkan mellan alla

myndigheter som genomfér tillsyn inom omradena som berérs av denna tillsynsplan.
3.2.1 Tillsyn vid &garbyte och nyanmélan

Ett forsta tillsynsbesék kommer att utféras inom tvd manader inom samtliga omraden. Vid
det forsta besdket kommer tillsynen att inriktas pa att egenkontrollprogram finns och att
programmet &r anpassat till den aktuella verksamheten. En viktig punkt &r att den personal
som &r sysselsatt med férséljningen av dessa produkter har fatt tillracklig utbildning och

instruktioner.

Vid forsta besdket kommer dven viss radgivning att férekomma.
3.2.2 Uppfoljande tillsyn

Nér allvarliga avvikelser mot lagstiftningen upptacks kommer uppféljande tillsyn att utforas,
t ex som ett sanktionsbeslut (enbart folkdl) eller genom ett extra tillsynsbesék. Tiden fér
besdket, forarbete, ev. beslutskrivning och efterarbete kommer att faktureras enligt

géllande taxa faststélld av kommunfullmaktige.



4. Kompetens, befogenheter, kostnader och resurser

4.1 Befogenheter och delegation

Miljo- och samhallsbyggnadsndmndens befogenheter inom tillsynsomradet folkdl, och
receptfria lakemedel regleras i alkohollagen (9 kap 2 §) och lagen om handel med
receptfria I1akemedel (208).

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden ansvarsomrade i Nykopings kommun regleras i

Reglemente f6r Miljd- och samhallsbyggnadsndmnden antagen av Kommunfullmaktige.
Livsmedelsenhetens befogenheter regleras i Delegationsordning fér Miljo- och
samhallsbyggnadsnédmnden.

4.2 Finansiering

Miljo- och samhallsbyggnadsndmndens offentliga tillsyn av folkdl och receptfria lakemedel

finansieras dels med avgifter och dels med skattemedel.

Kommunfullmaktige fattar beslut om taxa for tillsynen i Nykdpings kommun. Féretagen
betalar enligt taxan en fast arlig avgift for den ordinarie tillsynen. For extra tillsyn och besok
nar Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden konstaterar att lagen inte 6ljs vid till exempel

klagomal, betalas timavgift enligt taxan.

Under 2022 kommer ett arbete pabdrjas for att ga dver till efterhandsdebitering.
4.3 Personal, utrustning och lokaler

Miljo- och samhallsbyggnadsndmndens operativa tillsyn utférs av Livsmedelsenheten.
Under ar 2022 utférs planering, tillsyn och administration i enlighet med denna tillsynsplan

av

e Livsmedelschef - dvergripande ansvar (0,1 dak)
e 2 livsmedelsinspektorer (0,5 dak)

e Administrator (0,1 dak)

4.4 Kompetenskrav och utbildning

Samtliga inspektorer ska ha fatt utbildning i att utdva tillsyn inom receptfria Iakemedel.
Inspektérerna deltar i relevanta konferenser och narvarar pa traffar for att behalla och utdka
sin kompetens inom dessa tillsynsomraden. Utrymme fér inldsning av ny och relevant

lagstiftning kommer att finnas.



Syftet med att involvera flera inspektdrer i tillsynen &r att kunna skapa langsiktig
kompetensforsdrjning inom omradena som berdrs av denna plan och garantera bra kvalité

i tillsynen.

5. Arbetssitt

5.1 Arbetsmetod och prioriteringar

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden arbetar med riskbaserad tillsyn som utfors
regelbundet. Lémplig tillsynsfrekvens bestdms med hansyn till féretagens egenkontroll och
Miljé- och samhallsbyggnadsnédmndens tidigare erfarenhet.

Miljé- och samhéllsbyggnadsnémndens inriktning ar att alltid genomféra riskbaserad,
dndamalsenlig och effektiv tillsyn. Det innebar att Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden

valt att jobba mot féljande strategiska mal:
o Tillsyn utférs med fokus pa konsumenternas halsa

e Kontrollkdp kan anvédnds som en metod vid tillsyn

Se bilaga 1 for planerad fyra arsplan.

5.2 Rutiner for utférande av tillsyn och kontroll

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har skriftliga rutiner for hur tillsyn och kontroll ska

genomforas.

6. Radgivning, samarbete och 6ppenhet

6.1 Radgivning, information och stéd till verksamheterna

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden ska enligt 4 § Forvaltningslagen léamna
upplysningar, ge végledning och rad. Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden ska ocksa ge
annan hjélp till enskilda i fragor som rér ndmndens verksamhetsomrade. Hjélpen ska
l&mnas i den utstrackning som ar ldmpligt med hansyn till fragans art, den enskildes behov

av hjalp och myndighetens verksamhet.

Rad och upplysningar ldmnas av inspektdrerna. Generell information av évergripande

karaktar finns ocksa pa Miljé- och samhallsbyggnadsndmndens hemsida.

Viktig information om andringar i lagstiftningar skickas till samtliga berérda

férsaljningsstallen.



6.2 Samarbete med andra myndigheter

Miljo- och samhallsbyggnadsndmndens ambition &r att samarbeta och samordna sin tillsyn
och kontroll med andra myndigheter inom och utom kommunen. Syftet ar att effektivisera

kontrollen.
6.3 Oppenhet i kontrollen

| Sverige regleras dppenheti tillsyn och kontroll framférallt av Tryckfrihetsférordningen
(1949:105) och Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). | korthet innebar detta att
alla myndigheter &r skyldiga att fora register dver allmanna handlingar som finns hos
myndigheten. Ett sddant register kallas vanligtvis for diarium. | diariet registreras uppgifter
om de handlingar som upprattas vid myndigheten. | diariet registreras bade offentliga och

sekretessbelagda handlingar.

Vem som helst har ratt att begéra att fa se en handling som finns hos en myndighet. En
allmén handling ar vanligen ocksa offentlig, det vill siga vem som helst far ta del av den.
Vissa handlingar kan dock vara sekretessbelagda, alltsa hemliga. Det géller normalt inte

handlingar inom folkdl och receptfria ldkemedel.

Tillsynsplaner, tillsynsrapporter och beslut ar allménna handlingar och tillgéangliga for alla

som vill ta del av dem.

7. Sanktioner - atgarder nar lagen inte foljs

| de fall Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden konstaterar att en verksamhet inte uppfyller
nagot av kraven i lagstiftningen, ska ndmnden vidta atgérder for att fa verksamheten att
halla sig till lagen. Vilken form av adtgérd som kan vara aktuell, varierar beroende pa

omrade och avvikelsers art.

7.1 Folkol

Avvikelser mot lagen kan vara att féretaget saljer folkdl utan att anmala sig hos Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden. Andra vanliga avvikelser kan vara att personalen inte
informeras om de regler som gaéller vid férséljning av folkdl. Sanktioner som kan anvéndas

ar:
e Forsaljningsférbud

e Varning



7.2 Receptfria lakemedel

Nar Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden upptécker allvarliga eller aterkommande
avvikelser mot lagen ska en bristrapportering skickas till Lékemedelsverket. Det &r sedan

Lakemedelsverket som vidtar ldmpliga sanktioner mot féretaget.
8. Uppfoljning av tillsynsplanen

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden féljer upp verksamheten tre ganger per ar. Pa

enheten féljs verksamheten upp manadsvis.



Bilaga 1 Fyraarsplan for tillsyn av folkél och receptfria lakemedel

Tillsyn for verksamheter som far kontroll vartannat ar foér folkél

| tabellen nedan visas vilken tillsyn som ska utféras under fyradrsperioden och nar.

Konsumentverket &r den myndighet som har all tillsyn av marknadsféring fér detaljhandel av
folkél.

Folkol
Kontrolleras vid Kontrollera att registrerade uppgifter om féretaget stammer
varje tillsyn

Alderskontroll 18 arsgrans (kap 3, 78)
Lagning och paverkad kund (kap 3, 88)
Matvaruutbud (kap 5, 58)

Egenkontrollprogram finns tillgéngligt (kap 5, 58)

Kontrolleras ar Utbildning (kap 5, 58)

2022/2023

Kontrolleras ar Alderskontroll (kassa, webbhandel och sjalvutcheckning) i EKP
2024/2025

1M




Tillsyn for verksamheter som far kontroll vartannat ar for receptfria

lakemedel

| tabellen nedan visas vilken tillsyn som ska utféras under fyradrsperioden och nar.

Receptfria lidkemedel

Kontrolleras vid
varje tillsyn

Kontrollera att registrerade uppgifter om féretaget stammer
Stickprov pa sortiment (godkanda for receptfri handel utanfor
apotek) (2009:730, 6-8 §8§)

Forvaras atskilt fran andra produkter (2009:20, 9 §)

Direkt uppsikt/inlasta (2009:20, 8 §)

Alderskontroll (18 &r och lagning nikotinlakemedel, inklusive
eventuell webbhandel) (2009:730,12-13 §8§)

Skyltning (18 ar, lagning nikotinldkemedel) (2009:20, 8 §;
2009:730, 14 8)

Hela och obrutna férpackningar (2009:20, 11 §)

Hallbarhetsdatum (2009:20, 11 §)

Kontrolleras ar
2022/2023

EU-symbol fér sédker e-handel (2009:730, 16a §)
e-hédlsomyndigheten (2009:20, 17 § p 13)
Utbildning (2009:20, 16-17 §8§)

Forvaring och exponering (2009:20, 8-9 §)

Kontrolleras ar
2024/2025

Partihandlartillstand (2009:20, 6 §)
Underleverantorer (2009:20, 18 §)

Farmaceutisk rddgivning (2009:730, 15 §, 2009:20, 17§ p 12)




Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Uppfoljning av internkontrollplan 2021 for
Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden

Diarienummer: MSN21/10

Av kommunallagen framgar att kommunens namnder ska se till att den
interna kontrollen ar tillrécklig och att verksamheten bedrivs pa ett i vrigt
tillfredsstéllande satt.

Sakkunnig tjansteman har tillsammans med ndmndens presidium, upprattat
en internkontrollplan 2021 f6r Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden.

Internkontrollplanen &r framtagen genom en risk- och vasentlighetsanalys.
Internkontrollplanen visar de hot/risker som, vid ett intréffande, bedéms ge
storst paverkan pa Miljo- och samhallsbyggnadsndmndens verksamhet.

N&mnden antog internkontrollplanen f6r 2021 vid sammantréade 2021-02-
02

Kontroll har genomforts i enlighet med metod och frekvens i
internkontrollplanen och kontrollen visar inga avvikelser mot
kontrollmomenten.

Barnréattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar

1) att godkdnna uppfdljning av internkontrollplan fér miljé- och
samhallsbyggnadsnémnden for 2021, bilaga till tjansteskrivelsen
daterad 2022-01-13

Reservationer
Bilagor till beslutet:
Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen

Ekonomiavdelningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Miljo- och Tjansteskrivelse Dnr MSN21/10
samhéllsbyggnadsnémnden 2022-01-13
Miljo- och

samhallsbyggnadsnamnden

Uppfoljning av internkontrollplan 2021 for Miljo-
och samhillsbyggnadsnamnden

Bakgrund

Av kommunallagen framgar att kommunens namnder ska se till att den interna
kontrollen ar tillracklig och att verksamheten bedrivs pa ett i dvrigt
tillfredsstéllande satt.

Sakkunnig tjansteman har tillsammans med namndens presidium, upprattat en
internkontrollplan 2021 fér Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden.

Internkontrollplanen &r framtagen genom en risk- och vasentlighetsanalys.
Internkontrollplanen visar de hot/risker som, vid ett intréffande, bedéms ge
storst paverkan pa Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens verksamhet.

Namnden antog internkontrollplanen for 2021 vid sammantrade 2021-02-02

Kontroll har genomforts i enlighet med metod och frekvens i
internkontrollplanen och kontrollen visar inga avvikelser mot
kontrollmomenten.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej

Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej
Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkdnna uppfdljning av internkontrollplan for miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden for 2021, bilaga till tjiansteskrivelsen
daterad 2022-01-13

Jonas Andersson
Sakkunnig Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Kommunstyrelsen

Ekonomiavdelningen

2022-01-13



Hot/risk Konsekvens Sannolikhet Konsekvens / Kontrollmoment Ansvarig Metod Frekvens Rapport
Sannolikhets- till
vérde
Bestéllning och avtal f6ljs inte.
Verksarr:hiten fo:userajr irl1te pa Kontroll av Kontrolleras i samband med uppféljning av av
namndens mal och levererar verksamheternas l;els.tallmnge; ! .sambaréd m:edtrlrzgtlilemotzn °°: - Uppfdljning avbestilining, 3 ggr/ar (april,
inte enligt bestalining, dvs 4 4 16 arbete gentemot Sakkunnig pt:;;ts;;sgrkirzlarr‘g:;]{enagnm?arclie;: ?egszzerv:crhsliell(r:a:dzr september och december). Presidieméten |Namnd
poltiska beslut verkstalls inte. ETATEAS CEECATIE, med anledning av péver’kande beslut med anledning av 9 ggr/ar
h mal
ochma pagaende pandemi
Fel niva pa service till A T s
N . Kontrolleras i samband med uppféljning av bestallningen .
medborgare. Bristande kvalitet. Kontroll av o e
For hoga kostnader i relation till verksamheternas St i Gl e Vel SETEiEr il Uppfdlining av bestallning, 3 ggr/ar (april,
9 A verksamheten, omférdela resurser och liknande med
bestalld kvalitet. 3 4 12 arbete gentemot Sakkunnig il ;;éverkande (it i) A e 2 september och december) och I6pande vid [Namnd
namndir:; l::;tallnlng pagaende pandemi i syfte att sakerstélla en god kvalité i paverkande beslut maa pandemin.
relation till kostnader
Motstridiga styrdokument som
leder till olika beslut i likartade .
arenden Stickprov av beslut som
4 3 12 €j kan overklagas: Sakkunni Kontrolleras pa vilka grunder beslut fattats och jamfér med L&pande Namnd
nekat planbesked och 9 lagstiftning och styrdokument P
liknande
Minskad finansiering vilket leder
till att verksamheterna inte kan Kontroll av
fullgéra grunduppdraget enligt verksamheternas Att i dialog med verksamheter prioritera verksamheten, . ]
s . " " : L de vid kande beslut
bestélining 3 4 12 arbete gentemot Sakkunnig omfordela resurser och liknande med anledning av opande vid paven aln € besiut maa Namnd
d
namndens bestallning paverkande beslut med anledning av pagaende pandemi pandemin.
och mal
Myndighetsutévningen sker
Ir:t:&t?:r e:rrzoarlféreta en It(ontrt?lllav Att i dialog med verksamheter prioritera verksamheten,
réttsséik?ert St gen, 5 3 15 \;(T'rbestzmefnzrmnzts Sakkunni omférdela resurser och liknande med anledning av Lépande vid paverkande beslut maa N
némndensgbest‘éllnin 9 paverkande beslut med anledning av pagaende pandemi i pandemin.
N 9 syfte att sékerstélla en korrekt myndighetsutévning
och mal
Ekonomiska prognoser fran
erksamheterna ar bristfalliga, . ;
V-|k t ki dfo nl 9 Kontroll av ménatliga ) - - Uppftljning av bestélining, 3 ggr/ar (april,
vilket kan mediora a oknomiska Kontrolleras i samband med uppféljning av bestéllningen ey e e, Pt ey
namndens beslut, som ba;eras 3 4 12 o Sakkunnig och i samband med den manatliga ekonomiska o - . Namnd
pa prognoserna, blir felaktiga redovisningen samt redovisningen och delarsrapporteringen 9 ggr/ar och lépande vid paverkande beslut
delarsrapporteringen. : maa pandemin.
Velrksamheterna arbetar inte Kontrolleras i samband med uppféljning av bestallningen .
enligt beslutade kontroll- och Redovisning fran Samt att i dialog med verksamheter prioritera Uppféljning av bestallning, 3 ggr/ar (april,
tillsynsplaner 4 4 16 verksamheterna hur Sakkunnig verksamheten, omférdela resurser och liknande med september och december) och I6pande vid [Ndmnd

arbetet foljer planerna

anledning av paverkande beslut med anledning av
pagaende pandemi

paverkande beslut maa pandemin.

Namnden internkontroll genomférs framst som en del i den ordinarie verksamheten. Framst genom téta kontakter mellan produktion och namndansvariga tjansteman, nio heldags presidieméten samt tre uppféljningar av internéverenskommelsen. Dér det

sistndmnda redovisas tillbaka till namnden.

Kontroll av hur bestéllningar foljs har genomforts vid
uppfolningstillfallena och avvikelser har rapporterats vid
namndens presidium.

Uppféljning har skett och prioriteringar har gjorts utifran
pagaende pandemi.

Inga beslut med motstridiga styrdokument har
identifierats under aret.

Uppféljning har skett och prioriteringar har gjorts utifran
pagaende pandemi.

Uppféljning har skett och prioriteringar har gjorts utifran
pagéende pandemi. Matningar visar att
myndighetsutdvningen skett pa ett for medborgarna pa
ett korrekt satt.

Uppféljning har skett och ekonomiska prognoser har
varit tillfredstéllande.

Kontroll av hur kontroll- och tillsynsplaner féljs har
genomforts vid uppfélningstillfillena och avvikelser har
rapporterats vid namndens presidium.



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Internkontrollplan 2022 for Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

Diarienummer: MSN22/8

Av kommunallagen framgar att kommunens namnder ska se till att den
interna kontrollen ar tillrécklig och att verksamheten bedrivs pa ett i vrigt
tillfredsstéllande satt.

Detta innebar att némnderna sjélva ansvarar for att ha en andamalsenlig
styrning av verksamheten. Det ska ocksa finnas rutiner som forhindrar
forluster och som sakerstéller en rattvisande redovisning samt att
verksamheten har en hog rattssakerhet.

Sakkunnig tjansteman har tillsammans med namndens presidium, upprattat
ett férslag till internkontrollplan 2022 for Miljé- och
samhallsbyggnadsndmnden. Internkontrollplanen &r framtagen genom en
risk- och vasentlighetsanalys. Internkontrollplanen visar de hot/risker som,
vid ett intréffande, beddms ge storst paverkan pa Miljo- och
samhallsbyggnadsnémndens verksamhet. Den fortsatt pagaende pandemin
gor att vi ser storre risker med anledning av den osakerhet vilka beslut som
fattas med anledning av den samt osdkerhet hur lange den kommer att
paga, vilket gor att fler risker far ett hégre sannolikhetsvarde jamfort med
under normala omsténdigheter.

N&mndens internkontroll genomfors framst som en del i den ordinarie
verksamheten. Detta visas tydligast genom tata kontakter mellan produktion
och néamndansvariga tjansteman, nio heldags presidiemoten samt tre
uppféljningar av internéverenskommelsen. Dar det sistnédmnda redovisas
skriftligen tillbaka till ndmnden.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Beslutsordning

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) att anta internkontrollplanen for 2022, bilaga till tjansteskrivelsen
daterad 2022-01-17.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Bilagor till beslutet:

Beslutsunderlag:

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen

Ekonomiavdelningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Miljo- och Tjansteskrivelse Dnr MSN22/8
samhéllsbyggnadsnémnden 2022-01-17
Miljo- och

samhallsbyggnadsnamnden

Internkontrollplan 2022 for Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

Bakgrund

Av kommunallagen framgar att kommunens namnder ska se till att den
interna kontrollen ar tillréacklig och att verksamheten bedrivs pa ett i vrigt
tillfredsstéllande satt.

Detta innebar att ndmnderna sjélva ansvarar for att ha en dandamalsenlig
styrning av verksamheten. Det ska ocksa finnas rutiner som forhindrar forluster
och som sékerstéller en rattvisande redovisning samt att verksamheten har en
hog rattssakerhet.

Sakkunnig tjansteman har tillsammans med namndens presidium, upprattat ett
forslag till internkontrollplan 2022 f6r Miljé- och samhallsbyggnadsnémnden.
Internkontrollplanen ar framtagen genom en risk- och vasentlighetsanalys.
Internkontrollplanen visar de hot/risker som, vid ett intraffande, bedéms ge
storst paverkan pa Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens verksamhet. Den
fortsatt pagaende pandemin gor att vi ser storre risker med anledning av den
osakerhet vilka beslut som fattas med anledning av den samt osakerhet hur
l&nge den kommer att paga, vilket gor att fler risker far ett hogre
sannolikhetsvarde jamfort med under normala omstandigheter.

N&mndens internkontroll genomfors framst som en del i den ordinarie
verksamheten. Detta visas tydligast genom tata kontakter mellan produktion
och ndmndansvariga tjansteman, nio heldags presidiemoten samt tre
uppféljningar av internéverenskommelsen. Dar det sistndmnda redovisas
skriftligen tillbaka till némnden.

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
http://www.nykoping.se/

Dnr MSN22/8 2/2

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anta internkontrollplanen for 2022, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2022-
01-17

Jonas Andersson
Sakkunnig Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Kommunstyrelsen

Ekonomiavdelningen



Hot/risk Konsekvens Sannolikhet Konsekvens / Kontrolimoment Ansvarig Metod Frekvens Rapport till
Sannolikhets-
vérde
Bestallning och avtal féljs inte.
Verksamh%ten fokuseraJr inte pa Kontroll av Kontrolleras i samband med uppféljning av av
namndens mal och levererar verksamheternas zeﬁtallnlngeg : §ambaréd mtedﬁplrzlswlilemotzn OC: het Uppfoljning avbestallning, 3 ggr/ar (april,
inte enligt bestéllining, dvs 4 4 16 arbete gentemot Sakkunnig elarsrapporteringen. Sam ?.. | 018109 MEa VErksamneter | ¢ o mber och december). Presidieméten |Namnd
politiska beslut verkstélls inte. namndens bestallning ﬁ:glger:; :s{:gzrcr;)eét\?:;k(;: dzrgngf;ug:jnngr::Ega:\?e 9 ggr/ar
h mal
och ma pagaende pandemi
;idnk;\;?g‘;?eselaf\r/iftz:lc:e Kvalitet Kontroll av Kontrolleras i samband med uppféljning av bestallningen .
A ) ) N Samt att i dialog med verksamheter prioritera Al . . :
Uppféljning av bestéllning, 3 ggr/ar (april,
Eortﬁﬁgakkoﬁtmtade” retation tl 3 4 12 \;igk(:tzmr;ittzmif Sakkunni PR, EiOi i (e es o kit me se ptpemjber ich december?oclf?é/an(d:vid Namnd
estalld kvalitet. némndensgbestéllnin 9 anledning av paverkande beslut med anledning av P . P X
och mal 9 pagaende pandemi i syfte att sakerstélla en god kvalité i paverkande beslut maa pandemin.
relation till kostnader
Motstridiga styrdokument som
leder till olika beslut i likartade .
arenden Stickprov av beslut som
ej kan overklagas: ) Kontrolleras pa vilka grunder beslut fattats och jamfér med . x
4 3 12 nekat planbesked och Sakkunnig lagstiftning och styrdokument LRl 2 Tl
liknande
Minskad finansiering vilket leder
till att verksamheterna inte kan Kontroll av
fullgéra grunduppdraget enligt verksamheternas Att i dialog med verksamheter prioritera verksamheten, Lépande vid paverkande beslut maa
bestallining 3 4 12 arbete gentemot Sakkunnig omférdela resurser och liknande med anledning av demi Namnd
namndens bestéllning paverkande beslut med anledning av pagaende pandemi pandemin.
och mal
Myndighetsutévningen sker
:':teec’ik?:r e:r;c;;féreta en verkKs c;nntqrr?:eltz\r/nas Att i dialog med verksamheter prioritera verksamheten,
réttssékirt Sitt gen, 5 3 15 arbete gentemot Sakkunni omfordela resurser och liknande med anledning av Lépande vid paverkande beslut maa Na3mnd
némndensgbestéllnin 9 paverkande beslut med anledning av pagaende pandemi i pandemin.
o 9 syfte att sakerstélla en korrekt myndighetsutévning
och mal
Ekonomiska prognoser fran
verksamheterna ar bristfalliga, - . . i
ilket k dféra att ¢ Kontroll av manatliga . - A Uppfolining av bestéllning, 3 ggr/ar (april,
vilket kan mediora a oknomiska Kontrolleras i samband med uppféljning av bestaliningen september och december). Presidiematen
nédmndens beslut, som baseras 3 4 12 redovisningen samt Sakkunnig och i samband med den manatliga ekonomiska 9 ger/ar och I5pande vid . kande beslut Namnd
pa prognoserna, blir felaktiga 2 9 q redovisningen och delarsrapporteringen. ger/ar och lopande vid paverkande besiu
delarsrapporteringen. maa pandemin.
Verksamheterna arbetar inte Kontrolleras i samband med uppféljning av bestllningen .
‘“jlrl‘"gt belslutade kontroll- och Redovisning fran Samt att i dialog med verksamheter prioritera Uppféljning av bestélining, 3 ggr/ar (april,
tilsynsplaner 4 4 16 verksamheterna hur Sakkunnig verksamheten, omférdela resurser och liknande med september och december) och I6pande vid [Ndmnd
arbetet féljer planerna anledning av paverkande beslut med anledning av paverkande beslut maa pandemin.
pagaende pandemi

N@mnden internkontroll genomférs framst som en del i den ordinarie verksamheten. Framst genom tata kontakter mellan produktion och namndansvariga tjansteman, nio heldags presidieméten samt tre uppféljningar av internéverenskommelsen. Dar det

sistndmnda redovisas tillbaka till némnden.




Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Delegationsdrenden

Diarienummer: MSN22/4

Fér att ta del avanmélda delegationsbeslut pa nédmndsammantréde, var god
kontakta ndmndsekreterare senast tva arbetsdagar innan métet for att
sdkerstélla att handlingarna hinner tas fram.

Fér begdran om allméan handling, kontakta ansvarig registrator.

Med stod av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamndens delegationsordning
2020-06-23 § 89 har beslut fattats enligt forteckning

Bygg
Under tiden 2021-11-01- 2021-12-31

Innefattande DA 2021-1327, 1353, 1362, 1381, 1416, 1417, 1419, 1426,
1428-1431, 1433-1748.

ej nr 1298, 1427, 1454, 1458, 1463, 1474, 1492, 1493, 1499, 1528, 1539,
1582, 1587, 1604, 1615, 1616, 1618, 1626, 1710 och 1736

Miljé
Beslut fattade pa delegation under tiden 2021-11-01-2021-12-31
Innefattande DA 2021-1158 - 2021-1408, ej nr 2021-1266 och 2021-1360

Plan
Beslut som avgjorts pa delegation av Planeringschef, Samhallsbyggnad,
under tiden 2021-11-01 - 2021-11-30

Adressattning/Namnséattning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjér Samhallsbyggnad, under
tiden 2021-11-04 - 2021-12-17

Samhillsbetalda resor

Beslut som avgjorts pa delegation av fardtjansthandlaggare,
Samhallsbetalda resor, Samhallsbyggnad, under tiden 2021-11-01 - 2021-
12-31

Teknik

Beslut som avgjorts pa delegation av divisionschef Tekniska divisionen
under tiden 2021-11-11 - 2021-12-14.

Beslut som avgjorts pa delegation av verksamhetschef Tekniska divisionen
Gatuenheten under tiden 2021-11-08 - 2021-12-27.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-02-01
samhillsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) attldgga fortecknade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor MSN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns
tillgangliga pa Samhéllsbyggnad och pa nédmndsammantradet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



MSN § Anmalningsdrenden

Diarienummer: MSN22/1

For att ta del av anméiningsdrenden pa ndmndsammantréde, var god
kontakta ndmndsekreterare senast tva arbetsdagar innan mdtet for att
sdkerstélla att handlingarna hinner tas fram.

Fér begéran om allman handling, kontakta ansvarig registrator.

Nr Fran Innehall Dnr
1 Nacka tingsratt Dom i mal M 1988-21, gallande 2021-1216
tillstdnd enligt MB, NOVF

2 Reveco ekonomi Skrivelse géllande omprovning 2021-2812
av beslut fran
Livsmedelsenheten

3 Lansstyrelsen Uppsala lan  Overldamnande till Nacka 2021-2555
tingsratt-av overklagat beslut
gallande utokad drift vid
bergtakt, Helgona Ekeby 1:1
Nykopings kommun

4 Nacka tingsratt Dom i mal M 7382-21, gallande 2021-30
tillstand att halla duvor pa
fastigheten Bergshammar
14:47 i Nykopings kommun

5 Svea Hovratt Protokoll i mal M9694-21 2021-60
géllande prévningstillstand,
overklagad miljosanktionsavgift

6 Medborgare Overklagande av beslut attinte  2021-2757
atgarda ljud pa fastigheten
Langsatter 2

7 Lénsstyrelsen Beslut i arende 505-8078-2021 2017-355
om Overklagat namndbeslut
géllande forbud att slappa ut

avloppsvatten ||| | R

8 Lansstyrelsen Beslut i drende 403-261-2022,
avskrivet arende géllande
bygglov Bergshammar 14:2

9 Lénsstyrelsen Beslut i arende 403-6472-2021
overklagat namndbeslut om

bygglovsavgift, || |  Gz_

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

Nacka tingsratt

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Stadsbyggnadsenheten

Medborgare

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen

Fastighetsagare

Annot Advokatbyra mfl

Stadsbyggnadsenheten

Lantmateriet

Nacka tingsratt

Lansstyrelsen

Meddelande om delgivning i
arende/Mal P 7299-21

Besluti drende 403-7906-2021
overklagat namndbeslut,
bygglov fér Horn 1:39

Avstyckning Nélberga 1:248,
begaran om samrad med
Nykopings kommun

Lagakraftbevis, detaljplan for
del av Brandkarr 2:1

Overklagande i drende B 2021-
001099 gallande Bergshammar
14:2

Overlamnande till Nacka
tingsratt i arende 403-9273-
2021. Overklagande av beslut
bygglov for mobilmast

C")verlémngnde till Nacka
tingsratt. Overklagande av
beslut om
strandskyddsdispens,
fastigheten Ytterbostugan 1:2
Overklagande detaljplan for KK21/651
Raspen1-3, Nothagen
Overklagande detaljplan for KK21/651
Raspen 1-3, N6thagen

Minnesanteckningar
namnberedningen 2021-12-15
och 2021-11-17

Beskrivning av
fastighetsreglering Hogbrunn
1:5 och Vedette 1

Dom i mal M 4205-21 gallande
overklagat beslut fran
lansstyrelsen om
strandskyddsdispens

Beslut i drende 403-7912-2021
gallande overklagat
namndbeslut om nekande av
startbesked Bjorksund 2:182

Justerare

Justerare Utdragsbestyrkande

SHB20/198



23 Nacka tingsratt Protokoll i Mal M4205-21
gallande strandskyddsdispens
pa Raby-Sundby 1:3

24 Ordférande miljo- och Beslut avseende forlangt MSN21/4
samhaéllsbyggnadsnamnden gravtillstdnd vid arbete pa Liljas
vag
25 Medborgare Overklagan av bygglov pa

fastigheten Marso 1:21

26 Lansstyrelsen Besluti arende 403-6681-2021
om overklagande av ndmndens

beslut om bygglov fér mast pa
Bjorksund 2:9

27 Medborgare Overklagande av namndens
beslut att avskriva drende om
tillsyn av olovligt plank

28 Medborgare Bestridande av faktura

29 Medborgare Overklagande bygglov pa
fastigheten Tuna kyrkby 12:6

30 Lansstyrelsen Beslut i arende 505-267-2021
Overklagande av namndens
beslut att avsla forhandsbesked
om strandskyddsdispens

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) attldgga fortecknade anmalningsédrenden till handlingarna.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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