NYKOPINGS KOMMUN KALLELSE

KOMMUNFULLMAKTIGE

Tisdagen den 8 september 2020, Stadshuset sal A, kl. 19.00

Med anledning av radande situation gallande smittspridning av coronaviruset uppmanas
kommunfullmaktiges ledamoter att folja Folkhalsomyndighetens rekommendationer att stanna
hemma vid sjukdom, aven vid lindriga symptom.

Allmanheten undanbedes fran att narvara pa sammantradet da det pa ahoérarlaktaren inte ar
mojligt att sakerstalla tillrackliga avstand mellan dhorare enligt Folkhalsomyndighetens rad.
Allimanhetens fragestund kommer inte att hallas vid detta sammantrade. Kommunen kommer
under tiden sammantradet pagar att informera om de beslut som fattas pa www.nykoping.se.

VALARENDEN FRAN LANSSTYRELSEN
VAL AV JUSTERARE

BESLUTSARENDEN
KS datum
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum

2020-06-15

KS § 181 Dnr KK20/330
Arsredovisning fér Samordningsférbundet RAR 2019

Arsredovisning fér Samordningsférbundet RAR 2019 har inkommit till
Nykopings kommun. Under aret férbrukades totalt 15 864 000 kr samtidigt
som ingdende balans, medlemsavgifter och &vriga intékter uppgick till

18 937 000 kr vilket medfér en utgéende balans per 2019-12-31 pa

3073 000 kr.

Revisorerna har dven granskat arsredovisning, rdkenskaper och
férbundsstyrelsens férvaltning. Sammantaget ér revisorernas bedémning
bl.a. att styrelsen i samordningsférbundet bedrivit verksamheten pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillifredsstéllande satt.

Inlagg i arendet gors av Malin Karlsson (SD), Urban Granstrém (S), Sofia
Amloh (S).

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna arsredovisning 2019 fér samordningsférbundet RAR.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

' Page 4 of 65



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2020-06-15
Plats och tid Stadshuset, Sal B mandag 15 juni kl. 13:30-15.25

Ledaméter och erséttare

Ovriga deltagare

Underskrifter

Beslutande Erséttare

Urban Granstréom (S) ordf.

Martina Hallstrdm (C), 1:e vice ordf
Anna af Sillén (M), 2:e vice ordf §179-183
§185-210

Petter Sdderblom (M)

Tommy Jonsson (M)

Sofia Amioh (S)

Malin Karlsson (SD)

Kent Pettersson (S)

Carina Wallin (S)

Carl-Ake Andersson (S) tj.ers
Marco Venegas Astudillo (MP) tj.ers
Lars Lundgvist (KD) tj.ers

Patrik lvarsson (L) tj.ers

Mats Pettersson kommundirektér, Anna Nilheimer kommunikationschef §179-187, Anna
Selander samhdllsbyggnadschef, Jukka Taipale ekonomichef §179-187, Mikael Karlsson
Tekniska divisionen, Magnus Uppman Barn Utbildning Kultur §179-199, Eric Mellberg Barn
Utbildning Kultur §179-199, Christian Udin Samhallsbyggnad § 179-183, Hugo Wieslander
feriepraktikant kommunledningskansliet §179-187, Tommy Carlsson Tekniska divisionen
§179-196, Maria Ljungblom Samhéllsbyggnad §179-199, Marie Eriksson division social
omsorg § 184-187, Karin Wesstrém samhallsbyggnad §184, David Lundevall
Samhaéllsbyggnad §184, Ewa Bjornfoth Barn Utbildning Kultur § 187-199

Sekreterare ... LELET e Paragrafer § 179-210

Ordférande

Justerande

ANSLAG/BEVIS

Protokollet har justerats och justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavia

Organ
Sammantrédesdatum
Anslag uppsatt den

Protokollet férvaras hos

Underskrift

Kommunstyrelsen

2020-06-15 Sista dag for 6verklagande 2020-07-20
2020-06-29 Datum for anslags nedtagande 2020-07-21
Kommunledningskontoret/kansli

Therese Larsson

Utdragsbestyrkande

Page 1 of 65



Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr
Sekretariat Datum KK20/330
2020-05-26

Kommunfullmaktige

Arsredovisning for Samordningsférbundet RAR
2019

Bakgrund

Arsredovisning fér Samordningsforbundet RAR 2019 har inkommit till
Nykopings kommun. Under aret forbrukades totalt 15 864 000 kr samtidigt
som ingaende balans, medlemsavgifter och dvriga intakter uppgick till

18 937 000 kr vilket medfér en utgaende balans per 2019-12-31 pa 3 073 000
kr.

Revisorerna har aven granskat arsredovisning, rakenskaper och
férbundsstyrelsens forvaltning. Sammantaget ar revisorernas bedémning bl.a.
att styrelsen i samordningsférbundet bedrivit verksamheten pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Arendet berdr eller paverkar barn direkt eller indirekt s& att det i
enlighet med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning 0O
av barnets basta.

O
En prévning av barnets basta har genomforts.

Forslag till beslut beaktar vad som bedémdes vara barnets basta enligt [
prévningen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna arsredovisning 2019 fér samordningsférbundet RAR.

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se

Dnr KK20/330 22

Mats Pettersson

Kommundirektor

Jenny Ategard
tf Kanslichef

Beslut till:

2020-05-26



Samordningsforbundet RAR i Sormland

1. Inledning

Samordningsférbundet RAR i Sérmland bildades den 9 juni 2005 enligt lag (SFS 2003:1210)
om Finansiell samordning inom rehabiliteringsomradet. I férbundet ingér lénets samtliga nio
kommuner, Forsikringskassan, Regionen samt Arbetsformedlingen.

Samordningsforbundet erhller ett anslag fran de tolv medlemmarna i syfte att frémja
samverkan mellan aktérerna inom omrédet arbetslivsinriktad rehabilitering.

2. Forvaltningsberdittelse

Viktiga hindelser under aret
Styrelsen respektive arbetsutskottet har sammantrétt fyra génger.

D4 det var valér 2018 tilltrddde en ny styrelse under varen 2019 och den gamla styrelsen
avtackades. Det har inneburit att arbetsutskottet till viss del bytt ledaméter.

Totalt har nio personer varit anstéllda i fsrbundet, fem mén och fyra kvinnor. En av de tvé
personerna som arbetat heltid pa kansliet dr forbundschefen. Under 4ret har

en forbundschef gatt i pension. En tillférordnad férbundschef arbetade 50 % under perioden
april-augusti och ersattes av en ny forbundschef i mitten pa augusti.

Den tillférordnade férbundschefen var ocksé processledare véstra, vilket innebar att
omfattningen pé uppdraget som processledare vistra minskade fran 100 % till 50 % under
motsvarande period.

Den 31 oktober gick #ven denna processledare i pension. Processledare norra dvertog véstra,
vilket innebar att processledartjénsten i vistra och norra sedan 1 november 4r pa 50 %. Vid
arets slut hade forbundet sju anstéllda, varav tre arbetar pa kansliet och som stod ESF-projekt,
tre #r processledare f6r LSG och en person 4r projektledare f6r ESF-projektet Halsofrdimjande
etablering.

Medlemsméten genomfordes i mars och november. Vid métet i mars redovisades férbundets
insatser under 2019 samt aktuella resultat. Forbundet redovisade dven medelsbehov avseende
2020. Vid medlemsmdotet i november redovisades insatser under 2019 samt ett bedémt behov
av medel avseende 2020.

RAR har flyttat in i Regionens kanslihus i Nyképing. RAR hyr tvd rum av Regionen. Férutom
att lokalkostnaden minskar ger det samarbetsvinster. Under aret har relativt fa insatser
péborjats samtidigt som TUNA avvecklats.

3.Budget

Respektive medlems fullméktige eller motsvarande har faststéllt budgeten for
2019 till 16.000 tkr. Férdelning av finansieringen anges i lagstiftningen till 50% fran
forsakringskassan/staten, 25% fran regionen och 25 % gemensamt fr&n ldnets nio




kommuner. Kommunernas andel baseras pa antalet invanare mellan 16-64 ar per 1 november

aret innan enligt statistik fran SCB.

Fordelning av medlemsinsatser per inv 16-64 ar, per 1 nov 2017

Huvudman Antal inv|Andel ke/ar 2019  |kr/kvartal
Vingaker 5105 3.0% 120 234 30 058
Gnesta 6277 3,7% 147 837 36 959
Nykoping 31899 18.8% 751 289 187 822
Oxeldsund 6620 3.9% 155915 38 979
Flen 9242 54%| 217 669 54 417
Katrineholm 19802 11,7%| 466 379 116 595
Eskilstuna 63407 37.3%| 1493370 373 343
Strangnis 20229 119%| 476 436 119 109
Trosa 7255 4,3% 170 871 42 718
Summa kommuner 169836 100%| 4 000000 (1000 000
Kommuner 25%| 4000000 | 1000000
Landstinget 25%)| 4000000 | 1000000
Staten 50%)| 8000000 |2 000000
Totalt 16 000 000 |4 000 000







Under éret forbrukades totalt 15 864 tkr samtidigt som ingdende balans, medlemsavgifter och
6vriga intdkter uppgick till 18 937 tkr vilket medf6rde en utgaende
balans per 191231 pa 3073 tkr.

Styrelse och kansli

Kostnaden for styrelsen dr ndgot hogre 4n budgeterat. Differens éver

olika verksamhetsér beror pa antalet méten och antal métesdeltagare pa dessa méten men
dven var motena forldggs.

Personalkostnaderna for 2019 var, precis som de 2018, higa beroende pa pensionsavgangar.
Posten var svar att budgetera d& bade férbundschef och férbundssekreterare gick i pension
under aret och osékerhet radde vid arets ingang om hur och nér ersittare for dessa skulle
erséttas.

Lokalkostnaderna for kansliet var hdgre &n budgeterat. Detta berodde pé att kansliet flyttade 1
borjan pé aret till lokaler vilket medfoérde engdngskostnader som péaverkade kostnaderna.

Posten administration &r hogre dn budgeterat. Rekrytering av ny férbundschef och hégre IT-
kostnader vid flytt till ny lokal bidrog till den hégre kostnaden.

Samverkansstod

Posten samverkansstdd avser 16pande ldnsgemensamma aktiviteter som aktualiseras under
aret. Den enskilt storsta insatsen under 2019 var konferensen “Ett friskare

Sérmland” arrangerad av Forsdkringskassan och Region S6rmland. Den kostade 84tkr
och var den stérsta kostnaden for samverkansstod under aret. Ovriga kostnader pa posten
var LSG-planeringsdagar, fyra i s6dra, en i norra och en i vistra, tre utvecklingsdagar for
TRIS samt en planeringsdag MISAM.

RAR-finansierade insatser

TUNA
Utfallet blev 815 tkr ldgre dn de beviljade medel. Orsaken till det ldgre utfallet var att personal
i insatsen avslutade sina tjénster tidigare 4n planerat.

Vinka In i Katrineholm -Vingaker
Kostnaden for insatsen blev 778 tkr mot beviljat medel pa 760 tkr.

Drivhuset Oxelosund
Beviljat medel var 793 tkr och utfallet blev 618tkr. Avvikelsen beror pa ldgre kostnad f6r
samordningstjénsten.

Processledare Sodra-Norra-Viistra

Utfallet blev ndgot hogre &n budget beroende pd hogre personalkostnad (pension, utbetalning
av sparad semester) &n budgeterat. Det ldgre beloppet for processledare vistra beror pa att
processledaren delade sin tjdnst som forbundschef under en period.

Stod ESF-projekt
Utfallet blev 1754 tkr mot en budget pa 1000 tkr. Syftet med denna post 4r att stédja
befintliga projekt samt anvédndas vid nya ans6kningar under aret.




Forbundet har under aret haft tva anstéllda som arbetat med att stédja ESF-projekt och
ansdkningar. Bade egna och externa. Personal har under dret arbetat i och avslutat fyra ESF-
projekt. Under aret ansoktes och beviljades &ven tre ansokningar varav tva av dessa startade
under 2019. Forbundet beslutade dven att medfinansiera ESF-projekten Klara och
#KlarFramtid med 250tkr vardera under 2019.

Ovriga betydande kostnader #r 300tkr av konsultinksp for ESF-ansdkan Likes.

Tidiga insatser
En mindre insats som kostade 72 tkr mot beviljat medel 67 tkr.

Utvirderingar
2019 var det endast Drivhuset Oxel6sund som det betalades en utvdrdering for.
Utvérderingen fortsétter 2020.

Forildrastidsutbildning
Ocksé en mindre insats som kostade 112 tkr mot beviljat 112 tkr.

Kartliiggning Aktivitetsersiittning
Utfallet for insatsen blev 189 tkr mot beviljat 185 tkr.

Pilot Klara

4 delomréden blev beviljade vardera 300 tkr for att utfora en pilot infér ESF projektet Klara.
Den totala kostnaden blev 1026 tkr da inte alla omraden anvinde sig av det totalt beviljade
medlet.

Delomrade 2 Trosa-Gnesta
Beviljat medel 800 tkr f6r 2019. Utfall 92tkr. Orsak till avvikelse uppges vara en
forsenad start samt svart att hitta en projektledare.

Riittinsats.se
Beviljat medel 2000 tkr for 2019-2020. Utfall 2019 blev 485tkr. Insatsen startade i september
2019 och fortsétter till sista augusti 2020.

VIVA
Beviljat medel 950. Utfall 758. Orsak avvikelse dr l4gre personalkostnader.

5. RAR-finansierade insatser under dret

TUNA

Under hosten 2018 och de forsta manaderna 2019 forsokte LSG i vistra och sddra linsdelarna
med stdd av processledarna finna lokala finansieringslgsningar vilket misslyckades. Samtliga
tre styrgrupper f6r TUNA beslutade om avveckling av verksamheterna. I juni var

TUNA officiellt avvecklat men i praktiken avslutades TUNA redan i borjan av

aret. Kostnaden blev ddrmed betydlig ldgre &n budgeterat. Coacher kopplade till insatsen,
liksom samordnaren slutade tidigare &n planerat.




Vinka-in

Projekt Vinka In startade i oktober 2016 i syfte att skapa en samverkansplattform dit unga kan
vinda sig for att bli hinvisade till “rétt” instans, det som nu blivit SIKTA. RAR finansierar en
samordnare pé halvtid samt lokaler. Den stérsta delen av insatsen, coacher, finansieras av
parterna.

Drivhuset Oxelosund

Samordningsforbundet finansierar en samordnare. Insatsen startade 2018 och fortsétter

dven under 2020.

Drivhuset r ett utvecklingsprojekt som finansieras under 2018-20. Under 2019 forldngdes
insatsen till 2020-12-31. Drivhuset &r en samverkansplattform mellan parterna som syftar till
att utveckla samverkan mellan Oxeldsunds kommun, Af, Regionen,

Forsikringskassan och ndringslivet.

Processledare LSG

Sedan oktober 2016 finns processledare i samtliga tre ldnsdelar. Processledarna dr
anstillda av férbundet, forbundschefen ér deras arbetsgivare men de ska arbetsledas av
respektive LSG.

I september beslutade styrelsen att forldnga finansieringen av processledare till den 31
december 2020, det vill séga ytterligare 6 manader.

I norra ldnsdelen har processledaren bl a arbetat med:
« Esf-projekten SSI, Klara, #Klar Framtid, Hélsofrdmjande etablering, Likes, IMA
e« TRIS
o Utveckling av handldggarnitverk MISAM (Unga funktionshindrade)
» RiittInsats.se

I véstra ldnsdelen har processledaren bl a arbetat med:
o TRIS

« TUNA

e VinkalIn

o VIVA

o SIKTA

e Ett Friskare S6rmland

I sédra ldnsdelen har processledaren bl a arbetat med:
e Drivhuset

¢ Ungdomens Hus

« TUNA

o« TRIS

o Ansokan Gnesta-Trosa, delmoment 2

e Ett Friskare Sormland

o Vigen till sjalviorsorjning

Tidiga Insatser

Samverkansprojekt mellan Forsikringskassan och Region Sérmland om tidiga insatser kring
sjukskrivningar. Kontakt mellan arbetsgivare, varden, och Arbetsférmedlingen.




Utvirdering av insatser
Utvérderat Drivhuset for 2019.

Forildrastodsutbildning

Tre heldagars handledarutbildning for att kunna halla i féréldrautbildning. Barnuppfostran,
konsroller i interkulturella miljder. 22 personer fran ldnets kommuner har pabérjat
handledarutbildningen.

Kartléiggning Aktivitetserséttning
Forsékringskassan har gjort en kartldggning av unga med aktivitetserséttning.

Pilot Klara
Forstudieverksamhet/behovsanalys infor projektstart Klara.

Trosa-Gnesta, delmoment 2
Kartldggning av insatser riktade till individer med psykisk ohilsa och hur insatserna
fungerar.

Riittinsats.se

Péborjades i september 2019 och avslutas i augusti 2020.

Mélgruppen dr personer som &r inskrivna pa Af men inte fatt ndgon insats under senaste
aret. Mélet &r att fi dem anstéllningsbara under 2020. De anvénder sig av metoden IPS.

VIVA
En insats f6r arbetstréningsplatser. Malgruppen &r personer som varit sjukskrivna en lingre tid
och behdver arbetstrining for att bli anstéllningsbara.

6. ESF

Samordningsforbundet har medverkat i mobiliseringsarbete till tre beviljade
socialfondsanskningar under 2019 och i mobiliseringsarbete till tva ansékningar som fick
avslag.

Klara

21 miljoner kr till projekt Klara for utrikesfédda kvinnor med RAR som projektigare och
kommunerna Oxeldsund, Flen, Katrineholm/Vingéker samt AF Eskilstuna som medverkande
parter. Projektet startade den 1 september 2019 och ska paga fram till 30 juni 2022.

#Klarframtid

23 miljoner kr till projekt #Klarframtid med Regionen som projektéigare och kommunerna
Oxelosund, Katrineholm, Eskilstuna (Rekarnegymnasiet) Képing samt AF Eskilstuna som
medverkande parter. Projektet vinder sig till ungdomar i aldern 15 — 24 &r som #r utan
sysselséttning eller riskerar att hoppa av skolan. Projektet startade den 1 september 2019 och
ska paga till 30 juni 2022. Forutom att ha initierat framtagande av ansékan bidrar RAR som
extern part med 250 tkr per &r till projektets medfinansiering.

Likes

23 miljoner kr till projekt Likes med RAR som projektéigare och kommunerna Eskilstuna,
Stréngnés, Flen, Katrineholm/Vingéker samt Nykdping som projektpartners. Projektet ska
arbeta med att utbilda personer som stér langt fran arbetsmarknaden till enklare jobb inom
vard och barnomsorg. Arbetsgivarna sorterar ut de enklare arbetsuppgifterna till denna nya




yrkesgrupp och later undersksterskor och barnskétare koncentrera sig pa de mer avancerade
arbetsuppgifterna. Projektet Startar 1 januari 2020 och pagér till 31 december 2022.

RAR har hjilp Katrineholms kommun med en anstkan for att arbeta med utrikesfodda
kvinnor i Fogelstadsgruppens anda med fokus pa jamstédlldhet och

medborgarskap. Katrineholms kommun avser att ldémna in en

ansokan till kommande utlysning 2020.

RAR medverkade i en ansdkan for Eskilstuna kommun till Asyl och Migrationsfonden.
Ansokan pa 72 miljoner kr var inriktad pé att arbeta med integration i kommunens
segregerade bostadsomraden. Asyl och Migrationsfonden utlyste 250 miljoner kr och det kom
in ansoékningar for ver 800 miljoner kr. I den konkurrensen blev det avslag p& ansdkan.

Pagaende ESF-projekt

Projektet SSI, som syftade till att jimfora suggestopedimetoden med ordinarie SFI-
undervisning, avslutades 30 juni 2019. Den storsta skillnaden visades vara att
suggestopedieleverna hade béttre nérvaro.

Projektet Hilsofrdmjande etablering dér RAR ér dgare till ett av sex delprojekt under ledning
av Sveriges kommuner och Regioner startade i november 2018 och ska paga till december
2020.

Hélsoskola for nyanlénda dr en insats som utvecklats inom ramen f6r ESF-projektet IBIS.
Under 2019 har inblandad personal foreldst om insatsen pd Finsam-dagarna och under
Almedalsveckan.

Den satsning som RAR och Regionférbundet i Sérmland startade 2014 for att stédja och
uppmuntra organisationer i lénet till att séka Socialfondpengar har varit mycket framgangsrik.
Till och med den 13 december 2019 har 25 projekt beviljats med ett sammanlagt bidrag pé
270 miljoner kr. Fram till nu har Sérmland erhallit 27 % av de medel ESF har tilldelat region
Ostra mellansverige (OMS). I OMS ingér Sérmlands l4n, Uppsala lén, Vistmanlands lén,
Orebro 14n och Ostergétlands lin.

7. Mal och mdaluppfoljning enligt verksamhetsplan 2019

Langsiktiga mal, 3-5 ar
1. Medlemmarna anser att RAR:s stod f6r samverkan skapar mervérde.

Det langsiktiga mélet har tidigare undersokts med hjélp av en enkét riktad till representanterna
i de lokala samverkansgrupperna (LSG). Det gjordes inte under 2019 beroende pé tva byten
av forbundschef (april och augusti).

Nagon granskning av ansékningsarbetet har heller inte gjorts, av samma skél.

Den nya forbundschefen har dock péborjat dialoger med respektive ordférande i de lokala
samverkansgrupperna géllande processledarnas uppdrag, som &r det enskilt stérsta stodet och
insatsen for samverkan. Uppdragen som processledarna utfor bestar av administrativt stod,
kunskapsspridning/omvérldsbevakning och stod for utveckling.

Administrativt stod




Det administrativa stodet dr den tydligaste uppgiften och ocksé den som dr mest uppskattad.
Processledaren skoter logistiken kring méten, skriver dagordning och minnesanteckningar. LSG
far stod for att planera och administrera samverkansérenden pé den lokala nivéan.
Kunskapsspridning/omvérldsbevakning

Omvirldsbevakning sker bland annat genom deltagande i seminarier och konferenser. LSG
initierar oftast inte vad som ska omvérldsbevakas. Det sker pa respektive processledares initiativ.
LSG uppger sig vara néjda med omvirldsbevakningen.

Stod for utveckling

Detta &r den mest oklara uppgiften. Eftersom det dr den uppgiften som dr mest svardefinierad blir
den beroende av hur LSG forhéller sig till sitt uppdrag, omséttningen av representanter i LSG och
hur processledaren agerar i sitt uppdrag.

LSG uppger att processledarna bidrar till en positiv utveckling av samverkan.

Kortsiktiga mal

1. Uppritthalla och utveckla befintlig samverkansniva samt utveckla minst en ny
insats finansierad av RAR i respektive ldnsdel under 2019.

Resultat: Sodra, Végen till sjdlviorsorjning, Delmoment 2 , Vistra Viva, SIKTA
Norra, Réttinsats.se

2. Projekten IBIS och SSI ske resultera i att berérda medlemmar beslutar att
Hilsoskola och Suggestopedi ska utgora ordinarie verksamheter.

Resultat: Regionen har implementerat Hélsoskola i hela ldnet. Tva sjukskéterskor har anstillts
for andamaélet.

Suggestopedimetoden anvinds i SFI-undervisningen i flera kommuner och utgér ddrmed en
allt storre del av ordinarie verksamhet.

3. Samordningsforbundet ska bidra till att minst 2 ansokningar till EU:s fonder
godkénns under 2019.

Resultat: Tre anstkningar beviljades under 2019 - Klara, #Klarframtid och Likes

4. Bidra till ett friskare Sormland genom att antalet individer som dr sjukskrivna
minskar.

Resultat: Sérmland har fortfarande landets hogsta sjukpenningtal. Mélet 4r inte uppnétt.
Mbgjligen kan finansieringen av Ett friskare S6rmland och Hilsoskola bidra men det gér inte
att méta.

5. Tillsammans med parterna utarbeta en 6verenskommelse om lédngsiktig
finansiering av Tuna.

Resultat: Ndgon dverenskommelse har inte gjorts, malet 4r inte uppnéatt och TUNA
avvecklades under varen 2019.




8. Ekonomisk redovisning

Balansriikningsanalys

P4 tillgdngssidan i balansrikningen har tillgdngarna sjunkit med 1332 tkr till 8876 tkr jamfort
med 2018. Orsaken till det &r forbundet har betalat fler fakturor per 191231 4n éret innan
vilket resulterat i en ldgre kassa/bank(5972 tkr) &n 2018.

Det egna kapitalet 4r p& 3073 tkr vilket dr 389 tkr hogre &n 2018. Orsak till det &r framfor allt
att ndgra insatser inte férbrukat de medel som de beviljats.

Skulder bestar mestadels av en pensionsskuld (1623 tkr) och interimsskulder (3780 tkr).
Pensionskostnaderna var hdga for forbundet 2018 och 2019 pga pensionsavgdngar. Dessa
betalas med en viss forskjutning vilket innebér att skulderna for 2018 och 2019 dr uppbokade
men inte betalda och ligger darfor som en skuld.

Interimsskulderna r till stérre delen forutbetalda medlemsavgifter f6r 2020 och fakturor
inkomna 2020 som tillhér 2019.






















NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG PROTOKOLL

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-09-08
KF § Dnr KK20/330

Revisionsberittelse och fragan om ansvarsfrihet for
samordningsforbundet RAR for rakenskapsaret 2019

Revisorerna for samordningsforbundet RAR har granskat verksamheten och
bokslutet for verksamhetsaret 2019. Revisorerna bedémer sammantaget att
styrelsen har bedrivit verksamheten pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig. De beddmer vidare att rakenskaperna i allt vasentligt ar
rattvisande och att arsredovisningen har upprattats i enlighet med tillampliga
delar av lagen om kommunal redovisning och god redovisningssed samt att
resultatet enligt arsredovisningen ar férenligt med de finansiella mal och
verksamhetsmal som ar uppstallda.

Revisorerna tillstyrker att styrelsen och dess ledamoter beviljas
ansvarsfrihet.
Forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att bevilja styrelsen for samordningsférbundet RAR samt de enskilda
ledamoterna i densamma ansvarsfrinet for ar 2019, samt

att revisionsberattelsen 2019 Iaggs till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Till forbundsmedlemmarna

REVISIONSBERATTELSE FOR AR 2019

Samordningsforbundet RAR i S6rmland
Organisationsnummer 222000-1792

Vi har granskat rikenskaperna, arsredovisningen och férbundsstyrelsens forvaltning i
Samordningsforbundet RAR i S6rmland, org nr 2220001792, for verksamhetséret 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen och férvaltningen

Forbundsstyrelsen ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande mal, beslut och
riktlinjer samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten. Styrelsen upprittar en
arsredovisning som ger en rittvisande bild samt svarar for att det finns en tillrdcklig intern
kontroll i verksamhet och rdkenskaper,

Vart ansvar

Vi ansvarar for att préva om verksamheten skots pé ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstillande sétt, om arsredovisningen ger en réttvisande bild och om den interna
kontrollen som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter.

Vi har utfort var granskning utifrdn lagen om finansiell samordning, kommunallagen,
forbundsordningen, god revisionssed samt revisionsreglementet. Granskning enligt god
revisionssed innebir for den auktoriserade revisorn att han eller hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. *)

Uttalanden

Vi bedémer sammantaget att styrelsen i Samordningsférbundet RAR i Sérmland har bedrivit
verksamheten pé ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt
att den interna kontrollen har varit tillréicklig.

Vi bedémer att rikenskaperna i allt visentligt &r rittvisande och att arsredovisningen har
upprittats i enlighet med tillimpliga delar av lagen om kommunal redovisning och god
redovisningssed.

Vi bedéomer sammantaget att resultatet enligt &rsredovisningen &r
forenligt med de finansiella mél och verksamhetsmal som &r uppstéillda.

Vi tillstyrker att styrelsen och dess ledaméter beviljas ansvarsfrihet.

ANT






NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum

2020-06-15

KS § 182 Dnr KK20/383
Bildande av Horsviks naturreservat i Nykopings kommun

Nykd&pings kommun férvérvade fastigheten vid Horsviks gard ar 2018-07-03
fran Studsvik Nuclear AB. Syftet med kommunfullmaktiges beslut om kop var
att skydda och tillgéngliggéra omradet for allmanheten. En
fastighetsreglering genomférdes och i februari 2020 blev Nykopings kommun
lagfaren &gare av den avstyckade fastigheten Hano sateri 1:47. | samband
med kopet gav kommunstyrelsen Samhallsbyggnad i uppdrag att utreda
mdjlig skyddsform och ta fram handlingar fér beslut om skydd med
tillhérande skotselplan.

Skyddsformen naturreservat foreslés eftersom det da finns mdjlighet att ge
ett langsiktigt skydd f6r omradet och att géra avvagningar melian det rent
vetenskapliga intresset att bevara arter och véardefulla miljéer kontra
allméanhetens nyttiande av omradet enligt allemansratten. Naturreservatet
omfattar hela fastigheten Hano sateri 1:47.

Syftet med naturreservatet &r att bevara ett sérmlandskt skargardsomrade
fér allmanhetens friluftsliv samt varda, bevara och utveckla den biologiskt
vérdefulla skérgardsmiljén och det kulturhistoriskt vardefulla landskapet. Den
marina miljén och de vaxt- och djursamhéllen som &r karaktaristiska for
dessa miljoer ska bevaras och utvecklas. Omradets mosaik med manga
naturtyper och en av regionens aldsta betesmarker, aldre skargardsskog pa
bade fastland och dar ska bevaras och utvecklas. Omradets gardsbild med
aldre byggnader och smaskaliga jordbrukslandskap ska bevaras och vardas.

Syftet ar ocksa att tillgéngliggéra omradet for en mangfald av bestkare, dar
friluftslivet och upplevelsen av ett tyst och rofyllt omrade gynnas. Samtidigt
ska natur- och kulturpedagogiska verksamheter ges utrymme.

Ett bildande av Horsviks naturreservat ar férenligt med kommunens planer
och tidigare stéllningstagande i 6versiktsplan§n for Nykopings kommun
(2013) samt kommunens samradsférslag till Oversiktsplan 2040.

| beslutet som kommunfullméktige foreslas godkanna finns foreskrifter som
reglerar markanvandningen och ordningsféreskrifter fér allmanheten.
Samhallsbyggnad bedémer att féreskrifterna inte gar langre i inskrankning av
enskilds ratt att anvanda mark an vad som kravs for att uppna syftet med
naturreservatet.

Samhallsbyggnad har tagit fram en skétselplan for omradet dar skoétsel av
markerna och anlaggningar for friluftslivet beskrivs.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
N ‘
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-06-15

KS § 182 Dnr KK20/383

Samrad har skett med Lansstyrelsen. Ett forslag till reservatsbeslut med
syfte, féreskrifter och skotselplan har varit ute pa remiss hos sakagare,
berérda myndigheter och intresseféreningar i en manad. Berérda enheter
inom den kommunala organisationen har informerats.

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden genom Samhallsbyggnad, Plan- och
naturenheten, ansvarar fér uppfdljning av bevarandemal i naturreservatet.
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden ér tillsynsmyndighet i naturreservatet
enligt férordning (1998:900) om tillsyn enligt miljdbalken.

Vid kommunstyrelsens sammantréade yrkar Anna af Sillén (M), Petter
Soderblom (M); Tommy Jonsson (M), Lars Lundgvist (KD), Patrik lvarsson
(L), Malin Karlsson (SD) avslag till framskrivet forslag.

Inlagg i &rendet gérs av Urban Granstréom (S).

Ordféranden stéller efter kommunstyrelsens godk&nnande proposition pa
framskrivet férslag mot Anna af Silléns (M) med fleras avslagsyrkande och
finner att kommunstyrelsen beslutar enligt framskrivet férslag.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att med stod av 7 kap. 4§ miljébalken (1998:808) férklara det omrade som
avgransats pa karta, bilaga till tjiansteskrivelse daterad 2020-05-27, som
naturreservat, med syfte och féreskrifter enligt det beslut som finns som
bilaga till tjdnsteskrivelse daterad 2020-05-27,

att med stdéd av 3§ i férordningen omradesskydd enligt miljébalken m.m.
(1998:1252) faststélla skotselplan, enligt bilaga till tjansteskrivelse daterad
2020-05-27, med bevarandemal och atgarder for reservatets skotsel och
férvaltning, samt

att i enlighet med férordning (1998:900) om tillsyn enligt miljdbalken forklara
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden i Nykdpings kommun
tillsynsmyndighet i reservatet.

Malin Karlsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Anna af Sillén (M), Petter Séderblom (M); Tommy Jonsson (M), Lars

Lundqvist (KD), Patrik Ivarsson (L) reserverar sig skriftlig mot beslutet.

Bilaga KS § 182 Skriftlig reservation

Justerandes signatur

| Utdragsbestyrkande
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X5 8182

KS 200615
Skriftlig reservation

Bildande av Horsviks naturreservat i Nykopings kommun KK20/383

Kommunen ska prioritera kdrnverksamheten vard, skola och omsorg. Kommunen har
redan nu, men ocksa i framtiden, stora investeringsbehov inom vélfarden. Vi behéver
fler skolor och fler dldreboenden, och vi behéver underhalla de fastigheter kommunen
redan har. Mot den bakgrunden var vi (20180521) emot beslutet att kommunen
férvarvar Horsvik. Féljaktligen anser vi att kommunen nu bér sélja av fastigheten for att
frigbra medel och fokusera tjanstemannaresurser till kdrnverksamheten.

Att gora naturreservat av mark &r att begrdnsa marken (som redan idag &r skyddad via
strandskyddet). Genom att bilda naturreservat blir den ddrmed ocksa svarare att
avyttra.

Nar det galler tillganglighet till kusten s& menar vi att den redan i dagslaget ar god.
Dels finns platser som Stendérren och dels innebar allemansrétt och strandskydd att
Nykdpings kust ar valdigt tillgénglig.

Med anledning av ovanstdende yrkade vi avslag pa framskrivet beslut och da det inte
vann gehér reserverar vi oss mot beslutet.

/) . /
\ (MO
Tom\Jr)Lf Jgk[é:onJ Petter Séderblom (M)

Patrik [varsson (L)

. Liberalerna
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2020-06-15
Plats och tid Stadshuset, Sal B mandag 15 juni kl. 13:30-15.25

Ledaméter och erséttare

Ovriga deltagare

Underskrifter

Beslutande Erséttare

Urban Granstréom (S) ordf.

Martina Hallstrdm (C), 1:e vice ordf
Anna af Sillén (M), 2:e vice ordf §179-183
§185-210

Petter Sdderblom (M)

Tommy Jonsson (M)

Sofia Amioh (S)

Malin Karlsson (SD)

Kent Pettersson (S)

Carina Wallin (S)

Carl-Ake Andersson (S) tj.ers
Marco Venegas Astudillo (MP) tj.ers
Lars Lundgvist (KD) tj.ers

Patrik lvarsson (L) tj.ers

Mats Pettersson kommundirektér, Anna Nilheimer kommunikationschef §179-187, Anna
Selander samhdllsbyggnadschef, Jukka Taipale ekonomichef §179-187, Mikael Karlsson
Tekniska divisionen, Magnus Uppman Barn Utbildning Kultur §179-199, Eric Mellberg Barn
Utbildning Kultur §179-199, Christian Udin Samhallsbyggnad § 179-183, Hugo Wieslander
feriepraktikant kommunledningskansliet §179-187, Tommy Carlsson Tekniska divisionen
§179-196, Maria Ljungblom Samhéllsbyggnad §179-199, Marie Eriksson division social
omsorg § 184-187, Karin Wesstrém samhallsbyggnad §184, David Lundevall
Samhaéllsbyggnad §184, Ewa Bjornfoth Barn Utbildning Kultur § 187-199

Sekreterare ... LELET e Paragrafer § 179-210

Ordférande

Justerande

ANSLAG/BEVIS

Protokollet har justerats och justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavia

Organ
Sammantrédesdatum
Anslag uppsatt den

Protokollet férvaras hos

Underskrift

Kommunstyrelsen

2020-06-15 Sista dag for 6verklagande 2020-07-20
2020-06-29 Datum for anslags nedtagande 2020-07-21
Kommunledningskontoret/kansli

Therese Larsson

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr
Datum
2020-05-27

Kommunfullmaktige

Bildande av Horsviks naturreservat i Nykopings
kommun

Sammanfattning

Kommunfullmaktige foreslas besluta om att bilda Horsviks naturreservat pa
fastigheten Hano sateri 1:47 som Nykdpings kommun férvarvade 2018-07-03.
Syftet med naturreservatet ar att varda, bevara och utveckla ett omrade med
hdga natur- och kulturvarden samt tillgangliggéra det fér allmanheten.

Bakgrund

Nykopings kommun férvarvade fastigheten vid Horsviks gard ar 2018-07-03
fran Studsvik Nuclear AB. Syftet med kommunfullmaktiges beslut om koép var
att skydda och tillgangliggéra omradet for allmanheten. En fastighetsreglering
genomfdrdes och i februari 2020 blev Nyképings kommun lagfaren agare av
den avstyckade fastigheten Hano sateri 1:47. | samband med kdpet gav
kommunstyrelsen Samhallsbyggnad i uppdrag att utreda majlig skyddsform
och ta fram handlingar fér beslut om skydd med tillhérande skétselplan.

Skyddsformen naturreservat foreslas eftersom det da finns mdjlighet att ge ett
langsiktigt skydd fér omradet och att géra avvagningar mellan det rent
vetenskapliga intresset att bevara arter och vardefulla miljéer kontra
allmanhetens nyttjande av omradet enligt allemansratten. Naturreservatet
omfattar hela fastigheten Hané sateri 1:47.

Syftet med naturreservatet ar att bevara ett sérmlandskt skargardsomrade for
allmanhetens friluftsliv samt varda, bevara och utveckla den biologiskt
vardefulla skargardsmiljon och det kulturhistoriskt vardefulla landskapet. Den
marina miljéon och de vaxt- och djursamhallen som ar karaktaristiska for dessa
miljder ska bevaras och utvecklas. Omradets mosaik med manga naturtyper
och en av regionens aldsta betesmarker, aldre skargardsskog pa bade
fastland och 6ar ska bevaras och utvecklas. Omradets gardsbild med aldre
byggnader och smaskaliga jordbrukslandskap ska bevaras och vardas.

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se
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Syftet ar ocksa att tillgangliggéra omradet for en mangfald av besokare, dar
friluftslivet och upplevelsen av ett tyst och rofyllt omrade gynnas. Samtidigt
ska natur- och kulturpedagogiska verksamheter ges utrymme.

Ett bildande av Horsviks naturreservat ar férenligt med kommunens planer
och tidigare stallningstagande i 6versiktsplanen for Nyképings kommun (2013)
samt kommunens samradsforslag till Oversiktsplan 2040.

| beslutet som kommunfullmaktige féreslas godkanna finns foreskrifter som
reglerar markanvandningen och ordningsforeskrifter for allmanheten.
Samhallsbyggnad beddmer att foreskrifterna inte gar langre i inskrankning av
enskilds ratt att anvanda mark an vad som kravs for att uppna syftet med
naturreservatet.

Samhallsbyggnad har tagit fram en skoétselplan fér omradet dar skotsel av
markerna och anlaggningar for friluftslivet beskrivs.

Samrad har skett med Lansstyrelsen. Ett forslag till reservatsbeslut med syfte,
foreskrifter och skotselplan har varit ute pa remiss hos sakagare, berérda
myndigheter och intresseféreningar i en manad. Berdrda enheter inom den
kommunala organisationen har informerats.

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden genom Samhallsbyggnad, Plan- och
naturenheten, ansvarar for uppféljning av bevarandemal i naturreservatet.
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden ar tillsynsmyndighet i naturreservatet
enligt foérordning (1998:900) om tillsyn enligt miljobalken.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Arendet beror eller paverkar barn direkt eller indirekt s& att det i
enlighet med barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning X
av barnets basta.

X
En prévning av barnets basta har genomforts.

Forslag till beslut beaktar vad som bedémdes vara barnets basta enligt X
prévningen.

Dokumentation

Genomférd prévning finns som underlag till tjansteskrivelsen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att med stdd av 7 kap. 4§ miljobalken (1998:808) forklara det omrade som
avgransats pa karta, bilaga till tjansteskrivelse daterad 2020-05-27, som

naturreservat, med syfte och féreskrifter enligt det beslut som finns som bilaga
till tjdnsteskrivelse daterad 2020-05-27,

2020-05-27



Dnr SHB20/87 3/3

att med stdd av 3§ i férordningen omradesskydd enligt miljobalken m.m.
(1998:1252) faststélla skotselplan, enligt bilaga till tjansteskrivelse daterad
2020-05-27, med bevarandemal och atgarder for reservatets skotsel och
férvaltning, samt

att i enlighet med férordning (1998:900) om tillsyn enligt miljobalken férklara
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden i Nykdpings kommun tillsynsmyndighet
i reservatet.

Mats Pettersson
Kommundirektor

Anna Selander
Samhallsbyggnadschef

Beslut till:

Samhallsbyggnad, Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

2020-05-27



BESLUT 1(9)

Datum Diarienummer

2020-05-27 SHB20/87

Enligt sandlista

Bildande av Horsviks naturreservat i Nykopings kommun

BESLUT

Nykopings kommun beslutar med stdd av 7 kap. 4 § miljobalken (1998:808) att forklara det
omrade som avgréinsats pa bifogad karta (bilaga 1) som naturreservat, med foreskrifter och
skotselplan enligt nedan. Reservatets granser mérks ut i filt.

For att tillgodose och uppna syftet med naturreservatet beslutar Nykopings kommun med stdd av
7 kap. 5, 6 och 30 §§ miljobalken att nedan angivna foreskrifter ska gélla 1 naturreservatet (se
Reservatsforeskrifter).

I enlighet med 3 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.
faststiller Nykopings kommun bifogad skotselplan (bilaga 3) med mal, riktlinjer och

atgérder for naturreservatets skotsel och forvaltning.

Reservatets namn ska vara Horsviks naturreservat.

Uppgifter om naturreservatet

Reservatets namn Horsviks naturreservat
Naturvardsregister 1D 2053401
Kommun Nykoping
Foérsamling och socken Bilinge
Lagesbeskrivning Beldget vid Studsvik, ca tre mil nordost
om Nykdping
Naturgeografisk region Sédermanlands kust och skirgard
Kulturgeografisk region Svealands skargard
Maringeografisk region Norra Ostersjon
Vattenforekomst Tvéren och Ringsofjiarden
Areal 100 ha, varav land 30 ha. 6 ha produktiv
skogsmark
Forvaltare Nykopings kommun
Fastighet (markéagare) Hano Séteri 1:47 (Nykopings kommun)
Postadress Besoksadress Telefon E-post
61183 NYKOPING Stadshuset, Stora torget 0155-24 80 00 viixel kommun@nykoping.se
Organisationsnr Bankgiro Faktureringsadress Internet

www.nykoping.se
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Datum Diarienummer
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Nyttjanderatter/servitut Hano Sateri 1:47 har utfartservitut pa 1:7.

Héno Siteri 1:36 har servitut for vatten
och avlopp som gér 6ver Hano Séteri
1:47. En ledningsrétt for tele gar over
Hano Sateri 1:47.

Syfte med naturreservatet

Syftet med naturreservatet dr att bevara ett sormléndskt skargdrdsomrade for allmdnhetens
friluftsliv samt varda, bevara och utveckla den biologiskt vardefulla skdrgardsmiljon och
det kulturhistoriskt vérdefulla landskapet. Den marina miljon och de vixt- och
djursamhéllen som é&r karaktiristiska for dessa miljoer ska bevaras och utvecklas.

Syftet med naturreservatet dr ocksd att bevara och utveckla naturtyperna silikatgrasmarker,
hillmarkstorrdang, tradkladd betesmark, sandbankar och torra hedar. Omradets mosaik med
manga naturtyper och en av regionens dldsta betesmarker, dldre skdrgardsskog pd bade
fastland och 6ar ska bevaras och utvecklas. Omradets girdsbild med dldre byggnader och
sméskaliga jordbrukslandskap ska bevaras och vérdas.

Syftet dr ocksa att tillgéngliggora omrédet for en mangfald av besokare, dér friluftslivet
och upplevelsen av ett tyst och rofyllt omrdde gynnas. Samtidigt ska natur- och
kulturpedagogiska verksamheter ges utrymme.

Syftet ska nds genom att omradet undantas fran virkesproduktion och exploateringar som
paverkar natur- och kulturvdrden negativt. De 6ppna markerna ska hdavdas genom slétter
och bete. Den marina miljon skyddas fran ingrepp som riskerar att orsaka forsamrade
forhéllanden for omradets vixt- och djursamhillen.

Syftet ska dven tillgodoses genom anlédggningar och information som inbjuder till och
underldttar besok och naturstudier i omradet. Samtidigt som de ska ha kanaliserande effekt
1 syfte att erhalla en langsiktig samexistens mellan biologisk méngfald, kulturvarden,
friluftsliv och upplevelsevirden.

Nya kunskaper om hotade och hiansynskrdvande arter och naturtyper inom ramen for syftet
med naturreservatet ska beaktas i den lopande skotseln av naturreservatet. Liksom behov
av att atgirda invasiva frimmande arter som kommit in i omradet.

Reservatsforeskrifter

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren av naturreservatet eller av forvaltaren
utsedd uppdragstagare for de atgarder som behovs for att uppna syftet med naturreservatet
och som framgar av foreskrifterna under A och B nedan.

Foreskrifterna ska inte utgora hinder for forvaltaren av naturreservatet eller av forvaltaren
utsedd uppdragstagare att i uppfoljningssyfte utfora inventeringsverksamhet, nédvéndig
insamling av bestdmningsmaterial, eller annan dokumentation av véxt- och djurliv inom
naturreservatet.
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Foreskrifter enligt 7 kap. 5 8 miljobalken om inskrankningar i ratten att
anvanda mark- och vattenomraden

Utdver vad som 1 ovrigt giller enligt foreskrifter och forbud i andra lagar och forfattningar
ar det 1 naturreservatet forbjudet att:

1.

i

NowvkEwWw

8.
9.
10.
11.

forvanska byggnadernas och landskapets kulturhistoriska virde. Foljande byggnader
ar av kulturhistoriskt viarde: boningshuset, gdrdshuset sydost om boningshuset,
undantagsstugan, litet faihus med torvtak, Studsviksstugan, tre storre
ekonomibyggnader, dldre timrat bathus med vasstak och bathus vid brygga,
uppfora byggnad eller anldggning annat 4n

a. for att ersétta befintlig byggnad av mindre kulturhistoriskt virde
anldgga vag,
anldgga luft- eller markledning,
bedriva jakt forutom i forvaltningssyfte,
anordna upplag,
borra, gréva, schakta, utfylla, tippa, dika, ddmma, muddra eller bedriva
taktverksamhet,
avverka trid eller utfora andra skogsbruksatgarder,
ta bort eller upparbeta dott trad eller vindfille,
anvinda kemiska eller biologiska bekdampningsmedel,
kalka eller godsla mark eller vatten, annat dn naturgddsel pa framtida aker.

Ovanstaende foreskrifter ska inte utgoéra hinder for:

B

anldggande och underhall av parkering och besokstoalett,

borttagande av pir i Hagstuviken,

underhall av befintliga byggnader, anliggningar, ledningar eller vigar,
borttagande av trdd som utgor sékerhetsrisk eller blockerar vagar, stingsel eller
stigar,

anldggande av stingsel eller hignad for betesdriften.

Foreskrifter enligt 7 kap. 6 8 miljobalken om vad dgare och innehavare av
sarskild ratt till fastigheten forpliktas att tala

Markégare och innehavare av sérskild ritt forpliktas téla att foljande anordningar utfors
och dtgérder vidtas for att tillgodose syftet med naturreservatet;

1.

utméarkning av naturreservatets granser enligt Naturvardsverkets anvisningar,
anldggande och underhall av anordningar for friluftslivets, naturpedagogisk
verksamhets eller betesdriftens behov, sdsom besdksbrygga, fortdjningsplats for
batar, besdksparkering, markerade stigar, vindskydd, eldplats, snorkelled, skyltar och
informationstavlor m.m.,

naturvardande skotsel 1 form av slatter, hamling, rojning/huggning av
igenvédxningsvegetation, viss plockhuggning och rojning for naturvardsandamal,
genomforande av undersokningar 1 uppfoljningssyfte av djur- och véxtarter samt av
mark- och vattenférhallanden.

3 (9)
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C  Foreskrifter enligt 7 kap. 30 8 miljobalken om ratten att fardas och vistas inom
reservatet samt om ordningen i 6vrigt inom reservatet

Utdver vad som 1 ovrigt giller enligt foreskrifter och forbud i andra lagar och forfattningar
ar det forbjudet att:

1. bryta kvistar, félla eller pd annat sétt skada levande eller doda staende och
omkullfallna trdd och buskar,

2. samla in och fora bort djur, véxter, svampar eller lavar. Bar-och matsvampplockning
for eget behov ér tillétet,

3. elda eller grilla annat &n pa eldplatser iordningsstdllda av reservatsforvaltningen.

Forbudet inkluderar dven anviandandet av engangsgrill. Friluftskok som drivs med

gas eller flytande brénsle far anvdndas om dessa anvinds pa ett brandsdkert sétt,

medfora okopplad hund eller annat 16sgédende husdjur,

sdtta upp tavla, plakat, affisch, skylt eller gora inskrift,

pa ett storande sitt orsaka ljud,

framfora fartyg pa sadant sétt att naturmiljon eller besokare 1 omrédet stors. Fartyg

ska framforas med visande av gott sjomanskap och med extra hdnsyn till

naturmiljons kénsliga karaktér genom att minimera anvidndandet av motorer samt

halla lag fart och en ddmpad ljudniva.

8.  tilta, campa eller Gvernatta annat &n pa sérskilt anvisad plats,

9.  ankra fartyg.

N vk

Det ér forbjudet att utan Kommunens tillstdnd:

10. bedriva forsdljning eller annan kommersiell verksamhet,

11. fortoja fartyg, tilta, campa eller Overnatta ldngre tid 4n tvd dygn i foljd pa samma
plats,

12. anordna ldgerverksamhet,

13. anordna tdvlingar.

Samrdd med markégare och forvaltare kréavs vid:
14. Evenemang.

Foreskrifterna enligt C6 och C7 ovan ska inte utgora hinder for Férsvarsmaktens
verksamhet.

Skotsel och forvaltning
Nykopings kommun &r forvaltare av naturreservatet.

Upplysningar
Om det finns sérskilda skél far Nykopings kommun med stod av 7 kap. 7 § miljobalken
medge dispens fran meddelade foreskrifter for naturreservatet.

Beslutet géller frdn den dag det vunnit laga kraft utom foreskrifter meddelade med stod av
7 kap. 30 § miljobalken, avd C, vilka géller omedelbart, &ven om beslutet 6verklagas.

Beslutet kungors 1 ortstidning och S6dermanlands lans forfattningssamling.
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Enligt artskyddsforordningen (2007:845) och Naturvardsverkets foreskrifter (NFS
2009:10) géller bestaimmelser om fridlysning av djur och vixter.

Delar av naturreservatet (14,1 ha) 4r skyddat genom Natura 2000-nitverket. Atgérder som
pa ett betydande sitt kan paverka Natura 2000-omradets viarden negativt &r otillétna.

Genom detta reservatsbeslut foljer att skogsvardslagens bestimmelser upphor att gélla.

Tillsynsmyndighet for naturreservatets bestimmelser dr Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden, Nykdpings kommun.

SKALEN FOR NYKOPINGS KOMMUNS BESLUT

Omradets bevarandevarden utgdrs av ett vél bevarat dldre smabrutet kulturlandskap och en
gérdsmiljo med ménga olika biotoper och naturtyper inom en relativt begrénsad yta.
Betesmarken runt garden dr mycket artrik och har havdats i flera hundra &r. Gardens
byggnader, stengdrdesgardar och omvéxlande betesmarker och &krar utgor en
kulturhistoriskt viktig miljo. Horsvik ligger strategiskt 1 ett omrdde med flera naturreservat
langs Sormlandskusten och Stendorrens naturum. Precis utanfor Horsvik ligger darna
Savo, Lango, Ringsod och Stora Bergd som skapar ett band av sammanhéngande
naturreservat. Tillsammans med de landbaserade naturreservaten Nynés och Stenddrren ger
det forutsattningar for goda livsmiljoer och spridning for djur- och véxtarter. De skyddade
omradena ger ocksa stor mojlighet till ett rikt friluftsliv. Med knappt tva kilometer,
figelvdgen, till naturum vid Stendorren ger det goda forutséttningar for samarbete och
utbyte.

Mangfalden av biotoper ger upphov till en artrik kdrlvéaxtflora med olika betesgynnade
véxter och svampar som till exempel Adam och Eva, pyttemaskros, ljus solvinda och
scharlakansvaxskivling. Hér finns ocksa ett rikt insektsliv med manga steklar och
fjdrilsarter som till exempel sexflidckig bastardsvdarmare, mindre bastardsvirmare och
mindre purpurmétare. Omradet har ett rikt fagelliv och 1 enebackarna runt garden trivs
hidmplingar och gronfinkar, i skogsbrynen och tradgardsmiljoer sjunger rodstjért, goktyta
och svartvit flugsnappare. Dagligen flyger havsorn 6ver omradet. Pa de sandiga
betesmarkerna letar tradlarkor och starar mat och intill ladorna flyger tornseglare och
ladusvalor. De dldre tallarna har ldmpliga kronor f6r rovfagelbon och i sundet mellan 6arna
och garden fodosoker svanar, storskrakar och knipor.

I Hagstuviken finns ett omrade utpekat som marint naturvérdesobjekt av lokalt virde (klass
4) 1 Lansstyrelsens inventering. Omradet fran Studsviks brygga till sundet mellan Horsvik
och Tranholmen &r utpekat som ett marint naturvardesobjekt av kommunalt vérde (klass 3)
enligt samma inventering. Naturvidrdena i1 dessa tva naturviardesobjekt dr tydligt kopplat till
omradets utbredda och tita bestand av véxter som skapar livsmiljoer for ryggradslosa djur
och fisk. I det smala sundet mellan fastlandet och Tranholmen samt i1 de grunda vikarna
finns en rik undervattensvegetation med langskottsvéxter och olika alger. En mindre
algrasdng finns 1 sundets smalare del pa drygt tvad meters djup.
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Oarna Studsviksholmen och Tranholmen #r obebodda och dr bevuxna med ildre
skirgéardsskog, mestadels tall och gran med inslag av grova 16vtrad intill strinder och
bergfot. Hir finns flera naturvéardsarter knutna till gammal barrskog som till exempel
dvérgbégarlav, tallticka och grovticka och miljoerna dr vilda och relativt ostérda. Lampliga
trdd for hickande faglar finns. Mellan 6arna finns en skyddad lagun med relativt opaverkad
botten som dr utpekat som ett marint naturvardesobjekt av lokalt virde (klass 4) i
Lénsstyrelsens inventering. Naturvérdet dr tydligt kopplat till omradets utbredda och téta
bestdnd av vixter som skapar livsmiljoer for ryggradslosa djur och fisk. Bottnarna runt
Oarna och 1 sundet mellan fastlandet och darna &r relativt opaverkade och naturliga da det
dels rader ankringsforbud, men dven &r relativt utsatt for vind fran flera hall. I
undervattensvegetationen lever fiskarter som storspigg, smaspigg, tdngsnélla och mindre
havsnal. Aven stérre fiskarter som abborre och mért férekommer.

Skyddsformen naturreservat har valts eftersom det da finns mojlighet att ge ett langsiktigt
skydd for omrédet och att gora avvdgningar mellan det rent vetenskapliga intresset att
bevara arter och vérdefulla miljoer kontra allmanhetens nyttjande av omradet enligt
allemansrétten. Nykopings kommun anser att naturreservat dr den bést lampade
skyddsformen for Horsvik. Ett naturreservat kan skydda badde omrédets vardefulla
naturmiljoer och kulturmiljoer. Horsvik har dokumenterat hdga naturvérden, bade pa land
och 1 vatten, och ar ett av de artrikaste omradena i kommunen. Delar av omréadet ar utpekat
som Natura 2000-omrade vilket visar pa dess hoga naturviarden. Beslutet dverensstimmer
med kommunfullméktiges beslut 2018-07-03 om forvirv av fastigheten Horsvik, med syfte
att skydda och tillgéngliggéra omradet for allménheten.

Nykopings kommun finner vid vigning mellan enskilda och allmédnna intressen i enlighet
med 7 kap 25 § miljobalken att det finns skél for att besluta om att bilda ett naturreservat i
omradet samt att forordna om foreskrifter for att skydda omradet samt att faststélla
skotselplan. For att uppnd det starka skydd som behdvs for omrédets naturvérden och
betydelse for friluftsliv bor foreskrifterna bland annat omfatta forbud mot olika
exploateringsforetag som kan hota omradets unika naturvirden.

Naturreservatet ligger inom den skogliga vérdetrakten Skirgdrdens skogar. Naturreservatet
ligger inom ett omrade som dr foreslaget av kommunen som riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 § miljobalken, samt inom ett omride som é&r av
riksintresse for naturvarden och friluftsliv enligt samma bestammelse. Naturreservatet
ingar dven 1 ett omrade som ér riksintresse Rorligt friluftsliv med st6d av 4 kap 2 §
miljobalken. Natura 2000-omréadet Horsvik ér 1 sin helhet riksintresse enligt 4 kap 8 §
miljobalken. Horsviks naturreservat angréinsar till det befintliga naturreservatet Stora
Berg6, som 1 sin tur angrénsar till naturreservaten Stendorren och Ringso.

Nykopings kommun beddmer att bildande av naturreservatet ar forenligt med ndmnda
riksintressen m.m. i enlighet med hushallningsbestimmelserna i 3-4 kap. miljobalken.
Naturreservatet bidrar for ovrigt till att nationella miljokvalitetsmalen “Ett rikt vixt och
djurliv”, ”Ett rikt odlingslandskap”, ”Levande skogar”, ”Hav i balans samt levande kust
och skérgard” kan uppnas. Bildandet av reservatet utgor ocksa ett led 1 att uppfylla
Riksdagens uppsatta mal for friluftslivsmalen, ”Skyddade omrédden som resurs for

friluftslivet”, ”Tillgdnglig natur for alla”, ”Tillgang till natur for friluftsliv”.
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Nykopings kommun beddmer att naturreservatet dr forenligt med dversiktsplanen som
beskriver omradet runt Studsvik som ett omrade med hoga natur-, kultur- och
friluftsvarden. Omradet &r inte detaljplanelagt.

Vattnet inom naturreservatet ingér i tva vattenforekomster, Ringsofjdrden och Tvéren.
Ringsofjdarden har den ekologiska statusen otillfredsstallande och den kemiska statusen
uppnar ej god enligt Vattendirektivets klassificering. Tvéren har den ekologiska statusen
mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.

Bevarande av omradets varden

For att langsiktigt kunna bibehalla och utveckla de hoga naturviarderna knutna till de
vérdefulla betesmarkerna, den gamla tallskogen samt trygga friluftslivets tillgang till
omradet krivs att omradet undantas fran virkesproduktion och olika former av
exploateringar. Skogen ska skotas sé att den dldre tallskogen bibehélls och de 6ppna
markerna sléttras och betas. Den marina miljon skyddas fran ingrepp som riskerar att
orsaka forsimrade forhallanden for omradets véxt- och djursamhéllen genom till exempel
ankringsforbud.

Gardens kulturhistoriska vdrden bevaras genom att bibehalla den helhetsmiljé som
bebyggelsen skapar tillsammans snarare &dn de enskilda byggnadernas arkeitektoniska
varden. Skirgardshemmanet dr en vilbevarad bebyggelsemiljo som tillhort Hano séteri
sedan 1600-talet. Bebyggelsen ér praglad av 1950-talets brukande vilka har underhéllits
men inte moderniserats.

Omradets friluftsvarden stirks genom att tillgdngliggdra omradet med en besoksparkering,
informationstavlor, bankbord och andra anordningar.

Arendets handliggning

Dokumentation

Omrédet ligger inom den skogliga virdetrakten Skargardens skogar enligt linets strategi
for formellt skydd av skog. En del av landarealen &r utpekat 1 det europeiska Natura 2000-
nétverket sedan ar 2010 enligt Art- och habitatdirektivet.

Reservatsbildningen

Nykopings kommun forvirvade fastigheten ar 2018 fran Studsvik Nuclear AB. En
fastighetsreglering genomfordes och i februari 2020 blev Nykopings kommun lagfaren
dgare av den avstyckade fastigheten Hano Séteri 1:47. [ samband med kopet gav
kommunstyrelsen divisionen Samhéllsbyggnad 1 uppdrag att utreda mojlig skyddsform och
ta fram handlingar f6r beslut om skydd med tillhérande skotselplan. I och med att delar av
Horsvik ingar i Natura 2000-nétverket stélls det sdrskilda krav pd innehallet i1 beslutet ich
skotselplanen for att uppfylla krav enligt EU:s Art- och habitatdirektiv.
Reservatsbildningsprocessen inleddes i februari 2020.

Remiss
Beslutshandlingarna sdndes den 21 april 2020 pa remiss till sakdgare och andra berorda.
Totalt 10 yttranden har inkommit till Nykopings kommun.
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Botaniska séllskapet tycker att beslut och skotselplan dr vdl genomarbetade och framfor att
ett skydd mot att vildsvin forstor den vérdefulla floran bor tillskapas. Botansika séllskapet
anser ocksa att ett forbud mot betande djur pa vintern bor inforas. Nykopings kommun
arbetar redan nu med att uppfora stdngsel som hindrar vildsvin att komma in i omradet. De
betande djuren har som syfte att hilla markerna 6ppna och bevara den virdefulla floran
varfor det inte kommer bli aktuellt med vinterbete.

Friluftsfrimjandet tycker att naturreservatet kommer ge mojligheter till friluftsliv i ett
vardefullt och varierat skargardsomrade som bidrar till att frimja en rofylld upplevelse. De
anser vidare att det ska finnas stigar anpassade for funktionshindrade och att det ska vara
enkelt att 14gga 1 och fortdja kanot/kajak samt att skyltningen/ledmarkeringen i omréadet
ska vara tydlig. Nykopings kommun planerar {or tillganglighetsanpassade mélpunkter i
ndrheten av besoksparkering och gdrdsomradet. Mojligheterna for ildggning och fortéjning
av kanot/kajak avser kommunen att titta vidare pa.

Forsvarsmakten meddelar att det r av stor vikt att de fortsatt kan bedriva verksamhet inom
det foreslagna naturreservatet. Forsvarsmakten anser darfor att reservatsforeskrifterna ska
utformas pa ett sddant satt att militdr verksamhet kan bedrivas i samexistens med ovriga
intressen for att mojliggéra Forsvarsmaktens fortsatta verksamhet inom omradet.
Forsvarsmakten anser darfor att militdr verksamhet bor undantas vad géller foreskrift C6o
och C7. Nyk&pings kommun har lagt till undantag fran foreskrifter enligt ovan.

Hagavégens samfillighetsforening skriver att de &r ména om att omradet dven i
fortsdttningen ska vara tyst och rofyllt samt att de 6mtaliga markerna ska vardas och
bevaras och byggnaderna underhallas. Samfillighetsforeningen anser bland annat att
téltning, camping eller batliv inte ska tilldtas inom omradet. De anser vidare att omradet
behover toaletter, sophantering och kontinuerlig tillsyn. Féreningen dnskar ocksa viss
fordandring 1 prioritering mellan skotselatgdrderna samt ta bort informationstavla vid
grusvégen fran allmén vig in i omrédet. Nykopings kommun har som mal att omradets
kansliga marker och rofyllda miljo ska vdrnas. Behov av téltplatser, toalett, sophantering
och ldmplig mark for dessa kommer att utredas vidare. Angoringsplatser for bat ér
nodvindigt for att skydda den kinsliga marina miljon och tillgdngligéra omradet fran
vattnet. Bétlivet begrinsas i naturreservatet genom forbud mot ankring. Nykopings
kommun har sett over prioriteringen av skotselatgdrderna. Informationstavlan vid
grusvigen fran allméin vig in i omradet behdvs for att informera besdkare som kommer
gaende den vigen in i omradet.

Horsviks vénner ér positiva till bildandet av naturreservatet men anser att forslaget om en
batbrygga skulle forvanska byggnadernas och landskapets kulturhistoriska vérde. Vidare ar
de tveksamma till att tillata téltning 1 den kénsliga naturmiljon. Horsviks védnner vill att
upprustningen av byggnaderna, anléggande av parkeringsplats, stig, soptunnor och toaletter
prioriteras upp bland skotselplanens dtgéarder. Nykopings kommun dr medveten om den
kénsliga kulturmiljon kopplat till bathuset och kommer utreda behovet och lampligheten
med batbrygga vidare. Aven behovet av tiltplatser och limplig mark for tiltning kommer
att utredas vidare. Nykopings kommun har sett dver prioriteringen av skotseldtgiarderna
och gjort ndgon dndring.
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Lénsstyrelsen ser positivt pa bildandet av naturreservatet och har 1dmnat méinga
konstruktiva synpunkter som gor beslut och skétselplan tydligare. Nyképings kommun har
arbetat in flera av dessa i beslutshandlingarna.

Sjofartsverket har inget att erinra mot inférandet av naturreservatet och framfor nagra
synpunkter. De informerar om att begreppet vattenfarkost inte finns i lagstiftning och att
fartyg istillet ska anvdndas. De informerar vidare om att C7 bér omformuleras for att ha
samma formulering som 1 sjotrafikforordningen. Nykopings kommun har valt att f6lja
Sjofartsverkets anvisningar.

Skogsstyrelsen har inget att erinra.

Studsvik Nuclear AB uttrycker i sitt yttrande behov av regelbunden provtagning vid en
utsldppsledning i1 vattnet samt underhéll av ledningar och andra nédvéndiga insatser i
omradet. Nykopings kommun anser, precis som Studsvik Nuclear AB skriver, att beslutet
om naturreservat inte hindrar detta.

Trafikverket har inget erinra.

Kommunens beddmning och intresseprovning

Nykopings kommun beddmer att virkesproduktion, exploateringar, andra arbetsforetag
eller anldggningar inte gér att forena med bevarande av omradets hoga naturvarden. Detta
ar darfor enligt kommunens uppfattning ett omrdde som i enlighet med 1 kap. 1 §
miljobalken bor skyddas i form av naturreservat enligt 7 kap. 4 § miljobalken.

Kommunen bedomer att bildandet av ett naturreservat i det aktuella omradet &r vél
forenligt med hushéllningsbestimmelserna 1 3 och 4 kap. miljobalken samt med
kommunens oversiktsplan.

Kommunen har i enlighet med 7 kap. 25 § miljobalken provat och funnit att foreskrifterna
inte gér langre 1 inskrdnkning av enskilds rétt att anvdanda mark och vatten, dn vad som
kréavs for att syftet med skyddet ska tillgodoses.

Bilagor

1.  Beslutskarta

2. Séndlista

3. Skétselplan med bilaga
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Datum Diarienummer

2020-05-27 SHB20/87

Sandlista Horsviks naturreservat

Hagavégens Samfillighetsforening (via e-post)
Studsvik Nuclear AB, studsvik@studsvik.com
Telia AB, telia-info(@telia.se

Oman Elisabet (via post)

ArtDatabanken, artdatabanken(@slu.se

Forsvarsmakten, exp-hkv(@mil.se

Havs- och vattenmyndigheten, havochvatten@havochvatten.se
Kustbevakningen, registrator@kustbevakningen.se
Linsstyrelsen S6dermanland, sodermanland@lansstyrelsen.se
Riksantikvariedmbetet, registrator(@raa.se

Sjofartsverket, sjofartsverket@sjofartsverket.se
Skogsstyrelsen, skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se

Sormlands museum, kultur.utbildning@regionsormland.se
Trafikverket, Region Ost, Box 1140, 631 80 Eskilstuna

Botaniska Séllskapet i Stockholm, att. Hans Rydberg (via e-post)
Bilinge hembygdsforening (via e-post)

Friluftsframjandet, regionmalardalen@friluftsframjandet.se

Foreningen Sédermanlands Ornitologer, fso@sormlandsornitologerna.se
Foreningen Sérmlandsentomologerna, info@sormlandsentomologerna.se
Foreningen Sormléndska Jorddgare, fsj@jordagarna.se

Horsviks vénner, Ingrid Carlgren (via e-post)

LRF So6dermanland, sodermanland@lrf.se

Naturskyddsféreningen i Nykoping och Oxelosund, nyox@naturskyddsforeningen.se
Naturskyddsforeningen Sérmland, att. Karl-Axel Reimer (via e-post)
Sormlands Skirgérds Intresseforening, Nils Kjellberg (via e-post)
Svenska Jiagareforbundet, info@ostermalma.se

S6dermanlands Orienteringsforbund (via e-post)

Sormlandsleden, kansliet@sormlandsleden.se

Postadress BesoOksadress Telefon E-post
611 83 NYKOPING Stadshuset, Stora torget 0155-24 80 00 vaxel kommun@nykoping.se
Organisationsnr Bankgiro Faktureringsadress Internet

www.nykoping.se
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Skotselplan for Horsviks naturreservat

Postadress BesoOksadress Telefon E-post
611 83 NYKOPING Stadshuset, Stora torget 0155-24 80 00 vaxel kommun@nykoping.se
Organisationsnr Bankgiro Faktureringsadress Internet

www.nykoping.se
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BESKRIVNING AV NATURRESERVATET

Oversikt

Horsvik ér ett av Sormlandskustens bést bevarade skidrgardshemman med en lang historia.
Hér har ménga generationer bedrivit smaskaligt jordbruk och fiske. Garden ligger pa en
udde som gar ut i Ostersjon strax sydost om Studsvik i Bilinge socken. Naturreservatet
omfattar ca 30 hektar land och 70 hektar vatten. Oarna Studsviksholmen och Tranholmen
ingdr 1 omradet och ligger strax utanfor garden med ett smalt grunt sund ddremellan.
Omradets bevarandevérden utgors av dels ett vél bevarat dldre kulturlandskap med manga
olika biotoper o naturtyper sdsom skargardsskog, silikatgrasmark, tradklddd betesmark och
torra hedar, men dven hdga marina vérden i de grunda vikarna och sunden. Omrédet &r
mycket artrikt tack vare att s& manga sma biotoper ryms inom begrinsad yta samt den ldnga
havdhistoriken.

Naturreservaten Stora Bergd, Stenddrren, Ringso, Savo och Nynds ligger 1 ndra anslutning
till Horsvik. Ungefar tva kilometer sydvast om Horsvik ligger ett naturum inom Stenddrrens
naturreservat, ett mycket vilbesokt omrade. Nordost om Horsvik skymtar Tvédren, en stor
rund fjérd med djup 6ver 80 meter, som har bildats genom ett meteoritnedslag.

Garden Horsvik har hort till Hano Sateri som arrendegard sedan 1600-talet. 1954 kopte AB
Atomenergi gdrden med nérliggande mark for uppforande av Studsvik, en anldggning med
atomenergiforskning.

Horsvik arrenderades dérefter av en privat familj och senare Linsstyrelsen for att de senaste
aren inte varit utarrenderat. Garden har stitt tom de senaste tio aren, forutom
Studsviksstugan som hyrts ut &rsvis som fritidshus. Markerna har betats fram till idag,
framfor allt av far. Delar av girden &r Natura 2000-omréde.

Uppgifter om naturtyper, arter och bevarandevarden

Uppskattade arealer av

naturtyper*:

- Skogsmark Ca 10 ha, varav 6 ha produktiv
Barrblandskog Ca9,5 ha
Trivialloskog Ca0,5 ha

Aker Calha

- Ovrig 6ppen mark Ca 19 ha

- Vatten Ca 70 ha

TOTALT 100 ha

*Uppskattade arealer fran flygbild 2019

Prioriterade bevarandevarden

- Naturtyper - Grunda sund och vikar, skédrgardsskog,
sandbankar (1110), torra hedar (4030),
silikatgrasmarker (6270),
hillmarkstorrang (8230), tradkladd
betesmark (9070)



BILAGA 3: SKOTSELPLAN

Datum Diarienummer

2020-05-26 SHB20/87

Strukturer (landskapselement) Gamla trad, dod ved, stenmurar,
husgrunder, stensatta végar, rest av

stensatt brygga, odlingsrosen, fossila

akrar

- Vaxt- och djursamhéllen - Hagmarksflora, vedlevande insekter,
vegetationsklddda bottnar, dlgrasdng

- Kulturmiljo - Byggnader och strukturer kopplat till
skargérdsjordbruk

- Friluftsliv - Skérgérdsmiljo, dldre gdrdsmiljo,

artrikedom, tyst omrade

Naturgeografiska forhallanden

Omradet utgors av en kuperad udde som sticker ut 1 havet med en vik i norr och en i séder.
Regionen karraktériseras av ett storskaligt sprickdalslandskap. Urberg som bildades for
knappt tva miljarder ar sedan i form av gnejser som bestar av skiffrig omvandlad granit och
granodiorit, omgdrdas pd Horsvik av svallsediment, grus, postglacial finsand, silt och ett
mindre parti med glacial lera. I den nordvistra delen av Horsvik finns ett mindre omrade
med isdlvssediment.

Kalkberggrund saknas i omradet, men kalkrika strandvallar med snédckskal ger en
kalkgynnad flora pd mindre delar av omradet. De bdda 6arna &r relativt kuperade och bestar
mest av berg i dagen med tunna jordlager av svallade sediment i svackorna. Hogsta punkten
pa géarden ligger ca 20 m.6.h.

Historisk och nuvarande markanvandning

Horsvik har brukats som ett skdrgdrdshemman med en kombination av sméskaligt jordbruk,
djurhallning och fiske kompletterat med dagsverken pa Hano Séteri 1 flera hundra ar. Torpet
Harswijken finns med pd dgométningskarta for Hano séteri fran 1685, men &r troligtvis
dldre. I borjan av 1700-talet brandes de flesta byggnader ner 1 samband med det Stora
nordiska kriget.

Generalstabskartan fréan ar 1854 som visar att ndgra av byggnaderna (vid ”BT” i kartan) i omradet fanns redan
dé och att strandlinjen var annorlunda.
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Héaradsekonomiska kartan som visar att det kring ar 1900 fanns 6ppna hiavdade marker vid Horsvik samt att
Oarna var tradbekléadda.

Sedan 1870 och fram till 2000-talet har slikten Kéllman arrenderat garden. Fran borjan
arrenderades den av Hano Séteri och pé senare tid av Studsvik AB.

P& garden finns tre mindre bostadshus; boningshuset, undantagsstugan och studsviksstugan.
Vid stranden finns ett gammalt bathus med vasstak och ett storre bathus byggt pa 1940-talet.
P& garden finns dven tre ekonomibyggnader med stall, loge och forradsytor och fyra mindre
byggnader. Gardsbilden for ett smaskaligt jordbruk med sjélvhushéll och fiske &r vil
bevarad.

De tidigare uppodlade dkertegar som finns i omradet har de senaste aren brukats som
betesmark. Under 40-talet var dkerarealen ca 2,5 hektar. Som mest har 4,5 hektar adker
brukats. Pa garden fanns pa 1940-talet en hést, tre kor och ett ungnét. Det har dven funnits
andra djur pa garden som till exempel hons.

Ekonomiska kartan frdn 1958 som visar de dppna markernas granser, de tridkladda markerna och
byggnadernas placering.
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Fisket har varit den viktigaste inkomstkallan, medan jordbruket varit inriktat pa sjdlvhushall.
Fisken séldes bland annat inne i Nykoping nedanfor slottet, en batfard pa ca sju mil tur och
retur. Spigg som fiskades upp vid Horsvik kokades till spiggtran och séldes till
tvaltillverkningen vid Sunlight i Nykoping.

Fram till 60-talet kordes betesdjuren pa garden ut pd 6arna utanfor (Fyrholmen, Stora och
lilla Bergd, Haldemmen, Midsommarklubben) under férsommartid. Man fick dagligen ro ut
till darna for att mjolka och tillsyna djuren. Aven utmark mellan Horsvik och
Studsvikanldggningen (som idag dr tallskog) har betats pa forsommaren. Det faktum att
djuren kom att beta pa Horsvik senare under sommaren har medfort att betesdriften
tidsmaéssigt efterliknat slatter. Det har bidragit till den mycket artrika betesmarken.

Fran 2000-talets borjan har betesdjuren, mestadels fér, slédppts ut pa markerna tidigare pa
forsommaren.

Pé garden finns 462 meter stenmur, dels som avgrinsning till akermarker, men &ven runt
tradgérden till torpet och undantagsstugan. Stenarna kommer fran stenrdjning i1 befintliga
akertegar och vittnar om slitet att bdde bryta upp sten for att f4 odlingsjord, men dven att
stdnga ute djur fran odlingarna.

Under aren 2010 till 2020 har omradet betats mestadels med far. Lansstyrelsen har dven
genomfort nagra rojningar och hamling av 16vtrdd inom ett LIFE-projekt.
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Biologiska bevarandevarden

Horsvik dr en av de artrikaste miljoerna i Nykopings kommun. Cirka 500 arter dr funna i
naturreservatet. 24 rodlistade arter och 13 signalarter har observerats.

Hiar moéts havet och fastlandet och ett stort antal smabiotoper samsas pa en begrinsad yta.
Fuktighet varierar fran hav till strandzon, havsstrandang, vassruggar, sma kérr och
smdvatten till de torrare hidllmarkerna och sandiga grusiga betesmarker. Hér finns bade
oppen silikatgrasmark och sluten skog med gamla trad. Daremellan finns ljunghed och
enbuskar, hamlade hagmarkstrid och trddgérdar med pérontrdd, korsbérstrad, syrener och
barbuskar. Ett mindre alskogsbestand finns i den norra viken.

I vattenomrédet finns tre naturvédrdesobjekt, tvd av lokalt varde och ett av kommunalt virde,
utpekade i1 en inventering av Lénsstyrelsen. I det smala sundet mellan fastlandet och
Tranholmen samt i de grunda vikarna finns en rik undervattensvegetation med
langskottsvéxter och olika alger. En mindre algriasdng finns 1 sundets smalare del pa drygt
tvd meters djup. I undervattensvegetationen lever fiskarter som storspigg, smaspigg,
tdngsnilla och mindre havsnal. Aven storre fiskarter som abborre och mért forekommer.

Karlvixtfloran i betesmarken &r artrik tack vare den langa hivdhistoriken. En mangfald av
karlvéixter ger dven en art- och individrik insektsfauna. Antal arter och individtédthet bland
hoppritvingar, grashoppor och vartbitare, dr kanske kommunens rikaste. Manga
dagfjdrilsarter trivs hir. Fagellivet dr ocksa rikt da kust moter skog och betesmarkernas
insektsrikedom foder ménga insektsitare som t.ex. tornseglare, rodstjart och stare. I skogen
hickar rovfaglar da och da, som till exempel larkfalk och fiskgjuse. Utter har de senaste aren
observerats regelbundet.

Manlasbriken, ljus solvinda, Adam och Eva och élgris.
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Tabell 1. Rédlistade arter, signalarter, AGP-arter (atgirdsprogram for hotade arter), Natura 2000 arter samt fridlysta arter
som registrerats i objektet. Notera att tabellen bygger pé inventeringarna som finns i kéllférteckningen, samt Nykopings
kommuns egna inventeringar i samband med reservatsbildningen. Rodlistekategori foljer Gardenfors, U. (ed.) 2015.
Rodlistade arter i Sverige 2015. ArtDatabanken, SLU. NT = néra hotad, VU = sarbar, EN = starkt hotad, CR = Akut hotad,
S = signalart enligt Skogsstyrelsen, F = fridlysta arter, AoB=ing- och betesmarksarter. N2000 = art som listats i EU:s Art-
och habitatdirektiv, bilaga 2 eller i Fageldirektivets bilaga 1. AGP = art som ingér i nigot av Naturvérdsverkets
atgdrdsprogram for hotade arter. M = marina intressanta arter.

Svenskt namn Vetenskapligt namn Rodlistad/
S/fridlyst/AoB/
AGP/M

Karlvaxter

Maénlasbriken Bothrychium lunaria NT/AoB

Uddnate Potamogeton friesii NT/AGP

Angsnattviol Platanthera bifolia subsp. Bifolia NT/AoB

Ljus solvinda Helianthemum nummularium subsp. NT/AoB

nummularium

Sen fdltgentiana Gentianella campestris var. Campestris EN/AoB/AGP

Ask Fraxinus excelsior EN

Klasefibbla Crepis praemorsa NT/AoB

Pyttemaskros Taraxacum microlobum CR

Adam och Eva Dactylorhiza sambucina F

Sankt Pers nycklar Orchis macula F

Algris Zostera marina M

Kransalger

Gronstrafse Chara baltica M

Skorstréfse Chara globularis M

Borststrifse Chara aspera M

Mossor

Blamossa Leucobryum glaucum S

Lavar

Dvirgbégarlav Cladonia parasitica NT

Liten spiklav Calicium parvum S

Svampar

Tallticka Phellinus pini NT

Tradvaxskivling Hygrocybe intermedia vu

Lutvaxskivling Neohygrocybe nitrata NT

Scharlakansvaxskivling Hygrocybe punicea NT

Grovticka Phaeolus schweinitzii S

Blodticka Meruliopsis taxicola S

Vit vaxskivling Cuphophyllus virgineus S

Angsvaxskivling Cuphophyllus pratensis S

Papegojvaxskivling Gliophorus psittacinus S

Broskvaxskivling Gliophorus laetus S

Bitter vaxskivling Hygrocybe mucronella S

Monjevaxskivling Hygrocybe miniata S

Toppvaxskivling Hygrocybe conica S
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Daggdjur
Utter Lutra lutra NT/N2000/
AGP
Faglar
Havsorn Haliaeetus albicilla NT/F/N2000/
AGP
Tornseglare Apus apus VU/F
Spillkraka Dryocopus martius NT/F/N2000
Grongoling Picus viridis NT/F
Stare Sturnus vulgaris VU/F
Gulsparv Emberiza citrinella VU/F
Goktyta Jynx torquilla F
Hampling Linaria cannabina F
Larkfalk Falco subbuteo F
Insekter
Mindre purpurmitare Lythria cruentaria NT
Silversmygare Hesperia comma NT
Hedpérlemorfjéril Argynnis niobe NT
Bronshjon Callidium coriaceum S
Vagbandad barkbock Semanotus undatus S
Reliktbock Notorhina muricata NT

Kulturhistoriska varden

De kulturhistoriska vdrdena ér ett tydligt inslag som moéter besokare vid Horsvik. Det kénns
som att tiden har stannat pa 1950-talet. Garden har aldrig moderniserats patagligt efter det.
Landskapet kring garden préglas av stenmurar, odlingsrdsen, stensatta sma vigar, det
smabrutna odlingslandskapet med ménga olika betesféllor och indigomark med gamla smé
akertegar och tradgardar.

Gardens byggnader bestér av tre bostadshus (boningshuset, undantagsstugan och
Studsviksstugan) tre ekonomibyggnader, ett dldre bithus med vasstak, ett bithus frén 1945
med en batslip, mindre bodar, rokhus och forrad. Studsviksstugan dr ett fore detta
batsmanstorp som under 1800-talet tillhorde S6dermanlands regemente, andra kompaniet.

Varje byggnad i sig har inte de hogsta kulturhistoriska vérdena efter fortlopande
ombyggnationer och underhall, men den sammantagna gardsmiljon med bebyggelsen, natur-
och kulturlandskapet har i sig ett mycket hogt kulturhistoriskt virde, inte minst som ett
pedagogiskt historiskt omrade.

Det finns inte nagra kdnda lagskyddade fornlimningar inom reservatet men i reservatets
véstra grins finns ldmningar efter torpet Hagstugan (1amning L1985:5319). Hagstugan brann
enligt uppgift ner som foljd av ett blixtnedslag ar 1924. Torpet d4r markerat pa haradskartan
fran sekelskiftet 1800/1900, men syns inte pa generalstabskartan frén 1838 — 1868 och har
sannolikt anlagts efter 1850. Det utgér ddrmed inte en lagskyddad fornl&dmning, men ska
dnd4 skyddas och vardas som en del av den allménna kulturarvet.

Betesmarkerna har med sin langvariga beteshdvd utvecklat en typisk och artrik flora och
fauna. P4 Horsvik kan man fortfarande se sparen av de olika verksamheter man livnirde sig
pa, pa ett skdrgardsjordbruk vid sormlandskusten for 75 ar sedan.
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Varden for friluftsliv

Horsvik ar ett mycket vardefullt omréde for friluftslivet. Har kan besokare fa manga olika
upplevelser pa en liten yta samtidigt som det &r ldtt att hitta en lugn avskild plats att avnjuta
medhavd fika. Platsen har flera tydliga spér fran det skiargdrdshemman som det en géng var
och det kdnns som en tidresa att kliva in pa Horsviks gérd.

Omréadet ligger strategiskt vid porten till en mycket fin del av S6rmlandskusten. Vid Horsvik
kan man béade uppleva havet, skiargarden och samtidigt kulturlandskapet och skogen med
gamla krokiga tallar. Omradet r tillgidngligt med busstrafik till Studvik och besdkare kan
dven komma sjovagen.

Tillgdnglighetsanpassade mélpunkter kommer att anldggas i narheten av besdksparkering
och gardsomradet.

Slitage och storningskanslighet

Vissa delar av omréadet har kénslig markflora och det kommer dirfor bli viktigt att
kanalisera besokare till mindre kidnsliga marker. For att inte stéra upplevelsen av ett rofyllt
naturomrade dr det viktigt att det inte blir for manga besokare samtidigt vilket till exempel
kan regleras genom antalet parkeringsplatser.

PLAN FOR OMRADETS SKOTSEL

Overgripande mal

Naturreservatet dr indelat i sex skotselomraden som utgér frén de bevarandemal och
skotselatgérder som ska utforas for respektive omréde.

For karta 6ver skotselomraden, se bilaga 3.1.

Horsviks sérpriaglade kulturlandskap ska bevaras och forstirkas genom att kulturmarkerna
hivdas och hindras att vixa igen. Besokare ska uppleva lugnet, en rofylld plats och
mdjlighet att hitta en egen plats for fika med vacker utsikt. Kulturhistoriska byggnader ska
bevaras.

Delar av naturreservatet ar skyddat som Natura 2000. De naturtyper som redovisas i Natura
2000 ska ha en gynnsam bevarandestatus.

I naturreservatet ska det finnas en mangfald av olika livsmilj6er for ett rikt véxt- och djurliv.

Skotselomraden med bevarandemal och atgarder
Generella riktlinjer och atgarder

Négra arter omfattas av itgirdsprogram, faststillda av Naturvardsverket. Atgirder ska
utforas i enlighet med programmet da det beroér omradet, 1 den utstrackning det ar forenligt
med skotselplanen. Foljande atgérdsprogram berdr omradet: féltgentianor i naturliga
fodermarker, hotade natearter, bevarande av utter och havsorn.

Prioriteringar:

- I forsta hand prioriteras att omradet hdvdas genom bete eller slétter.
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Vid skétselatgéarder ska forn- och kulturlimningar sirskilt beaktas. R6jning, gallring och
avverkning kraver inte tillstdnd enligt kulturmiljélagen, under forutséttning att den sker pa
ett sddant sétt att Iimningarna inte skadas eller foréndras. Det innebar till exempel att:

- Eventuell korning med skogsmaskin ska ske pé tjdlad mark eller under sddana
viderforhéllanden sa att markskador inte uppstér.

- Enskilda ldamningar far inte koras over eller belamras med ris.
- Tréd skall féllas ut fran ldmningen for att undvika sldpskador.

- Forn- och kulturldmningar ska grovrensas pa kvistar och annat skogsavfall.

Skaétselomrade 1: Oar med barrblandskog (ca 5 ha)
Beskrivning

Tranholmen och Studsviksholmen ar tvd skogsbeklddda dar som skiljs &t med ett grunt sund
med vass. Oarna utgdrs av tva hogre bergspartier som bitvis dr mycket brant. Skogen bestar
till storsta delen av barrblandskog som pa hojderna 6vergar i hdllmarkstallskog. Tallticka
forekommer pa bada darna. I de ldgre delarna mot strandlinjen forekommer mer 16vtréd t.ex.
ask, lind och klibbal. Grova trdd med grenar langt ner mot marken och manga enbuskar
finns pa flera platser vilket &r spér fran det tidigare skogsbetet, med ett mer dppet landskap,
som skett historiskt. D6d ved forekommer rikligt pa bada darna.

Bevarandemal

Aldre barrblandskog med inslag av 16vtriad och dod ved. Skotselomréadet ska utvecklas till
skog av naturskogskaraktér.

Oarna ska vara tillgéingliga med bét.

Skotselatgarder

Fri utveckling. Fortojningsmojligheter anldggs och underhélls pd strategiska platser som
alternativ till ankring.

Skotselomrade 2: Vattenomraden (ca 70 ha)
Beskrivning

Vattenomradet omfattar hela brackvattenomradet 1 sund, vikar och runt de bada 6arna. Stora
delar av vattenomrddet &r grunda flacka, vegetationsklddda bottnar med finsediment och
sand. Vass forekommer i viken ndrmast Studsviks brygga, nedanfor det dldre bathuset, 1 den
Ostra delen av norra viken, Hagstuviken och ett litet bestind mellan darna. Runt yttre delen
av udden och runt 6arna forekommer en del hardbotten dir berget stupar ner i havet. Utanfor
bathuset ér botten téckt av havssallad och musslor.
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Hagstuviken, vy mot norr.

I sundet mellan 6arna och fastlandet finns en mindre algrasang (Zostera marina).
Algrisingar har en unik ekologisk roll eftersom de #r viktiga livsmiljder for marina djur och
vaxter. De stabiliserar ocksa bottensedimenten och ddmpar vagor och strommar vilket
skyddar stranden mot erosion och gor vattnet klarare. Hela sundet 4r grunt och
langskottsvéxter ticker ndstan hela bottenytan. Det finns nagra flackar hir och dér med
skalgrus/sand. Runt 6arna forekommer ganska mycket bldstdng, som under sensommar ar
patagligt pavéxt av fintradiga alger. I bukten mellan 6arna forekommer tidvis svavelvéte pa
botten eftersom cirkulationen &r begransad.

I Hagstuviken har sand tillforts badplatsen 1 vikens inre nordvéstra del. Sanden har korts ut
pa isen for ménga ar sedan. Hagstuviken delas av en mindre stenpir, vilken begrénsar
vattnets cirkulation nagot. Det kan leda till snabbare igenvixning och sedimentation. Den
inre delen av viken dr langgrund och har en gles vegetation. Vikens mellandjupa delar
mellan 0,4 och 3 meters djup é&r 1 stora delar tickta av langskottsvéxter som alnate,
borstnate, vitstjdlksmdja. Enstaka skott kransalger véxer i viken. De djupare delarna i
Hagstuviken har en liten musselbank i nordvéstra delen och havssallad ticker stora delar av
viken. Fiskarter s& som aborre, mort, storspigg, smaspigg, tdngsndlla och mindre havsnal
forekommer.

Bevarandemal
Algris ska fortsatt forekomma i sammanhingande bestand.

Bottnar i1 vikar och sund har en artrik vegetation med en blandning av langskottsvéxter,
kortskottsvixter, skalgrusytor, musselbankar och blastang.

11 (20)
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Skotselatgarder

Piren i1 norra viken tas bort pa sikt for att skapa béttre cirkulation och minska sedimentation.
Bottenmiljoerna dterinventeras regelbundet for att hélla koll pa vegetationens utbredning
och artsammansattning. Vasslétter genomfors vid behov 1 naturvardssyfte.

Skotselomrade 3: Tradkladd betesmark (ca 5 ha)
Beskrivning

Skotselomradet omfattar tre omraden med betad skog 1 norra delen av reservatet. Ett av
omréadena ligger i ndra anslutning till gdrdsmiljon och utgérs av en hojd dominerad av berg i
dagen och block. Tradfloran domineras av tall med ett mindre inslag av gran och 16vtrad.
Flera av tallarna &r av hog alder, mer dn 150 ar, och solexponerade vilket gynnar
forekomsten av bl.a. den rodlistade skalbaggen reliktbock.

I den nordostra delen av reservatet ligger en skogsklddd, bergig, udde. Skogen utgérs till stor
del av dldre tallar varav flertalet &r 6ver 150 ar. Tallticka forekommer pa ménga av tallarna.
I sédra kanten &r flera av tallarna solbelysta och potentiellt viktiga for vedlevande insekter.

Tradkladd betesmark 1 den nordGstra delen av naturreservatet.

Det tredje omradet ligger 1 nordvéstra delen av reservatet 1 direkt anslutning till
reservatsgransen. Omradet domineras av grusiga jordarter med en mindre yta berg i dagen
mitt i omradet. Tradskiktet domineras av tallar med ett storre inslag av gran och 16vtrad én 1
de tvéd andra omrédena. Flertalet av tallarna dr gamla med en alder 6ver 150 ar och
solbelysta.
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Alla tre omrddena har en markflora som ér tydligt havdgynnad och flera signalarter for
skyddsvird skog forekommer. D6d ved forekommer bade som staende och liggande trad
spritt i omréadet. Flera dldre tallar dr 1ampliga for stora rovfagelsbon. I skdtselomradets sodra
del finns ldmningar efter torpet Hagstugan.

Bevarandemal
Skotselomréadet utgors av framfor allt gammal tall, ddellovtrad och blommande 16vtrdd med
en betesgynnad flora i1 bottenskiktet.

Dod ved forekommer bade som stdende trdd samt liggande trdd och traddelar. Limningarna
efter torpet Hagstugan ska bevaras.

Skotselatgarder
Bete med huvudsakligen notkreatur och till viss del far. Betessléppet skall vara sent for att
gynna tidigt blommande véxter.

For att gynna markfloran bor inte krontéckningen tillatas bli for tét. Intrdngande gran skall
hallas efter. D6d ved i form av stammar och grenar skall ldmnas. Tradrekrytering skall, dér
det ar lampligt, tillatas bade i1 gléntor och i1 kantzonen mot 6ppen mark. I tradskiktet skall
framfor allt tall, 4dellovtrad samt blommande 16vtrdd gynnas. Forekomsten av trdd och
buskar som kan bedémas som igenvéaxningsvegetation ska begrinsas. Pa torpldmningen ska
trad och sly héllas undan.

Skotselomrade 4: Oppna betesmarker (ca 18,5 ha)
Beskrivning

Skotselomradet omfattar 6ppna betesmarker utan krontickning av trdd. Enstaka buskar och
trad forekommer. Betesmarkerna pa Horsvik dr mycket artrika och bestér av bade torrare
sandiga marker och héllmarker, men dven fuktigare marker med frodig vegetation. Vissa
delar av betesmarken visar upp en kalkgynnad flora, som troligtvis dr gamla strandvallar
med snédckskal som nu finns lingre upp frén stranden pé grund av strandforskjutningen.

Oppen betesmark vid Studsviks brygga.
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Omradet dr smabrutet och varierat och delas upp av dldre stengérdesgardar och stenmurar,
med mellanliggande tradklddda betesmarker och gardsmiljo. Vissa delar av betesmarken ar
gamla ékerlappar som inte brukats pad ménga ar. Den hdavdgynnade betesmarksfloran har
vandrat in och dr pa manga delar lika artrik som 6vrig betesmark.

Den flerhundraériga hdvden med bete i kombination med topografisk variation, inslag av
kalk och nérhet till andra hivdade gamla kulturmarker gor omrédet mycket artrikt, bade vad
géller flora och fauna. Under sensommar och host gar det dven att hitta manga séllsynta och
ofta fargglada grasmarkssvampar. Typiska arter for Horsviks betesmarker &r Adam och Eva,
spatistel, jungfrulin, blodnéva, backnejlika, kattfot, solvdnda och hér finns dven flera
ovanliga maskrosarter. Bdde dagfjérilar och hoppratvingar finns det gott om, bade artrikt
och individrikt. Typiska fagelarter i betesmarkerna &r starar, gragds, svalor och tornseglare,
goktyta, hdmpling, gulsparv, svartvit flugsnappare och rodstjart.

De senaste dren har omrddet betats med fir och nyhamling av ett tiotal trdd, framfor allt
ronnar och aspar, har genomforts.

Bevarandemal
Arealen vilhdvdad 6ppen betesmark ska inte minska.

Betesmarkerna ska vid arets slut vara vilhdvdade sa att ingen kvarvarande obetad vegetation
kvéver och gddslar marken.

De artrikaste delarna av betesmarkerna ska inte betas for tidigt pa aret. Typiska kérlvaxter
som till exempel Adam och Eva ska hinna blomma och frén mogna innan markerna betas.

Skotselatgarder

Betesmarkerna ska skotas genom bete med notboskap och far eller slatter. R6jning av
igenvixningsvegetation och rator genomfors vid behov. Ornbriken, tallplantor, alsly, vass
och sldn kan behdva hallas efter vid behov. Tidigare dkermark kan skotas som betes-,
slétter- eller akermark.

Betet ska styras med olika fallor, sé att djuren inte betar for tidigt pd de artrikaste delarna
eller 6verbetar kansliga marker. Stangseltradar ska hallas vil strickta sé att inte vilda djur,
eller betesdjur skadar sig. Stangselgenomgéngar ska finnas sa att besokare 1tt kan rora sig
mellan olika delar av omrédet.

Skotselomrade 5: Akermark/vall (ca 1 ha)
Beskrivning

Tidigare akermark som de senaste dren har slagits 1-2 génger per ar for djurfoder. Svagt
sluttande mark som i den nedre delen mot havet dvergar i ett fuktigare parti och vassbekladd
strand. Akermarken #r inte pldjd sedan omkring 1990-talet och har med tiden utvecklat en
artrik havdflora.

Bevarandemal
Oppen hivdad mark. Marken ska vid érets slut vara vélhdvdad si att ingen kvarvarande
vegetation kviver och godslar marken. Akermarkens artrikedom har okat.
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Skotselatgarder
Omradet hdvdas genom slatter, bete eller dkerbruk.

Skoétselomrade 6: Tradgard och gardsmiljo (ca 0,5 ha)
Beskrivning

Skotselomradet omfattar tradgérden runt boningshuset, undantagsstugan och
Studsviksstugan, samt gardsmiljon ndrmast ekonomibyggnaderna. I tradgardsmiljoerna
forekommer syréner, barbuskar, frukttrdd och rabatter. Under de senaste aren har dessa
miljoer inte skotts som tradgard. Betesdjuren har fétt beta fritt. Darfor har barbuskar,
tradgérdsland och rabatter dtits upp av faren. Det finns en inventering gjord av Lansmuséet
som beskriver hur det sdg ut innan trddgérdsmiljoerna forsvann som kan utgora underlag for
kommande skotsel och restaurering.

Tradgarden vid boningshuet.

Bevarandemal

De bada tradgéardarna liknar det utseende man kan anta att de hade pa 1950-talet, med
mdjlighet till odling, rabatter i form av blomsterlister laings med husgrunder, barbuskar och
frukttrad. Tradgardarna ska ge intryck av att det bor ndgon pa gérden.

Skotselatgarder
Gardsmiljon hivdas frn igenvixning och briannésslor genom extensiv grasklippning.
Frukttrdd och barbuskar beskérs arligen. Blomsterlister hélls rena fran ogrés.

Betesdjuren hélls utestidngda fran det inre gardsplanet sa att det inte ansamlas djurspillning
pa géardsplanen.
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Tradgardsmiljoerna restaureras sa att de efterliknar 1950-talets utseende och utstralar ett
levande skidrgdrdshemman.

Exempel pa vixttval kan vara:
Blomsterlister: Pion, stockros och ackleja.
Frukttrid: Aldre dppel- och pironsorter, plommon och kdrsbir.

Béarbuskar: Svarta och réda vinbér, krusbér.

Friluftsliv

Beskrivning

Horsvik har flera naturskona malpunkter med strand 1 norra delen, ett mindre skogsomrade,
tridgdrd med anor fran 1950-talet, flera utsiktspunkter med vyer ut 6ver havet och brygga
med bathus. Omréadet har stora upplevelsevirden kopplade till rekreation, natur- och
kulturmiljéupplevelser. Béankbord finns utplacerade pa nagra platser i omréadet.

Rastbord vid garden.

Bevarandemal

Horsvik ér tillgéngligt f6r en mangfald av manniskor for rekreation och naturupplevelser.
Horsvik dr en rofylld plats samtidigt som det &r en plats for utomhuspedagogik, guidningar
och naturturism.

Omradet ar vél skyltat och det finns information som beskriver natur- och kulturvdrdena pé
platsen. Bra information om Ostersjon, naturvirden i Horsviks grunda vattenomriden och
beskrivning av djur- och véxtliv i vattenmiljoerna finns i omradet. Omrédet ar tillgdngligt
frén flera hall sa som grusvégen fran Studsvik och busshéllplats, stéttor dver stdngsel, stig
fran besoksparkering och fran vattnet.
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Besoksparkering, vég, stigar och andra friluftsanléggningar ar i gott skick.
Griansmarkeringarna for omradet ar 1 gott skick. Tillgédnglighetsanpassade malpunkter finns i
nérheten av besoksparkering och gérdsomradet.

Skotselatgarder

Griansmarkering genomfors och underhalls. Informationstavlor och vigvisare sétts upp och
underhélls. Parkeringsplatser for besdkare anldggs och underhélls. Stigar anldggs, markeras
och skyltas sa att besokare latt hittar i omradet. Torrtoalett och sophantering anldggs pa
lamplig plats. Anvisade platser for eldning, fort6jning av bat och dvernattning
iordningsstélls och underhélls.

Anldggning och underhéll av anordningar for friluftslivet och naturpedagogisk verksambhet.
Béankbord for besokares fikapaus finns 1 gdrdsmiljon. Snorkelled med information om livet i
havet anlidggs och underhélls. Befintliga vigar inom naturreservatet underhalls.

Jakt och fiske

Jakt &r inte tillaten 1 reservatet med undantag for jakt i forvaltningssyfte. Fiske regleras inte i
reservatsbeslutet.

Byggnader och tomtmark

Beskrivning

Gardens byggnader bestér av tre bostadshus (boningshuset, undantagsstugan och
Studsviksstugan), tre ekonomibyggnader, ett dldre bathus med vasstak, ett bathus fran 1945
med en batslip, samt mindre bodar, garage, kycklinghus, rokhus och férrad. Marken nirmast
byggnaderna bestar av gardens gardsplan, bostadshusens tradgérdar och béathusets brygga.

Négra av gardens byggnader.
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Bevarandemal
Omradets byggnader ér vil underhallna och ger ett intryck av ett levande skérgardsjordbruk.
Byggnaderna dr renoverade sd att kdnslan av dldre skdrgardshemman &r bevarat.

Bostadshusen ér i upprustat skick och mojliga att hyra ut. Delar av ekonomibyggnaderna gar
att anvinda som skydd for besdkare och grupper vid déligt vider. Samma ytor ska kunna
anvindas i samband med utomhuspedagogisk verksamhet.

Skotselatgarder
Byggnader underhalls varsamt sa att alla ytskikt &r tdta och star emot vider och vind,
samtidigt som underhéllet forstarker de kulturhistoriska virdena som finns pd gérden.

UPPFOLJNING

Uppfdljning av skotselatgarder

Nykopings kommun ansvarar for att uppfoljning av genomforda skotseldtgérder sker 1 slutet
pa varje ar, de ar da atgarder genomforts. Uppfoljningen ska sedan ligga till grund for
eventuell omprovning av skotselplanen.

Uppfoljning av bevarandemal

Ett tredje dokument ska tas fram i samband med uppfdljningen av naturreservatet.
Dokumentet dr en uppfoljningsplan med malindikatorer for de olika bevarandemalen.
Uppf6ljningen av bevarandemal sker i enlighet med instruktioner fran Naturvardsverket.

Kostnader och finansiering

Skotselatgarder bekostas av forvaltaren. Uppfoljningen bekostas av kommunens anslag for
skotsel av skyddad natur.
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Sammanfattning och prioritering av skétselatgarder
Skatselatgard Tidpunkt Plats Prioritet
Utmaérkning och underhall av Snarast, sedan vid behov | Reservatets granser 1
naturreservatets grins
Stingsel for betesdjuren sétts upp och 2020-2021 (arligt Hela reservatet 1
underhélls underhéll)
Stingselpassager for besokare sétts upp 2020-2021 Hela reservatet 1
Bete med ndtkreatur och far eller slatter Arligen Skotselomrade 3 och 4 1
Igenvéxningsvegetation begrinsas i sin Arligen Skotselomréde 3 och 4 1
utbredning
Slatter genomfors, alternativt bete Arligen Skotselomrade 5 1
Besoksparkering anléggs och underhalls 2020 Skotselomréade 4 1
Besoksparkering nira Studsviks brygga 2020 Skotselomrade 5 1
anldggs och underhalls
Informationsskyltar sitts upp och Inom 5 ar Se skotselkarta, bilaga 3.1 1
underhalls
Vigvisare som visar végen till reservatet 2020 Utanfor reservatet 1
sétts upp
Gardsmiljon hivdas fran igenvixning och | Arligen Skotselomrade 6 1
brénnésslor
Stig fran parkering anldggs och underhélls | 2021 Skotselomrade 4 och 5 2
Snorkelled anlédggs och underhalls 2021 (arligt underhall) Vattenmiljon hela reservatet 2
Informationstavlor om livet i vattenmiljon | Arligt underhall Hela reservatet 2
sétts upp och underhalls
Borttagande av gran Vid behov Skotselomréde 3 2
Beskérning av frukttrdd och barbuskar Arligen Skotselomrade 6 2
Tradgdrden restaureras 2020-2021 Skotselomréde 6 2
Stigar anldggs, markeras och underhélls pd | 2020-2021 Hela reservatet 2
flera platser
Bénkbord placeras ut och underhalls Vid behov Hela reservatet 2
Anlédggning av anordningar for friluftslivet | Vid behov Hela reservatet 2
och naturpedagogisk verksamhet
Byggnader underhalls fortlopande sa de Vid behov Hela reservatet 2
bevaras pa lang sikt
Inventering av bottenmiljo Var 5:¢ ar Skotselomrade 2 2
Fortojningsplatser for batar anlaggs och Arligt underhall Skotselomréde 1 och 2 3
underhdlls
Vasslatter Vid behov Skotselomréade 2 3
Pir tas bort Skotselomréade 2 3
Torplamning rojs fri fran trdd och sly Vid behov Skotselomrade 3 3
Uppfdljning av skotseldtgirder Efter atgird Hela reservatet 1
Uppfoljning av bevarandemal Vart 6/12/24:¢ ar Hela reservatet 1
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2019-04-09

Mall for egen provning av barnets basta, enkel och formell

Instruktion

Anvand mallen som vagledning vid genomforande av provningar av barnets
basta i utredningar och infér beslut. Mallen utgar fran den processbeskrivning
som aterfinns i Riktlinje for prévning av barnets bésta i Nyképings kommun.

Det ar viktigt att process, bedémning och utfall av en prévning dokumenteras
skriftligen. Prévningen bor dokumenteras pa ett sadant satt att den blir tydlig
och transparent for de barn eller 6évriga som berérs, som exempelvis
vardnadshavare eller for dem som kan komma att granska beslutet.

Hur mycket som redogors under respektive delmoment i mallen beror pa
vilken form fér prévning som beddms lamplig och kan ocksa variera fran
arende till arende.

Exempelvis kan provningens omfattning variera beroende pa arendets
komplexitet i relation till i vilken grad; eller pa vilket satt det kan komma att
paverka barn; om arendet omfattar rattigheter som riskerar att krankas eller
inte tillgodoses; eller inbegriper forsvarande mal- och intressekonflikter som
behdver vagas in i analysen.

Till hjalp att beddma om och i vilken form en prévning ska goéras (enkel eller
formell), anvand Checklista fér bedémning av behov av genomférande av
prévning av barnets béasta infér utredningar och beslut.

Anvand processbeskrivningens steg 1-8 i riktlinjen till hjalp att genomféra
provningen och redogdr for resonemangen i mallen. I riktlinjen finns dven en
forteckning dver barnkonventionens artiklar liksom lank till barnkonventionen
som helhet.

Stédmaterial for genomférande av provningar av barnets basta liksom
information om barnkonventionen och barnratt i praktiken finns att hitta pa IN
under Samarbete och projekt/ Samarbete/ Barnkonventionen.
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Mall for provning av barnets basta, enkel och formell

Delmoment

1. Beskriv arendet
eller fragan med
utgangspunkt i
barns basta

Exempelvis: bakgrund, syfte,
problem/ malbild,
verksamhet och malgrupp.

Om beskrivningen motiverar
det, initiera samverkan med
berérda parter (ex. annan
verksamhet, anhdriga eller
resurser.)

Om det framgar att barnets
basta ska vagas mot andra
intressen bor en formell
prévning genomfoéras. Det
bor da ocksa framga i
beskrivningen av arendet.
Se under delmoment 5.

(Beror processteg 1 i riktlinje)
2. Bedom vilket

underlag som ar
relevant att utga
fran for att kunna
gora en
beddémning av
barnets basta,
och beskriv detta

Exempelvis: Artiklar i
barnkonventionen: 2, 3, 6
och 12 omfattas alltid av en
provning. Identifiera 6vriga
artiklar som ar relevanta for
arendet, forskning,
lagstiftning/
myndighetsforeskrifter.

(Berdr processteg 2—4 i riktlinje)

Resonemang

Naturreservatet Horsvik blir ett naturomrade
bland annat for barns utflykter,
naturpedagogisk verksamhet och majlighet
att upptacka hur man levde forr. Syftet med
naturreservatet ar att det ska bli tillgangligt for
allmanheten och déarmed alla barn for all
framtid. Darmed sékra att det inte
privatiseras. Syftet ar ocksa att bevara och
utveckla de natur- och kulturvarden som ar
vardefulla for barn att upptéacka och fa
kunskap om.

Artikel 2 Alla barn har samma rattigheter och lika varde.
Naturreservatet blir en tillgang for alla barn eftersom omradet
Oppnas upp for allmanheten. Barnens ratt till lek, fritid, vila och
utevistelse (artikel 31). Horsvik ar ett naturomrade for lek,
friluftsaktiviteter och pedagogik utomhus. Barn ska kunna
komma hit oavsett bakgrund eller socioekonomiska
forutsattningar. Idag ar det mgjligt att ta sig hit med buss och
vi planerar for besoksparkering och handikapparkering. Stora
delar av omradet ska vara tillgangligt med barnvagn.

Artikel 3 (barnets basta) och artikel 6 (ratt till halsa, att ma bra
att utvecklas)

Forskning visar pa vikten av fria ytor, mojlighet till ostyrd och
fri lek som gynnar barns bade fysiska och psykiska utveckling.
Naturreservatet bidrar till dessa ytor.

Artikel 23

Omréadet bidrar till alla barns ratt att delta aktivt i samhallet pa
samma villkor som andra eftersom vissa malpunkter kommer
vara tillgénglighetsanpassade.

Artikel 28 och 29

Naturreservatet ger mdjlighet till utomhuspedagogik och
information om natur och kultur. Omradet bidrar till alla barns
ratt till utbildning och barns rétt att lara sig om naturen.
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3. Vig relevanta
faktorer mot
varandra. Ta
utgangspunkt i
barnets
rattigheter

Om motiverat identifiera
handlingsalternativ och
analysera konsekvenser for
barnet/barnen, samt andra
konsekvenser som bedéms
viktiga for att belysa den
atgard som foreslas

(Beror processteg 5 i riktlinje)
4. Formulera en
slutsats — vad
beddms vara
barnets basta i
arendet?

Tillfér dokumentationen fran
provningen till arendet. Vad
som bedémdes vara barnets
basta ska beaktas och vaga
tungt for beslutet/utfallet.

(Beror processteg 6 i riktlinje)
5. Finns det 6vriga
intressen som
behover beaktas i
arendet? Beskriv
dessa

(Berdr processteg 5 i riktlinje)

Omradet ar till for en mangfald av besdkare.
Omradet ar till stor del till for den egna
individens upptackt och nyfikenhet. En del
skyltning och markering av stigar kommer
gbras men framforallt &r det upp till var och
en var man vill ga och vad man vill gora i
naturreservatet. Naturreservatet instiftas
framforallt for naturvardena och
kulturvardenas skull men ocksa for
allmanhetens tillgang.

Barnets basta ar att omradet blir tillgangligt
for allmanheten och darmed alla barn och att
vi inte begransar vilka naturreservatet ar till
for.
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6. Vag ovriga
intressen mot
vad som
bedomts vara
barnets basta

Beskriv de eventuella
intressekonflikter som
identifieras. Utga fran
rattigheterna, och i
synnerhet om en
intressekonflikt innebar en
kréankning av en rattighet
eller att barns rattigheter inte
kan tillgodoses fullt ut.

(Berdr processteg 56 i riktlinje)
7. Formulera ett
forslag till beslut

Det ska tydligt framga hur
forslag till beslut beaktar
barnets basta eller tydligt
motivera eventuella
avvagningar som innebar att
andra intressen fick vaga
tyngre. Notera att barnets
basta ska beaktas i forsta
hand. Tillfér dokumentation
fran prévningen till drendet.

(Beror processteg 6 i riktlinje)
8. Foresla
kompenserande
atgarder

Har andra intressen behovt
vaga tyngre an bedémning
av barnets basta, bor
kompensatoriska atgarder
foreslas. Utga fran de
rattigheter som inte kan
tillgodoses fullt ut/
malgruppen som berors. Det
kan vara pa kort eller Iang
sikt.

(Berdr processteg 56 i riktlinje)

Naturreservatet innebar inga sarskilda
atgarder eller anlaggningar for barn. Alltsa
pekas inte ut att det maste finnas skyltning for
barn eller speciella aktiviteter/anordningar for
barn.

Utifran prévningen av barnets basta med
utgangspunkt i artikel 2, 3, och 6 liksom (ev..) 23, 28,
29 och 31 beddms ocksa barnets rattigheter enligt
barnkonventionen kunna tillgodoses pa ett fullgott
vis. Forslag till beslut till KS att godkanna att Horsvik
blir ett naturomrade bedéms darfor ocksa ligga i linje
med vad som bedémts vara barnets basta i arendet.
Vid eventuell utveckling av naturomradet framgent
gors dock beddémningen att det kan vara aktuellt
med kompensatoriska atgarder. Ex. kan det rora sig
om att skyltning ocksa anpassas till barn utifran
kunskaps och informationsmassig tillganglighet och
att barn och unga involveras vid eventuell utveckling
av omradet.

Nar informationsskyltar ska produceras,
stigar markeras, friluftsanordningar anlaggas
etc. bor barnrattsperspektivet beaktas.
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-06-15

KS § 183 Dnr KK20/384

Kop av fastigheterna Vaster 1:41, Vaster 1:42 samt Vister 1:43 av
Jernhusen

Nykdpings kommun har haft en lang diskussion med Jernhusen om forvarv
av Jernhusens fastigheter vid kommande Nykopings resecentrum.
Kommunen har nu natt en éverenskommelse med Jernhusen om kop av
deras fastigheter Vaster 1:41, Vaster 1:42 samt Vaster 1:43. Kommunen tar
over fastigheterna under ar 2022 efter att Jernhusen sanerat dessa till
Mindre kanslig markanvandning.

Som en del i dverenskommelsen mellan Jernhusen och kommunen finns en
option for Jernhusen om forvarv av bussterminal/station samt byggratt for
kontorshus/centrumverksamhet. Darfér tecknas aven ett optionsavtal och
aktiedverlatelseavtal for framtida option.

Kommunen ser Jernhusen som en bra framtida férvaltare av bussterminal
och vi ser darfér det som en bra méjlighet att Jernhusen ar en framtida agare
och utvecklare av bussterminalen och stationsfunktioner. Kommunen ser
&ven att Jernhusen har en bred kunskap att kunna utveckla kontorshus/
centrumverksamhet i ett stationsnéra lage for att skapa en levande plats
under hela dygnet.

Som en del i fortsatt samverkan tecknas aven samarbetsavtal med
Jernhusen fér samverkan kring projektering av
bussterminal/stationsfunktioner som en del i arbetet att skapa en attraktiv
stationsmiljo.

Forslag

Ett viktigt steg fér genomférandet av Nykdpings resecentrum ar kép av
Jernhusens fastigheter. Kommunen képer dessa for att skapa ett attraktivt
resecentrum for att framja kollektivt resa och frdmja en fortsatt utveckling av
Nyképing. Nyképings resecentrum och kép av Jernhusens fastigheter &r en
viktig del fér morgondagens Nykdping och Nykdpingsbor.

Christian Udin, strategienheten Samhéllsbyggnad, féredrar arendet for
kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfuliméaktige beslutar

att godkanna kdpeavtal, samarbetsavtal och aktiedverlatelseavtal med
Jernhusen enligt bilagor till tjansteskrivelse.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

.
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-06-15

KS § 183 Dnr KK20/384
Kommunstyrelsens beslutar

att, under férutsattningar av kommunfullméktiges beslut, avsatta 18,4 mnkr
for ar 2022, fran investeringsbudget for Nykopings resecentrum, for kop av
Jernhusens fastigheter Vaster 1:41, Vaster 1:42 samt Vaster 1:43

att Tekniska divisionen, med stdéd av Samhéllsbyggnad, far driva samverkan
med Jernhusen under projekteringsskedet av Nykdpings resecentrum

att Kommunfastigheter jobbar in kapitaltjinstkostnaden for Vaster 1:41 i
kommande budgetar,

att dverskjutande kostnad fér Véaster 1:41 arbetas in i kommunstyrelsens
budget och ersatts till Kommunfastigheter enligt beslut i samband med
bestéllningen fran kommunstyrelsen,

att Samhalisbyggnad jobbar in kapitaltjanstkostnaden fér Vaster 1:42 och
Vaster 1:43 i kommande budgetar.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2020-06-15
Plats och tid Stadshuset, Sal B mandag 15 juni kl. 13:30-15.25

Ledaméter och erséttare

Ovriga deltagare

Underskrifter

Beslutande Erséttare

Urban Granstréom (S) ordf.

Martina Hallstrdm (C), 1:e vice ordf
Anna af Sillén (M), 2:e vice ordf §179-183
§185-210

Petter Sdderblom (M)

Tommy Jonsson (M)

Sofia Amioh (S)

Malin Karlsson (SD)

Kent Pettersson (S)

Carina Wallin (S)

Carl-Ake Andersson (S) tj.ers
Marco Venegas Astudillo (MP) tj.ers
Lars Lundgvist (KD) tj.ers

Patrik lvarsson (L) tj.ers

Mats Pettersson kommundirektér, Anna Nilheimer kommunikationschef §179-187, Anna
Selander samhdllsbyggnadschef, Jukka Taipale ekonomichef §179-187, Mikael Karlsson
Tekniska divisionen, Magnus Uppman Barn Utbildning Kultur §179-199, Eric Mellberg Barn
Utbildning Kultur §179-199, Christian Udin Samhallsbyggnad § 179-183, Hugo Wieslander
feriepraktikant kommunledningskansliet §179-187, Tommy Carlsson Tekniska divisionen
§179-196, Maria Ljungblom Samhéllsbyggnad §179-199, Marie Eriksson division social
omsorg § 184-187, Karin Wesstrém samhallsbyggnad §184, David Lundevall
Samhaéllsbyggnad §184, Ewa Bjornfoth Barn Utbildning Kultur § 187-199

Sekreterare ... LELET e Paragrafer § 179-210

Ordférande

Justerande

ANSLAG/BEVIS

Protokollet har justerats och justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavia

Organ
Sammantrédesdatum
Anslag uppsatt den

Protokollet férvaras hos

Underskrift

Kommunstyrelsen

2020-06-15 Sista dag for 6verklagande 2020-07-20
2020-06-29 Datum for anslags nedtagande 2020-07-21
Kommunledningskontoret/kansli

Therese Larsson

Utdragsbestyrkande
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N/A Tjansteskrivelse Dnr
Datum KK20/384
2020-02-20

Kommunfullmaktige

Kop av fastigheterna Vaster 1:41, Vaster 1:42
samt Vaster 1:43 av Jernhusen

Bakgrund

Nykopings kommun har haft en lang diskussion med Jernhusen om férvarv av
Jernhusens fastigheter vid kommande Nykdpings resecentrum. Kommunen
har nu natt en 6verenskommelse med Jernhusen om kodp av deras fastigheter
Vaster 1:41, Vaster 1:42 samt Vaster 1:43. Kommunen tar éver fastigheterna
under ar 2022 efter att Jernhusen sanerat dessa till Mindre kanslig
markanvandning.

Som en del i dverenskommelsen mellan Jernhusen och kommunen finns en
option for Jernhusen om forvarv av bussterminal/station samt byggratt for
kontorshus/centrumverksamhet. Darfér tecknas aven ett optionsavtal och
aktiedverlatelseavtal for framtida option.

Kommunen ser Jernhusen som en bra framtida forvaltare av bussterminal och
vi ser darfér det som en bra mgjlighet att Jernhusen ar en framtida agare och
utvecklare av bussterminalen och stationsfunktioner. Kommunen ser aven att
Jernhusen har en bred kunskap att kunna utveckla kontorshus/
centrumverksambhet i ett stationsnara lage for att skapa en levande plats under
hela dygnet.

Som en del i fortsatt samverkan tecknas aven samarbetsavtal med Jernhusen
for samverkan kring projektering av bussterminal/stationsfunktioner som en
del i arbetet att skapa en attraktiv stationsmiljo.

Forslag

Ett viktigt steg for genomférandet av Nykopings resecentrum ar kdp av
Jernhusens fastigheter. Kommunen képer dessa for att skapa ett attraktivt
resecentrum for att framja kollektivt resa och framja en fortsatt utveckling av
Nykoping. Nykopings resecentrum och kdp av Jernhusens fastigheter ar en
viktig del fér morgondagens Nykoping och Nykdpingsbor.

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se
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Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna kdpeavtal, samarbetsavtal och aktiedverlatelseavtal med
Jernhusen enligt bilagor till tjansteskrivelse.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslutar
att, under férutsattningar av kommunfullmaktiges beslut, avsatta 18,4 mnkr for

ar 2022, fran investeringsbudget for Nykdpings resecentrum, for kop av
Jernhusens fastigheter Vaster 1:41, Vaster 1:42 samt Vaster 1:43

att Tekniska divisionen, med stéd av Samhallsbyggnad, far driva samverkan
med Jernhusen under projekteringsskedet av Nykdpings resecentrum

att Kommunfastigheter jobbar in kapitaltjanstkostnaden for Vaster 1:41 i
kommande budgetar,

att dverskjutande kostnad for Vaster 1:41 arbetas in i kommunstyrelsens
budget och ersétts till Kommunfastigheter enligt beslut i samband med
bestallningen fran kommunstyrelsen,

att Samhallsbyggnad jobbar in kapitaltjanstkostnaden for Vaster 1:42 och
Vaster 1:43 i kommande budgetar.

Mats Pettersson
Kommundirektor

Anna Selander
Samhallsbyggnadschef

Kent Nyman
Chef Tekniska divisionen

Beslut till:

Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen

Jernhusen

2020-02-20
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JH 200515

[Bilaga 4.3.2 till Samarbetsavtalet foér Stationsfastigheten alternativt for Stationsfastigheten och
Kontorsfastigheten]

[Avtalet ska skrivas under den dag som framgar Samarbetsavtalet mellan Jernhusen och Nykdpings kommun,
med uppdatering av Avtalet i klamrade delar, jamte framtagna bilagor].

AKTIEOVERLATELSEAVTAL
avseende samtliga aktier i

Stationsfastigheter i Nykoping AB (559251-4441)

(angaende

Stationsfastigheten[och Kontorsfastigheten])

mellan
Jernhusen AB (publ)
och

Nykopings kommun
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DETTA AKTIEOVERLATELSEAVTAL, med bilagor ("Avtalet’) &r traffat dagen for
undertecknande av Avtalet ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(2)

Jernhusen AB (publ), org. nr 556584-2027 ("Jernhusen”); och
Nykoépings kommun, org. nr 212000-2940 ("Kommunen”).

Jernhusen och Kommunen benamns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

BAKGRUND

Jernhusen AB (publ), org. nr 556584-2027, ar ett av svenska staten helagt bolag.
Jernhusenkoncernen har som mal att utveckla stationsomraden pa ett satt som
skapar tillvaxt och bidrar till transportsektorns utveckling.

Nykopings kommun driver ett detaljplanearbete kring Nykopings station, kallat
"Nykopings resecentrum”. Detaljplanen har varit ute pa samrad och
granskning. Ny detaljplan berdknas vinna laga kraft under varen 2020
("Detaljplanen”).

Kommunen och Jernhusen (via heldgda dotterbolag) har ingatt tre avtal
avseende Kommunens forvarv av fastigheterna Nykoping Vaster 1:41, Nykoping
Vaster 1:42 och Nykdping Vaser 1:43. Namnda fastigheter och nuvarande
stationsbyggnad ligger inom omradet fér Detaljplanen.

Parterna har ingatt ett samarbetsavtal ("Samarbetsavtalet”), enligt vilket
Parterna ska samverka for att utveckla Nykopings resecentrum samt ger
Jernhusen en optionsratt ("Optionen”) att pakalla “aterk6p” av mark med
nyuppford stationsbyggnad ("Stationsfastigheten”)) och mark med
kontorsbyggratt ("Kontorsfastigheten”)] enligt Bilaga 1.4. [Kontorsfastigheten
och Stationsfastigheten tillsammans “Optionsfastigheterna”)']. Overlatelsen
sker efter sadan pakallelse genom att Kommunen  Gverlater
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] till Stationsfastigheter i Nyképing AB,
org. nr 559251-4441 ("Bolaget”), varefter Jernhusen férvarvar aktierna i Bolaget
("Aktierna”).

Avtalet utgor det aktiedverlatelseavtal enligt vilket Jernhusen, efter pakallande
av Optionen, ska forvarva aktierna i Bolaget och darigenom indirekt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna], for den ersattning och pa de 6vriga
villkor som framgar nedan.

DEFINITIONER

Foljande definierade begrepp ska nar de anvands i Avtalet anses ha den
betydelse som foljer av denna punkt 2, i saval singularis- som pluralisform:

”Aktierna” har den betydelse som anges i punkten 1.4 ovan,

”Avtalet” avser detta aktiedverlatelseavtal och alla dess bilagor;

”Avtalsdagen” avser dagen for undertecknandet av Avtalet;

' Att anvandas om option avseende bade Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten pakallats
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”Bankdag”

”Befintliga Hyresavtalen”

”"Bolaget”

”Detaljplanen”

"Eget Kapital”

”[Stationsfastigheten/

Optionsfastigheterna]”

”Forrattningen”

”Garantierna”
”Garantiavvikelse”

”Konfidentiell Information”

[’Kontorsfastigheten”

”Kopeskillingen”

”Optionen”
”Part”
”Parter”

”Proformabalansrakningen”

avser en dag da banker (undantaget internetbanker) i
Sverige  generellt ar o6ppna fér  normal
affarsverksamhet;

avser de nyttjanderatts- och hyresavtal som listats i
Bilaga 8.22;

har den betydelse som framgar av punkten 1.4 ovan;

betyder den framtida lagakraftvunna detaljplan for
Nykopings resecentrum, innefattande bl.a.
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna];

avser Bolagets eget kapital enligt 3 kap. 10a §
arsredovisningslagen (inklusive obeskattade reserver
och arets resultat efter beaktande av pa beloppen
bel6épande Skatter);

har de betydelser som framgar av punkten 1.4 ovan;

avser lantmateriférrattning for erforderlig
fastighetsbildning avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och  for
inrattandet av erforderliga servitut, gemensamhets-
anlaggningar m.m.;

avser Garantierna atergivna i punkt 8;
avser avvikelse fran nagon av Garantierna;

avser all know-how och all information av vad slag det
vara ma, oavsett form och medium, som avser Bolaget
och [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna], bl.a.
framtidsplaner, affarsutveckling, ekonomi, kunder och
leverantorer, och som inte ar kand for allmanheten;

har den betydelse som framgar av punkt 1.4;]

avser kopeskillingen for Aktierna beraknad enligt punkt
3

har den betydelse som framgar av punkten 1.4 ovan;
avser Kommunen och Jernhusen var for sig;
avser Kommunen och Jernhusen gemensamt;

avser den preliminara och uppskattade
balansrakningen for Bolaget per Tilltradesdagen,
Bilaga 3.4, upprattad [ enlighet med
Redovisningsprinciperna;
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”Prelimindra Koépeskillingen”

”Prelimindra Skulden”

”Redovisningsprinciperna”

”Samarbetsavtalet”

”Skada”

”Skatter”

”Skulden”

”Stationsfastigheten”

”savitt Kommunen kanner till”

"Tilltradet”

"Tilltradesbokslut”

avser den preliminara kopeskillingen for Aktierna om
[belopp] kronor, beraknad enligt Bilaga 3.4;

Avser Bolagets preliminara skuld till Kommunen, med
avdrag for Bolagets eventuella fordringar pa
Kommunen sasom uppskattad [
Proformabalansrakningen;

avser de redovisningsprinciper som ska tillampas av
Bolaget enligt arsredovisningslagen (1995:1554),
bokféringslagen (1999:1078) och god redovisningssed
i Sverige;

har den betydelse som framgar av punkten 1.3 ovan;

avser direkt skada, forlust eller kostnad (inklusive
bortfall av hyresintakt men uteslutande utebliven vinst
och annan indirekt skada) som orsakats Jernhusen till
féljd av Garantiavvikelse eller i 6vrigt enligt Avtalet;

avser svenska och utlandska skatter och avgifter,
sasom bland annat inkomstskatt, mervardesskatt,
punktskatt, sociala avgifter, arbetsgivaravgifter, statlig
fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift, jamte
skatte- eller avgiftstillagg, dréjsmals- och intaktsrantor,
och restavgifter;

avser Bolagets skuld till Kommunen, med avdrag for
Bolagets eventuella fordringar p4 Kommunen, sasom
faststalld i Tilltradesbokslutet;

har den betydelse som framgar av punkt 1.4;

avser faktiskt kdnnedom hos [Christian Udin eller
sadan person(er) som har kommit att ersatta Christian
Udin som Ostlankenansvarig inom Kommunen samt
personer som varit engagerade i férsaljningen av
Optionsfastigheterna];

avser fullbordandet av de atgarder som framgar av
punkterna 5.2 - 5.5;

avser resultat- och balansréakning for Bolaget per
Tilltradesdagen, upprattad [ enlighet med
Redovisningsprinciperna;
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"Tilltradesdag” avser den [ange den bankdag som féljer av Optionen]

eller, om [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] da
inte har bildats genom lagakraftvunnet
forrattningsbeslut och/eller Kommunen inte erhallit
lagfart till [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal,
sadan senare bankdag som infaller tio (10) bankdagar
efter att fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft
och Kommunen erhallit lagfart till
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal;

”Varderingen” avser den sammantagna marknadsvarderingen av

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] som
framgar av Optionen,;

”Overenskommet avser det overenskomna vardet for
Fastighetsvarde” [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal] per

(i)

3.4

3.5

Tilltrddesdagen om [ange det belopp som
[[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] har
varderats till enligt Optionen].

KOP OCH FORSALJNING AV AKTIERNA

| enlighet med villkoren i Avtalet 6verlater Kommunen Aktierna, innefattande alla
till Aktierna hoérande rattigheter och fria fran belastningar, till Jernhusen for
Kdpeskillingen beraknad enligt punkten 3.3.

Utdver att betala Koépeskillingen ska Jernhusen tillse att Bolaget I6ser Skulden.

Kdpeskillingen ska motsvara summan av:
Bolagets Eget Kapital pa Tilltradesdagen enligt Tilltradesbokslutet, plus

ett belopp motsvarande skillnaden mellan Overenskommet Fastighetsvarde och
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]s bokférda varde per Tilltradesdagen
enligt Tilltradesbokslutet, minus

ett avdrag for uppskjuten skatt motsvarande [25 procent av per Avtalsdagen
gallande bolagsskattesats] multiplicerat med skillnaden mellan Overenskommet
Fastighetsvarde och Fastigheternas skattemassiga varde pa Tilltradesdagen.

Inget ytterligare avdrag ska goras for uppskjuten skatt an det som framgar av
punkt (iii) ovan.

Kommunen ska senast tio (10) Bankdagar fore Tilltradesdagen uppratta och till
Jernhusen 6versanda en uppdaterad Bilaga 3.4, Proformabalansrakning och
berakning av Képeskillingen.

Kommunen ska senast tio (10) Bankdagar fore Tilltradesdagen férse Jernhusen
med betalningsinstruktioner och kontonummer for Jernhusens betalning av
Kopeskillingen och Skulden pa Tilltradesdagen.
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4.2

4.3

4.4

5.2

(a)

FORVALTNING M.M. FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska tillse att verksamheten pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] i alla vasentliga avseenden bedrivs
enligt tidigare tillampade affarsprinciper, savida inte Jernhusen skriftligen har
godkant annat.

Kommunen férbinder sig att inte inga, eller Iata Bolaget inga, nagra avtal, géra
nagra vasentliga investeringar eller fatta vasentliga beslut rérande
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] utan Jernhusens i férvag inhamtade
skriftiga godkadnnande. Jernhusen ar dock medveten om och accepterar att
Kommunen kommer att inga hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal avseende
lokaler och mark inom Stationsfastigheten. Kommunen ska tillse att Jernhusen
ges insyn i Bolaget och den verksamhet som bedrivs pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] samt att Parterna samrader i fragor
som avses i denna punkt 4.2. Kommunen ska tillse att Jernhusen bjuds in till
samtliga byggmoéten, besiktningar, hyresgastméoten etc som  beroér
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Kommunen ska ansGka om och ansvarar for att bekosta Férrattningen samt
bolagsbildning av Bolaget. Kommunen ska, Parterna emellan, svara for den
stampelskatt som beléper pa Bolagets féorvarv av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Parterna forbinder sig att godta eventuella mindre avvikelser/justeringar
avseende [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]s areal samt godta beslut
om erforderliga servitut, GA eller liknande, som lantmateriet kraver for
andamalsenlig fastighetsbildning. Sadana avvikelser ska beaktas vid
Varderingen och darmed faststallandet av Képeskillingen.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Tilltradet ska aga rum pa Tilltradesdagen kl 10.00 hos Nykdpings kommun om
inte Parterna skriftligen har kommit 6verens om annat.

Kommunen ska vid tilltradet, mot Jernhusens fullgdorande av betalning av
Kdpeskillingen och 16sen av Skulden:

Tillse att Bolaget pa Tilltradesdagen ar civilrattslig och lagfaren agare av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]] genom férvarv av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] enligt kdpeavtal, Bilaga 5.2 [jamte
lagakraftvunnet fastighetsbildningsbeslut];

tillse att Jernhusens forvarv fors in i aktieboken for Bolaget samt dverlamna
denna till Jernhusen;

tillse att det for den eller de personer som Jernhusen anvisar utfardas och
Overlamnas generalfullmakt att féretrada Bolaget intill dess ny firmateckningsratt
registrerats;

oOverlamna  samtliga 6vriga handlingar och  material avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och/eller Bolaget som Kommunen
innehar och som kan vara av betydelse for Jernhusen i original (eller i
forekommande fall kopia), om inte Parterna kommer O&verens om att
overlamnande helt eller delvis ska ske pa annan dag; och
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(e)

5.3
()

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

tillse att nuvarande styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter (samt i
féorekommande fall vd) éverlamnar avgaendeforklaringar till Jernhusen i vilka de
bekraftar att de inte har nagra utestaende krav pa Bolaget.

Vid tilltradet ska Jernhusen:

til av Kommunen anvisat konto (enligt punkten 3.5) betala, med samma
valutadag, Preliminara Kdpeskillingen baserad pa uppdaterad
Proformabalansrakning och beraknad enligt Bilaga 3.4;

for Bolagets rakning betala, med samma valutadag, Prelimindra Skulden till av
Kommunen anvisat konto (enligt punkten 3.5); och

tillse att bolagsstamma halls i Bolaget vid vilken ny styrelse och ny revisor valjs
samt tillse att Bolagets andringsanmalan skickas via e-post till Bolagsverket.

Vid tilltradet ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria som bekraftelse
pa att de atgarder som anges i punkterna 5.2 - 5.3 utforts.

De atgarder som anges i punkterna 5.2 - 5.3 ska genomforas vid ett och samma
tillfalle och anses utgéra en och samma transaktion. Om nagon av dessa
atgarder inte genomfors ska tilliradet endast anses ha skett om den Part som
inte ansvarat for genomférandet av atgarden medger detta. Sadant medgivande
ska dock inte innebara att Part avstar frdn nagra rattigheter enligt Avtalet, sdsom
ratt att krava fullgorelse eller ratt till kompensation fér den andra Partens
bristande fullgorelse.

ATGARDER EFTER TILLTRADESDAGEN

Ansvarsfrihet

Jernhusen ska, pa arsstamma i Bolaget efter Tilltradesdagen, se till att de pa
Tilltrddesdagen avtradande styrelseledamoéterna och suppleanterna beviljas
ansvarsfrihet for sin férvaltning av Bolaget fram till Tilltrddesdagen under
férutsattning att Bolagets revisor tillstyrker detta.

Regqistrering av verklig huvudman

Jernhusen ska skyndsamt efter Tilltrddesdagen tillse att Bolaget till Bolagsverket
anmaler de férandringar i registret 6ver verkliga huvudman som féranleds av
Overlatelsen av Aktierna enligt Avtalet.

Skalbolagsdeklaration

Kommunen ager ratt att fér Bolagets rakning wuppratta en s.k.
skalbolagsdeklaration, vilket i forekommande fall ska ske s& snart som mgjligt
och senast inom i lag forskriven tid (fér narvarande inom sextio (60) dagar fran
Avtalsdagen eller Tilltradesdagen). Jernhusen ar skyldig att vid behov bista
Kommunen i den utstrackning som kravs fér att uppratta och ge in
skalbolagsdeklarationen, samt dven bistd Kommunen i de atgarder som behéver
vidtas enligt eventuellt beslut fran Skatteverket for att undvika
skalbolagsbeskattning.

Faststallande av Kopeskillingen och Skulden

| syfte att slutligen faststalla Képeskillingen och Skulden, ska Kommunen inom
sextio (60) Bankdagar fran Tilltradesdagen till Jernhusen O&verlamna
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6.5

6.6

(a)

6.7

(@)

(b)

Tilltradesbokslutet, inklusive Kommunens berakning av Koépeskilingen och
Skulden, tillsammans med den bokféring och all annan dokumentation, utéver
sadan dokumentation som Kommunen behallit pa Tilltradesdagen for detta syfte
som ar nédvandig fér upprattandet av Tilltradesbokslutet. Tilltradesbokslutet ska
upprattas i enlighet med Redovisningsprinciperna.

Om Jernhusen har nagon invandning mot Tilltradesbokslutet eller Kommunens
berakningar enligt punkt 6.4, ska Jernhusen meddela Kommunen detta skriftligen
inom trettio (30) Bankdagar fran det att Tilltradesbokslutet éverlamnades till
Jernhusen. | brist pa sadant meddelande ska Tilltradesbokslutet och
Kommunens berakningar enligt punkten 6.5 anses vara godkanda av Jernhusen
och darmed slutligt bindande for faststallandet av Képeskillingen och Skulden.
Skulle Jernhusen [amna Kommunen ett sadant meddelande som avses i denna
punkt inom foreskriven tid, ska Parterna efter basta formaga forsoka na en
skriftlig dverenskommelse inom trettio (30) Bankdagar efter det att meddelandet
Overlamnades till Kommunen.

Om Parterna inte inom den i punkten 6.5 ovan angivna tiden nar en skriftlig
overenskommelse ska féljande galla:

Om den tvistiga fragan ar hanforlig till Jernhusens invandning mot
Tilltradesbokslutet, ska pa begaran av Part den tvistiga fragan avgoéras av en
oberoende auktoriserad revisor som ska agera i egenskap av expert och inte
skilieman. Om Parterna inte kan enas om valet av revisor ska denna utses av
Stockholms Handelskammare pa anstkan av Part. Revisorn ska préva och avge
ett skriftligt utldtande avseende enbart de poster i Tilltraédesbokslutet som
Jernhusens invandning avser. Parterna ska skriftligen instruera revisorn att
beddmningen ska vara begransad till denna/dessa invandning/ar.

Revisorn ska avge sitt utlatande inom tjugo (20) Bankdagar fran den dag da han
eller hon utsags. Sadant utldtande ar slutligt bindande mellan Parterna.
Kostnaden for revisorn ska delas lika mellan Parterna.

Skillnaden mellan den Prelimindra Képeskilingen och Kopeskillingen, samt
skillnaden mellan Prelimindra Skulden och Skulden, ska regleras mellan
Parterna senast inom fem (5) Bankdagar fran det att Képeskillingen och Skulden
slutligt faststéllts enligt ovan. Pa sadant belopp utgar ranta enligt en arlig
rantesats om tre procent fran och med Tilltradesdagen till och med nyss angiven
forfallodag. Darefter utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen.

BRISTANDE UPPFYLLELSE PA TILLTRADESDAGEN

Om Jernhusen inte erlagger full betalning enligt punkt 5.3(a)-(b) pa
Tilltradesdagen, och detta inte beror pa ndgon omstandighet p4 Kommunens
sida, har Kommunen réatt att:

hava Avtalet och krava ersattning fran Jernhusen fér skada som orsakas
Kommunen och/eller Bolaget pa grund av Jernhusens bristande fullgérelse; eller

krava full betalning och innehalla éverlamnandet av Aktierna och sina andra
prestationer enligt punkt 5.2, till dess att full betalning mottagits, i vilket fall
dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) ska belopa pa det utestaende
beloppet fran Tilltradesdagen till dess att full betalning sker. Om Tilltrade trots
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7.2

(@)

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

vad som anges ovan inte ager rum inom skalig tid fran den ursprungliga
Tilltradesdagen har Kommunen ratt att tilldampa punkt 7.1(a).

Oaktat vad som anges ovan, ska Tilltradesdagen framflyttas fem (5) Bankdagar
om Jernhusen inte kan erlagga den Preliminara Kopeskilingen och den
Preliminara Skulden enligt punkt 5.3(a)—(b) pa Tilltradesdagen till féljd av tekniskt
problem i banksystemet.

Om Kommunen inte fullgdr sina skyldigheter enligt punkt 6.2, och detta inte beror
pa nagon omstandighet pa Jernhusens sida, har Jernhusen ratt att:

hava Avtalet och krava ersattning fran Kommunen fér eventuell ytterligare skada
som orsakas Jernhusen pa grund av Kommunens bristande fullgérelse; eller

krava fullgorelse varvid Jernhusen far begara att Tilltradet ska ske pa en ny dag
tidigast fem (5) Bankdagar efter Tilltradesdagen; for det fall Tilltradet inte ager
rum vid sadant framflyttat Tilltrade har Jernhusen ratt att tillampa punkt 7.2(a).

Parterna ar 6verens om att de pafdljder som anges i punkt 7.1 och 7.2 ar de enda
paféljder som kan goras gallande i anledning av Parts bristande fullgorelse av de
atgarder som anges i punkt 6 och Parterna avstar med bindande verkan fran alla
andra pafdljder som skulle kunna goéras gallande mot den andra Parten i
anledning av sadan brist.

KOMMUNENS GARANTIER

Kommunen garanterar foljande pa Tilltradesdagen om det inte uttryckligen anges
att nagon sarskild Garanti avser annan dag.

Bolaget

Bolaget ar ett bolag behorigen bildat och registrerat enligt tillamplig lag, i enlighet
med bifogade registreringsbevis, Bilaga 8.1.

Bolagets aktiekapital och antal aktier motsvarar vad som ar registrerat enligt
Bilaga 8.1 och Bolaget har inte utfardat aktiebrev fér Aktierna.

Bolagets gallande bolagsordning ar den som framgar av Bilaga 8.3.

Kommunen ar ensam agare till Aktierna, vilka representerar samtliga av Bolaget
utgivna aktier. Aktierna har betalats till fullo och ar fria fran pant och andra
belastningar samt ar fritt 6verlatbara i enlighet med Avtalet.

Bolaget har inte utfardat eller beslutat om utfardande av nya aktier, konvertibla
skuldebrev, teckningsoptioner med eller utan skuldebrev, kapital- eller
vinstandelslan eller andra aktierelaterade instrument.

Bolaget bedriver inte och har inte bedrivit nagon annan verksamhet an att
forvarva, aga och foérvalta [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Bolaget ager inga aktier och har inte heller nagra intressen i andra bolag,
inkluderande handelsbolag och kommanditbolag.

Bolaget (i) har inte ansdkt om eller begarts i likvidation, féretagsrekonstruktion
eller konkurs, (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenar om ackord,
och (iii) ar inte insolvent, allt i enlighet med tillamplig lag.
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8.9

8.10

8.11

8.12
8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

Bolagets bokférings- och rakenskapsmaterial har upprattats i enlighet med
tilamplig lag och Redovisningsprinciperna.

Tilltradesbokslutet har upprattats enligt Redovisningsprinciperna och ger en
rattvisande bild av Bolagets stéllning pa Tillradesdagen.

Bolaget har inte erhallit nagot villkorat aktieagartillskott eller annat tillskott som
innefattar nagon form av aterbetalningsskyldighet.

Bolaget har inte och har inte haft nagra anstallda.

Bolaget ar i besittning av allt rdkenskapsmaterial, och samtliga bolagshandlingar,
registreringshandlingar, bolagsstdmmo- och styrelsemétesprotokoll, samt all
annan dokumentation som avser dess affarsverksamhet fram till och med
Tilltradesdagen och denna dokumentation ar fullstdndig och korrekt i alla
vasentliga avseenden och kommer att dverlamnas till Jernhusen i enlighet med
vad som anges i Avtalet.

Bolaget ar inte part till eller pa annat vid bundet av nagot avtal utéver vad som
framgar av Bilaga 8.14, i Ovrigt av Avtalet, eller sadana andra avtal som
Jernhusen skriftligen har samtyckt till.

Bolaget har aterkallat samtliga fullmakter som har utfardats.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal]

Bolaget ar per Tiltrddesdagen civilrattslig och lagfaren &gare il
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar fullvardesférsakrad[e] till och med
Tilltradesdagen.

Samtliga atgarder pa [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] som har utforts
av Kommunen eller Bolaget har skett i enlighet med bygglov, rivningslov, eller
rivningsanmalan/startbesked.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar inte foremal for pantratt eller nagon
annan sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Bolaget innehar de rattigheter och erforderliga tillstdnd foreligger, for den
verksamhet som bedrivs av Bolaget inom
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] besvaras inte av nagra belastningar
eller inskrivningar utdéver vad som framgar av Bilaga 8.21, dock med undantag
for eventuella belastningar (sasom t.ex. servitut, gemensamhetsanlaggningar
och ledningsratter) som ar erforderliga i Forrattningen.

Bolaget ar inte bundet av nagra nyttjanderatts- eller hyresavtal utover de som
framgar av Bilaga 8.22 ("Befintliga Hyresavtalen”).

De villkor som galler for de Befintliga Hyresavtalen framgar klart och tydligt av de
Befintliga Hyresavtalen.

Det finns inte nagra forelagganden eller forbud eller motsvarande fran domstol
eller annan myndighet mot Bolaget eller avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och savitt Kommunen kanner till ar
nagra sadana atgarder inte heller att vanta.
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8.25

8.26

8.27

8.28

8.29

8.30

8.31

8.32

8.33

8.34

Utover Forrattningen pagar inte nagon annan lantmateriférrattning avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] (varken fastighetsbildning, inskrivning
eller inteckningsatgard), och savitt Kommunen kanner till &r nagon sadan atgard
inte heller att forvanta.

Samtliga for [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] debiterade och férfallna
VA-anslutningskostnader, fijarrvarmeanslutningskostnader,
elanslutningskostnader, kostnader fér fjarrkyla, gatukostnader och liknande
kostnader har betalats eller beaktats i Tilltradesbokslutet.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar inte foremal for expropriation och
inga sadana forberedande atgarder vidtagits.

Réattsliga angeldgenheter

Kommunen ar inte part i ndgon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat
forfarande rérande [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] eller den
verksamhet som bedrivs pa [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och savitt
Kommunen kanner till &r ndgon sadan inte att férvanta.

Miljé
[Stationsfastigheten/Optionsfastighterna] ar, savitt Kommunen kanner till, inte
fororenad i sadan utstrackning att ytterligare sanering kan kravas for att

[Stationsfastigheten/Optionsfastighterna] ska uppfylla samtliga lagkrav som
galler for s.k. mindre kanslig markanvandning.

Godkand obligatorisk ventilationskontroll och alla andra for Stationsfastigheten
foreskrivna kontroller och besiktningar av t.ex. hissar, portar, el och tryckkarl har
genomforts inom foreskriven tid och samtliga eventuella anméarkningar som
kraver atgardande har atgardats senast pa Tilltradesdagen.

Entreprenadarbeten

Kommunen, och inte Bolaget, har upphandlat samtliga entreprenadarbeten pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] enligt AB/ABT. Samtliga
entreprenadgarantier ar 6verlatna pa Bolaget per Tilltradesdagen.

Information

Kommunen har sammanstallt och tillhandahallit Jernhusen det datarumsmaterial
om Bolaget och [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] som framgar av
Bilaga 8.32. Datarumsmaterialet ar i allt vasentligt korrekt och Kommunen har
inte medvetet inkluderat nagon information som ar oriktig och har inte heller
medvetet undanhallit omstandighet som hade varit av vasentlig betydelse for en
kdpare vid dennes beslut att forvarva Aktierna och darigenom indirekt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Skatt

Samtliga skatter och avgifter som bel6per pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] har betalats i den utstrackning
sadana krav forfallit till betalning innan Tilltradesdagen.

Stationsfastigheten/Optionsfastighetens skattemassiga varde per
Tilltradesdagen uppgar till [belopp] kronor.
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8.35

8.36

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

Bolaget har pa ett korrekt och fullstandigt satt fullgjort sin deklarationsskyldighet,
rapporteringsskyldighet eller motsvarande och fullgjort sina betalningar
avseende Skatter som har forfallit till betalning och aven betalat féreskrivna
anmalnings- och registreringsavgifter till myndigheter.

Alla Skatter avseende transaktioner dar skattskyldighet eller avdragsratt har
uppkommit fore Tilltradesdagen, men dar skyldighet eller rattighet att redovisa
transaktionen i skattedeklaration eller annan redovisning avseende Skatter inte
uppkommit fore Tilltradesdagen, har bokforts och hanterats korrekt och
fullstandigt enligt tillamplig lag.

FRISKRIVNING

Jarnvagstrafik m.m.

Jernhusen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Till féljd av vad som ovan sagts accepterar Jernhusen till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Kommunen, de stérningar i form av buller, vibrationer och andra
miljostorningar som forekommer och framdeles kommer att uppsta till félid av
jarnvagstrafiken pa [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Jernhusen &ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan
medféra vissa restriktioner vad galler byggande, nyttande m.m. av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Med undantag fér vad Kommunen uttryckligen garanterat eller atagit sig i Avtalet,
friskriver Jernhusen Kommunen fran allt ansvar oavsett slag vad galler saval
Bolaget som [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna], sasom foér koprattsliga
fel, faktiska fel och brister, andra fel i [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]s
fysiska skick, brister i miljohanseende sasom, men inte begransat till,
ansvar/atgarder for avhjalpande avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och sa kallade dolda fel samt
radighetsfel. Allt annat ansvar som Kommunen annars eventuellt skulle ha pa
grund av lag eller pa annan grund, inklusive kodplagen, jordabalken och
miljdbalken, ar harmed exkluderat och kan inte gbras gallande av Jernhusen pa
vare sig inom- eller utomkontraktuell grund. Jernhusen har endast ratt att
framstalla ansprak i anledning av avvikelser fran de uttryckliga Garantier som
ldmnats i punkt 8 samt de ataganden och forpliktelser m.m. som i &vrigt
uttryckligen framgar av Optionen eller Avtalet.

GARANTIANSPRAK

Pafdlider

Den enda pafdljd som kan goras gallande i anledning av Garantiavvikelse ar
reduktion av Koépeskillingen med ett belopp krona for krona motsvarande den
Skada som Jernhusen orsakas pa grund av Garantiavvikelsen. Inga andra
pafélider enligt koplagen, jordabalken eller nagon annan lag, allmanna
avtalsrattsliga principer eller i 6vrigt ska darvid vara tillgangliga fér Jernhusen
enligt Avtalet.

Jernhusen har fére kopet uppmanats och beretts tillfalle att genomféra en
undersokning av legala, skattemassiga, tekniska, miljibmassiga och alla 6vriga
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forhallanden som ror Bolaget och [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna],
inklusive besiktning av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]. Kommunen
har lamnat efterfragad information till Jernhusen (och till de varderingsféretag
som ska genomfora Varderingen) om Bolaget och
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Ansvarsbegransningar

Inget ansvar ska aligga Kommunen i anledning av Skada, om och i den
utstrackning avsattning eller reservering har gjorts i Tilltrddesbokslutet eller om
och i den utstrackning ersattning for Skada erhalls/erhallits fran en forsakring.

Om en Skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt fér Jernhusen och/eller Bolaget
ska det belopp som ska betalas av Kommunen reduceras med ett belopp
motsvarande Skadan multiplicerad med foér Jernhusen/Bolaget gallande
skattesats enligt tillamplig lag.

Ingen ersattningsskyldighet avseende Skada ska uppkomma:

om Skadan hanfér sig till omstandighet som redovisats for Jernhusen och
dennes radgivare i Avtalet, vid Jernhusens due diligence eller annars genom
information fran Kommunen (eller dennes radgivare) som foretetts skriftligen eller
genom e-post till Jernhusen, eller som Jernhusen eller dennes radgivare annars
kande till pa Avtalsdagen;

om och i den utstrackning Skadan tacks av reservering i Tilltradesbokslutet;

om och i den utstrackning kravet pa grund av Skadan uppstatt som en féljd av
lagstiftning som tratt i kraft efter Avtalsdagen eller om kravet uppkommer som en
foljd av en hdjning som tratt i kraft efter Avtalsdagen av de skattesatser som nu
ar tillampliga;

om kravet har uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller nagon annan
transaktion som har utférts av Jernhusen eller Bolaget efter Tilltradesdagen, eller
av en person som harleder sin ratt fran Jernhusen eller Bolaget; eller

om den omstandighet som utgér Skadan ar ersattningsgill under de férsakringar
Bolaget har per Tilltradesdagen eller skulle ha varit ersattningsgill under sadana
férsakringar om Képaren reklamerat till berort foérsakringsbolag i ratt tid.

Troskelvarden, tak och tidsfrister

Endast enskild Skada som innebar ratt till ersattning for Jernhusen éverstigande
etthundrafemtiotusen (100 000) kronor far goéras gallande av Jernhusen.
Ersattningskrav far endast géras gallande om summan av sadana enskilda
Skador som far goéras gallande enligt féoregaende mening tillsammans éverstiger
enmiljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga fran forsta kronan.

Kommunens totala ansvar enligt Avtalet ska inte under nagra omstandigheter
dverstiga femtio (50) procent av Overenskommet Fastighetsvarde.

Begransningarna i punkt 10.7 ska inte galla Skada som avser Garantierna i
punkterna 8.4 (dgande Aktierna), 8.16 (dgande
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal), 8.19 (pantratt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal) och 8.30 (Obligatoriska
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11.

11.3
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12.2

besiktningar), for vilka Garantier Kommunens ansvar istallet ska vara begransat
till Overenskommet Fastighetsvarde.

Inget ansprak avseende Skada far goras gallande av Jernhusen om sadant
ansprak inte framstalls inom tolv (12) manader fran Tilltrddesdagen, dock att krav
i anledning av brist i garanti avseende Skatter far framstallas inom tre (3)
manader fran det att Jernhusen erhdll slutligt beslut i fragan som inte kan
Overklagas.

Om Kommunen har betalat Jernhusen till tickande av ett ansprak pa grund av
Skada eller har atgardat sddan Skada och Jernhusen och/eller Bolaget darefter
har regressratt mot tredje man avseende det belopp som utgjort eller kunnat
utgdéra basen for ett ansprak mot Kommunen enligt Avtalet, ska Jernhusen
respektive Bolaget pa Kommunens begaran Overlata denna rattighet till
Kommunen utan vederlag.

Parterna ar ense om att Avtalet exklusivt reglerar Kommunens ansvar for
Overlatelsen av Aktierna (och darigenom indirekt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] oaktat vad som anges i avtal
avseende Bolagets forvarv av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] varvid
Jernhusen ska tillse att Bolaget inte framstaller ansprak mot Kommunen under
det avtal som reglerar Bolagets forvarv av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Kommunen ansvarar for att [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar
fullvardesférsakrad[e]  fram il och med Tilltradesdagen. Om
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] fére Tilltrdadesdagen drabbas av
sadan skada som tacks av forsakringen, skall 6verlatelsen enligt Avtalet anda
fullfoljas, varvid Bolaget intrader i Kommunens réatt till forsakringsersattning.

Kommunen ska bitrdda Bolaget gentemot férsakringsbolaget om sadan skada
intraffar och ersatta Jernhusen/Bolaget for eventuell kostnad for sjalvrisk.

I punkten 11.1 och 11.2 angivna ersattningar ska utgéra den enda
kompensationen som Kommunen respektive Bolaget har ratt att erhalla for
intraffad skada. Skadan ska saledes inte beaktas i Tilltradesbokslutet vare sig
som nedskrivningar av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternals bokférda
varde eller som en fordran avseende forsakringsersattning.

ATAGANDE KOMMUNEN

Kommunen atar sig att utféra och bekosta miljdmassiga avhjalpandeatgarder av
eventuella fororeningar inom Optionsfastigheterna i den omfattning som kravs
enligt tillamplig lag for att Optionsfastigheterna ska kunna anvandas enligt
Detaljplanen.

Jernhusens onskemal ar att Stationsfastigheten ska erhalla en miljocertifiering
uppgaende till lagst Miljobyggnad Silver ("Miljocertifieringen"). Parterna ska
samverka och Kommunen ska vidta rimliga atgarder i syfte att anstéka om och
om mojligt erhalla Miljocertifieringen innan Tilltrddesdagen. For det fall
Miljocertifieringen inte erhallits senast per Tilltrddesdagen trots att Kommunen
vidtagit atgarder i enlighet med vad som anges i denna punkt 12 6vergar ansvaret
for erhallande av Miljocertifieringen fran och med Tilltradet pa Jernhusen, varvid
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15.

Kommunen i skalig omfattning ska bistd Jernhusen med Overlamnande av
underlag och information som ar nédvandig for att Jernhusen ska kunna anséka
om och erhalla Miljocertifieringen.

SEKRETESS

Parterna ska, saval fore som efter Tilltradet, i den utstrackning det ar maojligt med
beaktande av tillamplig forfattning iaktta sekretess betraffande innehallet i Avtalet
och de férhandlingar som féregatt Avtalet. Parterna forbinder sig vidare att, i den
utstrackning det ar mdjligt med beaktande av tillamplig forfattning, inte avsldja
Konfidentiell Information liksom att samrada kring att sekretessbelagga
Konfidentiell Information, och ska tillse att anstallda, anlitade konsulter och
styrelseledaméter hos respektive Part iakttar ovanstaende
sekretessbestammelse.

Bestammelserna i punkt 13.1 och 13.2 galler inte uttAmnande av information:

till Parts radgivare i samband med transaktionen, varvid Parten ska tillse att
radgivaren ar bunden av sekretessatagande av motsvarande omfattning;

i den man sa fordras for tillvaratagande av Parts rattigheter enligt Avtalet;

i den man sa fordras enligt forfattning eller for Part bindande noteringsregler eller
motsvarande regelverk, varvid Parten innan utldmnande ska samrada med den
andra Parten och ta i beaktande rimliga énskemal om tid och satt for och
omfattning av utldamnandet; eller

som sker med den andra Partens medgivande, eller

som avser information som redan ar allmant kadnd (utan brott mot Avtalet).
Parterna ska samrada och 6éverenskomma om innehallet i ett pressmeddelande
och tidpunkt for offentliggérandet av detta.

OVERLATELSE

Part skall ej &ga ratt att utan den andre Partens skriftiga medgivande éverlata
sina rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

Jernhusen har dock ratt att dverlata samtliga rattigheter och skyldigheter enligt
Avtalet till av Jernhusen helagt dotterbolag (forutsatt att sadant dotterbolag inte
Overlats till tredje part utanfér den koncern i vilkken Jernhusen ingar), dock att
Jernhusen i sadant fall jamte sadant dotterbolag kvarstar som fullt ut ansvarigt
for Jernhusens forpliktelser enligt Avtalet.

MEDDELANDEN

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Saljaren: For Kdparen:

Jernhusen Stationer AB Nykopings kommun

Att: Ellen Hjelmgren Att: Christian Udin

E-post: ellen.hjelmgren@jernhusen.se E-post: christian.udin@nykoping.se

Meddelanden till Saljaren ska alltid
ske med kopia till:

Att: Maria Hagerdal

E-post: maria.hagerdal@jernhusen.se
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16. KOSTNADER

Var Part ska bara sina egna direkta och indirekta kostnader, sdsom for revisorer,
konsulter och advokater, vilka orsakas i samband med forberedelser,
férhandlingar och genomférandet av Avtalet. Kommunen svarar for samtliga
plankostnader hanférliga till Detaljplanen.

17. OVRIGT

17.1 Tillagg eller andringar till Avtalet skall vara skriftliga och undertecknas av bada
Parter for att galla.

17.2 Om nagon bestammelse i Avtalet helt eller delvis skulle anses ogiltig, ska detta
inte innebara att hela Avtalet ar ogiltigt, utan istallet ska jamkning av Avtalet ske
i den man ogiltigheten vasentligt paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt
Avtalet.

Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.
Ort: Ort:

Datum: Datum:

JERNHUSEN AB (PUBL) NYKOPINGS KOMMUN
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SAMARBETSAVTAL
avseende Nykopings resecentrum

har denna dag traffats mellan

(1)

(2)

Jernhusen AB (publ), org. nr 556584-2027, jamte helagda dotterbolag
("Jernhusen”); och

Nykdpings kommun, org. nr 212000-2940 ("Kommunen”).

Jernhusen och Kommunen bendmns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”.
Detta avtal benamns nedan "Samarbetsavtalet’.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen driver ett detaljplanearbete kring Nyképings station, kallat "Nyképings
resecentrum” ("Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits den 11 mars 2020 och
beraknas vinna laga kraft under varen 2020.

Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en jarnvagsplan, del av projekt
Ostlanken, i Trafikverkets regi, "Jarnvégsplan fér Nyképing resecentrum, bandel 506
i Nyképings kommun” ("Jarnvagsplanen”). Jarnvagsplanen har stéllts ut for
granskning under december 2019 till januari 2020 och planeras bli faststalld under
hosten 2020 till varen 2021.

Jernhusen utvecklar pa kommersiella villkor stationsomraden, underhallsdepaer och
godsterminaler langs jarnvagen och bidrar darmed till en battre transportsektor och
ett grénare Sverige.

Jernhusen ager tre fastigheter inom omradet for Detaljplanen; Nykoping Vaster
1:41, Nykoping Vaster 1:42 och Nykoping Vaster 1:43 ("Fastigheterna”).

Da Parterna har kommit 6verens om att Kommunen ska sta som huvudman for
utvecklingen av Nykdpings resecentrum, har dverlatelseavtal ingatts denna dag,
varigenom Fastigheterna férvarvas av Kommunen.

Jernhusen, som har stor erfarenhet av utveckling av stationsnara stad och som vill
samarbeta med Kommunen om férverkligandet av nya stationsomradet, ska bidra
med sin kunskap och erfarenhet.

Da Parterna ar dverens om att Jernhusen ar en lamplig forvaltare av
stationsfastigheter samt fastigheter som har anknytning till jarnvagen ar Parterna
Overens om att Kommunen ska ge Jernhusen en ensidig optionsratt att férvarva
mark inklusive nyuppférd stationsbyggnad samt mark med kontorsbyggratt genom
forvarv att nybildat aktiebolag.

Samarbetsavtalet syftar till att narmare beskriva formerna for Parternas samarbete i
Projektet (sasom definierat i punkt 3.1 nedan), Kommunens foérvarv av
Fastigheterna och Optionen (sasom definierat i punkt 4.3.1 nedan). Parterna har
utifrdn ovan bakgrund och utifran de diskussioner som férevarit mellan Parterna,
kommit dverens om Samarbetsavtalet.
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OVERLATELSE AV FASTIGHETERNA

Parterna ar éverens om att Fastigheterna ska dverlatas till Kommunen for en
overenskommen kopeskilling om totalt artonmiljonerfyrahundratusen kronor (SEK
18 400 000) ("Kopeskillingen”). Kommunen forvarvar Nykdping Vaster 1:42 genom
ett denna dag inganget kdpeavtal samt fastigheterna Nykodping Vaster 1:41 och
Nykoping Vaster 1:43, i den man det ar mojligt, genom fastighetsreglering in i
Nykoping Vaster 1:42, och i annat fall genom kép ("gemensamt "Forvarvsavtalen”).

Parterna forbinder sig att tillse att parterna till Férvarvsavtalen genom tillagg férnyar
koépen och justerar tidpunkten fér uppfyllande av villkoren i punkten 4.1 i
Forvarvsavtalen om villkoren i Forvarvsavtalen inte hinner uppfyllas inom tva (2) ar
fran Forvarvsavtalens undertecknande. Parterna ska vara skyldiga att tillse att
Forvarvsavtalen foérnyas under Samarbetsavtalets giltighetstid. For det fall Part
bryter mot dtagandet i denna punkt 2.2 ska felande Part till den andra Parten utge
vite med ett belopp uppgaende till tremiljoner (3 000 000) kronor.

SAMVERKAN | PROJEKTET

Kommunen driver projektarbetet med Nykdpings resecentrum samt Detaljplanen
samt darigenom utveckling av Fastigheterna ("Projektet”’). Kommunen ska avsatta
resurser och aktivt arbeta med Projektet. Kommunen ska aven aktivt arbeta for att
Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten (sasom definierat i punkt 4.1 nedan)
skapas, att Stationsbyggnaden (sasom definierat i punkt 4.1 nedan) ska vara
fardigstalld, slutbesiktigad och slutbesked erhallet under varen 2027 samt att
Detaljplanen avseende Kontorsfastigheten antas i allt vasentligt i enlighet med vad
som framgar av nuvarande planférslag med avseende pa Kontorsfastigheten, Bilaga
3.1.

Samverkan mellan Parterna i Projektet sker genom en samradsgrupp, som bestar
av en eller tva representanter fran respektive Part samt vid behov Trafikverket. Till
samradsgruppen lyfts strategiska och viktiga utvecklingsfragor for diskussion och

stallningstagande, som berdr framfor allt stationsomradet och Stationsfastigheten.

Samradsgruppen ska sammankallas av Projektledaren (Kommunens kontaktperson
enligt nedan), utifrdn bedémt behov, men som utgangspunkt minst en gang i
manaden. Samradsgruppens sammantraden/telefonkonferenser ska protokollféras
av Projektledaren (men med beaktande av sekretessbestammelsen i punkten 8
nedan).

Jernhusen har sedan 2018 tillhandahallit och ska i viss omfattning fortsatt under tva
(2) ars tid till Projektet tillhandahalla sin kunskap och expertis kring utveckling av
stationsnara stad (sékerhet, floden, tillganglighet, uthyrning mm) samt ska medverka
i samradsgruppen. Samradsgruppen ska diskutera vilka kompetenser som
Jernhusen kan bidra med, samt hur och nar. For att ta tillvara pa Jernhusens
kompetens av att uppféra och forvalta stationsbyggnader ska Kommunen bereda
Jernhusen rimlig insyn i, och samrada med Jernhusen i fragor rérande Projektet,
bl.a. vad galler entreprenad, installationer och materialval.

Samradsgruppen ska sa snart som mojligt ta fram riktlinjer for hur och nar extern
kommunikation avseende Projektet ska ske ("Kommunikationsplan”).
Projektledaren koordinerar all extern kommunikation avseende Projektet, utifran
Kommunikationsplanen.

Vardera Part star for sina kostnader i Projektet.
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OPTIONEN
Parterna 6nskar reglera Jernhusens optionsratt till:

Mark inklusive nyuppférd Stationsbyggnad ("Stationsbyggnaden”) enligt Bilaga
4.1a ("Stationsfastigheten”); samt

Mark med byggratt for kontorsbyggnad enligt Bilaga 4.1b i enlighet med
lagakraftvunnen detaljplan ("Kontorsfastigheten”).

Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten tillsammans "Optionsfastigheterna”.

Kommunen ska, efter Jernhusens pakallande av Optionen, tillse att
Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna éverférs till nybildade bolaget
vars enda tillgang utgdrs av Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna,
Stationsfastigheter i Nykdping AB, org. nr 559251-4441 ("Bolaget”), varefter
Jernhusen forvarvar samtliga aktier ("Aktierna”) i Bolaget.

OPTIONSRATT

Kommunen ldmnar harmed Jernhusen en oaterkallelig ratt att direkt eller indirekt via
helagt dotterbolag, pa i punkt 4.3-4.8 intagna villkor, férvarva Aktierna av
Kommunen ("Optionen”). Vid tidpunkten for dverlatelsen av Aktierna, d.v.s. vid
tilltradet, ska Bolaget vara civilrattslig och lagfaren agare av Stationsfastigheten
alternativt Optionsfastigheterna.

Vid péakallande av Optionen ska Jernhusen meddela om Jernhusen avser att
forvarva Aktierna inklusive Stationsfastigheten alternativt Aktierna inklusive
Optionsfastigheterna. Overlatelse av Aktierna ska ske pa villkor som i allt vasentligt
Overensstammer med bifogat utkast till aktiebverlatelseavtal, Bilaga 4.3.2,
("Aktieoverlatelseavtalet”). Innan signering av Aktiedverlatelseavtalet ska
erforderliga slutjusteringar av det som markerats inom klammer géras (bl.a.
angivande av Tilltradesdagen och Overenskommet Fastighetsvarde).

Optionen kan endast utnyttjas i dess helhet och omfatta samtliga Aktierna och
darigenom indirekt Stationsfastigheten eller Optionsfastigheterna.

VILLKOR
Optionsratten ar villkorad av att Kommunen har férvarvat den mark som framgar av
orangefargad skraffering pa karta, Bilaga 4.4, fran Trafikverket.

AVROPSPERIOD OCH TILLTRADE TILL AKTIERNA

Kommunen ska omgaende meddela Jernhusens Verkstéallande direktér nar godkand
slutbesiktning/slutbesked finns avseende Stationsbyggnaden, samt till meddelandet
bifoga protokoll och beslut som styrker detta.

Jernhusens ratt att pakalla Optionen intrader nar Kommunen avsant meddelande
enligt punkten 4.5.1 samt Jernhusen pakallar bestalining av gemensam vardering
enligt punkten 4.6.1 och optionsratten galler darefter under en period av sex (6)
manader ("Avropsperioden”).

Jernhusen skall under Avropsperioden ha ratt att gora en fullstdndig due diligence
avseende Bolaget och Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna.
Kommunen ska darvid tillse att Jernhusen far tillgang till samtliga relevanta
handlingar samt ska i skalig omfattning besvara Jernhusens fragor.
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Pakallande av Optionen ska anses ha skett av Jernhusen den dag ("Avropsdagen”)
som Jernhusen skriftligen meddelat Kommunen, varigenom Optionen pakallas.

Parterna ska snarast majligt efter Avropsdagen och senast en (1) kalendermanad
innan Tilltrddesdagen (sasom definierat nedan), underteckna
Aktiedverlatelseavtalet.

Aktierna ska, om Parterna inte skriftigen kommer dverens om annat, tilltradas av
Jernhusen den forsta bankdag som infaller sex (6) manader fran Avropsdagen eller,
om Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna da inte har bildats genom
lagakraftvunnet férrattningsbeslut enligt punkten 4.7 och/eller Kommunen inte
erhallit lagfart till Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna, sadan senare
bankdag som infaller tio (10) bankdagar efter att fastighetsbildningsbeslut fattats
som vunnit laga kraft och Kommunen erhallit lagfart till Stationsfastigheten
alternativt Optionsfastigheterna ("Tilltradesdagen”).

VARDERING OCH OVERENSKOMMET FASTIGHETSVARDE

Om Jernhusen 6nskar ska Parterna inom tio (10) bankdagar fran Kommunens
meddelande till Jernhusen enligt punkt 4.5.1 gemensamt uppdra at tre (3)
oberoende auktoriserade fastighetsvarderingsféretag att vardera Stationsfastigheten
och Kontorsfastigheten.

Vardering av fastighetsvarderingsforetagen enligt punkt 4.6.1 ska goéras utifran
instruktion enligt Bilaga 4.6.2. Kommunen ska tillse att varderingsforetagen har fatt
del av samtliga erforderliga handlingar som Kommunen har for att kunna géra en
korrekt vardering av Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten.

Parterna ar déverens om att Overenskommet Fastighetsvarde for Aktierna, enligt
definitionen i bilagt utkast till AktieOverlatelseavtalet, ska bestammas till det
genomsnittliga vardet av ovannamnda tre (3) varderingar.

Parterna ska dela lika pa kostnaden for varderingarna om Jernhusen pakallar
Optionen. Pakallar Jernhusen inte Optionen ska Jernhusen ensam bekosta
varderingarna.

FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska snarast majligt efter Avropsdagen ansdka om (i) fastighetsbildning
for tillskapande av Stationsfastigheten eller, (ii) om Optionen avser
Optionsfastigheterna, fastighetsbildning for tillskapande av Stationsfastigheten och
Kontorsfastigheten.

Sasom blivande agare av Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna ska
Jernhusen ges ratt att delta vid forrattningen och aven ges mojlighet att samrada
med Kommunen i fragor som ror tillskapandet av belastningar och
gemensamhetsanlaggningar etc. vilka lantmateriet dvervager eller kraver for en
andamalsenlig fastighetsbildning.

Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna ska overlatas till Bolaget sa
snart Stationsfastigheten, eller om Optionen avser Optionsfastigheterna
gemensamt, Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten, bildats genom beslut som
vunnit laga kraft.

For det fall att Stationsfastigheten eller Kontorsfastigheten inte kan bildas enligt 4.7.3
faller Optionen utan ratt till ersattning av vad slag det vara ma fér nagon av Parterna.
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Parterna ska gemensamt tillse att varderingsforetagen far information om eventuella
vid forrattningen tillskapade belastningar pa Stationsfastigheten alternativt
Optionsfastigheterna, GA, etc. som varderingsforetagen inte tidigare beaktat i sina
varderingar, sa att varderingarna kan revideras utifran faktiskt utfall av
lagakraftvunnet forrattningsbeslut.

ERSATTNING
For sjalva Optionen ska ingen ersattning utga.

Om Kommunen inte fullfdljer sina skyldigheter enligt punkt 4.7 ska Kommunen utge
vite till Jernhusen med ett belopp om tremiljoner (3 000 000) kronor.

KOMMUNENS SARSKILDA ATAGANDEN

Kommunen ska tillse att Stationsbyggnaden och évriga byggnader pa
Stationsfastigheten och samtliga andra entreprenadarbeten inom
Stationsfastigheten och i tillampliga fall Kontorsfastigheten upphandlas och bestélls
av Kommunen och utfors av valrenommerad entreprenér, med utstallande av
sedvanliga AB/ABT-garantier. Entreprenadavtalet ska innehalla en ratt att verlata
samtliga rattigheter under entreprenadavtalet i samband med 6verlatelse av
Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten.

Kommunen ska tillse att Jernhusen far narvara vid samtliga entreprenadbesiktningar
av byggnader och mark avseende Stationsfastigheten alternativt
Optionsfastigheterna. Om Jernhusen har anmarkningar, ska dessa antecknas vid
besiktningen som B-anmarkningar.

Kommunen ska tillse att samtliga i utlatande fran slutbesiktning noterade E-
anmarkningar och sadana B-anmarkningar som Kommunen énskar avhjalpa ar
avhjalpta per Tilltradesdagen eller snarast majligt darefter.

Kommunen ska tillse att de sakerheter som utstallts under entreprenadavtalet ar
Overlatna pa Bolaget per Tilltradesdagen.

Kommunen ska, i samrad med Jernhusen, férhandla och inga hyresavtal och
leverantdrsavtal avseende Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna.
Kommunen ska halla Jernhusen I6pande informerad och Jernhusen har ratt att delta
i samtliga Kommunens moéten med blivande och kontrakterade hyresgaster, med
entreprenér som ska uppféra byggnation pa Stationsfastigheten alternativt
Optionsfastigheterna samt med dvriga leverantérer.

GILTIGHET OCH KOSTNADER M.M.

Samarbetsavtalet ska automatiskt upphdra (i) om Kommunen inte har tilltratt
Fastigheterna senast den 1 januari 2030, eller (ii) vid utgangen av Avropsperioden,
om Optionen inte har pakallats dessforinnan.

Vardera Part star sina kostnader for ingaendet av Samarbetsavtalet.

KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner i Projektet ska vara:

Jernhusen Kommunen

Maria Hagerdal Christian Udin ("Projektledaren”)
E-post: maria.hagerdal@jernhusen.se E-post: christian.udin@nykoping.se
Tel: 0725 13 20 65 Tel: 073-773 70 28
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SEKRETESS

Parterna ska i den utstrackning det ar maéjligt med beaktande av tillamplig forfattning
iaktta sekretess betraffande innehallet i Samarbetsavtalet och det samarbete som
omfattas av Samarbetsavtalet, och ska samrada kring att sekretessbelagga kanslig
information sdsom t.ex. know-how (oavsett medium) inklusive men inte begransat till
framtidsplaner, affarsutveckling, ekonomi, kunder och leverantérer och ska tillse att
anstallda, anlitade konsulter och styrelseledamdter hos respektive Part iakttar
ovanstaende sekretessbestammelse.

Bestammelserna i punkt 8.1 och 8.2 galler inte utidmnande av information:

till Parts radgivare i samband med transaktionen, varvid Parten ska tillse att
radgivaren ar bunden av sekretessatagande av motsvarande omfattning;

i den man sa fordras for tillvaratagande av Parts rattigheter enligt Samarbetsavtalet;

i den man sa fordras enligt forfattning eller for Part bindande noteringsregler eller
motsvarande regelverk, varvid Parten innan utlamnande ska samrada med den
andra Parten och ta i beaktande rimliga 6nskemal om tid och satt fér och omfattning
av utlamnandet;

som sker med den andra Partens medgivande; eller

som avser information som redan ar allmant kand (utan brott mot
Samarbetsavtalet).

VILLKOR FOR AVTALETS IKRAFTTRADANDE

Avtalet ar villkorat av godkdnnande i Nykoépings kommunfullmaktige senast 2020-
11-30. Om godkannande inte sker inom denna tid ska avtalet aterga i sin helhet och
vardera Part bara sin egen kostnad utan ytterligare ansprak mot den andra Parten.

OVRIGT

Parterna ska i anslutning till Samarbetsavtalets undertecknande komma éverens om
innehallet i eventuella pressmeddelanden i samband med hela affarens
offentliggdérande forsta gangen.

Parternas samarbete enligt Samarbetsavtalet utgér inget bolag. Parterna ar
medvetna om att Part inte har ratt att rattshandla for annan Parts rékning inom
ramen fér samarbetet.

Parterna far inte dverlata eller pantsatta sina rattigheter och/eller skyldigheter enligt
Samarbetsavtalet. Jernhusen har dock ratt att dverlata samtliga sina rattigheter och
skyldigheter till av Jernhusen helagt dotterbolag (forutsatt att sadant dotterbolag inte
overlats till tredje part utanfor den koncern i vilkken Jernhusen ingar) dock att
Jernhusen i sadant fall har att jamte sadant dotterbolag svara for Jernhusens
forpliktelser enligt Samarbetsavtalet.

Skulle nagon bestammelse i Samarbetsavtalet (eller del darav) vara ogiltig, ska
detta inte innebara att Samarbetsavtalet eller bestammelsen i sin helhet ar ogiltigt. |
stallet ska Parterna justera Samarbetsavtalet eller bestammelsen, sa langt det ar
mojligt, for att ge effekt &t Samarbetsavtalets andemening. Om Parterna inte kan
komma 6verens om andring av bestammelse som ar ogiltig, ska sadan
bestdammelse anses struken och évriga bestammelser i Samarbetsavtalet ska
fortsatt galla.
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10.5 Tillagg eller &ndringar till Samarbetsavtalet ska vara skriftliga och undertecknas av
bada Parter for att galla.

Samarbetsavtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:
Datum: Datum:
JERNHUSEN AB (PUBL) NYKOPINGS KOMMUN
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Bilaga 4.1a

Preliminar utformning av Stationsfastigheten som ska omfattas av 6verlatelsen.
Ritningen ar preliminar och kan komma att justeras. Stationsfastigheten ska inte
omfattas av bussterminalens koryta.



Bilaga 4.1b

Preliminar utformning av Kontorsbyggratten som ska omfattas av éverlatelsen.
Ritningen ar preliminar och kan komma att justeras.
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[Bilaga 4.3.2 till Samarbetsavtalet for Stationsfastigheten alternativt for Stationsfastigheten och
Kontorsfastigheten]

[Avtalet ska skrivas under den dag som framgar Samarbetsavtalet mellan Jernhusen och Nyképings kommun,
med uppdatering av Avtalet i klamrade delar, jAmte framtagna bilagor].

AKTIEOVERLATELSEAVTAL

avseende samtliga aktier i

Stationsfastigheter i Nykoping AB (559251-4441)

(angaende

Stationsfastigheten[och Kontorsfastigheten])

mellan
Jernhusen AB (publ)
och

Nykopings kommun
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DETTA AKTIEOVERLATELSEAVTAL, med bilagor ("Avtalet’) &r traffat dagen for
undertecknande av Avtalet ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(2)

Jernhusen AB (publ), org. nr 556584-2027 ("Jernhusen”); och
Nykopings kommun, org. nr 212000-2940 ("Kommunen”).

Jernhusen och Kommunen benamns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

BAKGRUND

Jernhusen AB (publ), org. nr 556584-2027, ar ett av svenska staten helagt bolag.
Jernhusenkoncernen har som mal att utveckla stationsomraden pa ett satt som
skapar tillvaxt och bidrar till transportsektorns utveckling.

Nykopings kommun driver ett detaljplanearbete kring Nykopings station, kallat
"Nykopings resecentrum”. Detaljplanen har varit ute pa samrad och
granskning. Ny detaljplan berdknas vinna laga kraft under varen 2020
("Detaljplanen”).

Kommunen och Jernhusen (via helagda dotterbolag) har ingatt tre avtal
avseende Kommunens forvarv av fastigheterna Nykoping Vaster 1:41, Nykoping
Vaster 1:42 och Nykoping Vaser 1:43. Namnda fastigheter och nuvarande
stationsbyggnad ligger inom omradet for Detaljplanen.

Parterna har ingatt ett samarbetsavtal ("Samarbetsavtalet’), enligt vilket
Parterna ska samverka for att utveckla Nykdpings resecentrum samt ger
Jernhusen en optionsratt ("Optionen”) att pakalla “aterk6p” av mark med
nyuppférd stationsbyggnad ("Stationsfastigheten”)) och mark med
kontorsbyggratt ("Kontorsfastigheten”)] enligt Bilaga 1.4. [Kontorsfastigheten
och Stationsfastigheten tillsammans "Optionsfastigheterna”)']. Overlatelsen
sker efter sadan pakallelse genom att Kommunen dverlater
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] till Stationsfastigheter i Nykoping AB,
org. nr 559251-4441 ("Bolaget”), varefter Jernhusen férvarvar aktierna i Bolaget
("Aktierna”).

Avtalet utgor det aktiedverlatelseavtal enligt vilket Jernhusen, efter pakallande
av Optionen, ska foérvarva aktierna i Bolaget och darigenom indirekt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna], for den ersattning och pa de dvriga
villkor som framgar nedan.

DEFINITIONER

Féljande definierade begrepp ska nar de anvands i Avtalet anses ha den
betydelse som fdljer av denna punkt 2, i saval singularis- som pluralisform:

” Aktierna” har den betydelse som anges i punkten 1.4 ovan,

” Avtalet” avser detta aktiedverlatelseavtal och alla dess bilagor;

”Avtalsdagen” avser dagen for undertecknandet av Avtalet;

' Att anvandas om option avseende bade Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten pakallats
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”Bankdag”

’Befintliga Hyresavtalen”

”"Bolaget”

”Detaljplanen”

"Eget Kapital”

’[Stationsfastigheten/

Optionsfastigheterna]”

”Forrattningen”

”Garantierna”
”Garantiavvikelse”

”Konfidentiell Information”

[’Kontorsfastigheten”

”Kopeskillingen”

”Optionen”
7 Part”
”Parter”

”Proformabalansrakningen”

avser en dag da banker (undantaget internetbanker) i
Sverige  generellt ar oOppna for  normal
affarsverksamhet;

avser de nyttjanderatts- och hyresavtal som listats i
Bilaga 8.22;

har den betydelse som framgar av punkten 1.4 ovan;

betyder den framtida lagakraftvunna detaljplan for
Nykopings resecentrum, innefattande bl.a.
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal;

avser Bolagets eget kapital enligt 3 kap. 10a §
arsredovisningslagen (inklusive obeskattade reserver
och arets resultat efter beaktande av pa beloppen
bel6épande Skatter);

har de betydelser som framgar av punkten 1.4 ovan;

avser lantmateriforrattning for erforderlig
fastighetsbildning avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och  for
inrattandet av erforderliga servitut, gemensamhets-
anlaggningar m.m.;

avser Garantierna atergivna i punkt 8;
avser avvikelse fran nagon av Garantierna;

avser all know-how och all information av vad slag det
vara ma, oavsett form och medium, som avser Bolaget
och [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna], bl.a.
framtidsplaner, affarsutveckling, ekonomi, kunder och
leverantorer, och som inte ar kand for allmanheten;

har den betydelse som framgar av punkt 1.4;]

avser kopeskillingen for Aktierna beraknad enligt punkt
3

har den betydelse som framgar av punkten 1.4 ovan;
avser Kommunen och Jernhusen var for sig;
avser Kommunen och Jernhusen gemensamt;

avser den preliminara och uppskattade
balansrakningen for Bolaget per Tilltradesdagen,
Bilaga 3.4, upprattad [ enlighet med
Redovisningsprinciperna;
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”Prelimindra Képeskillingen”

”Preliminara Skulden”

”Redovisningsprinciperna”

”Samarbetsavtalet”

”Skada”

”Skatter”

”Skulden”

”Stationsfastigheten”

”savitt Kommunen kanner till”

"Tilltradet”

"Tilltradesbokslut”

avser den preliminara kopeskillingen for Aktierna om
[belopp] kronor, beraknad enligt Bilaga 3.4;

Avser Bolagets preliminara skuld till Kommunen, med
avdrag for Bolagets eventuella fordringar pa
Kommunen sasom uppskattad [
Proformabalansrakningen;

avser de redovisningsprinciper som ska tillampas av
Bolaget enligt arsredovisningslagen (1995:1554),
bokféringslagen (1999:1078) och god redovisningssed
i Sverige;

har den betydelse som framgar av punkten 1.3 ovan;

avser direkt skada, forlust eller kostnad (inklusive
bortfall av hyresintakt men uteslutande utebliven vinst
och annan indirekt skada) som orsakats Jernhusen till
foljd av Garantiavvikelse eller i 6vrigt enligt Avtalet;

avser svenska och utldndska skatter och avgifter,
sasom bland annat inkomstskatt, mervardesskatt,
punktskatt, sociala avgifter, arbetsgivaravgifter, statlig
fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift, jamte
skatte- eller avgiftstillagg, dréjsmals- och intaktsrantor,
och restavgifter;

avser Bolagets skuld till Kommunen, med avdrag for
Bolagets eventuella fordringar paA Kommunen, sasom
faststalld i Tilltradesbokslutet;

har den betydelse som framgar av punkt 1.4;

avser faktiskt kdnnedom hos [Christian Udin eller
sadan person(er) som har kommit att ersatta Christian
Udin som Ostlankenansvarig inom Kommunen samt
personer som varit engagerade i férséljningen av
Optionsfastigheterna];

avser fullbordandet av de atgarder som framgar av
punkterna 5.2 - 5.5;

avser resultat- och balansrakning fér Bolaget per
Tilltrddesdagen, upprattad i enlighet med
Redovisningsprinciperna;
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"Tilltradesdag” avser den [ange den bankdag som féljer av Optionen]

eller, om [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] da
inte har bildats genom lagakraftvunnet
forrattningsbeslut och/eller Kommunen inte erhallit
lagfart till [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal,
sadan senare bankdag som infaller tio (10) bankdagar
efter att fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft
och Kommunen erhallit lagfart till
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal;

”Varderingen” avser den sammantagna marknadsvarderingen av

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] som
framgar av Optionen;

”Overenskommet avser det overenskomna vardet for
Fastighetsvarde” [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] per

(i)

3.4

3.5

Tilltradesdagen om [ange det belopp som
[[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] har
varderats till enligt Optionen].

KOP OCH FORSALJNING AV AKTIERNA

| enlighet med villkoren i Avtalet 6verlater Kommunen Aktierna, innefattande alla
till Aktierna hérande rattigheter och fria frAn belastningar, till Jernhusen for
Kopeskillingen beraknad enligt punkten 3.3.

Utover att betala Képeskillingen ska Jernhusen tillse att Bolaget I6ser Skulden.

Kdpeskillingen ska motsvara summan av:
Bolagets Eget Kapital pa Tilltradesdagen enligt Tilltradesbokslutet, plus

ett belopp motsvarande skillnaden mellan Overenskommet Fastighetsvérde och
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternals bokférda varde per Tilltradesdagen
enligt Tilltradesbokslutet, minus

ett avdrag for uppskjuten skatt motsvarande [25 procent av per Avtalsdagen
géllande bolagsskattesats] multiplicerat med skillnaden mellan Overenskommet
Fastighetsvarde och Fastigheternas skattemassiga varde pa Tilltradesdagen.

Inget ytterligare avdrag ska goéras for uppskjuten skatt an det som framgar av
punkt (iii) ovan.

Kommunen ska senast tio (10) Bankdagar fore Tilltradesdagen upprétta och till
Jernhusen dversidnda en uppdaterad Bilaga 3.4, Proformabalansrakning och
berakning av Kopeskillingen.

Kommunen ska senast tio (10) Bankdagar fére Tilltrddesdagen férse Jernhusen
med betalningsinstruktioner och kontonummer foér Jernhusens betalning av
Kopeskillingen och Skulden pa Tilltradesdagen.
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4.2

4.3

4.4

5.2

(@)

FORVALTNING M.M. FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska tillse att verksamheten pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] i alla vasentliga avseenden bedrivs
enligt tidigare tillampade affarsprinciper, savida inte Jernhusen skriftligen har
godkant annat.

Kommunen férbinder sig att inte inga, eller lata Bolaget ingad, nagra avtal, géra
nagra vasentliga investeringar eller fatta vasentliga beslut rérande
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] utan Jernhusens i forvag inhamtade
skriftiga godkannande. Jernhusen ar dock medveten om och accepterar att
Kommunen kommer att inga hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal avseende
lokaler och mark inom Stationsfastigheten. Kommunen ska tillse att Jernhusen
ges insyn i Bolaget och den verksamhet som bedrivs pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] samt att Parterna samrader i fragor
som avses i denna punkt 4.2. Kommunen ska tillse att Jernhusen bjuds in till
samtliga byggmdten, Dbesiktningar, hyresgastméten etc som  berdr
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Kommunen ska ansOka om och ansvarar for att bekosta Foérrattningen samt
bolagsbildning av Bolaget. Kommunen ska, Parterna emellan, svara for den
stampelskatt som beléper pa Bolagets forvarv av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Parterna férbinder sig att godta eventuella mindre avvikelser/justeringar
avseende [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]s areal samt godta beslut
om erforderliga servitut, GA eller liknande, som lantmateriet kraver for
andamalsenlig fastighetsbildning. Sadana avvikelser ska beaktas vid
Varderingen och darmed faststallandet av Képeskillingen.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Tilltradet ska aga rum pa Tilltradesdagen kl 10.00 hos Nykopings kommun om
inte Parterna skriftligen har kommit dverens om annat.

Kommunen ska vid tilltradet, mot Jernhusens fullgérande av betalning av
Kdpeskillingen och I6sen av Skulden:

Tillse att Bolaget pa Tilltradesdagen ar civilrattslig och lagfaren agare av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]] genom forvarv av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] enligt kdpeavtal, Bilaga 5.2 [j[dmte
lagakraftvunnet fastighetsbildningsbeslut];

tillse att Jernhusens forvarv fors in i aktieboken for Bolaget samt dverlamna
denna till Jernhusen;

tillse att det for den eller de personer som Jernhusen anvisar utfardas och
Overlamnas generalfullmakt att féretrada Bolaget intill dess ny firmateckningsratt
registrerats;

Ooverlamna  samtliga Ovriga handlingar och  material avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och/eller Bolaget som Kommunen
innehar och som kan vara av betydelse for Jernhusen i original (eller i
férekommande fall kopia), om inte Parterna kommer &verens om att
dverlamnande helt eller delvis ska ske pa annan dag; och
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(e)

5.3
(@)

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

tillse att nuvarande styrelseledaméter och styrelsesuppleanter (samt i
féorekommande fall vd) éverlamnar avgaendeforklaringar till Jernhusen i vilka de
bekraftar att de inte har nagra utestaende krav pa Bolaget.

Vid tilltradet ska Jernhusen:

till av. Kommunen anvisat konto (enligt punkten 3.5) betala, med samma
valutadag, Preliminara Kdpeskillingen baserad pa uppdaterad
Proformabalansrakning och berdknad enligt Bilaga 3.4;

fér Bolagets rakning betala, med samma valutadag, Prelimindra Skulden till av
Kommunen anvisat konto (enligt punkten 3.5); och

tillse att bolagsstdamma halls i Bolaget vid vilken ny styrelse och ny revisor valjs
samt tillse att Bolagets andringsanmalan skickas via e-post till Bolagsverket.

Vid tilltradet ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria som bekraftelse
pa att de atgarder som anges i punkterna 5.2 - 5.3 utforts.

De atgarder som anges i punkterna 5.2 - 5.3 ska genomféras vid ett och samma
tillfalle och anses utgéra en och samma transaktion. Om nagon av dessa
atgarder inte genomfors ska tilltradet endast anses ha skett om den Part som
inte ansvarat for genomférandet av atgarden medger detta. Sadant medgivande
ska dock inte innebara att Part avstar fran nagra rattigheter enligt Avtalet, sasom
ratt att krava fullgorelse eller ratt till kompensation fér den andra Partens
bristande fullgorelse.

ATGARDER EFTER TILLTRADESDAGEN

Ansvarsfrihet

Jernhusen ska, pa arsstamma i Bolaget efter Tilltradesdagen, se till att de pa
Tilltradesdagen avtradande styrelseledamoéterna och suppleanterna beviljas
ansvarsfrinet for sin foérvaltning av Bolaget fram till Tilltrdadesdagen under
forutsattning att Bolagets revisor tillstyrker detta.

Registrering av verklig huvudman

Jernhusen ska skyndsamt efter Tilltradesdagen tillse att Bolaget till Bolagsverket
anmaler de forandringar i registret dver verkliga huvudman som foranleds av
Overlatelsen av Aktierna enligt Avtalet.

Skalbolagsdeklaration

Kommunen &ger ratt att for Bolagets rakning wuppratta en s.k.
skalbolagsdeklaration, vilket i forekommande fall ska ske sa snart som méjligt
och senast inom i lag férskriven tid (fér narvarande inom sextio (60) dagar fran
Avtalsdagen eller Tilltrédesdagen). Jernhusen ar skyldig att vid behov bista
Kommunen i den utstrackning som kravs for att uppratta och ge in
skalbolagsdeklarationen, samt &ven bistd Kommunen i de atgarder som behdver
vidtas enligt eventuellt beslut fran Skatteverket foér att undvika
skalbolagsbeskattning.

Faststallande av Kopeskillingen och Skulden

| syfte att slutligen faststalla Koépeskillingen och Skulden, ska Kommunen inom
sextio (60) Bankdagar fran Tilltradesdagen till Jernhusen G&verlamna
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6.5

6.6

(a)

(b)

6.7

Tilltradesbokslutet, inklusive Kommunens berakning av Koépeskillingen och
Skulden, tillsammans med den bokféring och all annan dokumentation, utéver
sadan dokumentation som Kommunen behallit pa Tilltradesdagen for detta syfte
som ar nédvandig fér upprattandet av Tilltradesbokslutet. Tilliradesbokslutet ska
upprattas i enlighet med Redovisningsprinciperna.

Om Jernhusen har nagon invandning mot Tilltradesbokslutet eller Kommunens
berakningar enligt punkt 6.4, ska Jernhusen meddela Kommunen detta skriftligen
inom trettio (30) Bankdagar fran det att Tilltradesbokslutet éverlamnades till
Jernhusen. | brist pa sadant meddelande ska Tilltradesbokslutet och
Kommunens berakningar enligt punkten 6.5 anses vara godkanda av Jernhusen
och darmed slutligt bindande for faststallandet av Képeskillingen och Skulden.
Skulle Jernhusen [amna Kommunen ett sadant meddelande som avses i denna
punkt inom foreskriven tid, ska Parterna efter basta féormaga forsdka na en
skriftlig dverenskommelse inom trettio (30) Bankdagar efter det att meddelandet
overlamnades till Kommunen.

Om Parterna inte inom den i punkten 6.5 ovan angivna tiden nar en skriftlig
overenskommelse ska féljande galla:

Om den tvistiga fragan ar hanférlig till Jernhusens invandning mot
Tilltradesbokslutet, ska pa begaran av Part den tvistiga fragan avgoras av en
oberoende auktoriserad revisor som ska agera i egenskap av expert och inte
skilieman. Om Parterna inte kan enas om valet av revisor ska denna utses av
Stockholms Handelskammare pa ansdkan av Part. Revisorn ska préva och avge
ett skriftligt utlatande avseende enbart de poster i Tilltradesbokslutet som
Jernhusens invandning avser. Parterna ska skriftligen instruera revisorn att
beddémningen ska vara begransad till denna/dessa invandning/ar.

Revisorn ska avge sitt utlatande inom tjugo (20) Bankdagar fran den dag da han
eller hon utsags. Sadant utlatande ar slutligt bindande mellan Parterna.
Kostnaden for revisorn ska delas lika mellan Parterna.

Skillnaden mellan den Prelimindra Koépeskillingen och Kdpeskillingen, samt
skillnaden mellan Prelimindra Skulden och Skulden, ska regleras mellan
Parterna senast inom fem (5) Bankdagar fran det att Képeskillingen och Skulden
slutligt faststallts enligt ovan. Pa sadant belopp utgar ranta enligt en arlig
rantesats om tre procent fran och med Tilltradesdagen till och med nyss angiven
forfallodag. Darefter utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen.

BRISTANDE UPPFYLLELSE PA TILLTRADESDAGEN

Om Jernhusen inte erldgger full betalning enligt punkt 5.3(a)-(b) pa
Tilltrddesdagen, och detta inte beror pa nagon omstandighet pA Kommunens
sida, har Kommunen ratt att:

hava Avtalet och krava ersattning fran Jernhusen for skada som orsakas
Kommunen och/eller Bolaget pa grund av Jernhusens bristande fullgorelse; eller

kréava full betalning och innehélla 6éverlamnandet av Aktierna och sina andra
prestationer enligt punkt 5.2, till dess att full betalning mottagits, i vilket fall
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) ska belépa pa det utestaende
beloppet fran Tilltradesdagen till dess att full betalning sker. Om Tilltrade trots
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7.2

(@)

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

vad som anges ovan inte ager rum inom skalig tid fran den ursprungliga
Tilltrddesdagen har Kommunen ratt att tilldampa punkt 7.1(a).

Oaktat vad som anges ovan, ska Tilltrddesdagen framflyttas fem (5) Bankdagar
om Jernhusen inte kan erldagga den Preliminara Koépeskillingen och den
Preliminara Skulden enligt punkt 5.3(a)-(b) pa Tilltradesdagen till fljd av tekniskt
problem i banksystemet.

Om Kommunen inte fullgor sina skyldigheter enligt punkt 6.2, och detta inte beror
pa nagon omstandighet pa Jernhusens sida, har Jernhusen ratt att:

hava Avtalet och krava ersattning fran Kommunen fér eventuell ytterligare skada
som orsakas Jernhusen pa grund av Kommunens bristande fullgérelse; eller

krava fullgorelse varvid Jernhusen far begara att Tilltradet ska ske pa en ny dag
tidigast fem (5) Bankdagar efter Tilltradesdagen; for det fall Tilltradet inte ager
rum vid sadant framflyttat Tilltrade har Jernhusen ratt att tillampa punkt 7.2(a).

Parterna ar 6verens om att de pafdljder som anges i punkt 7.1 och 7.2 ar de enda
pafoljder som kan goéras gallande i anledning av Parts bristande fullgérelse av de
atgarder som anges i punkt 6 och Parterna avstar med bindande verkan fran alla
andra pafdlider som skulle kunna géras gallande mot den andra Parten i
anledning av sadan brist.

KOMMUNENS GARANTIER

Kommunen garanterar foljande pa Tilltradesdagen om det inte uttryckligen anges
att nagon sarskild Garanti avser annan dag.

Bolaget

Bolaget ar ett bolag behdrigen bildat och registrerat enligt tillamplig lag, i enlighet
med bifogade registreringsbevis, Bilaga 8.1.

Bolagets aktiekapital och antal aktier motsvarar vad som ar registrerat enligt
Bilaga 8.1 och Bolaget har inte utfardat aktiebrev for Aktierna.

Bolagets gallande bolagsordning ar den som framgar av Bilaga 8.3.

Kommunen ar ensam agare till Aktierna, vilka representerar samtliga av Bolaget
utgivna aktier. Aktierna har betalats till fullo och ar fria frdn pant och andra
belastningar samt ar fritt dverlatbara i enlighet med Avtalet.

Bolaget har inte utfardat eller beslutat om utfardande av nya aktier, konvertibla
skuldebrev, teckningsoptioner med eller utan skuldebrev, kapital- eller
vinstandelslan eller andra aktierelaterade instrument.

Bolaget bedriver inte och har inte bedrivit nagon annan verksamhet an att
férvarva, aga och forvalta [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Bolaget ager inga aktier och har inte heller nagra intressen i andra bolag,
inkluderande handelsbolag och kommanditbolag.

Bolaget (i) har inte ansokt om eller begarts i likvidation, foretagsrekonstruktion
eller konkurs, (ii) har inte inlett férhandlingar med nagon borgenar om ackord,
och (iii) &r inte insolvent, allt i enlighet med tillamplig lag.
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8.9

8.10

8.11

8.12
8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

Bolagets bokférings- och rakenskapsmaterial har upprattats i enlighet med
tilamplig lag och Redovisningsprinciperna.

Tilltradesbokslutet har upprattats enligt Redovisningsprinciperna och ger en
rattvisande bild av Bolagets stallning pa Tillradesdagen.

Bolaget har inte erhallit nagot villkorat aktiedgartillskott eller annat tillskott som
innefattar nagon form av aterbetalningsskyldighet.

Bolaget har inte och har inte haft nagra anstallda.

Bolaget ar i besittning av allt rakenskapsmaterial, och samtliga bolagshandlingar,
registreringshandlingar, bolagsstdmmo- och styrelsemdotesprotokoll, samt all
annan dokumentation som avser dess affarsverksamhet fram till och med
Tilltradesdagen och denna dokumentation ar fullstandig och korrekt i alla
vasentliga avseenden och kommer att dverlamnas till Jernhusen i enlighet med
vad som anges i Avtalet.

Bolaget ar inte part till eller pa annat vid bundet av nagot avtal utéver vad som
framgar av Bilaga 8.14, i Ovrigt av Avtalet, eller sadana andra avtal som
Jernhusen skriftligen har samtyckt till.

Bolaget har aterkallat samtliga fullmakter som har utfardats.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal

Bolaget ar per Tilltradesdagen civilrattslig och lagfaren agare till
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar fullvardesférsakrad[e] till och med
Tilltradesdagen.

Samtliga atgarder pa [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] som har utforts
av Kommunen eller Bolaget har skett i enlighet med bygglov, rivningslov, eller
rivningsanmalan/startbesked.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar inte foremal for pantratt eller nagon
annan sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Bolaget innehar de rattigheter och erforderliga tillstand foreligger, for den
verksamhet som bedrivs av Bolaget inom
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] besvaras inte av nagra belastningar
eller inskrivningar utdéver vad som framgar av Bilaga 8.21, dock med undantag
for eventuella belastningar (sdsom t.ex. servitut, gemensamhetsanlaggningar
och ledningsratter) som ar erforderliga i Forrattningen.

Bolaget ar inte bundet av nagra nyttjanderatts- eller hyresavtal utéver de som
framgar av Bilaga 8.22 ("Befintliga Hyresavtalen”).

De villkor som galler for de Befintliga Hyresavtalen framgar klart och tydligt av de
Befintliga Hyresavtalen.

Det finns inte nagra foreldgganden eller férbud eller motsvarande fran domstol
eller annan myndighet mot Bolaget eller avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och savitt Kommunen kanner till ar
nagra sadana atgarder inte heller att vanta.
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8.25

8.26

8.27

8.28

8.29

8.30

8.31

8.32

8.33

8.34

Utover Forrattningen pagar inte nagon annan lantmateriférrattning avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] (varken fastighetsbildning, inskrivning
eller inteckningsatgard), och savitt Kommunen kanner till &r nagon sadan atgard
inte heller att forvanta.

Samtliga for [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] debiterade och forfallna
VA-anslutningskostnader, fijarrvarmeanslutningskostnader,
elanslutningskostnader, kostnader fér fjarrkyla, gatukostnader och liknande
kostnader har betalats eller beaktats i Tilltradesbokslutet.

[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar inte foremal for expropriation och
inga sadana forberedande atgarder vidtagits.

Réattsliga angeldgenheter

Kommunen ar inte part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat
forfarande rorande [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] eller den
verksamhet som bedrivs pa [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och savitt
Kommunen kanner till ar nagon sadan inte att forvanta.

Miljé
[Stationsfastigheten/Optionsfastighterna] ar, savitt Kommunen kanner till, inte
fororenad i sadan utstrackning att ytterligare sanering kan kravas for att

[Stationsfastigheten/Optionsfastighterna] ska uppfylla samtliga lagkrav som
galler for s.k. mindre kanslig markanvandning.

Godkand obligatorisk ventilationskontroll och alla andra for Stationsfastigheten
féreskrivna kontroller och besiktningar av t.ex. hissar, portar, el och tryckkarl har
genomforts inom foreskriven tid och samtliga eventuella anmarkningar som
kraver atgardande har atgardats senast pa Tilltradesdagen.

Entreprenadarbeten

Kommunen, och inte Bolaget, har upphandlat samtliga entreprenadarbeten pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] enligt AB/ABT. Samtliga
entreprenadgarantier ar 6verlatna pa Bolaget per Tilltradesdagen.

Information

Kommunen har sammanstallt och tillhandahallit Jernhusen det datarumsmaterial
om Bolaget och [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] som framgar av
Bilaga 8.32. Datarumsmaterialet ar i allt vasentligt korrekt och Kommunen har
inte medvetet inkluderat nagon information som ar oriktig och har inte heller
medvetet undanhallit omstandighet som hade varit av vasentlig betydelse for en
kdpare vid dennes beslut att forvarva Aktierna och darigenom indirekt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Skatt

Samtliga skatter och avgifter som beldper pa
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] har betalats i den utstrackning
sadana krav forfallit till betalning innan Tilltradesdagen.

Stationsfastigheten/Optionsfastighetens skattemassiga varde per
Tilltradesdagen uppgar till [belopp] kronor.
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8.35

8.36

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

Bolaget har pa ett korrekt och fullstandigt satt fullgjort sin deklarationsskyldighet,
rapporteringsskyldighet eller motsvarande och fullgjort sina betalningar
avseende Skatter som har forfallit till betalning och aven betalat féreskrivha
anmalnings- och registreringsavgifter till myndigheter.

Alla Skatter avseende transaktioner dar skattskyldighet eller avdragsratt har
uppkommit fore Tilltradesdagen, men dar skyldighet eller rattighet att redovisa
transaktionen i skattedeklaration eller annan redovisning avseende Skatter inte
uppkommit fore Tilliradesdagen, har bokforts och hanterats korrekt och
fullstandigt enligt tillamplig lag.

FRISKRIVNING

Jarnvagstrafik m.m.

Jernhusen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Till féljd av vad som ovan sagts accepterar Jernhusen till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Kommunen, de storningar i form av buller, vibrationer och andra
miljostorningar som forekommer och framdeles kommer att uppsta till féljd av
jarnvagstrafiken pa [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Jernhusen ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan
medféra vissa restriktioner vad galler byggande, nyttande m.m. av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Med undantag fér vad Kommunen uttryckligen garanterat eller atagit sig i Avtalet,
friskriver Jernhusen Kommunen fran allt ansvar oavsett slag vad galler saval
Bolaget som [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna], sasom for koprattsliga
fel, faktiska fel och brister, andra fel i [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternals
fysiska skick, brister i miljdhanseende sasom, men inte begransat till,
ansvar/atgarder for avhjalpande avseende
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] och sa kallade dolda fel samt
radighetsfel. Allt annat ansvar som Kommunen annars eventuellt skulle ha pa
grund av lag eller pad annan grund, inklusive koéplagen, jordabalken och
miljébalken, ar harmed exkluderat och kan inte géras gallande av Jernhusen pa
vare sig inom- eller utomkontraktuell grund. Jernhusen har endast ratt att
framstalla ansprak i anledning av avvikelser fran de uttryckliga Garantier som
ldamnats i punkt 8 samt de ataganden och forpliktelser m.m. som i OGvrigt
uttryckligen framgar av Optionen eller Avtalet.

GARANTIANSPRAK

Pafdlider

Den enda pafdljd som kan gdras géllande i anledning av Garantiavvikelse ar
reduktion av Kdpeskillingen med ett belopp krona fér krona motsvarande den
Skada som Jernhusen orsakas pa grund av Garantiavvikelsen. Inga andra
pafdljder enligt koplagen, jordabalken eller nagon annan lag, allménna
avtalsrattsliga principer eller i 6vrigt ska darvid vara tillgangliga for Jernhusen
enligt Avtalet.

Jernhusen har fére koépet uppmanats och beretts tillfalle att genomféra en
undersdkning av legala, skattemassiga, tekniska, miljdmassiga och alla dvriga
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10.3

10.4

10.5
(@)

(d)

(e)

10.6

10.7

10.8

forhallanden som ror Bolaget och [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal,
inklusive besiktning av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]. Kommunen
har lamnat efterfragad information till Jernhusen (och till de varderingsforetag
som ska genomfora Varderingen) om Bolaget och
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

Ansvarsbegransningar

Inget ansvar ska aligga Kommunen i anledning av Skada, om och i den
utstrackning avsattning eller reservering har gjorts i Tilltradesbokslutet eller om
och i den utstrackning ersattning for Skada erhalls/erhallits fran en forsakring.

Om en Skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt for Jernhusen och/eller Bolaget
ska det belopp som ska betalas av Kommunen reduceras med ett belopp
motsvarande Skadan multiplicerad med for Jernhusen/Bolaget gallande
skattesats enligt tillamplig lag.

Ingen ersattningsskyldighet avseende Skada ska uppkomma:

om Skadan hanfér sig till omstandighet som redovisats for Jernhusen och
dennes radgivare i Avtalet, vid Jernhusens due diligence eller annars genom
information fran Kommunen (eller dennes radgivare) som foretetts skriftligen eller
genom e-post till Jernhusen, eller som Jernhusen eller dennes radgivare annars
kande till pa Avtalsdagen;

om och i den utstrackning Skadan tacks av reservering i Tilltrddesbokslutet;

om och i den utstrackning kravet pa grund av Skadan uppstatt som en foljd av
lagstiftning som tratt i kraft efter Avtalsdagen eller om kravet uppkommer som en
foljd av en hojning som tratt i kraft efter Avtalsdagen av de skattesatser som nu
ar tillampliga;

om kravet har uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller nagon annan
transaktion som har utforts av Jernhusen eller Bolaget efter Tilltradesdagen, eller
av en person som héarleder sin ratt fran Jernhusen eller Bolaget; eller

om den omstandighet som utgdr Skadan ar ersattningsgill under de férsakringar
Bolaget har per Tilltradesdagen eller skulle ha varit ersattningsgill under sadana
forsakringar om Kdparen reklamerat till berort forsakringsbolag i ratt tid.

Troskelvarden, tak och tidsfrister

Endast enskild Skada som innebar ratt till ersattning for Jernhusen éverstigande
etthundrafemtiotusen (100 000) kronor far gdras gallande av Jernhusen.
Ersattningskrav far endast goras gallande om summan av sadana enskilda
Skador som far goras gallande enligt foregdende mening tillsammans éverstiger
enmiljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga fran forsta kronan.

Kommunens totala ansvar enligt Avtalet ska inte under nagra omstandigheter
dverstiga femtio (50) procent av Overenskommet Fastighetsvarde.

Begransningarna i punkt 10.7 ska inte géalla Skada som avser Garantierna i
punkterna 8.4 (dgande Aktierna), 8.16 (dgande
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal), 8.19 (pantratt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal) och 8.30 (Obligatoriska
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10.9

10.10

10.11

1.

12
12.1

12.2

besiktningar), fér vilka Garantier Kommunens ansvar istallet ska vara begransat
till Overenskommet Fastighetsvarde.

Inget ansprak avseende Skada far goras gallande av Jernhusen om sadant
ansprak inte framstalls inom tolv (12) manader fran Tilltrddesdagen, dock att krav
i anledning av brist i garanti avseende Skatter far framstallas inom tre (3)
manader fran det att Jernhusen erhdll slutligt beslut i fragan som inte kan
Overklagas.

Om Kommunen har betalat Jernhusen till tackande av ett ansprak pa grund av
Skada eller har atgardat sadan Skada och Jernhusen och/eller Bolaget darefter
har regressratt mot tredje man avseende det belopp som utgjort eller kunnat
utgdra basen for ett ansprak mot Kommunen enligt Avtalet, ska Jernhusen
respektive Bolaget pa Kommunens begaran Overlata denna rattighet il
Kommunen utan vederlag.

Parterna ar ense om att Avtalet exklusivt reglerar Kommunens ansvar for
Overlatelsen av Aktierna (och darigenom indirekt
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] oaktat vad som anges i avtal
avseende Bolagets forvarv av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] varvid
Jernhusen ska tillse att Bolaget inte framstaller ansprak mot Kommunen under
det avtal som reglerar Bolagets forvarv av
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheternal.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Kommunen ansvarar for att [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] ar
fullvardesférsakrad[e] fram  till och med  Tilltrddesdagen. Om
[Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna] fére TilltirAdesdagen drabbas av
sadan skada som tacks av forsakringen, skall 6verlatelsen enligt Avtalet anda
fullféljas, varvid Bolaget intréder i Kommunens ratt till forsakringsersattning.

Kommunen ska bitrdda Bolaget gentemot forsakringsbolaget om sadan skada
intraffar och ersatta Jernhusen/Bolaget fér eventuell kostnad for sjalvrisk.

| punkten 11.1 och 11.2 angivna ersattningar ska utgéra den enda
kompensationen som Kommunen respektive Bolaget har ratt att erhalla for
intraffad skada. Skadan ska saledes inte beaktas i Tilltradesbokslutet vare sig
som nedskrivningar av [Stationsfastigheten/Optionsfastigheternals bokférda
varde eller som en fordran avseende forsakringsersattning.

ATAGANDE KOMMUNEN

Kommunen atar sig att utféra och bekosta miljdmassiga avhjalpandeatgarder av
eventuella féroreningar inom Optionsfastigheterna i den omfattning som kravs
enligt tilldmplig lag for att Optionsfastigheterna ska kunna anvandas enligt
Detaljplanen.

Jernhusens dnskemal ar att Stationsfastigheten ska erhalla en miljocertifiering
uppgaende till 1agst Miljobyggnad Silver ("Miljocertifieringen"). Parterna ska
samverka och Kommunen ska vidta rimliga atgarder i syfte att anséka om och
om mojligt erhadlla Miljocertifieringen innan Tilltradesdagen. For det fall
Miljocertifieringen inte erhallits senast per Tilltrddesdagen trots att Kommunen
vidtagit atgarder i enlighet med vad som anges i denna punkt 12 évergéar ansvaret
for erhallande av Miljocertifieringen fran och med Tilltradet pa Jernhusen, varvid
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13.
13.1

13.2

d)

13.3

14.
14.1

14.2

15.

Kommunen i skalig omfattning ska bistd Jernhusen med Overlamnande av
underlag och information som ar nédvandig for att Jernhusen ska kunna ansotka
om och erhalla Miljocertifieringen.

SEKRETESS

Parterna ska, saval fore som efter Tilltradet, i den utstrackning det ar mojligt med
beaktande av tillamplig forfattning iaktta sekretess betraffande innehallet i Avtalet
och de férhandlingar som foregatt Avtalet. Parterna férbinder sig vidare att, i den
utstrackning det ar mojligt med beaktande av tillamplig forfattning, inte avsldja
Konfidentiell Information liksom att samrada kring att sekretessbelagga
Konfidentiell Information, och ska tillse att anstallda, anlitade konsulter och
styrelseledaméter hos respektive Part iakttar ovanstaende
sekretessbestammelse.

Bestammelserna i punkt 13.1 och 13.2 galler inte uttimnande av information:

till Parts radgivare i samband med transaktionen, varvid Parten ska tillse att
radgivaren ar bunden av sekretessatagande av motsvarande omfattning;

i den man sa fordras for tillvaratagande av Parts rattigheter enligt Avtalet;

i den man sa fordras enligt férfattning eller for Part bindande noteringsregler eller
motsvarande regelverk, varvid Parten innan utldmnande ska samrada med den
andra Parten och ta i beaktande rimliga énskemal om tid och satt for och
omfattning av utldmnandet; eller

som sker med den andra Partens medgivande, eller

som avser information som redan ar allmant kédnd (utan brott mot Avtalet).
Parterna ska samrada och 6verenskomma om innehallet i ett pressmeddelande
och tidpunkt for offentliggérandet av detta.

OVERLATELSE

Part skall ej aga ratt att utan den andre Partens skriftiga medgivande 6verlata
sina rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

Jernhusen har dock ratt att dverlata samtliga rattigheter och skyldigheter enligt
Avtalet till av Jernhusen helagt dotterbolag (férutsatt att sadant dotterbolag inte
Overlats till tredje part utanfér den koncern i vilken Jernhusen ingar), dock att
Jernhusen i sadant fall jamte sadant dotterbolag kvarstar som fullt ut ansvarigt
for Jernhusens forpliktelser enligt Avtalet.

MEDDELANDEN

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Séljaren: For Képaren:

Jernhusen Stationer AB Nykdpings kommun

Att: Ellen Hjelmgren Att: Christian Udin

E-post: ellen.hjelmgren@jernhusen.se E-post: christian.udin@nykoping.se

Meddelanden till Saljaren ska alltid
ske med kopia till:

Att: Maria Hagerdal

E-post: maria.hagerdal@jernhusen.se
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16. KOSTNADER

Var Part ska bara sina egna direkta och indirekta kostnader, sasom for revisorer,
konsulter och advokater, vilka orsakas i samband med forberedelser,
férhandlingar och genomférandet av Avtalet. Kommunen svarar for samtliga
plankostnader hanférliga till Detaljplanen.

17. OVRIGT

17.1 Tillagg eller andringar till Avtalet skall vara skriftiga och undertecknas av bada
Parter for att galla.

17.2 Om nagon bestammelse i Avtalet helt eller delvis skulle anses ogiltig, ska detta
inte innebara att hela Avtalet ar ogiltigt, utan istallet ska jamkning av Avtalet ske
i den man ogiltigheten vasentligt paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt
Avtalet.

Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.
Ort: Ort:

Datum: Datum:

JERNHUSEN AB (PUBL) NYKOPINGS KOMMUN
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ellen.hjelmgren
Maskinskriven text
Bilaga 4.4


Bilaga 4.6.2

[adress]

Stockholm/Nykdping den [datum]

INSTRUKTION VARDERING KONTORSBYGGRATT NYKOPING

Vi uppdrar harmed gemensamt at Er, sasom ett bekraftat oberoende och auktoriserat
fastighetsvarderingsforetag, att marknadsvardera [del av] fastigheten [ ], inklusive
tilhérande byggnader, anlaggningar och andra tillbehér, enligt bilaga 1 ("Fastigheten”).

e Varderingen ska genomféras som en byggrattsvardering och ange priset per
kvadratmeter ljus BTA, dar ljus BTA ar byggbar bruttoarea ovan mark inom
Fastigheten enligt gallande detaljplans tillatna andamal (kontor etc).

e | varderingen ska aven uppskattning goras av storleken pa byggratten for
Fastigheten, dvs medgiven och byggbar byggratt enligt gallande detaljplan,
uttryckt i kvadratmeter Ljus BTA.

e Varderingen ska beakta samtliga belastningar pa Fastigheten, sdsom servitut
och gemensamhetsanlaggningar.

e Varderingen ska utga ifran att det inte finns nagra miljéféroreningar pa
Fastigheten som utgoér hinder for anvandning av Fastigheten enligt gallande
detaljplan.

Utlatande

Varderingen ska vara oss tillhanda senast 30 kalenderdagar efter mottagandet av detta
brev, som bekraftar avrop pa Er offert. Varderingen ska skickas via e-post till respektive
parts kontaktperson: Jernhusen AB, [ ]([ ]@jernhusen.se) och Nyképings kommun, [ ]

(l@nykoping.se).
Erséattning

Overenskommet fast pris fér varderingen enligt offert &r [ ] kronor, exkl mervardesskatt,
vilket efter uppdragets utférande ska faktureras med 50%/50% vardera till

1. Jernhusen AB, [adress], med angivande av projekt nr [ ], kontaktperson [ ] och
"Vérdering [vérderingsbolag] Nykbpings resecentrum” respektive
2. Nykopings kommun [adress], med angivande av [ ].



Stockholm, dag som ovan

JERNHUSEN AB NYKOPINGS KOMMUN




[adress]

Bilaga 4.6.2

Stockholm/Nykdping den [datum]

INSTRUKTION VARDERING STATIONSBYGGNAD NYKOPING

Vi uppdrar harmed gemensamt at Er, sasom ett bekraftat oberoende och auktoriserat
fastighetsvarderingsforetag, att marknadsvardera [del av] fastigheten [ ], inklusive
tilhérande byggnader, anlaggningar och andra tillbehér, enligt bilaga 1 ("Fastigheten”).

Varderingen av Fastigheten ska vara avkastningsbaserad metod (baserad pa
driftnetton, marknadsmassiga vakanshyror samt vakansgrad och beakta
ingangna samt utgaende hyresavtal).

Fastighetens direktavkastningskrav ska baseras pa marknadsinformation fran
den aktuella delmarknaden, dar anpassning goérs med hansyn till fastighetens
lage (mikro- och makrolage), teknisk standard och lokalernas anvandning och
flexibilitet att anpassas till annan anvandning.

Pa kostnadssidan ska, i avsaknad av ingangna avtal, jamforbar statistik och
schablonkostnader anvandas.

Varderingen ska beakta samtliga belastningar pa Fastigheten, sasom servitut
och gemensamhetsanlaggningar.

Varderingen ska utga ifran att det inte finns nagra miljéféroreningar pa
Fastigheten som utgoér hinder for anvandning av Fastigheten enligt gallande
detaljplan och utifran den verksamhet som bedrivs pa Fastigheten.
Varderingen ska utga ifran att samtliga byggnader pa Fastigheten ar godkanda
vid slutbesiktning och att inga kvarvarande besiktningsanmarkningar finns.
Varderingen ska utforas enligt varderingsstandard RICS Red Book eller
motsvarande.

Utlatande

Varderingen ska vara oss tillhanda senast 30 kalenderdagar efter mottagandet av detta
brev, som bekraftar avrop pa Er offert. Varderingen ska skickas via e-post till respektive
parts kontaktperson: Jernhusen AB, [ ]([ ]@jernhusen.se) och Nyképings kommun, [ ]

(l@nykoping.se)

Erséattning



Overenskommet fast pris fér varderingen enligt offert &r [ ] kronor, exkl mervardesskatt,
vilket efter uppdragets utférande ska faktureras med 50%/50% vardera till

1. Jernhusen AB, [adress], med angivande av projekt nr[ ], kontaktperson [ ]och
"Vérdering [vérderingsbolag] Nykopings resecentrum” respektive
2. Nykopings kommun [adress], med angivande av [ ].

Stockholm/Nykdping, dag som ovan

JERNHUSEN AB NYKOPINGS KOMMUN




NK 200520

KOPEAVTAL
avseende Nykoping Vaster 1:41

har denna dag ("Avtalsdagen”) traffats mellan:

(1)
(2)

Jernhusen Stationer AB, org. nr 556616-7366 ("Saljaren”); och

Nykdpings kommun, org. nr 212000-2940 ("Koéparen”).

Saljaren och Kdparen bendmns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”. Detta
avtal inklusive bilagor bendmns nedan "Avtalet”.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

23

BAKGRUND

Kdparen driver ett detaljplanearbete kring Nyképings station, kallat "Nyképings
resecentrum” ("Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits 11 mars 2020 och
beraknas vinna laga kraft under varen 2020.

Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en jarnvagsplan, del av projekt
Ostlanken, i Trafikverkets regi, "Jarnvégsplan fér Nykdping resecentrum, bandel 506
i Nyképings kommun” ("Jarnvagsplanen”). Jarnvagsplanen har stallts ut for
granskning under december 2019 till januari 2020 och planeras bli faststalld under
hoésten 2020 till varen 2021.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Nyképing Vaster 1:41
("Fastigheten”), som ligger inom omradet som omfattas av Detaljplanen.

Jernhusen AB (publ) och Képaren har denna dag ingatt ett samarbetsavtal enligt
vilket Parterna ska samverka for att utveckla Nyképings resecentrum
("Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilkken Jernhusen AB (publ) har,
pa 6verenskomna villkor, en ensidig ratt att "aterkdpa” mark med nyuppférd
stationsbyggnad respektive mark med kontorsbyggratt.

Kdparen énskar forvarva och Saljaren dnskar éverlata Fastigheten pa de villkor som
anges i Avtalet.

OVERLATELSE M.M.
Saljaren 6verlater harmed Fastigheten, inklusive dartill hérande byggnader,
anlaggningar och andra tillbehor, till Koparen pa de villkor som framgar av Avtalet.

Koparen atar sig att i forsta hand ansdka om fastighetsreglering hos lantméateriet
varigenom all mark och alla byggnader pa Fastigheten genom fastighetsreglering
overfors till fastigheten Nykdping Vaster 1:42. Parterna férbinder sig att vidta de
atgarder som skaligen kan komma att kravas for att lantmateriet ska kunna fatta
beslut om 6verforing av Fastigheten till Nykoping Vaster 1:42 och att, omedelbart
efter det att lantmateriet har fattat beslut om fastighetsreglering, godkénna
detsamma for att det ska vinna laga kraft sa snart som mgjligt.

Om beslut om fastighetsreglering inte har vunnit laga kraft senast tva (2) ar fran
Tilltradesdagen, eller sadant senare datum som Séljaren och Képaren avtalar om,
ska Koparen istallet ansdka om lagfart for sitt forvarv av Fastigheten.

TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i
punkten 4.1 ar uppfyllda ("Tilltradesdagen”). Aganderatten till Fastigheten dvergar
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

(i)
(if)
(iif)

4.2

NK 200520

fran Saljaren till Képaren pa Tilltradesdagen.
Tilltrade ska, om inte annat dverenskommits, ske pa Saljarens kontor.

Képaren ska pa Tilltradesdagen erlagga Képeskillingen genom insattning pa
Saéljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken.
Inbetalningen ska markas "Nykdping Véster 1:41".

Nar Képaren pa Tilltradesdagen har betalat Képeskillingen ska Parterna uppratta tre
(3) kdpebrev varav respektive Part ska erhalla ett originalexemplar var och ett
originalexemplar éverlamnas till Képaren for éversandande till lantméateriet i
samband med ans6kan om fastighetsreglering/lagfart.

Det noteras att det inte finns nagra inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att
overlamna eller slappa per Tilltradesdagen.

Saljaren ska 6verlamna de handlingar till Képaren som behdvs for att fa lagfart.
Saljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tilltradesdagen dverlamna dvriga
handlingar som kan vara av betydelse fér Képaren som Saljaren innehar, sdsom
hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar.

Saljaren ska se till att leverantorer pa Tilliradesdagen laser av Fastighetens matare
for forbrukning av el, vatten, varme m.m.

Kdparen ska per Tilltrddesdagen 6verta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som galler
leveranser, drift och skétsel for Fastigheten. Vagrar nagon leverantdr eller annan
motpart att lAmna samtycke till partsbyte ska Képaren informera Saljaren om det.
Kdparen svarar for de kostnader som uppstar under aktuellt avtals uppsagningstid.

TILLTRADESVILLKOR
Avtalet ar for sin giltighet villkorat av:

att Detaljplanen antas och vinner laga kraft;
att Jarnvagsplanen faststalls av Trafikverket och vinner laga kraft; och

att Fastigheten (i tilldmpliga fall med undantag fér sddana delar av Fastigheten dar
genomfdérande av Saneringen (sasom definierat i punkt 11.1 nedan) ar beroende av
att jarnvagstrafik stangts av) ar sanerad i sddan omfattning att slutrapport avseende
Saneringen godkants av vederbdrlig tillsynsmyndighet.

Om villkoren i punkt 4.1 inte ar uppfyllda senast tva (2) ar fran Avtalsdagen ska
Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet aterga,
och Parterna ska darefter inte ha nagra ansprak mot varandra.

KOPESKILLING
Kdpeskillingen for Fastigheten uppgar till sexmiljoner tvahundrafemtiosextusen
(6 256 000) kronor ("Kopeskillingen”).

FASTIGHETENS SKICK

Kdparen, som ar informerad om Fastighetens tidigare anvandning och som har
beretts tillfalle att undersdka Fastigheten och i 6vrigt alla férhallanden som ror
Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren pa grund av fel eller brister i
Fastigheten, inklusive dolda fel, rattsliga fel, radighetsfel och faktiska fel med mindre
Saljaren specifikt garanterat visst forhallande i Avtalet. Till undvikande av
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missforstand innebar detta bl.a. att Koparen inte kan gbéra nagra paféljder gallande
med anledning av féroreningar i mark (utdver vad som framgar av Saljarens
atagande enligt punkt 11), grundvatten, byggnader och anlaggningar pa Fastigheten
eller dess omgivning.

SALJARENS GARANTIER

Saéljaren lamnar féljande garantier till forman for Képaren. Képaren ar inforstadd
med att den omstandigheten att Saljaren lamnar garantier inte fritar Koparen fran
undersokningsplikt rorande Fastighetens skick. Garantierna avser forhallandena per
Tilltradesdagen om inte annat anges.

Saljaren ar pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen civilrattslig och lagfaren agare till
Fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad till och med Tilltradesdagen.

Saljaren innehar per Avtalsdagen och Tilltradesdagen de rattigheter och erforderliga
tillstand foreligger, for den verksamhet som bedrivs av Séljaren eller av Saljaren
narstaende inom Fastigheten.

Fastigheten ar per Tilltradesdagen inte féremal for pantratt eller nagon annan
sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Fastigheten besvaras inte per Tilltradesdagen av nagra nyttjanderatter, servitut eller
belastningar eller inskrivningar utéver vad som framgar av bifogat FDS-utdrag,
Bilaga 7.6, eller i 6vrigt av Avtalet, med undantag fér sadana rattigheter som
tillskapas genom forrattning inom ramen fér genomférandet av Detaljplanen
och/eller for att fullfélja Samarbetsavtalet.

De villkor som per Avtalsdagen galler for hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal
som belastar Fastigheten framgar klart och tydligt av ordalydelsen for respektive
avtal enligt Bilaga 7.7 ("Hyresavtalen”).

Fastigheten ar per Tilltradesdagen, savitt Saljaren kanner till, inte férorenad i sadan
utstrackning att ytterligare sanering utéver Saneringen som Saljaren genomfort eller
ska genomfdra enligt punkten 11 nedan kan kravas for att Fastigheten ska vara
godkand for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller for att Fastigheten ska
uppfylla sadana platsspecifika riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner.

Med “savitt Saljaren kanner till” avses i denna punkt 7.8 faktisk kdnnedom hos
nagon av Maria Hagerdal och Ellen Hjelmgren samt personer hos Saljaren och
Jernhusen AB (publ) som varit involverade i Projektet (sasom definierat i
Samarbetsavtalet).

Ingen personal ager pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen ratt till anstallning hos
Kbdparen som en konsekvens av Saljarens Overlatelse av Fastigheten till Koparen
enligt Avtalet.

Saljaren ar per Avtalsdagen inte part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt
eller annat férfarande rorande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs pa
Fastigheten och, savitt Saljaren kanner till, foreligger det inte nagon omstandighet
som kan foranleda nagon sadan tvist.

Det finns per Avtalsdagen inte nagra férelagganden eller férbud eller motsvarande
frdn domstol eller annan myndighet i fraga om Fastigheten och, savitt Saljaren
kanner till, foreligger inte nagon omstandighet som kan féranleda nagot sadant
forelaggande eller forbud.
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Godkand obligatorisk ventilationskontroll och alla andra for Fastigheten féreskrivna
kontroller och besiktningar av t.ex. hissar, portar, el och tryckkarl har genomférts pa
ett korrekt satt och samtliga eventuella anmarkningar som kraver atgardande, har
atgardats senast pa Tilltradesdagen.

Samtliga for Fastigheten géallande VA-anslutningskostnader,
fijarrvarmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och
liknande kostnader har betalats eller reserverats for i likvidavrakningen som ska
upprattas enligt punkt 14.2, med undantag for kostnader som avses i denna punkt
och som uppkommer inom ramen fér den exploatering som genomférs i enlighet
med Detaljplanen.

Samtliga skatter och avgifter som bel6per pa Fastigheten fram till och med
Tilltradesdagen har betalats i den utstrackning sadana krav forfallit till betalning
innan Tilltradesdagen eller beaktats i likvidavrakningen enligt punkt 14.2.

Saljaren har efter basta férmaga sammanstallt och tillhandahallit Képaren det
datarumsmaterial om Fastigheten som framgar av Bilaga 7.15. Datarumsmaterialet
ar i allt vasentligt korrekt och Saljaren har inte medvetet inkluderat nagon
information som ar oriktig och har inte heller medvetet undanhallit omstandighet
som hade varit av vasentlig betydelse for en kdpare vid dennes beslut att forvarva
Fastigheten.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE

Vid brist i garantiuppfyllelse ska Séljaren ersatta Képaren for den direkta skada
(inklusive eventuellt bortfall av hyresintédkter men uteslutande utebliven vinst och
annan indirekt skada) som Kdparen orsakats genom att nedsattning av
Kdpeskillingen gors med ett belopp som svarar krona for krona mot Képarens skada
med beaktande av vad som i Ovrigt anges i punkt 8.

Kdparen ska endast vara berattigad till nedsattning av Képeskillingen om det
sammanlagda beloppet av nedsattningen enligt Forvarvsavtalen (sasom definierat i
Samarbetsavtalet), efter sadan justering som kan félja av punkten ovan, 6verstiger
ett troskelbelopp om en miljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga
for hela bristen och inte endast den del av bristen som 6verstiger troskelbeloppet.
Vid berakning av nedséattningen ska endast enskilda brister som innebar en réatt till
ansprak overstigande etthundratusen (100 000) kronor tas i beaktande.
Begransningarna i denna punkt 8.2 ska inte galla vid brist i Saljarens garantier i
punkt 7.2 (dganderatt), 7.5 (pantratt) och 7.12 (Obligatoriska besiktningar), i vilka fall
Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan.

Det sammanlagda nedsattningsbeloppet ska under inga omstandigheter dverstiga
9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av kdpeskillingen enligt
Forvarvsavtalen (sasom definierat i Samarbetsavtalet)). Begransningarna i denna
punkt 8.3 ska dock inte galla vid brist i Saljarens garantier enligt punkt 7.2 och 7.5 i
vilket fall Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan och upp till ett
belopp motsvarande Kdpeskillingen.

Krav som grundar sig pa garantierna ska for att fa goras gallande framféras
skriftligen utan oskaligt dréjsmal fran den tidpunkt da Képaren upptackte bristen,
dock senast tolv (12) manader fran Tilltradesdagen.

Ingen ersattningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
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om bristen hanfor sig till férhallande som redovisats for Kdéparen och dess radgivare
i Avtalet, eller framgar av de handlingar avseende Fastigheten som Kdparen beretts
tillfalle att ta del av i bilaga 7.15 eller genom information fran Séljaren som foretetts
skriftligen eller genom e-post till Képaren, eller den besiktning av Fastigheten som
Kdéparen genomfort fore undertecknandet av Avtalet, eller som Koparen eller dennes
radgivare annars kant till pa Avtalsdagen;

om kravet uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller nagon annan
rattshandling som har utforts av Koparen efter Tilltrdadesdagen om inte sadan
handling eller underlatelse har skett i syfte att uppfylla géllande lagkrav eller
avtalsforpliktelser enligt sddana avtal som Kdparen ska Overta enligt Avtalet;

om och i den utstrackning kravet pa grund av bristen uppstatt som en foljd av
lagstiftning som annu inte tratt i kraft;

om och i den utstrackning férsakringsersattning for en sadan garantiavvikelse utgar
eller om Kdparen erhaller ersattning fran tredje man;

om och i den utstrackning som Saljaren, utan drojsmal, efter eget val och utan
kostnad eller hinder av vasentlig betydelse fér Koparen, avhjalper en
garantiavvikelse; och

om och i den utstrackning en skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt fér Kdparen (da
det belopp som betalas av Saljaren ska reduceras med ett belopp motsvarande den
faktiska skatteeffekt som skadan far hos Képaren under det beskattningsar da
skadan materialiserats.

Kdparen ager inte ratt att forlita sig pa andra garantier eller utfastelser betraffande
Fastigheten utdver i punkten 7 lamnade garantier. Saljaren ska salunda inte ha
nagot ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Képlagen (1990:931)), utéver vad
som uttryckligen angivits i Avtalet och Kdparens ratt att erhalla ersattning enligt
Avtalet for brist enligt punkt 7 utesluter och ersétter séledes all annan ratt till
ersattning for skada eller havning av Avtalet (varmed bl.a. avses ratt till skadestand
eller havning enligt Képlagen).

JARNVAGSTRAFIK M.M.

Kdparen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av Fastigheten. Denna omstandighet har beaktats vid
faststallandet av Képeskillingen.

Till féljd av vad som ovan sagts accepterar Koparen till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Saljaren, de stérningar i form av buller, vibrationer och andra
miljéstorningar som férekommer och framdeles kommer att uppsta till foljd av
jarnvagstrafiken pa jarnvagsfastigheten.

Kdparen ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan medféra
vissa restriktioner vad galler byggande, nyttiande m.m. av Fastigheten.

NYTTJANDERATTER

Kdparen 6vertar Saljarens rattigheter och skyldigheter gentemot berdrda
hyresgaster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Képaren trader
saledes in i Saljarens stalle som hyresvard/markagare i Hyresavtalen varigenom
Kdparen per Tilltradesdagen Overtar alla forpliktelser och allt ansvar som tidigare
avilat Saljaren enligt Hyresavtalen. Samtliga Hyresavtal 6verlamnas till Képaren i
original pa Tilltradesdagen.
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SALJARENS ATAGANDEN

Saneringen

Saljaren atar sig att utféra och bekosta miljiomassiga avhjalpandeatgarder av
eventuella féroreningar inom Fastigheten i den omfattning som kravs for
godkannande for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller sadana platsspecifika
riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner ("Saneringen”). Saljarens atagande
enligt denna punkt omfattar &ven att avldgsna cisterner och anlaggningar (inkl.
sandfyllda oljetankar) som finns pa Fastigheten, dock endast om
tillsynsmyndigheten sa kraver. Parterna ar dverens om att Képaren ska aga ratt till
insyn i arbetet med Saneringen och att Saljaren I6pande ska informera Képaren om
Saneringens fortskridande och om alla omstéandigheter som kan vara av relevans for
en kopare av Fastigheten samt ska tillstalla Képaren erforderligt underlag, liksom att
Parterna ska samrada kring utférandet av Saneringen. Saljaren atar sig att pabdrja
saneringen senast 30 juni 2020 genom att pabdrja samrad med tillsynsmyndigheten
gallande atgardsmal, riktvarden samt atgardsmetod for saneringen och att, efter det
att Saneringen pabdrjats, tillse att denna fortldper utan avbrott i syfte att Saneringen
ska vara fardigstalld sa snart som mgjligt.

Om del av Saneringen inte kan genomfdras under pagaende jarnvagstrafik ska den
delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutféras i samband med att
jarnvagstrafiken har stangts av. Saneringsarbetet ska delas upp sa att slutrapport
avseende den del av Saneringen som inte kan bli beroende av att jarnvagstrafik har
stangts av kan godkannas av vederborlig tillsynsmyndighet, och att villkoret i
punkten 4.1(iii) darmed kan uppfyllas. For det fall villkoret i punkten 4.1(iii) uppfylls
med undantag for sadan del av Saneringen som kraver att jarnvagstrafik stangs av,
med foljd att Kbparen tilltirader Fastigheten, ska Saljaren skyndsamt efter att
jarnvagstrafiken stangts av genomféra resterande del av Saneringen (inklusive
avlagsnande av cisterner och anlaggningar, inkl. sandfyllda oljetankar, om
tillsynsmyndigheten har kravt att dessa ska avlagsnas) som finns pa Fastigheten
samt tillse att slutrapport avseende sadan del av Saneringen godkanns av
vederborlig tillsynsmyndighet.

For det fall Saljaren vid genomférande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan
patraffar cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten
och tillsynsmyndigheten inte kraver att dessa avlagsnas for att Saneringen ska
godkannas, atar sig Saljaren att snarast mojligt underratta Képaren kring
forekomsten av sadana cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) samt
att samrada med Kdparen kring hanteringen av desamma.

Forvaltning mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen

Séljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen, tillse att
Fastigheten, med de undantag som framgar av Avtalet, férvaltas professionellt och
pa samma satt som skett under tiden fore Avtalsdagen med iakttagande av
tillampliga lagar och féreskrifter och ska inte utan Képarens godkannande (vilket inte
oskaligen ska fordrdjas eller forvagras) vidta nagra atgarder eller fatta nagot

beslut i fragor med vasentlig paverkan pa Fastigheten innefattande t.ex. att inte
Overlata eller pa annat satt disponera 6ver Fastigheten i strid mot Avtalet, inga,
andra eller sdga upp for Fastigheten gallande nyttjanderattsavtal eller bevilja eller
ansOka om inteckning eller annan belastning i Fastigheten.

GEMENSAMMA ATAGANDEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Saljaren, savitt avser
Hyresavtalen, samrada med, inhamta Képarens godkannande till, och vidta de
eventuella uppséagningar/férandringar som Koparen begar. Det noteras harvid att
Parternas gemensamma malsattning ska vara att i maojligaste man tillse att intakter
kan bibehallas, att nyttjanderattshavarna avstar fran besittningsskydd och att
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Hyresavtalen vid tidigast mdjliga tidpunkt ska dverga till att galla tills vidare
alternativt tre manader i taget med uppsagningstid motsvarande den kortaste
uppsagningstid som galler enligt lag i respektive fall.

Kdparen ska halla Saljaren skadeslos med anledning av att Saljaren har agerat
enligt Képarens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna atgarder, inkluderande
kostnader och férlorade intakter (t.ex. férlorade hyresintakter, skaliga 6kade
forvaltnings- och underhallskostnader, skadestand till hyresgaster/arrendatorer som
Saljaren ar skyldig att erlagga enligt av Képaren godkand forlikning eller
lagakraftvunnen dom, rattegangskostnader och ombudskostnader). Saljaren ska
utan dréjsmal informera Képaren om eventuella ansprak och/eller krav fran
hyresgaster/arrendatorer for vilka Kdparen ansvarar enligt denna punkt 12.2
("Tredjemanskrav”), samt atar sig att inte utan Kdparens skriftiga medgivande inga
forlikning, acceptera ansvar eller i 6vrigt agera sa att Képarens eller Bolagets
(sasom definierat i Samarbetsavtalet) rattsliga stallning rérande Tredjemanskrav
forsamras. Parterna atar sig att samrada kring utseende av eventuellt ombud samt i
ovrigt kring hanteringen av Tredjemanskrav. Képaren ska ha ratt att, efter skriftligt
pakallande, pa egen bekostnad féretrada Saljaren eller Bolaget vid férhandlingar
och processer rérande Tredjemanskrav. Saljaren ska tillse att Képaren i sadana fall
far fullmakt och erforderlig information fran Saljaren eller Bolaget for att kunna
foretrada Saljaren eller Bolaget samt vidare fa ratt att kvittningsvis eller genom
genkaromal goéra gallande Saljarens eller Bolagets eventuella motkrav mot tredje
mannen. Skulle Saljaren underlata att agera pa satt som angetts i denna punkt ager
Saljaren inte ratt att géra gallande krav mot Képaren med anledning av det
ifragavarande Tredjemanskravet.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervardesskattelagen
(1994:200), ML. Overlatelsen av Fastigheten innebér att den frivilliga
skattskyldigheten dvergar till Kbparen vid dennes tilltrade av Fastigheten, eftersom
Saéljaren ar skattskyldig t.o.m. sitt frantrade av densamma.

Overlatelsen av Fastigheten innebar att Saljarens férekommande jamkning med
anledning av Overlatelsen dvergar pa Képaren i enlighet med bestammelserna i 8a
kap 12 § ML.

Saljaren forbinder sig att till Képaren utfarda en sddan med faktura jamforlig
handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgor underlag for Koparen i
féorekommande fall avseende dennes jamkning i enlighet med vad som sags ovan.
Handlingen ska 6verlamnas till Koparen pa Tilltradesdagen.

Saljaren forbehaller sig ratten till att ocksa utfarda kompletterande handlingar enligt
8a kap 15 § ML om Saljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervardesskatt
skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som dverlamnats till Képaren.

Kdparen forbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de tva
foregaende styckena.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Kostnader for (sasom fastighetsskatt, andra skatter, réantor och andra utgifter) och
intakter fran Fastigheten for tiden fére Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Saljaren om inte annat framgar av Avtalet. Kostnader fér och intakter fran
Fastigheten for tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Kdparen om inte annat framgar av Avtalet.
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Saljaren ska per Tilltradesdagen uppratta en likvidavrakning, vilkken ska éverlamnas
till Képaren fem dagar fore Tilltrédesdagen. Likvidavrakningen ska innehalla en
fordelning mellan Saljaren och Kdparen av de kostnader och intékter som bel6per
pa Fastigheten. Saldot enligt likvidavrakningen ska betalas pa Tilltradesdagen. Om
kostnad eller intakt som ratteligen skulle ha varit foremal for avrakning uppkommer
eller blir kand forst efter den slutliga avrakningen, ska Parterna uppratta en
kompletterande avrakning snarast, varefter berattigad Part kontant ska erhalla
aktuellt saldo fran motparten.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Om Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av saddan skada som tacks av
forsakring, ska kopet anda fullféljas, varvid Képaren mot betalning av Képeskillingen
intrader i Saljarens ratt till férsakringsersattning. Saljaren ansvarar for att
Fastigheten ar fullvardesférsakrad fram till och med Tilltradesdagen.

Séljaren ska utan ersattning bitrdda Kdparen gentemot forsakringsbolaget om sadan
skada intraffar och ersatta Képaren for eventuell kostnad for sjalvrisk.

SKADESTAND OCH HAVNING

Skulle Képaren eller Saljaren inte fullgéra sina ataganden enligt Avtalet, har
motparten ratt till skadestand. Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse
for Part har denne dessutom ratt att hava kopet.

STAMPELSKATT M.M.

Kdparen ska svara for samtliga forrattnings-, lagfarts- och inteckningskostnader,
sasom eventuell kostnad for lantmateriférrattning, stampelskatt och
expeditionsavgifter for erhallande av lagfart for Fastigheten samt for kostnader for
uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

OVERLATELSEFORBUD
Part ska ej aga ratt att utan den andre Partens skriftiga medgivande Overlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Séljaren: For Képaren:

Jernhusen Stationer AB Nykoépings kommun

Att: Ellen Hjelmgren Att: Christian Udin

E-post: ellen.hjelmgren@jernhusen.se E-post: christian.udin@nykoping.se

Meddelanden till Saljaren ska alltid
ske med kopia till:

Att: Maria Hagerdal

E-post: maria.hagerdal@jernhusen.se

20. VILLKOR FOR AVTALETS IKRAFTTRADANDE

Avtalet ar villkorat av godkannande i Nykoépings kommunfullmaktige senast 2020-
11-30. Om godkannande inte sker inom denna tid ska avtalet aterga i sin helhet och
vardera Part bara sin egen kostnad utan ytterligare ansprak mot den andra Parten.
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21. OVRIGT
Tillagg eller andringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av bada Parter
for att galla.

Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Saljare: Kopare:

JERNHUSEN STATIONER AB NYKOPINGS KOMMUN
Namnfortydligande Namnfértydligande
Bilagor

Bilaga 3.8 Leverantorsavtal

Bilaga 7.6 Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 7.7 Hyres- och arrendeavtal

Bilaga 7.15 Datarumsmaterial

9(9)



Drift- och serviceavtal, Nykoping Vaster 1:41

Typ

Avtalspart

Kommentar

Service for motordrivna portar

Besam Sverige AB

Avtalet sags upp eller 6verlats

Vaxter

Foéretagsvaxter i Knivsta AB

Avtalet sags upp eller dverlats

Ronderande bevakningstjanst

Securitas

Avtalet sags upp eller 6verlats

Skadedjursrelaterade tjanster

Nomor (ramavtal)

Avtalet sags upp

Fastighetsteknisk drift Lassila & Tikanoja FM (ramavtal) | Avtalet séags upp
Lokalvard Samhall (ramavtal) Avtalet sags upp
Parkering Apcoa (ramavtal) Avtalet sags upp
Natverk Telia Avtalet sags upp eller 6verlats
Renhallning Nykopings kommun Avtalet sags upp eller 6verlats

Renhallning (vantsal)

Suez Recycling AB

Avtalet ségs upp eller 6verlates

Energi

Vattenfall kundservice

Avtalet ségs upp eller 6verlates

Markskoétsel och snoérdjning

HSB Sddermanlands lan

Avtalet ségs upp eller 6verlates

1(2)




Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41 Bilaga 7.6

036 Allman 2020-05-13

Fastighet

Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
2004-06-03 2014-02-07 2020-05-12

Nyckel: UuUID:
040175265 909a6a4b-f84c-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod Lan- och kommunkod
Nykopings Sankt Nicolai 212007 0480

Beteckning
Nykoping Vaster 1:41

Adress

Adress

Centralplan 1-3, 2
611 30 Nykdping

Lage, karta

Omréade N (SWEREF 99 T™) E (SWEREF 99 TM)
1 6514574.6 615336.1

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Totalt 7 630 kvm 7 630 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556616-7366 1/1 2002-12-18 02/30969
Jernhusen Stationer AB

Box 520/Jernhusen AB/
101 30 Stockholm

Kdp (&ven transportkdp): 2002-04-08

Ingen kdpeskilling redovisad.
Anmarkning: Beviljad 04/28829

Sidalav 4 2020-05-13
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Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41
Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Jarnvagstrafik Last Officialservitut 0480-03/22.1
Bildningsatgard: Avstyckning
Periodanmarkning: Fastighetstillbehor, (akt 0480-03/22).

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i-iii nedan. i. ratt att inom styckningslotten for
jarnvagstrafikandamal behalla, underhalla, och fornya befintliga anlaggningar enligt a-g
nedan. de befintliga anlaggningarnas lage och omfattning skall utgéra den faktiska
lokaliseringen av servitutet.ii. ratt att bibehalla erforderliga infastningar i omgivande
byggnadskonstruktioner for anlaggningarna enligt a-g nedan. iii. ratt att aga tilltrade till mark
och byggnader vari utrymme upplatits for besiktningdrift, underhall och andra atgarder
avseende anlaggningarna enligt a-g nedan.

Utrymme for Last Officialservitut 0480-03/22.2
allméanna &ndamal

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i och ii nedan. i. ratt for tdgresenérer att ha
tillgang till allmanna utrymmen. harmed avses publika utrymmen, for resande med tdg som
trafikerar linjefastigheten, sdsom vantsal med allmannatoaletter samt inre och yttre
kommunikationsareor. ii. ratt for tagresenarer att ta vag over fastigheten, med syfte att
sakerstalla angoring till linjefastigheten och till allméanna utrymmen.

Vag Last Officialservitut 0480-03/22.3
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att ta vag 6ver styckningslotten for atkomst av arnvagsomradet i princip i
enlighet med littera y.

Underhall av byggnad Forman Officialservitut 0480-03/22.5
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt for styckningslotten att for underhall av stationshusets fasad anvandaett
omrade upp till 1 meter ut fran stationshusets fasad.

Fjarrvarme Last Ledningsratt 0480-88/36.1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Hyveln, Sylen del av samt stg 240, 317, 344 mfl 1974-05-17 04-NYS-303
0480 0480K-P74/10

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Stadsplan: Tullporten m fl 1988-01-07 0480-P88/1
Genomf. slut:
1992-06-30

Ovriga bestammelser och utredningar Datum Akt

Fraga vackt om byggnadsminne: Nykopings stationshus 2010-02-04 0480-P10/4

Sida2av 4 2020-05-13



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
702377-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 4.362.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556616-7366 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Jernhusen Stationer AB
Box 520/Jernhusen AB/
101 30 Stockholm

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, kiosk (323)
724983-8

Utgdr taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 332.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556061-5790 1/1 Aktiebolag Agare till byggnad &
Reitan Convenience Sweden AB

Box 30185

104 25 Stockholm

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, tomtmark (310)
724984-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde

2019 88.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556616-7366 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Jernhusen Stationer AB
Box 520/Jernhusen AB/
101 30 Stockholm

Sida3av 4 2020-05-13



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2004-06-03 0480-03/22
Ursprung

Nykoping Vaster 1:2

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kélla: Lantméateriet

Sida4 av 4 2020-05-13



BEFINTLIGA HYRES- OCH ARRENDEAVTAL

Bilaga 7.7

Hyresobjekt Hyresgast Avtal Anvandning Area Kommentar

39847-001 Ernst Albin Affarsutveckling AB 39847-001-01 P-plats 0

39847-002 Reitan Convenience Sweden AB 39847-002-01 Arrende 0

39847-003 Sweden Rent A Car AB 39847-003-02 P-plats 0

39847-005 Europeisk Biluthyrning AB 39847-005-01 P-plats 0

39847-008 Rental Service i Vasterds AB 39847-008-01 P-plats 0

39847-009 First Rent A Car AB 39847-009-01 P-plats 0

39847-011 First Rent A Car AB 39847-011-01 P-plats 0

41204-003 SJ AB 41204-003-04 Kontor 70

41204-004 Svenska Reseterminaler AB 41204-004-03 Stationsverksamhet 100

41204-011 NL Café och Konsult AB 41204-011-04 Restaurang, cafe 60

41204-012 Trafikverket 41204-012-01 Plattform 0

41204-015 Ernst Albin Affarsutveckling AB 41204-015-01 Kontor 35

41210-003 Trafikverket 41210-003-02 Teknikutrymme 30

41210-001 JD Guesthouse Hotell 221 Nytt avtal med
besittningskyddsavstaende ar
skickad till JD Guesthouse
p.g.a. likvidation/konkurs av
tidigare hyresgast Asken i
Nykoping AB. Hyresavtalet
och besittningsskydds-
avstaende ar undertecknat
och besittningsskydds-
avstaende ar hos
hyresndmnden for
godkannande, men
godkannandet har annu inte
skett.

41207-001 OUTHYRT Lager, Forrad 7

41204-001 OUTHYRT Bostad 146

41204-002 OUTHYRT Bostad 107

41204-006 OUTHYRT Kontor 108

41204-007 OUTHYRT Handel, Butik 45

41204-008 OUTHYRT Handel, Butik 30

41204-009 OUTHYRT Biljettautomat 0
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Index Nykodping Centralstation AOS

1. 3039

1.1. Fastighetsekonomi

1.1.1. Hyres- och arrendeavtal

A Nykoéping Q3 2017, avisering
39847-003-02 Original
39847-005-01 Original
39847-006-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-007-01 Original
39847-008-01 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-009-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-010-01 Bilplatsavtal
. 41201-001-04 Hyreshdjning 3039 Nykdping 20151001
.10.41204-001-04 Original
.11.41204-004-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150101
.12.41204-006-05 Hyreskontrakt 3039 Nykdping 20170101
.13.41204-011-03 Hyreskontrakt Suchada Karlsson Khumkham med enskild firma
.14.41204-015-01 Original
.15.41204-015-01 Tillagg Villkorsandring hyrestid 3039 Nykoping 20150901
.16.41210-001-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150701
.17.41210-003-02 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20141001
.18.39847-001-01 Original_1
.19.41210-002-01 Original
.1.20. Samtliga intéktsbringande ytor 3039
1.1.2. Taxering och fastighetsdeklaration
.1.2.1. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_702377
.1.2.2. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_724984
.1.2.3. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_702377-8
.1.2.4. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41_724984 - Inl
.1.2.5. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41 —Inl

PEONDURLN =

A A A A aa A aa A aaa A A a
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1.1.3. Resultatrékning 3039 — AO 2017-10-03 165356

1.2. Fastighetsinformation

1.2.1. Servitut och rattigheter
1.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_41 2016-06-01
1.2.1.2. Forrattningshandling 3039 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
1.2.1.3. Forrattningshandling 3039 Nykoping Fastbest, avst, anlférr mm 2004 Akt 0480-00_19
1.2.1.4. Forrattningshandling 3039 Nykoping Ledningsférrattning 1988 Akt 0480-88_36

1.2.2. Detaljplaner och bygglov
1.2.2.1. Plankarta_Nykdpings_resecentrum_samrad_2017
1.2.2.2. Planbeskrivning_ Nykopings_resecentrum_samrad_2017

1.3. Fastighetsteknik

1.3.1. Energideklaration
1.3.1.1. 3039-41210 Energidekl 2009 Nykoping Personalhus
1.3.1.2. Energislag 3039 170502
1.3.1.3. 3039-41204 Energidekl 2009 Nykoping Stationshus
1.3.1.4. 3039 Nykoping statistik

1.3.2. Ritningar
1.3.2.1. Stationshus, tillbyggnad med ligodsmagasin
1.3.2.2. Stationshus, ombyggnad fasader
1.3.2.3. Stationshus, ombyggnad, markarbeten
1.3.2.4. Stationshus, ombyggnader fasader
1.3.2.5. Stationshus, ombyggnader skyltar, markarbeten
1.3.2.6. Stationshus, perrongtak
1.3.2.7. Personalhus, bottenvéning
1.3.2.8. Personalhus, elinstallation i tag osv
1.3.2.9. Personalhus, hus 27
1.3.2.10. Personalhus, skyddsrum
1.3.2.11. Personalhus, takkonstruktion



1.4.

1.5.

1.6.

3304
2.1.

2.2.

Bilaga 7.15

1.3.2.12.Plan 1 BV
1.3.2.13. Statens Jarnvagar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanlaggning samt demontering,
Alternativ 2
1.3.2.14. Statens Jarnvéagar, Nykdping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanlaggning samt demontering
1.3.2.15. Stationshus, bottenvaning
1.3.2.16. Stationshus, langdsektion
1.3.3. Leverans- och serviceavtal
1.3.3.1. Dirift- och serviceavtal Nykoping 3039
1.3.3.2. Avrop 3039 Nykdping
1.3.3.3. Securitas bevakningsavtal Nykoping
1.3.3.4. Foretagsvaxter i Knvsta Nykoping
1.3.3.5. Avtal Besam CQ 000065154 0 Nykdping
1.3.3.6. Avtal Besam CQ 000065150 0 Nykoping C

Myndighetskrav och Miljo
1.4.1. OVK 3039 Personalhus 2016
1.4.2. OVK F3039_41210 Personalhus Nykoping 2016
1.4.3. OVK F3039_41204 Stationshus Nykoéping 2016
1.4.4. OVK EB F3039_41204 Stationshus Nykdping 2016
1.4.5. Intyg F3039 Nykdping 2016
1.4.6. ENprotokoll F3039 Nykdping 2016
1.4.7. PM Inventering 3039 Nyké&ping
1.4.8. Rapport miljteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014
1.4.9. Nykoping C — Indikator 16_inkl. bilagor
1.4.10.Nykoping C — Indikator 9_inkl.bilagor

Moms

1.5.1. 3039 Nykoping Internt Momsbeslut 141027

1.5.2. 3039 Nykoping momsbeslut 20081125

1.5.3. Bok1

1.5.4. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3039 Nykoping vaster 1 41

Ovrigt

Fastighetsteknik

2.1.1. Ritningar
2.1.1.1. BV-modell
2.1.1.2. Elinstallationer serveringslokaler
2.1.1.3. Fraktgodsmagasinplan 1, bottenvaning
2.1.1.4. Hus 1, mplan av Igh 1 och 2
2.1.1.5. Hus 2 A, Férandring av godsexpeditionsbyggnad
2.1.1.6. Kallarvaning
2.1.1.7. Lokomotorstall, plan 1, bottenvaning
2.1. Markplan
21. Nykoping, Hus 2, Forslag till andring av PS-lokaler, Elinstallation
2.1.1. 10 Nykoping, Lokmotorstall, Objektnr 41208, Plan Bottenvaning
2.1.1.11.Ombyggnader av biljetexp, hus 1
2.1.1.12. Omradesnat for data och tele

2.1.2. Leverans- och serviceavtal
2.1.2.1. Bilaga Drift- och serviceavtal Nykoping 1 42 (3304)

2.1.3. Energideklaration
2.1.3.1. 3304

_._\
©®

Fastighetsinformation
2.2.1. Servitut och Rattigheter
2.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_42
2.2.1.2. Forrattningshandling 3304 Nykoping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
2.2.2. Detaljplaner och Bygglov
2.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017
2.2.2.2. Plankarta_Nykdpings_resecentrum_samrad_2017



2.3. Fastighetsekonomi

2.3.1. Taxering och fastighetsdeklaration
2.3.1.1. AFT 2013-3304 VASTER 1_42
2.3.1.2. Fastighetstaxeringsbeslut AFT 2013-3304- Nykoping Vaster 1_42
2.3.1.3. Resultatrakning 3304-A0 2017-10-23 165737

2.3.2. Hyres- och arrendeavtal
2.3.2.1. 41205-003-01 Original
2.3.2.2. 41205-005-02 Original
2.3.2.3. 41205-006-04 Original
2.3.2.4. 41208-001-02 Original
2.3.2.5. 41208-002-02 Hyreskontrakt 3304 Nykoping 20140401
2.3.2.6. 39862-001-01 Arrende 3304 Nykdping 20150701
2.3.2.7. Bok1 — Intaktsbringande ytor

2.3.3. Resultatrakning Vaster 1_42- AO 2018-01-09

2.4. Myndighetskrav och miljé
2.4.1. Rapport miljéteknisk markundersokning inkl. bilagor AF 2014
2.4.2. Sammanfattning Vaster 1-42_inkl bilaga 3304
2.4.3. F3304 Nykoping ENprotokoll 2016
2.4.4. Intyg F3304 Nykoéping 2016

2.,5. Moms
2.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3304 Nykoping vaster 1 42
2.5.2. Bok2
2.5.3. 3304 Nykoping momsbeslut 20070720
2.5.4. 3304 Nykoping Internt Momsbeslut 150507

2.6. Ovrigt
3260

3.1. Fastighetsteknik
3.1.1. Ritningar
3.1.2. Leverans- och serviceavtal
3.1.3. Energideklaration

3.2. Fastighetsinformation
3.2.1. Servitut och rattigheter
3.2.1.1. Forrattningshandling 3260 Nykdping Avstyckning 2004 akt_0480-03_90
3.2.1.2. FDS Nykoping_Vaster_1_43
3.2.2. Detaljplaner och bygglov
3.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017

3.3. Fastighetsekonomi
3.3.1. Hyres- och arrendeavtal
3.3.1.1. 39846-001-01 Original
3.3.2. Taxering och fastighetsdeklaration
3.3.2.1. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 — 3260- Nykdping Vaster 1_43 — Inl
3.3.2.2. Fastighets taxeringsbeslut FFT 2016-3260- Nykdping Vaster 1_43

3.3.3. Resultatrakning Vaster 1_43 — AO 2018-01-09

3.4. Myndighetskrav och miljé
3.4.1. Besiktningar och myndighetskrav
3.4.1.1. 3260_Karta Atgardsbehov Sweco 2011
3.4.1.2. Rapport miljéteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014

3.5. Moms
3.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — fast 3260 Nykdping vaster 1 43

3.6. Ovrigt

Bilaga 7.15



Ovriga dokument i datarummet

4.1. Parkering Nykoping 180112

4.2. Forsakringsbrev Jernhusen 2017
4.3. Fastighetslista Jernhusen

Q&A

5.1. QA 20180126

Bilaga 7.15
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KOPEAVTAL
avseende Nykoping Vaster 1:42

har denna dag ("Avtalsdagen”) traffats mellan:

(1)
(2)

Jernhusen Stationer AB, org. nr 556616-7366 ("Saljaren”); och

Nykdpings kommun, org. nr 212000-2940 ("Koéparen”).

Saljaren och Kdparen bendmns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”. Detta
avtal inklusive bilagor bendmns nedan "Avtalet”.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

3.2

3.3

3.4

BAKGRUND

Kdparen driver ett detaljplanearbete kring Nyképings station, kallat "Nyképings
resecentrum” ("Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits 11 mars 2020 och
beraknas vinna laga kraft under varen 2020.

Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en jarnvagsplan, del av projekt
Ostlanken, i Trafikverkets regi, "Jarnvégsplan fér Nykdping resecentrum, bandel 506
i Nyképings kommun” ("Jarnvagsplanen”). Jarnvagsplanen har stallts ut for
granskning under december 2019 till januari 2020 och planeras bli faststalld under
hoésten 2020 till varen 2021.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Nykoping Vaster 1:42
("Fastigheten”), som ligger inom omradet som omfattas av Detaljplanen.

Jernhusen AB (publ) och Képaren har denna dag ingatt ett samarbetsavtal enligt
vilket Parterna ska samverka for att utveckla Nyképings resecentrum
("Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilkken Jernhusen AB (publ) har,
pa 6verenskomna villkor, en ensidig ratt att "aterkdpa” mark med nyuppférd
stationsbyggnad respektive mark med kontorsbyggratt.

Kdparen énskar forvarva och Saljaren dnskar 6verlata Fastigheten pa de villkor som
anges i Avtalet.

OVERLATELSE M.M.
Saéljaren dverlater harmed Fastigheten, inklusive dartill hérande byggnader,
anlaggningar och andra tillbehér, till Képaren pa de villkor som framgar av Avtalet.

TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i
punkten 4.1 &r uppfyllda ("Tilltridesdagen”). Aganderatten till Fastigheten évergar
fran Saljaren till Képaren pa Tilltradesdagen.

Tilltrade ska, om inte annat dverenskommits, ske pa Saljarens kontor.

Koparen ska pa Tilltrddesdagen erlagga Kopeskillingen genom insattning pa
Saljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken.
Inbetalningen ska markas "Nykdping Véster 1:42”.

Nar Képaren pa Tilltradesdagen har betalat Képeskillingen ska Parterna uppratta tre
(3) kopebrev varav respektive Part ska erhalla ett originalexemplar var och ett
originalexemplar éverlamnas till Képaren for éversandande till lantmateriet i
samband med ansékan om lagfart.

1(9)



3.5

3.6

3.7

3.8

4.2

NK 200520

Det noteras att det inte finns nagra inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att
overlamna eller slappa per Tilltradesdagen.

Saéljaren ska 6verlamna de handlingar till Képaren som behdvs for att fa lagfart.
Saéljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tilltraédesdagen éverlamna 6vriga
handlingar som kan vara av betydelse fér Képaren som Saljaren innehar, sdsom
hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar.

Saljaren ska se till att leverantorer pa Tilltiradesdagen laser av Fastighetens matare
for forbrukning av el, vatten, vdrme m.m.

Koparen ska per Tilltradesdagen overta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som galler
leveranser, drift och skoétsel for Fastigheten. Vagrar nagon leverantor eller annan
motpart att lAmna samtycke till partsbyte ska Kdparen informera Saljaren om det.
Kdparen svarar for de kostnader som uppstar under aktuellt avtals uppsagningstid.

TILLTRADESVILLKOR
Avtalet ar for sin giltighet villkorat av:

att Detaljplanen antas och vinner laga kraft;
att Jarnvagsplanen faststalls av Trafikverket och vinner laga kraft; och

att Fastigheten (i tillampliga fall med undantag for sadana delar av Fastigheten dar
genomfdrande av Saneringen (sasom definierat i punkt 11.1 nedan) ar beroende av
att jarnvagstrafik stangts av) ar sanerad i sddan omfattning att slutrapport avseende
Saneringen godkants av vederbdrlig tillsynsmyndighet.

Om villkoren i punkt 4.1 inte ar uppfyllda senast tva (2) ar fran Avtalsdagen ska
Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet aterga,
och Parterna ska darefter inte ha nagra ansprak mot varandra.

KOPESKILLING
Kdpeskillingen for Fastigheten uppgar till attamiljoner attahundratrettiotvatusen
(8 832 000) kronor ("Kopeskillingen”).

FASTIGHETENS SKICK

Kdparen, som ar informerad om Fastighetens tidigare anvandning och som har
beretts tillfalle att underséka Fastigheten och i 6vrigt alla foérhallanden som rér
Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren pa grund av fel eller brister i
Fastigheten, inklusive dolda fel, rattsliga fel, radighetsfel och faktiska fel med mindre
Saljaren specifikt garanterat visst forhallande i Avtalet. Till undvikande av
missforstand innebar detta bl.a. att Koparen inte kan géra nagra paféljder gallande
med anledning av féroreningar i mark (utdver vad som framgar av Saljarens
atagande enligt punkt 11), grundvatten, byggnader och anlaggningar pa Fastigheten
eller dess omgivning.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren lamnar foljande garantier till forman for Képaren. Képaren ar inforstadd
med att den omstandigheten att Saljaren lamnar garantier inte fritar Koparen fran
undersokningsplikt rorande Fastighetens skick. Garantierna avser forhallandena per
Tilltradesdagen om inte annat anges.
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Saljaren ar pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen civilrattslig och lagfaren agare till
Fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad till och med Tilltrddesdagen.

Séljaren innehar per Avtalsdagen och Tilltrédesdagen de rattigheter och erforderliga
tillstand foreligger, for den verksamhet som bedrivs av Séljaren eller av Saljaren
narstaende inom Fastigheten.

Fastigheten ar per Tilltradesdagen inte féremal for pantratt eller nagon annan
sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Fastigheten besvaras inte per Tilltradesdagen av nagra nyttjanderatter, servitut eller
belastningar eller inskrivningar utéver vad som framgar av bifogat FDS-utdrag,
Bilaga 7.6, eller i 6vrigt av Avtalet, med undantag fér sadana rattigheter som
tillskapas genom forrattning inom ramen fér genomférandet av Detaljplanen
och/eller for att fullfélja Samarbetsavtalet.

De villkor som per Avtalsdagen galler for hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal
som belastar Fastigheten framgar klart och tydligt av ordalydelsen for respektive
avtal enligt Bilaga 7.7 ("Hyresavtalen”).

Fastigheten ar per Tilltradesdagen, savitt Saljaren kanner till, inte férorenad i sadan
utstrackning att ytterligare sanering utéver Saneringen som Saljaren genomfort eller
ska genomfdra enligt punkten 11 nedan kan kravas for att Fastigheten ska vara
godkand for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller for att Fastigheten ska
uppfylla sddana platsspecifika riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner.

Med "savitt Saljaren kanner till” avses i denna punkt 7.8 faktisk kdnnedom hos
nagon av Maria Hagerdal och Ellen Hjelmgren samt personer hos Saljaren och
Jernhusen AB (publ) som varit involverade i Projektet (sdsom definierat i
Samarbetsavtalet).

Ingen personal ager pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen ratt till anstallning hos
Kbdparen som en konsekvens av Saljarens Overlatelse av Fastigheten till Képaren
enligt Avtalet.

Saljaren ar per Avtalsdagen inte part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt
eller annat férfarande rorande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs pa
Fastigheten och, savitt Saljaren kanner till, foreligger det inte nagon omstandighet
som kan féranleda nagon sadan tvist.

Det finns per Avtalsdagen inte nagra férelagganden eller forbud eller motsvarande
fran domstol eller annan myndighet i fraga om Fastigheten och, savitt Saljaren
kanner till, foreligger inte nagon omstandighet som kan féranleda nagot sadant
férelaggande eller férbud.

Samtliga for Fastigheten gallande VA-anslutningskostnader,
fijarrvarmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och
liknande kostnader har betalats eller reserverats for i likvidavrakningen som ska
upprattas enligt punkt 14.2, med undantag for kostnader som avses i denna punkt
och som uppkommer inom ramen for den exploatering som genomférs i enlighet
med Detaljplanen.

Samtliga skatter och avgifter som beloper pa Fastigheten fram till och med

Tilltradesdagen har betalats i den utstrackning sadana krav forfallit till betalning
innan Tilltradesdagen eller beaktats i likvidavrakningen enligt punkt 14.2.
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Saljaren har efter basta férmaga sammanstallt och tillhandahallit Képaren det
datarumsmaterial om Fastigheten som framgar av Bilaga 7.14. Datarumsmaterialet
ar i allt vasentligt korrekt och Saljaren har inte medvetet inkluderat ndgon
information som ar oriktig och har inte heller medvetet undanhallit omstandighet
som hade varit av vasentlig betydelse for en kdpare vid dennes beslut att férvarva
Fastigheten.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE

Vid brist i garantiuppfyllelse ska Séljaren ersatta Képaren for den direkta skada
(inklusive eventuellt bortfall av hyresintakter men uteslutande utebliven vinst och
annan indirekt skada) som Kdparen orsakats genom att nedsattning av
Kdpeskillingen gors med ett belopp som svarar krona for krona mot Képarens skada
med beaktande av vad som i dvrigt anges i punkt 8.

Kdparen ska endast vara beréattigad till nedsattning av Kopeskillingen om det
sammanlagda beloppet av nedsattningen enligt Forvarvsavtalen (sasom definierat i
Samarbetsavtalet), efter sadan justering som kan félja av punkten ovan, éverstiger
ett troskelbelopp om en miljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga
for hela bristen och inte endast den del av bristen som 6verstiger troskelbeloppet.
Vid berakning av nedsattningen ska endast enskilda brister som innebar en ratt till
ansprak overstigande etthundratusen (100 000) kronor tas i beaktande.
Begransningarna i denna punkt 8.2 ska inte galla vid brist i Saljarens garantier i
punkt 7.2 (dganderatt) och 7.5 (pantratt), i vilka fall Saljaren ansvarar for
garantibristen fran forsta kronan.

Det sammanlagda nedsattningsbeloppet ska under inga omstandigheter dverstiga
9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av képeskillingen enligt
Forvarvsavtalen (sasom definierat i Samarbetsavtalet)). Begransningarna i denna
punkt 8.3 ska dock inte galla vid brist i Saljarens garantier enligt punkt 7.2 och 7.5 i
vilket fall Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan och upp till ett
belopp motsvarande Kdpeskillingen.

Krav som grundar sig pa garantierna ska for att f4 géras gallande framféras
skriftligen utan oskaligt dréjsmal fran den tidpunkt da Képaren upptackte bristen,
dock senast tolv (12) manader fran Tilliradesdagen.

Ingen ersattningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:

om bristen hanfér sig till forhallande som redovisats for Képaren och dess radgivare
i Avtalet, eller framgar av de handlingar avseende Fastigheten som Kdparen beretts
tillfalle att ta del av i bilaga 7.14 eller genom information fran Séljaren som foretetts
skriftligen eller genom e-post till Képaren, eller den besiktning av Fastigheten som
Kbéparen genomfort fore undertecknandet av Avtalet, eller som Koparen eller dennes
radgivare annars kant till pa Avtalsdagen,;

om kravet uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller ndgon annan
rattshandling som har utférts av Képaren efter Tilltraédesdagen om inte sadan
handling eller underlatelse har skett i syfte att uppfylla gallande lagkrav eller
avtalsforpliktelser enligt sddana avtal som Képaren ska Overta enligt Avtalet;

om och i den utstrackning kravet pa grund av bristen uppstatt som en foljd av
lagstiftning som annu inte tratt i kraft;

om och i den utstrackning férsakringsersattning fér en sadan garantiavvikelse utgar
eller om Koéparen erhaller ersattning fran tredje man;
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om och i den utstrackning som Saéljaren, utan dréjsmal, efter eget val och utan
kostnad eller hinder av vasentlig betydelse for Kdparen, avhjalper en
garantiavvikelse; och

om och i den utstrackning en skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt for Képaren (da
det belopp som betalas av Saljaren ska reduceras med ett belopp motsvarande den
faktiska skatteeffekt som skadan far hos Képaren under det beskattningsar da
skadan materialiserats.

Kbparen ager inte ratt att forlita sig pa andra garantier eller utfastelser betraffande
Fastigheten utdver i punkten 7 lamnade garantier. Saljaren ska salunda inte ha
nagot ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Képlagen (1990:931)), utéver vad
som uttryckligen angivits i Avtalet och K&parens réatt att erhalla ersattning enligt
Avtalet for brist enligt punkt 7 utesluter och ersatter saledes all annan ratt till
ersattning for skada eller havning av Avtalet (varmed bl.a. avses ratt till skadestand
eller havning enligt Képlagen).

JARNVAGSTRAFIK M.M.

Kdparen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av Fastigheten. Denna omstandighet har beaktats vid
faststallandet av Képeskillingen.

Till fljd av vad som ovan sagts accepterar Képaren till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Saljaren, de stérningar i form av buller, vibrationer och andra
miljostérningar som férekommer och framdeles kommer att uppsta till fljd av
jarnvagstrafiken pa jarnvagsfastigheten.

Kdparen ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan medféra
vissa restriktioner vad galler byggande, nyttjiande m.m. av Fastigheten.

NYTTJANDERATTER

Kdparen 6vertar Saljarens rattigheter och skyldigheter gentemot berérda
hyresgaster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. K&paren trader
saledes in i Saljarens stélle som hyresvard/markagare i Hyresavtalen varigenom
Kdparen per Tilltradesdagen dvertar alla forpliktelser och allt ansvar som tidigare
avilat Saljaren enligt Hyresavtalen. Samtliga Hyresavtal éverlamnas till Képaren i
original pa Tilltradesdagen.

SALJARENS ATAGANDEN

Saneringen

Saljaren atar sig att utféra och bekosta miljdomassiga avhjalpandeatgarder av
eventuella féroreningar inom Fastigheten i den omfattning som kravs for
godkannande for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller sddana platsspecifika
riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner ("Saneringen”). Saljarens atagande
enligt denna punkt omfattar aven att avlagsna cisterner och anlaggningar (inkl.
sandfyllda oljetankar) som finns pa Fastigheten, dock endast om
tillsynsmyndigheten sa kraver. Parterna ar dverens om att Képaren ska aga réatt till
insyn i arbetet med Saneringen och att Saljaren I6pande ska informera Képaren om
Saneringens fortskridande och om alla omstandigheter som kan vara av relevans for
en kopare av Fastigheten samt ska tillstalla Képaren erforderligt underlag, liksom att
Parterna ska samrada kring utférandet av Saneringen. Saljaren atar sig att pabdrja
saneringen senast 30 juni 2020 genom att pabdrja samrad med tillsynsmyndigheten
gallande atgardsmal, riktvarden samt atgardsmetod for saneringen och att, efter det
att Saneringen pabdrjats, tillse att denna fortldper utan avbrott i syfte att Saneringen
ska vara fardigstalld sa snart som mgjligt.
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Om del av Saneringen inte kan genomféras under pagaende jarnvagstrafik ska den
delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutféras i samband med att
jarnvagstrafiken har stangts av. Saneringsarbetet ska delas upp sa att slutrapport
avseende den del av Saneringen som inte kan bli beroende av att jarnvagstrafik har
stangts av kan godkannas av vederbdrlig tillsynsmyndighet, och att villkoret i
punkten 4.1(iii) darmed kan uppfyllas. For det fall villkoret i punkten 4.1(iii) uppfylls
med undantag for sadan del av Saneringen som kraver att jarnvagstrafik stangs av,
med foljd att Kbparen tilltrader Fastigheten, ska Saljaren skyndsamt efter att
jarnvagstrafiken stangts av genomfora resterande del av Saneringen (inklusive
avlagsnande av cisterner och anlaggningar inkl. sandfyllda oljetankar om
tillsynsmyndigheten har kravt att dessa ska avlagsnas) som finns pa Fastigheten
samt tillse att slutrapport avseende sadan del av Saneringen godkanns av
vederborlig tillsynsmyndighet.

For det fall Saljaren vid genomfoérande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan
patraffar cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten
och tillsynsmyndigheten inte kraver att dessa avlagsnas for att Saneringen ska
godkannas, atar sig Saljaren att snarast mgjligt underratta Képaren kring
forekomsten av sadana cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) samt
att samrada med Kdparen kring hanteringen av desamma.

Forvaltning mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen

Saljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen, tillse att
Fastigheten, med de undantag som framgar av Avtalet, forvaltas professionellt och
pa samma satt som skett under tiden fére Avtalsdagen med iakttagande av
tilampliga lagar och foreskrifter och ska inte utan Képarens godkannande (vilket inte
oskaligen ska fordrojas eller forvagras) vidta nagra atgarder eller fatta nagot

beslut i fragor med vasentlig paverkan pa Fastigheten innefattande t.ex. att inte
Overlata eller pa annat satt disponera 6ver Fastigheten i strid mot Avtalet, inga,
andra eller saga upp fér Fastigheten gallande nyttjanderattsavtal eller bevilja eller
ansOka om inteckning eller annan belastning i Fastigheten.

GEMENSAMMA ATAGANDEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Saljaren, savitt avser
Hyresavtalen, samrada med, inhamta Képarens godkannande till, och vidta de
eventuella uppsagningar/férandringar som Koéparen begar. Det noteras harvid att
Parternas gemensamma malsattning ska vara att i mojligaste man tillse att intékter
kan bibehallas, att nyttjanderattshavarna avstar fran besittningsskydd och att
Hyresavtalen vid tidigast mdjliga tidpunkt ska 6verga till att galla tills vidare
alternativt tre manader i taget med uppsagningstid motsvarande den kortaste
uppsagningstid som galler enligt lag i respektive fall.

Kdparen ska halla Saljaren skadeslés med anledning av att Saljaren har agerat
enligt Képarens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna atgarder, inkluderande
kostnader och férlorade intakter (t.ex. férlorade hyresintakter, skaliga 6kade
forvaltnings- och underhallskostnader, skadestand till hyresgaster/arrendatorer som
Saljaren ar skyldig att erlagga enligt av Képaren godkand forlikning eller
lagakraftvunnen dom, rattegangskostnader och ombudskostnader). Séljaren ska
utan dréjsmal informera Képaren om eventuella ansprak och/eller krav fran
hyresgaster/arrendatorer for vilka Kdparen ansvarar enligt denna punkt 12.2
("Tredjemanskrav”), samt atar sig att inte utan Képarens skriftiga medgivande inga
forlikning, acceptera ansvar eller i Ovrigt agera sa att Koparens eller Bolagets
(sasom definierat i Samarbetsavtalet) rattsliga stallning rorande Tredjemanskrav
forsamras. Parterna atar sig att samrada kring utseende av eventuellt ombud samt i
ovrigt kring hanteringen av Tredjemanskrav. Képaren ska ha ratt att, efter skriftligt
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pakallande, pa egen bekostnad féretrada Saljaren eller Bolaget vid férhandlingar
och processer rorande Tredjemanskrav. Saljaren ska tillse att Képaren i sadana fall
far fullmakt och erforderlig information fran Saljaren eller Bolaget for att kunna
foretrada Saljaren eller Bolaget samt vidare fa ratt att kvittningsvis eller genom
genkaromal gora gallande Saljarens eller Bolagets eventuella motkrav mot tredje
mannen. Skulle Saljaren underlata att agera pa satt som angetts i denna punkt ager
Saljaren inte ratt att géra gallande krav mot Képaren med anledning av det
ifragavarande Tredjemanskravet.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervardesskattelagen
(1994:200), ML. Overlatelsen av Fastigheten innebar att den frivilliga
skattskyldigheten 6vergar till Képaren vid dennes tillirade av Fastigheten, eftersom
Saljaren ar skattskyldig t.o.m. sitt frantrade av densamma.

Overlatelsen av Fastigheten innebér att Saljarens férekommande jamkning med
anledning av 6verlatelsen 6vergar pa Koparen i enlighet med bestammelserna i 8a
kap 12 § ML.

Saljaren férbinder sig att till Kbparen utfarda en sadan med faktura jamforlig
handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgdr underlag for Képaren i
féorekommande fall avseende dennes jamkning i enlighet med vad som sags ovan.
Handlingen ska overlamnas till Képaren pa Tilliradesdagen.

Saljaren forbehaller sig ratten till att ocksa utfarda kompletterande handlingar enligt
8a kap 15 § ML om Saljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervardesskatt
skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som dverlamnats till Képaren.

Kdparen férbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de tva
féregaende styckena.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Kostnader for (sasom fastighetsskatt, andra skatter, réantor och andra utgifter) och
intékter fran Fastigheten for tiden fore Tilliradesdagen belastar respektive tillkommer
Saljaren om inte annat framgar av Avtalet. Kostnader fér och intakter fran
Fastigheten for tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Kbdparen om inte annat framgar av Avtalet.

Saljaren ska per Tilltradesdagen uppratta en likvidavrakning, vilkken ska éverlamnas
till Képaren fem dagar fore Tilltradesdagen. Likvidavrakningen ska innehéalla en
férdelning mellan Saljaren och Képaren av de kostnader och intékter som bel6per
pa Fastigheten. Saldot enligt likvidavrakningen ska betalas pa Tilltradesdagen. Om
kostnad eller intakt som ratteligen skulle ha varit féremal for avrakning uppkommer
eller blir kand forst efter den slutliga avrakningen, ska Parterna uppratta en
kompletterande avrakning snarast, varefter berattigad Part kontant ska erhélla
aktuellt saldo fran motparten.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Om Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av sadan skada som tacks av
forsakring, ska kopet anda fullféljas, varvid Képaren mot betalning av Képeskillingen
intrader i Saljarens ratt till férsakringsersattning. Saljaren ansvarar for att
Fastigheten ar fullvardesforsakrad fram till och med Tilltrddesdagen.

Saljaren ska utan ersattning bitrada Képaren gentemot forsakringsbolaget om sadan
skada intraffar och ersatta Képaren for eventuell kostnad for sjalvrisk.
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SKADESTAND OCH HAVNING

Skulle Képaren eller Séljaren inte fullgéra sina ataganden enligt Avtalet, har
motparten ratt till skadestand. Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse
for Part har denne dessutom ratt att hava kdpet.

STAMPELSKATT M.M.

Kdparen ska svara for samtliga lagfarts- och inteckningskostnader, sdsom eventuell
stampelskatt och expeditionsavgifter for erhallande av lagfart for Fastigheten samt
for kostnader for uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

OVERLATELSEFORBUD
Part ska ej aga ratt att utan den andre Partens skriftiga medgivande dverlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Saljaren: For Képaren:

Jernhusen Stationer AB Nykopings kommun

Att: Ellen Hjelmgren Att: Christian Udin

E-post: ellen.hjelmgren@jernhusen.se E-post: christian.udin@nykoping.se

Meddelanden till Saljaren ska alltid
ske med kopia till:

Att: Maria Hagerdal

E-post: maria.hagerdal@jernhusen.se

20. VILLKOR FOR AVTALETS IKRAFTTRADANDE

21.

Avtalet ar villkorat av godkannande i Nykdpings kommunfullmaktige senast 2020-
11-30. Om godkannande inte sker inom denna tid ska avtalet aterga i sin helhet och
vardera Part bara sin egen kostnad utan ytterligare ansprak mot den andra Parten.

OVRIGT
Tillagg eller andringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av bada Parter
for att galla.

[Separat signatursida féljer]
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Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Saljare: Kdpare:

JERNHUSEN STATIONER AB NYKOPINGS KOMMUN
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 3.8 Leverantorsavtal

Bilaga 7.6 Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 7.7 Hyres- och arrendeavtal

Bilaga 7.14 Datarumsmaterial
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Drift- och serviceavtal, Nykoping Vaster 1:42

Bilaga 3.8

Typ Avtalspart Kommentar
Fastighetsteknisk drift Lassila & Tikanoja FM (ramavtal) Avtalet sags upp

Parkering Apcoa (ramavtal) Avtalet sags upp

Energi Vattenfall kundservice Avtalet sags upp eller dverlates

Markskoétsel och snérdjning

HSB Sédermanlands lan

Avtalet sags upp eller dverlates

1(2)



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:42

Fastighet
Beteckning Senelllste andringen i
Nykoping Vaster 1:42 allmanna delen
’ 2004-06-03
Nyckel: UuUID:
040175266
Distrikt Distriktskod
Nykopings Sankt Nicolai 212007
Adress
Adress

Sodra Bangardsgatan 3, 5A-C
611 30 Nykdping

Lage, karta

Omréade N (SWEREF 99 TM)
1 6514630.4
Areal

Omrade Totalareal
Totalt 14741 kvm

Lagfart

Agare Andel

556616-7366 1/1
Jernhusen Stationer AB

Box 520/Jernhusen AB/
101 30 Stockholm

Kdp (&ven transportkdp): 2002-04-08

Ingen kdpeskilling redovisad.
Anmarkning: Beviljad 04/28829

Sidalav3

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2004-11-22

909a6a4b-f84d-90ec-e040-ed8f66444c3f

Bilaga 7.6

036 Allman 2020-05-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2020-05-12

Lan- och kommunkod

0480

Darav landareal
14741 kvm

E (SWEREF 99 TM)
615635.3

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2002-12-18

02/30969

2020-05-13


ellen.hjelmgren
Maskinskriven text
Bilaga 7.6


Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:42
Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Utrymme for Last Officialservitut 0480-03/22.2
allmanna andamal

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i och ii nedan. i. ratt for tagresenarer att ha
tillgang till allmanna utrymmen. harmed avses publika utrymmen, fér resande med tdg som
trafikerar linjefastigheten, sdsom vantsal med allm&nnatoaletter samt inre och yttre
kommunikationsareor. ii. ratt for tgresenarer att ta vag over fastigheten, med syfte att
sakerstalla angdoring till linjefastigheten och till allmé&nna utrymmen.

Vag Last Officialservitut 0480-03/22.4
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att ta vag 6ver styckningslotten for atkomst av jarnvagsomradet norr
styckningslotten i princip i enlighet med littera z.

Jarnvagstrafik Last Officialservitut 0480-03/22.6
Bildningsatgéard: Avstyckning
Periodanmarkning: Fastighetstillbehor, (akt 0480-03/22).

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i-ii nedan. i. ratt att inom styckningslotten for
jarnvagstrafikandamal behalla, underhalla, och fornya befintliga anlaggningar enligt h-k
nedan. de befintliga anlaggningarnas lage och omfattning skall utgéra den faktiska
lokaliseringen av servitutet.ii. ratt att bibehalla erforderliga infastningar i omgivande
byggnadskonstruktioner for anlaggningarna enligt h-k nedan. iii. ratt att &ga tilltrade till mark
och byggnader vari utrymme upplatits for besiktningdrift, underhall och andra atgarder
avseende anlaggningarna enligt h-k nedan.

Fjarrvarme Last Ledningsréatt 0480-88/36.1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Hyveln, Sylen del av samt stg 240, 317, 344 mfl 1974-05-17 04-NYS-303
0480 0480K-P74/10
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Stadsplan: Tullporten m fl 1988-01-07 0480-P88/1
Genomf. slut:
1992-06-30

Sida2av 3 2020-05-13
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Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Industrienhet, lager (432)
702378-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Industritillbeh6r saknas

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 7.207.000 SEK
Taxerad Agare Andel
556616-7366 1/1

Jernhusen Stationer AB
Box 520/Jernhusen AB/
101 30 Stockholm

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Nykoping Vaster 1:2

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet

Copyright © 2017 Metria

Sida3av3

Juridisk form Agandetyp

Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Datum Akt
2004-06-03

0480-03/22

Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

2020-05-13
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Bilaga 7.7

Hyresobjekt Hyresgast Avtal Anvéandning Area Kommentar
39862-001 Pimook AB 39862-001-01 Arrende 0
41205-003 Inholm Per 41205-003-01 Lager, Forrad 0
41205-005 Dennis Andersson 41205-005-02 Kontor 84
41208-001 Johansson Patrik 41208-001-03 Lager, Forrad 60
41208-002 Classic Car Restoration i Nykoping + 41208-002-02 Lager, Forrad 169
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Index Nykodping Centralstation AOS

1. 3039

1.1. Fastighetsekonomi

1.1.1. Hyres- och arrendeavtal

A Nykoéping Q3 2017, avisering
39847-003-02 Original
39847-005-01 Original
39847-006-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-007-01 Original
39847-008-01 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-009-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-010-01 Bilplatsavtal
. 41201-001-04 Hyreshdjning 3039 Nykdping 20151001
.10.41204-001-04 Original
.11.41204-004-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150101
.12.41204-006-05 Hyreskontrakt 3039 Nykdping 20170101
.13.41204-011-03 Hyreskontrakt Suchada Karlsson Khumkham med enskild firma
.14.41204-015-01 Original
.15.41204-015-01 Tillagg Villkorsandring hyrestid 3039 Nykoping 20150901
.16.41210-001-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150701
.17.41210-003-02 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20141001
.18.39847-001-01 Original_1
.19.41210-002-01 Original
.1.20. Samtliga intéktsbringande ytor 3039
1.1.2. Taxering och fastighetsdeklaration
.1.2.1. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_702377
.1.2.2. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_724984
.1.2.3. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_702377-8
.1.2.4. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41_724984 - Inl
.1.2.5. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41 —Inl
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1.1.3. Resultatrékning 3039 — AO 2017-10-03 165356

1.2. Fastighetsinformation

1.2.1. Servitut och rattigheter
1.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_41 2016-06-01
1.2.1.2. Forrattningshandling 3039 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
1.2.1.3. Forrattningshandling 3039 Nykoping Fastbest, avst, anlférr mm 2004 Akt 0480-00_19
1.2.1.4. Forrattningshandling 3039 Nykoping Ledningsférrattning 1988 Akt 0480-88_36

1.2.2. Detaljplaner och bygglov
1.2.2.1. Plankarta_Nykdpings_resecentrum_samrad_2017
1.2.2.2. Planbeskrivning_ Nykopings_resecentrum_samrad_2017

1.3. Fastighetsteknik

1.3.1. Energideklaration
1.3.1.1. 3039-41210 Energidekl 2009 Nykoping Personalhus
1.3.1.2. Energislag 3039 170502
1.3.1.3. 3039-41204 Energidekl 2009 Nykoping Stationshus
1.3.1.4. 3039 Nykoping statistik

1.3.2. Ritningar
1.3.2.1. Stationshus, tillbyggnad med ligodsmagasin
1.3.2.2. Stationshus, ombyggnad fasader
1.3.2.3. Stationshus, ombyggnad, markarbeten
1.3.2.4. Stationshus, ombyggnader fasader
1.3.2.5. Stationshus, ombyggnader skyltar, markarbeten
1.3.2.6. Stationshus, perrongtak
1.3.2.7. Personalhus, bottenvéning
1.3.2.8. Personalhus, elinstallation i tag osv
1.3.2.9. Personalhus, hus 27
1.3.2.10. Personalhus, skyddsrum
1.3.2.11. Personalhus, takkonstruktion



1.4.

1.5.

1.6.

3304
2.1.

2.2.
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1.3.2.12.Plan 1 BV
1.3.2.13. Statens Jarnvagar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanlaggning samt demontering,
Alternativ 2
1.3.2.14. Statens Jarnvagar, Nykdping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanlaggning samt demontering
1.3.2.15. Stationshus, bottenvaning
1.3.2.16. Stationshus, langdsektion
1.3.3. Leverans- och serviceavtal
1.3.3.1. Dirift- och serviceavtal Nykoping 3039
1.3.3.2. Avrop 3039 Nykdping
1.3.3.3. Securitas bevakningsavtal Nykoping
1.3.3.4. Foretagsvaxter i Knvsta Nykoping
1.3.3.5. Avtal Besam CQ 000065154 0 Nykdping
1.3.3.6. Avtal Besam CQ 000065150 0 Nykoping C

Myndighetskrav och Miljo
1.4.1. OVK 3039 Personalhus 2016
1.4.2. OVK F3039_41210 Personalhus Nykoping 2016
1.4.3. OVK F3039_41204 Stationshus Nykoéping 2016
1.4.4. OVK EB F3039_41204 Stationshus Nykdping 2016
1.4.5. Intyg F3039 Nykdping 2016
1.4.6. ENprotokoll F3039 Nykdping 2016
1.4.7. PM Inventering 3039 Nyké&ping
1.4.8. Rapport miljteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014
1.4.9. Nykoping C — Indikator 16_inkl. bilagor
1.4.10.Nykoping C — Indikator 9_inkl.bilagor

Moms

1.5.1. 3039 Nykoping Internt Momsbeslut 141027

1.5.2. 3039 Nykoping momsbeslut 20081125

1.5.3. Bok1

1.5.4. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3039 Nykoping vaster 1 41

Ovrigt

Fastighetsteknik

2.1.1. Ritningar
2.1.1.1. BV-modell
2.1.1.2. Elinstallationer serveringslokaler
2.1.1.3. Fraktgodsmagasinplan 1, bottenvaning
2.1.1.4. Hus 1, mplan av Igh 1 och 2
2.1.1.5. Hus 2 A, Férandring av godsexpeditionsbyggnad
2.1.1.6. Kallarvaning
2.1.1.7. Lokomotorstall, plan 1, bottenvaning
2.1. Markplan
21. Nykoping, Hus 2, Forslag till andring av PS-lokaler, Elinstallation
2.1.1. 10 Nykoping, Lokmotorstall, Objektnr 41208, Plan Bottenvaning
2.1.1.11. Ombyggnader av biljetexp, hus 1
2.1.1.12. Omradesnat for data och tele

2.1.2. Leverans- och serviceavtal
2.1.2.1. Bilaga Drift- och serviceavtal Nykoping 1 42 (3304)

2.1.3. Energideklaration
2.1.3.1. 3304

_._\
©®

Fastighetsinformation
2.2.1. Servitut och Rattigheter
2.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_42
2.2.1.2. Forrattningshandling 3304 Nykoping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
2.2.2. Detaljplaner och Bygglov
2.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017
2.2.2.2. Plankarta_Nykdpings_resecentrum_samrad_2017



2.3. Fastighetsekonomi

2.3.1. Taxering och fastighetsdeklaration
2.3.1.1. AFT 2013-3304 VASTER 1_42
2.3.1.2. Fastighetstaxeringsbeslut AFT 2013-3304- Nykoping Vaster 1_42
2.3.1.3. Resultatrakning 3304-A0 2017-10-23 165737

2.3.2. Hyres- och arrendeavtal
2.3.2.1. 41205-003-01 Original
2.3.2.2. 41205-005-02 Original
2.3.2.3. 41205-006-04 Original
2.3.2.4. 41208-001-02 Original
2.3.2.5. 41208-002-02 Hyreskontrakt 3304 Nykoping 20140401
2.3.2.6. 39862-001-01 Arrende 3304 Nykdping 20150701
2.3.2.7. Bok1 — Intaktsbringande ytor

2.3.3. Resultatrakning Vaster 1_42- AO 2018-01-09

2.4. Myndighetskrav och miljé
2.4.1. Rapport miljéteknisk markundersokning inkl. bilagor AF 2014
2.4.2. Sammanfattning Vaster 1-42_inkl bilaga 3304
2.4.3. F3304 Nykoping ENprotokoll 2016
2.4.4. Intyg F3304 Nykoéping 2016

2.,5. Moms
2.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3304 Nykoping vaster 1 42
2.5.2. Bok2
2.5.3. 3304 Nykoping momsbeslut 20070720
2.5.4. 3304 Nykoping Internt Momsbeslut 150507

2.6. Ovrigt
3260

3.1. Fastighetsteknik
3.1.1. Ritningar
3.1.2. Leverans- och serviceavtal
3.1.3. Energideklaration

3.2. Fastighetsinformation
3.2.1. Servitut och rattigheter
3.2.1.1. Forrattningshandling 3260 Nykdping Avstyckning 2004 akt_0480-03_90
3.2.1.2. FDS Nykoping_Vaster_1_43
3.2.2. Detaljplaner och bygglov
3.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017

3.3. Fastighetsekonomi
3.3.1. Hyres- och arrendeavtal
3.3.1.1. 39846-001-01 Original
3.3.2. Taxering och fastighetsdeklaration
3.3.2.1. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 — 3260- Nykdping Vaster 1_43 — Inl
3.3.2.2. Fastighets taxeringsbeslut FFT 2016-3260- Nykdping Vaster 1_43

3.3.3. Resultatrakning Vaster 1_43 — AO 2018-01-09

3.4. Myndighetskrav och miljé
3.4.1. Besiktningar och myndighetskrav
3.4.1.1. 3260_Karta Atgardsbehov Sweco 2011
3.4.1.2. Rapport miljéteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014

3.5. Moms
3.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — fast 3260 Nykdping vaster 1 43

3.6. Ovrigt
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Ovriga dokument i datarummet

4.1. Parkering Nykoping 180112

4.2. Forsakringsbrev Jernhusen 2017
4.3. Fastighetslista Jernhusen

Q&A

5.1. QA 20180126
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KOPEAVTAL
avseende Nykoping Vaster 1:43

har denna dag ("Avtalsdagen”) traffats mellan:

(1)
(2)

Jernhusen Stationer AB, org. nr 556616-7366 ("Saljaren”); och

Nykdpings kommun, org. nr 212000-2940 ("Koéparen”).

Saljaren och Kdparen bendmns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”. Detta
avtal inklusive bilagor bendmns nedan "Avtalet”.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

2.3

BAKGRUND

Kdparen driver ett detaljplanearbete kring Nyképings station, kallat "Nyképings
resecentrum” ("Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits 11 mars 2020 och
beraknas vinna laga kraft under varen 2020.

Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en jarnvagsplan, del av projekt
Ostlanken, i Trafikverkets regi, "Jarnvégsplan fér Nykdping resecentrum, bandel 506
i Nyképings kommun” ("Jarnvagsplanen”). Jarnvagsplanen har stallts ut for
granskning under december 2019 till januari 2020 och planeras bli faststalld under
hoésten 2020 till varen 2021.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Nyképing Vaster 1:43
("Fastigheten”), som ligger inom omradet som omfattas av Detaljplanen.

Jernhusen AB (publ) och Képaren har denna dag ingatt ett samarbetsavtal, enligt
vilket Parterna ska samverka for att utveckla Nyképings resecentrum
("Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilkken Jernhusen AB (publ) har,
pa 6verenskomna villkor, en ensidig ratt att "aterkdpa” mark med nyuppférd
stationsbyggnad respektive mark med kontorsbyggratt.

Kdparen énskar forvarva och Saljaren dnskar éverlata Fastigheten pa de villkor som
anges i Avtalet.

OVERLATELSE M.M.
Saljaren 6verlater harmed Fastigheten, inklusive dartill hérande byggnader,
anlaggningar och andra tillbehor, till Képaren pa de villkor som framgar av Avtalet.

Koparen atar sig att i forsta hand ansdka om fastighetsreglering hos lantméateriet
varigenom all mark och alla byggnader pa Fastigheten genom fastighetsreglering
overfors till fastigheten Nykodping Vaster 1:42. Parterna férbinder sig att vidta de
atgarder som skaligen kan komma att kravas for att lantmateriet ska kunna fatta
beslut om 6verforing av Fastigheten till Nykoping Vaster 1:42 och att, omedelbart
efter det att lantmateriet har fattat beslut om fastighetsreglering, godkéanna
detsamma for att det ska vinna laga kraft sa snart som mojligt.

Om beslut om fastighetsreglering inte har vunnit laga kraft senast inom tva (2) ar
fran Tilltradesdagen, eller sadant senare datum som Saljaren och Képaren avtalar
om, ska Koparen istallet ansdéka om lagfart for sitt férvarv av Fastigheten.

TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i
punkten 4.1 ar uppfyllda ("Tilltradesdagen”). Aganderatten till Fastigheten dvergar

1(9)



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

(i)
(if)
(iif)

4.2
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fran Saljaren till Képaren pa Tilltradesdagen.
Tilltrade ska, om inte annat dverenskommits, ske pa Saljarens kontor.

Képaren ska pa Tilltradesdagen erlagga Képeskillingen genom insattning pa
Saéljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken.
Inbetalningen ska markas "Nykdping Véster 1:43".

Nar Képaren pa Tilltradesdagen har betalat Képeskillingen ska Parterna uppratta tre
(3) kdpebrev varav respektive Part ska erhalla ett originalexemplar var och ett
originalexemplar éverlamnas till Képaren for éversandande till lantméateriet i
samband med ans6kan om fastighetsreglering/lagfart.

Det noteras att det inte finns nagra inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att
overlamna eller slappa per Tilltradesdagen.

Saljaren ska 6verlamna de handlingar till Képaren som behdvs for att fa lagfart.
Saljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tilltradesdagen dverlamna dvriga
handlingar som kan vara av betydelse fér Képaren som Saljaren innehar, sdsom
hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar.

Saljaren ska se till att leverantorer pa Tilliradesdagen laser av Fastighetens matare
for forbrukning av el, vatten, varme m.m.

Kdparen ska per Tilltradesdagen dverta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som galler
leveranser, drift och skétsel for Fastigheten. Vagrar nagon leverantdr eller annan
motpart att lAmna samtycke till partsbyte ska Képaren informera Saljaren om det.
Kdparen svarar for de kostnader som uppstar under aktuellt avtals uppsagningstid.

TILLTRADESVILLKOR
Avtalet ar for sin giltighet villkorat av:

att Detaljplanen antas och vinner laga kraft;
att Jarnvagsplanen faststalls av Trafikverket och vinner laga kraft; och

att Fastigheten (i tilldampliga fall med undantag fér sddana delar av Fastigheten dar
genomférande av Saneringen (sasom definierat i punkt 11.1 nedan) ar beroende av
att jarnvagstrafik stangts av) ar sanerad i sddan omfattning att slutrapport avseende
Saneringen godkants av vederbdrlig tillsynsmyndighet.

Om villkoren i punkt 4.1 inte ar uppfyllda senast tva (2) ar fran Avtalsdagen ska
Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet aterga,
och Parterna ska darefter inte ha nagra ansprak mot varandra.

KOPESKILLING
Kdpeskillingen for Fastigheten uppgar till tremiljoner trehundratolvtusen (3 312 000)
kronor ("Kopeskillingen”).

FASTIGHETENS SKICK

Kdparen, som ar informerad om Fastighetens tidigare anvandning och som har
beretts tillfalle att undersdka Fastigheten och i évrigt alla férhallanden som ror
Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren pa grund av fel eller brister i
Fastigheten, inklusive dolda fel, rattsliga fel, radighetsfel och faktiska fel med mindre
Saljaren specifikt garanterat visst forhallande i Avtalet. Till undvikande av

2(9)



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11
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missforstand innebar detta bl.a. att Koparen inte kan gbéra nagra paféljder gallande
med anledning av féroreningar i mark (utdver vad som framgar av Saljarens
atagande enligt punkt 11), grundvatten, byggnader och anlaggningar pa Fastigheten
eller dess omgivning.

SALJARENS GARANTIER

Saéljaren lamnar féljande garantier till forman for Képaren. Képaren ar inforstadd
med att den omstandigheten att Saljaren lamnar garantier inte fritar Koparen fran
undersokningsplikt rorande Fastighetens skick. Garantierna avser forhallandena per
Tilltradesdagen om inte annat anges.

Saljaren ar pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen civilrattslig och lagfaren agare till
Fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad till och med Tilltradesdagen.

Saljaren innehar per Avtalsdagen och Tilltradesdagen de rattigheter och erforderliga
tillstand foreligger, for den verksamhet som bedrivs av Séljaren eller av Saljaren
narstaende inom Fastigheten.

Fastigheten ar per Tilltradesdagen inte féremal for pantratt eller nagon annan
sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Fastigheten besvaras inte per Tilltradesdagen av nagra nyttjanderatter, servitut eller
belastningar eller inskrivningar utéver vad som framgar av bifogat FDS-utdrag,
Bilaga 7.6, eller i 6vrigt av Avtalet, med undantag fér sadana rattigheter som
tillskapas genom forrattning inom ramen fér genomférandet av Detaljplanen
och/eller for att fullfélja Samarbetsavtalet.

De villkor som per Avtalsdagen galler for hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal
som belastar Fastigheten framgar klart och tydligt av ordalydelsen for respektive
avtal enligt Bilaga 7.7 ("Hyresavtalen”).

Fastigheten ar per Tilltradesdagen, savitt Saljaren kanner till, inte férorenad i sadan
utstrackning att ytterligare sanering utéver Saneringen som Saljaren genomfort eller
ska genomfdra enligt punkten 11 nedan kan kravas for att Fastigheten ska vara
godkand for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller for att Fastigheten ska
uppfylla sadana platsspecifika riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner.

Med "savitt Saljaren kanner till” avses i denna punkt 7.8 faktisk kdnnedom hos
nagon av Maria Hagerdal och Ellen Hjelmgren samt personer hos Saljaren och
Jernhusen AB (publ) som varit involverade i Projektet (sasom definierat i
Samarbetsavtalet).

Ingen personal ager pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen ratt till anstallning hos
Kbdparen som en konsekvens av Saljarens Overlatelse av Fastigheten till Képaren
enligt Avtalet.

Saljaren ar per Avtalsdagen inte part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt
eller annat férfarande rorande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs pa
Fastigheten och, savitt Saljaren kanner till, féreligger det inte nagon omstandighet
som kan foranleda nagon sadan tvist.

Det finns per Avtalsdagen inte nagra férelagganden eller férbud eller motsvarande
frdn domstol eller annan myndighet i fraga om Fastigheten och, savitt Saljaren
kanner till, foreligger inte nagon omstandighet som kan féranleda nagot sadant
forelaggande eller forbud.

3(9)
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Samtliga skatter och avgifter som beldper pa Fastigheten fram till och med
Tilltradesdagen har betalats i den utstrackning sadana krav forfallit till betalning
innan Tilltradesdagen eller beaktats i likvidavrakningen enligt punkt 14.2.

Saéljaren har efter basta formaga sammanstallt och tillhandahallit Koparen det
datarumsmaterial om Fastigheten som framgar av Bilaga 7.13. Datarumsmaterialet
ar i allt vasentligt korrekt och Saljaren har inte medvetet inkluderat nadgon
information som &r oriktig och har inte heller medvetet undanhallit omstandighet
som hade varit av vasentlig betydelse fér en kdpare vid dennes beslut att forvarva
Fastigheten.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE

Vid brist i garantiuppfyllelse ska Saljaren ersatta Koparen fér den direkta skada
(inklusive eventuellt bortfall av hyresintakter men uteslutande utebliven vinst och
annan indirekt skada) som Kdparen orsakats genom att nedsattning av
Kdpeskillingen gors med ett belopp som svarar krona for krona mot Képarens skada
med beaktande av vad som i vrigt anges i punkt 8.

Koparen ska endast vara berattigad till nedsattning av Kopeskillingen om det
sammanlagda beloppet av nedsattningen enligt Forvarvsavtalen (sasom definierat i
Samarbetsavtalet), efter sadan justering som kan félja av punkten ovan, éverstiger
ett troskelbelopp om en miljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga
fér hela bristen och inte endast den del av bristen som 6verstiger tréskelbeloppet.
Vid berakning av nedsattningen ska endast enskilda brister som innebar en ratt till
ansprak éverstigande etthundratusen (100 000) kronor tas i beaktande.
Begransningarna i denna punkt 8.2 ska inte galla vid brist i Saljarens garantier i
punkt 7.2 (dganderatt) och 7.5 (pantratt), i vilka fall Saljaren ansvarar for
garantibristen fran forsta kronan.

Det sammanlagda nedsattningsbeloppet ska under inga omstandigheter dverstiga
9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av kdpeskillingen enligt
Forvarvsavtalen (sasom definierat i Samarbetsavtalet)). Begransningarna i denna
punkt 8.3 ska dock inte galla vid brist i Saljarens garantier enligt punkt 7.2 och 7.5 i
vilket fall Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan och upp till ett
belopp motsvarande Kdopeskillingen.

Krav som grundar sig pa garantierna ska for att f& géras gallande framféras
skriftligen utan oskaligt dréjsmal fran den tidpunkt d& Képaren upptackte bristen,
dock senast tolv (12) manader fran Tilltradesdagen.

Ingen ersattningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:

om bristen hanfor sig till férhallande som redovisats for Képaren och dess radgivare
i Avtalet, eller framgar av de handlingar avseende Fastigheten som Kdparen beretts
tillfalle att ta del av i bilaga 7.13 eller genom information fran Saljaren som féretetts
skriftligen eller genom e-post till Képaren, eller den besiktning av Fastigheten som
Kbéparen genomfort fore undertecknandet av Avtalet, eller som Koparen eller dennes
radgivare annars kant till pa Avtalsdagen,;

om kravet uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller nagon annan
rattshandling som har utférts av Képaren efter Tilltradesdagen om inte sadan
handling eller underlatelse har skett i syfte att uppfylla gallande lagkrav eller
avtalsforpliktelser enligt sddana avtal som Kdparen ska Overta enligt Avtalet;
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om och i den utstrackning kravet pa grund av bristen uppstatt som en foljd av
lagstiftning som annu inte tratt i kraft;

om och i den utstrackning forsakringsersattning for en sadan garantiavvikelse utgar
eller om Kdparen erhaller ersattning fran tredje man;

om och i den utstrackning som Saljaren, utan drojsmal, efter eget val och utan
kostnad eller hinder av vasentlig betydelse fér Képaren, avhjalper en
garantiavvikelse; och

om och i den utstrackning en skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt for Képaren (da
det belopp som betalas av Séljaren ska reduceras med ett belopp motsvarande den
faktiska skatteeffekt som skadan far hos Képaren under det beskattningsar da
skadan materialiserats.

Kdparen ager inte ratt att forlita sig pa andra garantier eller utfastelser betraffande
Fastigheten utdver i punkten 7 lamnade garantier. Saljaren ska salunda inte ha
nagot ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Képlagen (1990:931)), utéver vad
som uttryckligen angivits i Avtalet och K&parens réatt att erhalla ersattning enligt
Avtalet for brist enligt punkt 7 utesluter och ersatter saledes all annan ratt till
ersattning for skada eller havning av Avtalet (varmed bl.a. avses ratt till skadestand
eller havning enligt Képlagen).

JARNVAGSTRAFIK M.M.

Kdparen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av Fastigheten. Denna omstandighet har beaktats vid
faststallandet av Képeskillingen.

Till féljd av vad som ovan sagts accepterar Képaren till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Saljaren, de stoérningar i form av buller, vibrationer och andra
miljéstérningar som férekommer och framdeles kommer att uppsta till foljd av
jarnvagstrafiken pa jarnvagsfastigheten.

Kdparen ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan medféra
vissa restriktioner vad galler byggande, nyttiande m.m. av Fastigheten.

NYTTJANDERATTER

Kdparen 6vertar Saljarens rattigheter och skyldigheter gentemot berdrda
hyresgaster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Képaren trader
saledes in i Saljarens stalle som hyresvard/markagare i Hyresavtalen varigenom
Kdparen per Tilltradesdagen dvertar alla forpliktelser och allt ansvar som tidigare
avilat Saljaren enligt Hyresavtalen. Samtliga Hyresavtal éverlamnas till Képaren i
original pa Tilltradesdagen.

SALJARENS ATAGANDEN

Saneringen

Saljaren atar sig att utféra och bekosta miljomassiga avhjalpandeatgarder av
eventuella féroreningar inom Fastigheten i den omfattning som kravs for
godkannande for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller sddana platsspecifika
riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner ("Saneringen”). Saljarens atagande
enligt denna punkt omfattar dven att avldgsna cisterner och anlaggningar (inkl.
sandfyllda oljetankar) som finns pa Fastigheten, dock endast om
tillsynsmyndigheten sa kraver. Parterna ar 6verens om att Képaren ska aga ratt till
insyn i arbetet med Saneringen och att Saljaren I6pande ska informera Képaren om
Saneringens fortskridande och om alla omstandigheter som kan vara av relevans for
en kopare av Fastigheten samt ska tillstalla Képaren erforderligt underlag, liksom att
Parterna ska samrada kring utférandet av Saneringen. Saljaren atar sig att pabdrja
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saneringen senast 30 juni 2020 genom att pabdrja samrad med tillsynsmyndigheten
gallande atgardsmal, riktvarden samt atgardsmetod for saneringen och att, efter det
att Saneringen pabdrjats, tillse att denna fortldper utan avbrott i syfte att Saneringen
ska vara fardigstalld sa snart som mgjligt.

Om del av Saneringen inte kan genomféras under pagaende jarnvagstrafik ska den
delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutféras i samband med att
jarnvagstrafiken har stangts av. Saneringsarbetet ska delas upp sa att slutrapport
avseende den del av Saneringen som inte kan bli beroende av att jarnvagstrafik har
stangts av kan godkannas av vederbdrlig tillsynsmyndighet, och att villkoret i
punkten 4.1(iii) darmed kan uppfyllas. For det fall villkoret i punkten 4.1(iii) uppfylls
med undantag for sadan del av Saneringen som kraver att jarnvagstrafik stangs av,
med foljd att Kbparen tilltrader Fastigheten, ska Saljaren skyndsamt efter att
jarnvagstrafiken stangts av genomféra resterande del av Saneringen (inklusive
avlagsnande av cisterner och anlaggningar, inkl. sandfyllda oljetankar, om
tillsynsmyndigheten har kravt att dessa ska avlagsnas) som finns pa Fastigheten
samt tillse att slutrapport avseende sadan del av Saneringen godkanns av
vederborlig tillsynsmyndighet.

For det fall Saljaren vid genomférande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan
patraffar cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten
och tillsynsmyndigheten inte kraver att dessa avlagsnas for att Saneringen ska
godkannas, atar sig Saljaren att snarast mojligt underratta Képaren kring
forekomsten av sadana cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) samt
att samrada med Kdparen kring hanteringen av desamma.

Forvaltning mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen

Séljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen, tillse att
Fastigheten, med de undantag som framgar av Avtalet, forvaltas professionellt och
pa samma satt som skett under tiden fére Avtalsdagen med iakttagande av
tilldmpliga lagar och féreskrifter och ska inte utan Képarens godkannande (vilket inte
oskaligen ska fordrojas eller forvagras) vidta nagra atgarder eller fatta nagot

beslut i fragor med vasentlig paverkan pa Fastigheten innefattande t.ex. att inte
Overlata eller pa annat satt disponera dver Fastigheten i strid mot Avtalet, inga,
andra eller saga upp fér Fastigheten gallande nyttjanderattsavtal eller bevilja eller
ansdka om inteckning eller annan belastning i Fastigheten.

GEMENSAMMA ATAGANDEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Séljaren, savitt avser
Hyresavtalen, samrada med, inhamta Képarens godkannande till, och vidta de
eventuella uppsagningar/férandringar som Koparen begar. Det noteras harvid att
Parternas gemensamma malsattning ska vara att i mojligaste man tillse att intékter
kan bibehallas, att nyttjanderattshavarna avstar fran besittningsskydd och att
Hyresavtalen vid tidigast mdjliga tidpunkt ska 6verga till att galla tills vidare
alternativt tre manader i taget med uppsagningstid motsvarande den kortaste
uppsagningstid som galler enligt lag i respektive fall.

Kdparen ska hélla Séaljaren skadeslés med anledning av att Saljaren har agerat
enligt Kdparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna atgarder, inkluderande
kostnader och férlorade intakter (t.ex. férlorade hyresintakter, skaliga 6kade
forvaltnings- och underhallskostnader, skadestand till hyresgaster/arrendatorer som
Saljaren ar skyldig att erlagga enligt av Képaren godkand forlikning eller
lagakraftvunnen dom, rattegangskostnader och ombudskostnader). Séljaren ska
utan dréjsmal informera Képaren om eventuella ansprak och/eller krav fran
hyresgaster/arrendatorer for vilka Kdparen ansvarar enligt denna punkt 12.2
("Tredjemanskrav”), samt atar sig att inte utan Kdparens skriftiga medgivande inga
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forlikning, acceptera ansvar eller i 6vrigt agera sa att Képarens eller Bolagets
(sasom definierat i Samarbetsavtalet) rattsliga stallning rérande Tredjemanskrav
forsamras. Parterna atar sig att samrada kring utseende av eventuellt ombud samt i
ovrigt kring hanteringen av Tredjemanskrav. Képaren ska ha ratt att, efter skriftligt
pakallande, pa egen bekostnad foretrada Saljaren eller Bolaget vid forhandlingar
och processer rérande Tredjemanskrav. Saljaren ska tillse att Képaren i sadana fall
far fullmakt och erforderlig information fran Saljaren eller Bolaget for att kunna
foretrada Saljaren eller Bolaget samt vidare fa ratt att kvittningsvis eller genom
genkaromal gora gallande Saljarens eller Bolagets eventuella motkrav mot tredje
mannen. Skulle Saljaren underlata att agera pa satt som angetts i denna punkt ager
Saljaren inte ratt att géra gallande krav mot Képaren med anledning av det
ifragavarande Tredjemanskravet.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervardesskattelagen
(1994:200), ML. Overlatelsen av Fastigheten innebar att den frivilliga
skattskyldigheten Gvergar till Koparen vid dennes tilltrade av Fastigheten, eftersom
Saljaren ar skattskyldig t.o.m. sitt frantrade av densamma.

Overlatelsen av Fastigheten innebér att Saljarens férekommande jamkning med
anledning av 6verlatelsen 6vergar pa Kdparen i enlighet med bestammelserna i 8a
kap 12 § ML.

Saéljaren forbinder sig att till Képaren utfarda en sddan med faktura jamforlig
handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgdr underlag for Képaren i
féorekommande fall avseende dennes jamkning i enlighet med vad som sags ovan.
Handlingen ska Overlamnas till Képaren pa Tilltradesdagen.

Saljaren férbehaller sig ratten till att ocksa utfarda kompletterande handlingar enligt
8a kap 15 § ML om Saljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervardesskatt
skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som dverlamnats till Képaren.

Kdparen forbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de tva
foregaende styckena.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Kostnader for (sasom fastighetsskatt, andra skatter, réantor och andra utgifter) och
intakter fran Fastigheten for tiden fore Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Saljaren om inte annat framgar av Avtalet. Kostnader for och intakter fran
Fastigheten for tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Koparen om inte annat framgar av Avtalet.

Saljaren ska per Tilltradesdagen uppratta en likvidavrakning, vilkken ska dverlamnas
till Képaren fem dagar fore Tilltrddesdagen. Likvidavrakningen ska innehalla en
fordelning mellan Saljaren och Kdparen av de kostnader och intékter som bel6per
pa Fastigheten. Saldot enligt likvidavrakningen ska betalas pa Tilltradesdagen. Om
kostnad eller intékt som ratteligen skulle ha varit féremal for avrakning uppkommer
eller blir kand forst efter den slutliga avrékningen, ska Parterna uppratta en
kompletterande avrakning snarast, varefter berattigad Part kontant ska erhalla
aktuellt saldo fran motparten.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Om Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av sadan skada som tacks av
forsakring, ska kdpet anda fullféljas, varvid Képaren mot betalning av Képeskillingen
intrader i Saljarens ratt till férsakringsersattning. Saljaren ansvarar for att
Fastigheten ar fullvardesforsakrad fram till och med Tilltrddesdagen.
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Saljaren ska utan ersattning bitrada Képaren gentemot forsakringsbolaget om sadan
skada intraffar och ersatta Képaren for eventuell kostnad for sjalvrisk.

SKADESTAND OCH HAVNING

Skulle Kdéparen eller Séljaren inte fullgéra sina ataganden enligt Avtalet, har
motparten ratt till skadestand. Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse
for Part har denne dessutom ratt att hava kdpet.

STAMPELSKATT M.M.

Kdparen ska svara fér samtliga férrattnings-, lagfarts- och inteckningskostnader,
sasom eventuell kostnad for lantmateriférrattning, stampelskatt och
expeditionsavgifter for erhallande av lagfart for Fastigheten samt fér kostnader for
uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

OVERLATELSEFORBUD
Part ska ej aga ratt att utan den andre Partens skriftiga medgivande Overlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Saljaren: For Kdparen:

Jernhusen Stationer AB Nykopings kommun

Att: Ellen Hjelmgren Att: Christian Udin

E-post: ellen.hjelmgren@jernhusen.se E-post: christian.udin@nykoping.se

Meddelanden till Saljaren ska alltid
ske med kopia till:

Att: Maria Hagerdal

E-post: maria.hagerdal@jernhusen.se

20. VILLKOR FOR AVTALETS IKRAFTTRADANDE

21.

Avtalet ar villkorat av godkannande i Nykoépings kommunfullmaktige senast 2020-
11-30. Om godkannande inte sker inom denna tid ska avtalet aterga i sin helhet och
vardera Part bara sin egen kostnad utan ytterligare ansprak mot den andra Parten.

OVRIGT
Tillagg eller andringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av bada Parter
for att galla.

[Separat signatursida foljer]
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Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Saljare: Kdpare:

JERNHUSEN STATIONER AB NYKOPINGS KOMMUN
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 3.8 Leverantorsavtal

Bilaga 7.6 Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 7.7 Hyres- och arrendeavtal

Bilaga 7.13 Datarumsmaterial
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Drift- och serviceavtal, Nykoping Vaster 1:43

Bilaga 3.8

Typ Avtalspart Kommentar
Fastighetsteknisk drift Lassila & Tikanoja FM (ramavtal) Avtalet sags upp
Parkering Apcoa (ramavtal) Avtalet sags upp

Markskotsel och snordjning

HSB Sddermanlands lan

Avtalet sags upp eller 6verlates

1(2)



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:43

Bilaga 7.6

036 Allman 2020-05-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2020-05-12

Fastighet

. Senaste andringen i Senaste andringen i
Beteckning i . S
Nykeping Vaster 1:43 allmanna delen inskrivningsdelen

’ 2004-06-15 2004-12-03

Nyckel: UUuID:
040175290 909a6a4b-f865-90ec-e040-ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Lan- och kommunkod
Nykopings Sankt Nicolai 212007 0480
Lage, karta
Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6514705.5 615562.4
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 7 823 kvm 7 823 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag
556596-9598 1/1 2002-12-09
Jernhusen Fastigheter AB
Box 520/Jernhusen AB/

101 30 Stockholm

Kdp (&ven transportkdp): 2002-10-01
Ingen kodpeskilling redovisad.

Anmarkning: Beviljad 04/30148

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum
Stadsplan: Hyveln, Sylen del av samt stg 240, 317, 344 mfl 1974-05-17

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt

Sidalav 2

04-NYS-303
0480 0480K-P74/10

2020-05-13


ellen.hjelmgren
Maskinskriven text
Bilaga 7.6


Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:43
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, tomtmark (310)
702430-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 943.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556596-9598 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Jernhusen Fastigheter AB
Box 520/Jernhusen AB/
101 30 Stockholm

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, lokaler (325)
730337-8

Utgdr taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 1.091.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556656-8035 1/1 Aktiebolag Agare till byggnad &

Randbacks Fastigheter Och
Svetsteknik AB

Stora Uttervik 3

611 95 Nykoping

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2004-06-15 0480-03/90
Ursprung

Nykdping Vaster 1:2

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida2av 2 2020-05-13



Bilaga 7.7

BEFINTLIGA HYRES- OCH ARRENDEAVTAL

Hyresobjekt Hyresgast Avtal Anvandning Area Kommentar

39846-001 Randbdacks Fastigheter AB 39846-001-01 Arrende 0



Bilaga 7.13

Index Nykodping Centralstation AOS

1. 3039

1.1. Fastighetsekonomi

1.1.1. Hyres- och arrendeavtal

A Nykoéping Q3 2017, avisering
39847-003-02 Original
39847-005-01 Original
39847-006-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-007-01 Original
39847-008-01 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-009-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
39847-010-01 Bilplatsavtal
. 41201-001-04 Hyreshdjning 3039 Nykdping 20151001
.10.41204-001-04 Original
.11.41204-004-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150101
.12.41204-006-05 Hyreskontrakt 3039 Nykdping 20170101
.13.41204-011-03 Hyreskontrakt Suchada Karlsson Khumkham med enskild firma
.14.41204-015-01 Original
.15.41204-015-01 Tillagg Villkorsandring hyrestid 3039 Nykoping 20150901
.16.41210-001-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150701
.17.41210-003-02 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20141001
.18.39847-001-01 Original_1
.19.41210-002-01 Original
.1.20. Samtliga intéktsbringande ytor 3039
1.1.2. Taxering och fastighetsdeklaration
.1.2.1. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_702377
.1.2.2. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_724984
.1.2.3. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41_702377-8
.1.2.4. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41_724984 - Inl
.1.2.5. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41 —Inl
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-
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1.1.3. Resultatrékning 3039 — AO 2017-10-03 165356

1.2. Fastighetsinformation

1.2.1. Servitut och rattigheter
1.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_41 2016-06-01
1.2.1.2. Forrattningshandling 3039 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
1.2.1.3. Forrattningshandling 3039 Nykoping Fastbest, avst, anlférr mm 2004 Akt 0480-00_19
1.2.1.4. Forrattningshandling 3039 Nykoping Ledningsférrattning 1988 Akt 0480-88_36

1.2.2. Detaljplaner och bygglov
1.2.2.1. Plankarta_Nykdpings_resecentrum_samrad_2017
1.2.2.2. Planbeskrivning_ Nykopings_resecentrum_samrad_2017

1.3. Fastighetsteknik

1.3.1. Energideklaration
1.3.1.1. 3039-41210 Energidekl 2009 Nykoping Personalhus
1.3.1.2. Energislag 3039 170502
1.3.1.3. 3039-41204 Energidekl 2009 Nykoping Stationshus
1.3.1.4. 3039 Nykoping statistik

1.3.2. Ritningar
1.3.2.1. Stationshus, tillbyggnad med ligodsmagasin
1.3.2.2. Stationshus, ombyggnad fasader
1.3.2.3. Stationshus, ombyggnad, markarbeten
1.3.2.4. Stationshus, ombyggnader fasader
1.3.2.5. Stationshus, ombyggnader skyltar, markarbeten
1.3.2.6. Stationshus, perrongtak
1.3.2.7. Personalhus, bottenvéning
1.3.2.8. Personalhus, elinstallation i tag osv
1.3.2.9. Personalhus, hus 27
1.3.2.10. Personalhus, skyddsrum
1.3.2.11. Personalhus, takkonstruktion



1.4.

1.5.

1.6.

3304
2.1.

2.2.

Bilaga 7.13

1.3.2.12.Plan 1 BV
1.3.2.13. Statens Jarnvagar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanlaggning samt demontering,
Alternativ 2
1.3.2.14. Statens Jarnvagar, Nykdping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanlaggning samt demontering
1.3.2.15. Stationshus, bottenvaning
1.3.2.16. Stationshus, langdsektion
1.3.3. Leverans- och serviceavtal
1.3.3.1. Dirift- och serviceavtal Nykoping 3039
1.3.3.2. Avrop 3039 Nykdping
1.3.3.3. Securitas bevakningsavtal Nykoping
1.3.3.4. Foretagsvaxter i Knvsta Nykoping
1.3.3.5. Avtal Besam CQ 000065154 0 Nykdping
1.3.3.6. Avtal Besam CQ 000065150 0 Nykoping C

Myndighetskrav och Miljo
1.4.1. OVK 3039 Personalhus 2016
1.4.2. OVK F3039_41210 Personalhus Nykoping 2016
1.4.3. OVK F3039_41204 Stationshus Nykoéping 2016
1.4.4. OVK EB F3039_41204 Stationshus Nykdping 2016
1.4.5. Intyg F3039 Nykdping 2016
1.4.6. ENprotokoll F3039 Nykdping 2016
1.4.7. PM Inventering 3039 Nyké&ping
1.4.8. Rapport miljteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014
1.4.9. Nykoping C — Indikator 16_inkl. bilagor
1.4.10.Nykoping C — Indikator 9_inkl.bilagor

Moms

1.5.1. 3039 Nykoping Internt Momsbeslut 141027

1.5.2. 3039 Nykoping momsbeslut 20081125

1.5.3. Bok1

1.5.4. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3039 Nykoping vaster 1 41

Ovrigt

Fastighetsteknik

2.1.1. Ritningar
2.1.1.1. BV-modell
2.1.1.2. Elinstallationer serveringslokaler
2.1.1.3. Fraktgodsmagasinplan 1, bottenvaning
2.1.1.4. Hus 1, mplan av Igh 1 och 2
2.1.1.5. Hus 2 A, Férandring av godsexpeditionsbyggnad
2.1.1.6. Kallarvaning
2.1.1.7. Lokomotorstall, plan 1, bottenvaning
2.1. Markplan
21. Nykoping, Hus 2, Forslag till andring av PS-lokaler, Elinstallation
2.1.1. 10 Nykoping, Lokmotorstall, Objektnr 41208, Plan Bottenvaning
2.1.1.11. Ombyggnader av biljetexp, hus 1
2.1.1.12. Omradesnat for data och tele

2.1.2. Leverans- och serviceavtal
2.1.2.1. Bilaga Drift- och serviceavtal Nykoping 1 42 (3304)

2.1.3. Energideklaration
2.1.3.1. 3304

_._\
©®

Fastighetsinformation
2.2.1. Servitut och Rattigheter
2.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_42
2.2.1.2. Forrattningshandling 3304 Nykoping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
2.2.2. Detaljplaner och Bygglov
2.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017
2.2.2.2. Plankarta_Nykdpings_resecentrum_samrad_2017



2.3. Fastighetsekonomi

2.3.1. Taxering och fastighetsdeklaration
2.3.1.1. AFT 2013-3304 VASTER 1_42
2.3.1.2. Fastighetstaxeringsbeslut AFT 2013-3304- Nykoping Vaster 1_42
2.3.1.3. Resultatrakning 3304-A0 2017-10-23 165737

2.3.2. Hyres- och arrendeavtal
2.3.2.1. 41205-003-01 Original
2.3.2.2. 41205-005-02 Original
2.3.2.3. 41205-006-04 Original
2.3.2.4. 41208-001-02 Original
2.3.2.5. 41208-002-02 Hyreskontrakt 3304 Nykoping 20140401
2.3.2.6. 39862-001-01 Arrende 3304 Nykdping 20150701
2.3.2.7. Bok1 — Intaktsbringande ytor

2.3.3. Resultatrakning Vaster 1_42- AO 2018-01-09

2.4. Myndighetskrav och miljé
2.4.1. Rapport miljéteknisk markundersokning inkl. bilagor AF 2014
2.4.2. Sammanfattning Vaster 1-42_inkl bilaga 3304
2.4.3. F3304 Nykoping ENprotokoll 2016
2.4.4. Intyg F3304 Nykoéping 2016

2.,5. Moms
2.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3304 Nykoping vaster 1 42
2.5.2. Bok2
2.5.3. 3304 Nykoping momsbeslut 20070720
2.5.4. 3304 Nykoping Internt Momsbeslut 150507

2.6. Ovrigt
3260

3.1. Fastighetsteknik
3.1.1. Ritningar
3.1.2. Leverans- och serviceavtal
3.1.3. Energideklaration

3.2. Fastighetsinformation
3.2.1. Servitut och rattigheter
3.2.1.1. Forrattningshandling 3260 Nykdping Avstyckning 2004 akt_0480-03_90
3.2.1.2. FDS Nykoping_Vaster_1_43
3.2.2. Detaljplaner och bygglov
3.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017

3.3. Fastighetsekonomi
3.3.1. Hyres- och arrendeavtal
3.3.1.1. 39846-001-01 Original
3.3.2. Taxering och fastighetsdeklaration
3.3.2.1. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 — 3260- Nykdping Vaster 1_43 — Inl
3.3.2.2. Fastighets taxeringsbeslut FFT 2016-3260- Nykdping Vaster 1_43

3.3.3. Resultatrakning Vaster 1_43 — AO 2018-01-09

3.4. Myndighetskrav och miljé
3.4.1. Besiktningar och myndighetskrav
3.4.1.1. 3260_Karta Atgardsbehov Sweco 2011
3.4.1.2. Rapport miljéteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014

3.5. Moms
3.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — fast 3260 Nykdping vaster 1 43

3.6. Ovrigt

Bilaga 7.13



Ovriga dokument i datarummet

4.1. Parkering Nykoping 180112

4.2. Forsakringsbrev Jernhusen 2017
4.3. Fastighetslista Jernhusen

Q&A

5.1. QA 20180126

Bilaga 7.13



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-06-15

KS § Dnr KK20/397

Forvarv av Svarta-Gard 2:31

Nykoépings kommun vaxer och behovet av byggbar mark i ratt lagen ar stort.
Lampliga fastigheter med ramark i direkt anslutning till Nykdpings centralort
kommer sallan ut pa marknaden men i mitten av maj lades fastigheten
Svarta Gard 2:31 ut till férsaljning. Fastigheten har tidigare varit aktuell for
forvarv sa Samhallsbyggnad har redan utfort vissa utredningar for att
sakerstalla mojligheten att exploatera hela eller delar av fastigheten med gott
ekonomiskt resultat och i enlighet med kommunens 6évergripande mal.
Samhallsbyggnad goér bedémningen att kommunen som exploatér har storst
mojlighet att maximera fastighetens nytta vid en eventuell exploatering och
samtidigt varna om de kvaliteter och naturvarden som fastigheten besitter
idag.

Samhallsbyggnad har, genom Mark- och exploateringsenheten, lagt det
vinnande budet pa fastigheten Svarta-Gard 2:31, och ska efter genomfort
forvarv soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen Sérmland. Det vinnande
budet blev 8,15 mnkr.

Svarta Gard 2:31 ligger strax intill Sjosa samhalle. Fastigheten ar obebyggd
och omfattar virkesrik skogsmark, berg, mossar samt en liten del aker- och
betesmark. Fastigheten ar valarronderad och férdelad pa ett storre
skogsskifte samt tva mindre markomraden invid Sjosafjarden. Pa fastigheten
finns tre nyckelbiotoper samt fyra fornlamningar registrerade.

Efter genomfort forvarv regleras fastigheten in i kommunens markreserv och
exploateras nar behov uppstar. Under tiden genererar skogen och jakten
intakter.

Forslag

For att klara tillvéxten dver tid har Nykopings kommun ett behov av att Oka
det strategiska markinnehavet med exploaterbar mark i de delar som ar
utpekade som tillvaxtomraden. Fastigheten Svarta-Gard 2:31 ligger i direkt
anslutning till Sjésa samhalle och ger goda méjligheter, kanske de enda, for
Sjosa samhalle att utvecklas. Fastigheten har forutsattningar att exploateras
pa ett attraktivt satt som ger bade medborgare och kommun god utvaxling pa
redan investerat kapital. Fram till dess att fastigheten exploateras genererar
den produktiva skogsmarken ett positivt netto till kommunens driftbudget.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna kopeavtal for Svarta-Gard 2:31.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-06-15

KS § Dnr KK20/397

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att, under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut, anvisa 8,15 mnkr for
att finansiera forvarvet fran kommunstyrelsens oférdelade investeringsmedel,

att Samhallsbyggnad inarbetar kapitaltjanstkostnaderna i sin driftsbudget

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr
Datum
2020-06-03

Kommunfullmaktige

Forvarv av Svarta-Gard 2:31

Bakgrund

Nykopings kommun vaxer och behovet av byggbar mark i ratt Iagen ar stort.
Lampliga fastigheter med ramark i direkt anslutning till Nykdpings centralort
kommer sallan ut pa marknaden men i mitten av maj lades fastigheten Svarta
Gard 2:31 ut till férséljning. Fastigheten har tidigare varit aktuell fér forvarv sa
Samhallsbyggnad har redan utfort vissa utredningar for att sakerstalla
mojligheten att exploatera hela eller delar av fastigheten med gott ekonomiskt
resultat och i enlighet med kommunens évergripande mal. Samhallsbyggnad
gor bedémningen att kommunen som exploatér har storst maojlighet att
maximera fastighetens nytta vid en eventuell exploatering och samtidigt varna
om de kvaliteter och naturvarden som fastigheten besitter idag.

Samhallsbyggnad har, genom Mark- och exploateringsenheten, lagt det
vinnande budet pa fastigheten Svarta-Gard 2:31, och ska efter genomfort
forvarv soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen S6rmland. Det vinnande
budet blev 8,15 mnkr.

Svarta Gard 2:31 ligger strax intill Sjésa samhalle. Fastigheten ar obebyggd
och omfattar virkesrik skogsmark, berg, mossar samt en liten del aker- och
betesmark. Fastigheten ar valarronderad och férdelad pa ett storre skogsskifte
samt tva mindre markomraden invid Sjosafjarden. Pa fastigheten finns tre
nyckelbiotoper samt fyra fornlamningar registrerade.

Efter genomfort forvarv regleras fastigheten in i kommunens markreserv och
exploateras nar behov uppstar. Under tiden genererar skogen och jakten
intakter.

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se

Dnr KK20/397 2/3

Fastigheten Svarta-Gard 2:31

Bild 1. Oversiktskarta

Bild 2. Fastigheten markerat med rott

2020-06-03



Dnr KK20/397 3/3

Fastighetsinformation:

Arealer Hektar %
Produktiv skogsmark 54,6 77
Myr/karr/mosse 6,1 9
Berg/hallmark 55 8
Inaga/aker 2,9 4
Vag och kraftledning 1,1 2
Summa landareal 70,2
Vatten 1,5

Forslag

For att klara tillvaxten 6ver tid har Nyképings kommun ett behov av att 6ka det
strategiska markinnehavet med exploaterbar mark i de delar som ar utpekade
som tillvaxtomraden. Fastigheten Svarta-Gard 2:31 ligger i direkt anslutning till
Sjosa samhalle och ger goda mdjligheter, kanske de enda, for Sjésa samhalle
att utvecklas. Fastigheten har férutsattningar att exploateras pa ett attraktivt
satt som ger bade medborgare och kommun god utvaxling pa redan investerat
kapital. Fram till dess att fastigheten exploateras genererar den produktiva
skogsmarken ett positivt netto till kommunens driftoudget.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att godkanna kdpeavtal for Svarta-Gard 2:31.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att, under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut, anvisa 8,15 mnkr for
att finansiera forvarvet fran kommunstyrelsens oférdelade investeringsmedel,

att Samhallsbyggnad inarbetar kapitaltjanstkostnaderna i sin driftsbudget

Mats Pettersson
Kommundirektor
Anna Selander

Samhallsbyggnadschef

Beslut till:
Samhallsbyggnad, Mark- och exploatering

2020-06-03








































































NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum

2020-08-31

KS § 214 Dnr KK20/502

Antagande av detaljplan for fastigheterna RASPEN 1-3 mfl. (N6thagen)

Syftet med detaljplanen ar att i centrala Nyképing bygga en ny téat, attraktiv,
grén och blandad stadsdel med drygt 1600 l1&agenheter, ca 24 000 BTA
service, offentlig service, verksamheter och kontor.

Detaljplanen &r uppbyggd kring en variationsrik kvartersstruktur som
innehaller ett sammanhangande strak av rum i form av park, torg och platser.
Kulturhistoriskt vardefull industribebyggelse bevaras och skapar tillsammans
med den nya bebyggelsen en miljé med blandade arkitektoniska uttryck. En
viktig aspekt i planarbetet har varit att skapa en tydlig koppling melian den
nya stadsdelen N6thagen, Nykdpings centrum och station.

Plankartan fér Néthagen éverlappar till viss del plankartan f6r Nykopings
resecentrum. Parkeringshuset l&ngs jarnvagen samt viss allman platsmark
ingar i bada detaljplanerna, for att minska beroendet mellan planerna.
Bottenvaningen i parkeringshuset ar planerad att anvandas for
pendlingsparkering fér Resecentrum.

Planférslaget ar forenligt med férdjupad dversiktsplan for Nykopings tatort
och Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige.

Planférslaget har varit pa granskning under tiden 2019-11-28 t.o.m. 2020-01-
10. Totalt har 27 st yttranden inkommit, varav 2 utan erinran. Yttrandena
finns sammanstéallda och bemdtta i granskningsutlatande.

Den mest férekommande synpunkten berér héjden pa bebyggelsen och dess
paverkan pa stadsbilden samt skuggning och insyn fér narliggande
fastigheter.

Fran myndigheter berér synpunkter framférallt tekniska fragor samt hansyn
till befintlig jarnvag och den kommande Ostléanken. Trafikverket anser att
detaljplanens antagande bér invénta faststéllande av angransande
jarnvégsplan for att sakerstélla att planerna dverensstdmmer.
Samhallsbyggnad bedomer inte det lampligt att, som Trafikverket 6nskar,
avvakta med antagandet av detaljplan tills Jdrnvagsplanen &r faststalld da
det innebér en vasentlig férsening av planprojektet. Kommunen har under
hela processen haft samverkan med Trafikverket. Alla utredningar har utgatt
fran Trafikverkets prognoser och planen har anpassats pa manga satt for att
tillgodose jarnvagsplanen behov. Kommunen avser att invanta tecknande av
trepartsavtal samt exploateringsavtal innan planen antas och bedémer att
detta ar tillrackligt for att inte skada jarnvagsplanens genomférbarhet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

L



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 214 Dnr KK20/502

De stdrsta andringarna som gjorts i plankartan sedan granskning ar
komplettering och fértydligande av planbestdmmelser fér skydd mot olyckor
samt bullerskydd. Sedan granskning har dven férprojektering av allman
platsmark och VA-anlaggningar utforts for att sdkra dess genomférbarhet.

Slutsatsen fran miljokonsekvensbeskrivningen &r att planen inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan pa nagon miljdaspekt.

Malin Karlsson (SD) yrkar avslag till framskrivet férslag och lamnar
tillsammans med Thom Zetterstrom (SD) ett sérskilt yttrande.

Tommy Jonsson (M), Petter Séderblom (M), Lars Lundqvist (KD), Sofia
Hallgren Remnert (L), Ahmad Eid (M), Jan Bonnier (M), Maria Gilstig (M),
Marita Goéransson (KD), Patrik lvarsson (L) ldmnar ett sérskilt yttrande.

Ordféranden stéller efter kommunstyrelsens godkannande proposition pa
framskrivet férslag mot Malin Karlssons (SD) avslagsyrkande. Ordféranden
finner att kommunstyrelsen beslutar enligt framskrivet forslag.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan fér RASPEN 1-3 mfl (Nothagen).

Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Malin Karlsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Bilagor KS § 214 Sarskilda yttranden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

o 1S



$o Geriedenohraterna

~Skrifthigresewvation:— 77t/ 1ty rianatle

1. Antagande av detdljplan for fastigheterna Raspen 1-3 mfl (NGthagen).

Sverigedemoraterna stdller sig negativa till att kommunen inte har tagit hansyn till de
synpunkter frén bland annat allménheten och Sérmlands museum angdende hojden pé
den foreslagna byggnationen. Med dessa héjder kommer Nykdpings karaktér med
relativt 1&g bygghdid att féréindras totalt.

Genom att ha en lagre hojd pd husen dér det ar nédvandigt och en 6vergang till ndgot
hégre hus far man ett mjukare intryck av den stora méngden huskroppar i omrédet.

Aft sGinka vissa delar fran 6 till 5 vaningar &r infe tilirdckligt.

Sanker man delar av husens héjd rejélt f&r man éven ett foréndrat underlag av antal barn
i tilltéinkt skolbyggnad. D&r boverkets rekommendationer fér utomhusyta &r néstan den
dubbla ytan per barn dn vad det blir med kommunens férslag. Aven inomhusytan fér
planerad verksamhet ligger pd eft minimum med 7,5 m2 per barn. Rekommendationen ar
10-12 m2.

Barnens behov far inte asidosdits for att skapa en ny stadsdel .

“Malin Karlsson {SD) Thom Zetterstrém (SD) 2020-08-31

A



KS 200831
Sarskilt yttrande

Antagande av detaljplan Raspen 1-3 mfl (N6thagen)

Som vi anfort tidigare i processen ser vi vissa problem med den mangd
parkeringsplatser som kommer att behdvas i P-hus for kommande resecentrum
for pendling. Detta kommer mest troligt att medféra att ett stdrre antal p-platser
maste tillkomma inom Néthagens planomrade. Aven trafiksituationen har vi
tidigare berért och kanske framforallt den tunga trafiken under byggskedet i det
fall Hemgardspassagen kommer senare an Néthagen.

Vidare noterar vi som Sérmlandsmuseum att angaende utformning ar endast
delar med i planbestammelserna. Det ar olyckligt i det fall gestaltning och
rekommendationer inte ar skrivet i samklang med planbestammelser nar det
finns tydlig angransning exempelvis vid Blommenhovsvagen dar kommunen har
mycket att vinna i att géra évergangen sa mjuk som méjligt med atgarder som
ges exempel pa. Indragna balkonger ar ett namnt forslag och direktplantering
av fullstora tréd skulle kunna vara en annan fér att géra évergangen sa smidig

som mojlig.
(UL g&ﬁi %M
Tommy Jons%o ) Petter Séderblom (M)

e Sy

‘- Ahmad Eid (M) Jan Bonnier (M) Maria Gilstig (M)
0t biranme S
Marita Géransson (KD) Patrik lvarsson (L)

ol
Liberalerna
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 215 Dnr KK20/68

Uppdrag gillande forvirv av inkram i Nykoping Vattenkraft AB, org.
556450-8207

Kommunens ursprungliga syfte med férvarvet av vattenkraftsanldggningen
var att fa kontroll 6ver vattenfléden och nivaer i Nykopingsan. Eftersom
férvarvet innebar att kommunen évertog en elproduktionsanldggning, sa
beslutades att hela forvarvet skulle ske till ett helagt bolag, Nyképing
Vattenkraft AB. Detta pa grund av ellagens krav pa affarsmassighet, vilket
strider mot den kommunala sjélvkostnadsprincipen.

Nykoping Vattenkraft AB star infér framtida investeringar avseende
vattendomar och biologisk anpassning i Nykdpingsan. Berdknat
investeringsbehov i Nyképingsan uppgar till 70—150 mnkr under det
kommande decenniet med start frdn 2021. Investeringsvolymen &r bedémd
utifrdn andra anldggningar och tidigare utredning samt de kostnader som kan
héarledas till vattendomarnas legala hantering. Ddremot ar bolagets
beraknade investeringsbehov betydligt [agre &n ovan och det kan uppga till
ca 20 mnkr. Differensen beror pa att det finns olika syn pa hur den tekniska
anpassningen skall ske. Det finns dven en osdkerhet hur Vattenkraftens
Miljofond Sverige AB kommer bedéma underlagen da investeringarna
kommer att ersattas fran denna om maximalt 85 % av de nedlagda
kostnaderna. Investeringarna kommer inte att forbattra intdkterna i bolaget
varvid risken &r stor att dessa investeringar maste skrivas ned i samband
med aktiveringen av investeringen. Nyképing vattenkraft AB har inte
tillrackligt med eget kapital och har heller ingen maéjlighet att generera
tillracklig med vinst for att kunna tacka framtida nedskrivningar pa
ovanstaende investeringar.

Arendet behandlades vid kommunfullmiktiges sammantrade 2020-02-11 da
det beslutades att &rendet skulle aterremitteras genom minoritetsaterremiss.

En utredning av hur férutsattningar kan forbattras, kring hantering av
Vattenkraftbolaget ur ett koncernperspektiv, rekommenderar att
anlaggningstillgangarna/inkramet i bolaget bor forvarvas av Nykopings
kommun. Nykoépings kommun far genom forvarvet av inkramet en total
radighet och kan fokusera pa ritt investeringar i Nykopingsan. Onskan om
radighet gor att en forsaljning inte &r aktuell. En forsaljning skulle inte heller
motsvara kommunens férvérvskostnader av anlaggningen med anledning av
bolagets status vad géller intékter, produktionskostnader och kommande
investeringar. Inkramsforsaljningen innebar att bolaget overlater
anlaggningstillgdngarna till kommunen.

Justerandes signatur
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL
Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 215 Dnr KK20/68

Nyképings kommun kan genom férvarvet eliminera risken for framtida
bokféringsméssiga nedskrivningar i bolaget i syfte att inte dventyra bolagets
eget kapital. En lamplig division som kan férvalta anlaggningstillgangarna ar
Tekniska divisionen.

Nyk&pings kommun kan inte bedriva elproduktionsverksamheten utifran
affarsméssiga principer pa grund av sjalvkostnadsprincipen. Att bedriva
verksamheten affarsmassigt innebar ett avsteg fran den kommunalréttsliga
principen om sjélvkostnader. Bolaget kan daremot bedriva verksamheten
affarsmassigt, enligt undantag i ellagen. Med anledning av detta sa maste
kommunen éverlata produktionen till bolaget genom nagon form av
avtalslésning. Detta kopplat till méjliga produktionsnivaer utifran kommunens
behov av reglering av an.

Forséljiningen av inkrdmet kommer att paverka bolagets dndamal varfér
bolagsordningen, bemanningen och &gardirektivet behdver revideras i
enlighet med den nya verksamheten.

Vid kommunstyrelsens sammantrade yrkar Tommy Jonsson (M), Petter
Séderblom (M), Ahmad Eid (M), Marita Goéransson (KD), Sofia Hallgren
Remnert (L) och Malin Karlsson (SD) avslag till framskrivet forslag.

Jan Bonnier (M), Maria Gilstig (M), Lars Lundqvist (KD) och Patrik Ivarsson
(L) Idmnar ett sarskilt yttrande.

Inlagg i drendet gbrs av Urban Granstrém (S).
Ordféranden stéller efter kommunstyrelsens godkénnande proposition pa
framskrivet mot Tommy Jonsson (M) med fleras avslagsyrkande.

Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar enligt framskrivet forslag.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att uppdra till styrelsen i Nykoping Vattenkraft AB att ta fram ett férslag och
férenliga handlingar pa forséljning av inkrdmet till Nykdpings kommun,

att uppdra till styrelsen i Nykdping Vattenkraft AB, att ta fram ett forslag pa
ny bolagsordning fér Nykoping Vattenkraft AB,

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 215 Dnr KK20/68

att uppdra till kommundirektor att tillsammans med styrelsen i Nykdping
Vattenkraft AB ta fram ett nytt forslag pa &gardirektiv fér Nykoping
Vattenkraft AB,

att uppdra till styrelsen Nykdping Vattenkraft AB, att tillsammans med
Tekniska divisionen ta fram ett avtalsférslag for drift och produktion av
anlaggningarna, samt

att uppdragen aterrapporteras till kommunfullmaktige senast juni 2021.

Kommunstyrelsen beslutar

att under forutsattning att kommunfullméaktige beslutar enlig ovan, uppdra till
Tekniska divisionen att ta fram ett férslag pa organisationen fér driften av
anlaggningarna och tillhérande verksamhet, samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Tommy Jonsson (M), Petter Séderblom (M), Ahmad Eid (M), Marita
Géransson (KD), Sofia Hallgren Remnert (L) reserverar sig skriftligt mot

beslutet.

Malin Karlsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Bilagor KS § 215 Sarskilt yttrande och skriftlig reservation.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



KS 200831
Skriftlig reservation

Uppdrag gallande forvarv av inkram i Nykdping Vattenkraft AB KK20/68

Var hallning i den har fragan har hela tiden varit att Vattenkraftbolaget ar en
orimligt kostsam affar fér Nyképingsborna och att elférséljning &r en verksamhet
kommunen inte ska dgna sig at. Det ar positivt att S, MP och C kommit till insikt
i detta, men det forslag som nu lagts fram skulle bli fortsatt kostsamt fér
kommunen, en pengarullning som vi behéver fa stopp pa. Bolaget bor darfér
séljas alternativt likvideras.

Vidare: omprévning av vattendomar enligt nytt EU-direktiv innebéar att
miljévillkoren for kraftverksdammarna andras for att starka den ekologiska
statusen. Det ar annu sa lange oklart exakt var detta kommer landa da den
nationella planen inte faststélits annu, men mdjligen finns det méjlighet for
kommuner som behéver anpassa alt stdnga ned sina kraftverk att soka
ersattning ur statliga fonder och darmed fa tackning fér kostnader kopplat till
detta. Vi anser att detta bor utredas innan beslut om Vattenkraftsbolagets
framtid tas.

s \?ér |
Tommy Jonsson (M) Petter Séderblom (M) °
QZ“‘A (KD) r%wyﬁ %

Marita G /0/@/73!0&7{@

Liberalerna
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KS 200831
Sarskilt yttrande

Uppdrag géllande férvarv av inkram i Nykdping Vattenkraft AB KK20/68

Var hallning i den har fragan har hela tiden varit att Vattenkraftbolaget &r en
orimligt kostsam affar for Nykdpingsborna och att elférsaljning ar en verksamhet
kommunen inte ska agna sig at. Det ar positivt att S, MP och C kommit till insikt
i detta, men det férslag som nu lagts fram skulle bli fortsatt kostsamt for
kommunen, en pengarullning som vi behéver fa stopp pa. Bolaget bor darfér
séljas alternativt likvideras.

Vidare: omprovning av vattendomar enligt nytt EU-direktiv innebar att
miljévillkoren for kraftverksdammarna &ndras for att stérka den ekologiska
statusen. Det ar annu sa lange oklart exakt var detta kommer landa da den
nationella planen inte faststallts annu, men mojligen finns det méjlighet for
kommuner som behdver anpassa alt stdnga ned sina kraftverk att sbka
ersattning ur statliga fonder och darmed fa tackning fér kostnader kopplat till
detta. Vi anser att detta bér utredas innan beslut om Vattenkraftsbolagets
framtid tas.

—0% Wﬁ%f

Jan Bonnier (M) Maria Gilstig (M)

y .

Patrik Ivarsson (L)
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Tjansteskrivelse Dnr
KK20/68
Kommunledningskansliet, Sekretariat Datum
2020-01-16

Kommunfullmaktige

Uppdrag géllande forvarv av inkram i Nykoping
Vattenkraft AB, org. 556450-8207

Kommunens ursprungliga syfte med férvarvet av vattenkraftsanlaggningen var
att fa kontroll 6ver vattenfloden och nivaer i Nykdpingsan. Eftersom forvarvet
innebar att kommunen dvertog en elproduktionsanlaggning, sa beslutades att
hela forvarvet skulle ske till ett helagt bolag, Nykdping Vattenkraft AB. Detta
pa grund av ellagens krav pa affarsmassighet, vilket strider mot den
kommunala sjalvkostnadsprincipen.

Nykoping Vattenkraft AB star infor framtida investeringar avseende
vattendomar och biologisk anpassning i Nykdpingsan. Beraknat
investeringsbehov i Nyképingsan uppgar till 70—150 mnkr under det
kommande decenniet med start fran 2021. Investeringsvolymen ar bedémd
utifran andra anlaggningar och tidigare utredning samt de kostnader som kan
harledas till vattendomarnas legala hantering. Daremot ar bolagets beraknade
investeringsbehov betydligt lagre an ovan och det kan uppga till ca 20 mnkr.
Differensen beror pa att det finns olika syn pa hur den tekniska anpassningen
skall ske. Det finns aven en osakerhet hur Vattenkraftens Miljéfond Sverige
AB kommer beddéma underlagen da investeringarna kommer att ersattas fran
denna om maximalt 85 % av de nedlagda kostnaderna. Investeringarna
kommer inte att forbattra intdkterna i bolaget varvid risken ar stor att dessa
investeringar maste skrivas ned i samband med aktiveringen av investeringen.
Nykdping vattenkraft AB har inte tillrackligt med eget kapital och har heller
ingen mojlighet att generera tillrdcklig med vinst for att kunna tacka framtida
nedskrivningar pa ovanstaende investeringar.

Arendet behandlades vid kommunfullmaktiges sammantrade 2020-02-11 da
det beslutades att arendet skulle aterremitteras genom minoritetsaterremiss.

Forslag

En utredning av hur foérutsattningar kan forbattras, kring hantering av
Vattenkraftbolaget ur ett koncernperspektiv, rekommenderar att
anlaggningstillgangarnal/inkramet i bolaget boér forvarvas av Nykdpings
kommun. Nykopings kommun far genom férvarvet av inkrdmet en total
radighet och kan fokusera pa ratt investeringar i Nykdpingsan. Onskan om
radighet gor att en forsaljning inte ar aktuell. En forsaljning skulle inte heller

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 Bg 619-03 42
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se



Dnr KK20/68

motsvara kommunens forvarvskostnader av anlaggningen med anledning av
bolagets status vad galler intakter, produktionskostnader och kommande
investeringar. Inkramsférsaljningen innebar att bolaget 6verlater
anlaggningstillgangarna till kommunen.

Nykopings kommun kan genom férvarvet eliminera risken for framtida
bokféringsmassiga nedskrivningar i bolaget i syfte att inte aventyra bolagets
eget kapital. En lamplig division som kan férvalta anlaggningstillgangarna ar
Tekniska divisionen.

Nykopings kommun kan inte bedriva elproduktionsverksamheten utifran
affarsmassiga principer pa grund av sjalvkostnadsprincipen. Att bedriva
verksamheten affarsmassigt innebar ett avsteg fran den kommunalrattsliga
principen om sjalvkostnader. Bolaget kan daremot bedriva verksamheten
affarsmassigt, enligt undantag i ellagen. Med anledning av detta sa maste
kommunen oOverlata produktionen till bolaget genom nagon form av
avtalslésning. Detta kopplat till méjliga produktionsnivaer utifran kommunens
behov av reglering av an.

Forsaljningen av inkramet kommer att paverka bolagets andamal varfor
bolagsordningen, bemanningen och agardirektivet behover revideras i enlighet
med den nya verksamheten.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att uppdra till styrelsen i Nykoping Vattenkraft AB att ta fram ett férslag och
férenliga handlingar pa férsaljning av inkramet till Nykdpings kommun,

att uppdra till styrelsen i Nykdping Vattenkraft AB, att ta fram ett forslag pa ny
bolagsordning fér Nykdping Vattenkraft AB,

att uppdra till kommundirektor att tillsammans med styrelsen i Nykoping
Vattenkraft AB ta fram ett nytt forslag pa agardirektiv for Nykdping Vattenkraft
AB,

att uppdra till styrelsen Nykoping Vattenkraft AB, att tilsammans med
Tekniska divisionen ta fram ett avtalsforslag for drift och produktion av
anlaggningarna, samt

att uppdragen aterrapporteras till kommunfullmaktige senast juni 2021.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

2/3

2020-01-16



Dnr KK20/68

att under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar enlig ovan, uppdra till
Tekniska divisionen att ta fram ett forslag pa organisationen for driften av
anlaggningarna och tillhérande verksamhet, samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Jukka Taipale
Tf Kommundirektor

Jenny Ategard
Tf Kanslichef

3/3
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-02-11
KF § 24 Dnr KK20/68
KS §12

Uppdrag géallande férvarv av inkram i Nykoping Vattenkraft AB

Kommunens ursprungliga syfte med foérvérvet av vattenkraftsanlaggningen
var att fa kontroll éver vattenfléden och nivaer i Nykdpingsan. Eftersom
férvarvet innebar att kommunen évertog en elproduktionsanléggning, sa
beslutades att hela férvarvet skulle ske till ett helagt bolag, Nykdping
Vattenkraft AB. Detta pa grund av ellagens krav pa affarsmassighet, vilket
strider mot den kommunala sjélvkostnadsprincipen.

Nyk&ping Vattenkraft AB star infor framtida investeringar avseende
vattendomar och biologisk anpassning i Nyképingsan. Berédknat
investeringsbehov i Nykdpingsan uppgar till 70-150 mnkr under det
kommande decenniet med start frdn 2021. Investeringsvolymen &r bedomd
utifrdn andra anléggningar och tidigare utredning samt de kostnader som kan
harledas till vattendomarnas legala hantering. Daremot ar bolagets
beraknade investeringsbehov betydligt lagre an ovan och det kan uppga till
ca 20 mnkr. Differensen beror pa att det finns olika syn pa hur den tekniska
anpassningen skall ske. Det finns dven en osékerhet hur Vattenkraftens
Miljéfond Sverige AB kommer beddéma underlagen da investeringarna
kommer att erséttas fran denna om maximalt 85 % av de nedlagda
kostnaderna. Investeringarna kommer inte att forbattra intékterna i bolaget
varvid risken &r stor att dessa investeringar maste skrivas ned i samband
med aktiveringen av investeringen. Nykdping vattenkraft AB har inte
tillrackligt med eget kapital och har heller ingen mdjlighet att generera
tillrdcklig med vinst f6r att kunna tacka framtida nedskrivningar pa
ovanstaende investeringar.

Forslag

En utredning av hur férutséttningar kan férbattras, kring hantering av
Vattenkraftbolaget ur ett koncernperspektiv, reckommenderar att
anlaggningstillgangarna/inkramet i bolaget bér férvarvas av Nykopings
kommun. Nyképings kommun far genom férvarvet av inkrameten total
radighet kring Nykdpingsan och kan fokusera pa réatt investeringar i an.
Inkramsférséaljningen innebar att bolaget dverlater anlaggningstillgangarna till
kommunen. Nyképings kommun kan genom forvarvet eliminera risken for
framtida bokféringsméassiga nedskrivningar i bolaget i syfte att inte &ventyra
bolagets eget kapital. En |&mplig division som kan forvalta
anlaggningstillgangarna &r Tekniska divisionen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullméaktige Sammantradesdatum
2020-02-11
KF § 24 Dnr KK20/68
KS §12

Nyk&pings kommun kan inte bedriva elproduktionsverksamheten utifran
affarsmassiga principer pa grund av sjélvkostnadsprincipen. Att bedriva
verksamheten affarsmassigt innebar ett avsteg fran den kommunalrattsliga
principen om sjdlvkostnader. Bolaget kan daremot bedriva verksamheten
affarsmassigt, enligt undantag i ellagen. Med anledning av detta sa maste
kommunen éverlata produktionen till bolaget genom nagon form av
avtaislésning. Detta kopplat till méjliga produktionsnivaer utifrdn kommunens
behov av reglering av an.

Forséljningen av inkramet kommer att paverka bolagets andamal varfor
bolagsordningen, bemanningen och dgardirektivet behdver revideras i
enlighet med den nya verksamheten.

Controlier Ekonomiavdelningen féredrar arendet och svarar pa fragor infor
kommunstyrelsen.

Pa ordférandes forslag ens kommunstyrelsen om att att-satsen géllande
omedelbar justering tas bort.

Inldgg i drendet gors av Urban Granstrém (S) och Malin Karlsson (SD).

Ahmad Eid (M), Jan Bonnier (M), Maria Gilstig (M), Lars Lundqvist (KD) och
Patrik lvarsson (L) lamnar ett sarskilt yttrande.

Anna af Sillén (M), Tommy Jonsson (M), Petter Séderblom (M), Malin
Karlsson (SD), Sofia Hallgren Remnert (L) och Marita Géransson (KD) yrkar
att kommunstyrelsen istéllet beslutar om en bredare utredning for att
undersdka fler alternativ for hur Vattenkraftbolaget ska hanteras.

Ordférande staller efter kommunstyrelsens godkédnnande proposition pa
Anna af Sillén (M) med fleras yrkande mot framskrivet férslag och finner att
kommunstyrelsen beslutar enligt framskrivet forslag.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

att uppdra till styrelsen i Nykoping Vattenkraft AB att ta fram ett forslag och
férenliga handlingar pa forséljning av inkramet till Nykopings kommun,

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullm&ktige Sammantriddesdatum
2020-02-11
KF § 24 Dnr KK20/68
KS § 12

att uppdra till styrelsen i Nyképing Vattenkraft AB, att ta fram ett forslag pa
ny bolagsordning,

att uppdra till kommundirektér att tillsammans med styrelsen i Nykoping
Vattenkraft AB ta fram ett nytt férslag pa agardirektiv,

att uppdra till styrelsen Nykdping Vattenkraft AB, att tillsammans med
Tekniska divisionen ta fram ett avtalsforslag for drift och produktion av
anlaggningarna, samt

att uppdragen aterrapporteras till kommunfullméktige senast 13 oktober
2020.

Kommunstyrelsen beslutar
att under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar enlig ovan, uppdra till

Tekniska divisionen att ta fram ett forslag pa organisationen for driften av
anlaggningarna och tillhérande verksamhet.

Anna af Sillén (M), Tommy Jonsson (M), Petter Séderblom (M), Sofia
Hallgren Remnert (L) och Marita Géransson (KD) reserverar sig skriftligen
mot beslutet.

Bilaga KS § 12 Sarskilt yttrande, skriftlig reservation.

Pa Kommunfulimaktiges sammantrade 2020-02-11 yrkar Urban Granstrom
(S) bifall till Kommunstyrelsens férslag till beslut.

Anna af Sillén (M) yrkar pa aterremiss av drendet med motiveringen att
Kommunfullméktige ska kunna besluta om att genomféra en bredare
utredning for att undersdka fler alternativ, exempelvis férséljning, for hur
Vattenkraftbolaget ska hanteras med syfte att hitta den mest ekonomiska
I6sningen for Nykdpings skattebetalare. Marita Géransson (KD), Sofia
Hallgren Remnert (L) och Malin Karlsson (SD) ansluter sig till Anna af Silléns
(M) yrkande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullméktige Sammantradesdatum
2020-02-11
KF § 24 Dnr KK20/68
KS § 12

Inladgg i arendet gors av Malin Hagerstrom (MP), Tommy Jonsson (M) och
Linn Jonsson (V).

Ordférande stéller efter Kommunfullméaktiges godkannande proposition pa
Anna af Sillén (M) med fleras yrkande om aterremiss mot att drendet ska
avgoras idag och finner att Kommunfullmaktige beslutar att &rendet ska
avgoras idag.

Votering begérs och féljande voteringsproposition stalls upp:

Den som rostar for att arendet ska avgoras idag réstar ja och den som réstar
for att arendet ska aterremitteras enligt Anna af Sillén (M) med fleras
yrkande réstar ne;j.

33 JA-roster avges
27 NEJ-roster avges
1 franvarande

Ordférande finner att Kommunfullméktige beslutar att aterremittera arendet
genom minoritetsaterremiss med motiveringen att Kommunfullméktige ska
kunna besluta om att genomféra en bredare utredning for att undersoéka fler
alternativ, exempelvis forsaljning, for hur Vattenkraftbolaget ska hanteras
med syfte att hitta den mest ekonomiska Iésningen fér Nykdpings
skattebetalare.

Kommunfullmaktige beslutar

att aterremittera arendet genom minoritetsaterremiss med motiveringen att
Kommunfullmaktige ska kunna besluta om att genomfora en bredare
utredning fér att undersdka fler alternativ, exempelvis forsaljning, fér hur
Vattenkraftbolaget ska hanteras med syfte att hitta den mest ekonomiska
I6sningen for Nykopings skattebetalare.

Eva Andersson (C) reserverar sig mot beslutet.

Bilaga KF § 24: Voteringslista

Beslut till:
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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NYKOPINGS KOMMUN

Kommunfullmaktige

Justerandes signatur

Bilaga KF § 24

Voteringslista

Beslutar Kommunfullmakti e att 8rendet ska av 6ras ida ?

Ledaméter
Urban Granstrom
Martina Hallstrém
Malin Ha erstrém
Carina Wallin
Tommy Jonsson
Sofia Hallgren Remnert
Marita Géransson
Anna af Sillén
Andreas Ekstrand
Nicklas Franzén
Sofia Amloh

Marjo Gustafsson
Emma Fahlstedt
Maija Séderberg
Stefan Landmark
Petter Séderblom
Malin Karlsson
Marco Astudillo Venegas
Gunilla Andersson
Kent Pettersson
Sahro Hashi
Emma Mellberg
Ahmad Eid

Klara Olander
Anders Eberhardt
Patrik lvarsson
Anniola Nilsson
Lotten Bavik
Torbjérn Kock
Robert Bergkvist
Hans Andersson
Linn Jonsson
Hakan Sipos
Tomas Edenius
Madelaine Clason Laxmi
Peter Engstrém
Lars Lundqvist
Jan Bonnier

Leif Karlsson
Karina Josevski
Conny Steisj6
Leif Berg

Mette Hesselgren
Johannes Andersson
Peter Howard
Jessica Johansson
Kaj Nilsson

Thom Zetterstrom
Maria Gilstig
Gunilla Nordén

Parti
®)
©

(MP)
()
(M)
L

(KD)
(M)
S)
V)
(S)
(8)

c
(M)

(KD)
(M)

(SD)

(MP)
©)
)
(S)
S
M
(M)

(SD)
(L)
(M)
(V)
(S)
(S)
©)
)
S)

(SD)
(M)

(SD)

(KD)
(M)
S)

(MP)
(C
(8)
(S)
V)
(M)
L
(M)

(SD)
(M)
()

PROTOKOLL

Sammantradesdatum

2020-02-11

Erséattare

Eva Andersson

Linda Forsa

Helena Dahlstrém
Rauni Ringberg
Lilliane Wirstrom

Harry Malmgqvist

Orvar Windisch

Ulla Jansson

Utdragsbestyrkande
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullméktige Sammantradesdatum
2020-02-11

Bilaga KF § 24

I , . — .
Ledamdter ! Parti \ Erséttare | Ja Nej Avst ‘ Franv |
Salah Aljamal (S) Sten Friberg X | |
Karin Johansson (8) X |
Ludwig Gustafsson (S) X
Marianne Sohlman Zetterstrém (SD) | Olof Osterberg X
Thomas Béhlmark (M) _ X -
Karin Eriksson | (M) | Inger Sjulsson X
UIf Hansen (SD) | X i
Fredrik Sjoberg (M) Eva W Sjéstrém X |
Johan Schenstrém (M) | | X ’ ‘
Mohammad Mouaid (©) L X  —
Carl-Ake Andersson (S) i B X : |

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullméaktige

Sammantradesdatum
2020-02-11

Plats och tid

Stadshuset, Sal A, tisdag 11 februari 2020, kl. 19:00 - 23:11

Ledamaoter SeKF § 2
Tjanstgdrande SeKF §2
ersattare
Erséattare SeKF § 2
Underskrifter Sekreterare B i el 74 (i N Paragrafer §§ 1-59
Johanna Sterner -
Ordférande ... L jjff/\/“ ....... §§ 1-54, 56-59
Carl-Ake Anderss !
| B ——— :\ —'-I Ill:
1:e vice T“‘.’l S ’:\ AN ... §55
ordférande Mohammed Mouaid i
Justerande A A S (847 G )Q\J\’wu-kab—h_
Anniola Nilsson
ANSLAG/BEVIS

Protokollet har justerats och justeringen har tillk&nnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavia

Organ Kommunfullméktige
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Nykoping Vattenkraft AB
KS 2020-08-31
KF 2020-09-08

Nykoping



Val att gora innan arsskiftet:

Alt 1) Behall bolaget och acceptera nedskrivning nu
och kommande

Alt 2) Avveckla bolaget och flytta verksamheten Htill
kommunen

Alt 3) Avveckla bolaget och flytta verksamheten ill
kommunen samt flytta elhandel till
Gastabudsstaden (fissionera)

Alt 4) Gor om bolaget till drift- och elhandelsbolag.
Kvitta anlaggningen mot skuld

Nykoping



Alt 1: Passiv- Ekonomiska konsekvenser vid
nedskrivning Nykoping vattenkraft AB

* Nedskrivningsbehovet uppgar till ca 31 mnkr.

« Bolaget har inte tillrackligt med upparbetade eget
kapital

« Det ar svart att aterstalla kapitalet med 27 mnkr.
Da galler foljande

« Aktieagartillskott med 27 mnkr fran MB till Nykoping
Vattenkraft AB.

« Samt ytterligare 10,5-22,5 mnkr pga biokrav under
kommande aren.

« Totala nedskrivningen kan uppga

Fran ca 37,5 mnkr till 49,5 mnkr under kommande
aren.

Nykoping



Alt 2) Avveckla bolaget och flytta
verksamheten till kommunen

« Kommunen kan inte bedriva elproduktion pa grund
av ellagenskrav pa affarsmassighet, vilket strider
mot den kommunala sjalvkostnadsprincipen.

Da galler foljande

* Nykopings kommun tvingas att lagga ned
elproduktionen darmed nedskrivningar av
anlaggningstillgangarna med ca 27 mnkr

« Nedskrivningen redovisas mot arets resultat med —
27 mnKr.

Nykoping



Alt 3) Avveckla bolaget och flytta
verksamheten till kommunen samt flytta
elhandel till Gastabudstaden AB (fissionera)

Da galler foljande

* Nykopings kommun tvingas att lagga ned
elproduktionen darmed nedskrivningar av
anlaggningstillgangarna med ca 27 mnkr

« Nedskrivningen redovisas mot arets resultat med —
27 mnKr.

« Gastabudstaden AB far en ny verksamhetsgren
(elhandel)

Nykoping



Alt 4) Gor om bolaget till drift- och

elhandelsbolag. Kvitta anlaggningen mot
skuld

« Salj inkram till kommunen for 32 milj (bokfort
varde)

— genomfor due diligence (foretagsbesiktning)
« Kommunen kvittar revers om 32 mil|

Nykoping



Alt 4- fortsattning

« Bolaget
— bolaget arrenderar anlaggningen (operationell leasing 1 milj)

— far minskade intakter genom sankt elpris (2 istallet for 5 ores
paslag) for K-Fast (1 mil))
— fortsatt kop och forsaljning el (trading

« Stadshus AB

— paverkas ej

Nykoping



Alt 4- fortsattning

Kommunen

ingen nedskrivning
minskade elkostnader K-Fast (1 mil))
leasingintakt vasentligt lagre an faktisk kostnad (1
milj)
« for att inte arrendet ska betraktas som ett
koncernbidrag eller finansiell leasing
» bolaget far ej ta dver/kdpa anlaggning i framtiden

kommunen ansvarar/bekostar kommande
vattendomar och biologisk anpassning (10-20 milj)

nytt kommunalt ansvar och uppbyggnad av
organisation ("hyresvard”)

Nykoping



Alt 4- fortsattning
Forsaljning av inkramet Anlaggningstillgangar

Forsaljning av inkramet
( anlaggningstillgangar )

Nykoping



Alt 4- fortsattning

Avtal drift av produktion,
dammar.

operationellt
leasingavtal-

Nykoping



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantréddesdatum
2020-08-31

KS § 216 Dnr KK20/434

Likvidation av Nykopings Fastighetsférvaltning AB

Ar 1930 grundades Nykdpings Fastighetsférvaltnings AB — 556029-0537 och
fram tills fér c:a 15 ar sedan anvandes bolaget i verksamheten som ett
dotterbolag till Nyképingshem AB.

Bolaget har dérefter inte anvénts men kraven enligt aktiebolagslagen pa
arsstdmma och upprattande av arsredovisning finns kvar.

Det finns idag inget behov att ha kvar bolaget och for att minska
administrationen och kostnaden fér revision mm féreslar vi darfér att bolaget
likvideras.

Likvidationen &r understallningspliktig till kommunfulimaktige och
godkdnnande ska inhdmtas innan bolaget fattar beslut om likvidationen.
Stadshuset i Nykoping AB beslutade att godkéanna begaran avseende
likvidationen av Nykopings Fastighetsforvaltnings AB vid styrelsemote per
2020-06-04 darmed tillskrivs drendet kommunfullméaktige.

Inlagg i drendet gors av Malin Karlsson (SD) och Urban Granstrém (S).

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att Nykdpings Fastighetsforvaltning AB 556029-0537 likvideras.
Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Ekonomienheten Tjansteskrivelse Dnr
Datum KK20/434
2020-06-18

Kommunfullmaktige

Likvidation av Nykdpings Fastighetsforvaltning AB

Bakgrund

Ar 1930 grundades Nykopings Fastighetsforvaltnings AB — 556029-0537 och
fram tills for c:a 15 ar sedan anvandes bolaget i verksamheten som ett
dotterbolag till Nyképingshem AB.

Bolaget har darefter inte anvants men kraven enligt aktiebolagslagen pa
arsstamma och upprattande av arsredovisning finns kvar.

Det finns idag inget behov att ha kvar bolaget och for att minska
administrationen och kostnaden for revision mm foreslar vi darfoér att bolaget
likvideras.

Likvidationen ar understallningspliktig till kommunfullmaktige och
godkannande ska inhamtas innan bolaget fattar beslut om likvidationen.
Stadshuset i Nykoping AB beslutade att godkanna begéaran avseende
likvidationen av Nykopings Fastighetsforvaltnings AB vid styrelsemdte per
2020-06-04 darmed tillskrivs arendet kommunfullmaktige.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att Nykopings Fastighetsforvaltning AB 556029-0537 likvideras.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se
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Dnr KK20/434

Jukka Taipale
Tf kommundirektor

Jenny Ategard
Tf kanslichef

Beslut till:
Stadshuset i Nykoping AB

Nykopingshem AB

Ekonomiavdelningen

2/2

2020-06-18



Stadshuset

vkoping AB

§ 11 Likvidation av Nykopings Fastighetsforvaltning AB

Ar 1930 grundades Nyképings Fastighetsférvaltnings AB (556029-0537) och
fram tills fér ca 15 ar sedan anvandes bolaget som ett dotterbolag till
Nykdpingshem AB. Bolaget har dérefter inte anvants men kraven enligt
aktiebolagslagen pa arsstdmma och upprattande av arsredovisning finns kvar.

Ansvariga tjdnsteman ser idag inget behov av att ha kvar detta bolag och for att
minska administrationen och kostnaden for revision mm foreslas att styrelsen
beslutar att likvidera bolaget.

Inlagg i drendet gors av Urban Granstrom (S).

Styrelsen beslutar

att Nykopings Fastighetsforvaltning AB (556029-0537) likvideras och ge
administrativa chefen i Nykdpingshem AB i uppdrag att vidta de atgérder som
kravs for att genomféra detta.

Beslut till:
Nykoépingshem AB



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantradesdatum

2020-08-31

KS § 217 Dnr KK20/446

Avtal om samverkan i gemensam overformyndarnamnd for Nyképing
och Oxelosunds kommun

Nykd&ping och Oxelésunds kommuner kom den 1 januari 2007 dverens om
att inratta en gemensam 6verféormyndarndmnd fér samverkan angaende
overformyndarverksamheten. En genomgang av det da upprattade avtalet
har gjorts i samrad med Oxelésunds kommun déar det framkommit att en
foréndring av kostnadsférdelningen och den ekonomiska ersattningen
behdver ske.

Oxel6sunds kommun har enligt tidigare avtal betalat en fast ersattning
manadsvis till Nykdpings kommun avseende personal- och
overheadkostnader. Utdver detta har Oxelésunds kommun fakturerats
halvarsvis for de kostnader som héarrér sig till arvode och omkostnader for
gode man, férvaltare och férmyndare i det fall dar arvodet ska betalas av
kommunen och dar huvudmannen ar folkbokférd i Oxeldsunds kommun.

Av det totala antalet &renden som hanteras av Nykdping- Oxelésunds
Odverféormyndarndmnd harrér ca 3/4 till Nykdpings kommun och 1/4 till
Oxeldsunds kommun. Utifran detta bor Oxeldsunds kommun betala for de
kostnader som harrér sig till Oxelésunds kommun gallande ndmndens arbete
och administration. Oxel6sunds kommun bér déarmed sta for
personalkostnader motsvarande en heltidstjanst samt kostnad for namnd-
och ekonomistdd. Overheadkostnader for Oxeldsunds kommun beraknas till
1/4 av de totala overheadkostnaderna.

| det fall arvodet till gode mén, férvaltare och férmyndare ska betalas av
kommunen och dar huvudmannen &ar folkbokférd i Oxeldsunds kommun s
ska Nykodpings kommun aven fortsattningsvis fakturera Oxeldésunds kommun
for detta enligt forslaget. Faktureringen ska ske i efterskott kvartalsvis istallet
for halvarsvis.

Ersattningen fran Oxelésunds kommun avseende personal och
overheadkostnader faktureras arligen i férskott enligt budget och slutregleras
enligt faktiska kostnader vid arets slut.

Avtalet foreslas arligen utvarderas och avstdmning sker tva ganger per ar
under kvartal tva och fyra.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL
Kommunstyrelsen Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 217 Dnr KK20/446

Avtalet foreslas galla fran 2020-01-01 till och med 2020-12-31 vilket ar
overenskommet enligt samrad mellan Nykdping och Oxeldsunds kommuner.
Uppséagning ska ske skriftligen senast 6 manader innan avtalstidens utgang.
Sker inte uppségning av avtalet férlangs avtalet med 12 manader varje gang.

Pa kommunstyrelsens sammantréde redogor sekreterare fér en dndring i
forslaget till avtal kring antalet ledaméter och erséttare i némnden. Andringen
medfor att det i punkt 4 i forslaget till avtal framgar att ndmnden bestar av tre
ledamoter och tre ersattare, att Nykopings kommun av dessa utser tva
ledamoter och tva erséttare samt att Oxelosunds kommun utser en ledamot
och en ersattare.

Inldgg i &rendet gors av Tommy Jonsson (M), Urban Granstrém (S) och
Sofia Hallgren Remnert (L).

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att, med ovan &ndring, teckna avtal med Oxeldosunds kommun om
samverkan i gemensam overférmyndarnadmnd for Nykoping och Oxeldsund,

att avtalet géller frin och med 2020-01-01.
Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Nykdping-Oxelésunds Tjansteskrivelse Dnr
overférmyndarnadmnd Datum KK20/446
2020-06-30

Kommunstyrelsen

Avtal om samverkan i gemensam
overformyndarnamnd for Nykoping och
Oxeldsunds kommun

Bakgrund

Nykoping och Oxelésunds kommuner kom den 1 januari 2007 éverens om att
inratta en gemensam overférmyndarnamnd for samverkan angaende
overféormyndarverksamheten. En genomgang av det da upprattade avtalet har
gjorts i samrad med Oxelésunds kommun dar det framkommit att en
forandring av kostnadsférdelningen och den ekonomiska ersattningen behoéver
ske.

Oxelésunds kommun har enligt tidigare avtal betalat en fast erséattning
manadsuvis till Nykopings kommun avseende personal- och
overheadkostnader. Utéver detta har Oxeldsunds kommun fakturerats
halvarsvis for de kostnader som harror sig till arvode och omkostnader for
gode man, forvaltare och férmyndare i det fall dar arvodet ska betalas av
kommunen och dar huvudmannen ar folkbokférd i Oxelésunds kommun.

Av det totala antalet arenden som hanteras av Nykdping- Oxelésunds
overférmyndarnamnd harrér ca 3/4 till Nykdpings kommun och 1/4 ill
Oxelésunds kommun. Utifran detta bér Oxelésunds kommun betala for de
kostnader som harrdr sig till Oxelésunds kommun géllande namndens arbete
och administration. Oxelésunds kommun bor darmed sta for
personalkostnader motsvarande en heltidstjanst samt kostnad for ndmnd- och
ekonomistdd. Overheadkostnader for Oxelésunds kommun beraknas till 1/4 av
de totala overheadkostnaderna.

| det fall arvodet till gode man, férvaltare och férmyndare ska betalas av
kommunen och dar huvudmannen ar folkbokford i Oxelésunds kommun sa
ska Nykopings kommun aven fortsattningsvis fakturera Oxelésunds kommun
for detta enligt forslaget. Faktureringen ska ske i efterskott kvartalsvis istallet
for halvarsvis.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se
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Ersattningen fran Oxel6sunds kommun avseende personal och
overheadkostnader faktureras arligen i forskott enligt budget och slutregleras
enligt faktiska kostnader vid arets slut.

Avtalet féreslas arligen utvarderas och avstamning sker tva ganger per ar
under kvartal tva och fyra.

Avtalet féreslas galla fran 2020-01-01 till och med 2020-12-31 vilket ar

overenskommet enligt samrad mellan Nykoping och Oxelésunds kommuner.
Uppsagning ska ske skriftligen senast 6 manader innan avtalstidens utgang.
Sker inte uppsagning av avtalet forlangs avtalet med 12 manader varje gang.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att teckna avtal med Oxel6sunds kommun om samverkan i gemensam
overformyndarnamnd fér Nykdping och Oxeldsund,

att avtalet galler fran och med 2020-01-01.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Jukka Taipale
Tf Kommundirektor

Jenny Ategard
Tf Kanslichef

Beslut till:

2020-06-30



Datum Dnr

SAMVERKANSAVTAL

Avtal om samverkan i gemensam 6verférmyndarnamnd for Nykoping och Oxelésund
mellan
Nykopings Kommun och Oxeldsunds Kommun



Datum Dnr

Parter
1. Nykdpings Kommun, organisationsnummer 212000-2940
611 83 Nykopings Kommun

Kontaktperson:
Jenny Jonsson, Telnr: 0155 24 87 14

mail: jenny.jonsson@nykoping.se

2 Oxelosunds Kommun, organisationsnummer 212 0000 324
613 81 Oxelosund

Kontaktperson:
Thomas Hermansson Telnr: 0155-38515

mail: thomas.hermansson@oxelosund.se

gemensamt ’Parterna”

Innehallsférteckning
1. Avtalets ingdende handlingar
Bakgrund
Omfattning och Uppdrag
Sammansittning
Avtalstid
Administration
Bemanning
Insyn i forvaltningen
9. Informationshantering och Arkiv
10. Verksamhetsstyrning
11. Forsékring
12. Kostnadsfordelning
13. Ekonomisk ersittning
13.1 Fakturering
14. Ekonomisk erséttning till formyndare, forvaltare och gode méin
14.1 Fakturering
15. Omforhandling
16. Foriandring av verksamhetens omfattning
17. Andringar och Tilligg
18. Overlatelse av avtal
19. Lagval och Tvist

el A S

1.Avtalets ingdende handlingar
I Avtalet ingér detta huvuddokument samt nedan angivna bilagor

1.Ekonomisk ersittning Overformyndarndmnden, bilaga 1

For det fall handlingarnas innehall inte §verensstimmer har huvuddokumentet foretrade framfor bilagorna.



Datum Dnr

2. Bakgrund

Nykopings kommun och Oxelésunds kommun har kommit 6verens om att fran och med 2007-01-01 inrétta en
gemensam niamnd, kallad Nykopings-Oxelosunds overformyndarnidmnd, for samverkan angdende
overformyndarverksamheten,

Syftet med samarbetet i en gemensam dverformyndarnamnd ar samarbetsvinster, framst i friga om samnyttjade
resurser for att langsiktigt upprétthalla kontinuitet, langsiktig kompetensforsorjning samt réttssdkerhet och
kvalitet.

3. Omfattning och uppdrag

Den gemensamma niamnden ska fullgdra de samverkande kommunernas uppgifter som enligt lag och forfattning
aligger overformyndarverksamheten.

Nykopings Kommun dr virdkommun och den gemensamma ndmnden tillsétts i Nykopings Kommun och ingar i
dess organisation. Nimnden ansvarar gentemot de olika huvudménnen och de uppgifter som de olika
huvudmainnen lagt pa den. Nykopings kommun &r anstidllningsmyndighet f6r den personal som arbetar inom

overformyndarndmndens verksamhetsomrade.

Vissa storre fordndringar kraver beslut av kommunfullméktige i Nykopings kommun och Oxelosunds kommun.

4. Sammansattning

Néamnden ska besta av 2 (tvd) ledamdter och 2 (tva) erséttare. Nykdpings kommun utser 1 (en) ledamot och 1
(en) ersittare. Oxeldsunds kommun utser 1 (en) ledamot och 1 (en) ersittare.
Nykopings kommun utser ordférande.

5. Avtalstid

Detta avtal géller fran 2020-01-01 till och med 2020-12-31 under forutsittning att fullméktige i Nykopings
kommun och Oxelésunds kommun godként avtalet genom beslut som vunnit laga kraft.

Uppségning ska ske skriftligen senast 6 manader innan avtalstidens utgéng. Sker inte uppsigning av avtalet
forlangs avtalet med 12 ménader varje gang.

6. Administration

Den gemensamma ndmnden ska ha en egen administration som svarar for beredning och verkstéllighet av den
gemensamma ndmndens verksamhet. Administrationen skall vara placerad i Nykdpings kommun

Overformyndarkansliet i Nykdpings kommun ska ha ansvaret for beredning och verkstillighet av nimndens
beslut samt planera och administrera den verksamhet nimnden ansvarar for.



Datum Dnr

7. Bemanning

Samtliga arbetstagare i administrationen ska ha sin anstillning i Nykopings kommun. Nykdpings kommun ska
efterstrdva att personalstyrkan utgors av personer med hogskoleutbildning inom juridik, ekonomi och socialt
arbete.

8. Insyn i forvaltningen

Kommunerna ska ha ritt till 16pande insyn i forvaltningen och den redovisning som géller for den gemensamma
nidmndens verksambhet.

Den gemensamma ndmnden ska ldmna den information och de upplysningar som begérs av kommunstyrelserna i
Nykopings kommun och Oxeldsunds kommun for att kommunstyrelserna ska kunna uppfylla sin uppsiktsplikt.

Kommunfullmiktige i Oxelosund har rétt att begéra upplysningar frdn den gemensamma nimnden. Namnden
ska till respektive fullmiktige i de samverkande kommunerna i samband med arsredovisningen rapportera hur
verksamheten utvecklas och hur den ekonomiska stillningen ar.

Ovanstaende géller med de undantag for de begransningar som f6ljer av sekretess enligt lag.

9. Informationshantering och arkiv

Nykopings kommun ansvarar for att den gemensamma ndmndens information och arkiv tas om hand och vardas
i enlighet med bestdmmelser i de regelverk och foreskrifter som géller for namndens informationshantering och
verksamhet. For tillsyn 6ver nimndens arkivverksamhet svarar arkivmyndigheten i Nykdpings kommun.

Arkivering av avslutade akter sker hos respektive kommun.

10. Verksamhetsstyrning

Avtalet (inkluderar verksamhet och ekonomi) ska arligen utvirderas. Att sérskilt beakta vid utvirderingen 4r att
verksamheten bedrivs med hog kvalitet och réttssékerhet. Verksamheten ska bedrivas sa kostnadseffektivt som
mojligt.

Avstdmning ska ske tva génger per ar varav ett tillfille under kvartal tva och ett tillfdlle under kvartal fyra.



Datum Dnr

11. Forsakring

Nykopings kommun ansvarar for samtliga forsékringar avseende dverformyndarndmndens verksambhet.

12. Kostnadsfoérdelning

Den gemensamma ndmnden kommer att vara en del av Nykdpings kommuns ndmndorganisation och nimndens
budget ska dérfor inarbetas i kommunens totala budget. Nykopings kommun ska faststélla budgeten for den
gemensamma ndmnden efter avstimning med Oxeldsunds kommun. Avstimning sker enligt punkt 10 eller om
behov pékallas av ndgon Part.

13.Ekonomisk erséttning

Oxeldsunds kommun ska betala for de kostnader som hérror sig till Oxelésunds kommun géllande ndmndens
arbete och administration. Oxeldosunds kommun ska sté for personalkostnader motsvarande en heltidstjanst samt
kostnad for ndmnd- och ekonomistdd dér lonekostnaderna &rligen riknas upp med 2,5 % utifran faststélld
l6nekostnad. Oxelosunds kommun ska dven betala overheadkostnader som beréknas till 1/4 av de totala
overheadkostnaderna.

Budgeten for personalkostnaderna riknas arligen upp med 2,5 % och overheadkostnaderna budgeteras enligt en
s rimlig uppskattning som mojligt av ndstkommande érs kostnader.

I bilaga 1 framgar det vilka kostnader som innefattas av avtalet.
13.1 Fakturering

Erséttning faktureras arligen i forskott enligt budget och slutregleras enligt faktiska kostnader vid arets slut.

14. Ersattning till formyndare, férvaltare och gode mén
Overformyndarnimnden faststiller arvoden till fsrmyndare, gode mén och forvaltare.
14.1 Fakturering

I de fall arvodet ska betalas av kommunen och huvudmannen &r folkbokf6rd i Oxelésunds kommun fakturerar
Nykdpings kommun Oxeldsunds kommun utbetalda arvoden + 16nekostnadspélagg.

Fakturering sker i efterskott kvartalsvis.

15. Omférhandling

Nykdpings kommun respektive Oxelosunds kommun har rétt att pdkalla omforhandling av detta avtal om det
intréffar omstindigheter som vésentligt &ndrar forutsédttningarna for avtalet.

Omforhandling pékallas skriftligen.



Datum Dnr

16. Férandring av verksamhetens omfattning

Forandring av omfattning och uppdrag, se ovan punkten 3, enligt detta avtal kan ske forst efter samrad och
godkdnnande av bdde Nykdpings kommun och Oxeldsunds kommun.

17. Andringar och Tillagg

Andringar och Tilldgg ska for att vara giltiga vara skriftligen upprittade samt undertecknade av behorig Part.

18. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte av ndgon Part Gverlatas.

19. Lagval och Tvist
Tvister ska i forsta hand avgdras i forhandling mellan Parterna. For det fall Parterna ej sjélva kan komma
Overens ska tvister 16sas i Allmén domstol. Svensk ritt ska vara tillamplig.

deskokork
Nykoping 2020-xx-xx Oxelosund 2020-xx-xx
Nykopings Kommun Oxelésunds Kommun
Kommunstyrelsens ordférande Kommunstyrelsens ordférande

Kommundirektor Kommundirektor



Budget och prognos 2020

Kostnader Budget 2020 Prognos 2020  Avv Budget-Prognos 2020
Personalkostnad - 616 - 616 0
Kompetensutveckling - 5 - 5 0
Arbetstid fran namnd samt ekonomi - 28 - 28 0
Lokalhyra, arkiv, stadning - 26 - 26 0
Dator, program, telefon, kopiering - 39 - 80 41
Post - 34 - 34 0
Medlemsavgifter och 6vriga avgifter (t.ex. INFOSOC, Bisnode, Warna, Rikspolistyrelsen) - 2 - 2 0
Ovriga kostnader - 17 - 22 5

- 767 - 814 46



Kostnader Kommentar till berdkning

Personalkostnad Utgér fran en arlig kostnad ar 2019 a 601 000 kr och denna kostnad réknas darefter arligen upp med 2,5%
Kompetensutveckling Utgér fran en arlig kostnad ar 2019 a 5 000 kr och denna kostnad réknas dérefter arligen upp med 2,5%
Arbetstid fran namnd samt ekonomi Utgér frén en arlig kostnad ar 2019 a 27 000 kr och &r berédknad pa 90 timmar a 300 kr/timme. Denna kostnad réknas darefter arligen upp med 2,5%

Lokalhyra, arkiv, stadning

Dator, telefon, kopiering

Post

Medlemsavgifter och 6vriga avgifter (t.ex. INFOSOC, Bisnode, Warna, Rikspolistyrelsen)
Ovriga kostnader

Oxelésunds kommun betalar en ersattning som motsvarar 1/4 av faktiska kostnader
Oxelésunds kommun betalar en ersattning som motsvarar 1/4 av faktiska kostnader
Oxelésunds kommun betalar en ersattning som motsvarar 1/4 av faktiska kostnader
Oxelésunds kommun betalar en ersattning som motsvarar 1/4 av faktiska kostnader
Oxelésunds kommun betalar en ersattning som motsvarar 1/4 av faktiska kostnader



Resultatrdkning

Ar:2020 Period: April Ansvar: 29612000 ADMINISTRATION  Verksamhet: Verksamhetsstruktur

Konto
64110 FORBRUKNINGSINVENTARIER
64310 BOCKER INKL FACKLITTERATU
65110 KONTORSMATERIAL

65410 IT MATERIAL

65510 TRYCKSAKER

Summa Material

60110 LOKALHYRA

61310 LOKALVARD.

Summa Lokalhyra och stid

76110 AVGIFTER

76120 MEDLEMSAVGIFTER

Summa - katter, forsakringar,riskkostnader mm

61510 MINDRE BYGGNATION (DRIFT)
63210 LEASING AV INVENTARIER
63220 LEASING AV DATORER

63230 LEASING MOBILTELEFONER
68110 TELEFONI AVGIFTER

68120 OVR TILLAGGSTIANST TELEFO
68130 DATAKOMMUNIKATION
68510 POST

69520 KORTTIDHYRA AV BILAR
70510 BILIETTER INKL LOKALA RES
71010 REPRESENTATION EXTERN
74310 PROGRAM

74520 KONSULTTJANSTER

Summa - Ouriga tidnster

77101 AVSKRIVNINGAR

77102 INTERNRANTA

77201 AVSKRIVN BUDGET AVSL PROJ
77202 INTERNRTA BUDGET AVSL PRO

Summa Kostnader

Enhet: Tkr (vnt tecken)

Budget Jan - Apr 2020

Typ: Drift  Féretag: Alla bolag

Utfall Jan - Apr 2020

Avv Budget-Utfall Jan - Apr 2020

Budget 2020

Prognos 4 2020

234

471

Aw Budget-Prognos 2020
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 218 Dnr KK20/488

Revidering av kommunfullméktiges arbetsordning

Vid kommunfullmaktiges sammantrade 2020-06-09 fattades beslut om att
avskaffa mdojligheten for medborgare att vacka drenden i kommunfullméktige
genom medborgarforslag. Med anledning av detta gav fullméktige i samma
beslut i uppdrag till kommunledningskansliet att ta fram forslag till revidering
av kommunfullméktiges arbetsordning fér beslut i september 2020. Férslag
till revidering har nu tagits fram.

| férslaget till arbetsordning har avsnittet om medborgarférslag strukits. Fram
till dess att alla redan vackta medborgarforslag har besvarats foreslas
kommunfullméktige fatta beslut om att dessa fortsatt ska redovisas 2 ggr/ar, i
april och oktober. Vissa andra mindre andringar i arbetsordning har dven
gjorts. Arbetsordningen har uppdaterats med korrekta laghanvisningar till
den nya kommunallagen (2017:725). Fortydliganden har gjorts vad galler
hanteringen av motioner, interpellationer och fragor. Till exempel behover de
inte lAngre ldmnas in i original utan kan &ven skickas in digitalt. For att
underlatta administrationen av interpellationer har tiden for nar
interpellationer ska lamnas in till kommunledningskansliet andrats fran 17:00
till 15:00. Samma tid géller fér inldmning av interpellationssvar. Aven vissa
sprakliga och redaktionella &ndringar av text har gjorts, i syfte att fortydliga
dokumentet och anpassa sprakbruket utefter det som star i lag samt forslag
som ges i Sveriges kommuner och Regioners (SKR) underlag for lokala
beddmningar avseende arbetsordning for fullméktige.

Forslag till andringar finns markerade med gult i dokumentet.

Sofia Hallgren Remnert (L) och Marita Géransson (KD) yrkar pa ett tillagg i
forslaget till arbetsordning under rubriken motioner pa sidan 10 i
arbetsordningen lydande:

"I enighet med 5 kap 35 § skall en motion eller ett medborgarférslag, om
mdjligt, beredas pa sadant sétt att fullméktige kan fatta beslut inom ett ar fran
det att motionen eller medborgarférslaget vécktes.

Om beredningen inte kan avslutas inom denna tid, ska detta och vad som
har kommit fram vid beredningen anmélas till fullméktige inom samma tid.
Fullméktige far dé avskriva motionen eller medborgarférslaget fran vidare
handldggning.”

Inldgg i arendet gors av Thom Zetterstrdm (SD), Urban Granstrém (S) och
Carl-Ake Andersson (S).

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 218 Dnr KK20/488

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut: det framskrivna
forslaget samt ett alternativt forslag till arbetsordning med Sofia Hallgren
Remnerts (L) och Marita Géranssons (KD) forslag till tilldgg enligt ovan.
Ordféranden stéller efter kommunstyrelsens godkéannande proposition pa
dessa tva forslag och finner att kommunstyrelsen beslutar enligt det
framskrivna forslaget.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

att anta arbetsordning for kommunfullméktige
att arbetsordningen géller fran och med 2020-10-01.
att redan vackta medborgarférslag fortsatt ska redovisas 2 ggr/ar, pa

kommunfullméktiges sammantréden i april och oktober, fram till dess att alla
har besvarats.

Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr
Sekretariat Datum KK20/488
2020-08-06

Kommunfullmaktige

Revidering av kommunfullmaktiges arbetsordning

Bakgrund

Vid kommunfullmaktiges sammantrade 2020-06-09 fattades beslut om att
avskaffa mojligheten fér medborgare att vacka arenden i kommunfullmaktige
genom medborgarforslag. Med anledning av detta gav fullmaktige i samma
beslut i uppdrag till kommunledningskansliet att ta fram forslag till revidering
av kommunfullmaktiges arbetsordning for beslut i september 2020. Forslag till
revidering har nu tagits fram.

| forslaget till arbetsordning har avsnittet om medborgarforslag strukits. Fram
till dess att alla redan vackta medborgarforslag har besvarats foreslas
kommunfullmaktige fatta beslut om att dessa fortsatt ska redovisas 2 ggr/ar, i
april och oktober. Vissa andra mindre andringar i arbetsordning har dven
gjorts. Arbetsordningen har uppdaterats med korrekta laghanvisningar till den
nya kommunallagen (2017:725). Fortydliganden har gjorts vad géaller
hanteringen av motioner, interpellationer och fragor. Till exempel behdver de
inte langre lamnas in i original utan kan aven skickas in digitalt. For att
underlatta administrationen av interpellationer har tiden for nar interpellationer
ska lamnas in till kommunledningskansliet andrats fran 17:00 till 15:00.
Samma tid géller fér inlamning av interpellationssvar. Aven vissa sprakliga och
redaktionella andringar av text har gjorts, i syfte att fortydliga dokumentet och
anpassa sprakbruket utefter det som star i lag samt férslag som ges i Sveriges
kommuner och Regioners (SKR) underlag for lokala beddmningar avseende
arbetsordning for fullmaktige.

Fdorslag till andringar finns markerade med gult i dokumentet.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Arendet beror eller paverkar barn direkt eller indirekt s& att det i
enlighet med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning [
av barnets basta.

O
En provning av barnets basta har genomforts.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
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O
Forslag till beslut beaktar vad som bedémdes vara barnets basta enligt
provningen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar
att anta arbetsordning fér kommunfullmaktige

att arbetsordningen galler fran och med 2020-10-01.

att redan vackta medborgarférslag fortsatt ska redovisas 2 ggr/ar, pa
kommunfullmaktiges sammantraden i april och oktober, fram till dess att alla

har besvarats.

Jukka Taipale
tf Kommundirektor

Jenny Ategard
tf kanslichef

Beslut till:

2020-08-06
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Allmant

Dessa bestammelser galler utéver vad som foreskrivs om
kommunfullmaktige i lag eller annan forfattning. Lagtexthanvisning inom
parentes hanfor sig till Kommunallagen.

Antalet ledamoter
(5 kap 4-4-8§ 5-7 §§)
§1

Fullmaktige har 61 ledaméter och 33 ersattare.

L\l s det bests | | tare.

Ordforande-och-vice-ordforande Presidium
{5-kap-6-8)-(5 kap. 11 §)

§ 2

De ar da val av kommunfullmaktige har agt rum i hela landet, valjer fullmaktige
bland ledamoterna en ordférande samt en forste och andre vice ordforande

som tillsammans utgor fullmaktiges presidium {presidium)- Val tillpresidiet av
presidium ska forrattas pa forsta méjliga sammantrade, dock fore december

manads utgang.
Presidiet valjs for hela mandatperioden.

Vice ordférandena ska bitrada ordféranden i uppgiften att planera och leda
sammantradet i den man ordforanden anser att det behdvs.

§3

Till dess att val av presidiet presidievalen har forrattats, tjanstgér som
ordférande den som har varit ledamot i fullmaktige Iangst tid
(alderspresidenten).

Om flera ledaméter har lika lang tjanstgéringstid i kommunfullmaktige, ska den
aldste av dem vara alderspresident.

§4

Om ordféranden eller nagon av vice ordférandena avgar som ledamot eller
fran sin presidiepost, bor fullmaktige sa snart det kan ske valja annan ledamot
for aterstoden av tjanstgoringstiden.

Om samtliga i presidiet ar hindrade att fullgéra uppdraget, fullgér
alderspresidenten ordférandens uppgifter.
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Tid och plats for sammantrade
(5 kap-7-och-8-8§§ 12-13, 15 §)

§5
Fullmaktige haller ordinarie sammantrade enligt beslutad tidplan.

De ar da val av fullmaktige har &gt rum i hela landet, sammantrader nyvalda
fullmaktige férsta gangen i oktober.

Alderspresidenten bestammer dagen och tiden for det férsta sammantradet
efter samrad med kommunstyrelsens presidium.

6§

Extra sammantrade halls pa den tid som ordféranden bestammer efter samrad
med vice ordférandena.

En begaran om extra sammantrade ska gdras skriftligen hos ordféranden och
ska innehalla uppgift om det eller de arenden som 6nskas behandlas pa det
extra sammantradet.

§7

Om det foreligger sarskilda skal for det, far ordféranden efter samrad med vice
ordférandena stélla in ett sammantrade eller andra dagen eller tiden for
sammantradet.

Om ordféranden beslutar att ett sammantrade ska stallas in eller att dagen
eller tiden for ett sammantrade ska andras, later ordféranden snarast
underratta varje ledamot och ersattare om beslutet. Uppgift om beslutet
kungors i enlighet med § 9 samt anslas pa kommunens anslagstavla senast
en vecka fére den bestdmda sammantradesdagen.

§8
Fullmaktige sammantrader i Stadshuset, sal A.

Ordféranden far efter samrad med vice ordfdrandena bestamma en annan
plats for ett visst sammantrade.

Tillkdnnagivande av sammantraden

§9

Ordférande ska tillkdnnage tid och plats for varje sammantrade med
kommunfullmaktige och uppgifter om de arenden som ska behandlas.
Fullmaktiges sammantraden ska tillkdnnages pa kommunens anslagstavia
minst en vecka fore sammantradesdagen. Kallelsen ska innehalla uppgift om
tid och plats fér sammantradet och om de arenden som ska behandlas.

Fullmaktige beslutar sarskilt om annonsering om sammantrade samt uppgift
om de arenden som ska behandlas i ortspress ska ske, samt om i vilken eller
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vilka ortstidningar detta ska ske. Annonsering ska aven ske pa kommunens
webbplats.

Forlangning av sammantrade och fortsatt sammantrade

§10

Om fullmaktige inte hinner slutfora ett sammantrade pa den utsatta
sammantradesdagen, kan fullmaktige besluta att avbryta sammantradet och
halla fortsatt sammantrade en senare dag for att behandla de arenden som
aterstar. | ett sadant fall beslutar fullmaktige genast nar och var sammantradet
ska fortsatta.

Om fullmaktige beslutar att halla fortsatt sammantrade, genom att ateruppta
sammantradet en senare dag, utfardar ordféranden ett kungérelse
tillkdnnagivande om det fortsatta sammantradet pa vanligt satt.

Om sammantradet ska fortsatta inom en vecka, behover kungérelse
tilkdnnagivande inte utfardas. | ett sadant fall later ordféranden dock
underratta de ledamoter och ersattare som inte ar narvarande nar
sammantradet avbryts, om tiden och platsen for det fortsatta sammantradet.

Arenden och handlingar till sammantride

§ 11

Ordféranden bestammer, efter samrad med vice ordférandena, nar fullmaktige
ska behandla ett arende om inte annat foljer av lag.

§ 12

Efter beredning ska kommunstyrelsens forslag till beslut eller yttranden i de
arenden som tagits in i kungérelsen tillkannagivandet tillstallas varje ledamot
och ersattare fére sammantradet.

Ovriga namnders och beredningars férslag till beslut eller yttranden i de
arenden som tagits in i kungérelsen tillkadnnagivandet bor tillstallas varje
ledamot och ersattare fore sammantradet.

Ordféranden bestammer, efter samrad med vice ordférandena, i vilken
omfattning évriga handlingar i ett arende ska tillstallas ledamoter och ersattare
féore sammantradet.

Handlingarna i varje arende finns att tillga pa Nyképings kommuns hemsida

och-allmanheten-harmojlighetatt-skriva-ut-desamma--Stadshusets-entré.

Interpellationer respektive interpellationssvar tillstalles samtliga ledamaéter och
ersattare fore det sammantrade vid vilket de avses bli stallda respektive fore
det sammantrade vid vilket svar lamnas.
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Inkallande av ersattare och anmalan av avbruten tjanstgoring
(5 kap-42-17-§§ 17-21 §§)

§13

Om ledamot uteblir fran ett sammantrade eller hinder uppkommer foér en
ledamot att vidare delta i ett pagaende sammantrade, kallar ordféranden in
den ersattare som ar tillganglig och star i tur att tjanstgoéra.

Varje ledamot ar skyldig att anmala till sekreteraren om ledamoten avbryter sin
tjanstgoring under pagaende sammantrade

§14
Det som sagts om ledamot i 13 § galler ocksa for ersattare.
§ 15

Ordféranden bestammer nar, under ett pagaende sammantrade, en ledamot
eller en ersattare ska trada in och tjanstgéra. Endast om det foéreligger
sarskilda skal for det bér intrade ske under pagaende handlaggning av ett
arende.

Upprop
§16

En uppropslista som utvisar de ledaméter och ersattare som tjanstgor ska
finnas tillganglig under hela sammantradet.

| bérjan av varje sammantrade later ordféranden forratta upprop enligt
uppropslistan och kallar in de ersattare som star i tur att tjanstgora enligt
uppgjord inkallelseordning.

Upprop forrattas ocksa i bérjan av varje ny sammantradesdag och nar
ordféranden anser att det behovs.

Protokollsjusterare
(5 kap 64§69 §)

§ 17

Ordféranden bestammer tid och plats for justering av protokollet fran
sammantradet.

Sedan uppropet har forrattats enligt 16 § valjer fullmaktige tva (2) ledamaoter
och tva (2) ersattare for dessa att tillsammans med ordféranden justera
protokollet fran sammantradet och att i forekommande fall bitrada presidiet vid
rostsammanrakningar.
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Turordning och handlaggning av arendena

§ 18

Fullmaktige behandlar arendena i den turordning som de har tagits upp i

kangérelsen tillkannagivandet.

Fullmaktige kan dock besluta om andrad turordning for ett eller flera arenden.

Ordféranden bestammer nar under ett sammantrade ett arende som féljer
enligt 5 kap. 14 § KL ska behandlas.

Fullmaktige far besluta att avbryta handlaggningen av ett arende under ett
sammantrade for att ateruppta det senare under sammantradet.

Yttranderatt vid sammantrade
5kap21-§ t:a-stycketoch22§ 4 kap. 22 §, 5 kap. 32, 39-41 §,

§19

Ratt att yttra sig vid dverlaggningar i arenden har, utover tjanstgérande
ledamoter

- ersattare i fullmaktige

- ordféranden och vice ordférandena i en namnd eller en gemensam
namnd vid behandling av ett arende dar namndens
verksamhetsomrade berérs, i de fall de inte ar ledamater i fullmaktige

- ordféranden och vice ordférandena i en fullmaktigeberedning, nar
fullmaktige behandlar ett arende som beredningen har handlagt, i de
fall de inte ar ledaméter i fullmaktige

- ordféranden i en namnd eller i en fullmaktigeberedning eller nagon
annan som besvarar en interpellation eller en fraga nar dverlaggning
halls med anledning av svaret.

- styrelsens ordférande i ett sadant féretag som avses i 10 kap. 26 §§
KL, nar fullmaktige behandlar ett arende som beror férhallandena i
féretaget.

§ 20

Kommunens revisorer far delta i éverlaggningen nar fullmaktige behandlar
revisionsberattelsen och arsredovisningen.

Revisorerna far ocksa delta i dverlaggningen nar fullmaktige behandlar ett
arende som berdr revisorernas egen forvaltning.
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§ 21

Ordféranden later, efter samrad med vice ordférandena i den utstrackning
som det behdvs, kalla ordférandena och vice ordférandena i ndmnderna och
fullmaktigeberedningarna, revisorerna samt anstallda hos kommunen fér att
lamna upplysningar vid sammantraden. Detsamma galler utomstaende
sakkunniga.

Ingdr kommunen i en gemensam namnd far ordféranden efter samrad med
vice ordférandena i den utstrackning som det behdvs kalla ordféranden och
vice ordféranden i den gemensamma namnden och anstallda i de
samverkande kommunerna for att lamna upplysningar vid sammantraden.

Om fullmaktige inte beslutar annat, bestdmmer ordféranden i samrad med vice
ordférandena i vilken utstrackning de som har kallats for att lamna
upplysningar pa ett sammantrade far yttra sig under dverlaggningarna.

Talarordning, talartid och ordning vid sammantrade

§ 22

Den som har ratt att delta i fullmaktiges dverlaggningar far ordet for ett forsta
anfoérande i hogst fem (5) minuter i den ordning i vilken han eller hon anmalt
sig och blivit uppropad. Darefter far anféranden goéras i hogst tre (3) minuter
per anforande.

Undantag fran ovanstaende talartider kan goras vid behandling av
kommunens budget och arsredovisning.

Den som har ratt att delta i fullmaktiges dverlaggningar har ocksa ratt till replik
om hogst en (1) minut samt slutreplik om hdgst en minut med anledning av
vad en talare anfort, om talaren apostroferat personen vid namn. | de fall
partier apostroferas ar det respektive gruppledare som har ratt till
ovanstaende (i gruppledares franvaro far respektive parti utse talesperson i
gruppledarens stélle). Talaren som hdll anférandet har ratt till genmale om
hdgst en minut med anledning av repliken samt avslutande genmale med
anledning av slutrepliken om hdgst en minut.

Replik samt genmale kan ges fran banken, ahorarlaktare eller talarstol.

Inlagget gors omedelbart efter den talare som har ordet da begaran om att fa
géra inlagget framstalls.

Om nagon i sitt yttrande skulle avlagsna sig fran sakfragan och inte rattar sig
efter tillsédgelse av ordféranden, far ordféranden ta ordet ifran talaren. | 6vrigt
far ingen avbryta en talare under hans eller hennes anférande.

Ordféranden kan utvisa-den som upptrader stdrande och inte rattar sig efter
tillsagelse.

Uppstar oordning som ordféranden inte kan avstyra, far denne upplésa eller
ajournera sammantradet.
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Yrkanden

§ 23

Nar fullmaktige har forklarat éverlaggningen i ett arende avslutad, gar
ordféranden igenom de yrkanden som har framstallts under dverlaggningen
och kontrollerar att de har uppfattats ratt.

Ordféranden befaster genomgangen med ett klubbslag. Darefter far inte nagot
yrkande andras, laggas till eller atertas, om inte fullmaktige enhalligt beslutar
medge detta.

Om ordféranden anser att det behovs, ska den ledamot som har framstallt ett
yrkande avfatta-detta skriftligt.

Deltagande i beslut
(4 kap 20 25 §, 1:a stycket)

§24

En ledamot som avser att avsta fran att delta i ett beslut, ska personligen
anmala detta till ordféranden och kommunfullmaktige, innan beslutet fattas.

En ledamot som inte har gjort en sddan anmalan anses ha deltagit i beslutet,
om fullmaktige fattar det med acklamation.

Omrdstningar

(4 kap 20-§2:a-stycket-24 §; 5 kap 42-44 54-56 §§, 46 58 §)

§25

Nar omrdstningar genomfors, bitrads ordféranden av de tva (2) ledamoter som
har utsetts att justera protokollet. Vid behov bitrdder aven ersattarna for

protokollsjustering vid sddana omréstningar.

Omroéstningen genomférs s&; genom att ledamaoterna avger sina roster efter
upprop. Uppropet sker enligt uppropslistan.

Omroéstning kan aven genomfdéras med hjalp av voteringsanlaggning.
Voteringsanlaggning kan dock inte anvandas vid sluten omréstning.

Ordféranden avger alltid sin rost sist.
Sedan omrdstningen har avslutats, befaster ordféranden detta med ett
klubbslag. Darefter far inte nagon ledamot avge sin rost. Inte heller far nagon

ledamot andra eller aterta en avgiven rost efter klubbslaget.

Om oenighet uppstar om resultatet av en 6ppen omrdstning ska en ny
omrdstning genomféras omedelbart.
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§ 26

En valsedel som avlamnas vid en sluten omrdstning, ska uppta sa manga
namn som valet avser samt vara omarkt, enkel och sluten.

En valsedel ar ogiltig om:

1. den upptar namnet pa nagon som inte ar valbar

2. den upptar flera eller farre namn an det antal personer som ska valjas

3. den upptar ett namn som inte klart utvisar vem som avses.

Det som sagts nu galler inte vid val som sker med tilldampning av proportionellt

valsatt. For sadana val finns sarskilda foreskrifter i lag.

Motioner
(4 kap 16-§1-stycket 19 § 5 kap 35 §)

§ 27

En motion
- ska vara skriftlig och undertecknad av en eller flera ledamoter.
- farinte ta upp amnen av olika slag.

- lamnas in till kommunledningskansliet eller vid ett sammantrade med
fullmaktige. Motion kan inlamnas i fysisk eller digital form.

- En motion som ges in till kommunledningskansliet innan kl. 13:00 pa
sammantradesdagen publiceras som dukad handling pa kommunens
webbplats. Motion som inkommer efter kl.13:00 dukas digitalt eller i
pappersform utifran beddémning av vad som ger ledamdterna bast
mdjlighet att tillgodogdra sig handlingen.

- En motion som ges in efter kl. 17:00 pa sammantradesdagen ska
ldmnas till sekreteraren i fysisk form.

Motionen ska generellt besvaras inom ett ar fran det att den vacks.
Handlaggningstid for motioners beredande innan beslut bér uppga till
maximalt sex manader nar sa ar mgjligt.

Begaran om atertagande av motion far framstallas innan fullmaktige tagit
slutlig stallning i arendet. Kommunfullmaktige provar begaran genom beslut.

En motion bereds pa foljande satt:

Kommunledningskansliet dverlamnar densamma for yttrande till berérda
namnder/verksamheter.

En ersattare far vacka en motion bara nar ersattaren tjanstgér som ledamot
vid ett sammantrade.
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Kommunledningskansliet ska 2 ggr/ar redovisa de motioner som inte har
beretts fardigt. Redovisningen ska goras pa fullmaktiges ordinarie
sammantraden i april och oktober.

Foretagens initiativratt
(3kap—£ 10 kap. 2-6 §och 5 kap. 2322 § 5 p)

§ 28

Styrelsen i ett sadant féretag som avses i 3-kap—4-7+oech18 10 kap. 2—6 §§ KL
far vacka sadana arenden i fullmaktige som foretaget ar skyldigt att se till att
fullmaktige far ta stallning till.

Interpellationer
(5 kap 49-83 59-63 §§)

§ 29

En interpellation ska beréra arenden av storre intresse och vara férsedd med
motivering.

1. En interpellation ska vara skriftlig och egenhandigt-undertecknad av en
ledamot.

Den ska ges in till kommunledningskansliet senast kl. 15:00 4708 sju (7)
arbetsdagar fore det sammantrade vid vilket ledamoten avser att stalla
den. Interpellation kan inlamnas i fysisk eller digital form.

2. En erséattare far lamna in en interpellation under ett sammantrade om
ersattaren tjanstgér som ledamot vid sammantradet.

3. Eninterpellation bor besvaras senast under det sammantrade som foljer
narmast efter det da interpellationen stalldes.

4. Ett svar pa en interpellation ska vara skriftligt och ska ges in till
kommunledningskansliet senast kl. 15:00 tva (2) arbetsdagar fére det
sammantrade da svaret avses lamnas.

Uppgift om att interpellationssvar kommer att ldmnas vid visst
sammantrade bor tas in i kungérelsen tillkdnnagivandet nar sa ar maojligt.

Samtliga ledamoéter och erséattare ska fa del av interpellationen och svaret
senast k4400 tva (2) arbetsdagar fore sammantradesdagen det
“ o d 12 _

5. Interpellationer far stallas till ordféranden i en namnd eller en
fullmaktigeberedning eller till kommunalraden.
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Om en interpellation avser forhallandena i ett féretag som avses i 3-kap-47#
eller18-§§-10 kap 2—6 §§ kommunallagen, far den ordférande till vilken
interpellationen har stallts dverlamna till en av fullmaktige utsedd ledamot i
foretagsstyrelsen att besvara interpellationen.

Ordféranden i en namnd till vilken en interpellation stallts far dverlata
besvarandet av interpellationen till ordféranden i kommunstyrelsen, om
denne pa grund av sitt uppdrag har sarskilda forutsattningar att besvara
interpellationen.

| den debatt som kan folja pa interpellationssvaret, far samtliga ledaméter
delta.

En ersattare som har stallt en interpellation far delta i dverlaggningen da
svaret pa interpellationen behandlas, oaktat ersattaren vid det tillfallet ar
tjdnstgbrande eller ej.

Fragor
(5 kap 54-56 64 §§)

§ 30

Fraga anvands for att inhamta upplysningar och kan vara férsedd med en
kortfattad motivering.

En fraga

- ska vara skriftlig och egenhandigt undertecknad av en ledamot. Fraga
kan inlamnas i fysisk eller digital form.

- ska ges in till kommunledningskansliet eller senast vid det
kommunfullmaktigesammantrade vid vilket ledamoten avser att stalla
den.

- En fraga som ges in till kommunledningskansliet innan kl. 13:00 pa
sammantradesdagen publiceras som dukad handling pa kommunens
webbplats. Fraga som inkommer efter kl.13:00 dukas digitalt eller i
pappersform utifran bedémning av vad som ger ledaméterna bast
mdjlighet att tillgodogdra sig handlingen.

- Enfraga som ges in efter kl. 17:00 pa sammantradesdagen ska
ldmnas till sekreteraren i fysisk form.

En fraga bor besvaras under det sammantrade vid vilket den stalls.

Vad som sags i § 29 galler ocksa pa fraga. Svar pa fragan behdver dock inte
vara skriftligt, och sedan svar avgivits kommer enbart fragestéallaren och
svaranden till tals.

Beredning av @arenden
(5 kap 26-34 §8§)

§ 31

12/16
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Om fullmaktige inte beslutar nagot annat, avgér kommunstyrelsen hur de
arenden som fullmaktige ska behandla ska beredas.

Kommunstyrelsen far uppdra at en fortroendevald eller at nagon anstalld att

besluta om beredning av sadana arenden.

Forklaring vid revisionsanmarkning
(9kap 16 §, 5 kap. 26-a-eeh-314 24 §)

§ 32

Fullmaktiges presidium bereder fragor, arenden och motivering om
ansvarsfrihet och anmarkning.

Valberedning

§ 33

Pa det forsta sammantradet med nyvalda fullmaktige valjer fullmaktige en
valberedning fér den I6pande mandatperioden.

Valberedningen bestar av elva (11) ledaméter och lika manga ersattare.

Bland ledaméterna valjer fullmaktige vid samma tillfalle ordférande och vice
ordférande for den tid som de har valts att vara ledamoéter.

Valberedningen ska lagga fram forslag i alla valarenden som fullmaktige ska
behandla med undantag av valen av fullmaktiges presidium, valberedning eller
fylinadsval.

Fullmaktige kan dock besluta att forratta antal aven andra val utan féregaende
beredning.

Valberedningen bestammer sjalv sina arbetsformer.

Beredning av revisorernas budget

§34

Fullmaktiges presidium bereder revisorernas budget.

Justering av protokollet
(5 kap 64-62 69-70 §§)
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§ 35

Protokollet justeras av ordféranden och tva (2) ledamoter.

Om tva (2) eller flera ledamoter har fungerat som ordférande under ett
sammantrade, justerar varje ordféranden de paragrafer i protokollet som

redovisar de delar av férhandlingarna som ordféranden har lett.

Fullmaktige far besluta att en paragraf i protokollet ska justeras omedelbart.

Reservation
(4 kap 22 278)

§ 36
Om en ledamot har reserverat sig mot ett beslut och ledamoten vill motivera
reservationen, ska ledamoten gora det skriftligt. Motiveringen ska lamnas till

kemmunledningskansliet sekreteraren fore den tidpunkt som har faststallts for
justeringen av protokollet.

Expediering m-m och publicering

§ 37

Utdrag ur protokollet ska tillstallas de namnder, andra organ och personer
som berérs av besluten i protokollet.

I;e""l"ul'l'sfyl'els.e“ och IEG”""H“e””S |e|u||s|e|e|. SI Ila.a dock-ailtid-tikstalias-hela

Ordféranden undertecknar ech-sekreterarenkontrasignerarfullmaktiges
skrivelser och de andra handlingar som upprattats i fullmaktiges namn, om
inte fullmaktige beslutar annat.

§ 38

Protokollet ska utdver de i 5kap—62-§ 8 kap. 12 § KL uppstallda kraven pa
tillkdnnagivande aven inom samma tid publiceras pa kommunens webbplats.
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Allmanhetens fragestund

§-40-39

Allmanheten ska beredas tillfalle att stélla fragor (allmanhetens fragestund) vid
sammantrade.
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Fragor kan anmalas skriftligen till kommunledningskansliet tre arbetsdagar
innan avsett sammantrade. Fragor kan ocksa stallas direkt vid sammantradet
men kan da komma att besvaras vid kommande sammantrade.

Fragor stélls och besvaras under hogst 30 minuter i inledningen till
fullmaktiges sammantrade.

Fragor kan stallas till enskild ledamot eller flera ledaméter.

Under fragestunden far inte nagon éverlaggning forekomma. Svar far foljas av
kort replik fran fragestallaren. Den som lamnat svar har ratt att kort
kommentera aven repliken.

Fraga som beror arende pa dagordningen far stallas men svaret ges da i
samband med att arendet behandlas pa sammantradet. Tillfalle till replik eller
foljdfraga ges €j i detta fall.
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Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 219 Dnr KK20/422

Revidering av allmédnna bestdmmelser fér brukande av den allménna
vatten- och avloppsanlidggningen (ABVA), samt tillaggsbestammelser
Allméanna bestammelser for brukande av den allménna vatten- och
avloppsanlaggningen (ABVA) reglerar forhallandet melian fastighetséagare
och Nykdpings kommun som huvudman fér den allménna VA-anlaggningen.
For fastighetségares anvandning av den allménna VA-anlaggningen i
Nyképings kommun géller bland annat vad som féreskrivs i lagen om
allménna vattentjanster (2006:412) samt vad som foreskrivs i ABVA.

ABVA innehaller till exempel bestdmmelser om inkoppling till den allménna
VA-anlaggningen, anvandning av den allménna dricksvattenanlaggningen,

leveransskyldighet och kontroll av vattenmatare samt anvéndningen av den
allmanna avloppsanlaggningen och omhéndertagande av avloppsvatten.

Det ar viktigt att de &mnen som finns i det avloppsvatten som leds till
kommunens avloppsverk dr behandlingsbara. Amnena ska vara biologiskt
Iatt nedbrytbara eller kunna avskiljas i de kemiska och biologiska
reningsstegen.

Forslag

Férslaget innebar forandringar i ABVA som hénvisar tilt nya
tillaggsbestammelser for industri. Avloppsvatten fran industri och
verksamheter kan tas emot under vissa férutsattningar.
Tillaggsbestammelser till ABVA anger kvalitetskrav for utslapp av
avloppsvatten fran industri och andra verksamheter till Nyképings kommuns
allménna avloppsanléggningar. Kraven foljer Svenskt Vattens publikation
P95 "Rad vid mottagande av avloppsvatten fran industri och annan
verksamhet”.

Utdver tillaggsbestdmmelserna har ABVA reviderats bland annat for att
synkronisera halter som finns i gransvardeslistan i tillaggsbestammelserna.
Aven instansen géllande tvist har andrats fran den nu nedlagda Va-namnden
till Mark- och miljddomstolen. Foreslagna foréndringar &r markerade med
gult i dokumentet.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

att anta allmanna bestammelser for brukande av den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen (ABVA),

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

KOMMUN PROTOKOLL
Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 219 Dnr KK20/422

att anta tillaggsbestammelser till allménna bestdmmelser fér brukande av
den allménna vatten- och avioppsanléggningen (ABVA), samt

att dokumenten géller fran 2020-10-01.

Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr
Sekretariat Datum KK20/422
2020-08-10

Kommunfullmaktige

Revidering av allmanna bestammelser for
brukande av den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen (ABVA), samt
tillaggsbestammelser

Bakgrund

Allmanna bestammelser for brukande av den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen (ABVA) reglerar forhallandet mellan fastighetsagare och
Nykopings kommun som huvudman fér den allmanna VA-anlaggningen. For
fastighetsagares anvandning av den allmanna VA-anlaggningen i Nykopings
kommun galler bland annat vad som foreskrivs i lagen om allmanna
vattentjanster (2006:412) samt vad som foreskrivs i ABVA.

ABVA innehaller till exempel bestammelser om inkoppling till den allmanna
VA-anlaggningen, anvandning av den allmanna dricksvattenanlaggningen,
leveransskyldighet och kontroll av vattenmatare samt anvandningen av den
allmanna avloppsanlaggningen och omhandertagande av avloppsvatten.

Det ar viktigt att de amnen som finns i det avloppsvatten som leds till
kommunens avloppsverk ar behandlingsbara. Amnena ska vara biologiskt latt
nedbrytbara eller kunna avskiljas i de kemiska och biologiska reningsstegen.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Arendet beror eller paverkar barn direkt eller indirekt sa att det i
enlighet med barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning [
av barnets basta.

O
En prévning av barnets basta har genomférts.

O
Arendet har behandlats vid Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens
sammantrade 2020-06-02.
Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
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Forslag

Forslaget innebar férandringar i ABVA som hanvisar till nya
tillaggsbestammelser for industri. Avloppsvatten fran industri och
verksamheter kan tas emot under vissa forutsattningar. Tilldggsbestdmmelser
till ABVA anger kvalitetskrav for utslapp av avloppsvatten fran industri och
andra verksamheter till Nykopings kommuns allméanna avloppsanlaggningar.
Kraven foljer Svenskt Vattens publikation P95 "Rad vid mottagande av
avloppsvatten fran industri och annan verksamhet”.

Utover tillaggsbestammelserna har ABVA reviderats bland annat for att
synkronisera halter som finns i gransvardeslistan i tillaggsbestammelserna.
Aven instansen gallande tvist har &ndrats fran den nu nedlagda Va-namnden
till Mark- och miljddomstolen. Foreslagna férandringar ar markerade med gult i
dokumentet.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att anta allmanna bestammelser for brukande av den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen (ABVA),

att anta tillaggsbestammelser till allmanna bestdmmelser for brukande av den
allmanna vatten- och avloppsanlaggningen (ABVA), samt

att dokumenten galler fran 2020-10-01.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Jukka Taipale
Kommundirektor

Solweig Eriksson Kurg
tf chef Bestallarkontor

2020-08-10
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Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2020-06-02
MSN § 82 Dnr MSN20/29

Reviderad ABVA inkl. ny tilliggsbestammelse fér industri

Allmanna bestdmmelser for brukande av den allménna vatten- och
avloppsanlaggningen (ABVA) reglerar forhallandet mellan fastighetsédgare
och Nyk&pings kommun.

Det &r viktigt att de &mnen som finns i det avloppsvatten som leds till
kommunens avloppsverk ar behandlingsbara. Med det menas att &mnen
som finns i vattnet ar biologiskt |4tt nedbrytbara eller att de kan avskiljas i
de kemiska och biologiska reningstegen. Amnen som leds ftill reningsverket
far inte heller forsdmra slamkvaliteten. Overbelastning av reningsverkets
processer far inte ske pa grund av utslépp av féroreningar i stérre mangd.
Det &r ocksa viktigt att ledningsnatet inte utsétts for skada genom
igenséttning, korrosion eller fratning. Personalens hilsa far inte heller
aventyras pa grund av utslépp av farliga &mnen.

Forslaget till ny ABVA inkluderar tilliggsbestammelser fér industri.
Avloppsvatten fran industri och verksamheter kan tas emot under vissa
férutsatiningar. Tillaggsbestammelser till ABVA anger kvalitetskrav for
utslépp av avioppsvatten fran industri och andra verksamheter till Nykopings
kommuns allménna avloppsanléggningar. Kraven foljer Svenskt Vattens
publikation P95 "Rad vid mottagande av avioppsvatten fran industri och
annan verksamhet”.

Enligt ABVA, punkt 7, &r huvudmannen skyldig att ta emot avloppsvatten
frén fastighet om behovet av avledning inte kan tillgodoses battre pa annat
satt. Huvudmannen &r inte skyldig att ta emot spillvatten vars beskaffenhet
i ej ovéasentlig mén avviker fran hushallsspillvatten. Enligt ABVA, punkt 13,
kan huvudmannen dock i enskilda fall medge utslapp i den allménna
avioppsanléggningen av avloppsvatten som i ej ovasentlig man har en
annan sammansattning &n hushalisspillvatten, vad galler arten eller halten
av ingadende dmnen. Huvudmannen bestdmmer dérvid villkoren for utsléapp
av savél spill- som dagvatten.

Utdver tillaggsbestammelserna har ABVA reviderats fér att mojliggora
hanvisningar till tilldggsbestdmmelserna samt synkat halter som finns i
gransvéardeslistan med dessa. Aven instansen géllande tvist har &ndrats
fran den nu nedlagda Va-ndmnden till Mark- och miljsdomstolen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2020-06-02

MSN § 82 Dnr

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden foreslar Kommunfullmiktige
att anta reviderad ABVA, samt

att anta de nya tillaggsbestammelserna till ABVA, samt

att nya ABVA bérjar gélla fran och med 2020-XX-XX

Beslut till:
Ekonomiavdelningen

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2020-06-02

Plats och tid

Ledamoter och erséttare

Ovriga deltagare

Underskrifter

Stadshuset Sal A, tisdag 02 juni 2020, kl. 14:00 — 14:41

Beslutande Ersattare
Carl-Ake Andersson (S), ordf

Kjell Johansson, 1:e vice ordf
Tommy Jonsson (M), 2:e vice ordf
Elisabeth Sjédelius (S)

Gunnar Asell (MP)

Stefan Landmark (KD)

Patrik Ivarsson (L)

Peter Engstrom (SD)

Lars Nordquist (S) tj. ers

Kjell Stromlind (S), tj.ers

Jonas Andersson sakkunnig tjdnsteperson KLK, Sara Rangensijd planarkitekt SHB,
Sofia Bergqvist planarkitekt SHB, Therese Lindgren planarkitekt SHB, , Maria
Ljungblom plan- och naturchef SHB, Anna Selander samhéllsbyggnadschef SHB,
Anna Hesselgren bygglovschef SHB, Sara Ekinge tillsynshandi&ggare SHB,
Tommy Carlsson gatuchef TEK, PerBerggren miljochef SHB, Amal Shabibi
livsmedelschef SHB

Sekreterare TLLLY oo Paragrafer §§ 66-88
Mats Appel
}/ A o ..I}f"'.\_,l N /\ /
Ordfésrande . \4A0ALN 1;/ .....
Carl-Ake And&\rsson \ :
Justerande L VLAY YN Y AL e,

Tommy Jonsson

ANSLAG/BEVIS

Protokollet har justerats och justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla

Organ
Sammantradesdatum

Anslag uppsatt den

Protokollet férvaras hos

Underskrift

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
2020-06-02 Sista dag for éverklagande
Datum for anslags nedtagande

Samhalisbyggpad / '
// 4

Mats Appel”

Utdragsbestyrkande































































Tillaggsbestammelser till ABVA

Rad och krav vid utslapp av avloppsvatten fran industrier och
andra verksamheter



Forord

Syftet med skriften ar att utgora en vagledning sa att mangderna av oénskade
amnen som tillférs avloppsreningsverken, genom utslapp av spillvatten fran
industrier och andra verksamheter, kan minskas. Forutom att vara ett stod for
VA-huvudmannen kan denna skrift aven ses som ett hjalpmedel i
tillsynsmyndighetens arbete och for verksamhetsutdvarens egenkontroll.

Skriften ar framtagen med publikationen P95- Rad vid mottagande av
avloppsvatten fran industri och annan verksamhet som grund. P95 ar
utgiven av Svenskt Vatten AB och finns att ta del av pa www.svensktvatten.se.


http://www.svensktvatten.se/
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Inledning

Avloppsreningsverken i Nykopings Kommun tar emot stora mangder
avloppsvatten varje ar som renas fran synliga féroreningar, organiskt material
och overgodande amnen.

Reningsprocesserna ar anpassade for att rena hushallspillvatten, vilkket medfér att
spillvatten fran industrier och verksamheter endast kan tas emot under
forutsattning att spillvattnet ar behandlingsbart och inte innehaller nagra skadliga
eller svarnedbrytbara féroreningar.

Det ar darfor inte tillatet att avleda spillvatten, fran industri och verksamheter, till
det kommunala avloppsledningsnatet utan att detta féregas av sarskild prévning.

Avloppsvatten, fran en industri eller verksamhet, som inte ar behandlingsbart i
det kommunala avloppsreningsverket ska renas internt i egen
reningsanlaggning eller tas om hand som farligt avfall.

Olampliga utslapp

Att slappa ut odnskade amnen till det kommunala avloppsledningsnatet kan fa
negativ paverkan pa olika satt.

Ledningsnat kan paverkas av igensattning och korrosion medan
avloppsreningsverkets reningsprocess kan paverkas negativt av utslapp som
forgiftar eller dodar mikroorganismerna i den biologiska reningen.

| avloppsreningsprocessen avskiljs ett slam med hogt innehall av
naringsamnen, vilket gor det till en viktig resurs att aterféra till produktiv
jordbruksmark. Utslapp som tungmetaller och svarnedbrytbara organiska
amnen kan fa en negativ paverkan pa slamkvaliteten och darmed forsvara
aterféringen av naringsamnen.

De amnen som inte bryts ner eller aterfinns i slamfasen leds med det renade
avloppsvattnet ut i recipient och kan dar paverka vattenlevande djur och vaxter.

Varnings- och momentanvarden

Nykopings Kommun har tagit fram varnings- och momentanvarden for att
minimera negativ paverkan pa ledningsnat, arbetsmiljo, halsa,
reningsprocesser, recipient eller slamkvalitet pa grund av industri- och
verksamhetsutslapp. Nedan angivna varnings- och momentanvarden kan
uppdateras och férandras.

Om ett amne saknas i tabellerna innebar det inte att det fritt far slappas till det
kommunala avloppsledningsnatet. Bedomning gors da av VA-huvudman i
samrad med verksamhetens tillsyns-/prévningsmyndighet. Nedanstaende
varnings- och momentanvarden kan i framtiden aven komma att kompletteras
med nya parametrar.

Uppgifterna i nedanstaende tabeller foljer i huvudsak Svenskt Vattens
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publikation P95. For kadmium, sexvart krom och kvicksilver har en nedre
rapporteringsgrans angivits som inte far éverskridas da dessa amnen inte tillats
i industrispillvatten som slapps till avioppsledningsnatet.

Momentanvarden i tabell 1 far inte 6éverskridas da bade langvariga och
kortvariga dverskridanden kan orsaka skador pa ledningsnatet.

Varningsvarden i tabell 2 kan paverka reningsprocesserna och/eller vatten- och
slamkvaliteten. Om varningsvarden 6verskrids kravs vanligen reningsatgarder
med basta tillgangliga teknik, processandringar eller byte av ravaror fére
utslapp till kommunens avloppsledningsnat.

Tabell 1 Momentanvarden for ledningspaverkande parametrar

Amnen Enhet Momentanvarden Motivering Kalla
pH min och pH max 6,5-10 Korrosionsrisk & P 95
fratskador betong
Temp max °C 45 Packningar P 95
Konduktivitet mS/m 500 Korrosionsrisk pa stal P 95
Sulfat (summa sulfat, sulfit & mg/l 400 Betongkorrosion P 95
tiosulfat)
Magnesium (Mg?*) mg/| 300 Betongkorrosion P 95
Ammonium mgl/l 60 2 Betongkorrosion B35
Klorid mg/l 2500 Materialskador P 95
Fri cyanid mg/l 0,1 Arbetsmiljo & flan
recipient
Fett, avskiljbart mg/l 503 Igensattning i VA-forsk 2001:03
ledningar
Fett totalt mgl/l 100 3 Igensattning i
ledningar
Suspenderad substans mg/l Beddms fran fall till Avsattning i
fall ledningar

12 Ner till 30 mg/l vid behov.

30m halterna 6verstigs ska fettavskiljare installeras.




Tabell 2. Varningsvarden for paverkan av reningsprocesser och vatten-/slamkvalitet vid

avledning till spillvattennat

Amne Enhet Varningsvarden Motivering Kalla
Slamkvalitet &

Bly (Pb) mg/l 0,05 recipient P 95
Slamkvalitet &

Kadmium (Cd) mg/l 0,00005 recipient P95 5
Slamkvalitet &

Koppar (Cu) mg/l 0,2 recipient P 95
Slamkvalitet &

Krom (Cr) mg/l 0,05 recipient P 95

Krom VI (Cré+) mg/l <0,021 Recipient P95 5
Slamkvalitet &

Kvicksilver (Hg) mg/I 0,0001 recipient P95 5
Slamkvalitet &

Nickel (Ni) mg/| 0,05 recipient P 95
Slamkvalitet &

Silver (Ag) mg/| 0,01 recipient flan
Slamkvalitet &

Zink (Zn) mg/| 0,2 recipient P95
Slamkvalitet &

Tenn (Sn) mg/l 0,05 recipient flan

Cyanid total mg/I 0,2 Reningsprocess flan
Reningsprocess &

Oljeindex mg/| 5 (50) 2 slamkvalitet P 95

Luftkompressorer — Reningsprocess &

kondensvatten Oljeavskiljning @ slamkvalitet flan

Nitrifikationshamning vid

inblandning av 20 %

processavloppsvatten 20 % hamning Reningsprocess RASS

Nitrifikationshamning vid

inblandning av 40 %

processavbppsvatten 50 % hamnlng Reningsprocess P 95

Nedbrytbarhet kvoten Matt pa

BOD7/CODg; <0,43 4 behandlingsbarhet NV AR 89:5

1 Cré+ ska reduceras till Cr3+.
2Beddmning i varje enskilt arende.

3Kondens fran luftkompressorer ska genomga oljeavskiljning. Anlaggningen ska vara godkand av tillsyns-

/prévningsmyndigheten.

4 Avloppsvattnet raknas som behandlingsbart nar kvoten ar storre an 0,43.
5Kallan ar P95, dvs. amnena bor inte forekomma. Den halt som &r satt avser vanlig rapporteringsgrans for

avloppsprover, da féroreningarna kan forekomma i omgivningen.




Provtagning och analyser

Verksamhetsutdovare med anslutning till kommunalt spill- eller dagvattennat
ska kunna redovisa industrispillvattnets innehall och detta gérs genom
provtagning.

Provtagningen ska genomfdras av personal som genomgatt relevant
provtagarutbildning enligt de krav som stalls i Naturvardsverkets foreskrifter om
kontroll av vatten vid ackrediterade laboratorier m.m.

Proverna ska analyseras enligt svensk standard eller darmed jamforliga
metoder och ska, nar det ar majligt, minst klara den noggrannhet som anges
for respektive amne och halt i tabellerna.

Intervall fér provtagning, vilka parametrar som ska matas och lampliga
provtagningsplatser beslutas i samrad med tillsynsmyndigheten och VA-
huvudmannen. Vid en férsta provning kan aven provtagning efter sarskilda
processteg foreskrivas for bedomning avseende processavloppsvattnets
avledande. Verksamhetsutbvaren ar ansvarig for provtagningen med respektive
kostnader.

Provtagning sker med olika metoder som flédesproportionellt, tidsproportionellt
eller genom stickprov. Metod véljs beroende pa vilken typ av verksamhet som
avses samt vilka parametrar som ska provtas. Generellt galler dock att
stickprov endast ska tas om ingen annan metod ar mgjlig.

For de ledningspaverkande parametrarna i tabell 1 ar utgaende ledning, nara
forbindelsepunkten, [amplig provtagningsplats for att fa ett representativt
resultat. Fér de amnen som paverkar reningsprocessen eller slamkvalitet i
tabell 2 ska provtagning om mdjligt ske direkt efter ett aktuellt processteg.
Exempelvis ska en oljeavskiljare som foljer svensk standard vara
direktansluten till en provtagningsbrunn.

Det ar inte tillatet att spada ut industrispillvatten for att fa lagre halter av
férorenande amnen.

Ovriga amnen och verksamhetsutslapp

For att minimera paverkan pa miljon galler generellt att produkter och ravaror
med minsta méjliga miljdpaverkan ska valjas. Ett &mne eller en produkts
miljdpaverkan beddéms utifran dess nedbrytbarhet, vattenldslighet,
bioackumulerbarhet samt akuttoxicitet. Produkter och amnen med stor
miljopaverkan kan vara tvatt- och rengéringsmedel, konserveringsmedel
korrosionsinhibitorer och algbekampningsmedel. Dessa bor valjas med omsorg
och vid behov omhandertas som farligt avfall eller renas med basta méjliga
teknik.

Vissa branscher omfattas av specifika krav for intern rening innan avloppsvattnet
kan slappas till det kommunala avloppsledningsnatet. | Svenskt Vattens
publikation P95 - Rad vid mottagande av avloppsvatten fran industri och annan
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verksamhet finns kortfattad information om de olika verksamheter som omfattas
av sarskilda krav. Fordonstvattar, livsmedelsverksamheter och
ytbehandlingsindustrier kan namnas som exempel. Enligt miljobalken ska basta
mojliga teknik anvandas nar det galler intern rening, om det inte kan anses
orimligt att uppfylla det.

Farligt avfall far inte tillféras den kommunala avloppsanlaggningen och
exempel pa farligt avfall ar férbrukade processbad, spillolja, férbrukad
kylarglykol samt farg- och limrester.

Farligt avfall klassificeras enligt avfallsférordningen (2011:927). Skurvatten fran
alla delarav industri (inte kontorsmiljo) anses vara farligt avfall tills dess att
motsatsen ar bevisad genom provtagningar. Farligt avfall ska tas om hand och
skickas med godkand transportor for behandling eller destruktion vid sarskild
anlaggning.

Om oljehaltigt industrispillvatten erhalls i en verksamhet ska en oljeavskiljare
som uppfyller svensk standard, SS-EN 858-2, installeras. Tdmning av
oljeavskiljaren ska ske minst en gang om aret. Om oljeavskiljare inte uppfyller
funktionskrav eller om spillvattnet innehaller andra o6nskade @mnen kan
ytterligare krav stallas som kompletterande rening. Exempelvis kan ett sadant
krav stallas pa en fordonstvatt dar spillvattnet efter en olje- och slamavskiljare
innehaller hdga halter metaller.

Fettavfall som tillfors ledningsnatet kan stalla till stora problem som
igensattningar med éversvamningar som féljd. En fettavskiljare enligt svensk
standard SS EE-1825-2 ska darfor installeras om halten avskiljbart fett
overstiger 50 mg/l. Ansvar for drift, kontroll och skoétsel ligger hos
verksamhetsutdvaren och VA-huvudmannen har ratt att kontrollera att sa sker.
For att uppna god funktion behdvs regelbunden témning, minst en gang per ar.

Matavfall, kasserad ravara eller liknande produkter fran verksamheter far
normalt inte tillféras spillvattennatet.

Dagvatten som felaktigt leds till ledningsnatet for spillvatten kan medféra
Overbelastning i avloppsreningsverket med en forsamrad reningseffekt som
foljd.

| det fall en verksamhet har egen rening eller om processvattnet av andra skal
ar mycket rent kan det slappas direkt till dagvattennatet. Tillsyns-
/prévningsmyndigheten avgér dock om vattnet far avledas till recipienten. VA-
huvudmannen avgér om vattnet far avledas via kommunens ledningsnat.
Majligheterna till lokal behandling och/eller ett lokalt omhandertagande av
dagvatten ska alltid undersdkas.

Avvattning fran storre ytor kan medféra stort tillskott av exempelvis metaller
och oljor beroende pa hur kraftigt trafikerade ytor som dagvattnet passerar.
Dar halterna arhoga stélls krav pa att dagvattnet ska renas inom fastigheten
innan det avleds till recipient.

Nagon form av fordrojning kan ocksa behdvas for att minska risken for
Odversvamning och hdga fléden nedstroms.



Olyckshandelser

Vid olyckshandelser som medfor utslapp av stérande eller farliga amnen,
exempelvis syror, I6sningsmedel, metaller, oljor eller andra produkter som kan
misstankas fa negativ effektpa ledningsnat, i avloppsreningsverk eller i
recipient ska raddningstjanst omgaende kontaktas. Eventuellt kan stérningen
da minimeras.

Tillsynsmyndighet och VA-huvudman ska ocksa kontaktas vid stérningar.

Krav for anslutning till kommunalt VA

¢ Anslutning av industrispillvatten, fran nya eller andrade
verksamheter, till kommunalt spill- och dagvatten far endast ske
efter sarskild provning av VA- huvudmannen och detta dokument
tilampas direkt. Verksamhetsutdvaren ska utreda vattnets innehall
av fororeningar innan tillstand till anslutning kan ges. Utredningen
ska ske i samrad med VA-huvudmannen och tillsyns-
/préovningsmyndigheten. Verksamhetsutdvaren ar ansvarig for
utredningskostnader.

e FoOr verksamheter som redan ar anslutna, till kommunalt spill- och
dagvattennat, kommer kraven i denna skrift att inforas successivt i
kommunerna fram till 20XX-12-31. Verksamheterna ska utreda
verksamhetsspillvattnets innehall av féroreningar. Utredningen ska ske
i samrad med VA-huvudmannen och tillsyns-/ prévningsmyndigheten.
Verksamhetsutovaren ar ansvarig for utredningskostnader.

Om verksamheten har for avsikt att fortsatta vara ansluten efter
utredningen, ska verksamheten prévas pa nytt av VA-huvudmannen.
Hogre fororeningshalter kan under en évergangsperiod accepteras om
det ar skriftligt avtalat, villkorat och tidsbegransat.

e Att ett amne saknas i ovanstaende tabeller innebar inte att det fritt far
slappastill ledningsnatet. | forekommande fall bedéomer VA-
huvudmannen i samrad med tillsyns-/prévningsmyndigheten i vilken
omfattning utslapp far ske.

e Hogre krav an vad ovanstaende varnings- och momentanvarden anger
kan stallas om recipienten eller annan miljdaspekt kraver det,
exempelvis miljokvalitetsnormerna for vatten.

Mottagning av externt slam

Verksamheter med enskild avloppsanlaggning som Iamnar slam till kommunen
ska visa att de uppfyller ovanstaende varningsvarden. Ytterligare krav pa
slamkvalitet kan tillkomma.

Om reglerna inte foljs

VA-huvudmannen kan skriva till Mark- och miljiddomstolen och begara att de

forelagger fastighetsagaren att vidta atgarder. VA-huvudmannen har aven ratt att
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stanga av vattentillférseln till fastigheter eller upphéra att ta emot avloppsvatten
fran fastigheter om olampliga avloppsutslapp uppstar. VA-huvudmannen
kontaktar tillsynsmyndigheten for att gemensamt med denna vidta lampliga
atgarder. Vid misstanke om miljdbrott ska en atalsanmalan ske.

Giltighet och revision av detta dokument

Detta dokument ar faststallt i kommunfullmaktige och revideras vid behov.

Begreppsforklaring

Avloppsvatten ar ett samlingsbegrepp for fororenat vatten som avleds i
rorledning, dike eller liknande. Exempel pa avloppsvatten ar dag-, spill-,
process-, kondens- och kylvatten.

Dagvatten ar draneringsvatten och regn- och smaltvatten som avleds fran tak,
gator, parkeringsytor och andra hardgjorda ytor. Detta vatten ska normalt inte
ledas till reningsverket och gar da oftast orenat direkt ut till recipienten.

Spillvatten ar férorenat vatten fran hushall, industrier, serviceanlaggningar eller
liknande.

Hushallspillvatten ar spillvatten fran bad, disk och tvatt (BDT-vatten) samt
toalett.

Industrispillvatten ar spillvatten fran industrier och dévriga verksamheter,
bestaende av processpillvatten, kylvatten, skurvatten som inte ar farligt avfall
och ibland aven spillvatten fran omkladningsrum (férorenade klader). Hit hor
aven spillvatten fran verksamheter som vardinrattningar, frisersalonger och
badanlaggningar.

BOD/cop-kvot. N&r organiskt material bryts ner forbrukas syre. B°Pjcop-kvoten
kan anvandas som en indikator pa om ett industrispillvattens organiska innehall
ar lattnedbrytbart eller inte. Ett avloppsvatten raknas som behandlingsbart om
kvoten ar storre an 0,43. (BOD =biokemisk syreforbrukning nar lattnedbrytbar
substans bryts ner. COD=syreforbrukning vid fullstandig kemisk nedbrytning av
organiskt material.)

Varningsvarden ar halter som varnar om att vattnet behdver forbehandlas.
Parametrarna kan annars fa paverkan pa reningsprocess, slam och recipient.

Momentanvarden ar halter som inte far 6verskridas. Parametrarna ar framst
ledningspaverkande.

Forbindelsepunkten ar gransen mellan den allmanna VA-anlaggningen och
fastighetens installation.
10



VA-huvudman ar den kommunala férvaltning eller annan organisation som
ager och ansvarar for den allmanna VA-anlaggningen.

Tillsynsmyndighet ar den myndighet som utovar tillsyn enligt
Miljobalken 6ver de anslutande verksamheterna.

Provningsmyndigheten ar den myndighet som provar miljofarlig verksamhet.

Verksamhetsutovare ar de industrier och dvriga verksamheter som ger
upphov till avloppsvatten.

Recipient ar det vattenomrade som tar emot det renade avloppsvattnet,
exempelvis hav, sjdéar och aar eller liknande.

Lagar, bestammelser och andra krav

Anslutning av industrispillvatten till avioppsreningsverk beroérs av flera lagar,
men ocksa andra krav varav de viktigaste beskrivs kortfattat i detta avsnitt.

Vattentjanstlagen

Lag om allmanna vattentjanster, reglerar ansvaret for vattenférsorjning och
avloppshantering inom faststallda verksamhetsomraden samt reglerar
forhallandet mellan VA-huvudmannen och brukaren.

ABVA - Alimanna Bestammelser for anvandande av kommunens
allmanna Vatten- och Avloppsanlaggning

Den kommunala VA-huvudmannen meddelar allmanna VA-bestammelser med
stdd av vattentjanstlagen. | ABVA finns bland annat bestammelser om
avledning av avloppsvatten och vad som far tillféras avloppsledningsnatet.

Miljobalken

Miljobalken ar en dvergripande lagstiftning som rér all miljopaverkan. |
miljobalkens andra kapitel finns ett antal allmanna hansynsregler som ger
uttryck for bland annat principen om basta majliga teknik,
produktvalsprincipen, forsiktighetsprincipen och kunskapskravet.
Observera att miljdbalkens allmanna hansynsregler och generella
egenkontrollkrav galler for alla verksamheter aven de som inte ar tillstands-
eller anmalningspliktiga.

Vattendirektiv och vattenforvaltning

Vattendirektivet syftar till att fa alla Europas invanare att varda sina
vattenresurser battre for att sakerstalla att det kommer att finnas god tillgang pa
bra vatten i framtiden.

Vattenforvaltningen omfattar alla férekomster av ytvatten och grundvatten och
foljer vattnets vag (ofta tvars éver nations-, lans- och kommungranser).
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Sveriges miljokvalitetsmal

Genom de svenska miljokvalitetsmalen ska ett samhalle, dar de stora
miljoproblemen ar l6sta, kunna lamnas over till kommande generationer.

Utfasnings- och begransningsamnen

Kemikalieinspektionen ar ansvarig myndighet for miljokvalitetsmalet Giftfri miljo
och arbetar for att begransa halso- och miljérisker med farliga kemikalier
genom att driva fram lagstiftning och regler som hjalper till att uppna
miljomalet. P4 www.kemi.se finns databaser som exempelvis PRIO-listan och
begransningsdatabasen’ fér amnen med miljé- och halsofarliga egenskaper
som ska prioriteras i utfasningsarbetet.

ECHA ar den myndighet som ansvarar fér implementeringen av EU:s
kemikalielagstiftning REACH. Denna lagstiftning har tagits fram for att skydda
manniskors halsa och miljé fran kemikaliepaverkan. Pa http://echa.europa.eu
finns mer att Iasa om ECHA:s arbete och dar finns dven kandidatlistan? som &r
en lista pa amnen som har sarskilt farliga egenskaper.

| bilaga X i Ramdirektivet for vatten 2000/60/EG finns en lista pa amnen, sa
kallade vattendirektivamnen?®, som ska prioriteras i arbetet for att forbattra
vattenmiljon.

1 http://webapps.kemi.se/begransningsdatabasen/?lang-sv-SE
2 http://www.kemi.se/Documents/Forfattningar/Reach/Amnen_pa_kandidatforteckningen_konsoliderad.pdf,
3 http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L.:2001:331:0001:0005:SV:PDF.
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 220 Dnr KK20/482

Fornyad borgensférbindelse - Kommuninvest

Kommunen har ett borgensatagande gentemot Kommuninvest som
tecknades 2011. Borgensatagandet ar en forutsattning for medlemskap och
sdledes for kommunens méjlighet att lana pengar av Kommuninvest. Ett
borgensatagande géller enligt Preskriptionslagen (1981:130) i 10 ar och
behdver darfor férnyas. Kommunen har erhallit ett brev fran Kommuninvest
med tydliga instruktioner som maste foljas i samband med detta. Brevet
bildgges denna tjansteskrivelse. | instruktionerna tydliggérs bland annat att
kommunfullméktige behdver besluta att bekréfta att borgensférbindelsen
fortfarande géller.

Borgensférbindelsen &r obegransad, géller for Kommuninvests nuvarande
och framtida forpliktelser och ar solidarisk, med regressratt, tillsammans med
ovriga medlemmar. Den beskrivs i not 36 i arsredovisning for Nykopings
kommun 2019. Dér star bland annat.

” Vid en uppskattning av den finansiella effekten av Nykdping kommuns
ansvar enligt ovan ndmnd borgensférbindelse, kan noteras att per 2019-12-
31 uppgick Kommuninvest i Sverige AB:s totala férpliktelser till 460 925 942
275 kronor och totala tillgangar till 460 364 563 304 kronor. Kommunens
andel av de totala férpliktelserna uppgick till 4 102 994 867 kronor och
andelen av de totala tillgangarna uppgick till 4 112 556 711 kronor.”

Kommuninvests tillgdngar éverstiger med andra ord fér narvarande
forpliktelserna.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att Nykopings kommun bekraftar att ingdngen borgensférbindelse av den 14
september 2011 ("Borgensférbindelsen”), vari Nykdpings kommun atagit sig
solidariskt borgensansvar sasom for egen skuld for Kommuninvest i Sverige
AB:s (Publ) ("Kommuninvest”) férpliktelser, alltjamt galler samt att
Kommuninvest ager foretradda Nykdpings Kommun genom att féreta samtliga
nédvandiga atgérder for ingdende och vidmakthallande av borgen enligt
Borgensforbindelsen i férhallande till Kommuninvests nuvarande och
blivande borgenarer,

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen Sammantrédesdatum
2020-08-31

KS § 220 Dnr KK20/482

att Nykdpings Kommun bekréaftar att regressavtalet undertecknat av
Nyk&pings Kommun den 14 september 2011, vari det inbérdes ansvaret
mellan Kommuninvests medlemmar regleras for det fall Kommuninvests
borgenérer skulle framstélla ansprak gentemot nagon eller nagra av
medlemmarna enligt Borgensférbindelsen, alltjamt galler,

att Nykopings kommun bekréftar att garantiavtalet undertecknat av
Nykopings kommun den 14 september 2011, vari Nyképings kommuns
ansvar fér Kommuninvests motpartsexponeringar avseende derivat regleras,
alltjamt géller, samt

att utse kommunstyrelsens ordférande och ekonomichef, att fér Nyképings
kommuns rakning underteckna alla handlingar med anledning av detta
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Ekonomi, Controllerenheten Tjansteskrivelse Dnr
Datum KK20/482
2020-08-03

Kommunfullmaktige

Fornyad borgensforbindelse - Kommuninvest

Bakgrund

Kommunen har ett borgensatagande gentemot Kommuninvest som tecknades
2011. Borgensatagandet ar en forutsattning fér medlemskap och saledes for
kommunens mdjlighet att Idana pengar av Kommuninvest. Ett borgensatagande
galler enligt Preskriptionslagen (1981:130) i 10 ar och behéver darfor férnyas.
Kommunen har erhallit ett brev fran Kommuninvest med tydliga instruktioner
som maste foljas i samband med detta. Brevet bilagges denna
tjiansteskrivelse. | instruktionerna tydliggérs bland annat att
kommunfullmaktige behéver besluta att bekrafta att borgensférbindelsen
fortfarande galler.

Borgensforbindelsens omfattning

Borgensforbindelsen ar obegransad, galler for Kommuninvests nuvarande och
framtida forpliktelser och ar solidarisk, med regressratt, tillsammans med
ovriga medlemmar. Den beskrivs i not 36 i arsredovisning for Nykdpings
kommun 2019. Dar star bland annat.

” Vid en uppskattning av den finansiella effekten av Nykdping kommuns
ansvar enligt ovan ndmnd borgensférbindelse, kan noteras att per 2019-12-31
uppgick Kommuninvest i Sverige AB:s totala forpliktelser till 460 925 942 275
kronor och totala tillgangar till 460 364 563 304 kronor. Kommunens andel av
de totala férpliktelserna uppgick till 4 102 994 867 kronor och andelen av de
totala tillgangarna uppagick till 4 112 556 711 kronor.”

Kommuninvests tillgangar 6verstiger med andra ord for narvarande
forpliktelserna.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se
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Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att Nykopings kommun bekraftar att ingangen borgensférbindelse av den 14
september 2011 ("Borgensforbindelsen”), vari Nykdpings kommun atagit sig
solidariskt borgensansvar sasom for egen skuld for Kommuninvest i Sverige
AB:s (Publ) ("Kommuninvest”) férpliktelser, alltjamt galler samt att
Kommuninvest ager foretrada Nykopings Kommun genom att foreta samtliga
nddvandiga atgarder for ingaende och vidmakthallande av borgen enligt
Borgensforbindelsen i férhallande till Kommuninvests nuvarande och blivande
borgenarer,

att Nykopings Kommun bekraftar att regressavtalet undertecknat av
Nykopings Kommun den 14 september 2011, vari det inbérdes ansvaret
mellan Kommuninvests medlemmar regleras for det fall Kommuninvests
borgenarer skulle framstalla ansprak gentemot nagon eller nagra av
medlemmarna enligt Borgensférbindelsen, alltjamt galler,

att Nykopings kommun bekraftar att garantiavtalet undertecknat av Nykodpings
kommun den 14 september 2011, vari Nykdpings kommuns ansvar for
Kommuninvests motpartsexponeringar avseende derivat regleras, alltjamt
galler, samt

att utse kommunstyrelsens ordférande och ekonomichef, att for Nykdpings
kommuns rakning underteckna alla handlingar med anledning av detta beslut.

Jukka Taipale
tf Kommundirektor

Beslut till:

Ekonomiavdelningen

2020-08-03
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2020-03-17

Nykopings kommun
Att: Jukka Taipale
611 83 Nykoping

Angaende borgensférbindelse, regressavtal och avtal om
mediemmarnas ansvar féor Kommuninvests
motpartsexponeringar avseende derivat

Vi skriver till dig som kontaktperson fér Nykdpings kommun som #r medlem i
Kommuninvest ekonomisk férening ("Féreningen”).

Foreningens uppldnings- och utliningsverksamhet bedrivs i det av Féreningen heldgda
dotterbolaget Kommuninvest i Sverige AB (publ) ("Kommuninvest”). For att
Kommuninvest i sin upplaning ska f& bdsta mdojliga kreditvillkor pd l&nemarknaden
aterfinns i1 Foreningens stadgar som villkor for medlemskap, att samtliga medlemmar
enligt separat tecknad borgensforbindelse ska ansvara solidariskt sdsom for egen skuld
for Kommuninvests samtliga forpliktelser. Samtliga medlemmar har tecknat
borgensforbindelse. Nykopings kommun utfirdade sin borgensforbindelse den 14
september 2011.

Samtliga kommunala borgensforbindelser forvaras hos Kommuninvest. Vid
Kommuninvests upptagande av lian pd ldnemarknaden presenteras borgens-
forbindelserna for l&ngivaren. I den praktiska hanteringen vid fSreteende av borgens-
forbindelser i samband med Kommuninvests upplaning féretrider siledes Kommuninvest
medlemmarna gentemot langivarna.

Ett borgensatagande &r enligt lag endast giltigt i tio &r fran den dag da atagandet ingicks,
alternativt frdn den dag di borgensitagandet bekriftats genom beslut av fullmiktige.
Giltighetstiden for Nykdpings kommuns borgensatagande kommer séledes inom kort att
16pa ut. Med hénsyn till att borgensforbindelsen utgér ett av villkoren for medlemskap i
Foreningen och den betydelse borgensforbindelserna har for Kommuninvests verksamhet
dr det av mycket stor vikt att Nykopings kommun innan borgensf6rbindelsens
giltighetstid 18per ut pa nytt fattar ett beslut i fullmiktige, pa det sitt som anges nedan,
som bekriftar att borgensforbindelsen alltjamt &r géllande, samt dédrefter undertecknar en
separat sddan bekriftelse av borgensforbindelsen. Nir detta har skett har
borgensitagandet forldngts ytterligare en tiodrsperiod.

Samtliga medlemmar har, utver borgensforbindelsen, tecknat ett separat regressavtal
("Regressavtalet”) med Kommuninvest samt ett avtal om medlemmarnas ansvar for

Kommuninvest i Sverige AB (publ). Org nr: 556281-4409. Styrelsens séte: Orebro
Kommuninvest Ekonomisk forening. Org nr: 716453-2074. Styrelsens site: Orebro
Kommuninvest Fastighets AB. Org nr: 556464-5629. Styrelsens séte: Orebro

Postadress: Box 124, 701 42 Orebro + Besoksadress: Fenixhuset, Drottninggatan 2
Tel: 010-47 08 700 - Fax: 019-12 11 98 » E-post: jens.larsson@kommuninvest.se ¢ internet: www.kommuninvest.se
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Kommuninvests motpartsexponeringar avseende derivat (’Garantiavtalet””). Aven dessa
avtal dr av avgdrande betydelse for medlemskap i Foreningen samt av stor vikt for
Kommuninvests verksamhet. Nykdpings kommun undertecknade Regressavtalet den 14
september 2011 och Garantiavtalet den 14 september 2011, Aven dessa avtal riskerar att
bli ogiltiga efter tio ar och méste dérfor, inom denna tid, bekriftas i enlighet med vad som
ovan angivits for borgensforbindelsen.

For att underlétta for medlemmarna har beslutats att tillimpa ett gemensamt fSrfarande
for samtliga bekriftelser och att Regressavtalet och Garantiavtalet siledes ska bekriftas i
samband med borgensforbindelsen. Pa si sdtt maste endast en bekriftelse goras, som
omfattar sivil borgensforbindelsen som avtalen ("Bekriftelsen™).

En checklista har upprittats 6ver atgirder som ska vidtas vid tecknandet av Bekriftelsen.
For att enhetlighet i dokumentationen for samtliga medlemmar (i dagsliget 288 st) ska
uppnas ér det viktigt att samtliga medlemmar f6ljer checklistan.,

Nyk&pings kommun ska vidta foljande atgérder.

1. Fullmiktige ska fatta ett beslut med fSljande lydelse:
Fullméktige beslutar

Att Nykopings kommun bekriiftar att ingdngen borgensférbindelse av den 14
september 2011 (“Borgensforbindelsen”), vari Nykopings kommun &tagit sig
solidariskt borgensansvar sdsom for egen skuld for Kommuninvest i Sverige AB:s
(publ) ("’Kommuninvest”) forpliktelser, alltjimt giller samt att Kommuninvest
dger foretrida Nykopings kommun genom att foreta samtliga nddvindiga dtgirder
for ingdende och vidmakthallande av borgen enligt BorgensfSrbindelsen i
forhallande till Kommuninvests nuvarande och blivande borgenérer.

Att Nykopings kommun bekriftar att regressavtalet undertecknat av Nykdpings
kommun den 14 september 2011, vari det inbdrdes ansvaret mellan
Kommuninvests medlemmar regleras for det fall Kommuninvests borgenérer
skulle framstilla ansprdk gentemot ndgon eller nagra av medlemmarna enligt
Borgensforbindelsen, alltjamt giller.

Att Nykopings kommun bekriftar att garantiavtalet undertecknat av Nykdpings
kommun den 14 september 2011, vari Nykdpings kommuns ansvar for
Kommuninvests motpartsexponeringar avseende derivat regleras, alltjaimt giller.

Att utse [NN] och [NN] att for Nykdpings kommuns rdkning underteckna alla
handlingar med anledning av detta beslut.

2. Protokoll frin fullméktiges méte (innehdllande beslutet om att bekrifta ingdngen
Borgensforbindelse, Regressavtalet samt Garantiavtalet) ska anslds pd Nykdpings
kommuns anslagstavla i enlighet med reglerna i kommunallagen.

Observera att vad giiller anslagsbevis maste justeringen av protokollet ha anslagits
tre veckor fran uppsittandet, dvs. 3 veckor + 1 dag rdknat med dagen da det sattes
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upp. Som tumregel giller att om protokollet exempelvis anslas en mandag ska det
tas ned en tisdag tre veckor senare. Observera dock att forléingning av anslagstiden
méste ske di sista dagen i fristen infaller pd en I6rdag, en allmin helgdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton. Kontakta girna Advokatfirman
Lindahl (kontaktuppgifter nedan) om ni har ngra frigor med anledning av detta.

. Nér anslagstiden har 16pt ut ska beslutet fran fullméiktige Oversindas till

Forvaltningsritten i Linkdping tillsammans med en begéran om att 3 en skriftlig
bekriftelse pd att ndgot Sverklagande inte har inkommit till forvaltningsritten
betraffande aktuellt beslut.

. Nir fullméktiges beslut vunnit laga kraft ska slutligen Bekriftelsen undertecknas

av de tva foretridare for Nykopings kommun som fullméktige bemyndigat i sitt
beslut. For det fall foretridare inte namngivits i beslutet, och bemyndigandet
endast avser innehavaren av viss befattning, ska till Bekriftelsen bifogas underlag
som visar att foretrddaren innehade ifrdgavarande befattning vid tiden for
undertecknandet.

. Nykopings kommun ska dérefter till Advokatfirman Lindahl 6versinda filjande:

A) Lagakraftvunnet protokoll
Kopia av lagakraftvunnet protokoll med fullmiktiges beslut enligt punkten 1
ovan (inklusive anslagsbevis och lagakraftbevis).

B) Bekriftelsen i original (samt i forekommande fall. underlag enligt punkt 4)

Kommuninvest 6nskar att undertecknad Bekriftelse tillstills Advokatfirman Lindahl
senast den 31 maj 2021.

Vi har uppdragit &4 Advokatfirman Lindahl att bitrdida oss i arbetet rorande
borgensbekriftelserna och vid fragor rérande dessa ber vi er dérfor att kontakta Victoria
Bromark pd Advokatfirman Lindahl via telefon 019 - 20 89 00 eller via e-post
victoria.bromark@lindahl.se.

Handlingar skickas till:
Advokatfirman Lindahl
Box 143

701 42 Orebro

Med vinlig hélsning
Jens Larsson

Chefsjurist
KOMMUNINVEST I SVERIGE AB (PUBL)



'

h'd

KOMMUNINVEST

Svenska kommuner, landsting och regioner i samverkan

Bekriiftelse av borgensforbindelse, regressavtal och avtal om medlemmarnas ansvar

for

Kommuninvests motpartsexponeringar avseende derivat samt fullmakt att

kommunicera borgensforbindelse

Hirmed bekriiftas

att ingdngen borgensforbindelse av den 14 september 2011 ("Borgensférbindelsen™),
vari Nykopings kommun atagit sig solidariskt borgensansvar sisom for egen skuld
for Kommuninvest i Sverige AB:s (publ) ("Kommuninvest”) forpliktelser, alltjimt
giller;

att Kommuninvest dger foretrida Nykopings kommun genom att foreta samtliga
nddvindiga atgdrder for ingdende och vidmakthallande av borgen enligt
Borgensforbindelsen i forhdllande till Kommuninvests borgenidrer och blivande
borgenérer;

att regressavtalet undertecknat av Nykopings kommun den 14 september 2011, vari
det inbdrdes ansvaret mellan Kommuninvests medlemmar regleras for det fall
Kommuninvests borgenirer skulle framstilla ansprék gentemot ndgon eller nagra av
medlemmarna enligt Borgensforbindelsen, alltjamt géller; samt

att garantiavtalet undertecknat av Nykopings kommun den 14 september 2011, vari
Nykopings kommuns ansvar for Kommuninvests motpartsexponeringar avseende
derivat regleras, alltjamt géller.

Ort Datum

For Nykopings kommun

Foretrddare f6r kommunen Foretridare for kommunen
enligt beslut enligt beslut

Namnftrtydligande Namnfortydligande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-08-31

KS § 221 Dnr KK17/265

Aterkop av fastigheten Violroten 1

Pa Norra Arnd genomfér Nykopings kommun en exploatering fér bebyggelse
av flerbostadshus och har i samband med detta salt detaljplanelagd mark
olika exploatdrer. 2016-06-01 tecknade kommunen ett markanvisningsavtal
med Riksbyggen for fastigheten Violroten 1 som angav férutséattningarna for
uppfdrandet av bostadshus samt fér forvérv.

For markoverlatelsen tecknades sedan 2017-07-06 ett kopeavtal mellan
kommunen och Riksbyggen ekonomiska férening och fastigheten saldes till
en kopeskilling om 6,309 mnkr. | enlighet med punkt 5 i kbpeavtalet
avseende byggnadsplikt s& ska kdpet aterga till kommunen enligt erlagd
kdpeskilling om képaren inte uppfyllt villkoren enligt punkten inom 1,5 ar fran
tilltradesdagen.

Riksbyggen har genomfért omfattande marknadsféring och en tillika en stor
séljinsats av sitt bostadsprojekt. Trots detta s har man inte kunnat knyta till
sig tillrackligt med intressenter for att kunna pabdrja en produktion varfor
man da valt att lagga ned projektet. Foljden blir saledes att villkor och
byggnadsplikten i képeavtalet inte kan uppfyllas och kdpet ska aterga till
Nykdpings kommun om kommunen sa pakallar.

For att sdkra tillvéxten éver tid och den fortsatta exploateringen av omradet
och fastigheteten i detta centrala och strategiska lage foreslas att Nykopings
kommun utnyttjar sin ratt till aterkdp av fastigheten Violroten 1 enligt punkt 5 i

géllande képeavtal.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar

att enligt punkt 5 i kopeavtal aterképa fastigheten Violroten 1.
Kommunstyrelsen beslutar

att, under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut, |ata aterkdpet belasta
exploateringsbudget med 6,3 mnkr

att, under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut, uppdra till
Samhallsbyggnad att fortsatt underska exploatering av fastigheten, samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N/A Tjansteskrivelse Dnr
Datum KK17/265
2020-08-03

Kommunstyrelsen

Aterkop av fastigheten Violroten 1

Bakgrund

Pa Norra Arné genomfér Nykopings kommun en exploatering for bebyggelse
av flerbostadshus och har i samband med detta salt detaljplanelagd mark olika
exploatdrer. 2016-06-01 tecknade kommunen ett markanvisningsavtal med
Riksbyggen for fastigheten Violroten 1 som angav forutsattningarna for
uppférandet av bostadshus samt for forvarv.

For markdverlatelsen tecknades sedan 2017-07-06 ett kdpeavtal mellan
kommunen och Riksbyggen ekonomiska forening och fastigheten saldes till en
kdpeskilling om 6,309 mnkr. | enlighet med punkt 5 i kdpeavtalet avseende
byggnadsplikt sa ska kdpet aterga till kommunen enligt erlagd kdpeskilling om
kdparen inte uppfyllt villkoren enligt punkten inom 1,5 ar fran tilliradesdagen.

Riksbyggen har genomfért omfattande marknadsféring och en tillika en stor
sdljinsats av sitt bostadsprojekt. Trots detta sa har man inte kunnat knyta till
sig tillrackligt med intressenter for att kunna pabdrja en produktion varfér man
da valt att lagga ned projektet. Foljden blir saledes att villkor och
byggnadsplikten i kdpeavtalet inte kan uppfyllas och kdpet ska aterga till
Nykopings kommun om kommunen sa pakallar.

Forslag

For att sakra tillvaxten over tid och den fortsatta exploateringen av omradet
och fastigheteten i detta centrala och strategiska lage foreslas att Nykdpings
kommun utnyttjar sin ratt till aterkop av fastigheten Violroten 1 enligt punkt 5 i
gallande kopeavtal.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se
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Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att enligt punkt 5 i kdpeavtal aterkopa fastigheten Violroten 1.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att, under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut, |ata aterkdpet belasta
exploateringsbudget med 6,3 mnkr

att, under forutsattning av kommunfullmaktiges beslut, uppdra till
Samhallsbyggnad att fortsatt undersdka exploatering av fastigheten samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Jukka Taipale
Tf Kommundirektor

Anna Selander
Samhallsbyggnadschef

Beslut till:
Samhallsbyggnad, Mark- och exploatering

2020-08-03





















Kartbilaga
Violroten 1
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Ge allminheten tillgang till kommunens frukt!

Nykopings kommun dger mark dér det star olika barbuskar och frukttrid. Nu mognar bir och frukten
och faller till marken dar den i bista fall stddas bort och hamnar pa soptippéns kompost.

Jag vill att kommunen inventerar var de olika frukttraden och br finns i kommunen och pa
kommunens hemsida visa pd en karta och om mgjligt vilka tider som frukten férvéntas vara mogna.
Detta skulle ge manniskor utan egen trddgard mojlighet att plocka frukt och bér och en god
anledning att vistas ute i var skéna natur.

Jag yrkar pd

Att: inventera frukt och bar bestandet i kommunen-och pad kommunens hemsida synliggdra var
traden och buskar finns och nar de bor vara mogna.

—
S, —
) - /

7

Conny Jakobsson (V)



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG PROTOKOLL

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-09-08
KF § KK20/493

Avsdgelse av uppdrag, Erika Nyman (C)
Erika Nyman (C) har avsagt sig sina uppdrag som:
- Ersattare i Kommunfullmaktige.
- 1.e vice ordférande i Vard- och omsorgsnamnden.

- Ersattare i Kommunala Anhérigradet och Kommunala
Funktionshinderradet.

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att bevilja Erika Nyman (C), befrielse fran sina uppdrag som ersattare i
Kommunfullmaktige, 1:e vice ordférande i Vard- och omsorgsnamnden samt
som ersattare i Kommunala Anhdrigradet och Kommunala
Funktionshinderradet, fr o m 2020-09-08, samt

att till Lansstyrelsen hemstalla om ny sammanrakning for att utse en ny
ersattare i Kommunfullmaktige, i stallet for Erika Nyman (C)

Beslut till:

Erika Nyman

Ordférande Kommunfullmaktige
Sekreterare Kommunfullmaktige
Ordférande Vard- och omsorgsnamnden
Sekreterare Vard- och omsorgsnamnden
Sakkunnig Vard- och omsorgsnamnden
Sekretariatet

Léneavdelningen

Ipad-samordnare Bestallarkontoret

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG PROTOKOLL

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-09-08
KF § KK20/494

Avsdgelse av uppdrag, Emma Fahistedt (C)
Emma Fahlstedt (C) har avsagt sig sina uppdrag som:
Ledamot i Kommunfullmaktige.

Ledamot i Kommunstyrelsen

Da val av kommunstyrelsens ledamoter och ersattare skedde genom
proportionellt valsétt, trader Carl-Ake Andersson (S) in som ledamot istallet
for Emma Fahlstedt (C). Detta i enlighet med 6 kap. 20 § Kommunallagen
som anger att om ledamot avgar under mandattiden och denne har utsetts
vid ett proportionellt val, intrader i stallet en ersattare i enlighet med den
ordning som har bestamts for ersattarnas tjanstgoring. Inget fylinadsval ska
da hallas.

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att bevilia Emma Fahlstedt (C), befrielse fran sina uppdrag som ledamot i
Kommunfullmaktige, samt som ledamot i Kommunstyrelsen, fr o m 2020-09-
08, samt

att till Lansstyrelsen hemstalla om ny sammanrakning for att utse en ny
ersattare i Kommunfullmaktige, i stallet for Emma Fahlstedt (C)

Beslut till:

Emma Fahlstedt

Ordférande Kommunfullmaktige
Sekreterare Kommunfullmaktige
Ordférande Kommunstyrelsen
Sekreterare Kommunstyrelsen
Léneavdelningen
Ipad-samordnare Bestallarkontoret

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-09-08
KF § KK20/495

Avsdgelse av uppdrag, Jessika Keereweer Andersson (C)

Jessika Keereweer Andersson (C) har avsagt sig sitt uppdrag som ersattare i
Vard- och omsorgsnamnden.

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att bevilja Jessika Keereweer Andersson (C), befrielse fran sitt uppdrag som
ersattare i Vard- och omsorgsnamnden, fr o m
2020-09-08

Beslut till:

Jessika Keereweer Andersson
Ordférande Vard- och omsorgsndmnden
Sekreterare Vard- och omsorgsnamnden
Sakkunnig Vard- och omsorgsndmnden
Léneavdelningen

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG PROTOKOLL

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-09-08
KF § Dnr KK20/361

Val av ersattare i Vard och omsorgsnamnden, i stéllet for Lena
O’Connor (S)

Lena O"Connor (S) har avsagt sig sitt uppdrag som erséattare i Vard- och
omsorgsnamnden (beslut i KF § 166 2020-06-09).

Kommunfullméktige beslutar

att utse Lena Osth (S), till ny erséttare i Vard- och omsorgsnamnden, i stéllet
fér Lena O'Connor (S), fr o m 2020-09-08.

Beslut till:

Lena Osth

Ordf VON

Sakkunnig VON

Sekr VON

Loneavdelningen

Tromanadministrator Bestallarkontoret (ny iPad)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

FORSLAG PROTOKOLL

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-09-08
KF § Dnr KK20/1

Anmalningsarenden

Anmals och laggs till handlingarna

Nr Fran

1  Kommunstyrelsen

2 Kommunstyrelsen

3 Kommunstyrelsen

4 Kommunstyrelsen

5 Kommunstyrelsen

6 Kommunstyrelsen

7 Kommunstyrelsen

8 Revisorerna

Innehall

Utdrag Kommunstyrelsens
protokoll § 202 200615 Svar pa
medborgarférslag om att mala
vattentornet

Utdrag Kommunstyrelsens
protokoll § 203 200615 Svar pa
medborgarforslag att inféra
fyrverkeriférbud i alla tatorter i
lokala ordningsféreskrifter

Utdrag Kommunstyrelsens
protokoll § 204 Svar pa
medborgarforslag att forbjuda
fyrverkerier och smallare

Utdrag Kommunstyrelsens
protokoll § 204 Svar pa
medborgarforslag att forbjuda
fyrverkerier och smallare

Utdrag Kommunstyrelsens
protokoll § 205 200615 Svar pa
medborgarforslag att satta upp
ett staket nedanfér
Storhusqgvans trappa

Utdrag Kommunstyrelsens
protokoll § 206 200615 Svar
pa medborgarforslag att
flytta skateramper fran
Nicolaiskolan till hamnen

Utdrag Kommunstyrelsens
protokoll § 207 200615 Svar pa
medborgarférslag att goéra
cykelleder fér mountainbike
mellan olika orter i Sérmland

Granskning av Barn- och

Dnr

KK18/379:8

KK18/48:5

KK18/50:5

KK18/51:5

KK18/620:5

KK18/643:7

KK18/603:5

KK20/2:63

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

Kommunfullmaktige

FORSLAG PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2020-09-08

10

11

12

13

14

15

Vard- och
omsorgsnamnden

Vard- och
omsorgsnamnden

Medborgare

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen

Kommunledningskansliet

ungdomsnamndens styrning
avseende resultat och likvardig
utbildning i grundskolan

Utdrag Vard- och
omsorgsnamndens protokoll §
46 200604 Ej verkstallda beslut
enligt § 28 h Lagen om stod
och service (LSS) till vissa
funktionshindrade, forsta
kvartalet 2020

Utdrag Vard- och
omsorgsnamndens protokoll §
47 200604 Ej verkstallda beslut
enligt 16 kap §§foch h
Socialtjanstlagen (SolL), forsta
kvartalet 2020

Skrivelse avseende bevarande
av Frisksportartorpet

Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2020-06-01,
§ 171, Svar pa
medborgarforslag om
atervinningsprojekt som
involverar FiA-verksamheten
eller arbetslésa

Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2020-06-01,
§ 172, Svar pa
medborgarforslag om att
Nykdpings kommun ska
utarbeta ett
Livskvalitetsprogram

Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen 2020-06-01,
§ 173, Svar pa
medborgarforslag angaende
utveckling av och aktiviteter i
Teaterparken och
Gripsholmsparken

Tjansteanteckning: Avvisande
av redan vackt
medborgarforslag rorande
inférskaffa dic-golf (dven kallad

KK20/1:13.2

KK20/1:14.2

KK20/375:1

KK19/406:5

KK19/463:5

KK18/570:5,
KK18/544:5,
KK18/604:5

KK20/418:2

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

Kommunfullmaktige

FORSLAG PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2020-09-08

16 Region Sérmland

17 Socialndmnden

18 Vingakers kommun

19 Vard- och
omsorgshamnden

Forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

frisbee-golf), garna 18 hal
Protokollsutdrag KK20/330:3
Regionfullmaktige 2020-06-02,
§ 85/20, Begaran om
ansvarsfrihet for
samordningsférbundet RAR i
Sormlands styrelse

Utdrag Socialnamndens KK20/1:11.2
protokoll § 48 200611 Ej
verkstallda beslut enligt
Socialtjanstlagen kvartal 1 ar
2020

Protokollsutdrag KK20/330:4.1
Kommunfullmaktige 2020-06-
15, § 66, Hemstallan av budget
for 2021 -
Samordningsforbundet RAR
Soérmland

Utdrag Vard- och KK20/1:15.2
omsorgsnamndens protokoll

2020-06-25, § 58, Revidering

av budget 2020

att lagga rubricerade anmalningsarenden till handlingarna

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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	1. Bakgrund
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	3. KÖP OCH FÖRSÄLJNING AV AKTIERNA
	3.1 I enlighet med villkoren i Avtalet överlåter Kommunen Aktierna, innefattande alla till Aktierna hörande rättigheter och fria från belastningar, till Jernhusen för Köpeskillingen beräknad enligt punkten 3.3.
	3.2 Utöver att betala Köpeskillingen ska Jernhusen tillse att Bolaget löser Skulden.
	3.3 Köpeskillingen ska motsvara summan av:
	(i) Bolagets Eget Kapital på Tillträdesdagen enligt Tillträdesbokslutet, plus
	(ii) ett belopp motsvarande skillnaden mellan Överenskommet Fastighetsvärde och [Stationsfastigheten/Optionsfastigheterna]s bokförda värde per Tillträdesdagen enligt Tillträdesbokslutet, minus
	(iii) ett avdrag för uppskjuten skatt motsvarande [25 procent av per Avtalsdagen gällande bolagsskattesats] multiplicerat med skillnaden mellan Överenskommet Fastighetsvärde och Fastigheternas skattemässiga värde på Tillträdesdagen.
	Inget ytterligare avdrag ska göras för uppskjuten skatt än det som framgår av punkt (iii) ovan.

	3.4 Kommunen ska senast tio (10) Bankdagar före Tillträdesdagen upprätta och till Jernhusen översända en uppdaterad Bilaga 3.4, Proformabalansräkning och beräkning av Köpeskillingen.
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	15. MEDDELANDEN
	16. KOSTNADER
	17. ÖVRIGT
	17.1 Tillägg eller ändringar till Avtalet skall vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
	17.2 Om någon bestämmelse i Avtalet helt eller delvis skulle anses ogiltig, ska detta inte innebära att hela Avtalet är ogiltigt, utan istället ska jämkning av Avtalet ske i den mån ogiltigheten väsentligt påverkar Parts utbyte av eller prestation enl...


	KF 3. Samarbetsavtal inkl bilagor
	KF 3. Samarbetsavtal
	1. BAKGRUND OCH SYFTE
	1.1 Kommunen driver ett detaljplanearbete kring Nyköpings station, kallat ”Nyköpings resecentrum” (”Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits den 11 mars 2020 och beräknas vinna laga kraft under våren 2020.
	1.2 Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en järnvägsplan, del av projekt Ostlänken, i Trafikverkets regi, ”Järnvägsplan för Nyköping resecentrum, bandel 506 i Nyköpings kommun” (”Järnvägsplanen”). Järnvägsplanen har ställts ut för granskni...
	1.3 Jernhusen utvecklar på kommersiella villkor stationsområden, underhållsdepåer och godsterminaler längs järnvägen och bidrar därmed till en bättre transportsektor och ett grönare Sverige.
	1.4 Jernhusen äger tre fastigheter inom området för Detaljplanen; Nyköping Väster 1:41, Nyköping Väster 1:42 och Nyköping Väster 1:43 (”Fastigheterna”).
	1.5 Då Parterna har kommit överens om att Kommunen ska stå som huvudman för utvecklingen av Nyköpings resecentrum, har överlåtelseavtal ingåtts denna dag, varigenom Fastigheterna förvärvas av Kommunen.
	1.6 Jernhusen, som har stor erfarenhet av utveckling av stationsnära stad och som vill samarbeta med Kommunen om förverkligandet av nya stationsområdet, ska bidra med sin kunskap och erfarenhet.
	1.7 Då Parterna är överens om att Jernhusen är en lämplig förvaltare av stationsfastigheter samt fastigheter som har anknytning till järnvägen är Parterna överens om att Kommunen ska ge Jernhusen en ensidig optionsrätt att förvärva mark inklusive nyup...
	1.8 Samarbetsavtalet syftar till att närmare beskriva formerna för Parternas samarbete i Projektet (såsom definierat i punkt 3.1 nedan), Kommunens förvärv av Fastigheterna och Optionen (såsom definierat i punkt 4.3.1 nedan). Parterna har utifrån ovan ...
	2. ÖVERLÅTELSE AV FASTIGHETERNA
	2.1 Parterna är överens om att Fastigheterna ska överlåtas till Kommunen för en överenskommen köpeskilling om totalt artonmiljonerfyrahundratusen kronor (SEK 18 400 000) (”Köpeskillingen”). Kommunen förvärvar Nyköping Väster 1:42 genom ett denna dag i...
	2.2 Parterna förbinder sig att tillse att parterna till Förvärvsavtalen genom tillägg förnyar köpen och justerar tidpunkten för uppfyllande av villkoren i punkten 4.1 i Förvärvsavtalen om villkoren i Förvärvsavtalen inte hinner uppfyllas inom två (2) ...
	3. SAMVERKAN I PROJEKTET
	3.1 Kommunen driver projektarbetet med Nyköpings resecentrum samt Detaljplanen samt därigenom utveckling av Fastigheterna (”Projektet”). Kommunen ska avsätta resurser och aktivt arbeta med Projektet. Kommunen ska även aktivt arbeta för att Stationsfas...
	3.2 Samverkan mellan Parterna i Projektet sker genom en samrådsgrupp, som består av en eller två representanter från respektive Part samt vid behov Trafikverket. Till samrådsgruppen lyfts strategiska och viktiga utvecklingsfrågor för diskussion och st...
	3.3 Samrådsgruppen ska sammankallas av Projektledaren (Kommunens kontaktperson enligt nedan), utifrån bedömt behov, men som utgångspunkt minst en gång i månaden. Samrådsgruppens sammanträden/telefonkonferenser ska protokollföras av Projektledaren (men...
	3.4 Jernhusen har sedan 2018 tillhandahållit och ska i viss omfattning fortsatt under två (2) års tid till Projektet tillhandahålla sin kunskap och expertis kring utveckling av stationsnära stad (säkerhet, flöden, tillgänglighet, uthyrning mm) samt sk...
	3.5 Samrådsgruppen ska så snart som möjligt ta fram riktlinjer för hur och när extern kommunikation avseende Projektet ska ske (”Kommunikationsplan”). Projektledaren koordinerar all extern kommunikation avseende Projektet, utifrån Kommunikationsplanen.
	3.6 Vardera Part står för sina kostnader i Projektet.
	4. OPTIONEN
	4.1 Parterna önskar reglera Jernhusens optionsrätt till:
	a. Mark inklusive nyuppförd Stationsbyggnad (”Stationsbyggnaden”) enligt Bilaga 4.1a (”Stationsfastigheten”); samt
	b. Mark med byggrätt för kontorsbyggnad enligt Bilaga 4.1b i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan (”Kontorsfastigheten”).
	Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten tillsammans ”Optionsfastigheterna”.
	4.2 Kommunen ska, efter Jernhusens påkallande av Optionen, tillse att Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna överförs till nybildade bolaget vars enda tillgång utgörs av Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna, Stationsfasti...
	4.3 OPTIONSRÄTT
	4.3.1 Kommunen lämnar härmed Jernhusen en oåterkallelig rätt att direkt eller indirekt via helägt dotterbolag, på i punkt 4.3-4.8 intagna villkor, förvärva Aktierna av Kommunen (”Optionen”). Vid tidpunkten för överlåtelsen av Aktierna, d.v.s. vid till...
	4.3.2 Vid påkallande av Optionen ska Jernhusen meddela om Jernhusen avser att förvärva Aktierna inklusive Stationsfastigheten alternativt Aktierna inklusive Optionsfastigheterna. Överlåtelse av Aktierna ska ske på villkor som i allt väsentligt överens...
	4.3.3 Optionen kan endast utnyttjas i dess helhet och omfatta samtliga Aktierna och därigenom indirekt Stationsfastigheten eller Optionsfastigheterna.
	4.4 VILLKOR
	Optionsrätten är villkorad av att Kommunen har förvärvat den mark som framgår av orangefärgad skraffering på karta, Bilaga 4.4, från Trafikverket.
	4.5 AVROPSPERIOD OCH TILLTRÄDE TILL AKTIERNA
	4.5.1 Kommunen ska omgående meddela Jernhusens Verkställande direktör när godkänd slutbesiktning/slutbesked finns avseende Stationsbyggnaden, samt till meddelandet bifoga protokoll och beslut som styrker detta.
	4.5.2 Jernhusens rätt att påkalla Optionen inträder när Kommunen avsänt meddelande enligt punkten 4.5.1 samt Jernhusen påkallar beställning av gemensam värdering enligt punkten 4.6.1 och optionsrätten gäller därefter under en period av sex (6) månader...
	4.5.3 Jernhusen skall under Avropsperioden ha rätt att göra en fullständig due diligence avseende Bolaget och Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna. Kommunen ska därvid tillse att Jernhusen får tillgång till samtliga relevanta handlinga...
	10.5 Tillägg eller ändringar till Samarbetsavtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
	4.7.5 Parterna ska gemensamt tillse att värderingsföretagen får information om eventuella vid förrättningen tillskapade belastningar på Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna, GA, etc. som värderingsföretagen inte tidigare beaktat i sina...
	4.8 ERSÄTTNING
	4.8.1 För själva Optionen ska ingen ersättning utgå.
	4.8.2 Om Kommunen inte fullföljer sina skyldigheter enligt punkt 4.7 ska Kommunen utge vite till Jernhusen med ett belopp om tremiljoner (3 000 000) kronor.
	5. KOMMUNENS SÄRSKILDA ÅTAGANDEN
	5.1 Kommunen ska tillse att Stationsbyggnaden och övriga byggnader på Stationsfastigheten och samtliga andra entreprenadarbeten inom Stationsfastigheten och i tillämpliga fall Kontorsfastigheten upphandlas och beställs av Kommunen och utförs av välren...
	5.2 Kommunen ska tillse att Jernhusen får närvara vid samtliga entreprenadbesiktningar av byggnader och mark avseende Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna. Om Jernhusen har anmärkningar, ska dessa antecknas vid besiktningen som B-anmär...
	5.3 Kommunen ska tillse att samtliga i utlåtande från slutbesiktning noterade E-anmärkningar och sådana B-anmärkningar som Kommunen önskar avhjälpa är avhjälpta per Tillträdesdagen eller snarast möjligt därefter.
	5.4 Kommunen ska tillse att de säkerheter som utställts under entreprenadavtalet är överlåtna på Bolaget per Tillträdesdagen.
	5.5 Kommunen ska, i samråd med Jernhusen, förhandla och ingå hyresavtal och leverantörsavtal avseende Stationsfastigheten alternativt Optionsfastigheterna. Kommunen ska hålla Jernhusen löpande informerad och Jernhusen har rätt att delta i samtliga Kom...
	6. GILTIGHET OCH KOSTNADER M.M.
	6.1 Samarbetsavtalet ska automatiskt upphöra (i) om Kommunen inte har tillträtt Fastigheterna senast den 1 januari 2030, eller (ii) vid utgången av Avropsperioden, om Optionen inte har påkallats dessförinnan.
	6.2 Vardera Part står sina kostnader för ingåendet av Samarbetsavtalet.
	7. KONTAKTPERSONER
	8. SEKRETESS
	8.1 Parterna ska i den utsträckning det är möjligt med beaktande av tillämplig författning iaktta sekretess beträffande innehållet i Samarbetsavtalet och det samarbete som omfattas av Samarbetsavtalet, och ska samråda kring att sekretessbelägga känsli...
	8.2 Bestämmelserna i punkt 8.1 och 8.2 gäller inte utlämnande av information:
	9. VILLKOR FÖR AVTALETS IKRAFTTRÄDANDE
	10. ÖVRIGT
	10.1 Parterna ska i anslutning till Samarbetsavtalets undertecknande komma överens om innehållet i eventuella pressmeddelanden i samband med hela affärens offentliggörande första gången.
	10.2 Parternas samarbete enligt Samarbetsavtalet utgör inget bolag. Parterna är medvetna om att Part inte har rätt att rättshandla för annan Parts räkning inom ramen för samarbetet.
	10.3 Parterna får inte överlåta eller pantsätta sina rättigheter och/eller skyldigheter enligt Samarbetsavtalet. Jernhusen har dock rätt att överlåta samtliga sina rättigheter och skyldigheter till av Jernhusen helägt dotterbolag (förutsatt att sådant...
	10.4 Skulle någon bestämmelse i Samarbetsavtalet (eller del därav) vara ogiltig, ska detta inte innebära att Samarbetsavtalet eller bestämmelsen i sin helhet är ogiltigt. I stället ska Parterna justera Samarbetsavtalet eller bestämmelsen, så långt det...
	10.5 Tillägg eller ändringar till Samarbetsavtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
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	KF 3. Köpeavtal väster 1-41 inkl bilagor
	KF 3. Köpeavtal väster 41-1
	KÖPEAVTAL
	1.  BAKGRUND
	1.1 Köparen driver ett detaljplanearbete kring Nyköpings station, kallat ”Nyköpings resecentrum” (”Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits 11 mars 2020 och beräknas vinna laga kraft under våren 2020.
	1.2 Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en järnvägsplan, del av projekt Ostlänken, i Trafikverkets regi, ”Järnvägsplan för Nyköping resecentrum, bandel 506 i Nyköpings kommun” (”Järnvägsplanen”). Järnvägsplanen har ställts ut för granskni...
	1.3 Säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till fastigheten Nyköping Väster 1:41 (”Fastigheten”), som ligger inom området som omfattas av Detaljplanen.
	1.4 Jernhusen AB (publ) och Köparen har denna dag ingått ett samarbetsavtal enligt vilket Parterna ska samverka för att utveckla Nyköpings resecentrum (”Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilken Jernhusen AB (publ) har, på överenskomna vi...
	1.5 Köparen önskar förvärva och Säljaren önskar överlåta Fastigheten på de villkor som anges i Avtalet.

	2. ÖVERLÅTELSE M.M.
	2.1 Säljaren överlåter härmed Fastigheten, inklusive därtill hörande byggnader, anläggningar och andra tillbehör, till Köparen på de villkor som framgår av Avtalet.
	2.2 Köparen åtar sig att i första hand ansöka om fastighetsreglering hos lantmäteriet varigenom all mark och alla byggnader på Fastigheten genom fastighetsreglering överförs till fastigheten Nyköping Väster 1:42. Parterna förbinder sig att vidta de åt...
	2.3 Om beslut om fastighetsreglering inte har vunnit laga kraft senast två (2) år från Tillträdesdagen, eller sådant senare datum som Säljaren och Köparen avtalar om, ska Köparen istället ansöka om lagfart för sitt förvärv av Fastigheten.

	3. TILLTRÄDE
	3.1 Köparen ska tillträda Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i punkten 4.1 är uppfyllda (”Tillträdesdagen”). Äganderätten till Fastigheten övergår från Säljaren till Köparen på Tillträdesdagen.
	3.2 Tillträde ska, om inte annat överenskommits, ske på Säljarens kontor.
	3.3 Köparen ska på Tillträdesdagen erlägga Köpeskillingen genom insättning på Säljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken. Inbetalningen ska märkas ”Nyköping Väster 1:41”.
	3.4 När Köparen på Tillträdesdagen har betalat Köpeskillingen ska Parterna upprätta tre (3) köpebrev varav respektive Part ska erhålla ett originalexemplar var och ett originalexemplar överlämnas till Köparen för översändande till lantmäteriet i samba...
	3.5 Det noteras att det inte finns några inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att överlämna eller släppa per Tillträdesdagen.
	3.6 Säljaren ska överlämna de handlingar till Köparen som behövs för att få lagfart. Säljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tillträdesdagen överlämna övriga handlingar som kan vara av betydelse för Köparen som Säljaren innehar, såsom hyreskontrak...
	3.7 Säljaren ska se till att leverantörer på Tillträdesdagen läser av Fastighetens mätare för förbrukning av el, vatten, värme m.m.
	3.8 Köparen ska per Tillträdesdagen överta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som gäller leveranser, drift och skötsel för Fastigheten. Vägrar någon leverantör eller annan motpart att lämna samtycke till partsbyte ska Köparen informera Säljaren om det. Köp...

	4. TILLTRÄDESVILLKOR
	4.1 Avtalet är för sin giltighet villkorat av:

	(i) att Detaljplanen antas och vinner laga kraft;
	(ii) att Järnvägsplanen fastställs av Trafikverket och vinner laga kraft; och
	(iii) att Fastigheten (i tillämpliga fall med undantag för sådana delar av Fastigheten där genomförande av Saneringen (såsom definierat i punkt 11.1 nedan) är beroende av att järnvägstrafik stängts av) är sanerad i sådan omfattning att slutrapport avs...
	4.2 Om villkoren i punkt 4.1 inte är uppfyllda senast två (2) år från Avtalsdagen ska Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet återgå, och Parterna ska därefter inte ha några anspråk mot varandra.

	5. KÖPESKILLING
	Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till sexmiljoner tvåhundrafemtiosextusen (6 256 000) kronor (”Köpeskillingen”).
	6. FASTIGHETENS SKICK
	Köparen, som är informerad om Fastighetens tidigare användning och som har beretts tillfälle att undersöka Fastigheten och i övrigt alla förhållanden som rör Fastigheten, förklarar sig härmed godta Fastighetens skick och avstår med bindande verkan frå...

	7. SÄLJARENS GARANTIER
	7.1 Säljaren lämnar följande garantier till förmån för Köparen. Köparen är införstådd med att den omständigheten att Säljaren lämnar garantier inte fritar Köparen från undersökningsplikt rörande Fastighetens skick. Garantierna avser förhållandena per ...
	7.2 Säljaren är på Avtalsdagen och Tillträdesdagen civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten.
	7.3 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.
	7.4 Säljaren innehar per Avtalsdagen och Tillträdesdagen de rättigheter och erforderliga tillstånd föreligger, för den verksamhet som bedrivs av Säljaren eller av Säljaren närstående inom Fastigheten.
	7.5 Fastigheten är per Tillträdesdagen inte föremål för panträtt eller någon annan säkerhetsrätt av vad slag det vara må.
	7.6 Fastigheten besväras inte per Tillträdesdagen av några nyttjanderätter, servitut eller belastningar eller inskrivningar utöver vad som framgår av bifogat FDS-utdrag, Bilaga 7.6, eller i övrigt av Avtalet, med undantag för sådana rättigheter som ti...
	7.7 De villkor som per Avtalsdagen gäller för hyresavtal och andra nyttjanderättsavtal som belastar Fastigheten framgår klart och tydligt av ordalydelsen för respektive avtal enligt Bilaga 7.7 (”Hyresavtalen”).
	7.8 Fastigheten är per Tillträdesdagen, såvitt Säljaren känner till, inte förorenad i sådan utsträckning att ytterligare sanering utöver Saneringen som Säljaren genomfört eller ska genomföra enligt punkten 11 nedan kan krävas för att Fastigheten ska v...
	7.9 Ingen personal äger på Avtalsdagen och Tillträdesdagen rätt till anställning hos Köparen som en konsekvens av Säljarens överlåtelse av Fastigheten till Köparen enligt Avtalet.
	7.10 Säljaren är per Avtalsdagen inte part i någon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat förfarande rörande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs på Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger det inte någon omstän...
	7.11 Det finns per Avtalsdagen inte några förelägganden eller förbud eller motsvarande från domstol eller annan myndighet i fråga om Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger inte någon omständighet som kan föranleda något sådant förelä...
	7.12 Godkänd obligatorisk ventilationskontroll och alla andra för Fastigheten föreskrivna kontroller och besiktningar av t.ex. hissar, portar, el och tryckkärl har genomförts på ett korrekt sätt och samtliga eventuella anmärkningar som kräver åtgärdan...
	7.13 Samtliga för Fastigheten gällande VA-anslutningskostnader, fjärrvärmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och liknande kostnader har betalats eller reserverats för i likvidavräkningen som ska upprättas enligt punkt 14.2, me...
	7.14 Samtliga skatter och avgifter som belöper på Fastigheten fram till och med Tillträdesdagen har betalats i den utsträckning sådana krav förfallit till betalning innan Tillträdesdagen eller beaktats i likvidavräkningen enligt punkt 14.2.
	7.15 Säljaren har efter bästa förmåga sammanställt och tillhandahållit Köparen det datarumsmaterial om Fastigheten som framgår av Bilaga 7.15. Datarumsmaterialet är i allt väsentligt korrekt och Säljaren har inte medvetet inkluderat någon information ...

	8. BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE
	8.1 Vid brist i garantiuppfyllelse ska Säljaren ersätta Köparen för den direkta skada (inklusive eventuellt bortfall av hyresintäkter men uteslutande utebliven vinst och annan indirekt skada) som Köparen orsakats genom att nedsättning av Köpeskillinge...
	8.2 Köparen ska endast vara berättigad till nedsättning av Köpeskillingen om det sammanlagda beloppet av nedsättningen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet), efter sådan justering som kan följa av punkten ovan, överstiger ett tr...
	8.3 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet ska under inga omständigheter överstiga 9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av köpeskillingen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet)). Begränsningarna i denna punkt 8.3 ska d...
	8.4 Krav som grundar sig på garantierna ska för att få göras gällande framföras skriftligen utan oskäligt dröjsmål från den tidpunkt då Köparen upptäckte bristen, dock senast tolv (12) månader från Tillträdesdagen.
	8.5 Ingen ersättningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
	8.6 Köparen äger inte rätt att förlita sig på andra garantier eller utfästelser beträffande Fastigheten utöver i punkten 7 lämnade garantier. Säljaren ska sålunda inte ha något ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Köplagen (1990:931)), utöver ...

	9. JÄRNVÄGSTRAFIK M.M.
	9.1 Köparen är medveten om och godtar att järnvägstrafik bedrivs och kommer att bedrivas i omedelbar närhet av Fastigheten. Denna omständighet har beaktats vid fastställandet av Köpeskillingen.
	9.2 Till följd av vad som ovan sagts accepterar Köparen till fullo och utan ytterligare ersättning från Säljaren, de störningar i form av buller, vibrationer och andra miljöstörningar som förekommer och framdeles kommer att uppstå till följd av järnvä...
	9.3 Köparen är vidare medveten om att närheten till järnvägsspår m.m. kan medföra vissa restriktioner vad gäller byggande, nyttjande m.m. av Fastigheten.

	10. NYTTJANDERÄTTER
	Köparen övertar Säljarens rättigheter och skyldigheter gentemot berörda hyresgäster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Köparen träder således in i Säljarens ställe som hyresvärd/markägare i Hyresavtalen varigenom Köparen per Tillträde...

	11. SÄLJARENS ÅTAGANDEN
	11.1 Säljaren åtar sig att utföra och bekosta miljömässiga avhjälpandeåtgärder av eventuella föroreningar inom Fastigheten i den omfattning som krävs för godkännande för s.k. mindre känslig markanvändning, eller sådana platsspecifika riktvärden som ti...
	11.2 Om del av Saneringen inte kan genomföras under pågående järnvägstrafik ska den delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutföras i samband med att järnvägstrafiken har stängts av. Saneringsarbetet ska delas upp så att slutrapport avseende den d...
	11.3 För det fall Säljaren vid genomförande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan påträffar cisterner och anläggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten och tillsynsmyndigheten inte kräver att dessa avlägsnas för att Saneringen ska ...
	Förvaltning mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen
	11.4 Säljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen, tillse att Fastigheten, med de undantag som framgår av Avtalet, förvaltas professionellt och på samma sätt som skett under tiden före Avtalsdagen med iakttagande av tillämpliga ...
	beslut i frågor med väsentlig påverkan på Fastigheten innefattande t.ex. att inte överlåta eller på annat sätt disponera över Fastigheten i strid mot Avtalet, ingå, ändra eller säga upp för Fastigheten gällande nyttjanderättsavtal eller bevilja eller ...

	12. GEMENSAMMA ÅTAGANDEN
	12.1 Under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen ska Säljaren, såvitt avser Hyresavtalen, samråda med, inhämta Köparens godkännande till, och vidta de eventuella uppsägningar/förändringar som Köparen begär. Det noteras härvid att Parternas geme...
	12.2 Köparen ska hålla Säljaren skadeslös med anledning av att Säljaren har agerat enligt Köparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna åtgärder, inkluderande kostnader och förlorade intäkter (t.ex. förlorade hyresintäkter, skäliga ökade förvalt...

	13. MERVÄRDESSKATT
	13.1 Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervärdesskattelagen (1994:200), ML. Överlåtelsen av Fastigheten innebär att den frivilliga skattskyldigheten övergår till Köparen vid dennes tillträde av Fastigheten, eftersom Säljar...
	13.2 Överlåtelsen av Fastigheten innebär att Säljarens förekommande jämkning med anledning av överlåtelsen övergår på Köparen i enlighet med bestämmelserna i 8a kap 12 § ML.
	13.3 Säljaren förbinder sig att till Köparen utfärda en sådan med faktura jämförlig handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgör underlag för Köparen i förekommande fall avseende dennes jämkning i enlighet med vad som sägs ovan. Handlinge...
	13.4 Säljaren förbehåller sig rätten till att också utfärda kompletterande handlingar enligt 8a kap 15 § ML om Säljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervärdesskatt skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som överlämnats till Köparen.
	13.5 Köparen förbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de två föregående styckena.

	14. INTÄKTER OCH KOSTNADER
	14.1 Kostnader för (såsom fastighetsskatt, andra skatter, räntor och andra utgifter) och intäkter från Fastigheten för tiden före Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Säljaren om inte annat framgår av Avtalet. Kostnader för och intäkter från...
	14.2 Säljaren ska per Tillträdesdagen upprätta en likvidavräkning, vilken ska överlämnas till Köparen fem dagar före Tillträdesdagen. Likvidavräkningen ska innehålla en fördelning mellan Säljaren och Köparen av de kostnader och intäkter som belöper på...

	15. SKADA OCH FÖRSÄKRINGSERSÄTTNING
	15.1 Om Fastigheten före Tillträdesdagen drabbas av sådan skada som täcks av försäkring, ska köpet ändå fullföljas, varvid Köparen mot betalning av Köpeskillingen inträder i Säljarens rätt till försäkringsersättning. Säljaren ansvarar för att Fastighe...
	15.2 Säljaren ska utan ersättning biträda Köparen gentemot försäkringsbolaget om sådan skada inträffar och ersätta Köparen för eventuell kostnad för självrisk.

	16. SKADESTÅND OCH HÄVNING
	Skulle Köparen eller Säljaren inte fullgöra sina åtaganden enligt Avtalet, har motparten rätt till skadestånd. Skulle åsidosatt åtagande vara av väsentlig betydelse för Part har denne dessutom rätt att häva köpet.
	17. STÄMPELSKATT M.M.
	Köparen ska svara för samtliga förrättnings-, lagfarts- och inteckningskostnader, såsom eventuell kostnad för lantmäteriförrättning, stämpelskatt och expeditionsavgifter för erhållande av lagfart för Fastigheten samt för kostnader för uttagande av eve...

	18. ÖVERLÅTELSEFÖRBUD
	Part ska ej äga rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande överlåta sina rättigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.
	19. KONTAKTPERSONER
	20. VILLKOR FÖR AVTALETS IKRAFTTRÄDANDE

	21. ÖVRIGT
	Tillägg eller ändringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
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	KÖPEAVTAL
	1.  BAKGRUND
	1.1 Köparen driver ett detaljplanearbete kring Nyköpings station, kallat ”Nyköpings resecentrum” (”Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits 11 mars 2020 och beräknas vinna laga kraft under våren 2020.
	1.2 Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en järnvägsplan, del av projekt Ostlänken, i Trafikverkets regi, ”Järnvägsplan för Nyköping resecentrum, bandel 506 i Nyköpings kommun” (”Järnvägsplanen”). Järnvägsplanen har ställts ut för granskni...
	1.3 Säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till fastigheten Nyköping Väster 1:42 (”Fastigheten”), som ligger inom området som omfattas av Detaljplanen.
	1.4 Jernhusen AB (publ) och Köparen har denna dag ingått ett samarbetsavtal enligt vilket Parterna ska samverka för att utveckla Nyköpings resecentrum (”Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilken Jernhusen AB (publ) har, på överenskomna vi...
	1.5 Köparen önskar förvärva och Säljaren önskar överlåta Fastigheten på de villkor som anges i Avtalet.

	2. ÖVERLÅTELSE M.M.
	Säljaren överlåter härmed Fastigheten, inklusive därtill hörande byggnader, anläggningar och andra tillbehör, till Köparen på de villkor som framgår av Avtalet.

	3. TILLTRÄDE
	3.1 Köparen ska tillträda Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i punkten 4.1 är uppfyllda (”Tillträdesdagen”). Äganderätten till Fastigheten övergår från Säljaren till Köparen på Tillträdesdagen.
	3.2 Tillträde ska, om inte annat överenskommits, ske på Säljarens kontor.
	3.3 Köparen ska på Tillträdesdagen erlägga Köpeskillingen genom insättning på Säljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken. Inbetalningen ska märkas ”Nyköping Väster 1:42”.
	3.4 När Köparen på Tillträdesdagen har betalat Köpeskillingen ska Parterna upprätta tre (3) köpebrev varav respektive Part ska erhålla ett originalexemplar var och ett originalexemplar överlämnas till Köparen för översändande till lantmäteriet i samba...
	3.5 Det noteras att det inte finns några inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att överlämna eller släppa per Tillträdesdagen.
	3.6 Säljaren ska överlämna de handlingar till Köparen som behövs för att få lagfart. Säljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tillträdesdagen överlämna övriga handlingar som kan vara av betydelse för Köparen som Säljaren innehar, såsom hyreskontrak...
	3.7 Säljaren ska se till att leverantörer på Tillträdesdagen läser av Fastighetens mätare för förbrukning av el, vatten, värme m.m.
	3.8 Köparen ska per Tillträdesdagen överta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som gäller leveranser, drift och skötsel för Fastigheten. Vägrar någon leverantör eller annan motpart att lämna samtycke till partsbyte ska Köparen informera Säljaren om det. Köp...

	4. TILLTRÄDESVILLKOR
	4.1 Avtalet är för sin giltighet villkorat av:

	(i) att Detaljplanen antas och vinner laga kraft;
	(ii) att Järnvägsplanen fastställs av Trafikverket och vinner laga kraft; och
	(iii) att Fastigheten (i tillämpliga fall med undantag för sådana delar av Fastigheten där genomförande av Saneringen (såsom definierat i punkt 11.1 nedan) är beroende av att järnvägstrafik stängts av) är sanerad i sådan omfattning att slutrapport avs...
	4.2 Om villkoren i punkt 4.1 inte är uppfyllda senast två (2) år från Avtalsdagen ska Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet återgå, och Parterna ska därefter inte ha några anspråk mot varandra.

	5. KÖPESKILLING
	Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till åttamiljoner åttahundratrettiotvåtusen (8 832 000) kronor (”Köpeskillingen”).
	6. FASTIGHETENS SKICK
	Köparen, som är informerad om Fastighetens tidigare användning och som har beretts tillfälle att undersöka Fastigheten och i övrigt alla förhållanden som rör Fastigheten, förklarar sig härmed godta Fastighetens skick och avstår med bindande verkan frå...

	7. SÄLJARENS GARANTIER
	7.1 Säljaren lämnar följande garantier till förmån för Köparen. Köparen är införstådd med att den omständigheten att Säljaren lämnar garantier inte fritar Köparen från undersökningsplikt rörande Fastighetens skick. Garantierna avser förhållandena per ...
	7.2 Säljaren är på Avtalsdagen och Tillträdesdagen civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten.
	7.3 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.
	7.4 Säljaren innehar per Avtalsdagen och Tillträdesdagen de rättigheter och erforderliga tillstånd föreligger, för den verksamhet som bedrivs av Säljaren eller av Säljaren närstående inom Fastigheten.
	7.5 Fastigheten är per Tillträdesdagen inte föremål för panträtt eller någon annan säkerhetsrätt av vad slag det vara må.
	7.6 Fastigheten besväras inte per Tillträdesdagen av några nyttjanderätter, servitut eller belastningar eller inskrivningar utöver vad som framgår av bifogat FDS-utdrag, Bilaga 7.6, eller i övrigt av Avtalet, med undantag för sådana rättigheter som ti...
	7.7 De villkor som per Avtalsdagen gäller för hyresavtal och andra nyttjanderättsavtal som belastar Fastigheten framgår klart och tydligt av ordalydelsen för respektive avtal enligt Bilaga 7.7 (”Hyresavtalen”).
	7.8 Fastigheten är per Tillträdesdagen, såvitt Säljaren känner till, inte förorenad i sådan utsträckning att ytterligare sanering utöver Saneringen som Säljaren genomfört eller ska genomföra enligt punkten 11 nedan kan krävas för att Fastigheten ska v...
	7.9 Ingen personal äger på Avtalsdagen och Tillträdesdagen rätt till anställning hos Köparen som en konsekvens av Säljarens överlåtelse av Fastigheten till Köparen enligt Avtalet.
	7.10 Säljaren är per Avtalsdagen inte part i någon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat förfarande rörande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs på Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger det inte någon omstän...
	7.11 Det finns per Avtalsdagen inte några förelägganden eller förbud eller motsvarande från domstol eller annan myndighet i fråga om Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger inte någon omständighet som kan föranleda något sådant förelä...
	7.12 Samtliga för Fastigheten gällande VA-anslutningskostnader, fjärrvärmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och liknande kostnader har betalats eller reserverats för i likvidavräkningen som ska upprättas enligt punkt 14.2, me...
	7.13 Samtliga skatter och avgifter som belöper på Fastigheten fram till och med Tillträdesdagen har betalats i den utsträckning sådana krav förfallit till betalning innan Tillträdesdagen eller beaktats i likvidavräkningen enligt punkt 14.2.
	7.14 Säljaren har efter bästa förmåga sammanställt och tillhandahållit Köparen det datarumsmaterial om Fastigheten som framgår av Bilaga 7.14. Datarumsmaterialet är i allt väsentligt korrekt och Säljaren har inte medvetet inkluderat någon information ...

	8. BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE
	8.1 Vid brist i garantiuppfyllelse ska Säljaren ersätta Köparen för den direkta skada (inklusive eventuellt bortfall av hyresintäkter men uteslutande utebliven vinst och annan indirekt skada) som Köparen orsakats genom att nedsättning av Köpeskillinge...
	8.2 Köparen ska endast vara berättigad till nedsättning av Köpeskillingen om det sammanlagda beloppet av nedsättningen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet), efter sådan justering som kan följa av punkten ovan, överstiger ett tr...
	8.3 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet ska under inga omständigheter överstiga 9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av köpeskillingen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet)). Begränsningarna i denna punkt 8.3 ska d...
	8.4 Krav som grundar sig på garantierna ska för att få göras gällande framföras skriftligen utan oskäligt dröjsmål från den tidpunkt då Köparen upptäckte bristen, dock senast tolv (12) månader från Tillträdesdagen.
	8.5 Ingen ersättningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
	8.6 Köparen äger inte rätt att förlita sig på andra garantier eller utfästelser beträffande Fastigheten utöver i punkten 7 lämnade garantier. Säljaren ska sålunda inte ha något ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Köplagen (1990:931)), utöver ...

	9. JÄRNVÄGSTRAFIK M.M.
	9.1 Köparen är medveten om och godtar att järnvägstrafik bedrivs och kommer att bedrivas i omedelbar närhet av Fastigheten. Denna omständighet har beaktats vid fastställandet av Köpeskillingen.
	9.2 Till följd av vad som ovan sagts accepterar Köparen till fullo och utan ytterligare ersättning från Säljaren, de störningar i form av buller, vibrationer och andra miljöstörningar som förekommer och framdeles kommer att uppstå till följd av järnvä...
	9.3 Köparen är vidare medveten om att närheten till järnvägsspår m.m. kan medföra vissa restriktioner vad gäller byggande, nyttjande m.m. av Fastigheten.

	10. NYTTJANDERÄTTER
	Köparen övertar Säljarens rättigheter och skyldigheter gentemot berörda hyresgäster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Köparen träder således in i Säljarens ställe som hyresvärd/markägare i Hyresavtalen varigenom Köparen per Tillträde...

	11. SÄLJARENS ÅTAGANDEN
	11.1 Säljaren åtar sig att utföra och bekosta miljömässiga avhjälpandeåtgärder av eventuella föroreningar inom Fastigheten i den omfattning som krävs för godkännande för s.k. mindre känslig markanvändning, eller sådana platsspecifika riktvärden som ti...
	11.2 Om del av Saneringen inte kan genomföras under pågående järnvägstrafik ska den delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutföras i samband med att järnvägstrafiken har stängts av. Saneringsarbetet ska delas upp så att slutrapport avseende den d...
	11.3 För det fall Säljaren vid genomförande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan påträffar cisterner och anläggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten och tillsynsmyndigheten inte kräver att dessa avlägsnas för att Saneringen ska ...
	Förvaltning mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen
	11.4 Säljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen, tillse att Fastigheten, med de undantag som framgår av Avtalet, förvaltas professionellt och på samma sätt som skett under tiden före Avtalsdagen med iakttagande av tillämpliga ...
	beslut i frågor med väsentlig påverkan på Fastigheten innefattande t.ex. att inte överlåta eller på annat sätt disponera över Fastigheten i strid mot Avtalet, ingå, ändra eller säga upp för Fastigheten gällande nyttjanderättsavtal eller bevilja eller ...

	12. GEMENSAMMA ÅTAGANDEN
	12.1 Under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen ska Säljaren, såvitt avser Hyresavtalen, samråda med, inhämta Köparens godkännande till, och vidta de eventuella uppsägningar/förändringar som Köparen begär. Det noteras härvid att Parternas geme...
	12.2 Köparen ska hålla Säljaren skadeslös med anledning av att Säljaren har agerat enligt Köparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna åtgärder, inkluderande kostnader och förlorade intäkter (t.ex. förlorade hyresintäkter, skäliga ökade förvalt...

	13. MERVÄRDESSKATT
	13.1 Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervärdesskattelagen (1994:200), ML. Överlåtelsen av Fastigheten innebär att den frivilliga skattskyldigheten övergår till Köparen vid dennes tillträde av Fastigheten, eftersom Säljar...
	13.2 Överlåtelsen av Fastigheten innebär att Säljarens förekommande jämkning med anledning av överlåtelsen övergår på Köparen i enlighet med bestämmelserna i 8a kap 12 § ML.
	13.3 Säljaren förbinder sig att till Köparen utfärda en sådan med faktura jämförlig handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgör underlag för Köparen i förekommande fall avseende dennes jämkning i enlighet med vad som sägs ovan. Handlinge...
	13.4 Säljaren förbehåller sig rätten till att också utfärda kompletterande handlingar enligt 8a kap 15 § ML om Säljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervärdesskatt skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som överlämnats till Köparen.
	13.5 Köparen förbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de två föregående styckena.

	14. INTÄKTER OCH KOSTNADER
	14.1 Kostnader för (såsom fastighetsskatt, andra skatter, räntor och andra utgifter) och intäkter från Fastigheten för tiden före Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Säljaren om inte annat framgår av Avtalet. Kostnader för och intäkter från...
	14.2 Säljaren ska per Tillträdesdagen upprätta en likvidavräkning, vilken ska överlämnas till Köparen fem dagar före Tillträdesdagen. Likvidavräkningen ska innehålla en fördelning mellan Säljaren och Köparen av de kostnader och intäkter som belöper på...

	15. SKADA OCH FÖRSÄKRINGSERSÄTTNING
	15.1 Om Fastigheten före Tillträdesdagen drabbas av sådan skada som täcks av försäkring, ska köpet ändå fullföljas, varvid Köparen mot betalning av Köpeskillingen inträder i Säljarens rätt till försäkringsersättning. Säljaren ansvarar för att Fastighe...
	15.2 Säljaren ska utan ersättning biträda Köparen gentemot försäkringsbolaget om sådan skada inträffar och ersätta Köparen för eventuell kostnad för självrisk.

	16. SKADESTÅND OCH HÄVNING
	Skulle Köparen eller Säljaren inte fullgöra sina åtaganden enligt Avtalet, har motparten rätt till skadestånd. Skulle åsidosatt åtagande vara av väsentlig betydelse för Part har denne dessutom rätt att häva köpet.
	17. STÄMPELSKATT M.M.
	Köparen ska svara för samtliga lagfarts- och inteckningskostnader, såsom eventuell stämpelskatt och expeditionsavgifter för erhållande av lagfart för Fastigheten samt för kostnader för uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

	18. ÖVERLÅTELSEFÖRBUD
	Part ska ej äga rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande överlåta sina rättigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.
	19. KONTAKTPERSONER
	20. VILLKOR FÖR AVTALETS IKRAFTTRÄDANDE

	21. ÖVRIGT
	Tillägg eller ändringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
	_______________
	[Separat signatursida följer]
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	KÖPEAVTAL
	1.  BAKGRUND
	1.1 Köparen driver ett detaljplanearbete kring Nyköpings station, kallat ”Nyköpings resecentrum” (”Detaljplanen”). Detaljplanen har antagits 11 mars 2020 och beräknas vinna laga kraft under våren 2020.
	1.2 Parallellt med Detaljplanen arbetar Trafikverket en järnvägsplan, del av projekt Ostlänken, i Trafikverkets regi, ”Järnvägsplan för Nyköping resecentrum, bandel 506 i Nyköpings kommun” (”Järnvägsplanen”). Järnvägsplanen har ställts ut för granskni...
	1.3 Säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till fastigheten Nyköping Väster 1:43 (”Fastigheten”), som ligger inom området som omfattas av Detaljplanen.
	1.4 Jernhusen AB (publ) och Köparen har denna dag ingått ett samarbetsavtal, enligt vilket Parterna ska samverka för att utveckla Nyköpings resecentrum (”Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilken Jernhusen AB (publ) har, på överenskomna v...
	1.5 Köparen önskar förvärva och Säljaren önskar överlåta Fastigheten på de villkor som anges i Avtalet.

	2. ÖVERLÅTELSE M.M.
	2.1 Säljaren överlåter härmed Fastigheten, inklusive därtill hörande byggnader, anläggningar och andra tillbehör, till Köparen på de villkor som framgår av Avtalet.
	2.2 Köparen åtar sig att i första hand ansöka om fastighetsreglering hos lantmäteriet varigenom all mark och alla byggnader på Fastigheten genom fastighetsreglering överförs till fastigheten Nyköping Väster 1:42. Parterna förbinder sig att vidta de åt...
	2.3 Om beslut om fastighetsreglering inte har vunnit laga kraft senast inom två (2) år från Tillträdesdagen, eller sådant senare datum som Säljaren och Köparen avtalar om, ska Köparen istället ansöka om lagfart för sitt förvärv av Fastigheten.

	3. TILLTRÄDE
	3.1 Köparen ska tillträda Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i punkten 4.1 är uppfyllda (”Tillträdesdagen”). Äganderätten till Fastigheten övergår från Säljaren till Köparen på Tillträdesdagen.
	3.2 Tillträde ska, om inte annat överenskommits, ske på Säljarens kontor.
	3.3 Köparen ska på Tillträdesdagen erlägga Köpeskillingen genom insättning på Säljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken. Inbetalningen ska märkas ”Nyköping Väster 1:43”.
	3.4 När Köparen på Tillträdesdagen har betalat Köpeskillingen ska Parterna upprätta tre (3) köpebrev varav respektive Part ska erhålla ett originalexemplar var och ett originalexemplar överlämnas till Köparen för översändande till lantmäteriet i samba...
	3.5 Det noteras att det inte finns några inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att överlämna eller släppa per Tillträdesdagen.
	3.6 Säljaren ska överlämna de handlingar till Köparen som behövs för att få lagfart. Säljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tillträdesdagen överlämna övriga handlingar som kan vara av betydelse för Köparen som Säljaren innehar, såsom hyreskontrak...
	3.7 Säljaren ska se till att leverantörer på Tillträdesdagen läser av Fastighetens mätare för förbrukning av el, vatten, värme m.m.
	3.8 Köparen ska per Tillträdesdagen överta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som gäller leveranser, drift och skötsel för Fastigheten. Vägrar någon leverantör eller annan motpart att lämna samtycke till partsbyte ska Köparen informera Säljaren om det. Köp...

	4. TILLTRÄDESVILLKOR
	4.1 Avtalet är för sin giltighet villkorat av:

	(i) att Detaljplanen antas och vinner laga kraft;
	(ii) att Järnvägsplanen fastställs av Trafikverket och vinner laga kraft; och
	(iii) att Fastigheten (i tillämpliga fall med undantag för sådana delar av Fastigheten där genomförande av Saneringen (såsom definierat i punkt 11.1 nedan) är beroende av att järnvägstrafik stängts av) är sanerad i sådan omfattning att slutrapport avs...
	4.2 Om villkoren i punkt 4.1 inte är uppfyllda senast två (2) år från Avtalsdagen ska Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet återgå, och Parterna ska därefter inte ha några anspråk mot varandra.

	5. KÖPESKILLING
	Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till tremiljoner trehundratolvtusen (3 312 000) kronor (”Köpeskillingen”).
	6. FASTIGHETENS SKICK
	Köparen, som är informerad om Fastighetens tidigare användning och som har beretts tillfälle att undersöka Fastigheten och i övrigt alla förhållanden som rör Fastigheten, förklarar sig härmed godta Fastighetens skick och avstår med bindande verkan frå...

	7. SÄLJARENS GARANTIER
	7.1 Säljaren lämnar följande garantier till förmån för Köparen. Köparen är införstådd med att den omständigheten att Säljaren lämnar garantier inte fritar Köparen från undersökningsplikt rörande Fastighetens skick. Garantierna avser förhållandena per ...
	7.2 Säljaren är på Avtalsdagen och Tillträdesdagen civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten.
	7.3 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.
	7.4 Säljaren innehar per Avtalsdagen och Tillträdesdagen de rättigheter och erforderliga tillstånd föreligger, för den verksamhet som bedrivs av Säljaren eller av Säljaren närstående inom Fastigheten.
	7.5 Fastigheten är per Tillträdesdagen inte föremål för panträtt eller någon annan säkerhetsrätt av vad slag det vara må.
	7.6 Fastigheten besväras inte per Tillträdesdagen av några nyttjanderätter, servitut eller belastningar eller inskrivningar utöver vad som framgår av bifogat FDS-utdrag, Bilaga 7.6, eller i övrigt av Avtalet, med undantag för sådana rättigheter som ti...
	7.7 De villkor som per Avtalsdagen gäller för hyresavtal och andra nyttjanderättsavtal som belastar Fastigheten framgår klart och tydligt av ordalydelsen för respektive avtal enligt Bilaga 7.7 (”Hyresavtalen”).
	7.8 Fastigheten är per Tillträdesdagen, såvitt Säljaren känner till, inte förorenad i sådan utsträckning att ytterligare sanering utöver Saneringen som Säljaren genomfört eller ska genomföra enligt punkten 11 nedan kan krävas för att Fastigheten ska v...
	7.9 Ingen personal äger på Avtalsdagen och Tillträdesdagen rätt till anställning hos Köparen som en konsekvens av Säljarens överlåtelse av Fastigheten till Köparen enligt Avtalet.
	7.10 Säljaren är per Avtalsdagen inte part i någon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat förfarande rörande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs på Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger det inte någon omstän...
	7.11 Det finns per Avtalsdagen inte några förelägganden eller förbud eller motsvarande från domstol eller annan myndighet i fråga om Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger inte någon omständighet som kan föranleda något sådant förelä...
	7.12 Samtliga skatter och avgifter som belöper på Fastigheten fram till och med Tillträdesdagen har betalats i den utsträckning sådana krav förfallit till betalning innan Tillträdesdagen eller beaktats i likvidavräkningen enligt punkt 14.2.
	7.13 Säljaren har efter bästa förmåga sammanställt och tillhandahållit Köparen det datarumsmaterial om Fastigheten som framgår av Bilaga 7.13. Datarumsmaterialet är i allt väsentligt korrekt och Säljaren har inte medvetet inkluderat någon information ...

	8. BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE
	8.1 Vid brist i garantiuppfyllelse ska Säljaren ersätta Köparen för den direkta skada (inklusive eventuellt bortfall av hyresintäkter men uteslutande utebliven vinst och annan indirekt skada) som Köparen orsakats genom att nedsättning av Köpeskillinge...
	8.2 Köparen ska endast vara berättigad till nedsättning av Köpeskillingen om det sammanlagda beloppet av nedsättningen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet), efter sådan justering som kan följa av punkten ovan, överstiger ett tr...
	8.3 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet ska under inga omständigheter överstiga 9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av köpeskillingen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet)). Begränsningarna i denna punkt 8.3 ska d...
	8.4 Krav som grundar sig på garantierna ska för att få göras gällande framföras skriftligen utan oskäligt dröjsmål från den tidpunkt då Köparen upptäckte bristen, dock senast tolv (12) månader från Tillträdesdagen.
	8.5 Ingen ersättningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
	8.6 Köparen äger inte rätt att förlita sig på andra garantier eller utfästelser beträffande Fastigheten utöver i punkten 7 lämnade garantier. Säljaren ska sålunda inte ha något ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Köplagen (1990:931)), utöver ...

	9. JÄRNVÄGSTRAFIK M.M.
	9.1 Köparen är medveten om och godtar att järnvägstrafik bedrivs och kommer att bedrivas i omedelbar närhet av Fastigheten. Denna omständighet har beaktats vid fastställandet av Köpeskillingen.
	9.2 Till följd av vad som ovan sagts accepterar Köparen till fullo och utan ytterligare ersättning från Säljaren, de störningar i form av buller, vibrationer och andra miljöstörningar som förekommer och framdeles kommer att uppstå till följd av järnvä...
	9.3 Köparen är vidare medveten om att närheten till järnvägsspår m.m. kan medföra vissa restriktioner vad gäller byggande, nyttjande m.m. av Fastigheten.

	10. NYTTJANDERÄTTER
	Köparen övertar Säljarens rättigheter och skyldigheter gentemot berörda hyresgäster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Köparen träder således in i Säljarens ställe som hyresvärd/markägare i Hyresavtalen varigenom Köparen per Tillträde...

	11. SÄLJARENS ÅTAGANDEN
	11.1 Säljaren åtar sig att utföra och bekosta miljömässiga avhjälpandeåtgärder av eventuella föroreningar inom Fastigheten i den omfattning som krävs för godkännande för s.k. mindre känslig markanvändning, eller sådana platsspecifika riktvärden som ti...
	11.2 Om del av Saneringen inte kan genomföras under pågående järnvägstrafik ska den delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutföras i samband med att järnvägstrafiken har stängts av. Saneringsarbetet ska delas upp så att slutrapport avseende den d...
	11.3 För det fall Säljaren vid genomförande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan påträffar cisterner och anläggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten och tillsynsmyndigheten inte kräver att dessa avlägsnas för att Saneringen ska ...
	Förvaltning mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen
	11.4 Säljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen, tillse att Fastigheten, med de undantag som framgår av Avtalet, förvaltas professionellt och på samma sätt som skett under tiden före Avtalsdagen med iakttagande av tillämpliga ...
	beslut i frågor med väsentlig påverkan på Fastigheten innefattande t.ex. att inte överlåta eller på annat sätt disponera över Fastigheten i strid mot Avtalet, ingå, ändra eller säga upp för Fastigheten gällande nyttjanderättsavtal eller bevilja eller ...

	12. GEMENSAMMA ÅTAGANDEN
	12.1 Under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen ska Säljaren, såvitt avser Hyresavtalen, samråda med, inhämta Köparens godkännande till, och vidta de eventuella uppsägningar/förändringar som Köparen begär. Det noteras härvid att Parternas geme...
	12.2 Köparen ska hålla Säljaren skadeslös med anledning av att Säljaren har agerat enligt Köparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna åtgärder, inkluderande kostnader och förlorade intäkter (t.ex. förlorade hyresintäkter, skäliga ökade förvalt...

	13. MERVÄRDESSKATT
	13.1 Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervärdesskattelagen (1994:200), ML. Överlåtelsen av Fastigheten innebär att den frivilliga skattskyldigheten övergår till Köparen vid dennes tillträde av Fastigheten, eftersom Säljar...
	13.2 Överlåtelsen av Fastigheten innebär att Säljarens förekommande jämkning med anledning av överlåtelsen övergår på Köparen i enlighet med bestämmelserna i 8a kap 12 § ML.
	13.3 Säljaren förbinder sig att till Köparen utfärda en sådan med faktura jämförlig handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgör underlag för Köparen i förekommande fall avseende dennes jämkning i enlighet med vad som sägs ovan. Handlinge...
	13.4 Säljaren förbehåller sig rätten till att också utfärda kompletterande handlingar enligt 8a kap 15 § ML om Säljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervärdesskatt skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som överlämnats till Köparen.
	13.5 Köparen förbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de två föregående styckena.

	14. INTÄKTER OCH KOSTNADER
	14.1 Kostnader för (såsom fastighetsskatt, andra skatter, räntor och andra utgifter) och intäkter från Fastigheten för tiden före Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Säljaren om inte annat framgår av Avtalet. Kostnader för och intäkter från...
	14.2 Säljaren ska per Tillträdesdagen upprätta en likvidavräkning, vilken ska överlämnas till Köparen fem dagar före Tillträdesdagen. Likvidavräkningen ska innehålla en fördelning mellan Säljaren och Köparen av de kostnader och intäkter som belöper på...

	15. SKADA OCH FÖRSÄKRINGSERSÄTTNING
	15.1 Om Fastigheten före Tillträdesdagen drabbas av sådan skada som täcks av försäkring, ska köpet ändå fullföljas, varvid Köparen mot betalning av Köpeskillingen inträder i Säljarens rätt till försäkringsersättning. Säljaren ansvarar för att Fastighe...
	15.2 Säljaren ska utan ersättning biträda Köparen gentemot försäkringsbolaget om sådan skada inträffar och ersätta Köparen för eventuell kostnad för självrisk.

	16. SKADESTÅND OCH HÄVNING
	Skulle Köparen eller Säljaren inte fullgöra sina åtaganden enligt Avtalet, har motparten rätt till skadestånd. Skulle åsidosatt åtagande vara av väsentlig betydelse för Part har denne dessutom rätt att häva köpet.
	17. STÄMPELSKATT M.M.
	Köparen ska svara för samtliga förrättnings-, lagfarts- och inteckningskostnader, såsom eventuell kostnad för lantmäteriförrättning, stämpelskatt och expeditionsavgifter för erhållande av lagfart för Fastigheten samt för kostnader för uttagande av eve...

	18. ÖVERLÅTELSEFÖRBUD
	Part ska ej äga rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande överlåta sina rättigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.
	19. KONTAKTPERSONER
	20. VILLKOR FÖR AVTALETS IKRAFTTRÄDANDE

	21. ÖVRIGT
	Tillägg eller ändringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
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	1 Beskriv ärendet eller frågan med utgångspunkt i barns bästa Exempelvis bakgrund syfte problem målbild verksamhet och målgrupp Om beskrivningen motiverar det initiera samverkan med berörda parter ex annan verksamhet anhöriga eller resurser Om det framgår att barnets bästa ska vägas mot andra intressen bör en formell prövning genomföras Det bör då också framgå i beskrivningen av ärendet Se under delmoment 5 Berör processteg 1 i riktlinje: Naturreservatet Horsvik blir ett naturområde bland annat för barns utflykter, naturpedagogisk verksamhet och möjlighet att upptäcka hur man levde förr. Syftet med naturreservatet är att det ska bli tillgängligt för allmänheten och därmed alla barn för all framtid. Därmed säkra att det inte privatiseras. Syftet är också att bevara och utveckla de natur- och kulturvärden som är värdefulla för barn att upptäcka och få kunskap om.
	2 Bedöm vilket underlag som är relevant att utgå från för att kunna göra en bedömning av barnets bästa och beskriv detta Exempelvis Artiklar i barnkonventionen 2 3 6 och 12 omfattas alltid av en prövning Identifiera övriga artiklar som är relevanta för ärendet forskning lagstiftning myndighetsföreskrifter Berör processteg 24 i riktlinje: Artikel 2 Alla barn har samma rättigheter och lika värde. 
Naturreservatet blir en tillgång för alla barn eftersom området öppnas upp för allmänheten. Barnens rätt till lek, fritid, vila och utevistelse (artikel 31). Horsvik är ett naturområde för lek, friluftsaktiviteter och pedagogik utomhus. Barn ska kunna komma hit oavsett bakgrund eller socioekonomiska förutsättningar. Idag är det möjligt att ta sig hit med buss och vi planerar för besöksparkering och handikapparkering. Stora delar av området ska vara tillgängligt med barnvagn.

Artikel 3 (barnets bästa) och artikel 6 (rätt till hälsa, att må bra att utvecklas)
Forskning visar på vikten av fria ytor, möjlighet till ostyrd och fri lek som gynnar barns både fysiska och psykiska utveckling. Naturreservatet bidrar till dessa ytor.

 Artikel 23 
Området bidrar till alla barns rätt att delta aktivt i samhället på samma villkor som andra eftersom vissa målpunkter kommer vara tillgänglighetsanpassade.

Artikel 28 och 29
Naturreservatet ger möjlighet till utomhuspedagogik och information om natur och kultur.  Området bidrar till alla barns rätt till utbildning och barns rätt att lära sig om naturen. 
	3 Väg relevanta faktorer mot varandra Ta utgångspunkt i barnets rättigheter Om motiverat identifiera handlingsalternativ och analysera konsekvenser för barnetbarnen samt andra konsekvenser som bedöms viktiga för att belysa den åtgärd som föreslås Berör processteg 5 i riktlinje: Området är till för en mångfald av besökare. Området är till stor del till för den egna individens upptäckt och nyfikenhet. En del skyltning och markering av stigar kommer göras men framförallt är det upp till var och en var man vill gå och vad man vill göra i naturreservatet. Naturreservatet instiftas framförallt för naturvärdena och kulturvärdenas skull men också för allmänhetens tillgång.
	4 Formulera en slutsats  vad bedöms vara barnets bästa i ärendet Tillför dokumentationen från prövningen till ärendet Vad som bedömdes vara barnets bästa ska beaktas och väga tungt för beslutetutfallet Berör processteg 6 i riktlinje: Barnets bästa är att området blir tillgängligt för allmänheten och därmed alla barn och att vi inte begränsar vilka naturreservatet är till för.
	5 Finns det övriga intressen som behöver beaktas i ärendet Beskriv dessa Berör processteg 5 i riktlinje: 
	6 Väg övriga intressen mot vad som bedömts vara barnets bästa Beskriv de eventuella intressekonflikter som identifieras Utgå från rättigheterna och i synnerhet om en intressekonflikt innebär en kränkning av en rättighet eller att barns rättigheter inte kan tillgodoses fullt ut Berör processteg 56 i riktlinje: Naturreservatet innebär inga särskilda åtgärder eller anläggningar för barn. Alltså pekas inte ut att det måste finnas skyltning för barn eller speciella aktiviteter/anordningar för barn.
	7 Formulera ett förslag till beslut Det ska tydligt framgå hur förslag till beslut beaktar barnets bästa eller tydligt motivera eventuella avvägningar som innebar att andra intressen fick väga tyngre Notera att barnets bästa ska beaktas i första hand Tillför dokumentation från prövningen till ärendet Berör processteg 6 i riktlinje: Utifrån prövningen av barnets bästa med utgångspunkt i artikel 2, 3, och 6 liksom (ev..) 23, 28, 29 och 31 bedöms också barnets rättigheter enligt barnkonventionen kunna tillgodoses på ett fullgott vis. Förslag till beslut till KS att godkänna att Horsvik blir ett naturområde bedöms därför också ligga i linje med vad som bedömts vara barnets bästa i ärendet. Vid eventuell utveckling av naturområdet framgent görs dock bedömningen att det kan vara aktuellt med kompensatoriska åtgärder. Ex. kan det röra sig om att skyltning också anpassas till barn utifrån kunskaps och informationsmässig tillgänglighet och att barn och unga involveras vid eventuell utveckling av området.
	8 Föreslå kompenserande åtgärder Har andra intressen behövt väga tyngre än bedömning av barnets bästa bör kompensatoriska åtgärder föreslås Utgå från de rättigheter som inte kan tillgodoses fullt ut målgruppen som berörs Det kan vara på kort eller lång sikt Berör processteg 56 i riktlinje: När informationsskyltar ska produceras, stigar markeras, friluftsanordningar anläggas etc. bör barnrättsperspektivet beaktas.


