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Sammanfattning

En modern stadsdel med
historiska rotter
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Nykoping har de senaste aren varit i en stadigt
expansiv fas i samband med utbyggnationen av
kommande Ostlanken vilket kommer ha staden

som en av sina delmal pavag norr mot Stockholm.
Samtidigt ar man mitt inne i produktionen av nya
resecentrum vilket ska, fran 2028 och framat, agera
som nya navet av all kollektivtrafik i orten. | direkt
anslutning till detta vaxer Nykopings nya centrala
stadsdel fram, N6thagen.

Nothagen ar for den som vill bo ett storstadsliv med
sméstadscharm, en modern stadsdel med historiska
rotter. Har har man allt som man skulle behova nara
tillhands och resemgjligheter i varldsklass bara ett
stenkast ifran.

Omradet kommer inhysa allt fran, bostader,

kontor, aldreboende, konserthall, kulturhus, hotell,
mobilitetshus och alla méjliga kategorier av sma till
stora kommersiella lokaler. Alla funktioner utformas

i harmoni for att skapa en levande storstadsmiljo
som gor omradet till en av Nykopings mest attraktiva
besoksmal.

Projektet har initialt delats in i en grundlaggande
etappordning som pabdrjas i omradets dstra halva
och stréacker sig fram till 2047 innan man 6verga
till omradets vastra halva. Under samma period
beraknas invanarantalet i N6thagen stiga till

hela 1 600 invanare.

Nothagen kommer efter fardigstallande tillsammans
med resecentrum bilda en central pusselbit i
Nykopings langvariga utveckling.

till Stockholm till Stockholm

SJUKHUS

9

NéTHAGEN.E.EE CENTRUM

LR
L =Y
'..“lllt.--t-l.'.

Basfakta
Totala BTA: 190 500m?
Bostadsformer: Bostadsratter

hyresratter

seniorboende
Totala BOA: 92 300m?
Antal lagenheter: 1775st
Totala LOA kontor: 22 900m?
Totala LOA centrum: 11 800m?2
Avstand
Destination  Avstand Tag Bil
Stockholm 100km 40min 60min
Norrkoping 60km 25min 40min
Linkoping 100km 50min 60min
Eskilstuna 80km - 70min




Placering

Nykdping har en strategiskt fordelaktig placering med
ungefar en timmes pendlingsavstand till flera storre
stader som Stockholm, Norrkdéping, Linkdping och
Eskilstuna.

Den centrala positionen gor kommunen attraktiv for
bade boende och féretag som vill kombinera ett lugnare
vardagsliv med goda majligheter till arbete och studier i
regionens storre arbetsmarknader.

Avstand

Destination

Stockholm

Norrkoéping
LinkGping

Eskilstuna

*Restider med tag avser via Ostldnken
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Ostlanken

Byggnationen av Ostlanken beraknas fardigstallas under 2035 och
kommer binda samma ostkustens stader ytterligare. Jarnvagen kommer
bidra med stor tillvaxt for Nykoping, inte bara genom att mdojligheten for
shabbare och enklare resor, utan dven for att den 6kade sparkapaciteten
skapar goda forutsattningar for naringslivets fortsatta utveckling.

Skavsta

Skavsta &r ett av landets storsta utvecklingsomraden, dar Ostlanken
kommer att passera och skapa nya starka kopplingar bade regionalt och
nationellt.

Med direktanslutning till det nya resecentrum far omradet en snabb och

smidig lank in till stadskarnan vilket ytterligare okar dess potential och
tillganglighet.

Rosvalla

En av ortens styrkor ar aven dess 150 000m? stora idrottsarena Rosvalla
som lockar till sig dver 2 miljoner bestkare arligen. Har har man samlat
ett valdigt brett utbud av lokaler och anlaggningar pa en och samma
plats som passar de allra flesta behov och ar ett vasentligt tillskott till
sport- och kulturlivet i Nykoping.

Befolkningsmédngd Nykoéping 2000-2040
70 000

65000
60000
55000
50000

45000
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Marknadslaget i Nykoping

Resecentrum

Nykoping bygger ett nytt resecentrumet som samlar tag-, buss-
, cykel- och biltrafik pa en gemensam och lattillgadnglig plats for
att skapa en modernare och mer sammanhallen infrastruktur.

Den nya stationen blir en central knutpunkt som forenklar
vardagsresor, starker kopplingarna mellan stadsdelar och
forbattrar tillgdngligheten for bade pendlare och besdkare. Det
nya resecentrum berdknas sta klart 2028.

Demografi

Nykoping har under sommaren 2025 omkring 58 300 invanare
i kommunen, och befolkningen fortsatter att 6ka i en jamn och
hallbar takt.

Staden befinner sig sedan flera ar i en expansiv fas dar bade
nya bostadsomrdden, moderna arbetsplatser och forbattrad
infrastruktur vaxer fram for att mota det 6kande behovet. Den
har utvecklingen drivs av kommunens langsiktiga satsningar pa
att skapa en attraktiv och valfungerande livsmiljo.

Tillsammans bidrar dessa faktorer till att Nykdping fortsatter
att starka sin roll som en vaxande och livskraftig kommun med
goda framtidsutsikter.

I




Nothagens lage
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Narmsta granne till resecentrum

Med resecentrum bara ett stenkast fran centrala Néthagen,
ar det enkelt att promenera ner till stationen. Darifran har man
tillgang till all stadens kollektivtrafik samlat pa en och samma

plats.

Endast 5min med cykel till stadskarnan

Nothagens centrala placering i Nykoping gor att man enkelt

kan promenera in till stadskarnan pa 15min och cykla pa under

Smin.

Utryckning nara till hands

Med bara nagra hundra meter till bade raddningstjanst

och sjukhus ar det svart att fa kortare stracka for
utryckningsfordon att ta sig fram, vilket bidrar till en sakrare
miljo att verksamma och bo pa Nothagen.
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Att fardas med bil

Med parkeringsmojligheter direkt i bostadshuset eller
mojligheten att utnyttja mobilitetshusets 6ver 400 platser, s
ar bilen ett praktiskt fardmedel for den som bor i eller besdker
Nothagen. Och med pafarten till E4:an sé néra till hands ar
det enkel kommunikation mellan omkingliggande orter. Fran
mobilitetshuset i sin tur har man valdigt nara till allt som
Nothagen har att erbjuda.
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5



_Uystrai‘ion: Nb‘thégen‘ park Waion Forte

Visionhen

Industriell historia moter
framtidens boende

Nothagens arkitektur hamtar inspiration fran omradets rika
industrihistoria, dar Wedholms fabrik och det gamla slakthuset en
gang stod som symboler for Nykopings hantverk och produktion.
Dessa historiska byggnader bevaras och integreras i stadsdelen, dar
de far nytt liv som en del av den moderna stadsmiljon. Med robust
tegel, stilrena metallelement och stora fonsterpartier forvaltas arvet
och omvandlas till en industriellt praglad stadsbild.

Kvartersstrukturen skapar en levande och trivsam miljo, dar grona
innergardar, torg och promenadstrak bidrar till en 6ppen och
inkluderande atmosfar. Har smalter historia samman med framtidens
boende - en plats dar det forflutna inte bara inspirerar, utan
fortsatter att vara en levande del av stadsdelen.

Att leva och bo i Nothagen

| Nothagen ar vardagen en blandning av storstadspuls och
smastadscharm. Har bor du i en levande, modern stadsdel dar allt
du behdver finns runt husknuten, caféer, restauranger, butiker,
kulturhus och parker som inbjuder till bade aktivitet och avkoppling.
Den inspirerande arkitekturen moter dig vart du an vander dig, och
de frodande grénomradena skapar en miljé dar manniskor trivs att
motas.

Med resecentrum pa promenadavstand dppnas varlden for

dig, oavsett om du pendlar till Stockholm, reser for arbete eller

vill upptacka nya platser. Néthagen passar dig som vill leva ett
dynamiskt och socialt liv, uppskattar en urban livsstil dar allt du
behdver finns precis utanfér dorren och vardesatter néra tillgang till
resmojligheter i varldsklass.
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Oversiktskarta
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Rum ddar mdnniskor mots
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Aktiva entréplan

| N6thagen spelar gatuplanet en central roll i att skapa en levande
och trygg stadsdel. Har bidrar aktiva bottenvaningar med caféer,
butiker, service och verksamheter till rérelse, sociala méten och ett

dynamiskt stadsliv.

Bottenvaningar mot samlingsplatser med mycket rorelse far A-lagen,
mot rorliga passager far i sin tur B-lagen och mot mer lugna

strak klassas C-lagen, men alla aktiveras for att starka helheten.
Resultatet blir en stadsdel dar varje del av kvarteret bidrar till

trygghet, variation och ett aktivt vardagsliv.
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Teckenforklaring

Bottenvaningar med hég synlighet mot de mest
véltrafikerade samlingsplatserna

Bottenvaningar med synlighet mot véltrafikerade

Ovrige bottenvaningar, som med férdel utnyttjas
enbart for bostadsentréer/kontor/service
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Torgomrade

Samlingsomrade med extra hog besoksgrad

Huvudsakliga gangstrak

Kommunikationsstrak med hogre rorelsegrad

Tvargrander
Kommunikationsstrak som framst nyttjas av
boende/verksamma i narliggande kvarteret

Parkomrade

Samlingsomrade med extra hog besoksgrad

Trafikerade gaturum

Huvudsakliga gatustrak for biltrafik in och ut ur

omradet
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Anvdndning & funktion

Basfakta
Totala BTA: 190 500m?
.. Bostadsformer: Bostadsratter
Bradford ;?2?"” 13 000m? Hyresratter
BTA: 18 400m? Bostader: 8 goomn; Ringamalakon Seniorboende
Bostader: 6 700m? BTA: 13 800m? Aldreboend
oS ager M Kontor: 1500m*  Bogtader: 10 600m” Aot
Kontor: 5 300m? Centrum: 400m?2 . Fidllkon Totala BOA: 92 300m?
; 2 Centrum: 500m? ) .
Parkering 5000m Lagenheter: 190st Lagenheter: >30st BTA: 5000m? Antal lagenheter: 1775st
Lagenheter: 115st i Bostader: 4000m? Totala LOA kontor: 22 900m?
Red Poll Lagenheter: 70st Totala LOA centrum: 11 800m?
BTA: 21 500m?
Bostader: 9 000m? Bohuskullan
Kontor: 1100m? BTA: 17 400m?
Parkering: 11 400m? Bostader: 8 300m?
Ligenheter: 155st ~ Vardboende: 6 700m?
. Centrum: 400m?
Beefmaster &agenheter: 260st
BTA: 12 800m? ™
Bostader: 8 700m? . e Korthorn
Forskola: 2 500m? BTA: 13 400m?
Centrum: 1500m? Bostader: 9 900m?2
Lagenheter: 140st Parkering 1000m?
Lagenheter: 170st
Brangus :
BTA: 12 500m
Bostader: 8 300m? _ Dexter
Centrum: 2100m? g ] )
Lagenheter: 140st * "BTA'.. 2 400m
: * Bostader: 1500m?2
charolais : k" “SCentrum: 500m?
BTA: 6 500m? L genh‘,t_a.t_er. 25st
Bostader: 4 500m?2
Centrum: 800m? Gallf)way 2
Lagenheter: 80st vig BTA'.. 11 400m
) 7N Bostader: 4 000m?
¥ ',-‘ *' Kontor: 5 500m?
.. - % w2 Centrum: 900m?
g%:!(ullan 4100m? f_l’:égenheter: 70st
Centrum: 2 200m?
Kontor: 1900m? ‘-
Hereford i
- 8 BTA: 12 600m? % y ; : S & o
Anvandnlng Parkering: 10 300m? ~ el : - e i, e : ”“ )
. 2 ‘. . - : i ok el \ PP A
Detaljplanen erbjuder stor frihet i hur man placerar olika Kontor: 2 300m
funktioner for respektive fastighet. Foljande fordelning ar it »
ett férslag av manga majliga. Kvadratmeter och antal ar Jersey W R
ungeféarliga uppskattningar baserat pa tillatna byggratt BTA: 9 200m? _,Sim : % W
och genomsnittlig Idgenhetsstorlek. Kontor: 5 300m? " BTASS P g B i M o
Centrum: 2 500m? Bostader: © 7900 m* & ”’:ﬁ* e
5 ; Hotell: 5 600m? .
. Bostader . Parkering . Kulturhus Parkering: 1000m?
I Kontor B Aidreboende Forskola Lagenheter: 130st

|| Centrum " Konserthus | Hotell

NOTHAGEN Nykoping 2025-11-19 10



Vad N6éthagen har att erbjuda

Konserthall

| Nothagen planeras en modern konserthall som
tillsammans med kulturhuset blir navet for kultur

och néringsliv i Nykdping. Har halls konserter,
forestallningar, massor och evenemang som bidrar till
ett rikt och levande kulturliv.

Konserthallen &r utformad for att vdlkomna bade stora
och sma publikgrupper med bokningsbara lounger och
serveringsmojligheter omringat av traditionell industriell
arkitektur.

Den blir en sjalvklar samlingspunkt for bdde boende och
besokare aret runt.

Kulturhus

Kulturhuset ar ett naturligt komplement till Konserthallen
dar de bada verksamheterna kan komplettera varandra.
Har har man mojligheten att samla Nykopings kulturliv
pa en gemensam motesplats som framjar kreativitet och
gemenskap.

En plats som ger utrymme for alla aldrar att ta del av kultur
och verkligen binder samman No6thagens invanare och
besokare.

NOTHAGEN Nykoping 2025-11-19

Kvartersbutiker

iy “hll
Stadsdelen erbjuder ett brett I ""’
utbud av kvartersbutiker,

fran livsmedel till

specialbutiker.

Allt finns nara till hands
och skapar bekvamlighet i
vardagen.

Restauranger

Nothagen bjuder pa

varierad matupplevelse med
restauranger och caféer som
lockar bade boende och
besodkare, fran avslappnade
kvartersrestauranger till
trendiga matscener.

ST

Ett centralt hotell vid N6thagen, i direkt anslutning till resecentrum,
skapar enkel tillgang for bade besodkare och pendlare med stadens
alla bekvamligheter pa nara hall. Verksamheten samspelar med
narliggande konserthus, restauranger och butiker vilket bidrar till ett
mer levande stadsklimat. Hotellet blir en naturlig mdtesplats som
genererar rorelse och aktivitet for hela Nothagen

Aldreboende

| stadsdelens mittpunkt integreras ett modernt aldreboende som
utformas for att erbjuda trygghet, gemenskap och narhet. Det skapar
en enklare, aktivare och intressantare livsstil dor de aldre.

Boendet ar utformat for att framja bade sjalvstandighet och social
samvaro, med ljusa lagenheter, hemtrevliga gemensamhetsutrymmen
och parkomraden med promenadstrak precis utanfor dorren. Har kan
aldre njuta av ett aktivt liv mitt i N6thagen, med enkel tillgang till allt
som stadsdelen erbjuder.




Visionsbilder
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Tidslinje

En grundldaggande etappordning har sammanstallts och delats
in i fyra stycken grundskeden baserat pa stora férandringar
for N6thagens stadsbild. Etappindelningen ar utefter aren
2025-2028, 2028-2031, 2031-2039 & 2039-2047.
Invénarantalet &r i sin tur baserad pa uppskattat antal
ldgenheter fran tidigare redovisningen av anvandning &

funktion.

Etappindelningen &r spekulativ och éver ett Iangt tidsspann
men reflekterar vara planer for omradet och en indikation pa
hur omradets framtid kan se ut. Det ar darmed ett underlag
som kommer uppdateras kontinuerlig & bor ses som ett

levande dokument.

Etappindelning

v Etapp 1-4
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Tidsaxel

1.2025-2028

Invdnarantal: ca 80st

o Mobilitetshus
Etapp 1
o Bostader

e Konserthall &
Kulturhus
e Floraterassen

O
« Butikslokal
» Coworking

2025 Slakthuset
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Aldreboende

2.2028-2031

Invénarantal: ca 600st

» Trygghetsboende
» Mobilitetshus
Etapp 2

o Bostader Kontor

Hotell Bostader Kontor

2030

3.2031-2039

Invdnarantal: ca 1 100st

Bostader Bostader

Bostader Kontor

2035

Bostader

Mobilitetshus
Etapp 3 & 4

Bostader
2040

4.2039-2047

Invdnarantal: ca 1 600st

Bostader




Om oss

Maison Forte och SBB har inlett ett strategiskt partnerskap for att utveckla N6thagen-omradet i Nykoping.

Som en lokal aktér med ett starkt engagemang for Nykopings utveckling ar vi pa Maison Forte saklart
mycket glada Gver att vi ingatt det har samarbetet. Genom partnerskapet med SBB ska vi dra nytta av var
kombinerade expertis for att skapa projekt som kommer att ge omradet nytt liv.

MAISON FORTE

Det /ozm'wr/f/}a fastiphelsbotaget

Maison Forte Sverige AB

0155-20 20 50
Wedholms Allé 2B, 611 39, Nykoping

UIf Johansson Rickard Gillberg  Jimmy Samuelsson www.maisonforte.se

PROJEKTCHEF EKONOMICHEF ARKITEKT info@maisonforte.se
intresse@maisonforte.se

ulf@maisonforte.se rickard@maisonforte.se jimmy@maisonforte.se

073-387 98 84 070-270 93 09 070-669 92 85

Samhallsbyggnadsbolaget
i Norden AB

BesoOksadress: Strandvagen 1, Stockholm
Tel: 020-24 42 00

www.sbbnorden.se

a
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Sofia Lilja Mats Silow

PROJEKTCHEF CHEF SBB UTVECKLING

072-226 19 00 073-095 83 91

sofia.lilja@sbbnorden.se mats.silow@sbbnorden.se LJ
\/\ qg) -
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