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1 Antagande av detaljplan fér Bradgarden 1 m fl, Oster/Fagelbo, MSN19/39
Nykdping, Nykdpings kommun
- Tijansteskrivelse
- Plankarta
- Planbeskrivning
- lllustrationsplan
- Gestaltningsprogram
- Granskningsutlatande
Dokumentnamn Antal sidor
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Samrad for detaljplan for del av Bergshammar 15:2, Bergshammar, MSN19/65
Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse
- Plankarta
- Planbeskrivning

- Behovsbeddémning

Samréad for detaljplan fér Skalkulla 4:122, Sjosa, Nykopings kommun  MSN19/63
- Tjansteskrivelse
- Plankarta
- Plan- och genomférandebeskrivning

- Undersodkning om betydande miljopaverkan

Samrad for detaljplan fér del av Bondeby 1:79, Stigtomta, Nykdpings MSN19/64
kommun

- Tjansteskrivelse
- Plankarta
- Plan- och genomférandebeskrivning

- Understkning om betydande miljopaverkan

Planbesked for Svardsklova 2:2, Svardsklova, Nyképings kommun MSN19/61
- Tjénsteskrivelse

- Begéran om planbesked

Planbesked for Ekbocken 7, Nyképings kommun MSN19/62
- Tjansteskrivelse

- Begéaran om planbesked
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Bygglov

NAVEKVARN 7:53
Tillbyggnad av fritidshus

- Tjansteskrivelse
- Ansdkan om bygglov

- Tidigare beslut i drendet

ISAKSDAL 1:5

Ansokan om bygglov och rivningslov for uppférande av byggnad for

utbildning, férskola
- Tjansteskrivelse
- Ansdkan om bygglov
TANGSTA 1:1
Ansokan om bygglov fér uppférande av flerbostadshus
- Tjansteskrivelse
- Karta
- Ritningar
X
Tillsyn av eventuell olovlig atgard — uppférande av
komplementbyggnad
- Tjansteskrivelse
- Byggsanktionsavgift
- Yttranden
- Bild finns att tillga pa Samhéllsbyggnad och pa
ndmndsammantrédet
JARNHANDLAREN 1
Tillsyn av eventuell olovlig atgard — uppférande av skyltar
- Tjénsteskrivelse

- Bild
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Taxor for bygglov och geografisk information respektive for plan MSN19/66
- Tjansteskrivelse
- Taxa fér bygglov och geografisk information

- Plantaxa for Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Teknik

Nykopings kommuns taxa for vatten- och avioppsprover vid MSN19/69
Vattenlaboratoriet Brandholmen

- Tjansteskrivelse
- Taxa for provtagning av vatten- och avloppsprover pa
Vattenlaboratoriet
Foérandring av Nykdpings kommuns avfallstaxa MSN19/68
- Tjénsteskrivelse

- Nykoépings kommuns avfallstaxa

Milj6- och hélsa

Framtagande av ny taxa fér Miljo- och samhéllsbyggnadsndmndens  MSN19/70
verksamhet enligt miljébalken

- Tjansteskrivelse

Livesmedel

Sanktionsavgift, Nykdpings kommun Stigtomta férskola pa fastigheten 2019-001394
Oxelgarden 2:1

- Tjénsteskrivelse

Administrativa arenden
Ekonomisk uppf6ljning per april 2019 MSN19/2

- Handlingar distribueras separat
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18 Yttrande éver medborgarforslag att anvanda tidigare lekplats i Svalsta MSN19/46
for odling

- Tjénsteskrivelse
- Medborgarférslag
19 Yttrande 6ver medborgarforslag att anvanda tidigare lekplats i Svalsta MSN19/47
for odling
- Tjansteskrivelse

- Medborgarférslag

Anmailningséarenden

20 Anmalningsarenden MSN19/1
21 Delegationsarenden MSN19/4
Carl-Ake Andersson Johanna Sterner

Ordférande Sekreterare



NYKOPINGS KO MUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-05-21
MSN § Dnr MSN19/39

Justerandes signatur

Beslut om antagande av detaljplan for BRADGARDEN 1 M.FL,
Oster/Fagelbo, Nykdping, Nyképings kommun

Lage: Ringvagen/Folkkungavagen
Soékanden: Bradgarden 1 AB

Férslag till detaljplan har varit utstéllt for granskning under tiden 2019-03-11
t.o.m. 2019-04-01. Annonsering har skett i den lokala dagstidningen.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida. Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sérskild
forteckning.

Totalt har 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad och sammanstélida och besvarade i
granskningsutlatandet.

Fran privatpersoner har synpunkterna under granskningen framst handlat om
skuggpaverkan pa angransande bebyggelse samt bebyggelsens skala i
forhallande till ndromradet och till Nyk6pings stadskérna. Fran myndigheter
har synpunkterna framst handlat om bebyggelsens bristande anpassning till
Nykopings traditionella skala samt att forslaget riskerar att skada
riksintresset for Nykopings stad som rader for de centrala delarna av
Nyképing. Vidare framfors behov av kompletteringar avseende
markféroreningar, och eventuellt behov av flyghinderanalys.

Plan- och naturenheten féreslar féljande revideringar av planhandlingarna:
En utformningsbestdmmelse har tillférts plankartan fér byggratten
intill korsningen, fs som lyder “"Sérskilt h6ga krav ska stéllas vid
prévning av byggnads utformning med hénsyn till form, férg och
materialverkan”. Bestammelsen har sitt ursprung i den formulering
som aterfinns i PBL 8 kap 1 § och syftet med denna &r att poangtera
och uppméarksamma pa att utférandet &r central for upplevelsen av
omradet da byggrétten ar placerad i ett, for omradet, centralt och val
synligt lage.

o En utformningsbestadmmelse har tillférts plankartan som géller for
samtlig bebyggelse inom omradet; "elementskarvar far inte vara
synliga, alternativt om fasadelement anvénds sé ska dessa utformas
s§ alt skarvarna &r en del av gestaltningen”. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnadernas gestaltning inte
forsummas dven om billigare byggtekniker anvéands och att

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KO MUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-05-21
MSN § Dnr MSN19/39

Justerandes signatur

eventuella skarvar mellan byggelement gor som en integrerad del av
byggnadens arkitektoniska uttryck.

¢ Planbeskrivningen har fortydligats om balkonger mot Ringvégen; att
det ar tillatet da individrisknivan i riskbedomningen &r pa en
acceptabelt lag niva
Planbeskrivningen har fortydligats om fasad mot Ringvégen och att
arkitektoniska motiv i brannbart material vilket bedémts ok
kontrolleras i kommande bygglov och prévas mot BBR.
Avsnittet om markfororeningar i planbeskrivningen har fértydligats
kring risk for féroreningar under befintlig byggnad. Osékerheten
bedéms inte dventyra genomférandet da ekonomisk bedémning av
sanering &r gjord.

o Fortydligat planbeskrivningen kring befintliga ledningar och att
eventuell flytt av ledning ska bekostas av den som initierar atgarden.

| 6vrigt har enbart redaktionella dndringar genomférts

Kommunen har ingétt exploateringsavtal vilket reglerar genomférandefragor
som harror till planen.

For en mindre del av planomradet aterintrader strandskyddet nar ny
detaljplan prévas. Kommunen avser upphédva strandskyddet inom berérd del
av planomradet med sarskilt skal att: omradet redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften: omradet ar
genom Vg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering val
avskilt fran omradet nérmast strandlinjen (miljébalken 7 kap 18 ¢ § 1 stycke
samt 2:a stycket).

Till planen har nya kvarters- och gatunamn foreslagits av Namnberedningen
Inga synpunkter pa dessa har inkommit under planprocessen.

Forslag
Med anledning av inkomna synpunkter gors foljande stallningstaganden;

Nyképing &r en stad och kommun i expansion och har hégt uppsatta mal om
tillvaxt. Detta innebér att kommunen behover verka for att fler bostader
byggs. Detta ska géras pa ett hallbart s&tt. En del i det ar att nyttja markens
resurser effektivt dar kommunen redan gjort investeringar i infrastruktur och
dar kollektivtrafik och serviceutbud finns. Planomradet utgér ett typexempel
pa detta.

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljo- och samhallsbyggnadsnéamnden 2019-05-21

MSN § Dnr MSN19/39

Planomradet ligger i granslandet mellan olika typologier och
markanvéandningar. Den férdjupade dversiktsplanen pekar ut att omradet
gransar till ett utvecklingsomrade som pa sikt ska omvandlas fran
verksamhetsomrade till stad och dér kvartersstrukturen bér bygga pa
rutnatsstadens principer samt med en tathet om minst 150 invanare per
hektar. Karaktéren i omradet Fagelbo, Ringvdgen med omgivningar
forandras i och med att omradet far en mer central placering i staden i takt
med att staden vaxer och utvecklas.

Planen innebér en paverkan pa kulturmiljon i Nykoping och da framst miljén
kopplat till Nykdpings hamn dar bebyggelseforslagets héjder bedéms utgora
ett patagligt inslag i denna miljo. Dock ar bedémningen att forslaget inte
utgdr en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden eller de véarden
som konstituerar riksintresset.

Planférslaget beddéms utifran den fordjupade dversiktsplanens framtidsvision
for omradet med omnejd samt utifran kommunens méal om en hallbar tillvaxt
innebéra ett [Ampligt nyttiande av marken.

Vidare ogillas yrkandet pa att i detta skede genomféra provtagning under
befintlig byggnad. Det bedéms inte samhéllsekonomiskt férsvarbart att riva
byggnad fér provtagning under bottenplattan innan ny detaljplan sakerstallt
dess nya anvandning. Detta sarskilt da det inte finns en pavisad och
uppenbar risk att finna fororeningar under denna. | atgérdsférslag for
sanering av fastigheten finns en kalkyl som tar hojd fér en sanering av det
évre jordlagret pa hela fastigheten vilket tacker in eventuella oférutsedda
kostnader i samband med saneringen vid genomférandet av planen.

Beslutsunderlag
¢ Plankarta
¢ Planbeskrivning
¢ lllustrationsplan
e Gestaltningsprogram
e Granskningsutlatande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-05-21
MSN § Dnr MSN19/39

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att godkénna granskningsutiatande daterad 2019-05-07

att faststalla gatunamn samt platsnamn Slottstradgardsgatan,
Koékstradgardsgrand och Tradgardstorget samt kvartersnamnen
Slottstradgarden och Bilhallen

att upphéva strandskyddet i berérd del av planomradet

att anta detaljplan fér Bradgarden 1 m.fl

Beslut till:

KS (fér kdnnedom)
Namnberedningen
Akten

Soékanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-05-07
Sara Rangensj6

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande av detaljplan for
BRADGARDEN 1 M.FL, Oster/Fagelbo, Nykdping,
Nykopings kommun

Lage: Ringvagen/Folkkungavagen

Sokanden: Nykoping Bradgarden 1 AB

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har varit utstalit fér granskning under tiden 2019-03-11
t.o.m. 2019-04-01. Annonsering har skett i den lokala dagstidningen.
Handlingarna har funnits tiligangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida. Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad och sammanstéllda och besvarade i
granskningsutlatandet.

Fran privatpersoner har synpunkterna under granskningen framst handlat om
skuggpaverkan pa angréansande bebyggelse samt bebyggelsens skala i
férhallande till naromradet och till Nykopings stadskarna. Fran myndigheter
har synpunkterna framst handlat om bebyggelsens bristande anpassning till
Nykopings traditionella skala samt att forslaget riskerar att skada riksintresset
for Nykopings stad som rader for de centrala delarna av Nyképing. Vidare
framférs behov av kompletteringar avseende markféroreningar, och eventueltt
behov av flyghinderanalys.

Plan- och naturenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

¢ En utformningsbestdmmelse har tillforts plankartan fér byggratten intill
korsningen, fs som lyder "Sérskilt héga krav ska stéllas vid prévning av
byggnads utformning med hénsyn till form, firg och materialverkan”.
Bestammelsen har sitt ursprung i den formulering som aterfinns i PBL
8 kap 1 § och syftet med denna &r att poéngtera och uppmarksamma
pa att utforandet ar central for upplevelsen av omradet da byggratten
ar placerad i ett, for omradet, centralt och val synligt lage.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nyképings kommun Viastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaéllsbyggnad kommun@nykoping.se

Plan- och naturenheten www.nykoping.se
611 83 NYKOPING
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¢ En utformningsbestammelse har tillforts plankartan som galler for
samtlig bebyggelse inom omradet; "elementskarvar far inte vara
synliga, alternativt om fasadelement anvénds sa ska dessa utformas
s§ att skarvarna &r en del av gestaltningen”. Syftet med bestammelsen
ar att sakerstalla att byggnadernas gestaltning inte forsummas aven
om billigare byggtekniker anvénds och att eventuella skarvar mellan
byggelement gér som en integrerad del av byggnadens arkitektoniska
uttryck.

o Planbeskrivningen har fortydligats om balkonger mot Ringvégen, att
det &r tillatet da individrisknivan i riskbedémningen ar pa en
acceptabelt lag niva

o Planbeskrivningen har fortydligats om fasad mot Ringvagen och att
arkitektoniska motiv i brannbart material vilket bedémts ok kontrolleras
i kommande bygglov och prévas mot BBR.

e Avsnittet om markféroreningar i planbeskrivningen har fortydligats kring
risk for féroreningar under bef byggnad. Osékerheten bedéms inte
aventyra genomférandet da ekonomisk bedémningen av sanering ar
gjord.

e Fortydligat planbeskrivningen kring befintliga ledningar och att
eventuell flytt av ledning ska bekostas av den som initierar atgarden.

| 6vrigt har enbart redaktionella &ndringar genomférts.

Kommunen har ingatt exploateringsavtal vilket reglerar genomférandefragor
som harror till planen.

For en mindre del av planomradet aterintrader strandskyddet nar ny detaljplan
prévas. Kommunen avser upphéva strandskyddet inom berérd del av
planomradet med sarskilt skél att: omradet redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften: omradet ar genom
vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen (miljdbalken 7 kap 18 ¢ § 1 stycke samt 2:a
stycket).

Till planen har nya kvarters- och gatunamn féreslagits av Namnberedningen.
Inga synpunkter pa dessa har inkommit under planprocessen.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett omrade med en varierad
bostadsbyggnation bade i typologi och storlekar och ge mdjlighet och i vissa
strategiska lagen krava lokaler fér centrumé&ndamal i bebyggelsens
bottenvaning. Syftet ar dven att skapa ett inre gront strdk mellan kvarteren
som binder samman framtida bostadsgardar och som méjliggor for en hallbar
dagvattenhantering inom omradet. De 6vergripande stadsbyggnads-
principerna for projektet bygger pa rutnatsstadens principer med
kvartersbildning och varierade bebyggelsetypologier. Forslaget bygger pa
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tankar om insida-utsida dar kvarteren mot omgivande gator och platser ges en
stadsmassig och varierad utformning som bidrar till en markering och tydlighet
i gaturummen.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2018-03-27 § 37 att forslag till detaljplan
far skickas pa samrad.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-02-26 § 18 att forslag
till detaljplan far stéllas ut for granskning.

Forslag

Med anledning av inkomna synpunkter gérs foljande stéliningstaganden;

Nykoping ar en stad och kommun i expansion och har hégt uppsatta mal om
tillvaxt. Detta innebar att kommunen behdver verka for att fler bostader byggs.
Detta ska goras pa ett halibart sétt. En del i det &r att nyttja markens resurser
effektivt dar kommunen redan gjort investeringar i infrastruktur och dar
kollektivtrafik och serviceutbud finns. Planomradet utgor ett typexempel pa
detta.

Planomradet ligger i granslandet mellan olika typologier och
markanvandningar den fordjupade dversiktsplanen pekar ut att omradet
gransar till ett utvecklingsomrade som pa sikt ska omvandias fran
verksamhetsomrade {ill stad och dar kvartersstrukturen bér bygga pa
rutnétsstadens principer samt med en tathet om minst 150 invanare per
hektar. Karaktéaren i omradet Fagelbo, Ringvdgen med omgivningar férandrar i
och med att omradet fér en mer central placering i staden i takt med att staden
véxer och utvecklas.

Planen innebar en paverkan pa kulturmiljén i Nyképing och da framst miljon
kopplat till Nykdpings hamn dar bebyggelseférslagets héjder bedéms utgora
ett patagligt inslag i denna miljé. Dock ar bedémningen att forslaget inte utgor
en pataglig skada riksintresset for kulturmiljovarden eller de varden som
konstituerar riksintresset.

Pianforslaget beddms utifran den fordjupade &versiktsplanens framtidsvision
for omradet med omnejd samt utifran kommunens mal om en hallbar tillvaxt
innebara ett lAmpligt nyttjiande av marken.

Vidare ogillas yrkandet pa att i detta skede genomféra provtagning under
befintlig byggnad. Det bedéms inte samhallsekonomiskt forsvarbart att riva
byggnad for provtagning under bottenpiattan innan ny detaljplan sakerstallt
dess nya anvandning. Detta sarskilt da det inte finns en pavisad och uppenbar
risk att finna fororeningar under denna. | atgérdsforslag for sanering av
fastigheten finns en kalkyl som tar héjd fér en sanering av det dvre jordlagret
pa hela fastigheten vilket tacker in eventuella oférutsedda kostnader i
samband med saneringen vid genomférandet av planen.

3/4
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Beslutsunderiag

Plankarta, planbeskrivning, illustrationsplan, gestaltningsprogram,
granskningsutlatande.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna granskningsutlatande daterad 2019-05-07

att faststélla gatunamn samt platsnamn Slottstraddgardsgatan,
Kékstradgardsgrand och Tradgardstorget samt kvartersnamnen
Slottstradgarden och Bilhallen

att upphéva strandskyddet i berérd del av planomradet

att anta detaljplan fér Bradgarden 1 m.fl

S oo

Maria Ljungblom Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

KS (fér kdnnedom), Namnberedningen, Akten, S6kanden



PLANKARTA PRINCIPSKISS

Ny fastighetsgréins, Brédgérden 1

Bestdmmelse om férhdjd bottenvaning syftar till att skapa mojlighet for verksamhetsetableringar mot gata/strak. Ett
borttagningsbart innergolv for att skapa en upphdjd vaning for bostader ar saledes tillatet. Det ar aven tillatet att gardarnas
bjalklag forlangs en bit in i byggratten for att mojliggéra storre garage- eller forradsyta salange syftet med bestdmmelsen

efterlevs, det vill séga mojliggora for verksamheter mot gata/strak. (Sektion ej skalenlig)

GATA (B))

Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka
Grundkartan ar upprattad av Kartenheten, Nykdpings kommun,
genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

Y A A Byggnadernas begransningslinjer fér fotogrammetriskt karterande objekt utgéres av
Skala: 1:1000 (A2) G T horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter Fastlghetsredowsnlngen hanfor sig till 2019-03-16 )
Lol I I I I I I I I | Koordinatsystem: SWEREF 99 1630 Hojdsystem: RH 2000
!

| Uppférd 2019-04-24

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och

Lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom minst 10% av

Utf(')'rande, 4kap. 16§ 1st1p.

utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet. fasadléangden mot gata ) ) ) Till p|anen hor: O MiIjékonsekvensbeskrivning X Utlatande efter granskning

Lokaler for centrumverksamhet ska inredas bakom minst 20% av b, Marken far endast byggas éver med bjalklag som planteras. Utéver det . . ;
. P . far gardsytan endast bebyggas med komplementbyggnader O Planprogram X Fastlghetsfortecknlng

asadlangden mot gata eller strak . . N

GRANSBETECKNINGAR b, Friskluftsintag ska placeras i byggnadssida som vetter bort fran X PIanbesknvmng X Samradsredogorelse

= == = Planomradesgrins ngvagen o _ _ X Genomférandebeskrivning X lllustrationskarta

— — i — Anvandningsgréns b, Fasad mot Ringvagen ska utféras i obréannbart material, men mindre

e __ Egenskapsgréins Hogsta nockhajd | meter éver angivet noliplan arkitektoniska motiv i brénnbart material kan tillatas

—_—-—-—t-- =4 Administrativ och egenskapsgrans

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan . Galler ovansida bjélklag

€,
€;
Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far verkraga max 1,5
meter men en frihdjd fran marken om minst 3 meter ska tillgodoses
<V
<>

Markens anordnande och vegetation, 4«sp. 105

ANVANDN |NG AV MARK OCH VATTEN Egrr:':t:izgr detta far planteras och férses med komplementbyggnad till n, Endasl. angivgn % av markytan far hardgéras N -

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xep.ss1st2p Hég 5id i 5 i m Parkering far inte anordnas. Underbyggt garage &r inte flatet
gsta byggnadshdjd i meter dver angivet nollplan n, Marken ska innefatta dagvattenanlaggning

Gata +0.0 Markens héjd dver angivet nollplan

Bostader. Byggnad far éverkraga 0.6 meter éver allmén platsmark.
Frihdjd ska vara minst 7 meter

Placering, 4kap. 16§ 1st1p.

Byggnad ska placeras minst 0.3 meter fran allman plats

Utformning, 4kap. 16§ 1t 1p.

f Endast radhus eller parhus

Sténgsel och utfart, sap. 95

I) O . O (1 Utfart och stéangsel far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplan for Bradgarden 1 m.fl. Oster, Nykdping

#/Nykoping

Nykoping kommun

Sodermanlands lan

Beslutsdatum

Instans

Centruméndamal i bottenvaning &r tillatet f Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet storre &n 35 m” ska Genomférandetid, «xp. 21 s .
orienteras mot en ljuddémpad sida Godkannande

Aldrevard fy Bottenvaning mot gata/strak ska vara minst 3.6 meter hog (galler Genomférandetiden &r 10 &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft Antagande
ovansida bjélklag vid gatuniva till underkant ovanliggande bjalklag)

Transformatorstation f En genomgéende portik mellan gata och gard med lagsta frihdjd 5 meter Villkor for startbesked Ant q

Kont fran allmén gata och med en minsta bredd pa 4.5 meter ska finnas Startbesked far inte ges fér markféroreningar avhjélpts eller skydds- och sékerhetsatgarder férran ntagande

ontor . Byggandsdelar far inte finnas mellan markplan och 4 meter daréver markfororeningar avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder har kommit till stand
- 2 - fs Séarskilt hoga krav ska stéllas vid prévning av byggnads utformning med z : ; p
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS hansyn till form, farg och materialverkan Gemensamhetsanlaggnmg och tomtmdelnmg' #hep- 18§ 1t p Laga kraft

Utformning av allmén plats, xap.551st2p.

Balkong mot allman plats eller kvartersgator far inte inglasas eller férses med skarmtak med
undantag for sadana balkonger som minst till halften &r indragna i férhallande till omgivande fasad

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Fastighetsindelningsbestdmmelse faststéllda som tomtindelning 0480K-0:1947, faststélld

Trédplantering, Trédplantering ska finnas och utférs profillésa 1961-05-25, upphévs
Dike, Dike ska utforas langs gatas ytterkant mot Bradgarden 2 Bostadsentréer, aven fér radhus och parhus, ska vara genomgaende
+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan Utkragande byggnadsdelar sa som bursprak och balkonger far 6verkraga max 0,6 meter éver StrandSKydd' 4 kap- 17 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. «xap. 11515t 1p.

@

4 Storsta exploatering for bostader ar 7000 kvadratmeter bruttoarea. Galler
ej aldreboende

allméan platsmark. Fri hojd ska tillgodoses fran marken om minst 4 meter

Elementskarvar far inte vara synliga, alternativt om fasadelement anvands sa ska dessa utformas sa
att skarvarna &r en del av gestaltningen

Fasadernas uttryck ska varieras. Fasadpartier mot ldgenheter som betjanas av samma trapphus ska
avvika mot angransande fasadpartier, avseende material och uttryck

En gavelspets far utféras vid varje byggnads ytterhorn, &ven om byggnadshdjden skulle dverskridas

Strandskyddet ar upphavt.
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
gestaltningsprogram, behovsbeddmning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en varierad
bostadsbebyggelse bade vad galler typologi och storlekar samt att mojliggora, och i
vissa lagen kradva, centrumverksamhet i bottenvaning. Stor omsorg ska laggas vid
utformning av narmiljon, byggnaderna och dess detaljer.

Vidare ar syftet att skapa ett inre gront strak som bidrar till hallbar
dagvattenhantering, binder samman bostadsgardarna och ger battre koppling mellan
omkringliggande rekreationsomraden.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900/902),
med utdkat planforfarande.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt Iamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i sodra utkanten av Nykopings stadskarna i narheten av
Nykdpingsan samt Stadsfjarden och hamnomradet i séder. Planomradet innefattar
fastigheten Bradgarden 1 samt del av Bradgarden 2 och 3 och Bradgarden S:1.

Pa Bradgarden 1 bedrivs idag bilhandel. Fastigheten ags av Nykoéping Bradgarden 1
AB och ar cirka 2 hektar stor och till stérsta del asfalterad. Bradgarden 2 ags av
Hemso Hissen 08 AB fastigheter och pa fastigheten ligger Rattscentrum med bland
annat tingsratt och polismyndighet. Bradgarden 3 dgs av Kloverns fastigheter och
utgors av en storre markparkering. De delar av Bradgarden 2 och 3 som ingari
planomradet anviands idag som vagyta pa kvartersmark och utgoér idag en
gemensamhetsanlaggning (Bradgarden S:1). Ny detaljplan @mnar omvandla ytorna till
vagyta pa allman platsmark.

Planomradet avgransas saledes i sydvast av markparkeringen pa Bradgarden 3, i
nordvast av rattscentrum pa Bradgarden 2, i nordost av ett parkstrak, Vallarbacken,
och i sydost av Ringvagen.

Planomradets storsta kvaliteter ar narheten till stadens stadskdrna, arummet och
hamnomradet med rekreationsmajligheter, service, restauranger med mera. Lokalt
finns kvaliteter i form av utblickar mot vattnet och uppvuxna trad utmed fastighetens
norddstra grans.
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Figur 1. Planomradets lokalisering (Urban Minds).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan for Nykopings kommun

En utveckling av fastigheten till bostadsdandamal ligger i linje med kommunens
overgripande ambition for omradet, vilket ar att lanka samman hamnen med
stadskdrnan och ar en viktig del av kommunens framtida stadsutveckling. Aktuellt
planomrade ligger i granslandet mellan dessa tva bebyggelseomraden och &r darfor
viktig i arbetet med att lanka samman hamn och stadskarna. En utveckling av
fastigheten ger mojligheter till nya bostader och verksamheter i ett attraktivt och
centralt lage i Nykoping.

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta

Planforslaget ar forenligt med den fordjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort
och Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10.

Planomradet angrénsar till, och tolkas in i, utredningsomrade for hallbar tillvaxt
"Kungshagen — Fagelbo”. Strukturen i utvecklingsomradet ska bygga vidare pa
rutnatsstadens principer samt med en integrerad bebyggelse dar bostader, kontor,
service och handel ska blandas. Planerad boendetéathet ska enligt den fordjupade
oversiktsplanen vara hogre an 150 invanare/hektar. For Kungshagen - Fagelbo
beskrivs att centrala utvecklingsomraden, sasom planomradet, med hog tillganglighet
till kollektivtrafik ar fa och darfér mycket vardefulla.



Dnr SHB19/40 6/51

En utveckling av planomradet ligger i linje med de generella rekommendationerna
som finns for bebyggelse i Nykdpings tatort och for de mer omradesspecifika
rekommendationerna fér ”Ostra Bergen, Fagelbo, Ringvigen med omgivningar (F)”
och "Kungshagen (G)”. For omrade F redogors for hur den generella karaktaren ska
forandras i takt med att omradet blir mer centralt placerat i forhallande till tidigare,
att gaturum, gardar och parker ska forstarkas genom ny bebyggelse och att det ska
finnas en medveten parkutformning. For omrade G handlar rekommendationerna
framst om att skapa en stadslik och tat struktur med slutna kvarter.

Befintliga detaljplaner

For planomradet géller framst stadsplan P84-17 "Forslag till andring av stadsplan for
del av 1:a kv KOMPANIET, 98:e kv BRADGARDEN m.fl. pa dster i Nykdping, Nykopings
kommun”, faststalld av lansstyrelsen 1984-02-17. Genomforandetiden har gatt ut.

Stadsplan P84-17 fran 1984 tillater handel och smaindustri pa fastigheten
Bradgarden 1. Ett smalt omrade utmed den norddstra fastighetsgransen ar markerad
som "Mark tillganglig for gemensam forbindelseled” med prickmark. Cirka 3
kvadratmeter av den angransande fastigheten Bradgarden 3 omfattas av denna plan.
Den ytan ar idag planlagd for parkering.

Bradgarden 2 och Bradgarden s:1 med andamal utfartsvag omfattas av detaljplan
0480-P16/14 och &r planlagd som kvartersmark fér kontor, vardcentral och skola.
Bradgarden s:1 far inte bebyggas eftersom det i plankartan &r planlagd som
prickmark. Genomforandetiden for detaljplan 0480-P16/14 utgar 2021-07-12.

Omradesbestammelser och férordnanden

Strandskydd

Férutsdttningar

Cirka 60—100 meter séder om Bradgarden 1 rinner Nykdpingsan som omfattas av
generellt strandskydd om 100 meter. En liten del av planomradet berors av
strandskydd som automatiskt aterintrader vid ny planlaggning (se Figur 2).

Planférslag

Strandskyddet foreslas upphéavas i samband med laga kraft vunnen detaljplan med
hanvisning till miljobalken 7 kap 18 c §, 1 stycket, “redan har tagits i ansprdk pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften” och 2 stycket ”
genom en vdg, jérnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vdl
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen”. Folkungavagen avskiljer idag omradet
fran Nykopingsan och platsen ar redan ianspraktagen som asfalterad parkeringsyta.

Strandskyddet upphéavs genom den for hela planomradet 6vergripande
administrativa bestammelsen ”Strandskyddet ér upphdvt”.
Biotopskydd, naturreservat

Planomradet omfattas inte av nagot biotopskydd eller naturreservat.
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Riksintressen

Kulturmiljévarden Nykoping (D 57)

Férutsdttningar

Planomradet ligger utanfér men i anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden
Nykoping (D 57). Nordvast om planomradet ligger Alla Helgona Kyrka, dar
kyrkobyggnaden, kyrkotomten och kyrkogarden &r skyddade enligt 4 kap. KML.
Riksintresseomradet omfattar de centrala delarna av Nykoping, vaster om
Folkungavagen och norr om rattscentrumet (se Figur 2).

Riksintresset syftar till att bevara Nykopings karaktar av smastad med dess tydliga
historiska pragel. De fysiska uttrycken for Nykopings utveckling fran medeltidsstad
via 1600-talets rutnatsstad till en av sent 1800-tal och tidigt 1900-tal praglad smastad
ska bevaras och vara avlasbara.

Lansstyrelsens kunskapsunderlag for riksintresset Nykoping betonar dess
kunskapsvarde, upplevelsevarde och bruksvarde. Har namns framforallt vardet av att
stadens successiva framvaxt kan utlasas genom olika epokers tidstypiska arkitektur-
och stadsbyggnadsideal — att tidigare epoker forblir tydliga och att tillagg inte doljer
eller fortar de dldre delarna samt att stadens karaktar inte gar forlorad. | Nykoping
kan man aven folja framvaxten av industri och andra verksamheter med koppling till
Nykopingsan som kraftkalla genom en rad byggnader utmed an, t.ex. kvarn och
bryggeri. Upplevelsevardet fran a-rummet &r saledes av stor betydelse.

% Eé‘r\r/ﬂémningsyta, RAA
) Ku1turmilj'dvérd Nykoéping (D57)
Naturvard (N37)

= = = Strandskydd, 100 meter

N
\Rlanomrade

Figur 2. lllustration éver riksintressenas utbredning och omrdde fér strandskydd (Urban Minds).
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Planférslag

Till detaljplanen har Nyréns arkitektkontor gjort en Antikvarisk konsekvensanalys
(2018-10-02 —rev. 2018-11-30) av forslaget som det presenterades i
samradshandlingarna.

Planomradet ligger strax utanfor riksintresset. Bedomningen av planforslagets
paverkan pa riksintresset handlar ddrmed om paverkan pa upplevelsen av de
utpekade karaktarsdrag som ligger innanfor gransen for riksintresset. | utredningen
har ett antal vyer valts for att underséka paverkan pa identifierade relevanta
formuleringar i riksintressebeskrivningen samt ur kunskapsunderlaget.

Planomradet ligger pa ett visst avstand fran det i kunskapsunderlaget utpekade a-
rummet och i den Antikvariska konsekvensanalysen beddms inte planforslagets
visuella paverkan vara av den grad att riksintresset riskerar att lida pataglig skada.
Paverkan pa upplevelsen av staden innanfor rutnatsstrukturen med dess laga
bebyggelse bedoms inte heller vara pataglig utifran avstandet och att bebyggelsen pa
Bradgarden 2, Rattscentrum, ligger daremellan.

Ur malen for att tillgodose riksintresset i kunskapsunderlaget finns féljande
formulering: "Miljéskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra
kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas.” Formuleringen
gar att applicera pa hamnmagasinen sydvast om planomradet, vilka uppfordes under
1700-talet och ar en rest av det stora antal hamnmagasin som legat langs ans
strander. Hamnmagasinen ligger innanfor riksintressegransen och upplevelsen av
dem fran vastra hamnen (se Figur 3) paverkas av den féreslagna bebyggelsen.
Paverkan beddms dock inte innebéara att mojligheten att forsta och uppleva
magasinen skadas till den grad att riksintresset for kulturmiljo lider pataglig skada.

Sammantaget beddms planforslaget inte innebara en risk for pataglig skada pa
riksintresset. Planforslagets hojdforhallanden bedéms dock paverka den lokala
kulturmiljon utifran att foreslagen bebyggelse kommer utgora ett patagligt inslag i
hamnens historiska miljo sett fran sydvast. For att skapa forutsattningar for att uppna
en god helhetsverkan och att sdkerstalla att det bebyggelsehérn som vetter mot
hamnen far en sarskilt god gestaltning reglerar detaljplanen dar att:

fs- Sdrskilt héga krav ska stéllas vid prévning av byggnads utformning med hénsyn till
form, férg och materialverkan.

Bestdmmelsen har sitt ursprung i den formulering som aterfinns i PBL 8 kap 18§.
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Figur 3. Visualisering éver tillkommande bebyggelse frén hamnen (Pavel Vavilov Studio)

Alla Helgona Kyrkan ligger beldgen pa en hojd ett par meter éver planomradet.
Foreslagna volymers hojd ligger dessutom pa samma hdjdmassiga niva som
bebyggelsen i Bradgarden 2 (Rattscentrum). Paverkan pa upplevelsen av
riksintesseattributen Alla Helgona Kyrka och platsen kring Alla Helgona Kyrka bedéms
som begransad.

Figur 4. Till vénster nuvarande situation (foto Nyképing kommun). Till héger illustration med tillkommande
bebyggelse (Nyréns).
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Naturvard (N 37)

Férutsdttningar

Nykdpingsan omfattas av riksintresse for naturvard (N37) (se Figur 2). An klassas som
ett sarskilt skyddsvart omrade med hansyn till forekomst av arter och stammar av
fisk. Hela Nykopingsan med strandkant utgér dven riksintresse for Friluftsliv (D2).

Planférslag

Planforslaget beddms inte paverka riksintressena negativt. Folkungavagen utgor en
tydlig avgransning mellan planomradet och Nyk&pingsans strander, det vill saga ans
friluftsomrade. Vid ett genomférande av detaljplanen ska dagvatten omhéndertas
lokalt inom fastigheten/-erna pa sa vis att flédes- och fororeningsbelastningen pa
Nykopingsan och Nykopings stadsfjard inte okar efter exploatering fran dagvatten.
Ett genomforande kommer darfér innebdara storre infiltrationsytor och mer renande
vaxtlighet i omradet &n vad som ar fallet idag (for mer information se Dagvatten).

Kommunala beslut

2016-04-19 beslutade Bygg- och teknikndmnden att detaljplanearbete far inledas for
fastigheten Bradgarden 1 och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

2018-03-27 beslutade Bygg- och teknikndmnden att ett planférslag far skickas ut pa
samrad.
Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och tidigt samrad har hallits med Lansstyrelsen
dar den samlade bedémningen ar att en utveckling av fastigheten inte antas ge en
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedomning,
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet
med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Féljande aspekter har dnda studerats sarskilt:

e  Markfororeningar

e Buller

e Risker kopplade till ndrheten till bensinstation
e Fornlamning (Nykoping stadslager)

e  Kulturmiljo (Riksintresse)

e Sikra och effektiva trafiklosningar
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Planeringsforutsattningar och
planforslag

Stadsbild

Férutsdttningar

Nykopings stadsstruktur bygger ursprungligen pa en medeltida struktur med krokiga
gator, oregelbundna torg och trabebyggelse. Under 1600-talet harjades staden av ett
par stora brander, vilket fick foljden att en ny stadsplan lades som till skillnad mot
den forra utgick fran en regelbunden rutnatsstruktur. Planstrukturens enformighet
bryts framst av Nykopingsan och den pa sina stallen kuperade terrangen. Planen
kdnnetecknas av 6st-vastlig orientering genom Storgatan som skdr genom staden
med Stora torget som en central punkt. Denna struktur ar fortsatt tydlig i Nykdpings
centrala delar.

Planomradet ar beldget i en modernistiskt praglad och mer uppbruten struktur, men
kopplar samtidigt via Folkungavagen direkt mot centrala Nykoping och den historiska
rutnatstrukturen. Angrénsande till planomradet dr bebyggelsen varierad i1 -4
vaningar med rattscentrum i vast, villabebyggelse i norr, ett verksamhetsomrade i 6st
samt en hotellbyggnad och flerbostadshus i sydvast.

Centrala Nykoping har en historisk bebyggelseskala om 2 - 4 vaningar samt inredda
vindar med takkupor. Ny bebyggelse i hamnen &r i huvudsak i 3 - 6 vaningar, men
med bland annat ett hégre hus i 17 vaningar som férut fungerat som silo men idag
inhyser bostader. | Spelhagen, vid Nykdpingans mynning, pagar planarbete for
fortsatt utbyggnad med en blandning av bostdder, centrumandamal och kontor i
varierade hojder.

Langs Nykopings centrala gator ar bebyggelsen framforallt beldgen med langsidan
langs gata, vilket bidrar till mer definierade gaturum. Ringvagen har ett mer upprutet
gaturum som i 6sterled framst kantas av lamellhus med kortsidan vand mot gatan.

Figur 5. lllustration med viktiga mélpunkter (Urban Minds).
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Planférslag

Den foreslagna bebyggelsen ligger i ett av kommunens utvecklingsomraden. Omradet
bedoms darfor i framtiden komma bli allt mer centralt lokaliserat i staden i takt med
vidare stadsutveckling av Kungshagen och hamnen.

Planférslaget medfor en varierad bebyggelse som utgors av flerbostadshus i 4—6
vaningar kombinerat med radhus och stadsradhus i 2-3 vaningar i det inre av
kvarteren. Tillsammans formar dessa bebyggelsetypologier bostadskvarter.
Detaljplanen ger aven mojlighet till att uppfora olika typer av centrumverksamheter i
bottenvaning av den nya bebyggelsen samt sakerstaller en viss andel
centrumverksamhet i bottenvaning vid strategiska lagen.

En omvandling fran Iag industribebyggelse i 1-2 vaningar och en storre inhagnad
markparkeringsyta, till bostadskvarter med stadskaraktar innebar en dndring av
stadsbilden i omradet. Ny bebyggelse i 2-6 vaningar kommer medfora att
omkringliggande landmarken kan bli svarare att identifiera, samtidigt som nya
tillkommer. Vidare bidrar ny bebyggelse till att skapa en urban lank, bade fysiskt och
visuellt, mellan hamnen och stadskdrnan samt de omkringliggande stadsdelarna, i ett
annars 6ppet och relativt storskaligt verksamhetsomrade.

Planférslaget har sin utgangspunkt i den aldre rutnatsstadens principer med fyra
mindre kvarter med variation i anvandning och bostadsformer. Bebyggelsen placeras
ddrmed i likhet med de centrala gatorna i Nykoping med langsidorna i kant med gata
och bidrar pa sa vis till mer definierade gaturum. Planférslaget foljer med andra ord
innerstadens struktur och avviker da ocksa fran den mer modernistiskt praglade
strukturen Osterut langs Ringvagen.

Planomradet ligger i en skarningspunkt mellan olika stadsmdssiga typologier utan att
direkt ansluta till ndgot bostadsomrade. Detta i kombination med att typologin med
stadsradhus finns relativt nara i Spelhagen medfér att det i den Antikvariska
konsekvensanalysen gors bedomningen att det inte finns nagot att enrinra gallande
planstrukturen ur antikvarisk synpunkt.

Magasinens koppling till Nykdpingsan och hamnmiljon utanfor riksintressegransen
paverkas inte av forslaget dven om den nya bebyggelsen innebar en skalforskjutning i
forhallande till befintlig bebyggelse. Paverkan pa de norra hamnmagasinen bedéms
inte vara sa pass stor att forstaelsen och upplevelsen av deras historiska
sammanhang och karaktar upphor; kopplingen till an och sjdlva hamnen ar intakt.
Forslaget bedoms darmed inte innebéra risk for pataglig skada pa de
riksintresseuttrycken och sammantaget bedoms planforslaget inte innebara en risk
for pataglig skada pa riksintresset.

Planforslagets hojdférhallanden bedoms dock paverka den lokala kulturmiljon utifran
att foreslagen bebyggelse kommer utgora ett patagligt inslag i hamnens historiska
miljo sett fran sydvast (se Figur 3). Den foreslagna bebyggelsen har en hojd upp till 6
vaningar plus vindsvaning vilket dr hogre an omgivande bebyggelse, bortsett fran
silon (se Figur 8, Sektion F-F). Den nya bebyggelsen kommer darfér ocksa innebéra
ett nytt patagligt inslag i hamnens historiska miljo sett fran sydvast. | den Férdjupade
oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta pekas dock angransande omraden
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ut som omvandlingsomraden dar hégre hus kan vara lampligt, vilket forsatter
planomradet i ett mojligt annat framtida skalférhallande.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden patagligt
negativt och det bedoms félja intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.

Planomradet foreslas fa ett inre gront strak som forstarker den gréona kopplingen
mellan Nykdpingsan och omkringliggande bostads- och parkomraden i 6st. For att
sakerstalla en god dagvattenhantering och skapa en battre integration mellan
kvarteren med en naturlig motesplats for de boende regleras straket som
kvartersmark. Pa sa vis sakerstalls stérre ytor for trivsel-, vistelse- och lek fér de
boende.

Figur 6. Bebyggelsen bestar av fyra mindre kvarter med varierande skalor och typologier som knyts
samman med ett gemensamt trddgdrdsstrak (Urban Minds).
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Figur 7. Strukturplan (Urban Minds).
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Bebyggelse

Forutsdttningar

Inom den sydéstra delen av Bradgarden 1, utmed Ringviagen, ar en ca 4 000 m? stor
bilhall beldgen. Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde. Motiv for kulturvardet av
byggnaden ar att den, sedan den uppfordes (ar 1937), har anvants for bilrelaterade
verksamheter och darfor har ett kontinuitetsvarde. Byggnaden har anvants for
tillverkning, utstallning, reparation och forséaljning av bilar. Byggnadens lage, néra
hamnen dit bildelarna fraktades med bat, utgor ocksa ett viktigt historiskt samband.
Trots férandringar av byggnadens utformning invandigt och utvandigt ar dess
byggnadsvolym mot Ringvagen detsamma som vid uppforandet, vilket bedoms vara
ett karaktarsgivande drag. Byggnadens karaktar med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva ska beaktas.

Till féorman for det allmanna intresset att uppféra nya bostader kommer ett
genomfdrande av detaljplanen innebara att den befintliga byggnaden rivs. Att
leveranshallen rivs har en viss negativ paverkan pa kulturmiljon da byggnaden ar en
av fa kvarvarande byggnader med koppling till ANAs verksamhet i Nykoping. Hallen
har dock genomgatt relativt omfattande om- och tillbyggnader vid ett flertal tillfallen
och dess ursprungliga karaktar ar inte langre mojlig att uppleva.

Bevarad bebyggelse med koppling till ANAs verksamhet bestar utéver leveranshallen
av SAAB-ANAs reservdelsmagasin i Spelhagen samt foretagets transitohallar
uppforda 1955 med gavel mot Vastra Skeppsbron. Det sistndamnda ingar i
planforslaget for vastra hamnen som var pa samrad under hosten 2017, i vilket delar
av magasinen foreslas sparas. Gallande bevarande av byggnader med koppling till
ANA beddms transitohallarna kunna prioriteras 6ver leveranshallen. Infor rivning av
leveranshallen ska dock kontakt tas med S6rmlands museum fér dokumentation.

Ringvdgens befintliga utformning och bilhallens markparkering intill Réttscentrum (Foto: Urban Minds).
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Planférslag

Figur 9. Tillkommande bebyggelse bidrar till en ny stadsbild for omradet (Pavel Vavilov studio).

Larsson Ark. har i samarbete med Urban Minds, Urbio, Nyképings kommun,
Notudden Fastigheter och Stadsvillan tagit fram ett gestaltningsprogram (2018-02-08
rev. 2018-12-19) till detaljplanen. Programmet visar en vision for hur omradet ska
utformas och innehaller principer for gestaltningen samt rekommendationer for
anvandning av material, vegetation och andra element som ger omradet och
bebyggelsen dess dnskade karaktar. Inspiration till bebyggelsens utformning har
hamtats fran befintlig arkitektur i Nykoping. Malet ar inte att kopiera arkitekturen
utan att nytolka vissa arkitektoniska element som finns i Nyképing. Dessa motiv har
bland annat varit rytm i fasaden, gavelmotiv mot gatan, skiftande material och
kulérer samt taklandskap med takkupor.

Gestaltningsprogrammet har kopplats till ett exploateringsavtal med avsikten att
lagga fast den kvalitetsniva som kommunen och byggaktorerna gemensamt enats
om, saval for de enskilda byggnadsprojekten som fér kommunens mark och
anlaggningar. Detaljer i utformning visas i programmet som rekommendationer eller
exempel pa hur den évergripande kvalitetsnivan kan uppnas, men huvudprinciperna
for kvarterets utformning har dven lasts med planbestimmelser.

En Overgripande gestaltningsprincip ar att volymerna ska brytas ner och visa upp
variation inom varje kvarter. Detaljplanen reglerar darfor 6vergripande att:

Fasadernas uttryck ska varieras. Fasadpartier mot Idigenheter som betjdnas av
samma trapphus ska avvika mot angrénsande fasadpartier, avseende material
och/eller uttryck

Kravet pa en genomgaende portik mellan gata och gard (fs) motverkar ocksa en
langstrackt fasad mot Ringvagen och skapar en battre dvergripande kvartersrytm.

Vidare for att sakerstalla en 6vergripande hog arkitektonisk kvalitet i omradet
regleras aven overgripande att:
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Elementskarvar far inte vara synliga, alternativt om fasadelement anvdnds sd ska
dessa utformas sd att skarvarna dr en del av gestaltningen

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnadernas gestaltning inte
forsummas daven om mer produktionseffektiva byggtekniker anvands och att
eventuella elementskarvar gors som en integrerad del av byggnadens arkitektoniska
uttryck.

For att astadkomma ett varierande taklandskap har merparten av byggratterna
reglerats med byggnadshdjd, det vill sdga byggnadens hojd upp till takfot. |
byggnadshojds-bestammelsen tillats ett tak med hogst 45° takvinkel dar max en
tredjedel av takytan far utgéras av takkupor. Byggnadshojd medfor saledes bade
flexibilitet och incitament till en framtida exploator att arbeta med ett mer varierat
taklandskap. Detta da inte minst vaningar med takkupor gor att vinden kan inredas
som extra bostadsyta for underliggande lagenheter.

For att sdkerstalla att byggnaderna inte kan goras hogre an vad som redovisas i
solstudien och pa illustrationerna kombineras byggnadshéjdsbestammelsen dven
med bestammelse som reglerar hogst tilldten nockhojd éver nollplan.

Gavelmotiv i strategiska lagen skapar en 6kad dramaturgi och ett mer varierat
taklandskap som paminner om den arkitektoniska gestaltningen i centrala Nykoping.
For att sakerhetsstalla att gavlar kan uppforas i enlighet med forslagen i
gestaltningsprogrammet reglerar detaljplanen att:

En gavelspets far utféras vid varje byggnads ytterhérn, dven om byggnadshéjden
skulle éverskridas
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Figur 10. Fasad mot Ringvdgen (Larsson Ark.).

Vidare sdkerhetsstaller detaljplanen att radhusen kan uppféras med flertalet
gavelmotiv mot gatan eller Tradgardstraket genom att enbart nockhdjd regleras.

Detaljplanen reglerar dven 6vergripande for hela planomradet att:

Utkragande byggnadsdelar sG som bursprak och balkonger far 6verkraga max 0,6
meter 6ver allmdn platsmark. Fri héjd ska tillgodoses frén marken om minst 4 meter

Over prickmark géller att balkonger far éverkraga max 1,5 meter men en frihdjd frén
marken om minst 3 meter ska tillgodoses.

Pa sa vis paverkas inte driftarbetet av de kommunala gatorna negativt och
utkragande byggnadsdelar riskerar inte att ta i ansprak delar av Tradgardsstrakets
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markyta. Av dagvattenskal ska alla byggnader dessutom placeras minst 0,3 meter
fran allman plats, vilket medfor att byggnadsdelar kan totalt 6verkraga max 0,9
meter fran fasad mot allman plats. Fér byggnadsdelar som 6verkragar kvartersmark,
saval "prickmark” som gardar, galler Svensk standards (SS_21054.2009)
mattangivelser for hur l[angt en balkong far 6verkraga sett till hojd 6ver mark utan att
klassas som byggnadsarea (del av byggnadens fotavtryck pa mark). Klassas
byggnadsdelen som byggnadsarea strider den saledes mot prickmark-bestdmmelsen
och bestdammelsen om gardar (b;).

Mot omgivande gator och platser ska kvarteren ges en stadsmassig utformning och
bidra till en tydlighet i gaturummen. For att bidra till ett mer varierat stadsliv ska
gaturummet mot Ringvdgen och Folkungavagen i storsta mojliga man innehalla
gatuplansverksamheter, och sallan utforas sluten mot det offentliga rummet. De
byggratter som vetter mot Ringvagen och Folkungavagen har darfor reglerats med
krav pa forhojd bottenvaning:

f5 - Bottenvdning mot gata ska vara minst 3,6 meter hég (gdller ovansida bjdlklag vid
gatuniva till underkant bjdlklag)

Syftet med bestammelsen ar att sdkerhetsstdlla mojligheten att etablera
verksamhetslokaler i bottenvaning inte byggs bort. Ett borttagningsbart innergolv for
att skapa en upphdjd vaning for bostader ar saledes tillatet. Vidare ar syftet med
bestammelsen att mojliggora verksamheter mot den allmanna gatan, inte tvunget
dven mot bostadsgardar. Det ar saledes tillatet att ldgga bjalklaget vid del av
bottenvaning mot bostadsgard i linje med gardens for att exempelvis géra mer plats
for garage (se Figur 11 for fortydligande).

Ny fastighstsgrins, Bedgarden 1

Figur 11. Sektion 6ver métet med Ringvédgen (Larsson Ark., Urban Minds).
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Detaljplanen stéller dven det dvergripande kravet att: Bostadsentréer, dven fér
radhus och parhus, ska vara genomgdende. Detta for att sakerstélla att alla radhus
och trapphus far tillgéngliga entréer mot innergardarna samt for att bidra till
variation, aktivitet och en 6kad trygghetskansla mot gator och strak. “Genomgaende”
syftar till att det, oavsett nivaskillnad, gar att ta sig via trappuppgang eller radhus fran
gata/Tradgardstrak till gard. Trappor/hiss mellan entréer ska saledes inte tolkas som
att entréerna inte ar genomgaende.

Kommersiell och offentlig service

Forutsattningar

Norr om planomradet ligger Nykopings rattscentrum. Pa andra sidan Folkungavagen,
langs Nykopingsan, ligger idag en hotellbyggnad samt en grupp kulturhistoriskt
vardefulla magasinsbyggnader i timmer fran 1700-talet som anvands som
utstallningslokaler, butiker och restaurang under den varma arstiden.

Pa andra sidan Ringvagen, sydost om planomradet, ar ett verksamhetsomrade
beldget med diverse olika typer av verksamheter som en bensinmack och olika
hantverkarforetag.

Inom 300 meter — 1 kilometer fran planomradet finns centrala Nykopings och
hamnens utbud av kommersiell och offentlig service sasom butiker, skolor, forskolor,
vardcentral med mera. Narmsta vardcentral &r Vardcentral stadsfjarden som ligger
cirka 400 meter fran planomradet. Narmsta forskola &r Vittra och Tessins forskola
som bada ligger inom 600 meter fran omradet, Nykopings hégstadium samt
Kunskapsskolan ligger inom 1 kilometer fran omradet och detsamma galler for
Nykopings gymnasium (som pa sikt kommer vara forlagd till stadsdelen Hogbrunn).

Planférslag

Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora olika typer av centrumverksamheter i
bottenvaning av den nya bebyggelsen. Med anvandningen centrum avses all sddan
verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na fér manga
manniskor. | centrumandamalet ingar exempelvis funktioner som butik, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, teater, bank, samlingslokaler, restaurang med mera.

Detaljplanen reglerar dven en forhojd vaningshojd i bottenvaning (f3) i strategiska
lagen for att sdkerhetsstalla att verksamheter kan uppforas vid efterfragan (se
Bebyggelse - Planforslag). Denna bestammelse kompletteras med tva
exploateringsbestammelser som reglerar krav att lokaler ska upprattas i
bottenvaningar mot gata eller strak:

e, — Lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom minst 20% av fasadldngden
mot gata eller strak

es — Lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom minst 10% av fasadldngden
mot gata

Syftet med bestammelserna ar att sdkerstélla en variation i omradet dar
bottenvaningarna delvis kan fyllas med verksamheter som befolkas dagtid, vilket 6kar
trygghetskanslan i omradet och skapar en aktivitet som bidrar positivt till stadslivet
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och stadsbilden. Bestammelserna dr formulerade sa att en exploator med fordel kan
forlagga lokaler i hornmoduler for att nyttja storre fasadlangd till samma lokal. Detta
da hérnen bedoms som strategiskt bast for lokallagen.

Figur 12. Visualisering av centrumverksamheter vid Trddgdrdstorget (Pavel Vavilov studio).

Detaljplanen mojliggor dven att byggnation for dldrevard (D;) kan uppforas i kvarter
1. Da en byggnad for dldrevard i regel krdver en bredare huskropp an ett bostadshus
har byggratten som omfattas av D; utvidgats en aning i jamforelse med 6vriga
byggratter. For att sakerhetsstalla att den utvidgade byggratten inte nyttjas for att
endast uppfora ett bredare bostadshus har ytan kompletterats med
planbestammelsen:

e; — Stérsta tilldtna exploatering fér bostdder ér 7000 kvadratmeter bruttoarea.
Gdller ej dldreboende

Saledes kan byggratten nyttjas fullt ut for all form av dldrevard, t.ex. dldreboende,

och bottenvaning kan nyttjas for centrumandamal men for bostader far inte 7000

kvadratmeter bruttoarea 6verskridas. Vid uppférande av byggnad for dldrevard far
kvarteret en aning dndrad utformning (se Figur 13).
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Figur 13. Till vanster: struktur utan dldrevard Till héger: struktur med dldrevard (D;) (Urban Minds).
Gronstruktur, platser och rum

Férutsdttningar

Norr om planomradet ligger ett grénomrade i form av en kyrkogard. Direkt 6ster om
planomradet finns ett parkstrak, Vallarbacken, som leder vidare mot kyrkogarden
och bestar av en langsmal grasyta kantad av en tradrida med inslag av buskage och
sly. Denna vegetationsrida uppférdes ursprungligen som brandskydd mellan
davarande fabriksfaciliteter och bostadsbebyggelse. Den fordjupade 6versiktsplanen
anger att “gronstrukturens varden ska bevaras” i Vallarbacken och kyrkogarden.

Narmaste strovomrade ar promenaden utmed an, strandomradet langs Stadsfjarden
och ovan namnda Alla Helgona Kyrkas dstra kyrkogard med dess koppling till
gronstrukturen i nordost.

Planomradet bestar av Iag industribebyggelse och en stérre inhdgnad parkeringsyta.
Hela omradet ar privat och till storsta del hardgjort. Det finns ingen ndmnvard
grénska inom Bradgarden 1.

Planférslag

Kvartersstrukturen ar utformad sa att stadsmassiga fronter moter de omgivande
storre gatorna och lagre, Oppnare bebyggelsestrukturen med flera entréer moter
tvdargatan genom planomradet och det grona inre rummet inom kvarteren, som
foreslas fa namnet Tradgardsstraket.

Den vinklade bebyggelsestrukturen bidrar till naturliga rérelser mot
strandpromenaden samt siktlinjer mot Nykopingsan och bebyggelsen kring denna,
sasom den gamla trabebyggelsen och hamnverksamheternas industrilokaler.

Den 6ppnare utformningen av kvarterens insida bidrar till att samtliga kvarter
kopplas samman med ett gemensamt socialt och grént rum, vilket bidrar till battre
moijligheter for en storre lokal integration och en naturlig motesplats for de boende.
For att sdkerstalla en god dagvattenhantering och tillrackliga trivsel-, vistelse- och
lekytor for de boende regleras straket som kvartersmark. Straket knyter dock an till
det allmdnna parkomradet Vallarbacken och leder ner mot Nykdpingsan, vilket
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medfor en gron Ost-vastlig koppling. Detaljplanen sakerhetsstéller detta bland annat
genom att reglera tillrackligt stora ytor som inte far forses med byggnad (prickmark),
att straket blir en gemensamhetsanlaggning som hamnar i niva med angrénsande
gator, att straket inte far stangslas in och att hogst 25% av ytan far hardgoras (for
definition av hardgjort se "Dagvatten”) vilket i praktiken innebar att 75% av ytan ska
vara "mjukgjord” eller gronskande. Samtidigt har utrymme lamnats sa att
bestimmelser om gemensamhetsanlaggning (g:) och hardgéringsgrad (n;) inte galler
for ytor for radhusens entrétrappor och uteplatser.

Figur 14. Visualisering av Trddgdrdsstrdket (Pavel Vavilov studio).

Strukturen ar utformad sa att det i straket bildas en serie platser som ger utrymme
for aktiviteter, upplevelser och méten, vilket beskrivs ndrmare i
gestaltningsprogrammet.

| vaster mynnar straket ut i en platsbildning, med féreslaget namn Tradgardstorget,
som blir en viktig nod i omradet. Mot denna plats kravs i strategiska lagen lokaler i
bottenvaning av byggnaderna. Syftet med det ar att aktivera platsen och ge
férutsattningar for uteserveringar med mera. Aven denna plats regleras som
gemensamhetsanlaggning och ska ses som en forlangning och fortsattning av
Tradgardsstraket men med skillnaden att hela ytan far hardgéras sa lange plats ges
for dagvattenhantering. Detta ger mojlighet till en mer sammanhallen
markbeldggning. Tradgardstorget ska vara framkomlig for fordonstrafik men det bor
goras pa de gaendes premisser, vilket inte minst markbeldggningen kan signalera.
Platsen kan dven med fordel férses med konstinstallationer som pa olika satt
paminner om omradets historia.
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Figur 15. Visualisering av Trddgdrdstorget (Pavel Vavilov studio).

Ett gangstrak genom Tradgardsstrédket binder samman Vallarbacken i nordost med
Tradgardstorget i sydvast och vidare ned mot Nykopingsan. Tradgardsstraket ar
reglerat med utfartsférbud, dock ska detta tolkas med undantag for
utryckningsfordon och boendes flyttbilar. Gangvagen ska darfor goras korbar.

Bostadsgardarna tillats bli upphdjda pa planterbart bjalklag for att sakerstalla
parkeringsgarage under mark. Detta regleras med bestammelsen:

b: — marken fdr endast byggas éver med bjélklag som planteras. Utéver det far
gdrdsyta bebyggas med komplementbyggnader

Denna bestammelse kombineras med tillaten hégsta totalh6jd som reglerar det
planterbara bjdlklagets hojd 6ver nollplanet. Hojdbestammelsen reglerar med andra
ord inte komplementbyggnadernas hojder eller utesluter utkragande byggnadsdelar
som bursprak och balkonger. Totalt hamnar gardarna cirka 1,5 meter 6ver gator och
Tradgardsstraket, vilket pa sa vis medfor en tydligare indelning av rumslighet med
upphdjda privata bostadsgardar, det gemensamma semiprivata Tradgardsstraket och
slutligen allmanna gator.

Pa gardarna kan plats goras for marklagenheternas uteplatser, cykelparkering i de
skuggigare lagena, en centralt beldgen grasyta for lek, motesplatser for de boende
samt lekytor for de minsta. Gardsgronskan ar viktig for att skapa trivsel, darfor bor
bjalklaget till garaget utformas for att kunna béra tillracklig jordman sa att
tradplantering inte forsvaras. Buskvegetation kan dven med fordel rama in platserna
pa garden och har och var kan skapas fickor av blommande perenna vaxter.
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Lek och rekreation

Férutsdttningar

Temalekplatsen Dinosaurieparken ar beldgen inom 300 meter fran planomradet och
nas via Ringvigen — Domanvigen. Ovriga lekplatser finns 650 meter séder om
fastigheten utmed vattnet i Kungshagen vid Gert Fredrikssons vdg samt vid Ostra
Bergen/Ringvagen, 500 meter 6ster om fastigheten.

Narheten till hamnen och strandpromenaden ger goda férutsattningar for rekreation
i stadsmiljon. Strandpartiet utmed havsviken, Stadsfjarden, i soder utgor ett av
stadens narstrévomraden och ar ett utpekat forbindelsestrak framst fér gaende och
cyklister. Vid en fortsatt fortatning i Kungshagen-Fagelbo skulle detta
forbindelsestrak kunna férddlas och géras mer attraktivt och tillgdngligt. Idag finns
dar hundrastgard, streetskejt, minigolf, lekplats med mera.

Planférslag

For de boende tillkommer mojlighet till lek inom bostadsgardarna. Det gréna
Tradgardsstraket blir ett mervarde i omradet dar utrymme till saval sociala moten
och rekreation som till lek och aktivitet finns.

Fornlamningar

Férutsdttningar

Planomradet gransar till fornlamningsytan 231:1, stadslager. Stadslagren innehaller
avfall fran hantverk och rester efter évergiven bebyggelse och andra aktiviteter.
Fornlamningsytan stracker sig 6ver Bradgarden 2 mot centrala Nykoping.

Inga kdnda fornldamningar finns inom fastigheten.

Planférslag

Markingrepp inom Bradgarden 1 maste tillstandsprovas enligt kulturmiljélagen
(KML). Markingrepp innebar att arkeologiska insatser kan bli aktuellt. Om
fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Solférhallanden och utsikt

Férutsdttningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet innebar inte nagon skuggbildning pa
omkringliggande fastigheter. Befintlig omgivande bebyggelse ar for l1ag for att ha
nagon utsikt mot Stadsfjarden.

Planférslag

Larsson Ark. har gjort en solstudie av planférslaget (2019-01-29) for att utreda vilka
solférhallanden som skapas vid host- och vardagsjamning samt vid sommarsolstandet
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och vintersolstandet. Sammanfattningsvis visar studien att planforslaget medfor att
nya bostader tillskapas med goda ljusférhallanden dér en del av bostdderna kan fa
utsikt 6ver Stadsfjarden och Nyképingsan. Saval bostadsgardarna som
Tradgardsstraket kommer dven fa tillrackligt med solbelysta platser for att kunna
vara gronskande. Till féljd av strukturens utformning kommer Tradgardsstrakets
solférhallanden vara sarskilt goda.

Vidare visar studien att planférslaget kommer ha en viss paverkan pa narliggande
villor vars tradgardar kan skuggas sent pa eftermiddagen kring framforallt host- och
vardagsjamning. Vid sommarsolstandet kommer de fastigheterna inte skuggas av den
nya bebyggelsen. Bradgarden 2 skuggas under morgontid under var- och host och
Ringvagen samt fastigheterna pa andra sidan Ringvagen skuggas under
sommarmanaderna kring ki 18.

Studien utgar fran de hogsta tillatna hojder som kan byggas utifran den reglerade
byggnads- och nockhéjden samt takvinkeln. Att byggnads- och nockhéjd regleras
over angivet nollplan sdkerhetsstéller att byggnaderna inte kommer kunna fa en
langre skuggbildning till foljd av markuppfyllnader.

vinter

21/6 15.06 21/12 15.00, solen har gatt ner

2 ‘7%:'7%;& ]
PN
e

20/3 18.00, solen har gatt ner 23/9 18.00, solen har gatt ner 21/12 18.00, solen har gatt ner

Figur 16. Solstudie (Larsson Ark.)

Ny bebyggelse i narheten av Bradgarden 2 kan bidra med 6kad insyn mot
Réattscentrums verksamhet. O6nskad insyn bedéms av aklagarmyndigheten dock
kunna hanteras genom att exempelvis kld Rattscentrums aktuella fénster med
insynsskyddande film.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Férutsdttningar

Planomradet utgors uteslutande av verksamhetsytor och dess tillhérande
parkeringar. Trafikytorna i kombination med avsaknaden av lekytor och gronstruktur
medfor att platsen idag inte ar en [amplig plats for barn.

Planférslag

Mojlighet till lek och rorelse kommer framst att finnas pa bostadsgardarna och
Tradgardsstraket. De val tilltagna ytorna for gangtrafik och Tradgardsstraket ger
mojligheter till spontan lek.

For att na skolor och férskolor behdver barn korsa biltrafikerade gator som dock ar
belysta och innehar évergangsstallen.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Forutsattningar

Planomradet utgors idag av en privatdgd, instangslad verksamhetsyta som med sina
funktioner och stora parkeringsytor framst ar prioriterat for biltrafik. Stadens
samlade tillganglighet ar saledes underprioriterat ett enskilt trafikslag. Den
instangslade ytan medfor dven att skapa en barriar mellan Nykoépings stadsdelar och
en yta som framfoérallt nar verksamheten stangt for kvallen kan upplevas som 6dslig,
mork och otrygg.

Planférslag

Nykopings prioritering av trafikslag med hogsta prioritet gangtrafik manifesteras
tydligt i planforslaget bade med utformningen och skalan pa tvargatan som
uppmuntrar till att den blir en gangfartsgata samt anldggandet av Tradgardsstraket.
De nya allmanna gatorna sakrar allmédnhetens tilltrade till planomradet och forbattrar
tillgéngligheten mellan de angréansande omradena.

Planférslaget bedoms erbjuda god tillganglighet for personer med nedsatt rorelse
eller orienteringsférmaga da gatorna ska félja kommunal standard med god
belysning och tillgdnglighet. For att fullt ut tillgodose kraven bor gangvagar forses
med taktila och visuella sidoavgransningar, vilket garanterar orienterbarhet och
tydlighet for synskadade. Byggnader ska anpassas for rérelsehindrade enligt
Boverkets byggregler (BBR).

Vidare bidrar planforslaget till att verksamhetsomradet med dess slutna fasad,
instangslade yta och mérka platser omvandlas till ett bostadsomrade med aktiva
bottenvaningar, flertalet upplysta entréer och fonster mot bade gator och gardar.
Mojligheten till lokaler i bottenvaning pa bostadshusen ger forutsattningar for ett
mer varierat folkliv som befolkar omradet under olika timmar pa dygnet.

Radhusens huvudentréer ligger mot innergardarna och genom att pa plankartan
reglera att alla bostadsentréer, vilket dven innefattar radhusen, ska vara
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genomgaende sakerstalls att saval radhusen som trapphusen far tillgangliga entréer
till bostadsgardarna. Detta har dven fordelen att alla kan na garage,
bostadskomplement, friytor, angéringsplats for bilar och allmanna gangvagar pa ett
enkelt och tillgangligt satt i enlighet med 8 kap 9 § PBL och BBR 3:122.

Miljéforhallanden

Markfororeningar och Radon

Férutsdttningar

Pa grund av den verksamhet som bedrivs inom fastigheten samt att fastigheten
historiskt sett anvants for industri och upplag har marken undersdkts i syfte att
kartlagga eventuella markféroreningar. Till detaljplanen har Structor gjort en
miljoteknisk markundersdkning (2017-05-05, kompletterande rapport 2017-10-24).

Pa fastigheterna Bradgarden 1 och Bradgarden 3 har det borrats pa 14 olika platser
med avseende pa att ta ut jord for analys. | fem borrpunkter har det patraffats
amnen som overstiger riktvardet for KM (Pb och PAH H) och i tre av dessa dverstiger
innehallet riktvardet for MKM (Aromater, PAH L, M, H, Cu, As, Pb och Zn).
Fororeningar har endast patraffats i fyllnadsmassorna och i den underliggande leran
har inga fororeningar patraffats. Baserat pa det analysmaterial som finns, tyder det
pa att fyllnadsmassorna ar fororenade pa nagra fa stallen och att de undre orérda
massorna ar rena. Jorden under byggnaden har inte provtagits, da det inte varit
moijligt med avseende pa takhojd, daremot har det satts grundvattenror intill
byggnaden bade vid den nordvastra, norddstra och sodra delen. De fyllnadsmassor
som har anvants pa fastigheten, bestar i stor grad av grus och sand och det bedéms
inte troligt att fyllnadsmassorna under byggnaden skulle besta av tillférda férorenade
massor. Det har inte heller rapporterats om nagra kdnda utslapp inne i byggnaden
och den storre delen av byggnaden har anvdnts och anvands som bilvisningshall och
golvytan ar hardgjord. Befintliga undersékningar bedéms darfor som tillrackliga for
att utgora ett underlag vid en riskbedémning, atgardsutredning och riskvardering.

Grundvattnet har dven undersokts med ett grundvattenror i norra delen av omradet,
ett i den 6stra delen och ett i den s6dra delen av omradet. Det har patraffats foljande
metaller i forhojda halter i grundvattnet: arsenik, krom, nickel, bly, zink i den norra
och den sédra delen. Vid analys av organiska kolvaten understiger grundvatten i den
norra och 6stra delen befintliga riktvarden. | den sddra delen, i GV3 som sattes nara
pafylinadsplats for oljetank, har det patraffats forhdjda halter petroleumkolvaten
(aromater C16-C35, PAH M och PAH H). Grundvattnet 6verstiger riktvardena for
dricksvatten men halterna ligger dock langt under riktvardet for risk for angor i
byggnader.

De kompletterande analyserna av grundvattnet visar att det inte forekommer
trikloretylen (tri) eller dess nedbrytningsprodukter i grundvattenproverna.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade for radon.
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Planférslag

Da det har patraffats féroreningar pa fastigheten har den miljétekniska
undersokningen kompletterats med en Riskbedémning, atgardsutredning och
riskvardering (2018-11-28) dar 3 olika atgardsforslag samt ett nollalternativ tagits
fram. Alternativ 1 innebir att ett omrdde pa cirka 630 m?, dar det har identifierats
lager pa cirka 0,4 meter djup, schaktas och saneras. | alternativ 2 utdkas detta
omrade upp till eventuellt 6500 m?2. Féroreningens utbredning &r sannolikt betydligt
mindre, men det har raknats med en maximal utbredning, da féroreningen inte ar
avgransad i sidled. | alternativ 3 beraknas hela fastigheten saneras ned till 0,7 meter
djup, massorna kors till godkand mottagningsanlaggning och ersatts med rena
fyllnadsmassor och att inga massor ateranvands.

Det har till alla alternativ dven raknats med att framtida gronytor fylls upp med rena
jordmassor, da det inte forekommer organiskt rik jord pa fastigheten som ger
moijlighet till god vaxtetablering.

Vid en riskvardering (for mer utforlig beskrivning se Riskbeddmning,
atgérdsutredning och riskvardering (2018-11-28) av de olika atgérdsalternativen far
atgardsalternativ 2 hogst poang och bedoms som lamplig. En sammanfattande
bedomning ar att rekommenderade saneringsatgarder uppfyller de 6vergripande
atgardsmalen och alla &r rimliga att utféra ur teknisk, miljomassig och ekonomisk
synvinkel.

Vid en exploatering av omradet ska dven marken under byggnaden undersokas efter
rivning av denna. Det finns ingen info om kant spill i byggnad eller dylikt varfoér det
inte finns nagon misstanke om férorening under byggnaden. Da fyllnadsmassor dock
ar punktvis férorenade inom fastigheten kan detta inte uteslutas. | atgardsalternativ
3 har man darfor uppskattat en kostnad for sanering av hela fastigheten, vilken tar
hojd for om det kravs sanering under byggnad efter att denna rivits. Samtliga
atgéardsalternativ bedoms som ekonomiskt genomforbara sett till projektets
attraktivitet.

Grundvattnet har ingen negativ paverkan pa planomradet men ar inte tjanligt, och
kommer inte heller anvdandas, som dricksvatten. Radonsdker grundlaggning
forutsatts.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges forran markféroreningar avhjalpts.

Risk, transport av farligt gods

Férutsdttningar

Pa 6stra sidan om Ringvagen ligger en bensinstation pa ett avstand av cirka 30 meter
fran Bradgarden 1:s fastighetsgrans. Bensinstationen medfor risk for brandfarliga
varor. Utover detta ar Lennings vag utpekad som sekundar transportled for farligt
gods, som i sitt ndrmsta lage ar cirka 45 meter fran fastighetsgréans. Transporter av
farligt gods sker ocksa delvis pa Ringvagen da lastbilar som fraktar de brandfarliga
varorna till bensinstationen ar hanvisade till en utfart som ansluter till Ringvagen.
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Med anledning av riskkallorna har en Riskbedémning tagits fram av Structor (2017-
10-10), kompletterad med bilaga som bemoter Brandforsvarets samradsyttrande
(2018-12-10). Nedanstaende riskkallor har beaktats i riskidentifieringen:

— Rekommenderade transportleder for farligt gods inom 150 meter fran
planomradet.

— Riskfyllda verksamheter. De verksamheter som beaktas omfattar sa kallade
farliga verksamheter enligt Lag om skydd mot olyckor, 2 kap 4§, bensin- och
drivmedelstationer, inom cirka 100 meter fran planomradet samt
verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen.

Verksamheter med tillstand enligt Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva
varor har dven beaktats.

Planférslag

| riskbedomningen konstateras att foreslagen bebyggelse skulle innebara ett avsteg
fran Lansstyrelsen Sodermanlands riktlinjer for flerbostadshus inom 150 meter fran
farligt gods led. Resultaten av riskbedomningen visar dock pa att en placering av
bostader intill Ringvagen ar mojlig. Detta da den sammanlagda individrisken for
vagarna ar acceptabelt 1ag pa grund av att endast ett fatal transporter av farligt gods
gar pa Ringviagen respektive Lennings vag. Aven om Riskbedémningen pavisar att
sannolikheten for en olycka med farligt gods ar 1ag reglerar detaljplanen likval att:

Bostadsentréer, dven fér radhus, ska vara genomgdende

by - Friskluftsintag ska placeras i byggnadssida som vetter bort fran
Ringvdgen

bs - Fasad mot Ringvédgen ska utféras i obrdnnbart material, men mindre
arkitektoniska motiv i brénnbart material kan tilldtas

Detta da atgarderna ger en samlad effekt pa den redan acceptabelt laga risknivan
som beddms vara positiv.

Vidare anger riskutredningen att markytan mellan féreslagen bebyggelse och
bensinstationen inte bor uppmuntra till stadigvarande vistelse. Detta uppfylls da
tillrackligt skyddsavstand finns mellan bensinstationen och planomradet och marken
déremellan inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse da den utgoérs av allméan
platsmark reglerat som gata.

Balkonger mot bensinstationen ar tillatet da individrisknivan i riskbedémningen ar pa
en acceptabelt 1ag niva. Att inte maojliggora balkonger bedéms dessutom ha stor
negativ paverkan pa bostadskvaliteten och samtidigt en mycket begransande
inverkan pa den samlade risknivan.

Byggnader som uppfors inom 50 meter fran lossningsplats och pumpar pa
bensinstationen ska dock inte utgéra stor brandbelastning likvardigt med till exempel
en bradgard eller dackupplag. Utgang fran svarutrymda lokaler, exempelvis
samlingslokaler eller lokaler avsedda for fler an 150 personer, far inte heller uppféras
inom ett avstand om 100 meter fran bensinstationen. Detta ar forutsattningar som
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regleras i Boverkets byggregler och detaljplanen reglerar att bygglov inte far ges
forran skydd- och sakerhetsatgarder kommit till stand.

Fasaden mot Ringvadgen ska utforas i obrannbart material dar arkitektoniska motiv
kan fa utforas i brannbart material. Fasadens detaljutformning ar inte kdnd men ska
utformas pa ett satt som uppfyller Boverkets byggregler, BBR, avseende bade
avskiljande funktion, brandspridning och férhindrande av nedfallande delar, vilket
provas i kommande bygglov. Fasaden ska darmed inte medféra nagon betydande
forsamring vad galler riskreducerande effekt.

Buller

Férutsdttningar

Planomradet domineras framst av buller fran trafiken pa Ringvagen och
Folkungavdgen med visst bidrag fran Hamnvagen/Lennings vag.

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de andringar
som presenteras i férordning 2017:359, géller foljande riktvarden for buller fran
spartrafik och vagar.

3 § Buller fran spartrafik och védgar bor inte 6verskrida
1. 60 dB(A)ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dB(A)ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A)ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dB(A)ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dB(A)ekvivalent ljudniva
inte Overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dB(A)maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer dan 10 dB(A)maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Planférslag

ACAD har till detaljplanen gjort en bullerutredning (2018-01-05) dar berdkningar visar
att kvarteren 1 och 4 innehaller riktvarden for trafikbuller enligt SFS 2015:216 oavsett
placering och planlésning av lagenheter. Lagenheter i kvarter 2 och 3 som ar storre
in 35 m? och utsatta fér ekvivalent trafikbuller 6ver 60 dB(A) behéver planldsas sa att
minst halften av boningsrummen laggs mot sida dar ljudnivan ar hogst 55 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid. Mindre ligenheter, hégst 35 m?,
kan goras enkelsidiga mot ljudnivaer upp till 65 dB(A) ekvivalent. Det innebar att de
kan placeras vart som helst inom projektet. Planen reglerar darfor i de utsatta lagena:

f2 - Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet stérre én 35 m? ska orienteras
mot en ljudddmpad sida.

Tilldtna byggratter har ocksa pa plankartan reglerats sa att en kvartersstruktur
sdkerhetsstalls. Darmed skapas innegardar med goda bullerférhallanden som i sin tur
ger mojlighet till ljuddamplade sidor. Byggratterna har dven ritats igenom av Larsson
Ark. for att sdkerhetsstélla att det dven finns maojlighet att skapa goda boende-
forhallanden med planldsningar som samtidigt uppfyller kraven i f-bestdammelsen (se
Figur 17). Detta loses forslagsvis med genomgaende lagenheter och med hjélp av
strategiskt placerade skarmar som kan gestaltas som en del av balkongerna.

kv2.
p-garage

Skarm for att fa till tyst sida,

IT‘ under 55dB(A)
7 f

B 2 rok

3 rok

3; T 4 rok

ﬁ , 5 rok
N Buller, 6ver 60 dB(A)

Figur 17. Méjlig ldgenhetsplacering ddr hdlften av boningsrummen uppréttas mot tyst sida (Larsson Ark.).



Dnr SHB19/40 33/51

Oversvamningsrisk/skredrisk

Forutsdttningar
Delar av omradet ligger mindre dn 100 meter fran Nykopingsan dar skredrisk rader i

vissa delar. Omradet ligger dock utanfor utpekat riskomrade for skred enligt
kommunens kartering.

Planférslag
Inga atgérder behoéver goras till skydd fér dversvamningar och skred.

Tekniska forutsattningar

Geoteknik

Férutsdttningar

En geoteknisk utredning har genomfoérts av Structur, 2017-04-27. Marken bestar av
fyllning ovan vaxellagrad silt och lera som mot djupet sannolikt underlagras av sand
pa friktionsjord pa berg.

Gjorda CPTsonderingar i falt och visar pa héga hallfasthetsvarden pa
skjuvhallfastheter. Nagon redovisning av harledda och korrigerade véarden for
densiteter, moduler, forkonsolideringsspanning (sigma’c) med mera ar inte utfort, da
de varden som finns av dessa egenskaper baseras pa tolkningar av CPT-sonderingar i
falt och inte fran nagon utférd provtagning.

Planférslag

Kompletterande geotekniska undersdkningar och utredningar ska utforas i
projekteringsskedet for att bestdmma behov av férstarkningsatgarder for bade yttre
mark och fér byggnader.

For tyngre byggnader behover troligtvis stommen palas, eventuellt kravs dven
palning for golven. Det ar viktigt att omradets héjdsattning beaktas vid bestamning
av forstarkningsbehovet. Aven fér hardgjorda ytor dr hojdsattningen viktig.

Dagvatten

Férutsdttningar

Nykodpings kommun har for ndrvarande ingen antagen dagvattenstrategi men
dagvatten omnamns i kommunens VA-policy och strategi. | dessa dokument framgar
att dagvattenhantering ska ske pa ett miljomassigt hallbart satt och inkluderas i
kommunens planprocess. Vidare ska féroreningssituation och recipientens kanslighet
utifran aktuella miljokvalitetsnormer (MKN) styra dimensionering och utformning av
dagvattensystem. | VA-strategin beskrivs dven vikten av en langsiktig planering av
dagvattenhanteringen da risken fér 6versvamning i samband med extrema regn
forvantas 6ka i samband med pagaende klimatférandring.
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For att inte forsvara forutsattningen att uppna MKN i aktuella recipienter far varken
dagvattenfloden eller fororeningsbelastning fran dagvatten 6ka efter exploatering.
Det innebar med andra ord att floden som 6verskrider befintlig situations fléden ska
fordrojas i samband med regn med en vald aterkomsttid. Planomradet ligger centralt
i Nykoping och nara recipient sa dagvattenutredningen foreslar fordrojning av
dimensionerande regn med aterkomsttid 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25. |
Svenskt Vattens publikation P110 motsvarar detta minimikrav for dimensionering av
dagvattensystem inom centrum och affarsomraden.

| dagslaget avvattnas Bradgarden 1 med sjalvfall via dagvattenbrunnar genom en
dagvattenledning som loper tvars genom planomradet till det kommunala
dagvattennatet och vidare till recipient Nykopingsan utan kanda fordrojnings- eller
reningsatgarder. Avvattning av takytor sker via slutna stuprér som kopplas direkt pa
dagvattensystemet inom planomradet.

Anslutning till kommunalt dagvattennat sker via en anslutningspunkt sydvast om
planomradet. Anslutningspunkten kan anvandas dven efter planerad exploatering.

Planférslag

Till detaljplanen har Structor Uppsala gjort en dagvattenutredning (2017-11-17,
kompletterande rapport 2017-12-22). Dagvattenutredningens flédes- och
fordrojningsberakningar baseras pa berdkningsmetoder fran Svenskt Vattens
publikation P110 och aktuella krav dar floden vid ett 10-arsregn som overskrider
befintlig situations floden ska fordrdjas lokalt. Resultat fran flodesberdkningar visar
att dagvattenflodet forvantas 6ka med cirka 90 I/s efter exploatering jamfort med
befintlig situation. For att uppfylla kommunens férdréjningskrav maste totalt 64 m?
férdrojas inom planomradet (35 m3inom kvartersmark och 29 m3inom allmin plats).

Inom planomradet foreslas att fordrojning av dagvatten sker i gréna I6sningar, som
med ratt utformning, skétsel och underhall kan skapa hoga estetiska varden och
bidra till 6kad biologisk mangfald. Den befintliga dagvattenledningen inom
planomradet kan ddarmed plomberas eller raseras men den befintliga
anslutningspunkten sydvast om planomradet fortsatts att anvandas efter att lokal
fordrojning skett. Lokalisering och dimensionering av eventuellt nya
anslutningspunkter bor utredas och samordnas med Nykdping kommuns VA-enhet
vid behov.

Forslag till dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran tak som lutar in mot gard
eller Tradgardsstrak avvattnas mot skalformade 6versilningsytor och
vegetationsbekladda svackdiken i Tradgardsstraket mellan kvarteren. Att ytor finns
for dagvattenhantering i Tradgardsstraket sdkerhetsstalls med planbestammelsen

ns3 — Marken ska innefatta dagvattenanléggning.

Genom att kombinera planbestdmmelsen n3; med n; - Parkering far inte anordnas.
Underbyggt garage dr inte tilldtet och n,- Endast 30% av markytan far hdrdgéras
sakerhetsalls att dagvatten kommer kunna infiltrera vegetationsytan och genomga
rening via filtrering och vaxtupptag. Begreppet hardgjord ska i denna detaljplan
tolkas i enlighet med Statistiska centralbyrans begreppsdefinition ”“Som hardgjord yta
réaknas har bebyggd och obebyggd mark utan nagon vegetation, samt vag och
jarnvagsomraden. Ovrig mark utom vatten ar grénytor.”
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Dagvatten fran tak som eventuellt kommer luta ut mot gata foreslas avvattnas mot
planteringsytor med sammanhangande underjordiska makadammagasin i
forgardsmark. Dessa ytor behdver minst en bredd pa 30 centimeter for att vara
tillrackligt effektiva. Detaljplanen reglerar darfér att alla byggnader ska placeras
minst 0,3 meter fran allman plats, vilket ocksa skapar en tillrdcklig yta for exempelvis
mindre klattervaxter.

Hardgjorda ytor inom kommunal gata avvattnas mot nedsankta tradplanteringar med
skelettjordsmagasin for fordrojning och rening. Utformning och dimensionering av
dagvattensystem maste dven ta hansyn till 6versvamningsrisker i samband med
extrema regn och skyfall. Detaljplanen reglerar darfor att alla allmanna gator ska
inhysa tradplanteringar samt att ett dike ska upprattas i grans mot fastigheten
Bradgarden 2 for att sdkerhetsstélla att ett genomférande av detaljplanen inte
medverkar till instangt vatten pd omkringliggande fastigheter.

Nedsénkt skilformad [\,
oversilningsyta

Tradplantering med

skelettjordsmagasin
s Svackdike med

makadammagasin
= Planteringsytor och

makadammagasin i
forgardsmark

Figur 18. Atgdrdsforslag for dagvattenhantering (Structor/underlag Urban Minds).

Det ar viktigt att héjdsatta marken och nya hus pa ett satt som kan sakerstalla en
sdker sekundar avrinning i samband med extrema regn for att minimera risken for
skador pa ny saval som pa omgivande befintlig bebyggelse och infrastruktur. Forslag
till avrinningsvagar har tagits fram av Structor i samrad med URBIO som har tagit
fram en hojdséattning for hela planomradet. Hojdsattningen har sedan reglerats som
planbestdmmelser pa plankartan och legat till grund for hojdsattningen av alla
allmanna gator, kvartersmarken, bebyggelsen och parkeringsgaragen.
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Befintliga laglinjer fran

Rattscentrums fastighet
3 Forslag laglinje

kvartersmark

Forslag laglinje

kommunal gata

Forslag
Gversvamningsyta
Forslag avskdrande
svackdike

Figur 19. lllustration laglinjer (Structor/underlag Urban Minds).

Berdkningsresultatet fran dagvattenutredningen visar att den arliga arsbelastningen
kan férvantas minska for samtliga berdknade amnen jamfort med befintlig situation.
Planerad exploatering bedoms kunna minska fororeningsbelastningen fran dagvatten
till Nykopingsan och Nykopings stadsfjard pa arsbasis och darmed bidra till
forutsattningen att uppna dess MKN avseende god kemisk ytvattenstatus.

Fjarrvarme, el, fiber, tele, vatten och avlopp

Férutsdttningar

Vattenfall varme har fjarrvarmekulvertering och Skanova har en teleledning inom
angransande fastighet Bradgarden 2 och Bradgarden S:1. | Bradgarden 1 sydvastra
horn finns ledningar for vatten och avlopp, fjdarrvarme, tele och fiber.

Vattenfall har en lagspanningsledning (0,4 kV) i det sydvastra hérnet av planomradet
och utanfér planomradet, langs framfoérallt Folkungavagen, ar en
hégspanningsledning (10 kV) belagen.

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och aviopp.

Planférslag

Det ar maojligt att ansluta ny bebyggelse till befintliga forsorjningssystem. Kontakt
med ledningségare fordras.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer befintliga ledningar inom Bradgarden
1 behodva justeras. Fjarrvarmekulvertering och teleledning inom Bradgarden 2 och
Bradgarden S:1 hamnar i och med ny detaljplan delvis under allmén plats for gata
men paverkas inte av forslaget. Om 6nskemal finns att likval flytta dessa vid
ombyggnation av gatan sa att den helt hamnar under allmanplats, och pa sa satt
sakerstaller ett mer effektivt markutnyttjande, kravs att ledningsratten omprovas i en
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ledningsforrattning. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer dven en ny
transformatorstation for stromfoérsorjning behova uppforas. Markyta for en sadan
anlaggning (E-omrade) har sdkerstallts pa plankartan.

Flytt eller justering av ledning bekostas av den som 6nskar gora den och ska goras i
samrad med ledningségaren.

Atervinning

Férutsdttningar
Kallsortering och avfallshantering ska hanteras lokalt inom fastigheten.

Planférslag

Trapphusen och radhusen har alla tillgangliga entréer till bostadsgardarna, vilket
betyder att alla kan nd miljérum och 6vriga bostadskomplement pa ett enkelt satt i
enlighet med 8 kap 9 § PBL och BBR 3:122. De fyra kvarteren har kvartersmatt som ar
anpassade for att det ska vara mojligt att bara behova uppratta ett avfallsrum per
kvarter. For det sydvastra kvarteret (kv. 3) kravs darfor en uppstallning av
renhallningsfordon pa Ringvagen. | annat fall maste tva miljorum uppforas i det
kvarteret for att klara avstandskrav, vilket skulle innebéara bland annat mer tung trafik
in i omradet, langre korstrackor for renhallningsfordonen samt att uteserveringar och
dylikt pa Tradgardstorget omojliggors da ytan kravs for renhallningsfordonets
svangradie.

Alla gatsektionerna pa allman plats dr anpassade med utrymme for
uppstallningsplatser for bland annat renhallningsbilar.

Kommunikationer

| enlighet med Transportstrategi fér Nyképings tdtort ska trafikslag prioriteras enligt
ordningen — gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Dar beskrivs ocksa hur en helhetssyn
ska efterstravas vid planering och olika typer av kommunikationer ska prioriteras och
tas hansyn till. Vidare finns ocksa bade fardmedels- och omradesspecifika strategier
samt hur tillganglighet ska prioriteras.

Figur 20. Gatundtets hierarki.
Angdring sker i huvudsak via
Ringvdgen samt en ny allmén
lokalgata i norr och éster (Urban
Minds).

Huvudgata \ ®
Lokalgata

Tvdrgata

Korbar gang- och cykelvag

Cykelstrak

Gangvag
Privat gard

Infart parkeringsgarage
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Gang och cykel

Férutsdttningar

Befintliga gang- och cykelstrak finns kring fastigheten utmed Folkungavégen och
Ringvagen. Fran Bradgarden 2 gar en gang- och cykelvdg mot nordost. Ett regionalt
cykelstrak gar langs Lennings vag i soder som sammanbinder centrala Nyképing med
de Ostra delarna. | ndra anslutning till planomradet, till exempel langs hamnen, finns
langa rekreativa gangstrak i urban miljo.

Planférslag

Den planlagda kvartersstrukturen medfor att gatunatet utformas med 6kad
finmaskighet och valmaijligheter for rorelse i omradet. Detta skapar bra struktur i
omradet ur rérelsesynpunkt. For gaende och cyklister skapas en varierande struktur
som delvis bestar av slutna och tydliga avgransningar mot allmanna gator och delvis
av mer 6ppen och lagre bebyggelse mot Tradgardsstraket och tvargatan.

Cykling inom planomradet foreslas ske i blandtrafik pa lokalgatan. Fér gaende finns
gangbanor langs lokalgatan (se Sektion A-A) och utover detta har utrymme planlagts
som mojliggor for forslagsvis en gangfartsgata (se Sektion B-B). Slutligen har
utrymme planlagts som mojliggor Tradgardsstraket som med sin gangvag genom
bostadskvarteren kopplar samman parkstraket i nordost med strandpromenaden
langs Nykopingsan och vidare in mot centrum. Genom att uppratta detta
genomgaende strak skapas ett alternativ for fotgdngare att rora sig i en miljé skyddad
fran trafiken utanfor. Pa sa vis foljer dven planforslaget det 6vergripande malet i
Transportstrategi fér Nykopings tétort och Skavsta om att skapa forbattrade
mojligheter for gaende.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Planomradet ar valférsorjt med kollektivtrafik. Busslinje 3, mellan Busstationen och
Brandholmen, passerar vaster om planomradet pa Folkungavagen med hallplats
Polishuset och fortsatter sedan mot sydost via Lennings vdg med hallplats Hamnen.
Pa Lennings vag passerar aven regionala busslinjer.

Planférslag

Till foljd av nya bostader kommer planférslaget medfora ett 6kat underlag for
befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och angéring

Férutsdttningar

Huvudsaklig infart till Bradgarden 1 sker fran Ringvagen i fastighetens nordostra
horn. Angransande till fastighetens sydvastra hérn leder en samféllighet, Bradgarden
s:1, till Folkungavagen. Den fungerar idag som infart till fastigheterna Bradgarden 2
och 3. Samfalligheten ligger inom planomradet.
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Planférslag

Planforslaget medfor att en ny allman gata for lokaltrafik anlaggs runt fastigheten.
Gatan foreslas fa tva in-/utfarter — en i vastligt lage till/fran Folkungavagen, mittemot
fastighet Kompaniet 30 samt en i Ostligt ldge till/frdn Ringvagen ldngs parkstraket
nordost om fastigheten. Samfalligheten kommer i och med genomférande av
detaljplanen ddarmed att 6verga till allman platsmark.

En yta som ar 5,5 meter bred mellan rattscentrums fasad och den nya gatan ligger
utanfor detaljplan for att sdkerhetsstalla att den ytan fortsatt kommer tillhora
Bradgarden 2 och kunna nyttjas for polisen och tingsrattens privata bruk, som ar
nuvarande verksamheter inom den angrdansande fastigheten, som angorings och
utrymningsgata. 5,5 meter ar tillrackligt utrymme for att kunna hantera
verksamhetens fordon och ge plats for om till exempel polisen énskar uppféra en
avskarmning mellan fastigheten och gatan, exempelvis med stangsel eller pollare (se
Sektion A-A). Detaljplanen reglerar inte utfartsforbud mot Bradgarden 2. Det innebar
att nya utfarter kan 6ppnas mot gatan ifall rattscentrum anser sig ha det behovet,
exempelvis om det kan medféra en smidigare och sdkrare situation fér deras
verksamhet genom foérbattrade forhallanden for uttryckning eller dylikt.
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Figur 21. Sektion A-A, ny allmén lokalgata mot réttscenter. For sektionssnitt se figur 7 (Urban Minds).
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Figur 22. Sektion C-C, ny allmdn lokalgata mot Vallarbacken. Fér sektionssnitt se figur 7 (Urban Minds).
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Detaljplanen reglerar att ytterligare en allman gata ska anldggas, i form av en

tvargata genom planomradet med syfte att framst hantera lokal trafik och trafik till

och fran parkeringsgaragen. Reglerat utrymme for gatan ar val anpassat till

radhusens reglerade nockhéjder. Gatan lampar sig val som gangfartsgata, det vill
sdga en gata dar bilar far kora men det gors pa de gaendes villkor (se Sektion B-B).
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Figur 23. Sektion B-B, tvdrgata. For sektionssnitt se figur 7 (Urban Minds).
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Figur 24. Visualisering av tvdrgatan (Pavel Vavilov studio).

Alla gatusektioner har utformats sa att tillracklig yta finns for att de ska vara val
framkomliga for gaende, cyklister och fordonstrafik, utrymme gors for
uppstallningsplatser for sopbilar och angoringstrafik finns och att det finns tillracklig
plats for sndupplag vintertid.

Langs alla de allmanna gatorna regleras i detaljplanen att tradplanteringar ska finnas
da det bade bidrar till ett gronare och mer stadsmassigt gaturum samt bidrar till en
hallbar dagvattenhanering. Bestammelsen ar medvetet flexibel for att det vid
projekteringsstadiet av gatorna ska kunna avgoras hur traden ska placeras for att
skapa béasta dagvattenforhallanden och stadsmiljo. Till foljd av dagvattensituationen
regleras dven att ett dike ska utféras langs Bradgardens 2:s fastighetsgrans, vilket ar
en atgard som kravs for att dagvatten fran omradet inte ska rinna in pa angransande
fastighet.

For att skapa battre siktférhallanden reglerar detaljplanen avfasade horn i
bottenvaning (fs) vid lokalgatans infart fran Ringvagen och den efterféljande kurvan.
Alla gator har dven hojdsatts sa att sekundara avrinningen fungerar och
oversvamningsrisken pa fastighetsmark minimeras.

Slutligen har en kvartersgata med utrymme till vindplan méjliggjorts pa
kvartersmark. Denna mdjliga angdringsgata ansluter fran lokalgatan och ger
ytterligare mojlighet for angoring till de tva sydligaste kvarteren. Ytan ar reglerad
som gemensamhetsanldaggning och skulle genom avtal kunna sdkerhetsstalla en
angoringsgata for en framtida utveckling av Bradgarden 3.
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Parkering

Férutsdttningar

Bradgarden 1 ligger inom parkeringszon 1. Inom denna zon ar bilparkeringsnormen
for boende och besokare 0,5 bilplatser/ldgenhet fér 1-2-rumsldgenheter och 1,0
bp/Igh for 3-rumslagenheter och stérre. Cykelparkeringsnorm fér boende och
besokare ar 1,5 for 1-2-rumslagenheter och 2,8 for 3-rumslagenheter och storre.
Cykelparkeringarna fér boende ska vara fordelade sa att minst 50 % ar i lasbara
forrad och 6vriga i cykelstall. Cykelparkeringar for boende och bestkare ska finnas i
narhet av entréer. Cykelparkeringsnorm for verksamheter per anstallda ar 0,2 for
butik sallankép och dagligvaror, kontor och restaurang. Cykelplats med tak bor
efterstrdvas vid arbetsplatser.

Parkeringsnormen for verksamheter ska bedémas fran fall till fall utifran zonlage,
kollektivtrafik (parkering for anstallda kan reduceras dar god kollektivtrafikforsérjning
finns inom 400 meter fran entré), antal anstéllda och bestkare. Andra forutsattningar
som till exempel foretagsbilpool, tjanstecyklar med mera ska ocksa tas hansyn till.
Besokande och kunder bor enligt den fordjupade 6versiktsplanen hanvisas till
allménna parkeringsplatser. Parkeringsbehovet ska i foérsta hand ordnas pa
tomtmark. Samutnyttjande av parkeringsplatser bor alltid efterstravas och
fastighetsdgare uppmuntras till att ha bilpool. Parkeringskop pa annan plats dn den
egna fastigheten far tillampas om detta regleras juridiskt eller avtalsmassigt.

Fastigheten Bradgarden 3 utgors av en storre avgiftsbelagd markparkeringsyta.

Planférslag

Larsson Ark. har till detaljplanen gjort en parkeringsutredning (2019-01-18) till
planférslaget. Bilparkering for de boende och verksamheters personal kommer att
ske i garage under kvarteren. Planforslaget medger cirka 325 lagenheter, vilket ar det
antal som ligger till grund for berdkningarna. Lagenhetsférdelningen ar preliminar
och ddarmed aven parkeringsbehovet. Férdelningen av de 325 lagenheterna ar 87
stycken 1-2 rum och kék och 238 stycken 3 rum och kok eller storre. Det ger ett
berdknat parkeringsbehov pa 282 platser.

Parkeringsgaragen bedéms kunna inrymma cirka 281 parkeringsplatser for bil (se
Tabell 1). Inom planomradet saknas saledes 3 parkeringsplats om inga
parkeringsplatser samutnyttjas. Detta bedoms dock vara mojligt att l6sa vid
projektering och detaljutformning.

Parkering kv 1-4

kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 summa
Behov (ca) 66 72 79 67 284
Antal parkeringsplatser 64 76 76 65 281
Differens -2 4 -3 -2 -2,5

Tabell 1. Antal bilparkeringar som krévs for planerad bebyggelse (Larsson Ark.).
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Den prelimindra lagenhetsférdelningen medfor att cirka 802 cykelparkeringar (se
Tabell 2) kravs varav minst halften ska kunna forvaras i lasbart forrad, vilket antingen
kommer ske i sarskilda utrymmen i parkeringshusen eller i ett cykelhus pa garden.

Cykelparkering kv 1-4

kv 1

kv 2

kv 3

kv 4

summa

Behov (ca)

187

204

223

189

802

Tabell 2. Antal cykelparkeringar som krévs for planerad bebyggelse (Larsson Ark.).

Parkeringsgaragen nas via trapphusen. Mot Ringvagen och efterféljande horn samt i
hornet av kvarter 4 ar garaget indraget for att kunna mojliggéra lokaler i markniva.

Figur 25. Under alla kvarters bostadsgdrdar méjliggérs parkeringsgarage (Larsson Ark.).

kv3
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med utdkat planférfarande.

Samrad

April-maj, 2018

Granskning  Mars, 2019

Antagande  Maj, 2019

Laga kraft 3 veckor efter beslut om antagande (datum for justerat protokoll), om

detaljplanen inte overklagas

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. En samféllighetsférening ska bildas
for skotsel och drift av gemensamma ytor inom kvartersmark.

Fastighetsdgaren/exploatoren ar ansvarig for att alla atgarder, som kravs for
genomfdrande av planen, utfors det vill sdga utbyggnader inom bade kvartersmark
och allman platsmark.

Namnsattning

Forsta dokumenterade kalla till omradet finns i den av lantmé&taren Marten
Riwell upprattade Rekonstruktionskartan éver den medeltida gatu-och
stadsnatet fore branden 1665 betecknad Stora Tradgarden. Pa kartan
upprattad 1735 av densamme bendmns omradet med Stora
Slottstradgarden. Sammanfattning: Stadsdelen har sedan slutet av 1500-talet
till 1850-talet utnyttjats till Stora Slottstradgarden troligtvis uppodlad av
munkarna i Franciskanerklostret sedan 1300-talet. Forslag till kvartersnamn
Slottstradgarden (sodra kv). Forslag till gatunamn Slottstradgardsgatan (lokal
gata), Ortagérdsgatan (tvdrgata) och Kokstradgardsgrand (kvartersgata).
Forslag till straknamn och platsbildning Tradgardsstraket (gront inre strak)
och Tradgardstorget (platsbildning).

Vid starten av biltillverkningen 1937 vid Aktiebolaget Nykopings
Automobilfabrik (ANA) fraktades bildelar i lador for hopsattning. Samtidigt
inreddes hallar och lokaler i omradet fér ihopsattning av bilar som senare
mynnade ut i uppférandet av en bilhall Iangs Ringvagen. Forslag till
kvartersnamn: Bilhallen (norddstra kv).
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Foreslagna namn har placerats ut pa plankartan och samrads kring samtidigt som
forslaget till detaljplanen.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan Nykopings kommun och Nyképing Bradgarden 1 AB.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Mark och exploatering pa Nykopings
kommun och exploatoren/fastighetsagaren. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgarder, avstaende
av mark och o6vriga forekommande exploateringsfragor.

Exploateringsavtalet huvuddrag ar:
- Exploatoren bekostar och anlagger allman platsmark
- Anslutningsavgifter enligt taxa

- Erforderliga p-platser ska anordnas enligt p-norm och 10 p-platser inom
Bradgarden 2 ska anldggas i enlighet med uppréttat avtal mellan berorda
parter

- Exploatbren ansvarar for hantering av fororenad mark

- Dagvattenhanteringen ska l6sas enligt principer i framtagen
dagvattenutredning. Framtida fastighetsagare/gemensamhetsanldggning star
for drift av anlaggningar inom kvartersmark

- Principerna for gestaltning i gestaltningsprogrammet ska foljas
- Rivning av staket inom Bradgarden 2

- Flytt av sophus inom Bradgarden 2

- Exploat6ren ansvarar for eventuella skador under byggtid

- Fastighetsbildning

Exploateringsavtalet som reglerar genomforandefragor och markdverlatelser ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Som ett steg i genomforandet av detaljplanen ska de omraden som &r angivna som
allmén plats regleras fran Bradgarden 1, 2, 3 och Bradgarden S:1 (utfartsvag,
deldgande fastigheter Bradgarden 2 och 3, Kompaniet 30) till kommunégd fastighet.
Brddgarden 1, 2 och 3 kommer saledes att minskas i storlek.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av flera fastigheter inom Bradgarden 1 for i
huvudsak bostadsdandamal. Gemensamhetsanldaggningar ska inrattas for
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fastigheternas gemensamma behov, sasom kvartersgata, Tradgardsstrak och lekplats.
AnsOkan och bekostnad av fastighetsbildning och inrdttande av
gemensamhetsanlaggning gors av fastighetsdgaren hos Lantmaterimyndigheten.

Ytan ar idag planlagd for kontor, vardcentral och skola men berdrt omrade far inte
bebyggas da det omges av prickmark.

Ledningsratt for fjarrvdrme inom planomradet kan endast upphavas genom att
ledningsratten omproévas i en ledningsforrattning.

Planomrade Bradgarden 1 //
______ Befintliga fastighetsgranser // 8
Mark fran Bradgarden 2 som o6vergar till a/llmén

plats.Total cirka 455 kvm. »
Mark fran Bradgarden S:1 som évergér/till
allman plats. Totalt cirka 453 kvm.
Mark fran Bridgérden S:1 som dvergar till
allmén plats. Totalt cirka 3 570-kvm.

o Bradgarden 2
Mark fran Bradgarden som overgér till allman

plats. Totalt cirka 3-kvm.
Mark fran Brédgé(den S:1 som Gvergar till

\

3 Bradgarden 3
\

Figur 26. lllustration 6ver féreslagna fastighetsrdttsliga justeringar (Urban Minds).

Ekonomiska fragor

Exploat6ren/fastighetsagaren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behovs for
exploatering av omradet blir utférda. Bade atgarder inom kvartersmark och allman
platsmark. Exploatoren bekostar sdledes planlaggning, utredningar, utbyggnad av
gata, GC-vag, VA-ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, sanering mm.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gdllande taxor.

Del av allman platsmark overfors till kommunen utan ekonomisk reglering. For del av
allman platsmark som idag utgors av gemensamhetsanldaggning kravs en
lantmaéteriforrattning for att upphéva denna. Deldgande fastighetsédgare i
samfélligheten kan ha ratt till ekonomisk ersattning, vilket utreds i framtida
forrattning.

Kommunen kommer att fa 6kade driftskostnader fér nya gator och ledningar.
Blivande samfillighetsférening bekostar skotsel av kvartersmark.
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Tekniska fragor

Det ar maojligt att ansluta ny bebyggelse till befintliga forsorjningssystem. |
Bradgarden 1 sydvastra horn finns ledningar for VA, fjarrvarme och fiber.

Fjarrvarmekulvertering och teleledningen inom Bradgarden 2 och Bradgarden S:1
hamnar i och med ny detaljplan delvis under allman plats fér gata men paverkas inte
av forslaget. Om 6nskemal finns att likval flytta dessa vid ombyggnation av gatan sa
att de helt hamnar under allménplats, och pa sa satt sakerstaller ett mer effektivt
markutnyttjande, kravs att ledningsratten omprovas i en ledningsforrattning.

Tvars over fastigheten ligger en dagvattenledning och i planomradets sydvastra horn
finns ledningar for vatten och avlopp, fjdrrvarme, tele och fiber. Delar av dessa
ledningars strackning kan komma att behova flyttas/justeras/raseras nar planen
genomfors. Exploatdren bekostar eventuell flytt/justering/rasering som ska goras i
samrad med ledningségaren.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer dven en ny transformatorstation for
stromforsorjning behdva uppforas.

For att uppfylla kommunens férdréjningskrav for dagvatten méaste totalt 64 m3
fordrojas inom planomradet (35 m3inom kvartersmark och 29 m3inom allman plats)
innan pakoppling pa ledningsnat. Férdrojning av dagvatten bor ske i framst grona
I6sningar. Pa kvartersmark gors detta bast med skalformade 6versilningsytor och
vegetationsbekladda svackdiken i framférallt Tradgardsstraket.

Hardgjorda ytor inom kommunal gata avvattnas mot nedsankta tradplanteringar med
skelettjordsmagasin for fordrojning och rening. Utformning och dimensionering av
dagvattensystem maste dven ta hansyn till dversvamningsrisker i samband med
extrema regn och skyfall. Héjdsattningen av marken och nya hus i enlighet med
detaljplanen ar darfor viktig for att sakerstalla en sdaker sekundar avrinning i samband
med extrema regn.

Nya byggnader kan byggas som lagenergihus. Utrymme fér tjocka yttervaggar och
extra isolering pa tak har lamnats i detaljplanens bestammelser.

Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning har genomforts i samrad med Lansstyrelsen och den samlade
beddémningen &r att en utveckling av fastigheten inte antas ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats i enlighet med 4
kap. 34 § plan- och bygglagen.

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra att férorenad mark provtas och
saneras, nagot som troligen inte skulle genomfdras inom 6verskadlig tid om marken
inte bytt anvandning. Vidare kommer ett genomférande av detaljplanen innebéra att
krav borjar galla for att dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten/erna pa
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sa vis att flodes- och fororeningsbelastningen pa Nykopingsans och Nykopings
stadsfjard fran dagvatten inte okar efter exploatering. Ett genomférande kommer
darfor innebéra storre infiltrationsytor och mer renande vaxtlighet i omradet an vad
som ar fallet idag.

Konsekvenser for fastighetsdagare och andra sakagare

Del av Bradgarden 1, 2 och 3 som &r planlagd kvartersmark som inte far bebyggas
regleras istéllet som allmén platsmark. Bradgarden 1, 2 och 3 kommer saledes att
minskas i storlek. Samfalligheten s:1-utfartsvag utgar till foljd av ytan blir allman gata.
Bradgarden 2 kommer saledes fa majlighet till fler utfarter mot allman gata, saval
mot lokal gatan som Ringvagen.

Planférslaget kommer ha en viss paverkan pa narliggande villor vars tradgardar kan
skuggas sent pa eftermiddagen kring host- och vardagsjamning. Vid
sommarsolstandet skuggas dessa fastigheter inte.

Bebyggelse i ndrheten av Bradgarden 2 kan bidra med 6kad insyn mot rattscentrums
verksamhet. O6nskad insyn bedéms av aklagarmyndigheten dock kunna hanteras
genom att exempelvis kla rattscentrums aktuella fonster med insynsskyddande film.

Ledningsagare kan behova flytta pa ledningar som idag belastar kvartersmarken. En
sadan flytt bekostas av den som initierar atgarden.

Konsekvenser fér exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar kostnadsfordelning mellan exploatéren och kommunen
for genomfoérande av de allmdnna platser, av vilka kommunen kommer att ta 6ver
driften. Alla anlaggningar och byggnader inom kvartersmark, inklusive nodvandiga
parkeringar, genomfors av exploatdren i enlighet med den aktuella detaljplanens
bestammelser.

Utforandet ska ske enligt detaljplan samt principerna i gestaltningsprogram, bilagda
utredningar samt kommunens normer och anvisningar.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelse faststéllda som tomtindelning 0480K-0:1947,
faststalld 1961-05-25, upphavs da det inte finns behov att behalla bestimmelsen som
genomfdérandemedel.

Sociala konsekvenser

Planférslaget medfor framforallt positiva sociala konsekvenser for Nykdpings
invanare. Nya allmanna gator 6ppnas, Ringvdgen far en mer urban front och blir pa sa
vis mer levande, en ny koppling mellan Nykopings centrala- och Ostra delar skapas
och mangden gronytor i staden okar.



Dnr SHB19/40 49/51

Revidering

Efter samrad gjordes foljande justeringar av planforslaget:

- En antikvarisk konsekvensanalys togs dar en granskning av samradsforslaget
gjordes. Dess slutsatser om paverkan pa kulturmiljon och de
upplevelsevarden som utgor riksintresse for Nykoping (Nykoping D 57) har
kompletterats i planbeskrivningen under rubrikerna riksintressen samt
stadsbild. Bedomningen ar att planen inte innebar skada pa riksintresset eller
dess utpekade varden, dock innebér planforslaget en skalforskjutning da
redovisade hojder dr hogre an den idag omgivande bebyggelsen.

- Foreslagna hojder sanktes framst i 6ster mot angransande villabebyggelse
fran 6 till 4 vaningar respektive fran 5 till 4 vaningar. Vidare justerades en 7:e
vaning med placering mot Rattscenter ned till 6 vaningar. Nagra radhus
ersattes med ett lamellhus i 4 vaningar.

- Solstudien uppdaterades med anledning av sankta hojder mot Vallarbacken.

- Anvéandning for kontor tillkom for att mojliggora for ytterligare anvandning
inom omradet.

- Planomradet utdkades for att inrymma en transformatorstation.

- Bestammelser som syftar till att minska risk for olyckor har infordes; by;
friskluftsintag placeras i byggnadssida som vetter bort fran Ringvdagen samt
bs; Fasad mot Ringvagen ska utforas i obrannbart material. Mindre
arkitektoniska inslag i brannbart material kan till3tas.

- Bestammelse f, om att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet
storre an 35 kvm ska orienteras mot ljuddampad sida tillfordes.

- Information om att radande tomtindelning upphavs tillférdes bade plankarta
och planbeskrivning

- Syftet med tradgardsstraket mellan kvarteren fortydligades i
planbeskrivningen.

- Enriskbedémning och atgardsutredning togs fram med anledning av
patraffade fororeningar. Slutsatser fran denna tillfordes planbeskrivningen
och villkors-bestammelsen om att bygglov inte far beviljas innan
markféroreningar avldagsnats har dandrat till att istdllet galla for startbesked.

- Bestammelse som reglerade vinkelspann pa radhus- samt parhusen utgick for
att gora planen mer flexibel nar det kommer till utformningen av
taklandskapet.

- Bestammelse om nockhdjd inférdes for 6vrig bebyggelse ut mot gaturummen
som tillsammans med den kvarvarande bestammelsen om byggnadshdjd
reglerar bebyggelsens taklandskap.

- Redaktionella fordandringar.
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Efter granskning har foljande revideringar genomforts:

- Enutformningsbestammelse har tillforts for byggratten intill korsningen, fs
som lyder “Sdrskilt héga krav ska stdllas vid prévning av byggnads
utformning med hdnsyn till form, férg och materialverkan”. Bestammelsen
har sitt ursprung i den formulering som aterfinns i PBL 8 kap 1 § och syftet
med denna &r att podngtera och uppmarksamma pa att utférandet ar central
for upplevelsen av omradet da byggratten ar placerad i ett, for omradet,
centralt och val synligt lage.

- Enutformningsbestammelse har tillforts plankartan som géller for samtlig
bebyggelse inom omradet; "elementskarvar fdr inte vara synliga, alternativt
om fasadelement anvdnds sd ska dessa utformas sa att skarvarna dr en del
av gestaltningen”. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att
byggnadernas gestaltning inte forsummas daven om billigare byggtekniker
anvands och att eventuella skarvar mellan byggelement gér som en
integrerad del av byggnadens arkitektoniska uttryck.

- Planbeskrivningen har fortydligats om balkonger mot Ringvagen; att det ar
tillatet da individrisknivan i riskbedémningen ar pa en acceptabelt lag niva

- Planbeskrivningen har fortydligats om fasad mot Ringvagen och att
arkitektoniska motiv i brannbart material vilket bedémts ok kontrolleras i
kommande bygglov och prévas mot BBR.

- Avsnittet om markféroreningar i planbeskrivningen har fortydligats kring risk
for féroreningar under bef byggnad. Osdkerheten beddéms inte dventyra
genomfdrandet da ekonomisk bedémningen av sanering ar gjord.

- Fortydligat kring befintliga ledningar och att eventuell flytt av ledning ska
bekostas av den som initierar atgarden
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nétudden Fastigheter och Stadsvillan.
Utover planhandlaggare ar medverkande tjansteman:

- I "rafikplanerare, Tekniska divisionen

- I hetschef gata/park/hamn, Tekniska divisionen

- I G55 /ovsarkitekt, bygglovsenheten Samhallsbyggnad
- I /A insenjor, Nykoping vatten, Tekniska

divisionen

- I - Och

exploateringsingenjorer, Mark och exploatering, Samhallsbyggnad

Utredningar och underlag

For att sdkerhetsstélla en god markanvandning har underlagsmaterial och flertalet
utredningar tagits fram. Dessa har utgjort stod vid framtagande av planhandlingar:

- Antikvarisk konsekvensanalys, Nyréns 2018-10-02 rev. 2018-11-30
- Bullerutredning, ACAD, 2018-01-05

- Dagvattenutredning, Structor, 2018-02-08

- Geoteknisk utredning, Structor, 2017-04-27

- Gestaltningsprogram, Larsson Ark., 2018-02-09 rev. 2018-12-19

- Miljoteknisk markundersékning, Structor, 2017-10-24

- Miljoteknisk markundersékning: Riskbeddmning, atgardsutredning och
riskvardering, Structor (2018-11-28)

- Parkeringsutredning, Larsson Ark., 2019-01-18
- Riskbedémning, Structor, 2017-10-10, kompletterad med bilaga, 2018-12-10
- Solstudie, Larsson Ark., 2019-01-21

- Strukturforslag och volymstudie, Urban Minds, 2018-12-13

Sara Rangensjo, Louice Persson Niklas Ljungberg, Anna Kika, Daniel Larsson

#/Nykoping urban minds

www.nykoping.se
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1. Férord

Larsson Arkitekter har haft ansvaret for att ta fram
gestaltningsprogrammet som bilaga till detaljplanen fér kvarteret
Bradgarden 1. Programmet har upprittats i néra samarbete med
Nyk&ping kommun, Nétudden Fastigheter, Stadsvillan, Urban Minds och
Urbio.

2. Bakgrund

Kvarteret Bridgarden 1 ligger i den stdra delen av Nykdpings
stadskérna, strax norr om Nyk&pingsans mynning i Stadsfjarden.
Fastigheten avgrénsas i nordost av en park, i sydost av Ringvagen, i
sydvist av Folkungavagen och i nordvist av Nykopings rattscentrum.
Kvarteret har sedan tidigt 1900-tal varit bebyggt med industribyggnader.
P4 denna plats hade bland annat NK verkstader och SAAB ANA
monterade och stéllde ut sina bilar hér. | dagsléget ligger en bilhandel,
Bilcentergruppen Sormland AB, pa fastigheten.

Nyk&pings kommun har i sin 6versiktsplan fran 2013 6nskat att denna
del av staden skall fértitas med bland annat bostader, centrumfunktioner
och kontor med en stadslik tit struktur i slutna kvarter. Vart forslag har
utformats i linje med dversiktgplanens vision och innebér ett tillskott av ca
330 bostader och servicefunktioner i marknéra lokaler.

Larsson
Ark.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

Nykoping

urban minds

3. Gestaltningsprogrammets syfte

Syftet med programmet 4r att illustrera och tydliggdra planens intentioner
samt att utgéra stéd i kommande planprocess, projektering och
bygglovsprévning. Gestaltningsprogrammet beskriver och konkretiserar
gemensamma principer fér gaturummens, gardamas och det grona
straket samt bebyggelsens utformning.

Programmet visar en vision av hur omradet ska utformas och innehéaller
principer for gestaltningen samt rekommendationer fér anvéndning

av material, vegetation och andra element som ger omradet och
bebyggelsen dess onskade karaktir. Volymema bryts ner och visar upp
variationer inom varje kvarter. Inspiration till bebyggelsens utformning
har himtats fran befintlig arkitektur i Nyképing. Malet &r dock inte att
kopiera arkitekturen utan att nytolka vissa arkitektoniska element som
finns i Nykoping. Huvudprinciperna fér kvarterets utformning ska lasas
av planbestidmmelser, men detaljer i utformning visas i programmet som
rekommendationer.

Detta gestaltningsprogram kopplas till ett exploateringsavtal. Avsikten
&r att ligga fast en kvalitetsnivd som kommunen och byggaktérerna
gemensamt enas om, saval for de enskilda byggnadsprojekten som for
kommunens mark och anlidggningar.

Inom ramamna f&r programmet kan sedan féréndringar goras (om bada
parter &r &verens om detta), med bibehallen kvalitetsnivi. Genom

att tidigt klargéra byggaktéremas och kommunens gemensamma
ambitioner fér utférandet ckar méjligheten att sdkerstélla kvalitetena vid

genomfdrandet. Lokalisering av fastigheten, med

dess angriansande vattenmiljé och
nérhet till stadens centrala delar.

(W Urbio

8 februari 2018 (rev 181219)



Platsen

4. Platsen

Planomradet r beldgen i sédra utkanten av Nykdpings centrala

delar med en direkt nérhet till Nykdpingsan samt Stadsfjarden och
hamnomradet i soder. Planomradet upplevs idag som en del av
verksamhetsomradet kring hamnen och Lennings vig (Kungshagen —
Fagelbro). En omvandling av hamnomradet pagar med ny bebyggelse

vid Vastra skeppsbron och ytterligare utveckling planeras i anslutning
till denna bebyggelse. En utveckling av planomradet skulle komplettera % e
denna pagaende stadsomvandling och stérka kopplingama mot centrala Tas;;;;;ion

Nykoping.

Planomradets storsta kvaliteter ar nirheten till stadskdman, arummet och
hamnomradet med rekreationsmijligheter, service, restauranger mm.
Lokalt finns kvaliteter i form av utblickar mot vattnet och uppvuxna trad
utmed fastighetens norddstra gréns.

Nykopings stadsstruktur bygger i grunden pa en medeltida struktur med
krokiga gator, oregelbundna targ och tribebyggelse. Efter fiera stora
briander kom dock det ménstret att brytas under 1600-talet med en
mycket regelbunden rutnitsstruktur, vilken endast bryts av Nyképingsan
och den pa sina stillen kuperade terrdngen. Vid planomradet har
gatunitet en mer modernistiskt praglad struktur, men kopplar via
Folkungavigen direkt mot centrala Nykping och den historiska
rutnétstrukturen.

Som alla stdder har Nyképing ett antal stérre malpunkter/noder. Typiskt
fér dessa noder #r att de ofta ligger dér olika strak och huvudgator korsar
varandra samt rymmer centrala funktioner och publika matesplatser.

1 Nykoping ligger flera av noderna p4 ett pérlband fran tagtationen i
nordvist, via centrala stan, Stora torget och Nyképingshus till hamnen
och rekreationsomraden lings havsviken i sydost. | detta sammanhang

ar planomradet strategiskt placering och en ny mélpunkt lings Qe
Folkungavigen i héjd med planomradet skulle kunna bidra till att starka

kontakten mellan centrala Nykdping och Stadsfjarden.

| kommunens férdjupade uttrycks just en ambition om att stérka

kontakten mellan centrala Nykoping och Stadsfjarden. Den fordjupade

dversiktsplanen anger #ven att omradets karaktér kan dndras nagot

nar omradet far en mer central placering i staden. Vidare uttrycks att

intressanta kommunikationsstrak ska stédrkas, blandningen av funktioner

sasom bostider, kontor, handel och service ska 6ka och forutséttningama

fér butiker i bottenvaningarna ska starkas.

Rutnitsstruktur
Malpunkt/nod

Strak

Métesplatser ¥
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Utvecklingen i planomrédet kan bidra till att stirka kopplingen
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Overgripande

stadsbyggnadsprinciper

5. Overgripande stadsbyggnadsprinciper

Den nya bebyggelsen féreslas utformas med utgangspunkt i den

aldre rutnitsstadens principer med fyra mindre kvarter med varierade
bebyggelsetypologier. Fér projektet har det formulerats tre évergripande
stadsbyggnadsprinciper.

Utsida insida

Mot omgivande gator och platser ska kvarteren ges en stadsméssig

och varierad utformning och bidra tilt en tydlighet i gaturummen. Mot
Ringviigen och Folkungavigen ska bebyggelsen i stérsta mojliga man ha
aktiva bottenvaningar.

Mot kvarterens inre ges bebyggelsen en légre och éppnare

volymbearbetning. Direkta ligenhetsentréer och uteplatser bidrar till att
skapa variation och aktivitet.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

Straket

Mellan de fyra kvarteren skapas ett gront strak som kopplar samman
kvarterens géardar med ett gemensamt publikt rum, ett tradgardsstrak.
Straket rymmer ytor for aktiviteter, upplevelser och méten saval som for
grénska, dagvattenhantering och méjligheter till angéring.

8 februari 2018 (rev 181219)

Gréna kopplingar

Det grona straket kopplar i sin tur samman kvarterens inre delar med

de strak och parker som finns i omgivningen, sasom bland annat
strandpromenaderna lings Nyképingsan och den langsmala parken i
ster. Aven kopplingen ner mot rekreationsomradena lings Stadsfjérden
&r viktig att starka.




Struktur

6. Struktur

Planomradet foreslas utvecklas med fyra mindre kvarter.

Kvarteren planeras for en htg boendetithet och med varierade
bebyggelsetypologier och héjder for att skapa kvaliteter i bade stadsbild
och boendemiljs.

De fyra relativt slutna bostadsgardarna linkas samman med ett inre

gront strak som kopplas till omkringliggande parkomraden. Mot strakel
och den nord-sydliga tvirgatan mellan kvarteren gar bebyggelsen ner i
skala till 2—4 vaningar och bestar i huvudsak av radhus och stadsradhus.
Detta bade f5r att skapa goda solljusférhallanden i straket och for att
genom direkta ligenhetsentréer, uteplatser och trappor ge férutséttningar
for aktivitet och spontana mdten. Mot omgivande gator och parker

ir bebyggelsen generellt hégre ach mer stadsmissig men varierar
sinsemellan fran 4 till  vaningar.

Lokaler och butiker ska placeras s4 att de bidrar till ett stadsliv pa
Ringvigen och Folkungaviigen. | sydvist dras bebyggelsen in nagot for
att skapa ett mindre publikt rum i ett gott sollige. Genom att géra det
skapas aven fina utblickar och rérelseméjligheter mot Nykdpingsan och
hamnomradet.

Bebyggelsen bestar av fyra mindre stadskvarter med varierade skalor
och typologier som knyts samman med ett gemensamt tridgérdssirak.

Bridgarden 1
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Gaturum

94 :

7.1 Trafikstruktur och rorelse 7.2 Gatusektioner %

De nya kvarteren angérs i huvudsak via Ringvagen samt en ny aliman
lokalgata i norr och Gster. Detta kompletteras sedan med en tvérgata i
nord-sydlig riktning dir trafiken féreslas ske mer pa de gaendes villkor.
For att skapa méjlighet att angéra alla bostadsentréer foreslas dven
gang- och cykelvigama inom kvartersmark som finns i véster och genom

aktivitetstraket goras framkomliga fér motorfordon.
Gatunitets finmaskighet skapar flexibilitet i rorelser och bidrar till en god ]
tillganglighet. :
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Ny featghetagring (Briigheeten 1)
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Gaturum

7.3 Méte med gatan 7.4 Sektioner
Kvarteren foreslas fa en upphéjd bostadsvaning, vilket gor att

insynen minskar i bostddema och méijliggér parkering i ett halvt

plan under mark. Lokaler kan ligga i markniva och bli tillgzngliga

mot gatan da garagen &r indragna i relation till gatan.

| forslaget 4r kvarteren upphdjda ca 1,5 m &ver marknivan. Ett
garage under kvarteret innebir att radhusen och stadsradhusen
ar upphojda mot tvargatan och det gréna straket. For att.aktivera
gatan och straket &r det viktigt att bostéaderna har kontakt

med dessa och det kan uppnés med entréer, terrasser och
balkonger vinda mot gatorna och sirdket. Flerbostadshusen

ska ha genomgaende entréer fran gata till gard for att géra
garden tillganglig och nas nivafritt med hiss. Radhusen och
stadsradhusen nar sin tillgéngliga entré fran innergarden via
trapphusen i flerbostadshusen.

10

< [ “o
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Sektion E-E

Sektion F-F
(Fortséttning pa nista sida)
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Visualisering av tvdrgatan och stadsradhusen.
Bildkilla: Pavel Vavilov studio
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Byggnaderna

8. Utformning av byggnaderna

Stor omsorg bér liggas vid utformning av narmilién, byggnadema

och dess detaljer. Inom omradet kan en rik upplevelse och méngfald
astadkommas genom variation av byggnadshéjder, fasadmaterial,
utformning av tak samt kulérer. Utformningen av byggnademna bér spegla
samtiden, men samtidigt ha en regional férankring.

Varje hus i kvarteret far sin identitet genom sin unika utformning. De
specifika férutsattningama for varje hus bér tas till vara vid orientering
mot viderstreck, placering vid gata eller gronomrade samt vid méjlighet
till utsikt. En variation i gestalitning mellan den stérre och mindre
bebyggelsen féreslas.

Forslaget fangar upp vissa arkitektoniska motiv som &r vanligt
forekommande i Nyképing och byggnaderna &r gestaltade utifran

detta pa ett mer samtida vis. Utgangspunkt har varit bland annat rytm

i fasaden med vertikala fénsteraxlar, gavelmotivet mot gatan, material,
kuldr och taklandskap med takkupor. | forslaget foreslas éven minnet av
bilverksamheten leva kvar via platklidda fasader for stadsradhus samt
den utskjutande delen av flerbostadshuset i séder.

Sockel p& fasad mot Ringvigen, variation i material, kulér, funktion
och entrérum. Markering i tegel fér eventuelit senare butikslige och
skyltfénster.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

8.1 Socklar

For att skapa olika karaktar mellan husen och en variation i upplevelsen
mot gatan gar det att arbeta med en sockelvaning som ibland ar
avvikande i kulér och/eller material och i andra fall &r likadan som den
dvriga fasaden. Det gar att artikulera sockelviningama ytterligare
exempelvis genom att arbeta med livforskjutningar av fasadmaterialet for
att skapa dagrar och skuggverkan.

Mot Ringviigen finns det en inbyggd flexibilitet i bottenvaningen med
mbjlighet att omvandla bostader till lokaler, detta bor markeras pa nagot
vis i fasaden. | férslaget gestaltas detta i fasaderna genom markerade
lagen for eventuella framtida skyltfonster med ett indrag av tegeifélt
mellan tegelpilastrar. Forslaget har dven en naturstenssockel langst ner.
Detta forstérker en klassisk stadsmissig karaktér.

Sé&rmlands museum har tagit fram en byggnadsinventering av
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse vilket har varit var utgéngspunkt
fr analysen av lokala byggtraditioner.

8 februari 2018 (rev 181219)

Inspiration fran befintliga miljéer i Nyképing

Liten skala: Framst trd med 1&g sockel (Vistra Tradgérdsgatan)

Sockelvining med skylifénster (Vistra Tridgardsgatan)



8.2 Entréer, fonster och dérrar

Markerade entréer och tydliga entrérum kan skapas av avvikande
material, mer uppglasade partier och/eller markeringar i tegel eller puts.
| forslaget &r entréemna till flerbostadshusen generellt sett markerade
med en tegelomfattning med undantag fran gaviama. De &r uppglasade
for att skapa ett ljust entrérum. Samma tegelomfattning aterkommer
runt portiken som leder in till garden i kvarter tre. Bade radhusen och
stadsradhusen har istéllet en markerad entré med skidrmtak som &r
klidd med oljat eller lackat tri i kontrast till den mélade trédpanelen.
Entrépanelen ger en varm och inbjudande karaktar.

Fonsteraxlar skapar en rytm i fasaden och &r nagot som &r vanligt
forekommande i den befintliga arkitekturen i Nykdping. Rytmen haller
samman fasaden nir husen emellan skiljer sig 4t genom en varierad
gestaltning av bursprik, balkonger, kuldr och material, | forslaget har

Inspiration fran befintliga miljoer i Nykoping

Entréerna 4r oftast centrerade i byggnaderna (beror p& byggnadens
funktion samt i vilken tid den &r byggd). Ibland nas entrén enbart genom
gérd. Entréemna &r oftast markerade med ett kontrasterande material eller
en bagformad portik. Merparten av gardarna &r aldrig helt slutna, utan
luckras upp 4t nagot hall och bildar halvéppna gardar.

Fénsterséttningen pa de flesta byggnader har en jamn rytm och bestar
ofta av samma fnstertyp i hela byggnaden, ddaremot med en avvikande
fénstertyp i bottenvéaningen. Fonstren har i flera fall en kontrasterande
kulor. Valv-/bagformen forekommer i fiera utféranden; fonster i
bottenvaning, inramning av fénster eller dérr samt som portik.

detta legat till grund fér fonstersittningen i flerbostadshusen. For att skilja
mellan den stérre och den mindre bebyggelsen har stadsradhusen istallet
en oregelbunden fénsterséttning som avviker fran flerbostadshusens mer
traditionella fasadmotiv.

Portik till innegarden (Viistra Tridgardsgatan)

Entréer till radhus i tri (Ostra Kyrkogatan)

Stadsradhusens gatunivd med entréparti och trappa.
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Byggnaderna

=t 1

Fasad mot Ringvdgen, Kvarter 3. Vertikala fGnsteraxlar, gavelmotiv och portik.
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Byggnaderna

1. Fasad mot det grona straket, radhus.

16
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2. Fasad mot tvdrgatan, stadsradhus.
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Visualisering av kvarter fyra med lokal.
Bildkélla: Pavel Vavilov studio
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Byggnaderna

8.3 Balkonger Inspiration fran befintliga miljéer i Nyképing 8.4 Gavlar

Fér att inte balkongerna ska inkrikta for mycket i stadsrummet finns Generellt sett finns det fa balkonger ut mot gatan. Gavlar mot gatan som husets "framsida” &r ett motiv som finns pa
bestammelser fér hur mycket de far kraga ut mot aliman viag. Om Kan diremot hittas pa nyare byggnader. flera platser i Nykoping vilket ocksa skapar variation mot gatan genom
dessa &r utanpaliggande blir de ganska grunda och fungerar bara att bade bryta upp fasaden och takfoten. | forslaget ar detta ett

som vidringsbalkonger. | det sydliga laget mot Ringvigen foreslas aterkommande motiv i flerbostadshusen samt radhusens balkonger pa
balkongerna dras in frAn fasaden lika mycket som de kragar ut f6r att den Gvre vaningen. | kvarter tre foreslas den Gvre delen av gaveln byggas
skapa en rymlig uteplats i bista sollage. Gestaltning av balkongerna ut for att markera och annonsera den nya stadsdelen fran séder.

kan #ven ske p# olika vis med balkonger som ligger for sig sjélva eller
i kombination med bursprak fér en mer samlad volym, men ocksa med
en variation av material pa riacke dér glas ger ifran sig ett blank och
upplevs som en solid form till skillnad fran ett pinnrécke som blir mer
genomslappligt.

| férslaget visas olika balkongtyper med bade utanpaliggande, franska
och halvt indragna balkonger samt friliggande och i kombination med
bursprik. Fasaderna med de halvt indragna balkongerna har dven fatt en
fasad av trd i skyddat lage for att fa ett varmare material vid uteplatsen

i kontrast till teglet. De lagenheter som ligger i markniva har istllet sin
uteplats mot garden. Stadsradhusen foreslas fa en terrass i basta sollage
pa plan tre och radhusen istallet balkonger mot det grona straket.

Indragna balkonger i kombination Indragna balkonger (Fruingsgatan) Gavlarna pa stadsradhusen
med bursprak.
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Inspiration fran befintliga miljéer i Nyképing 8.5 Takutformning

Fér att astadkomma ett varierat taklandskap kan taken kompletterats med
takkupor, terrasser, kungsvéningar och olika taklutningar. Takkuporna

och kungsvaningen gér att vinden kan inredas som extra bostadsyta fér
underliggande ligenheter. Samiliga tak féreslas ha bandtickt plat.

| manga fall syns gavlar som husets "framsida" mot gatan.

Manga gamla, mer smaskaliga trabyggnader 4r ocksa vanliga i Nykoping.
Dessa har varierande firgskala och uttryck, vissa enklare och vissa med
mer utsmyckning.

Takkupor

Gavlarna i stérre skalan (Fruédngsgatan)

A= B FEEN
diimm misgm N

- ¥

Taklandskap

—

Smdskaliga tribyggnader (Vistra Tragardsgatan)

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio 8 februari 2018 (rev 181219)

Inspiration fran befintliga miljéer i Nyképing

Manga byggnader har sadeltak, men &ven mansardtak &r vanligt. R6tt
tegel samt svart plat dr vanligt fsrekommande. Takkupor &r vanligt
férekommande p4 olika typer av byggnader. Nagra byggnader har
intressanta detaljer som gor dem unika, som en specifik takfot, gesims
eller frontespis.

Takkupor (Hospitalsgatan)

Taklandskap p4 mindre bebyggelse (Hamnvégen)

19



Byggnaderna

Fasad mot Ringvégen, kvarter 2.

20
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Byggnaderna

8.6 Material

Inspirationen till material- och kuldrval har hamtats fran arkitekturen

i Nyképing, bade den kulturhistoriska och den nutida. Olika material

som tegel, tré, plat och puts féreslas inom kvarteret for att forstarka

mangfalden. Variation kan uppnés p4 olika sitt. Antingen byts material

och/eller kulér inom en lang fasad. Anvinds tegel kan variation skapas

genom att anvinda ofika kuldrer, férband, fog (typer och kulsr) samt

att arbeta med livférskjutningar. Flerbostadshusen har i férslaget ett —
fasadmaterial i tegel, puts eller plat och stadsradhusen och radhusen har

en fasad i tré eller plat. Plat som material syftar pA SAAB ANA:s historia

dir man en gang har monterat bilar pa platsen.

Nyképingshus, hamnmagasinet, hantverksbodarna R

8.7 Kulér

Olika kulérer bér finnas inom kvarteren. En variation av jordnéra kuldrer i
flerbostadshusen med en kontrast till starkare kulérema i stadsradhusen
och radhusen féreslas. Den mindre bebyggelsen tal starkare kulérer och
gér dven att variera mellan husen inom léngan.

Puts.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio 8 februari 2018 (rev 181219)

Tegel. Plat Trd.
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Visualisering av kvarter fyra med lokal och det gréna striket.
Bildkélla: Pavel Vavilov studio
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Utemiljo

9.1 Konceptdiagram

Dagvattenhantering Funktionsprogrammering Grov hojdséttning

+58

——— Takavrinning —— Privata uteplatser + Markhdjder pa gard

— Rermagasin ‘Sz Gardsfunktioner A Garagenedfart
= Skelettjord Platser i tradgArdsstrak
—* Avrinningsrinna =227 Sopbilsuppstalining
T Torrdamm Miljdrum
Skaldike

===—= Sekundir awrinning.
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Utemiljo

9.3 Torgbildningen

Torgbildningen #r tankt att fungera som viktig nod i omradet i rérelsen
mellan centrala Nyképing och hamnomradet.

Vid torgbildningen landar kvarteren med lokaler i bottenplan som
med sina verksamheter tillats spilla ut pA torgplatsen med exempelvis
uteservering eller utomhusstand.

Ett detaljerat golvménster féreslas vara inspént fran fasad till fasad for att
halla samman platsen. Torget ska vara framkomligt fér fordonstrafik men
p4 de giendes premisser, vilket golvet ska vara med och signalera.
Konstinstallationer p4 torget skulle pa olika séatt kunna minna om den
lokala industrihistorien och den senare tidens bilférséljning eller vara ett
aktivitetsalstrande element i exempelvis ett baskettrid. Element fran det
grona straket (som sittmuren i tré, gangviigen och torrdammarna) fdljer
med in pa den sédra delen av torgbildningen.

Referensbilder pa markbehandling med ménsterverkan pa torgbildning.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

Exempel pa aktivitetsalstrande baskettrdd samt méblering vid lokaler.

9.4 Straket

Straket &r den sammanliinkande grona miljén som haller samman den nya
bebyggelsen. Samtliga fyra defkvarter ppnar upp sig mot det centrala
straket och det dr hit braddat dagvatten féreslis ledas.

Det gréina straket skulle kunna utformas med solitiara buskar och trad
nirmast bebyggelsen som samtidigt ramar in en serie platsbildningar. En
foreslagen ringlande sittmur i exempelvis tra skapar en kringelform som
gér som en réd trad mellan de olika platsema lings med straket. Har
féreslas méjligheter till motesplatser med grill och bakugn, stadsodling,
storbamnslek och grésytor fér picknick och spel.

Ett gAngstrik binder samman torgbildningen i sydvést med Parkstraket

i norddst. Gangvagen gors kérbar for blaljustrafik och boendes fiyttbilar.
En serie torrdammar férenade av ett skaldike skulle kunna ta hand om
gverskottsdagvatten fran kvarteren och de hardgjorda ytorna i straket.
Belysningen i striket féreslas bade bidra till kénsla av trygghet och skapa
fina effekter lings med promenaden.

8 februari 2018 (rev 181219)

Exempel p& murelement i trd, prunkande vegetation, trapplopp frin
radhus, torrdammar mm i det gréna strdket.
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Utemiljo

9.5 Tvéargatorna

Tvirgatora kring kvarteren ska vara val framkomliga bade for gdende,
cyklister och fordonstrafik. Utrymme gérs fér uppstéliningsplatser for
sopbilar och angéringstrafik. Gatorna ska dven hysa plats fér snéupplag
vintertid. Ett sitt att halla fordonshastigheterna nere &r genom att plantera
triad pa bade sidor av gaturummet i en sicksackande rytm. Tridartemas
som viljs kan exempelvis vara skira apeltrid som stills i grupp med
gemensamma kronor. Traden kan planteras i biddar som stér i luftiga
tverbyggnader dit dagvattnet fran trafikerade ytor leds, férdrajs och
renas. Friser av exempelvis tre rader storgatsten satta i skalform bildar
bade griins mellan de g&ende och fordonstrafiken och skulle samtidigt
kunna leda dagvattnet ned i underliggande baddama.

Gatomna foreslas hojdsittas pa ett satt sa att den sekundéra avrinningen
av dagvatten fungerar och &versvamningsrisken pa fastighetsmark
undviks. Hélften av takvatinet skulle kunna ledas ned i rérmagasin som
ligger pa kvartersmark nirmast fasad. Sma klattervéxtplanteringar i
forbindelse med fasadvajer foreslas hjdlpa till att grongora gatoma.

26

Exempel pé gatumiljéer med fokus pé gangtrafikanternas trivsel.

9.6 Innergardarna

| férslaget har alla de skyddade innergardarna i kvarteren kontakt med det
centrala grona straket, samtidigt som de ligger férhojda i till férhallande
till omgivningen. Trapphusen och radhusen féreslas alla ha tillgsngliga
entréer till innergardarna, vilket har den fordelen att alla nar garage och
miljrum pa ett enkelt sitt. Gangvéigarna pa innergardama bér vara
behagligt belysta och med markbeléggningar som &r enkla att 