Nykoping PROTOKOLL

Milj6- och 2023-04-04
samhillsbyggnadsnamnden

Miljo- och samhillsbyggnadsnamndens sammantrade
Tisdag 4 april 2023 klockan 14:00-16:00 Stadshuset Sal B

Paragrafer 43-52, 54-56

Ledamoter Ersattare

Tommy Jonsson (M), Ordf. Omar Abdinasir (S)

Jonas Wallin (S), 1:e vice ordf. Annika Swedbijer (M)

Stefan Landmark (KD), 2:e vice Anders Grahn (M)

ordf.(§43-51, 53-56) Johan Argenius (KD) (§43-51, 53-56)
Hassan Almaghout (S) Benita Hedman Runesson (V)

Peder Williamsson (M)

Gustav Aqvist(SD)

Kjell Johansson (C)

Gunnar Asell (MP)

Lars Nordquist (S) tj ers

Louise Ankarfjall (S) tj ers

Johan Stenberg (M) tj ers
Johan Argenius (KD) tj ers (§52)

Ovriga deltagare: (§43-56) Samhallsbyggnadschef Maria Ljungblom, (§43-56) Sakkunnig
Jonas Andersson, (§43-56) VA-chef Madeleine Jansson, (del a § 43) Namndsekreterare Allan
Abdi, (§43-45) Gruppledare KD Maud Wachtmeister, (§45) Stadsplanerare Samhallsbyggnad
Sofia Bergquvist, (§45) Stadsbyggnadschef Leila Ekman, (§45-52) Bygglovschef
Samhéllsbyggnad Kjell Hagberg, (§45-56) Chef Vattenlaboratoriet Tekniska divisionen
Kristofer Broddegard, (§45-52) Byggnadsinspektér Samhallsbyggnad Stéphanie Stromberg,
(8§45-52) Tillsynshandlaggare Susan Lehtinen, (§45-52) Bygglovhandlaggare Ousmane
Diawara, Verksamhetschef Tekniska divisionen Tommy Carlsson (§43-56).

Ordférande Justerare .
Tommy Jonsson Stefan Landmark/Gustav Aqvist
Sekreterare

Caroline Svensson

Anslagsbevis

Anslag uppsatt Sista dag for Datum for anslags
foljande datum: overklagande: nedtagande:
2023-04-12 2023-05-03 2023-05-04

Protokollet forvaras pa Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2023-04-04
samhillsbyggnadsnamnden

Innehall
MSN § 43 Sammantradets Oppnande ..........ccccceeeviiiiiiieiiie e 3
MSN § 44 InformationSArenden ............cccovieiiiiieiiiiec e 4
MSN § 45 Beslut om planbesked for del av BRANDHOLMEN 1:1-
Tessinomradet, Fagelbo, Nykoping, Nykopings kommun ..............cccocoeenee. 5

MSN § 46 Tillsyn av villkor som inte foljts - pabdrjat utan startbesked och
tagit i bruk utan slutbesked; HOTELLET 22 (BAGAREGATAN 56B ............. 9

MSN § 47 Slutbesked - Anmalan om tillbyggnad av enbostadshus;

- | [ I

MSN § 48 Tilisyn av villkor som inte f6ljts - bygglov; ||| G
B 15

MSN § 49 Anmalan om tillbyggnad av enbostadshus;
d 18

MSN § 50 Tillsyn av lovpliktig atgard - fasadandring av flerbostadshus;
STAVSJO 2:202 (KRUTVAGEN 3).....cocooviioieiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 20

MSN § 51 Tillsyn av eventuell olovlig atgard; NAVEKVARN 2:31............... 27

MSN § 52 Tillsyn av eventuell olovlig atgard - &ndrad anvandning av

byggnad fér vard till bostad; NAVEKVARN 2:55 ||| - 3°

MSN § 54 Revidering av delegationsordning fér Milj6- och

samhallsbyggnadsna@mnden............ccooiiiiiiiiiiiiniii 33
MSN § 55 Anmalan av delegationsbeslut ............c..ccocoeeviiiiiiiicii, 34
MSN § 56 ANMAININGSAreNdeN .........ccccvviiiiiiiiieeiece e 35

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2023-04-04
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § 43 Sammantradets 6ppnande
Pa ordférandes forslag godkénner namnden att namndsekreterare Allan
Abdi deltar vid sammantradet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 44 Informationsdrenden

Diarienummer: MSN23/3

1 Ny hantering av distribution av Namndsekreterare
kallelser och protokoll

2 Utbildning Gata Park Hamns Verksamhetschef Gata,
verksamhet Park, Hamn Tekniska
divisionen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 45 Beslut om planbesked for del av
BRANDHOLMEN 1:1-Tessinomradet, Fagelbo,
Nykoping, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN23/28

Sokande: Mark- och exploateringsenheten, Nyképings kommun

Mark- och exploateringsenheten inom den 5 januari 2023 med en ansdkan
om planbesked. Syftet med ansokan ar att andra markanvandningen och
mojliggora for exploatering av bostader, forskola, handel och centrum.
Beroende pa behovet att planlagga for forskola och snabba pa
planprocessen sa kan omradet delas upp i tva etapper.

Planarbetet ska utga fran allas ratt till miljder som ar inkluderande, val
gestaltade och langsiktigt hallbara. Det ar viktigt att hela kedjan fungerar,
fran planering till byggande och forvaltning, for att uppna val sammanhallna
och jamlika samhallen. Kommunens ska agera som férebild nar det galler
detta perspektiv.

ldag ar bestar omradet av en grusad yta som iordningstélldes efter att
Tessinskolans lokaler revs. | den sédra delen finns en grésyta med en del
trad och utmed Lennings vag finns traddungar. Inom omradet finns dven tva
skyddsrum.

Enligt gallande detaljplan, P63-3, &r markanvandningen for allmant andamal
och darmed behover detaljplanen goras om.

| OP2040 ar omradet en del av "Utvecklingsomrade for tat blandstad
Fagelbo”. Stallningstagandena vid ny bebyggelse ar:

* Ny bebyggelse foreslas med en generell byggnadsh6jd om 4- 5
vaningar. Osterut inom omradet kan byggnadshéjder uppemot 5-7
vaningar och enstaka byggnader hogre an sa kan provas.

» Vid stadsutveckling behover park och gronomraden sakerstéllas.

Andra funktioner &n for bostadsdandamal bor sakerstéllas léngs
identifierade huvudstrak eller vid platsbildningar.

+ Mojligheten att minska Lennings vags barridreffekt genom ett
foréndrat gaturum bor utredas. Kopplingar till angransande
utvecklingsomrade Kungshagen behover utvecklas.

* Vid fortsatt utveckling behdévs nya lokaler eller omraden for
kommunal samhallsservice vilket ska prioriteras i lagen med god
kollektivtrafik.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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* Innan storre utbyggnad sker ska dverféringsledning for
avloppsvatten som avlastar Lennings vag utredas.

Beddmningen ér att planbeskedet stammer 6verens med 6versiktsplanens
intentioner.

Ett planprogram fér omradet godkéndes i maj 2013 av kommunstyrelsen.
Den visar pa en detaljerad struktur som behéver ses 6ver i kommande
planprocess.

Planeringsunderlag
Den sokande har begart besked om vilket planeringsunderlag som kan
behdvas vid planlaggningen.

Den sokande har vidare begart mojligheten att inhamta yttrande fran
Lansstyrelsen avseende vilket planeringsunderlag som sannolikt kan
behdvas for planlaggningen. Begaran om planbesked dverensstammer
med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande pé
densamme varfér Samhéllsbyggnad medger att yttrande inhdmtas.

Av tabellen nedan framgar vilket planeringsunderlag som, utifran nu kdnda
forutsattningar, behovs vid planldaggningen. Samtliga underlag och
utredningar tas fram och bekostas av exploatéren. Exploatdren kan vélja att
ta fram det planeringsunderlag som aterfinns i kolumn 1 infér kommande
detaljplanelaggning.

Under planarbetet ar kommunen fri att ta stallning kring vilket underlag som
kommunen anser nédvandiga for att uppratta detaljplanen. Det innebar att
ytterligare underlag kan tillkomma under planprocessens gang samt att
redan framtaget underlag i form av utférda utredningar kan komma att
behdva kompletteras eller bearbetas vart efter planférslaget utvecklas.

Preliminar beddmning av
behov av underlag infor
och under
detaljplanelaggning

1. Underlag som kan
tas fram infor
detaljplaneldggning
av exploatéren.

2. Underlag som tas
fram under
detaljplaneldggning
av exploatéren.

Dagvattenutredning X
Skyfallshantering X
Trafikutredning X
Bullerutredning X

Utredning av
markfororeningar

Justerare

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Skyddsrum X
Vatten och avlopp X X
Naturvarden X

Geotekniska forutsattningar | x

Begéran om planbesked for del av Brandholmen 1:1 har tagits upp i
samverkansforumet Stadsbyggnadsgruppen. Fragor som har aktualiserats
galler framst hur ny bebyggelse ska interagera och samspela med befintlig
bebyggelse, dagvattenhantering, trafikstruktur, eventuella markféroreningar
samt paverkan fran buller och trafik fran Lennings vag och omkringliggande
gator. Foljande punkter bor hanteras i kommande planprocess:

e Den befintliga gronstrukturens varden

e Buller

e Markfororeningar

e Potentiell ras- och skredrisk vid skyddsrummen
e Lennings vag ar sekundar led for farligt gods

e Hantering av dagvatten och skyfallsvatten

e Kapacitet i spillvattennatet

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras
genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Arendet har féredragits f6r Samhallsbyggnads drendeberedning.

Samhallsbyggnad beddmer att planarbetet kommer pabdrjas under Q2
2023 och beslut om att anta detaljplanen kommer att ske under 2024.
Tidsplanen kan dock andras beroende pa tillkommande utredningsbehov,
éndrad prioritering och oférutsdgbara hédndelser som paverkar planarbetet.

Barnrattsprovning
Nej

Beslutsunderlag
Checklista infor planbesked.

Yrkanden och yttranden
Arendet féredras av Stadsplanerare Sofia Bergqvist som dven svarar pa
namndens fragor.

Sakkunnig Jonas Andersson svarar pa fragor.

Gunnar Asell (MP) lamnar ett sarskilt yttrande.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Maud Wachtmeister Gruppledare (KD) lamnar ett sarskilt yttrande.

Inldgg i drendet gors av Stefan Landmark (KD), Kjell Johansson (C) och
Gustav Aqvist (SD).

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbete for del av fastigheten Brandholmen 1:1-
Tessinomradet far inledas.

Bilagor
MSN § 45 Sarskilda yttranden.

Beslutet skickas till:

Akten
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykopings Kommun
Miljo- och SamhallsbyggnadsNamnden (MSN)

SARSKILT YTTRANDE

SAMMANTRADE: MSN 230404

ARENDE: MSN 23/28
Brandholmen 1:1 — Tessinomradet m fl

Planbeskedets forutsattningar for fortsatt arbete bor innehalla ett beslut om
att betongmaterial i byggnader ska minimeras till forman fér tramaterial i
framfér allt i stommar och fasad.

Detta for att minska skadlig miljépaverkan vid framtagande och hantering av
sand och kalk och i slutprodukt som betong i byggnad.

Trahusbyggande, framst med massivtra, har dven en signalgivande effekt som
kan bidra positivt till kommunens miljostatus och attraktion i
fastighetsmarknaden.

(fumaitel]

Gunnar Asell / Miljopartiet

o A



NYKOPINGS KOMMUN/ Miljé och samhillsbyggnadsnamnden 2023-04-04

Sarskilt yttrande, drende 1 Dnr.23/28

| drendet som géller planbesked for del av Brandholmen 1:1 Tessinomradet, Fagelbo, Nykdpings
Kommun vill jag framféra Kristdemokraternas syn pa den arkitektoniska och stadsutvecklande
aspekten pa ndmnda omrade.

Nykoping ar en historisk stad med gammal sméstads préaglad bebyggelse som har format staden
genom arhundradena. Den karaktdren skall vi varna om utan att for den sakens skull ge avkall pa
modernitet, effektivitet och nytdnkande.

N&r nya omraden planeras masta de stryande ha detta i atanke och planera darefter. Viforeslar:

-Att, vid byggnationen pa Brandholmen 1:1 blanda enfamiljshus med vaningshus/flerfamiljshus.
Dessa vaningshus bor vara hogst 4 vaningar hoga och garna byggda i tra. Att bygga 5-7 vaningar eller
mer passar inte in i Nykopings stadshild. Detta galler daven de dvriga byggnader som planeras pa
Brandholmen 1:1.

-Vi stédjer utveckling av park och grénomrade.

Maud Wachtmeister, Kristdemokraterna
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MSN § 46 Tillsyn av villkor som inte féljts - paborjat utan
startbesked och tagit i bruk utan slutbesked; HOTELLET
22 (BAGAREGATAN 56B

Diarienummer: B 2021-000812

2021-06-17 beviljades bygglov fér andrad anvandning av butikslokal till
restaurang i arende B 2021-000236.

2021-06-22 skickades en kallelse till tekniskt samrad till sékande och
kontrollansvarig.

Bygglovenheten fick information om att restaurangen startat sin verksamhet
2021-08-17. Vid det tillféllet fanns varken startbesked eller slutbesked.
Kontakt togs da med s6kande och kontrollansvarig angaende detta.
Kontrollansvarig har da svarat i e-post att fastighetsagarens forvaltare
uppgett att dom haft méte med oss och att allt skulle vara klart. S6kande i
arendet (byggherren) har dock ansvaret for att lagar och regler f6ljs och
darfor riktas sanktionsavgiften inte mot fastighetsagaren.

Byggherren har fatt méjlighet att yttra sig pa den preliminara
tjansteskrivelsen. Inga synpunkter har inkommit.

Lagstod
10 kap. 3 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) (krav pa startbesked)

10 kap. 4 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) (krav pa slutbesked)
11 kap. 51-63 §§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900) (byggsanktionsavgift)

9 kap. 8 § 3 p. plan- och byggférordningen (SFS 2011:338)
(byggsanktionsavgiftens belopp)

9 kap. 20 § 3 p. plan- och byggférordningen (SFS 2011:338)
(byggsanktionsavgiftens belopp)

Motivering

Bygglovet for andrad anvandning (drende B 2021-000236) soktes av
B . d<r foretagsnamnet New Kids som &r en enskild firma. |
efterhand har bolaget gjorts om till ett aktiebolag under namnet Ariu Sushi
AB. Sokande drendet bedéms vara den som bestéller byggnadsarbetet eller
pa annat satt bestdammer att byggnadsarbetet ska genomféras och &r
darmed byggherren.

Byggsanktionsavgiften ar pa totalt 50 989 kronor och ska betalas av
byggherren, enligt 11 kap. 57 § plan- och bygglagen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2023-04-04
samhillsbyggnadsnamnden

Byggherren ansvarar for att ta reda pa om det krévs lov, anmélan eller andra
tillstdnd och bland annat for att dtgarden inte paborjas forran det finns ett
startbesked, att atgarden stammer 6verens med beviljade lov och
startbesked och att atgarden uppfyller andra krav som galler enligt plan-
och bygglagstiftningen.

Byggherren ansvarar for att byggnaden eller lokalerna inte tas i bruk innan
namnden har gett slutbesked.

Om nagon utfér en lov- eller anmalningspliktig atgérd utan startbesked ar
namnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift. Det galler dven om ni inte
visste att det kravdes bygglov och ni inte menade att bryta mot plan- och
bygglagen (se 11 kap. 51 och 53 §§ plan- och bygglagen).

Det ar bara i sarskilda fall som en sanktionsavgift inte behdver betalas och
dér den kan séttas ner, till exempel om vi gett er felaktig information, om
Overtradelsen berott pa en omstédndighet som ni inte kunnat férutse eller
paverka, eller om det &r uppenbart att ni forsokt gora ratt.

Nar lokalerna togs i bruk hade varken startbesked eller slutbesked
meddelats trots att information om kravet pa startbesked framgatt i bade
beslut om bygglov och i kallelsen till tekniskt samrad.

Sanktionsavgiften satts ner till halften med hénvisning till att det fanns ett
beviljat bygglov innan arbetet pabdérjades. Utover det beddmer vi att det
inte finns skal att ytterligare satta ned sanktionsavgiften i ert drende. Det ar
darfér bara genom att vidta rattelse som ni kan slippa den. Rattelse ar i det
har fallet skulle vara att aterstalla lokalen eller for en del av sanktionsavgiften
stdnga ner verksamheten tills beslut fattats av némnden.

Byggsanktionsavgiften ar beréknad i enlighet med formelni 9 kap. 8 § 3 p.
och 9 kap. 20 § 3 p. plan- och byggférordningen, med tillampning av 2023
ars prisbasbelopp (52 500 kronor) och sanktionsarean pa 91 ma.
Sanktionsarean motsvarar bruttoarean (106 m2) minskad med 15 mz, dock
aldrig mindre éan 0 ma.

Sanktionsavgiften for att pabérja ombyggnationen utan startbesked ar 0,25
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean:

0,25 x 52 500 kr + 0,0125 x 52 500 kr x 91 mz= 72 842 kronor

Eftersom bygglov var beviljat innan arbetet pabdrjades halveras
sanktionsavgiften till 36 421 kronor.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Sanktionsavgiften for att ta lokalerna i bruk utan slutbesked ar 0,05
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean:

0,05 x 52 500 kr + 0,0025 x 52 500 kr x 91 mz= 14 568 kronor

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen och 9 kap. 8 § 3 p.
och 9 kap. 20 § 3 p. plan- och byggférordningen paféra Ariu Sushi
AB (559423-1861) en byggsanktionsavgift pa 50 989 kronor.

Handlingar som hér till beslutet
Anmalan registrerad 2021-08-18
Berékning sanktionsavgift startbesked
Berakning sanktionsavgift slutbesked

Beslut till:
Beslutet och tillhérande handlingar delges fastighetens dgare och de
ansvariga (forenklad delgivning):

Ariu Sushi AB, Verksamhetsutévare/Byggherre

Gg Nykoping AB, Rademachergatan 19, 632 20 ESKILSTUNA
(Fastighetsagare)

Information

Tillsynsmyndigheten ska enligt 26 kap. 2 § miljobalken anmala 6vertradelser
av bestammelser i balken eller i féreskrifter som har meddelats med stéd av
balken till Polismyndigheten eller Aklagarmyndigheten, om det finns
misstanke om brott.

Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva manader efter det att den
avgiftsskyldige har blivit delgiven beslutet, om Miljé- och
samhéllsbyggnadsnamnden inte beslutar annat (PBL 11:61). Avgiften kan
tas ut aven om beslutet 6verklagats.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Om beslutet om byggsanktionsavgift upphavs, ska Miljo- och
samhallsbyggnadsndmnden aterbetala avgiften jamte rénta enligt 5 §
rantelagen (SFS 1975:635) for tiden fran den dag avgiften betalades till och
med den dag aterbetalningen sker (PBL 11:63).

Meddela oss om du anser att betalningen bor delas upp i flera delar eller
om du behdver mer an tva manader for att betala avgiften.

Kontakt
Om du har nagra fragor om beslutet &r du valkommen att kontakta
Kundservice.

E-post: bygglov@nykoping.se
Telefon: 0155-24 80 80

Bilaga
Hur man 6verklagar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 47 Slutbesked - Anmalan om tillbyggnad av

enbostadshus;

Diarienummer: B 2021-000791

Sskandle: I

Ett startbesked meddelades for en tillbyggnad pa 15 m? bruttoarea (BTA)
2021-09-14. Atgéarden var lovbefriad enligt 9 kapitlet 4 b § plan- och

bygglagen.

2022-06-30 gjordes en lageskontroll som finns redovisad i darendet.
Inmatningen visar att tillbyggnaden har en bruttoarea, tillika byggnadsarea,
pa 19,4 m?.

Tillbyggnaden ar 4,4 m? stérre an vad beslut om startbesked anger.

Synpunkter pa ansékan
Sékande har givits tillfélle att yttra sig gallande forslaget till beslut.

| sitt yttrande anger s6kande att han efter meddelat startbesked haft kontakt
med handlédggaren och beskrivit att han 6nskat forlanga forradet till en
befintlig stédmur och att ytan i forradet skulle begrénsas med en innervagg
sa att invéndig yta inte skulle dverstiga 15 m?. Handlaggaren ska da enligt
sokande ha svarat att detta var okej. Yttrandet i sin helhet finns som bilaga.

Lagstod

Infor slutbesked ska byggherren visa att atgarden ar utford enligt de krav
som stalls i bygglov, kontrollplan, startbesked eller beslut om
kompletterande villkor. Slutbesked kan inte meddelas om ndgmnden funnit
skal att ingripa med tillsyn enligt 11 kap, det enligt 10 kap 34 § plan- och

bygglagen.

Enligt 10 kap 35 § plan- och bygglagen far ett slutbesked ges trots 34 §
forsta stycket, om bristerna i uppfyllandet ar forsumbara.

Motivering

En lovbefriad tillbyggnad enligt 9 kapitlet 4 b § plan- och bygglagen kan
inte vara storre &n 15,0 m? BTA och avvikelsen pa 4,4 m? BTA kan inte anses
vara férsumbar i den mening som avses i 10 kap 35 § plan- och bygglagen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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| arendet finns en anteckning av handlaggaren fran det telefonsamtal som
so6kande hanvisar till i sitt yttrande. Dar star antecknat ” Samtal med sékande
som ringer och funderar Sver att utseendet kommer att skilja sig lite fran de
inskickade handlingarna pga. ett L-stéd som finns intill huset. Info fran mig &r
att det viktigaste &r att tillbyggnaden inte Sverstiger 15 kvm och om den
forskjuts nagot ar det ok.”

Precis som det framgar i yttrandet sa skiljer det sig fran det som sékande har
uppfattat vid samtalet och han havdar att han gjort tillbyggnaden enligt den
information han fatt.

Oavsett om byggnadsdelen ar avgransad invandigt sa utgor helheten en
byggnadsarea och en bruttoarea. Tillbyggnaden ar inmétt pa 19,4 m? och ar
inte langre lovbefriad enligt 9 kapitlet 4 b § plan- och bygglagen.

Forutsattningar slutbesked saknas och det kan darfér inte meddelas.

Tillbyggnaden bedéms ddrmed vara uppford olovligt och ett tillsynsdrende
upprattas och hanteras separat efter namndens beslut i detta darende.

Barnrittsprévning
Nej

Yrkanden och yttranden
Arendet féredras av Byggnadsinspektdr Stéphanie Stromberg.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att neka slutbesked.

Handlingar som hor till tjansteskrivelsen
Situationsplan  inkom 2021-09-13

Planritning inkom 2021-09-12
Karta / lageskontroll  utférd 2022-06-30
Fotografi inkom 2022-08-24
Yttrande inkom 2023-03-12
Beslut till:

Beslutet delges sokande.

Bilaga
Hur man 6verklagar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 48 Tillsyn av villkor som inte féljts - bygglov;

Diarienummer: B 2022-000911

Den 18 mars 2019 beviljades bygglov och startbesked for en tillbyggnad
med 25 m? byggnadsarea (BYA) i drende B 2019-000013.
Utférd lageskontroll redovisar en tillbyggnad pa 33 m? BYA.

Du har valt att l&mna in en ny ansékan om bygglov fér den storre
tillbyggnaden i stéllet for att riva och bygga om.

Den 23 september 2022 beviljades bygglov och startbesked for den storre
tillbyggnaden i arende B 2021-000016. Du informerades infor (och dven i
det beslutet) att det hér tillsynsdrendet startats och att en sanktionsavgift
kommer att tas ut.

Bygglovenhetens beddmning ar att den storre tillbyggnaden pa 33 m? BYA
har uppforts utan bygglov och startbesked, darfor finns fog for att en
sanktionsavgift ska betalas enligt ? kap. 7 § PBF.

Du har via e-post meddelat att du inte har nagot sarskilt att yttra dig om i
arendet.

Lagstod

e 9kap. 2 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) (krav pa bygglov)

e 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) (krav pa startbesked)

e 11 kap.51-63 §§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
(byggsanktionsavgift)

e 9kap. 7 § plan- och byggférordningen (SFS 2011:338)
(byggsanktionsavgiftens belopp)

Motivering

Byggherrens ansvar

Du som s6kanden ar byggherre. Med byggherre menas den som fér egen
rakning utfor eller later utfora bland annat byggnadsarbeten, det vill sdga
den som bestéller byggnadsarbetet eller pa annat satt bestémmer att
byggnadsarbetet ska genomforas (se 1 kap. 4 § plan- och bygglagen).

Byggherren ansvarar for att ta reda pa om det krévs lov, anmalan eller andra
tillstand och bland annat for att atgérden inte pabdrjas forrén det finns ett
startbesked, att dtgarden stammer dverens med beviljade lov och
startbesked och att atgarden uppfyller andra krav som géller enligt plan-
och bygglagstiftningen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2023-04-04
samhillsbyggnadsnamnden

Byggsanktionsavgift

Om nagon utfér en lov- eller anmalningspliktig atgard utan startbesked ar
namnden skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift. Det galler dven om du
inte visste att det kréavdes bygglov och du inte menade att bryta mot plan-
och bygglagen (se 11 kap. 51 och 53 §§ plan- och bygglagen).

Det ar bara i sarskilda fall som en sanktionsavgift inte behdver betalas och
dar den kan sattas ner. Exempel pa det ar om vi gett dig felaktig
information, om Gvertradelsen berott pa en omstéandighet som du inte
kunnat forutse eller paverka, eller om det ar uppenbart att du forsokt gora
ratt.

Det fanns inte nagot bygglov for den storre tillbyggnaden nar den
uppfoérdes och vi bedomer att det inte finns skal att satta ned
sanktionsavgiften i ditt rende. Det ar darfor bara genom att vidta rattelse
som du kan slippa den. Réttelse &r i det har fallet att riva tillbyggnaden.

Byggsanktionsavgiften ar berdaknad i enlighet med formeln i 9 kap. 7 § plan-
och byggférordningen, med tillampning av 2023 ars prisbasbelopp (52 500
kronor) och sanktionsarean pa 18 m?. Sanktionsarean motsvarar bruttoarean
(33 m?) minskad med 15 m2.

Sanktionsavgiften for att pabdrja en tillbyggnad utan startbesked ar 0,5
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean:

(0,5 x 52 500 kr) + (0,005 x 52 500 kr x 18 m?) = 30 975 kronor

Byggherren ska betala sanktionsavgiften
Byggsanktionsavgiften ar pa 30 975 kronor och ska betalas av dig som
byggherre, enligt 11 kap. 57 § plan- och bygglagen.

Barnrattsprévning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen och 9 kap. 7 §

plan- och byggférordningen pafsra ||| G
B - b)oosanktionsavgift pa 30 975 kronor.

Handlingar som hér till beslutet
Bygglovbeslut DA 2019-000378

Lageskontroll Registrerad 2021-01-18

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2023-04-04
samhillsbyggnadsnamnden

Bygglovbeslut DA 2022-001528
Berdkning sanktionsavgift 2023-02-23
Inkommande e-post 2023-03-06

Beslut till:
Beslutet och tillhérande handlingar delges fastighetens dgare

Information

Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva manader efter det att den
avgiftsskyldige har blivit delgiven beslutet, om Miljé- och
samhallsbyggnadsnédmnden inte beslutar annat (PBL 11:61). Avgiften kan
tas ut dven om beslutet 6verklagats.

Om beslutet om byggsanktionsavgift upphavs, ska Miljo- och
samhallsbyggnadsnédmnden aterbetala avgiften jamte rénta enligt 5 §
rantelagen (SFS 1975:635) for tiden fran den dag avgiften betalades till och
med den dag aterbetalningen sker (PBL 11:63).

Meddela oss om du anser att betalningen boér delas upp i flera delar eller
om du behover mer an tvd manader for att betala avgiften.

Kontakt
Om du har nagra fragor om beslutet ar du valkommen att kontakta
Kundservice.

E-post: bygglov@nykoping.se
Telefon: 0155-24 80 80

Bilaga
Hur man 6verklagar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 49 Anmaélan om tillbyggnad av enbostadshus;

Diarienummer: B 2021-000375
sskande: NG
I
]

Sékanden meddelades ett startbesked for en tillbyggnad pa 15 m?
bruttoarea (BTA) den 3 augusti 2021, atgarden var lovbefriad enligt 9
kapitlet 4 b § plan- och bygglagen.

Den 4 oktober 2022 ansokte sékanden om slutbesked. Lageskontroll som
finns redovisad i darendet den 31 oktober 2022 redovisar en tillbyggnad som
ar 16,45 m?BTA.

Tillbyggnaden &r 1,45 m? storre an vad beslut om startbesked anger.

Synpunkter pa ansékan
Sékanden har fatt mojlighet att komma in med synpunkter. Sékanden valde
att inte yttra sig.

Lagstod

Infor slutbesked ska byggherren visa att atgérden ar utférd enligt de krav
som stalls i bygglov, kontrollplan, startbesked eller beslut om
kompletterande villkor. Slutbesked kan inte meddelas om ndmnden funnit
skal att ingripa med tillsyn enligt 11 kap, det enligt 10 kap 34 § plan- och

bygglagen.

Enligt 10 kap 35 § plan- och bygglagen far ett slutbesked ges trots 34 §
forsta stycket, om bristerna i uppfyllandet ar forsumbara.

Motivering
Byggherren har inte visat att tillbyggnaden ar utférd enligt meddelat
startbesked.

En lovbefriad tillbyggnad enligt 9 kapitlet 4 b § plan- och bygglagen kan
inte vara storre @n 15,0 m? BTA och avvikelsen pa 1,45 m? BTA kan inte
anses vara forsumbar i den mening som avses i 10 kap 35 § plan- och

bygglagen.

Forutsattningar for att meddela slutbesked saknas och kan darfor inte
meddelas.
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Tilloyggnaden bedéms darfor vara uppfoérd olovligt och namnden har funnit
skal att ingripa med tillsyn.

Tillsynen hanteras separat i arende B 2023-000080.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attinte meddela slutbesked.

Beslut till:
Beslutet delges s6kande.

Bilaga
Hur man 6verklagar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2023-04-04
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § 50 Tillsyn av lovpliktig atgard - fasadandring av
flerbostadshus; STAVSJO 2:202 (KRUTVAGEN 3)

Diarienummer: B 2021-000867

Nar och hur inleddes arendet om tillsyn

Bygglovenheten har tagit emot en anmalan om tillsyn den 2 september
2019. Enligt anmélan har fastighetsdgaren satt upp svarta fasadplatar pa
byggnaden, med befintligt fasadmaterial bestadende av vitmalad trapanel.

Besdk pa plats

Bygglovenheten har besokt fastigheten den 22 september 2019. Vid
besbket noterade vi att fastighetsédgaren har pabdrjat ett byte av
fasadmaterialet till svart plat och bytt taktdckningsmaterial, fran tvakupigt
rott tegel till svart plat. Vidare har fastighetsdgaren bytt ut fonster och tagit
bort fasaddetaljer sa som fénsterkron, knutinkladnader och dropplister. De
nya fonstren har inte samma dimensioner som de tidigare.

Kommunicering

Tillsynsdrendet har kommunicerats till fastighetsdgaren genom ett
kdnnedomsbrev 2021-09-10 och underrattelse 2022-04-12.
Bygglovenhetens forslag till beslut har kommunicerats till fastighetsdgaren
2023-02-22. Inget skriftligt yttrande har inkommit efter att forslag till beslut
kommunicerades.

Lagstod

Det kravs bygglov och startbesked for att utféra en atgard som innebar att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktadckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt, enligt 9 kap. 2 §
och 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas, 8 kap. 13 § plan-
och bygglagen.

Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras. Underhallet
ska anpassas till omgivningens karaktér och byggnadsverkets varde fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt. Om
byggnadsverket ar sarskilt vardefullt, ska det underhallas sa att de sarskilda
vardena bevaras (8 kap. 14 § plan- och bygglagen).
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Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden som tillsynsmyndighet ska prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd
enligt 11 kap. PBL, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestéammelse i plan- och bygglagen, enligt 11 kap. 5 § plan- och

bygglagen.

Om nagon har utfort en fasadandring utan lov far namnden férelagga den
som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid,
enligt 11 kap. 20 § PBL.

Om nagon har utfort en fasadéndring utan startbesked ska den som var
agare till fastigheten nar évertradelsen skedde, den som ansvarat for
Overtradelsen eller den som fatt férdel av Overtradelsen betala en
byggsanktionsavgift, enligt 11 kap. 51 och 57 §§ PBL.

Byggsanktionsavgiften ska betalas &ven om dvertradelsen skett av misstag
eller om den ansvariga inte visste att dtgarden kravde lov. Det ar bara under
vissa omstandigheter som en byggsanktionsavgift inte behover betalas och
dar beloppet kan sattas ned. Detta enligt 11 kap. 53-53a § PBL.

Motivering

Under 2017 och 2018 har fastighetsdgaren bytt ut 33 fonster och dorrar pa
bostadshuset pa fastigheten Stavsjo 2:202 utan att forst anséka om bygglov
och fa det beviljat, trots att det kravs enligt plan- och bygglagen.

Under 2021 har fastighetsdgaren ocksa bytt fasadmaterial och
taktackningsmaterial pa byggnaden utan att forst anséka om bygglov och fa
det beviljat, trots att det kravs enligt plan- och bygglagen.

Krav pa bygglov

Bygglovsplikten regleras i 9 kap. 2 § plan- och bygglagen, dar det
framkommer att det krdvs bygglov fér en andring av en byggnad som
innebér att byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa
annat satt.

Fastighetsdgaren har svarat att de inte anser att atgarderna varit
bygglovspliktiga, med hansyn till undantageti ? kap. 5 § plan- och

bygglagen:

Fér en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom ett
omrade med detaljplan krévs det, trots [9 kap.] 2 § [PBL], inte bygglov for att
firga om, byta fasadbeklddnad eller byta taktdckningsmaterial, om atgérden
inte vasentligt dndrar byggnadens eller omradets karaktar.
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Byte av fonster och dérrar omfattas inte av undantaget, och undantaget
géller inte om atgarden vasentligt &ndrar byggnadens eller omradets
karaktar. Vidare galler undantaget bara under férutsattning att atgarden
stémmer 6verens med géllande detaljplan (10 kap. 2 § PBL) och inte strider
mot forvanskningsférbudet (8 kap. 13 § PBL) eller anpassningskravet (8 kap.
14 § PBL).

Utover detta galler undantaget endast en- och tvabostadshus. Av
l&dgenhetsregistret, ett nationellt register dver Sveriges alla
bostadslagenheter, kan vi konstatera att det finns tre bostadslagenheter i
byggnaden. Det ar alltsa inte fraga om nagot en- eller tvabostadshus utan
ett flerbostadshus, vilka inte omfattas av undantageti 9 kap. 5 § plan- och

bygglagen.

Vi kan alltsa inledningsvis konstatera att atgarderna fastighetséagaren har
vidtagit kréver bygglov eftersom de dels avser ett flerbostadshus, dels
innebar en vasentlig andring av byggnadens karaktar genom att den
tidigare vita trdpanelen, som funnits pa byggnaden i ca 100 ar, bytts till svart
plat. Vidare beddmer vi att atgérderna inte varit férenliga med
férvanskningsférbudet.

Kulturhistoriskt virde

Byggnaden &r uppford fére 1900 och har bevarats relativt oférvanskad tills
de aktuella tgarderna genomférdes. Aven bruksomradet i stort har
bevarats relativt oférvanskat, vilket framkommer av den omradesplan som
beslutades pa 1980-talets slut och av flygbilder tagna pa 40-, 50- och 60-
talen samt i nutid.

Byggnaden, kallad “Stadshuset”, &r omnamnd i kulturmiljcbeskrivningen
"Bygd och Miljo"” fran 1988 och héftet "Stafsjominnen” av Evert Hoglund fran
1987 och finns med pa fotografier sa tidigt som 1926. Av
kulturmiljdbeskrivningen framgar att byggnaden har ljusa trépaneler. Pa
flygbilder fran 2018 och 2021 framgar att fasaderna varit relativt
oférandrade kontra tidigare fotografier. Pa fotografierna framkommer att
det under en tid funnits en tillbyggnad pa den &stra fasaden, som inte var
en del av ursprungsbyggnaden, men som rivits innan bruket salde
fastigheten.

Omradet kring bruket far anses vara relativt vélbevarat och den aktuella
byggnaden ar en viktig del av brukssamhallets karaktar. Vi bedomer att
byggnaden och bruksomradet omfattas av skyddsbestammelserna i 8 kap.
13 § plan- och bygglagen. Det betyder att byggnaden och bruksomradet ar
sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt och inte far férvanskas.
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Vi beddémer att andringarna avseende fasadmaterial, taktackningsmaterial,
fonster, fonsterkron, knutinkladnader och dropplister medfor att
byggnadens kulturhistoriska varden gatt forlorade och att fasader, fonster
och tak darfér méste &terstillas till ursprunglig utformning. Aven
bruksmiljon i sin helhet far anses vara paverkad av atgarderna. Bygglov kan
darfor inte beviljas i efterhand.

Mot ovanstdende bakgrund beddmer vi att J&j Real Estate AB som &gare till
fastigheten ska foreldggas att vidta réttelse pa féljande sétt:

Lakt och plat pa fasader ska plockas bort,
Fasader ska klas med staende vitmalad lockpanel i tra likt tidigare,

Fonster, fonsterkron, knutinkladnader och dropplister ska aterstallas till det
tidigare utférandet (se till arendet hdrande fotografier),

Takplat ska bytas till roda tegeltakpannor lika de tidigare.

Med hansyn till att det kan komma att vara nédvandigt att tillverka nya
fonster, bedémer vi att det ar skaligt att fastighetsdgaren far 12 manader pa
sig att vidta atgarderna, réknat fran den dag féreldaggandet far laga kraft.

Byggsanktionsavgift

Namnden ar skyldig att ta ut en byggsanktionsavgift aven om
fastighetsdgaren inte visste att det krévdes bygglov och inte menade att
bryta mot plan- och bygglagen, enligt 11 kap. 51 och 53 §§ plan- och

bygglagen.

Det ar bara i sarskilda fall som en sanktionsavgift inte behdver betalas och
dar den kan sattas ner, till exempel om vi gett fastighetségaren felaktig
information, om &vertrédelsen berott pa en omstédndighet som de inte
kunnat férutse eller paverka, eller om det ar uppenbart att fastighetsdgaren
forsékt gora rétt.

Vi har inte hittat nagot bygglov fér andringarna och kan inte heller se att vi
meddelat fastighetsdgaren att bygglov inte behdvs.

Vi beddmer att det inte finns skél att sétta ned sanktionsavgiften i drendet.
Det ar darfor bara genom att vidta rattelse som de kan slippa den. Réttelse
aridet hér fallet att aterstélla tak- och fasadmaterial och kulér, fasaddetaljer
och fénster.

Byggsanktionsavgiftens belopp
Enligt var inmatning pa flygbilder fran ar 2021 har taket en area pa ca 125
m? och fasaderna en ldngd pa ca 45 meter.
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Byggnaden éaritva plan med inredd vind och vi uppskattar darfor fasadens
hojd till ett snitt pa ca 5,5 meter. Fasaderna far da en total area pa ca 258

m?.

Byggsanktionsavgiften ar berdknad i enlighet med formeln i 9 kap. 10 §
plan- och byggférordningen, med tillampning av 2023 ars prisbasbelopp
(52 500 kronor).

Sanktionsavgiften for att pa ett flerbostadshus pabdrja en &ndring som avser
byggnadens yttre utseende utan startbesked ar 0,25 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen
avser, och for att pabdrja en andring som avser ett fonster eller en dorr utan
startbesked, 0,125 prisbasbelopp per fonster eller dérr som berdrs.

0,25 x 52 500 kr + 0,002 x 52 500 kr x (125 + 258) m? = 53 340 kronor
0,125 x 52 500 kr x 33 fénster/dérrar =216 562,5 kronor
53340+ 216 562,5 =269 902,5 kronor

Byggsanktionsavgiften ar pa 269 902 kronor och ska betalas av J&j Real
Estate AB som fastighetens dgare, enligt 11 kap. 57 § plan- och bygglagen.

Barnrattsprovning
Nej

Yrkanden och yttranden
Arendet féredras av Tillsynshandldggare Susan Lehtinen.

Pa ordférandes forslag enas namnden om att stryka att-sats 1 med lydelsen:
"att med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen och 9 kap. 10 § plan- och
byggférordningen paféra J&j Real Estate AB (16556827-1133) en
byggsanktionsavgift pa 269 902 kronor”.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attmed stdd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen forelagga J&j Real
Estate AB (16556827-1133), att senast tolv manader fran det att
beslutet far laga kraft vidta rattelse genom att:

- L8kt och plat pa fasader ska plockas bort,

- Fasader ska klas med stdende vitmalad lockpanel i tra likt tidigare,

- Fonster, fonsterkron, knutinkladnader och dropplister ska
aterstallas till det tidigare utférandet (se till arendet hérande
fotografier),

- Takplat ska bytas till roda tvakupiga tegeltakpannor lika de
tidigare.
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Handlingar som hér till beslutet

e Anmalan, 2021-09-02

o Fotografier till anmélan (2st), 2021-09-02

» Protokoll fran platsbesdk, 2021-09-21

o Fotografier fran platsbesok (6st), 2021-09-21
» Flygbild (1950-tal), 2021-09-23

e Yttrande, 2021-11-05

¢ Inkommande e-post, 3st, 2021-11-09

o Fotografier fran platsbesdk, 2st, 2022-05-11
e Flygbild (2018), 2023-01-04

e Flygbild (2021), 2023-01-04

e Fotografier, 4st, 2023-02-13

e Fotografi (1920-tal), 2023-02-13

» Fotografier i prospekt (2008), 2023-02-21

e Flygbild (1966), 2023-02-22

o Fotografier, 2st (1966), 2023-02-22

e Flygbild (1946), 2023-02-22

e Fotografi (1926), 2023-02-22

Beslut till:
Beslutet och tillhérande handlingar delges fastighetens dgare och de
ansvariga (vanlig delgivning):

J&j Real Estate AB, Pilgatan 1, 602 23 NORRKOPING

Beslutet skickas till Inskrivningsmyndigheten (Lantmateriet) och till den
som anmalt atgarden:

Information

Byggsanktionsavgifter ska betalas inom tva manader efter det att den
avgiftsskyldige har blivit delgiven beslutet, om Miljé- och
samhallsbyggnadsnéamnden inte beslutar annat (PBL 11:61). Avgiften kan
tas ut aven om beslutet 6verklagats.

Om beslutet om byggsanktionsavgift upphavs, ska Milj6- och
samhallsbyggnadsnémnden aterbetala avgiften jamte rénta enligt 5 §
rantelagen (SFS 1975:635) for tiden fran den dag avgiften betalades till och
med den dag aterbetalningen sker (PBL 11:63).

Meddela oss om du anser att betalningen bor delas upp i flera delar eller
om du behdver mer an tva manader for att betala avgiften.
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Om ett rattelseforeléaggande inte f6ljs, far namnden enligt PBL 11:27 besluta
att atgarden ska genomféras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

Kontakt
Om du har nagra fragor om beslutet &r du valkommen att kontakta
Kundservice.

E-post: bygglov@nykoping.se
Telefon: 0155-24 80 80

Bilaga
Hur man 6verklagar
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MSN § 51 Tillsyn av eventuell olovlig atgard;
NAVEKVARN 2:31

Diarienummer: B 2019-001164

Nar och hur inleddes arendet om tillsyn

Bygglovenheten fick kdinnedom om att verksamheten (tillfalligt boende) &r
Oppen efter Raddningstjanstens tillsynsbesok pa platsen. Vid granskning
kunde Bygglovenheten konstatera att bygglovet for byggnadens aktuella
anvandning inte langre var giltigt och att inget slutligt slutbesked hade
utfardats innan lovet gick ut. Lokalernas anvandning ar darfor att betrakta
som olovlig.

Besok pa plats
Bygglovenheten har gjort besdk pa plats januari 2022. Vid besdket
konstaterade vi att dvre plan ar i bruk for tillfélligt boende.

Kommunicering

Tillsynsédrendet har kommunicerats till fastighetsdgaren genom ett
kdnnedomsbrev 2021-12-13 och underrattelse 2022-02-09.
Bygglovenhetens forslag till beslut har kommunicerats till fastighetsagaren
2022-12-21. Inget skriftligt yttrande har inkommit. Fastighetsédgaren har fatt
information om vad som behdvs for att undvika en byggsanktionsavgift och
vad som behovs for att ett nytt bygglov i efterhand samt efterféljande
slutbesked ska kunna ges.

Tidigare beslut som har betydelse

Bygglov beviljades fér andrad anvéndning fran kontor till vandrarhem 2014-
04-15, genom beslut D A 2014-000373. Interimistiskt slutbesked for
verksamheten pa ovre plan meddelades 2016-07-15, genom beslut D A
2016-001080.

Inget slutligt slutbesked finns i drendet.

Lagstod

Det krévs bygglov och startbesked for att helt eller delvis ta en byggnad i
ansprak for ett vasentligen annat andamal én det som byggnaden senast har
anvants for, enligt 9 kap. 2 § och 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Ett bygglov, rivningslov eller marklov upphor att galla, om den atgard som
lovet avser inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den
dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden som tillsynsmyndighet ska prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd
enligt 11 kap. PBL, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestéammelse i plan- och bygglagen, enligt 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

Om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits
utan lov, ska namnden i ett féreldaggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets agare tillfélle att inom en viss tid anscka om lov, om det ar
sannolikt att lov kan ges for atgarden (lovforelaggande), enligt 11 kap. 17 §
plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Om ett lovforelaggande inte f6ljs, far namnden besluta att pa
fastighetsdgarens bekostnad lata uppratta de ritningar och beskrivningar
samt vidta de atgarder i dvrigt som ar nédvandiga for att prova fragan om
lov, enligt 11 kap. 27 § plan- och bygglagen (SFS 2010:200).

Motivering

Efter ett tillsynsbesdk utfort av Raddningstjansten har vi fatt information om
att byggnaden ar i bruk for hotellverksamhet (vandrarhem). Den tidigare
anvandningen ar kontorsverksamhet.

Enligt plan- och bygglagen ska byggnadsarbeten pabdrjas inom tva ar och
avslutas inom fem ar fran den dag da beslutet fick laga kraft (9 kap. 43 §
PBL). Byggnadsarbeten anses vara slutforda nar det finns ett slutligt
slutbesked for atgarden. Bygglovet fick laga kraft i maj 2014. Giltighetstiden
gick darfor ut 2019.

Eftersom byggherren inte ansokt om slutligt slutbesked i tid innan lovets
giltighetstid gick ut &r lokalernas anvandning i lagens mening olovlig. Milj6-
och samhéllsbyggnadsnamnden ar darfor skyldig att ingripa med tillsyn.

Da bygglov redan beviljats for verksamheten en gang ser vi inget uppenbart
hinder till att bevilja det igen. Byggherren ska darfor foreldggas att lamna in
en bygglovsansdkan i efterhand.

Barnrattsprévning
Nej

Yrkanden och yttranden
Arendet féredras av Tillsynshandlaggare Susan Lehtinen.

Pa ordférandes férslag enas némnden om att stryka att-sats 2 i det
framskrivna forslaget med lydelsen: “att om féreldggandet inte 16ljs, lata
upprétta de nédvéndiga handlingarna pa fastighetsdgarens (Braviken Marina
Fastigheter AB (556905-6632)) bekostnad”.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att med stéd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen forelagga
Braviken Marina Fastigheter AB (556905-6632), att senast tva
manader fran det att beslutet far laga kraft [amna in en ansékan om
lov for aktuella atgarder.

Handlingar som hor till beslutet

e Protokoll, 2022-01-27

e Fotografi, 2022-01-27

e Fotografi, 2022-01-27

e Skrivelse, 2019-11-08

e Skrivelse, 2019-11-08

e Inkommande e-post, 2022-02-14

Beslut till:
Beslutet och tillhérande handlingar delges fastighetens dgare och de
ansvariga (vanlig delgivning):

Bréviken Marina Fastigheter AB, Strdmgatan 1, 582 52 LINKOPING
Information

Kontakt
Om du har nagra fragor om beslutet &r du vdlkommen att kontakta
Kundservice.

E-post: bygglov@nykoping.se
Telefon: 0155-24 80 80

Bilaga
Hur man 6verklagar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 52 Tillsyn av eventuell olovlig atgard - andrad
anvandning av byggnad for vard till bostad;

NAVEKVARN 2:55 I

Diarienummer: B 2020-000446

Den 19 maj 2020 inkom uppgifter till Bygglovenheten att en kéllarlokal som
tidigare anvants for vard byggts om till bostad pa fastigheten Navekvarn
2:55, utan bygglov och startbesked.

Nykopingshem Aktiebolag har tidigare i drendets gang fatt ett
lovforelaggande (D A 2020-001672) och Idmnat in en ansdkan om bygglov i
arende B 2020-001112. D& Nykopingshem Aktiebolag inte kommit in med
handlingar i samband med paminnelser samt foreldaggande om
komplettering sa har arendet avvisats.

Skal for beslut

Bygglovenheten bedémer att det ror sig om en vasentligt andrad
anvandning att andra fran lokal for vard till bostad. Detta innebar att det
kravs bygglov enligt 9 kap. 2§ plan- och bygglagen. Enligt de planritningar
som lamnats in i samband med drende B2020-001112 ror det sig om en
l&genhet pa 105 m?bruttoarea.

Bygglovenheten beddmer att det ar troligt att ett bygglov kan beviljas i
efterhand.

Underlag

Allméanna intressen
Detaljplan, P62-10 med tillagg P66-2

Lank till plankarta: P62-10.pdf (nykoping.se), P66-2.pdf (nykoping.se)
Lank till plantext: 1962-10.pdf (nykoping.se), 1966-02.pdf (nykoping.se)

Lagstod

Det behovs bygglov och startbesked innan annan andring av en byggnad
an tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas i
ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov,
enligt 9 kap. 2 och 10 kap. 3 §§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL.

Om det finns anledning att anta att nagon brutit mot bygglovsplikten ska
den lokala byggnadsnamnden utreda vad som skett och avgéra om det
finns skal att ingripa eller besluta om en pafdljd, enligt 11 kap. 5 § PBL.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Om nagon har gjort en vasentlig andring av en byggnads anvandning utan
lov och det ar sannolikt att lov kan beviljas i efterhand, ska ndmnden genom
ett foreldaggande ge den som ager fastigheten eller byggnadsverket
mojlighet att ansdéka om lov i efterhand, enligt 11 kap. 17 § PBL.

Byggsanktionsavgiften ska betalas &ven om 6vertrddelsen skett av misstag
eller om den ansvariga inte visste att atgarden kravde lov. Det &r bara under
vissa omstandigheter som en byggsanktionsavgift inte behdver betalas och
dar beloppet kan sattas ned. Detta enligt 11 kap. 53-53a § PBL.

Byggsanktionsavgiften ska berdknas med tillampning av det prisbasbelopp
som galler for det ar som beslutet om avgift fattas och far uppga till hogst 50
prisbasbelopp, enligt 9 kap. § plan- och byggférordningen (PBF) och 11
kap. 52 § PBL.

Sanktionsavgiften for att utan startbesked pabdrja en dndrad anvandning &r
0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0125 prisbasbelopp per
kvadratmeter av sanktionsarean, enligt 9 kap. 8 plan- och
byggforordningen.

Handlingar

Skrivelse, 2020-05-19
Inkommande e-post, 2020-05-27
Inkommande e-post, 2020-08-18
Inkommande e-post, 2020-11-03
Planritning, 2020-12-14

Barnrattsprovning
Nej

Stefan Landmark (KD) anmaler jav och ldmnar lokalen under saval
behandling som beslut i drendet.

P& ordférandes forslag utser namnden Gustav Aqvist (SD) att justera
paragrafen.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att Nykopingshem Aktiebolag (556450-9486), ska betala en
byggsanktionsavgift pa 72 187 kronor, samt

2) att forelagga Nykdpingshem Aktiebolag, (556450-9486), att I1dmna
in ansokan om bygglov senast tva manader fran det att beslutet far
laga kraft, med stod av 11 kap. 17§ plan- och bygglagen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Information

Nar beslutet har fatt laga kraft skickar vi en faktura for
byggsanktionsavgiften. Avgiften betalas till Nykopings kommun inom tva
manader fran fakturadatumet.

Om féreldaggandet inte foljs kan vi komma att ta ut en ytterligare
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgiften kommer att vara pa dubbla det
féregaende beloppet, men hogst 50 prisbasbelopp.

Om ett lovforelaggande inte foljs, far némnden besluta att pa
fastighetsdgarens bekostnad lata uppréatta de ritningar och beskrivningar
samt vidta de atgarder i 6vrigt som ar nédvéandiga for att préva fragan om
lov.

Om ett réttelseforeléaggande inte foljs, far ndmnden besluta att atgarden ska
genomféras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Om ett atgardsforelaggande inte foljs, far namnden besluta att dtgarden ska
genomfdras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beslut till:
Beslutet och tillhérande handlingar delges fastighetens dgare och de
ansvariga (forenklad delgivning):

Nykdpingshem Aktiebolag, Box 1019, 611 29 NYKOPING

Beslutet skickas till Inskrivningsmyndigheten (Lantmateriet).

Bilaga
Hur man 6verklagar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 54 Revidering av delegationsordning for Miljo-
och samhillsbyggnadsnamnden

Diarienummer: MSN23/26

Némndens delegationsordning ar i behov av revidering med anledning av
ny lagstiftning och aven for att fa en smidig arbetsordning i ndmndens och
verksamheternas myndighetsutovning.

Forslaget till delegationsordning ar framtagen i samarbete med berdrda
divisioner och namndens presidium.

Foreslagna forandringar ar markerade med gult i Delegationsordning for
MSN.

Barnrittsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att anta delegationsordning for Miljé- och
samhéllsbyggnadsnédmnden, samt

2) att delegationsordningen galler fran och med 2023-04-15.

Beslutet skickas till:

Samhallsbyggnad

Tekniska divisionen

Webbredaktor, kommunledningskontoret
Forfattningssamlingen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 55 Anmaélan av delegationsbeslut

Diarienummer: MSN23/4

Med stod av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamndens delegationsordning
som antogs 2022-09-06 § 105 har beslut fattats enligt férteckning:

Bygg
Beslut fattade pa delegation under tiden 2022-12-01 - 2023-01-31

Innefattande DA 2022-1970-DA 2022-2127, samt DA 2022-1880, 1882,
1887, 1900, 1933, 1941, 1941, och 1953. Aven DA 2023-1 - DA 2023-134
samt DA 2022-1641,2083, 2095, 2096 och 2110. ej nr DA 2022-2002, 2003,
2034, 2052 och 2115. Ej heller DA 2023-60, 61, 68, 73,77, 113 och 119.

Miljé
Beslut fattade pa delegation under tiden 2023-02-01 - 2023-02-28.
Innefattande DA 2023-116 - DA 2023-228.

Adressattning/Namnsiéttning

Beslut fattade pa delegation av Koordinator Staben, Samhallsbyggnad,
under tiden 2023-02-01 - 2023-02-28.

Samhillsbetalda resor

Beslut fattade pa delegation av handlaggare, Samhallsbetalda resor,

Samhallsbyggnad, under tiden 2023-02-01 - 2023-02-28.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attldgga fortecknade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor MSN § 55

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 56 Anmélningsdarenden
Diarienummer: MSN23/1
Nr Fran Innehall Dnr
1 Lénsstyrelsen Beslut att Gverprova beslut om MSN20/52
Sédermanlands  antagen detaljplan for Ferguson 1
lan Hemgarden
2 Brf Vastergarden Overklagande géllande beslut om  MSN20/52
Nykoping antagande av detaljplan for
Ferguson 1 Hemgarden
3 Medborgare Overklagande géllande B 2020-839
byggsanktionsavgift ||| G_—_
4 Corem Strand AB  Overklagande av beslut géllande B 20221-211
fasadéndring av byggnad for
kontor, Fors 11
5 Forvaltningsratten Beslut att undanréjande av 2021-2311
i Linkdping Lansstyrelsen i S6dermanlands
lans beslut samt atervisande
gallande arende om prévning av
riskklassning av verksamhet
6 Nacka tingsratt Dom i mal M 443-23 Mark- och 2022-2525
miljdodomstolen upphéaver det
overklagade beslutet gallande
miljosanktionsavgift
7 Lansstyrelsen i Information om Gverklagat beslut  2016-461
Sédermanlands  som overldamnats till Mark- och
lan miljddomstolen
8 Lansstyrelsen i Beslut att avsla 6verklagande 2022-552
Sédermanlands  gallande beslut enligt miljobalken
an I
9 Lansstyrelsen i Beslut gallande att avsla 2022-96
Sédermanlands  6verklagande géllande beslut
lan enligt miljbalken ||| G_
10  Lansstyrelseni Beslut att avskriva arende fran 2022-2492
Sédermanlands  handlaggning gallande beslut
lan enligt miljébalken || EG—_—
Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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pa grund av aterkallat
overklagande

11 Lénsstyrelseni Beslut att avsla 6verklagande av B 2022-
Sédermanlands  beslut om férhandsbesked Brénn- 000624
l&n Ekeby 19:1
12 Medborgare Overklagande av beslut- B 2022-
bestridande av faktura 001128
13 Medborgare Overklagande av beslut om SHB19/241

antagande av detaljplan for
Tangsta 1:8 m.fl.

14 Nacka tingsratt Slutligt beslut att undanréja B 2021-
tidigare beslut samt atervisa till 000911
Lénsstyrelsen, gallande arende om
tillbyggnad av
komplementbyggnad Navekvarn

7,48
15 Nacka tingsratt Dom i mal P 591-23 gallande B 2022-
avskrivning av tillsynsarende, 000461

beslut att avsla 6verklagandet

16  Lantmateriet Underrattelse om beslut i avslutad B 2023-
lantmateriférrattning, 000111
fastighetsbestamning Husby-Orsta
2:2,2:3 med flera

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attldgga fortecknade anmalningsérenden till handlingarna.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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