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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhélisbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/97

Samrad for Andring av detaljplan for HUSBY-ORSTA 2:47 mfl, Husby-
Oppunda, Nykopings kommun

L&age: Aspudden sommarstugeomrade
Sokanden: Aspuddens sommarstugeforening, Jaktvagen 36, 187 43 Taby

Aspuddens sommarstugeférening inkom 2017-10-02 med ansdkan om
planbesked fér att utoka byggrétten for en del av fastigheterna i omradet.

Nuvarande detaljplan fran 1974 medger en byggratt pa 80 kvm
byggnadsarea. Storlek valdes for att motverka permanentboende i omradet.
Anvéndningen av fritidshus ar dock annorlunda idag &n pa 70-talet. Boende
vill kunna besdka sina hus dven under host och vinter och efterfragar en
hégre standard och mer ytor. Foreslagen &ndring ar att utdka byggratter till
120 kvm byggnadsarea fér huvudbyggnad och 30 kvadratmeter
byggnadsarea for garage- eller forradsbyggnad. Detta ar fortfarande mindre
byggnadsratt &n vad som normalt planeras for nya permanentbostadshus pa
landsbygden.

Utdkningen av byggratter gors for alla tomter inom detaljplanen. Utbredning
av prickmarken, mark som inte far bebyggas, provas inte da det skulle krava
ett mycket mer omfattande planarbete som inte anses motiverat fér nyttan
med planen.

Oversiktsplan for Nykdpings kommun anger att utdkning av byggréatter i
fritidshusomraden beddms majlig dar VA-16sningar kan l6sas gemensamt
och utifran en dimensionering som majliggor aret runt-bruk for familjens
samtliga medlemmar. Miljdenheten har gjort en prelimindr bedémning att det
ar mojligt for alla fastigheter att bygga ut enskild VA till permanentstandard
enligt dagens miljokrav. For att sakerhetsstélla samordning mellan
fastigheterna har i andringen lagts till en utdkad bygglovsplikt fér borrning
och grévning av brunn. Det sakerhetsstaller att inte dricksvattenbrunnars
placering férsvarar anlédggande av enskilt aviopp pa grannfastigheterna.

Beslutsunderlag
e Befintlig plankarta med &ndring
e Befintlig planbeskrivning med andring
o Tillagg till planbeskrivning
e Behovsbeddmning.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhalisbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/97

Forslag till beslut
Miljo- och samhéllsbyggnadsnémnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebéra ndgon betydande miljopaverkan, samt
att forslag till andring av detaljplan for HUSBY-ORSTA 2:47 mfl far skickas ut

pa samrad.

Beslut till:
Akten
Soékanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



se = Tjénsteskrivelse Dnr
@Nykoplng MSN19/97

Samhaéllsbyggnad Datum
Pian- och naturenheten 2019-07-10
Sofia Buhrgard

Miljo- och samhaéllsbyggnadsndmnden

Samrad for andring av detaljplan for HUSBY-
ORSTA 2:47 mfl, Husby-Oppunda, Nykopings
kommun

Lage: Aspudden sommarstugeomrade

Sekanden: Aspuddens sommarstugeforening, Jaktvégen 36, 187 43 Taby

Sammanfattning

Aspuddens sommarstugeférening inkom 2017-10-02 med ansdkan om
planbesked fér att utoka byggrétten for en del av fastigheterna i omradet.

Nuvarande detaljplan fran 1974 medger en byggratt pa 80 kvm byggnadsarea.
Storlek valdes for att motverka permanentboende i omradet. Anvandningen av
fritidshus ar dock annoriunda idag &n pa 70-talet. Boende vill kunna besbka
sina hus dven under host och vinter och efterfragar en hégre standard och
mer ytor. Féreslagen &ndring &r att utdka byggrétter till 120 kvm
byggnadsarea fér huvudbyggnad och 30 kvadratmeter byggnadsarea for
garage- eller férradsbyggnad. Detta &r fortfarande mindre byggnadsratt &n vad
som normalt planeras for nya permanentbostadshus pa landsbygden.

Utskningen av byggrétter gors for alla tomter inom detaljplanen. Utbredning av
prickmarken, mark som inte far bebyggas, prévas inte da det skulle krava ett
mycket mer omfattande planarbete som inte anses motiverat for nyttan med
planen.

Oversiktsplan for Nykdpings kommun anger att utkning av byggratter i
fritidshusomraden bedoms méjlig dér VA-lésningar kan 16sas gemensamt och
utifran en dimensionering som majliggér aret runt-bruk for familjens samtliga
medlemmar. Miljdenheten har gjort en preliminar bedémning att det &r mojligt
for alla fastigheter att bygga ut enskild VA ill permanentstandard enligt
dagens miljpkrav. For att sakerhetsstélla samordning mellan fastigheterna har
i andringen lagts till en utokad bygglovsplikt for borrning och gravning av
brunn. Det sikerhetsstéller att inte dricksvattenbrunnars placering férsvarar
anlaggande av enskilt aviopp pa grannfastigheterna.

Postadress BesoOksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vistra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhalisbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



Dnr 121332

Beslutsunderlag

befintlig plankarta med &ndring, befintlig planbeskrivning med andring, tillagg
till planbeskrivning, behovsbeddmning.

Forslag till beslut

Milj6- och samhaéllsbyggnadsnamnden beslutar
att forslaget inte bedéms innebara nagon betydande miljopaverkan

att forslag till andring av detaljplan for HUSBY-ORSTA 2:47 mfl far skickas ut
pa samrad

g/”% / Md’{/

Maria Ljungblom Sofia Buhrgard

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden

2/2
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BESKRIVNING tillhérande
Forsleg till byggnadsplan for del av
fastigheten ORSTA 2h i Husby-Oppunda socken,

Nykdpings kommun, Sédermanlands lén.
Forslaget uppridttat den 22 maj 197k

Handlingar
Forslaget &skddliggbres, forutom genom byggnadsplanekartan med till-

hdrande bestimmelser och denna beskrivning, av £61jande bilagor.

Bilaga 1 Oversiktsplan, végar, skala 1:10 000
Bilaga 2 Bebyggelsens byggnadsdr inom planomrédet, skala 1:4 000
Bilaga 3 VA-utredning

Planomrddets lége

Planomrddet &r beldget vid sjon Lénghalsen Sster om Bettna samhdlle
och ca 4 km vaster om Husby-Oppunda kyrka. Tillfart till omradet sker

fran vdgen mellan Bettna och Husby-Oppunda.
Grundkarta
Grundkarta for omrddet har uppréttats fotogrammeﬁiékt dr 1971 av

Ingenjorsfirman Orrje & Co AB, Stockholm.

Planomrédets granser

Planomradet omfattar nérmast hela fastigheten Orsta Eh (se bilaga 1)
och gransar i norr till Orsta 23, i dster till Orsta 26 och 1 séder och

viaster till en vik i det rikt férgrenade sjdsystemet Lénghalsen.

Gallande plener och byggnadsférbud

Omradet har icke tidigare varit féremdl for planliggning. Byggnads-

5rbud réder f£Or omrédet.

/ 76-107



Befintliga forhillanden och dAgofdérhdllenden

Planomridet bestdr huvudsakligen av bergig skogsmark och &ker- och &ngs-
mark i den Sstra delen. Strinderna &r mestadels vassbevuxna och i vissa
delar &ven branta. Marken &gs av en privatperson. Ett 20-tal fritidshus
ir uppférda pé& arrenderad mark utan byggnadslov. Bebyggelsen har till-
kommit i huvudsak under 50-talet. Byggnadsdr for de enskilda fritidshusen

redovisas 4 bilaga 2.

Fornldmningar

En fornlémning &r belégen i syddstra delen av fastigheten Orsta 2h, ca
75 m frén stranden. Byggnadsritt &r ej redovised ndérmare &n 100 m frén

fornlémningen och bebyggelsen i dess ndrhet medtages ej 1 planfdrslaget.

Motiv fOr planldggningen

D& fritidsbebyggelsen har tillkommit utan ndgon planléggning och vidare

utbygenad fortfarande &r aktuell har Byggnadsnimnden kridvt, att byggnads-
plan skall upprittas fér omrddet. '

Planférslaget

Planfdrslagets disposition &r anpassad i1l befintliga férhéllanden.
De befintliga byggnaderna &r genomgdende av god standard och kvalitet.
Tomtplatserna &r i princip begrénsade till den mark som arrendekontrakten

envisar och som har nyttjats av de boende under mer in ett decennium.

Férgirdsmark har lagts ut i visentligt stdrre utstrickning &n brukligt

£3r att blivande tomtmark icke skall kunna bebyggas pé ett ur allménna

synpunkter oldmpligt sdtt. I anslutning till befintlige bebyggelsen har
enbart 5 st nya tomtplatser illustrerats.

F6r de tomter som enligt arrendekontrakt ghr ner mot stranden, har léngs
denne ett mindre med x betecknat omréde redovisats som skall h8lla m6jlig-
het Sppen till en géngvig fOr allménheten utmed stranden. Staket och dylikt
som kan forhindra framkomligheten fir ej uppsdttas. Man bdr beakta, att
dessa strinder i stor utstrdckning &r branta och svirdtkomliga och ej sir-

skilt ldmpade fOr en promenadvdg léngs stranden.

I planomréddets norra del har en grupp omfattande 7 tomtplatser redovisats.
Ny vég norr om denna anknyter till befintlig védg i nordvdstra delen av
planomrédet. Ca 150 m av befintlig vdg utgdr. Dirvid erhdlles ett storre

sammanhédngande gronomréde mellan bebyggelsegrupperna och stranden.

76-10



Planens vignit ansluter till den befintliga tillfartsvagen £i11l Aspudden-
omridet. I planfdrslaget redovisat végndt hdller &ven méjlighet oppen att
ansluta omrddet till en féreslagen ny anslutningsvidg ca 100 m norr om den

befintliga (se bilaga 1).

Fragan om en ev omliggning av viégen ir under utredning mellan berdrda

nerkigare.

Planfdrslaget omfattar ca 35-40 tomtplatser fér fritidsbebyggelse. For att
motverka permanent boende inom omridet har en begrinsning av byggnadernas

storlek foreslagits (max 80 m? vy).

En tomtplats (ca T 800 m°) &r i planfdrsleget planerad att anvindas som
semesterby och betecknad BFf. Antalet semesterstugor inom omradet Ar

begrinsat till 7 och fir ej upptaga stdrre areal &n 30 mz. Gemensam-—

hetsanliggningar med bastu, motionsrum mm fdr ej uppta stdrre yta till-
sammans an 100 mz.Semegterstugorna ir avsedds for personalen i nuvarande

markigarens foretag.

Vidare omfattar forslaget ett omréde fér befintlig smidindustri samt omrdden
f5r idrottsandamdl (bastu) och smdbdtshamn. Akermarken i fastighetens syd-

dstra del har utlagts som ett omréde for lantbruksindamdl.

Vatten och avlopp

Separat vatten— och avloppsutrednlng har utférts av Ingenjérsfirman Orrje & Co

AB, Stockholm.
Samrdd
Under planarbetets géng har samrad #gt rum med kommunale myndigheter, l14ns-

arkitekten, lansingenjcren, landsantikvarien samt berdrda markigare.

Stockholm den 22 mej 197k

INGENJORSFIRMAN ORRJE & CO AB ' Tillhsr kommunfullmdktiges i
S dsplaneavdel nggn \ Nyktpings kommun beslut den
j VQ 12 november 1974 § 294

{' T :’1;( é(, VTJ('\ N
Kur -Axel Lundberg
Kommunfullmdktiges érdfsrande

4_10_03 § 467 Tillhor lansstyreisens |
Sodarmanlands lin hesir,

(C?Q“L“} Sy

76 - 10

= e geriny \.u:' Pekassy

Reviderad 12 sepk;rber 1974,

Byggnadsnamndens eslu

64/&:1/*R4ﬂ-u
arl-Otto Hellman
Stadsplanearkitekt
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Tillhér regeringens beslut
den 7 clecemn 5e19 7 ¥
Bostadsdepartementet

Frén faststillelse undantas &ven planbestimmelserna § 1 momenten 1 b),
2 a) och 2 ¢), § 3 samt § 5 momenten 2, 4 och 6.
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BESTEMMELSER tillhdrande
Foérslag till bygegnadsplan for del av
fastigheten ORSTA Eh i Husby-Oppunda socken,

Nykdpings kommun, SSdermanlands 1l&n.

Forslaget upprattat den 22 maj 19Th.

§ 1

Byggnadsplaneomrddets anvindning

Mom 1 Byggnadsmark
&) Med BF betecknat omrade far envidndas endast for bostadsandam:l.

b) Med BFf betecknat omrade far anvéndas endast for bostadsandamil

av fritidskaraktar (semesterby).

c) Med Jm betecknat omrdde fér anvéndas endast For sméindustriéndamdl
av sidan beskaffenhet att nédrboende ej vdllas olégenheter med hén-

syn till sundhet, brandsékerhet och trevnad.

Mom 2 Specialomrédden

a) Med L betecknat omréde f&r anviandas endast for lantbruksindamil.

b) Med Th betecknat omrdde far anvindas endast fér sm&bidtshamn och dar-

med samhérigt dndamil.

¢) Med Ri betecknat omride Tar anvéndas endast for jdrottsindamdl och

dirmed samhdrigt &ndamal (bastu).

i) Med Sv betecknat omrdde f&r anvindas endast for vattentdkt. Inom om-
réddet fir ej vidtagas &tgird som férhindrar eller fdrsvarar vatten-
takt.

e) Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som icke far ut-

fyllas eller Overbyggas i annan mén &n som erfordras for mindre bryg-

gor, bithus eller dylikt.




§ 2

Mark som icke fér bebyggas

Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

§ 3

Sarskilda foreskrifter angdende omrdden fér allmin trafik

Inom med x betecknat omréde inom byggnadsmark fir icke vidtagas

anordningar som hindrar att omrddet anvénds f£6r allmén géngtrafik.

§ b
B[ggnadssétt

Med F betecknat omrdde fér bebyggas endast med hus som uppfdres fri-

stéende.

§ s
Antal byggnader och byggnadsyta pd tomtplats

Mom 1 P4 tomtplats som omfattar med BFI och BFfII betecknat omrdde far

endast en huvudbyggnad semt en garage- eller fdrrédsbyggnad uppforas.

Mom 2 Inom med BFfI och siffra i ruta betecknat omrédde fAr antalet byggnader

fér bostadsindamdl uppfdras i hdgst det antal som siffran anger.

Mem—g————Pa—tem%p;&va—aem—em#a%wap—meé—&ﬂ&—be%ee&na%—em@aée—&up—ha4adbyggaad
ieke— upg%aga—e%er;e_afea&ran—ga—np—osw_ga;aga-—elssx—iwnsidsbyggnad
iekemster?e—a?ea&—aa—%@—ﬂh.

Mom b4 P4 tomtplats som omfattar med BFfI betecknat omrdde far byggnad
avsedd for bostadsdndamil icke upptaga storre areal dn 30 m2.

Msm_s__“_Ei_:omtplazs-ssm_omﬁstta:pmed_EEtll_hetecknat_oé:éde"iEhLlwgggad_icke
[»)
upptagaﬂsténze_sxenl_ﬁn_lﬁﬂ_mi.

Mom 6 P& tomtplats som omfattar med BFfI betecknat omrdde fér,
utdver byggnader for bostadsindamil didrmed samhdriga gemen-—

samhetsanliggningar icke upptaga storre areal tillsammans

an 100 m2.

§6

Vaningsantal

P4 med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppfdéras med hogst

det antal vaningar som siffran anger.
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§ 71
Byggnads hojd

Mom 1 P4 med I betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke uppforas till stdrre

héjd an 3,8 meter.

rn

Mom P5 med BFI betecknat omrdde fir garage- eller férradsbyggnad icke upp-

féras till stérre hdjd &n 2,8 meter.

Mom 3 P& med siffra i romb betecknat omrdde fdr byggnad uppféras till hogst

den héjd i meter som siffran anger.

o § 8

Antal ldagenheter

P& med BFI betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma mera &n en

. bosbadslégenhet. I gérdsbyggnad far bostad icke inredas.

Stockholm den 22 maj 197h.

INGENJORSFIRMAN ORRJE & co AB Reviderad 12 september 1974,

S dsplaneav\?ﬁ Byggnadsndmndens beslut 1974 10-03
467

Curl-Otto Hellmun
Stadsplanearkitekt

Tillhsr kommunfullmidktiges i

Nykspings kommun beslut den
12 november 1974 § 294

v

A (f’ﬂr'-CV‘v
Kurl-Axel Lundberg Z
Kommunfullmiktiges ordférande

Fran faststéllelse undantas &dven planbestémmelserna § 1 momenten 1 b), 2 a)
och 2 ¢), § 3 samt § 5 momenten 2, L och 6.

Tillhér regeringens beslut
den 7 decemaing 79 Tillhér lansstyraisens |
-~ Bostadsdepartementet Sédermsanlands l3n beslut

"5?(”7/ \QLIe=C7-C5
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Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta P76-10 med planbestammelser, tilldgg till
planbeskrivning (detta dokument), ursprunglig planbeskrivning P76-10 med
bestammelser, behovsbeddmning samt fastighetsforteckning. Bestammelser som
dndras ar dverstrukna i ursprunglig planbeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att utoka byggratten inom detaljplanen.
Gallande plan frén 1974 gjordes med syfte att reglera fritidsbebyggelsen i omradet
och planhandlingarna anger att storleken pa byggratterna valdes for att motverka
permanentboende i omradet. Vid beslutet om faststdllande 1976 undantog
Linsstyrelsen delar av planomradet.

Andringen av planen avser inte att ga emot syftet med fritidshusomrade.
Anvindningen av fritidshus ar dock annorlunda idag @n pa 70-talet. Boende
efterfragar en hogre standard och storre ytor. Man vill kunna bestka sina hus dven
under host och vinter och darfor bygga dem med permanentboendestandard. En
prévning av utékning av byggratten bor kunna goras utan att prova syftet med
planen som fritidshusomrade.

Planférfarande
Andringen handliggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet ir beldget vid sjon Langhalsen, vid kommungrénsen till Flen, éster om
Bettna samhille och ca 4 km vister om Husby-Oppunda kyrka. Tillfart till omradet
sker fran vigen mellan Bettna och Husby-Oppunda. Arealen &r ca 23 ha. Planomradet
gér delvis ut i sjon Langhalsen.
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Planomrddet ungefdrligt markerat med réd linje.

Markigoforhdllanden
All mark inom planomradet &gs av privatpersoner.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program
Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplan for Nykdpings kommun, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-11-12. OP anger att:

”En anpassning till stérre byggrdtter bedéms méjligt for fritidshusomraden dér VA-
Iésningar kan I6sas gemensamt och utifrdn en dimensionering som méjliggor éret
runt-bruk fér familjens samtliga medlemmar. Genomférande av utdkade byggritter
sker pd fastighetsdgarnas initiativ och bekostnad genom utredning i varje sdrskilt fall
for att belysa konsekvenserna.”

Befintliga detaljplaner
For omradet galler féljande detaljplaner:

P76-10 "Forslag till byggnadsplan fér del av fastigheten Orsta 2*i Husby-Oppunda
socken, Nyképings kommun Sodermanlands l&n”. Faststalld av lansstyrelsen 9 juli
1976. Genomférandetiden har gatt ut.

Vid beslutet om faststillande undantog Lansstyrelsen delar av planomradet.
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Skraffering dver undantaget planomrade.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Kommunala beslut

Aspuddens sommarstugeférening har ansékt om planbesked for att andra ”Forslag
till byggnadsplan for del av fastigheten Orsta 2%” i syfte att utéka byggritter.

Bygg- och tekniknamnden har 2017-12-19 i ett planbesked beslutat att

detaljplanearbete fér andring far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av
sokanden.

Behovsbedémning av detaljplan
En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen &r att en dndring av den gallande detaljplanen inte kan antas

medfdra betydande miljdpaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande
MKB behoéver darfor inte upprattas.
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Forutsattningar och forandringar

Landskapsbild

Planomradet bestar till storsta delen av bergig skogsmark, med aker- och dngsmark i
mitten av omrddet. Planomradet ar mycket kuperat och har pa manga stillen branta
strander ner mot vattnet. Skogen och topografin gor att husen ar skymda fran sjén.

Foton frén platsbesok 2018
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Foton frdn platsbesdk 2018
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Bebyggelse

Omradet ar idag bebyggt med ca 30 fritidshus och med mindre
komplementbyggnader. Bebyggelsen har tillkommit utan ndgon planlaggning
huvudsakligen under 50-talet. Nuvarande byggratter &r till storsta del placerade pa
de flackaste delarna av fastigheterna. Pa de mest kuperade tomterna &r byggnaderna
delvis utbyggda pa fackverk. Trad och buskage avskiljer byggnaderna fran vagen och
fran varandra. Det finns ingen enhetlig byggnadsstil i omradet. For nuvarande finns
atta personer skrivna i omradet. Majoriteten ar dldre @n 60 ar.

Foton frén platsbesék 2018



Dnr SHB19/179 10/14

Foton frdn platsbesék 2018
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Natur
Naturen har inte foriandrats fran det som beskrivs i ursprunglig planbeskrivning fran
1976.

Miljoférhallanden
Jordarter i omradet utgors av berg i den norra delen samt lera och silt i den s6dra
delen

Sjon Langhalsen har otillfredsstéllande status pa grund av belastning av
naringsamnen fran omkringliggande mark. Ldnghalsen ingar i det
delavrinningsomrade (653113—155521) som SMHI kallar f6r Langhalsen-Norra.
Medelhdjden dr 29 meter Gver havet och ytan dr ca 12 kvadratkilometer. Det finns
inga avrinningsomraden uppstréms utan avrinningsomradet dr hogsta punkten.
Husbyan (Jattnadn) som avvattnar avrinningsomradet har biflédesordning 2, vilket
innebir att vattnet flddar genom totalt 2 vattendrag innan det nar havet efter 29
kilometer. Avrinningsomradet bestdr mestadels av skog (31 %), 6ppen mark (14 %)
och jordbruk (34 %). Avrinningsomradet har ca 33 kvadratkilometer vattenytor vilket
ger det en sjéprocent pa ca 16 %. Bebyggelsen i omradet tacker en yta av ca 2
kvadratkilometer eller 1 % av avrinningsomréadet. Péverkan pa sjon fran potentiell
hégre avrinning fran planomradet till foljd av stérre byggratter beddéms vara
forsumbar.

MSB lat utfora dversvamningskartering utmed Nykopingan , fran Hogsjo till
Ostersjons mynning. Enligt karteringen riskerar en del av de befintliga
komplementsbyggnaderna att drabbas av dversvdmning vid 100-ars eller 200-ars
flsden. Dock bedéms inte ndgon av bostadsbyggnaderna paverkas. Den befintliga
prickmarken lings med vattnet bedéms som tillrdcklig for att halla ny bebyggelse
eller tillbyggnad pa tillrickligt avstand fran strandlinjen.

Ett fornminne i form av ett gravfalt finns ca 50 meter fran planomradet. Byggnadsratt
ar ej redovisad ndrmare dn 100 m fran fornlamningen och bebyggelsen i dess nérhet
medtages ej i planforslaget.

Inom omradet finns inga kdnda potentiella markfororeningar eller andra fororeningar
och risknivan for radon dr normal. Omradet r relativt lugnt da ingen bulirande
verksamhet finns i nirheten och narmaste stérre bilvag gar ca 500 m langre norrut.

Sociala fragor
Eftersom planomradet &r beldget pa landsbygden ar tillgang till samhallsservice som
ror om arbetsplatser, skolor, matafférer och vard mycket begransad.

Tekniska forutsattningar
Fastigheterna har idag enskilt aviopp med begransad kapacitet.

P& grund av sjon Langhalsens status (otillfredsstéllande) far avloppslésningar inte
riskera att forsamra mojligheten att i framtiden uppna en god status. Oversiktsplanen
for Nykopings kommun anger att “En anpassning till storre byggratter beddéms
maojligt for fritidshusomréden dar VA-I8sningar kan |6sas gemensamt och utifrdn en
dimensionering som majliggdr aret runt-bruk fér familjens samtliga medlemmar.”
Miljéenheten har gjort en éversiktlig beddmning som kommit fram till att det finns
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forutsiattningar for alla hushall att l6sa enskilt aviopp med kapacitet for aret runt-
bruk.

For att sikerhetsstilla att dricksvattenbrunnar inte placeras pa ett satt som
forhindrar lamplig avloppsldsning pa grannfastigheten har en utdkad bygglovsplikt
lagts till f6r borrning och grévning av brunn inom kvartersmark.

Kommunikationer

Infart till omradet sker fran bilvigen mellan Bettna och Husby-Oppunda. Boende i
omradets mojligheter att anvanda kollektivtrafik som transportmedel dr sma
eftersom att omradet &r lantligt beldget. Buss 701 gar genom Husby-Oppunda och
har en hallplats som &r beldgen ca 4 km dster om planomréadet. Buss 760 gar genom
Bettna med nirmaste hallplats belagen ca 6,5 km vaster om planomradet. Gang- och
cykelbana finns inte i nérheten och parkeringsplatser finns pa enskilda tomter.

Féreslagna dandringar

Detaljplanedndringen som féreslds innebér en utdkning av byggratterna inom
detaljplaneomradet fran 80 till 120 m2. Planhandlingarna i gillande plan fran 1974
anger att storlek pa byggratterna valdes fér att motverka permanentboende i
omradet. Att oka den maximala tilldtna byggratten till 120 m? dndrar inte planens
ursprungliga syfte da fritidshusomraden i dagslaget anvinds pa ett annat satt an pa
1970-talet och darmed kriver storre byggratter och avioppsanldggningar.

Tomterna har olika mycket prickmark (mark som ej far bebyggas) vilket paverkar var
och hur marken kan bebyggas. Prickmarkens placering beror pa markens
forutsiattningar och avvigningar som gjordes vid detaljplanens framtagande.
Andringen paverkar inte prickmarkens utbredning.

En utdkad byggratt kan, i de fall fastighetsdgarna vill bygga ut med dusch och WC,
leda till att befintlig avloppsldsning inte &r tillracklig. D3 detaljplanesndringen ocksa
innebir utdkad lovplikt for borrning och grévning av brunn medfoér detta enskild
utredning och prévning for varje fastighet for att sikra att nya avloppslosningar inte
ventyrar att kraven i MKN kan uppfyllas.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet for detaljplanandringen bedrivs med forenklat standardférfarande.
Tidplanen &r prelimindr och kan féréndras under arbetets gang.

Prelimindr tidplan:

Planuppdrag november 2018
Samrad 3:e kvartalet 2019
Granskning 3:e kvartalet 2019

Antagande 4:e kvartalet 2019
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Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplandndringen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Huvudmannaskapet for allman platsmark &r enskilt. Végar i omradet forvaltas av
Aspuddens Samféllighetsforening.

Fastighetsrittsliga fragor

Inga nya fastigheter kommer att tillkomma till f6ljd av ett genomférande av
detaljplanedndringen.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren ansvarar for genomférandekostnader och utredningskostnader
inom egen fastighet.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar bedéms inte péverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Utredningar
Inga utredningar har tagits fram for andringen.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Konsekvenser for fastighetséigare samt andra sakdgare
Detaljplanesndringen innebar en byggratt pa 120 m? per fastighet samt utékad
lovplikt fér borrning och gravning av brunn.

Detaljplanedndringen innebir alltsa endast lov att utnyttja hela nya byggratten pa de
fastigheter dir prévning av avlopp visar att ny avloppsldsning inte aventyrar att
kraven i MKN kan uppfyllas.

Sociala konsekvenser

Utokad byggratt, och didrmed forhojd standard, kan innebdra att fastighetsdgare
spenderar mer tid i sina fritidshus &n vad som fran borjan var tankt. Detta kan i
forlingningen leda till att ndgra av bostaderna blir permanentbostader vilket inte ar
syftet med detaljplaneéndringen. En sddan utveckling skulle kunna ha negativa
konsekvenser ur ett socialt perspektiv. Bristen p& samhalisservice, narvaro, vard och
infrastruktur skulle kunna bli ett problem d& boende i omradet potentiellt skulle
kdnna sig isolerade och otrygga.

Revidering

Eventuell revidering av forslaget efter granskning, i vilka avseenden forslaget dndrats,
datum for revidering.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nykdpings kommun.

Detaljplanen har upprittats av Sofia Buhrgard, planarkitekt pa Nykopings kommun,
samt Frida Andersson och Vincent Prats, planarkitekter pa Ramboll Sverige AB.
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedémning av &ndring av Byggnadsplan
for del av fastigheten ORSTA 2:47 mfl, Husby-
Oppunda, Nykopings kommun

Behovsbedémningen ska utgéra underlag for bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen gora en strategisk miljobedémning av planen och
uppratta en skriftlig redogorelse, miljkonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bor aven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med kommande detaljplanelidggning (Planen)

Syftet med &ndring av detaljplan &r att utdka exploateringsgraden fér
existerande byggratter.

Omradet ar planlagt med en byggnadsplan upprattad 1974-05-22, vilket
numera har samma status som detaljplan. Planen uppréttades med syfte att
reglera existerande fritidshusbebyggelse. Den tillater bostéder, smaindustri
samt lantbruk. Majoriteten av byggréatterna &r 80 m?. Planen anger att denna
storlek har valts for att motverka permanent boende inom omradet.
Kommunens foreslog ursprungligen en stérre byggnadsplan men delar av
planen undantogs av Lansstyrelsen innan faststéllande. Strandsskydd &r
upphavt for hela planomradet, inklusive vattenomrade, inom plan.
Allmanhetens tillganglighet till stranden sékras med bestdmmelse om mark
tillganglig for allman gangtrafik pa kvartersmark narmast vattnet.

Anvandningen av fritidshus ar annorlunda idag an pa 70-talet. Boende
efterfragar en hogre standard och stérre ytor. Man vill kunna besdka sina hus
aven under host och vinter och darfér bygga dem med
permantboendestandard. En prévning av utdkning av byggréatten boér kunna
goéras utan att prova syftet med planen som fritidshusomréade.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ar beldget vid sjon Langhalsen, vid kommungransen till Flen,
Oster om Bettna samhalle och ca 4 km vaster om Husby-Oppunda kyrka.
Tillfart till omradet sker fran vagen mellan Bettna och Husby-Oppunda.
Omradet ar mycket kuperat och har pa manga stéllen branta strander ner mot
vattnet. Nuvarande byggratter ar till storsta del placerade pa de flackaste
delarna av dess tomter.

Det finns inga betydande miljévarden identifierade i omradet. Ett fornminne i
form av ett gravfalt finns ca 50 meter fran planomradet. Avloppslésning har
provats av miljdeneheten.

OP anger att "En anpassning till stérre byggrétter bedéms mojligt for
fritidshusomraden dér VA-I6sningar kan I6sas gemensamt och utifran en
dimensionering som mdojliggér aret runt-bruk for familjens samtliga
medlemmar. Genomférande av utékade byggrétter sker pé fastighetségarnas

Postadress Besoksadress Tfn/MobillFax Org/Bg

Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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initiativ och bekostnad genom utredning i varje sérskilt fall fér att belysa

konsekvenserna.”

ang

Orstanés

. Backen

'M“Hln..

i|[|

Hésthoimen

Stillningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av

MKB

Den samlade bedomningen av ovanstadende aspekter och deras kumulativa

effekter ar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

En strategisk miljpbedémning med tillhérande MKB behéver darfor inte
upprattas. Det finns skal att &nda belysa foljande aspekter i den kommande

planprocessen:

o Forutsattningar for enskilt aviopp

Kollektivtrafik

Gang och cykel
Trygghet och sakerhet
Oversvamning

0 00O

Tidigt samrad

Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samréd géllande denna

behovsbedémning

MYNDIGHET

NAMN

Datum

Stadsbyggnadsgruppen,
Nykdpings kommun

2017-01-17
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Tidigt samrad med Lénsstyrelsen gailande denna behovsbeddmning

KOMMENTAR | NAMN | Datum

Syftet med detaljplanedndringen &r att mojliggora utékade byggréatter inom
planomradet.

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning férutsatt att — utover de redan
identifierade aspekterna i behovsbedomningen — féljande fragor utreds och
beaktas i det fortsatta planarbetet. De aspekter som ror risk for paverkan pa
Langhalsen till féljd av utslapp fran enskilt aviopp behéver beaktas sarskilt.

Linsstyrelsens synpunkter och rad
Lansstyrelsen vill lamna féljande synpunkter infér det kommande planarbetet.

Vatten

Eftersom Langhalsen har otillfredsstéllande status pa grund av
naringspaverkan behdver kommunen se till att framtida avloppslésningar inte
forsamrar mojligheten att uppna god status for sjon. Detta maste sékerstallas i
det fortsatta planarbetet.

Aven avseende paverkan fran ytvatten — till féljd av de utékade byggratterna
och mer hardgjorda ytor — behéver kommunen i det fortsatta planarbetet visa
hur det sakerstalls att MKN fér vatten i recipienten inte riskerar att

forsamras till foljd av detaljplanens genomférande.

Strandskydd

| underlaget uppger kommunen att strandskyddet &r upphévt for hela

planomradet i nuvarande plan, vilket inte helt stammer.
Delar av omradets nordvéstra del ndrmast stranden omfattas inte av
den géllande detaljplanen (aktbeteckning 04-HUO-209). Regeringen
beslutade 1978-12-07 att denna del skulle undantas faststélielse just
med anledning av strandskyddsfragan. Se plankarta och bilaga till
planbeskrivningen. Undantag fran det generella strandskyddet géller
alltsa inte i denna del.
Vid all kvartersmark léangs stranden finns i géllande plan
punktprickbetecknad mark med xbestdmmelse, d.v.s. "mark tillgénglig
for allman gangtrafik”. Avsikten med den fria passagen ar att
strandskyddets syften ska kunna tillgodoses inom denna del av
stranden.
Strandskyddets syften bér dven fortsattningsvis kunna tillgodoses inom
de allmanna grénomraden som finns mellan kvartersmarken enligt
géllande detaljplan.

Hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap. miljobalken

Omradet som utreds for ny detaljplan omfattas av
hushaliningsbestdammelserna i 3 kap. 2 § miljébalken vilket

innebar att omradets karaktér ska skyddas mot exploatering som innebar
andrad markanvandning. Det &r viktigt att landskapsbilden inte paverkas
negativt till foljd av plandndringen.

Ovriga upplysmngar
Planéndring gar inte att anvéanda om ett detaljplaneomrade behdver utokas,
da det nya markomrédets lamplighet

317
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['inte har prévats tidigare.

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning med miljdaspekter och

kommentarer

Maria Ljungblom

Chef Plan- och naturenheten

Sofia Buhrgard
Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

417

[ MILUIOASPEKT

Kan ett genom-

forande av planen

antas medfora
betydande miljo-
paverkan

KOMMENTAR/ATGARD

JA | OSAKER

NEJ

Verksamheter enligt 4
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Natura 2000-habitat*

Skyddad natur

Vérdefull/kdnslig natur

Grénstruktur

XX [ X [X | X

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

x

Strandskydd

Strandskydd &r upphéavt
fér hela planomradet i
nuvarande plan. Plan-
och naturenheten
bedémer att en utdkning
av exploateringsgrad inte
innebar nagon paverkan
pa tillgang till stranden
och pa djur och vaxtliv i
jamforelse med vad
nuvarande plan tillater.
Prickmark begrénsar
placering av byggnader
och skog skymmer
bebyggelsen fran vattnet.

Alimanhetens
tiliganglighet till stranden
sakras med befintlig
bestammelse om mark
tillganglig for allman
gangtrafik pa
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5/7

kvartersmark narmast
vattnet.
Vérdefullt friluftsomrade X
Grén férbindelse i FOP X
Befolkning
Jémstélldhet X Omradet har daliga
forutsattningar for
kollektivtrafik.
Integration X
Barns perspektiv X
Alderssammansiéttning X Endast smahus inom
planomréadet.
Mainniskors hilsa
Buller X
Vibrationer X
Magnetiska félt X
Radon X
Allergi X
Miljéfarlig verksamhet X
Féroreningar X
Markféroreningar X
Fysisk tillgénglighet X
Rekreation och friluftsliv X
Manniskors sakerhet
Ras och skred X
Oversvémning X Enstaka hus ligger lagt
mot vattnet.
Trafiksékerhet X
Farligt X
| gods/skyddsavstand
Trygghet och sédkerhet X Nuvarande detaljplan
tillater smaindustri i
mitten av planomradet.
Djur och vaxtliv
Natura 2000-fagel* X
Fridlysta/rédlistade arter X
Vérdefulla/kénsliga arter X
Mark
Geologi och jordarter X
Topografi X Omradet ar mycket
kuperat. Upplevd hojd pa
byggnader kan variera
kraftigt beroende pa
vilken plats de betraktas
fran. Skogen skymmer de
flesta byggnader fran
varandra sa det finns
inget helhetsintryck som
maste beaktas.
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
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Skyddsomrade

Ytvatten

x

Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

Avloppen i omradet ar
enskilt och flera av
fastigheterna har endast
begréansat aviopp idag.
Miljbenhetens éversiktliga
beddmning &r att det
finns férutsattning for alla
hushall att I6sa enskilt
aviopp fér bade dusch
och WC for alla hushall.
Mer beskrivning av
férutsattningarna kommer
i planhandlingar.

Luft

Miljékvalitetsnorm
utomhusluft*

Klimatfaktorer

Lokalklimat

Ljusférhallanden

Hushallning
mark/resurser

Energianvéndning el
och uppvérmning

Energianvéndning
transporter och
kommunikationer

Kollektivirafikférsérjning

Se Jamstalldhet

Gang och cykel

Stérre/annat opaverkat
omréde

Naturresurser **

Landskap

Landskapsbild

Bebyggelse

Stadsbild

Gestaltning

Byggnadernas och
gardarnas gestaltning,

Kulturmiljo

Riksintresse

Fornminne

Byggnadsminne

Ovrig vérdefull
kulturhistorisk miljé

XX [ X | X

Ev andra vasentliga
aspekter

Utbyggnadstid
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Miljomal Bidrar Motverkar | Osékert Berors ej
Begrénsad
klimatpaverkan

Frisk luft X

Grundvatten av god
kvalitet X

Levande sjbéar och
vattendrag )

Myllrande vatmarker

Hav i balans

Ingen évergddning

Bara naturlig forsurning

Levande skogar

P [ [X | X [ X

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd milj6 X

Giftfri miljp

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt

X[ X[

Ett rikt vaxt- och djurliv

Samlad bedémning

Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser

ett genomférande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte s3
betydande i Il da férebyggande atgérder beskrivna i bifogad g kommer
att vidtas. Konsekvense ovisas i planbeskrivninge

Ett genomférande av planen kan averkan pa miljon, halsan eller
hushaliningen med mark, vatten €l En MKB enligt 4 kap 34§ PBL
erfordras.

Andra lokaliseritigsalternativ for projektet bor utredas. \

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger férutséttningar for kommande tillstand fér sadana
verksambheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljbkonsekvensbeskrivningar bér en strategisk
miljebedémning pabdrjas.

3 ™= om bedbmningen &r ja eller osédker fér dessa aspekter bér en strategisk
miljébeddmning pabdrjas.

**= om mgjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomforandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (gronmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna bedémning
Titel Kalla Aktualitet
OP 2013
NYGIS 2017




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/36

Antagande av éndring fér detaljplan kv Gumsbacken mfl, Gumsbacken,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Gumsbackevéagen
Sokanden: Skobes Bil Nord AB

Skobes Bil Nord AB inkom 2018-01-15 med begéran om planbesked for att
méjliggdra byggande narmare Gumsbackevagen én vad detaljplan tillat.
Bygg- och teknikndmnden (BTN) beslutade 2018-03-27 att planarbete fick
pabdrjas.

| férslaget till &ndring har delar av prickmarken langs Gumsbackevagen
tagits bort. Sex meter prickmark har sparats av trafiksékerhetsskal, och for
att skydda nuvarande trad och buskar. Ingen planbeskrivning har upprattats
for andringen utan all beskrivning inkluderas i plankartan.

Andringen beddms inte ha nagon betydande miljopaverkan och ar i linje med
Fordjupad oversiktsplan for Nykdpings tatort och Skavsta.

Granskning pagick fram till 15 augusti men da inga nya erinran férvantas
dukas granskningsutlatandet infor beslut. De huvudsakliga fragorna under
samrad och granskning har varit formalia om hur &ndringen ska beskrivas.
De synpunkter som inte tillgodosetts &r fran tva verksamhetsutévare som
befarar skymd sikt respektive brist pa parkering till foljd av &ndringen. Dessa
har bemotts i samradsredogorelsen.

Beslutsunderlag
e Plankarta med &ndring
¢ Samradsredogérelse
e Granskningsutlatande (dukas)

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna granskningsutlatande

att anta andring av detaljplan fér kv Gumsbacken mfl.

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Ny kapi n g Tiansteskrivelse E/IrgN19/36

Samhallsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-08-05
Sofia Buhrgard

MSN

Antagande av andring for detaljplan kv
Gumsbacken mfl, Gumsbacken, Nykoping,
Nykopings kommun

Lége: Gumsbackevéage

Sokanden: Skobes Bil Nord AB

Sammanfattning

Skobes Bil Nord AB inkom 2018-01-15 med begéran om planbesked for att
mojliggbra byggande narmare Gumsbackevagen an vad detaljplan tillat. BTN
beslutade 2018-03-27 att planarbete fick paborjas.

| forslaget till &ndring har delar av prickmarken langs Gumsbackevégen tagits
bort. Sex meter prickmark har sparats av trafiksdkerhetsskal, och for att
skydda nuvarande trad och buskar. Ingen planbeskrivning har uppréattats fér
andringen utan all beskrivning inkluderas i plankartan.

Andringen beddms inte ha nagon betydande miljspaverkan och r i linje med
Fordjupad oversiktsplan for Nykodpings tatort och Skavsta.

Granskning pagick fram till 15 augusti men da inga nya erinran férvantas sa
dukas granskningsutlatandet infér beslut. De huvudsakliga fragorna under
samrad och granskning har varit formalia om hur andringen ska beskrivas. De
synpunkter som inte tiligodosetts &r fran tva verksamhetsutévare som befarar
skymd sikt respektive brist pa parkering till féljd av andringen. Dessa har
beméts i samradsredogorelsen.

Beslutsunderlag

Plankarta med andring, samradsredogorelse, granskningsutlatande (dukas)

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkénna granskningutlatande

att anta andring av detaljplan fér kv Gumsbacken mfi.

Postadress BesoOksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaélisbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Maria Ljungblom Sofia Buhrgard

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden



Skala 1:1250 | format A1
0 10 20 30 40 S0
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BAGGEN
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Batackningsbaskdvning enl HMK-ka,
Feslighelsredovisningen hBnfdr sig b 2004-11-25

Grundkerian uppratiad av M3t & Kartenhelan, Nyk8pings kommun 2004-11-25

. \

ganom reviderlng och av
Koordinals och NykBpings lokala, Nykbpings lokale
for karerade utgbres sv
frén tekens f0r geodellski mAtla av fesadema
Ul Hagman
Krlakniker

Tillagd planbestammelse

Upphévd planbestimmelse

0480-P06/10
Genomférandetid

N3 Tridplantering fr finnas

ANDRING AV DP 0480-P06/10 FOR GUMSBACKEN m.fl

Omrade som berdrs av éndring och fdmyelse av
genomfrandetiden (Sver anvéindningsgrans)

h\.\.‘“\‘ Upphiivt omrade fér mark som inte f&r bebyggas fran DP

Genomftrandetiden &r 5 ar frén den dag planandringen vinner laga kraft

Fay

PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omréden med nedanstdende beleckningar.
Endast anglven anvandning och utformning ar tildten

K Kontor
Y Idrott

TPE Trafik och parkering, dessftirinnan lufiledning

MARKENS ANDRONANDE
ke——o— Korbar ulfart far inte anordnas

Plankonsult Plankonsult

Beslammelser ufan befeckring galler nom heta planomradel Verksamhe! far ej bedrivas som kan vélla oldgenhel med hdnsyn il sundhel, ™ Planering ¢ qversngande 30 meers nud ! . Til planan hie:
GRANSER brandsikerhet och Irevnad park::-ing ::i:::;]egeIl::lsnr:;k:n::;:s Markens htjd far inte dndras « rhwn‘_ y mnm«m-:mw N
T T Ut it 3 melr it ol rs UTFORMNING AV ALLMAN PLATS i koSl MM
nvandningsgrans ntant tartsirafic Detaljplan fér Antagandehandling
T 77— Fgenskapsgrans fri skt Sktskymmande foremdt f&r gj forekomma PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Boshdstatum | Ingla
MARKANVANDNING alle Tréden (3 e fallas ulanfor “fri siki*-omrddet <> Hagela W?ﬁné?re'er' Hogsla byggnadshijd for uihus Kv Gumsbacken m.fl [Eames [ |
Allmén plats UTNYTTJANDEGRAD ST SRl ) el ter relpiane Gumsbacken, Nykdping .
GENOMFART  Genonfaristrafic e, Stirsta bruttoarea | m2 ovan mark i Storsta lildina takluting i grader | _MykBplngs kommun ___ J0iCh20 §112 BTN
LOKALGATA  Lokal frafi £z 00 Hugsta exploaleringsgrad i brulloarea per fastighetsarea [y Lugsla schakiningsniva | meler tver nollplanet Upprétiad 2005.05.24 Revidarad 2005.09.01 s i
Kerfergmaek =~~~ BEGRNSNNG AV MARKENS BEBYGGANDE Moy o . TAvests 1o Remenerd e om el
£ Teknisk antiggning Marken f4r infe bebypgas An
G Bilservice Marken {&r endast bebiyggas med uthus ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER ot AMSA
5‘ granlgri‘llustri u Marken ska vara liligénglig for alimdnna underjordiska ledningar Kommunen #r huvudman for allmén plalsmark orr P 2005201
Genomfdrandeliden 4r S & Irfn den dag planen vinner laga kraft
v ) v
PLANBESKRIVNING FOR ANDRING vatter 4den enligt b 1a i 3, 4 och 5 kap. MB. Detaljplanen handliggs Forutsattningar Andnng av detaljplan 0480‘P06/10 for Antagandehandling
med standardférfarande enligt PBL, SFS 2014:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 Planomradet 4r i stort sett lanspraktaget for verksamheter i dverensstimmelse med Bestammelse Inférs att tridplantering far finnas inom zonen narmast
Handlingar tillhérande éndringen: gillande planer med en blandad bebyggelse for bilférsaljning, handel med Gumsbackevagen for att tydligt visa att det &r limpligt med tridplantering KvG b k ﬂ Beslutsdatum | Instans
Denna plankarta med beskrivning och bestimmelser. Tidigare stillningstaganden siflanképsvaror och smaindustri. Omradet gransar till omrade av riksintresse far Genomférandetiden inom omride som berérs av dndringen ir 5 &r frén den dag Vv Qumsbacken m. Godkannande
Fér omradet géller "Detaljplan f6r kv GUMSBACKEN m (1", som vann laga kraft k 4rden (Stora Kungsladugérden-Lindbacke-Arnd). ) 8vrigt finns Inga planandringen vinner laga kraft. Gumsbacken, va6ping
Syfte 2005-12-29 {DP 0480-P06/10). Genomfdrandetiden I6pte till 2010-12-29. Giltande kultur- eller naturvirden | omradet - ragena
Syftet med dndringen av den géllande detaljplanen 0480-P06/10 &r att ta bort detaljplan har en 22 meter bred yta med prickmark lings all verksamhetsmark norr Konsek av planens genomfrand NybBpings komemun =
prickmark, som innebir byggférbud, lings med Gumsbackeviigen och dirmed om Gumsbackevégen. Syftet med prickmarken anges inte i planbeskrivningen I nuldget finns ledningar och anliggningar for el och tele i flera av fastigheterna som Planfors| bedéms inte medfora betydande miljépaverkan. Uppréttad 2019.06.11 Reviderad 2019.07.15 d
tillta expl ing na gatan for liga fastigheter inom det omradet, Av Begiran om planbesked inkom med syfte att ta bort prickmark fran nuvarande ska beaktas vid exploatering och markarbete Andringen innebér att byggnader kan placeras narmare gata Minsta avstind fran
trafikstkerhetsskil sparas 6 meter prickmark dar marken ej far bebyggas. Att spara detaljplan for att méjliggéra expansion av verksamheten inom en av fastigheterna byggnad till fastighetsgrins mot gata ar sex meter, vilket innebir att byggnader inte
tradrad samt plantera trid och buskar uppmuntras En prévning av prickmarken bedémdes kunna ske for samtliga fastigheter norr om Det finns p lit markfd ingar Inom pl adet och till igheten bedsms forsamra sikten i utfarter mot Gumsbackevagen, Kommunen bedsmer att
Gumsbackevigen for att sikerstilla en god helhetslsning, inte enbart fér den kan komma att stilla krav pd undersskningar och/eller avhjilpandeatgirder i foreslagen @ndring inte innebiar pdverkan pa riksintresse fr kulturmlljo Sofia Buhrgard
Plandata fastighet som planbeskedet gillde samband med forandring av verksamhet.” Planarkitekt
Andringen berér fastigheterna Gumsbacken 1-5, 8 och 15 vilka ar privatigda. E Il fiytt av befintll laggni eller ledni| utfors av ledningsa )
Planarbelet ar i linje med den férdjupade éversikisplanen for Nykopings tatorl och Bygg- och tekniknimnden beslutade 2018-03-27 § 35 att detal)planearbete for Forandringar men bekostas av exploatéren. Anliggning som uppfors vid elnitanlaggning masle
Skavsta som pekar ut omrdet som ett handelsomrdde Planférsk beddms vara fastigheten Gumsbacken 5 m (1 far Inledas samt att detaljplanearbetet bekostas av Byggférbudsmark tas bart inom den del av plankartan som markeras med félja de sikerhetsavstand som framgar av Elsikerhetsverket. Befintliga
férenligt med en ur allmin synpunkt lamplig anvindning av mark och sokanden ridstreckat omrade, elnitanliggningar maste hallas tillgingliga under hela plangenomférandet Frida Andersson Vincent Prats
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Andring av detaljplan for Kv Gumsbacken m.fl.
Gumsbacken, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Plan- och naturenheten, Samhéllsbyggnad,
har varit féremal for samrad under tiden fr.o.m. 2019-03-07 t.o.m. 2019-04-16.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
férteckning.

Totalt har 12 skriftliga yttranden inkommit, varav 6 st utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférsiaget:
2019-03-11, Trafikverket

2019-03-13, Skobes Bil Nord AB

2019-03-14, Division Barn Utbildning o Kultur

2019-03-18, Raddningstjansten

2019-03-19, Lantmaéteriet

2019-04-04, Region Sérmland

Foéljande har inkommit med synpunkter pa férslaget:
2019-03-13, Nykoépings Kontorsvaruhus Fastighet AB
2019-03-20, Gumshallen AB

2019-04-04, Sérmlands museum

2019-04-08, Vattenfall Eldistribution AB

2019-04-09, Lansstyrelsen

2019-04-24, Skanova AB

Stallningstaganden

Plan- och naturenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:
Tillagg till beskrivningen pa plankartan att det finns ledningar fér el och tele i
flera av fastighetsgranserna och att dessa maste beaktas vid exploatering och
markarbete.

Informationsrutan i plankartan har kompletterats.



Dnr SHB19/42 2/7

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Avsandare

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till &ndring av detaljplan for samrad enligt 5
kap. 11§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med andringen av
gallande detaljplan, 0480-P06/10 med laga kraft 2005-12-29, ar att mojliggora
exploatering pa mark som inte far bebyggas. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande. Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen
och ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka
de fragor som i ett senare skede kan leda till att lansstyrelsen overprovar
planen i enlighet med 11 kap. 10§ PBL. Lansstyrelsen ska vid samradet

verka for att riksintressen enligt miljobalken tillgodoses

verka for att miljokvalitetsnormer enligt miljébalken foljs

se till att strandskydd inte upphavs i strid med géallande bestammelser
se till att mellankommunala intressen samordnas

se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn
till halsa eller sakerhet eller risken for olyckor, dversvamning elter
erosion.

Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10§
PBL

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga i fraga om hur planférslaget
beaktar statliga eller andra allménna intressen. Lansstyrelsen bedomer, med
hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kanda forhallanden,
att ett antagande av detaljplanen inte kommer att 6verprovas.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Enligt plan- och bygglagen &r det en kommunal angelagenhet att planlagga
anvandning av mark och vatten inom kommunen. Planhandlingarna ska darfér
vara uppréttade och undertecknade av tjansteman pa kommunen och inte
enbart av en extern plankonsult. | den fortsatta planprocessen bér detta rattas
till.

Bemotande:
informationsrutan har kompletterats

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har studerat dversand remiss for
"Komplettering
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Samrad Detaljplan Kv Gumsbacken Nykopings Kommun. Dnr SHB 19/42".

Jag ser inte om vi svarat pa detta drende tidigare sa darfor skickar jag detta
svar.

Inom for detaljplan aktuellt omrade har Vattenfall elndtanlégningar bestaende
av 12 kV markkabel, réd streckad linje, 0,4 kV luftledning, bla heldragen linje,
0,4 kV markkabel, bla streckad linje, natstation, svart kvadrat och kabelskap,
svart rektangel.

Norr om planen har Vattenfall en 45 kV luftiedning, grén heldragen linje.

-

Fénétstationen finns ett E-omrade fastlagt i detaljplanen.

Inom det omrade som egenskapsbestdmmelserna ska andras har Vattenfall
ett antal 0,4 kV markkablar som korsar detta omrade.

Vattenfall vill informera om féljande:

« Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

« Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Detta
bestills via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

« Befintliga einétanlaggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

« Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning
tilhdrande Vattenfall sa att de sékerhetsavstand som framgar av
Elsakerhetsverkets starkstromsféreskrifter inte innehalls.

Bemotande:

Information om ledningar har lagts till i beskrivningen pa plankartan.

Skanova AB
Skanova har ledningar/kanalisation i detaljplaneomradet, se nedan.
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Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i

nuvarande lage fér att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i

samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mdjliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden

aven bekostar den.

Nar det blir aktuellt med ledningssamordningsméten kontakta Skanovas
Natfdrvaltning, undertecknad eller pa tfn (vxI): 08-604 04 90.

Bemdétande:
Information om ledningar har lagts till i beskrivningen pa plankartan.

Sormlands museum

Bakgrund

Sérmlands museum har ombetts inkomma med yttrande rérande &ndring |
detaljplan fér kvarteret Gumsbacken m.fl. Syftet med &ndringen &r att géra
punktprickad mark (mark som inte far bebyggas) ldngs Gumsbackevagen
byggbar. | 6vrigt &ndras inga planbestdmmelser. Kvarteret angrénsar till
omrade av riksintresse for kulturmiljévard Arné - Stora och Lilla
Kungsladugérden (D56).
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Omradesbeskrivning och historik

Kvarteret Gumsbacken ligger langs Bergshammarsvégen véaster om Nykoping
och utgdrs i nulédget av smaindustrier, handel och verkstéder. Omradet ar till
stérsta delen omgivet av jordbruksmark, betade hallmarker och vég E4 som
passerar Nyképing. Under medeltiden &gdes marken av de nérliggande
gardarna Stora och Lilla Kungsladugarden som férséride Nyképingshus med
livsmedel. Omradet utgér saledes ett jordbrukslandskap som uppstatt under
slottets férvaltning, vilket fortfarande ar avidsbart genom det synliga
Nyképingshus och de tva bevarade kungsladugérdarna. Under 1800-talets
slut och storre delen av 1900-talet brukades marken som aker. | omradets
vastra del lag tidigare ett skolhus vilket sannolikt revs i samband med
anlaggningen av industri- och handelskvarteret.

Bebyggelsen ldngs Gumsbackevagen utgors av stérre handelslokaler som ar
uppférda under 1900-talets senare del till bérjan av 2000-talet. Mellan
byggnaderna finns stora parkeringsytor, transformatorstationer och dylikt.

Kulturhistoriskt varde

Bebyggelsen i det aktuella kvarteret med omnejd kan ségas vara typisk for det
slag av smaskaliga industrier och handelsverksamheter som ofta &r
skrymmande och darfor lokaliseras i stadens utkanter. De f& och mycket enkla
arkitektoniska detaljer som finns ar ofta centrerade vid byggnadernas entréer.
Bebyggelsen tillmats i nuldget dock inga sérskilda kulturhistoriska varden.
Snarare ar det omradets koppling och inverkan pa riksintresset som ar av
betydelse. Aven om kvarteret ligger utanfor riksintresseomradets gréans, kan
omfattande éndringar 4nda ha stor inverkan pa dess vardebarande
karaktarsdrag.

Kulturhistoriskt utlatande

Enligt kunskapsunderlaget for riksintresset (D56) ar det éppna jordbruksland-
skapet med Nykopingshus val synligt i Nykdpings stadssiluett ett
vardebarande karaktarsdrag for riksintresset, eftersom det fortydligar det
alderdomliga och dmsesidiga sambanden mellan stad och land. |
kunskapsunderiaget kan féljande l&sas: "Ett stort antal ménniskor fardas pa
motorvagen genom riksintresseomradet. Ett fortsatt bibehallet lantbruk
medger att det ppna landskapet fortsatt kan upplevas av stora méngder
manniskor pa genomresa. Omradet utgor darfér en véasentlig del av
upplevelsen i ndrmandet mot Nykopings stad for tillresande fran véster.
Stadsfrontens méte med en lagt exploaterad landsbygd &r extra tydlig har
vilket utgér ett hogt bruksvarde i sig.”

Detta innebar att féljande riktlinjer galler:

- Landskapets komponenter ska vardas och vidmakthallas. Genomresande
ska kunna uppleva det storslagna éppna jordbrukslandskapet.

- Ny bebyggelse underordnas befintlig bebyggelses placering, struktur och
utformning. De héga historiska byggnaderna, bl.a. Nyképingshus och stadens
kyrkor, ska fortsatt dominera stadens siluett.

Sérmiands museum ser inte att den foreslagna detaljplanedndringen kommer
medféra skada pa riksintressets varden, eftersom andringen inte medfér en
dkad exploatering med bebyggelse som konkurrerar med Nykdpingshus och
stadens kyrkor eller pa annat satt dominerar det lagt bebyggda
jordbrukslandskapet. Museet har darfor inga synpunkter pé forslaget.
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Bemotande:
Noterat

Nykopings Kontorsvaruhus Fastighet AB

Mina synpunkter: Har inget att invinda mot att Skobes bygger ut mot
Gumsbackevagen, och jag vill garna att fastigheten/tomten Gumsbacken 3
bygger nagot snyggt pa omradet men sjalvklart vill jag da inte att Gumsbacken
3 bygger sa nara Gumsbackevégen att den eventuella byggnaden skymmer
fastigheten Gumsbacken 2, dvs mitt forslag ar att prickad mark férblir prickad
pa fastigheten Gumsbacken 3. Alternativt att Gumsbacken 2 maste godkanna
eventuell byggnad inom tidigare prickat omrade pa Gumsbacken 3 innan
fastighet far byggas dar.

Bemoétande:

Plan- och naturenheten &r medvetna om att borttagande av prickmarken kan
leda till att huvudbyggnad fér Gumsbacken 15 byggs ndrmare &n vad som
tillats i nuvarande plan. Vi ser dock att det ar viktigt att behandla alla
fastigheter lika och inte sétta sarskilda begransningar pa en.

Oversiktsplanen fér Nyképings kommun anger dven att "Planléggning av
handelsomraden ska beakta atgérder som stérker rumslighet och motverkar
upplevelse av ddslighet och stora tomma ytor.” (sid 25)

Gumshallen AB

Mina synpunkter: Att beakta om hela omradet, som idag mestadels utgors av
parkeringar, bebyggs ar att antalet parkeringsplatser kraftig kommer att
minska i omradet, vilket kan komma att belasta dvriga parkeringar i omradet.
Nya parkeringsytor borde i detta framga i detaljplanen. Galler aven pa och
avlastning av fordon fran transporter som idag &ven sker pa trafikled genom
omradet. Detta medfor i vissa lagen en forsvarad framkomlighet for besokare i
omradet. | dvrigt har vi i dagslédget inga synpunkter pa forslaget.

Bemotande:

Vid prévning av bygglov for nya byggnader maste sdkande redovisa hur de
tillgodoser parkering och ytor fér aviastning. Plan- och naturenheten beddémer
att det inte ar nédvandigt att bestamma i planen specifikt vilka ytor det ska
goras pa.

Planen innehéller &ven begransning av hur stor del av fastigheterna som far

bebyggas, vilket sékerhetsstaller att minst 60% av fastighetsytan kommer att
fortsatta vara obebyggd. Den bestdmmelsen berdrs inte av andringen.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts
Nykopings Kontorsvaruhus Fastighet AB

Gumshallen AB
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Medverkande tjansteman

Redogoérelsen ar sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Buhrgard.

Samhillisbyggnad
Plan- och naturenheten

Maria Ljungblom Sofia Buhrgard %
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréadesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/92

Granskning for detaljplaneforslag for fastigheterna HASTEN 1-3,
STOET 1-2 & del av OPPEBY GARD 1:6, Oppeby gard, Nykoping,
Nykoépings kommun

Lage: Ostra delarna av Oppeby gérd
Sokanden: Westbarn fastigheter

Upprattat forslag till detaljplan har varit utstallt for samrad under tiden fr.o.m.
2018-12-03 t.o.m. 2019-01-11. Lansstyrelsen begarde anstand till 2019-01-
25. Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé och pa
kommunens hemsida. Ett samradsmote holls for omradets befintliga
hyresgéster under december 2018.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 14 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 som godkanner forslaget.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad och sammanstallda i
denna samradsredogorelse.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet féreslar Plan- och
naturenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

o Dagvattenutredningen har kompletterats med en berakning av
fororeningshalter och hur féroreningar i dagvatten kan renas.

e Trafikbullerutredningen har kompletterats med en berakning av
maximalnivaer.

e Bestammelsen om skydd mot stérningar (trafikbuller) har justerats i
enlighet med vad som anges i trafikbullerférordningen.

o Trafikbullerutredningen har vidare uppdaterats med att redovisa
trafikbullersituationen for hela planomradet inklusive befintlig
bebyggelse och prognosen har uppdaterats utifran prognosar 2040.
Planbeskrivningen har uppdaterats med att ange beréknade varden
for trafikbuller.

e Framtagen riskutredning har uppdaterats utifran ny prognos for
trafiken ar 2040 pa vag E4. Andrat prognosér paverkar inte
riskbedémningen. Avstandet om éver 100 meter beddms vara
tillrackligt skydd.

e Plankartan har uppdaterats preciseringar av kvartersmarken genom
egenskapsbestammelser for att tydliggéra &ndamalet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnédmnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/92

e Yta planerad for lek i planen har kompletterats med ett g som
redovisar en mojlighet att bilda en gemensamhetsanlaggning for
denna.

e Den plusbetecknade marken pa innergardar och parkeringsytor som
mdjliggor for komplementbyggnader har kompletterats med en
angivelse om tillaten hojd.

e Planbestammelsen om bebyggelsens tillatna hojder har justerats till
att reglera maximal nockhdjd éver nollplan (tidigare enbart nockhojd).
Detta for en enklare tillampning i bygglovskedet.

e Byggratten for det ostligaste kvarteret &r justerat ndgra meter norrut
for att erhalla kravstallt avstand till befintliga luftledningar.

¢ Planbeskrivningen har tillférts ett avsnitt kring elektromagnetiska falt.

e Bestdmmelserna i plankartan har kompletterats med laghénvisning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med info om nérheten fill
flertalet fornldmningar och att anmalningsplikt enligt KML allmant
rader.

o Avsnittet Riksintressen har kompletterats med information om att E4
utgor ett riksintresse for kommunikationer

e Planbeskrivningen uppdateras pa informationen om att nya
brandposter behdvs.

e Planbeskrivningen har fortydligats kring paverkan pa befintliga och ev
behov av framtida servitut inom omradet.

e Planens avgransning har justerats i de norra delarna dér den
allménna platsen utgar da den inte behovs for att genomféra planen.
Det foreslas inte ske nagon andring jamfort med dagens situation och
befintliga gardar anvénder inte denna for tillfart.

e Allman plats; Gata andras till PARK fér allménhetens fortsatta
méjlighet att ta sig ned till &-promenaden

| Gvrigt gors inga &ndringar i planférslaget annat an av redaktionell karaktar.

Beslutsunderlag
¢ Plankarta
e Planbeskrivning
e lllustrationsbilaga
e Samradsredogoérelse.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27

MSN § Dnr MSN19/92

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnadmnden beslutar

att godkédnna samradsredogorelsen daterad 2019-07-04, samt

att forslag till detaljplan for HASTEN 1-3, STOET 1-2 & del av OPPEBY
GARD 1:8, far skickas ut pa granskning.

Beslut till:
Akten
Sdkanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-07-04
Sara Rangensj6

Milj- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om granskning for detaljplaneforslag for
fastigheterna HASTEN 1-3, STOET 1-2 & del av
OPPEBY GARD 1:6, Oppeby gard, Nyképing,
Nykopings kommun

Lage: Ostra delarna av Oppeby gard

Sokanden: Westbarn fastigheter

Sammanfattning

Upprattat forslag till detaljplan har varit utstallt fér samrad under tiden fr.o.m.
2018-12-03 t.o.m. 2019-01-11. Lansstyrelsen begérde anstand till 2019-01-25.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och p4 kommunens
hemsida. Ett samradsmote holls for omradets befintliga hyresgéaster under
december 2018.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 14 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 som godkéanner forslaget.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhélisbyggnad och sammanstéllda i
denna samradsredogoérelse.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet féreslar Plan- och
naturenheten féljande revideringar av planhandlingarna:

e Dagvattenutredningen har kompletterats med en berakning av
fororeningshalter och hur féroreningar i dagvatten kan renas.

e Trafikbullerutredningen har kompletterats med en berékning av
maximalnivaer.

¢ Bestdmmelsen om skydd mot stérningar (trafikbuller) har justerats i
enlighet med vad som anges i trafikbullerférordningen.

e Trafikbullerutredningen har vidare uppdaterats med att redovisa
trafikbullersituationen foér hela planomradet inklusive befintlig
bebyggelse och prognosen har uppdaterats utifran prognosar 2040.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vistra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad kommun@nykoping.se

Plan- och naturenheten www.nykoping.se
611 83 NYKOPING
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Planbeskrivningen har uppdaterats med att ange beréknade varden for
trafikbuller.

e Framtagen riskutredning har uppdaterats utifran ny prognos fér trafiken
ar 2040 pa véag E4. Andrat prognosar paverkar inte riskbeddmningen.
Avstandet om Gver 100 meter bedéms vara tillréckligt skydd.

¢ Plankartan har uppdaterats preciseringar av kvartersmarken genom
egenskapsbestdmmelser for att tydliggéra &ndamaélet.

e Yta planerad for lek i planen har kompletterats med ett g som redovisar
en majlighet att bilda en gemensamhetsanlaggning fér denna.

e Den plusbetecknade marken pa innergardar och parkeringsytor som
méjliggér fér komplementbyggnader har kompletterats med en
angivelse om tillaten hojd.

e Planbestdmmelsen om bebyggelsens tillatna hojder har justerats till att
reglera maximal nockhdjd éver nollplan (tidigare enbart nockhéjd).
Detta fér en enklare tillampning i bygglovskedet.

e Byggrétten for det 6stligaste kvarteret &r justerat nagra meter norrut for
att erhalla kravstallt avstand till befintliga luftledningar.

e Planbeskrivningen har tillforts ett avsnitt kring elektromagnetiska falt.

e Bestdmmelserna i plankartan har kompletterats med laghénvisning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med info om nérheten till flertalet
fornldmningar och att anmalningsplikt enligt KML allmént rader.

» Avsnittet Riksintressen har kompletterats med information om att E4
utgor ett riksintresse for kommunikationer

e Planbeskrivningen uppdateras pa informationen om att nya
brandposter behdvs.

e Planbeskrivningen har fértydligats kring paverkan pa befintliga och ev
behov av framtida servitut inom omradet.

¢ Planens avgransning har justerats i de norra delarna dar den allmanna
platsen utgar da den inte behovs for att genomfora planen. Det
foreslas inte ske nagon andring jamfort med dagens situation och
befintliga gardar anvander inte denna for tillfart.

o Allmén plats; Gata andras till PARK for allménhetens fortsatta
mojlighet att ta sig ned till &-promenaden

| dvrigt gors inga andringar i planforslaget annat &n av redaktionell karaktar.

Bakgrund

Syftet med férslaget till ny detaljplan ar att méjliggéra for ytterligare
bostadsbyggnation inom omradet samt att inféra varsamhetsbestammelser pa
befintlig bebyggelse inom planomradet.

Omradet utgérs idag av flerbostadshus uppférda under miljonprogramsaren i 2
vaningar med bebyggelse som &r karakteristisk for sin tid.

Detaljplanen méjliggér nybyggnation pa tva platser i omradet med en variation
i h6jd mellan 3 och 5 antal vaningar dér den lagre delen av bebyggelsen méter
befintlig bebyggelse.
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Forslaget bygger vidare pa det som karakteristiskt i omradet och bildar tva nya
bilfria gardar. Bebyggelsen ar anpassad och placeras utifran
trafikbullersituationen fran vag E4 och skapar med sin placering dven en
battre ljudmiljé fér befintliga gardar. Husen upplevs som ett tydligt tillagg till
omradet och avviker och varierar i hojd och bidrar med en ny arsring till
omradet som sedan tidigare &r utbyggt under 70-talet.

Westbarn fastigheter inkom 2016-06-23 med begéaran om planbesked. Bygg-
och teknikndmnden beslutade 2016-09-20 att detaljplanarbete far inledas och
att planarbetet bekostas av sékanden. Bygg- och teknikndmnden beslutade
2018-11-20 § 149 att ett upprattat detaljplaneférslag far skickas ut pa samrad.

Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning, illustrationsbilaga, samradsredogoérelse.

Forslag till beslut

Milj6- och samhéallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkénna samradsredogorelsen daterad 2019-07-04

att forslag till detaljplan fér HASTEN 1-3, STOET 1-2 & del av OPPEBY
GARD 1:6, far skickas ut pa granskning

Sﬁm ?\02(’;@

Maria Ljungblom Sara Range
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till:
Akten
Sokanden
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Beteckningsbeskrivning enl. HViK-ka )
Grundkartan ar uppréttad av Kartenheten Nyk?‘TEmgts_ kommun, )
genam revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primérkarta.

yggnadernas begrénsningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgores av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna,
Fastighetsredovisningen hanfér sig till 2016-11-09

| PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omréden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten, Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR
- — —— p— Planomrédesgréans
— o — — Anvandningsgrans
[ S p— T— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, sxp ss1s2p

GATA Gata

PARK Park

Kvartersmark, sxep 5515t3p.
Bostéader

Tekniska anlaganingar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e, Stérsia exploatering &r 3000 kvadratmeter byggnadsares, 4 kap. 11§1
st1p,

e, Stérstla exploatering &r 50 kvadralmeter byggnadsarea, 4kep.11§1st1
p-

Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§1at1p,

Marken far endast férses med komplementbyggnad. 4kep 1151st1p
Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollptan, akep 11§1e1p

Hoégsta byggnadshtjd i meter, akap 11§1st1p

<
éé“
i

Bebyggelsen inom kvarteret ska ha samma takvinkel och gestaltas
med ett samlat formsprék och med en Aterhéllsamhel avseends
byggnademas yttre formverken, 4kap 16§1st1p

Utférande

! 50 % av byggnaden far ha en nockhsjd som 4r ytterligare 3 meter, 4
kap. 16§15l 1p

Dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten innan det avleds vidare il det kommunala

ledningsnatet. Dagvatten ska avledas ytledes till 1agre beldgna ytor utan att skda byggnader

eller anldggningar, 4kap 16518t 1p

o

Markens anordnande och vegetation

n Marken &r avsedd for trdd, dkap. 10§

n, Parkering, 4kap. 13§1st1p

n, Marken far inte anvandas fér bilparkering, 4kap. 13§ 1s13p

Ny Marken dr avsedd for lekplats, 4kap. 10§

Varsamhet

k, Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler fasad, fénster, tak och

entré ska bibshallas, 4kap. 16§15t 2p

Skydd mot stérningar

Vid fasader dér den dygnsekvivalenta tjudnivaer dverstiger 60 dBA ska ldgenheter utformas sa
att minst hélften av bostadsrummen vetter mot den ljudd4mpade sidan mot innergarden, dar
55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé innehdlls. Den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad fér en bostad om hogst 35 kvadratmeter far 6verskrida 60 dbA men fér inte tverskrida
65 dbA. Gemensam uteplats och/eller balkong ska erhdllas med hégst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, 4kap, 12§1:3p

Ventilation ska vid uppférande av ny bebyggelse vara vanda bort frAn motorvdg E4, 4kap, 1251t
1p

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfdrandstiden &r 10 &r, 4kap. 21§

Markreservat
u, Markreservat for altménnyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Gemensamhetsanldggning

! Markreservat fdr gemensamhetsanldggning 4kap 18§ 1t p
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och en illustrationsbilaga,
planbeskrivning, behovsbedémning samt fastighetsforteckning. Underliggande
framtagna utredningar kring buller, dagvatten, geoteknik, risk finns att tillga hos
Samhillsbyggnad.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for ytterligare
bostadsbyggnation inom planomréadet. Planen syftar dven till att bevara befintliga
kvalitéer pa befintlig bebyggelse inom omradet genom att inféra
varsamhetsbestammelser.

Omradet utgors idag av flerbostadshus i tva vaningar placerade runt fem bilfria
gardar. Runt bostadsgardarna finns stora gronytor med gdngvagar och tva stora
parkeringsytor.

Forslaget innebir en nybyggnation av bostader pd tva platser i omradet. Planens
huvuddrag ar att bygga vidare pa de kvaliteter som finns i omradet. Genom att ta
vara pa de bilfria miljéerna och 1ata de nya byggnaderna forma bilfria gardar med
samlad parkering utanfér.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med ett sd kallat
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur alimén synpunkt ldamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet ir beliget i stadsdelen Oppeby inom omradet Oppeby gard. Till centrala
Nykoping ér det ca 2,5 km. Omradet avgrénsas i vaster av fastigheterna Hastskon 1
och 2 dir ICA har en butik och dar Kungshem har sin forvaltningslokal. | séder
avgrinsas omradet av naturomréde mot E4:an, i 6ster av dppen akermark ner mot
Nyképingsan. | norr gransar omradet mot bostader i tva vaningar och parkmiljon
kring Oppeby gérd samt Ekbockens forskola. Arealen &r ca 11 ha (108 000
kvadratmeter).
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Oversiktskarta.

Markégoférhéllanden

Westbarn fastigheter AB ar agare till fastigheterna Hasten 1, 2 och 3 samt Stoet 1 och
2. Nykopings kommun ar dgare till Oppeby gard 1:6.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med fordjupad dversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmdktige 2013-12-10. "Befintlig bebyggelse vid
Oppeby gard bedoms kunna utvecklas och fortdtas genom att tillféra nya byggnader
tillbyggnad/pabyggnad.”

Befintliga detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplaner:

For fastigheterna Stoet 1 och 2 galler: P68-20 "Forslag till stadsplan for omrade vid
Oppeby gard a Vaster i Nykoping”. Planen faststalldes av lansstyrelsen 6 september
1968. Genomforandetiden har gatt ut.

For fastigheterna Hasten 1, 2 och 3 samt del av Oppeby gard 1:6 galler: P72-17
"Forslag till andring av stadsplan for bostadsomrade pa del av STG 389 m.fl. inom
Ostra delen av Oppeby a Vaster i Nykoping”. Planen faststadlldes av lansstyreisen 21
september 1972. Genomforandetiden har gatt ut.

Riksintressen

Oster om planomrédet l6per Nykdpingsan. Nykopingsan ar av riksintresse fér
friluftsliv och naturvard enligt 3:e kapitlet i Miljobalken. Ett genomférande av
planférslaget beddms inte paverka ndmnda riksintressen negativt dd planomradet
ligger 150 meter ifran och det ar redan exploaterad mark som tas i ansprak. Ett
genomforande kan ha en positiv paverkan pa riksintresse for friluftsliv. Detaljplanen
bidrar till ett 6kat befolkningsunderlag, vilket i sin tur kan bidra till att motivera ett
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mer tydligt och tryggt promenadstrak ner mot Nykopingsan. Detaljplanen reglerar
dock inte denna atgard.

Vag E4 utgdér kommunikationsled av riksintresse. Planens genomférande beddms inte
paverka riksintresset negativt. Bebyggelsen regleras sa att bullerriktvarden ska
uppnas, vilket i sig inte kan begransa dagens nyttjande. Dagvatten avleds inte séderut
mot vdgen och paverkar darfor inte motorvagen.

Kommunala beslut

Westbarn fastigheter KB har ansékt om planbesked for att d@ndra detaljplanen for
fastigheterna Hasten 1-3 och Stoet 1-2 i Oppeby gard i syfte att méjliggéra en
fortatning med ytterligare bostader inom fastigheterna och komplettera det
befintliga bostadsbestandet.

Bygg- och tekniknamnden har 2016-09-20 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheterna Hasten 1-3 och Stoet 1-2 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Bygg och teknikndmnden beslutade 2018-11-20 att forslaget far skickas pa samrad.

Behovshedémning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen ar att en dndring av den gallande detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. En miljobedomning med tillhérande MKB
behover darfor inte upprattas. Det har dven funnits skal att belysa foljande aspekter

- Trafikbuller fran E4:an

- Risker kopplat till farligt gods pa vag E4

- Trafiksdkerhet; tillfarter till omradet, gang- och cykel, orienterbarhet
inom omradet.

- Geoteknisk beddmning

- Mojligheter till fordréjning av dagvatten och paverkan pa recipienten

- Den tillkommande bebyggelsens anpassning till narmiljon och dess paverkan
pa stadsbilden + ljusforhdllanden

- Kapacitet i det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet

Férutsittningar och fordandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Oppeby gard ar en miljonprogramsstadsdel som ligger i ett 6ppet landskap kring den
dldre herrgardsmiljon Oppeby gard. Husen &r grupperade i gdrdsformationer med
parkeringar i omradets ytterkanter och med stora gronytor mellan husen. Omradet
ar val synligt fran E4 och Nyképingsan.

Omradet ligger i en relativt dppen miljé med fria ytor. Mot vaster finns utblickar mot
Oppna grasytor och butik fér dagligvaror, har finns inslag av trad och terrdngen har en
liten lutning ner mot Eskilsunavagen. | norr ramas omradet in av en grén miljo runt
den gamla herrgardsmiljon och forskolan. | séder ar marken lite kuperad med
uppvuxen skog som skydd mot E4:an. | ster moter bebyggelsen det dppna
landskapet runt Nyképingsan och hir ar omrddet exponerat mot E4:an.
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Bilden visar hur omrddet Gt vdster angrdnsar till Gkermark som sluttar ner mot
Nykdpingsdn.

Planférslaget paverkar i huvudsak landskapsbilden mot/fran Nykopingsan och vag E4
pa grund av platsens dppna landskap med &kermark pa tva sidor. Férdandringen blir
darfor pataglig. Bostadsomradets grans mot omkringliggande dkermark markeras
dock tydligare med forslaget och befintlig parkering som idag ar underutnyttjad
ersatts med bebyggelse vilket kan anses positivt. Bedémningen dr att trots det
synliga laget i landskapet sa har forslaget ingen negativ paverkan pa landskapsbilden.

Offentlig och kommersiell service

I anslutning tilt omradet finns dagligvaruhandel i form av ICA Supermarket. | ndrheten
av ICA finns dven atervinningsstation och bensinstation. | centrala Oppeby finns dven
pizzeria, konditori, kiosk med mera.

Norr om omradet finns Ekbackens och Oppeby gards férskolor. Sliabroskolan som ar
lag- och mellanstadieskola ligger vid Oppeby Torg ca 1 km bort. | Nykdping ar den
kommunala hogstadieverksamheten placerad i stadsdelen Fagelbo dit det gar
bussforbindelser.

Natur

Huvuddelen av planomradet bestar av bostadsgardar och 6ppna grona ytor mellan
husen. | planomradets sddra horn finns ett litet tradbevuxet omrade mellan
bostadsgarden och kraftledningens ledningsgata. Omradet saknar dokumenterade
naturvarden.

Inom planomradet finns manga sorters planterade trad. Inga enskilda trad har
identifierats som sarskilt skyddsvarda. Dock utgor de planterade trdden en del av
omradets karaktar vilket bor beaktas och nya trad planteras med fordel dven kring de
nya bostadsgardarna.

Omradet har nédrhet till promenadstrak langs Nykopingsan och god tillgang till bidde
Hallets naturreservat och till Sora.
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Fornlamningar

Ingen kdnd fornlamning berors av planen. Det finns dock fornlamningar i
naromradet. Om fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart
avbrytas vad giller fyndplatsen eller fornlamningen och dess narmaste omgivning.
Anmilan ska omedelbart goras till Linsstyrelsen.

Bebyggelse

Bebyggelsestrukturen och utformningen av Oppeby gard ar mycket tidstypisk fér 60-
och 70-talen med sina samordnade parkeringar, bilfria gardar och stora grénytor.
Omradet dr uppbyggt under tidigt 70-tal med totalt 260 stycken hyreslagenheter
férdelat pa 20 stycken tvavaningshus. Husen ar grupperade runt fem gardar med 52
lagenheter runt varje gard. Omradet ar uppdelat i olika fastigheter, en for varje gard.

Utformningen och placeringen av husen ar likartad i hela omradet. Husen har tva
vaningar och gul tegelfasad med bruna trdinslag vid fonsterpartier och takfot. Skalan
pa husen ger en smaskalig och trivsam kdnsla men enformigheten goér att omradet
kan upplevas monotont och lite svarorienterat.

Bebyggelsen och stadsplaneringen i Oppeby gard ar mycket tidstypisk och utgér ett
vélbevarat och intressant exempel pa datidens stadsbyggnadsideal.

Bilden visar den befintliga bebyggelsen med sina bilfria géngvdgar och parkliknande
omgivning.

Féréndring — planforiaget

En antikvarisk utredning har genomfort av Wilund arkitekter och antikvarier AB,
2018-05-02. Omradets lamplighet for fortatning har stéd i utredningen. Utredningen
anser att ny bebyggelse bor placeras sa att den kompletterar den befintliga
bebyggelsen utan att innebdra en negativ paverkan pa de utpekade vardena
avseende stadsplaneménstret. Ny bebyggelse kan utféras avvikande, bade till
stadsplanemonster och till utseende.

Planforslaget féreslar nya bostader pa tva platser. Pa en bhefintlig parkering, inom
fastigheten Hasten 2 i Gster, foreslas nya bostdder i 3 - 5 vaningar. Centralt i omradet,
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inom fastigheten Hasten 3, foreslas nya hus i 3 - 5 vaningar som skapar en trevlig
bullerskyddad gard i en grén omgivning. Husens utformning och placering har
anpassats till den befintliga strukturen med bilfria gardar som bidrar till ett skydd
mot trafikbuller frdn motorvagen E4. For att de nya husen ska upplevas som ett
tydligt tilldgg till bebyggelsen och for att skapa variation i omrade tilldts husen vara i
en annan hdjdskala och med varierande héjder. Férslaget medger upp till 160-170
nya bostdder, beroende pa utformning.

For befintlig bebyggelse regleras hojderna till aktuella byggnadshojder. De
nytillkomna byggnadernas hojd regleras med nockh6jd 6ver nollplanet. Hojden miéts
over nollplanet darfor att marken inte ar helt plan och golvnivan inte &r bestamd.
Nockhdjden ska matas fran den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar
som sticker upp Over taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.

Utifran den antikvariska analysens rekommendationer regleras att nytillkommen
bebyggelse ska ges en enkel yttre form med ett samlat formsprak och arkitektoniska
uttryck och utféras med en gemensam takvinkel. En planbestammelse har inforts fér
att reglera detta, f1. Syftet dr att den nya bebyggelsen inte ska uppforas med ett
formsprak som star i allt fér stor kontrast till den befintliga bebyggelsen.

En varsamhetsbestimmelse, k1, har inférts for att bevara de befintliga byggnadernas
karaktarsdrag vad galler fasad, fonster, tak och entréer.

Den antikvariska analysen har ocksa studerat mdojligheten att bygga till eller pa
befintliga bostadshus, vilket inte anses lampligt utifran den paverkan som det skulle
fa pa byggnadernas kvaliteter.

Karaktdren pa omradet satts till stor del av de stora 6ppna grasytorna och
bebyggelsefria-och bilfria innergardar. For att dock méta framtida behov av ex
cykelparkering i lasbara forrad eller miljorum inom varje gard regleras att befintliga
och tillkommande gardar far bebyggas med komplementbyggnader om hogst 50
kvadratmeter och 3 meters byggnadshdojd
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OPPERY GARD
19

De réda husen dr den nya bebyggelsen‘som foreslds.

Hasten 2

| 6vergadngen mellan bostaderna och det 6ppna landskapet ner mot Nykopingsan
ligger i dag en stor parkering och tva rader med garage. Denna plats kan upplevas lite
skrapig och anvands inte fullt ut i dag. Det mycket stora antalet parkeringar som finns
hir idag ar 6verflodiga och kan erséttas med ett farre antal. Garageplatserna ar
diaremot efterfragade och bor ersédttas, vilket detaljplanen skapar férutsattningar for
pa mark som anges som plusprickad i plankartan.
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Bilden visar dagens anvdndning. Stérre delen dr IGdngtidsparkerade fordon och upplag.

Pa denna plats foreslas tre nya hus i 3-5 vaningar som tydligt kommer att synas i
landskapet och fran E4:an. Husen ar placerade f6r att skarma av bullret fran E4:an
och for att skapa en tydlig och ljuddampad gard. En férhoppning dr ocksé att dessa
hus kan bidra positivt till upplevelsen av omradet fran E4:an och fran S6rmlandsieden
langs Nykopingsdn. Husen &r hdgre an befintlig bebyggelse, dock &r marken lagre i
detta ldge och sluttar ut mot akern och an och bedémningen éar att héjderna inte
paverkar upplevelsen av omradet eller landskapsbilden negativt.
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bebyggelsen och dess vaningsantal inom fastigheten Hdsten 2

\ " OPPEBY GARD <

Ny parkering ligger placerad for att enkelt kunna angéras fran anslutande
kommunala gatan. Fran parkeringen och den nya bostadsgarden gar det att skapa en
attraktiv gangvag ner mot Nykopingan. | illustrationsbilagan har en ny gangvag ritats

in som ansluter till den befintliga stigen gangvagen ar dock inte reglerad i
detaljplanen.

Hasten 3

Bilden visar den nuvarande anvindingen, en boliplan.

Mitt i bostadsomradet féreslas en ny gardsbildning med bebyggelse om 3 - 5-
vaningar som bildar en ljudddmpad gard. Bostadderna gransar till befintliga hus i
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vaster och dster. | norr ligger omradets gemensamma lekplats inramad av tréd. |
séder finns ett berg och uppvuxna trad som avskdrmning mot E4:an.

Ett utav husen &r placerad i vinkel fér att utgora ett bullerskydd mot E4:an. Det andra
huset ar ett trevaningshus som far sina entréer direkt fran tillfartsgatan. Detta skapar
variation i omradet vad giller héjder och entrémiljéer. Majlighet finns ocksa att
skapa uteplater och markterassser mot garden.

Den bollplan som idag ligger pa platsen planeras att ersattas med en modernare sa
kallad multiplan och flyttas norrut, nérmare den befintliga lekplatsen.

En parkering placeras séder om den nya bostadsgarden och syftar framst till att
tillgodose behovet fér de nya bostdderna. Det befintliga miljdhuset blir kvar pa
samma plats. Det naturliga flodet mellan bostaderna och lekplatsen kommer dven
fortsattningsvis var tydliga och sakra.

o4y i 1 J \,_____‘.‘\" 9 ., .__\ \ ’_}__.:FJ e f .(/, ,‘ \ A
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Bilde-n visar den nya bebyggelsen och dess véningsanta.l

Offentliga rum och platser (Friytor)

Boende i Oppeby gard har mycket god tillgang till 6ppna friytor. Inom Kungshems
fastigheter finns éver 31 000 kvadratmeter klippt grds, utéver de lummiga
innegérdarna. De stora friytorna dr en del av stadsbyggnadsidealet med grénytor
mellan husen for att skapa distans, luft och ljus. Parkomradena utanfér gardarna &r val
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gestaltade med mycket trad, vilket gor att omrédet upplevs lummigt och lugnt. Dock
4r bedémningen att nybyggnationen inte kommer paverka de kvaliteterna negativt. |
omradet finns det stora dppna grénytor. Centralt finns ett storre lummigt
gronomrade med en gemensam lekplats som &r inramad av trad och en liten
bergknalle.

Bilden visar den centrala lummiga lekplatsen med sin lilla bergknalle.

| omradets centrala del finns dven en anlagd fotbollsplan. Det finns dven ett
promenadstrék i dster med anslutning mot Sérmlandsleden, Nykdpingsan och Hallets
naturreservat.

Fordndring

Den &stra nybyggnationen inom fastigheten Hasten 2 kommer att i huvudsak ske pa
en underutnyttjad parkeringsplats och kommer inte paverka tillgdngen pa friytor. Nar
den nya tillfartsvagen flyttas sa kommer den att ta grasytor i ansprak. En byggnation
kan dven att bidra till att strdket ner mot Nyképingsan forstéarks och blir en tydligare
tillgng for bostadsomradet.

Den vistra nybyggnationen kommer diremot att ske pa en plats som idag dr gras och
anvinds som bollplan. Bollplanen kommer att ersattas med nagon form av multiplan
som placeras inom Histen 2, ndrmare lekplatsen, se illustrationskarta.

For den gemensamma lekplatsen och bollplanen foreslés det bildas en
gemensamhetsanliggning for att sakerstélla framtida skotsel da omradets gardar ar
indelade i olika fastigheter.



Dnr

Bilden visar férslag till plats fér ny multiplan/bollplan. Redovisas dven pds. 8 i
illustrationsplanen

% 31 i

Miljéforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran det aktuella planomradet avvattnas till Nykopingsan som senare
mynnar ut i Stadsfjirden. Den ekologiska statusen i Nyképingsan &r klassad som
mattlig. | féreslagen dagvattenhantering kommer rening i stérsta utstriackning ske i
svackdiken. Enligt utférda fororeningsberakningar (Ramboll, 2019-04-11) erhalls
tillrdcklig rening av dagvattnet i foreslagna diken for att utslapp av féroreningar via
dagvattnet till recipient inte ska 6verskrida riktvarden for utslapp till skyddsvard
recipient. Miljdkvalitetsnormer for vatten bedéms darfér inte éverskridas.

Férorenad mark

Omradet har tidigare anvinds som natur- och dker. Nagon risk for féroreningar i
marken foreligger inte.

Markférhillanden

For att klargéra markférhéllandena har en Geoteknisk undersdkning genomférts av
Structor mark i Goteborg AB (2017-03-21). Rapporten har undersékt geoteknik,
geohydrologi, radonhalt, stabilitetsférhallanden, skredrisker och
grundldggningsforutsdttningar.

Jordlagerféljd

Vid Iiget for de sédra husen ar djup till fast botten av friktionsjord eller berg ca 3 m.
Djupet 6kar generellt i nordlig och i dstlig riktning. Vid laget for de 6stra husen ar
djupet ca 10 m.

Jordlagerfoljden i omradet utgdrs av ett ytligt lager mulljord foljt av ett lager
torrskorpelera eller torrskorpesilt som underlagras av silt eller lera. Melian lera/silt
och berg finns en fastare friktionsjord som sannolikt utgérs av moran. Mulljorden har
en tjocklek varierande mellan ca 0,1 och 0,2 m i omradet. Torrskorpan strécker sig
ned till ca 1 - 3 m djup som sedan underlagras av silt eller lera med varierande
maktighet.
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Radon

Radongashalten i jordlagren har mitts i sju undersékningspunkter inom omradet. Dar
framgar gillande griansvarden for klassificering av mark med avseende pa radon och
visar att omradet klassas som normalradonmark. Vardena ar relativt laga, i tvd av
matpunkterna var halterna inom vardena for lagradonmark.

Ras och skred

| tidigare utredningar framgar att stabilitetsforhallandena narmast Nykdpingsan
ar anstrangda. | omraden kring vattendrag kan sekundarskred intraffa om
initialskredet sker vid eller under strandlinjen. For att berdkna utstrackningen av
ett eventuellt sekundérskred har metoden for bakatgripande skred anvénts.
Metoden baseras pa uppmatta sensitivitetskvoter och slanthéjden. Denna ger en
maximal bedémd av utbredning av ett sekundarskred.

Lerans sensitivitet uppgar i omradet till som hogst 27, dvs. en mellansensitiv lera.
Med en total sldnthdjd pa ca 6~7 m medfor det att ett omrade inom ca 40-50 m fran
undervattensslintens fot kan beroras av ett sekundarskred, vilket dr pa ett
betryggande avstand bade fran planerad och befintlig bebyggelse

Stabilitetsberakning har utforts i en sektion i den 6stra delen av omradet dar de
geotekniska och topografiska forutsattningarna ar som samst. Med hansyn till
radande slantlutningar och nivaskillnader féreligger ingen risk for att
stabilitetsbrott ska intréffa inom de omraden dar kompletterande bebyggelse
planeras.

Grundldggning

Generellt for byggnader och anldggningar ska organisk jord ersattas av for andamalet
lampliga massor. Husen i den vastra delen beddms kunna grundldggas pa plintar pa
berg eller med platta pa mark efter utskiftning av befintlig jord. Om husen utférs med
kéllare kan bergschakt komma att erfordras. Husen i den 6stra delen foreslas
grundldggas pa palar ned till berg. Med héansyn till differensséattningar kan befintlig
jord behéva forbelastas. Med hansyn till jordens siltinnehdll behdver schaktarbeten
bedrivas forsiktigt for att inte skada schaktbotten

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Rambéll 2019-04-11. |dag avleds dagvatten
fr&n omradet till befintliga ledningar som anlades pa 60-talet, dessa ledningar har
begrinsad kapacitet. De ar troligen dimensionerade for att avleda regn med
aterkomstiden 1 eller 2 ar, vilket innebar begransade mdjligheter till att ta emot
dkade floden i befintliga ledningar som den planerade bebyggelsen kommer leda till.
De regn eller de floden som ledningsnétet inte klarar av att avleda ska kunna avledas
ytledes till lagre beldgna ytor utan att det finns risk for skada pa byggnader och
anliggningar. Den ytliga avledningen ska kunna hantera regn med aterkomsttider
upp till 100 ar.

Dagvattensystemet inom planomradet ska kunna hantera ett regn med aterkomsttid
pé 20 &r. Intraffar intensivare regn an vad ledningssystemet ar dimensionerat for ska
dagvatten kunna avledas ytledes ner till Nykdpingsan utan risk for skada pa
byggnader och anldggningar.
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Utformningen och fordrdjningen av dagvatten inom planomradet kan utféras och
utformas pa flera olika satt vilket har beskrivits i dagvattenutredningen (Rambdf
2019-04-11). Det finns gott om utrymme for anldaggande av tilirackliga
fordrdjningsvolymer.

Befintliga gardar och hardgjorda ytor inom planomradet avvattnas pa samma satt
som idag, med hjalp av det kommunala ledningsnatet.

Nytillkomna gardar och hardgjorda ytor kommer att i huvudsak avvattnas med hjalp
av nylagda diken inom den egna fastigheten samt dagvattenmagasin under nya
parkeringen i 6ster. Dikena och magasinet ansluter sedan till befintlig
dagvattenledning i planomradets dstra del. Dikena och magasinet bedéms kunna
fordroja erforderlig mangd dagvatten for att utflodet fran omradet till recipient inte
ska oka efter exploatering.

ANSL. TRL BEF
- DAGVATTENLEDNING

Ny
ERDAGVATTENLEDNING [t

NY
DAG!

L DAGVATTENLEDNING

=0

Bilden visar hur dagvatten skulle kunna hanteras. Genom ett nytt dagvattendike och
anslutning till den befintliga dagvattenledningen.

VATTENLEDNING
-

Farligt gods
Cirka 130-150 meter s6der om omradet gar motorvag £4 som ar primar transportied
for farligt gods och trafikeras dagligen av farligt gods.

Eftersom den foreslagna bebyggelsen utgors av flerbostadshus och ligger narmare én
150 meter till en transportled for farligt gods har en riskanalys tagits fram av Structor
Riskbyra 2017-02-17. Det aktuella skyddsavstandet om 100 meter beddms vara
tillrackligt och féreslagen bebyggelse bér kunna uppféras utan sérskilda
riskreducerande atgarder.
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For att reducera riskerna for gasspridning vid eventuella utsldapp fran en olycka pa
E4:an har en bestimmelse att en del av marken mellan bebyggelsen och motorvdgen
ir avsedd for trad. Det finns dven en bestimmelse om att ventilation ska vara vand
bort fran E4:an.

Buller

Omradet ligger som narmast 130 meter ifrdn vdg E4 och ar darfor utsatt for
trafikbuller. Bullerutredningar har genomforts av Struktor Akustik AB, 2019-05-28.
Berikningarna bygger pa prognosvarden fran ar 2040 med en arsdygnstrafik pa cirka
20 000 fordon. Vid fasader som vetter mot E4:an erhalls dygnsekvivalenta ljudnivaer
pa mellan 60 och 66 dBA.

Ny bebyggelse

De riktvdrden for trafikbuller som ligger till grund fér bedémning i denna detaljplan
ar SFS 2015:216. Utomhus (frifaltsvarde vid fasad) ar hogsta tilldtna trafikbullerniva
60 dBA. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad for en lagenhet om hogst 35
kvadratmeter far éverskrida 60 dBA men inte 65 dBA. F6r uteplats far den hogsta
trafikbullernivan vara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd. Om
lijudnivan vid fasad overskrider tabellens varden bor minst hélften av bostadsrummen
ha tillgéng till en sida dar dygnsekvivalent ljudnivd ar hogst 55 dBA och maximal
hégst 70 dBA kl. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum
for somn, ej kok.

Riktvardena for bostader kan innehallas genom att endast tilldta ligenheter upp till
35 kvadratmeter mot den bullriga sidan dér ljudnivan ar hogst 65 dBA och/eller
genomgaende lagenheter med minst hélften av bostadsrummen planerade mot den
ljudd@mpade sidan mot innergarden, dar 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva erhalls.

Befintliga bebyggelse

Vid fasader mot motorvigen pa befintlig bebyggelse erhalls dygnsekvivalenta
ljudnivaer dver 60 dBA, som hogst berdknad till 64 dBA.

Befintliga bostdder inom detaljplaneomradet paverkas inte av att nya riktvdrden for
trafikbuller skrivs in i planen forran en bygglovspliktig dtgdrd genomfors. Boverket
anger i skriften "Fragor och Svar om buller” att “det dr férst ndr en Gtgdrd ska utféras
som detaljplanens nya krav blir géllande. | plan- och bygglagen finns en inneboende
rétt till pdgéende markanvdndning. Det innebdr att det inte gar att stdlla ndgra krav
pé fastighetsdgare att bygga om sina hus i enlighet med den nya planen. Sédana krav
kan bara stillas nér bygglov krivs. Detaljplanens bestimmelser gdller alltsg p
samma siitt vid nybyggnad som vid férdndring av befintlig bebyggelse. Kommunen
behéver alitsd ange de planbestimmelser som behdvs fér att dven den befintliga
bebyggelsen ska klara riktvérdena for buller, Gven om dessa krav inte faller ut forrin
fastighetségaren vill géra en Gtgérd som kriver bygglov.”

Nar en bygglovspliktig ombyggnad gors av husen, ska de klara riktvardena som ges i
SFS 2015:216. De tva husen som har sina gavlar direkt mot motorvagen kan da fa
svart att klara riktvirdena. For att klara kraven pa ljuddampad sida 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, samt pa uteplatser, 50 dBA
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dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva behover en bullerskdrm uppforas
mellan husen alternativt kan mindre lokala bullerskdrmar sattas upp som far ner
ljudnivaerna till de krav som ar stéllda i SFS 2015:216.

Magnetfilt

Strax s6der om planomradet finns luftburna elledningar. Bostdaderna har placerats
med hansyn till ledningarna och har ett avstand till dem pa mer @n 50 meter.

Sol- och skuggférhallanden

Omradets solférhallanden ar generellt goda. En sol och skuggstudie har genomforts.
De nya husen inom omradet kommer inte att orsaka skuggor for de befintliga husen
inom omradet. Sol- och skuggstudien finns att se i illustrationsbilagan

Sociala fragor

Tillganglighet
Omradet &ar relativt flackt och tillgangligheten ar god.

Trygghet och jamstdlldhet

De tydiiga gardarna ger forutsattningar for en kdnsla av trygghet inom
bostadsomradet. Omradet ar val genomtankt utifrdn 60-talets ideal med stora
gronytor och trafikseparerade gang- och cykelvagar. En nackdel med att placera
gang- och cykelvdgar i gronomradet langt ifran bilvdgen ar att det kan kdnnas otryggt
att visats dar vissa tider pa dygnet, nir det ar lite folk i rérelse. Aven stora, daligt
upplysta parkeringar kan kdannas otrygga. Att forsoka atgarda detta dr ocksa en viktig
jamstalldhetsfrdga da kvinnor rent generellt kan uppleva en storre otrygghet.

Férdndring

Vi en fortatning av omradet ar det viktigt att inte férsdmra omrddets samband med
ovriga staden, utan snarare forbattra. Ny bebyggeise ar tankt att starka omradets
samband med Nykopingsan och entré till naturreservatet Hallet. GAngvagen utmed
lokalgatan ner mot dagligvaruhandelin och évriga Oppeby planeras att forstarkas
samtidigt som gang och cykelvdgarna mot Nyk&pings centrum inte paverkas negativt.
Ny bebyggelse kommer 6ka orienterbarhet i omradet da bebyggelsen far en
annorlunda utformning.

Med en nybyggnation pa parkeringsytan i 6ster kommer fler boende att finnas i
denna del av omradet och promenaden ut mot Nykdpingsan kommer att upplevas
tryggare med battre belysning och fler lagenheter med fénster ut mot promenaden.
Med planférslaget tillférs omradet nya typer av bostader som kan innebira en stérre
mix av manniskor med olika bakgrund och sociala forutsattningar.

Barnperspektiv

Omradet dr mycket barnvanligt med sina bilfria gardar, stora grasytor stora ytor for
spontanlek, gemensamma lekplatser och bollplan.
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Férdndring

Med nya bostader foljer ocksa att biltrafiken Okar. Vissa delar av omradet som i dag
ir bilfria kommer att anvandas for biltilifart och parkering. De nya gardarna som
bildas ar tankt att dven de ska vara bilfria, vilket sdkras genom att parkering inte
tillats pa gardarna. Byggnationen inom Hasten 3 kommer att medfora att den
nuvarande bollplanen forsvinner och att det sammanhangande gemensamma
gronomradet minskar. Som kompensation for detta planeras en ny bollplan att
uppforas.

Fortatningen bedoms inte paverka barn narmiljo negativt. Forslaget ar anpassat till
befintliga virden med bilfria gardar och stora gréna ytor. Den stérre lummiga
lekparken i omradet har ocksa bevarats.

Tekniska forutsattningar

Kommunalt vatten och avlopp, fjarrvarme och fiber finns i omradet och kommer att
anslutas till de nya bostdderna. De befintliga dagvattenledningarna i omradet ar
underdimensionerade och kommer inte kunna hantera en storre mangd hardgjorda
ytor. Dagvatten kommer att behdva fordrojas, se kapitel om dagvatten.

Nya brandposter kan komma att behova byggas i den 6stra delen av planomradet.
Brandposterna ska ha ett flode om 600 I/minut. Avstandet fran raddningstjénstens
uppstallningsplats till brandpost far inte 6verstiga 75 meter.

Avfall

Inom omradet finns tva miljohus dar avfallsfraktionerna kan sorteras. | vrigt ska
avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till Iangtgdende
kédllsortering och atervinning.

Kommunikationer

Omradet ligger mycket bra till rent kommunikationsmassigt. Det ar valforsett med
busskommunikationer, se avsnitt om kollektivtrafik. Det ar ocksa relativt ndra ut pa
Eskilstunavdgen och vidare ut pa E4:an for bilburna. Skavsta flygplats ligger ca 5 km
bort och till tdgen vid Nyk6ping centralstation &r det ca 2 km. Fran omradet gar
sammanhangande cykelvagar till centrala Nykdping och till tagstationen.

Parkering

Inom omrédet finns i dag ett stort antal parkeringsplatser. De ar samlade pa tva stora
parkeringsytor. Den ena parkeringen med 138 platser dr centralt placerad inom
fastigheten Stoet 2. Den parkeringen iordningsstélls under 2016 och har hog
beldggningsgrad. Den andra parkeringen har ca 95 tillgangliga platser och ar placerad
i omradets Ostra del inom fastigheten Hasten 2. Denna parkering ar svagt utnyttjad
och vissa delar av den anvands som upplag for omradets drift och skotsel.

Féréndring

Forslaget ar att bygga hus pa den Gstra parkeringen inom fastigheten Hasten 2.
Denna parkering anvands inte till fullo i dag och kan ersattas med betydligt farre
platser. Dock sa behdvs en ersattning goras.
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Boendeparkering ska hanteras inom omradet pa kvartersmark och i
illustrationshilagan redovisas hur parkeringsbehovet &r tinkt att I6sas.

Det finns 260 ldgenheter i de befintliga husen. Dessa ldgenheter behéver cirka 210
parkeringsplatser enligt gdllande parkeringsnorm. De féreslagna nya bostadshusen
innehaller totalt cirka 165 ldgenheter. Detta genererar ca 135 nya parkeringsplatser.
Det totala behovet dr 342 parkeringsplatser. Utrymme for dessa antal
parkeringsplatser bedéms finnas inom planomradet

Inom Hésten 2 finns dven tva langor med garage med cirka 47 platser. Planen skapar
forutsattningar for att dessa ska kunna ersattas pa flera platser inom fastigheterna.

Cykelparkering

Nya bostdder ska forses med cykelparkeringar enligt normen 1,5 stycken fér 1-2 rum
och kdk och 2,8 stycken for 3-4 rum och kdk. Cykelparkeringarna ska vara fordelade
sa att 50 % ar lasbara i forrad och 50 % &r i cykelstdll. Cykelparkeringarna kommer att
placeras i anslutning till entréerna. Det finns ocksd mojlighet att bygga cykelforrad
inom varje gard.

Gator och véagar

Fastigheterna har tillfart fran kommunal gata Oppeby gard som i sig ansluter frén
Eskilstunavdgen och slutar in i planomradet. Del av gatan 6vergar forbi fastigheten
Stoet 1 till en bussgata och gatan ansluter till en stor parkeringsyta mitt i
planomradet. Eftersom igen genomfartstrafik forekommer ar trafiksituationen lugn.

Féréndring

Eskilstunavdgen och rondellen upp mot Oppeby gard bedoms ha kapacitet for att
hantera den 6kning av trafik som planférslaget genererer likasa vagen upp till
bostadsomradet. Inne i omradet kommer tillfarten till de nya parkeringarna behéva
andras. Till den Ostra garden sker tillfart fran befintlig tillfartsvdg. For den véstar
omradet behdver den nyvarande tillfartsvagen forlangas och dras ner till
parkeirngaen som ar belagen séder om de nya husen.

Hogt raknat sa kommer de nya ldgenheterna generera en 6kning arsdygnstrafiken i
omradet med cirka 540 fordonsrorelser. Rakningen baseras pa att varje bil rér sig 4
ganger per dag, det vill séga aker och kommer tillbaka 2 ganger per dag. Okningen
anses inte paverka befintliga vagnatet eller trafiksdkerheten markbart.

For genare koppling och minskad rundkorning har det tidigare funnits tankar pa att
sdder om planomradet bygga en vag parallellt med vag E4 som anknyter till
cirkulationen vid Stenbocksvagen. Den planerade bebyggelsen bedoms inte paverka
mojligheterna till detta negativt da gott om utrymme finns.

Gang- och cykeltrafik

Bade cykel- och gangnétet &r val utbyggt och det finns sammanhangande cykelbanor
bade till Oppeby centrum och till Nyképings centrum. Aven inom omradet ar cykel-
och gangvagar val utbyggda, omradet ar dverlag gang- och cykelvinligt.

Férdndring
Inom omradet kommer gang- och cykelndtet att byggas ut for att skapa naturliga
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kopplingar mellan de nya och de befintliga gdrdarna. Omradet kommer dven
fortsattningsvis vara gang- och cykelvanligt.

Kommunen planerar att anldgga separat gang- och cykelbana fran cirkulationsplatsen
pa Eskilstunavégen langs Oppebygards vag forbi planomradet for att tgirda de
brister som finns i kopplingar i gdng och cykelnitet och for att skapa bittre
férutsattningar for manniskor att pa ett tryggt och sékert sitt gd och cykla mot
Nykdping centrum och inom stadsdelen.

Kollektivtrafik

| direkt anslutning till planomrédet finns det en busshallplats som trafikeras av den
s.k. Nyckelpigan som dr servicelinje nr 161. Bussen har fem avgangar/dygn pé
vardagar och tre avgangar/dygn pa helgdag.

Vid Eskilstunavédgen ca 400 meter fran planomradet finns hallplats fér stadsbuss nr 1
med avgang var 10:e minut i hégtrafik.

Till Nykdpings centralstation ar det ca 2 km. Darifrdn utgér tagtrafiken norrut mot
Stockholm och stderut mot Norrképing.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med utdkat planforfarande. Tidplanen &r preliminér och kan
forandras under arbetets gang.

Samradbeslut nov 2018
samrad dec 2018
Granskning sep 2019
Antagande dec 2019

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark
Fastighetsdgaren ar ansvarig for dtgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal ar tecknat mellan exploatéren och Plan- och naturenheten,
Samhallsbyggnad, Nyképings kommun.

Exploateringsavtal kommer att tecknas innan detaljplanen antas som reglerar
utbyggnation av allmén plats (ombyggnation av védndzon), att dagvattenhantering ska
presenteras och godkannas av VA-huvudmannen innan byggnation paborjas och att
tradplantering ska ske mot vag E4.
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Fastighetsréattsliga fragor

Exploatéren ansdker om och bekostar eventuella fastighetsbildningar och bildandet
av gemensamhetsanldggningar.

Servitutet 04-NYS332.2 ar for andamalet parkering och ger fastigheterna Histen 1
och 3 rétt att parkera pa Hasten 2. Detta servitut kommer att behova dndras.

Nya servitut eller gemensamhetsanlaggningar nya parkeringsytor kan komma att
behdva bildas da olika fastigheter ska samnyttja ytorna.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka befintliga servitut fér
ledningar.

En gemensamhetsanldggning kommer att bildas for den gemensamma lekplatsen.

Ekonomiska fragor

Ombyggnation av vandzon bekostas av exploatéren och utférs av kommunen.
Detaljplanen bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.
Inom planomradet finns en mangd olika servitut och ledningsritter eftersom de fem
gardarna &r fastighetsbildade som fem olika fastigheter. Ledningarna férsérjer dock
husen inom planomradet. Inga ledningar kommer att behéva flyttas fér att
genomfdéra detaljplanen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

e Geoteknisk utredning av Structor mark Géteborg AB, 2017-03-21. Rapporten
behandlar dven geohydrologi och skredrisk.

e Dagvattenutredning av Rambdll, 2018-03-29, 2019-06-24

e Bullerutredning av Structor akustik AB, 2017-03-15 och 2018-09-25, 2019-05-
28

e Riskutredning av Structor Riskbyran AB, 2017-02-17, 2019-06-17

e Kulturmiljdanalys av Wilund arkitekter och antikvarier AB, 2018-04-20

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakigare
Detaljplanens genomférande bedoms inte fa nagra konsekvenser fér andra
fastigheter dn exploatdrens, endast kommunala fastigheter i form av végnit.

Idag bestar planomradet av i huvudsak av fem olika fastigheter som alla har samma
dgare. Om nagon utav fastigheterna i framtiden byter dgare kommer nya servitut att
behova bildas fér tillfartsvédg, dagvattenanldggningar och parkeringar som i férslaget
samnyttjas av flera fastigheter inom planomradet.

Byggnationen inom Hasten 3 kommer att medfdra att den nuvarande bollplanen
flyttas/ersdtts och att det sammanhédngande gemensamma grénomradet minskar.
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Sociala konsekvenser

Med en nybyggnation pé parkeringsytan i 8ster kommer fler boende att finnas i
denna del av omradet och promenaden ut mot Nykopingsan kommer att upplevas
tryggare med bittre belysning och fler lagenheter med fénster ut mot promenaden.
Med planférslaget tillfors omradet nya typer av bostdder som kan innebira en stérre
mix av ménniskor med olika bakgrund och sociala férutsattningar.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Westbarn fastighets AB

Detaljplanen har uppréttats av Samy Abu Eid, Planarkitekt, Carlstedt Arkitekter AB
Samarbete har skett med Sara Rangensjé, planarkitekt och Ewa Collin samt Kristian
Bransell, exploateringsingenjérer, Nykdpings kommun.

Ovriga medverkande 4r Nini Foyn, arkitekt SAR/MSA, Molly Wikdahl SAR/MSA,
Henrik Haugness, Stadsplanerare, Johan Jennegren, byggnadsingenj6ér och Andreas
Brunelius, byggnadsprojektor och Sofia Svensson, byggnadsingenjor samtliga
Carlstedt Arkitekter AB.

Samy Abu Eid, Planarkitekt, Carlstedt Arkitekter AB

Bilagor
Illustrationsbilaga

22/22



Granskningshandling

Carlstedt Nlustrationsbilaga e

ol till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1, 2 och 3
samt Stoet 1 och 2 Sida 1/9




Granskningshandling

Cal.lStEdt lllustrationsbilaga Sl
Ark.

till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1, 2 och 3
samt Stoet 1 och 2 Sida 2/9

Bakgrund

Omradet utgérs idag av flerbostadshus i tva
vaningar placerade runt fem bilfria gardar. Runt
bostadsgardarna finns stora grénytor med
géngvagar och tva stora parkeringsytor.

Férslaget inneb&r en nybyggnation av bostader
pa tva platser i omradet. Planens huvuddrag

r att bygga vidare pa de kvaliteter som finns i
omréadet. Ta vara pa de bilfria miljderna och den
gréna omgivningen.

Forslag

Planforslaget foreslar nya bostader pa tva plat-
ser. Pa en befintlig parkering, inom fastigheten
Histen 2 i éster, féreslas nya bostader i 3-5
vaningar. Centralt i omradet, inom fastigheten
Histen 3, féreslas nya hus i 3-5 vaningar som
skapar en trevlig bullerskyddad gard i en grén
omgivning. Husens utformning och placering
har anpassats till den befintliga strukturen med
bilfria gardar som har ett skydd mot trafikbuller
fran motorviagen E4. For att husen ska upplevas
som ett tydligt tillagg till bebyggelsen och skapa
variation i omrade byggs husen i en annan héjd-
skala och med varierande héjder.




Granskningshandling

lllustrationsbilaga

Al. till detaljplan Oppeby gérd, Hasten 1, 2och 3
samt Stoet 1 och 2 Sida 3/9




Granskningshandling
2019-06-27

lllustrationsbilaga
till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1, 2 och 3
samt Stoet 1 och 2 Sida 4/9

Kvallsvy éver omradet. | nedre delen av bilden syns Nykdpingsan.



Granskningshandling

® ° . ) 2013-06-27
lllustrationsbilaga

Al.k. till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1, 2 och 3
samt Stoet 1 och 2 Sida 5/9

- ” "

Bllden visar hur byggnadsvolymerna i den véstra nybyagnationen kan
komma att upplevas .



Granskningshandling

. ® . . . 2019-06-27
lllustrationsbilaga

Al.k. till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1, 2 och 3
samt Stoet 1 och 2 Sida 6/9

Bilden visar byggnadsvolymen sedd fran motorvagen.




Granskningshandling
2019-06-27

lllustrationsbilaga

® till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1, 2 och 3
samt Stoet 1 och 2
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Sektion éver den éstra nya garden i hdjd med fastigheten Hasten 2
Bilden visar hojdférhallandena mellan det befintliga och nya huset.
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Sektion 6ver den vistra nya garden i hojd med fastigheten Hasten 2
Bilden visar hdjdférhallandena mellan det befintliga och nya huset.




Carlstedt
Ark.

Granskningshandling

. p 2019-06-27
llustrationsbilaga

till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1, 2 och 3

samt Stoet 1 och 2 Sida 8/9
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Carlstedt
Ark.

Granskningshandling

) i 2019-06-27
Illustrationsbilaga

till detaljplan Oppeby gard, Hasten 1,2 och 3

samt Stoet 1 och 2 Sida 9/9
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~ w1 Samradsredogorelse Datum Dnr
#/Nykoping 20160704 Setonos

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Samradsredogorelse tillhorande
detaljplaneforsiag for Hasten 1-3 mfl, Oppeby
gard, Nykoping, Nyképings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Carlstedts Arkitekter och handlagt av Plan-
och naturenheten, Samhallsbyggnad, Nykopings kommun, har varit féremal
fér samrad under tiden fr.o.m. 2018-12-03 t.o.m. 2019-01-11. Lansstyrelsen
begarde anstand till 2019-01-25. Handlingarna har funnits tiligangliga i
Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida. Ett samradsmoéte holls for
omradets befintliga hyresgaster under december 2018.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 14 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 som godkanner férslaget.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Foljande har inkommit med godkannande av planforslaget:
2018-12-18, Division Barn Utbildning Kultur
2019-01-08, Brf Bovieran Nykdéping

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2018-12-10, Raddningstjansten

2018-12-12, Privatperson TW

2018-12-12, Privatperson MF

2018-12-21, Miljdnamnden

2019-01-08, Trafikverket

2019-01-08, Lantméteriet

2019-01-08, Skanova AB

2019-01-08, Sormlands museum

2019-01-10, Privatperson RT

2019-01-11, Privatperson TS

2019-01-14, Hyresgastforeningen Ostra Sérmland
2019-01-22, Privatperson CJ

2019-01-25, Lansstyrelsen i Sédermanlands lan
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Stallningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter féreslar Plan- och naturenheten
foljande revideringar av planhandlingarna:

e Dagvattenutredningen har kompletterats med en berékning av
fororeningshalter och hur féroreningar i dagvatten kan renas.

e Trafikbullerutredningen har kompletterats med en berékning av
maximalnivaer.

e Bestdammelsen om skydd mot storningar (trafikbuller) har justerats i
enlighet med vad som anges i trafikbullerférordningen.

e Trafikbullerutredningen har vidare uppdaterats med att redovisa
trafikbullersituationen for hela planomradet inklusive befintlig
bebyggelse och prognosen har uppdaterats utifrdn prognosar 2040.
Planbeskrivningen har uppdaterats med att ange berdknade varden fér
trafikbuller.

e Framtagen riskutredning har uppdaterats utifran ny prognos fér trafiken
ar 2040 pa vag E4. Andrat prognosar paverkar inte riskbedémningen.
Avstandet om 6ver 100 meter bedéms vara tilirackligt skydd.

e Plankartan har uppdaterats preciseringar av kvartersmarken genom
egenskapsbestammelser for att tydliggéra dndamalet.

e Yta planerad for lek i planen har kompletterats med ett g som redovisar
en mojlighet att bilda en gemensamhetsanlaggning fér denna.

e Den plusbetecknade marken pa innergardar och parkeringsytor som
mojliggér for komplementbyggnader har kompletterats med en
angivelse om tillaten hojd.

e Planbestammelsen om bebyggelsens tillatna hojder har justerats till att
reglera maximal nockhdjd éver nollplan (tidigare enbart nockhéjd).
Detta for en enklare tilldmpning i bygglovskedet.

o Byggratten for det Ostligaste kvarteret ar justerat nagra meter norrut for
att erhalla kravstallt avstand till befintliga luftiedningar.

e Planbeskrivningen har tillforts ett avsnitt kring elektromagnetiska falt.

e Bestammelserna i plankartan har kompletterats med laghanvisning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med info om nérheten till flertalet
fornlamningar och att anmalningsplikt enligt KML alimént rader.

e Avsnittet Riksintressen har kompletterats med information om att E4
utgor ett riksintresse fér kommunikationer

e Planbeskrivningen uppdateras pa informationen om att nya
brandposter behovs.

e Planbeskrivningen har fortydligats kring paverkan pa befintliga och ev
behov av framtida servitut inom omradet.

¢ Planens avgransning har justerats i de norra delarna dar den aliménna
platsen utgar da den inte behdvs for att genomféra planen. Det
foreslas inte ske nagon andring jamfért med dagens situation och
befintliga gardar anvander inte denna for tillfart.

e Aliman plats; Gata &ndras till PARK fér allmanhetens fortsatta
majlighet att ta sig ned till &-promenaden
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| dvrigt gbrs inga andringar i planférslaget annat an av redaktionell karaktar.

Yttranden och bemotanden
Inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa atgarder:

Lansstyrelsen i S6dermanlands lan

Detaljplan for Hasten 1, 2 och 3 m.fl., Oppeby, Nyképings kommun

Er beteckning BTN16/52, handlingar inkomna till Lst 2018-12-03
Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan f6r samrad enligt 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Syftet med planen ar att mdjliggora ytterligare bostadsbyggnation inom
planomradet.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen
och ge rad om tilldmpningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka
de fragor som i ett senare skede kan leda till att lansstyrelsen dverprovar
planen i enlighet med 11 kap. 10 § PBL. Lansstyrelsen ska vid samradet

e verka for att riksintressen enligt miljébalken tiligodoses,

e verka for att miljbkvalitetsnormer enligt miljébalken foljs,

e se till att strandskydd inte upphévs i strid med géllande bestdmmelser

¢ se till att mellankommunala intressen samordnas

¢ se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn
till hélsa eller sékerhet eller risken for olyckor, éversvamning eller
erosion.

Lansstyrelsen har tagit del av yttranden fran Trafikverket (2019-01-08) och
Statens geotekniska institut, SGI (2019-01-23). SGI har inget att erinra mot
planférslaget. FOr institutets dvriga synpunkter, se yttrandet (2019-01-23) i sin
helhet.

Lansstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer
att prévas, under forutsattning att nedanstdende synpunkter avseende halsa -
buller och MKN — vatten beaktas. Lansstyrelsen férordar att kommunen aven
beaktar dvriga rad och synpunkter nedan.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Lansstyrelsen bedémer att det finns risk for att dagvattnet kan riskera att
férsdmra MKN. | dagvattenutredningen har endast flédet beréknats for de nya
delarna i planomradet och inte omradet i sin helhet. Det uppges att befintliga
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dagvattenledningarna behdéver bytas ut da de ar fér sma. Denna fraga
behandlas inte tillrdckligt utférligt i utredningen.

Planférslaget behover sakerstélla att de atgarder som utredningen
rekommenderar ar mdéjliga att genomféra och att de kommer att genomféras.
Lansstyrelsen kan inte se att det i detaljplanen sakerstallts genomférandet och
utrymme i detaljplanen fér anordnandet av det dike som ar en del av
foreslagen l6sning. Lansstyrelsen efterfragar att kommunen tydligt redogér for
hur dagvatten ska hanteras inom hela planomradet.

Hélsa och sikerhet — Buller

Trafikbullerférordningen (2015:216) ska tillampas vid bedémning av om kravet
i 2 kap 6 a § PBL pa forebyggande av oldgenhet fér ménniskors hélsa ar
uppfyllt vid planlaggning. Vid planldggning av bostader ska planbeskrivningen
innehalla en redovisning av berdknade ljudnivaer for omgivningsbuller
utomhus invid bostadsbyggnadens fasader samt vid eventuell uteplats, om det
inte anses obehdvligt. De berédknade varden som redovisas i
planbeskrivningen sétter ocksa gransen for tillsynsmyndighetens méjlighet att
besluta om forelaggande eller forbud vid tillsyn enligt miljobalken.'

' Fér mer information, se Boverkets vagledning pa PBL Kunskapsbanken.

Kommunen har tagit fram en trafikbullerutredning (Structor, 2018-09-25).
Underlaget visar att hdga bullervarden fas vid flera av bostadsfasaderna. De
nya bostaderna kommer enligt utredningen att kunna uppfylla kraven i
trafikbullerférordningen forutsatt att husen utformas med genomgéaende
lagenheter alternativt i vissa delar med lagenheter mindre an 35m2.

Skyddsbestédmmelsen

En planbestdmmelse avseende skydd mot bullerstérningar har inforts i
detaljplanen. Sista meningen i planbestammelsen behéver omformuleras sa
att den béttre déverensstdmmer med férordning SFS 2015:216. D.v.s. den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad for en bostad om hogst 35 m? far dverskrida 60
dBA men far inte éverskrida 65 dBA.

Ldgenhetsutformning — ljudmiljé respektive solljus

Flera lagenhetsfasader fér nya bostadshus i syd/sydost far enligt utredningen
berédknade dygnsekvivalenta bullervarden omkring 64—65 dBA. Det framgar
inte av utredningen vilka osakerhetsfaktorer som finns i berakningsmodellen,
vilket kan vara vart att ta med i beaktande. Men om enkelsidiga lagenheter om
< 35 m? foreslas mot séder, bor det betonas att enkelsidiga lagenheter mot
bakre del av samma hus i norr samtidigt kan anses olampligt med avseende
pa dags- och solljusférhallandena.

Kommunen kan i detaljplanen, om det bedéms skaligt, reglera bostaddernas
storlek och utformning. Den specifika utformningen av bostéderna for att méta

4/23
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dessa krav far i annat fall hanskjutas till att prévas i samband med bygglov.
Krav pa solljus finns i BBR avsnitt 6:323.

Exempel pa planbestdmmelse som kan vara aktuell ar for dessa hus: f1 —
Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en bullerddmpad
fasadsida mot innergarden (PBL 4 kap 16 § 1).

Maximal ljudniva

| bullerutredningen anges att maximal ljudniva inte har beraknats med
hénvisning till att avstandet till E4:n gor detta obehovligt. Samtidigt framgar att
fasader i sbderlage utsatts for buller i ett spektrum mellan 60-70 dBA.
Lansstyrelsen bedémer att kommunen bér se dver om inte en berdkning aven
for maxnivaer ar nédvandigt.

Redovisning i planbeskrivningen

| planbeskrivningen bér berdknade bullervarden redovisas i detalj. Det bor har
ocksa vara tydligt vilka krav som stélis i enlighet med férordning SFS
2015:216. Sarskilt eftersom denna redogérelse far betydelse fér kommande
tillsyn enligt miljdbalken ar det viktigt att redovisningen ar tydlig och stammer
overens med framtagen utredning. | samradsversionen anges bl.a. att
"fasaderna som vetter mot E4.an ar utsatta for ljudnivaer pa 60-65 dBA”, men
ett fatal Iagenheter kommer enligt utredningen att utsattas for hogre buller vid
dessa fasader.

Farligt gods

Kommunen har tagit fram ett PM, Olycksrisker detaljplan Oppeby géard, dar
foljande slutsatser dras. En riskkalla har identifierats i form av transporter med
farligt gods pa E:4. Kommunen beddmer att aktuellt skyddsavstand om 100 m
till bostader ar tillrackligt med hansyn till ménniskors hélsa och sékerhet, utan
att sarskilda riskreducerande atgarder behover vidtas.

Lansstyrelsen anser att de antaganden om godsfléden som gjorts i ovan
namnda riskutredning éver tid kan ta en annan riktning. Trafikverket har ocksa
i sitt yttrande (2018-01-08) stallt sig fragan till om riskutredningen bor ta hojd
for framtida trafik (prognosar 2040).

Sammantaget beddémer Lansstyrelsen att det finns anledning att forse
bebyggelsen i det planerade omradet med barridrer som skydd mot bade
trafikbuller och odnskade konsekvenser av olyckor med utfléde av farligt gods
pa E:4. Beroende pa vad man valjer fér barriar kan de tjana bada
ambitionerna. Med det sagt ser Lansstyrelsen daremot inte att olycksriskbilden
i samradsforslaget ar sadan att det finns skal att enbart pa denna grund
Overprova planen enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

5/23
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Kraftledningsgator
Kraftledningsgator rymmer ofta biologisk mangfald och havdgynnade véxt-
och insektsarter.?

4 https.//www.svk.se/drift-av-stamnatet/tryqa-elforsorining/miljopaverkan/biologisk-mangfald/

Skyddsvérda trad

| planbeskrivningen anges att omradet dven fortsattningsvis bor vara rikt pa
planterade trad. Lansstyrelsen vill pAminna om méjligheten att férse trdd som
ar betydelsefulla for bebyggelsemiljon med skydd i detaljplanen.

Gestaltning av bebyggelse och gronomraden

Park- och naturpartier

Kommunens kunskapsunderlag (Wilund, 2018-05-02) betonar att de for
omradet vardefulla park och naturpartierna bor planldggas som PARK eller
NATUR. Lansstyrelsen delar denna uppfattning. Kommunen har i
samradsforslaget planlagt dessa omraden som kvartersmark for bostader med
enskilt huvudmannaskap (till stora delar i likhet med tidigare plan). Om
kommunen haller fast vid detta kan det vara lampligt med vissa preciserande
anvandningsbestammelser. En precisering innebar att enbart det som anges i
bestammelsen ar tillatet. Det betyder att en preciserad
anvandningsbestdmmelse ger mindre utrymme for tolkning an da
anvandningen inte preciseras. Det kan réra sig om var parkeringar far
uppféras. En precisering innebér att planen blir mindre flexibel samtidigt som
det blir tydligt vilket &ndamal som avses med kvartersmarken.

Plusbetecknad mark

Parkeringsomrade i centrala delar av planen liksom innergardar
(plusbetecknad mark) far enligt samradsforslaget forses med
komplementbyggnader som inte har reglerats i omfattning (utbredning/area,
hojd eller avstand till annan bebyggelse). Syftet med denna byggratt ar att
mdojliggdra bl.a. lasbara férrdd och miljérum pa gardarna. Det ar dock fullt
mojligt att uppna detta syfte samtidigt som komplementbyggnadernas
omfattning och ev. precisering regleras.

Utformningsbestdémmelse

Bestdmmelse f1 skulle tjdna pa att fortydligas och ges tydligare motivering och
beskrivning av hur bestdmmelsen ska tillampas i planbeskrivningen. Jfr. Mark-
och miljpéverdomstolen, MOD 2018-09-12 dom P 1866-18.

Utformning och anpassning

Enligt forslagen i framtagen antikvarisk férundersékning (Wilund, 2018-05-02)
"kan ny bebyggelse utféras avvikande [...] till utseende, men [...] det &r
lampligt om ny bebyggelse far en relativt enkel yttre form”. Av férarbetena till 2
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kap 6 § PBL framgar att byggnader ska provas bade utifran sin anpassning till
befintlig bebyggelse och utifran sitt egenvarde. Det betonas har sarskilt att
kravet pa anpassning inte ska tillampas pa ett sadant satt att nya byggnader
kommer att sakna ett egenvarde (jfr prop. 1985/86:1 sid. 480-481). Mer
information finns pa PBL Kunskapsbanken: https://www.boverket.se/sv/PBL-

kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-
mm/byggnadsverk/form/.

Social hallbarhet

Lansstyrelsen efterfragar att féljande sociala och halsoméssiga aspekter
beaktas inom ramen for planarbetet. Avvagningar boér finnas med i
planbeskrivningen.

Elektromagnetiska falt

Soder om planomradet gar en ledningsgata for luftburna
hégspénningsledningar. Fragan om exponeringen fran elektromagnetiska falt
kan behéva métas och beaktas i det fortsatta planarbetet.

Det finns inga nationella riktvdrden som preciserar vilka magnetfalt som kan
anses vara acceptabla i samband med fysisk planering.
Stralsakerhetsmyndigheten har tillsammans med flera andra myndigheter,
bland andra Boverket, gett ut rapporten Magnetfélt och hélsorisker. | rapporten
ger myndigheterna tilsammans évergripande rekommendationer for
samhalisplanering och byggande.

Skuggning

Lansstyrelsen saknar en bedémning av skuggeffekter pa befintliga och nya
bostadslagenheter i planbeskrivningen. Berédkningar och illustrationer i
planbeskrivningen bér visa pa vad detaljplanen faktiskt méjliggér och kan
komma att medféra (4 kap. 31, 33 §§ PBL). Det ar lampligt att vid sddana
analyser utgd ifran att medgivna byggrétter nyttjas till fullo.

Trygghet och jémstélldhet

| planbeskrivningen finns ett avsnitt om trygghet och jamstélldhet. Dessa
fragor kan med fordel forankras och utvecklas i det fortsatt planarbetet. En
viktig aspekt ar att upplevelser av trygghet varierar. Darfér ar det viktigt att
diskussionen tar sin utgdngspunkt i de upplevelser som olika individer som bor
i omradet har. Rad om hur man kan utveckla planarbetet med avseende pa
dessa fragor finns bl.a. pa PBL Kunskapsbanken?.

3 Tex https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/uppdrag/avslutade-uppdrag/tryggt-och-
jamnt/projekt-om-tryggt-och-jamt/tingsryd---tryggare-strak/;
https://www.boverket.se/sv/isamhallsplanering/sa-planeras-sverige/nationella-mal-for-
planering/jamstalldhet-i-samhallsplaneringen/;
hitps://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2010/plats for_trygghet.pdf

Ovriga synpunkter
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Grundkartan

Det anges pa plankartan att grundkartan &r baserad pa fotogrammetriska data
och att fastighetsredovisning hanfér sig till 2016-11-09. Lénsstyrelsen fragar
sig om det har sdkerstélits att fastighetsredovisning och 6vrig information i
grundkartan ar fullt aktuell. Ofta finns behov av inmatning pa plats kombinerat
med arkivutredning fér att sékerstalla informationens riktighet. Det ar bl.a.
vasentligt med avseende pa riktigheten i de befintliga husens placering och
byggratternas respektive prick- och plusmarkens lokalisering i plankartan i
forhallande till denna befintliga bebyggelse.

Otydliga planbestimmelser
Lansstyrelsen anser att bestdmmelsen b1 i sin nuvarande form brister i
rattssakerhet vid kommande tillampning.

Till skilinad fran begreppet byggnadshdjd saknas definition av nockhéjd i plan-
och byggférordningen, PBF (2011:338). Begreppet nockhdjd aterfinns heller
inte i nagon annan forfattning. Enligt huvudregein i 1 kap. 3 § PBF ska en
byggnads byggnadshéjd berédknas utifrdn den samlade byggnadskroppen. Om
det finns sérskilda skal far byggnadshdéjd beréknas utifran att en byggnad
delas upp i olika huskroppar déar varje del berdknas for sig. Med andra ord kan
det sdgas vara i undantagsfall som en byggnad har flera byggnadshojder.
Aven om det i forfattning saknas en liknande definition av hur berakningen av
nockhdjd ska ske sa tycks praxis vara att nockhojdsberakningen ocksa sker
enligt dessa principer.

| de fall kommunen har for avsikt att reglera byggnaders hojder enligt andra
berakningssatt &n de som féljer av férordningar och rattspraxis ar det sarskilt
viktigt att kommunen kan fortydliga i planbeskrivningen hur man har avsett att
héjdregleringen i just denna detaljplan ska tillampas.

Angrinsande planomrade
Séder om planomradet angrénsar detaljplan 0840-P11/22 med laga
kraftdatum 2011-09-29 som har en genomférandetid till ar 2023.

Hanvisningar till lagparagrafer

Det ar bra att det anges vilket lagstdd planbestammelserna har.
Hanvisningarna bér dock kompletteras med uppgift om vilken lag
hanvisningarna galler, d.v.s. PBL (2010:900).

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Ingen kénd lagskyddad fornldmning fornlamning berérs av planen, som ligger i
anslutning till Oppeby bytomt (Nykdping 678) enligt &goméatningskarta fran ar
1688. Bytomten &r &nnu bebyggd och har darfér inte fornlamningsstatus.
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Nérheten till en mangd fornlamningar i omgivningen gor att Lansstyrelsen
anda foreslar att planbeskrivningen upplyser om anmalningsplikten enligt
enligt 2 kap 5 och 10 §§ Kulturmiljdlagen (KML): "Om fornfynd eller
fornlamning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen
eller fornldamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart
géras till Lansstyrelsen.”

Bemdgtande:

Miljbkvalitetsnormer - vatten

| dagvattenutredningen uppges att befintliga allménna ledningar for dagvatten
har begransat kapacitet for att ta emot nya storre floden av dagvatten. Det
anges inte att ledningar behéver byta ut.

Den exakta kapaciteten i befintligt ledningsnét ar inte helt kant, dock ar
ledningarna inte dimensionerade for stora fléden utan fér regn med
aterkomsttid pa max 2 ar. Detta har medfort att dagvattenutredningen
beraknat dagvattenfloden fran den tillkommande bebyggelsen inom
planomradet och hur mycket vatten som behover férdrojas innan det kan
anslutas till det kommunala ledningsnatet. Vid berékning har man utgatt fran
ett 20-arsregn och med ett klimatpaslag om 25 procent vilket motsvarar tét
bostadsbebyggelse.

Dagvattenutredningen anger 2 olika férslag pa hantering for att fordroja
dagvatten inom omradet. Det ena i en kombination av magasin under nya
parkeringsplatser och med hjalp av anldggande av diken for vidare férdrojning
och rening innan det nar allman ledning som leder till recipient. Alternativ 2
bygger pa en Iésning med enbart anldggande av diken (langre strécka &n alt
1) f6r férdréjning och rening. Bada alternativen uppnar den férdréjningsvolym
som erfordras. Utéver det anges ett antal exempel pa ytterligare atgérder som
kan vidtas for att ytterligare minska avrinningen fran omradet.

Dagvattenutredningen har infér granskning kompletterats med en
féroreningsberakning for dagvattnet med syfte att sékerstélla tillrdcklig rening
av dagvattnet innan det nar recipienten.

Dagvatten ska fordrojas inom planomradet och det finns bade plats och
mojlighet att anordna diken och ev magasin under parkeringsytor inom
omradet utan att det behdver specificeras sarskilt. Dessa atgarder ar forenlig
med plankartans prickade och plusprickade omraden varfor ytterligare
specificering eller exakt placering behdver anges. Planbeskrivningen redogor
for de 2 alternativ for hantering av dagvatten som presenteras i
dagvattenutredningen.

Slutlig I16sning tas fram under kommande projekteringen och redovisas i
bygglovskedet.

9/23
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Genom de férslag som finns fér hantering av tilkommande dagvatten inom
omradet kommer belastningen pa befintliga ledningar inte att 6ka mer &n
motsvarande ett 2-arsregn och ddarmed aven ett begransat utfléde fran
omradet till recipient.

Hélsa och sékerhet — buller
Trafikbullerutredningen har kompletterats med en berakning av maximalnivaer
och har uppdaterats utifran prognosar 2040 (tidigare 2030).

Bestammelsen om skydd mot trafikbuller har justerat i enlighet med
férordningen.

Trafikbullerutredningen har vidare uppdaterats med att redovisa
trafikbullersituationen fér hela planomradet och med redogérelse for vilka
riktvarden som &r tilldmpliga for befintlig bebyggelse inom planomradet. Detta
da detaljplanen dven innehaller och reglerar befintlig bebyggelse.

Planbeskrivningen har uppdaterats med att ange berdaknade véarden for
trafikbuller i enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

Farligt gods

Framtagen riskutredning har uppdaterats utifran prognosar 2040 (tidigare
2030). Det aktuella avstandet pa éver 100 meter mellan vag E4 som riskkalla
och planerad bebyggelse bedéms vara tillrackligt och nagra ytterligare
riskreducerande atgarder bedéms inte kravas enligt framtagen riskanalys.

Den tidigare bestdmmelsen om plantering i zonen mot vag E4 har justerats sa
att den galler forbi samtlig bebyggelse léngs vagen. Atgarden bidrar som
skydd mot och reducerar gasmoin vid eventuell olycka med brandfarliga eller
giftiga gaser och bedéms vara rimlig att vidta och skalig utifran ett kostnads-
nytta-perspektiv.

Gestaltning och utférande
Plankartan har uppdaterats med precisering av kvartersmarken genom
egenskapsbestammelser for att tydliggéra andamalet.

Ytan fér lek i planen har kompletterats med ett g som redovisar en mgjlighet
att bilda en gemensamhetsanlaggning for denna.

Den plusbetecknade marken har kompletterats med en angivelse om hojd och
en stdrsta exploateringsgrad inne pa bostadsgardarna.

Kommunen anser inte att utformningsbestdmmelsen sdsom den &r utformad
nédvandigtvis innebér att den tilkommande bebyggelse kommer att sakna ett
egenvarde. Bestammelsen ger férvisso utrymme for tolkning i kommande
bygglovsprévning men ger samtidigt den nédvandiga fingervisningen om att
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den nya bebyggelsen behdver ha ett enklare uttryck av respekt till den
befintliga bebyggelsen inom planomradet.

Planbestammelsen om bebyggelsens tillatna héjder har justerats till att reglera
héjden éver nollplan. Detta for en enklare tillampning i bygglovskedet.

Elektromagnetiska félt

En kontakt har tagits med Vattenfall som &r dgare av hogspanningsledningar i
form av luftledningar séder om planomradet. Till ledning om 130 kv dnskar
Vattenfall ett bebyggelsefritt avstand pa 50 meter. Detta har inneburit att
byggréatten for den dstligaste tillkommande garden har behévts justeras ett
fatal meter norrut.

Planbeskrivningen har tillférts ett avsnitt kring elektromagnetiska falt.

Skuggning
En studie av sol- och skuggférhallandena redovisas i den separata
gestaltningsbilagan.

Ovrigt

Grundkartan bedéms som aktuell. Infér granskningen har
fastighetsagarforteckningen uppdaterats och en uppdatering av sjalva
grundkartan planeras infér planens antagande.

Bestammelserna i plankartan har kompletterats med laghanvisning.

Planbeskrivningen har kompletterats med info om néarheten till flertalet
fornlamningar och att anmalningsplikt enligt KML allmént rader.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Trafikverket

Riksintresse fér kommunikation

Sdder om planomréadet ligger védg E4 som utgdr kommunikationsanléggning av
riksintresse. Planbeskrivningens avsnitt Riksintressen kan med férdel
kompletteras i det avseendet.

Trafikuppgifter

Generellt anser Trafikverket att dagens trafik liksom prognosar 2040 ska
beaktas i samband med framtagande av bade risk- och bullerutredningar.
Riskutredningen har inte tagit hojd for framtida trafik varfor Trafikverket undrar
om utredningen behdver ses dver? Kan det paverka riskutredningens
slutsatser?

Trafikbuller
Sista meningen i planbestdmmelsen Skydd mot stérningar bér omformuleras
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sé att den battre dverensstdmmer med férordningen SFS 201_216, dvs den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad for en bostad om hégst 35 kvm kan éverskrida
60 dBA men bdr inte dverskrida 65 dBA.

Dagvatten
Bortledande av dagvatten far inte innebara mer vatten i diken och trummor
utmed det statliga vagnétet utan ska ske via separata lednings-/dikessystem.

Bemdtande:

Riksintresse fér kommunikationer

Avsnittet Riksintressen har kompletterats med information om att E4 utgor ett
riksintresse fér kommunikationer och att planen inte paverkar denna negativt.

Trafikuppgifter

Trafikbullerutredningen har kompletterats med en redovisning av
maximalnivaer fran vdg E4 och uppdaterats med anledning av prognosar 2040
(tidigare 2030 i samradsversionen) Det aktuella avstandet pa 6ver 100 meter
mellan vag E4 som riskkélla och planerad bebyggelse bedéms vara tillréckligt
och nagra ytterligare riskreducerande atgéarder bedéms inte krévas enligt
framtagen riskanalys.

Den tidigare bestdmmelsen om plantering i zonen mot vag E4 har justerats sa
att den galler forbi samtlig bebyggelse langs vagen. Atgarden bidrar som
skydd mot och reducerar gasmoln vid eventuell olycka med brandfarliga eller
giftiga gaser och bedéms vara rimlig att vidta och skalig utifran ett kostnads-
nytta-perspektiv

Trafikbuller
Bestdmmelsen om skydd mot stérningar har formulerats om.

Dagvatten
Noterat. Tilkommande dagvatten fran omradet hanteras i egna diken och
magasin.

Synpunkter tillgodosedda.

Lantmateriet

Av planhandlingarna framgar att behovet av parkering/garage, uppsamlande
av dagvatten for att undvika éversvamningar och att bygga en yta for ny
bollplan, kan komma i konflikt med varandra och avvagningar mellan dessa
olika intressen bor ytterligare tydliggoras infor granskningsskedet.

Idag har Hasten 1 och 3 servitutsratt i form av ett officialservitut for ratt att
parkera pa Hasten 2, den yta som nu ska anvandas for bostad, servitut 04-
NYS-333.2. Av planhandlingen framgar att detta servitut "’kommer att behéva
flyttas till ny plats inom fastigheten”.
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U-omrade for dagvattenledning ar utlagd pa den parkering i ster som ska
ersatta bl.a. servitutsratten. Dagvattenledningen kommer att ligga i ett u-
omrade dar ev. ledningsratt ska bildas vilket i sa fall gor att det kan bli svart att
bilda gemensamhetsanlaggning eller servitut for parkering inom detta omrade.

Exploateringsavtal

Ur planbeskrivningen:

"Exploateringsavtal kommer att tecknas innan detaljplanen antas som reglerar
utbyggnation av allmén plats (tillfartsvéag till ny parkering), att dagvatten-
hantering ska presenteras och godkédnnas av VA-huvudmannen innan
byggnation pabérjas och att trédplantering ska ske mot vdg E4”

"Den bollplan som idag ligger péa platsen planeras att erséttas med en
modernare sé kallad multiplan och flyttas norrut, ndrmare den befintliga
lekplatsen.”

Ansvar for genomférandet av bollplan bor tydliggéras i detaljplanen. Ska
exploateringsavtal tecknas om detta? Vilka fastigheter ska ha del i skotsel
av bollplan? Behov av gemensamhetsanlaggning fér denna?

Bemoétande:

| utlagt u-omrade ligger en befintlig allman ledning fér dagvatten. Det saknas
dock ledningsratt for denna. Pa ett u-omrade far normalt sett parkering ske da
parkerade bilar inte kan anses utgéra ett hinder vid eventuellt bratt pa eller
underhall av ledning da en parkerad bil inte utgér en permanent konstruktion
och latt kan flyttas pd. Kommunen beddmer inte att de tva intressena ar
motstaende och inte gar att forena. Om samtliga parter ar 6verens bor inte
problem uppsta att bilda en gemensamhetsanlaggning. Man kan exempelvis i
overenskommelse o att bilda g:a styra upp att ytan for ledningsratt inte far
asfalteras (mindre kostnad vid reparation av ledning)

Befintlig bollplan som ska flyttas for att méjliggéra en av de nya
bostadsgardarna ligger i exploatérens intresse. Bollplanen utgdr ingen allman
lekplats men for denna som planeras forlaggas ihop med 6vrig yta for lek kan
man med fordel bilda en gemensamhetsanlaggning vilken omgivande
fastigheter med fordel kan inga i. Plan- och genomférandebeskrivningen
fortydligas kring detta och ett g tillférs plankartan.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Skanova AB

Skanova har markférlagda kablar inom omradet och dnskar behalla befintligt
nat som passerar omradet enligt bifogad kartbild.

Om undanflyttningsatgarder kravs forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den. For dvrigt har vi inget att erinra mot
detaljplanen.
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Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i det nya planarbetet, det vill séga
nér planarbetet paborjas, for att fa med befintliga ledningar i
planeringsunderlaget. Pa sa vis kan oférutsedda hinder i planeringen som
berdr Skanovas nat undvikas for att fa en smidigare och snabbare
planprocess.

Bemdtande:

Noterat. Ledningarna bedéms inte paverkas vid ett genomftrande.
Inledningsvis i planprocessen erhalls ledningsinformation i samband med att
grundkarta fér omradet bestalls. | och med det far kommunen tidigt vetskap
om vart befintliga ledningar ar placerade.

Synpunkt tillgodosedd.

Raddningstjansten

- kommunalt végnét fér raddningstjanstens framkomlighet

- det ska finnas tillgang till slackvatten i form av brandposter.
Brandposterna ska ha ett fléde om 600 I/minut. Avstandet fran
Raddningstjanstens uppstallningsplats till brandpost far inte dverstiga
75 meter.

Bemdtande:

Kommunalt véagnat motiveras enbart om vagen ar avsedd for ett gemensamt
behov. Till den ena av de tillkommande gardarna behdver befintlig gata
forlangas men gatan kan inte anses utgora en gata fér allménhetens behov
utan snarare foér de fa bostadsgardar som férsorjs via denna.

Framkomligheten fér Réddningstjénstens fordon bedéms inte paverkas
negativt d& omradet redan idag utgdr ett officialservitut fér vdgomrade.
Tillgangligheten riskerar darmed inte att byggas bort.

Planbeskrivningen uppdateras pa informationen om att nya brandposter
behdvs.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Miljonamnden
Beslut
Milisnamnden beslutar att 1amna féljande synpunkter:

Buller

Som planbestammelse anges att: Légenheter som enbart vetter mot fasad
som Overstiger 60 dBA far vara hogst 35 kvadratmeter. Enligt
trafikbullerférordningen anges att bullret inte bor 6verstiga 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad for bostéder om hdgst 35 kvadratmeter.

14/23
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Da bullerutredningen anger att det finns delar av fasaden med 65-70 dBA bor
planbestammelsen fortydligas for Iagenheter om 35 kvadratmeter.

| planhandlingarna bér det &ven fortydligas att 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva ska innehallas p4 gemensamma uteplatser.

Dagvatten
Enligt planbeskrivningen anges att fordréjning av dagvatten ska ske i dike.

Enligt sammanfattningen i dagvattenutredningen ska férdréjning av dagvatten
ske i diken samt i nedgravda magasin. Dagvattenutredningen anger en
alternativ avledning av dagvatten dar forslaget bygger pa att dagvattnet till
storsta delen avieds via nya diken. Miljdenheten tolkar planbeskrivningen som
att detta alternativ férordas. Dock anges i utredningen att de tva
parkeringsytorna som planeras att anlaggas inom planomradet &r de ytor som
riskerar aft ge storst upphov till féroreningar i dagvattnet.

Miljoenheten bedomer att planhandlingarna pa ett tydligare sétt ska visa hur
det sakerstalls att recipienten Nykopingsan inte riskerar att férsdmras av
planférslaget och hur tilirdckliga férdrojningsvolymer ska uppnas. Exempelvis
saknas en berékning av féroreningshalter i dagvattnet samt en redogérelse for
hur dessa kan renas.

Bemdétande:
Builler i
Planbestammelsen om skydd mot stérningar har fértydligats.

Trafikbullerutredningen har vidare uppdaterats med att redovisa
trafikbullersituationen for hela planomradet och med redogérelse for vilka
riktvarden som &r tillampliga for befintlig bebyggelse inom planomradet.

Trafikbullerutredningen har vidare uppdaterats utifran prognosar 2040 (tidigare
2030) och med redovisning av maximalnivaer.

Dagvatten

Dagvattenutredningen anger 2 olika forslag pa hantering for att férdroja
dagvatten inom omradet dar bada losningarna ar méjliga for att uppna
tillrackliga fordréjningsvolymer. Utdver det anges ett antal exempel pa
ytterligare atgarder som kan vidtas for att ytterligare minska avrinningen fran
omradet.

Dagvattenutredningen har infor granskning kompletterats med en
féroreningsberakning for dagvattnet med syfte att sakerstélla tillracklig rening
av dagvattnet innan det nar recipienten.

Genom de férslag som finns for hantering av tilkommande dagvatten inom
omradet kommer belastningen pa befintliga ledningar inte att 6ka mer &n
motsvarande ett 2-arsregn och darmed ett begrénsat utfléde fran omradet till
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recipient.

Synpunkter tillgodosedda.

Sormlands museum

Bakgrund

Soérmlands museum har ombetts att inkomma med synpunkter géllande ny
detaljplan for fastigheterna Hasten 1-3 och Stoet 1-2 i Oppeby Gard,
Nykopings kommun. Syftet med den nya detaljplanen ar att méjliggoéra nya
bostader och parkeringsplatser. Forslaget ar ute pa samrad. Synpunkter skall
senast vara kommunen tillhanda 2019-01-11.

Anton Blomgren, antikvarie pa Sérmlands museum, besokte rubricerade
fastigheter torsdagen den 27/12 2018.

Historik

Stadsdelen Oppeby grundades under 1940-talet som ett s.k. ABC-samhélle, i
vilket arbete, bostad och centrum skulle inrymmas. Denna ursprungligare
stadsdel &r beldgen norr om Oppeby herrgard, som gett stadsdelen dess
namn.

Bostadsomradet Oppeby gérd, vilket detta drende géller, uppférdes séder om
herrgarden under 1970-talets borjan. Bostédderna uppférdes for allménnyttan,
och som byggherre stod Riksbyggen. Detta skedde inom ramen for det s.k.
miljonprogrammet, vars syfte var att i hela landet uppféra en miljon nya
bostader pa tio ar, mellan aren 1965-1974.

Utlatande

Den forundersékning som gjorts av Wilund Arkitekter & Antikvarier AB (2018-
05-02) som ligger till grund fér den framtagna detaljplanen konstaterar att de
aktuella bostadskvarteren har kulturhistoriska varden ur flera aspekter - bade
estetiska och arkitekturhistoriska samt som tydliga exempel pa de
socialpolitiska mal som miljonprogrammet utgjorde. | férundersékningen
framgar aven att en viss fortatning av omradet kan vara méjlig utan att dess
karaktér och kulturhistoriska varde minskar. Sérmlands museum delar denna
mening. Dock bor det tydligare papekas att de férandringar som
detaljplanenen medfor kommer att ge vissa negativa konsekvenser f6r
omradets kulturhistoriska varden:

- Den for omradet mycket karakteristiska laga karaktaren, som omradets
tvavaningshus med flacka tak, enhetligt horisontella formsprak och inte minst
de brett utskjutande taksprangen syftar till att framhéva, kommer delvis att ga
forlorat nar nya byggnader med en betydligt hdgre byggnadshdjd tillats. Detta
kommer med stor sannolikhet att padverka omradets tidstypiska karaktar och
darmed dess kulturhistoriska varden.
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- Eftersom stora 6ppna ytor, bade i innergardarna och mellan respektive
"kvarter”, bade utgor typiska karaktarsdrag for tillkomsttidens rationella
byggande samt for den lekframjande ambition som under 1960- och 1970-talet
genomsyrade stadsplaneringen, ar det ofrankomligt att en fortéatning av
bebyggelsen pa dessa ytor kommer att medféra en viss férvanskning av
omradets nu valbevarade karaktar tillika stora kulturhistoriska varde.

- De réda garagelangor som nu finns i omradets éstra del behéver enligt
planférslaget rivas for att ge plats at bostadshus. Garageléngorna ar viktiga
komponenter for att mojliggora en forstaelse av de planeringsideal som
omradet ar ett gott exempel pa. Att riva dessa kommer att innebara en
férvanskning av omradets kulturhistoriska véarde.

Dessa ar de negativa konsekvenser som museet beddmer som mest
pafallande fér omradets kulturhistoriska varden. Museet anser dock att det &ar
mycket positivt att den befintliga bebyggelsen férsetts med
varsamhetsbestammelser (k1) i den nya detaljplanen. Museet &r 6vervédgande
positivt installd till forslaget.

Bemotande:
Kommunen noterar synpunkterna.

Omradet Oppeby gard har arkitekturhistoriska och socialhistoriska varden da
det speglar tidens stadsplaneideal med hus i park, trafikseparering och tat
men lag bebyggelse. Aven husen har ett varde och utgér ett exempel pa
miljonprogrammets vanligaste byggnadstyp med en arkitektur av hég klass.
Dessa virden vill kommunen vdrna om men ser samtidigt att det gar att bygga
nya bostéader utan att dessa varden férvanskas eller gar férlorade. Kommunen
har Iatit byggnadsantikvarisk kompetens gora en antikvarisk férundersokning
av fastigheterna och ocksa en bedémning av nybyggnation inom omradet med
syfte att kompletteringen sker pa ett omsorgsfullt sétt och med hénsyn till
befintliga varden.

Planférslaget bygger darfor vidare pa det som ar karakteristiskt for omradet
med gardsbildning och trafikseparering och éppna ytor déaremellan samtidigt
som planen sakerstaller befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden.
Forslaget till nybyggnation bygger forvisso pa att nyttja delar av de dppna ytor
som &r just karakteristiskt for Oppeby gard men placeringen &r vald med
omsorg till mer perifera och underutnyttjade ytor. Bedémningen &r att det &ven
fortsattningsvis finns gott om 6ppna ytor melian gardarna. Kommunen énskar
inte heller géra en pastisch av befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska
vara ett tydligt tilldgg men samtidigt bygga vidare pa stadsplaneidealet med
gardsbildning, bilseparering och bilfria miljéer och éppna ytor. Med en
variation i hojder nyttjas marken nagot mer effektivt och medan den
ursprungliga bebyggelsen fortsatt kommer att vara avldsbar. Vad avser
garageléangorna sa avser exploatéren ersatta dessa och mark sékerstalls i
planen pa samtliga planerade parkeringsytor for att detta ska vara mgjligt.
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Oppeby gard &r ett attraktivt omrade och har vill kommunen erbjuda nya
bostader och attraktiva boendemiljéer for fler i ett vixande Nykdping, och det
av flera skéal. Oppeby har ett attraktivt lage i staden med god tillgang till
service, bade kommunal och kommersiell. Omradet har dven god tillgang till
naturskén miljé och &r samtidigt val integrerat med évriga staden genom god
kollektivtrafik och utbyggda gang- och cykelbanor.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Hyresgastféreningen ’
Hyresgastféreningen ser mycket positivt pa att man bygger nytt och
kompletterar befintligt bestand med nya hyresratter.

Man bibehaller ocksa de bilfria omraddena som idag redan finns. Tryggheten
runt promenadstraken vid Nykdpingsan kan med hjélp av bland annat mer
bebyggelse och darmed aktivitet upplevas tryggare.

Viktigt att man tankt pa buliret fran E4:an vid byggnation pa Hasten 2. Husen
kommer bli en bra skyddsbarridr mot ljudet.

Ett spannande projekt att félja framover.

Bemétande:
Kommunen tackar fér synpunkten.

Synpunkt tillgodosedd.

Privatperson TW

Synpunkter pa forslaget:

Mina synpunkter: Nej tack! Om det ska byggas sa ska det vara bostadsratter
eller villor. Inget nytt brandkarr behévs.

Bemétande:
Synpunkten noterad. Kungshem som ar nuvarande markégare planerar att

bygga hyresratter. Detaljplanen i sig reglerar inte upplatelseform vilket betyder

att bostadsratter inom omradet ocksa ar mgjligt att uppféra.

Synpunkt anses tillgodosedd da planen inte reglerar upplatelseform och
bostadsrétter dr méjliga att bygga enligt forslaget.

Privatperson MF
Synpunkter pa forslaget:
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Mina synpunkter: Forslaget ar bra, men det finns tva kompletterade delar som
behéver hanteras separat nar Oppeby gard véaxer.

1. Trafiksituationen omkring Oppeby géards férskola kommer att bli mera
anstrangd med flera trafikanter om detta forslag klubbas igenom, jag har
skickat ett forslag till Nyképings kommun med nya gang och
cykelvagstrottoarer intill Oppeby gards forskola sa att sékerheten fér barn och
ovriga trafikanter starks aven langsiktigt. Idag finns det inte ens ordentliga
overgangsstallen till forskolan. Hur rimmar det med 6kad trafik genom detta
omrade?

2. Buller fran E4.

Bullerskydd for att langsiktigt sénka bullernivan fran E4 fér samtliga Oppeby-
och Hargsbor boér genomféras som en del i denna satsning. Man kan inte bara
exploatera utan att samtidigt se till att genomféra kvalitetshdjande atgarder
med avseende pa levnadsmiljon for évriga boenden i omradet.

Bemétande:

1.0ppeby ar valférsorjt med separata gang- och cykelbanor bade inom
stadsdelen som till angransande omraden. Dock saknas det mycket riktigt en
gang- och cykelvég fran cirkulationen vid Eskilstunavagen upp till och forbi
forskolan. Det ar en atgard som kommunen ocksa ser &r nédvandig framgent
och atgarden finns med som planerad infrastrukturatgéard och investering. For
tillifallet finns dock inget beslut om exakt nér i tid som atgérden blir aktuell att
genomfora. Det beddms finnas tillracklig vagbredd i nuvarande plan for att
genomfora atgarden nér den blir aktuell att genomféra.

2. Regler om buller finns i séval plan- och bygglagen som miljébalken och
forordningar. Vid planering for ny bebyggelse finns riktvarden for trafikbuller
som ska innehallas Vilka riktvarden som ar aktuella i respektive fall utgar ifran
nar bebyggelsen ar uppférd och nér ett plandrende har inletts. | regel ligger
huvudansvaret for stérningens omfattning och bullerbegréansande atgérder pa
den stérande verksamheten (i detta fall Trafikverket som &r vaghallare for E4).
Tillsynsmyndigheten, miljokontoret, kan stélla krav pa Trafikverket att vidta
atgarder om ljudnivaerna bedéms vara en oldgenhet fér ménniskors hélsa
enligt miljébalken. Krav pa skyddsatgérder far dock inte vara orimliga och vid
denna avvagning ska nyttan av skyddsatgérder vdgas mot kostnaderna.

Som utgangspunkt for denna detaljplan som inrymmer bade ny bebyggelse
som befintlig galler att bebyggelsen ska uppforas sa att férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och dess riktvarden ska
innehallas. For befintlig bebyggelse inom planomradet géller férordningens
riktvarden dock forst nar bygglov ska prévas mot den nya planen. Fram till
dess galler riktvardena i infrastrukturpropositionen (Infrastrukturinriktning for
framtida transporter 1996/97:53) och den rattspraxis som har utformats.

De nya bostéderna innebar att ljudnivan minskar invid de flesta befintliga
bostadshus da de tilkommande byggnaderna fungerar som barridr mot ljudet
frAn motorvagen.
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Synpunkterna anses bemétta och tillgodosedda.

Privatperson TS

Synpunkter pa forslaget:

Mina synpunkter: Tycker inte detta &r okej da det inte finns nagra bra
lekplatser 6verhuvudtaget. Allt &r trasigt slitet eller gammailt. Inte ens
ldgenheterna som redan finns &r iordning gjorda for den hyran man i
dagslaget betalar. Hyran hdjs varje ar och ingenting hander i lagenheterna om
man inte tjatar extremt mycket. Och varfér ska man ta bort det fina omradet
med att trycka in 600 nya manniskor? Vart ska barnen leka? Det &r ju pa
fotbollsplan dom trivs och alla féraldrar kan halla koll pa barnen. Ska dom leka
i lekparkerna som finns pa gardarna? Dom som &r extremt slitna och farliga
pga ruttet tré i klatterstallningarna samt gunghéstarna som rasar samman och
renoveringen som sker pa dessa ar att man malar om? Bygg nagon
annanstans Oppeby hard &r fint som det &r och manga trivs precis som det &r.
Sker &nda redan massa konstigt har ska man trycka in massa nytt folk sa det
kan ske annu mer saker? Som i brandkarr? Det &r ju sa det kommer bli.
Mycket folk ihop tryckta pa ett litet omrade det rader bara kaos. Och under
byggtiden kommer det vara farligt for alla barn att vara utomhus och dom
kommer inte ha nagonstans att leka. Tanker aldrig acceptera sadant forslag.
Ta hand om det som redan finns annars kommer det aldrig att funka.

Bemdtande:

Synpunkterna om bristande underhall vidarebefordras till fastighetsagaren.
Nuvarande bollplan som enligt planférslaget ska skapa plats at nya bostader
planeras att ersattas pa annan plats inom omradet och planeras férléggs intill
befintlig lekmiljé. Med dess centrala placering i omradet blir platsen mer
[attillganglig och askadlig for fler.

Oppeby gard ar ett attraktivt omrade dar kommunen vill kunna erbjuda
bostéader till flera invanare. Omradet bedoms som lampligt att studera fér
ytterligare bostader pa grund av sitt lage i staden. Oppeby som stadsdel har
god tillgang till service, bade kommunal och kommersiell. Omradet har god
tillgang till naturskén miljé och samtidigt &r omradet vél integrerat med 6vriga
staden genom god kollektivirafik och utbyggda géng- och cykelbanor. Genom
att strukturera om och anvanda underutnyttjade ytor mer effektivt kan omradet
fa plats att erbjuda nya bostéder och attraktiva boendemiljéer for fler i ett
véaxande Nykdping.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Privatperson RT
Synpunkter pa férslaget:
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Mina synpunkter: Ursékta mina uttryck redan nu. Men att bygga nya bostader
och férsdmra kvaliten pa omradet Oppeby gard. Fér det forsta, fotbollsplan,
dar alla barnen hela sommaren samlas for att leka? Spela boll, aka inlines pa
basketplan, ha en sammanhallning och en god gemenskap. Dar barnen far
uttrycka sig fritt? Dar ungdomarna samlas pa kvéllarna istéllet for att sabotera
eller hitta pa en massa dumheter. Alla lekplatser p4 Oppeby gard har en
otroligt lag standard, man ser néstan aldrig barn leka aktivt och med fantasin
pa dessa platser. Utan pa fotbolisplan, det &r dar dom samlas. Och

sen trycka in upp till 170 nya I&genheter vilket betyder upp till 680 nya
manniskor och sékert 300 nya barn som ska aktiveras pa denna lilla plats?
Och sen ha sa dyra hyror med lag standard pa Iagenheterna som redan finns
for att sen forstéra "standarden” som finns utomhus? Och inte tal om
parkeringen. Véran lilla parkering som nastan alltid &r full pa kvéllstid nar alla
kommit hem. Ska ni trycka in 160 bilar till? P4 &kern? Som traktorn aker

pa? Som barnen gladjer sig over att fa se? Nej tack. Ar sa emot detta forslag,
det finns andra ytor att bygga lagenheter p4? Ska ni sénka hyrorna med minst
2000kr om ni bygger upp dessa nya lagenheterna? Ska ni ha vakter som gar
med jamna mellanrum for att se till att inte det hdnder hemska grejer som i ex
brandkérr? Vem har koll? Ska jag vara radd fér att nagot ska handa mina barn
eftersom jag inte hinner léra kénna alla 170 nya familjer?

Alla gardar har en slags gemenskap. Kénner till hela min gard och vem som
bor vart. Hér finns just nu en trygghet fér bade mig och mina barn, barnen kan
leka utomhus med sina kompisar fran dom olika gardarna, det kommer dom
inte fa gora efter att 600 nya manniskor flyttar in p& detta extremt lilla omradet.
Ska mina barn behéva vara inomhus for att dom inte far plats att leka
utomhus? Vart ska dom leka? Ska dom bdrja ringa pa olika ldgenheter och
springa dérifran eftersom det inte finns mycket annat att hitta pa sen? Ska
dom behéva anpassa sig efter 600 nya manniskor pa en férminskad yta? Kom
igen vad tanker ni p4? Pengar? Barnens basta? Vi som redan bor har?
Bostadsbrist? Bygg pa annat stélla har finns det ingen plats. /halsningar en
arg mamma som just nu trivs i den laga

standarden.

Bemétande:
Se svar till privatperson TS ovan.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Privatperson CJ

Synpunkter pa forslaget:

Mina synpunkter: H6jden och méngden vaningar. En stor del av charmen med
Oppeby gérd &r att man ser himlen och tradtopparna fran Hallet-skogen och
de andra narliggande grénomradena. Smaller ni upp 5-vaningshus fértar ni en
stor del av det intrycket och gér att det blir lika insténgt som i Brandkarr eller
Brandholmen. Snalla snélla forstér inte den klassiska charmen som &r Oppeby
gard. Om ni skulle kunna n&ja er med 3-vaningar vet jag flera boende i
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omradet som skulle vara mycket lyckliga
MVH Boende pa garden

Bemdétande:

Kommunen har som évergripande mal att vdxa med minst 700 personer per
ar. Det vill vi gbra pa ett hallbart s&tt genom att exempelvis nyttja markens
resurser mer effektivt. | den férdjupade dversiktsplanen for Nyképings tétort
och Skavsta anges Oppeby gard som intressant for fortatning genom
nybyggnad/tillbyggnad alt pabyggnation.

Oppeby gard ar ett attraktivt omrade dar kommunen vill kunna erbjuda
bostéder till flera invanare. Omradet bedoms som Iampligt att studera for
ytterligare bostéder pa grund av sitt lage i staden. Oppeby som stadsdel har
god tillgang till service, bade kommunal och kommersiell. Omradet har dven
god tillgang till naturskén miljé och &r samtidigt vél integrerat med évriga
staden genom god kollektivtrafik och utbyggda gang- och cykelbanor. Genom
att strukturera om och anvanda underutnyttjade ytor mer effektivt kan omradet
fa plats att erbjuda nya bostader och attraktiva boendemiljéer fér fler i ett
véxande Nyképing.

Omradet Oppeby gard har arkitekturhistoriska och socialhistoriska varden da
det speglar tidens stadsplaneideal med hus i park, trafikseparering och tat
men lag bebyggelse. Aven husen har ett virde och utgér ett exempel pa
miljonprogrammets vanligaste byggnadstyp med en arkitektur av hég klass.
Dessa véarden vill kommunen varna om men ser samtidigt att det gar att bygga
nya bostéder utan att dessa varden forvanskas. Forslaget bygger darfor vidare
pa det som &r karakteristiskt for omradet med gardsbildning och
trafikseparering och éppna ytor ddremellan. Kommunen ser ocksa att det gar
att nyttja markens resurser nagot mer effektivt och samtidigt skapa nya
bostader som inte blir en pastisch att det gamla genom att tillata byggnation i
varierade vaningshojder.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Intressenter vars synpunkter ej eller enbart delvis

tillgodosetts
Lansstyrelsen
Raddningstjansten
Lantmateriet
Privatperson TS
Privatperson RT
Privatperson CJ
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Namnsattning

Ingen ny namnséattning av gator eller kvarter har féranletts av planléggningen.

Redogorelse for MKB
Négon MKB har inte uppréttats till denna detaljplan.

Medverkande tjéinstemin

Redogérelsen ar sammanstalld av administrativ handl&ggare Ewa Strémberg
Hellstrém och kommenterad av planarkitekt Sara Rangensjo.

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

vy
Maria Ljungblom i‘gﬁangenﬂa

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/27

Antagande av detaljplan for BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66 samt del av
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60, Bergshammar, Nykopings kommun

Lage: oster om Bergshammar, vag 800
Sékanden: Mitsemhus Produktion AB, Reprovagen 12, 2 tr, 183 77 Téby

| april 2018 inkom Mitsemhus Produktion AB med en ansGkan om
planbesked fér fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av
Bergshammars-Ekeby 6:60. Syftet var att ge mdjlighet till att bygga ett
mindre flerbostadshus fér gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och tekniknamnden beslutade den 28 augusti 2018 att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt
del av Bergshammars-Ekeby 6:60 och att detaljplanearbetet bekostas av
sGkanden.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 1 februari till 1 mars 2019. Har
inkom 6 godkannande av forslaget samt 12 yttranden med synpunkter.
Under perioden 14 maj till 28 maj 2019 var detaljplanen utstalld for
granskning. Har inkom 5 godkannande av forslaget samt 5 yttranden med
synpunkter. Sammanlagt under processen, samrad och granskning, har
totalt 28 skriftliga yttranden inkommit, varav 11 med godkénnande av
planférslaget. Samtliga yttranden &r sammanstéllda i ett
granskningsutlatande, daterat 2019-07-03, och finns dven att lasa i sin helhet
hos Samhallsbyggnad.

Efter samradet gjordes foljande revideringar av planhandlingarna:
Plankartan:

o Nockhéjden tas bort och istéllet laggs byggnadshéjd till for att
sakerstilla att endast envaningshus far uppforas. Takvinkeln sénks
till 15-20 grader for att fa ner nockhdjden pa byggnaden.

e Utfartsforbud l&ggs till i den norra delen av planomradet vilket bidrar
till att trafiken stannar innan de befintliga och nytillkommande
bostaderna.

e Prickmark, mark som inte far bebyggas, laggs till i den vastra delen
av planomréadet for att styra placeringen av byggnaden.

Planbeskrivning:
e Text om hanteringen av dagvatten inom planomradet och inom det
stdrre exploateringsomradet kompletteras.
e Planomradets area och den kommande fastighetens area fortydligas.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/27

o Kompletteras med att en gemensam uteplats i ett icke bullerstért lage
kan anlaggas inom fastigheten.

Efter granskningen och infér antagande har féljande revideringar gjorts av
planhandlingarna:
Plankartan:

e Byggnadshgjden andras till att istéllet reglera hégsta nockhéjd éver
angivet nollplan. Bestammelsen blir: "Hégsta nockhéjd 6ver angivet
nollplan ar 12,25 meter”. Detta for att bostaderna norr om
planomréadet ska fa ett tydliggorande i var den hégsta punkten pa
taket hamnar pa den nya byggnaden.

o Efter diskussion med miljdenheten angdende att sékra att en icke
bullerstérd uteplats gar att anordna inom planomradet laggs en
bestammelse till pa plankartan att "Uteplats med hégst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva ska anordnas.”

Planbeskrivning:

e Texten revideras under rubrik Bebyggelse-Ny detaljplan och
beskriver bestammelsen om nockhéjd och dess innebdrd, bade i text
och med illustrationer.

e Texten under rubriken Miljéférhallanden revideras om att anlaggande
av en icke bullerstord uteplats ar sakrat genom planbestdmmelse m.

Beslutsunderlag
e Planbeskrivning
e Plankarta
e Granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna granskningsutlatande daterad 2019-07-03

att anta detaljplan for BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66 samt del av
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-08-13
Sofia Berggvist

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

Beslut om antagande av detaljplan for
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66 samt del av
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60, Bergshammar,
Nykopings kommun

Lage: 6ster om Bergshammar, vdg 800

Sokanden: Mitsemhus Produktion AB, Reprovagen 12, 2 tr, 183 77 Téaby

Sammanfattning

| april 2018 inkom Mitsemhus Produktion AB med en ansdkan om planbesked
for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-Ekeby
6:60. Syftet var att ge mojlighet till att bygga ett mindre flerbostadshus fér
gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och teknikndmnden beslutade den 28 augusti 2018 att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt
del av Bergshammars-Ekeby 6:60 och att detaljplanearbetet bekostas av
s6kanden.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 1 februari till 1 mars 2019. Har
inkom 6 godkannande av forslaget samt 12 yttranden med synpunkter. Under
perioden 14 maj till 28 maj 2019 var detaljplanen utstélld fér granskning. Har
inkom 5 godkannande av forslaget samt 5 yttranden med synpunkter.
Sammanlagt under processen, samrad och granskning, har totalt 28 skriftliga
yttranden inkommit, varav 11 med godkénnande av planférslaget. Samtliga
yttranden &r sammanstallda i ett granskningsutlatande, daterat 2019-07-03,
och finns dven att ldsa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Efter samradet gjordes foljande revideringar av planhandlingarna:
Plankartan:

¢ Nockhojden tas bort och istéllet 1aggs byggnadshojd till for att
sakerstalla att endast envaningshus far uppforas. Takvinkeln sénks till
15-20 grader for att fa ner nockhéjden pa byggnaden.

e Utfartsforbud laggs till i den norra delen av planomradet vilket bidrar tifl
att trafiken stannar innan de befintliga och nytillkommande bostaderna.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaéllsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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e Prickmark, mark som inte far bebyggas, l&ggs till i den véastra delen av
planomradet for att styra placeringen av byggnaden.

Planbeskrivning:

e Text om hanteringen av dagvatten inom planomradet och inom det
stérre exploateringsomradet kompletteras.

Planomradets area och den kommande fastighetens area fortydligas.

Kompletteras med att en gemensam uteplats i ett icke bullerstort 1age
kan anlaggas inom fastigheten.

Efter granskningen och infor antagande har foljande revideringar gjorts av
planhandlingarna.

Plankartan:

¢ Byggnadshdjden andras till att istallet reglera hégsta nockhéjd éver
angivet nollplan. Bestdmmelsen blir: "Hégsta nockhéjd éver angivet
nollplan ar 12,25 meter”. Detta for att bostdderna norr om planomradet
ska fa ett tydliggérande i var den hdgsta punkien pa taket hamnar pa
den nya byggnaden.

o Efter diskussion med miljdenheten angaende att sékra att en icke
bullerstérd uteplats gar att anordna inom planomradet l&aggs en
bestammelse till pa plankartan att "Uteplats med hégst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva ska anordnas.”

Planbeskrivning:

e Texten revideras under rubrik Bebyggelse-Ny detaljplan och beskriver
bestAmmelsen om nockhdjd och dess innebdrd, bade i text och med
illustrationer.

e Texten under rubriken Miljéférhallanden revideras om att anlaggande
av en icke bullerstérd uteplats &r sékrat genom planbestammelse m.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning, plankarta och granskningsutlatande.

Forslag till beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkénna granskningsutiatande daterad 2019-07-03

att anta detaljplan for BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66 samt del av
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60
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14,
A
Maria Ljungblom ofig/Bergqvist

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till:

Akten
Sokanden
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Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbed6mning samt fastighetsforteckning.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Trafikbullerutredning (Akerlof Hallin Akustik, 2018)
- PM Rening av dagvatten Bergshammar (Rambéli, 2019)

Ovrigt underlag:

- Dagvattenutredning (Rambadll, 2018)

Planens syfte och huvuddrag

Mitsemhus Produktion AB inkom med en ansdkan om planbesked 2018-04-12 for
fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60. Syftet
ar att ge mojlighet till att bygga ett mindre flerbostadshus for gruppbostad, LSS-
boende.

LSS-boendet kraver en markanvandning for vard och en hogre exploateringsgrad.
Detta gor att en ny detaljplan maste tas fram for att préva lampligheten att bygga
flerbostadshus f6ér gruppbostad pé platsen.

For omradet giller detaljplan P92-23. Detaljplanen vann laga kraft 1992-07-16.
Genomforandetiden har gatt ut.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardfdrfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig anvdndning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomradet ar beldget vaster om Nykoping strax 6ster om Bergshammar, norr om
landsvag 800 och Ekebydals koloniomrade. Planen gransar i norr och vdster direkt till
befintlig bebyggelse i form av fem friliggande villor, darefter glesbevuxen skogsmark.
Till 6ster om planomradet gar Tallasvagen, en mindre lokalgata som sammanbinder
planomradet och befintlig bebyggelse med landsvag 800.
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Areal fér planomradet dr 2075 m2, inom planomradet finns fastighet Bergshammars-
Ekeby 6:66 och del av Bergshammars-Ekeby 6:60.

- R

Ortofoto 6ver omrddet, planomddet markerat med rott.

Markigoforhatianden
Fastigheterna Bergshammars-Ekeby 6:60 och 6:66 ags idag av fastighetsbolaget LE
Lundberg.

e.en | * i

Dagens fastighetsindelning, aktuella fast}gfie"tsbeteckningar markerade med gult.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program
Den férdjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta fran 2013 har
foljande som inriktning for planlaggning i Bergshammars tatort:

I den fortsatta planldggningen bor det prévas att pa sikt skapa en sammanhdllen titort
med tilirdckligt underlag for goda kommunikationer, service och efterfragan for saval
ldgenheter som enbostadshus bér tillgodoses.

Oversiktsplanen ger dock inte n&got stéllningstagande for aktuellt omrade da det
redan ar planlagt for bostédder.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler detaljplan P92-23. Den gillande detaljplanen upprittades fér att
ge forutsattningar for bostadsbebyggelse. Markanvandningen ar bostader i hogst en
vaning, parhus eller friliggande villor. Stérsta bruttoarea dr 260 m?. Fasaderna ska
vara av trd och réda takpannor.

Bebyggelsen har planerats sa att hdansyn tas till omradets speciella karaktéar, saval
nivaskilinader som landskapsbilden. Planen ger mdjlighet for de boende att utféra
tillbyggnader t.ex. i form av utbyggd huvudbyggnad eller uthus, inom ramen av
tilldten bruttoarea. Genomférandetiden har gatt ut.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse eller skydd men ligger i narheten av
ett riksintresse for kulturmiljévard. Dessutom &r Kiladn som passerar forbi
koloniomradet séder om vag 800 markt som bade riksintresse for naturvard och ett
Natura-2000 omrade.

Kiladn ligger centralt beldgen i Kiladalen och utgdr en sammanbindande lank mellan
Kolmardens skogar. Kiladn har mycket héga naturvarden med stor variation i bade
flora och fauna. Den stora variationen av livsmiljéer skapar goda férutsattningar att
bevara en artrik och vardefull natur av bade vaxter och djur. Det dvergripande syftet
med Natura 2000-omradet dr att uppratthalla en gynnsam bevarandestatus for de i
omradet utpekade naturtyperna och arterna sa att omradet bidrar till den biologiska
mdngfalden i landskapet och lanet.

Oversiktsplanen anger att orterna Bergshammar och Svalsta ses som méjliga
tillvaxtomraden, de ligger ocksa inom riksintresset Kiladns dalgdng som bedoms
kansligt for ny bebyggelse. Aktuellt planomrade berérs dock inte av detta riksintresse
men det bor vara i atanke vid fortsatt planldggning och gestaltning.
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Planomrddet i férhdllande till riksintressen i omrédet. Planomrédet markerat med svart pil, Kiladns
dalgéng dr det lila omrddet och Kiladn dr markerat med grén-prickad linje.

Kommunala beslut

Mitsemhus Produktion AB har ansokt om planbesked for att andra detaljplanen for
fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60 i syftet
att bygga mindre flerbostadshus for gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och tekniknamnden har 2018-08-28 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av
Bergshammars-Ekeby 6:60 och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och tidigt samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att en andring av den géllande detaljplanen inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan. En strategisk miljsbedémning med
tillhérande MKB behdéver darfor inte upprattas.

Forutsattningar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet ligger i utkanten av det mindre samhallet Bergshammar. Har bestar
bebyggelsen framst av friliggande villor byggda fran 1900-talets mitt och framat. |
samhillet finns det tillgang till skola for barn i drskurser F-6, livsmedeilsbutik,
bensinstation samt viss 6vrig service. Aktuellt planomrade bestar i dagsldget av
angsmark och ligger precis i angransning till ett skogsomrade med blandskog som
avskarmar omradet fran motorvag E4 som loper strax norréver.

Bebyggelse
| anslutning direkt norr om planomradet ligger fem bostader i form av villor i en eller
tva plan. | omradet finns dven tva villor till.
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Ortofoto 6ver planomrddet. Aktuell plan r markerat med rétt, pé bilden kan villorna norr om
planomrddet ses. Utdver det syns ocksd de tvé villorna som ligger Osterut, frdn planomrddet sett.

Natur

Planomradet bestar till stérsta delen av brukad dkermark som sluttar at séder och ar
avgransad i soder av befintlig 1ansvag 800. Norr om 3kern stiger marken mer och dar
den inte ar bebyggd ar den bevuxen med gles ung blandskog. Omradet i séder, pa
andra sidan av lansvag 800 &r ett koloniomrade.

Miljéforhallanden

Vag 800 séder om planomradet har cirka 2 300 fordon/arsmedeldygn. For de
narmast beldgna nytillkommande husen har berdknats frifaltsviarden ekvivalent
ljudniva understigande 55dB(A) utomhus och under 30dB(A) inomhus. Fastigheten
Talldsen 2:3 ar fran tidigare planarbete, pa grund av bullervardena, bedémt ej lamplig
att bebygga. Buller fran civil flygtrafik bedéms ej padverka detta omrade utan
omraden som dr beldgna langre norrut.

Inom omradet finns inga kdanda fornlamningar.

Tekniska forutsattningar

Geoteknisk undersdkning genomférdes av Bo Orre Markrad 1990-10-08. En stor del
av omradet till 6ster om aktuellt planomrade bestar av 10s lera. Faktisk
grundldggningsteknik avses faststallas infor byggstart.

Kommunikationer

Omradet nas via allman {ansvag 800 (Nykopingsvagen). Inom tidigare planomrade
finns tva gator som leder till villorna: Jagbacken och Talldsvagen. For samtlig
bebyggelse inom omradet sker parkering vid bostaden i garage eller carport.
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Parkeringsnorm ar 2 bilplatser/ lagenhet.

En gdng- och cykelbana finns utmed vig 800 som ansluter Bergshammars samhille
med Nykoépings téitort. Bussforbindelse mellan Bergshammar och Nyképing finns pa
vag 800. Narmaste busshallplats Ekebydal finns i direkt anslutning till planomré&dets
infart.

Forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Hansyn tas till landskapsbild och befintlig bebyggelse i omradet, féreslagen
bebyggelse begrénsas darfor till en vaning och en utformning som sammanfaller med
planerad utbyggnad av gillande detaljplan. Landskapsbilden bedéms darfor inte
forsdmras namnvart.

Bebyggelse

Den géllande detaljplanen

Planen omfattar sex befintliga bostadshus samt nybyggnation av 36 ligenheter i
tvafamiljshus alternativt friliggande enfamiljshus i en eller tv3 vaningar.
Upplatelseformen &r bostadsritt alternativt dganderitt.

Ny detaljplan

Detaljplanen foreslds omfatta vastra delen av tidigare gillande plan, det vill saga
fastighet Bergshammars-Ekeby 6:66 och del av fastighet Bergshammars-Ekeby 6:60.
Planférslaget méjliggor uppforande av bostader (B) och LSS-boende (D) i ett
vaningsplan.

Den nuvarande exploatérens syfte ar att pa den nybildade fastigheten (dar
Bergshammars-Ekeby 6:60 avstyckas och avstyckningslott slds samman med
nuvarande Bergshammars-Ekeby 6:66) bygga ett flerbostadshus innehdllande sex
lagenheter samt gemensamma ytor och personalrum uppféras. Byggnaden har en
byggnadsarea (BYA) om cirka 525 m2.

Hogsta tillatna nockhdjd ar reglerad i relation till angivet nollplan. Nockhéjden ar satt
till +12,25 meter, alltsa 12,25 meter ovan nollplan. D3 byggnaden planeras att
anlaggas vid marknivan +5,25 meter medfér regleringen att byggnadens nockhéjd
maximalt kan bli 7 meter. For att ytterligare reglera byggnadens uttryck och
omfattning far byggnadens takvinkel endast vara mellan 15 och 20 grader.
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Hlustrationen férklarar nockhéjden och dess relation till angivet nollplan. Hdr syns ocksd hur takvinkeln
beréknas. Dessutom illustreras den maximala byggnadshéjden byggnaden kan f&, ndgot som dock inte
dr reglerat.

Plankartan reglerar ocksa utformningen av tak och fasad med en f-bestammelse,
taket ska vara av réda takpannor och fasaden ska utgoras av trapanel. Pa detta satt
overensstammer utformningen av byggnaden med ovrig planerad bebyggelse. For att
sikerstilla att siktlinjer for befintliga fastigheter behalls regleras antalet vaningar till
endast en vaning.

il

Visionsbild pé samma typ av byggnad som foresids i detaljplanen.

Byggnadens omfattning regleras ocksa i plankartan. Med en e-bestammelse
begransas den maximala utnyttjandegraden i byggnadsarea till 30 % av fastighetens
totala area. FOr att sdkerstdlla att byggnad inte hamnar narmare dn 25 meter till vag
800 har en bestammelse om prickmark lagts in ldngs plankartans sédra grans.
Bestammelsen reglerar att byggnad inte far uppféras pa denna yta. Ldngs den vdstra
och norra plangransen finns en yta med prickmark for att skapa ett visst avstand till
befintlig bebyggelse samt for att bevara karaktdren i omradet. Langs den dstra
plangrinsen har istillet en bestammelse med korsmark inforts likt gdllande plan. Pa
s sdtt skapas det dven har ett avstand mellan védg och huvudbyggnad samtidigt som
komplementbyggnad (t.ex. férrad, miljéhus och carport) far uppforas.
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For att forbattra mojligheterna till naturlig dagvatteninfiltration inom fastigheten
begriansas den totala andelen hardgjord yta med en n-bestammelse i plankartan som
innebar att endast 50 % av markytan far hardgéras.

Fastigheten ansluts till lokalgata langs den dstra fastighetsgransen. For att sdkerstalla
detta galler utfartsforbud langs planomradets norra grans. Inom fastigheten ska det
ocksa goras plats for sex parkeringsplatser, varav en dr handikapparkering, samt
cykelparkering. Avfalishantering sker vid gata.

o

.~ Gem.yteplats

2049 m2
-.,_--_.:\.‘La------.--‘
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Situationsplan som visar ny fastighet och dess angéring. Byggnaden utgdrs hdr av den bida ytan, gréa
ytor ér hdrdgjorda ytor i form av infart och parkeringsplatser. Den bruna ytan norr om byggnad dr en
gemensam uteplats for de boende.

Topografin i omradet samt begransningarna i byggnadshdjd for féreslagen byggnad
gor sa att siktlinjer bevaras for befintlig bebyggelse. Byggratten har begransats i
plankartan s3 att gaveln placeras mot befintlig bebyggelse i norr. Aven detta &r gjort
med den befintliga bebyggelsen i dtanke, med detta forslag pa placering upplevs inte
byggnaden lika dominant som om den hade placerats med langsida mot bebyggelsen.
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Bergshammar-Ekeby 6 66
Tvarsektion alternativ 2
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Sektionsbild som visar féreslagen byggnad och dess placering i jdmférelse med befintlig bebyggelse och
dess siktlinje inifrén byggnad (Ramboll, 2019).

Offentliga rum och platser (Friytor)

Yta for lekplats finns planerat i tidigare detaljplan. Foreslagen placering av lekplatsen
ar i mitten av omradet, som ligger till 6ster om aktuellt planomrdde, med goda
gangforbindelser.

Natur
Omradena norr om befintlig villabebyggelse kvarstar som naturmark. Stérre delen av
akermarken behalls fér odling.

Miljéforhallanden

Under tidigare planarbeten utmed vag 800 har det stallts krav pa riskanalys dven fast
vagen inte ar utpekad som en primar eller sekundar led for transport av farligt gods.
Bebyggelse foreslas darfor placeras med ett avstdnd om minst 25 m till vag 800.
Riktlinjer om avstand till transportleder med farligt gods har bl.a. tagits fram av
lansstyrelsen i Stockholm dar;

Lansstyrelsen anser att det, for de flesta sekundara leder, behdver finnas ett
bebyggelsefritt skyddsavstdnd pd minst 25 meter mellan vagen och markanvandning
bostdder (B) och vard (D).

En bullerutredning har tagits fram i samarbete med Akerlof Hallin Akustik.
Utredningen visar att planerat bostadshus utsatts for lIaga bullernivaer fran trafiken
pa vag 800. Vid fasaden som dr vand mot vdg 800 blir ekvivalentnivderna 56-60
dB(A), vid 6vriga fasader ar det som hogst 55 dB{A).

Pa del av gardsytan norr om byggnaden blir ekvivalentnivan pa grund av trafiken i
naromradet hogst 50 dB(A) och maximalnivan lagre an 70 dB(A). Uteplats som klarar
riktvardena enligt Trafikbullerférordningen kan anldaggas har utan speciella
bullerdtgarder, detta sakerstalls ocksa i plankartan genom bestammelsen m. | och
med att byggnaden placeras enligt bullerutredningen och pa sa satt fungerar som ett
skydd skapas det en yta norr om byggnaden som inte ar bullerstérd. P4 gardsytor vid
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Ovriga fasader ligger ljudniva 6ver dessa varden och uteplats far anidaggas om
bulleratgarder utfors.
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Ekvivalent ljudrivi for dygn wvid fasnd
Frifdltsvdrde

56 — b0 dB{A)

——— < 55 dBA)
Ekvivalent ljudnivad for dygn 1,5 m
aver mark

< 50 dB{A)

Ekvivalenta ljudnivder for de tvéd olika alternativen enligt bullerutredning (Akerléf Hallin Akustikkonsult,
2018).

Sociala fragor

Omradet har goda forbindelser med Nykopings tatort via val utbyggda gang- och
cykelvagar. Det ar ocksa néra till kollektivtrafik med busshallplats i direkt anslutning
till omradet.

Angoring av bostdaderna kan ske inom fastigheten. Tillganglig parkeringsplats for
rorelsehindrade gar att anordna inom fastigheten och uppfyller Boverkets
rekommendationer pa avstand och nivaskillnader. Inom omradet bedéms Boverkets
tillgdnglighetskrav kunna uppfyllas fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Med detaljplaneforslaget tillférs omradet varierad bebyggeise i en i 6vrigt homogen
grupp av villor. Genom att blanda funktioner inom omradet uppmuntras det ocksa till
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moten och interaktion mellan manniskor. Det bidrar dven till 6kad trygghet och
sakerhet da fler manniskor rér sig pa platsen 6ver storre delen av dygnet.

Tekniska forutsdttningar

Utbyggnad av vadg inom omradet for den gillande detaljplanen ar planerat att startas
under mitten av januari 2019. Detta for att forbereda for exploatering av omradet,
ndgot som ocksa berér denna detaljplan. Nuvarande vag, Talldsvdgen, som |oper
direkt till dster om aktuellt planomrdde kommer byggas ut av den nuvarande
fastighetsdagaren i samband med exploateringen dster om vagen. | samband med
detta kommer dven utbyggnad av ledningar fér VA och dagvatten att géras.
Avsattningar for vatten, avlopp och dagvatten kommer da ocksa géras for aktuellt
planomrade.

Utdrag frén gdllande detaljplan, hur den planerade vigen ska dras syns hdr. Aktuellt planomrdde ér
markerat med rétt.

| samband med att planering for utbyggnad enligt gallande detaljplan paborjades
(omréadet till 6ster om denna detaljplan) genomférdes ocksa en dagvattenutredning
for omradet av Rambdéll Sverige AB i maj 2018. De atgirder som foreslas &r
dimensionerade for att klara av ett 20-arsregn. Utformningen och férdrojning av
dagvatten i omradet kan |0sas pa ett antal sett. Lampligast for omradet &r dock ytlig,
trog hantering i 6ppna diken. Ytlig hantering ar foreslagen for att dagvattnet pa sa
satt ska renas sa néra kallan som maojligt. Planerad exploatering kommer med stor
sannolikhet ge upphov till ett 6kat féroreningsinnehall i orenat dagvatten. Framst &r
det vagar och parkeringsplatser som kommer bidra med féroreningar i dagvattnet.
Sadana ytor kan med fordel ledas till exempelvis véxtbaddar for rening och
fordrojning, innan vidare avledning. Slutrecipient ar Stadsfjarden via Kiladn och med
tanke pa Kilaans skyddsklassning dr det av stor vikt att tillférseln av féroreningar fran
omradet blir sa litet som méjligt.

Den ytliga avrinningen 6ver gronytor som féreslas i dagvattenutredningen kommer
bidra till att dagvattnet fran omradet renas. Vagvatten fran lokalgatan kommer ledas
till ett foreslaget krondike ddr vattnet renas. | dagslaget kommer majoriteten av
fororeningar bedomt fran vdg 800, de fa gator som planeras i och med
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exploateringen i omradet star bara for en marginell tiliférsel av féroreningar.
Sammanfattningsvis bedéms féroreningshalten fran exploateringen vara lag och
féreslagna I6sningar for hantering av dagvatten bedéms kunna rena dagvattnet till
den grad sa att det inte sker ndgon 6kning av férorenade dmnen i dagvattnet som
avrinner till Kilaan.

Viktigt att ndmna ar ocksa att omradet som behandlas i denna detaljplan bara ir en
liten del av exploateringsomradet som behandlas i dagvattenutredningen. Jimfort
med hela exploateringsomradet kommer detta planomrade inte st for ndgon storre
andel féroreningar till dagvattnet och den andel som bildas bedéms omhiandertas
genom tidigare namnda I6sningar.
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Bilden visar ett férslag pé dagvattenhantering enligt utredningen, aktuellt planomrdde ér markerat med
rétt.

Bostdderna avses uppvarmas med el, ej direktverkande. Forberedelse fér alternativ
uppvarmning enligt PBL, redovisas vid bygglovsansdkan.

Elndtstation finns 6ster om omradet, och omrade fér ny station &r avsatt inom det
gdllande planomradet. Befintliga teleledningar finns i omradet.

Maéijlighet till sophantering med kéllsortering genomféres i samrad med lokala
renhadllningsverket. Omrade ar avsatt vid vastra infarten fér atervinning och
kallsortering plats for samlingssoprum finns ocksa.

Kommunikationer

Omradet ansluts via den nya bagformade lokalgatan till linsvig 800. Infarten till de
befintliga husen i vdstra delen av omradet sker genom en kort angéringsgata med
vandplan. Gang- och cykeltrafik anvander gangbana och lokalgatan samt gangvig till
lekplatsen.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet foreslas bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminir och
kan férandras under arbetets gang.

Samrad 1: a kvartalet 2019
Granskning 2: a kvartalet 2019
Antagande 2: a kvartalet 2019

Genomforandetid
Genomforandetiden @r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Exploatdren finansierar och ansvarar fér uppférande av ny bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark samt iordningstallande av utemiljéer pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning uppréttas i samrad med Lantmateriet i enlighet med detaljplanen.
Mitsemhus férvarvar fastigheten 6:66 samt del av 6:60. Den nya fastighetens storlek
blir 2075 m2.

Servitut och ledningsrétt upprattas vid behov inom kvartersmark fér ledningar i mark
for att sikra el-, tele- och VA-ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erldaggs enligt taxa.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakigare
Genomfdrandet av detaljplanen kommer innebéra en tydlig exploatering av omradet.
Mer folk kommer rora sig i omradet och lokalgator kommer trafikeras mer frekvent.

Den nya bebyggelsen kommer gora ett intryck, till skilinad frén géllande detaljplan
foreslas det en lite storre byggratt i aktuell detaljplan. Vyer kan darfor i stérre
utstrackning komma att paverkas. Bebyggelsen i detaljplanen har begrinsat till en
vaning for att minimera bebyggelsens paverkan pa siktlinjer och vyer.
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Sociala konsekvenser

Detaljplaneférslaget innebir att omradet tillférs en mer varierad bebyggelse jaimfort
med géllande detaljplan. Genom att blanda funktioner inom omradet uppmuntras
moten och interaktion mellan manniskor. Det bidrar dven till 6kad trygghet och
sdkerhet da fler manniskor rér sig pa platsen éver storre delen av dygnet. Detta ger
aven en positiv effekt till nirliggande fastigheter.

Medverkande i planarbetet
Planhandlingarna &r framtagna av Pernilla Knutsson, Gustav Carlsbrand och Vincent
Prats, Ramboll Sverige AB. Medverkande fran kommunen har varit Sofia Bergqvist.

Bilagor
Dagvattenutredning Bergshammar, Rambéll 2018

Trafikbullerutredning, Akerlof Hallin Akustik 2018

PM Rening av dagvatten Bergshammar, Rambéll 2019

Sofia Bergquvist Pernilla Knutsson, Gustav Carisbrand, Vincent Prats
Nyk&pings kommun Ramboll Sverige AB
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Bergshammars-Ekeby 6:66
samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60,
Bergshammar, Nykoépings kommun

Hur samrad och granskning bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Plan- och naturenheten, Samhalisbyggnad,
har varit féremal fér samrad under tiden 2019-02-01 t.o.m. 2019-03-01.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida.

Under perioden 14 maj till 28 maj 2019 var detaljplanen utstalid for
granskning. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa
kommunens hemsida.

Handlingarna har vid bada tillféllena skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt
sarskild forteckning.

Under processen har totalt 28 skriftliga yttranden inkommit, varav 11 med
godkannande av planforslaget. Samtliga yttranden &r sammanstéllda i detta
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Féljande har inkommit med godkdnnande av planforslaget:
Under samradet:

2019-02-06, Fastighets AB L E Lundberg

2019-02-11, Lantmateriet

2019-02-11, Sérmlands museum

2019-02-12, Divisionen Barn Utbildning och Kultur
2019-02-18, Region Sérmiand Kollektivtrafik

2019-02-28, Polismyndigheten

Under granskningen:

2019-05-20, Vattenfall Eldistribution AB
2019-05-21, Lantmateriet

2019-05-21, Trafikverket

2019-05-22, Lansstyrelsen

2019-05-24, Divisionen Barn Utbildning och Kultur

Foljande har inkommit med synpunkter pa férslaget:
Under samradet:

2019-02-06, Raddningstjansten

2019-02-06, Vattenfall Eldistribution AB

2019-02-17, Privatperson (VA)
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2019-02-17, Privatperson (T-BA)
2018-02-20, Privatperson (AA)
2019-02-25, Privatperson (FB)
2019-02-25, Privatperson (EZ)
2019-02-26, Privatperson (SA)
2019-02-26, Privatpersoner (MAoRA)
2019-02-27, Trafikverket

2019-02-28, Miljbnamnden
2019-03-01, Lénsstyrelsen

Under granskningen:

2019-05-17, Raddningstjénsten

2019-05-22, Telia Skanova

2019-05-27 och 2019-05-28, Privatpersoner (MAoRA)
2019-05-20, Privatpersoner (EZo FB)

Stillningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har foljande
stallningstaganden gjorts.

o Byggnadens placering pa fastigheten och att det endast kan byggas ett
envaningshus behovde tydliggéras pa plankartan och i
planbeskrivningen.

o |stallet for nockhdjd anvands byggnadshéjd for planomradet.

e Hantering av dagvatten behévde fortydligas.

Plan- och naturenheten genomférde darmed féljande revideringar av
planhandlingarna:
Plankartan:
e Nockhéjden tas bort och istéllet laggs byggnadshéjd till for att
sakerstilla att endast envaningshus far uppforas. Takvinkeln sénks till
15-20 grader fér att fa ner nockhdjden pa byggnaden.

o Utfartsforbud léggs till i den norra delen av planomrédet vilket bidrar till
att trafiken stannar innan de befintliga och nytilkommande bostaderna.

e Prickmark, mark som inte far bebyggas, laggs till i den vastra delen av
planomradet for att styra placeringen av byggnaden.

Planbeskrivning:
o Text om hanteringen av dagvatten inom planomradet och inom det
stérre exploateringsomradet kompletteras.

e Planomradets area och den kommande fastighetens area fortydligas.

e Kompletteras med att en gemensam uteplats i ett icke bullerstort lage
kan anldggas inom fastigheten.

2/22
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Efter granskningen och infér antagande har foljande revideringar gjorts av
planhandlingarna.

Plankartan:

e Byggnadshéjden andras till att istéllet reglera hdgsta nockhdjd over
angivet nollplan. Bestammelsen blir: "Hégsta nockhdjd Gver angivet
nollplan &r 12,25 meter”. Detta for att bostaderna norr om planomradet
ska 4 ett tydliggdrande i var den higsta punkten pa taket hamnar pa
den nya byggnaden.

e Efter diskussion med miljéenheten angaende att sékra att en icke
bullerstérd uteplats gar att anordna inom planomradet laggs en
bestammelse till pa plankartan att "Uteplats med hégst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva ska anordnas.”

Planbeskrivning:

o Texten revideras under rubrik Bebyggelse-Ny detaljplan och beskriver
bestdmmelsen om nockhéjd och dess innebodrd, bade i text och med
illustration.

e Texten under rubriken Miljéférhallanden revideras om att anléggande
av en icke bullerstdrd uteplats ar sakrat genom planbestammelse m.

Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa
atgarder:

Avsiandare under samradet

Lansstyrelsen
Linsstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods

Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att iaktta ett skyddsavstand om minst
25 meter till vag 800. Lansstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets synpunkt
om att vig 800 &ven fortsattningsvis kan utgéra omledningsvag for farligt
gods.

Oversvémning

Lansstyrelsen kan inte utldsa i den dagvattenutredning som gjorts om det
tagits hansyn till den versvamningskartering fér Kilaan som finns och
eventuell risk fér paverkan pa framst tillgangligheten ur ett
sakerhetsperspektiv vid handelse av éversvamning.

Miljokvalitetsnormer

Vatten - dagvalten

For att inte riskera att miljpkvalitetsnormen for vatten i vattenférekomsten och
Natura 2000-omradet Kiladn férsdmras sa &r Lansstyrelsens utgangspunkt att
dagvatten ska férdréjas och renas inom eller i anslutning till det féreslagna
planomradet. Den dagvattenutredning fér befintligt planomrade, som
redovisats &r dock svartolkad.

Det allménna intrycket &r att planbeskrivning och utredning innehaller flera
forslag, men inget tydligt besked om atgérdsval annat &n att bedomningen ar
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att "lampligaste atgarden i omradet &r ytlig, trég hantering i 6ppna diken”. |
planbeskrivningen tas véaxtbdddar upp, men detta ar inte upptaget i
dagvattenutredningen och preciseras inte heller narmare. |
dagvattenutredningen ndmns behov av ett dagvattenmagasin, men beskrivs
inte narmare. Det framgar inte vad som i utredningen avses med ett
"krondike”? - har behdvs en narmare beskrivning dver detta dikes funktion och
konstruktion. Risk for 6kat féroreningsinnehall omnamns, men det saknas
berakningar gjorda pa fororeningsinnehall. Det framgar inte heller hur
infiltrationsférmagan &r inom det aktuella planomradet. Lansstyrelsen anser
darfor att redovisningen av dagvattenhanteringen fér planomradet kan behéva
kompletteras, sa att det tydligare framgar hur den ska utféras. Skyddsatgéarder
kan behova sakerstéllas i planen.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket. Lansstyrelsen
forutsatter att kommunen i den fortsatta planprocessen kommer att féra en
aktiv dialog med Trafikverket i fragor som ror férutsattningarna kring
bortledande av dagvatten fran planomradet och darigenom tillkommande
vatten i diken och trummor utmed statlig vag.

Bemoétande:

Da marken bestar av lera ar den lokala infiltrationsférmagan begransad.
Darfor behover ett dagvattensystem anordnas nar omradet exploateras. Det
aktuella planomradet &r en del av en storre exploatering och just nu pagar
utbyggnad av ledningsnat och gator. Utformningen av dagvattensystem for
hela exploateringsomradet gér inte att styra i denna detaljplan. Bedémningen
ar att det aktuella planomradet och den féreslagna bebyggelsen inte ger
nagon enskilt stérre miljopaverkan pa Kiladn. Dagvatten fran alla nya
bostadsfastigheter och gator inom exploateringsomradet kommer att
omhéndertas i ett dikessystem som leds till en férdréjningsdamm.
Férdrojningsdammen ligger utanfor aktuellt planomrade. Fran dammen
kommer det dagvatten som &r kvar att ledas vidare i diken med viss tréghet
vidare till Kiladn. Bedomningen &r att detta system tar upp féroreningarna
innan de nar Kilaan till mycket stor del. Bedomningen &r gjord utifran att det
nya systemet ar trogare och tar hand om mer dagvatten i ett tidigare skede an
som gjorts tidigare.

Dagvattenhanteringen for aktuellt planomradet samt I6sningen tillsammans
med det 6vriga exploateringsomradet kommer att fértydligas infér granskning
av detaljplanen.

Oversvamningskarteringen visar pa att risken for éversvamning finns inom det
omrade som &r planlagt for aker och kommer inte att bebyggas. | detta
omrade kommer en fordréjningsdamm att anlaggas for att gora
dagvattensystemet mera trogt innan det gar vidare mot Kilaan.

Dialog mellan Trafikverket och exploator sker redan da byggnation av gator
och ledningar pagar.

Trafikverket

Trafikverket &ar vaghallare for vag 800. Den statliga vdgen &r inte utpekad som
rekommenderad transportvag for farligt gods, men den utgdér omledningsvég
vid handelse av stopp i trafiken pa E4:n. Byggratten i plankartan haller ett
avstand pa ca 25 meter till vagkant utmed vag 800.

4/22
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Trafikverket férutsétter att byggnation inom det aktuella omradet inte innebér
begréansningar i anvandandet av vag 800, d.v.s. att vagen &aven
fortsattningsvis kan utgdra omledningsvag pa samma satt som i dagslaget.

Trafikverket vill uppmarksamma att bortledande av dagvatten fran
planomradet inte far innebara mer tilkommande vatten i diken och trummor
utmed statlig vag, eftersom dessa &r dimensionerade att avieda vatten fran
vagkroppen. Det kan dven vid en eventuell rattstvist vara svart att avgéra vem
som &r ansvarig for t.ex. en férorening i vattnet, dar Trafikverket star som
ansvarig eftersom det ar vart dike/var trumma. Med anledning av detta anser
Trafikverket att dagvatten ska ledas bort via separata diken och ledningar,
avskilt fran Trafikverkets anlaggning. Trafikverket vill ocksa upplysa om att
atgarder inom vagomradet utmed vag 800 kraver tillstand fran Trafikverket.
Trafikverket forutsatter dessutom att kommunen sékerstaller att féreslagen
dagvattendamm i anslutning till vég 800 inte paverkar vaganléggningen, vare
sig i samband med anldggandet av dammen eller nar dammen tagits i bruk.

Bemdgtande:

Dagvattnet fran det storre exploateringsomradet kommer inte att paverka
Trafikverkets anlaggningar. Detta &r sékrat genom dialog mellan Trafikverket,
entreprendren och exploatéren. Dagvattenutredningen kommer dven att
fortydligas infér granskning av detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, rod linje = 10kV hégspanningsledning, bla

linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och
streckade linjer ar markforlagda kablar. Ledningarnas lége i kartan &r
ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Kontakta Vattenfalls kundtjanst i god tid fore byggstart fér nyansiutning och
byggstrom. Eventuell flytt/foréandringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat arende.
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Bemoétande:
Noterat att Vattenfalls anlaggningar inte paverkas av genomférande av
foreslagen detaljplan.

Miljonamnden

Enligt utférd bullerutredning kan riktvarden for buller pa uteplats innehéllas pa
gardsytan norr om byggnaden. Det saknas dock planbestdmmeise om att
gemensam uteplats ska klara de riktvarden som anges i
trafikbullerférordningen, hdgst 70 dBA maximal ljudniva och 50 dBA ekvivalent
ljudniva. Miljdenheten tolkar bullerutredningen som att 60 dBA innehalls vid
planomradesgransen varfor byggnaden kan lokaliseras utan hansyn till buller
enligt férordningen.

Bemdétande:

Enligt bullerutredningen kan uteplats som klarar riktvardena enligt
Trafikbullerforordningen anldggas utan speciella bulleratgarder. Darfor &r
bedémningen att detta inte behdver regleras pa plankartan med
bestdammelse.

Raddningstjansten
Kommunalt vagnat for raddningstjanstens framkomlighet.

Det ska finnas tillgang till sldckvatten i form av brandposter. Brandposterna
ska ha ett flode om 600 I/minut. Avstandet fran raddningstjanstens
uppstaliningsplats till brandpost far inte 6verstiga 75 meter.

Bemdtande:
Gatan som angrénsar planomradet i dster har enskilt huvudmannaskap och
vagen i soder ar Trafikverket huvudman for.

Brandposter finns vid vdg800, sdder om planomradet.

Privatperson (VA)

Vara synpunkter och forslag &r att anvanda befintlig detaljplan fran 1992. Vi
valde att bo pa Tallasvégen 8 pa grund av hur bebyggelsen ser ut idag samt
radande detaljplan fran 1992. | de handlingar som vi fatt tiligang till att 1asa
angaende nytt férslag pa den ny detaljplanen star det att landskapsbilden inte
bedéms férsamras namnvart da detaljplanen tar hansyn till befintlig
bebyggelse i omradet. Ett hus pa ca 525 kvm &r nastan 4 ggr stérre &n de
befintliga husen pa Tallasvagen. En nockhéjd pa 7 m med en takvinkel pa 20—
30 grader kénns valdigt orimligt pa ett enplanshus. Vi upplever detta som om
att det finns en baktanke och att det i sjalva verket kommer att byggas ett
tvaplanshus. Att ett sa stort hus skulle passa in i landskapsbilden och befintlig
bebyggelse har vi véldigt svart att tro. | dagslége har vi vyer éver skogen,
ryssbergen samt é&nda bort till varmeverket vilket vi inte kommer att ha om
detta jattestora hus byggs. Vi har dven varit i kontakt med en méklare som tror
att marknadsvardet pa varat hus kan sjunka da vyerna inte kommer att vara
lika positiva som de ar idag.

Det star skrivet att detta bygge bidrar till 6kad trygghet och sékerhet vilket vi
inte alls kan halla med om. Som det ar nu kan vara barn cykla och leka mellan
husen och bade vi vuxna och barnen kan kdnna oss trygga da de dnda bilarna



Dnr SHB19/34

som ror sig pa gatan ar vi som bor har samt slékt och vanner som vet att vi
har barn och dérav aker sakta. Flera bilar kommer att rora sig i omradet och
de kommer kanske inte ha samma 6verseende och kor sakta pa vagen.

Vi vet att behovet av LSS-boende behovs och att det rader star brist pa dem.
Tanken &r att syn och horselskada skall bo hér. Da undrar vi om man tagit
hénsyn till dessa personers behov? Ar det exempelvis 1ampligt fér en syn eller
hérselskadad att sta vid vagkanten for att vanta pa bussen nér de flesta
bilarna inte haller hastigheten pa 70km/h. Skulle nagon av dessa personer
vara rullstolsburna eller vara rorelsehindrade av nagot slag s& kommer de
tyvarr var valdigt begransade med exempelvis promenader i omradet. Atena
hallet &r det en stor lang uppférsbacke for att komma till samhéllet
Bergshammar. En promenad at andra hallet innebar att man far vénda och ta
exakt samma vég tillbaka. Vill man promenera runt kolonilotterna ska man ha i
atanken att det ar en grusvéag vilket vi av egna erfarenheter vet inte &r det
basta att ga pa med rullstol eller rullator. For att nyttja skogen gadendes
harifran sa ar det stigar med jobbig terrang vilket kanske ar svart for en
funktionshindrad person.

Bemotande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begrénsning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer daremot att ha en begransning av
byggnadshdéjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut éver landskapet. Foljden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men fér
att tydliggéra att det endast ska ges mdjlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshdjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tilsammans med byggnadshéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sékerhet dver dygnets alla timmar. En
blandning av boende och verksamheter i ett omrade ger hogre social
halibarhet.

Gatorna inom omradet kommer att skotas gemensamt av de boende inom
omradet och d& kan det gemensamt bestdmmas 6ver hastighet pa gatorna
och om det beddms finnas behov av sakerhetshojande atgarder.

Detaljplanen provar endast om marken ar lamplig fér vardverksamhet och inte
vilka exakt som kommer att bo i bostdderna. Bedémningen ar att det finns bra
mojligheter till att resa kollektivt samt réra sig i ndromradet.

Privatperson (T-BA)

Vi valde att bo pa Talldsvagen 8 pa grund av hur bebyggelsen ser ut

idag samt radande detaljplan frAn 1992. | de handlingar som vi fatt tiligang ftill
att lasa angaende nytt férslag pa den ny detaljplanen star det att
landskapsbilden inte bedoms forsdmras namnvart da detaljplanen tar hdnsyn
till befintlig bebyggelse i omradet. Ett hus pa ca 525 kvm ar nastan 4 ggr

7122
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storre an de befintliga husen pa Tallasvagen. En nockhdjd pa 7 m med en
takvinkel pa 20-30 grader kénns valdigt orimligt pa ett enplanshus. Vi
upplever detta som om att det finns en baktanke och att det i sjélva verket
kommer att byggas ett tvaplanshus. Att ett sa stort hus skulle passa in i
landskapsbilden och befintlig bebyggelse har vi valdigt svart att tro. | dagslage
har vi vyer 6ver skogen, ryssbergen samt dnda bort till virmeverket vilket vi
inte kommer att ha om detta jattestora hus byggs. Vi har aven varit i kontakt
med en maklare som tror att marknadsvéardet pa varat hus kan sjunka da
vyerna inte kommer att vara lika positiva som de &r idag.

Det star skrivet att detta bygge bidrar till 6kad trygghet och sékerhet vilket vi
inte alls kan halla med om. Som det ar nu kan vara barn cykla och leka mellan
husen och bade vi vuxna och barnen kan kanna oss trygga da de énda bilarna
som ror sig pa gatan ar vi som bor har samt slékt och vanner som vet att vi
har barn och darav aker sakta. Flera bilar kommer att réra sig i omradet och
de kommer kanske inte ha samma 6verseende och koér sakta pa vagen.

Vi vet att behovet av LSS-boende behdvs och att det rader star brist pa dem.
Tanken &r att syn och hérselskada skall bo har. Da undrar vi om man tagit
hansyn till dessa personers behov? Ar det exempelvis [ampligt fér en syn eller
hérselskadad att sta vid vagkanten for att vanta pa bussen nar de flesta
bilarna inte haller hastigheten pa 70km/h. Skulle nagon av dessa personer
vara rullstolsburna eller vara rérelsehindrade av nagot slag s@ kommer de
tyvarr var valdigt begransade med exempelvis promenader i omradet. At ena
hallet ar det en stor lang uppfoérsbacke for att komma till samhaéliet
Bergshammar. En promenad at andra hallet innebér att man far vanda och ta
exakt samma vag tillbaka. Vill man promenera runt kolonilotterna ska man ha i
atanken att det ar en grusvag vilket vi av egna erfarenheter vet inte ar det
bésta att ga pa med rullstol eller rullator. For att nyttja skogen gaendes
harifran s& ar det stigar med jobbig terrang vilket kanske &r svart fér en
funktionshindrad person.

Bemdétande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begréansning i hur hdga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begrénsning av
byggnadshéjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut 6ver landskapet. Féliden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men for
att tydliggora att det endast ska ges mdjlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshdjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sakerhet 6ver dygnets alla timmar. En
blandning av boende och verksamheter i ett omrade ger hégre social
hallbarhet.

Gatorna inom omradet kommer att skotas gemensamt av de boende inom
omradet och da kan det gemensamt bestdmmas 6ver hastighet pa gatorna
och om det bedéms finnas behov av sédkerhetshdjande atgarder.
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Detaljplanen provar endast om marken ar lamplig fér vardverksamhet och inte
vilka som exakt kommer att bo i bostdderna. Beddmningen ar att det finns bra
mdjligheter till att resa kollektivt samt réra sig i kringomradet.

Privatperson (AA)

En stor byggnad framfér vart hus tar bort vyn och férfular landskapet.
Eftersom byggnaden planeras bli 7 m hog tar den bort all var utsikt mot
kolonilotterna, gronomraden och sénker darmed marknadsvéardet pa varat
hus. Vilket inte ar acceptabelt.

Med placering av parkering nara vart hus okar biltrafiken utanfér oss vilket
innebar en okad risk for vara barn.

Kénslan av trygghet kommer inte 6ka med fler boende hér, snarare tvartom.
Med fler som rér sig utanfor vara hus okar istéllet risken for inbrott, konflikter
etc. Hoppas att dessa synpunkter beaktas!

Bemdtande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begrénsning i hur héga husen
far bli.

Den nya detaljplanen kommer daremot att ha en begransning av
byggnadshdjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut 6ver landskapet. Féljden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men for
att tydliggora att det endast ska ges majlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshéjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

Infart till planomradet kommer att ske fran den dster och darmed kommer inte
trafiken anda fram till de befintliga och nya bostéderna. Detta kommer att
regleras i detaljplanen infér granskning.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 0kad sakerhet éver dygnets alla timmar.

Privatperson (FB)

Nar vi flyttade in i Tallasen 2:6 2013 var det till stor del den fria utsikten mot
Ryssbergen och koloniomradet Ekebydal och barnvénligheten, som gjorde att
vi beslutade om flytt fran tatorten. Vi visste da att enligt detaljplan fran 1992
det inte skulle byggas annat an ett enplans familjehus pa Bergshammars-
Ekeby 6:66 och del av 6:60. Darfor ar det med stor besvikelse vi finner att ny
detaljplan for omradet foreslas och ar lamnad for samrad. | den féreslagna
detaljplanen ar byggnadsytan 525 kvadratmeter eller mer an dubbelt sa stor
som detaljplanen fran 1992. Vi anser att flerfamiljshus i ett villaomrade bryter
karaktaren pa omradet och om tomten ska bebyggas bor det ske med
enfamiljshus. Dessutom saknas bade planskiss och byggnadsskiss vilket gér
det svart att bedéma paverkan foér befintlig bebyggelse. Det foreslagna huset
ar alltsa for stort, dessutom ar husets hojd satt till 7 meter vilket kommer att
skymma utsikten fran vart och grannars hus. Nockhéjden borde vara hégst 5
meter for att minimera den forlorade utsikten. Den hojden &r fullt tillrécklig for
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enplanshus med 20-30 graders takvinkel. Om kommunen faststéller
detaljplanen bor huskroppens langsida ligga utefter Talldsvagens infart, alltsa
nord sydlig riktning och inte langs med gamla E4:an, vast 6stlig riktning.

Eftersom anvandningsomradet for fastigheten kommer att vara LSS-boende &r
inte anvandningsomradet optimalt med trafiken pa gamla E 4:an med bade
bullerstérningar (som redan idag ar stérande for oss i villorna ovanfor) och
bilar som mycket séllan haller fartgransen pa 70 kilometer/timma. Fragan ar
om trafikbullret & uppmatt eller teoretiskt beraknat. Vi tycker de uppmaétta
(teoretiska) vardena for utemiljon ar for lagt berdknade pa grund av de
storningar som vi upplever redan.

Vi vill att det klart och tydligt star i detaljplanen att det enbart far byggas 1-
planshus, och da i maxhojd 5 meter. Vi skulle dven vilja veta fran vilkken héjd
dver havet man planerar att bygga huset.

Vi upplever stor trygghet i vart boende och ar mycket tveksamma till om
ytterligare ett stort hus kommer att 6ka tryggheten for var och andra
fastigheter ovanfor. Dessutom blir infarten till Talldsfastigheterna och
Jagbackens fastigheter breddad och asfalterad enligt uppgift, vilket sannolikt
dkar trafiken och méjligheten att utsétta var fastighet fér mindre énskade
handelser. Dessutom paverkas rorelsefriheten for vara sma barn av den
okade trafiken.

Vi forutsatter att det servitut som reglerar vatten och avlopp till var fastighet
over planomradet inte berdrs utan fortsatter som tidigare.

Bemétande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tvé vaningar. Det finns ingen begrénsning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begrénsning av
byggnadshojden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut dver landskapet. Foliden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men for
att tydliggéra att det endast ska ges mojlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshojd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

For att lasa placeringen av ny byggnad laggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den vastra delen av planomradet.

| detaljplanen kan vi inte reglera hur en byggnad ska se ut inuti utan detta sker
i den kommande bygglovsprévningen. | detaljplanen kan vi endast reglera
markanvandning, exploateringsgrad och viss utformning.

| den framtagna bullerutredningen gors det en bedémning att géllande
rekommendationer nar det géller trafikbuller klaras inom planomradet.
Utredningen &r gjort pa trafikuppgifter fran Trafikverket med en upprékning till
ar 2040.
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Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sakerhet éver dygnets alla timmar.

Gatorna byggs ut och breddas enligt gallande detaljplan och for den
utbyggnad av bostader som ska ske.

Nagra servitut kommer inte att &ndras i och med denna detaljplan.

Privatperson (EZ)

Nar vi flyttade in i Tallasen 2:6 2013 var det till stor del den fria utsikten mot
Ryssbergen och koloniomradet Ekebydal och barnvénligheten, som gjorde att
vi beslutade om flytt fran tatorten. Vi visste da att enligt detaljplan fran 1992
det inte skulle byggas annat &n ett enplans familjehus pa Bergshammars-
Ekeby 6:66 och del av 6:60. Darfor ar det med stor besvikelse vi finner att ny
detaljplan fér omradet foreslas och ar lamnad fér samrad.

| den foéreslagna detaljplanen &r byggnadsytan 525 kvadratmeter eller mer &n
dubbelt sa stor som detaljplanen fran 1992. Vi anser att flerfamiljshus i ett
villaomrade bryter karaktaren pa omradet och om tomten ska bebyggas bor
det ske med enfamiljshus. Dessutom saknas bade planskiss och
byggnadsskiss vilket gor det svart att bedéma paverkan for befintlig
bebyggelse.

Det féreslagna huset ar alltsa for stort, dessutom ar husets hojd satt till 7
meter vilket kommer att skymma utsikten fran vart och grannars hus.
Nockhdjden borde vara hogst 5 meter for att minimera den férlorade utsikten.
Den hojden ar fullt tilirdcklig for enplanshus med 20-30 graders takvinkel. Om
kommunen faststéller detaljplanen bor huskroppens langsida ligga
utefterTalldsvagens infart, alltsa nord sydlig riktning och inte 1angs med gamila
E 4;an, vast 6stlig riktning.

Eftersom anvandningsomradet for fastigheten kommer att vara LSS-boende ar
inte anvandningsomradet optimalt med trafiken pa gamla E 4:an med bade
bullerstérningar (som redan idag &r stérande fér oss i villorna ovanfér) och
bilar som mycket séllan haller fartgransen pa 70 kilometer/timma.

Fragan ar om trafikbuliret &r uppmatt eller teoretiskt beréknat. Vi tycker de
uppmaétta (teoretiska) vardena for utemiljon ar for lagt beréknade pa grund av
de stérningar som vi upplever redan.

Vi vill att det klart och tydligt star i detaljplanen att det enbart far byggas 1-
planshus, och da i maxhojd 5 meter. Vi skulle dven vilja veta fran vilken hojd
Over havet man planerar att bygga huset.

Vi upplever stor trygghet i vart boende och ar mycket tveksamma till om
ytterligare ett stort hus kommer att 6ka tryggheten fér var och andra
fastigheter ovanfor. Dessutom blir infarten till Tallasfastigheterna och
Jagbackens fastigheter breddad och asfalterad enligt uppagift,

vilket sannolikt dkar trafiken och méjligheten att utsatta var fastighet fér mindre
onskade héndelser. Dessutom paverkas rorelsefrineten for vara sma barn av
den 6kade trafiken.
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Vi férutsétter att det servitut som reglerar vatten och aviopp till var fastighet
over planomradet inte berérs utan fortsétter som tidigare.

Bemoétande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begransning i hur hdga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer daremot att ha en begréansning av
byggnadshdéjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut 6ver landskapet. Foljden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men for
att tydliggéra att det endast ska ges mojlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshojd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

For att lasa placeringen av ny byggnad laggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den vastra delen av planomradet.

| detaljplanen kan vi inte reglera hur en byggnad ska se ut inuti utan detta sker
i den kommande bygglovsprévningen. | detaljplanen kan vi endast reglera
markanvandning, exploateringsgrad och viss utformning.

| den framtagna bullerutredningen gérs det en bedémning att géllande
rekommendationer nar det galler trafikbuller klaras inom planomradet.
Utredningen &r gjort pa trafikuppgifter fran Trafikverket med en upprékning till
ar 2040.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 0kad sékerhet dver dygnets alla timmar.

Gatorna byggs ut och breddas enligt géllande detaljplan och for den
utbyggnad av bostéder som ska ske och inte for denna detaljplans del.

Nagra servitut kommer inte att &ndras i och med denna detaljplan.

Privatperson (SA)

Jag &r en av tva agare till ovannamnda fastighet (min man &ger andra halvan
och han har inkommit med synpunkter via brev till er). Vi/jag motsager oss inte
att kommunen bygger LSS boende néara oss, ddremot motsatter jag mig hur
det &r tankt att utforas. Med langsidan upp mot Tallasvéagen och den ténkta
totalhdjden pa 7 meter skulle innebdra att vi férlorar all var utsikt mot
kolonilottsomradet och skogen. Med gaveln mot Tallasvagen kan det géra
skillnad.

Vi har valt att bo dar vi gor for att fa frihets och lantliga kénslan som det blir
ndr man ej har grannar nara in pa. Denna kansla skulle ga forlorad med en
fastighet framfor oss samt att det troligtvis aven sdnker marknadsvérdet pa
varat hus da utsikten gar forlorad.

Att det skulle dka trygghetskanslan av att ha fler hus néra inpa kan jag inte
halla med om. Snarare &r det sa att ju fler som ror sig i omradet dessto storre
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ar osakerheten da man ej kdnner alla som kommer och gar och sannolikheten
for inbrott och dyl 6kar &ven av samma anledning. Att Idgga boendets
parkering och vandplan i slutet av Tallasvagen innebér en 6kad risk for allas
vara barn som ror sig fritt ute pa gatan och mellan husen. Det kan jag inte
acceptera.

Bemdtande:

Enligt gallande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begransning i hur hdga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer daremot att ha en begransning av
byggnadshéjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut 6ver landskapet. Foliden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men fér
att tydliggora att det endast ska ges majlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshdjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

For att lasa placeringen av ny byggnad laggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den vastra delen av planomradet.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sakerhet éver dygnets alla timmar.

Infart till planomradet kommer att ske fran éster och ddrmed kommer inte den

trafiken &nda fram till de befintliga bostdderna. Detta kommer att regleras i
detaljplanen infér granskning.

Privatpersoner (MAoRA)
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Vi har full respekt for att kommunen har ett behov av den har typen av boende
och att det finns fordelar med att placera det i befintlig bebyggelse. Vi kan
bara vadja om att vi som bor har och har valt omradet utifran den utformning
det har idag med radande detaljplan och dversiktsplan far samma respekt for
vara asikter nedan.

Samma forutsattningar: 1992 lades ett forslag att &ndra befintlig detaljplan pa
samma fastigheter som detta forslag galler. Vi har tagit del av de handlingar
som presenterades da. Man ville da bygga tva mindre enfamiljshus, antingen
fristaende villor eller parhus. Det slutade med att kommunen kom fram till att
det inte var lampligt och detaljplanen begrénsades till nu rddande detaljplan.
Kommunen tog da hansyn till att vyn som de befintliga fastigheterna idag ser
ut dver paverkades for mycket. | det férslag som presenterats fér oss nu
begransas denna vy &nnu mer &n forslaget som presenterades 1992. Vi anser
att vyn fran Ryssbergen. Over skogen och koloniomradet och bort dver falten
b6r beaktas pa samma vis idag som 1992. Vyn ar enligt samtal med
registrerad maklare nagot som paverkar vardet pa vara hus positivt och med
andra ord: om den begransas minskar vardet pa vara hus.

Utformningen av detaljplanen borde ha som mal att vyn ska paverkas sa lite
som mojligt och begransa héjder och utformning av hus efter det.

| forslaget star att max 30 % av fastigheten far bebyggas. Da forslaget
paverkar hela Bergshammar 6:66 och delar av 6:60 gar det inte att utldsa hur
stor byggnad som faktiskt far byggas. Matten pa "nya fastigheten" borde
framga for att man ska kunna ta stélining till hur stor paverkan det faktiskt blir.

Paverkan pa landskapsbild och vyer: | "Fordjupad dversiktsplan fér Nykdpings
tatort och Skavsta" star det att Iasa under rubriken 16. Riksintressen om
Kiladalen specifikt. Det ar noterat att befintlig bebyggelse ar nastan
genomgripande pa kullar/hdjder med hansyn till riksintresset och dess
historiska landskapsbild. Tallasen ar ett typiskt exempel pa det sa som den &r
bebyggd idag. Vidare kan man lasa att lokalisering och placering av ny
bebyggelse bor foretréddesvis ske pa naturliga hdjder och asar i syfte att skapa
siktlinjer och darmed framja forstaelsen av det kulturhistoriska landskapet. |
forslaget pa ny detaljplan anses inte detta vara aktuellt da omradet som
andringen galler redan &r planlagt omrade. Hur kan det motivera att
oversiktsplanen inte ger ndgot stéllningstagande for omradet? Det &r ju en ny
plan som foreslas. ska den gamla planen. som blir inaktuell om det blir beslut
om en ny. satta férutsattningarna fér den nya? Vi bor ndrmare ett Natura
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2000-omrade/Kilaan an valdigt manga i omradet som planen omfattar och att
da saga att vart omrade inte omfattas av nagot riksintresse er kdnns som ett
satt att férséka prata bort vad det faktiskt star i planen. (Vi har pratat med
andra som 6nskat bygga i Kiladalen men som fatt nej med hanvisning till
denna skrivelse och da har avstandet till an varit likvardigt)

| de handlingar vi har fatt utskickade for samrad star det pa s 8 i dokumentet
Detaljplan for Bergshammars-Ekeby samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60
att Landskapsbilden inte bedoms forsamras namnvart. | samma dokument pa
s 14 star att vyer i storre utstrackning kommer att paverkas. Som lekmén blir
detta motsagelsefullt. Om vyerna har ute paverkas i stérre utstrackning
innebar det val att aven landskapsbilden goér det.

For att begransa paverkan av vyerna ar forslaget att nya bebyggelsen
begréansas till en vaning. Samtidigt féreslas en nockhdjd pa hela 7 meter med
en takvinkel pa 20-30 grader. Oavsett 20 eller 30 graders takvinkel blir detta
en byggnad pa narmare 3000 m®. Enligt samtal med snickare pa ett lokalt
byggbolag ar en nockhdjd pa 7 meter betydligt hégre én ett normalt
enplanshus. Om det beslutas att detaljplanen ska dndras maste nockhdjden
kunna sankas utan att det paverkar byggnadens funktion. Nockhdjden kan inte
fa styras av byggherrens forlag pa hus (vi har sett férslagen pa hus som
skickades in i samband med planbeskedet). Begrénsningen till
enplanshus/antal vaningar finns inte med i bifogat forslag pa ny detaljplan och
maste kompletteras med det.

Det star i behovsbedémningen att byggnaden ska anpassas till befintlig
bebyggelse. Efter att ha last forslaget kdnns det som féljande liknelse: P4 et
fruktfat ligger 180 clementiner och 5 apelsiner. Dér ldgger man sedan en stor
grén vattenmelon och pastar att fruktfatet fortfarande &r symmetriskt. | det hér
fallet &r kolonistugorna i Ekebydals koloniomrade clementinerna, befintlig
bebyggelse pa Talldsen idag apelsinerna och den nya byggnaden
vattenmelonen.

Planskiss saknas: | féreslagen detaljplan finns ingen utredningsskiss dér det
framgar pa vilken héjd byggnaden ska ligga. Detta finns bifogat for 1992-ars
samrad. Dar ar det uppritat hur den nya byggnaden inkl
komplementbyggnader kommer att ligga i relation till befintlig bebyggelse. Fér
att bade ni och vi ska kunna ta stélining till hur det verkligen paverkar
landskapsbilden och vyn borde detta vara nadgot som tas fram innan beslut
fattas.

Byggnadsskiss saknas: Det finns inte nagon byggnadsskiss bifogad
samradshandlingarna pa vilken typ av hus Mitsemihus vill bygga. Av samma
anledningar for att en planskiss borde tas fram innan beslut fattas borde det
ocksa tas fram en skiss som visar vilken hustyp som ska byggas. Det bor
ocksa finnas en motivering till varfor det maste vara ett hus med 7 meter i
nockhojd nar takvinkeln foreslas vara sa liten.

Sociala fragor: Ni skriver att detaljplansférandringen kommer att bidra till 6kad
trygghet och sakerhet. Vi kan dock se en risk for 6kad osékerhet for framst
vara barn da det kommer att innebéra ett betydligt stérre antal bilar i rérelse.
Idag &r det endast vi och vara besdkande som kér pa végen och alla &r val
medvetna om att det finns barn i omradet. | och med exploateringen nedanfor
Jagbacken kommer hela Talldsvdgen goras om och det ska bli en vandplan
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bortanfor Talldsvdgen 6. Den kommer sannolikt att anvandas av bestkande till
det nya flerbostadshuset. Da det &r ett LSS-hem kommer det dven innebéra
trafik sdsom taxiverksamhet. personalens egna bilar och anhériga (vid skjuts
till och fran jobbet). annan samhéllstjanst sdsom sopbilar och réddningstjanst.

Servitut: Befintliga servitut nédmns inte i handlingarna. Hur paverkas dessa?

Byggnadens placering: Det finns tva alternativa placeringar fér byggnaden i
det framtagna forslaget. Vi anser att den bér placeras sa det paverkar vyn sa
lite som mdjligt bade utifran byggnadens placering pa fastigheterna och dels i
vilket vaderstreck langsidan byggs. Aven har borde det tas fram planskisser
innan beslut fattas.

LSS-boende istallet for fortsatt villatomt/er? Omradet ligger precis vid en
trafikerad 70-vag precis vid en rakstracka dér manga bilister trycker extra pa
gasen. Busshallplatserna ligger precis intill vidgen och man far sta i védgrenen
nédr man vantar pa bussen. Vi som bor har har foreslagit att busshéallplatserna i
alla fall skulle kunna fa belysning men inte fatt gehér. Det finns en férskola och
en skola uppe i samhallet som gér omradet lampligt for barnfamiljer. Det finns
fina skogsomraden i narheten men for att na dessa behdvs bil (Ryssbergen)
eller att man kan ga upp i skogen bakom koloniomradet vilket &r uppfér en
brant och snarig backe. Vi utgar ifran att kommunen har gjort en
lamplighetsbedomning med de boendes bésta i fokus bade vad géller
placering av boendet. kollektivtrafiken och tillganglighet till naturomraden.

Bemdtande:

Enligt gallande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begrénsning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begransning av
byggnadshdjden fér att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut 6ver landskapet. Féljden av detta blir dock en storre byggnadsarea. Men for
att tydliggora att det endast ska ges majlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshéjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

Planbeskrivningen fortydligas med att planomradet &r kommande fastighet
och skriva in dess area.

Da omradet redan ar planlagt for bebyggelse tas inte nagot annat
stallningstagande for omradets anvandning i den férdjupade dversiktsplanen.
Beddmningen ar att den nya detaljplanen anpassas till befintlig bebyggelse
med en begransning av hdjden och med fargsattning av fasad och tak.

| detaljplanen kan vi inte reglera hur en byggnad ska se ut inuti utan detta sker
i den kommande bygglovsprévningen. | detaljplanen kan vi endast reglera
markanvandning, exploateringsgrad och viss utformning.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sakerhet éver dygnets alla timmar.
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Infart till planomradet kommer att ske fran dster och ddrmed kommer inte den
trafiken anda fram till de befintliga bostaderna. Detta kommer att regleras i
detaljplanen infér granskning.

For att lasa placeringen av ny byggnad l&ggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den vastra delen av planomradet.

Planomradet berors inte av nagra servitut och darféor omnamns de inte i
planbeskrivningen.

Detaljplanen prévar endast om marken ar lamplig fér vardverksamhet och inte
vilka som exakt kommer att bo i bostaderna. Beddmningen &r att det finns bra
mdjligheter till att resa kollektivt samt réra sig i kringomradet.

Avsandare under granskningen

Raddningstjansten
Planforslaget beskriver ej hur slackvattensférsorjningen &r tankt att fungera

och om ett eventuellt konventionellt system lever upp till géllande riktlinjer,
VAV P83.

Bemotande:
Det finns 3 brandposter pa huvudledningen vid det aktuella omradet.

Bedomningen ar att Raddningstjanstens krav nar det géller placering och antal
brandposter uppfyils.

Telia Skanova
Skanova har ledningar/kanalisation i detaljplaneomradet.
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Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlédggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggbra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Bemétande:
Bedémningen ar att Telia Skanovas ledningar inte kommer att paverkas av
byggnationen.

Privatpersoner (MAoRA)

| planbeskrivningen star det fortfarande att landskapsbilden inte férsamras
namndvart vare sig av byggnadens storlek eller héjd. Detta trots att den nya
byggnaden skulle bli flera ganger storre én befintlig bebyggelse och dels att
det inte finns nagon angiven +hojd foér den nya byggnaden ar det
anmarkningsvart att ett sadant stéllningstagande kan goras. En sa stor
byggnad blir igonfallande da 6vrig bebyggelse ar villor och kolonistugor. Det
ar heller inte mojligt att rékna pa vilken +hojd bygget kommer att "sluta pa” nar
det inte ar presenterat nagon +hdjd for byggets botten. Ponera att man maste
fylla upp marken pga l6s lera (som den geotekniska undersékningen som man
hanvisar till har konstaterat), da kan det planerade bygget hypotetiskt bli hégre
an befintliga hus trots att det borjar byggas pa lagre +hdjd. Da nagon +héjd
inte ar presenterad tanker vi att det enda riktmérke blir Boverkets byggregler
om allménna platsers medelniva invid tomten. Den allménna plats som vi kan
tanka oss blir utgdngspunkt ar da Tallasvégen och da blir +héjd hégre an vad
tex byggbodarna som star dar idag ar placerade. | samma regelverk star att
om marken ar mycket oregelbunden bér en +hdjd finnas. Vi fortsatter att
havda att det maste presenteras en + hdjd innan man kan ta stéllning tili om
hur landsskapsbilden paverkas. Detta medfér att den skiss som ska visa hur
sikten kan paverkas ar irrelevant och byggnaden kan komma att ligga hogre
placerad. Skalan ar otydlig och svar att tolka pa denna skiss vilket gér att man
inte kan ta stéllning till placeringen av huset och dess paverkan.

Den nya detaljplanen vill tillata ett bygge om cirka 525 m? eller max 30 % av
fastighetens area. Vad innebar cirka 525 m2? Det framgar inte hur stor
marginal som kommer att tillatas da det inte gar att utldsa den totala arean for
den nya (?) sammanslagna fastigheten. Det ar oavsett en dubblering av
tidigare satt maxarea. Vad foranleder att detta plétsligt anses acceptabelt da
tidigare detaljplan gjort denna begransning med hansyn till befintlig
bebyggelse.

Det infors en ny matangivelse i planhandlingen efter samrad. Férut anvandes
nockhodjd om 7 m, nu pratar ni byggnadshéjd om 5 m vilket fér en lekman ar
forvirrande. | praktiken innebar det beroende pa byggnadens héjd att
nockhojden kan bli hogre an tidigare angivna 7 m. (Blir huset kvadratiskt, 25 m
* 25 m med 20 graders takvinkel skulle nockhéjden bli 9 m.)

Sammanfattningsvis tycker vi fortfarande att det &r en omotiverat hég byggnad
for att vara en enplansbyggnad. | bemoétandet av synpunkterna som lamnats
pa just byggets hojd har ni skrivit att det i gamla detaljplanen inte funnits
nagon begransning géllande just héjden och den enda begransningen har
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varit antalet vaningar. Att det har saknats begransning pa hojden i den planen
kan knappast vara en anledning till att inte satta en san begransning i den nya
som férenar samtliga intressen. Vid samtal med planarkitekt ang just utsatt
hojd gavs svaret att det krdvdes en hogre takhdjd i en byggnad avsedd for
vardverksamhet och dérfér maste byggnadshojden vara sa hog. Enligt de
uppgifter vi har tagit del av &r denna skillnad i takhdjd endast 30 cm. Det gar
alltsa att sénka byggnadshdjden ytterligare (forslagsvis 3,5 m) och énda
férena vart intresse att fa behalla var landskapsvy och syftet med byggnaden.

Sociala konsekvenser som malas upp som positiva ar att omradet tillférs en
mer varierad bebyggelse. Detta ar en hogst personlig asikt for den som &r
intresserad av byggnader och bor inte ges nagon betydelse. Ni malar upp att
det blir mycket tryggare i och med bemannad verksamhet dygnet runt. Vi ser
snarare en Okad otrygghet gallande trafiksituationen da det kommer att
cirkulera fler bilar och fler manniskor &ven om utfartsméjligheterna begrénsas.

| granskningsbrevet star att forslaget inte strider mot kommunens fordjupade
Oversiktsplan. Vi tycker inte att det &r motiverat tillrackligt da det i planen star
att bebyggelse ska anpassas for att skapa siktlinjer. Ni vill istallet kapa
siktlinjer i och med det har bygget. | den fordjupade dversiktplanen kan man
lasa att lokalisering och placering av ny bebyggelse i Kildalen bor
foéretradesvis ske pa naturliga héjder och asar i syfte att skapa siktlinjer och
darmed frémja forstaelsen av det kulturhistoriska landskapet. Vad gor att detta
anses vara en lamplig placering nar andra byggherrar har fatt avslag pa sin
begéran om att f& bygga i detta omrade pa placeringar som ligger bade hégre
och langre ifran Kilaan utifran just denna motivering.

| foérsta hand anser vi att detaljplanen inte ska &ndras utan att det ska fortsatta
vara en villatomt for fristdende villa eller parhus. Vi kan inte forstd hur man kan
resonera sa annorlunda idag avseende hansynen till befintlig bebyggelse mot
hur man resonerade 1992. Det &r fortfarande samma landskapsbild som
paverkas och som ar anledningen till att vi ville bo dar vi bor.

I andra hand vill vi att intressen férenas i méjligaste man. Ni vill bygga
bostader fér sex personer pa Tallasen. Dar bor det idag 17 personer. Det
maste val ligga i allas intresse att dessa ménniskor ska kunna samverka sa
bra sa mdjligt redan fran borjan. Det ar for oss helt obegripligt att man i en
andring av detaljplanen inte gor allt for att forena befintlig bebyggelsen med
tilltankt bebyggelse nar det ar fullt méjligt. Kommunen kan satta granser i
detaljplanen som méjliggér ett vardboende men med minsta majliga paverkan
pé landskapsbilden. Det ligger i allas intresse att ge grannsémjan en sa bra
start som mgjligt.

Bemotande:

Pa plankartan, som &r det juridiskt bindande dokumentet, i géllande detaljplan
finns det ingen héjdangivelse skriven. Pa plankartan infér antagande &r det
ater nockhéjden som regleras. Bestdmmeisen blir ” Hoégsta nockhéjd éver
angivet nollplan &r 12,25 meter”. | och med denna bestammelse finns det en
maximal hojd fér hur hég den nya byggnaden kan bli. Planbeskrivningen
kompletteras med en férklarande text och illustrationer for att visa
bestammelsens innebérd.
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For vardverksamhet kravs en annan takhojd invandigt an vad det kravs for en
bostad. Detta gor att byggnadshdéjden blir en aning hogre an ett vanligt
bostadshus.

Med den reglerade taklutningen och nockhdjden &r bedémningen att siktlinjer
fran fastigheterna norr om aktuellt planomrade kommer att kvarsta, dock inte
helt intakta mot idag.

Beddmningen &r att siktlinjerna mot landskapet inte blir patagligt paverkade av
planférslaget da byggratten ar begransad och haller sig till samma
bebyggelsebara omrade som i géllande detaljplan.

Den nya fastighetsarean ar lika med aktuellt planomrade, vilket star i
planbeskrivningen. Arean pa den nya fastigheten ar 2075 m?. Det ger en viss
marginal for att kunna bygga till exempel férrad.

Trafiken till aktuellt planomrade kommer inte att soka sig till dvriga omradet
kring Tallasvagen da infartsmojligheten ar begransad till att endast ske utmed
den Ostra fastighetsgransen samt att det finns goda méjligheter att anordna
véndzon pa fastigheten.

Privatperson (EZo FB)

Vi anser fortfarande att byggnaden som planeras byggas pa tomt 6:60 och
6:66 ar for hdg. | det férra materialet ni skickade ut stod det att det skulle vara
7 meter i nockhdjd. Nu ar det andrat till 5 meter i byggnadshdjd, det vill sdga
att om man da plussar pa hoéjd for taket utdver de har 5 meterna sa borde det
rimligtvis betyda att det blir ungefar samma nockhdjd som i tidigare
detaljplansférslag &ven om ni nu har minskat takvinkeln nagot. Vi vill
fortfarande att det ska vara 5 meter i nockhdjd. Vad vi har forstatt behovs det
30 cm hoégre takhdjd invandigt i ett serviceboende jamfort med ett
standardboende for privatpersoner. Detta betyder att den invandiga takhéjden
kan vara lagre an 3 meter, varfor behdver da byggnadshodjden vara hela 5
meter? Det maste racka med en nockhdjd pa 5 meter. | materialet till
detaljplanen 1992 finns en tydlig skiss pa var i héjd mot havsytan som
befintligt hus star pa (Tallasvagen 2, 10 meter éver havsytan) och pa vilken
héjd den da planerade byggnaden skulle byggas (5 meter dver havsytan). Vi
vill veta pa vilken héjd 6ver havsytan som LSS-boendet ska borja byggas
ifran. | den gamla skissen star det att det ska borja byggas pa 5 meters héjd
over vattenytan, géller detta fortfarande? Men om det inte star inskrivet i
detaljplanen pa vilken hojd byggnaden kommer ha sin start, oroar vi oss for att
man kommer goéra markarbeten sa att huset &nda hamnar hégre upp, men att
man fortfarande haller sig till de bestdmmelser pa byggnadshéjd som star i
detaljplanen. Det vill séga att huset &nda blir mycket hdgre &n 5 meter (i nock,
som vi 6nskar) och darmed kraftigt begransar var utsikt ut mot akrarna och
Ryssbergsskogen.

Vi kénner oss trygga och sékra i vart omrade. Vara barn kan rora sig fritt utan
biltrafik, de enda som aker bil vid vart hus, Tallasvagen 6, &r vi och vara
grannar pa Tallasvagen 4. Nu har det byggts en vandzon utanfor vart hus,
vilket inbjuder till att man tar sin bil och vander dar. Och i och med LSS-
boendet kommer det rora sig mer manniskor i omradet vilket rimligtvis minskar
sakerheten utanfor var tomt i och med 6kad biltrafik. Det kommer rora sig mer
bilar i omradet och det kan INTE 6ka tryggheten och sékerheten i vart
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néromrade sa som ni séger. Vara barn kommer inte kunna réra sig lika
obehindrat som tidigare vilket vi tycker &r mycket ledsamt. Aven om det inte &r
nagon genomfartsvig sa har det 4nda blivit en bilvdg som sen mynnar ut i en
cykelvég, det vill séga att det kommer aka betydligt mycket mer bilar dar
framover an forut da det fram till nu inte &kt nagra bilar alls dar. Och de
majoriteten av dessa bilar kommer ha nagon koppling till LSS-boendet.

Vi tycker fortfarande att placeringen av ett LSS-boende pa den har tomten &r
olamplig. For var del for att vi anser att huset ar for stort fér den tomten och
skymmer var utsikt. Dessutom kommer det nya huset troligtvis minska vérdet
pa vart hus, hur kommer ni kompensera oss fér det? Tomten ar ocksa
olédmplig fér de boende i LSS-boendet da det kommer ligga sa néara den stora
végen dar i princip samtliga bilister 6verskrider 70 km/h. Om det da ar
personer med funktionsnedséttning, vare sig det ar fysiska eller psykiska, sa
ar det inte en lamplig milj6 féor dem dé huset och dess tomt kommer ligga
nastan dikt an med vagen. Férutsattningarna nu ar desamma som 1992 nér
kommunen gjorde den tidigare detaljplanen. Da respekterade man de
boendes asikter och minskade detaljplansforslaget fran tva tomter till en tomt.
Vi tycker det &r jattekonstigt att det helt plotsligt ska vara okej att bygga ett hus
som &r flera ganger sa stort pa samma yta. Borde det inte finnas andra tomter
i naromradet som &r battre lampade for ett sa har stort hus? Detta kdnns inte
bra for oss. Vi vill att detaljplanen fran 1992 ska forbli oférandrad och vi vill att
ni i kommunen ska lyssna pa oss som bor i det tAnkta LSS-boendes direkta
narhet och sétta er in i var situation.

Bemodtande:

Pa plankartan, som &r det juridiskt bindande dokumentet, i géllande detaljplan
finns det ingen hdjdangivelse skriven. Pa plankartan infor antagande &r det
ater nockhojden som regleras. Bestdmmelsen blir ” Hogsta nockhojd éver
angivet nollplan &r 12,25 meter”. | och med denna bestdmmelse finns det en
maximal hojd fér hur hég den nya byggnaden kan bli. Planbeskrivningen
kompletteras med en forklarande text och illustrationer for att visa
bestdmmelsens inneboérd.

For vardverksamhet kravs en annan takhojd invandigt &n vad det kravs for en
bostad. Detta gor att byggnadshéjden blir en aning hégre an ett vanligt
bostadshus.

Med den reglerade taklutningen och nockhdjden ar bedémningen att siktlinjer
fran fastigheterna norr om aktuellt planomrade kommer att kvarsta, dock inte
helt intakta mot idag.

Beddmningen ar att siktlinjerna mot landskapet inte blir patagligt paverkade av
planférslaget da byggratten &r begransad och haller sig till samma
bebyggelsebara omrade som i géllande detaljplan.

Trafiken till aktuellt planomrade kommer inte att soka sig till dvriga omradet
kring Tallasvagen da infartsméjligheten &r begransad till att endast ske utmed
den &stra fastighetsgransen samt att det finns goda méjligheter att anordna
vandzon pa fastigheten.

Detaljplaneprocessen, med samrad och granskning, provar markens
lamplighet for anvandningen bostad och vard. Under denna process har det
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inte inkommit nagra sadana synpunkter som gér att marken kan anses
olamplig fér andamalet bostad och vard.

Intressenter vars synpunkter ej tililgodosetts

Delvis inte tillgodosetts under samradet:
Lénsstyrelsen

Miljbenheten

Privatperson (VA)

Privatperson (T-BA)

Privatperson (AA)

Privatperson (FB)

Privatperson (EZ)

Privatperson (SA)

Privatpersoner (MAoRA)

Delvis inte tillgodosetts under granskning:
Privatpersoner (MAoRA)
Privatperson (EZo FB)

Medverkande tjdnsteman

Redogbrelsen &r sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Bergquvist.

Samhalisbyggnad
Plan- och naturenheten

Maria Ljungblom Sofia Bergqvist

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/94

Planbesked for detaljplan for del av BRANDHOLMEN 1:4 M.FL,
Rosvalla, Nykodping, Nykopings kommun

Lage: vid entrén till Rosvalla sporthallsomrade
Sékanden: Mark- och exploateringsenheten, Nykdpings kommun

21 januari 2019 inkom mark- och exploateringsenheten med en
planbeskedsansokan for fastigheterna Brandholmen 1:4, 1:68, 1:69 och
1:71. Fastigheterna ligger inom entréomradet vid Rosvalla idrottsanlaggning.
Syftet med planbeskedsanstkan &r att &ndra anvandningen till att &ven
mojliggora for évernattning/hotell.

Omradet som ska studeras i kommande planprocess anvands idag for
parkering, drop-off, entréomrade till idrottsanlaggningen samt det omrade dér
det tidigare stod en tennishall som rasade 2010.

Fastigheterna Brandholmen 1:68, 1:69 och 1:71 har tidigare agts av PEAB
Fastighetsutveckling Sverige AB. Men efter ett markbyte ags nu
fastigheterna av Nykopings kommun. Fastigheten Brandholmen 1:4 ags
sedan tidigare av Nykopings kommun.

For Rosvalla idrottsomrade galler flera olika detaljplaner. Detaljplanerna
P01/27, P02/18, P05/23 ar de detaljplaner som kommer berdras av
kommande planarbete. Markanvandningen &r i huvudsak fér idrottsdndamal,
byggnadshdojder och totalhdjder varierar i de olika detaljplanerna.

Planbeskedet aterkopplades i stadsbyggnadsgruppen den 5 mars 2019.
Synpunkterna ar sammanfattade i punktlistan nedan:

e Viktigt att hotellets placering studeras for att fa bésta placering
utifran flera olika aspekter.

e Kring entréomradet samsas alla olika trafikslag; gaende, cyklister,
bilar, varuleveranser mm. Detta ger en osaker milj6 for alla.
Tillgangligheten for gdende och cyklister maste forbattras.

o Hur ska parkering till hotellet I6sas?

e Funderingar kring hur dagvattnet omhandertas.

e BOr bli mer gréna inslag i form av trad kring entrén.

Planbesked har inte kunnat getts inom fyra manader, som plan- och

bygglagen foresprakar, pa grund av invantande av beslut om markkop.

Beslutsunderlag
Planbeskedsansdkan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27

MSN § Dnr MSN19/94

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten BRANDHOLMEN 1:4 MFL (Rosvalla) far
inledas, samt

att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.
Beslut till:

Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-08-13
Sofia Bergqvist

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om planbesked for detaljplan for del av
BRANDHOLMEN 1:4 M.FL, Rosvalla, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: vid entrén till Rosvalla sporthallsomrade

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten, Nykdpings kommun

Sammanfattning

21 januari 2019 inkom mark- och exploateringsenheten med en
planbeskedsansokan for fastigheterna Brandholmen 1:4, 1:68, 1:69 och 1:71.
Fastigheterna ligger inom entréomradet vid Rosvalla idrottsanlaggning. Syftet
med planbeskedsansotkan &r att &ndra anvéndningen till att &ven mojliggora
for dvernattning/hotell.

Omradet som ska studeras i kommande planprocess anvand idag for
parkering, drop-off, entréomrade till idrottsanlaggningen samt det omrade dar
det tidigare stod en tennishall som rasade 2010.

Fastigheterna Brandholmen 1:68, 1:69 och 1:71 har tidigare agts av PEAB
Fastighetsutveckling Sverige AB. Men efter ett markbyte &gs nu fastigheterna
av Nykopings kommun. Fastigheten Brandhoimen 1:4 8gs sedan tidigare av
Nykopings kommun.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykodpings kommun Vastra Kvamngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhillsbyggnad kommun@nykoping.se

Plan- och naturenheten www.nykoping.se
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Flygfoto 6ver aktuellt omrade fér planbesked med fastighetsgrénser.

Fér Rosvalla idrottsomrade galler flera olika detaljplaner. Detaljplanerna
P01/27, P02/18, P05/23 ar de detaljplaner som kommer berdras av
kommande planarbete. Markanvandningen &r i huvudsak for idrottsdndamal,
byggnadshdjder och totalhojder varierar i de olika detaljplanerna.
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Planlagd mark inom aktuellt omréde.

Planbeskedet aterkopplades i stadsbyggnadsgruppen den 5 mars 2019.
Synpunkterna ar sammanfattade i punktlistan nedan:

e Viktigt att hotellets placering studeras for att fa bésta placering utifran
flera olika aspekter.

e Kring entréomradet samsas alla olika trafikslag; gdende, cyklister,
bilar, varuleveranser mm. Detta ger en oséker miljo for alla.
Tillgéngligheten fér gdende och cyklister maste forbattras.

e Hur ska parkering {ill hotellet 16sas?
e Funderingar kring hur dagvattnet omhéndertas.
e Bor bli mer grona inslag i form av trad kring entrén.

Planbesked har inte kunnat getts inom fyra manader, som plan- och
bygglagen féresprakar, pa grund av invéntande av beslut om markkop.

Beslutsunderlag
Planbeskedsansdkan.
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Forslag till beslut

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten BRANDHOLMEN 1:4 MFL (Rosvalla) far
inledas

att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden

Wi e
Maria Ljungblom Sofia Bergqvist ~

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till:

Akten
Sodkanden



& 8 Begéaran om planbesked
@ NkaPmQ gnligt 2§5 kapPPBL (2010:900)
Samhalisbyggnad

Sékande

o 35 Telefon (&ven riktnummer)
MARK 0 EXRLOATERINGS ENHETEN

s Postadress

Fastigheter som berors

Beanoromeny 14 168 (e 13

Fakturamottagare Organisationsnummer/Personnummer
MAR Ot TX POATE VWIS ENRETEN
Faktureringsadress Postadress
Kontaktperson
Namn
Ronny ABErL
Telefon {&iven riktnummer)/mobil E-postadress .
OISS - Us1424 oyl ey B)avkarng . Se.
- —_— \ v - ]

Syftet med ansbkan (karta dver planomradet ska bifogas).
g AND\&H\H:) AV DETALJA AR
\ " i
-ANDOZI\RE AU ARNVARNDANDE  INOWM KA TERS MAR

Ovrig information

Konsult &r anlitad Q]a [-4Nej

Namn

Telefon (dven riktinummer)y/mobil E-postadress

Ovriga handlingar som ér bifogade

PLANKARTA OVEY. AKWIVELLY OMEMOE

Namnteckning
Ort och datum

NYKGPINGL ~— 201G-Ol -2

N n Namnfértydligande
ﬁzfl\/ﬁﬁ . Rowby ABCRG

Anmalan skickas til: ~ Nykoépings kommun
Samhilisbyggnad
Plan- och naturenheten
611 83 Nykodping

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nyk6pings kommun Véstra Kvarngatan 35 0155-24 80 00 samhallsbyggnad@nykoping se 51903 42 21 20 00-2040
Samhiillsbyggnad

Plan- och naturenhefen

611 83 NYKOPING
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27

MSN § Dnr MSN19/93

Planbesked for STOCKROSEN 7 och 11, Nykoéping, Nykopings kommun

Lage: Tatorten, Sunlightomradet
Sokanden: Erik Westerlund Box 5330 102 47 Stockholm

Soékanden inkom 2019-04-03 med en begéran om planbesked fér fastigheten
Stockrosen 11 och 7 med syfte att préva mojligheten att skapa en flexibel
detaljplan med férutsattningar for variation av bostadsalternativ. Pa de tva
fastigheterna foreslar sokanden en blandning av hyresratter, bostadsrétter,
trygghetsboende och ett dldreboende fér 60-80 personer.

Omradet ligger vaster om stadskérnan i ett verksamhetsomrade i anslutning
till Sunlight. Planomradet avgransas i norr av Industrigatan, i séder av
Hemgardsvagen, i 6ster av Guldsmedsgatan och i vaster av
Krukmakargatan. Aktuell markyta anvands idag for industridandamal med
bilverkstéder, biltvatt och handel. Befintlig bebyggelse i narheten av
planomradet utgérs av bostéder och industrifastigheter i varierad skala.

Fér aktuellt omrade géller detaljplan P47-12. Planen anger anvandningen
industridndamal och en byggnadshoéjd pa 17m respektive 21m ovan angivet
nollplan.

| dagslaget &ar fastigheterna hardgjorda med asfalt. Dagvattenhantering, gron
infrastruktur och lokalklimat kan lyftas vid ratt utformning av omradet.

En foérutsattning for att omradet kan bebyggas ar att VA kan hanteras.
Nyképing Vatten ser just nu 6ver kapaciteten for de befintliga anldggningarna
och behovet av eventuella nya anlaggningar. Eventuell brist pa VA-kapacitet
kan bli en begransning i plangenomférandet och maste beaktas innan
detaljplan antas.

Under hésten kommer ett arbete med en trafikanalys att pabdrjas i en sa
kallad AVS- atgérdsvalsstudie, enligt kommunstyrelsens beslut den 27 maj.
Resultatet av AVS:en kan komma att anvandas i detaljplanearbetet och
darmed innebéra férandrade forutsattningar pa berérda fastigheter.

Vattenfall har elnatanldggningar inom planomradet bestaende av 45 kV
markkabel, 45 kV transformatorstation, 12 kV markkabel och 12 Kv
transformatorstation. Avstand till dessa gallande buller, brandskydd och
stralning behdver utredas vidare i kommande planarbete.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/93

| anslutning till planomradet ligger Sunlights gamla fabriksbyggnader som &r
vardefull kulturhistorikmiljé, darfor &r det viktigt att ny bebyggelse gestaltas
pa ett satt som harmoniseras med befintlig bebyggelse i anslutning fill
planomradet.

| dversiktsplanen for Nykoépings tatort &r omradet utpekat som
utredningsomrade for bebyggelse. Omvandlingsomrade for framst bostader,
kontor och handel. Potential att utvecklas och omvandlas tillsammans med
resecentrum. Omradet har dalig tillganglighet till grénstruktur.

| stadsbyggnadsgruppen har det kommit upp att Hoégbrunn, Resecentrum
och Idbécken behover ses utifran ett helhetsperspektiv. Kommande
detaljplan bor ge forutsattningar for flexibilitet i markanvandningen f6r bl.a.
bostader, kontor och handel. Omradets centrala placering i Hégbrunn kan
ldmpa sig sérskilt vl for centrumanvandning som idag saknas i omradet.

Narheten till centrum, tagstation, busstation, och dven skola innebar att
omrédet har goda férutsattningar fér gaende och cyklister. | dagslaget finns
en befintlig gang- och cykelvag pa stdra sidan av Hemgardsvégen som
leder gaende och cyklister till skolan alternativt in mot centrum.

Boende pa Stockrosen bor ha en gang- och cykelpassage éver
Hemgardsvagen sa att de pa ett sékert satt kan ansluta till den befintliga
gang- och cykelvagen.

| dagslaget finns det inte en cykelvag norr om planomradet langs
Industrigatan som majliggor god anslutning till de tva planskilda gang- och
cykelpassagerna 6ver TGOJ-banan. Daremot finns en gangvag. Trafikflodet
pa Industrivagen &r relativt litet och hastigheten ar satt till 30km/h vilket
innebar att cyklister kan aka i kérbanan dven om detta inte ar optimalt. Dock
ar det viktigt att ta hansyn till att det i dagslaget gar tung trafik pa
Industrivagen.

| en checklista som ligger till grund for framtida behovsbeddémning har det
bedémts att féljande aspekter behdver studeras vidare i den kommande
planprocessen.

o  Trafiksékerhet

o  Trafikbuller

o  Trafikforsérjning kollektivtrafik, gang- och cykel

o Foérekomst och hantering av markféroreningar

o Rekreation och friluftsliv

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27

MSN § Dnr MSN19/93

o  Geotekniska férutsattningar

o Dagvatten

o  Paverkan pa vardefull kulturhistorisk miljé

o Paverkan pa landskaps- och stadsbild

o Paverkan under utbyggnadstiden

o  Avstand till transformatorstationer
Beslutsunderlag

Begaran om planbesked

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Stockrosen 7 och 11 far inledas, samt
att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.
Beslut till:

Akten
Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Mustafa Qazali 2019-07-22

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked STOCKROSEN 7 och 11, Nykoping,
Nykopings kommun
Lage: Tatorten, Sunlightomradet

Sokanden: Erik Westerlund Box 5330 102 47 Stockholm

Sammanfattning

Sokanden inkom 2019-04-03 med en begéran om planbesked for fastigheten
Stockrosen 11 och 7 med syfte att préva méjligheten att skapa en flexibel
detaljplan med forutséattningar for variation av bostadsalternativ. Pa de tva
fastigheterna foreslar sékanden en blandning av hyresratter, bostadsratter,
trygghetsboende och ett dldreboende fér 60—80 personer.

Omradet ligger vaster om stadskarnan i ett verksamhetsomrade i anslutning
till Sunlight. Planomradet avgransas i norr av Industrigatan, i séder av
Hemgardsvagen, i 6ster av Guldsmedsgatan och i vaster av Krukmakargatan.
Aktuell markyta anvands idag for industriandamal med bilverkstader, biltvatt
och handel. Befintlig bebyggelse i narheten av planomradet utgérs av
bostader och industrifastigheter i varierad skala.

For aktuellt omrade galler detaljplan P47-12. Planen anger anvandningen
industriandamal och en byggnadshdjd pa 17m respektive 21m ovan angivet
nollplan.

| dagsléaget ar fastigheterna hardgjorda med asfalt. Dagvattenhantering, grén
infrastruktur och lokalklimat kan lyftas vid ratt utformning av omradet.

En forutséattning for att omradet kan bebyggas ar att VA kan hanteras.
Nykoping Vatten ser just nu éver kapaciteten for de befintliga anldggningarna
och behovet av eventuella nya anldggningar. Eventuell brist pa VA-kapacitet
kan bli en begransning i plangenomférandet och maste beaktas innan
detaljplan antas.

Under hésten kommer ett arbete med en trafikanalys att paborjas i en sa
kallad AVS- atgérdsvalsstudie, enligt kommunstyrelsens beslut den 27 maj.
Resultatet av AVS:en kan komma att anvéndas i detaljplanearbetet och
darmed innebéra forandrade forutsattningar pa berdrda fastigheter.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nykdpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhilisbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Vattenfall har elnatanldggningar inom planomradet bestaende av 45 kV
markkabel, 45 kV transformatorstation, 12 kV markkabel och 12 Kv
transformatorstation. Avstand till dessa géatlande buller, brandskydd och
stralning behdver utredas vidare i kommande planarbete.

| anslutning till planomradet ligger Sunlights gamia fabriksbyggnader som ar
vardefull kulturhistorikmiljé, darfor ar det viktigt att ny bebyggelse gestaltas pa
ett satt som harmoniseras med befintlig bebyggelse i anslutning till
planomradet.

| 6versiktsplanen for Nykodpings tatort &r omradet utpekat som
utredningsomrade fér bebyggelse. Omvandlingsomrade fér framst bostader,
kontor och handel. Potential att utvecklas och omvandlas tillsammans med
resecentrum. Omradet har dalig tillganglighet till gronstruktur.

| stadsbyggnadsgruppen har det kommit upp att Hégbrunn, Resecentrum och
Idbacken behdver ses utifran ett helhetsperspektiv. Kommande detaljplan bor
ge forutsattningar for flexibilitet i markanvandningen for bl.a. bostader, kontor

och handel. Omradets centrala placering i Hégbrunn kan IAmpa sig sarskilt val
fér centrumanvandning som idag saknas i omradet.

Narheten till centrum, tagstation, busstation, och &ven skola innebar att
omradet har goda forutsattningar for gaende och cyklister. | dagslaget finns en
befintlig gang- och cykelvag pa sédra sidan av Hemgardsvagen som leder
gaende och cykilister till skolan alternativt in mot centrum.

Boende pa Stockrosen bor ha en gang- och cykelpassage éver
Hemgardsvagen sa att de pa ett sékert satt kan ansluta till den befintliga
gang- och cykelvagen.

| dagslaget finns det inte en cykelvég norr om planomradet langs Industrigatan
som mdjliggér god anslutning till de tva planskilda gang- och cykelpassagerna
over TGOJ-banan. Daremot finns en gangvag. Trafikflodet pa Industrivagen &r
relativt litet och hastigheten ar satt till 30km/h vilket innebéar att cyklister kan
aka i kérbanan aven om detta inte ar optimalt. Dock ar det viktigt att ta hansyn
till att det i dagsléget gar tung trafik pa Industrivagen.

| en checklista som ligger till grund fér framtida behovsbeddmning har det
beddmts att féljande aspekter behdver studeras vidare i den kommande
planprocessen.

Trafiksékerhet

Trafikbuller

Trafikforsorjning kollektivtrafik, gadng- och cykel
Férekomst och hantering av markféroreningar
Rekreation och friluftsliv

Geotekniska férutsattningar

Dagvatten

Paverkan pa véardefull kulturhistorisk miljé
Paverkan pa landskaps- och stadsbild
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o Paverkan under utbyggnadstiden
o) Avstand till transformatorstationer

Beslutsunderlag

Begaran om planbesked

Forslag till beslut

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden besliutar
att detaljplanearbete for fastigheten Stockrosen 7 och 11 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Maria Ljungblom
Chef Plan- och naturenheten
Qazali Mustafa

Planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sokanden



TR Begéran om planbesked
NkapI ng Enligt 2 § 5 kap. PBL (2010:900)
Samhallsbyggnad

Sokande
Telefon (dven rikinummer)

B Westealuna 0210331 HIT

Adress Postadress

Lox 5330 102 U}

Faslighelersomberdfﬁs )]'O (,[,LV 0 5N 7 (7(,(/\ S‘l‘OCk 74,39 %N 1/’

Fakturamotiagari Organisalionsqummer/Personnymmer
NV Q\\l\ﬁ&(\)(}vw ALd STUAT -5 8}
Faktureringsaddbss PN Postadress

Box 5330  (0z U7 Stockhadm | Box. $320 10247 W

Kontaktperson
@V Westerliund\
Telefon (4ven rikinummer)/mobll E-posladress . :
O 70 5Q2Z12S exile, Wester gl @bulife s

Syftet med ansdkan (karta éver planomradet ska bll’ogas).

A wtveekla Lagbostedshuns

Ovrig information

Konsult 4r anlitad @a [Nej

" Al teme Avc feots

Telefon (4dven riktnummer)/mobll E-posiadress

S€ oV oAn Se oL aAN\

Ovriga handlingar som 4r bifogade

Precadedo i “Wadtred  Stock vosen

Namntecknlng

Ont och dalum
oA

.)‘\G‘:‘_((‘Vlc![/w\ 7 /3 2019
ENVE (S IAN

Namnlorydligande

il u(/us.fq/ N

Anmalan skickas till:.  Nyképings kommun
Samhilisbyggnad
Plan- och naturenheten
611 83 Nyképing

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON EPOST BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nykbpings kommun Vistra Kvamgatan 35 0155-24 8000  Samhallsbyggnad@nykoping.se  g1g.03 42 21 20 00-2940
Samhdlisbyggnad

Plan- och naturenheten

611 83 NYKOPING



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr BTN 2018-000453

Tillsyn av eventuell olovlig atgéard — uppforande av tillbyggnad och
komplementbyggnad

Fastighetsagare:

Arendet galler byggsanktionsavgift for att utan bygganmalan och startbesked
ha startat byggnationer pa fastigheten
Bygglovenheten har pa uppdrag av Miljé- och samhéllsbyggnadsnéamnden
varit pa platsbesok pa aktuell fastighet den 27 mars 2019. Vid platsbesok
konstaterades att det uppférts en tillbyggnad pa 15 m? och en
komplementbyggnad med 25 m? byggnadsarea.

Bygglovenheten foreslar Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden att pafora
fastighetségarna en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51, 52 och 57 §§
plan-och bygglagen samt 9 kap. 6, 7 §§ plan- och byggférordningen for att
ha vidtagit atgarderna pa fastigheten utan startbesked enligt féljande:

e Uppforande av tillbyggnad med bruttoara om 15 m? : 23 250kr

e Uppforande av komplementbyggnad (BYA) om 25 m? : 13 950 kr

Namnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod m.m.

Byqgglov och ingripande

Enligt 6 kap. 5 § PBF, kravs det anmaélan fér tillbyggnad och enligt 10 kap. 3
§ samma lag far byggnadsatgarder inte pabdrjas innan startbesked lamnats.
Enligt 11 kap. 5 § PBL ska namnden prova férutséttningarna fér och behovet
av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har f6ljt en bestdmmelse om bland annat bygglov och
startbesked.

Byqggsanktionsavqift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestdmmelse om bland annat bygglov och
startbesked.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr BTN 2018-000453

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
dvertradelsen inte har skett med uppsat eller av oaktsamhet. Avgiften
behover dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till att den

1. avgiftsskyldiga pa grund av sjukdom inte kunnat formatt att fullgéra sin
skyldighet,

2. avgiftsskyldiga pa grund av andra omsténdigheter som inte kunnat eller
bort férutse eller kunnat paverka, eller

3. avgiftsskyldiga har gjort for att undvika att en dvertrédelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift sattas ner till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse
som har begatts. | dessa fall ska det sarskilt beaktas om dvertrédelsen inte
har skett uppsatligen, av oaktsamhet eller om &évertradelsen i annat fall kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en rattelse
sker innan fragan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp till
Overlaggning vid ett sammantréade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av

1. den som var &gare till fastigheten nar dvertradelsen begicks,
2. den som begick 6vertrddelsen eller

3. den som fatt en férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL &r det solidariskt betalningsansvar fér
byggsanktionsavgiften om det ar tva eller flera som &r avgiftsskyldiga.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Av 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek framgar
av plan- och byggférordningen (PBF).

Enligt 1 kap. 7 § PBF framgar det att sanktionsarean &ar den area som
motsvarar brutto- eller ppenarea eller en kombination av dessa minskad
med 15 kvadratmeter.

Enligt Svensk standard SS 21054:2009 utgdrs bruttoarea av matvarda delar
av respektive vaningsplan. Bruttoarean begransas av byggnadens
omslutande utsida eller annan angiven matvard begransning.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststéllas med tillamplig av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Justerandes signatur

] Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27

MSN § Dnr BTN 2018-000453

Enligt 9 kap. 6 § 2 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att pabérja
byggnation utan startbesked fér komplementbyggnaden 0,25 prisbasbelopp
med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea. Med 2019 ars prisbasbelopp innebar det 13 950 kr.

Enligt 9 kap. 7 § 1 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att pabdrja
byggnation utan startbesked for en tillbyggnad 0,5 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea. Med 2019 ars prisbasbelopp innebar det 23 250 kr.

Motivering

Det framgar av utredningen att fastighetsdgaren har uppfort tillbyggnaden
och komplementbyggnaden innan ndmnden meddelat slutbesked pa
huvudbyggnaden.

En tillbyggnad med 15 m? och en komplementbyggnad med 25 m? har
pabdrjats utan att bygglov eller startbesked har beviljats fér atgarden.

Fastighetsagaren har paborjat en anmalningspliktig atgérd innan ndmnden
har gett startbesked. Att fastighetsagaren, efter att atgarden pabdrjats men
innan namnden tagit upp frdgan om ingripande vid ett sammantréde,
kontaktade bygglovenheten for att soka bygglov i efterhand och dérefter
beviljats lov medfér inte att en sadan rattelse som avses i 11 kap. 54 § PBL
har vidtagits.

Det har enligt bygglovenhetens bedémning inte framkommit nagra
omsténdigheter i &rendet som ger grund for att efterge avgiften enligt 11 kap.
53 § PBL eller att satta ned denna enligt 53 a § PBF.

Arbetet har pabérjats utan att startbesked har beviljats fér atgarden. Darfér
ska byggsanktionsavgift tas ut. De byggsanktionsavgifter som ska tas ut
enligt plan- och bygglagen star i rimlig proportion till 6vertradelserna.
Avgiften ska tas ut av fastighetsdgarna eftersom de utfort atgarden och aven
har fatt fordel av dvertréadelserna.

Da fastighetsdgarna har brutit mot bestdmmelse i PBL ska Miljé- och
samhallsbyggnadsnédmnden i enlighet med 11 kap. 51 § ta ut en
byggsanktionsavgift for den olovliga atgérden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr BTN 2018-000453

Berakning av byggsanktionsavqift:

Prisbasbelopp: 46 500 kr (2019) (komplementbyggnad)
Sanktionsarea: 10 m? (bruttoarean 25 m? - 156 m?)
(0,25 x 46 500 kr) + (0,005 x 46 500 kr x 10 m?) = 13 950 kr.

Prisbasbelopp: 46 500 kr (2019) (tillbyggnad)
Sanktionsarea: 0 m? (bruttoarean 15 m? - 15 m?)
(0,5 x 46 500 kr) + (0,005 x 46 500 kr x 0 m?) = 23 250 kr.

Forslag till beslut
Miljo-och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att med stéd av 11 kap. 51, 52, 53 och 57 §§ plan- och bygglagen paféra
fastghetssoarnc, IR o-- I

I ¢ s2manlagd byggsanktionsavgift p& 37 200 kr, att
erlagga med halva beloppet vardera a4 18 600 kr.

Upplysning

Avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts de avgiftsskyldiga, 11 kap. 61 § och 11 kap. 59 §.
Avgiften ska betalas till Nyképing kommun. Byggsanktionsavgiften kommer
att faktureras separat.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-09

Tillsyn av eventuell olovlig atgard- uppforande av tillbyggnad
och komplementbyggnad

Fastighetsagare:

Sammanfattning

Arendet géller byggsanktionsavgift for att utan bygganmalan och startbesked
ha startat byggnationer pa fastigheten *Bygglovenheten
har pa uppdrag av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden varit pa platsbesok

pa aktuell fastighet den 27 mars 2019. Vid platsbesdk konstaterades att det
uppférts en tillbyggnad pa 15 m? och en komplementbyggnad med 25 m?
byggnadsarea.

Bygglovenheten féreslar Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden att paféra fas-
tighetségarna en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 61, 52 och 57 §§ plan-och
bygglagen samt 9 kap. 6, 7 §§ plan byggférordning for att har vidtagit atgér-
derna pa fastigheten utan startbesked enligt féljande:

e Uppforande av tillbyggnad med bruttoara om 15 m? 23 250kr

e Uppforande av komplementbyggnad (BYA) om 25 m? 13 950 kr

Namnden ska darfér besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Bakgrund

Den 15 november 2018 kom en anmalan in till bygglovenheten. Anmélan
géllde att en tillbyggnad i form av kék byggts ihop med huvudbyggnad. Till-
byggnaden har en fysisk forbindelse med huvudbyggnad. Bygglovenheten
bedémer att atgarden, uppférande av tillbyggnad, &r anmélningspliktig. En
anmalningspliktig atgard far inte paborjas innan anmélan gjorts och bygg-
namnden har gett ett startbesked.

Uppférande av en tillbyggnad definieras som en &ndring av en byggnad som
innebar en 6kning av byggnadens volym. Enligt 9 kap. 2 § plan- och byggla-
gen (PBL) kravs som huvudregel bygglov fér tillbyggnader.

Anmalan géllde ocksa att en komplementbyggnad pa 25 m? uppférts utan att
startbesked meddelats.

Bygglovenheten skickade en begéaran om férklaring till fastighetségaren den 5
april 2019.

Fastighetségaren informerades att den bygglovspliktiga byggnadsatgéarden
prévas enligt 11 kap. Plan- och bygglagen (PBL) om tillsyn, tilltrade,

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(6)



ingripande och pafoljder da dvertradelsen med byggnadsatgérden inte for-
gicks av ett lov. Av handlingarna i darendet framkommer att byggherren uppger
att han innan byggstart undersokt om byggnaden krdvde anmélan.

Fastighetsdgaren borde ha tagit kontakt med bygglovenheten fér att ta reda
pa vad som géller i bygglovsfragan i hans fall, det vill séga uppforande av en
tillbyggnad pa 15 m?, och komplementbyggnad med 25 m?. Aven om fastig-
hetsdgaren mojligen saknat uppsat till dvertradelsen har han i vart fall varit
oaktsam genom att inte mer noggrant undersdka bygglovsprocessen. Bygg-
lovenheten beddmer att de dtgarder som har vidtagits &r anméainingspliktiga
enligt 9 kap. 4 § PBL.

Avseende komplementbyggnaden har bygglovenheten genom lageskontroll
den 20 mars 2019 uppmaétt byggnadsverket till 25 m?, och den &r placerad
narmare fastighetsgrans an 4,5 meter och medgivande finns fran berérda
grannar.

For att byggnaden ska vara bygglovsbefriad, krévs att byggnadsarean inte ar
stdrre 4n 25 m?, och att taknockshojden inte dverstiger 4,0 m samt att den
inte placeras narmare fastighetsgréansen &n 4,5 meter. Utredningen har visat
att en komplementbyggnad om 25 kvadratmeter byggnadsarea, har uppforts
pa rubricerad fastighet som ar placerad nérmare fastighetsgrénsen &an 4,5 me-
ter och darfor ar atgarden anmalningspliktig.

Bygglovenheten bedomer att de atgarder som har vidtagits ar anmalningsplik-
tig. Atgarderna har vidtagits utan startbesked.

Det forhallandet att fastighetsagaren i efterhand anséker och beviljas bygglov,
innebar inte att han gjort sadan "rattelse” som anges i 11 kap. 54 § PBL. An-
ledningen &r att med "rattelse” avses att byggnationen tas bort, vilket inte
skett. Det forhallande att startbesked kommer att beviljas i efterhand inverkar
inte pa fragan om uttag av byggsanktionsavgift.

Vilka &r grundkraven for att fa bygga?

Majligheten att fa bygga ett komplementbostadshus alternativt komplement-
byggnad utan bygglov, géller bara om du har ett en- eller tvabostadshus. Aven
fritidshus/sommarstugor omfattas av forenklingen. For att fa utnyttja lovfri-
heten maste tomten vara bebyggd med en huvudbyggnad och ha ett slutbe-
sked och komplementbyggnaden placeras i omedeibar nérhet av bostadshu-
set. Med omedelbar narhet avses i huvudsak att hemfridszonen inte far uté-
kas.

Nar finns det ett bostadshus?

For att fa bygga ett attefallshus pa 25 m? maste det finnas ett befintligt en- el-
ler tvabostadshus pa tomten. Finns det inget bostadshus pa tomten far man
alltsa inte bygga ett attefallshus. Det finns inga krav pa att bostadshuset
maste ha en viss storlek for att det ska raknas som ett en-eller tvabostads-
hus.

Ett attefallshus kan alltsa byggas &ven till ett litet bostadshus. Boverket anser
att bostadshus som &r uppférda efter 2011 maste ha fatt slutbesked for att
det ska anses vara ett bostadshus. Det innebér att innan ett slutbesked har
meddelats &r byggnaden inte ett befintligt bostadshus och nagot attefallshus
far ddrmed inte uppforas. Bygglovenheten har vid platsbesék den 27 mars
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2019 konstaterat att tillbyggnaden tillsammans med tva komplementbyggna-
der uppforts innan slutbesked meddelats pa huvudbyggnaden.

Kommunicering

Fastighetségarna informerades den 29 maj 2019 vid ett méte pa byggloven-
heten i samband med inspektion att en byggsanktionsavgift sannolikt skulle
tas ut for att atgarderna utforts olovligt. Ytterligare kommunicering har skett till
fastighetsdgarna med anledningen av forslag till beslut och att drendet tas upp
till prévning i ndmnden. Fastighetsagaren har i skrivelse den 17 maj 2019 in-
kommit med nagra synpunkter. Yttrandet och synpunkter bifogas.

Planférutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan P08-34 Enligt detaljplanens bestdmmel-
ser far fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad pa hogst 40 m?
Namnden har genom platsbes6k den 13 maj 2019 konstaterat att det pa fas-
tigheter har uppférts en huvudbyggnad pa 40 m? (BYA) en tillbyggnad pa 15
m? och tvd komplementbyggnader pa 25, respektive 15 m2.

Lagstod m.m.

Bygglov och ingripande

Enligt 6 kap. 5 § PBF, kravs det anmaélan for tillbyggnad och enligt 10 kap. 3 §
samma lag far byggnadsatgérder inte paborjas innan startbesked lamnats.
Enligt 11 kap. 5 § PBL ska namnden préva férutséttningarna fér och behovet
av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestdmmelse om bland annat bygglov och startbe-
sked.

Byggsanktionsavaqift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestdmmelse om bland annat bygglov och startbe-
sked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om &vertradel-
sen inte har skett med uppsat eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte
tas ut om det ar oskaligt med hansyn till att den

1. avgiftsskyldiga pa grund av sjukdom inte kunnat férmatt att fullgéra sin skyl-
dighet,

2. avgiftsskyldiga pa grund av andra omstandigheter som inte kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka, eller

3. avgiftsskyldiga har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intréffa.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift sattas ner till halften eller
en fidrdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertréddelse som
har begatts. | dessa fall ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen, av oaktsamhet eller om dvertradelsen i annat fall kan anses
vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en rattelse
sker innan frdgan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp till éver-
laggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av
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1. den som var &gare till fastigheten nar évertradelsen begick,
2. den som begick évertradelsen eller
3. den som fatt en fordel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL &r det solidariskt betalningsansvar fér byggsanktions-
avgiften om det ar tva eller flera som ar avgiftsskyldiga.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Av 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek framgar
av plan- och byggférordningen (PBF).

Enligt 1 kap. 7 § PBF framgar det att sanktionsarean ar den area som motsva-
rar brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter.

Enligt Svensk standard SS 21054:2009 utgérs bruttoarea av méatvarda delar
av respektive vaningsplan. Bruttoarean begrénsas av byggnadens omslutande
utsida eller annan angiven méatvard begransning.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststéllas med tillamplig av det prisbasbelopp
som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 6 § 2 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att pabérja byggnation
utan startbesked fér komplementbyggnaden 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Med
2019 ars prisbasbelopp innebar det 13 950 kr.

Enligt 9 kap. 7 § 1 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att paborja byggnation
utan startbesked for en tillbyggnad 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Med 2019 ars
prisbasbelopp innebér det 23 250 kr.

Motivering

Det framgar av utredningen att fastighetsagaren har uppfért tillbyggnaden och
komplementbyggnaden innan némnden meddelat slutbesked pa huvudbygg-
naden.

En tillbyggnad med 15 m? och en komplementbyggnad med 25 m? har pabor-
jats utan att bygglov eller startbesked har beviljats for atgarden.

Fastighetsagaren har paborjat en anméalningspliktig atgard innan ndmnden har
gett startbesked. Att fastighetsagaren, efter att atgarden pabérjats men innan
namnden tagit upp fragan om ingripande vid ett sammantrade, kontaktade
bygglovenheten for att séka bygglov i efterhand och dérefter beviljats lov med-
for inte att en sadan rattelse som avses i 11 kap. 54 § PBL har vidtagits.

Det har enligt bygglovenhetens beddomning inte framkommit nagra omstandig-
heter i arendet som ger grund for att efterge avgiften enligt 11 kap. 53 § PBL
eller att sétta ned denna enligt 53 a § PBF.

Arbetet har paborjats utan att startbesked har beviljats fér atgarden. Darfor
ska byggsanktionsavgift tas ut. De byggsanktionsavgifter som ska tas ut enligt
plan- och bygglagen star i rimlig proportion till dvertrédelserna. Avgiften ska
tas ut av fastighetsagarna eftersom de utfort atgérden och éven har fatt fordel
av overtradelserna.
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D& fastighetségarna har brutit mot bestdmmelse i PBL ska Milj6- och sam-
hallsbyggnadsnamnden i enlighet med 11 kap. 51 § ta ut en byggsanktionsav-
gift for den olovliga atgéarden.

Berakning av byggsanktionsavgift

Prisbasbelopp: 46 500 kr (2019) (komplementbyggnad)
Sanktionsarea: 10 m? (bruttoarean 25 m? - 15 m?)
(0,25 x 46 500 kr) + (0,005 x 46 500 kr x 10 m?) = 13 950 kr.

Prisbasbelopp: 46 500 kr (2019) (tillbyggnad)
Sanktionsarea: 0 m? (bruttoarean 15 m? - 15 m?)
(0,5 x 46 500 kr) + (0,005 x 46 500 kr x 0 m?) = 23 250 kr.

Forslag till beslut
Milj6-och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att med stéd av 11 kap. 51.52. 53 och 57 plan- och bygglagen paféra fastig-
hetségarna, och GG

en sammanlagd byggsanktionsavgift pa 37 200 kr, att er-
agga med halva beloppet vardera 4 18 600 kr.

Upplysning

Avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgif-
ten har delgetts de avgiftsskyldiga, 11 kap. 61 § och 11 kap. 59 §. Avgiften
ska betalas till Nykdping kommun. Byggsanktionsavgiften kommer att fakture-
ras separat.

Anna Hesselgren
Bygglovschef
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Byggsanktionsavgift
Fastighetsbeteckning _

Bilaga nummer 1

Byggnadsnimndens diarienummer Dnr BTN 2018-000674

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgérd utan startbesked

Vad beror atgidrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som rér en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Nybyggnad

drende?

Vilken typ av byggnad berdr Komplementbyggnad

atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan &tgérden

paborjades?

Area 25

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 6§ 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péabdérja en
sadan nybyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller kriver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ér:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus elier en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Beriikning

Sanktionsarea 10

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 46 500 kr (2019)
Berikningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berikning (0,25*46500)+(0,005*46500*10)

Beriiknad sanktionsavgift 13 950 kr
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Byggsanktionsavgift
Fastighetsbeteckning —

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer Dnr BTN 2018-000674

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgirden? Lov- eller anmilningspliktiga atgérder som rér en
byggnad

Vilken typ av tgérd giller ditt Tillbyggnad

grende?

Vilken typ av byggnad beror En- eller tvabostadshus

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inlémnad innan &tgérden

péabdrjades?

Area 15

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 7§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 §

plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 §

forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen eller kriver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10,
12 eller 13 innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked &r

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea,

Beriikning

Sanktionsarea 0

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 46 500 kr (2019)
Berikningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berikning (0,5*46500)+(0,005*46500*0)

Beriknad sanktionsavgift 23 250 kr
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Till: byggr@nykoping.se <byggr@nykoping.se>
Kopia:

Frén:—

Skickat: 2019-04-17 07:57:42

Amne: Arende:

Meddelande:

Hej!

Vi har tagit emot er skrivelse angaende _med Dnr 2018-
ooo674 I

Vi har for avsikt att komma in med bygganmaélan fér de enheter som du ndmner i brevet; dvs
Attefallstillbyggnaden, och Attefallaren i anslutning till godkénd slutsamrad och slutbesked. Vidare
sa ser vi inte friggeboden med dess placering som varken bygglovs- eller bygganmainingspliktig.

Vi &r medvetna om att de har byggts innan bygganmalan har godkénts och godtar de "b6ter" som
detta orsakar.

De &ar uppforda framst av byggnadstekniska anledningar. | Attefallaren finns teknikrummet och
utan det hade inte huvudhuset kunnat bli klart fér slutbesiktning. Dvs "'moment 22"

En annan och stark orsak att vi fardigstallt husen &r med anledning av hallbarhet och
miljopaverkan. Om vi hade véantat tills efter slutbesiktning hade omradet, grannar, alimanhet och
framforalit miljé och djurliv paverkats av bygget ytterligare en sommar med avetablering,
paetablering, sprangning, maskiner, och transporter som stért sommaridyllen.

From: _byggr@nykoping.se>

Sent: Friday, April 5, 2019 1:34:49 PM

To: I

Subject: Arende: [BTN 2018-000674:302337]—

Arende: [BTN 2018-000674:302337] He;j,
Vanligen se bifogat mailen géllande tillsyn av envetuella oloviiga atgérder

Tillsynshandlaggare
Bygglovenheten | Samhallsbyggnad
Nyképings Kommun | 611 83 Nykdping
telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 83 55



Grannmedgivande

Undertecknad sigare av g {
bolags medgivande till w och
dess agare [N f:: vart fulla tillstind
och medgivande att bebygga tomten med en Friggebod
narmare 4n 4,5 meter fran tomtgrins till *
Bilaga: 2019-05-27 | NS tuationsplan

Stockholm 2019-05-27

a&l&ghajﬁ M. <S9/72-3851C



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhéllsbyggnadsnémnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000564

Ansokan om bygglov for uppforande av komplementbyggnad

Sokande:

En anstkan om bygglov fér uppférande av komplementbyggnad med en
byggnadsarea pa ca 17 m? (BYA) har inkommit till bygglovenheten. Aktuell
komplementbyggnad ar uppford innan bygglov och startbesked och tillsyn
hanteras separat i arende BTN 2018-000184.

Fastighetsagaren har tidigare sokt bygglov féor samma komplementbyggnad
och fatt avslag pa sin anstkan da byggnaden ar placerad utanfér
fastighetsgrans (BTN 2018-000465).

Aktuell anstkan inkom 2019-05-20 med ett nytt forslag pa placering.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade dar detaljplan P68-19
tillsammans med andringar (P 2004-1176) ar gallande. Enligt detaljplanen ar
fastigheten reglerad med prickmark (mark som ej far bebyggas) 6 meter in
pa fastigheten fran den sydvéstra samt den nordvéastra grénsen.

Komplementbyggnaden &r enligt ansdkan placerad 0,3 meter in fran den
nordvéstra fastighetsgransen och dérmed placeras hela byggnaden pa mark
som ej far bebyggas. Avvikelsen kan inte anses vara en liten avvikelse som
stdmmer med detaljplanens syfte.

Bygglovenheten anser att forutsattningarna for att bevilja bygglov inte &r
uppfyllda i enlighet med 9 kap. 31b § plan- och bygglagen. Ansdkan ska
darmed avslas.

Lagstod
| 9 kap 30 § plan- och bygglagen anges de férutsattningar som galler for att
bygglov ska beviljas inom omrade med detaljplan.

| 9 kap 31b § plan- och bygglagen anges nar bygglov far ges for en atgard
som avviker fran en detaljplan.

Forslaget strider mot detaljplanens bestdmmelse och syfte och ar inte heller
nagon liten avvikelse fran bestdmmelserna varfér lov inte kan medges.

Justerandes signatur

' Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000564

Motivering

Plan- och bygglagen 9 kap 30 § samt 31b § och 31c § anger nér bygglov far
beviljas inom ett detaljplanelagt omrade. Atgérden enligt ansdkan avviker
fran detaljplanen vilket innebar att bygglov inte kan beviljas enligt PBL 9 kap
30 §.

Awvikelsen enligt ansdkan kan inte anses vara en liten avvikelse pa grund av
att byggnaden i sin helhet placeras pa prickad mark, mark som inte far
bebyggas. Den ar heller inte nédvéndig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Darfor kan lov inte beviljas med
stodav9kap 31b §.

Atgarden kan heller inte beviljas enligt 9 kap 31c § da den inte tillgodoser ett
gemensamt intresse.

D4 inget skal att godta avvikelsen foreligger enligt géllande lagstiftning, plan-
och bygglagen, kan bygglov inte beviljas for atgarden.

Forslag till beslut
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att avsla anstkan om bygglov for uppférande av komplementbyggnad.

Avgift: 1 912 kronor

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sokanden
Akten

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-07-30

Ansdékan om bygglov for uppforande av komplementbyggnad

Sokande:

Beskrivning

En ansdkan om bygglov for uppférande av komplementbyggnad med en bygg-
nadsarea pa ca 17 m? (BYA) har inkommit till bygglovenheten. Aktuell komple-
mentbyggnad ar uppférd innan bygglov och startbesked och tillsyn hanteras
separat i arende BTN 2018-000184.

Fastighetsagaren har tidigare sokt bygglov for samma komplementbyggnad
och fatt avslag pa sin anstkan da byggnaden &r placerad utanfor fastighets-
grans (BTN 2018-000465).

Aktuell ansdkan inkom 2019-05-20 med ett nytt férslag pa placering.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade dér detaljplan P68-19 tillsam-
mans med &ndringar (P 2004-1176) &r gallande. Enligt detaljplanen ar fastig-
heten reglerad med prickmark (mark som ej far bebyggas) 6 meter in pa fas-
tigheten fran den sydvéstra samt den nordvéastra gréansen.

Komplementbyggnaden &r enligt ansdkan placeras 0,3 meter in fran den nord-
vastra fastighetsgransen och darmed placeras hela byggnaden pa mark som
ej far bebyggas. Avvikelsen kan inte anses vara en liten avvikelse som stdm-
mer med detaljplanens syfte.

Bygglovenheten anser att férutsattningarna for att bevilja bygglov inte ar upp-
fyllda i enlighet med 9 kap. 31b § plan- och bygglagen. Ansékan ska darmed
avslas.

Yttrande efter preliminar tjansteskrivelse

Arendet far inte slutligt avgéras innan sékande fatt méjlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget till beslut. S6kande inkom med ett yttrande 2019-07-26
och av yttrandet framgar att sékande anser att bygglovenheten inte har moti-
verat sitt forslag till beslut i enlighet med forvaltningslagen 32 §. De anser
aven att likvardiga avvikelser ar beviljade inom detaljplaneomradet tidigare
och att det goérs en annan beddmning i detta drende utan att bygglovenheten
motiverar orsakerna.
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Beslut som sékande hanvisar till ar fattade 1987-06-30, 1990-02-27 respektive
1994-06-28. Samtliga beslut ar beviljiade med stdd av en aldre lagstiftning.
Bygglovenheten ser inte att det skulle ge skal fér att bevilja bygglov med en
avvikelse, som inte kan anses vara liten, i ett bygglovsbestut idag.

Bygglovenhetens motivering utvecklas under rubrik "motivering” enligt sékan-
des 6nskemal.

Yttrandet i sin helhet finns som bilaga till tjansteskrivelsen tillsammans med
ans6kan med handlingar.

Lagstod

| 9 kap 30 § plan- och bygglagen anges de férutsattningar som galler for att
bygglov ska beviljas inom omrade med detaljplan.

| 9 kap 31b § plan- och bygglagen anges nér bygglov far ger for en atgérd
som avviker fran en detaljplan.

Forslaget strider mot detaljplanens bestdmmelse och syfte och &r inte heller
nagon liten avvikelse fran bestdmmelserna varfor lov inte kan medges.

Motivering

Plan- och bygglagen 9 kap 30 § samt 31b § och 31c § anger nar bygglov far
beviljas inom ett detaljplanelagt omrade. Atgérden enligt ansékan avviker fran
detaljplanen vilket innebér att bygglov inte kan beviljas enligt PBL 9 kap 30 §.

Avvikelsen enligt anstkan kan inte anses vara en liten avvikelse pa grund av
att byggnaden i sin helhet placeras pa prickad mark, mark som inte far be-
byggas. Den &r heller inte nédvandig for att omradet ska kunna anvéndas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Darfér kan lov inte beviljas med stéd av
9kap31b8§.

Atgérden kan heller inte beviljas enligt 9 kap 31c § d& den inte tillgodoser ett
gemensamt intresse.

Da inget skal att godta avvikelsen foreligger enligt géllande lagstiftning, plan-
och bygglagen, kan bygglov inte beviljas for atgarden.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att avsla ansdkan om bygglov for uppférande av komplementbyggnad

& i
Anna Hgsselgren

Bygglovchef 8 )
Stéphanie Stromberg
Byggnadsinspektér
Utdragsbestyrkande Antal sidor

2(3)



Avgift: 1 912 kronor

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Sokanden
Akten

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(3)
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#/Nykoping

Bygg - S6ka bygglov och andra atgarder

Arendenummer 190520-SHB_2018_PBL-JO77
Inskickat 2019-05-20 20:36

Valj fastighet for ditt drende

Fastighet(er) I Y <OPING

Information om fastigheten

uuID 909a6a4a-6903-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommunkod 0480

Fnr 40017468

Fastighetsbeteckning ]

Omfattas fastigheten av detaljplan Ja

Fastighetens adress(er) BABORDSVAGEN 2;611 76;NAVEKVARN;90000906

Vad ska du goéra?

V4l i listan vilken typ av atgérd du énskar gora.

Atgérden beskriver vad du vill gbra, till exempel bygga nytt eller bygaga till. Nybyggnad
Bygga nytt

Vilj vilkken typ av byggnad du ska bygga: Komplementbyggnad
Ange antal byggnader av typen du angett ovan: 1

YTOR

Ange ytor fér byggnaden.

Ange antal Byggnadsarea Bruttoarea Boarea

1 17 17 15
MATERIAL

Ange material fér byggnaden.

Fasadmaterial Fasadens firg / NCS- Takmaterial Takets farg / NCS-
(till exempel betong, plat, nummer (till exempel betongplattor, papp, nummer

puts, tegel, trd.) plét, tegel.)

Tré Gra Plat Svart

Ange typ av VA-anslutning till byggnaden: Ingen anslutning

Ska du samtidigt bygga komplementbyggnad till din huvudbyggnad? Nej

Bygga nytt - Bilagor

Planritning i skala 1:100 Planritning.pdf
Fasadritning i skala 1:100 Fasadritning 2.pdf
Situationsplan i skala 1:400, 1:500 eller 1:1000 Situationsplan.pdf

Ovriga bilagor Motiveringar.pdf

Nyképing kommun | kommun@nykoping.se | www.nykoping.se
Telefon viixel 0155 - 24 80 00 | Automatisk ielefonist 0155 - 45 70 00 | Fax 0155 - 24 83 30
Postadress Nykopings kommun, 611 83 Nykdping | Bestksad Stadshuset, Stora Torget

Sidalav2



#/Nykoping

Ansdker du som privatperson eller féretag?

Ansbtker du som privatperson eller féretag? Privatperson

Uppgifter om sokande (privatperson)

Personnummer
Fémamn
Efternamn
Adress
Posthnummer
Ont

E-post

Telefon
Fakturamoftagare Samma person och adress som ovan
Medsdkande Ja, jag dnskar registrera en medsdkande

Uppgifter om medsékande

Personnummer
Fémamn
Eftemamn
Adress
Postnummer
Ort

E-post

Telefon

Ovrig information

Signeringsinformation

Ankomsttid: 2019-05-20 20:36
Signerat av:

Signerats med personnummer:

Utgivare: BankiD Mobile
Signatur verifierad: 2019-05-20 20:36

Nyk&ping kommun | kommun@nykoping.se | www.nykoping.se
Telefon vixel 0155 - 24 80 00 | Automatisk telefonist 0155 - 45 70 00 | Fax 0155 - 24 83 30 Sida2av2
Postadress Nyképings kommun, 611 83 Nykoping | Bestksadress Stadshusel, Stora Torget
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Skal att placering pa prickmark ska anses som en mindre avvikelse fran
detaljplan

Bakgrund

Vi blev under 2018 av Nyképings kommun uppmanade att 1dmna in en ansékan om bygglov i
efterhand fér att vi uppfort en komplementbyggnad delvis utanfor tomtgréns. | ansékan om
bygglov i efterhand lamnade vi tre méjliga alternativ till placering. Kommunen tog i sitt
avslagsbeslut inte stillning till nagot av de tre alternativen, utan endast till den felaktiga
placeringen utanfér tomtmark.

Mark- och miljodomstolen har i dom bara tagit stéllning till att kommunens beslut endast
avsag placeringen delvis utanfor tomten. Vi anséker harmed om att fa placera en
komplementbyggnad med utférande och placering enligt inldmnade ritningar och
situationsplan, 30 cm innanfér tomtgrans. Placeringen &r pa prickmark vilket i sig inte ska
kriva bygglov fér att placera ett sa kallat attefallshus. Det finns dven tunga skal till att
uppforandet ska anses som en mindre avvikelse av detaljplanen. Vi har skriftligt tillstand fran
grannen att placera byggnaden i tomtgréans, figur 4.

Befintlig detaljplan

Detaljplan for INGTNTNTNGNGNGEEEEEEEEEE (- st st:lldes av linsstyrelsen den 5
september 1967. Av plankarta upprattad november 1965 framgar att en fjardedel av var
tomt ar prickmark. Vid denna tidpunkt fanns inte plan och bygglagen, PBL. Planen har dock
reviderats 2005, nar PBL fanns.

Enligt nuvarande lagstiftning ska planbeskrivningen innehélla en redovisning av planens
syfte, vilket saknas i omradets detaljplan. Det gar darfor inte att nu bedéma skilet till varfér
detaljplanen begrinsar var ratt att utnyttja denna del av tomten till att placera en
komplementbyggnad.

Omréadets detaljplan dr utformad pa sadant satt att avstand mellan tomtgréans och vég skiljer
kraftig mellan olika fastigheter. Var fastighet ar en av de fastigheter i hela detaljplane-
omradet som har lingst avstdnd mellan tomtgrans och vag. Avstandet dr 17 meter i den del
dar vi vill placera byggnaden. | andra delar av omradet gransar tomtmark direkt till vagen.

Av figur 1 framgar tomtgrénsernas placering utmed_ dar var tomt &r belégen.
Den streckade 17-meterslinjen visar att flera byggnader ar placerade narmare vdgen dn den

placering dit vi dnskar flytta byggnaden. Detaljplanen fér omradet anger att parkmarken
mellan vig och tomtgrins kan anvandas till parkering, vilket innebér att intrycket &r
uppbrutet av parkerade bilar, husvagnar, slapkarror med mera. Den féreslagna
utformningen av byggnaden éverensstimmer vdl med huvudbyggnaden och smélter vl in i
omgivningen. Omradets karaktar paverkas darfor inte av den placering vi anséker om
bygglov fér varfor en mindre avvikelse fran detaljplanen dr méjlig.

Mark-och miljoéverdomstolen har i dom P 4472-17 uttalat att ju dldre en detaljplan &r, desto
storre ar risken fér att enskilda planbestammelser har forlorat i aktualitet och oméjliggor



atgérder som inte kunnat férutses vid tiden for planlaggningen men som i évrigt framstar
som lampliga. Nar Skeppsviksomradet planlades fanns vare sig begreppen friggebod eller
attefallshus, varfor planbestammelserna inte kunnat beakta dessa och planbestammelserna
darmed delvis har forlorat i aktualitet.

Den avvikelse fran detaljplan som var ans6kan kan innebar maste, utifran omradets
utformning, det stora parkomradet mellan var tomt och gata samt att detaljplanen delvis
maste anses ha férlorat i aktualitet, anses som en mindre avvikelse.

Figur 1
Byggnaders placering utmed || 7i' visor fastigheter med beviljat bygglov for garage i tomtgriins pd prickmark.
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Lovbefriade atgarder

Enligt Boverkets kunskapsdatabas far ”Vissa bygglovsbefriade dtgérder som exempelvis
friggebodar och komplementbostadshus far strida mot bestdmmelser i detaljplan. Sddana
bygglovsbefriade atgdrder far dirfér placeras pé prickmark eller korsmark.” Vidare skriver
Boverket “Undantagen frdn krav pa bygglov gdller inte om kommunen har infért en
bestimmelse om utékad lovplikt i detaljplan. Detta kan dock endast géras under vissa i lagen
reglerade omstdndigheter.” Nagra sadana undantag med krav pa utékad lovplikt finns inte i
detaljplan fér Skeppsviksomradet. Vi ar ddrmed, enligt Boverket, inte skyldiga att begéra
bygglov for att placera byggnaden pa den piats vi nu séker bygglov for. Enligt var uppfattning
ska darfor var ansdkan beviljas.

Bygglov har i andra fall beviljats med undantag fran detaljplanen

PBL 9 kap 30 § 1b stadgar “Bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan,
om den fastighet och det byggnadsverk som dtgérden avser avviker fran detaljplanen men
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre
bestimmelser”. Vi har studerat en del av NI ch konstaterar att det finns
ett antal garage uppforda i tomtgrans, pa prickmark, dar kommunen tidigare beviljat
motsvarande avvikelser. | figur 2 redovisas fyra exempel pa detta i var fastighets narhet.

tnom hela | NG s ytteriigare ett antal byggnader uppforda med liknande
placering.



Nykopings kommun har saledes tidigare systematiskt beviljat bygglov fér garage och andra
komplementbyggnader pa prickmark, ofta i tomtgrans och betydligt ndrmare vigen an den
placering vi anséker om. Kommunen ska i sitt beslut om var ansékan beakta sina egna
tidigare beslut om undantag fran detaljplan varfér var ansékan ska beviljas, om inte annat
som en mindre avvikelse fran detaljplan.

Figur 2
Exempel pd placering av garage pd prickmark, i tomtgréns, diir Nykopings kommun tidigare beviljat bygglov med undantag
frdn faststdlld detaljplan.

Situationsplan enligt bygglov Fran Lantmateriets karta
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Tomtens sarskilda begransningar

VAar tomt ar 1275 m?, se figur 3. Av detta dr 450 m? prickmark. 275 m? ligger narmare
grannfastighet én 4,5 meter. Cirka 200 m? &r olampliga att bebygga da en back korsar
tomten samt att delar av tomten utgors av sank mark och kraftig sluttning. Huvudbyggnad
med altaner upptar cirka 250 m2. Kvar aterstér cirka 100 m? dar det enligt detaljplan &r
mojligt och byggnadstekniskt 1dmpligt att bebygga. En byggnad pa denna yta &r dock




olamplig da den forstor intryck av och utsikt fran huvudbyggnaden. En sadan placering
paverkar ocksad menligt utnyttjande av tomten och dess helhetsintryck.

Backen som korsar tomten har under de senaste sju aren vid minst tre tillfdllen svammat
over. Det ar darfor inte mojligt att placera en byggnad i ndrheten av backen.

| realiteten &r det pa var tomt endast mojligt att uppféra en komplementbyggnad pa
prickmark eller ndrmare tomtgrédns an 4,5 meter.

Figur 3
Skiss dver tomten med markering av omrdden som inte gdr/dr oldmpliga att bebygga

-------- Grans prickat omrade

Gréns 4,5 m tomtgrans

Veranda

Sank mark och stark sluttning
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Var uppfattning ar att kommunens beslut maste bygga pa hela tomtens férsattningar och
begransningar och att det i detta enskilda fall finns sddana omstandigheter att ansokan ska
betraktas som en mindre avvikelse fran detaljplanen.

Figur 4
Godkdnnande frén granne
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Situationsplan

Komplemetbyginad

2019-05-20
Skala 1:400




0Z-50610Z Wojuy — p95000640Z g 1ud

1 }i '-..‘_‘- 3 : i
i | g 'y oy
| ‘ | I [
5 ; | a :
{] H “ 5 ;
| ' | i .'
1 1 i
i1 { I '
{ 1 |
I ! f .
| ' | | i
| M i EETRTREPIT Y § S e J ’_L*w_‘Lu_.‘l._Lv'__M”-”““U 4141 (ANORESRAR LY} L“ -i

330

Fasad sydvast Fasad sydost

SR —— ——— ——

.1‘” . ==
1 - .
. S
4 ~
I |
| i - i
] ]
: ! ¥ 1| l l i
g | | yorereee | 1|1
l ) i | [
; 1! ' i1 |
? | i
; | . | 1|
;l' 4 . bnddd FEPRTINOLYE F EREN IS Al J.;J.‘L._‘__._.L‘

Fasadritning

312 559 Komplemetbyggnad
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Yttrande B 2019-000564:312090

Vi har beretts madjlighet att yttra oss éver forvaltningens tjansteskrivelse i detta drende.

Vi konstaterar att férvaltningen foreslar ett avslag av var ansékan utan att i enlighet med
forvaltningslagen 32 § lamna klargérande motiveringar. Tjansteskrivelsen innehéller ett antal
konstaterande, men da de inte klargérs kan vi inte bedoma vad som &r felaktigt med var
ansokan.

I ndromradet finns ett stort antal byggnader — betydligt fler in de vi exemplifierat med —
som &r uppforda i eller i ndr anslutning till tomtgrans. Kommunen har uppenbart gjort olika
bedémningar i olika liknande drenden, detta utan att motivera orsakerna. Vi uppfattar att
det inte sker en rattssaker bedémning av Nyképings kommun.

| den férsta kontakt vi hade med handlaggaren i detta drende lyftes att Nyképings kommun
generellt inte godkdnner en placering narmare fastighetsgrians dn 1 meter. Vi har i vart svar
pa denna e post sagt att iv ar beredda att flytta in byggnaden en meter in pa tomten. P3
detta har vi inte fatt nagot svar.

I 2019-07-26



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000055
GRIPEN 24

Tillsyn av eventuell olovlig atgard — andrad anviandning av butik till
restaurang

Verksamhetsdgare: Juliano och Broderna AB
Nancy’s Nykdping Brunnsgatan 46 B
611 32 Nykdping

Bygglovenheten har pa uppdrag av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
varit pa platsbesok pa aktuell fastighet den 1 februari 2019. Vid besoket
konstaterades att lokal med adresspunkt Brunnsgatan 46B har &ndrats fran
butik till restaurang. Vid besdkstillfallet fanns det varken bygglov eller
startbesked fér andringen.

Bygglovenheten foreslar darfor att pafora fastighetsédgarna en
byggsanktionsavgift enligt 11 kap 51, 52 och 57 plan- och bygglagen samt 9
kap. 8 § 3 p. plan- och byggférordningen.

Lagstod m.m.

Bygglov och ingripande

Enligt 9 kap. 2 § 1 st. 3a p. plan- och bygglagen (PBL) krédvs det bygglov for

andring av byggnad om andringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas
i ansprak for ett vasentligt annat &ndamal an det som byggnaden senast har
anvants for.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgard som kraver bygglov inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska namnden prova férutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestimmelse om bland annat bygglov och
startbesked.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestdmmelse om bland annat bygglov och
startbesked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
Overtréadelsen inte har skett med uppstar eller av oaktsamhet. | vissa fall ska
dock avgiften inte tas ut.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000055

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift sattas ner till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse
som har begatts.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en rattelse
sker innan fragan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av
1. den som var agare till fastigheten nar évertradelsen begick,
2. den som begick évertradelsen eller

3. den som fatt en férdel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Av 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek framgar
av plan- och byggférordningen (PBF).

Enligt 1 kap. 7 § PBF framgar det att sanktionsarean ar den area som
motsvarar brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av dessa minskad
med 15 kvadratmeter.

Enligt Svensk standard SS 21054:2009 utgoérs bruttoarea av méatvarda delar
av respektive vaningsplan. Bruttoarena begransas av byggnadens
omslutande utsida eller annan angiven matvard begransning.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststéllas med tillamplig av det
prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for dvertradelsen tas ut om réttelse
inte vidtas efter beslut om avgift. Varje ny avgift ska férdubblas.
Sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock hogst uppga till 50
prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 8 § 3 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att paborja en sadan
andring av en byggnad som kréaver bygglov utan att startbesked har
meddelats ar 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0125 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som andringen avser.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000055

Motivering

Vid beddmning om andrad anvandning bér hdnsyn bland annat tas till om
andringen medfor att lokalen behover tillféras nya eller forbattrade
egenskaper for att tillgodose utformningskrav och de tekniska egenskaperna.

Den aktuella lokalen har gjorts om fran butik till restaurang med
kok/uppvarmningsplats, matsal och diskrum. Lokalen har darav behovts
anpassats och tilliforts nya egenskaper. Den omstéandighet att matlukt kanns
till grannverksamheten tyder dven pa att ventilationerna behdver anpassas
till en restaurangverksamhet.

Med beaktande av att lokalen aldrig tidigare har anvants som restaurang och
av ovan uppraknade férandringar &r bygglovenhetens beddémning att
andringen &r sa pass omfattande att det kravs bygglov fér dndrad
anvandning. Bygglovenhetens forsta beddomning &r att det finns
forutsattningar i detaljplanen att bygglov kan beviljas.

Lokalens anvandning har andrats utan att det finns bygglov och startbesked.
Det foreligger ddrmed skal att ta ut en byggsanktionsavgift. Att Juliano och
Broderna AB har ansokt om bygglov i efterhand innebéar inte att en réttelse
som medfor befrielse fran byggsanktionsavgift har vidtagits.

Enligt hyresavtalet ar lokalens area 110 m2.

Beridkning av byggsanktionsavgift:

Prisbasbelopp: 46 500 kr (2019)

Sanktionsarea: 95 m? (bruttoarean 110 m? - 15 m?)

(0,25 x 46 500 kr) + (0,0125 x 46 500 kr x 95 m?) = 66 844 kr.

Om en rattelse inte har skett efter beslut om byggsanktionsavgift vid

ndmndsammantradet den 27 augusti 2019 kan en ny dubbel avgift komma
att tas ut vid kommande ndmndsammantrade.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar

att pafora Juliano och Broderna AB (559175-0186) en byggsanktionsavgift
pa 66 844 kr.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000055

Upplysning

Avgiften ska betalas inom tvd manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts de avgiftsskyldiga, 11 kap. 61 § och 11 kap. 59 §.
Avgiften ska betalas till Nykdping kommun. Byggsanktionsavgiften kommer
att faktureras separat.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Kopia pa Miljé- och samhillsbyggnadsndmndens beslut skickas till:
Anmaélaren

Fastighetsagaren

Milijdenheten — Nyképings kommun

Livsmedelsenheten — Nykdpings kommun

Akten

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamndens beslut kommer delges:
Verksamhetsutdvaren

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nykoplng 2019-08-07

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden Dnr B 2019-000055

Juliano och Broderna AB
Nancy’s Nykoping Brunnsgatan 468
611 32 NYKOPING

Tjansteskrivelse

Arendet avser: Tillsyn av eventuell olovlig atgard - &ndrad anvandning av
butik till restaurang

Fastighet: GRIPEN 24

Handlaggare: ]
' Tillsynshandlaggare

0155-24 82 50
bygglov@nykoping.se

Sammanfattning

Bygglovenheten har pa uppdrag av Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden va-
rit pa platsbesok pa aktuell fastighet den 1 februari 2019. Vid besdket konsta-
terades att lokal med adresspunkt Brunnsgatan 46B har &ndrats fran butik till
restaurang. Vid besokstillfallet fanns det varken bygglov eller startbesked for
andringen.

Bygglovenheten foreslar darfor att paféra fastighetsdgarna en byggsanktions-
avgift enligt 11 kap 51, 52 och 57 plan- och bygglagen samt 9 kap. 8 § 3 p.
plan- och byggférordningen.

Beskrivning
Bakgrund

Den 28 januari 2019 har bygglovenheten fatt in en anmélan om en eventuell
olovlig atgard pa aktuell fastighet med adresspunkt Brunnsgatan 46B.
Samma anmalare har dven anmalt aktuell restaurang till livsmedelsenheten
och miljdenheten i Nyképings kommun.

Bygglovenheten har genom platsbesok den 1 februari 2019 kunnat konstatera
att det i aktuell lokal har uppforts en restaurang, Nancys’s Freshfood &
Salladsbar i Nyképing, utan att det finns bygglov och startbesked fér atgarden.
Lokalen &r utrustad med kok/uppvarmningsplats, matsal och diskrum. Lokalen
var tidigare en butik. Fotografi finns fran besdket.

Nancys's Freshfood & Salladsbar i Nykdping &gs av franchisetagare Juliano
och Bréderna AB. Juliano och Broderna AB har fatt méjlighet att séka bygglov
i efterhand samt fatt information om att en byggsanktionsavgift kan komma att
tas ut. Bygglovenheten har dven informerat om vilka atgérder som behéver
vidtas for att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Den 15 april 2019 ansokte Juliano och Broderna AB om bygglov avseende
adndrad anvandning. Bygglovsansokan hanteras separat i arende B 2019-
000401.

Uppgifter fran fastighetsagaren

Fastighetségaren bostadsrittsféreningen Bildhuggaren har genom I
ﬂpé Riksbyggen skickat in hyresavtalet till bygglovenheten.

| avtalet regleras bland annat att lokalens storlek och omfattning &r ca 110 m?
(punkt 8). Avtalet reglerar hyresforhallandet mellan Essy & Baha AB (556920-
9021) och Bostadsrattféreningen Bildhuggaren (769612-4259).

Ovriga yttranden

Den 1 augusti skickade bygglovenheten ut en preliminar tjansteskrivelse till
Essy & Baha AB. Den 5 augusti fbrklaradeh agare av Nancys’s AB,
att det ar felskrivet i hyreskontraktet och att det &r Juliano och Bréderna AB
som &r agare av Nancys's Freshfood & Salladsbar i Nykoping.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan P91-3. Enligt detaljplanens beteckningstyp
"H” far restaurangverksamhet bedrivas i aktuell fastighet.

Lagstod m.m.
Bygglov och ingripande

Enligt 9 kap. 2 § 1 st. 3a p. plan- och bygglagen (PBL) krévs det bygglov for
andring av byggnad om andringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas i
ansprak for ett vasentligt annat &ndamal 4n det som byggnaden senast har
anvants for.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgard som kréver bygglov inte pabérjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska ndmnden préva férutsattningarna fér och behovet
av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestdmmelse om bland annat bygglov och startbe-
sked.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestdmmelse om bland annat bygglov och startbe-
sked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om évertradel-
sen inte har skett med uppstar eller av oaktsambhet. | vissa fall ska dock avgif-
ten inte tas ut.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift sattas ner till hélften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en ratteise
sker innan fragan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp till éver-
laggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av
1. den som var &gare till fastigheten nar évertradelsen begick,
2. den som begick dvertrédelsen eller

3. den som fatt en fordel av dvertréadelsen.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Av 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek framgar
av plan- och byggférordningen (PBF).

Enligt 1 kap. 7 § PBF framgar det att sanktionsarean ar den area som motsva-
rar brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter.

Enligt Svensk standard SS 21054:2009 utgors bruttoarea av matvarda delar
av respektive vaningsplan. Bruttoarena begransas av byggnadens omslutande
utsida eller annan angiven matvard begransning.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststdllas med tillamplig av det prisbasbelopp
som géller fér det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for dvertradelsen tas ut om réttelse inte
vidtas efter beslut om avgift. Varje ny avgift ska férdubblas. Sammanlagda av-
giften for dvertradelsen far dock hégst uppga till 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 8 § 3 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att pabérja en sadan
andring av en byggnad som kréver bygglov utan att startbesked har medde-
lats ar 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadrat-
meter av den sanktionsarea som andringen avser.

Motivering

Vid bedémning om andrad anvandning bér hansyn bland annat tas till om
andringen medfor att lokalen behéver tillféras nya eller forbattrade egenskaper
for att tillgodose utformningskrav och de tekniska egenskaperna.

Den aktuella lokalen har gjorts om fran butik till restaurang med kdk/uppvarm-
ningsplats, matsal och diskrum. Lokalen har dérav behovts anpassats och till-
forts nya egenskaper. Den omstandighet att matlukt kanns till grannverksam-
heten tyder dven pa att ventilationerna beh&ver anpassas till en restaurang-
verksamhet.

Med beaktande av att lokalen aldrig tidigare har anvants som restaurang och
av ovan uppraknade forandringar ar bygglovenhetens bedémning att &nd-
ringen ar sa pass omfattande att det krdvs bygglov fér &ndrad anvandning.
Bygglovenhetens forsta bedémning ar att det finns férutséattningar i detaljpla-
nen att bygglov kan beviljas.

Lokalens anvéandning har &ndrats utan att det finns bygglov och startbesked.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Det foreligger ddrmed skal att ta ut en byggsanktionsavgift. Att Juliano och
Broderna AB har ansdkt om bygglov i efterhand innebaér inte att en réattelse
som medfor befrielse fran byggsanktionsavgift har vidtagits.

Enligt hyresavtalet &r lokalens area 110 m?.
Beridkning av byggsanktionsavgift

Prisbasbelopp: 46 500 kr (2019)
Sanktionsarea: 95 m? (bruttoarean 110 m? - 15 m?)

(0,25 x 46 500 kr) + (0,0125 x 46 500 kr x 95 m?) = 66 844 kr.

Om en réttelse inte har skett efter beslut om byggsanktionsavgift vid ndmnd-
sammantradet den 27 augusti 2019 kan en ny dubbel avgift komma att ta ut
vid kommande ndmndsammantrade.

Forslag till beslut

Bygglovenheten foreslar att Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden ska be-
sluta

att paféra Juliano och Broderna AB (559175-0186) en byggsanktionsavgift pa
66 844 kr.

Upplysning

Avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgif-
ten har delgetts de avgiftsskyldiga, 11 kap. 61 § och 11 kap. 59 §. Avgiften
ska betalas till Nykdping kommun. Byggsanktionsavgiften kommer att fakture-
ras separat.

Underskrift

gﬁ/wc%\;f\

Anna Hasselgren
Bygglovchef

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Hur man éverklagar

Kopia pa Miljé- och samhalisbyggnadsnamndens beslut skickas till:

Anmélaren

Fastighetsagaren

Miljéenheten — Nykodpings kommun
Livesmedelsenheten — Nykoépings kommun
Akten

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut kommer delges:

Verksamhetsutévaren

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Byggsanktionsavgift

Arendebeskrivning

Arende Paboérjat atgird utan startbesked

Vad beror atgérden? Lov- eller anmilningspliktiga atgérder som rér en
byggnad

Vilken typ av atgird giller ditt Andrad anvindning (visentligt annat indamél)

drende?

Vilken typ av byggnad beror Flerbostadshus, kontorsbyggnad, handelsbyggnad

atgirden? eller en byggnad for kultur- eller
idrottsevenemang.

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmilan inlimnad innan &tgérden

paborjades?

Area 110

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 8 § 3 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan dndring av en byggnad som kréiver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a eller 8 § forsta stycket 4
plan- och bygglagen eller kréiver anmaélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 11 och som innebér dndrad
anvindning innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ér:

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur- eller
idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tillldgg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av den
sanktionsarea som #ndringen avser.

Beriikning

Sanktionsarea 95

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 46 500 kr (2019)

Berikningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,0125*pbb*sanktionsarea)
Berikning (0,25*46500)H0,0125*46500%95)

Beriiknad sanktionsavgift 66 844 kr
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT S
FOR LOKAL Nr: 0605
Undertecknande parter har denna dag trffat f8ljande hyresavtal. Kryss | ruta innebbir att den diirefter filjande texten géller
1. Hyresviird Namn: Personnrjorgnr:
Brf Bildhuggaren 769612-4259
2.Hyresglist Namn: Personnrforgnr:
Essy & Baha AB 556920-9021
Aviseringsadress:
3.Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
e Nyképing Gripen 24
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Brunnsgatan 46 611 32 " 0605
4. Lokalens Lokalen med tillh8rande utrymmen hyrs ut for att anvindas il
anvindning Resturang
[J Anviindningsindamélet har nérmare angettst bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fré&n och med den: Till och med den:
2018-09-01 2021-08-31
6. Uppstigningstid/ . . .
Faribngningstid Uppsiigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst __ 6 manader fére den avtalade hyrestidens utgéng.
I annat fall &r kontraktet for varje ging frliingt med O 3 a0 ménader
7.Lokalens skick | Lokalen hyrs ut ! befintligt skick.

[J En beskrivning av lokalens skick vid detta kontraktstecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen | Bilaqe:
forekommande fall ska ha ombesétjt och bekostat dels Stgérdandet av brister, dels Gverenskomna Bndringar framgér Hage:
avbifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
m2 bv 110m?

Om | kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medf&r avvikelsen inte ritt f&r hyresgéisten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvirden riitt till hbgre hyra.

[ omfattningen av den férhyrda |okalen framg#r av bifogade ritning(ar). Bllage:

[] Tilifart for bil fori- | Platsfor |[T] Plats for skyltskép/ [[] Parkeringsplatster) |[] Garageplats(er) 0
och urlastning skylt automat tor bli(ar) for bil(ar)

9. Inredning Lokalen uthyrs

{54 utan siirskild fér verksamheten avsedd inredning ] med strskild f6r verksamheten avsedd inredning ent bllaga Bilaga:

120. Underhéll [} Hyresvarden ska utfdra och bekosta erforderligt underh8il av lokaten och Inredning som hyresvirden eventuelit sirskilt tiilhandah&er for
verksamheten,

Hyresqlsten ska utfdraoch bekosta erforderligt underhdll dels av ytskikt pd golv, viggar och tak, dels avinredning som hyresvéirden
eventuellt sérskilt tillhandah8ller fér verksamheten.

[ Annan férdeining av underhéllsansvaret, se bllaga. Bilaga:

Om hyresgtisten 3sldosétter sin underhBllsskyldighet enligt ovan och Inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvirden riitt att fullgtra skyldigheten pa hyresglistens bekostnad.

Om Inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden fér underhdll av allménna och gemensamma utrymmen.

Aliménne och  |[[] Annan dverenskommelse enligt bilaga bilace:
gemensamma aga:
utrymmen
11, Ledningar fdr  |{T] Hyresviirden Hyresglisten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderllg dragning av ledningar fbr telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
sttillen 1 lokalen som hyresgsten i samr8d med hyresvérden véljer.
] Annan fbrdelning av ansvaret for telefonl och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

)

formulBraab,3 uppriittat 2028 Issmrid med SABO, Svensk Handel och Visite. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triiffat féljande hyresavtal,

HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL Nr: 0605

Kryss iruta Innebdr att den diirefter fljande texten géiller

12, Skyltar,
marklser m.m.

Hyresglisten har efter samréd med hyresviirden rétt att sitta upp f&r verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvirden inte
har befogad enledning att végra samtycke ach att hyresgéisten har Inhémtat erforderliga tillst3nd av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sisom markiser och antenner far Inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgéisten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sésom fasadrenovering ska hyresgésten pA egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och Ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgisten satt upp p& byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att Inte sitta upp automater och skyltskap p& ytterviiggarna till den av hyresgésten férhyrda lakalen utan
hyresgéstens medglvande samt medger hyresgéisten foretridesriitt att uppsitta automater och skyltskép pa Ifrgavarande vidggar.

Hyresg#sten frbinder sig att félja bifogat skyltprogram., Bilaga:
13 Hyra Kronar 110 000 kr per 3r exkluslve nedan markerade tiliigg
14, Index [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bllaga: 2
15. Fastighetsskatt [[ ] Fastighetsskatt erstts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingér i hyran. Bllaga;
:D?iftskostnader Hyresvérden tillhandahéllerfombesdrjer
O Ova [0 vérme [] varmvatten OJkyla [J Ventilation
Betalning:
El X Hyresgéisten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
VA [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ing4r i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul. flaga:
Virme [] Hyresgésten har eget [J Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad B4 Ingar 1 hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten [] Hyresgsisten har eget [[] Hyresgisten betalar | enlighet med bifogad B4 Ing#r i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla D4 Hyresgtisten har eget [7] Hyresgiisten betalar | enlighet med bifogad [C] Ing&r i hyran. Bilaqa:
abonnemang. driftskostnadsklausul. Hlaga:
Ventilation [[] Hyresg&sten betalar | enlighet med bifogad X Ingdri hyran. Bllage:
driftskostnadsklausul. aga:
17. Mitare Om hyresgéisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostas Installationen av erforderliga métare av
[[] hyresvérden hyresg&sten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgiisten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Hérutéver gétler fbljande:

DX Hyresgésten ska svara f6r och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresviirden att tillhandahélla avfaliskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgtsten forbinder sig att med
renh&liningsentreprendr teckna och vidmakth&lia kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall f5r flera hyresgésters verksamhet | fastigheten. Hyresgéisten ska som tillagg till hyran tiil

hyresvérden betala erstittning fér hyresgistens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilisgget uppgér vid detta kontrakts tecknande till

[] Kostnaden for borttransport av avfall som hirrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr ! hyran,

kronor per &r.

[[] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snorbjning och
sandning

[X] Ingér i hyran [[] ombestrjs och bekostas av hyresg4sten [[] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20, Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a)infdrande eller hé]ning av sbrskild for fastigheten utgende skatt, avgift eller p3laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellz ombyggnadsétgéarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresviirden ir skyldig att utfdra till
f5l)d av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgéisten med verkan frén intrédd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvirden for den pé lokalen bel8pande andelen av den totala
&rliga kostnadsbkningen f&r fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara procent,

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgSstens hyra (exkl, eventuell moms) | frhéllande till dei fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadsl&genheter som Inte &r
uthyrda géirs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den m&n ersittning for dessaska erléggas, Med oférutsedda kostnader menas
sédana kostnader som vid kontraktets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersdttningen betalas enligt
nedanstéende regler om hyrans betalning.

|
Fastighetsiigama Sveriges formuliir128.3 upprittat 2018 1 samrdd med SABO, Svensk Handel ach Visita, Eftertryck firbjuds, |5|9" Q\\ Sign ﬂx”)
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Undertecknande parter har denna dag trhffat féljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebdir att den diirefter filjande texten giiller

21, Merviirdesskatt

(moms)
Hyresgéstens Hyresg#isten ska bedriva momspllktig verksamhet | lokalen.
momsplikt [C] Hyresgéisten ska inte bedrlva momspliktig verkssmhet | lokalen.
Hyresviirdens Fastighetstigaren/hyresviirden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgéisten ska ut8ver hyran erliigga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.
[ Om fastighetstigaren/hyresvéirden véljer att bli skattskyldig tili moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgéisten utéver hyran erligga vid
varje tllifdlie g8llande moms,
Momsen, som ska betalas samtldigt med hyran, ber&knas p& anglvet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt gélllande regler f8r moms p&
hycan, p4 | forekommandefall enligt hyreskontraktet utgdende tilligg och andra ersittningar.
Om hyresvirden till f81)d av hyresgéstens sj8lvstindiga agerande - sésom exempelvis upplitelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (tiven
upplatelsetil! eget bolag), eller 8verlatelse - blir Jimkningsskyldig fér moms enligt bestéimmelserna | mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresviirden f6r dennes fdriorade avdragsrétt. Hyresgéisten ska vidare utge erséttning fér den kostnadstkning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrétt fdr Ingdende moms pé driftskostnader som uppstéir genom hyresgéstens agerande,
! P! Pp yresg g
212, Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGliro nr: BankGiro nr:
betalning [X] kalenderménads barjan  [] kalenderkvartals bSrjan genom inséttning pa
23. Rénta, betal- Vid f6rsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntetagen, dels ersittning for skriftlig betalningspdminneise enligt
ningspaminnelse | lagstiftningen om erskttning fir Inkassokostnader m.m.
24,. Nedséttnlng av
hyra
Avtalat skick Hyresgtisten har inte ritt till nedsittning av hyran for tid d& hyresvéirden [ater utfbra arbete for att sitta lokalen | avtalat skick eller annat
m.m arbete som skirskilt anges | detta kontrakt med tillhtrande bilagor.
Sedvanligt [ Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderstten till f&ljd av att hyresvérden later utfdra sedvanligt underhdlf av lokaten eller
underhali

[X) Hyresgasten har Inte ritt till nedséttning av hyran fér hinder eller men | nyttjanderstten till f5ljd av att hyresviirden I&ter utfora sedvaniigt

[[] Parterna &r Bverens om att ritten till nedslittning av hyran nér hyresvéirden l8ter utféra sedvanilgt underhéll av

fastigheten i 6vrlgt utgdr enligt hyreslagensregler,

underhall av lokalen eller fastigheten | Svrigt. Det Bligger dock hyresvérden att | god tld underrétta hyresgdsten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

lokalen eller fastigheten | &vrigt ska regleras enigt sirskild bilaga. Bilaga:

25. Miljopverkan

[[] For ytterligare bestdmmelser avseende miij6farlig verksamhet, se bifogad miljdklausul.

[[] Parterna har triffat en &verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens milj&paverkan, se grén bilaga.

Hyresgiisten ska foretilltradet inhlimta erforderliga tillstdnd f&r den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
shdant sstt att den uppfiyller vid varje tidpunkt géllande miljBlagstiftning och Bvriga féreskrifter fér miljén. Hyresglistens ansvar fér
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphbrande ach preskriberas inte enligt bestémmelserna | 22 kap. 62 § jordabalken.

Bilaga:

Bllaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revislonsbesiktning av Installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister |
hyresghisten tillhdrlg Installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfdra begérda atgtirder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom n&mnda tid Inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att p8 hyresgistens bekostnad utférasddana &tgsrder som
myndigheten har féreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

forh8landen | hyresgéstens verksambhet.

Hyresgésten ansvarar for att tilltréde till shdana utrymmen som hyresviirden eller nfigon som foretréder hyresvérden eller som personal frén
energlbolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tiligang till fr skétsel och drift av fastigheten Inte hindras genom

28. PBL-avgifter

Om hyresgéisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar éndringar avseende lokalen och hyresvérden til} f6ljd av dettaenligt
reglernal plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavglft eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erskittning med
motsvarande belopp.

29, Brandskydd

[ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras| bifogad brandskyddsklausui.

30.
Myndighetskrav
m.m.

Bilaga:
[[] Hyresvérden ska p# eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd
. av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilitrédesdagen kan komma att krtiva fér lokalens nyttjande
{X] Hyresgéisten fér avsedd anvindning. Hyresgéisten ska samrada med hyresvirden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
tindringsarbete

Byggvaru-
deklaration

FD Annan bverenskommelse enligt bilaga.

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstdnd frén hyresvérden utftra ombyggnads- eller &ndringsarbeten Inom lokalen eller fastigheten |
Bvrigt.

Om inte annat framgar av hyresvirdens skriftlige tillstnd ska hyresgéisten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger
Inilokalerna, tiven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstitibehér.

Hyresgtisten ska bereda hyresvirden Insyn | ombyagnadsprojektet, bjuda in hyresvérden tilf byggméten och nir hyresvéirden begér det, ge
hyresvirden tilltride till lokalen under ombyggnadstiden, Hyresgéisten svarar f&r att hyresglistens arbeten | lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster | byggnaden bedriver och &r skyldig att | skilllg omfattning ersétta hyresvirden om krav pa
nedsittning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer dverens om och genomfir en ombyggnatlon eller smdisponering avlokalen ska nyaritningar uppréttas, Kostnaden for
uppréttandet av dessa ska bliras av den part som pakallat foréndringen.

Bilaga:

Om hyresgésten utfbr arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvérden | god tid fore arbetets utforande forete
byggvarudeklarationer —i den m&n sédana finns utarbetede — fir de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Fastighetsigama Sveriges formulir 228.3 upprittat 2018 | samréd mad SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat fotjande hyresavtal.

Sid 4(4)

Nr: 0605
Kryss | ruta innebir att den diirefter ftljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

32. Sikerhet

Hyresgéisten skatlll hyresvérden senast den 18mna sékerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett beloppom  {7] annan shkerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad siikerhet Inte limnats senast vid f&reskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresviirden fére tilltréidet sb p&fordrar.

33. Forsikringar

Hyresvarden &r skyldlg att teckna och vidmakth&lla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsikring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egna verksamheten.

[C] Annan verenskommelse om férsakring, se bilaga, Bilaga:

34. Yttre 8verkan

[[] Hyresvirden B Hyresgésten

ska svara fér skador p& grund av Sverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder tlll eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret 4ven karmar, bagar och foder.

35.L&sanordningar

[J Hyresvérden X Hyresglisten

ska utrusta lokalerna med sddana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs foir hyresgéistens foretagsfrsikring,

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhéliandets upphorande ska hyresgéisten, om inte annan bverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
Sterstélit lokalen | godtagbart skick.

[J Annan éverenskommelse om bortférande och aterstsllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast siste dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till f8l|d av hyresgéstens
itgtirder - vidtagna med eller utan hyresvirdens medglvande ~lokalen vid avflyttning Innehdller material, som inte sirskilt éverenskommits
att hyresvéirden svarar fbr, ska hyresgésten avligsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fr kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraltet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvéirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fuligéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader bver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  |[] Informatlon till hyresgist om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter s

39. Srskilda A )

Do p——— Owig ombyggnad och underhéllsansvar Bllaga: 3
Bilaga:
Bllaga:
Bllaga:
Bilaga:
Bllaga:
Bilaga:

40. Underskrift Detta kontrakt, som Inte utan sirskilt medgivande f5r Inskrivas, har upprittats | tvé likalydande exemplar, av vilka parterna taglt var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlia fr.o.m. detta kontrakts tkrafttrédande,

Ortjdatum: Ort/datum:
Nyképing 2018- Nykoping 2018-
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Brf Blldhuggaren

narefombud): @ Flrmatecknare Namnteckning{firmatecknarefombud): [ Firmatecknare
[ Ombud enligt L [] Ombud enligt
fullmakt ~ . fulimakt
Namnfértydligande:
N

Fastighatsdgama Sverlges formuliir1aB,3 uppréttet 2018 | samrdd med SABO, Svensk Handel ach Visite, Eftertryck férbjuds.



@F GRANSDRAGNINGSLISTA
! FOR LOKAL S
FASTIGHETSAGARNA
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaga nr: 1
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0605 Gripen 24
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Brf Bildhuggaren 769612-4259
Hyresgist Namn: Personnr/Orgnr:
Essy & Baha AB 556920-9021
FramgAr det inte av gréinsdragningslistan eller annan dverenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar gliller féljande.
1. Fastighetséigarenjhyresvirden ansvarar for alit som enligt jordabalkens bestémmelser kan hiéinféras till fastighets- eller byggnadstiiibehér.
2. Hyresglisten ansvarar f8r all 18s egandom, Hyresgéisten ansvarar ocksé fér alit som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalema under
pAgéende kontraktstid, iven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hur grdns-
dragningsilstan 1. Grénsdragningstistan rér bara ob)ekt som Ingér | upplatelsen enligt hyresavtalet.
skafyllasi 2. Markera underhélls- och utbytesansvar med Xvid varje punkt nedan. Ver noggrann med att gé lgenom hela grénsdragningslistan.
Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten, Detta &r viktigt for att undvika framtlda tvister mellan
parterna.
3. Parternakan, till ledning for ett stiliningstagande nér en viss utrustning bor bytas, gora en anmérkning om den fdrvintade dterstdende
anvindningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsléngd.
4. Om ett sérskilt underh3tlsansvar krévs for viss utrustning, exempelvls att serviceavtal ska tecknas, bor en anmarkning gdras om detta.
5. Om en part har underh8llsansver men kostnaden ska béiras av den andra parten, bér en anmérkning géras om detta.
Definitioner
1. Underhal|
Atglirder vilka syftar till att |{8pande upprétthalla funktionen hos ett objekt sa att objektet uppndr normal livslingd. Den funktion som ska
upprétthallas &r den f5r objektet avsedda med hénsyn till objektets skick vid hyresférh8llandets bérjan, objektets &lder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad sk8tsel av objektet sivél som reparation och byte av engingsartiklar och frslitningsdetaljer. Atgéirder ska
vtforasfackmissigt.
2, Utbyte
Med utbyte avsesatt byta ut ett nedan markerat objekt | sin hethet, Utbyte ska ske nkr livslangden uppnétts, ntir underhéll Inte lingre kan
utforaseller Inte lingre kan utfdras till en skélig kostnad.
ALLMANT
Underh8llsansvar | Utbytesansvar
Hv Hg Hv  Hg Anmérkning
Lokalen, Entré- och andra ddrrar som leder till eller fran lokalen 54
utviindigt 0 X d
Dbrrppnare och ddrrstiingare 0O X 0O X
Skyltar, skyltskap 0O X 0O X
Fénster och karmar X O X O
Markiser O X O X
Lastintag/-kaj O O (M
Belysningsarmaturer O X O X
Skyttbelysning O X O X
O O O o
a0 o O
Lokalen, Ytskikt viggar 0O X 0 X
invéndigt
Yeskikt tak 0O X 0
Ytskikt golv O O X
Innerddrr, inkluslve beslag, dérrstéingare N x 0 X
Dérréppnare och dérrstingare 0 X 0 X

Denna grinsdragningstista, Fastighetsigama Svariges formulbirnr. 102, irf)

Reviderat 2018 d& Bven | samrdd med SABO, Eftertryck forbjuds,

2014
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_ GRANSDRAGNINGSLISTA

Sid2(4)
FASTIGHETSAGARNA FdR LOKAL .
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bitaganr: ___ 1
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
farts. Underh8llsansvar |  Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmiirkning
Lokalen, Fonster och karmer O X 0O X
Inviindigt
forts. Glaspartier | lokalen O X 0O X
Skyltar 0O X O X
Rulljalusier O X O
Fast belysning O X O
Srskilt anpassad belysning fér verksamheten 0O X 0O X
O O O O
g o O O
Vitrum Sanitetsporslin X O X O
Duschar R O X O
Ytskikt golv 0O X O X
Ytskikt viiggar O 0O X
Ytskikt tak O X O X
o 0O O o
O 0O O 0O
Toslett Sanitetsporslin X O K 0O
Ytskikt golv O X O X
Ytskikt viiggar O 0O X
Yiskikt tak O X O
o O 0O g
0O 0O O O
Pentry Maskiner i kk och pentry ] O X3
O o 0 o
O 0O O o
Inredning O O o0
som
hyresviirden O O O O
sirskilt
tillhanda- 0 g (I
hiller for
verksam- O O O 0O
heten
O 0O O O
INSTALLATIONER
Viirme Luftvirme O O O O
Virmecentraler O O 0O 0O
Vérmevixlare O 0O 0O 0O
Virmeatervinningssystem o O O O
Ovriga vérmeanl4ggningar O R O
Mitare O X O XK

Denna griinsdragningsiista, Fastighetslig Sveriges formullir nr. 102, br framtagen 2014 | samrdd med Svensk Handel ach Visita. [Sign Sign / _
Reviderat 2018 d Bven | samrdd med SABO, Eftertryck f8rbjuds. 1/ /
f p iy



ventilation

Till- och franluftsdon

_ GRANSDRAGNINGSLISTA
A FOR LOKAL =SailAd
FASTIGHETSAGARNA
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bllaganr: __1
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar | Utbytesansvar
Hv Hg Hg Anmirkning
Viirme forts. O
O
Vatten, Varmvattenberedare O
aviopp
Utslagsbackar X
Mitare X
Golvbrunnar 4
O
O
El Elmitare alla ev hojda avgifter till foljd
Elcentraler X av &ndrad sékring | el central
Eluttag och dosor X ska betalas av hyresgésten
O
O
Kyla och S#rskilt kylaggregat O
O
O

Kylaggregat | data- och/eller serverrum

Kylaggregat tlll férvarings- och avfallsrum

5

Gods-/varuhlssar

Andrafliktanordningar
Métare X
O
O
L&s och Las
sikerhet, =
ilokalen Larm X
Monltorer och detektorer
Overvakningskameror X
O
O
Lés och Dérrlastill entréer och andra dérrar E
sitkerhet, som leder till eller frén lokalen
skaiskydd Overvakningskameror O
Monitorer och detektorer O
4
O
Hissaroch Personhissar O
rulltrappor
O
O

Rulltrappor

olololololalol o|g|o|o(g|o|R|O|0|0|0|0|0|R{O|O|0|0|0(00|0|0|0|0|x®(d|0|z

ololololololo| ojo|o|o|lo|o|k|O|0|o|0|0|0|R(O|O(0|0(O(0|0j0|0j0|0(x® 0o
X
olo|lolololglol o|ojo|x®|R|R|O|0|0|K|R|R|O0|0(0|00|X(RX|O0|/KRR KOO0

-

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulSrnr. 102, érfl

Revidarat 2018 dA liven | samrd med SABO. Eftertryck férbjuds.
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_@.. GRANSDRAGNINGSLISTA S
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 1
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underh3llsansvar |  Utbytesansvar
Hv  Hg Hv Hg Anmérkning
Hissar och Andra flyttanordningar O Od O 0
rulltrappor
forts. O 0O O O
o o o 0
Tele- och Ledning fér telefoni O O
datakom-
munikation | Ledning fér data 0O X =
Ledning f6r bredband 0O K 0
Ledning fér kabeltv O X 0O XK
Anordningar for tradlgstv 0O X O XK
O 0O O o
0O O O O
Sirskilda
underhéllsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for f8ljande Avtal tecknas av
utrustningfinstallation: Hv  Hg Anmérkning
Rulltrappor O O
Personhiss O D
Varuhlss O O
Kylaggregat O O
Fjérrkyla O O
Ventllation 0O O
O 0O
O O
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Nyk&ping 2018- Nyk&ping 2018-
Hyresviirdens namn: Hyresgéstens namn:
Brf Blldhuggaren
nteckn)ng{firmatecknarefombud): ﬂflrmatecknare Namnteckﬁ[ﬂﬁq\(iirmatecknarelurnbudl: @rm atecknare
[CJombud enligt i Combud enligt
fullmakt ( ore—— fullmakt
Namnfértydligande:

Denna gréinadragningsiista, Fastighetsigema Sverigas formulirnr. 102, Brframtagaen 2014 | ssmrdd med Svensk Handet ach Visits, Reviderat 2018 dA Bven i samrdd med SABO.

Eftertryck férbjuds.



—@- INDEXKLAUSUL sid 1 (2)

= FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA Bilaga n: 2
Kryss i rutainneb#ratt den direfterféljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

0605 Gripen 24
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

Brf Bildhuggaren 768612-4259
Hyresglist Namn: Personnrjorgnr:

Essy & Baha AB 556920-9021
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgbrs av

D 100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kantraktet, dvs. 110 000 kronar.

D 9 av de fasta hyrestilligg som har angetts| en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per &r.

Under hyrestiden ska med hénsyn till féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som bas8r) tillsgg tiil hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillsgg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges | det f5jande.

—F&r hyresavtal som bérjar [5panbgon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad tlll Indextalet f6r oktober manad
aret Innan,

~For hyresavtal som bbrjar |6pandgon ging under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad tIIf Indextalet for oktober
manad under ssmmattd,

—Indextalet f6r den oktoberm8nad tHi vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal sdvidainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal, némligen Indextalet for oktober ménad&r 2017 .

Skulle Indextalet nAgon pafaljande oktobermanad hastigit | fbrhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
Indextalet #ndrats | férh8llande till bastalet. | fortsittningen ska tilligg utgé | férhatlande till index3ndringarna, varvid
hyresféréndringen beréknas p& basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och Indextalet fbr respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig stittas ligre &n det | kontraktet angivna hyresheloppet tllisammans med fasta hyrestilligg enligt ovan,
Hyreséndringen sker alitid fr.o.m. den 1 Janvari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

P sidan 2 Intagna anvisningar géller fér dennandexidausul.

Underskrift Ortjdatum: Ort/datum:
Nykoping 2018- Nykdping 2018-
Hyresviirdens namn: Hyresgistens namn:

Brf Blldhuggaren

mFirmatecknare ing'(fjrmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt : [[Jombud enligt
fullmakt fullmakt

Hyresvéirdens egen notering om W_.

Fastighets#garna Sverlges formulir 6F upprittat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck
férbjuds.



= INDEXKLAUSUL Sid2a
= FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bllaga nr:

Anvisningar for indexupprékning av hyra fér lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgéra bashyra ér en férhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren | Bvrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga frpliktelser som &vilar hyresgésten),

Bastalet
Indextalet fiir den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sivida Inte annat anges genom anglvande av &r (se bestsmmelserna pa
sidan 1),

Jémfbrelse mellan indextalen ska ske s& snart Srets oktoberindex har blivit knt. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berdkning av indextilligget

1) Ber&knaskillnaden melian aktuelit oktoberlndex och bastalet,
2) Om skifinaden &r positiv, divideras den framr&knade skillnaden med bastalet.
3) Tilliggets storlek beriknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Ber&ikning avindextl|ldgg fér &r 2008

Bashyran antasvara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet), Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skilInaden mellen indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden 3r positiv och uppgar till 11,45,
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0ao kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgar indextilidgget for
4r2008 enligt klausulen,

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle havarit légre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,90, skulle skillnaden mellan 282,60 och bastalet 282, 4 ha blivit
negativ. Inget indextilligg skulle d& utga. Det i kontraktet anglvna hyresbeloppet tillssmmans med fasta hyrestllligg skulle gsila.



Bostadsridttsforeningen

Bildhuggaren

Bilaga 3 Hyreskontrakt, lokal

Elinstallationer:

Nuyarande abonnemang i lokalen medger max 25A, ginga 2 sakring. En
utokning av kapaciteten av elabonnemang kriver en ombyggnad av
elméatarcentralen.

En sidan eventuell ombyggnad ska utfras av behérig elinstallatér.
Ovanstdende elarbeten ska i siddana fall beskostas och ombesérjas av
hyresgisten. '

Hyresgésten ska inhdimta erforderliga tillstind f6r en s4dan ombyggand.

Ovrigt:
Sophantering ska ombesérjas av hyresgésten.

Alla ombyggnader av lokalerna ska ombesorjas och bekostas av
hyresgésten. :

Hyresgdsten ska lopande hélla hyresvéirden underrdttad om alla
-ombyggander/nyinstallationer i lokalen och tillhérande utrustning,
elcentraler osv.

Vid hyrestidens utgéng ska lokalen aterstillas i d& Gverenskommet skick.




Ang. anpasssning av lokal Brunnsgatan 46A.

Det har kommit till Brf. Bildhuggarens (nedan kallad Bostadsrittsféreningen) kinnedom att
anpassning av lokalen for Nancy’s Fresh Foods (Juliano & Bréderna AB, nedan kallad
Nancy’s) verksamhet omfattar flyttning av 2 toaletter. Eftersom det inte finns ndgot aviopp
vid de nya placeringarna har utrustning fér pumpning av avfallet till bef. avloppsror
installerats.

Bostadsréttsféreningen har inte informerats eller godkint ombyggnaden vilket borde ha
skett innan den gjordes.

Bostadsréttsféreningen tar inget ansvar fér den nyinstallerade utrustningen eller ev.
problem/skador som kan uppsta i det befintliga avloppssystemet orsakade av densamma.

Vidare rekommenderades Nancy’s att kontakta Riksbyggen for att fa hjslp med att montera
skylten pa fasaden vilket inte har skett. Riksbyggen har kunskap om fasadens konstruktion
och hur ett montage ska goras. Om montaget inte gjorts pa ritt sitt kan fasaden drabbas av
fuktskador ellér liknande och i férlédngningen kan skylten falla ner och riskera att skada
nagon férbipasserande.

Det &r Nancy’s ansvar att atgéirda ev. framtida skador pa fasaden orsakadg av skyltmontaget
samt att sikerstélla att skylten inte riskerar att falla ner. Bostadsrittsféreningen tar ingét:
ansvar for detta,.

Nyképing den ......... tﬁ%.f ............ 2019

Styrelsens ordférande Brf. Bildhuggaren

Ovanstaende information mottagen och godkind.

Nykoping den ... ceceereesearanes 2019

_VD Juliano & Bréderna AB
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NYKOPINGS KOMMUN ) DELEGATIONSPROTOKOLL 799
MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN 0t~ Z ]
Enligt delegation 2019-01-24

Beslutsnr Dnr

DB 1062 2019-000233

Juliano & Bréderna AB

Brunnsgatan 46a
611 32 NYKOPING

Beslut om livsmedelsregistrering samt avgift for registrering:
Nancy’s Freshfood, fastighet Gripen 24

Beslut om reglstrering och avgift:
Mlljs- och samhéllsbyggnadsnémnden beslutar att registrera livsmedelsanldggningen
Nancy’s Freshfood.

Verksamhetsinnehavare &r Juliano & Bréderna AB, org. nr. 559175-0186.

Verksamheten finns beskriven | den anmélan om registrering som inkom till Miljé- och
samhélisbyggnadsndmnden 2019-01-22.

MIlj6- och samhéllsbyggnadsnémnden beslutar ta ut en registreringsavgift motsvarande 1
timmes handl&ggningstid for denna registrering. Avgiften som &r 1300 kronor kommer att
debiteras pé separat faktura.

Motivering:

Beslut om registrering fattas med st6d av artikel 6 punkt 2 Europaparlamentets och Radets
férordning (EG) 862/2004 av den 29 april 2004 om livsmedelshygien.

Beslut om avgift for registrering fattas med stéd av §§ 13-15 i férordningen om avgifter
for offentlig kontroll av livsmedel (SFS 2006:1166). Beslut om avgiftsstorlek fattas med
stod av § 9 i Nykdpings kommuns taxebestdmmelser fér Miljo- och
samhélisbyggnadsnéimndens verksamhet inom livsmedelsomradet, som har besiutats
av kommunfullméktige. Avgiften motsvarar 1 timmes handlggningstid.

Administrativa uppgifter:

Verksamheten namn: Nancy’s Freshfood

Besbksadress: Brunnsgatan 46a

Verksamhetsinnehavare: Jullano & Broderna AB

Org nr: 559175-0186

Fastighet: Gripen 24

Fastighetséigare: Brf.Bildhuggaren, C/O Riksbyggen Box 1035, 611 29
Nykdping

Upplysningar:

Denna reglstrering géller tills verksamheten byter Innehavare, lokal eller verksamheten
foréndras. Det &r foretagarens skyldighet att anméla foréndringar till Mifjs- och
samhéllsbyggnadsnémnden.

Efter att detta registreringsbeslut skickats ut och verksamheten startats tar en

livsmedelsinspektdr kontakt med er for att boka in tid fér en férsta kontroll enligt
livsmedelslagen.

Utdragsbestyrkande % Antal sidor
1(2)



NYKS")PINGS KONMMUN . DELEGATIONSPROTOKOLL
MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Enifgt delegation 2019-01-24
Beslutsnr Dnr
DB 1062 2019-000233

Efter det kontrollbestket kommer &ven ett beslut om riskklassning och érlig avgift for
livemedelskontroll att skickas ut. Den arliga avgliften betalas med helt avgiftsbelopp frén
och med det ar anlédggningen registreras.

Pa Livsmedelsverkets hemsida finns aktuell lagstiftning, végledningar och branschriktlinjer
som &r av intresse for dig som livsmedelsforetagare. Kontakta gérna oss pa
livsmedelsenheten, vi kan ge dig rad och hjélp med att hitta aktuell Information. Tel: 0155-
248970 eller e-post:livemedel@nykoping.se

Detta beslut gar att Gverklaga. Se bilagd dverklagningshénvisning.

Beslutande

Bilagor:

Hur man Overklagar, se bilaga A
Delgivningskvitto

Delglvningskvittot ska undertecknas och sa snart som md}ligt léggas | en breviada for att
atersiindas tlll oss. Returadressen &r anglven och portot &r betalit.

Protokolisutdrag tlil:

Sdkande (inkl. bilagor)
Fastighetségare: Brf.Bildhuggaren, C/O Riksbyggen Box 1035, 611 29 Nykoping
Akten

Granskningssignatur:

b

Utdragsbestyrkande < Antal sidor
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000639

GRUVAN 16
Tillsyn av hiss som underkints vid besiktning

Fastighetségare: Victoria Park AB

Bygglovenheten har pa uppdrag av Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden
mottagit ett intyg om ej godkand revisionsbesiktning fér hiss med
tillverkningsnummer 7123-0070.

Fastighetségaren har inte med protokoll visat att anordningen uppfyller de
krav pa skydd for sékerhet och hélsa enligt 5 kap. 14 § plan- och
byggférordningen. Bygglovenheten féreslar darfér att Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden pafor fastighetsagaren en byggsanktionsavgift
enligt 11 kap 51, 52 och 57 plan- och bygglagen samt 9 kap. 5 § plan och
byggforordningen.

Lagstod m.m.

Definition, krav pa godként protokoll samt rétten att ingripa

Enligt definitionen i 1 kap. 5 § 1 p. plan och byggférordningen (PBF) &r hiss
en motordriven anordning.

Enligt 5 kap. 14 § PBF far en motordriven anordning inte anvdndas om man
inte med protokoll enligt 11 § kan visa att anordningen uppfyller krav pa
skydd och sékerhet.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pé&félid sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i
PBL eller PBF.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestdmmelse om bland annat bygglov och
startbesked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
dvertradelsen inte har skett med uppstar eller av oaktsamhet. 1 vissa fall ska
dock avgiften inte tas ut.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000639

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift sattas ner till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertrédelse
som har begatts.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en rattelse
sker innan fragan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av
1. den som var &gare till fastigheten nar évertradelsen begick,
2. den som begick dvertradelsen eller

3. den som fatt en férdel av dvertradelsen.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Enligt 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek
framgar av PBF.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststéllas med tillamplig av det
prisbasbelopp som géller fér det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for Overtradelsen tas ut om réattelse
inte vidtas efter beslut om avgift. Varje ny avgift ska férdubblas.
Sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock hogst uppga till 50
prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 5 § PBF &r byggsanktionsavgiften fér anvandning av en
motordriven anordning i ett byggnadsverk utan att med protokoll kunna visa
att anordningen uppfyller de krav pa skydd, sékerhet och hélsa som
foreskrivs (5 kap. 14 § PBF) 2 prisbasbelopp.

Motivering

Fastighetsagaren ska med intyg visa att anordningen uppfyller de krav pa
skydd for sakerhet och hédlsa som féreskrivs. Genom att detta inte har skett
bor det foreligga en presumtion om att hissen anvands, eller i vart fall kan
anvandas, om annat inte visas med exempelvis ett intyg om att hissen ar ur
bruk.

Bygglovenheten har inte fatt in godk&nda intyg fér aktuell hiss (7123-0070),
inte heller intyg pa att hissen &r tagen ur bruk. Férutsattning for att ta ut
byggsanktionsavgift finns dédrmed.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2019-000639

Berakning av byggsanktionsavgift:
Prisbasbelopp: 46 500 kr (ar 2019)
Formel enligt 9 kap. 5 § PBF: PBB * 2 = byggsanktionsavgift

e 46500 kr* 2 =93 000 kr.

Om en réattelse inte har skett efter beslut om byggsanktionsavgift vid
namndsammantradet den 27 augusti 2019 kan en ny dubbel avgift komma
att tas ut vid kommande namndsammantrade.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att pafora fastighetsagaren, Victoria Park Nykoéping AB (559066-2903), en
byggsanktionsavgift pa 93 000 kr for att hiss med tillverkningsnummer 7123-
0070 inte uppfyller de krav pa skydd for sékerhet och hélsa som féreskrivs.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Kopia pa Miljo- och samhéllsbyggnadsniamndens beslut skickas till:
Akten

Miljé- och samhéllsbyggnadsnimndens beslut kommer delges:
Fastighetsagaren

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ NYkO pl ng 2019-08-07

Milj6- och samhallsbyggnadsngdmnden Dnr B 2019-000639

Fastighetsagare: Victoria Park Nykdping AB
Clo Victoria Park AB Box 2

201 20 MALMO

Tjansteskrivelse

Arendet avser:  Tillsyn av hiss som underkants vid besiktning
Fastighet: GRUVAN 16

Sammanfattning

Bygglovenheten har pa uppdrag av Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden
mottagit ett intyg om ej godkand revisionsbesiktning for hiss med tillverknings-
nummer 7123-0070.

Fastighetsagaren har inte med protokoll visat att anordningen uppfyller de
krav pa skydd for sdkerhet och hélsa enligt 5 kap. 14 § plan- och byggférord-
ningen. Bygglovenheten foreslar darfor att Miljé- och samhéllsbyggnadsnamn-
den pafor fastighetsagaren en byggsanktionsavgift enligt 11 kap 51, 52 och 57
plan- och bygglagen samt 9 kap. 5 § plan och byggférordningen.

Beskrivning
Bakgrund

Den 14 juni 2019 fick bygglovenheten in ett ej godként intyg fran en revisions-
besiktning avseende hiss med tillverkningsnummer 7123-0070. Enligt intyget
utgdr hissen sadana brister som medfér omedelbar betydelse for sékerhet
och halsa. Revisionsbesiktningen utférdes den 22 maj 2019.

Den 17 juni 2019 informerade bygglovenheten fastighetségaren att hissen
har ett automatiskt anvandningsforbud till dess en godkand ombesiktning &r
gjord. Bygglovenheten har dven begart in en kopia pa besiktningsprotokollet.

| de fall en ombesiktning med ett godkéant intyg ej &r méjligt har fastighetséga-
ren informerats om att hissen ska tas ur bruk samt skicka in en bekréftelse
pa att detta ar gjort.

Bygglovenheten har inte fatt ett godként besiktningsintyg eller ett intyg om att
hissen har tagits ur bruk.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Lagstod m.m.
Definition, krav pa godként protokoll samt ratten att ingripa

Enligt definitionen i 1 kap. 5 § 1 p. plan och byggférordningen (PBF) &r hiss en
motordriven anordning.

Enligt 5 kap. 14 § PBF far en motordriven anordning inte anvédndas om man
inte med protokoll enligt 11 § kan visa att anordningen uppfyller krav pa skydd
och sakerhet.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden préva forutsatt-
ningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en p&félid sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdammelse i PBL eller
PBF.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestimmelse om bland annat bygglov och startbe-
sked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om Gvertradel-
sen inte har skett med uppstar eller av oaktsamhet. | vissa fall ska dock avgif-
ten inte tas ut.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift séttas ner till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som
har begatts.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en rattelse
sker innan fragan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp tili dver-
laggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av
1. den som var agare lill fastigheten nar évertradelsen begick,
2. den som begick dvertrddelsen eller

3. den som fatt en fordel av évertradelsen.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Enligt 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek fram-
gar av PBF.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststéllas med tillamplig av det prisbasbelopp
som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for évertréadelsen tas ut om rattelse inte
vidtas efter beslut om avgift. Varje ny avgift ska férdubblas. Sammanlagda av-
giften fér dvertradelsen far dock hogst uppga till 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 5 § PBF ar byggsanktionsavgiften for anvéndning av en motordri-
ven anordning i ett byggnadsverk utan att med protokoll kunna visa att anord-
ningen uppfyller de krav pa skydd, sakerhet och hélsa som féreskrivs (5 kap.
14 § PBF) 2 prisbasbelopp.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Motivering

Fastighetsagaren ska med intyg visa att anordningen uppfyller de krav pa
skydd fér sékerhet och hélsa som féreskrivs. Genom att detta inte har skett
bor det foreligga en presumtion om att hissen anvands, eller i vart fall kan an-
vandas, om annat inte visas med exempelvis ett intyg om att hissen &r ur bruk.

Bygglovenheten har inte fatt in godkénda intyg for aktuell hiss (7123-0070),
inte heller intyg pa att hissen &r tagen ur bruk. Foérutsattning for att ta ut
byggsanktionsavgift finns darmed.

Berdkning av byggsanktionsavgift

Prisbasbelopp: 46 500 kr (ar 2019)
Formel enligt 9 kap. 5 § PBF. PBB * 2 = byggsanktionsavgift

e 46500 kr* 2 =93 000 kr.

Om en rattelse inte har skett efter beslut om byggsanktionsavgift vid namnd-
sammantradet den 27 augusti 2019 kan en ny dubbel avgift komma att ta ut
vid kommande namndsammantréde.

Forslag till beslut

Bygglovenheten foreslar att Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden ska be-
sluta

att pafora fastighetségaren, Victoria Park Nyképing AB (559066-2903), en
byggsanktionsavgift pa 93 000 kr for att hiss med tillverkningsnummer 7123-
0070 inte uppfyller de krav pa skydd fér sékerhet och hélsa som féreskrivs.

Underskrift

L,

)
Anna Hasselgren
Bygglovchef

Bilaga:
Hur man éverklagar

Kopia pa Miljo- och samhillsbyggnadsnamndens beslut skickas till:
Akten

Miljo- och samhdllsbyggnadsnamndens beslut kommer delges:
Fastighetsdgaren

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Hur man overklagar

Om du inte ar n6jd med ndmndens besiut kan du 6verklaga detta hos Lanssty-
relsen i Sdédermanlands lan.

Overklagandeskrivelsen skall skickas eller lamnas till:

Bygglovenheten
Nykopings kommun
Stadshuset _

611 83 NYKOPING

Vill du 6verklaga maste du gora det inom tre veckor efter att du har tagit del
av beslutet. Ditt dverklagande maste komma in till Nykdpings kommun inom
tre veckor fran den dag du skrivit under och skickat in det delgivningskvitto
som féljde med beslutet.

Om vi inte har skickat ut nagot delgivningskvitto till dig sa beror det pa att du
enligt plan- och bygglagen inte skall delges beslutet. Du kan trots detta ha ratt
att Overklaga beslut om lov eller férhandsbesked. | s& fall maste vi fa in ditt
overklagande senast fyra veckor efter att beslutet kungjorts i Post och Inri-
kes Tidningar (https:/poit.bolagsverket.se).

| ett dverklagande skall du ange vilket beslut som 6verklagas och hur du
tycker att beslutet skall &ndras, till exempel att beslutet helt skall upphévas. Bi-
foga garna handlingar som stéder din uppfattning.

Om o6verklagandet har kommit in i ratt tid skall vi snarast skicka handlingarna
vidare till lAnsstyrelsen, om inte namnden omprévar sitt besiut.

Glom inte att uppge namn, adress och telefonnummer samt att under-
teckna overklagandeskrivelsen.

Om nagot ar oklart fraga géarna Bygglovenheten,
e-post: bygglov@nykoping.se, telefon: 0155-24 82 50

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Intygsmottagare
Victoria Park Nykoping AB
Inspecta Kontor Vart uppdragsnr
Il E\Ilo(;'fi(;gl;lzg o K3182912L
201 20 MALMO Ert ordernr
680-6804
Kund Aniaggningsnr/Kontaktnamn
118136, Victoria Park Nykdping AB LK3182912
Gruvan 17, 20
Box 2 Kontaktperson saknas
201 20 MALMO Mariebergsvigen 7-53
611 66 NYKOPING
Objekinamn Beslktningsdatum  |Utfdrd enl Registreringsnr
Varu-personhiss 2019-05-22 |BFS 2011:12 med dndringar L3182961
Uppstaliningsplats Platsnr Kontrolikiass
Mariebergsvigen 43 NY 137
Tiliverkare Tillverkningsnr Tillverkningsar
ASEA GRAHAM 7123-0070 1968
‘Sklselfirma Typbeteckning Inventarienr
Hisstech Sverige AB DRIVSKIVEHISS
Resultat

Med brister som utgér omedelbar betydelse for siikerhet och hiilsa.

Fér inte tas i bruk. Kontakta Kiwa Inspecta for besikining. Kopia p4 besiktningsintyget skickas till tillsynsmyndigheten.

Max anlal personer Maxiast kg Personiytt korg

Anmérkningar/Brister/Noteringar/Fast Information *)

Brist
1 Hissens meddrivning ar otillricklig. Med den korgarean, miirklasten och uppstillningen s finns risk att hissen kan rutscha

med dverlast.

Spiirr pa korgddrr saknas. M§jlig sjélvevakuering ur hisskorg &r ej tillaten.

Nodéppning av schaktdorr, fungerar ej pé véning 2.

Apparatskipslucka saknar skyddsjord.

Skyddsjord saknas pé korgtak, inkrementalgivare.

For liten differens pé avstind till grénsbrytare UPP och avstind mellan motvikt och buffert nér hissen stir p4 dversta plan.

Korg skrapar i schaktd6rr p4 vaning 1.

Notering

+ Besiktning efter modernisering: Byte av maskin, apparatskip, styrsystem, signalisering i schakt och p4 korg. Byte av korg
och schaktdérrar.
Komplettering med korgdorr, dverlastskydd och nédtelefon.

~N N AW

Detta intyg redovisar Kiwa Inspactas beddmning av objektal/sysiemet vid besl gstilifallet. intyget innabdr ingen garanti for att objektel/aystemet i alla avaeenden &ri fuligott
eller fBreskrivet skick. Det &r alllid Ageren/brukaren som anavarar for att objoktet &r | fbraskrivet skick,
*) Noteringar och fast informatlon dr upplysningar till kunden och paverkar &] beslktningsresuitateL

Kiwa inspecta AB

Utskriftsdatum J Tel ar
2019-06-12 m 010-479 32 70
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2018-000601

GRUVAN 16
Tillsyn av hiss som underkénts vid besiktning

Fastighetsagare: Victoria Park Nykdping AB

Bygglovenheten har pa uppdrag av Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden
mottagit ett intyg om ej godkand aterkommande besiktning fér hiss med
tillverkningsnummer 7123 0084.

Fastighetsdgaren har inte med protokoll visat att anordningen uppfyller de
krav pa skydd fér sakerhet och hélsa enligt 5 kap. 14 § plan- och
byggforordningen. Bygglovenheten féreslar darfér att Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden pafor fastighetsagaren en byggsanktionsavgift
enligt 11 kap 51, 52 och 57 plan- och bygglagen samt 9 kap. 5 § plan och
byggférordningen.

Lagstod m.m.

Definition, krav pa godként protokoll samt rétten att ingripa

Enligt definitionen i 1 kap. 5 § 1 p. plan och byggférordningen (PBF) &r hiss
en motordriven anordning.

Enligt 5 kap. 14 § PBF far en motordriven anordning inte anvédndas om man
inte med protokoll enligt 11 § kan visa att anordningen uppfyller krav pa
skydd och sékerhet.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i
PBL eller PBF.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestdmmelse om bland annat bygglov och
startbesked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut aven om
dvertradelsen inte har skett med uppstar eller av oaktsamhet. | vissa fall ska
dock avgiften inte tas ut.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27

MSN § Dnr B 2018-000601

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift sattas ner till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse
som har begatts.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en réttelse
sker innan frdgan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av
1. den som var agare till fastigheten nar évertradelsen begick,
2. den som begick 6vertradelsen eller

3. den som fatt en fordel av 6vertrédelsen.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Enligt 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek
framgar av PBF.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststéllas med tillamplig av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for dvertradelsen tas ut om réttelse
inte vidtas efter beslut om avgift. Varje ny avgift ska férdubblas.
Sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock hogst uppga till 50
prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 5 § PBF ar byggsanktionsavgiften fér anvandning av en
motordriven anordning i ett byggnadsverk utan att med protokoll kunna visa
att anordningen uppfyller de krav pa skydd, sékerhet och hélsa som
foreskrivs (5 kap. 14 § PBF) 2 prisbasbelopp.

Motivering

Fastighetsagaren ska med intyg visa att anordningen uppfyller de krav pa
skydd for sékerhet och hédlsa som féreskrivs. Genom att detta inte har skett
boér det foreligga en presumtion om att hissen anvéands, eller i vart fall kan
anvandas, om annat inte visas med exempelvis ett intyg om att hissen ar ur
bruk.

Bygglovenheten har inte fatt in godkénda intyg for aktuell hiss (7123 0084),
inte heller intyg pa att hissen &r tagen ur bruk. Férutsattning for att ta ut
byggsanktionsavgift finns darmed.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Miljé- och samhaéllsbyggnadsnadmnden 2019-08-27
MSN § Dnr B 2018-000601

Berakning av byggsanktionsavgift

Prisbasbelopp: 46 500 kr (ar 2019)
Formel enligt 9 kap. 5 § PBF: PBB * 2 = byggsanktionsavgift

e 46 500 kr * 2 =93 000 kr.

Om en réttelse inte har skett efter beslut om byggsanktionsavgift vid
namndsammantradet den 27 augusti 2019 kan en ny dubbel avgift komma
att tas ut vid kommande ndmndsammantrade.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att pafora fastighetsagaren, Victoria Park Nykdping AB (559066-2903), en
byggsanktionsavgift pa 93 000 kr for att hiss med tillverkningsnummer 7123
0084 inte uppfyller de krav pa skydd for sakerhet och halsa som féreskrivs.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Kopia pa Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut skickas till:
Akten

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens beslut kommer delges:
Fastighetsagaren

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Nykoping 2019-08-07

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Dnr BTN 2018-000601

Fastighetsagare: Victoria Park Nykdping AB
C/o Victoria Park AB Box 2

201 20 MALMO

Tjansteskrivelse

Arendet avser:  Tillsyn av hiss som underkénts vid besiktning
Fastighet: GRUVAN 16

Sammanfattning

Bygglovenheten har pa uppdrag av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden
mottagit ett intyg om ej godkénd aterkommande besiktning for hiss med till-
verkningsnummer 7123 0084.

Fastighetsdgaren har inte med protokoll visat att anordningen uppfyller de
krav pa skydd for sédkerhet och hélsa enligt 5 kap. 14 § plan- och byggférord-
ningen. Bygglovenheten féreslar darfor att Miljé- och samhéllsbyggnadsnamn-
den péafor fastighetségaren en byggsanktionsavgift enligt 11 kap 51, 52 och 57
plan- och bygglagen samt 9 kap. 5 § plan och byggférordningen.

Beskrivning
Bakgrund

Den 12 juli 2018 fick bygglovenheten in ett ej godkant intyg avseende en
aterkommande besiktning fér hiss med tillverkningsnummer 7121 0084. Enligt
intyget utgdr hissen sadana brister som medfér omedelbar betydelse for
sakerhet och halsa. Den aterkommande besiktningen utférdes den 26 juni
2018.

Den 16 augusti 2018 har bygglovenheten informerat fastighetségaren om att
hissen har ett automatiskt anvandningsforbud till dess en godkand ombesikt-
ning &r gjord. Bygglovenheten har dven begart in en kopia pa besiktningspro-
tokollet.

| de fall en ombesiktning med ett godkant intyg ej ar méjligt har fastighetséga-
ren informerats om att hissen ska tas ur bruk samt skicka in en bekraftelse
pa att detta ar gjort.

Som svar pa denna information har fastighetsagaren, genom [ EENGIGzIzNzNGNG
angett att det planeras ett hissbyte efter nyar (2018/2019).

Bygglovenheten har inte fatt ett godkant besiktningsintyg pa en ny hiss eller
hiss med tillverkningsnummer 7123 0084. Inte heller ett intyg om att aktuell
hiss har tagits ur bruk.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(4)



Lagstéd m.m.
Definition, krav pa godkint protokoll samt ratten att ingripa

Enligt definitionen i 1 kap. 5 § 1 p. plan och byggférordningen (PBF) &r hiss en
motordriven anordning.

Enligt 5 kap. 14 § PBF far en motordriven anordning inte anvédndas om man
inte med protokoll enligt 11 § kan visa att anordningen uppfyller krav pa skydd
och sakerhet.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden préva forutsatt-
ningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd s snart det
finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestdmmelse i PBL eller
PBF.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap 51 § PBL ska namnden besluta att ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon bryter mot en bestédmmelse om bland annat bygglov och startbe-
sked.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om évertradel-
sen inte har skett med uppstar eller av oaktsamhet. | vissa fall ska dock avgif-
ten inte tas ut.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far en byggsanktionsavgift sattas ner till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertréddelse som
har begatts.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om en rattelse
sker innan frdgan om sanktionsavgift eller ingripande har tagits upp till dver-
laggning vid ett sammantrédde med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgiften tas ut av
1. den som var agare till fastigheten néar évertradelsen begick,
2. den som begick 6vertradelsen eller

3. den som fatt en fordel av 6vertradelsen.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Enligt 11 kap. 52 § PBL framgar det att byggsanktionsavgiftens storlek fram-
gar av PBF.

Av 9 kap. 1 § PBF ska avgiften faststallas med tillamplig av det prisbasbelopp
som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift fér dvertradelsen tas ut om rattelse inte
vidtas efter beslut om avgift. Varje ny avgift ska fordubblas. Sammanilagda av-
giften for 6vertradelsen far dock hégst uppga till 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 5 § PBF &r byggsanktionsavgiften fér anvandning av en motordri-
ven anordning i ett byggnadsverk utan att med protokoll kunna visa att anord-
ningen uppfyller de krav pa skydd, sékerhet och halsa som féreskrivs (5 kap.
14 § PBF) 2 prisbasbelopp.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(4)



Motivering

Fastighetsagaren ska med intyg visa att anordningen uppfyller de krav pa
skydd for sékerhet och halsa som foreskrivs. Genom att detta inte har skett
bér det foreligga en presumtion om att hissen anvands, eller i vart fall kan an-
vandas, om annat inte visas med exempelvis ett intyg om att hissen ar ur bruk.

Bygglovenheten har inte fatt in godkénda intyg for aktuell hiss (7123 0084),
inte heller intyg pa att hissen &r tagen ur bruk. Forutsattning for att ta ut
byggsanktionsavgift finns darmed.

Berakning av byggsanktionsavgift

Prisbasbelopp: 46 500 kr (ar 2019)
Formel enligt 9 kap. 5 § PBF. PBB * 2 = byggsanktionsavgift

e 46 500 kr* 2 =93 000 kr.

Om en rattelse inte har skett efter beslut om byggsanktionsavgift vid namnd-
sammantradet den 27 augusti 2019 kan en ny dubbel avgift komma att ta ut
vid kommande namndsammantréde.

Forslag till beslut

Bygglovenheten foreslar att Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ska be-
sluta

att pafora fastighetsagaren, Victoria Park Nykdping AB (559066-2903), en
byggsanktionsavgift pa 93 000 kr for att hiss med tillverkningsnummer 7123
0084 inte uppfyller de krav pa skydd for sékerhet och halsa som foreskrivs.

Underskrift

Anna Hasselgren
Bygglovchef

Hur man dverklagar

Kopia pa Miljo- och samhillsbyggnadsnamndens beslut skickas till:
Akten

Miljo- och samhillsbyggnadsnimndens beslut kommer delges:
Fastighetsagaren

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(4)



Hur man overklagar

Om du inte ar ndjd med ndmndens beslut kan du éverklaga detta hos Lanssty-
relsen i Sédermanlands lan.

Overklagandeskrivelsen skall skickas eller lamnas till:

Bygglovenheten
Nykopings kommun
Stadshuset _

611 83 NYKOPING

Vill du 6verklaga maste du gora det inom tre veckor efter att du har tagit del
av beslutet. Ditt dverklagande maste komma in till Nykdpings kommun inom
tre veckor fran den dag du skrivit under och skickat in det delgivningskvitto
som foljde med beslutet.

Om vi inte har skickat ut nagot delgivningskvitto till dig sa beror det pa att du
enligt plan- och bygglagen inte skall delges beslutet. Du kan trots detta ha ratt
att dverklaga beslut om lov eller forhandsbesked. | sa fall maste vi fa in ditt
overklagande senast fyra veckor efter att beslutet kungjorts i Post och Inri-
kes Tidningar (https:/poit.bolagsverket.se).

| ett 6verklagande skall du ange vilket beslut som éverklagas och hur du
tycker att beslutet skall andras, till exempel att beslutet helt skall upphavas. Bi-
foga garna handlingar som stoder din uppfattning.

Om o6verklagandet har kommit in i ratt tid skall vi snarast skicka handlingarna
vidare till lansstyrelsen, om inte ndmnden omprévar sitt beslut.

GIom inte att uppge namn, adress och telefonnummer samt att under-
teckna overklagandeskrivelsen.

Om nagot ar oklart fraga garna Bygglovenheten,
e-post: byaglov@nykoping.se, telefon: 0155-24 82 50

Utdragsbestyrkande Antal sidor
4(4)
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Kund

118136, Victoria Park Nykoping AB

Box 2 _
201 20 MALMO

INTYG

ATERKOMMANDE BESIKTNING

Inspecta Kontor
Norrkdping
010-479 32 70

Anlaggningsnr/Kontaktnamn
LK3182912

Gruvan 17, 20

Kontaktperson saknas :
Mariebergsvigen 7-53 l
611 66 NYKOPING |

2nr,

Vart uppdragsnr
K3182912L

Ert ordernr

630-6804

THYKOPINGS KOMMUN |
' Samhalisbyggnad

2018 -07- 12

Objektnamn
Varu-personhiss

2018-06-26

BFS 2011:12 med &ndringar

Besikiningsdalum tﬂam enl

Registreringsnr

13183100

UppsiBiiningspials Plalsnr Kontrolikiass
Mariebergsvigen 15 NY 123
Tillverkare Tillverkningsnr Tillverkningsar
ASEA GRAHAM 7123 0084 1969
Skotsellima Typbetackning inventarienr
Hisstech Sverige AB DRIVSKIVEHISS

Resultat

Med brister som utgir omedelbar betydelse for siikerhet och hiilsa.

Objektet fir ej brukas forrén brister har tgérdats och ombesiktning genomfdrts. Kontakta Kiwa Inspecta for bestillning av
ombesiktning. Kopia pd detta besiktningsintyg har skickats till tillsynsmyndigheten.

‘Max antaf personer

Maxlast kg

Personlyft korg

Anmirkningar/Brister/Noteringar/Fast Information *)

Brist

Fast info

+ Vidarelarm "SafeLine", kopplat till larmcentral.

1 Lagring drivskiva, missljud samt méssingsspénor vid lager/axel.
2 Overlastfunktion, provverktyg "Viktor" saknas, dverlastprovning kan ej utforas om inte full last eller verktyg
tillhandahalls vid besiktning.

Della intyg redovisar Kiwa Inspectas bedBmning av obj /systermnet vid b
eller fidraskrivet skick, Det &r alllid dgaren/brukaren som ansvarar for alt objektet &r i foreskrivet skick.
*) Noteringar och fast information &r upplysninger till kunden och paverkar ej besiktningsresultatet.

Kiwa Inspecta AB

gstllf@ilet. Intyget innebdr ingen garanti fér alt objektet/systemet | alla avseenden dr i fullgott

Utskriftsdatum

2018-06-28

resiklningsingenjﬁr

Tel nr

010-479 3270

Sida 1av 1




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréadesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnadmnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/98

Utokning av verksamhetsomrade for allmént vatten, spillvatten och
dagvatten

Enligt 6 § i Lag (2006:412) om allménna vattentjanster har kommunen en
skyldighet att ordna vattenférsorjning eller aviopp i ett stérre sammanhang
for en viss befintlig eller blivande bebyggelse om det behdvs med héansyn till
skyddet for manniskans hélsa eller miljé. Med avlopp avses spillvatten och
dagvatten.

VA-huvudmannen &r skyldig att forse samtliga fastigheter inom ett
verksamhetsomrade med vatten- och avloppsférsorjning och fastighetsagare
ar skyldig att betala avgifter for vatten- och avloppsforsériningen. Nar
forbindelsepunkterna ar upprattade och meddelade till fastighetsagaren, ska
anlaggningsavgift betalas enligt kommunens faststélida VA-taxa.

Om vattentjanster for en viss eller vissa fastigheter pa grund av séarskilda
omstéandigheter medfor kostnader som i beaktansvard omfattning avviker
fran andra fastigheter i verksamhetsomradet, skall avgifterna bestdmmas
med héansyn till skillnaderna.

Inom verksamhetsomradet galler lag (2006:412) om allménna vattentjanster,
VA-taxa och ABVA (Allmanna bestdmmelser for brukandet av den allménna
Vatten och avloppsanlaggningen).

Kommunen har byggt ut eller har beslutat att inom snar framtid bygga ut
tjansterna vatten, spillvatten och i de flesta fall &ven dagvatten till
fastigheterna enligt bifogade bilagor.

Att utoka kommunens VA-verksamhetsomrade enligt bifogade bilagor till
tjansteskrivelse daterad 2019-05-23 sakerstaller att regler fér debitering

enligt gallande VA-taxa och ansvar enligt kommunens ABVA (Allménna

bestammelser for vatten och aviopp) ska gélla for fastigheterna.

Forslag

Nykoping Vatten har féreslagit granser for verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten enligt bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2019-05-
23.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/98

Milj6- och samhillsbyggnadsnamndens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

att faststélla granser for verksamhetsomrade for vatten, spilivatten och
dagvatten enligt bilaga till tjiansteskrivelse daterad 2019-05-23.

Beslut till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k6 p i n g Tjénsteskrivelse Dnr

ST . MV 19/q
Tekniska divisionen, Nykdping Vatten Datum
2019-05-23

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Utokning av verksamhetsomrade for aliméant
vatten, spillvatten och dagvatten

Bakgrund

Enligt 6§ i Lag (2006:412) om allm&nna vattentjanster har kommunen en
skyldighet att ordna vattenférsorjning eller aviopp i ett stérre sammanhang for
en viss befintlig eller blivande bebyggelse om det behdvs med hansyn till
skyddet for ménniskans hélsa eller miljo. Med avlopp avses spillvatten och
dagvatten.

VA-huvudmannen &r skyldig att forse samtliga fastigheter inom ett
verksamhetsomrade med vatten- och avloppsférsérjning och fastighetsagare
ar skyldig att betala avgifter fér vatten- och avloppsforsorjningen. Nér
férbindelsepunkterna ar uppréttade och meddelade till fastighetsagaren, ska
anlaggningsavgift betalas enligt kommunens faststéllda VA-taxa.

Om vattentjanster fér en viss eller vissa fastigheter pa grund av sarskilda
omstandigheter medfér kostnader som i beaktansvard omfattning avviker fran
andra fastigheter i verksamhetsomradet, skall avgifterna bestdmmas med
hansyn till skillnaderna.

Inom verksamhetsomradet géller lag (2006:412) om allménna vattentjanster,
VA-taxa och ABVA (Allménna bestammelser for brukandet av den allmanna
Vatten och aviloppsanléggningen).

Kommunen har byggt ut eller har beslutat att inom snar framtid bygga ut
tjansterna vatten, spillvatten och i de flesta fall &ven dagvatten till
fastigheterna enligt bifogade bilagor.

Att utbka kommunens VA-verksamhetsomrade enligt bifogade bilagor
sakerstéller att regler fér debitering enligt géllande VA-taxa och ansvar enligt
kommunens ABVA (Allmanna bestdmmelser fér vatten och aviopp) ska galla

for fastigheterna.
Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Bg 619-03 42
Tekniska divisionen, kommun@nykoping.se
Nykoping Vatten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



Dnr 94894 2/2

Forslag

Nykoping Vatten har foreslagit grénser for verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten enligt bifogat dokument daterat 2019-05-10.

Forslag till beslut

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden féreslar Kommunfullméktige att besluta

att faststélla granser for verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten enligt det bilagda forslaget

Ao

Kent Nyman

Divisionschef Tekhiska divisionen

Mats Lindberg
VA-chef Tekniska divisionen

Beslut till:

Tekniska divisionen

2019-05-23



Bilagor

Utdkning av verksamhetsomrade for allmént vatten, spillvatten och
dagvatten

Enligt 6 § i “Lag om allménna vattentjanster” ska kommunen:” Om det med hénsyn till skyddet fér
manniskans hélsa eller miljé behdver ordnas vattenforsorjning eller avlopp i ett stérre sammanhang
for en viss befintlig eller blivande bebyggelse.

1. Bestdmma det verksamhetsomrade inom vilket vattentjansten eller vattentjinsterna
behoéver ordnas.

2. Se till att behovet snarast, och sa lange behovet finns kvar, tillgodoses i verksamhetsomrade
genom en allman VA-anlaggning.

Verksamhetsomrade dr det geografiska omrade inom vilket en eller flera vattentjénster har ordnats
eller ska ordnas genom allman VA-anlaggning.

Kommunen har byggt ut eller har beslutat att inom snar framtid bygga ut tjansterna vatten,
spillvatten och i de flesta fall dagvatten till fastigheterna enligt bifogade bilagor.

Att utdka kommunens VA-verksamhetsomrade enligt bifogade bilagor sakerstiller att regler for
debitering enligt gdllande VA-taxa och ansvar enligt kommunens ABVA (Allmdnna bestimmelser fér
vatten och avlopp) ska galla for fastigheterna.



Nykoping

Bilaga 1

Foreslagen utokning av verksamhetsomrade for

e vatten
e spillvatten
e dagvatten

Fastigheter:

HOVRATTSNOTARIEN 1

KAMMARHERREN 1

KAMMARHERREN 2

KAMMARHERREN 3

KAMMARHERREN 4

KAMMARHERREN 5

KAMMARJUNKARN 6

KAMMARHERREN 7

KAMMARHERREN 8

KAPTENLOJTNANTEN 1

KAPTENLOJTNANTEN 2

KAPTENLOJTNANTEN 3

KAPTENLOJTNANTEN 4 KAPTENLOJTNANTEN 5 KAPTENLOJTNANTEN 10
KAPTENLOJTNANTEN 11 KAPTENLOJTNANTEN 12 KAPTENLOJTNANTEN 13
MINISTERN 1 MINISTERN 2 MINISTERN 3
MINISTERN 4 MINISTERN 3 NOTARIEN 1

Del av SJOSA 1:2 enl. karta

Mattinyggetange 3




#/Nykoping

Bilaga 2

Foreslagen utokning av verksamhetsomrade for

e vatten
e spillvatten
e dagvatten

Fastigheter:
PORSEN 1 KUMMINET 1 KUMMINET 2
JOHANNESORTEN 1 KINABARKEN 1 KINABARKEN 2
VIOLROTEN 1 VIOLROTEN 2




#/Nykoping

Bilaga 3

Foreslagen utokning av verksamhetsomrade for

e vatten
e spillvatten
e dagvatten

Fastigheter:

Bonsta 6:2




#/Nykoping

Bilaga 4

Foreslagen utdkning av verksamhetsomrade for

e vatten
¢ spillvatten
e dagvatten

Fastigheter:
RELINGEN 9 KAPELLET 1 RATTEN 9
BORDET 9 LEJDAREN 1 LANTERNAN 11
FARTYGET 11 MASSEN 1 SKROVET 8




#/Nykoping

Bilaga 5

Foreslagen utokning av verksamhetsomrade for

e vatten
¢ spillvatten
e dagvatten

Fastigheter:

BILEN 1
SKRUVEN 1
SKRUVEN 2




#/Nykoping

Bilaga 6

Foreslagen utokning av verksamhetsomrade for

e vatten
¢ spillvatten
e dagvatten

Fastigheter:
TANGSTA 1:286 TANGSTA 1:287
TANGSTA 1:288 TANGSTA 1:289
TANGSTA 1:290 TANGSTA 1:291
TANGSTA 1:292 Del av STIGTOMTA-ROGSTA 4:1 enl karta




$#/Nykoping

Bilaga 7

Foreslagen utékning av verksamhetsomrade for

e vatten
e spillvatten

Fastigheter:

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:67

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:68

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:69

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:70

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:71

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:72

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:73

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:74

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:75

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:76

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:77

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:78

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:79

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:80

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:81

BERGSHAMMARS-EKEBY 6:82
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Foreslagen utékning av verksamhetsomrade for

e vatten
e spillvatten
e dagvatten

Fastigheter:

| STOPET 1 ]




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréadesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr 2018-2371

Forelaggande om godselstukor vid -péfastigheterna \-
- A

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 25 februari 2019 att

1. sprida gédseln i stukan vid .se karta i bilaga) sa snart som mdgjligt pa
akermark, dock senast den 1 juni 2019.

2. framover sprida gédsel som komposterats i stuka sa snart som majligt,
senast

inom ett ar efter det att gddseln lagts i stuka.

3. lagra skrapgangsgodsel pa tat lagringsplats.

4. lagra djupstrogtdsel pa tat lagringsplats i férsta hand. Djupstrégédsel som
tillifalligt lagras i falt eller komposteras i falt ska f6lja Jordbruksverkets
allmanna rad (SJVFS 2004:62) om miljohansyn i jordbruket vad avser
vaxtnaring. Det innebar bl a att inte lagra gddsel ovanfér kénda
draneringsledningar och att stuka inte far Iaggas pa samma plats ar efter ar.

Efter klagomal fran narboende och fastighetsagare besokte miljdenheten
den 17 juni 2019. Da lag stukan vid-kvar. Det fanns ytterligare

tva storre relativt farska stukor pé- spridningsareal.

Miljenheten har &ven vid tidigare tillféllen konstaterat att gédselstukor blivit
liggande ldnge inom pridningsarealer samt foérelagt
verksamheten om att sprida stukor.

Godselstukor som placeras i narheten av dréneringsledningar och som ligger
kvar lange riskerar att leda naringsdmnen vidare ut i vattendrag och sjoar
och bidra till 6vergédning. Naring som istéllet bor tas tillvara i jordbruket.
Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden bedémer déarfér att ett nytt
forelaggande bor riktas mot verksamheten med stéd av 2 kap. 3 och 5 §§
samt 26 kap. 9 § miljobalken om att de tre aktuella stukorna ska spridas pa
akermark senast den 31 oktober 2019. Foreldggandet bor férenas med vite
om 10 000 kr med stod av 26 kap. 14 § miljobalken.

Lagstod

Enligt 2 kap. 3 § miljébalken ska alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgéard utfora de skyddsatgérder, iaktta de
begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i dvrigt som behdvs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller tgarden medfér
skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr 2018-2371

Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det finns skél att anta att en
verksamhet eller atgard kan medfora skada eller oldgenhet fér ménniskors
hélsa eller miljdn. | samma syfte skall vid yrkesmassig verksamhet anvéndas
basta méjliga teknik.

Enligt 2 kap. 5 § miljobalken ska alla som bedriver en verksamhet eller vidtar
en atgard hushalla med ravaror.

Tillsynsmyndigheten kan med stéd av 26 kap. 9 § miljdbalken meddela de
forelagganden och forbud som behdvs i ett enskilt fall fér att denna balk samt
foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stoéd av balken
ska efterlevas. Enligt 14 § samma kapitel far férelaggande eller férbud
forenas med vite.

Motivering

Miljenheten har foljt hanteringen av gdédsel som lades ut i stukor 2013 vid
Det har tagit flera ar innan godsel har spridits ut pa akermark och
en del av gédseln har aldrig spridits, utan har komposterats tills inte mycket
blivit kvar pa platsen. Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden bedémer att
lagringskapaciteten pa garden &r tillracklig for den gédsel som produceras.
Daremot har gddseln inte kunnat spridas kontinuerligt i verksamheten pga att
verksamheten inte haft tillgang till tillracklig maskinpark.

Lagringstiden bor alltid hallas sé kort som mgjligt. Om gddseln blir kvar i
stukor ar det ett sloseri med vaxtnaringsresurser. Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden beddmer att det da istéllet blir en fraga om
hantering av avfall — ett kvittblivningsproblem.

Om kompostering av djupstrogddsel sker, t ex for att lattare kunna spridas i
vaxande groda, bor den i forsta hand utféras i utrymmen som uppfyller
kraven for lagring. Komposteringen bor dessutom ske under sommarhalvéret
(april till oktober), enligt Jordbruksverkets allménna rad. Gédseln bér sedan
spridas vid narmast lampliga tillfalle efter det att komposteringen av
materialet &r avslutad.

Placering av gbdselstukor i narheten av draneringsledningsledningar bor
undvikas for att hindra naringsd@mnen fran gddseln att rinna ner via
draneringen och vidare ut i vattendrag och sj6ar. Det leder till 5vergddning
och ar samtidigt en forlust av vaxtnaringsresurser som istéllet bér komma
akermarken till del.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr 2018-2371

-delgivningskvitto)

Vid senaste besdket kunde miljdenheten konstatera att det tidigare
forelaggandet med bl a krav pa spridning av stuka inte foljts — stukan vid
hade fortfarande inte spridits. Nagra av de nuvarande stukorna vid [ N
ligger ndra dréneringsledningar. Samtliga stukor har legat kvar under flera ar.
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beddmer att gddselns naringsémnen
darmed inte utnyttjas i odlingen utan riskerar att lacka ut till vattendrag och
sjoar.

Miljo- och samhélisbyggnadsndmnden bedémer med utgangspunkt i
ovanstaende att godselstukorna vid ch ska spridas
pa akermark sa snart som mdjligt och senast den 31 oktober 2019.
Namnden beddmer att féreldggandet bor kopplas till ett vite eftersom tidigare
forelaggande inte foljts.

Forslag till beslut
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att foreldgga med person/organisationsnummer
att sprida godseln i stukorna vid
(se karta i bilaga), sa snart som mdjligt pa akermark, dock senast den 31

oktober 2019,

att forena férelaggandet med vite om 10 000 kr om beslutet inte verkstalls
inom utsatt tid.

Beslut till:

-e'givningskvitto>

delgivningskvitto)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr 2018-2371

1
elgivningskvitto)

Lansstyrelsen

Akten

Bilaga

Karta éver stukornas placering
Faktablad om vite

Hur man éverklagar
Delgivningskvitto

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



ez m Tjénsteskrivelse Datum Arendenr
N y kO pl n g {UpprattatDatum)] [ArendeNummer]

Miljdenheten

[ArendeHandl4ggare]
Milj6- och samhélisbyggnadsnamnden
Foreldaggande om godselstukor vid pa
fastigheterna -och
Sammanfattning
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 25 februari 2019 att féreldgga
I -t

1. sprida godsein i stukan vid .se karta i bilaga) sa snart som méjligt pa
akermark, dock senast den 1 juni 2019.

2. framéver sprida gédsel som komposterats i stuka sa snart som mgjligt, senast
inom ett ar efter det att gédseln lagts i stuka.

3. lagra skrapgangsgodsel pa tat lagringsplats.

4. lagra djupstrogddsel pa tat lagringsplats i férsta hand. Djupstrégédsel som
tillfalligt lagras i falt eller komposteras i félt ska félja Jordbruksverkets allmanna
rad (SJVFS 2004:62) om miljdh&nsyn i jordbruket vad avser véxtnaring. Det
innebar bl a att inte lagra gédsel ovanfér kdnda dréneringsledningar och att
stuka inte far ldggas pa samma plats ar efter ar.

Efter klagomal fran narboende och fastighetsagare besokte miljoenheten [ N
den 17 juni 2019, Da lag stukan vid kvar. Det fanns ytterligare tva stérre relativt
farska stukor pa ﬂ spridningsareal.

Miljsenheten har dvep vid tidigare tillfallen konstaterat att gédselstukor blivit
liggande lange inom spridningsarealer samt férelagt verksamheten om
att sprida stukor.

Godselstukor som placeras i narheten av dréneringsledningar och som ligger kvar
lange riskerar att leda n&ringsdmnen vidare ut i vattendrag och sjéar och bidra till
6vergddning. Naring som istéllet bér tas tillvara i jordbruket. Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden bedémer darfér att ett nytt férelaggande bér riktas mot
verksamheten med stéd av 2 kap. 3 och 5 §§ samt 26 kap. 9 § miljébalken om att de
tre aktuella stukorna ska spridas pa akermark senast den 31 oktober 2019.
Forelaggandet bér férenas med vite om 10 000 kr med stéd av 26 kap. 14 §
miljébalken.

Bakgrund
Miljdenheten har bestkt verksamheten vid flera tillfallen efter klagomal pa
placeringen av goédselstukor samt att stukor blivit liggande lange innan de sprids.

Miljb- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 25 februari 2019 att féreléagga
att:

1. sprida gédseln i stukan vid Fjall (se karta i bilaga) s& snart som méjligt pa
akermark, dock senast den 1 juni 2019.

Postadress Bestksadress Miljé 0155-24 89 20 Org nr 212000-2940
Nyképings kommun Stadshuset Vx| 0155-24 80 00 miljo@nykoping.se
Miljdenheten Stora torget www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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@ N y kO pl n g [Uap::gttatDatum] [ﬁ:r?enndeenlzummer]

Miljdenheten

2. framover sprida gédsel som komposterats i stuka sa snart som mgjligt,
senast inom ett ar efter det att gédseln lagts i stuka.

3. lagra skrapgangsgodsel pa tat lagringsplats.

4. lagra djupstrogodsel pa tat lagringsplats i forsta hand. Djupstrégédsel som
tilifalligt lagras i falt eller komposteras i félt ska félja Jordbruksverkets
allmanna rad (SJVFS 2004:62) om milishénsyn i jordbruket vad avser
véxtnéring. Det innebér bl a att inte lagra gédsel ovanfor kénda
dréneringsledningar och att stuka inte far laggas pa samma plats ar efter ar.

Efter ny kontakt fran klagande gjorde miljoenheten ett besék den 17 juni 2019. Vid
besoket konstaterades att stukan vid [[liag kWﬁerligare tva stycken
stérre relativt farska stukor — en pa fastigheten och en pa fastigheten
I B:de stukan vid lillbch den vid [ vioger i
anslutning till stérre draneringsledningar. Vid kt med en
17 juni 2019 meddelade han att stukorna vid llll(syns pa flygbilder fran 2017) och
oster om (lades upp i februari 2017, enligtﬂ skulle spridas
senast i juli 2019 och stukan vid (syns pa flygbild fran 2017) till hésten 2019.

Vid telefonsamtal med klagande den 9 augusti 2019 uppgav de att stukorna vid
och 6ster om inte var spridda.

Anteckningar fran besoket 17 juni 2019 samt kontakt med klagande den 9 augusti
2019 har den 12 augusti 2019 éversénts till dfﬁr eventuella

synpunkter.

Lagstod

Enligt 2 kap. 3 § miljtbalken ska alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgard utféra de skyddsatgarder, iaktta de begransningar
och vidta de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behévs fér att férebygga, hindra eller
motverka att verksamheten eller atgarden medfor skada eller olagenhet for
ménniskors halsa eller miljon. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det finns
skal att anta att en verksamhet eller atgérd kan medféra skada eller ol&genhet for
manniskors halsa eller miljén. | samma syfte skall vid yrkesmassig verksamhet
anvéndas basta mdjliga teknik.

Enligt 2 kap. 5 § miljébalken ska alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en
atgard hushalla med ravaror.

Tillsynsmyndigheten kan med stéd av 26 kap. 9 § miljébalken meddela de
férelagganden och férbud som behdvs i ett enskilt fall fér att denna balk samt
foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken ska
efterlevas. Enligt 14 § samma kapitel far féreléiggande eller férbud férenas med vite.

Motivering

Milienheten har féljt hanteringen av gddsel som lades ut i stukor 2013 vid
_ Det har tagit flera ar innan gédsel har spridits ut pa akermark och en del
av gddseln har aldrig spridits, utan har komposterats tills inte mycket blivit kvar pa
platsen. Milj6- och samhélisbyggnadsnamnden bedémer att lagringskapaciteten pa
garden &r tilirécklig for den gédsel som produceras. Daremot har gédseln inte
kunnat spridas kontinuerligt i verksamheten pga att verksamheten inte haft tillgang
till tillracklig maskinpark.

Lagringstiden bér alltid hallas sa kort som mgjligt. Om gédseln blir kvar i stukor &r
det ett sloseri med vaxtnaringsresurser. Milié- och samhélisbyggnadsndmnden

2 (4)
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Miljsenheten

bedémer att det da istéllet blir en fraga om hantering av avfall — ett
kvittblivningsproblem.

Om kompostering av djupstrogédsel sker, t ex for att lattare kunna spridas i vaxande
gréda, bér den i férsta hand utféras i utrymmen som uppfyller kraven fér lagring.
Komposteringen bér dessutom ske under sommarhalvaret (april till oktober), enligt
Jordbruksverkets allménna rad. Gédseln bér sedan spridas vid n&rmast lampliga
tillfalle efter det att komposteringen av materialet ar avsiutad.

Placering av gbdselstukor i nérheten av draneringsledningsledningar bér undvikas
for att hindra naringsamnen fran gddseln att rinna ner via dréneringen och vidare ut i
vattendrag och sjoar. Det leder till 6vergédning och ar samtidigt en férlust av
vaxtnaringsresurser som istéllet bér komma akermarken till del.

Vid senaste beséket kunde miljdenheten konstatera att det tidigare férelaggandet
med bl a krav pa spridning av stuka inte foljts — stukan vid hade fortfarande inte
spridits. Nagra av de nuvarande stukorna vid _ ligger néara
dréneringsledningar. Samtliga stukor har legat kvar under flera ar. Milj6- och
samhallsbyggnadsnamnden bedémer att gédselns néringsdmnen dérmed inte
utnyttjas i odlingen utan riskerar att l&cka ut till vattendrag och sj6ar.

Milje- och samhallsbyggnadsnamnden bedémer med utgangspunkt i ovanstadende
att gédselstukorna vidg_ ska spridas pa dkermark s&
snart som mdjligt och senast den 31 oktober 2019. Namnden bedémer att
forelaggandet bor kopplas till ett vite eftersom tidigare férelaggande inte féljts.

Foérslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnédmnden beslutar

att férelagga med person/organisationsnummer NG
att sprida gédseln i stukorna vid (se karta i bilaga), sa
snart som méjligt pa dkermark, dock senast den 31 oktober 2019.

att forena forelaggandet med vite om 10 000 kr om beslutet inte verkstélls inom
utsatt tid.

Per Berggren
Miljéchef

Ingela Bérjeson
Milj6- och hélsoskyddsinspektor

(delgivningskvitto)
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[UppréttatDatum] [ArendeNummer]
Miljéenheten

delgivningskvitto)
-delgivningskvitto)

lgivningskvitto)

Lansstyrelsen

Akten

Bilaga

Karta éver stukornas placering
Faktablad om vite

Hur man &verklagar
Delgivningskvitto

4(a)



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/71

Revidering av Taxa for sotningsverksamheten.

| taxedokumentet for sotningsverksamheten framgar det att ersattningen kan
komma att revideras varje ar med sotningsindex. Index fér sotning ar
framtaget av Svenska Kommunférbundet i samarbete med Sveriges
Skorstensfejarmastares riksférbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nyképing kommuns
nya foreslagna taxor. Taxedokumentet ar reviderat av Sérmlandskustens

Raddningstjanst.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamndens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta Taxa for sotningsverksamheten
att taxan borjar gélla fran att beslutet har vunnit laga kraft

Beslut till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse |\D/Itér'\” .

Bestallarkontoret Datum
Jonas Andersson 2019-05-29

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Revidering av Taxa for sotningsverksamheten.

Nykoping kommuns taxa for sotningsverksamheten

| taxedokumentet fér sotningsverksamheten framgar det att ersattningen kan
komma att revideras varje ar med sotningsindex. Index fér sotning &r
framtaget av Svenska Kommunférbundet i samarbete med Sveriges
Skorstensfejarmastares riksférbund.

Arets sotningsindex ligger till grund for upprékningen av Nyképing kommuns
nya féreslagna taxor. Taxedokumentet ar reviderat av Sérmlandskustens
Raddningstjanst.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden féreslar Kommunfullméktige
att anta Taxa for sotningsverksamheten

Orjar gélla fran att beslutet har vunnit laga kraft

son
Sakkunnig tjansteman

Beslut till:

Kommunfullméktige

Postadress Besoksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
N/A _ kommun@nykoping.se
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Sotningstaxa Period 2019-XX-XX--2020-06-30

Tillampningsomrade

Nykoping

For utforande av enligt lagen om skydd mot olyckor foreskrivet sotnings- och rengéringsarbete, undersokningsarbete
eller annat sadant arbete utgér erséttning enligt denna taxa.

Objekt i smahus Kronor exkl. moms

11 Grundavgift
Instéllelse for utférande av arbete enligt 1.2. under ordinarie
sotningstur per gang
Helarsbebott hus (Antal minuter * minutpris) 22,71 minuter 182,00 kr
Fritidshus (Antal minuter* minutpris) 26,36 minuter 212,00 kr
1.2 Objektsavgift (krlenhet)
Sotning eller rensning av nedan ndmnt objekt jamte
tillhérande rokkanal och forbindelsekanal eller bikanal.

1 Varmepanna med normaleffekt hgst 50 Mcal/h (ca 60kW)

N -

a) eldad uteslutande med olja 203,00
b) miljdgodkand for olja 243,00
c) eldad helt eller delvis med fast brénsle 243,00
d) miljogodkand for fast bransle 261,00
2 Braskamin 181,00
3 Lokaleldstad 161,00

1.3 Tillaggsavgift
1 Férbindelsekanal eller bikanal av lagst 1,0 m langd
1)1,0-25m 31,00
2)2,6-50m 76,00
3) Mer an 5,0 m; timerséttning uttas enligt 4.5.




Dnr MSN19/71

For undersokningsarbete, annat bestéllt arbete och
utbranning uttas ersattning per man och timme med pris,
som anges i 4.5 samt transportersattning enligt 4.3.

2. Ovriga objekt Kronor exkl. moms
21 Instillelseavgift
Avgift enligt 2.2.1 inkluderar erséattning for instéllelse for
arbetets utférande vid objekt beldgna inom en radie av 10
km fran arbetslokalerna.
For avlagsnare belagna objekt uttas tillaggserséttning for
den proportionella delen av den tillkommande
transporttiden per man och timme med pris, som anges i
4.5,
2.2
Sotning av vdrmepanna jamte tillhérande rokkanal och
forbindelsekanal. For den till rokkanalen anslutna storsta
sotade varmepannan uttas ersattning enligt kolumn a och  Normal-
for var och en av de 6vriga sotade varmepannorna enligt  effekt
kolumn b. Mcal/h (ca KW) kolumn a kolumn b
enligt
-50 (-60)| 1.1 och 1.2 130,00
51-100 (61-120) 377,00 237,00
101 -150 (121 180) 437,00 297,00
151-200 (181 240) 502,00 361,00
201 -250 (241 300) 527,00 387,00
251 -300 (301 360) 565,00 425,00
For sotning eller rensning av annat &n under 1. och 2.2.1
angivet objekt uttas erséattning per man och timme med
pris, som anges i 4.5. Parterna ma traffa
dverenskommelse om fast pris beraknat efter tidsatgang.
23 Tilldggsavgift
Separat rokkanal till sidopanna 32,00
Stoftavskiljare, rokgasfidkt, langre forbindelsekanal till
objekt enligt 2.2.1; timersattning uttas enligt 4.5. Parterna
ma traffa 6verenskommelse om fast pris berdknat efter
tidsatgang.
3. Undersoékningsarbeten m m Kronor exkl. moms
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Sarskilda bestdmmelser

Om vid utférande av arbete enligt 1.2., 1.3. och 2.2.1
undantagsforhallande foreligger genom avvikelse av nedan
namnt slag, uttas ersattning per man och timme med pris,
som anges i 4.5.

a) sadan placering av objektet att rensluckor ar
svaratkomliga (jfr atkomlighetsregler i SBN).

b) anordningar och konstruktionsdetaljer hindrar eller
avsevart forsvarar anvandning av standardverktyg.

c) for sotningens genomforande erforderlig demontering och
montering av luckor och andra detaljer orsakar merarbete i
sadan omfattning att tidsatgangen harfér uppgar till eller
Overtiger i 4.5. angiven debiteringsperiod.

d) blockering av rensluckor eller av utrymme med renslucka.
e) anvandning av mer an vanligt sotbildande bransle,
férekomsten av svarborttagbara blanksotbeldggningar eller
av stérre sotméngd an normalt pa grund av anldggningsfel.

f) fastsattning av arbetsredskap i kanal e.d.

For hamtning av I6s vaggstege, som ej forvaras omedelbart
intill uppstigningsstélle, uttas tillaggsavgift med

dock att tilldggserséttning berdknas som timersattning enligt
4.5, darest tidsatgangen uppgdr till eller éverstiger dari
angiven debiteringsperiod.

For extra instéllelse, da fastighetségaren eller nyttjaren av
rensningspliktigt objekt utan giltigt skal hindrat arbetets
utforande pa harfor tillkénnagiven tidpunkt,

uttas for aterbesok ersattning per man och timme med pris
som anges i 4.5. samt transporterséttning. Hérjdmte uttas
ersattning fér den ordinarie installelsen enl. 1.1 eller 2 samt
en administrationsavgift av

Transportersattning for bil berédknas som kilometererséttning
med det belopp per pabdrjad km av avstandet fram och ater
till forrattningsplatsen som vid tilifallet géller for
befattningshavare i kommunens tjanst enligt harfor centralt
utfardad anvisning.

Vid beradkningen tillampas reglerna fér mindre bil och lagsta
arliga kérlangd. For annat transportmedel an bil uttas
erséttning med den verkliga kostnaden.

For arbete, som utfors utom ordinarie arbetstid, orsakat av
att objektet inte &r tillgéngligt under ordinarie arbetstid, uttas
ersattning per man och timme med pris som anges i 4.5
samt tilldgg motsvarande de merkostnader som arbetet
foranleder.

Timerséttning utgar med

innefattande aven ersattning for erforderlig arbetsledning.
For arbete under ordinarie arbetstid rédknas paborjad
kvartstimme som hel kvartstimme. Fér évertidsarbete raknas
pabdrjad halvtimme som hel halvtimme.

| overtid inrdknas eventuell avtalsenlig vantetid samt tid for
bad och omkladsel, darest denna utgar sarskilt for
Overtidsarbetet.

Vid berakning av arbetstidens langd inréknas
forflyttningtiden till och frdn arbetsplatsen.

| angivna erséattningar ingar kostnaden for konventionell
teknisk utrustning. Fér anvandande av speciell teknisk
utrustning, exempelvis sotsugare och tvattaggregat, utgar
tillaggserséttning enligt 6verenskommelse med den
betalande.

Kronor exkl. moms

48,00

72,00

482,00

5.

Indexreglering av taxan

Ersattning for brandskyddskontroll enligt denna taxa revideras arligen med av de centrala parterna Svenska
Kommunforbundet och Sveriges Skorstensfejaremastares Riksférbund publicerat Sotningsindex.




" Sveriges Skorstensfejare-

mdstares Riksforbund

Sotningsindex for 2019

I de kommuner som hat ett avtal med Skorstensfejarmistare dir sotningsindex tillimpas kan nu
sotningsindex for 2019 bestimmas enligt foljande.

Virden som ligger till grund f6r sotningsindex ér dels 16nedkning pa medianlén for sotare pa
2,2 %, enligt avtal mellan Sveriges Skorstensfejaremastares Riksférbund och Svenska
Kommunalatbetareférbundet, och dels Konsumentprisindex f6r 12 manader (Februari 2018 —
Februari 2019) som iar 1,9 %.

Sotningsindex baseras pi 80 % av 16neckning samt pa 20 % av Konsumentprisindex.

Beroende pi nir sotningsindex inférs i 4r och inférdes forra aret sa maste man ta hinsyn till
eventuella pislag 1 4r och 6verskott frin foregiende ar. Detta gors genom att multiplicera
sotningsindex med faktorn (12/antal ménader till 1 april kommande ar). Om t.ex. sotningsindex
infors 1 maj 2018 ska sotningsindex multipliceras med faktorn (12/11), da det 4r 11 manader
fram till 1 april 2019. Likasa méste motsvarande upprakning av sotningsindex 2018 dras bort
fran arets index.

Sotningsindex blit siledes beroende pé nir index inférdes 2018 samt nar det infors 2019, enligt

foljande:
Inforande avindex | 1 april 2018 1 maj 2018 1 juni 2018 1 juli 2018 Ty
1apdl2019 | 2,14 % 1,96 % 1,74 % 1,47 % pEd infordes 1 juni
1 maj 2019 233 % 2,15 % 1,93 % 1,67 % 2018 och infbrs 1 juni 2019
1juni 2019 2,57 % 2,39 % 2,17 % 1,90 % blir solningsinder 2,17 %.
1 juli 2019 2,85 % 2,67 % 2,45 % 2,19 %
1 augusti 2019 3,21 % 3,03 % 2,81 % 2,54 %

Gjordes indexupprikning 1 april 2018 girs inget avdrag (anvéind kolumn 1 april 20187) och om drets index infors 1 april 2019
20rs ingen upprikning (anvind rad 1 april 20197).

Lars Anderman
Verkstillande Direktor
Sveriges Skotstensfejaremistares Riksforbund.




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréadesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/88

Revidering av Taxa for brandskyddskontroll.

| taxedokumentet fér brandskyddskontroll framgar det att ersattningen
kan revideras varje ar med sotningsindex. Sotningsindex ar framtaget
av de centrala parterna Svenska Kommunférbundet och Sveriges
Skorstensfejarmastares riksférbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nyképing kommuns
nya foreslagna taxa for brandskyddskontroll. Taxedokumentet ar reviderat av
Sormlandskustens Raddningstjanst.

Milj6- och samhillsbyggnadsnamndens férslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

att anta Taxa for brandskyddskontroll
att taxan borjar gélla fran att beslutet har vunnit laga kraft

Beslut till:
Kommunfullmaktige

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse Il\Jllng19/88

Bestallarkontoret Datum
Jonas Andersson 2019-05-29

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Revidering av Taxa for brandskyddskontroll.

Taxa for brandskyddskontroll

| taxedokumentet for brandskyddskontroll framgar det att ersattningen
kan revideras varje ar med sotningsindex. Sotningsindex ar framtaget
av de centrala parterna Svenska Kommunférbundet och Sveriges
Skorstensfejarmastares riksférbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nykdping kommuns
nya féreslagna taxa fér brandskyddskontroll. Taxedokumentet &r reviderat av
Soérmlandskustens Raddningstjanst.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden foresiar Kommunfullméaktige
att anta Taxa for brandskyddskontroll

latt ta borjar gélla fran att beslutet har vunnit laga kraft

Jo\lia )

A son
Sakkunnig tjansteman

Beslut till:

Kommunfullméktige

Postadress Besoksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nykodpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se
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Taxa for brandskyddskontroll

Antagen av kommunfullmaktige 2019-XX-XX

Galler fran och med 2019-XX-XX
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Dnr MSN19/88 2/3

Taxa for brandskyddskontroll
Kommun: Nykoping

Gallande: 2019-XX-XX - 2020-06-30

For utforande av brandskyddskontroll enligt lagen om skydd mot olyckor samt tillhorande
foreskrifter utgar ersattning enligt denna taxa.

1. Objektismahus Minuter| Vol
1.1 Grundavgift
Instéllelse for utforande av brandskyddskontroll
1.1.1 Helarsbebott hus | 2753 |326,72 kr
1.1.2 Fritidshus [ 41,56 [493,22 kr
Alternativ A
1.2 Kontrollavgift
Kontroll av eldstad med tilthorande rokkanal
1.2.1 Fastbransleeldad virmepanna | 45 | 534,04 kr
1.2.2 Oljeeldad varmepanna | 45 |[534,04 kr
1.2.3 Lokaleldstad | 45 [534,04 kr
Kontroll av tillkommande objekt pa samma skorsten
1.2.4 Fastbransleeldad varmepanna | 20 [237,35kr
1.2.5 Oljeeldad virmepanna | 20 [237,35kr
1.2.6 Lokaleldstad [ 20 [237,35kr
Kontroll av tillkommande objekt pa annan skorsten
1.2.7 Fastbrinsleeldad virmepanna [ 45 [534,04 kr
1.2.8 Oljeeldad viarmepanna [ 45 [534,04 kr
1.2.9 Lokaleldstad | 45 [534,04 kr

1.3 Tillaggsavagift
Fo6r kontroll genom temperaturmatning, tryckmatning,
roktrycksprovning eller Iackagematning uttas erséttning for mertiden
med pris, som anges i 4.3.

Alternativ B
1.2 Kontrollavgift
Kontrollavgift utgdr med pris som anges i 4.3.




Dnr MSN19/88

3/3

2.

5.

Ovriga objekt

2.1 Kontrollavgift
Kontrollavgift utgar med pris som anges i 4.3.

Avgift for

3. efterkontroll
For separat utford efterkontroll av férelagd brandskyddsatgéard utgar ersattning
med pris som anges i 4.3 samt transportersattning.

4. Sarskilda bestammelser

4.1 For extra instéllelse, da kontrollen inte kunnat utféras enligt ordinarie avisering [ 10

| 118,68 kr

och sérskilda skl for detta inte férelegat, utgar extra avgift for aterbesok enligt
4.1, Harjamte utgar erséttning enligt ordinarie taxa for brandskyddskontrollen.

4.2 For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid orsakat av att objektet inte &r
tillgangligt under ordinarie arbetstid, utgar ersattning med pris som anges i 4.3
samt tilligg motsvarande de merkostnader som arbetet féranleder.

4.3 Timerséattning utgar per man med
For kontroll utférd under ordinarie arbetstid réknas paborjad kvartstimme som hel
kvartstimme.
For kontroll utford utom ordinarie arbetstid raknas pabdérjad halvtimme som hel
halvtimme.
For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid raknas pabdérjad halvtimme som hel
halvtimme.

Vid berdkning av arbetstidens I&ngd enligt 2. och 3. samt 4. inréknas
forflyttningstiden
till och fran arbetsplatsen.

4.4 | angivna erséttningar ingar kostnaden for teknisk utrustning och
forbrukningsmateriel samt for protokollering av brandskyddskontrollen.

| 712,06 kr

Indexreglering av taxan

Ersattning for brandskyddskontroll enligt denna taxa revideras arligen med av de
centrala parterna Svenska Kommunférbundet och Sveriges
Skorstensfejaremastares Riksforbund publicerat Sotningsindex.




Sveriges Skorstensfejare-

mastares Riksforbund

Sotningsindex for 2019

I de kommuner som har ett avtal med Skorstensfejarmistare dir sotningsindex tillimpas kan nu
sotningsindex f6r 2019 bestimmas enligt foljande.

Virden som ligger till grund for sotningsindex ar dels 16neckning pa medianlon for sotare pa
2,2 %, enligt avtal mellan Sveriges Skorstensfejaremistares Riksférbund och Svenska
Kommunalarbetarefoérbundet, och dels Konsumentprisindex for 12 méinader (Februari 2018 —
Februari 2019) som ir 1,9 %.

Sotningsindex baseras pa 80 % av 16nedkning samt pa 20 % av Konsumentprisindex.

Beroende pa nir sotningsindex infors 1 ar och inférdes forra dret si méaste man ta hinsyn till
eventuella paslag 1 ar och 6verskott frin foregiende ar. Detta gors genom att multiplicera
sotningsindex med faktorn (12/antal méinader till 1 april kommande 4r). Om t.ex. sotningsindex
infors 1 maj 2018 ska sotningsindex multipliceras med faktorn (12/11), d4 det 4r 11 méanader
fram till 1 april 2019. Likasé maste motsvarande upprikning av sotningsindex 2018 dras bort
fran arets index.

Sotningsindex blir siledes beroende pa nir index mnférdes 2018 samt nir det infors 2019, enligt

foljande:
Infoérande av index 1 april 2018 1 maj 2018 1 juni 2018 1 juli 2018 = T
1april 2019 | 2,14 % 1,06 % 1,74 % 1,47 % O e infordes 1 juni
1maj 2019 | 233 % 2,15 % 1,93 % 1,67 % 2018 och infirs 1 juni 2019
1juni 2019 2,57 % 2,39 % 2,17 % 1,90 % blir sotningsinder 2,17 %.
1 juli 2019 2,85 % 2,67 % 2,45 % 2,19 %
1 augusti 2019 3,21 % 3,03 % 2,81 % 2,54 %

Gjordes indexcuppriikning 1 april 2018 gors inget avdrag (anvind kolumn 1 april 20187) och om drets index infors 1 april 2019
L0rs ingen upprikning (anvind rad 1 april 20719”).

Lars Anderman
Verkstillande Direktor
Sveriges Skorstensfejaremistares Riksférbund.

www.skorstensfejare.se



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/58

Yttrande 6ver medborgarforslag om att fa kommunen att bygga en
Mountainbike enduro bana

Idag finns mojlighet att kéra Mountainbike i bland annat Ekensberg och
Ryssbergen, och en trailbana fér cykel finns vid Alphaskolan.

Att genomféra medborgarforslaget innebér en investering och dven en aktiv
skotsel for att en sadan bana ska fungera val.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att det &r motiverat att i
dagslaget genomfora forslaget.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande pa
medborgarforslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/828)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k o' p i n g Tjansteskrivelse I\D/IgN19/58

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Yttrande over Medborgarforsiag om att
medborgarforslag om att fa kommunen att bygga
en Mountainbike enduro bana

Sammanfattning

Idag finns mojlighet att kéra Mountainbike ibland annat Ekensberg och
Ryssbergen och en trailbana fér cykel finns vid Alphaskolan.

Att genomféra medborgarférslaget innebar en investering och aven en aktiv
skotsel for att en sadan bana ska fungera val.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att det ar motiverad att i
dagslaget genomféra forslaget.

Forslag till beslut

Milj6- och samhalisbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa

medborgarforsiaget.
o

5 ) |
\ T
T RN
Jonas Aﬁﬁgrssdn
Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/828)

Postadress BesoOksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se



Fran: <[
Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag
Datum: 2018-12-22 22:15:19

Jag foreslér att Nykopings kommun beslutar att... : Jag dnskar att Nykopings
kommun vill Bygga till en Mountainbike enduro bana!

Motivering : Jag har en 6nskan att Nykopings kommun bygger till en Mountainbike
enduro bana. Dir man bla markerar upp klart och tydligt. Hur banan gar och vilka
regler som géller! Det som krévs ir att skog/marken ér 1 kuperad terrdng och att det
finns bla beri med i bilden. Ett lysande exempel ér dnggérdsbergen i Goteborg.

Namn :

Advess

Postnr : (N
Telefon | N

E-post : [
Ort och datum : Nykdping 22/12-2018

Page 1 of 1



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/59

Yttrande 6ver medborgarforslag om att anta en belysningspolicy enligt
riksdagsmotion 2017/18:2865

Som beskrivs i den av riksdagen antagna motion 2017/18:2865 ar
ljusférorening pa grund av 6kat anvéndande av artificiellt ljus ett globalt
problem.

Tekniska divisionen arbetar idag med den offentliga belysningen for att
minska de stérande effekterna fran detta ljus men &ven med fokus pa
sakerhet och trygghet for medborgarna. Att minska det stérande artificiella
ljuset innebér bade en minskad risk fér ohédlsa samt en ekonomisk
besparing.

Arbetet utférs redan idag med mal att minska stérande artificiellt ljus och
nadmnden ser inget behov av att ta fram en belysningspolicy.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som nadmndens yttrande
pa medborgarférslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/827)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse I\D/Irér'\” o/50

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Yttrande over Medborgarforslag om att anta en
belysningspolicy enligt riksdagsmotion
2017/18:2865

Sammanfattning

Som beskrivs i den av riksdagen antagna motion 2017/18:2865 ar
ljusfororening pa grund av dkat anvandande av artificiellt ljus ett globalt
problem.

Tekniska divisionen arbetar idag, med den offentliga belysningen, for att
minska de storande effekterna fran detta ljus men &ven med fokus pa
sakerhet och trygghet for medborgarna. Att minska det stérande artificiella
ljuset inneb&r bade en minskad risk fér ohélsa samt en ekonomisk besparing.

Arbetet utfors redan idag med mal att minska stérande artificiellt ljus och
namnden ser inget behov av att ta fram en belysningspolicy.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande
pa medborgarférslaget.

%Ande son

Sakkunnig tjdnsteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/827)

Postadress Besoksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se



Fran:
Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag

Datum: 2018-12-20 20:43:13

Jag foreslér att Nykopings kommun beslutar att... : denna av Sveriges riksdag
antagna motion skall laggas dven i Nykopings kommun till grund for alla planerade
och aven forbefintliga belysningar. Aven samtliga kommunala fastigheter och av
kommunala bolags fastigheter skall omfattas av denna belysningspolicy.
Motivering : Motivering framgér av bifogade av riksdagen beslutade motion:
Enskild motion Motion till riksdagen 2017/18:2865 av Rickard Nordin (C)
Ljusfororeningar Forslag till riksdagsbeslut Riksdagen stiller sig bakom det som
anfors 1 motionen om att arbeta for minskade effekter av ljusfororeningar och
tillkdnnager detta for regeringen. Motivering Ljusfororeningar dr ett vixande
problem; allt mer lyses upp med artificiellt ljus vilket kan skapa problem for
méanniskors och djurs hélsa. Minga nattlevande djur blir stérda av det artificiella
ljuset och ménniskor far sin sdmnrytm stord. Till det ar det allt farre ménniskor
som har mojlighet att uppleva stjdrnhimlen. Morka himlar riskerar att snart vara
borta, vilket forsvarar for bade naturupplevelser och astronomer. Men det behéver
inte vara sa; belysning kan skdrmas av, effekten kan dras ned, belysning méste inte
vara pa hela natten. Ny teknik skulle kunna slécka ned eller minska belysningen for
bil-, cykel- och gangvég nir det inte finns nagon trafik. Det skulle spara bade
elektricitet och ekonomi och lindra effekterna pa djurlivet. Sjéalvklart kommer
manniskors sidkerhet och trygghet i forsta hand, men det finns fortfarande manga
insatser som med enkla medel kan uppna mycket utan att dventyra vare sig sékerhet
eller trygghet. Det finns ett antal olika instanser som pa olika sétt skulle kunna
anvandas for att pa ett enkelt sétt minska ljusféroreningar. Kommuner kan arbeta
tydligare med det i detaljplaner och trafikkontor kan vilja battre tekniska 16sningar
dér lampor inte behdver vara tdnda hela tiden utan kan vara styrda av ménsklig
nérvaro. Det kan ocksa vara mdjligt att ha tydligare krav pa avskdrmning och
riktning av armaturer av olika slag. Det &r viktigt att skapa en medvetenhet om
problematiken och dar kan riksdag och regering agera foregangare, inte minst i
olika typer av offentliga upphandlingar genom att 6verhuvudtaget reflektera Gver
fragan. Rickard Nordin (C) Forslag till riksdagsbeslut Riksdagen stiller sig bakom
det som anfors i motionen om att arbeta for minskade effekter av ljusfororeningar
och tillkdnnager detta for regeringen. Motivering Ljusfororeningar dr ett vixande
problem; allt mer lyses upp med artificiellt ljus vilket kan skapa problem for
ménniskors och djurs hélsa. Manga nattlevande djur blir stérda av det artificiella
ljuset och ménniskor far sin soémnrytm stdrd. Till det ér det allt farre ménniskor
som har mojlighet att uppleva stjarnhimlen. Morka himlar riskerar att snart vara
borta, vilket forsvarar for badde naturupplevelser och astronomer. Men det behéver
inte vara sa; belysning kan skdrmas av, effekten kan dras ned, belysning méste inte
vara péa hela natten. Ny teknik skulle kunna sldcka ned eller minska belysningen for
bil-, cykel- och gangvig nér det inte finns nagon trafik. Det skulle spara bade
elektricitet och ekonomi och lindra effekterna pa djurlivet. Sjalvklart kommer
ménniskors sékerhet och trygghet i forsta hand, men det finns fortfarande manga
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insatser som med enkla medel kan uppna mycket utan att dventyra vare sig sékerhet
eller trygghet. Det finns ett antal olika instanser som pé olika sitt skulle kunna
anviandas for att pa ett enkelt sétt minska ljusfororeningar. Kommuner kan arbeta
tydligare med det i detaljplaner och trafikkontor kan vilja battre tekniska 16sningar
dir lampor inte behdver vara tanda hela tiden utan kan vara styrda av ménsklig
nirvaro. Det kan ocksd vara mojligt att ha tydligare krav pa avskdrmning och
riktning av armaturer av olika slag. Det dr viktigt att skapa en medvetenhet om
problematiken och dér kan riksdag och regering agera féregingare, inte minst i
olika typer av offentliga upphandlingar genom att 6verhuvudtaget reflektera ver
fragan. Rickard Nordin (C) Forslag till riksdagsbeslut Riksdagen stiller sig bakom
det som anfors i motionen om att arbeta for minskade effekter av ljusfororeningar
och tillkdnnager detta for regeringen. Motivering Ljusféroreningar &r ett vixande
problem; allt mer lyses upp med artificiellt ljus vilket kan skapa problem for
minniskors och djurs héilsa. Ménga nattlevande djur blir stérda av det artificiella
ljuset och manniskor far sin somnrytm stord. Till det 4r det allt farre ménniskor
som har mojlighet att uppleva stjdgrhimlen. Morka himlar riskerar att snart vara
borta, vilket forsvarar for bade naturupplevelser och astronomer. Men det behéver
inte vara s3; belysning kan skérmas av, effekten kan dras ned, belysning maste inte
vara pa hela natten. Ny teknik skulle kunna slidcka ned eller minska belysningen for
bil-, cykel- och gangvég nér det inte finns nagon trafik. Det skulle spara bidde
elektricitet och ekonomi och lindra effekterna pa djurlivet. Sjélvklart kommer
minniskors sikerhet och trygghet i forsta hand, men det finns fortfarande manga
insatser som med enkla medel kan uppné mycket utan att dventyra vare sig sdkerhet
eller trygghet. Det finns ett antal olika instanser som pé olika sitt skulle kunna
anvindas for att pa ett enkelt satt minska ljusfororeningar. Kommuner kan arbeta
tydligare med det i detaljplaner och trafikkontor kan vilja béttre tekniska l6sningar
dir lampor inte behover vara tinda hela tiden utan kan vara styrda av ménsklig
nirvaro. Det kan ocksa vara mojligt att ha tydligare krav pa avskidrmning och
riktning av armaturer av olika slag. Det &r viktigt att skapa en medvetenhet om
problematiken och dér kan riksdag och regering agera foregangare, inte minst i
olika typer av offentliga upphandlingar genom att dverhuvudtaget reflektera dver
fragan.
Namn :
Adress
Postnr :
Telefon|
E-post |
Ort och
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/60

Yttrande 6ver medborgarforslag om att bygga en cykelbana langs
Blommenhofsviagen

En gang- och cykelvag utmed Blommenhofsvégen finns med i den
langsiktiga planen for infrastrukturinvesteringar. Utformningen av
Blommenhofsvagen har stark koppling till det planerade resecentrum och
Néthagen. Gang- och cykelvagen ar darfor planerad att genomféras i slutet
av byggnationen av resecentrum.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att gang- och cykelvdgen ska
byggas fére resecentrum utan folja den planerade tidsramen. Det innebar att
gang- och cykelvdgen kommer att byggas nagon gang efter 2024.

Forslag till beslut
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medborgarférslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/32)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse l?llrgN19/60

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Yttrande 6ver Medborgarforsiag om att bygga
en cykelbana ldangs Blommenhofsvagen

Sammanfattning

En gang- och cykelvag utmed Blommenhofsvéagen finns med i den langsiktiga
planen for infrastrukturinvesteringar. Utformningen av Blommenhofsvagen har
stark koppling till det planerade resecentrum och Néthagen. Gang- och
cykelvagen ar darfor planerad att genomféras i slutet av byggnationen av
resecentrum.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att gang- och cykelvigen ska
byggas fore resecentrum utan folja den planerade tidsramen. Det innebar att
gang- och cykelvagen kommer att byggas nagon gang efter 2024.

Forslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medbo;,garfﬁrslaget.

Jonas Andersson
Sakkunnig tjdnsteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/32)

Postadress Besoksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.anderssont@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING waww nuknninn se



Frén: [ ]

Till: Nyképin
Arende: Medborgarforslag
Datum: den 31 december 2018 11:44:35

Jag foreslar att Nykopings kommun beslutar att... : forldnga gang- och cykelvigen utmed
Blommenhovsviégen dnda fram till och forbi Anderslunds koloniomréde.

Motivering : Det hir forslaget har lagts och beslutats om tidigare, men ingenting har hént.
Vigen ér smal, saknar véggren, har bitvis helt skymd sikt och &r tungt trafikerad av
lastbilar och langtradare, forutom alla privatbilister som kor alldeles for fort.

Namn : |
Adress :
Postnr :
Telefon
E-post :
Ort och
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/72

Yttrande 6ver medborgarférslag om att bygga en cykelbana ldngs
Blommenhofsvagen

En gang- och cykelvag utmed Blommenhofsvégen finns med i den
langsiktiga planen for infrastrukturinvesteringar. Utformningen av
Blommenhofsvagen har stark koppling till det planerade resecentrum och
Noéthagen. Gang- och cykelvagen ar darfor planerad att genomféras i slutet
av byggnationen av resecentrum.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att gdng- och cykelvagen ska
byggas fore resecentrum utan félja den planerade tidsramen. Det innebar att
gang- och cykelvagen kommer att byggas nagon gang efter 2024.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medborgarforslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/68)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Ny kapi n g Tjansteskrivelse I\DllgN19/72

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Milj6- och samhalisbyggnadsnamnden

Yttrande 6ver Medborgarforsiag om att bygga
en cykelbana langs Blommenhofsvagen

Sammanfattning

En gang- och cykelvdg utmed Blommenhofsvagen finns med i den langsiktiga
planen fér infrastrukturinvesteringar. Utformningen av Blommenhofsvagen har
stark koppling till det planerade resecentrum och Néthagen. Gang- och
cykelvagen &r darfor planerad att genomféras i slutet av byggnationen av
resecentrum.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att gang- och cykelvagen ska
byggas fére resecentrum utan folja den planerade tidsramen. Det innebar att
gang- och cykelvigen kommer att byggas nagon gang efter 2024.

Forslag till beslut

Milj- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande pa
medborgarforslaget.

oy d
Jonas Andersson

Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/68)

Postadress Bestksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42

Bestéllarkontor kommun@nykoping.se
A11 A1 NYKOPING www.nvkopina,se



Fran: <

Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag
Datum: 2019-01-14 07:12:55

Jag foreslar att Nykopings kommun beslutar att... : ...bygga en gang och cykelbana
langs blommenhofsvégen till/forbi nya kyrkogérden.

Motivering : Jag och véldigt mdnga med mig prommenerar ofta den vigen. Det
skulle kdnnas mycket trevligare och tryggare om det fanns en gdngbana.
Verkligenheten nu 4r att varje gang det kommer en bil s& méste fotgangare kliva
ner i dikesrenen. Jag tycker det ar synd att man funderar pa bil for att besoka
kyrkogérden bara for att det kdnns osékert att vara fotgédngare. Det dr annars en
trevlig promenad/cykelvig.
Namn :
Adress

Page 1 of 1



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/73

Yttrande 6ver medborgarférslag om att bygga tva upphdjda
overgangsstillen pa Idrottsviagen

Namnden samt Tekniska divisionen haller med forslagsstéllaren om att det
saknas dvergangsstéllen pa den utpekade strackan. Tekniska divisionen
planerar idag att anlagga ett 6vergangsstalle for att méjliggéra en séker
overfart i anslutning till Svanvégen. Overgangsstillet kommer inte att vara
upphdijt da trafikmatningarna inte visar nagra stérre avvikelser mot den
féreskrivna hastigheten.

Forslag till beslut
Miljo- och samhéllsbyggnadsnédmnden beslutar

att anta tjdnsteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande pa
medborgarférsiaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/78)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k 6 p i n g Tjansteskrivelse I\D/IrérN (o173

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Yttrande 6ver Medborgarférsilag om att bygga tva
upphodjda 6vergangsstillen pa Idrottsvagen

Sammanfattning

Namnden samt Tekniska divisionen haller med forslagsstéllaren om att det
saknas 6vergangsstéllen pa den utpekade stréckan.

Tekniska divisionen planerar idag att anlégga ett évergangsstélle for att
mdjliggora en saker overfart i anslutning till Svanvagen. Overgangsstallet
kommer inte att vara upphdjt da trafikmatningarna inte visar nagra stérre
avvikelser mot den féreskrivna hastigheten.

Forslag till beslut

Miljé- och samhaéllsbyggnadsnadmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medborgarférslaget.

Jonas Andersson

Sakkunnig tjdnsteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/78)

Postadress Besoksadress Tfn 0155-248170 Org nr 21 20 00-29 40

Nykoépings kommun Stadshuset jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Fran: L

Till: tpinas Kommun
Arende: Medborgarforslag
Datum: den 15 januari 2019 14:08:40

Jag foreslar att Nykopings kommun beslutar att... : Att bygga 2 upphdjda dvergangstillen
utformade som farthinder pa Idrottsvigen pa varsin sida om Svanvigen.

Motivering : Det saknas Gvergangstillen dér, det finns endast vid Rosvalla och Rosenkilla
skolan. Och for att sdnka farten pa Idrottsvigen forbi Svanvigen dir hoger regeln giller
och hoja sikerheten for bade fotgéngare och trafikanter. Jag passerar korsningen néstan
varje dag och har sett méanga tillbud med bilar som kor for fort pa Idrottsviagen och ej
tillampar hoger regeln och gangtrafikanter som gar kors och tvidrs dver korsningen speciellt
vid storr a Rosvalla som ishockey, méssor m.m.

Namn :
Adress
Postnr :
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnéamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/74

Yttrande 6ver medborgarférslag om att bygga en hinderbana i
Ekensberg

Namnden i sig &r positivt instélld till en hinderbana i Ekensbergsomradet.
Omradet ar valbesokt och en hinderbana skulle géra omradet &nnu mer
attraktiv.

Vi ser en 6kad efterfragan fran flera hall pa méjligheter till utomhusgym.
Kommunen genomfdr en dversyn éver méjliga placeringar av utegym i
kommunen dar forslaget kommer att finnas med i underlaget.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande

pa medborgarférslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/152)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y k6 pi n g Tjansteskrivelse ’Ii)/lrérm .

Bestéllarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden

Yttrande over Medborgarforslag om att bygga en
hinderbana i Ekensberg

Sammanfattning

Namnden i sig ar positivt installd till en hinderbana i Ekensbergsomradet.
Omradet &r valbesdkt och en hinderbana skulle géra omradet &nnu mer
attraktiv.

Vi ser en 6kad efterfragan fran flera hall pa mojligheter till utomhusgym.
Kommunen genomfor en dversyn dver méjliga placeringar av utegym i
kommunen dér forslaget kommer att finnas med i underlaget.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnadmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medborgarférslaget.

-

Jonas-‘Anderssoh
Sakkunnig tjdnsteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/152)

Postadress BesoOksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se



Fran:
Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag

Datum: 2019-02-15 18:48:32

Jag foreslar att Nykopings kommun beslutar att... : Bygger en Hinderbana i ev
Ekensberg.

Motivering : Meddelande: Hejsan Jag heter JJl& jag skulle vilja gora en intresse
anmélan om en Hinderbana. Ute gym och hinderbanor har blivit otroligt populért
nu Sverige med den helsovag som rader. Det borjar dyka upp kvalitativa
hinderbanor sunt om i landet nu som paminner om de militéira som jag sjilv fick
testa pa i viirnplikten, det finns dock ingen bra i sormland, dir kommer jag med
tipset om att Nykdping borde bygga en sadan, Ekensberg har ju alla méjligheter i
vérlden for att kunna vara platsen for en givande hinderbana, mycket bra terring
som erbjuder naturliga hinder som billigt kan bli mycket roliga. en hinderbana med
MINST 10 - 15 hinder pé 2,5 km 4r inga problem och inga stérre kostnader. Det
erbjuder ju mycket bra reklammojligheter for Sérmlands residensstad att aterigen
leda vigen. Detta skulle hdja hilsan for lokala invanare, hoja nivén pa vara
orienterare som regelbundet springer i dessa milj6er, man skulle kunna halla nigon
form av event dir folk fir komma och tavla, hilsoturismen skulle 6ka di jag vet att
folk aker timmar i bil for att fa springa pa vérdiga hinderbanor. Jag hoppas
verkligen att Nykopings kommun ser méjligheterna med detta och inser att detta &r
nigot som saknas i en annars vilfungerande kommun. Tack for mig

Namn :
Adress
Postnr :
Telefon
E-post :
Ort och

Page 1 of 1



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/75

Yttrande over medborgarférslag om att asfaltera gang- och cykelvagen
utmed Bergholmsviag mellan Doménvéagen och Lennings vig

Gang- och cykelvéagen &r idag inte prioriterad i kommunens
asfalteringsarbete. Gang- och cykelvagen &ar idag fér smal for att uppfylla
standarden for gang- och cykelvag. Vid en asfaltering anser namnden och
Tekniska divisionen att gang- och cykelvdgen maste breddas innan arbetet
genomfors.

Med dessa forutsattningar och med tanke pa det ekonomiska laget i
kommunen anser ndmnden att gang- och cykelvagen i dagslaget inte
ska asfalteras.

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjdnsteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande
pa medborgarforslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/175)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k 6 p i n g Tjansteskrivelse I\Dllng19/75

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Yttrande over Medborgarforslag om att asfaltera
gang- och cykelviagen utmed Bergholmsvig
mellan Doménvégen och Lennings vag

Sammanfattning

Gang- och cykelvégen &r idag inte prioriterad | kommunensasfalteringsarbete.
Gang- och cykelvagen ar idag for smal for att uppfylla var standard fér gang-
och cykelvég. Vid en asfaltering anser namnden och Tekniska divisionen att
gang- och cykelvagen maste breddas innan arbetet genomférs.

Med dessa forutsattningar och med tanke pa det ekonomiska laget i
kommunen anser ndmnden att gang- och cykelvégen i dagsléaget inte
ska asfalteras.

Forslag till beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande
pa éﬁ%{garfbrslaget.

.S\A\IHX&SOH

Jona

Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/175)

Postadress BesOksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



#/Nykoping

Medborgarférslag

Jag foreslar att Nykbplngs kommun beslutar att

M&/&/—/dfq 474/)7 - och Y éé/)/ﬁ?e/) el
%¢f7/70ZMS 2/4?7 meHan doma ovac:;cn Acéh
Z,é/w ,n7s V4 ?

Motivering

%fdfc?;g (r8smd /i z?)éwr Vd7en en endla lervals; N3,
Va?m anvands av manga boendle . ammdc.l , Sbolbary
,ao W?MI&?MA /?/f ha och Vs dbra,. man?a
A#Ddﬁfaﬁ: y vj.ﬁ;em ch? 27 Vs ntl ?fa?,ry 4oYNG
7942 bads \szdar* som fax. Mycbed 1 ey EA&J/-QUCVM
Lndet ey orentammonens sldhel o conderdst

Jag vill delta nér kommunstyrelsen besvarar &rendet
0 Ja X[ Nej

Namn |
Adress |
Telefon
E-post

Ort och datum __y_éofa.}n? 2019 ~OR. = 25

Unde&ﬁﬂ Namnfbrtydligaﬁde

Nykopings kommun Tfn expedition  0155-24 80 00 Org nr 212000-2040
Stadshuset, Stora torget Bg 818-0342
611 83 Nyképing Fax 0155-24 83 30 Pg728794
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/76

Yttrande 6ver medborgarforsiag om att ta bort 6vergangsstillet som
korsar Visterleden

Vid planeringen &r det manga olika intressen som ar nédvandiga att beakta.
Tillganglighet, sakerhet och framkomlighet beaktas fér fordonstrafik men
aven for oskyddade trafikanter exempelvis fotgangare och cyklister. Det ar
av stor vikt att de oskyddade trafikanterna erbjuds mdjlighet till raka strak och
att inte infrastruktur for fordonstrafiken utgor ett hinder fér framkomligheten.
Det dvergangsstélle som idag finns pa Viadukten har en viktig funktion
utifran flera av ovanstaende aspekter, sd som:

* Rakare gang- och cykelstrak fér oskyddade trafikanter
* Anpassat fér personer med funktionsnedsattning

Att leda om gang- och cykeltrafik till befintliga gangvagar under bron och
anlagga trappa innebar att ovanstdende funktioner inte uppfylls. Samtidigt
kommer det att 6ka olycksrisken fér oskyddade trafikanter, som utan
overgangsstalle kommer att korsa vagbanan uppe pa bron. Att ta bort
overgangsstallet och samtidigt géra omradet trafiksékert innebar aven
investeringar i skyddsatgarder.

Idag pagar ett stort arbete med att se dver trafikféringen i de vastra delarna
av staden. En atgérdsvalsstudie har genomférts inom omradet. Nu startar ett
arbete med en trafikanalys som kommer att ge olika forslag pa forbattringar i
trafiknatet.

Namnden och Tekniska divisionen anser att vi bor invanta resultatet fran
analysen innan nagra atgarder genomfors

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande pa
medborgarférslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/86)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k6 pi n g Tjénsteskrivelse IE\)llng1 076

Bestéllarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

Yttrande over Medborgarforslag om att ta bort
overgangsstallet som korsar Vasterleden

Sammanfattning

Vid planeringen ar det manga olika intressen som &r nédvandiga att beakta.
Tillganglighet, sékerhet och framkomlighet beaktas fér fordonstrafik men aven
for oskyddade trafikanter exempelvis fotgéngare och cyklister. Det ar av stor
vikt att de oskyddade trafikanterna erbjuds méjlighet till raka strak och att inte
infrastruktur for fordonstrafiken utgér ett hinder for framkomligheten.

Det dvergangsstalle som idag finns pa Viadukten har en viktig funktion

utifran flera av ovanstaende aspekter, sa som:

* Rakare gang- och cykelstrak for oskyddade trafikanter
* Anpassat for personer med funktionsnedsattning

Att leda om gang- och cykeltrafik till befintliga gangvagar under bron och
anlagga trappa innebér att ovanstaende funktioner inte uppfylls. Samtidigt
kommer det att 6ka olycksrisken for oskyddade trafikanter, som utan
overgangsstalle, kommer att korsa vagbanan uppe pa bron. Att ta bort
overgangsstaliet och samtidigt gora omradet trafiksékert innebar aven
investeringar i skyddsatgérder.

Idag pagar ett stort arbete med att se 6ver trafikforingen i de vastra delarna
av staden. En atgardsvalsstudie har genomférts inom omradet. Nu startar ett
arbete med en trafikanalys som kommer att ge olika forslag pa forbattringar i
trafiknatet.

Namnden och Tekniska divisionen anser att vi bor invanta resultatet fran
analysen innan nagra atgarder genomfoérs

Forslag till beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medborgarférsiaget.

Postadress Besotksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.anderssoni@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr MSN19/76 2/2

Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/86)

2019-02-27



Fran:
Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag
Datum: 2019-01-22 12:42:20

Jag foreslér att Nykopings kommun beslutar att... : Ta bort 6vergangsstillet som
korsar Visterleden.

Motivering : Det stér att ldsa paA kommunens hemsida att dem strévar efter
nollvision i kommunen och att dem dven strévar efter att vara sa miljomedvetna
som mdjligt. D4 kan inte jag med flera forsta att man har ett starkt trafikerat
Overgingsstill over en starkt trafikerad vig som Visterleden. Som alla vet sa finns
det en viadukt under visterleden parallellt med Norrkopingsvégen. Jag bor pa
Liljas vag 1 Hemgarden och passerar det 6vergangsstillet véldigt ofta tillsammans
med "vildigt manga skolungdomar frén Gripenskolan". Jag har sett manga bilar
bromsa in vildigt kraftigt for att dem inte ser forbipasserande pé dvergéngsstillet.
Bilisterna stirrar sig blinda pa varningsljusen p4 stolparna, blinkar inte dem s tror
dem att det ar fritt att kora. Och en del gar ritt ut for att dem tror att bilarna stannar
nér det blinkar. Dem blir invaggade i en falsk trygghet med vamingslamporna. Och
eftersom dem inte fungerar som dem skall sa blir det en otroligt farlig 6vergéng
anser jag med flera. Med tanke pa miljon. Rusningstiden mellan 16:00 - 17:30 ca sa
ar det néstan ko bort till Oxeldsundsrondellen med bilar som stér pa tomgang.
Norrkopingsvigen dr det ko pa grund av bilar som skall ta sig upp pa Visterleden
vidare forbi dvergéngsstillet och dver bron. Aven trafik som kommer fran
Vippsgrillen Jarnvigsgatan och upp pa Visterleden som sedan skall ta sig in i
vénster filen ir ett problem med bilar som inte slédpper in och sa vidare. da ar det
béttre att dppna upp den filen bort till avfarten ner till Norrkdpingsvéigen som det
var innan. Manga bilister véljer da att ta Motorvégen istéllet for Visterleden. Vilket
leder till mycket inbromsningar vid den lite for korta pafarten pa motorviagen och
sedan vildiga koer vid trafikplats Péljungshage. Varken bra for milj6 eller
nollvision. Jag med flera ber er 6dmjukast om att titta pa detta innan det hiander
nagon allvarlig olycka vid detta dvergangsstill och att fa ett smidigare,
miljovinligare flode i trafiken. Ja, jag vet att det alltid &r ett problem att fa
pengarna till att ricka i kommunerna men i det hér fallet s& hoppas vi att ni
kommer prioritera, viga for eller emot sdkerhet och trygghet i trafiken. Ni dr varmt
vilkomna att ta kontakt med mig om ni undrar 6ver nagot som &r oklart i texten.
Och jag vore vildigt tacksam om ni ville ge mig nagot slags svar pé att ni tagit del
av detta. MVH med flera...

Namn
Adress
Postnr
Telefor
E-post I
Ort och datum : Nykdping 2019-01-22
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27

MSN § Dnr MSN19/85

Yttrande éver medborgarforslag om att Nykopings kommun ska besluta
om att sdnka hastigheten i hela Nykoping stad till 40km/h

Namnden samt Tekniska divisionen anser inte att forslaget, om att
Nykopings kommun ska besluta om att sénka hastigheten i hela Nykoping
stad till 40km/h, framjar minskat buller och minskar utslépp fran biltrafik.

Stadens gatunat &r idag uppbyggt med olika typer av gator, lokalgator,
uppsamlingsgator och huvudgator. Detta har gjorts for att férstka leda
trafiken ut fran stadskérnan och darigenom minska miljébelastningen och
oka sakerheten dar manniskor ror sig fritt. Huvudgatorna ar oftast breda och
ges mdjlighet till hégre farter utan att forsémra sakerheten. Vi har hastigheter
fran 30 upp till 60 km/h for att fa bilister att anvénda gator/ringleder med
hogre hastigheter fér genomfart.

Att skapa en hastighetsgrans pa 40 km/h pa samtliga gator ser vi inte som
en bra atgard. En sadan atgard skulle gora stadskarnan mer attraktiv for
genomfartstrafik, vilket skulle missgynna bade miljé och sékerhet

Forslag till beslut
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medborgarforslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/247)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N yka p i n g Tjansteskrivelse I\Dllng1 o/55

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden

Yttrande dver Medborgarférsiag om att Nyképings
kommun ska besluta om att sdnka hastigheten i
hela Nykdping stad till 40km/h

Sammanfattning

Namnden samt Tekniska divisionen anser inte att férslaget, om att Nyképings
kommun ska besluta om att s&nka hastigheten i hela Nykdping stad till
40km/h, framjar minskat buller och minskar utslapp fran biltrafik.

Stadens gatunét &r idag uppbyggt med olika typer av gator, lokalgator,
uppsamlingsgator och huvudgator. Detta har gjorts for att férséka leda trafiken
ut fran stadskarnan och déarigenom minska miljébelastningen och 6ka
sakerheten dar manniskor rér sig fritt. Huvudgatorna &r oftast breda och ges
mdjlighet till hégre farter utan att forsdmra sékerheten. Vi har hastigheter fran
30 upp till 60 km/h for att fa bilister att anvédnde gator/ringleder med hégre
hastigheter fér genomfart.

Att skapa en hastighetsgréns pa 40 km/h pa samtliga gator ser vi inte som en
bra atgard. En sadan atgérd skulle géra stadskédrna mer attraktiv fér genom-
fartstrafik, vilket skulle missgynna bade miljé och sakerhet

Forslag till beslut
Miljt- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anta tjdnsteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande
pa medborgarférsiaget.

N

Jonas Andérsson -\
Sakkunnig tjansteman

Besiut till:
Kommunstyrelsen (KK18/247)

Postadress Besdksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor page 10of 1 kommun@nykoping.se

61183 NYKOPING www.nykoping.se



Frén: I

Till: 0
Arende: Medborgarforslag
Datum: den 27 mars 2019 17:03:35

Jag foreslar att Nykopings kommun beslutar att... : Séinka hastigheten i hela Nykoping stad
till 40 km. Ostra Rundgatan har tex fortfarande en tilldten hastighet pa 60 km. En skola
ligger i korsningen Ostra Rundgatan/Lenningsvig.

Motivering : Nykopings kommun &dr pilotkommun for Agenda 2030 arbete och har ocksa
antagit Vision 2030. Det finns ocksé en Transportstrategi antagen for att minska buller och
utsldpp fran biltrafik. Genom att sinka hastigheten minskar utsldppen. Nykoping den gréna
staden. Vi sénker hastigheten och koldioxidutslidppen. Fran vision till handling. Ténk pa
framtiden och barnen!

Namn :
Adress :
Postnr :
Telefon
E-post :
Ort och datum : 2019-03-26
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantridesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/86

Yttrande 6ver medborgarforslag om att anldgga ett utegym i Svalsta

Né@mnden &r positivt installd till utomhusgym. Vi ser en 6kad efterfragan fran
flera hall pa majligheter till utomhusgym. Kommunen genomfér en éversyn

éver mdojliga placeringar av utegym i kommunen dar férslaget kommer att
finnas med i underlaget.

Nar det galler utegymmet i Stigtomta &r det en lokal idrottsférening som
har anlagt den och en liknande 16sning bor ocksa vara méjlig for
Svalsta/Enstaberga om intresse finns fran det lokala féreningslivet.

Forslag till beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som ndmndens yttrande pa
medborgarférslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/235)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse l?/lrgN19/86

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-07-01

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

Yttrande 6ver medborgarforslag om att anlagga
ett utegym i Svalsta

Sammanfattning

Namnden i sig &r positivt installd till utomhusgym. Vi ser en 6kad efterfragan
fran flera hall pa majligheter till utomhusgym. Kommunen genomfér en
oversyn 6ver mojliga placeringar av utegym i kommunen dér forslaget kommer
att finnas med i underlaget.

Nar det galler utegymmet i Stigtomta &r det en lokal idrottsférening som har
anlagt den och en liknande I6sning bor ocksa vara majlig fér
Svalsta/Enstaberga om intresse finns fran det lokala foéreningslivet.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-07-01 som namndens yttrande pa
medborgarférslaget.

Jonas Andersson

Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/235)

Postadress Bestksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Datum: den 22 mars 2019 20:36:00

Jag foreslér att Nykopings kommun beslutar att... : Anlédgga ett utegym i Svalsta. (Likt det
som bl a finns i Stigtomta)

Motivering : [ Svalsta finns ingen mdéjlighet till styrketrining pa gym, utan man maste ta
sig in till stan fOr att trina. Om man anlédgger ett utegym ex. i anslutning till befintlig
lekplats far invanarna mdjlighet att trdna utomhus i friska luften. Det beh6vs ocksé en
naturlig samlingsplats pd orten, och ett utegym skulle passa unga som éldre.

Namn : ]
Adress :
Postnr :
Telefon ; -
E-post :
Ort och datum : Nykoping 190320
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/95

Revidering av Riktlinje for gestaltning av kommunens allménna platser
i stadskarnan, hamnen och 6vriga strategiska platser

Riktlinje for gestaltning av kommunens allménna platser i stadskérnan,
hamnen och 6vriga strategiska platser anger mal, inriktning och arbetssatt
for arbetet med kommunens allmanna platser inom det angivna geografiska
omradet. Med allman plats avses i denna riktlinje omraden som i detaljplan
ar avsett for ett gemensamt behov, exempelvis gator, cykelvagar, torg och
parker.

Riktlinjen ska aktualitetsprovas i samband med varje ny mandatperiod. Miljo-
och samhallsbyggnadsnamnden ar den instans som ansvarar for att
aktualitetspréva riktlinjen.

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnédmnden beslutar

att anta det reviderade dokumentet "Riktlinje fér gestaltning av kommunens
allménna platser i stadskarnan, hamnen och 6vriga strategiska platser” som
namndens styrdokument, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2019-07-17.

Beslut till:
Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsndmnden
Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen

Barn Utbildning Kultur

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y k6 pi n g Tjénsteskrivelse I\Dllng1 0/05

Bestallarkontoret Datum
Jonas Andersson 2019-07-17

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Revidering av Riktlinje for gestaltning av
kommunens allmanna platser i stadskarnan,
hamnen och 6vriga strategiska platser.

Bakgrund

Riktlinje for gestaltning av kommunens allménna platser i stadskarnan,
hamnen och 6vriga strategiska platser anger mal, inriktning och arbetsséatt
for arbetet med kommunens allménna platser inom det angivna geografiska
omradet. Med allmén plats avses i denna riktlinje omraden som i detaljplan ar
avsett for ett gemensamt behov. Exempelvis gator, cykelvagar, torg och
parker.

Riktlinjen ska aktualitetsprovas i samband med varje ny mandatperiod. Milj6-
och samhallsbyggnadsnamnden &r den instans som ansvarar for att
aktualitetsprova riktlinjen.

Forslag till beslut
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden
att anta det reviderade dokumentet "Riktlinje for gestaltning av kommunens

allménna platser i stadskarnan, hamnen och dvriga strategiska platser” som
namnden rdokument, bilaga till iansteskrivelsen daterad 2019-07-17

Sakkunnig tjansteman

Beslut till:

Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsndmnden
Sambhéllsbyggnad
Tekniska divisionen

Barn Utbildning Kultur

Postadress Besdksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget Jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se
441 02 NVIWADINIR s Armmina an
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Dnr MSN19/95 3/5

Sammanfattning

Riktlinje for gestaltning av kommunens allménna platser i stadskarnan,
hamnen och 6vriga strategiska platser anger mal, inriktning och arbetssétt
for arbetet med kommunens alimanna platser inom det angivna geografiska
omradet.

Med allmén plats avses i denna riktlinje omraden som i detaljplan ar avsett
for ett gemensamt behov. Exempelvis gator, cykelvégar, torg och parker.

1 Inledning

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag av kommun-
fullmaktige att ta fram riktlinjer f6r gestaltning av kommunens allménna
platser. Bakgrunden till uppdraget ar tva motioner som vécktes under 2011.

Den forsta motionen handlade om att ta fram ett gestaltningsprogram for
Nykoping. Kommunfullmaktige besiutade 2012-11-13 om bifall fér denna
motion och gav davarande Bygg- och teknikndmnden i uppdrag att ta fram
riktlinjer for gestaltning av stadsrummet.

Den andra motionen handlade om att ta fram ett arkitekturprogram for
Nykoping. Kommunfulimaktige beslutade 2013-10-22 om avslag pa denna
motion men gav davarande Bygg- och teknikndmnden i uppdrag att ta fram
anvisningar for gestaltning av kommunens allménna platser.

Riktlinjen bygger pa Vision 2030 och plan- och bygglagens (2010:900)
bestammelser om kommunens ansvar for att ordna och underhalla allméanna
platser (6 kap 18§ och 20§). Riktlinjen anger hur arbetet med gestaltning av
kommunens alimanna platser ska férankras politiskt.

Kultur- och fritidsndmnden har tagit fram en ny konstpolicy for Nykopings
kommun. Konstpolicyn anger mal, inrikining och arbetssatt for kommunens
arbete med konst i offentliga miljéer. Genom denna riktlinje och konstpolicyn
nas ett effektivare nyttjiande av kommunens resurser.

2 Mal och inriktning

Riktlinjen bygger pa Vision 2030 som anger mal for god service och hallbar
utveckling. Dessutom ar riktlinjen en nedbrytning av plan- och bygglagens
(2010:900) bestammelser om kommunens skyldighet att ordna och underhalla
aliménna platser (6 kap 18§ och 20§).

2.1 Malgrupp

Kommunens allménna platser &r de platser som enligt detaljplan &r avsett
for ett gemensamt behov. Exempelvis gator, cykelvagar, torg och parker.
Dessa ar platser som alla medborgare och besdkare vistas i och upplevelsen
av dessa platser paverkar i stor del ménniskornas uppfattning av Nyképing.

Riktlinje Antagen av Milj6- och samhalisbyggnadsnamnden 2019-XX-XX



Dnr MSN19/95 4/5

Riktlinje

Gestaltningen av de allmanna platserna &r tillsammans med drift och
underhall viktiga aspekter for hur de upplevs.

2.2 Overgripande mal

De som bor, verkar och vistas har ska uppleva att de far en god service av
Nykopings kommun. God service forutsatter goda resultat och ndjda brukare.

De som bor, verkar och vistas har ska uppleva utvecklingen av ett hallbart
Nykoping. Nykoéping ar ett samhalle i tillvaxt som kénnetecknas av att vara
ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart. Kommunen gar fore i den gréna
omstéllningen och ar féreddme géllande mangfald, jamstélidhet och
integration. Hallbar utveckling férutsatter bland annat att befolkningen ékar
med cirka 700 invanare per ar samt utveckling av nya, hallbara boendemiljéer.

2.3 Inriktning och mal

Malet med riktlinjen &r att genom gestaltning av de allmanna platserna skapa
attraktiva, trygga och sékra miljoer for kommunens medborgare och besdkare
och pa sa satt bidra till att uppfylla visionens évergripande mal. Gestaltning av
de allménna platserna ska baseras pa en forankrad gestaltningside. Utmed
sammanhéngande strak ska ett enhetligt och gemensamt formsprak
efterstravas.

3 Riktlinjens genomforande

3.1 Genomforande

Gestaltningen av kommunens allmanna platser, i stadskarnan, hamnen
och 6vriga strategiska platser ska baseras pa ett enhetligt och gemensamt
formsprak. En politisk férankring av gestaltningsfragorna ska ske tidigt i
investeringsprocessen.

Sedan 2014-01-01 finns en rutin fér investeringar i Nykdpings kommun.
Syftet med investeringsrutinen ar att beskriva investeringsprocessen, sakra
god redovisningssed, ge forutsattningar for genomarbetade beslutsunderlag
och att kvalitetssékra olika arbetsmoment.

Det vanligaste ar att produktionen &skar investeringar i samband med
budgetarbetet. Askanden ska ldmnas pa varen aret innan investeringen &r
tankt att genomforas. Enligt investeringsrutinen ska alla investeringar som

ar strategiska férankras med berérd ndmnd. Vid investeringar i kommunens
allmanna platser, i stadskarnan, hamnen och évriga strategiska platser ska
produktionen, innan dskandet, lyfta gestaltningsaspekten med Miljé- och
samhallsbyggnadsndmnden. Detta géller &ven exploateringsprojekt som berér
allmanna platser. Namnden har da méjlighet att ange om en plats eller gata
ska gestaltas efter ett sarskilt tema eller i linje med omliggande gator och
strak.

Antagen av Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-XX-XX
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Ifall gestaltning ska utvecklas ytterligare till att aven omfatta konstnarlig
gestaltning behover férankring géras med Kultur- och fritidsndmnden som
ar ansvarig for och har medel fér den konstnarliga gestaltningen (se
Konstpolicyn).

Kommunstyrelsen &r ansvarig for investeringar och exploateringar. Nar beslut
om investering eller exploatering skrivs fram till Kommunstyrelsen ska det i
arendet anges hur gestaltningen férankrats eller ska férankras med berérd
namnd. | framskrivningen ska det framga hur namnderna ser pa gestaltning,
formsprak och konstnarlig gestaltning.

3.2 Samarbetsformer och samarbetspartners

Miljé- och samhallsbyggnadsnamndens viktigaste samarbetsparter for
genomforande av riktlinjen ar Tekniska divisionen, Kommunstyrelsen samt
Kultur- och fritidsnamnden. Aven Samhallsbyggnad &r en viktig
samarbetspartner i de fall exploateringar omfattar allman platsmark.

Tekniska divisionen ansvarar for drift och underhall av de allmanna platserna
pa uppdrag av Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden. Tekniska divisionen
ansvarar ocksa fér genomférande av investeringar pa uppdrag av
Kommunstyrelsen. Kultur- och fritidsnamnden ar ansvarig for konstnarlig
gestaltning.

3.3 Resurser for genomforandet

Utgangspunkten ar att riktlinjens genomférande ska finansieras inom befintlig
budgetram for respektive namnd och verksamhet. Resurser fér gestaltning,
formsprak och konstnarlig gestaltning ska framga vid framskrivning till
kommunstyrelsen.

| processen infér varje ny internéverenskommelse ska Miljo- och
samhallsbyggnadsndmnden och Tekniska divisionen fora en dialog
om riktlinjens genomférande.

4 Uppfoljning och revidering av riktlinjen

4.1 Uppfoljning av riktlinjen

Uppfdljning av riktlinjen gors i samband med Miljo- och samhéllsbyggnads-
namndens uppfdljningar av den bestéllda verksamheten. Normalt sker detta
tre ganger per ar, i april, augusti (delarsbokslut) och december (bokslut).

4.2 Revidering av riktlinjen

Riktlinjen ska aktualitetsprévas i samband med varje ny mandatperiod.
Senast 2021-02-30 ska en aktualitetsprévning goras. Miljé- och
samhéllsbyggnadsnamnden ar den instans som ansvarar for att
aktualitetspréva riktlinjen.

Riktlinje Antagen av Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-XX-XX



NYKOPINGS KOMMUN

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

FORSLAG

Sammantrddesdatum

2019-08-27

MSN §

Anmalningsarenden
Nr Fran

1 Lantmateriet

2 Lantméteriet

3 Lantmateriet

3 Lantmateriet

4 Lantmateriet

5 Lantmateriet

6 Lantmateriet

Dnr MSN19/1

Innehall

Underrattelse om avslutad

férrattning avseende

fastighetsreglering berérande Virby
1:5 och Virby 1:45 samt
godkénnande av densamma.

Underrattelse om avslutad

forrattning avseende

fastighetsreglering berérande
Gammelsta 4:11 och 4:15 samt
godkénnande av densamma.

Underréttelse om avslutad
forrattning gallande inrattande av
gemensamhetsanléggning for
Kattugglan 1, 2 m.fl. fastigheter
samt fastighetsreglering for
upphévande av servitut.

Underrattelse om avslutad
forrattning gallande avstyckning av
Nykodpings Séatterska Kyrkby 2:5
samt fastighetsreglering berérande
Esta S:1 och Sattersta Kyrkby 2:6

och 2:

Underréattelse om avslutad
forrattning gallande avstyckning
fran Lastringe-Hagby 2:1.

Underrattelse om avslutad
forrattning gallande anlaggning
berdrande Svardsklova 2:2 mfi.

Underrattelse om avslutad

7.

forrattning gallande
fastighetsreglering,

ledningsrattsatgard och
anlaggningsatgérd berérande
Nykoping Hégbrunn 1:5, Lagonda 2

och 3.

Dnr

D18486

D18526

D161024

D18562

D19347

D12294

D18444

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG
Sammantrddesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/1
7 Lantmateriet Underrattelse om avslutad D18230
forrattning berérande Gammelsta
4:15 och Kila-Rogsta 1:15 samt
fastighetsbestamning berérande
Gammelsta 4:15 och Sjukalla 4:5.
8 Lansstyrelsen, Beslut i arende géllande BTN 2018-
Soédermanlands lan 6verklagan av byggsanktionsavgift; 000656
i vilket Lansstyrelsen
avslar dverklagandet.
9 Lansstyrelsen, Beslut i arende géllande BTN 2018-
Sodermanlands lan 6verklagan av byggsanktionsavgift 000228
avseende fastigheten ﬁi
vilket Lansstyrelsen avslar
overklagandet samt avslar yrkandet
om syn.
10 Léansstyrelsen, Beslut i &rende géllande BTN 2017-
Sédermanlands lan &éverklagan av beslut om 001051
byggsanktionsavgift avseende
fastigheten ‘h i vilket
Lénsstyrelsen med andring av
namndens beslut bestdmmer
byggsanktionsavgiften till 47 040 kr
och avslar éverklagandet for ovrigt.
11 Lansstyrelsen, Beslut i arende géllande L 2009-809
Sédermanlands lan 6verklagan av namndens beslut om
att aterremittera arende om
ansdkan av bygglov for tillbyggnad
av fritidshus, i vilket Lansstyreisen
avvisar 6verklagandet.
12 Lansstyrelsen, Overlamnande av 6verklagan av BTN 2018-
Sodermanlands lan Lansstyrelsens beslut tillsammans 656
med handlingar i &rendet till Mark-
och miljédomstolen vid Nacka
tingsratt.
13 Léansstyrelsen, Beslut i arendet géllande BTN 2018-
Soédermanlands lan Overklagan av ndamndens beslut om 746

bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus; Raven 17, i vilket
Lansstyrelsen avslar
dverklagandena.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/1
14 Lansstyrelsen, Overlamnande av Overklagande B 2019-332

15

16

17

Sodermanlands lan

Lansstyrelsen,
Sodermanlands lan

Lansstyrelsen,
Sodermanlands lan

Lansstyrelsen
Sodermanlands lan

18 Lansstyrelsen Uppsala

lan

av Lansstyrelsen beslut
tillsammans med handlingar i
arendet géllande beslut om
bygglov; nu fraga om inhibition till
Mark- och miljédomstolen vid
Nacka Tingsréatt.

Beslut i arende om prdévning av B 2019-
Nykopings kommuns besllut att 000512
bevilja strandskyddsdispens for
anldggande av brygga pa

fastigheten Osttort 2:1 i vilket
Lansstyrelsen beslutar att beslutet

ska prévas.

Overlamnande av dverklagande BTN 2018-
av Lansstyrelsen beslut 746
tillsammans med handlingar i

arendet gallande beslut om

bygglov fér nybyggnad av

enbostadshus; Réven 17 till Mark-

och miljddomstolen vid Nacka

Tingsratt

Beslut i &rende om tillsyn enligt 2017-2088
alkohollagen, tobakslagen samt
lagen om elektroniska cigaretter
och pafylinadsbehallare, i vilket
Lansstyrelsen bedémer att
Miljobndmnden har lamnat
tillfredsstéllande svar samt
vidtagit relevanta atgarder
avseende av Lansstyrelsen
patalade brister géllande tillsyn.
Lansstyrelsen avslutar darmed
arendet utan ytterligare atgérd.

Beslut i arende géllande slutliga  2019-197
villkor for Vadsbro

Lantbrukartjanst AB pa

fastigheten Valsbergs 1:22 i vilket
Lansstyrelsen beslutar om ett

antal villkor som ska galla for

utslapp av ammoniak till luft fran

hantering och lagring av

fijaderfagddsel.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27
MSN § Dnr MSN19/1
19 Nacka tingsratt, Mark- Dom géllande &rende om 2016-591
och miljddomstolen utdémande av vite i vilken Mark-

och miljddomstolen forpliktigar tva
medborgare att till staten betala
vite om 25 000 kr vardera fér att
ha brutit mot férbud att slappa ut
aviloppsvatten som inte
genomgatt tillracklig efterféljande
rening an slamavskiljning.

20 Nacka tingsratt, Mark- Dom i &rende om utdémande av = 2013-619
och miljddomstolen vite i vilkken Mark- och

miljddomstolen avslar Milj6- och
samhallsbyggnadsnamndens
anstkan om utdémandet, med
anledning av att
vitesforelaggandet brister i
tydlighet avseende vilka konkreta
atgérder som ska vidtas for att det
aktuella avloppet ska kunna
anvandas utan att det strider mot
férelaggandet.

21 Nacka tingsratt, Mark- Dom i drende om utdébmande av. =~ 2018-2179
och miljddomstolen vite i vilken Mark- och
miljddomstolen avslar Milj6- och
samhallsbyggnadsnamndens
ansdkan om utdomandet, med
anledning av att det av
foreldggandet inte tydligt framgar
vilka atgarder som ska vidtas for
att undga en ansékan om
utdémande av vite.

22 Nyképings kommun, Overklagande av beslut gdllande 2017-657
Kommunfastigheter uppskov avseende forbud att
slappa ut avloppsvatten fran
fastigheten Stigtomta-Kyrkby 2:1,
Kyrkbyn Klockarbol 1 och 2.

23 Svea Hovratt, Mark- Forelaggande att inkomma med  2016-2744
och miljééverdomstolen yttrande éver déverklagande i
arende angaende anmalan om
miljéfarlig verksamhet pa
fastigheten Hogvalla 1:1.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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24 Svea Hovratt, Mark-
och miljééverdomstolen

25 Svea Hovratt, Mark-

och miljoéverdomstolen

26 Svea Hovratt, Mark-

och miljééverdomstolen

27 Namnberedningen,

Nyképings kommun

28 Postnord

29 Medborgare

30 Medborgare

Protokoll samt beslut i vilket mark- 2016-2744
och miljoéverdomstolen ger
provningstillstand savitt avser
Overklagandena fran klagandena
1-30, men ej avseende
overklagandena fran 2 personer, i
arendet avseende anmalan om
miljéfarlig verksamhet pa
fastigheten Hogvalla 1:1.

Dom i vilken mark- och 2016-2522
miljddverdomstolen med andring

av mark- och miljddomstolens

dom faststéller Miljbnamndens

beslut den 10 mars 2017 i &rende

avseende tillstand till

avloppsanlaggnin pa

fastigheterna Utterd 4:3 och

Utterd 4:4 i Nykdpings kommun.

BTN 2017-
001045

Protokoll samt beslut i &rende
gallande avvisning; nu frdga om
provningstillstand i vilket mark-
och miljoéverdomstolen inte ger
provningstillstand. Mark- och
miljédomstolens avgoérande star
darfor fast.

Minnesanteckningar fran
Namnberedningens sammantrade
2019-05-22

Besked om att Postnummerradet BTN18/16
vid sammantrade har avslagit
kartenhetens ansékan "Begéran
om ’andring av postnummer och
postadress.

Overklagan av beslut om 2019-1460
miljdsanktionsavgift

2018-
002286

Komplettering av éverklagan
géllande beslut om avslut av
arende gallande klagomal pa
hoga halter vagdamm fran
Strandstuguviksvagen pa
fastigheten Ditta 5.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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2019-08-27

MSN §

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

Forslag till beslut

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Dnr MSN19/1

Overklagan av beslut om

detaljplan for Bradgraden 1 m.fl.

Overklagan av detaljplan for
Bradgarden 1 m.fl.

Overklagan av detaljplan for

Enstaberga 1:2 samt del av 1:97.

Overklagan av beslut om
detaljplan fér Enstaberga 1:2
samt delar av 1:97.

Overklagan av beslut om bygglov

avseende fastigheten Brann
Ekeby 8:25.

Overklagan av beslut om bygglov

avseende fastigheten Brann
Ekeby 8:25.

Overklagan av beslut om bygglov

avseende fastigheten Brann
Ekeby 8:25.

Overklagan av beslut om bygglov

avseende fastigheten Brann
Ekeby 8:25.

Overklagan av beslut om bygglov

avseende fastigheten Brann
Ekeby 8:25.

Overklagan av beslut om bygglov

pa fastigheten Bjorksund 2:9.

Overklagan géllande beslut att
bevilja bygglov pa fastigheten
Brannebol 1:28.

Miljo- och samhéllsbyggnadsnadmnden beslutar

att lagga rubricerade anmaélningsérenden till handlingarna.

SHB19/40

SHB19/40

SHB19/95

SHB19/95

B 2019-570

B 2019-570

B 2019-570

B 2019-570

B 2019-570

B 2019-236

B 2019-332
till 340

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27

MSN § Dnr MSN19/4
Anmalan av delegationsbeslut

Med stéd av Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens delegationsordning
Antagen 2019-06-18 § 87 har beslut fattats enligt férteckning:

Bygg
Under tiden 2019-05-28 till 2019-07-31

Innefattande DA 2019-552, 688, 712,767,786,795 och 2019-803 till 2019-
1117. Utgar: 819, 830, 832, 839, 851, 1032, 1057, 1095,
Nasta MSN: 715, 790,860, 881, 968,1104 (ej fardiga)

A — Administrativt arende

Administ — Administrativt arende

ANM — Anmaélan PBL 2011

Anmalan BTN PBL 2011

Ansokan BTN PBL 2011

C — Anmalansarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

o Avskrivning
° Avvisning

e Slutbesked

B Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Miljo och livsmedel

Under tiden 2019-05-28 till 2019-08-01.

Innefattande: 2019-1479, 1487-1710

Kommer med nasta gang 1542,1543, 1698, 1700, 1701, 1702, 1703

Utgar 1637, 1477, 1562, 1564, 1638, 1639
Adressittning/Namnsittning

Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjér och Matningsingenjor,
Sambhallsbyggnad, under tiden 2019-06-01 till 2019-06-30.
Administration

Beslut som avgjorts pa delegation av Samhallsbyggnadschef om
vidaredelagation.

Forslag till beslut
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar
att lagga rubricerade delegationsérenden till handlingarna.

Bilagor MSN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns tillgéngliga
pé Samhéllsbyggnad och pa ndmndsammantrédet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande





