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Inbjudan

Nykopings kommun inbjuder hdrmed byggherrar som ar intresserade av att
delta om tilldelning av markanvisning for fastigheter i Tystberga, Nyképings
kommun.

Tilldelningsomradet omfattar tre markytor och det &r mgjligt att I&mna anbud
pa en, tva eller alla tre av dessa. Total yta kvartersmak ar 9 840m2 med en total
mojlig byggratt pa 8 280m2 BTA.

Markanvisning kommer genomféras med jamforelseférfarande och kommer
erbjudas till byggherrar i enlighet med Nykopings Kommuns riktlinjer for
markanvisning.

Inbjudan ar dppen for alla byggherrar som vill vara aktiva i den fortsatta
utvecklingen av saval Tystberga som Nyképings kommun och som vill vara del i
att skapa attraktiva och hallbara boendemiljéer fér kommande generationer.

Byggherre ska uppfylla krav som styrker att man har ekonomisk stabilitet och
dokumenterad erfarenhet och férmaga att genomféra liknande projekt.

Vi ser fram emot er intresseanmalan!

Exploateringsenheten, Nyképings Kommun
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Omradesbeskrivning

Allmant om Tystberga

Tystberga ar en tatort beldget ca 15 km norddst om Nykdping. Nastan 1000
personer bor i Tystberga och bebyggelsen bestar till storsta del av smahus
men det finns dven en del flerbostadshus. Orten ligger intill E4 och erbjuder
darmed goda pendlingsmdjligheter till narliggande stader. Med bil tar det 15
minuter till Nykoping, 20 minuter till Vagnharad, 30 minuter till S6dertélje och
knappt 60 minuter till Stockholm.

Tystberga har tillgang till allman och kommersiell service i form av férskola och
skola (F-6), matbutik, café, pizzeria och drivmedelsstation. Utdver detta finns
aven en valutnyttjad bygdegard samt ett idrottsomrade. Tystberga har nara till
natur, sjoar och hav, med bland annat Nynas Slott och Stendérren som stora
besoksmal, men ocksa allt som den levande landsbygden i &stra Sormland har
att erbjuda. | Nykopings kommuns oversiktsplan 2040 &r Tystberga utpekad
som en ort med en stark egen identitet och stor lokal betydelse som ska
fortsatta utvecklas till en bebyggelsenod med tillgang till service och
vélutvecklat transportnat.

Kartbild: Del av Nyképings Kommun (markanvisningsomrade, rédmarkerad).
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Kartbild: Detaljplaneomradet.

Planomradet ligger langs Stationsvdagen i centrala Tystberga med direkt narhet
till pizzeria, café, drivmedelsstation och matbutik. Marken bestar idag av
gronytor. Tidigare lag en bensinstation inom planomradet men denna revs
2023 och marken sanerades.

Infor byggnation pa kvartersmark kommer allman plats inom planomradet att
byggas ut med bland annat parkytor, lekplats och en dagvatten- och
skyfallsanlaggning. Angéring till kvartersmarken i planomradet sker via
befintliga gator.

Ingen fastighetsreglering har &nnu skett inom planomradet. En
fastighetsforrattning kommer genomféras under markanvisningstiden.
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Tilldelningsomrade

Kartbild: Tilldelningsomraden (rédmarkerade).

Tilldelningsomradet utgors av tre ytor kvartersmark. Byggherrar kan i denna
inbjudan till markanvisning [amna anbud pa en, tva eller alla tre ytor.

Yta A ar ca 2 740m? stort och omfattar en maximal byggratt om 1100m?BTA.
Storsta tillatna byggnadsarea ar 550m?2.

Yta B ar ca 2 930m? stort och omfattar en maximal byggratt om
2 880m?2BTA. Storsta tillatna byggnadsarea ar 960m?2.

Yta C &r ca 4 170m? stort och omfattar en maximal byggratt om
4 300m?BTA.
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Forutsattningar

Malbild

Malsattningen med kommunens exploateringsprojekt ar framst att skapa ett
tillskott med bostdder i Tystberga vilket ska bidra till utveckling av orten. En
viktig aspekt i projektet ar dven att utveckla en park med olika funktioner som
kan bli en vardefull malpunkt for alla Tystbergabor. Vidare ska tillkommande
bebyggelse placeras och utformas i linje med Tystbergas identitet som en
landsbygdsort. Tilldelade byggherrar forvantas vara engagerade och villiga att
ansvara for ett stabilt genomfért projekt med ett langsiktigt fokus i alla
skeenden.

For ytterligare information om férutsattningar och bestammelser kring
byggnation, se detaljplanehandlingarna.

Bebyggelse och upplatelseform

Det ar fritt for byggherrar att foresla upplatelseform for de nya bostdderna.
Kommunen ser gérna att en del av bostdderna riktas till &ldre, i syfte att
mojliggora for flyttkedjor inom Tystberga.

Gestaltning
Vanligen se Bilaga 3, Gestaltningsbilaga.

Parkering for bil och cykel
Parkering ska l6sas inom egen fastighet och minst medge parkering for bil-
och cykeltrafik enligt Nykopings kommuns géllande parkeringsnorm.

Hallbarhet

Kommunen ser positivt pa att byggherrar arbetar med atgarder for
klimatneutralitet och hallbarhetsfragor i projektet. Kommunen stéller dock inga
krav pa antal eller specifika atgarder utan lamnar det fritt for byggherrar att
sjalva foresla atgérder som de planerar att genomfdra. For att redovisa vilka
hallbarhetsatgarder som ingar i anbudet ska bilaga 12 anvandas, checklista
Hallbart byggande.

Dagvatten

Marken inom planomradet &r flack med lokala lagpunkter. Dagvatten fran ett
ca 82 hektar stort omrade beddms avvattnas genom planomradet. D& marken
bestar av lera ar mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
ytterst begransat. Genom planomradet [6per idag ett dike som avleder
dagvattnet. | planarbetet genomférdes en dagvattenutredning, modellering
samt en forprojektering. Kommunen avser att anldgga en allman
dagvattenanldggning inom parkmarken i planomradet for att kunna hantera

7(13)



2

vattenméangderna samt mojliggdra for den nya kvartersmarken. Fér mer
information se planbeskrivningen samt bilaga 9, 10 och 11.

Arkeologi

Inga kdnda fornldamningar finns inom tilldelningsomradet.

Geoteknik

Enligt jordartskartan fran SGU utgors planomradet av téta jordarter (lera).
Planomradet ar utpekat som lagriskomrade fér radon. En geoteknisk utredning
har tagits fram under planarbetet, se bilaga 4.

Markmiljé och féroreningar

Inom planomradet lag tidigare en bensinstation. | bérjan av 2022 forvarvade
Kommunen stationen och darefter har den rivits och marken har
schaktsanerats. For mer information om saneringen, se bilaga 7.

Ovrig mark inom planomradet har undersdkts och bedéms lamplig for
bostadsbyggnation. Fér mer information se bilaga 5 och 6.

Teknisk forsorjning, anslutningsavgifter

Omradena gar att ansluta till det kommunala VA-natet i Tystberga. Vattenfall
dger elnatet i omradet. Mgjligheter finns dven for att ansluta omradena till
Gastabudsstadens fibernat.

Samrad gaéllande utformning ska goras med respektive natagare. Alla
anslutningsavgifter bekostas av byggherren till respektive natédgare enligt for
tidpunkten gallande taxa.

Samordning

Samordning under projektering och genomférande

Vid projektering och framtagande av bygghandlingar ska byggherrar i ett
tidigt skede samrada med kommunens tekniska enheter och nétagare i fragor
kopplade till utformning och genomférande av byggnationen. Detta kan
exempelvis handla om teknisk forsérjning, in- och utfarter samt
renhallningsfragor.
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Markanvisning

Allmanna forutsattningar

Denna markanvisning kommer genomféras med jamférelseférfarande och
kommer erbjudas till en byggherre i enlighet med kommunens antagna
riktlinje. Byggherre som [dmnar intresseanmalan valjer sjalv ambitionsnivan pa
sitt presentationsmaterial men forslagen maste forhalla sig till detaljplanens
forutsattningar samt uppfylla och tydligt kunna redovisa efterfragade kriterier i
denna inbjudan.

Byggherre maste dessutom intyga och pa begaran kunna redovisa att man
uppfyller de krav som kommunen stéller pa byggherrar enligt bilaga 14,
Allmanna krav pa byggherrar for att fa markanvisning.

Bedomningskriterier
Inkomna férslag kommer att utvérderas och prévas av en grupp inom
kommunen utsedda for detta uppdrag.

Vid bedémning av forslagen kommer kommunen att ta hansyn till:

1. Gestaltning och arkitektur.

— Beddmning sker utifran en samlad bild av férslagets
arkitektoniska helhet och uppfyllande av malbild. Det géller
nyttjande av byggrétt, byggnaders anpassning till fastighet och
landskap, byggnaders utformning och placering i férhallande till
varandra, fasaduttryck, materialval och farger.

2. Stabilitet, planering och produktion.

— Beddmning sker utifran byggherrens sammanvagda férmaga att
genomféra projektet.

3. Referensprojekt.

— Beddmningen sker utifran genomférda referensprojekt, hur val
dessa genomférts och dess likheter med projektets malbild

4. Anbudspris

— Beddmning sker utifran det anbudspris pa respektive yta som
byggherren uppger i intresseanmalan.

5. Hallbarhet

— Beddmning sker utifran malbild och hur byggherren avser
genomfdra och arbeta med hallbarhetsfragor i projektet.
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Tilldelning av markanvisning

Det ar mojligt att Idmna anbud en, tva eller alla tre ytor inom
tilldelningsomradet. Kommunen kan darmed tilldela markanvisning till en eller
flera byggherrar.

Kommunen har fri provningsratt och kommer att vélja ut de forslag som
kommunen onskar ga vidare med. Dessa aktérer kommer under
utvarderingstiden att bjudas in till separata méten for att presentera sina
forslag fran vilka sedan kommunen fritt kommer tilldela markanvisning.

Kommunen har ocksa ratt att forkasta samtliga forslag utan
ersattningsskyldighet till nagon av aktérerna.

Den eller de byggherrar som tilldelas markanvisningen kommer att teckna
markanvisningsavtal med kommunen som reglerar ansvar, kostnader, tider och
villkor for markoverlatelse.

Markanvisningsavgift
Tilldelad byggherre ska erldagga en markanvisningsavgiftom 5 % av
kopeskillingen per ar som markanvisningen |6per.

Avgiften skall erlaggas inom 30 dagar fran markanvisningsavtalets
undertecknande till Kommunen pa Bankgiro: 619-0342. Avgiften raknas sedan
av vid erldggande av kopeskilling, i samband med att parter genomfor
fastighetstransaktionen.

Markanvisningsavgiften aterbetalas ej i det fall byggherren valjer att avbryta sitt
projekt i fortid eller om kommunen beddmer att byggherren brister i sitt
atagande eller ej formar genomféra projektet enligt de forutsattningar som
anges i markanvisningsavtalet.

Markoverlatelse, kopeskilling

Koépeskilling for ytorna A, B och C bestams utifran det anbudspris som uppges
i intresseanmalan. Lagsta pris for respektive yta som Nykdpings kommun
accepterar ar:

Yta A: 1 400 000kr
Yta B: 3 600 000kr
Yta C: 5400 000kr

Uppfylls de uppstallda kraven inom markanvisningstiden dvergar
markanvisningen i tecknandet av kdpe- och genomférandeavtal. Avtalen
tecknas separat och kommer bland annat att stalla krav pa utbyggnadstakt och
omfatta byggnadsskyldigheter for byggherren. Innan képeavtal tecknas ska
byggherren sdka och erhalla bygglov som i all vésentlighet ska 6verensstamma
med inlamnad intresseanmalan.
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Underlag och handlingar

Underlag for markanvisningen
Foljande handlingar utgor tillsammans med denna inbjudan underlaget for
markanvisningen:

Bilaga 1 Detaljplan, plankarta

Bilaga 2 Detaljplan, planbeskrivning

Bilaga 3 Gestaltningsbilaga

Bilaga 4 PM Geoteknik

Bilaga 5 Markteknisk undersékningsrapport

Bilaga 6 Kompletterande markmiljo- och grundvattenundersékning
Bilaga 7 Saneringsrapport om utférd avhjélpandeatgard Nalberga 2:2
Bilaga 8 Bullerutredning

Bilaga 9 Dagvattenutredning

Bilaga 10 Dagvattenmodellering

Bilaga 11 Tekniskt PM forprojektering dagvatten

Bilaga 12 Checklista Hallbart byggande

Bilaga 13 Baskarta Nalberga, pdf och dwg

Bilaga 14 Allmanna krav pa byggherrar for att fa markanvisning

Bilaga 15 Intyg om uppfyllande av allménna krav pa byggherre

Fullstandigt underlag finns att hdmta pa www.nykoping.se
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Intresseanmalan

Aktorer som 6nskar markanvisning i Tystberga ska skicka in en intresseanmalan
till kommunen. Anmalan ska minst innehalla underlag redovisade under
rubriken Intresseanmaélans innehall.

Inlamning
Intresseanmalan skickas elektroniskt och ska ha inkommit senast 2026-08-14 till
e-post: mex@nykoping.se

Alternativ inlamning:

Intresseanmaélan skickas i ett markt kuvert via post dar fullstandigt innehall dven
skall bifogas digitalt pa USB och vara Exploateringsenheten tillhanda senast
2026-08-14.

Intresseanmalananmalan kan ocksa [amnas i receptionen i Stadshuset, Stora
torget senast 2026-08-14 kl 15:00.

Kuvertet ska méarkas "Markanvisning Tystberga” och adresseras till:

Nykopings kommun
Mark och exploatering
611 83 Nykoping

Intresseanmalans innehall
Intresseanmaélan ska vara forfattat pa svenska och minst innehalla foljande:

1. Allman information om féretaget som visar pa ekonomisk stabilitet och
byggherrens férmaga att genomféra projektet samt kontaktuppagifter till
byggherrens ombud fér intresseanmélan.

2. Anbudspris pa den yta/de ytor anbudet géller.

3. Ifyllt och undertecknat intyg om uppfyllande av allménna krav pa
byggherre.

4. Ett gestaltningsforslag som bestar av ritningar eller skisser med
tillhérande texter som redovisar byggherrens foreslag till byggnation
och nyttjad byggratt. Forslaget féljer géllande detaljplan och de
forutséattningar som angetts i denna inbjudan.

5. En genomférandebeskrivning dar byggherrens process beskrivs fran
tilldelning av markanvisning till inflyttad slutkund. Beskrivningen ska
aven innehalla information om malgrupp och upplatelseform,
forsaljningspris alternativt m?/pris, avgifts- och/eller hyresnivaer,
byggherrens behov av andel tecknade férhandsavtal innan byggstart,
preliminar tidsplan samt hur ett framtida &gande och forvaltning
planeras.
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6. Referensprojekt: En redovisning av tidigare genomférda projekt
innehallande kontaktuppgifter till relevanta referenspersoner som kan
styrka ett gott genomférandet utan allvarlig kritik. Redogor for om
projekten innehallit ndgra innovations- och nyténkanden, om de har
utforts enligt nagon kvalitets- och miljoprofil, om hur projekt- och
produktionstid sag ut, om kalkyler holl samt vad den slutgiltiga
boendekostnaden/bostadspriset hamnade pa.

Byggherrens bundenhet till amnad intresseanmalan

Byggherren ansvarar for intresseanmalans innehall och férbinder sig till att
endast presentera ett underlag som ar synonymt med det projekt och atgarder
man avser genomfora. Detta géller exempelvis, men inte uteslutande,
redovisad arkitektur och gestaltning samt angivna hallbarhetsatgarder.

Tidplan

Tider som infaller efter sista inlamningsdag ar preliminéra och kan variera
beroende av kommunala och politiska beslut samt mangden intressenter att
hantera under utvarderingsprocessen.

Sista inlamningsdag for intresseanmalan 2026-08-14
Utvarderingstid* ca 2 manader
Beslut om marktilldelning ca 1 manad
Tecknande av markanvisningsavtal ca 1 manad

*Under utvarderingstiden ska kontaktperson hos byggherren finnas tillgénglig
for att svara pa fragor och eventuella kompletteringar.

Kommunens ombud och fragor under anmalningstiden
Kommunens ombud under anbudstiden ar Christopher Wisting. Fragor under
anmalningstiden kan stéllas skriftligen till ombudet via e-post pa
mex@nykoping.se.
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