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PLANBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for del av NIKOLAI-HERRHAGEN 1:2 och ARNO 1:3,
Herrhagen (Rosenhill — Bastenshall)

Nykopings kommun

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor

- Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
- llustration

- Denna planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Kvalitetsprogram

- Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen mojliggér uppférande av bostader inom omrade 20 och 21 enligt
strukturplan for Stadsfjarden.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet utgors av akermarken 6ster om Rosenhill samt intilliggande strandnara

skogsparti fram till Barings.
Markarealen ar c:a 19 hektar.

Gallande planer
Omradet ar tidigare ej planlagt.

Strandskydd
Inom planomradet galler strandskydd till 100 m fran strandlinje. | strukturplanen for

Stadsfjarden har stallning tagits for bebyggelse inom strandskyddsomradet. | samband
med planens antagande kommer begaran om upphavande av strandskyddet inom
planomradet att goras.

Den 6vervagande delen av bebyggelsen tar i ansprak dkermark och paverkar i endast
ringa grad vaxter, djur och friluftsliv, pa land och i vattnet. En c:a 50 meter bred
strandzon orérd naturmark narmast vattnet bibehalls som en obruten korridor for djur,
vaxter, Sormlandsleden och ovrigt rorligt friluftliv.

Markagoférhallanden
Fastigheten 1:3 Rosenhill har tidigare avstyckats. | 6vrigt ager Nykopings kommun
hela omradet.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
| kommunens 6versiktsplan for tatorten, antagen av kommunfullmaktige 1990-12-11,
ingar planomradet i omrade for ny bebyggelse.

Enligt strukturplan for Stadsfjarden antagen av kommunfullmaktige 2003-02-11 skall
akermarken Oster om Rosenhill (omrade 20) bebyggas som tradgardsstad och
trafikforsorjas via Arné Strandvag.

Planomradets 6stra del ingar i strukturplanens omrade 21, avsett for tradgardsstad
med stor andel friliggande villor. Restriktioner mot avverkning av trad. Allmant
tillganglig brygga anordnas.

Nya bebyggelseomraden enligt strukturplan

Detaljplaner
Planomradet beror och gransar i vaster till

- A1-omréadet pa Arnd (P01-8) laga kraft 01-04-12.
Planomradet gransar aven till féljande detaljplaner:
- Férslag till utvidgning av stadsplan for del av fastigheten ARNO 1:3 (85-13)

laga kraft 85-09-06
- Smahusomrade utmed Strandstuviksvagen, A3-omradet (92-36), laga kraft 92-11-26.
Genomférandetiden fér denna plan har utgatt och planéversyn har initierats. Avsikten
ar darvid att utvidga A3-omradet med ett trekantsformat omrade sa att samtlig mark blir
planlagd. | 6ster ansluter pagaende detaljplanearbete for Del av Arn6 1:3, Karlslund.
(Nummer inom parentes hanfor sig till kommunens planregister)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omréade med héga krav pa miljégestaltning

Strukturplanen framhaver Rosenhill och Bastenshall som omraden, dar med hansyn till
planomradets attraktiva och exponerade lage, hdga krav skall stallas pa gestaltning av
byggnader och utemiljo.
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Viktiga fronter mot Stadsfjdrden enligt Strukturplanen

Natur

Mark, vegetation

Omradets vastra del utgors av dkermark som i séder och 6ster omgardas av
skogskladda bergspartier. Intill vdgen mellan Rosenhill och stranden har odlingslotter
anlagts och faltet vaster om vagen anvands for golftraning.

Den 6stra delen (Bastenshallsskogen) utgors av skogsmark, som sluttar ned mot
Stadsfjardsstranden. Omradet utnyttjas som strovmark och lekomrade och bedéms i
kommunens naturvardsplan vara av intresse for rorligt friluftsliv, prioriteringsgrad 3.
En del av omradet bestar enligt skogsvardsstyrelsens nyckelbiotopsinventering av
orord skog som har naturvarde vilket bér bevaras och fritt utvecklas till naturskog.

Bastenshallsskogen tas delvis i ansprak for Arné Strandvag och bebyggelse men
hojdpartiet med utsiktsberg och sluttningarna med skogsbryn bevaras for rorligt
friluftsliv.

Naturmarkens skog skyddas enligt naturvardsinventeringens anvisningar. | dvrigt
utférs markarbeten pa natur-, park- och tomtmark i samband med exploatering enligt
kvalitetsprogram.

Vassbaltet nedanfor akermarken dster om Rosenhill borttages, sa att den planerade
bebyggelsen dar far utsikt 6ver vattnet (c:a 1 ha).
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Bastenshéllsskogen enligt kommunens Omrade med naturvérde enligt
naturvardsplan Skogsvérdsstyrelsens inventering




Geotekniska férhallanden

Rosenhill: Jorden bestar av skiktade finsediment pa grévre friktionsjord pa berg. Overst
utgors finsedimenten av 1-2 m torrskorpelera och/eller fast sandig silt vilken
underlagras av halvfast silt och lerskiktad silt. Marken ar delvis uppodlad. De storsta
jorddjupen férekommer i de centrala delarna av omradet, dar finsedimentens maktighet
varierar mellan 7 — 11 m.

| omradet narmast Stadsfjarden, dar endast okularbesiktning utférts, bedéms jorden
bestd av organisk jord (torv/dy/gyttja) pa l6sa finsediment av lera och silt. Jorddjupen
beddms bli stora ut mot Stadsfjarden. | séder och 6ster, mot skogspartierna,
forekommer storre omraden dar jorden ar fast och utgors av finsediment med ringa
maktighet, eller friktionsjord, pa berg. Ett mindre sddant omrade férekommer ocksa
nara gangvagen i norr. Berg i dagen och block forekommer i dessa omraden. Marken
ar over lag tjalfarlig.

Bastenshall: Skogspartiet i planomradets 6stra del har okularbesiktats. Jorden bedéms
besta av i huvudsak fast till mycket fast friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bedéms
utgbras av moran och/eller svallsediment av sand och grus. Terrangen ar stallvis
blockrik och berg i dagen férekommer pa flera platser. | de lagsta delarna av omradet,
ned mot Stadsfjarden samt vid angen vid Barings, kan férvantas finsediment av silt
eller lera.

Grundlaggning

Rosenhill: Lattare byggnader som enplans villor bedéms kunna grundlaggas med platta
eller sulor i naturlig jord. Radhus i 2 till 3 plan beddéms kunna grundlaggas pa hel
kantforstyvad platta i naturlig jord. Ingen eller ringa fylining bér férekomma under
byggnaderna. Sattningsskillnader kan uppsta vilket maste beaktas vid langa eller
sattningskansliga byggnader. For tyngre byggnader och uppfyllningar kravs
kompletterande undersokningar for att faststalla lampligt grundlaggningssatt. Dar jorden
bestar av fast friktionsjord, eller fast jord av ringa maktighet pa berg, ar férhallandena
goda for grundlaggning i naturlig jord eller berg, for all slags bebyggelse.

Bastenshall: Lattare byggnader som villor i 1 till 2 plan beddms kunna grundlaggas
med platta eller sulor i naturlig jord.

Uppfylinad
Rosenhill: Dar jorden ar fast kan uppfyllining till normala bankhdjder tillatas. Dar jorden

bestar av finsediment av silt eller lera bor fyllningar begransas av sattningsskal.
Uppfyliningar skall undvikas i den strandnéara zonen av bade sattnings- och
stabilitetsskal.

Bastenshall: Dar jorden ar fast kan uppfylining till normala bankhéjder tillatas. Dar
jorden bestar av finsediment av silt eller lera bor fyliningar begransas av bade
sattnings- och stabilitetsskal.

Allmant: Ovanstaende rekommendationer grundas pa stabilitetsbedémning mot skred
utférd av Per Engstrom Sweco VBB AB med yttrande fran Rolf Larsson SGI Linkdping.
Nar hojdsattning och byggnaders lage i héjd och plan ar bestamt skall en férnyad
granskning goras av geoteknisk sakkunnig.

Massbalansering och minsta méjliga uppfyllnader skall efterstradvas inom omradet.
Lagsta godkanda golvhgjd ska inféras och avgransningen studeras vidare.

Radon

Matning av gammastralning indikerar att omradet ar normalradonmark men detta bor
verifieras vid projekteringen av omradet. Normalradonmark férutsatter radonskyddande
utférande av byggnader.
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Odlingslotter
Befintliga odlingslotter utdkas vasterut till omrade, som for narvarande anvands som

golftraningsfalt. Delar av odlingslotterna i dster blir kvartersmark.

Kulturminnesvard
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Befintlig bebyggelse

For Rosenhill, en villa fran slutet av 1800-talet, har varsamhetsbestammelse q inforts i
tidigare gallande detaljplan. Ett befintligt uthus tillférs fastigheten. Villans karaktar av
landmarke sett fran Stadsfjarden bibehalls genom att omradet nedanfor behalls
obebyggt och bebyggelsen i det intilliggande kvarteret halls 1&g och gles.

C:a 100 meter bakom och 1,5 meter ovan planerad bebyggelse finns i kv Bjoérkhagen
m fl tidigare uppférda bostader. Enligt kvalitetsprogram fér dessa var malsattningen att
bygga attraktiva bostader i sjonara lage med mdjligheter till utblick mot Stadsfjarden.
Denna malsattning kan aven vid nu aktuell exploatering uppfyllas genom att
angransande ny bebyggelse halls lag och gles.

Strukturplanens déversiktliga anvisningar fér ny bebyggelse

Strukturplanen ger bl a féljande tolkning av begreppet tradgardsstad:

Kvarteren skall ha laga hus, en till fyra vaningar placerade nara gatan. De kan
innehalla villor, parhus, radhus och flerfamiljshus, sma kontors- och affarshus.
Samtliga hustyper skall férekomma sa att olika bostadstyper blir tillgangliga i alla
strukturplanens bebyggelseomraden. Kvarteren skall innehalla lagenheter av olika
storlek for att fa en befolkning av varierande alder.

Som ett avsteg fran strukturplanens anvisningar begransas inom planomradet tillaten
byggnadshojd till hdgst tva vaningar med hansyn till omgivande befintlig bebyggelse.

Planutformning

Planbestdammelserna majliggér alternativa bebyggelseformer enligt strukturplanen samt
ett genomfdrande vid varje radande marknadssituation under genomférandetiden.
Bostadskvarteren kan saledes styckas upp i tomter for alternativa bostadsformer. Vid
markforsaljning kan kommunen i exploateringsavtal faststélla vilken bostadsform som
skall galla fér den enskilda tomten och kvarteret.

Planen har utformats med bagformade kvarter kring ett centralt park-/lekomrade.
Gatorna har varierande karaktar. Kvarteren ar utformade med ett enhetligt tomtdjup,
c:a 30 meter.

Minsta rekommenderade tomtstorlek / tomtbredd:

Styckebyggda villor 900 m? / 25-30 m

Gruppbyggda villor 600 m? / 20-25 m

Parhus 600 m® / 15 m-20m

Grandhus 450 m? /12-15m

Radhus 300 m? (inklusive parkering mm i gemensamhetsanléggning) / 7,5 m/bostad.

lllustration

[ illustration visas exempel pa olika bostadstyper: villor/ parhus pa sma tomter, radhus
och flerbostadshus. Narmast Stadsfjardsstranden grandhus med inspiration fran
hamnbebyggelse. | skogen vid Bastenshall redovisas storre tomter, for s k
styckebyggen.

Exploateringsgrad

lllustrationen redovisar vid Bastenshall 9 villatomter med tomtstorlek 900 m?. Vid
samlad gruppbebyggelse kan tomtstorleken eventuellt minskas och tomtantalet 6kas
upp till 15 — 20.




Vid Rosenhill redovisas c:a 75 lagenheter, varav 35% i byggnader med flera
lagenheter, 10% radhus, 40% som parhus eller gruppbyggda villor pa sma tomter
samt 15% grandhus.

Vid ensartad exploatering med nagon av de olika byggnadstyperna ryms alternativt c:a
125 lagenheter i flerbostadshus eller

110 lagenheter i radhus eller

65 parhus/friliggande villor eller

80 grandhus.

Jmf bebyggelseexempel nedan.
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Parhus gruppbyggda/villatomter 600m* Flerfamiljshus
56 st 110 Igh
Bebyggelseexempel

Bebyggelseutformning

For att sakerstalla strukturplanens anvisningar om héga krav pa gestaltning av
byggnader och miljé inom Rosenhill och Bastenshall och for att maojliggora en tat
exploatering bor bebyggelsen utféras som planerad gruppbebyggelse med viss
enhetlighet och framférallt omsorgsfull, vid Bastenshall kanske aven "exklusiv’ pragel.




Kvalitetsprogram

Kommunens vilja ar, att detaljplanerna skall ha storsta mdjliga frihetsgrad.

| stallet for detaljerade planbestammelser ges darfér anvisningar for
bebyggelseutformning och markbehandling m m i ett kvalitetsprogram, som
skall utgéra underlag for exploateringsavtal och iordningsstallande av
allman platsmark.

Verksamheter

Avsikten ar att inom kvarteren narmast Arné Strandvag och smabatshamnen tillata att
viss del av byggratten anvands for sddana verksamheter som ar lampliga med hansyn
till sundhet, sékerhet och trevnad. Lampliga verksamheter ar t ex kontor, ateljé, viss
hantverk och handel som komplement till boende pa samma fastighet.

Olamplig verksamhet ar sadan verksamhet som medfér buller, ar trafikalstrande eller ar
visuellt stérande som t ex verkstad, vissa typer av handel, oreglerad biluppstalining
eller upplag utomhus.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i Arnd centrum, avstand ca 1,5 km med
forskoleklass-skolar 6, livsmedelsbutik och post.

| planomradets dstra del reserveras mark for forskola c:a 4000 m?.

Tillganglighet
Omradet beddms erbjuda god tillganglighet for personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillganglighetskraven bér kunna uppfyllas.

Trafikstruktur

Det nuvarande huvudvagnatet med Strandstuviksvagen som stomme har en kapacitet
pa 3 000 fordon per arsmedeldygn. Med nu kand planering av bebyggelse kommer
trafikmangden ej att dverstiga den gransen. Om ny bebyggelse i framtiden tillkommer
maste ny tillfartsvag byggas.

| Strukturplan fér Stadsfjarden redovisas ett framtida gatunat med huvudgator och
ovriga viktiga gatustrak. Med utgangspunkt fran en vidare utbyggnad inom Arnés sddra
delar har en bearbetning av strukturplanens gatunat redovisats av. WSP
Samhallsbyggnad i PM 2003-12-20 Trafikstudie Arné.

TRy (s VACEY

Framtida trafiknét enligt WSP trafikstudie



Enligt denna bygger Arnos framtida trafikstruktur pa en fordelning av trafiken pa
Arndleden, Orstigsleden, Flattnaleden och Strandstuviksvagen vilka utgér stommen i
det framtida vagnatet och betraktas som huvudgator.

Orstigsleden férlangs och sammanbyggs med Flattnaleden fér att avlasta Arndleden.
| samma syfte kompletteras Strandstuviksvagen med en ny anslutning till Orstigsleden i
ett Idge c:a 1 km s6der om den nuvarande.

Till huvudgatorna ansluts ett antal storre lokalgator. Dessa kan fa viss genomfartstrafik,
exempelvis Arnd Allé, Strandstuviksvagen och Arnd Strandvag. Omfattningen av
denna genomfartstrafik regleras sa att den inte medfor olagenheter fér de boende
utmed vagen. Hastigheten pa dessa gator maximeras till 30km/h.

Arnd Strandvéag

Planomradet nas via Arné Strandvag, Arno Allé och Strandstuviksvagen.

Arné Strandvag ar i kommunens planering som framgar av strukturplanen for
Stadsfjarden som ett gatustrak av strategisk betydelse. Den medverkar till att bygga
ihop befintliga stadsdelar norr och séder om Stadsfjarden. Enligt WSP:s trafikstudie
kan den klassificeras som en viktigare lokalgata med viss genomfartstrafik.

Strandvéagens anslutning mellan Arnd allé och Arndleden ar for narvarande under
stallningstagande av regeringen. Om denna anslutning ej skulle komma till, kan
planomradet anda nas via Arnd allé och Strandstuviksvagen.

| detaljplanen reserveras for Arné Strandvag ett 20 m brett vdgomrade med 5,5 m
kérbana, 3 m gang- och cykelbana och planteringsytor. Gang- och cykelbanan skall
ligga pa gatans sddra sida. Inom vagomradet finns utrymme for c:a 6,5-7 meters
gatubredd om framtida busstrafik kommer pa gatan.

Arné Strandvag utférs utan tomtutslapp.

Fyrvagskorsningarna mellan Arné Strandvag och anslutande lokalgator utformas som
"minirondeller” for att halla ner hastigheten och oka trafiksakerheten.
Hastigheten maximeras till 30 km/h dar den passerar bebyggelsen vid Rosenhill.

Ovriga lokalgator

Da avstandet till gang- och cykelvag blir max 150 meter bedéms lokalgatorna kunna
utféras utan gang- och cykelbanor liknande "gamla fiskebygator”, dar gang-, cykel och
biltrafik samsas och hastigheten halls lag. Gatubredd 4,5 m + 0,25 m stédremsa pa
bada sidor, kompletterad med gronyta for plantering och dagvatten enligt illustration
och kvalitetsprogrammets sektioner.

Ratt till tillfart

| intilliggande detaljplan har fastigheten Rosenhill ratt till tillfart dver GC-vag
Rosenhillsstraket. Motsvarande ratt till elnatstation har ej givits pd GC-vagen i
Skoérdevagens forlangning, varfor ratt tillskapas i denna detaljplan till tillfart dver den
befintliga vagen pa naturmarken i planomradets syddstra grans liksom till ny
elnatstation i naturomrade intill Arné Strandvag. Motsvarande ratt ges till omrade for
pumpstation norr om kv Kompassen.

Parkering
Planen medger tva biluppstalliningsplatser/ hushall.



10

Férslag till busslinjer enligt WSP trafikstudie

Kollektivtrafik

Busstrafik gar idag pa Orstigsleden. Avstand fran planerad bebyggelse till ndrmaste
hallplats ar 600 — 1000 meter. Arné strandvag ar avsedd for busstrafik vid erforderligt
befolkningsunderlag. Méjligheter att anordna busshallplatser har beaktats.

Nya géng- och cykelstrak enligt strukturplan

Gang- och cykeltrafik

| planomradets sddra grans gar ett befintligt gang- och cykelstrak som forbinder Arné
med stadskarnan.

Gang- och cykelbana skall ocksa enligt strukturplanen utféras langs Strandvagen och
Strandstuviksvagen.

Intill Stadsfjardstranden gar ett avsnitt av Sérmlandsleden. Som reservat fér denna
Idmnas i detaljplanen ett c:a 50 m brett omrade naturmark mellan bebyggelse och
strand.
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Grénomraden
Tillgangen pa gronomraden kommer aven fortsattningsvis att vara mycket god pa Arno.
| den 6versiktliga planeringen reserveras skogen kring Gruvstugan med motionsspar
som ar latt att na och stora omraden, delvis skyddade som naturreservat inom Arnds
Ostra strandzon, Strandstuviken m fl.
Genom planomradet gar "grona korridorer”, som férbinder bebyggelsen med
strandzonen och for ut till Gruvstugans motionsomrade m m. En sadan korridor leder
fram till skogspartiet pa berget vid Bastenshall, vilket enligt strukturplanen bevaras som
rekreations- och utsiktsplats.

Kring bebyggelsen finns stora naturomraden lampade for lek. Behovet av anordnade
lekplatser ar darfor inte sa stort. Dock reserveras utrymme for lekplatser, som kan
anlaggas i man av behov beroende pa vilken typ av bebyggelse som genomférs.
Narliggande gronomraden utgors av Stadsfjardstranden och ovanfér liggande
skogspartier.

| samband med utbyggnaden foérbattras framkomligheten langs Stadsfjardsstranden.
Vassrojning utférs nedanfér Rosenhillsbebyggelsen sé att vattnet kan ses fran
strandparken, Sérmlandsleden och den nya bebyggelsen.
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Viktiga skogsomraden och gréna korridorer enligt strukturplan

Allmant tillganglig brygga

Vag och allmant tillganglig brygga nedanfér Rosenhill moéjliggoérs i enlighet med
strukturplanen. Detta innebar majlighet till uppfylinad fér parkering och batupplaggning,
anlaggande av bryggor och muddringsarbeten.

Hamnen ar i forsta hand avsedd for de narmast kringliggande omradena Herrhagen
och Rosenhill. Hur stor andel av dessa som kommer att dnska bryggplats ar omaijligt
att bedéma. Hamnen bér dock kunna byggas ut allt efter efterfragan.

Utsiktspunkter
En vasentlig miljdkvalitet som tidigare endast i ringa grad utnyttjats vid utbyggnaden av

Arno ar kontakten med Stadsfjarden. | den fortsatta planeringen bor alla tdnkbara
utsiktspunkter och mojligheter till kontakt med Stadsfjarden beaktas. Exempel pa
sadana ar strandzonens héjdpartier och utblickar fran Strandstuviksvagen. Inom
planomradet ger stranden nedanfér Rosenhill och berget 6ster darom sadana utblickar.
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Teknisk forsorjning

VA

Samlingsledning fér Arnés hela befintliga bebyggelse passerar planomradet till en
pumpstation som forbinds med sj6ledning till Brandholmens reningsverk.
Exploateringen medfér att c:a 200 m av samlingsledningen maste flyttas.

For att undvika risk for problem med stérande lukt bor 50 m avstand tillampas mellan
pumpstation och tomtmark. Befintlig pumpstation ersatts darfér med ny pa tillrackligt
avstand fran bebyggelse och i anslutning till smabatshamnens parkering.

For tilkommande bebyggelse reserveras aven mark for avloppspumpstation norr om
kv Kompassen. Ledningar fér kommunalt vatten och avlopp utféres i gatumark.
Dagvatten omhandertas lokalt dar sa ar mojligt.

Fjarrvarme

Uppvarmning skall ske med vattenburet system och om det ar ekonomiskt rimligt med
fijarrvarme. Avstandet till befintlig fjarrvarmeledning vid Arno Allé ar c:a 300 meter.
Anslutning underlattas ju storre exploateringsgrad som valjs.

Eldistribution

For den nya bebyggelsen laggs ledningar i gatumark.

Omrade for elnatstation reserveras i den 6stra kanten av bebyggelsen pa Rosenhills
garde.

Tele

For den nya bebyggelsen laggs ledningar i gatumark.

Inom omradet finns flera befintliga kablar som maste laggas om, bl a en som gar
mellan Arn6 och Nykoéping, tva som gar mellan Nyképing och Oxelésund och en
Stolplinje Arn6-Orstig.

Brandskydd
Avstand mellan gata och byggnader understiger 50 meter, varfor sarskilda

raddningsvag ej behdver utféras. Om brandvattensystem med tankfordon valjs,
bor det utféras i samrad med raddningstjansten.
Raddningstjansten rekommenderar att nya bostader férses med bostadssprinkler.

lllustration
En illustration bifogas planférslaget.

Gatu- och kvartersbenamningar
Gatu- och kvartersnamn féreslas av kommunens namnberedning.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Pagaende markanvandning

Planen innebar att c:a 5 ha odlingsmark och 3 ha skog tas i ansprak for bebyggelse
och vagar.

Planen innebar att golftraningsfaltet vid Rosenhill tas i ansprak for Strandvagen och
odling.

Arnoé Strandvag och intilliggande planerade bebyggelse i planomradets 6stra del tar i
ansprak en del av Bastenhallsskogen. Jmf avsnitt Natur.

| Strukturplan fér Stadsfjarden har en nédrmare utvardering gjorts av bebyggelse och
naturvardsintressena. De ur naturvardssynpunkt och for det rorliga friluftslivet
vardefullaste partierna omfattande héjdpartierna och omradet narmast stranden
bibehalls som orérd naturmark.
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Den bakomliggande sankan, dar Arnd Strandvag planeras, har inte lika stort
naturvarde och den 6stra delen kan bebyggas (ingar i bebyggelseomrade 21).

Stérningar
Detaljplaneomradet ar inte avsett for verksamhet som medfér betydande paverkan pa

miljo, halsa och sakerhet eller pa hushallningen med naturresurser.

Verksamheten inom planomradet kan komma att alstra en tillkommande trafik i
storleksordningen 500 fordon/arsmedeldygn. Denna trafikmangd och darav orsakat
buller bedéms inte komma att bli av stérande omfattning for omkringliggande omraden.
Trafikmangderna pa Arn6 Strandvag uppskattas till vid full utbyggnad till 2 000 — 3 000
fordon/arsmedeldygn. Detta beraknas innebara en ekvivalentniva foér buller vid
narmaste fasad (10 meter/15 meter) enligt nedanstaende tabell.

Beréaknad ekvivalentniva for buller

Fordon per dygn 30 km/h 50 km/h
2000 57/55 59/57
3000 59/57 60/59

Riktvarden for trafikbuller inomhus som inte bor dverskridas ar 30 dBA ekvivalentniva
och 55 dBA utomhus vid fasad. Vid 30 km/h blir trafikbullret enligt ovanstaende tabell
55 — 57 dBA 15 meter fran kdrbanan. Byggnader narmast Arn6 Strandvag skall darfér
utféras med fasad som dampar minst 35 dBA. Balkonger och minst ett sovrum skall
placeras pa den sida av huset som ar vand fran gatan. Detsamma galler uteplats
savida den ej skyddas med bullerplank.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att exponeras for stadsbrus som fortplantas
Over Stadsfjarden samt sommartid musik i Nyképings hamn, arrangemang vid
vattensportstadion och battrafik. Detta kan upplevas stérande men torde accepteras pa
grund av den boendekvalitet som laget invid vattnet i 6vrigt innebar.

Trafiksakerhet
Olycksrisken foranledd av planférslaget beddoms vara liten.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Redovisas i sarskild genomférandebeskrivning

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats av Carlstedt Arkitekter AB i samrad med kommunens
planeringsenhet samt geoteknikavdelningen pa SWECO VBB. Uppdragsgivare ar
kommunens exploateringsenhet.

Carlstedt Arkitekter AB
UIf Zettersten
arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for

NIKOLAI-HERRHAGEN 1:3, del av 1:2 och del av ARNO 1:3,
Herrhagen (Rosenhill — Bastenshiill)

Nykdping, Nykdpings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Foérfarande

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt 5 kap PBL, vilket innebar att saval

samrad som utstallning kommer att genomféras. Planférslaget kommer att behandlas av
kommunfullmaktige for antagande.

Planprogram
Planprogram har ej upprattats.
Tidplan

Ansvarig Tidpunkt
Detaljplanens upprattande Carlstedt Ark AB nov 2003
Beslut om samrad BMN 16/12
Samrad berbérda sakagare 12/1-1/2 2004
Godkand for utstallning BMN 23/3
Utstallning BMN april
Godkannande BMN 25/5
Antagande KS juni/augusti
- KF 14/9
Vunnit laga kraft okt
Genomférandetid

Genomférandetiden ar femton ar fran den dag da beslutet att anta vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap och avtal
Ett exploateringsavtal kommer att traffas i samband med férsaljning av tomtmark.
Kommunen ar huvudman foér allman plats inom detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsbildning, inlésen m m.

Kommunen ansoker hos lantmateriet om fastighetsbildning nar planen vunnit laga kraft och
saljer mark. Ny bebyggelse kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning
utforts.

Kommunen begar bildande av tillfalligt servitut fér allmanhetens begagnande av den befintliga
grusvagen oster och norr om Rosenhill om fastighetsreglering sker innan den nya vagen
vaster om Rosenhill blivit utbyggd.

Prévningar av andra myndigheter

Kommunen begar i samband med planens utstallning om upphavande av strandskydd i
samband med planens antagande. Vid begaran bifogas beskrivning av konsekvenser for
vaxter, djur och friluftsliv, bade pa land och i vattnet, till foljd av exploateringen.
Anordnande av smabatshamn ar sannolikt tillstandspliktigt enligt miljébalken11 kap.

Antagen av Kommunfullmaktige 8 juni 2004 § 100 Laga kraft 15 december 2005
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Muddringsarbeten skall anmalas till kommunen och ske i samrad med lansstyrelsen enligt
miljobalken 12 kap 6§. Om allmanna eller enskilda intressen riskerar att skadas vid
muddringsarbeten skall miljddom sdkas.
For borttagande av mer an en ha vass skall tillstand s6kas hos lansstyrelsen.

Val av exploateringssatt

Planbestdmmelserna ar flexibelt utformade fér att mojliggéra alternativa bebyggelseformer
enligt strukturplanen samt ett genomférande i rddande marknadssituation. Bostadskvarteren
kan styckas upp i tomter for alternativa bostadsformer.

Da planomradet har sarskild betydelse ur stadsbildssynpunkt ar det énskvart att bebyggelsen
utférs som planerad gruppbebyggelse med viss enhetlighet och framfdrallt omsorgsfull, vid
Bastenshall kanske aven “exklusiv” pragel. Med hjalp av arkitekttavling och/eller
exploateringstavling kan ett mycket fint bostadsomrade skapas i detta betydelsefullla lage
och Nykoéping fa ett nytt valkomnande ansikte mot havet. Att I6sa denna uppagift i
bygglovskedet med ett 50-tal mer eller mindre slumpvis valda typhus ar inte méjligt utan
strikta regler exempelvis fargsattning av fasader och yttertak.

Exploateringsavtal, kvalitetsprogram

Kommunen beslutar i samband med fastighetsregleringen vilken bostadsform som skall galla
for den enskilda tomten och kvarteret och dokumenterar detta i exploateringsavtal.
Kommunens vilja ar, att detaljplanerna skall ha storsta mdjliga frinetsgrad. | stallet for
detaljerade planbestammelser ges darfér anvisningar for bebyggelseutformning och
markbehandling m m i ett kvalitetsprogram, som skall utgdra underlag fér exploateringsavtal
och iordningsstéallande av allman platsmark.

En forutsattning for gott resultat ar att alla inblandade aktérer under processen fram till
inflyttning &r medvetna om planens syfte och séker medverka till dess genomférande. Varje
aktor och intressent maste darfér forutom plankartan aven ta del av aven planbeskrivning
och kvalitetsprogram. Detta ar sarskilt viktigt om nagon del av planen kommer att bebyggas
med "styckebyggda kataloghus” utan inbérdes samordning.

Planekonomi

Detaljplanen genomférs och bekostas av kommunen.

Flyttning, ombyggnad och andra arbeten pa befintliga ledningsnat bekostas av. kommunen
eller exploatéren.

Smabatshamn

Kommunen arrenderar ut den befintligas hamnen nedanfér Rosenhill till Bryggféreningen
Sjohagen. Arrendet forlangs med ett ar i taget och ger ratt till att upplata andel i bryggan till
hogst 30 medlemmar. For en utvidgning av hamnen ar flera genomférande- och
forvaltningsalternativ mojliga, vilket redovisats i lantmaterimyndighetens samradsyttrande.

1. Kommunen ager mark, vatten och anlaggningar och hyr ut batplatser enskilt. Kommunen
rader 6éver vem som far tillgang till batplats.

2. Kommunen ager mark, vatten och anlaggningar som hyrs ut till férening vilken bildas i syfte
att upplata batplatser. Féreningen rader 6éver vem som far tillgang till batplats och
medlemskap.

3. Kommunen ager mark och vatten men utarrenderar detta till forening som ager
anlaggningar och upplater batplatser. Liksom i alt 2 rader féreningen dver vem som far tillgang
till batplats och medlemskap.

4. Kommunen ager mark och vatten men anlaggningarna inrattas som
gemensamhetsanlaggning for t ex planomradets nya bostadsfastigheter.
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Kommunen faststaller vilket som blir aktuellt i samband med upprattande av
exploateringsavtal for bostadsbebyggelsen. Om den skall utgéra gemensamhetsanlaggning
skall fragan tas med i avtalsdiskussionen nar kommunen saljer bostadsmark till exploatorer.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsagaren ansdker om anslutning av kommunalt vatten och avlopp, el, tele, eventuell
fijarrvarme och bredbandsanslutning.

Eventuelllt anldggande av atervinningsstation avgérs av berérd enhet inom kommunen.

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprattats av Carlstedt Arkitekter AB i samrad med
kommunens planeringsenhet. Uppdragsgivare ar kommunens exploateringsenhet.

Carlstedt Arkitekter AB

UIf Zettersten
arkitekt SAR MSA



