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Kommunfullméaktige

Arsredovisning foér Stadshuset i Nykdping AB samt
ombud och ombudsinstruktion infér bolagstémma

Sammanfattning

Stadshuset i Nyképing AB har inkommit med kallelsen till arsstdamma for ar
2022. Stamman halls den 26 april 2023. Handlingarna &ar undertecknad av
styrelseledaméterna, verkstallande direktor, auktoriserad revisor och
lekmannarevisor.

Arets resultat landar pa ett dverskott fér Stadshuset i Nyképing AB om 2 802
tkr.

Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2022 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Bakgrund

Andamalet med bolagets verksamhet

Bolagets &ndamal skall vara att for kommunens rékning fungera som ett
dgarbolag (moderbolag) till de aktiebolag vari kommunen har intressen och
tillgodose kommunens behov av styrning och samordning av de kommunala
verksamheter som drivs i aktiebolagsform.

Féremal for bolagets verksamhet
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att sasom moderbolag éga aktierna i

och svara for styrning av de bolag som kommunen bestammer ska inga i den
kommunala bolagskoncernen.
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Forslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Stadshuset i Nykoping AB laggs till
handlingarna och att vid kommunfullmaktiges sammantréde vélja 1 ordinarie
ombud och 1 ersdttande ombud. En av dessa kommer sedan att representera
Nykopings kommun som aktiedgare pa arsstémman i Stadshuset i Nykoping
AB 2023-04-26. Forslaget ar dven att ombudet vid bolagsstdmman far i
uppdrag att rosta for att resultatrakning och balansrakning faststélls, att
tillstyrka disponeringen av bolagets vinst enligt faststélld balansrékning, att
bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet, att faststélla bolagsordning samt att
arvoden/ersattningar ska faststéllas.

Nominering av ombud och erséttare sker vid kommunstyrelsens sammantrade.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

1) attlédgga arsredovisning for Stadshuset i Nyképing AB till handlingarna,

2) att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstamman den 26 april,
samt

3) att kommunens ombud vid Stadshuset i Nykdping AB:s arsstdmma far i
uppdrag att rosta for:

- att resultatrékning och balansrékning faststélls samt
koncernresultatrékning och koncernbalansrakning for rakenskapsaret
2022

- att faststalla revisionsberattelsen och koncernrevisionsberattelsen samt
lekmannarevisorns granskningsrapport fér rakenskapsaret 2022

- atttillstyrka disponeringen av bolagets vinst/férlust enligt faststalld
balansrékning

- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet - att faststalla arvoden och
ersattningar for Stadshuset i Nyképing AB

- att faststélla bolagsordningen
- att faststélla styrelseledamoter och suppleanter
- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter,

samt.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen anses omedelbart justerad.
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Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2023-03-31

Jukka Taipale
Ekonomichef
Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Kommunfullmaktiges beslut till:
Stadshuset i Nykoping AB

Ekonomiavdelning
Kommunikationsavdelning
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Arsredovisning Stadshuset i Nykdping AB 2022

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Stadshuset i Nyképing AB avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser
féregéende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets andamal och verksamhet

Bolagets &ndamal skall vara att fér kommunens rékning fungera som ett dgarbolag
(moderbolag) till de aktiebolag vari kommunen har intressen och tillgodose
kommunens behov av styrning och samordning av de kommunala verksamheter som
drivs i aktiebolagsform. Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att sdésom
moderbolag dga aktierna i och svara for styrning av de bolag som kommunen
bestammer ska inga i den kommunala bolagskoncernen.

Foretaget har sitt sate i Nykoping.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadshuset i Nyképing AB

Inga vasentliga héandelser har intréffat under aret som péaverkat eller méjligen kommer
paverka rékenskaperna for bolaget.

Nykopingshem AB

Utifran dgardirektiv och mal fortsatte bolaget detaljplane- och projekteringsarbete fér
ett program som omfattar nyproduktion av 1 000 ldgenheter under en period som
stracker sig till och med 2026.

Pandemi

Nykdpingshem att folja myndigheternas rekommendationer géllande pandemin under
2022. En viss efterslapning vad galler reparationer i lagenheter fran nar pandemin
paverkade som mest fanns kvar. Det gav bland annat effekt pa kostnader och
bemanning.

Virldslaget

Med krig i Europa och en snabbt 6kande inflation samt ett mycket osékert rénteldge
paverkades Nykdpingshem pa ett flertal satt. Tydligast var minskad méjlighet att
reparera, renovera och bygga nytt.

Det osékra ranteldget, med vad som antas vara stigande réntor framover, sétter 6kat
fokus pa féretagets arbete med finansiering avseende investeringar och
laneportféljens uppbyggnad. Under aret amorterades darfér 150 Mkr. Sedan tidigare
vald riskprofil med relativt lag riskexponering sakerstéller att Nyképingshem har goda
férutsattningar. Nyképingshem har en mycket lag belaningsgrad i férhallande till
fastigheternas marknadsvérde men stigande rénta ger anda att laneportféljen framéver
ska dvervagas att ytterligare minskas. Sammanfattningsvis ar Nyképingshem val
férberett men inte opaverkat av varldslaget.

Kundnéjdhet

En ny undersékningsmetod implementerades under 2021 och alla hyresgéster har nu
mojlighet att svara under en rullande tolvmanadersperiod. Hyresgasten varderar dels
fragornas vikt fér kundupplevelsen, dels hur val Nyképingshem uppfyller denna
férvantan. Resultatet fran en forsta tolvmanaderscykel visar pa hog till mycket hég
kundndjdhet i jamférelse med liknande bolag.
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Fastighetsbestandet

Den uthyrningsbara ytan uppgar vid arets slut till 293 621 (293 538) kvm i 84 (84) st.
fastigheter. Antalet bostadsldgenheter, inkl. kategoribostader, uppgar till 4 044 (4 043)
st.

Investeringar
Investeringar i fastighetsbestandet uppgar under aret till 39 (51) Mkr.

Dotterbolag

Nykopingshem beslutade under 2021 att likvidera det vilande dotterbolaget
Nykdpings Fastighetsforvaltnings AB (org.nr. 556029-0537). Under varen 2022 har
bolaget haft sin slutredovisning och skifte, vilket resulterade i ett dverskott pa 725 tkr.

Marknad
Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nyk&dpings kommun uppgar till
ca 15 % och for hyresrétt &r marknadsandelen ca 35 %.

Vakansgraden beréknad utifran intaktsbortfallet har under aret uppgatt till 1,6 (1,7) %,
varav for bostader 1,4 (1,3) %. Efterfragan pa bostdder har varit fortsatt stark under
aret. Vakansgraden uppgick under 2022 till 1,4 % och var 2022-12-31 1 %, vilket
motsvarar 60 lagenheter. Av dessa 60 lédgenheter var 51 avstéllda fér planerade
ombyggnationer eller renoveringar. Omflyttningsfrekvensen ligger pa 15,1 (14,6) %,
vilket innebar att 554 (535) lagenheter har omsatts.

Antalet godkanda intresseanmaélningar, enligt tillampad uthyrningspolicy, uppgick i
januari 2023 till 23 959 (21 192). Foretagets intressentregister bestar inte enbart av
aktivt sokande med omedelbart behov av ett boende och kan dérfor inte anses spegla
de verkliga/akuta bostadsbehoven.

2022 traéffades en ettarig dverenskommelse med Hyresgastforeningen gallande 2022-
04-01 till 2023-03-31. Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna héjdes med 1,9
% fran 2022-04-01.

Personal
Medelantalet anstéllda uppgick under aret till 77 (74).

Féretagets arbete med att tydliggdra uppdraget, utifran givna dgardirektiv, har under
aret fortsatt genom ett bredare arbete med affarsplan, malformulering och
maluppfoljning. Personal ar ett av fokusomradena i foretagets affarsplan och
grundldggande for fortsatt utveckling och framgang.

HR-arets cykel med tydliga mal, uppféljning och rutiner ger férutsattningar for ett gott
medarbetar- och ledarskap. Systematiskt arbetsmiljoarbete och samverkan mellan
arbetstagare och arbetsgivare sker kontinuerligt.

En medarbetarundersékning gjordes under varen 2022 med mycket gott resultat. Extra
fokus lades sedan under hésten pa de punkter som framkommit och dar storst
férbattringspotential fanns.

Nykoping Vattenkraft AB

Den férsta januari 2022 skedde en férséljning av bolagets inkrdm och sedan dess dger
Nykopings kommun kraftverken, men bolaget skoter driften av dem.
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Bolagets produktion av el och ddrmed &ven bolagets intakter f6r producerad el,
paverkas av borspriset pa el samt vattenflodet i Nyképingsan.

Vattenflodet under aret har varit lagre an budgeterat och dven lagre &n under ett
normalar. Elpriserna har dédremot legat pa rekordnivaer under aret vilket, trots det laga
flodet, ger ett positivt rorelseresultat pa 3 723 tkr for arets produktion (1 663 tkr fg ar).
Som jamférelse sa var snittpriset 2020 ca 17 6re/kWh, 2021 ca 67 ére/kWh och 2022
ca 150 6re/kWh.

Elférsaljningen har ett positivt rorelseresultat pa 554 tkr vilket &r i paritet med
féregaende ar.

Nykdping Vattenkrafts totala rorelseresultat for 2022 uppgar till +5 891 tkr vilket ar 4
631 tkr hogre jamfort med féregdende ar och 3 951 tkt hdgre 8n budget.

Arbetet med ansdkan till Nationell plan fér moderna miljévillkor har fortsatt under aret
enligt ursprunglig plan.

Gastabudstaden AB

Bolaget har under 2022 fortsatt sitt arbete med fortatningar av fiberanslutningar i
tatorter och pa landsbygden, med sedan tidigare ramavtalsupphandlade
underentreprendrer.

Detta &r resurskrdvande och bolaget fortsatter pa inslagen vég med flera inhyrda
fibertekniker samt ett flertal inhyrda graventreprenérer fér att mojliggéra snabbare
utbyggnad av fibernétet.

Under 2022 har vi anslutit 600 nya kunder till stadsnatet och Gastabudstaden &r pa
god vag att uppfylla regeringens vision om ett helt uppkopplat Sverige 2025.
Samtidigt har vi fortfarande kvar att ansluta de mest svartillgéngliga fastigheterna.

Regeringen har avsatt 1,3 miljarder fér bredbandsutbyggnad under 2023. Post och
telestyrelsen (PTS) har regeringens uppdrag att férdela pengarna. Gastabudstaden
jobbar kontinuerligt med att skapa méjligheter for att ta del av tillgangliga stddmedel
och planerar att soka stéd for ytterligare landsbygdsprojekt under 2023.

Slutférda landsbygdsprojekt
Aspa - Brann-Ekeby-Koppartorp - Lastringe-Wedaan - Raby-Husby-Oppunda

Under fjarde kvartalet 2022 slutredovisades bolagets fyra ursprungliga
landsbygdsprojekt i Landsbygdsprogrammet 2014 - 2020. Samtliga projekt har
reviderats av externt konsultféretag.

Drygt 1 600 fastigheter har blivit uppkopplade till stadsnatet. Bolaget har beviljats
totalt 29,3 mkr i stddmedel for dessa fyra projekt.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Nykopings Vattenkraft

Beslut har fattats enligt promemoria "Paus av omprévning fér moderna miljévillkor
M2022/02251", vilket innebér att arbetet pausas under 1 ar.  Nytt datum for
inlamnande av handlingar &r nu 1 februari 2024 i stallet for 1 februari 2023. Vad denna
paus innebar och vad den kommer att resultera i &r i nuldget inte ként.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer

Nykopingshem

Aren fram till 2026 kommer att praglas av det investeringsprogram som ligger i linje
med gallande dgardirektiv for Nyképingshem och som ingar i bolagets affarsplan.
Investeringsprogrammet &r skapat utifran balans mellan atgarder i det befintliga
bestandet och planerad nyproduktion. Atgarderna i det befintliga bestandet inkluderar
stora delar av bolagets miljonprogram som, férutom en teknisk upprustning,
forutsatter bostadssociala insatser i syfte att forebygga trangboddhet och skapa
férutsattningar for en minskad segregation.

Forutsattningar for finansiering av de kommande arens investeringar lyfts upp till att bli
en kritisk faktor i att na dgardirektivens mal bade pa kort och lang sikt. Det osédkra
ranteldget och den héga inflationen ger att investeringar ar svara att kalkylera. Ett
flertal leverantérer har ocksa signalerat kraftiga prisékningar samtidigt som det rader
materialbrist.

Agarférhallanden

Stadshuset i Nyképing AB (org.nr. 556626-0104) ags till 100 % av av Nykoépings
kommun (org.nr. 212000-2940).

Bolagskoncernen bestar av moderbolaget Stadshuset i Nykdping AB samt de 100 %
heldgda dotterbolagen Gastabudstaden AB (Org.nr 556097-5319), Stationsfastigheter
i Nyképing AB (Org.nr 559251-4441) och Nykdping Vattenkraft AB (Org.nr 556450-
8207) och Nykoépingshem AB (org.nr. 556450-9486).

Nykopingshem &r i sin tur 100% agare till Nykopingshem Oppeby 1 AB (org.nr
559088-0364), Nykdpingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 493 638 446 354 408 023 392 245 372294
Resultat efter finansiella poster 22584 29799 29008 31 246 36 045
Res. i % av nettoomsattningen 4.6 7.3 6,4 7,9 7,9
Balansomslutning 3847550 | 4019330 | 3987190 | 3899646 | 3584560
Soliditet (%) 52,7 50,1 49,7 50,2 53,4
Avkastning pa eget kap. (%) 1,1 1,5 1,5 1,6 1,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,0 1,1 1,1 1,2 1,3
Kassalikviditet (%) 208,0 277,0 264,0 201,0 132,0
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 41 27 22 22
Resultat efter finansiella poster -542 -412 -295 -340 -433
Balansomslutning 78 109 74512 74582 74264 74 298
Soliditet (%) 85,7 89,5 92,8 93,2 93,0
Avkastning pa eget kap. (%) -0,7 -0,6 -0,4 -0,5 -0,6
Avkastning pa totalt kap. (%) -0,8 -0,6 -0,4 -0,5 -0,6
Kassalikviditet (%) 54,5 31,8 47,7 44,9 441

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital, Tkr

Koncernen

Ovrigt eget kapital

inkl. &rets resultat

Totalt

Belopp vid arets ingang:

Forandring eget kapital inkl. &rets resultat*:

Belopp vid arets utgang

Aktiekapital
1500

1500

2012 169

14 053

2026 222

2013669
14 053
2027722

*Arets resultat uppgar till 30 881 tkr

Balanserat

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang:

Disposition enligt beslut av arets
arsstamma:

Arets resultat:

Belopp vid arets utgang

Aktiekapital | Overkursfond
1500 70998
1500 70998

resultat
-5834

-2 500
2802
-5 532

66 664

-2 500
2802
66 966
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 62 643 103
arets vinst 2 802 641
65 445 744

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 634 kr per aktie) 2500 000
i ny rékning dverfores 62945744
65445 744

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vardedverféringen, saval som dvriga
redovisade vinstdispositioner, ar forsvarliga saval med héansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
och med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
Bolagets forutséttningar att genomféra framtida, for verksamheten nédvandiga,
investeringar kvarstar. Den foreslagna vardedverféringen kan dérmed forsvaras med
hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3§, andra och tredje stycket
(forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrédkningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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2022-01-01| 2021-01-01
RESULTATRAKNING 2022-12-31| 2022-12-31

Belopp i kkr Koncernen

1 Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

2,3,4 493 638 446 354
493 638 446 354

Roérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -177 312 -162 948
Handelsvaror -67 211 -35 037
5 Ovriga externa kostnader -49 020 -41 343
6 Personalkostnader -58 550 -58 454
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -102 171 -103 710
Ovriga rérelsekostnader -1175 1
-455 439 -401 491
Rorelseresultat 38199 44 863

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2179 241
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 794 -15 305
Summa finansiella poster -15 615 -15 064
Resultat efter finansiella poster 22 584 29 799
9 Bokslutsdispositioner 0
10 Skatt pa arets resultat 8 297 2756

ARETS RESULTAT 30881 32555
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kkr Koncernen
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

11 Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for dataprogram 1007 188
pagaende implementering av dataprogram 0 1058
Summa Immateriella anlaggningstillgangar 1007 1246

Materiella anlaggningstillgangar

12 Byggnader och mark 3287 359 3342478
13 Maskiner och andra tekniska anléggningar 193 547 226 750
14 Inventarier, verktyg och installationer 3230 4 035
15 Pagaende ny- och ombyggnader 78 057 62 932

Summa materiella anlaggningstillgangar 3562192 3636 195

Finansiella anlaggningstillgangar

16 Andelar i koncernforetag 0 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Andra langfristiga fordringar 0 0
17 Uppskjuten skattefordran 679 834
Summa finansiella anlaggningstillgangar 719 874
Summa anlaggningstillgangar 3563917 3 638 315

Omsattningstillgangar
Varulager mm
Fornodenheter och forrad 19 38

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 408 8 366
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Fordringar hos Nykdpings kommun 19 072 5293
Skattefordringar 2 386 1985
Ovriga fordringar 9 863 10 099
18 Forutbet. kostnader och uppl. intakter 36 446 30 539
Summa kortfristiga fordringar 79 175 56 282

Kassa och bank
Kassa och bank 204 439 324 696
Summa omsattningstillgangar 283 633 381016

SUMMA TILLGANGAR 3847 550 4019 330
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i kkr Koncernen

Eget kapital, koncern

Aktiekapital 1500 1 500
Ovrigt tillskjutet kapital 1 809 200 1798 629
Annat eget kapital inklusive arets resultat 217 022 213 540
Summa eget kapital, koncern 2027722 2013669

Avsattningar

Pensioner och andra liknande forpliktelser 10 173 5240
17 Uppskjuten skatteskuld 349 699 354 111
Summa avsattningar 359 872 359 351

Langfristiga skulder

Skulder till Nykdpings kommun (1an och checkkredit) 93 625 128 742
Ovriga skulder 1229519 1 380 000
20 Summa langfristiga skulder 1323144 1508 742

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit Nyképings kommun 101 194
Leverantorsskulder 40 993 55 890
Skulder till koncernforetag 0 0
Skulder till Nyképings kommun 5079 3874
Aktuell skatteskuld 1715 276
Ovriga skulder 3313 2871
21 Upplupna kostnader och forutbet intékter 85611 74 463
Summa kortfristiga skulder 136 812 137 568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 847 550 4019 330
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KASSAFLODESANALYS | 2022 | 2021
Belopp i kkr Koncernen

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 38 361 44 863
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 88 874 101 293
Erhallen ranta 2179 241
Erlagd ranta -17 794 -15 305
Erhallen utdelning 2 2
Aktuell skatt -6 324 743

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital 105 136 131 837

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Okning(-) /minskning(+) av lager 19 -15
Okning(-) /minskning(+) av korta fordringar -22 492 -21 714
Okning(+) /minskning(-) av korta skulder -2 195 16 351
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 668 -5 378

Investeringsverksamheten

Okning/minskning av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Investering immatriella anl tillgangar 0 -65
Investering matriella anl tillgangar exkl inventarier -54 306 -74 208
Investering inventarier -713 -611
Forsaljning matr anl tillgangar exkl inventarier 39 750 0
Forséljning av inventarier -141 114
Kassaflodet fran investerings-verksamheten -15127 -74 770

Finansieringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Inldsta/upptagna lan -185 598 -5 449
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS- VERKSAMHETEN -185 598 -5 449
ARETS KASSAFLODE -120 257 46 240
Likvida medel vid periodens boérjan 324 696 278 455

Likvida medel vid periodens slut 204 439 324 695
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RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31
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2021-01-01
2022-12-31

2,3,

10

Belopp i kkr

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

Roérelsens kostnader
Réavaror och férnédenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Moderbolaget

-539

-539

-539

-543
4048
-703

2802

40
40

-453

-453

-413

= O Fk O

-412
441

29
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i kkr Moderbolaget
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

16 Andelar i koncernforetag 72 023 72 023
Summa finansiella anlaggningstillgangar 72 023 72 023
Summa anlaggningstillgangar 72 023 72 023

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 082 2 475
Ovriga fordringar 4 4
Summa kortfristiga fordringar 6 086 2479

Kassa och bank
Kassa och bank 0 0

Summa omsattningstillgangar 6 086 2479
SUMMA TILLGANGAR 78 109 74 502
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

14 (31)

2021-12-31

19

21

Belopp i kkr

Eget kapital, moderféretag
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Overkursfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderfoéretag

Kortfristiga skulder
Checkréakningskredit Nyképings kommun
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till Nykdpings kommun

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Moderbolaget

1500
1500

-8 357
71 000

2803
65 446

66 946

101

10 038

703

320
11 163

78 109

1500
1500

-5 834
70 998

30
65 194

66 694

184

93

4 861
2551

119
7 808

74 502
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KASSAFLODESANALYS 2022 ‘ 2021
Belopp i kkr Moderbolaget

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -543 -412
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 0 0
Erhallen ranta 0 0
Erlagd ranta 0 1
Erhallen utdelning 0 0
Aktuell skatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av

rorelsekapital -543 412
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Okning(-) /minskning(+) av lager - -
Okning(-) /minskning(+) av korta fordringar 516 586
Okning(+) /minskning(-) av korta skulder 27 -175
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -543 -1
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS- VERKSAMHETEN 0 0
ARETS KASSAFLODE 0 -1
Likvida medel vid periodens boérjan 0 0
Likvida medel vid periodens slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Moderféretaget och koncernen tillémpar samma redovisningsprinciper om inte annat
framgar nedan.

Varderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om
inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéallas
och redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer
att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt fdrvarvsmetoden. Detta innebér att
férvérvade verksamheters identifierbara tillgadngar och skulder redovisas till
marknadsvarde enligt uppréattad forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens
anskaffningsvarde det berdknade marknadsvardet av de forvantade nettotillgangarna
enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterféretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderféretaget, samtliga féretag i vilka
moderféretaget direkt eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller p& annat satt
innehar det bestdmmande inflytandet och darmed har en ratt att utforma foretagets
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag
liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras
ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.
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Forandring av internvinst under rékenskapsaret har elimineras i
koncernresultatrakningen.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Auvskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna
ar betydande och nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fastighet 10-100 ar

Maskiner 5-40 ar

Inventarier 5-10 ar
Derivatinstrument

Bolaget anvander derivatinstrument for att sdkra delar av sin exponering for
ranterisker. Sékring gors utifran en helhetssyn vad géller andel forfall av réntebindning
i olika I6pintervaller. Hantering sker i enlighet med bolagets finanspolicy.
Marknadsvardet pa rénteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran
den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 16ljd av tidigare
handelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar
och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om
de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande
skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period féréandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan
avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den
uppskjutna skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

Statligt stoéd fér anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
varde.

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och
skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga
skulder.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa
ledningens bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid
den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rédande
omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran
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andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen
beddms kunna innebara en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade
varden for tillgangar och skulder under nasta rékenskapsar.

Not
Not Ej kopplad koncernnot
Koncernen

Bolagskoncernen bestar av moderbolaget Stadshuset i Nykdping AB samt de 100 %
heldgda dotterbolagen Gastabudstaden AB, Stationsfastigheter i Nyképing AB och
Nykdpings Vattenkraft AB och Nyképingshem AB

Nykdpingshem &r i sin tur 100% agare till Nyképingshem Oppeby 1 AB,
Nykopingshem Oppeby 2 AB.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka
bolagets framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella
rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa bolaget &r begransad.
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Not

Nettoomsattning

Bostéder och lokaler NH

Hyror fiberoptiska férbindelser GBS
Anslutningsavgifter GBS
Internettjanster GBS

Elférsaljining NVK

Avgar koncerninternomséttning
Ovriga rorelseintakter

Inkdp och foérsaljning inom koncernen
Hyra

Internettjanster

Elférsaljning

Ovrig

Leasingavtal - Operationell leasing
leasegivare

Hyresintakter enligt lokalhyresavtal forfaller inom 1

ar efter balansdagen

Hyresintakter enligt lokalhyresavtal forfaller senare
an 1 &r men senast 5 ar efter balansdagen

Hyresintakter enligt lokalhyresavtal
Senare an fem ar efter balansdagen

Ersattning till revisorer

Lekmannarevisorer
KPMG

Koncernen
2022 2021
348 040 | 349 135
9077 8511
10 146 | 12007
37200 | 34322
78334 | 42176
-707 -632
11 548 835
493 638 | 446 354
0 0
328 395
379 183
0 54
707 632
224 1850
53287 | 43895
1186 3872
54 697 | 49617
195 200
172 260
367 460

20 (31)

Moderbolaget

2022

539
539

110

110

2021

27
27

27
27

122

122

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjanster.
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Koncernen
varav
varav varav varav | kvinn
2022 man | kvinnor | 2021 man or
Personal*
Medelantalet anstallda 91 56 35 87 55 32

*All personal i moderbolaget Stadshuset, Stationsfastigheter och Vattenkraft ar anstéllda
av Nykopings kommun.

Gastabudstaden har sedan 1 januari 2021 tagit 6ver sin personal frAn Nykopings kommun.

Not
6*

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Loner, ersattningar,
Styrelse och verkstéllande direktor 1692 2289 |0 0
Ovriga anstéllda 35788 (33770 |0 0
37480 |36059 |0 0
Sociala kostnader och pensionskostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande
direktor 891 536
Pensionskostnader for évriga anstallda 3380 3198 |0 0
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 12561 |12082
16832 |15816 |0 0
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader
Pensionsforpliktelse
Nuvarande styrelse och verkstéllande direktor 486 506 0 0
Tidigare styrelse och verkstéllande direktor 5085 5240 |0 0
5571 5746 |0 0

Verkstéllande direktérens uppsagningstid ar tre manader fran bolagets sida och tre
méanader fran verkstallande direktorens sida. For verkstéllande direktéren galler
pensionsutfastelse enligt gallande kollektivavtal och inom ramen for ITP-planen. Andra
avgangsersattningar an ovan namnda loneforpliktelser och uppsagningstider forekommer ej
vad avser styrelse och verkstallande direktér.

Konsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 42% 38%
Andel méan i styrelsen 58% 62%
Andel kvinnor bland évriga ledande

befattningshavare 25% 40%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare | 25% 60%
Andel kvinnor verkstéllande direktor 0% 0%

Andel man verkstéallande direktor 100% 100%
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Koncernen Moderbolaget
Not 2022 2021 2022 2021
7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1779 241 0 0
1779 241 0 0
8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernféretag 0 7447 |0 0
Réantekostnader till 6vriga foretag 17794 |7858 |-4 0
17794 |15305 |0 0
Moderbolaget
9 Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag fran Gastabudstaden 3500 0
Koncernbidrag fran Nykopings Hem 123 116
Koncernbidrag fran Vattenkraft Nyk AB 500 400
Koncernbidrag till Nyképings Hem 0
Koncernbidrag till Stationsfastigheter -75 -75
4048 441
Koncernen
\[o] 2022 2021
10 Skatt p& arets resultat
Koncernen
Aktuell skatt -6 324 -5710
Forandr av avskrivning utéver plan 0
Effekter av minskade bolagsskatt 2022 12 460 12 460
Uppskjuten skatt 2161 -3 994
8297 2756
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 22 584 29 799
Skattekostnad 20,6% (2021, 20,6%) -4 652 -6 139
Ej avdragsgilla kostnader -104 -17
Effekter av minskade bolagsskatt 2021 12 460 12 460
Férandring Uppskjuten skatt 155 192
Skatteeffekt av underskottsavdrag 0 202
Okning av underskottsavdrag 0 0
Skatt hanforlig till tidigare ar -428 -1 658
Justering av skatteeffekt tidigare ar 0 0
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(o)

11

Schablon periodiseringsfond
Temporara skillnader fastigheter
Skattemassiga justeringar
Summa

Moderbolaget

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,6% (2021, 20,6%)
Skatteeffekt av:

Utnyttjat underskottsavdrag

Summa

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter

Ing&dende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisade varde

Pagaende implementeringar av dataprogram

Ing&dende anskaffningsvarde
Arets inkdp
Omklassificeringar

Koncernen

2022
-22

-1 897
2819
8331

2022

3505
-703

703
0

2022-12-31
342

1 005
1347

-154
-186
-340

1007
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2021
-15

-4 229
1960
2 756

2021

29

2021-12-31
355
-13
342

980
65

13
1058

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

Moderbolaget

2022-12-31

12

Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde

Avgar:
Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificering
Anskaffningar under aret

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

4 466 661

-14 461
34 251
0

4 486 451

4 339 448

0
127 213
0

4 466 661
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Bidragsfinansiering vid arets
bdrjan
Arets bidragsfinansiering

Ackumulerad
bidragsfinansiering

Bokdrda anskaffningsvarden

Ingaende ack. Avskrivningar

Avgar: Avskrivningar pa
utrangeringar

Avgar: Avskrivningar pa
omklassificering

Avskrivningar aterforing
nedskrivning

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende ackumulerade
nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar pa
byggnader

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende bokfort varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde
markanlaggningar

Redovisat varde mark
Totalt redovisat varde

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
-62 462 -62 462
0 0
-62 462 -62 462
4 423 989 4 404 199
-997 847 -913 078
10 006 0
6 035 0
-130 0
-90 819 -84 769
-1 072 755 -997 847
-63 874 -63 874
0 0
0 0
-63 874 -63 874
3287 359 3342478
2927 931 2 838 449
0 0
359 428 504 029
3287 359 3342 478
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Moderbolaget

2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

2022-12-31

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Omklassificering

Anskaffningar under aret

Avgar: Forsaljningar/utrangeringar

410 108
-35 295
0

11 148

391 420
0

0

18 688
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Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 385 961 410 108 0 0
Bidragsfinansiering vid arets borjan -48 380 -48 380
Arets bidragsfinansiering -142 0
Ackumulerad bidragsfinansiering -48 522 -48 380 0 0
Bokoérda anskaffningsvarden 337 439 361728

Ingadende ackumulerade

avskrivningar -134 978 -118 714

Forsaljningar/utrangeringar 0 0

Omklassificering 1034 0

Arets avskrivningar -9 948 -16 264

Utgdende ackumulerade

avskrivningar -143 892 -134 978 0 0
Totalt redovisat varde 193 547 226 750 0 0
Not 14

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde 27747 28 173 0 0
Anskaffningar under aret 713 611 0 0
Avgar: Forsaljningar/utrangeringar -681 -1 318 0 0
Omklassificeringar 0 308 0 0
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 27 779 27 774 0 0
Ackumulerade avskrivningar -23 685 -22 028

Avgar: Forsaljningar/utrangeringar 540 1204

Omklassificeringar 0 -306

Arets avskrivningar -1 404 -2 609 0 0
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -24 549 -23 739 0 0
Utgaende redovisat varde 3230 4 035 0 0
Not 15

Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Ingdende anskaffningsvarde 69 407 134 807 0 0
Omklassificering 0 0
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Koncernen

26 (31)

Moderbolaget

resultatet

Anskaffningar under aret

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvarden

Avgar: Overforda ansk. varden till
byggnader

Avgar: Overférda ansk. varden till
markanlaggningar

Avgar: Overforda ansk. varden till
mask. och tekn. anl.
Avgar: Overférda ansk. varden till

Avgar: Arets bidragsfinansiering

Utgaende redovisat varde

2022-12-31
65 156

-34 251

-257
-21 998

78 057

78 057

2021-12-31
61 700

-127 400

-6 180

62 932

62 932

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31

2021-12-31

Antal/Kap.

100%

100%

100%

100%

Redovisat

varde

3 800

38 198

25

30 000

72 023

Redovisat
varde

3 800

38 198

25

30 000

72023

Arets
resultat

3 265

15 308

46

Arets
resultat

385

20 922

Eget
kapital

8 871

801 566

106

57 031

Eget
kapital

5606

766 509

25

57 032
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Uppskjuten skatt

Koncernen
Not 17

2022-12-31

Nykopings Hem forvarv byggnader och mark
Hanforlig till tidigare ar avskrivningar

Effekt av minskade bolagsskatt 2021

Arets avskrivningar

Nyk. Hem koncern periodiseringsfond

Nyk. Hem balanslaneposter

Nyk. Hem fastigh (ansk varden, nedskr o avskr)
Nyk hem latent skatt forvarv
Gastabudsstaden forvarv dveravskrivning
Gastabudsstaden 6veravskrivningar

Ovrigt

Koncernintern reavinst anl tillgangar

2021-12-31

Nyk&pings Hem forvarv byggnader och mark
Hanforlig till tidigare ar avskrivningar

Effekt av minskade bolagsskatt 2021

Arets avskrivningar

Nyk. Hem balanslaneposter

Nyk. Hem koncern periodiseringsfond

Nyk. Hem fastigh (ansk vérden, nedskr o avskr)
Nyk hem latent skatt forvarv
Géstabudsstaden forvarv overavskrivning
Gastabudsstaden 6veravskrivningar
Koncernintern reavinst anl tillgangar

Temporar
skillnad

1557 451

25 386
3 296
-176 640

1641
75512

22

Temporar
skillnad

1557 451

4049
21 086
-195 137

1641
62 307
22

Upp-
skjuten
skatte-

skuld

-342 639
31 659

0

5142

-5 230
5700
-43 501
-5 088
-338

-15 217
14 730
-5

-354 787

Upp-
skjuten
skatte-

skuld

-333 598
26 110
12 460

4948

-4 344
-41 759
-5 088
-338
-12 497
-5
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Upp-skjuten
skatte-fordran

679

679

Upp-skjuten
skatte-fordran

834

834
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Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter
Not 18
Foérutbetalda kostnader

Upplupna intékter

2022-12-31

21383
15 062
36 445

Koncernen

2021-12-31

3730
26 799
30529

2022-12-31

28 (31)

Moderbolaget

2021-12-31

Upplysningar om aktiekapital
Not 19

Antal/varde vid arets ingdng (2022-01-
01)

Antal/varde vid arets utgang (2022-12-
31)

Antal aktier

1500

1500

Kvotvarde
per aktie

1 000,00

1 000,00

Langfristiga skulder

Not 20

Skulder till Nyképings kommun
Checkkredit*

Ovriga skulder och lan

Skulder till kreditinstitut

Totala langfristiga skulder

Forfallostruktur langfristiga skulder

Skulder som férfaller inom 1 ar

efter balansdagen

Skulder som forfaller senare an 1 ar,
men senast 5 ar efter balansdagen

Skulder som forfaller senare &n 5 ar**
efter balansdagen

Koncernen
2022-12-31

3070

90 555
93 625
1229519
1229519
1323144

Skulder till
kreditinstit.

3070

1169 827

150 000

1322 897

* Avser nyttjande av checkkredit i Gastabudstaden AB
Checkkredit fran Nykopings kommun utan forfall.

2021-12-31

5542
123 200
128 742

1380 000
1380 000
1508 742

Moderbolaget

2022-12-31

Skulder till
Nykopings
kommun
-90 000

1230 000

1140 000

** Lan i Gastabudstaden AB fran Nykopings kommun och NOVF utan forfall

2021-12-31
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Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Not 21
Upplupna kostnader

Upplupna semesterloner 2834 3323

Upplupna sociala avgifter 1304 1450

Upplupna utgiftsrantor 2219 894

Ovriga upplupna kostnader 9148 12 506 320 255
Forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 36 665 35 445

Forskottsbetalat investeringsbidrag | 302 14 934

Ovriga forutbetalda intakter 33139 5910

85611 74 462 320 255
Disposition av vinst eller forlust
moderbolag
Not 22
Forslag till behandling av bolagets
forlust
Till &rsstammans forfogande star:
balanserad vinst 62 643
arets resultat 2 803
65 446

Styrelsen foreslar att
Utdelning -2 500
i ny rakning éverfores 62 946
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Koncernen Moderbolaget

Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Not 23
Skulder for vilka sakerheter stallts

Garantiférbindelse FASTIGO (anses
som ett borgensatagande) 616 601 0 0

Definition av nyckeltal
Not 24

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av
balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omeséttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga
skulder

Koncernforhéllanden
Not 25

Bolagskoncernen bestar av moderbolaget Stadshuset i Nykoping AB samt de 100 % helagda
dotterbolagen:

Stationsfastigheter i Nykdping AB, Gastabudstaden AB, Nykdpings Vattenkraft AB och
Nykopingshem AB.

Nykopingshem ar i sin tur 100% &agare till Nykopingshem Oppeby 1 AB, Nykodpingshem Oppeby 2
AB.
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Undertecknade forsékrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har
tilldmpats och att Iamnade uppgifter stémmer med faktiska férhallanden.
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Lekmannarevisorerna i Stadshuset i
Nykoping AB
556626-0104
Nykoping den 16 mars 2023

Till drsstimman i Stadshuset i Nykoping
AB
Organisationsnummer 556626-0104

Till fullméktige i Nyk6pings kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullméktige i Nykopings kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat Stadshuset i
Nyko6ping ABs verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorer ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prévar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och fSreskrifter som giller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifréan bolagsordning och av arsstimman
faststillda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge en rimlig grund f6r bedomning och prévning.

Under aret har KPMG genomfort en grundliggande granskning. Granskningen har avsett bolagets
interna kontroll och rutiner for uppf6ljning av ekonomi och verksamhet. Aven bolagets mal och
riktlinjer samt rutiner for handlingar och protokoll har granskats. Ett antal rekommendationer har
lamnats i av KPMG upprittad granskningsredogérelse som 1dmnas som bilaga till denna
granskningsrapport. En 6verenskommelse har tréffats som innebir att lekmannarevisionen foljer
bolagets 6versyn av bolagsstruktur, styrdokument och kommunikationen mellan bolagsorganen.
Malsittningen 4r att arbetet redovisas i samband med tidpunkten for bolagets delérsrapport 2023.

Jag bedOmer sammantaget att bolagets verksamhet har sktts pa ett delvis indamalsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedémer dven att bolagets kontroll kan stéirkas infor
kommande 4r, detta i linje med de rekommendationer som l&mnats i KPMGs granskningsredogérelse.

Nykdping dag som ovan

( ¢ —E.. 77 P

7/ ; /
Christer Gustafssof =~ “

Lekmannarevisor

Bil: Lekmannarevision 2022, KPMG
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Sammanfattning

KPMG har pa uppdrag av lekmannarevisorerna i Stadshuset i Nyképing AB genomfért
en grundlaggande granskning avseende 2022.

Lekmannarevisorns arbete regleras i aktiebolagslagens (2005:551) tionde kapitel samt
i tolfte kapitlet i kommunallagen (2017:725).

Lekmannarevisorns uppdrag ar definierat i aktiebolagslagen och ska granska:
e om verksamheten skéts pa ett &ndamalsenligt satt,
e om verksamheten skéts pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt,

¢ om den interna kontrollen &r tillracklig.

Granskningen ska vara sa ingaende och omfattande som god sed vid detta slag av
granskning kréver. Vidare ska lekmannarevisorn félja de anvisningar som meddelas av
arsstdmman, s till vida de inte strider mot lag, bolagsordning eller god sed. Efter varje
rakenskapsar ska lekmannarevisorn ldmna en granskningsrapport till arsstdmman.

Den sammanfattade bedémningen utifran den grundldggande granskningens syfte &r
att bolagets verksamhet delvis har skétts pa ett &ndamalsenligt satt. Granskningen har
pavisat en bristande 6verenstdmmelse mellan de styrdokument som bolaget ska
férhalla sig till. Anledningen hanvisas frémest till att den reviderade bolagsordningen inte
formellt sett har vunnit laga kraft, samt att agardirektiv inte har reviderats sedan
foregaende granskning. Féljden blir som sadan att det exempelvis rader oklarheter om
vilka kommunalrattsliga principer som bolaget amnar férhalla sig till. Samt att det rader
tvetydigheter om vilket féretagsnamn som faktiskt &ar gallande for bolaget.

Vidare bedémer vi att bolagets rutiner vid protokollféring och handlingar ar
tillfredstallande och &ndamalsenliga. Det samma &r géllande fér bolagets arbete med
intern kontroll. Déremot bér det framga i skrift att internkontroliplanen &r faststalid av
styrelsen. Likval sker bolagets uppféljning av ekonomi och verksamhet pa ett
tillfredstéllande och dndamalsenligt satt. Bolaget har uppgett att ett férandringsarbete
ar i gang avseende att harmonisera dotterbolagens rapportering till moderbolaget. Vi
ser positivt pa det fortsattningsarbetet.

Mot bakgrund av granskningen rekommenderar vi bolaget att:
o Faststélla reviderad bolagsordning.
e Fortsatta utvecklingsarbetet med att harmonisera dotterbolagens rapportering.
o Uppréatta rutin fér styrelsens arbetsordning och tillhérande VD-instruktion.

e Att faststélla ratt féretagsnamn och se éver agardirektiv for att forbattra
dverenstdmmelsen i enlighet med andra styrdokument.

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.
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Planering

Granskningen inriktas pa huruvida bolaget féljer faststélida principer och regler, saval
interna som externa, samt huruvida bolaget har forutsattningar och ramverk som knyter
an till det kommunala dndamalet med verksamheten. Granskningen omfattar
Stadshuset i Nykdping AB. Granskningen har genomférts genom avstamning med
representanter vid bolaget samt dokumentstudier av:

- Bolagsordning (antagen 2021-04-13, respektive 2015-12-08)
- Agardirektiv (specifikt och generellt)

- Foretagspolicy

- Budget (2022)

- Arsstdammoprotokoll

- Intern kontrollplan

- Dokumenthanteringsplan
Resultat av granskningen

Bolagsordning

Bolagets bolagsordning ar antagen av kommunfullméktige 2021-04-13. Andamalet
med verksamheten &r att vara moderbolag till de aktiebolag som kommunen har
intressen i samt att tillgodose kommunens behov av styrning och samordning i de
kommunala bolagen. Féremalet fér verksamheten omndmns vara att &ga aktierna i och
svara for styrning av de bolag som kommunen bestammer ska inga i den kommunala
koncernen.

Vidare framhavs att bolaget ska tillampa de kommunalréttsliga principerna om
likstallighet och lokalisering. Bolaget gor darmed avkall fran principen om sjalvkostnad.

Vid avstamning med representant for bolaget redogjordes for att den bolagsordning
som antogs 2021-04-13, inte rent formellt har vunnit laga kraft eftersom &ndringen inte
har skickats till Bolagsverket. Man havdar att protokollet har ansetts vara otydligt och
kommer infér nastkommande arsstdmma framhava att ledamoéter faktiskt godkanner
den andring som fullmaktige antagit 2021-04-13. Konsekvensen torde dérmed
innebéra i praktiken att den radande bolagsordning som varit géllande for det
verksamhetsar som granskningen avser &r den féregaende, daterad till 2015-12-08.

| den tidigare bolagsordningen &r bolagets féremal respektive &ndamal formulerade pa
samma satt, daremot &r skrivelsen om vilka kommunalréattsliga principer bolaget
forbinder sig till annorlunda (i den senare gor bolaget avkall pa principen om
sjalvkostnad).

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.
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Bedémning

Vi bedémer att det rader en brist pa éverenstdmmelse mellan bolagsordning och
agardirektiv avseende de kommunalréttsliga principerna eftersom den reviderade
versionen av bolagsordningen inte formelit blivit faststélld. Eftersom bolagets andamal
och féremal ar formulerade pa samma vis i de bada versionerna bedémer vi inte att
nagot indikerar pa att bolaget inte efterf6ljt dessa mal. Vi rekommenderar daremot att
den reviderade versionen som fullmaktige antagit snarast faststalls av arsstamman.

Agardirektiv och féretagspolicy

Agardirektivet fér bolaget antogs av kommunfullmaktige 2015-12-08. Utéver direktivet
regleras verksamheten av féretagspolicyn som enligt direktivet faststéllts av fullmaktige
2012-04-10. Ny foretagspolicy har sedermera antagits av fullmaktige 2021-10-12, vilket
inte framgar av dgardirektivet.

I bolagets &gardirektiv framlaggs bolagets malformuleringar avseende ekonomi, miljé
samt socialt.

Bolagets ekonomiska mal avser avkastningskrav om 5% pa insatt kapital langsiktigt.
Soliditetskrav om minst 20% (men ej lagre &n 15%), samt krav pa affarsmaéssighet.
Bolaget gor samtidigt ansprak pa att iaktta de kommunalrattsliga principerna. | tidigare
granskning framhdavdes att principerna om likstéllighet och sjalvkostnad inte &r
férenliga med principen om affarsméssighet (Kommunallagen kap 2. §7) som bolaget
amnar efterleva. Vi har ej iakttagit att direktivet har reviderats sedan féregaende
granskning och samma papekande férefaller darmed fortsattningsvis vara relevant.

Det rader en brist pa éverenstdmmelse mellan &gardirektiv och bolagsordning.
Exempelvis framhéver bolagsordning att féretagets namn ar "Stadshuset i Nyképing
AB” medan det i gardirektivet framgar att féretaget bendamns: "Nyképings stadshus
AB’. | bolagsordningen &r det beskrivet att avkall gérs fran den kommunalréttsliga
principen om sjdlvkostnad vilket inte framgar av dgardirektiv.

Fortsattningsvis &r bolagets miljomassiga mal formulerade utifran att bolaget ska séka
att minska miljébelastningen och nyttja energi fran férnyelsebara energikéllor samt
s6ka bidra till att samhallet uppnar en ekologiskt hallbar utveckling. Till de sociala
malen ska bolagets verksamhet inrikta sig mot sadant som kan framja god utveckling
fér kommunen och dess medlemmar, samt gynna mangfald och integration.

Vi har ej tagit del av arsredovisningen fér 2022 och darmed inte heller
férvaltningsberéattelse som redovisar eventuell maluppfyllelse under verksamhetsaret.

Vidare férordar féretagspolicyn uppréttande av affarsplan samt budget. | tidigare
granskning noterades att varken budget eller affarsplan funnits att tiliga. Vi har tagit del
av budget for verksamhetsaret men ingen afférsplan. Baserat pa bolagets karaktir som
moderbolag och utifran att bolaget inte bedriver affarsverksamhet likt dotterbolagen,
framh&vde tidigare ars granskning att det féreféll vara irrelevant att krava uppréttande
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av affarsplan. Vi gér ocksa samma bedémning. Daremot aligger det dgaren att géra
den justeringen, forslagsvis dé i det specifika &gardirektivet.

Slutligen har vi ej tagit del av varken rutin avseende styrelsens arbetsordning eller vd-
instruktion. Vid avstdmning med bolagets representanter framgar att saddana ej
upprattats. Enligt det generella dgardirektivet aligger det moderbolaget att versanda
arbetsordningen for styrelse och VD till &garen.

3.21 Bedémning

Vi bedémer att det finns en brist pa éverensstammelse mellan &gardirektiv och
bolagsordning. Vi noterar att bolagets efterféljsamhet till dem darmed &r delvis
tillfredstallande och andamalsenlig. Vidare forordar féretagspolicyn att bolaget ska
upprétta affarsplan trots moderbolagets verksamhetsroll i koncernen. Det kan darmed
finnas anledning att se dver dgardirektiv och féretagspolicy for att pa sa vis sakerstalla
en battre éverenstammelse respektive andamalsenlighet.

3.3 Bolagets arbete med riskanalys och intern kontroll

Bolaget har en upprattad intern kontrollplan och riskanalys. Kontrollomraden omfattar
agardirektiv, féretagspolicy samt attestrutiner. Vidare framgar kontrollmoment, vem
som &r ansvarig samt hur ofta och hur rapportering ska ske. Utifran de inkomna
handlingarna kan vi € se att planen ar faststalld av styrelsen men vid avstdmning med
representanter i bolaget framhévs att sa &r fallet. Vi anser att det bor framga av planen
att den ar faststalld av styrelsen.

3.31 Bedémning

Vi bedémer att bolagets arbete med internkontroll och riskanalys &r tillfredstéllande.
Riskanalysen omfattas i internkontrollplanen, daremot kan det finnas anledning att
separera de tva for att 6ka tydligheten. Vi rekommenderar &ven att styrelsen faststaller
planen skriftligen.

3.4 Uppfdljning av verksamhet och ekonomi

Vid avstamning med bolagets representanter framgar att moderbolaget rapporterar
tertialsvis till kommunstyrelsen. Det sker Idpande muntiig dragning gentemot
styrelseledaméter i sjalva bolaget. Som moderbolag har bolaget &dven I8pande dialog
med dotterbolagen utdver den tertialsvisa rapporteringen. Med agaren sker det arligen.

Vid avstdmning med dotterbolagen framgar det att rapporteringen gentemot
moderbolag ter sig olika. Enligt bolagsrepresentanter vid moderbolaget pagar det ett
arbete med att férbéttra den brist pa éverenstdmmelse som ratt i rapporteringen
bolagen emellan. Infér kommande verksamhetsar &mnar bolaget ha harmoniserat
rapporteringen. Vi rekommenderar att rapporteringen mellan dotter- och moderbolag i
fortsattningen sker mer enhetligt.

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.
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Vidare framgér det att styrelsen har utvarderat styrelsearbetet. Det sker inte arligen
men dmnar géra det mandatsvis.

Bedémning

Vi beddmer att uppféljningen av verksamheten sker pa ett tilifredstallande och
andamalsenligt vis. Vi ser dven positivt pa att ett férandringsarbete &r i gang avseende
en harmonisering av rapporteringen vad galler dotterbolagen.

Rutiner vid protokollféring och handlingar

Moderbolaget har i enlighet med &gardirektiv och féretagspolicy, upprattat en
dokumenthanteringsplan. | den framgar typ av handlingar som finns, vilken verksamhet
handlingen avser, hur det ska arkiveras respektive hur lange. Vid avstdmning med
bolagets representanter framgar att bolaget inte anvénder sig av ett digitalt externt
system utan i stéllet utgér fran intern mappstruktur respektive fysisk handlaggning av
protokoll med mera.

Beddmning

Vi bedémer att bolagets rutiner vid protokollféring ar tillfredstallande och
andamalsenliga i enlighet med féretagspolicy och agardirektiv.

Slutsats och rekommendationer

Den sammanfattade bedémningen utifran den grundldggande granskningens syfte &r
att bolagets verksamhet delvis har skétts pa ett &ndamalsenligt satt. Granskningen har
pavisat en bristande 6verenstdmmelse mellan de styrdokument som bolaget ska
férhalla sig till. Anledningen hanvisas framst till att den reviderade bolagsordningen inte
formellt sett har vunnit laga kraft, samt att &gardirektiv inte har reviderats sedan
féregaende granskning. Féljden blir som sadan att det exempelvis rader oklarheter om
vilka kommunalréttsliga principer som bolaget amnar férhalla sig till. Samt att det rader
tvetydigheter om vilket féretagsnamn som faktiskt ar géllande f6r bolaget.

Vidare bedémer vi att bolagets rutiner vid protokollféring och handlingar &r
tillfredstallande och &ndamalsenliga. Det samma &r gallande for bolagets arbete med
intern kontroll. Daremot bér det framga i skrift att intern kontroliplanen &r faststélld av
styrelsen. Likval sker bolagets uppféljning av ekonomi och verksamhet pa ett
tilifredstallande och @ndamalsenligt sétt. Bolaget har uppgett att ett forandringsarbete
ar i gang avseende att harmonisera dotterbolagens rapportering till moderbolaget. Vi
ser positivt pa det fortsattningsarbetet.

Mot bakgrund av granskningen rekommenderar vi bolaget att:
e Faststélla reviderad bolagsordning.

o Fortsatta utvecklingsarbetet med att harmonisera dotterbolagens rapportering.
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o Uppratta rutin fér styrelsens arbetsordning och tillhérande VD-instruktion.

o Att faststalla ratt féretagsnamn och se 6ver agardirektiv for att férbattra
dverenstammelsen i enlighet med andra styrdokument.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Stadshuset i Nykoping AB, org. nr 556626-0104

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Stadshuset i Nykdping AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse
daterad den 25 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Stadshuset i Nykoping AB, org. nr 556626-0104, 2022

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
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Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi & ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Stadshuset i Nykoping AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Linkdping enligt elektronisk signering

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Stadshuset
i Nykoping AB

Kallelse till arsstamma

Stadshuset i Nykdping AB orgnr 556626-0104
Stadshuset Nykdping

Bolag

611 83 Nykdping

Datum: 2023 04 26

Tid 16.30

Plats: Nykoping

Stadshuset, Oversikten

Foljande kallas harmed att ndrvara vid stamman:

Aktiedgare:

Nykopings kommun

Ovriga:

Mats Pettersson, VD

Fredrik Zorondo Silverbern, ekonom

Anmalan om nar- och franvaro meddelas till Fredrik Zorondo senast 25 april 2022, e-post

fredrik.zorondo.silverbern@nykoping.se

Arenden pa arsstimman

1.

W o N o kWD

Oppnande av stamman

Val av ordférande vid stimman

Val av sekreterare vid stdmman

Uppréattande och godkannande av rostlangd

Val av tva justeringspersoner

Faststéllande av dagordning

Prévning om stdmman blivit behdrigen sammankallad

Framldggande av arsredovisning, revisionsberattelse och lekmannarevisorns granskningsrapport
Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning samt koncernresultat- och

koncernbalansrékning

. Beslut om disposition betraffande vinst eller férlust enligt den faststallda balansrékningen
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstéllande direktor

Godkéannande av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter - ny styrelse fran och med 2023
Val av revisor och suppleant

Val av lekmannarevisor och suppleant

Faststéllande av arvoden at styrelse, revisor och revisorssuppleant

Godkannande av ny bolagsordning antagen av KF 2021-04-13

Annat drende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

Arsstamman avslutas
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Nykoping

Ekonomi Tjansteskrivelse Dnr23/114
2023-03-31

Kommunfullméaktige

Arsredovisning fér Nykdpingshem AB samt ombud och
ombudsinstruktion infér bolagstdmma

Bakgrund

Nykopingshem AB har inkommit med kallelsen till arsstémma for ar 2022.
Stédmman halls den 24 april 2023. Handlingarna ar undertecknad av
styrelseledaméterna, verkstallande direktor, auktoriserad revisor samt
lekmannarevisor.

Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2022 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Andamaélet med bolagets verksamhet

Bolaget skall i allmannyttigt syfte frémja bostadsférsérjningen i Nykdpings
kommun och erbjuda sina hyresgaster mojlighet till boendeinflytande. Bolaget
skall tillhandahalla ett varierat hyresrattsbestand av god kvalitet, med en bredd
i utbudet som attraherar allmanheten samt tillgodoser dess behov 6ver tid.
Verksamheten skall bedrivas enligt affarsméassiga principer

Forslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Nyképingshem AB 1aggs till handlingarna
och att vid kommunfullméktiges sammantrade vélja 1 ordinarie ombud och 1
ersattande ombud. En av dessa kommer sedan att representera Nykdpings
kommun som aktiedgare pa arsstamman i Nykopingshem AB.

Forslaget &r dven att ombudet vid bolagsstdmman far i uppdrag att rosta for att
resultatrdkning och balansrékning faststalls, att tillstyrka disponeringen av
bolagets vinst enligt faststalld balansrékning, att bevilja styrelse och VD
ansvarsfrihet, att faststalla bolagsordning, att faststélla dgardirektiv, samt att
arvoden/ersattningar ska faststallas

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
http://www.nykoping.se/

Dnr KK23/114

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar

1) attlagga arsredovisning for Nykopingshem AB till handlingarna,

2) att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstémman den 24 april
2023, samt

3) att kommunens ombud vid Nyképingshem AB:s arsstamma far i uppdrag
att rosta for:

- att resultatrékning och balansrékning faststélls - att tillstyrka
disponeringen av bolagets vinst/forlust enligt faststalld balansrakning

- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet - att faststélla arvoden och
ersattningar for Nykopingshem AB

- att faststélla bolagsordning

- att faststélla dgardirektiv

- att faststélla styrelseledamoter och suppleanter

- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter.

Férslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen anses omedelbart justerad.

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2023-03-31

Jukka Taipale

Ekonomichef

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Beslut till:

Nykopingshem AB
Stadshuset i Nykoping AB
Kommunikationsavdelning
Ekonomiavdelning

Valda ombud

22
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Org.or 556450-9486

Styrelsen och verkstallande direktéren for Nykopingshem Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Styrelsen och verkstillande direktoren for Nykopingshem AB, med site i Nykoping, avger hirmed
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Agarférhillanden

Nykopingshem AB (org.nr. 556450-9486) dgs sedan 2015-12-31 till 100 % av Stadshuset i Nykoping AB
(org.nr. 556626-0104), som i sin tur dgs av Nykdpings kommun.

Bolagets #indamal

» Andamalet med bolagets verksamhet ir att frimja bostadsforssrjningen inom Nykopings kommun.”

Ovanstiende #r ett utdrag ur bolagsordningen, punkt 3.

Nykopingshem ska erbjuda hyresbostéder av god kvalitet, i goda miljder och till en pa den lokala marknaden
rimlig hyra. Bolaget ska verka for att méanniskor i olika skeden av livet och med olika frutséttningar bereds
tillgang till en passande hyresbostad. I detta ska bolaget dven samverka och bidra till att kommunens
planering och bostadsbyggande anpassas till efterfrigan, i nutid och i framtid. Det ska bolaget géra genom
affirsmissiga stallningstaganden samtidigt som begreppet “allminnytta” dven Sppnar for méjligheter att
gdra samhillelig allmén nytta.

Dotterbolag

Nyképingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364) har under verksamhetsaret inte bedrivit ndgon egentlig
verksamhet, varfor koncemredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

Nykdpingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799) har under verksamhetsaret inte bedrivit nagon egentlig
verksamhet, varfor koncernredovisning inte har upprittats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5, “r
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Agardirektiv och mal

2(24)

Nykopings kommun har genom #gardirektiv angett Nykopingshems viktigaste utgdngspunkter i den
langsiktiga planeringen. Bolagets afféirsplan med inriktningsmal och 6vrig styrning ska sakerstilla

maluppfyllelsen.

Frimjande av bostadsforsirjningen

Malluppdrag

Bolaget ska pd affdrsmdssiga
grunder uppnd en genomsnilttlig
nyproduktionsnivd pa 100 hyres-
ligenheter per ar 2016-2026.

Malfuppdrag

Pé offdrsmiéissiga grunder reno-
vera ca 100 ldgenheter per dr.

Avkastningskray

Malluppdrag
Langsiktigt ska bolagets direkt-

avkastning pa eget kapital
generera 5 % per dr och
soliditeten uppga till minst 20 %.

Miljo och energi

Méluppdrag

Lingsiktigt minska miljébelast-
ning och uppna en ekologiskt
kdllbar utveckling genom for-
nyelsebara energikillor.

Bostadssocial inrikining

Malfuppdra
Utveckia goda och trygga

boendemiljéer som framjar
integration och mangfald.

Utfall
Under 2022 har inga nya ldgenheter har fardigstdllts

Ufall
Under 2022 fardigstilldes venovering av 65 ldgenheter.

Arets direktavkastning, dvs drets resultat efter
finansiella poster i forhdllande
till eget kapital, uppgér till @)(4.8) %.

Soliditeten uppgar ti.'33, 8) %.

Utall
Bolaget har sedan dar 2005 bedrivit en aktiv

energijakt genom EPC-projekt och har varit
anslutet till branschens s.k. Skdneinitiativ,

vilket nu Gvergdtt i arbete utifran allmdnnytians
Klimatinitiativ med tydliga mdl och dtaganden fram
till 2030.

Utfall

Inom ramen for gdllande lagstifining utvecklar

bolaget rittvisa fordelningsgrunder for lediga

ligenheter, utvecklar boinflytandefragor

i samverkan med de boende samt deltar aktivt i
integrationsarbete samt évriga bostadssociala c‘itgdrder;(\\y,-

o
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Styrelse

Styrelsen, som #r utsedd av kommunfullmaktige i Nykoping kommun, har f6r 2022 féljande
sammanséttning.

Ordinarie Utsedd av

Carl-Ake Andersson, ordf. Nyképings kommun
Ylva Franzén, vice ordf. »
Claes Hagerstrém, vice ordf.
Karin Johansson

Eva Andersson -
Adéle Bergentoft
Stefan Landmark “-
Lena Verme

Suppleanter Utsedd av

Elisebeht Markstr6m Nykdpings kommun
Malin Backman ”_

Orvar Windisch
Kjell Arvidsson “
Jan-Ake Gunnarsson -
Andreas Carlquist
Benita Hedman Runesson -

Arbetstagarrepresentanter

Ordinarie

Patrik Engwall Vision

Anna Andersson Fastighetsanstillda
Sammantriden

Styrelsen har hallit 8 sammantraden. Arsstimma hélls 2022-04-28\.u\r
Verkstillande direktir

Johan Eriksson
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Revisorer

Ordinarie Utsedd av

Gunnar Johansson, lekmannarevisor Nyképings kommun
Anne-Marie Wigertz, lekmannarevisor ?.

Daniel Onell, auktoriserad revisor Arsstimman
Suppleanter Utsedd av
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Organisationsansiutning

Nykopingshem AB ar medlem i:

SABO Sveriges Allméinnyttiga Bostadsforetag
Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Forening upa

Foretaget har sitt site i Nykoping,
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Utifrén dgardirektiv och mél fortsatte bolaget detaljplane- och projekteringsarbete for ett program som
omfattar nyproduktion av 1 000 ligenheter under en period som strécker sig till och med 2026.

Pandemi

Nykopingshem fortsatte att folja myndigheternas rekommendationer géllande pandemin under 2022. En viss
efterslipning vad giller reparationer i ligenheter frin nir pandemin péverkade som mest fanns kvar. Det gav
bland annat effekt pa kostnader och bemanning.

Varldsliget
Med krig i Europa och en snabbt §kande inflation samt ett mycket osakert rédnteldge paverkades
Nykopingshem pa ett flertal sétt. Tydligast var minskad mojlighet att reparera, renovera och bygga nytt.

Det osikra rinteliget, med vad som antas vara stigande rintor framéver, sétter Skat fokus pa foretagets
arbete med finansiering avseende investeringar och léneportfoljens uppbyggnad. Under 4ret amorterades
déirfor 150 Mkr. Sedan tidigare vald riskprofil med relativt 1ag riskexponering sékerstiller att NykSpingshem
har goda forutsittningar, Nykopingshem har en mycket lag beldningsgrad i forhallande till fastigheternas
marknadsvirde men stigande rinta ger anda att 1&neportfdljen framdver ska Svervigas att ytterligare
minskas. Sammanfattningsvis &r Nykopingshem vil forberett men inte opéverkat av virldsliget.

Kundndjdhet

En ny understkningsmetod implementerades under 2021 och alla hyresgéster har nu mdjlighet att svara
under en rullande tolvmanadersperiod. Hyresgésten virderar dels frigornas vikt for kundupplevelsen, dels
hur val Nyképingshem uppfyller denna forvintan. Resultatet frén en forsta tolvmanaderscykel visar pd hig
till mycket hog kundndjdhet i jamforelse med liknande bolag. {P
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Fastighetsbestindet

Den uthyrningsbara ytan uppgér vid arets slut till 293 621 (293 538) kv i 84 (84) st. fastigheter. Antalet
bostadsligenheter, inkl. kategoribostader, uppgar till 4 044 (4 043) st.

Investeringar
Investeringar i fastighetsbestindet uppgér under aret (P(51) M.

Dotterbolag

Nykopingshem beslutade under 2021 att likvidera det vilande dotterbolaget Nykopings
Fastighetsforvaltnings AB (org.nr. 556029-0537). Under varen 2022 har bolaget haft sin slutredovisning och

skifte, vilket resulterade i ett Gverskott pa 725 tkr.

Marknad

Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nykopings kommun uppgdr till ca 15 % och for
hyresritt &r marknadsandelen ca 35 %2.

Vakansgraden beriknad utifran intdktsbortfallet har under &ret uppgatt till 1,6 (1,7) %, varav for bostdder
1,4 (1,3) %. Efterfragan pa bostéder har varit fortsatt stark under ret. Vakansgraden uppgick under 2022 till
1,4 % och var 2022-12-31 1 %, vilket motsvarar 60 ldgenheter. Av dessa 60 lagenheter var 51 stycken
avstillda for planerade ombyggnationer eller renoveringar. Omflyttningsfrekvensen ligger pa 15,1 (14,6) %,
vilket innebir att 554 (535) 14genheter har omsatts.

Antalet godkinda intresseanmélningar, enligt tillimpad uthyringspolicy, uppgick i januari 2023 till 23 959
(21 192). Foretagets intressentregister bestar inte enbart av aktivt sbkande med omedelbart behov av ett
boende och kan dérfor inte anses spegla de verkliga/akuta bostadsbehoven.

2022 triffades en ettirig Sverenskommelse med Hyresgistforeningen géllande 2022-04-01 till 2023-03-31.
Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna hijdes med 1,9 % fran 2022-04-01.

Personal
Medelantalet anstiillda uppgick under éret till 77 (74).

Foretagets arbete med att tydliggora uppdraget, utifrin givna 4gardirektiv, har under dret fortsatt genom ett
bredare arbete med affirsplan, malformulering och méluppfljning. Personal &r ett av fokusomradena i
foretagets affirsplan och grundliggande for fortsatt utveckling och framgang.

HR-drets cykel med tydliga mal, uppfoljning och rutiner ger férutséttningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljoarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt.

En medarbetarundersékning gjordes under varen 2022 med mycket gott resultat. Extra fokus lades sedan
under hosten pa de punkter som framkommit och dér storst forbattringspotential fanns. 0\!\/
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Nettoomsiittning och resultat

Bolagets nettoomséttning uppgar -(337,6) Mkr. Rérelseresultatet fore finansiella poster uppgar til.
(51) Mkr.

Bolagets direktavkastning p4 eget kapital uppgick .(4,8) %, direktavkastning pa fastigheternas
marknadsvirden uppgick t 13.1) %.

Bolagets finansnetto uppgér n’ll.{-l 3,6) Mkr.
Arets nettoomsitining har dkat -(2,5) %.
Fastighetskostnaderna har dkat med 8,8 (2,4) % exklusive avskrivningar.

Den samlade underhallsvolymen uppgar till 30,5 (31,8) Mkr eller 104 (108) kr per kvm och ér. Det
hyresgaststyrda underhallet, enligt rabattmodell, for bostader svarar for 14,2 (14,4) Mkr.

Resultat efter finansiella poster uppgér t._'3?,4'} Mkr, bokslutsdispositioner -4.4 (-6,6) Mkr och skatt
pa arets resultat 4,8 (-9,9) Mkr, vilket ger ett redovisat arsresultat c* 21) Mkr.

Kassaflode och likviditet
Kassaflodet frin den 18pande verksamheten uppgar t.'98,3) Mkr. Fran investeringsverksamheten har

-38,4 (-51,2) Mkr avgatt. Finansieringsverksamheten innebir ett netto pd - 150 (0) Mkr. Efter
finansieringsverksamheten uppgér arets kassaflode till -120 (47) Mkr.

Likvida medel och kortfristiga placeringar uppgick per drsskiftet .\3 24,7) Mkr.
Finansiering

Rintebirande skulder uppgar till 1 230 (1 380) Mkr. Av de rintebirande skulderna har 720 (1 130) Mkr en
riiniebindningstid pa over ett ar.

P4 balansdagen uppgér volymen av 14n med sikerhet i kommunal borgen till 1 230 (1 380) Mkr.

Antalet 1an uppgér per 2022-12-31 till 11 (12) st. med en momentan snittrénta pa 0,87 (0,57) %. Antalet
rinteswappar uppgar till 11 (9) st. till ett nominellt vérde av 730 (530) Mkr.

Risk- och osikerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintikter och kostnader for drift och underhall &r nigra av de parametrar som péverkar
bolagets resultat jimte vérdering av tillgdngar och skulder. En 8kad oszkerhet avseende omvérldsfaktorer,
réntor, inflation, energi (el, virme, drivmedel) och bygg- och materialpriser ger att yiterligare resurser laggs
pa budget- och prognosarbete samt effektiviseringar.

Hyresintikter

Hyroma ir bolagets helt dominerande intaktspost och utgdr grunden for savil marknadsvérde som resultat.
Bostadshyrorna faststélls genom forhandlingar med Hyresgiastforeningen och paverkas inte av kortsiktiga
forandringar pa marknaden. Detta ger en stabil grund for langsiktighet. @)
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Vakanser

For fastighetsbolag med férhandlade och relativt trogrorliga bostadshyror utgdr vakansrisken den strsta
osikerheten p4 intiktssidan. Efterfrégan pa bostader har varit mycket stark de senaste dren och den beddms
vara fortsatt god 4ven 2023. Vakansgraden har ocksa varit 1g och utgér dérfor ingen stdrre risk. Det &r
viktigt att bolagets utbud av ligenheter upplevs som attraktivt for att minimera risken for framtida vakanser.

Drift- och underhallskostnader

Fér att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska varde och for att hyresgésterna ska
vara nojda med sitt boende, 4r en god drift- och underhéllsniva nddvandig. I takt med att fastigheterna blir
sldre kriivs Skade underhallsinsatser. Kostnaden for detta méste tickas av hyresintikterna for att resultat och
fastighetsvarden ska ha en tillfredsstillande utveckling.

Riintor

Riantekostnaderna 4r en av de enskilt storsta kostnadsposterna for Nykdpingshem och den ldngsiktiga
lénsamheten #r starkt paverkad av rinteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. Hanteringen av
rénterisken sker utifran faststilld finanspolicy. Under 2022 amorterades 150 Mkr. Vid arsskiftet var den
genomsnittliga réantebindningstiden 2,72.

Avkastningskrav och kalkylriintor

Virdet pa bolagets fastigheter styrs frutom av hyresintékter och kostnader, av direktavkastningskrav och
kalkylréntor. Forandringar i direktavkastningskrav och kalkylréntor ger stérst paverkan pa marknadsvirdena.
Bokfért virde for respektive fastighet fér inte Sverstiga marknadsvirdet. I de fall bokfort vérde Gverstiger
marknadsvirdet ger det upphov till nedskrivning. Provning av avkastningsvirden mot bokfrda vérden sker
arligen. For fastigheter som skrivits ned dterférs nedskrivningar nér marknadsvérdena okar.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Aren fram till 2026 kommer att priglas av det investeringsprogram som ligger i linje med géllande
dgardirektiv och som ingar i bolagets afférsplan. Investeringsprogrammet 4r skapat utifrén balans mellan
atgarder i det befintliga bestindet och planerad nyproduktion. Atgarderna i det befintliga bestandet
inkluderar stora delar av bolagets miljonprogram som, férutom en teknisk upprustning, fSrutsétter
bostadssociala insatser i syfte att forebygga trdngboddhet och skapa férutsittningar for en minskad
segregation.

Forutsdttningar for finansiering av de kommande &rens investeringar lyfts upp till att bli en kritisk faktor i att
né Hgardirektivens mal bade pa kort och lang sikt. Det osékra rénteldget och den hoga inflationen ger att
investeringar 4r svéra att kalkylera. Ett flertal leverantorer har ocksa signalerat kraftiga prisSkningar
samtidigt som det rdder materialbrist.

En kartldggning av foretagets ekenomiprocess, ur ett risk- och konsekvensperspektiv, genomftrdes under
2022 och utmynnade i en forstirkning av foretagets controllerfunktion. Med det kan och ska arbetet med
prognostisering, styrning och effektivisering béttre parera den Skade osikerheten i omvérlden - och dess
konsekvenser. (N/
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Flerarsiversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 337 625 329493 303 757 292 862
Rorelseresultat 50 982 52 087 52977 62 838
Balansomslutning 2318 020 2 286 539 2183518 1864 812

Arliga fastighetsinvesteringar 51046 114 438 269 729 364 516

Medelhyra for bostdder, kr/m2 1214 1182 1125 1093
Vakansgrad bostider (%) 1 1 1 1
Omflyttningsfrekvens, (%) 15 15 12 12
Avkasining pa eget kap. (%) 4.8 51 6,5 7,6
Soliditet (%) 33,8 33,1 332 37,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 10 000 174 706 560 881 @G 50

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 10 000 174 706

0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verftres

Féretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassafliédesanalys med noter.

Styrelsens yttrande

Styrelsens yttrande &ver det foreslagna koncernbidraget till aktiedigaren. Bolagets soliditet reduceras med
0,006 %. Soliditeten #r fortsatt god och verksamheten bedrivs med betryggande 16nsamhet. Likviditeten i
bolaget beddms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den
foreslagna virdeoverforingen, saval som dvriga redovisade vinstdispositioner, 4r forsvarliga sdvil med
hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital
och med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt. Bolagets forutsittningar
att genomfora framtida, for verksamheten nsdvindiga, investeringar kvarstar. Den foreslagna
virdedverforingen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3§, andra och tredje
stycket (forsiktighetsregeln) och &r forenlig med 3§, 4§ och 5§ i lag 2010:879 om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Koncernbidraget kommer att betalas ut dagen efter ordinarie bolagsstimma.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintikter

Rirelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ar
anlidgeningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

-177 312
-27 203
-50 644

-62 390

-1175
-318 724

725

9(24)

2021-01-01
-2021-12-31

337 625
11510
349 135

-162 949
-21 694
-50 494

-63 016
0

-298 153
50 982

224
-13778
-13 552

37430

-6 606
30 824

-9902

20 922 Q*f/

&,
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for dataprogram
Pagaende implementering av dataprogram

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagédende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncemforetag

Fordringar hos koncemféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
OmsiittningstillgaAngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15

16
17
18

19,20
21
22

23
24

25

10 (24)

2022-12-31 2021-12-31
1007 188
0 1058
1007 1246
1 855149 1883079
1764 2325
62 915 58458
1919 828 1943 862
19 690 19 840
12 079 11 650
40 40
679 834
32488 32 364
1953323 1977472
4 969 3384
2340 1859
3226 7476
3286 3156
13821 15875
324 672
340 547
2171576 2318019

£,
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

26,27

28

29

30, 31

32

33

2022-12-31

10 000
174 706
184 706

43 501
43 501

1230000
1230 000

13

34 880
123
2784
52 908
90 708

11 (24)

2021-12-31

10 000
174 706
184 706

560 881

20922
581 803
766 509

21086

41759
41 759

1 380 000
1380 000

31

49 196
795
2522
56 121
108 665

2318 019{%},‘
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rirelsekapital

Kassaflide frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliggningstillgéngar
Investeringar i materiella anliggningstillgéngar
Férsiljning av materiella anléggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

34
-4 443

-1 585
4121
-14 317
-2 749

0

-39 063
226
-429
875

-38 391

-150 000
-150 000

-120 240

324 672

12 (24)

2021-01-01
-2021-12-31

37430
62 593
29

100 052

-1093
-1431
-2209

3023
98 342

-65

-51 549
538
-276

0
-51352

46 990

277 544
324 53
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Assredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedsktivningar.

Komponentindelning

Materiella anliggningstiligangar har delats upp p& komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Komponenter Nyttjandeperiod, antal ar
Mark

Markanldggning 20-40
Stomme 50-100
Fasad 20-50
Fonster 30-50
Yttertak 30-40
Badrum 30-40
Kok 30-40
Teknisk installation 15-40
Hiss 30
Restpost 10-40
Inventarier 5

Finansiella Anliggningstillgangar
Finansiella tillgingar med avsikt att innehas lingsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvérden. Varje
balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Bolaget anviinder derivatinstrument for att sikra delar av sin exponering for ranterisker. Sikring gors utifran
en helhetssyn vad giller andel forfall av rintebindning i olika l6pintervaller, Hantering sker i enlighet med
bolagets finanspolicy. Marknadsvérdet pa rinteswapparna pa balansdagen redovisas i not. |
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrn den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt somn avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga
virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period firindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersiittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald frénvaro, bonus och ersattning
efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare hindelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestimda planer klassificeras planer dér
faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestéimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de tjénster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag _
Statligt stod for anskaffning av materiella anliggningstillgingar reducerar tillgingarnas vérde.

Koncernbidrag
Erhillna och limnade koncemnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§

upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast\q{/

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskaitade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresintiikter
2022 2021

Hyresintikter per rorelsegren
Bostider - 297 671
Lokaler 5“ 49 975

Garage 2 658

P-platser 2036
Forrad 500
Underhéllsrabatter - -6 489

Ovriga Hyresreduktioner -8 331 -8 725
337625

Not 3 Specifikation 6ver operationella leasingavtal

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pa minst 3 r och med forldngningsvillkor pd minst 3 &r. Bashyran
péverkas av forindring i konsumentprisindex oktober till oktober. Indexberoende del av bashyran varierar,
individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuellt per avtal, inom
intervallet 50 - 100 %. Intdkterna dr angivna i 2022 &rs hyresniva.

Bolaget har inte ingétt nagra 6vriga operationella leasingavtal av vésentlig omfattning, vare sig som
leasingtagare eller leasinggivare.

2022 2021
Hyresintikter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett 4r efter balansdagen 224 1850
Senare #n ett & men inom fem 4r efter balansdagen 53 287 43 895
Senare #n fem ar efter balansdagen 1186 3872

54 697 49 61W
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Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 4 280 (3 859) Tkr.

16 (24)

Framtida leasingavgifter, fér icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare #n ett &r men inom fem ar

Not 5 Arvode till revisorer

2022

1263
1 342
2 605

2021

1323
2169
3 491

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitridde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfbrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga tjanster Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag KPMG AB

Lekmannarevisorer

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstéillda
Kvinnor
Min

Liner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktdr
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktir
Pensionskostnader for §vriga anstillda

{Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Pensionsforpliktelser
Nuvarande styrelse och verkstéllande direktor

2022

-11
-47
-240
-13
=311

2022

33

T

-1 691
-29 433
-31 124

-486

-3 094
-10 416
-13 996

-45120

-486
-486

2021

-201

2021

30
74
-1 569

-28 672
-30 241

-536

-2 754
-10 130
-13 420

-43 661

-536

-536 W
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Verkstillande direktdrens uppségningstid dr tre manader fran bolagets sida och tre méanader frén
verkstillande direktorens sida. Om féretaget siger upp vd frin anstillningen av annan anledning 4n sddan
som utgdr grund for omedelbar hévning utgar efter uppséigningstiden motsvarande 12 manadsloner. For
verkstillande direktiren giller pensionsutfistelse enligt gillande kollektivavtal och inom ramen for
ITP-planen samt extra pensionsinbetalning utifrin vd-avtal. Andra avgéngsersittningar én ovan ndmnda
15neforpliktelser och uppsigningstider forekommer ej vad avser styrelse och verkstillande direktor.

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 50 % 50 %
Andel mén i styrelsen 50 % 50 %
Andel kvinnor bland §vriga ledande befattningshavare 50 % 40 %
Andel min bland vriga ledande befattningshavare 50 % 60 %

Not 7 Inkép och forsiljning mellan koncernféretag

2022 2021
Andel av Arets totala ink8p som skett fran andra féretag i
koncemen 8,62 % 12,55 %
Andel av drets totala forsiljningar som skett till andra foretag i
koncernen 11,89 % 16,54 %
Not 8 Resultat frin andelar i koncernféretag
2022 2021
Resultat vid avyttringar 725 0
725 0

Not 9 Resultat fran §vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgingar

2022 2021
Erhélina utdelningar 4 2
4 2

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rinteintikter 1430 224
1430 224

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rintekostnader till koncernfbretag -5 525 -5917
Ovriga riintekostnader -11 164 -7 861

-16 689 -13778
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Not 12 Bokslutsdispositioner

Férandring av 6veravskrivningar
Avsittning till periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa rets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare &r

Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrénta pa

periodiseringsfond

Skatteeffekt justering avseende skatt

foregdende ar

Skatteeffekt skatterndssiga justeringar

Skatteeffekt uppskjuten skatt avseende

temporira skillnader fastigheter

Skatteeffekt underskott

Redovisad effektiv skatt 23,82

-428
1798

-1 897
0
-4 837

2022

-300
-4 000
-123
-4 423

2022

-428
-1 897
-4 837

18 (24)

2021

-6 490
-116
-6 606

2021

-4 015
-1 658
-4 229
-9 902

2021

Belopp
30 824

20,60 -6 350
-17

-1 658
2165

-4 229
202
32,12 -9 902

Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommi‘&«

genom avskrivningar pa fastigheter.
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Not 14 Balanserade utgifter for dataprogram

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Pagiende implementering av dataprogram

Ingdende anskaffningsvérde
Arets inkép
Omklassificering

Not 16 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérden

Omklassificering

Utrangeringar

Utigiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022-12-31

342
1 005
1346

-154
-186
-339

1007

2022-12-31

1058
0
-1058
0

2022-12-31

2799517
34 251
-11 182

2 822 586

-852 564
10 006
-61 006
-903 564

-63 874
-63 874

1855149

1855149
4538 384

2200 881
706 385
2907 266

19 (24)

2021-12-31

355
-13
342

-86
-68
-154

188

2021-12-31

980
65

13
1058

2021-12-31

2672304
127 213
0

2799 517

-791 915
0

-60 649
-852 564

-63 874
-63 874

1883079

1883 079
4 362 580

1 660 498
587 458
2247 956
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Vid virdering har Forums direktavkastningskrav anviints i Datschas digitala virderingsprogram.

Virderingen bygger pd genomforda fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden, faktiska hyresnivéer

samt schabloner avseende drift- och underhallskostnader. Beriiknade driftnetton och restvirden har

nuvirdesberiknats pa sedvanligt vis. Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats om behov

for detta foretag.

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

22763
677
-396

0
23043

-20438
356

0
-1198
-21279

1764

2021-12-31

23275
498
-1318
308
22 763

-19 037
1204
-306

-2 299
-20 438

2 325

Not 18 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar till byggnad och markanlédggning
Onklassificeringar till inventarier

Omf6rt mot resultatrdkningen

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Andelar i dotterbolag

Ingéende anskaffningsvérden
Avyttring
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

58 458
38965
-34 251
0

-257

62 915

62 915

2022-12-31
19 840
-150

19 690

19 690

2021-12-31

134 807
51 046
-127 213
-188

5

58 458

58 458

2021-12-31

19 840
0
19 840

19 840

)
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Not 20 Specifikation andelar i koncernforetag

Raéstriitts- Antal
Namn andel % andelar
Nykopingshem Oppeby 1 AB 100% 1000
Nyképingshem Oppeby 2 AB 100% 1000

Org.nr Site
Nykdpingshem Oppeby 1 AB 559090-5799 Nykoping
Nykdpingshem Oppeby 2 AB 559088-0364 Nykoping

Not 21 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 22 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Ingiende anskaffningsvirden HBV
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 23 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto
Ovriga poster

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Bokfart

virde

8 745
10 945
19 690

Eget kapital

2022-12-31
11650

429
12 079

12 079

2022-12-31

40
40

40

2022-12-31

2165
1 061
3226

2022-12-31

1820
1 467
3286

-210
-281

21(24)

Resultat

2021-12-31
11 512

138

11 650

11 650

2021-12-31

40
40

40

2021-12-31

6 536
941
7 476

2021-12-31

3156
0
3156

-72
-92

i
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Not 25 Likvida medel
Bolagets konto for likvidamedel ingdr som ett underkonto till Kommunens koncernkonto.

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier viirde
Antal A-Aktier 10 000 1000
10 000
Not 27 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedet:

balanserad vinst -
drets vinst -

disponeras s att
i ny rikning Sverfores

Not 28 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2017 5996 5996
Periodiseringsfond 2018 8 600 8 600
Periodiseringsfond 2021 6 490 6 490
Periodiseringsfond 2022 4 000 0
Ack dveravskrivningar inventarier 300 0
25 386 21 086

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 22 15

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid rets ingéng -41 759 -37 722
Arets avsittningar -1742 -4 037
Belopp vid drets utging -43 501 -41 759

=



Nykdpingshem Aktiebolag
Org.nr 556450-9486

Not 30 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér frdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Kommuninvest 0,87

Lan som forfaller efter 5 ar

Not 31 Finansiella instrument och riskhantering

Lanebelopp
2022-12-31
1 230 000
1230 000

150 000

23 (24)

Lanebelopp
2021-12-31
1 380 000

1 380 000

150 000

Marknadsvirdet pa derivatinstrumenten har erhallits frin respektive bank dér derivatkontrakten finns.

Derivaten redovisas €] i balansrékningen.

Derivat for vilka sikringsredovisning tillimpas
Nominellt belopp
Marknadsvérde (fordran)

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férskottsbetald hyra
Forskottsbetalat investeringsbidrag
Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 33 Eventualforpliktelser

Borgensatagande Fastigo

Not 34 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid forsdljning av anliggningstillgdngar
Férlust vid utrangering av anldggningstillgingar
Omklassificeringar

2022-12-31
736 000
-65 893
664 107

2022-12-31

-36 665
-9302
-2 834
-1304
-2219

-584

-52 908

2022-12-31

616
616

2022-12-31

62 350
-1227
1175
53

62 392

2021-12-31
530 000

-1 127

528 873

2021-12-31

-35 445
-14 934

-2 955
-1 335
-894
-558

-56 121

2021-12-31

601
601

2021-12-31

63 016
-424

0

0

62 593
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Undertecknade forsiakrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter stimmer med
faktiska férhallanden.
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Lekmannarevisorerna i Nykdpingshem AB

556450-9486
Nykdping den 16 mars 2023

Till &rsstimman i Nykopingshem AB
Organisationsnummer 556450-9486

Till fullmiktige i Nykopings kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Vi, av fullméktige i Nykopings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Nykopingshem ABs
verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prévar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifier som giller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal

verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av arsstimman
faststdllda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som beh&vs

for att ge en rimlig grund for bedomning och prévning.

Under éret har KPMG pa uppdrag av revisorerna genomfort en grundldggande granskning.
Granskningen har avsett bolagets interna kontroll och rutiner f6r uppfoljning av ekonomi och
verksamhet. Aven bolagets mal och riktlinjer samt rutiner for handlingar och protokoll har granskats.
Mot bakgrund av genomford granskning rekommenderas att styrelsearbetet utvirderas under
mandatperiodens géng och att upprétta dagordningspunkt avseende foregéende protokoll.

Vi beddmer sammantaget;

- att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt,

- att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Nyk&ping dag som ovan \
/ “
; ‘tf/_-/i/ixf_-;_—_-_‘ —,_,__._.-:—_::_;'—_ —
Anne-Matie Wigertz (horan Silfverling
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Bil: Lekmannarevision 2022, KPMG
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Sammanfattning

KPMG har pa uppdrag av lekmannarevisorerna i Nyképingshem AB genomfért en
grundldggande granskning avseende ar 2022.

Lekmannarevisorns arbete regleras i aktiebolagslagens (2005:551) tionde kapitel samt
i tolfte kapitlet i kommunallagen (2017:725).

Lekmannarevisorns uppdrag ar definierat i aktiebolagslagen och ska granska:
e om verksamheten skéts pa ett &andamalsenligt satt,
e om verksamheten skéts pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt,
e om den interna kontrollen &r tillracklig.

Granskningen ska vara sa ingaende och omfattande som god sed vid detta slag av
granskning kréver. Vidare ska lekmannarevisorn félja de anvisningar som meddelas av
arsstdmman, sa till vida de inte strider mot lag, bolagsordning eller god sed. Efter varje
rékenskapsar ska lekmannarevisorn ldmna en granskningsrapport till &rsstamman.

Efter genomférd granskning bedémer vi att Nyképingshem AB:s dgardirektiv och
bolagsordning tacker vasentliga omraden avseende bolagets verksamhet. Vi bedémer
aven att bolaget har tydliga ansvarsomraden och @ndamalsenliga verktyg fér styrning,
uppféljning och intern kontroll. Mot bakgrund av genomférd granskning rekommenderar

vi bolaget att:
- Utvérdera styrelsearbetet under mandatperiodens gang.
- Upprétta dagordningspunkt avseende féregaende protokoll.

Planering

Granskningen inriktas pa huruvida bolaget féljer faststéallda principer och regler, saval
interna som externa, samt huruvida bolaget har férutsattningar och ramverk som knyter
an till det kommunala &ndamalet med verksamheten. Granskningen omfattar

Nyk&pingshem AB.

Granskningen har genomférts genom avstdmning med representanter vid bolaget samt
dokumentstudier av:

- Agardirektiv (specifika och generella)
- Bolagsordning

- Foretagspolicy

- Protokoll

- Intern kontrollplan

- Utkast till arsredovisning (2022)

® 2023 KPMG AB. All rights reserved.

Document classification: KPMG Public
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- Budget (2022)

- Affarsplan

- Dokumenthanteringsplan
- Riskanalys

- Styrelsens arbetsordning

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.
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Resultat av granskningen

Bolagsordning

Av Nyk&pingshem AB:s bolagsordning framgar att &ndamalet med verksamheten &r att
frémja bostadsférsoérjningen i Nykopings kommun och erbjuda hyresgésterna méjlighet
till boendeinflytande. Vidare ska bolaget tillhandahalla ett varierat hyresrattsbestand av
god kvalitet, med en bredd i utbudet som attraherar allménheten samt tillgodoser dess
behov 6ver tid. Med hansyn till de kommunalréttsliga principerna férordas lokalisering
framfér principerna om sjélvkostnad och likstéllighet samt att verksamheten bedrivs pa
affarsméssiga grunder. Avseende féremalet fér verksamheten framhévs att bolaget ska
"férvarva, avyttra, dga, bebygga och férvalta bostadsfastigheter eller tomtratter med
tillhérande affarslagenheter och kollektiva anordningar samt darmed férenlig
verksamhet”.

Beddmning
Vi beddémer att bolagets bolagsordning omfattar vdsentliga omraden avseende

verksamheten.

Agardirektiv

| gardirektiven fér Nykdpinghem AB framgar att bolagets verksamhet regleras genom:
e Bolagsordning
e Agardirektiv
o Féretagspolicy och generella &gardirektiv

e Ovriga styrdokument

Bolagets specifika dgardirektiv faststalldes av Kommunfullmaktige 2020-04-14. |
agardirektiven redogérs for bolagets &ndamal och maluppséttning avseende ekonomi,
hallbarhet samt bostadssocialt.

Bolagets ekonomiska mal avser langsiktigt avkastningskrav pa eget kapital om 5 %
arligen, langsiktigt soliditetskrav avseende minst 20 % men inte I4gre &n 15 %. Samt
vinstutdelning som hdégst far uppga till att motsvara den genomsnittliga statslanerantan
under féregaende rakenskapsar.

Vidare ska bolaget pa affarsméssig grund succesivt minska miljébelastningen genom
att verka for ett hallbart beteende i verksamheten, hos hyresgaster samt nyttja energi
fran férnyelsebara kéllor med hansyn till bolagets évergripande hallbarhetsmal.

Bostadssocialt ska bolaget utveckla goda och trygga boendemiljéer som bidrar till god
social sammanhallning och méangfald. Tillganglighet i boendet som speglar det
demografiska behovet i kommunen ska bolaget bidra till att astadkomma. Utéver det
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ska bolaget dven tillsammans med kommun och samhaéllsaktérer arbeta med
omradesbaserade utjgmningseffekter for att 6ka heterogenitet och social
sammanhallning.

Beddmning

Vi bedémer att bolagets dgardirektiv tacker vasentliga omraden for verksamheten och
att efterlevnaden till direktiven ér tillfredstéllande. | utkastet till arsredovisning som vi
tagit del av redovisas dven utfallet fér respektive malsattning.

Bolagets arbete med riskanalys och intern kontroll
Bolagets internkontrollplan omfattar tva omraden:

- Ekonomi/finansiering

- Verksamhet

Enligt bolagets reglemente fér internkontroll aligger det styrelsen att kontrollen Gver
bolagets ekonomi ér tillfredstallande, att riskexponeringen &r avvagd samt att
redovisningen och finansférvaltningen haller hdg kvalitet. Likvél aligger det styrelsen att
en internkontrollplan upprattas. Respektive kontrollomrade féljs upp enligt gallande
rutin med differentierad frekvens av respektive befattande kontrollansvarig.
Aterrapportering sker sedermera antingen till styreise eller VD (med undantag for
antagande av affarsplan som rapporteras till moderbolaget). Rutinerna som beskrivs i
internkontrollplanen omfattar respektive kontrollomrade. Dessa innefattar exempelvis:

- NKI-undersékning (N6jd-Kund-Index)
- Interna policyer/riktlinjer

- Verksamhetsplaner

- Ekonomiska uppféljningsrapporter

- Manadsbokslut

- Delars- och arsbokslut

Vidare besitter bolaget en handlingsplan benamnd som "Risk och
konsekvensbeddmning” varvid sannolikheten fér potentiella risker och avvikelser for
verksamheten bedéms utifran. Vid avstamning framgar att styrelsen ar involverad i
framtagandet av riskmatrisen. Styrelsen har dven antagit internkontroliplanen vid
styrelsesammantrade.

Beddmning

Vi beddmer att bolagets arbete med intern kontroll &r tillfredstéllande.
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Uppfoéljning av verksamhet och ekonomi

Enligt styrelsens arbetsordning aligger det verkstéllande direktér att tillse att
styrelseledaméter [6pande delges information kring bolagets stallning avseende
verksamhet och ekonomi. Styrelsen har under 2022 hallit 8 sammantraden. Vid
avstédmning med representanter fér bolaget framgar att tertialsvis redovisning sker ftill
moderbolaget. Uppfoljning till bolagsstyrelse sker manatligen med rapportering
avseende exempelvis uppfélining mot budget och investeringar. Moderbolaget erhaller
samma redovisning som styrelsen far i tertialen dar bolaget jamfér mot samma period
fran féregdende ar.

Bedémning

Vi bedémer att bolagets uppféljning av verksamhet och ekonomi &r tillfredstallande.
Daremot kan det finnas anledning att se éver huruvida jamférelse mot gallande budget
snarare &n féregaende ars utfall vore att féredra fé6r kommande verksamhetsar.

Rutiner vid protokollféring och handlingar

Enligt de generella &gardirektiven ska bolaget uppratta en dokumenthanteringsplan.
For bolagets rékning finns det en arkiverings- och gallringsplan med tillhérande rutiner
for respektive dokumentation. Planen beskriver typen av dokumentationen, var den ska
férvaras, hur den ska férvaras samt hur lange den ska férvaras.

| avstdmning med representanter i bolaget framgér det att styrelsens protokollféring
framst sker via ett internt system. | systemet tillats ledaméter att ta del av kommande
dagordning infér styrelseméte. Signering av protokoll gérs dock inte digitalt utan sker
fysiskt ett par dagar efter genomfért méte.

| tidigare granskning rekommenderades det att styrelsen infér en punkt i dagordningen
om féregaende protokoll. Detta har ej gjorts under det ar som granskningen avser.
Dock framgar i samband med intervjuer att varje ledamot ges méjlighet att ta del av
tidigare protokoll i det interna systemet.

Slutligen har det inte gjorts nagon utvardering av styrelsearbetet.

Bedémning

Vi bedémer att bolaget har en upprattad dokumenthanteringsplan i enlighet med
agardirektiv. Ddremot kan det finnas anledning att uppratta en ny punkt pa
dagordningen avseende féregaende protokoll for att sékerstélla att tidigare beslut och
punkter ocksa féljs upp. Forslagsvis kan styrelsen dven genomféra en utvardering av
arbetet mandatsvis.
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Férebyggande av olovlig andrahandsuthyrning

Bolaget redovisar en etablerad rutin vid misstanke om olovlig andrahandsuthyrning.
Med hjalp av externt personupplysningssystem jamférs hyresgéstens kontaktadress
med folkbokfdringsadress kontinuerligt. Om avvikelser uppstar pabdrjar bolaget en
utredning huruvida olovlig andrahandsuthyrming férsiggér eller ej. Andra interna
atgarder innefattar:

- Passiv informationsinhamtning fran grannar och medarbetare.

- Kontroll av namn vid fysisk adress nar medarbetare anda har arende till
lagenhet/trappuppgang.

Vid styrkt olovlig uthyrning uppmanas hyresgast att séga upp kontraktet alternativt bli
uppsagd.

Bedémning

Vi bedémer att det finns upparbetade rutiner och processer avseende bolagets
férebyggande arbete mot olovlig andrahandsuthyrning.

Slutsats och rekommendationer

Efter genomférd granskning beddmer vi att Nyképingshem AB:s dgardirektiv och
bolagsordning tacker vésentliga omraden avseende bolagets verksamhet. Vi bedémer
dven att bolaget har tydliga ansvarsomraden och dndamalsenliga verktyg for styrning,
uppféljning och intern kontroll. Mot bakgrund av genomférd granskning rekommenderar
vi bolaget att:

- Utvardera styrelsearbetet under mandatperiodens gang.

- Uppratta dagordningspunkt avseende féregaende protokoll.
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mellan KPMG AB och uppdragsgivaren. KPMG AB tar inte ansvar fdr om andra &n uppdragsgivaren anvénder dokumentet och
informationen i dokumentet. Informationen i dokumentet kan bara garanteras vara aktuell vid tidpunkten fér publicerandet av detta
dokument. Huruvida detta dokument ska anses vara allmén handling hos mottagaren regleras i offentlighets- och sekretesslagen samt i
tryckfrihetsférordningen.

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.

Document classification: KPMG Public






~ Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nykdpingshem Aktiebolag, org. nr 556450-9486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyképingshem Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Nykdpingshem Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nykdpingshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 21 mars 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nykdpingshem Aktiebolag, org. nr 556450-9486, 2022

— utvérderar vi Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstiilande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstzllande direktérens farvaltning fér"Nyképingshem
Aktiebolag fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Nyk&pingshem Aktiebalag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &ar utformad s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den Iopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
&tgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokfsring ska fullgéras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Nykdping den 16 mars 2023

KPMG AB {&
\ Fa
l’\ ‘IL/ L’/’/

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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2023-03-28 Kallelsen mottagen den
vilket hdrmed kvitteras.

Aktieagare i Nykopingshem Aktiebolag kallas till ordinarie arsstamma.

Tid Mandagen den 24 april 2023, kl 11.00
Plats Skjutsaregatan 32, 611 33 Nyko&ping
FOREDRAGNINGSLISTA
1 Arsstammans dppnande
2 Val av ordférande vid stimman
3 Styrelsens anmalan av protokollforare
4 Upprattande och godkénnande av réstlangd
5 Val av justerare
6 Godkannande av dagordning
7 Prévning om stdmman blivit behdrigen sammankallad
8 Framlaggande av arsredovisning, revisionsberéattelse och lekmannarevisorernas
granskningsrapport
9 Beslut om faststéllelse av resultat- och balansrakning
10 Beslut om disposition betréffande vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen
11 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstéllande direktor
12 Faststallande av arvoden till styrelsen, revisorn och lekmannarevisorer med
suppleanter
13 Anmalan av valda styrelseledaméter och lekmannarevisorer fran KF samt utsedda
arbetstagarrepresentanter
14 Val av auktoriserad revisor och revisorssuppleant
15 Annat drende som ankommer pa staimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.
16 Arsstamman avslutas
NYKOPINGSHEM AB
Carl-Ake Andersson Johan Eriksson
Ordf VD

www.nykopingshem.se ¢ info@nykopingshem.se ¢ Skjutsaregatan 32

Box 1019 611 29 Nykoping e Bankgiro 991-2197 e Organisationsnummer 556450-9486
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Ekonomi Tjansteskrivelse Dnr KK23/112
2023-03-31

Kommunfullméaktige

Arsredovisning for Gastabudstaden AB samt ombud
och ombudsinstruktion infér bolagstimma

Bakgrund
Géastabudstaden AB har inkommit med kallelsen till &rsstamma for ar 2022.
Stéamman halls den 25 april 2023.

Handlingarna kommer att vara undertecknad av styrelseledaméterna,
verkstallande direktdr, auktoriserad revisor och lekmannarevisorn
undertecknade innan kommunstyrelsens sammantrade.

Resultat efter finansiella poster landar pa ett dverskott for Gastabudstaden AB
om 16 704 tkr. Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2022 gjort
beddmningen att bolagets verksamhet i allt véasentligt har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Revisorerna
beddmer ocksa att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Bolagets andamal

Bolaget ska inom Nykopings kommun tillgodose kommuninvanarnas och
féretagens behov av tillgang till ett ppet hoghastighetsnat for
bredbandskommunikation. Detta ska genomféras pa sa satt att bolaget later
bygga ut och forvalta ett bredbandsnat bestaende i huvudsak av fiberkabel. Att
natet ska vara "Oppet” innebar att alla leverantorer av olika bredbandstjanster (t
ex Internet, tele, TV, film mm) ska ges mgjlighet att mot en rimligt
marknadsmassig betalning fa anvanda natet for distribution av sddana tjanster
till sina abonnenter.

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Foérslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Gastabudstaden AB laggs till
handlingarna och att vid kommunfullmaktiges sammantréde vélja 1 ordinarie
ombud och 1 ersdttande ombud. En av dessa kommer sedan att representera
Nykopings kommun som aktiedgare pa arsstéamman i Gastabudstaden AB.
Forslaget &r dven att ombudet vid bolagsstdmman far i uppdrag att rosta for att
resultatrékning och balansrékning faststélls, att tillstyrka disponeringen av
bolagets vinst/férlust enligt faststalld balansrakning, att bevilja styrelse och VD
ansvarsfrihet, att faststalla bolagsordning, att faststélla dgardirektiv samt att
arvoden/ersattningar ska faststallas.

Nominering av ombud och erséttare sker vid kommunstyrelsens sammantrade.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

1) attlagga arsredovisning for Gastabudstaden AB till handlingarna,

2) att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstémman den 25 april
2023, samt

3) att kommunens ombud vid Gastabudstaden AB:s arsstémma far i uppdrag
att rosta for:

- att resultatrakning och balansrékning faststélls for rakenskapsaret 2022

- att faststélla revisionsberattelsen samt lekmannarevisorns
granskningsrapport for rakenskapsaret 2022

- atttillstyrka disponeringen av bolagets vinst/férlust enligt faststalld
balansrékning

- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet - att faststélla arvoden och
ersattningar for Gastabudstaden AB

- att faststélla bolagsordningen
- att faststélla dgardirektiv
- att faststélla styrelseledamoter och suppleanter

- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen anses omedelbart justerad.
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Dnr KK23/112

Mats Pettersson

Kommundirektor

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2023-03-31

Kommunfullmaktiges beslut till:
Géstabudstaden AB

Stadshuset i Nykoping AB
Ekonomiavdelning
Kommunikationsavdelning

Valda ombud

Jukka Taipale
Ekonomichef

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
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Arsredovisning

for

Gastabudstaden AB

556097-5319

Rikenskapséaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr i Gastabudstaden AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma . Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

}Lykﬁp'in\g
A
/ v ;’

Christer Lindstrom
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Gistabudstaden AB far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2022,

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Bolagets indamal och verksamhet

Bolaget har i andamal for sin verksamhet att bygga, dga och forvalta ett Sppet stadsnit for
bredbandstjiinster. Bolaget ska utveckla och leverera en effektiv, hallbar och robust digital
infrastruktur for elektronisk kommunikation som mojliggor for olika marknadsaktorer att fa

tillgang till nat.

Bolaget erbjuder anslutning till ett fiberoptiskt nit, byggt och designat for att bira dagens

och morgondagens digitala tjanster samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget ska inom ekonomiskt rimliga granser sika tillgodose behovet av tillgng till
bredbandskommunikation dven i kommunens mindre orter och pé landsbygden.

Verksamheten skall bedrivas enligt affirsméssiga principer.

Bolaget skall i sin verksamhet, pd motsvarande sitt som en kommun, tillimpa den

kommunalrittsliga likstdllighetsprincipen. Det innebir ett avsteg frin de kommunalrittsliga
principerna om sjédlvkostnad och lokalisering.

Agarforhallanden

Gistabudstaden ar heldgt av Stadshuset i Nykoping AB som &gs till 100% av Nykopings

kommun. Féretaget har sitt site i Nykoping.

Nyckeltal utifran dgardirektiv

Soliditet 51,4 %

Bolaget ska enligt dgardirektiv ha en justerad soliditet om minst 25 % och den fér inte vara ldgre &n 20
%. Med justerad soliditet menas eget kapital inklusive obeskattade reserver med avdrag for latent
skatteskuld dividerat med totala tillgingar.

Avkastningskrav 8,9%

Bolaget ska enligt dgardirektiv ha som langsiktigt mal att generera en direktavkastning om minst 5,0 %
per ar. Med direktavkastning menas hir driftsnettot dividerat med marknadsvirdet pa bolagstillgdngarna.

Viktiga hindelser under iret

Bolaget har under 2022 fortsatt sitt arbete med fortatningar av fiberanslutningar i titorter och pd
landsbygden, med sedan tidigare ramavtalsupphandlade underentreprendérer.

Detta ir resurskrivande och bolaget fortsdtter pa inslagen vig med flera inhyrda fibertekniker samt ett
flertal inhyrda griaventreprendrer for att mojliggora snabbare utbyggnad av fibernitet.

Under 2022 har vi anslutit 600 nya kunder till stadsnétet och Géstabudstaden dr pd god vig att uppfylla
regeringens vision om ett helt uppkopplat Sverige 2025. Samtidigt har vi fortfarande kvar att ansluta de
mest svartillgdngliga fastigheterna.

Regeringen har avsatt 1,3 miljarder for bredbandsutbyggnad under 2023. Post och telestyrelsen (PTS) har
regeringens uppdrag att fordela pengarna. Gistabudstaden jobbar kontinuerligt med att skapa mojligheter
for att ta del av tillgingliga stddmedel och planerar att soka stid for ytterligare landsbygdsprojekt under
2023.

Slutférda landsbygdsprojekt

Aspa - Brinn-Ekeby-Koppartorp - Listringe-Wedaén - Riby-Husby-Oppunda

Under fjarde kvartalet 2022 slutredovisades bolagets fyra ursprungliga landsbygdsprojekt i
Landsbygdsprogrammet 2014 - 2020. Samtliga projekt har reviderats av externt konsultforetag.
Drygt 1 600 fastigheter har blivit uppkopplade till stadsnitet. Bolaget har beviljats totalt 29,3 mkr i
stodmedel for dessa fyra projekt.

)
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Nya landsbygdsprojekt 2021 - 2023
Stigtomta landsbygd

Bolaget borjade under hosten 2021 griva for fiberanslutning 1 Stigtomta landsbygdsprojekt och har till
dags dato anslutit cirka 350 fastigheter. Nir projektet dr slutfort raknar vi med att ha anslutit 550
fastigheter. Bolaget har beviljats 21,3 mkr i stodmedel for Stigtomta projektet

Hacksjon - Hummelvik
Bolaget erholl 4 mkr i stddmedel under december 2021 fran Post och telestyrelsen. Projektet innehéller
166 fastigheter och berdknas paborjas Q1-2023.

Annelund Hilgd Stavsjo-Vira Studsvik Taxinge Vig 511
Bolaget har vunnit stéd for sex nya projekt i 2022's stddomgéng via PTS. 256 fastigheter och 9 mkr i
bredbandsstdd. Utbyggnad pabdérjas under 2023,

Bolaget fortsitter arbeta med samarbetspartners som Vattenfall och Skanova for att kunna utféra
ekonomiskt fordelaktiga samférlaggningsprojekt runt om i kommunen.

Aktiva kunder fortsitter att 6ka. Under ar 2022 har vi tagit in 1500 nya internettjinster i nétet varav
ungetir hilften koper TV-tjinst.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 57 671 55632 56 666 52 769
Resultat efter finansiella poster 16 704 16 364 16 180 14 047
Balansomslutning 257 385 233 185 221476 211 039
Soliditet (%) 51 46 42 38
Avkastning pa eget kap. (%) 23 16 38 25
Kassalikviditet (%) 136 136 154 164

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20 000 000 4 000 000 33032183 0 57 032 183
Belopp vid drets utging 20 000 000 4 000 000 33032183 0 57 032 183

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23032 183
Overkursfond 10 000 000
33032183

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 33 032 183

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr
Nettoomsittning 2

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3,4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

2022-01-01
-2022-12-31

57 672
234
57 906

-15 441
-8 921

-15 818
-40 180
17 726

16
-1 037
-1 021
16 705

-16 705

3(11)

2021-01-01
-2021-12-31

55632
55 635
-14 464

-7 960
-15 784

-38 208
17 427

-1 068
-1 063
16 364

-16 364
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pigiende nyanliggningar maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

6538
193 547
1466
14 848
216 399

216 399

6417
46
1384
33139
40 986

40 986

257 385

4(11)

2021-12-31

6 667
197 881
1637
4 475
210 660

210 660

5037
54

315
17118
22524

22 524

233184
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit Nykopings kommun
Skulder till Nyképings kommun

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2022-12-31

20 000
4 000
24 000

10 000
23032
33032
57 032

75512

5085
5085

-481
90 000
89 519

5735
5435
385

18 682
30237

257 385

5(11)

2021-12-31

20 000
4 000
24 000

10 000
23032
33032
57 032

62 307

5240
5240

2013
90 000
92 013

6127
2917

319
7229
16 592

233184
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Erlagd ranta m.m.

Erhallen ranta m m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av réorelsekapitalet
Okning(-) minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Férvarv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forvirv av pagaende nyanldggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av checkkredit
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

16 705
15 671

32376

-18 470
8132
22038

-11 148
-36

-10 373
-21 557

481
481

6 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

17 427
15 649
-1 068

32013

-4 216
4 458
32255

-18 689
-113

-4 475
-23 277

-8 978
-8 978
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar darfor
intikt till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgdngarna ir indelade i olika komponenter dir avskrivningarna enligt plan ir baserade pa
ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad ekonomisk livslingd. Avskrivning sker linjirt 6ver den
forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Fastighet 10 - 60 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 och 20 ar
Inventarier Soch 10 ar

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvirdet och
det verkliga vérdet.

Koncernuppgifter
Bolaget dgs till 100% av det kommunala bolaget Stadshuset i Nykoping AB organisationsnummer

556626-0104 med site i Nykoping.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

A
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

2022 2021
Anslutningsavgifter stadsnétet 10 146 12 007
Uthyrning av fiberoptiska forbindelser 9077 8511
Internettjanster 37200 34322
Ovrigt 1247 791
57670 55 631
Not 3 Anstillda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 2
Min 12 11
14 13
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1 1
Ovriga anstillda 6355 5819
6 356 5820
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 405 143
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2145 1952
2 550 2095
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 8 906 7915
Not 4 Medelantalet anstéillda
2022 2021
Medelantalet anstéllda 14 13

Al
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till Nykdpings kommun
Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar
Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Bidragsfinansiering vid drets borjan

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022

-1010
-27
-1 037

2022

-3 500
-13 205
-16 705

2022-12-31

7702
7702

-1035
-130
-1165
6538
5324

1214
6538

2022-12-31

374 814
11148

-48 522
337 440

-128 411
-15 482
-143 894

193 546

9(11)

2021
-1 012
-55

-1 068

2021

-16 364
-16 364

2021-12-31

7702
7702

-905
-130
-1 035

6 667
5453

1214
6 667

2021-12-31

356 126
18 688
0

-48 522
326 292

-113 040
-15 372
-128 411

197 881
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Arets bidragsfinansiering

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 11 Langfristiga skulder

Skulder till Nykopings kommun
Upptagna lan
Beloppet forfaller till betalning efter 5 ar

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 13 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31
4699

36

4735

-3 063
-206

-3 269

1467

2022-12-31
10 655
26191

-21 998
14 848

14 848

2022-12-31

-90 000
-90 000

2022-12-31

30 000
0

10 (11)

2021-12-31

4 586
113
4 699

-2 781
-282
-3 063

1637

2021-12-31

0
10 655
-6 180
4 475

4 475

2021-12-31

-90 000
-90 000

2021-12-31

30 000
2013

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar

Stadshuset i Nykoping AB med organisationsnummer 556626-0104 med site i Nykdping

2
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Var revisionsberittelse har lamnats
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Lekmannarevisorerna i Gistabudstaden AB

556097-5319
Nyké&ping den 16 mars 2023

Till drsstimman i Gistabudstaden AB
Organisationsnummer 556097-5319

Till fullméktige i Nyk&pings kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Vi, av fullmiktige i NykSpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Gistabudstaden
ABs verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och f6reskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt provar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrén bolagsordning och av &rsstimman
faststéillda dgardirektiv. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behovs
for att ge en rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Under &ret har KPMG pé uppdrag av revisorerna genomfort en grundlidggande granskning.
Granskningen har avsett bolagets interna kontroll och rutiner for uppf6ljning av ekonomi och
verksamhet. Aven bolagets mél och riktlinjer samt rutiner for handlingar och protokoll har granskats.
Eit antal reckommendationer har limnats i av KPMG upprittad granskningsredogérelse som limnas
som bilaga till denna granskningsrapport. Vi forutsitter att dessa rekommendationer atgirdas infor

kommande ar.

Vibeddmer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pé ett i huvudsak dndamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Vi bedémer déiremot att bolagets interna kontroll kan
starkas infor kommande &r, detta i linje med de rekommendationer som ldmnats i KPMGs
granskningsredogorelse.

Nyk&ping dag som ovan

Tommy Ljung
Lekmannarevisor

Bil: Lekmannarevision 2022, KPMG
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Sammanfattning

KPMG har pa uppdrag av lekmannarevisorerna i Gastabudstaden AB genomfért en
grundldggande granskning avseende 2022.

Lekmannarevisorns arbete regleras i aktiebolagslagens (2005:551) tionde kapitel samt
i tolfte kapitlet i kommunallagen (2017:725).

Lekmannarevisorns uppdrag &r definierat i aktiebolagslagen och ska granska:
e om verksamheten skéts pa ett &ndamalsenligt satt,
e om verksamheten skéts pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt,

e om den interna kontrollen &r tillracklig.

Granskningen ska vara sa ingaende och omfattande som god sed vid detta slag av
granskning kraver. Vidare ska lekmannarevisorn folja de anvisningar som meddelas av
arsstdmman, sa till vida de inte strider mot lag, bolagsordning eller god sed. Efter varje
rakenskapsar ska lekmannarevisorn ldmna en granskningsrapport till arsstdmman.

Efter genomférd granskning bedémer vi att bolagets verksamhet delvis har skétts pa
ett &ndamalsenligt satt. Vi finner att bolagsordningen tacker vasentliga omraden vad
géller bolagets verksamhet. Ddremot finns det en viss brist i efterféljsamhet till generelit
agardirektiv framst avseende avsaknaden av affars- respektive
dokumenthanteringsplan. Vi noterar &ven att styrelsen under 2022, inte uppréttat s.k.
évriga mal for verksamheten vilket ocksa féreskrivs i det generella dgardirektivet.
Vidare beddmer vi att bolagets arbete avseende intern kontroll &r i huvudsak
tillfredstallande, likvéal bolagets arbete med uppféljning av ekonomi och verksamhet.

Mot bakgrund av granskningen rekommenderar vi att bolaget:
- Uppréttar affars- och dokumenthanteringsplan enligt 4gardirektiv.

- Uppréttar och féljer upp, sa langt méjligt, méatbara hallbarhetsmal samt de andra
mal bolaget finner relevanta. Vi rekommenderar dérvid bolaget ocksa, med
referens till bolagets &ndamal och féremalet fér dess verksamhet, att upprétta
och félja upp matbara marknadsmal.

- Utvarderar styrelsearbetet under mandatperiodens gang.

- | bérjan av varje mandatperiod, och i 6vrigt vid behov, préva géllande
arbetsordning fér styrelse och instruktion fér VD.

- Behandlar och i styrelseprotokoll dokumenterar behandlingen av
lekmannarevisionens granskningsrapport samt granskningsredogérelse.

- Sé&kerstaller att uppfdljningen av agardirektiv i sin helt sker i
férvaltningsberattelsen, alternativt att detta sker i sarskild rapport..

- Noga foljer rattsutvecklingen betraffande avsteg fran den kommunalrattsliga
sjélvkostnadsprincipen vad géller bredbandsbolag.
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Planering

Granskningen inriktas pa huruvida bolaget féljer faststallda principer och regler, saval
interna som externa, samt huruvida bolaget har férutsattningar och ramverk som knyter
an till det kommunala d&ndamalet med verksamheten. Granskningen omfattar
Gastabudstaden AB. Granskningen har genomforts genom avstdmning med
representanter vid bolaget samt dokumentstudier av:

Agardirektiv (specifika och generella)
Bolagsordning

Fé&retagspolicy

Protokoll

Intern kontrollplan

Utkast till arsredovisning (2022)
Budget (2022)

Intervjuade personer vid bolaget har haft méjlighet att faktakontrollera rapporten.
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3 Resultat av granskningen

3.1 Bolagsordning

Av bolagsordningen framgar att bolagets &ndamal med verksamheten &r att bygga,
aga och forvalta ett 6ppet stadsnét fér bredbandstjanster. Vidare framgar att bolaget
aven ska utveckla och leverera en effektiv, hallbar och robust digital infrastruktur fér
elektronisk kommunikation som méjliggér fér olika marknadsaktérer att fa tillgang till
nat. Féremalet fér verksamheten avser att erbjuda anslutning till fiberoptiskt nét, byggt
och designat for att béra dagens och morgondagens digitala tjanster samt bedriva
férenlig verksamhet. Inom ekonomiskt rimliga granser ska bolaget sdka tillgodose
behovet av tiligang till bredbandskommunikation &ven i mindre orter och pa
landsbygden inom kommunen. Verksamheten bedrivs enligt affarsmassiga principer.

Bolaget skall tillampa likstéllighetsprincipen, men gér avkall fran de kommunalrittsliga
principerna om sjélvkostnads- och lokaliseringsprinciperna. Avkall fran
lokaliseringsprincipen for bolaget och andra kommunala bredbandsbolag stéds av ny
lagstiftning’ (med ikrafttradande 2023-03-01). Réttslaget betréffande
sjélvkostnadsprincipens tillampning pa bredbandsomradet far fortfarande anses vara
tvetydig. Virekommenderar darfér bolaget att noga félja radande rattsutveckling.

3.1.1 Beddémning
Vi bedémer att bolagets verksamhet har skett enligt géllande bolagsordning. Vi
rekommenderar bolaget att vara uppmarksamma pa géllande rattsutveckling.

3.2  Agardirektiv och féretagspolicy
| &gardirektiven for Gastabudstaden AB framgar att bolagets verksamhet regleras
genom:
o Bolagsordning
e Agardirektiv

s Foretagspolicy och generella dgardirektiv

o Ovriga styrdokument

| 4gardirektivet konstateras tva évergripande maluppsattningar avseende bolagets
ekonomiska mal respektive bolagets hallbarhetsmal. | det sarskilda dgardirektivet
framgar det inte hur maluppfyllelsen kan tillgodoses. Daremot konstateras det i
foretagspolicyn och generella dgardirektivet att bolagets styrelse och verkstéllande
direktér ska redovisa andamals- och maluppfylielse fér bolaget i
férvaltningsberattelsen?. | féregaende granskningar har det konstaterats en avsaknad

1 Regeringens proposition 2021/22:263.

2 Foretagspolicy och generella dgardirektiv for Nyképings kommunsféretag. KF, 2021-10-12 § 138. s. 13.
5
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av redovisning av féljsamhet till faststalida mal. Vi har tagit del av utkastet till
arsredovisningen och darmed férvaltningsberattelse fér 2022. Likval i ar saknas en
redovisning av féljsamhet till miljméassiga mal.

| bolagets féretagspolicy framgar att det kommunala regelverket férordar uppréttande
av affars- och dokumenthanteringsplan®. Vid avstdmning med bolagets representanter
framgar att det finns ett dokumenthanteringssystem pa plats, déremot har vi inte erhallit
en skriftlig dokumenthanteringsplan, dar slutgiltig hantering av handlingar redogérs.
Avsaknaden av planer papekades dven i tidigare granskning. Vid avstdmning med
bolagets representanter framgar att framtagande av affarsplan samt nytt
avtalshanteringssystem &r under arbete infér kommande verksamhetsar.

Bedomning

Vi bedémer att det fortfarande rader en brist i efterféljsamhet till det generella
agardirektivet. Framfér allt avseende redovisad maluppfyllelse, respektive faststallande
av affars- och dokumenthanteringsplan. Bolaget har darmed inte pa ett fullt ut
tillfredstallande satt efterlevt &gardirektiv.

Bolagets arbete med riskanalys och intern kontroli

En intern kontrollplan har upprattats som sedermera godkénts vid
styrelsesammantréade 2022-06-01. Enligt bolagets interna rutinbeskrivning omfattar
planen féljande omraden:

e Ekonomiffinansiering
o Personal

e Ledning och styrelse
e Sdlj/marknad

e Teknik och anlaggning

Vidare framgar det av internkontrollplanen vem som &r ansvarig, val av metod, hur
kontroller genomférs, hur ofta samt till vilken befattning som aterrapportering sker till.
Uppféljning av intern kontroliplanen rapporteras pa arsbasis till bolagets styrelse som
bedémer huruvida kontrollinsatserna r tillfredstallande eller om korrigering &r
nddvandigt.

Vi har ej tagit del av dokumentation som avser bolagets riskanalys. Déremot framgar
vid avstamning med representanter for bolaget att internt system finns som
uppmarksammar avvikelser sa som felfaktureringar. Avvikelserna rapporteras darefter

3 Foretagspolicy och generella dgardirektiv for Nykopings kommunsféretag. KF, 2021-10-12 § 138, s.14.
6
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under ledningsgruppsmétena sedermera till personalen vilket sker manadsvis.
Systemet togs i bruk i januari 2023 och har ej tillampats under tidigare verksamhetsar.

Vidare framgar vid avstdmning med bolagsrepresentanter att styrelsens arbetsordning
trots tidigare ars rekommendationer fran lekmannarevisionen, ej har blivit behandlad
under géllande verksamhetsar. Ingen utvardering av styrelsearbetet har heller
férekommit.

Bedémning

Vi bedémer att bolagets arbete med internkontroll &r delvis tillfredstallande och
andamalsenligt. Infér nastkommande verksamhetsar har ett nytt system tilldmpats
avseende riskanalys som inte tillampats under det verksamhetsar som granskningen
avser. Vi ser positivt pa att man har vidtagit den redovisade atgarden framéver. Vidare
framhéaver vi att styrelsearbetet bor utvarderas atminstone en gang under
mandatperiodens gang.

Uppfoljning av verksamhet och ekonomi

Bolaget redovisar tertialuppféljning som rapporteras vidare under ndrmsta kommande
styrelseméte (som &ven det sker tertialsvis). Moderbolaget i koncernen blir tillgiven
rapporteringen pad samma satt. Daremot skiljer sig vidarerapporteringen till
moderbolaget, dotterbolagen emellan. Vid avstdmning med féretradare for bolaget
efterfragas en harmonisering av uppféljningsrapporteringen till moderbolaget framéver.

Bedémning

Vi bedémer att bolaget i alit vasentligt efterlever uppféljningen av verksamhet och
ekonomi pa ett tillfredstéllande och &ndamalsenligt vis. Daremot kan det finnas
anledning att harmonisera rapporteringen dotterbolag sinsemellan gentemot
moderbolaget.

Rutiner vid protokollféring och handlingar

Under verksamhetsaret som revisionen avser, framgar att géllande rutin fér bolaget
avseende protokollféring och handlingar framst har skett via mejl. Sedan januari 2023
har bolaget sedermera inrattat en ny digital plattform "Hippoly” som innebér saval
férenklingar kring uppféljning som samlande av protokoll och handlingar i samband
med styrelseméten. | systemet hanteras exempelvis kallelser till styrelseméte samt
protokoll dér vederbérande identifierar sig med 'Bank-ID’. Protokollen laddas upp pa
plattformen senast tva veckor efter avsatt méte.

Vid tidigare arsgranskning framférdes att en formell punkt pa dagordningen
benamnande "féregdende protokoll” bér upprattas. Vid avstdmning med representanter
for bolaget framgar att styrelsen redogdér fér tidigare protokoll men har avlatit att
formellt diarieféra punkten i protokollféringen.
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Vi noterar vidare att det finns pagaende fragor som varit pa styrelsens agenda under
lang tid eller ej rapporterats som slutférda. For att 6ka sparbarheten féreslar vi en ny
punkt i varje protokoll dér eventuella utestaende fragor fran tidigare méten noteras med
rubrik samt datum fér senaste behandling i styrelsen och med ansvarig.

Bedémning

Vi bedémer att bolagets rutiner vid protokollféring och handlingar delvis ar
tillfredstallande enligt vad agardirektiv férordar. Agardirektivet férordar uppréattande av
en dokumenthanteringsplan, vi har €j tagit del av s&dan skriftlig handling. Daremot ser
vi positivt pa att bolaget infér nastkommande verksamhetsar har antagit ett nytt digitalt
system som méjliggér att exempelvis dokumentation och protokoll kan hanteras pa ett
smidigare satt. Vi rekommenderar dven att diarieféring sker avseende féregaende
protokoll.

Ovriga iakttagelser

| tidigare granskningar har det rekommenderats att VD bér vara anstélld i bolaget,
snharare dn i kommunen. Under 2022 ars verksamhetsar framgar vid avstdmning, att
VD fortfarande varit anstélld vid kommunen. Daremot framgar det att infér
nastkommande verksamhetsar kommer VD att bli anstélld i bolaget fran och med 1
april 2023.

Slutsats och rekommendationer

Var sammanfattade bedémning utifran den grundidggande granskningens syfte &r att
bolagets verksamhet delvis har skotts pa ett andamaisenligt satt. Vi finner att
bolagsordning tacker vasentliga omraden vad galler bolagets verksamhet. Daremot
finns det en viss brist i efterfélisamhet till generellt agardirektiv framst avseende
avsaknaden av afférs- respektive dokumenthanteringsplan. Vi noterar aven att
styrelsen under 2022, inte uppréattat s.k. évriga mal fér verksamheten vilket ocksa
foreskrivs i det generella &gardirektivet. Avseende bolagets interna kontroll sa beddmer
vi att det har skett pa ett tillfredstallande séatt, arbetet med riskanalys har delvis varit
bristande under verksamhetsaret som framgar av granskningen. Daremot ser vi positivt
pa att bolaget har uppréttat ett nytt system som avser riskanalys infér nastkommande
verksamhetsar. Vi beddmer dven att bolagets verksamhet har skétts pa ett fran
ekonomisk synpunkt tillfredstéllande satt.

Utifran ovanstaende beddmning rekommenderar vi att bolaget:
- Uppréttar affars- och dokumenthanteringsplan enligt dgardirektiv.

- Uppréttar och féljer upp, sa langt méjligt, méatbara hallbarhetsmal samt de andra
mal bolaget finner relevanta. Vi rekommenderar darvid bolaget ocksa, med
referens till bolagets &ndamal och féremalet fér dess verksamhet, att uppratta
och félja upp matbara marknadsmal.

- Utvarderar styrelsearbetet under mandatperiodens gang.
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| bérjan av varje mandatperiod, och i dvrigt vid behov, préva gallande
arbetsordning fér styrelse och instruktion for VD.

- Behandlar och i styrelseprotokoll dokumenterar behandlingen av
lekmannarevisionens granskningsrapport samt granskningsredogérelse.

- Séakerstéller att uppféljningen av agardirektiv i sin helt sker i
férvaltningsberéttelsen, alternativt att detta sker i sarskild rapport.

- Noga féljer rattsutvecklingen betréffande avsteg fran den kommunalrittsliga
sjélvkostnadsprincipen vad géller bredbandsbolag.

2023-03-16
KPMG AB

Sebastian Alderblad
Kommunal verksamhetsrevisor
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dokument. Huruvida detta dokument ska anses vara allmén handling hos mottagaren regleras i offentlighets- och sekretesslagen samt i
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Gastabudstaden AB, org. nr 556097-5319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gastabudstaden AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Gastabudstaden ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gastabudstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 16 mars 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Gastabudstaden AB, org. nr 556097-5319, 2022

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Gastabudstaden AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Gastabudstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

LinkOping den

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Gastabudstaden AB, org. nr 556097-5319, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Kallelse till arsstamma

Gastabudstaden AB orgnr 556097-5319

Datum: 2023-04-25
Tid 15.00 — 16.30
Plats: Gastabudstaden, Gasverksvagen 32

Foljande kallas harmed att ndrvara vid staimman:

Aktiedgare:
Nykopings kommun

Ovriga:
Christer Lindstrom, VD
Malin Gunnar, Ekonomichef

Anmalan om franvaro meddelas till Christer Lindstrom, telefon 070-758 40 10, epost
christer.lindstrom@gastabudstaden.se

Arenden pa arsstamman

M RO

o

Oppnande av stimman
Val av ordférande och sekreterare vid stdmman
Upprattande och godkannande av rostlangd
Val av en eller tva justerare
Godkénnande av dagordning
Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad
Framlaggande av arsredovisning, revisionsberattelse och lekmannarevisorns
granskningsrapport
Beslut om
a. faststallande av resultat- och balansrakning
b. disposition betraffande vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrakningen
c. ansvarsfrihet at styrelseledamdéter och verkstallande direktéren
Val av
a. styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
b. lekmannarevisorer och suppleanter
c. auktoriserad revisor och suppleant

10. Faststéallande av arvoden till styrelse, revisorer och revisorssuppleanter
11. Arsstdmman avslutas

Nykoping 2023-03-31

Gégtabudstaden AB

Christer Lindstrom
Verkstéllande direktor

Tfn vxl 0155-45 40 00 Besdksadress Gasverksvdgen 32 611 83 Nyképing www.gastabudstaden.se



Nykoping

Ekonomi Tjansteskrivelse Dnr KK23/113
2023-03-31

Kommunfullméaktige

Arsredovisning fér Nykdping Vattenkraft AB samt
ombud och ombudsinstruktion infér bolagstémma

Sammanfattning

Nykoping vattenkraft AB har inkommit med kallelsen till arsstémma for ar 2022.
Stéamman halls den 26 april 2023.

Handlingarna kommer att vara undertecknad av styrelseledaméterna,
verkstallande direktdr, auktoriserad revisor och lekmannarevisorn
undertecknade innan kommunstyrelsens sammantrade.

Arets resultat landar pa ett dverskott fér Nykoping Vattenkraft AB om 5 833 tkr.
Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2022 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Bakgrund

Bolagets andamal

Bolaget ska driva och férvalta vattenkraftverken i Nyképingsan och dar
producera elkraft for forséljning till kommuninvanare eller andra. Bolaget ska
forsalja miljomarkt elkraft, egenproducerad eller inkdpt pa elbdrs. | den man
behovet av elkraft inte tdcks av egen produktion ska bolaget képa in
miljomarkt el pa elbdrs/spotmarknad. Nyképing Vattenkraft AB har i dagsléget
externa kunder.

Fortsattningsvis ska bolaget i forsta hand leverera elkraft till kommunen.
Andelen elkraft som levereras till andra kunder an kommunen far hogst uppga
till 15 % av den totala mangden elkraft som levereras arligen. Bolaget ska
darutover anvanda delar av det dverskott som elproduktionen genererar till att
forbattra miljo och ekologisk mangfald samt soka tillgodose kanot- och
fritidsliv i Nyképingsan.

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Foérslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Nyképing Vattenkraft AB 1aggs till
handlingarna och att vid kommunfullméktiges sammantrade valja 1 ordinarie
ombud och 1 ersdttande ombud. En av dessa kommer sedan att representera
Nykopings kommun som aktiedgare pa arsstéamman i Nykoping Vattenkraft AB.
Forslaget &r dven att ombudet vid bolagsstdmman far i uppdrag att rosta for att
resultatrékning och balansrékning faststélls, att tillstyrka disponeringen av
bolagets vinst/férlust enligt faststalld balansrakning, att bevilja styrelse och VD
ansvarsfrihet samt att arvoden/erséattningar ska faststallas.

Nominering av ombud och erséttare sker vid kommunstyrelsens sammantrade.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

1) attlédgga arsredovisning for Nykoping Vattenkraft AB till handlingarna,

2) att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstémman den 26 april
2023, samt

3) att kommunens ombud vid Nykdping Vattenkraft AB:s arsstamma far i
uppdrag att rosta for:

- attresultatrakning och balansrékning faststélls

- atttillstyrka disponeringen av bolagets vinst/férlust enligt faststalld
balansrékning

- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet

- att faststélla arvoden och erséttningar for Nykoping Vattenkraft AB

- att faststélla styrelseledamoter och suppleanter

- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter

- att paragrafen omedelbart justeras.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen anses omedelbart justerad.

31



Dnr KK23/113

Mats Pettersson

Kommundirektor

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2023-03-31

Beslut till:
Stadshuset i Nykoping AB

Nykoping Vattenkraft AB
Ekonomiavdelning
Kommunikationsavdelning

Valda ombud

Jukka Taipale
Ekonomichef
Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

3/3
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Styrelsen och verkstdllande direktdren fér Nykoping Vattenkraft AB far hirmed avge &rsredovisning for
rdkenskapséret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sidte i Nyk&ping, Sddermanlands 14n. Bolaget har inga anstillda utan personalresurser
hyrs in frdn kommunen och andra foretag.

Bolaget driver och forvaltar tre vattenkraftverk med tillhdrande dammregleringsanldggning i
Nyképingsén. Elkraften som produceras siljs till elborsen. Bolaget koper dven in el for forséljning till
Nyképings kommun och andra kunder.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den forsta januari 2022 skedde en forsiljning av bolagets inkram och sedan dess dger Nykopings
kommun kraftverken, men bolaget skéter driften av dem.

Bolagets produktion av el och ddrmed 4ven bolagets intékter for producerad el, paverkas av borspriset pa
el samt vattenflodet i Nykopingséan.

Vattenflodet under éret har varit ligre 4n budgeterat och dven ligre &n under ett normalér. Elpriserna har
dédremot legat pa rekordnivaer under éret vilket, trots det laga flodet, ger ett positivt rorelseresultat pa 3
723 tkr for arets produktion (1 663 tkr fg &r). Som jimforelse sd var snittpriset 2020 ca 17 6re/kWh, 2021

ca 67 ore/kWh och 2022 ca 150 6re/kWh.
Elforséljningen har ett positivt rorelseresultat pa 554 tkr vilket &r i paritet med foregiende 4r.

Nykdping Vattenkrafis totala rorelseresultat for 2022 uppgar till +5 891 tkr vilket &r 4 631 tkr hogre
jamfort med foregaende ar och 3 951 tkt hdgre dn budget.

Arbetet med ansdkan till Nationell plan for moderna miljdvillkor har fortsatt under aret enligt ursprunglig
plan.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Beslut har fattats enligt promemoria "Paus av omprévning for moderna miljdvillkor M2022/02251",
vilket innebir att arbetet pausas under 1 4r. Nytt datum for inldimnande av handlingar 4r nu 1 februari
2024 istéllet for 1 februari 2023. Vad denna paus innebér och vad den kommer att resultera i 4r i nuléget
inte ként.

Agarforhallande
Bolaget &r heléigt dotterbolag till det kommunala bolaget Stadshuset i Nykoping AB, orgnr 556626-0104.

Agardirektiv och mal, N ykopings Vattenkraft AB

Bolagets dndamdl
Mal: Andelen elkraft som levereras till andra kunder in kommunen far hogst uppgd till 15 % av den



Nykoping Vattenkraft AB 2(11)
Org.nr 556450-8207

totala méangden elkraft som levereras arligen.

Utfall: Andelen elkraft som levereras till andra kunder 4n kommunen uppgar ar 2022 till 8,34%.

Affirsmissighet

Mal: Bolaget ska bedriva sin verksamhet utifrdn affiirsmdssiga och langsiktigt héllbara principer under
iakttagande av det kommunala dndamalet med verksamheten. Det innebdr ett avsteg frdn den
kommunalrdtisliga principen om sjélvkostnad.

Utfall: Bolagets verksamhet bedrivs utifran affirsmissiga principer.

Soliditetskrav

Mal: Bolaget ska langsiktigt arbeta for en tillfredstillande konsolidering av bolaget. Bolaget ska dcrfor
ha en soliditet (justerad) om minst 25 % och den fdr inte vara ldgre dn 20 %. Med justerad soliditet
menas eget kapital inklusive obeskattade reserver med avdrag for latent skatteskuld dividerat med totala

tillgangarna.
Utfall: Soliditeten uppgér 2022 till 34,5% (10,4 %). Bolaget uppfyller dirmed soliditetskravet.

Borgensavgifter och lianevillkor

Mal: Bolaget ska till kommunen utge marknadsmdssig borgensavgift for de bolagskrediter som
kommunen eventuellt gar i borgen for. Nivan faststdlls av kommunstyrelsen efier delegation frdn
kommunfullmdktige.

Utfall: Bolaget betalar marknadsméssiga rdntor och borgensavgifter.

Ovrigt
Mal: Om bolaget nyttjar kommunala resurser i sin verksamhet ska bolaget till kommunen utge
marknadsmdssig ersdttning for detta.

Utfall: Bolaget betalar ersittning per utford timma avseende tjénster frin kommunen.

Miljomdssiga mdl
Mal: Bolaget ska i sin verksamhet séka for att minska miljébelastningen och séka nyttja energi frén
Jornyelsebara energikillor samt séka bidra till att samhdllet uppndr en ekologiskt hdllbar utveckling.

Utfall: Framtida vinster 4r avsedda for utveckling av kraftstationerna och dammanliggningarna och med
det bidra till Nykopingsans miljSinsatser samt tillhdrande friluftsliv. Bolaget har anmilt de fem
anldggningarna till den Nationella planen for ansékning om anslag i vattenkraftensmiljéfond.

Mal: Bolaget ska verka for att astadkomma att Nykdpingsdn uppndr en status som ett attraktivt
fiskevatten i mellersta Sverige.

Utfall: En ny Nationell plan for omprévning av vattenkraft 4r framtagen och bolaget ska senast 1 februari
2024 1dmna in ans6kan fér nya miljévillkor.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Resultat efter finansiella poster 5833 813 -492 834 195
Nettoomséttning 78 333 42 153 16 169 27 526 29 477(6"
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettomarginal (%) 7.4
Balansomslutning 28 729
Soliditet (%) 34,5
Avkastning pa eget kap. (%) 58,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 20,6
Kassalikviditet (%) 1594

2021
1.9

53 830

10,4
14,5
2,4
0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 1 000 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 000 000

Reserv-
fond
2 744

2744

2020 2019

neg 3,0

41 646 43 611

12,3 12,9

neg 14,6

neg 3,0

268,5 3824
Balanserat Arets
resultat resultat
4218 047 385279
385279 -385279
3264764
4 603 326 3264 764

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 4 387 000 kronor.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s4 att
i ny rdkning Sverfores

Féretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

4 603 327
3264764
7 868 091

7868 091

3(11)

2018
0,7

44 956
11,1
3,9
0,7
328,6

Totalt
5606 070
0

3264 764
8870 834

o
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader
Kostnader elink&p
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstitlgangar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

78 333 811
119 599
78 453 410

-67 211 439
-5 351229
2 0

0
-72 562 667
3 5 890 743

4 420

-62 581

-58 162

4 5832581

-1795 299
4037 282

-772 518
3264 764

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

42 153 166
0
42 153 166

-35 099 055
-4 846 944
0

-946 992
-40 892 991
1260175

9 069
-455 877
-446 808

813 367

-400 000
413 367

-28 087

385 275“\}/
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

S oo O

18 752
18 752

21913

4 349 826
19 072 493
5246 270
19 564

28 710 067

28 728 819

28 728 819

5(11)

2021-12-31

3097 435
28 869 412
72 880
32039 726

32039 726

38222
38222

4 966 842
4 387 000
0

12 377 421
21 000
21752 263

21 790 485

53 830 212 s)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kommun
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrékningskredit

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

1 000 000
2744
1002 744

4 603 327
3264 764
7 868 090
8 870 834

1295299

555268
555268

3069 697
441 506
715952

78 758
13701 505
18 007 418

28 728 819

6 (11)

2021-12-31

1 000 000
2744
1002 744

4218 047

385280
4603 326
56006 071

0

33 200 000
33200 000

3529275
569 958
-39 373

0
10 964 281
15024 141

53 830 21@\{
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
+/- Minskning/Skning varulager mm

-+/- Minskning/6kning 6vriga kortfristiga fordringar
+/- Okning/Minskning 6vriga kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten .
Forsidljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Checkrikningskredit
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

4 560 063
0

4 560 063
19470
-6 202 478

3242 798
1619 852

32039 726
32039 726

-33 200 000
-33 200 000
459 578

-3529 275
-3 069 697

7(11)

2021-01-01
-2021-12-31

385279
946 992

1332271
-14 778
-13 284 224

7551 506
-4 415 225

0
0

-4 415 225

885950
-3 529 275
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregiende 4r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
TFoljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1,7-6,6

Maskiner och andra tekniska anliggningar 2-10

Inventarier, verktyg och installationer 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas i de fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skart

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen. W
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har e] utbetalats.

Not 3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av drets totala ink3p som skett fran andra {6retag 1
koncernen 1,84 % 2,30 %
Andel av drets totala forsédljningar som skett till andra foretag i
koncernen 92,21 % 61,13 %

Not 4 Riintor och borgensavgifter (tkr)

2022 2021
Koncerninterna réntekostnader 372
Koncerninterna borgensavgifter 73 73
Ovriga rintekostnader 11 11
Ovriga rinteintikter -26
Summa riintor och borgensavgifter 58 456
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31
3279355
-3279 355
0

-154 818
154 818

2022-12-31
35295 007
-35 295 007

0

-5534 248
5534 248

0

2022-12-31
285 426
-285 426

0

-184 003
184 003

0
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2021-12-31

3279355

3279355

-154 818

-27 102
-181 920

3097 435
1121002
1976 433
3097 435

2021-12-31

35295 007

35295 007

-5 534 248

-891 347
-6 425 595

28 869 412

2021-12-31

285426
285 426
-184 003

-28 543
-212 546

72 880

o
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Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n 5 ar fran balansdagen 0 -33 200 000
0 -33 200 000

Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Beslut har fattats enligt promemoria "Paus av omprdvning for moderna miljévillkor M2022/02251",
vilket innebir att arbetet pausas under 1 &r. Nytt datum for inldimnande av handlingar r nu 1 februari
2024 istéllet for 1 februari 2023. Vad denna paus innebdr och vad den kommer att resultera i 4r i nuliget
inte kant.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Stadshuset i Nykoping AB, orgor 556626-0104, med site i Nykoping.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Nykoping |0 WS ZOLA

Y %/ > /
(/ il ;,'f’ﬁ/(: {/%(’( ) ‘Z//é Wﬁﬂgﬂ

Gunnar Asell “Eva Andersson
Styrelseordférande ™\ &
i S | ) I‘\, b
eq C < = L bW
_,__( k. = ‘_h-_ ~ = S —— _\\J* ] 9 I."I'\I \\\ _ ¥
Jan Bonnier Jonas Andersson
f\\. Verkstillande direktér
Gunilla Andersson Hans Lindberg

y

e

Var revisionsberittelse har 1amnats l(O M,Kf/g ZO/L?)
{

Daniel Onell
Auktoriserad revisor



-

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Nyképing Vattenkraft AB, org. nr 556450-8207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyképing Vattenkraft AB for ar 2022.

Eniigt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen ach ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Nyképing Vattenkraft ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nykdping Vattenkraft AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for r 2021 har utférts av en annan revisor som [amnat en revisionsberattelse daterad den 25 mars 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktsren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt cmdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f&r vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, f&rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberétteise Nykdping Vattenkraft AB, org. nr 556450-8207, 2022

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehé&liet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. W/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning fér Nyképing
Vattenkraft AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust,
Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nykdping Vattenkraft AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och staiining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar biand annat att fortispande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebalagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Nykdping den 16 mars 2023

KPMG AB .

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nyképing Vattenkraft AB, org. nr 556450-8207, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst&lining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)



Lekmannarevisorerna i Nykdping Vattenkraft
AB

556450-8207
Nykoping den 16 mars 2023

Till &rsstémman i Nykoping Vattenkraft
AB
Organisationsnummer 556450-8207

Till fullméktige i Nyk6pings kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Vi, av fullméktige i Nykopings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Nyk&éping
Vattenkraft ABs verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prévar om
verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller

for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av arsstimman
faststillda dgardirektiv. Granskningen har genomfdrts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge en rimlig grund for bedérgming och prévning.

Under aret har KPMG pé uppdrag av revisorerna genomfort en grundléiggande granskning.
Granskningen har avsett bolagets interna kontroll och rutiner f6r uppfSljning av ekonomi och
verksamhet. Aven bolagets mal och riktlinjer samt rutiner for handlingar och protokoll har granskats.

Ett antal rekommendationer har ldmnats i av KPMG upprittad granskningsredogorelse som limnas
som bilaga till denna granskningsrapport. Vi forutsitter att dessa rekommendationer &tgérdas infor

kommande ar.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett i allt visentligt indamélsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt. Vi bedomer att bolagets interna kontroll i allt
vésentligt har varit tillrdcklig.

Nykoping dag som ovan

Gerhard Georgsson
Lekmannarevisor

Bil: Lekmannarevision 2022, KPMG
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Sammanfattning

KPMG har pa uppdrag av lekmannarevisorerna i Nykopings vattenkraft AB genomfért
en grundlaggande granskning avseende 2022.

Lekmannarevisorns arbete regleras i aktiebolagslagens (2005:551) tionde kapitel samt
i tolfte kapitlet i kommunallagen (2017:725).

Lekmannarevisorns uppdrag ar definierat i aktiebolagslagen och ska granska:
e om verksamheten skéts pa ett Andamalsenligt sétt,
e om verksamheten skéts pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt,

e om den interna kontrollen &r tillracklig.

Granskningen ska vara s& ingdende och omfattande som god sed vid detta slag av
granskning kréver. Vidare ska lekmannarevisorn félja de anvisningar som meddelas av
arsstamman, s4 till vida de inte strider mot lag, bolagsordning eller god sed. Efter varje
rakenskapsar ska lekmannarevisorn lamna en granskningsrapport till arsstimman.

Den sammanfattade bedémningen utifran den grundldggande granskningens syfte &r
att bolagets verksamhet delvis har skétts pa ett &ndamalsenligt satt. Det generella
agardirektivet férordar att bolaget ska upprétta en affarsplan vilket inte gjorts fér 2022.
Detsamma galler upprattandet av en dokumenthanteringsplan. Avseende bolagets
interna kontroll s& beddémer vi den som ftillfredstéllande. Mot bakgrund av granskningen
rekommenderar vi bolaget att:

- Uppratta dokumenthanterings- och affarsplan.
- Uppdatera styrelsens arbetsordning.
- Utvérdera styrelsens arbete under mandatperiodens gang.

Planering

Granskningen inriktas pa huruvida bolaget féljer faststéllda principer och regler, saval
interna som externa, samt huruvida bolaget har férutsattningar och ramverk som knyter
an till det kommunala dndamalet med verksamheten. Granskningen omfattar
Nykdpings vattenkraft AB. Granskningen har genomférts genom avstamning med
representanter vid bolaget samt dokumentstudier av:

- Bolagsordning

- Agardirektiv (specifika och generella)

- Riskanalys

- Protokoll

- Féretagspolicy

- Budget (2022)

- Intern kontrollplan

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.
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- Utkast till arsredovisning (2022)
Resultat av granskningen

Bolagsordning

| bolagsordningen antagen av fullmaktige 2021-10-12 féreskrivs att foremalet for
verksamheten &r att:

- Producera miljériktig elkraft i av kommunen &gda vattenkraftverk i Nyképingsan,

- Driva och férvalta av kommunen dgda vattenkraftverk i Nyképingsan och dar
tilhérande regleringsdammar,

- Férsalja miljmarkt elkraft, egenproducerad eller inképt pa elbérs,

- Medverka i utredning, planering och genomférande av forbattringsinsatser
rérande vattenmiljon i Nykopingsan.

Vidare anges dndamalet med verksamheten vara att driva och forvalta Nykoping
kommuns &gda vattenkraftverk i Nyképingsan och dar producera elkraft for forsaljning
till kommuninvanarna och andra. Bolaget skall &ven leverera primart elkraft till
kommunen men dven till externa kunder. Dock far andelen till externa kunder hégst
uppga till 15% av den totala méngden elkraft som arligen levereras.

| tidigare ars granskning har det redogjorts att den davarande bolagsordningen ej varit
forenlig med radande speciallagstiftning gallande energibolag. For ar 2022 har en ny
bolagsordning antagits som numera framhaver att bolaget gér avsteg fran den
kommunalrattsliga principen om sjalvkostnad. Principerna om lokalisering och
likstallighet tillampas framgent.

Beddmning
Vi bedémer att bolagsordningen &r férenlig med bolagets féremal och andamal.

Agardirektiv

| agardirektiven fér Nyképing Vattenkraft AB framgar att bolagets verksamhet regleras
genom;

e Bolagsordning

e Agardirektiv

e Foretagspolicy och generella dgardirektiv
e Ovriga styrdokument

Bolagets specifika dgardirektiv antogs av kommunfullmaktige 2021-10-12 och blev
gallande fran och med 2022-01-01. | &gardirektivet framgar likval &ndamal som féremal

4
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for bolaget. En skrivelse i bolagets féremal fér verksamheten skiljer sig emellertid at
fran samma redogérelse i bolagsordningen. | bolagsordningen omnamns: *att
producera miljoriktig elkraft [...]" medan det i dgardirektivet omnamns som; "att
producera miljémérkt elkraft [...]".

Vidare i &gardirektivet framhavs bolagets ekonomiska mal likval bolagets miljoméssiga
mal. De férstndmnda omfattar bland annat avkastningskrav om 5% pa eget kapital
arligen samt soliditetskrav dar justerad soliditet skall vara minst 25% men inte lagre &n

20%.

Fér de miljdmassiga malen ska bolaget stréva efter att minska miljébelastningen, nyttja
energi fran férnyelsebara kallor samt bidra till att samhallet uppnar en ekologiskt
hallbar utveckling. | bolagets utkast till arsredovisning redovisas efterféljsamheten till

malen.

| tidigare granskning framgick att bolaget &mnade upprétta en affarsplan fér 2022. Vi
har gj tagit del av sddan. Vid avstdmning med representanter fér bolaget framgar att
ingen affarsplan har antagits under aret som granskningen avser.

Beddémning

Vi bedémer att bolaget inte fullt ut efterlever det generella dgardirektivet. Agardirektivet
férordar att affarsplan uppréttas.

Bolagets arbete med riskanalys och intern kontroll

Bolaget har en upprattad intern kontrollplan med tillhdrande riskanalys. Planen &r
omnamnd som "Riskanalys” och ar beslutad av styrelsen. Styrelsen ar dven aktiv i
framtagandet av den. Planen omfattar rutiner avseende:

- Ekonomi

- Styrsystem

- Interna planer och program
- Verksamhet

- Sékerhet

Det finnstillhdrande kontrollmoment kopplat till respektive befattning som ansvarar for
kontrollernas genomférande, hur ofta det ska ske samt vem rapportering sker till. Vi har
ej tagit del av styrelsens arbetsordning. | tidigare granskning framférdes att det
saknades rutin for att préva ordningen. Vid avstdmning med representanter fér bolaget
framgar att det finns en rutin samt tillhérande VD-instruktion men att dessa &r gamia
och faststéllda 2019.
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Document classification: KPMG Public



3.3.1

3.4

3.4.1

3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

KPMG

Nykdpings Vattenkraft AB
Lekmannarevision 2022

2023-03-16

Beddmning

Vi bedémer att bolagets arbete avseende intern kontroll &r tillfredstallande och delvis
andamalsenlig. De generella dgardirektiven férordar att arbetsordning for styrelse ska
finnas. Vi bedémer att nuvarande arbetsordning bor uppdateras.

Uppfdljning av verksamhet och ekonomi

Bolaget har styrelseméte sex ganger per ar. Redovisning till moderbolaget sker
tertialsvis. Uppféljning till styrelsen sker I6pande dar VD avrapporterar exempelvis
produktion det vill séga elprisséattning, flodet i verksamheten, medan ekonom
rapporterar finansiella nyckeltal.

Bedémning

Vi bedémer i allt vasentligt att bolaget efterféljer uppféljning av ekonomi och
verksamhet pa ett &ndamalsenligt satt. Daremot noterar vi att rapporteringen till
moderbolaget skiljer sig at dotterbolagen emellan.

Rutiner vid protokollféring och handlingar

De generella dgardirektiven férordar att en dokumenthanteringsplan upprattas. Vi har
ej tagit del av sadan. Vid avstamning framgar det att bolaget anvénder sig av
kommunens interna mappstruktur snarare an digital plattform fér att hantera handlingar
och protokoll. Signering av protokoll brukar enligt uppgift ske en vecka efter genomfort
sammantrade.

Vidare har bolaget inte genomfért nagon styrelseutvardering under mandatperiodens
gang.

Beddmning

Vi bedémer att bolaget inte efterlever det generella dgardirektivet avseende
upprattandet av en dokumenthanteringsplan. Vi rekommenderar att bolaget upprattar
sadan infér kommande verksamhetsar. Det kan ocksa finnas anledning att genomféra
en utvardering av styrelsens arbete, forslagsvis ndgon gang under mandatperioden.

Rutiner avseende driftstorningar

Vi har ej tagit del av skriftliga rutiner avseende driftstérningar. Déremot har det vid
avstamning med bolagets representanter framgatt att bolaget har ingatt avtal med
"Abeka” vad galler dygnet-runt-jour. Férutom mindre driftstérningar har anlaggningarna
varit i drift utan stérre avvikelser under verksamhetsaret.

Bedémning

Vi bedémer att det finns en tillférlitlig rutin avseende potentiella driftstérningar.

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.
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Slutsats och rekommendationer

Den sammanfattade bedémningen utifran den grundldggande granskningens syfte &r
att bolagets verksamhet delvis har skétts pa ett &ndamailsenligt satt. Det generella
agardirektivet férordar att bolaget ska upprétta en affarsplan vilket inte gjorts fér 2022.
Det samma ar géllande avseende upprattandet av en dokumenthanteringsplan.
Avseende bolagets interna kontroll sa bedémer vi den som tillfredstéallande. Mot
bakgrund av granskningen rekommenderar vi bolaget att:

- Upprétta dokumenthanterings- och affarsplan.
- Uppdatera styrelsens arbetsordning.
- Utvardera styrelsens arbete under mandatperiodens gang.

© 2023 KPMG AB. All rights reserved.

Document classification: KPMG Public



Nykopings Vattenkraft AB
Lekmannarevision 2022

2023-03-16

2023-03-16
KPMG AB

Sebastian Alderblad
Kommunal verksamhetsrevisor

Anders Petersson
Certifierad kommunal yrkesrevisor
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Kallelse till Arsstimma for Nykopings Vattenkraft AB, org nr 556450-8207

Datum: 2023-04-26 klockan 11:00-12:00

Plats: Oversikten i Nykopings stadshus, Nykoping

Foljande kallas harmed att nirvara vid stimma:

Aktiedgare:
Representant for Stadshuset i Nykoping AB, org nr 556626-0104

Ovriga:
Gunnar Asell, Styrelseordférande

Jonas Andersson, Verkstallande Direktor
Sophie Ljungberg, Ekonom

Dagordning:

1. Val av ordférande vid stamman

Upprattande och godkdannande av rostlangd

Val av justeringsman

Prévning om stamman blivit behdrigen sammankallad.

Faststadllande av dagordning

Framlaggande av arsredovisning, revisionsberattelse och lekmannarevisorns
granskningsrapport.

Beslut om faststallelse av resultat- och balansrakning.

ok wnN

7
8. Beslut om disposition betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen.
9

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstallande direktor.
10. Faststdllande av arvoden at styrelse, revisorer och revisorssuppleanter.
11. Faststdllande av styrelseledamoter och lekmannarevisorer
12. Godkdnnande av bolagsordning
13. Godkdnnande av agardirektiv

14. Annat drende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

For Nykoping Vattenkraft AB
Gunnar Asell
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Ekonomi Tjansteskrivelse Dnr KK23/115
2023-03-31

Kommunfullméaktige

Arsredovisning for Stationsfastigheter i Nykoping AB
samt ombud och ombudsinstruktion infér
bolagstdmma

Sammanfattning

Stationsfastigheter i Nykoping AB har inkommit med kallelsen till arsstdmma
for ar 2022. Stdmman halls den 25 april 2023.

Handlingarna ar undertecknad av styrelseledaméterna, auktoriserad revisor
och lekmannarevisorn. Arets vinst uppgar till 46 846 kr for Stationsfastigheter i
Nykoping AB.

Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2022 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Bakgrund

Andamaélet med bolaget ar att aktivt medverka till omvandling av
stationsomradet i Nykoping till ett attraktivt resecentrum for olika
verksamheter.

Efter kommunfullmaktiges godkdnnande kan bolaget, for att framja dessa
andamal, dga aktier eller andelar i andra foretag.

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att inom omradet av det blivande -
Nykopings resecentrum - forvarva, dga, forvalta och férsélja fastigheter samt
annan darmed jamforlig verksamhet. Verksamheten skall bedrivas enligt
affarsmaéssiga principer.

Bolaget har inte bedrivit ndgon verksamhet under rakenskapsaret.

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
http://www.nykoping.se/
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Foérslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Stationsfastigheter i Nykoping AB laggs
till handlingarna och att vid kommunfullmaktiges sammantrade valja 1
ordinarie ombud och 1 ersattande ombud. En av dessa kommer sedan att
representera Nykopings kommun som aktiedgare pa arsstémman i
Stationsfastigheter i Nykoping AB. Forslaget ar dven att ombudet vid
bolagsstdamman far i uppdrag att rosta for att resultatrékning och balansrékning
faststélls, att tillstyrka disponeringen av bolagets vinst/forlust enligt faststélld
balansrékning, att bevilja styrelse ansvarsfrihet, att faststélla bolagsordning
samt att arvoden/ersattningar ska faststallas.

Nominering av ombud och erséttare sker vid kommunstyrelsens sammantrade.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

1) attlagga arsredovisning for Stationsfastigheter i Nyképing AB till
handlingarna,

2) att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstamman den 25 april
2023,

3) att kommunens ombud vid Stationsfastigheter i Nykdping AB:s arsstamma
far i uppdrag att rosta for:

- att resultatrakning och balansrékning faststélls

- atttillstyrka disponeringen av bolagets vinst/férlust enligt faststalld
balansrékning

- att bevilja styrelse ansvarsfrihet

- att faststélla arvoden och erséttningar for Stationsfastigheter i Nykdping
AB

- att faststélla bolagsordning

- att faststélla styrelseledam&ter och suppleanter

- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen anses omedelbart justerad.

2023-03-31



Dnr KK23/11515

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2023-03-31

Jukka Taipale

Ekonomichef

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes
Beslut till:

Stationsfastigheter i Nykoping AB
Stadshuset i Nykoping AB
Kommunikationsavdelning
Ekonomiavdelning

Valda ombud
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Org.nr 559251-4441

Styrelsen for Stationsfastigheter i Nykoping AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till foremél for sin verksamhet att inom omradet av det blivande Nykopings resecentrum -
forvirva, dga, forvalta och forsilja fastigheter samt annan dirmed jamforlig verksamhet. Verksamheten
skall bedrivas enligt affirsmédssiga principer.

Foretaget har sitt site i Nykoping.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga héndelser under rakenskapséret har vésentligen haft paverkan pé bolagets resultat eller bestand.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(9 mén)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -16 -31 -76
Soliditet (%) 68,1 61,3 25,3

Forindringar i eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 25000 34936 59 936
Arets resultat 46 846 46 846
Belopp vid drets utgang 25000 81 782 106 782

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 936
arets vinst 46 846
81782

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores 81782

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

==

2 -16 000

-16 000
-16 000

-16 000

4 75 000
59 000

-12 154
46 846

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

-31 000

-31 000
-31 000

-31 000

75 000
44 000

-9 064
34936
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 150 000 75 000
150 000 75 000
Summa anliggningstillgangar 150 000 75 000

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 6719 22719
Summa omsittningstillgingar 6719 22719

SUMMA TILLGANGAR 156 719 97719
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

25000
25000

34936
46 846
81 782
106 782

21218
28719
49 937

156 719

4(7)

2021-12-31

25000
25000

34936
34936
59 936

9 064
28719
37783

97 719
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Stadshuset i Nykoping AB, 556626-0104 med site i Nykoping

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

2022 2021

Revisionsuppdrag, PwC 15 000 15 000
Lekmannarevision 15 000
15000 30 000

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag fran Stadshuset i Nykdping AB

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

2022

75 000
75 000

2022-12-31

150 000

150 000

150 000

Antal
aktier
25000
25000

6(7)

2021

75 000
75 000

2021-12-31

73719
75 000
-73 719
75 000

75 000

Kvot-
varde
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Nykoping

Urban Granstrom
Ordforande

Anna af Sillén

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Martina Hallstrom
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Lekmannarevisorerna i Stationsfastigheter i
Nykodping AB
559251-4441
Nyképing den 16 mars 2023

Till &rsstdimman i Stationsfastigheter i
Nykdping AB
Organisationsnummer 559251-4441

Till fullméktige i Nykopings kommun

Granskningsrapport for ar 2022
Under 2022 har ingen verksambhet bedrivits i bolaget. Bolaget ér vilande.

Nykdping dag som ovan

- e

{ & /

= = L &
Christer Gustafsson

Lekmannarevisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Stationsfastigheter i Nykdping AB, org. nr 559251-4441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stationsfastigheter i Nykoping AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stationsfastigheter i Nykoping ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stationsfastigheter i Nykoping AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 25 mars 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté& pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Stationsfastigheter i Nykoping AB, org. nr 559251-4441, 2022

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stationsfastigheter i Nykoping AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Stationsfastigheter i Nykoping AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Linkdping enligt elektronisk signering

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Stationsfastigheter i Nykoping AB, org. nr 559251-4441, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Val av ordférande och sekreterare vid stamman

Uppréattande och godkannande av réstlangd

Val av justerare

Faststéllande av dagordning

Provning om stdmman blivit behdrigen sammankallad

Framlaggande av arsredovisning, revisionsberéttelse och lekmannarevisorns granskningsrapport
Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

Beslut om disposition betréffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
. Val av lekmannarevisorer och suppleanter
. Val av auktoriserad revisor och suppleant

. Faststéllande av arvoden at styrelse, revisorer och revisorssuppleanter

Godkanna ny bolagsordning

. Annat drende som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

. Arsstdmman avslutas

Stationsfastigheter i Nykoping AB

Bolag
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