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Kommunfullméaktige

Arsredovisning for Stadshuset i Nyképing AB samt
ombud och ombudsinstruktion infor bolagstimma

Sammanfattning

Stadshuset i Nykoping AB har inkommit med kallelsen till arsstémma for ar
2021. Stdmman halls den 28 april 2022. Handlingarna &ér undertecknad av
styrelseledaméterna, verkstallande direktor, auktoriserad revisor och
lekmannarevisor.

Arets resultat landar pa ett dverskott fér Stadshuset i Nyképing AB om 30 tkr
for moderbolaget och for bolagskoncernen ett dverskott om 32 555 tkr.

Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2021 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt véasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Bakgrund

Andamalet med bolagets verksamhet

Bolagets &ndamal skall vara att for kommunens rékning fungera som ett
dgarbolag (moderbolag) till de aktiebolag vari kommunen har intressen och
tillgodose kommunens behov av styrning och samordning av de kommunala
verksamheter som drivs i aktiebolagsform.

Foremal for bolagets verksamhet

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att sdsom moderbolag &dga aktierna i
och svara for styrning av de bolag som kommunen bestammer ska inga i den
kommunala bolagskoncernen.

Forslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Stadshuset i Nykdping AB laggs till
handlingarna och att vid kommunfullmaktiges sammantréde vélja 1 ordinarie
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ombud och 1 ersattande ombud. En av dessa kommer sedan att representera
Nykopings kommun som aktiedgare pa arsstémman i Stadshuset i Nykdping
AB 2022-04-28. Forslaget ar dven att ombudet vid bolagsstdmman far i
uppdrag att rosta for att resultatrakning och balansrékning faststélls, att
tillstyrka disponeringen av bolagets vinst enligt faststalld balansrékning, att
bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet, att faststélla bolagsordning samt att
arvoden/ersattningar ska faststallas.
Nominering av ombud och erséttare sker vid kommunstyrelsens sammantrade.
Kommunstyrelsens férslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar
1) attldgga arsredovisning for Stadshuset i Nyképing AB till handlingarna,
2) att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstéamman den 28 april,

3) att kommunens ombud vid Stadshuset i Nyképing AB:s arsstamma far i
uppdrag att rosta for:

- att resultatrékning och balansrékning faststélls samt koncernresultatrakning
och koncernbalansrakning for rakenskapsaret 2021

-att faststalla revisionsberattelsen och koncernrevisionsberattelsen samt
lekmannarevisorns granskningsrapport for rakenskapsaret 2021

- att tillstyrka disponeringen av bolagets vinst/férlust enligt faststalld
balansrékning

- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet - att faststalla arvoden och
ersattningar for Stadshuset i Nyképing AB

- att faststélla bolagsordningen
- att faststélla styrelseledamoter och suppleanter

- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.
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Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Kommunfullmaktiges beslut till:
Stadshuset i Nykoping AB

Ekonomiavdelning

Kommunikationsavdelning

Valda ombud

Jukka Taipale
Ekonomichef

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2021-03-19



Stadshuset
i Nykoping AB

Kallelse till arsstamma

Stadshuset i Nyképing AB orgnr 556626-0104
Stadshuset Nykdping

Bolag

611 83 Nykdping

Datum: 2022 04 28
Tid 15.00
Plats: Nykdping

Stadshuset D-Salen och digitalt via Teams

Foljande kallas hirmed att narvara vid stamman:
Aktiedgare:

Nykdpings kommun

Ovriga:

Mats Pettersson, VD

Fredrik Zorondo Silverbern, ekonom

Anmaélan om nar- och franvaro meddelas till Fredrik Zorondo senast 27 april 2022, e-post

fredrik.zorondo.silverbern@nykoping.se

Arenden pa arsstimman
1. Oppnande av stimman
Val av ordférande vid stdmman
Val av sekreterare vid stdmman
Uppréattande och godkénnande av réstlangd
Val av tva justeringspersoner
Faststallande av dagordning
Prévning om stdmman blivit behérigen sammankallad

Framldggande av arsredovisning, revisionsberéttelse och lekmannarevisorns granskningsrapport

W N o kWD

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning samt koncernresultat- och
koncernbalansrékning

10. Beslut om disposition betréffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrékningen
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstallande direktor

12. Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

13. Val av revisor och suppleant - ny revisorbyra fr.o.m. rédkenskapsaret 2022

14. Val av lekmannarevisor och suppleant

15. Faststallande av arvoden at styrelse, revisor och revisorssuppleant

16. Faststallande av Bolagsordning

17. Annat drende som ankommer pa stdmman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

18. Arsstamman avslutas
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Styrelsen och verkstillande direktoéren for Stadshuset i Nykoping AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rékenskapséret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets indamal och verksamhet

Moderbolaget utgor dgarbolag for huvudédgarens, Nykopings kommuns, rdkning och ska ddrmed tillgodose
huvudégarens behov av styrning och samordning inom bolagskoncernen. Genom en gynnsam utveckling av
dotterbolagen ska moderbolaget frimja tillvéxt och attraktionskraft for inflyttning till Nykopings kommun.

Foretaget har sitt séte i Nykoping.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stadshuset i Nykoping AB
Bolaget har foljt upp ekonomi och verksamhet i samtliga dotterbolag 16pande. Bolagen i koncernen har
arbetat in forédndrade dgardirektiv i sina verksamheter. Inga vésentliga hédndelser har intrédffat under perioden

Nykopingshem AB
Utifran dgardirektiv och mal fortsatte bolaget detaljplane- och projekteringsarbete for ett program som
omfattar nyproduktion av 1 000 ldgenheter under en period som strécker sig till och med 2026.

Bolaget genomforde projekteringsarbete for ROT-projekt i befintligt bestand. Programmet omfattar c:a 1 000
lagenheter for kommande tiors period. Under aret har renovering av 35 ldgenheter genomforts.

Omarbetade dgardirektiv gavs till Nykopingshem vid bolagsstdmman varen 2021.

Pandemi

Nykopingshem har under aret inte behovt ga i stabsldge utan har kunnat verka utifran ordinarie organisation
med négot anpassade rutiner. Nykopingshems maél, utifrén pandemin, var och &r att uthélligt fungera sé
normalt som mdjligt. Foretaget har mycket goda forutséttningar att lyckas nd malet. Intern och extern
informationsformedling, kommunikation, risk- och konsekvensbedémningsarbete utifran arbetsmiljo-,
ekonomi-, kund- och medarbetarperspektiv samt atgérder utifran analyser och information har préglat aret
med avseende pa pandemin.

Nykopingshems position har, utifrdn omsténdigheterna, varit god. Forhojd franvaro bland medarbetarna har
tidvis dock gjort att féretaget varit tvunget att prioritera uppgifter - utifran bemanning. Det har till viss del
kunnat kompenseras tack vare goda majligheter att kopa till resurser av entreprendrer och konsulter.
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Kundngjdhet

En ny undersokningsmetod implementerades under 2021 och alla hyresgéster har nu mdjlighet att svara
under 12 manader. Hyresgésten virderar dels fragornas vikt for kundupplevelsen, dels hur vél
Nykopingshem uppfyller denna forvéntan. Resultatet fran en forsta 12-méanaderscykel kan dnnu inte
redovisas men det preliminéra resultatet visar pa hog kundngjdhet i jamforelse med liknande bolag.

Fastighetsbestandet

Den uthyrningsbara ytan uppgar vid arets slut till 293 538 (290 961) kv i 84 (84) st. fastigheter. Antalet
bostadslidgenheter, inkl. kategoribostédder, uppgér till 4 043 (4 013) st.

Investeringar
Investeringar i fastighetsbestdndet uppgar under aret till 51 (114,4) Mkr.
Marknad

Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nyképings kommun uppgér till c:a 15 % och for
hyresrétt &r marknadsandelen c:a 35 %.

Vakansgraden berdknad utifran intdktsbortfallet har under aret uppgatt till 1,7 (1,9) %, varav f6r bostéder 1,3
(1,0) %.

Efterfragan pa bostdder har varit fortsatt stark under aret. Vakansgraden uppgick under 2021 till 1,3 % och
var 2021-12-31 2 %, vilket motsvarar 73 ldgenheter. Av dessa 73 ldgenheter var 2 stycken medvetet
vakantstéllda for att kunna nyttjas som evakueringsldgenheter och 54 stycken avstéllda for planerade
ombyggnationer eller renoveringar. Samtidigt har omflyttningsfrekvensen motsvarat 14,6 (15) %, vilket
innebér att 535 (524) lagenheter har omsatts under aret.

Antalet godkinda intresseanmélningar, enligt tillimpad uthyrningspolicy, uppgick i januari 2022 till 21
192 (22 696). Foretagets intressentregister bestar inte enbart av aktivt sokande med omedelbart behov av ett
boende och kan dérfor inte anses spegla de verkliga/akuta bostadsbehoven.

2021 tréffades en ettarig 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen géllande 2021-04-01 till 2022-03-31.
Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna héjdes med 1,4 % fran 2021-04-01.

Personal
Medelantalet anstédllda uppgick under aret till 74 (75).

Foretagets arbete med att tydliggéra uppdraget, utifrdn givna dgardirektiv, har under &ret fortsatt genom ett
bredare arbete med affidrsplan, malformulering och maluppféljning. Personal &r ett av fokusomrédena i
foretagets affdrsplan och grundldggande for fortsatt utveckling och framgang.

HR-arets cykel med tydliga mél, uppfoljning och rutiner ger forutsittningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljoarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt.
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En medarbetarundersokning gjordes under varen 2021 med mycket gott resultat. Extra fokus lades sedan
under hésten pé de punkter som framkommit och dér storst férbéttringspotential fanns.

Foretaget har haft ett drende hos Arbetsmiljoverket och det avslutades under aret.

Nykoping Vattenkraft AB

Bolagets intikter fran produktionen #r beroende av elens borspris och vattenflddet i Nykopingsén for att
kunna producera el. Under varen har vattenflodet varit hogt och gynnsamt men déremot légre flode 4n
forvéntat under hosten. Det har medf6rt att produktionen for 2021 ldgre med féregdende ar. Elpriserna pé
borsen har ddremot varit hoga under 2021.

I snitt erholl bolaget 676re per producerad kWh vilket kan jamféras med féregaende ars snittpris pd 16.90
ore. Elforséljningen till slutkund resulterade i -1 357 tkr sémre resultat jimfort med féregéende ar medan
resultatet for bolagets produktion hade en foérbattring med 2 286 tkr mot féregéende ar, detta tack vare de
gynnsamma priserna. Bolagets slutliga resultat blir ett positivt resultat pa 813 tkr fore bokslutsdispositioner.

Arbetet med ansokan till den nationella planen fér omprévning av vattenkraft har pagétt. Kraftverkségarna i
Nykopingséns avrinningsomréade arbetar gemensamt med hjdlp av Nykopingsdarnas vattenvardsforbund i
detta arbete.

Under aret har ordinarie underhallsarbete skett vid kraftstationerna.

Den 31/8 2020 fattade Kommunstyrelsen beslut om att ge styrelsen i Nykoping Vattenkraft AB ett uppdrag
att ta fram ett forslag och handlingar for forséljning av bolagets inkrdm till Nyképing kommun.

Foreslagen inkramsforséiljning har genomforts och frén 1/1 2022 dr Nykopings kommuns &gare och avtal om
drift samt ny bolagsordning och #gardirektiv utifrén det nya dgarforhallandet har tagits fram.

I nuldget finns inga kdnda effekter av covid-19.

Giistabudstaden AB
Bolaget har under 2021 fortsatt sitt arbete med fortétningar av fiberanslutningar i tétorter och pa
landsbygden, med sedan tidigare ramavtalsupphandlade underentreprendrer.

Detta #r resurskrdvande och bolaget fortsitter pé inslagen vég med flera inhyrda fibertekniker samt ett
flertal inhyrda graventreprendrer for att méjliggéra snabbare utbyggnad av fibernétet.

Bolaget arbetar stindigt med att 6ka redundansen i nétet och ett steg i det &r att sétta upp storre noder
med reservkraft varfor nya noder har aktiverats under 2021 och négra mindre tagit ur bruk.

Bolaget fortsétter arbeta med samarbetspartners som Vattenfall och Skanova for att kunna utfora
ekonomiskt férdelaktiga samforldggningsprojekt runt om i kommunen.

Aktiva kunder fortsatter att 6ka. Under ar 2022 ridknar vi med att ta in 1400 nya internettjénster i nétet varav
ungefir hélften koper TV-tjdnst.
Under 2022 riknar bolaget med att ansluta 550 nya fastigheter i Stigtomta med hjélp av EU-stédmedel.

Bolaget rdknar med att kunna uppfylla regeringens bredbandmal for Nykopings kommun; ar 2025 bor
hela Sverige ha tillgang till snabbt bredband.

Bolaget erhdll positivt svar fran PTS angéende utbyggnad av Hacksjon och Hummelvik, tvd mindre orter pa

landsbygden. Totalt erh6ll bolaget 4 msek i stodmedel for utbyggnad av 173 fastigheter. 4
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Bolaget ridknar ocksd med att kunna fortsitt ta del av de extra bredbandstéd om 2,85 miljarder som
regeringen har tillsatt for fortsatt utbyggnad av ett snabbt bredbandsnit till och med 2025.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kapitaltickningsgaranti fanns utstélld per 2019-11-26 dér Stadshuset i Nykoping AB forbinder sig att svara
for att det egna kapitalet i Nykoping Vattenkraft AB (556450-8207), vid varje tillfille uppgér till det
registrerade aktiekapitalet. Garantin gillde t o m bolagsstémman for rdkenskapséret 2020. Styrelsen i
Stadshuset i Nykoping AB har valt att forldnga och inte aterkalla garantin i samrad med styrelsen for
Nykoping Vattenkraft AB. Garantin géller ddrmed t o m bolagsstimman for rikenskapséret 2021 och denna
garanti kan aterkallas i samrdd med styrelsen for Nykoping Vattenkraft AB. Kapitaltdckningsgaranti har inte
nyttjats av Nykoping Vattenkraft AB under rikenskapséret 2021.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Aren fram till 2026 kommer att préglas av det investeringsprogram som ligger i linje med gillande
gardirektiv och som ingdr i bolagets affdrsplan. Investeringsprogrammet dr skapat utifran balans mellan
atgarder i det befintliga bestandet och planerad nyproduktion. Atgérderna i det befintliga bestandet
inkluderar stora delar av bolagets miljonprogram som, férutom en teknisk upprustning, forutsétter
bostadssociala insatser i syfte att forebygga trangboddhet och skapa forutséttningar fér en minskad
segregation.

Férutsittningar for finansiering av de kommande arens investeringar lyfts upp till att bli en kritisk faktor i att
né dgardirektivens mal bade pa kort och lang sikt.

En kartldggning av foretagets tekniska fastighetsférvaltning, ur perspektivet planerat underhéll kommer
fortsétta att genomforas 2022. Det ska leda till en implementerbar underhallsprocess, ett sitt att planera och
arbeta som fortsatt sikerstiller att foretaget forvaltar fastigheter pé ett kvalitetssékrat sétt och utifran
affdrsplan.

Ekonomi- Koncernen

Omsittningen okar med 9 % fran 408 mnkr till 446 mnkr for hela koncernen. Nykopings Vattenkraft AB
okat med 26 mnkr dkningen beror pa hogre Elpriserna pé bérsen under éret, Géstabudstaden minskat med 1
mnkr och Nykdpingshem 6kar med 13,5 mnkr 6kningen relaterad till uthyrningsbara ytan och bostéder har
okat .

Rorelseresultatet uppgar till 45 mnkr &r 2021 &r i nivd med foéregéende &r 45 mnkr.

I balansrékningen syns att balansomslutningen dkat frén 3 987 mnkr till 4 019 mnkr. Den storsta Skningen &r
kortfristiga fordringar som 6katmed 15 mnkr.

Soliditeten for bolagskoncernen uppgar till 50 % och &r i nivad med féregéende ar.

Efter bokférda koncernbidrag ser soliditeten i bolagskoncernen per bolag ut enligt féljande (2021):
Stadshuset i Nykoping AB 89% (93%)

Nykopingshem AB koncern 33%(33%)

Gistabudstaden AB 46% (42%)
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Nykoping Vattenkraft AB 10% (12)

5 (33)
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Agarforhillanden
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Stadshuset i Nykoping AB (org.nr. 556626-0104) dgs till 100 % av av Nykopings kommun (org.nr.

212000-2940).

Bolagskoncernen bestar av moderbolaget Stadshuset i Nykoping AB samt de 100 % heldgda dotterbolagen
Géstabudstaden AB (Org.nr 556097-5319 ), Stationsfastigheter i Nykdping AB (Org.nr 559251-4441) och
Nyk&ping Vattenkraft AB (Org.nr 556450-8207) och Nykdpingshem AB (org.nr. 556450-9486).

Nykopingshem ér i sin tur 100% &gare till Nykopings fastighetsforvaltning AB (org.nr. 556029-0537),
Nykopingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364), Nykdpingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799).

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2021 2020 2019
Nettoomséttning 446 354 408 023 392 245
Resultat efter finansiella poster 29 799 29 008 31246
Res. i % av nettoomsittningen 7,3 6,4 7,9
Balansomslutning 4019330 3987190 3 899 646
Soliditet (%) 50,1 49,7 50,2
Avkastning pa eget kap. (%) 1,5 1,5 1,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,1 1,1 1,2
Kassalikviditet (%) 277,0 264,0 201,0
Moderbolaget 2021 2020 2019
Nettoomséttning 41 27 22
Resultat efter finansiella poster -412 -295 -340
Balansomslutning 74 512 74 582 74 264
Soliditet (%) 89,5 92,8 93,2
Avkastning pé eget kap. (%) -0,6 -0,4 -0,5
Avkastning pa totalt kap. (%) -0,6 -0,4 -0,5
Kassalikviditet (%) 31,8 47,7 44,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2018
372294
36 045
7,9

3584 560
53,4

1,9

1,3

132,0

2018
22
-433
74 298
93,0
-0,6
-0,6
44,1

2017

352 697
42221
9,4

3 140 735
60,3

2,2

1,9

69,1

2017

0
-1214
75 486
91,5
-1,8
-0,3
54,3

*Justering av eget kapital avser uppldsning av uppskjuten skatt. Effekter av justeringen redovisas i
balansrdkningen for att justeringen avser poster i balansrikningen.

Forindring av eget kapital, Tkr

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstdimma:

Justering av eget kapital*
Arets resultat

Belopp vid arets utging

¢

Aktiekapital

1 500

1500

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

1 981 540
-2550
624
32555

2012 169

Totalt
1983 040
-2 550
624

32 555

2 013 669
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Aktiekapital
Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng 1500
Disposition enligt beslut av

arets &rsstdimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 1500

h

Overkursfond

70 998

70 998

Balanserat
resultat

-3284

-2 550
30
-5 834

7 (33)

Totalt
69 214

-2 550
30
66 694
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 65 163 554
arets vinst 29 550
65193 104

disponeras sa att
till aktiesigare utdelas (1700 kronor per aktie)
2 550 000

i ny rékning 6verfores 62 643 104
65193 104

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsens yttrande 6ver det foreslagna utdelning till aktiesgaren. Bolagets soliditet reduceras med

3 %. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs medbetryggande

16nsamhet. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppritthdllas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning #r att den foreslagna vérdedverforingen, sévil som 6vriga redovisade
vinstdispositioner, dr forsvarliga savil med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital och med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt. Bolagets forutséttningar att genomfora framtida, for verksamheten
nddvéndiga, investeringar kvarstar. Den foreslagna virdedverforingen kan ddrmed forsvaras med héinsyn
till vad som anfors i ABL 17 kap 3§, andra och tredje stycket (forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och )
balansrékningar samt kassaflodesanalyser med noter. {;,/
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

A

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2,3 446 354
446 354

-162 948

-35 037

4,5 -41 343
6 -58 454
-103 710

1

-401 491

44 863

241

7 -15 305
29799

8 2756

32 555

9 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

408 023
408 023

-159 212
-11 320
-46 616
-48 674
-97 185

-1

-363 008

45 015

216
-16 223
29 008
-2791

26 218
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Koncernens Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrikning !

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgingar 11

Balanserade utgifter for dataprogram 188 269

Pagdende implementering av dataprogram 1058 980
1246 1249

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12 3342478 3300 034

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 13 226 750 224 326

Inventarier, verktyg och installationer 14 4035 6 145

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgéngar 15 62 932 134 807

Summa materiella anléiggningstillgingar 3636 195 3 665 312

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 17 40 40

Uppskjuten skattefordran 834 1 026

Summa finansiella anléiggningstillgangar 874 1 066

Summa anléiggningstillgangar 3638 315 3667 627

Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror 38 23
38 23

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 366 8533
Fordringar hos kommun 5293 2590
Aktuella skattefordringar 1985 8 509
Ovriga fordringar 10 099 6 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 30539 14 846
Summa Kortfristiga fordringar 56 282 41 082
Kassa och bank 324 695 278 455
324 695 278 455
Summa omsiittningstillgangar 381 015 319 560
SUMMA TILLGANGAR 4019 330 3 987 187

4
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Avsiittningar

Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
Avsittningar for uppskjuten skatt

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till Nykopings kommun (1an och checkkredit)
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till Nykopings kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

Not

19

20,21

22,

23

2021-12-31

1500
1798 629
213 540
2 013 669

5240
354 111
359 351

128 742
1 380 000
1 508 742

194

55 890
3874
276

2 871
74 463
137 568

4019 330

11 (33)

2020-12-31

1 500
1798 629
182 911

1 983 040

5631
363 393
369 024

134 191
1 380 000
1514 191

217

57 810
1062

0

2726
59117
120 932

3 987 187
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Koncernens Not 2021-01-01
i 1 -2021-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 44 863
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm 24 101 293
Erlagd riinta -15 305
Erhéllen rinta 241
Betald skatt 743
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 131 837
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av varulager och pagéende arbeten -15
Forandring av kortfristiga fordringar -21714
Forandring leverantorsskulder -1 920
Fordandring av kortfristiga skulder 18 276
Kassaflode frin den l6pande verksamheten -5 373

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgéngar -65
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -74 819
Forsdljning av materiella anldggningstillgéngar 114
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 770

Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n -5 449
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 449
Arets kassaflode 46 240
Likvida medel vid arets bérjan 278 455
Likvida medel vid arets slut 324 695

&

NS

MV e

12 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

45015
98 472

-15112
216
-3 361

125230

54
5258
-13 401
-5 661
-13 750

-221
-148 524
808

-147 937

76 135
76 135

39678
238 777
278 455

W
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

A

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

40

40

-453
-453
-413

25 442

13 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

27
27

-321
=321
-294

-1
-1
-295

297
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

A

Not 2021-12-31

16,26 72 023
72 023
72 023

2475

10
2489

2489

74 512

14 (33)

2020-12-31

72 023

72 023

72 023

2 555

2 559

2 559

74 582
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrékningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Al

Not 2021-12-31

27,28

1500
1500

70 998
-5 834

30
65 194
66 694

194
93
7412
119
7 818

74 512

15 (33)

2020-12-31

1 500
1500

70 998
-3 286
67 714
69 214
217

4 861
290
5368

74 582
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erlagt riinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

A\

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

412
442

30

70
-2 450
-2 380

o

-2 350

=]

16 (33)

2020-01-01
-2020-12-31

-294
297
-1

-297
316
21

-25
-25

=N
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende r.

Moderf6retaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.
Viirderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvérvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvérdet av de forvéntade
nettotillgdngarna enligt férvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterfiretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
dérmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé sdvida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Foréndring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

7
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Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fastighet 10-100 ar
Maskiner 5-40 ar
Inventarier 5-10 ar

Derivatinstrument

Bolaget anvénder derivatinstrument for att sékra delar av sin exponering for rénterisker. Sikring gors
utifrdn en helhetssyn vad géller andel forfall av rdntebindning i olika 16pintervaller. Hantering sker i
enlighet med bolagets finanspolicy. Marknadsvérdet pé rénteswapparna pé balansdagen redovisas i not.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrén den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrédn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag
Statligt stod for anskaffning av materiella anldggningstillgdngar reducerar tillgangarnas virde.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade vérdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kllor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vdrden for tillgdngar och skulder
under nésta rikenskapsér.

A
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och/eller risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framét. Vi bedémer att
péverkan pé bolaget &r begrénsad.

A
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Not 2 Nettoomsiittning
Koncernen

Bostédder och lokaler NH
Anslutningsavgifter stadsnitet GBS
Uthyrning av fiberoptiska forbindelser GBS
Internettjénster GBS

Elforséljning NVK

Ovrig

Avgér koncerninternomsittning

Not 3 Specifikation 6ver operationella leasingavtal
Koncernen

2021

349 135
12 007
8511
34322
42176
835
-632
446 354

21 (33)

2020

335608
14 447
8197
33319
16 169
730
-447
408 023

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pd minst 3 ar och med forlangningsvillkor pa minst 3 4r. Bashyran
paverkas av fordndring i konsumentprisindex oktober till oktober. Indexberoende del av bashyran
varierar, individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuellt per avtal,

inom intervallet 50 - 100 %. Intékterna &r angivna i 2021 &rs hyresniva.

Koncernen har inte ingdtt ndgra 6vriga operationella leasingavtal av visentlig omfattning, vare sig som

leasingtagare eller leasinggivare.

Hyresintikter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett ar efter balansdagen

Senare &n ett &r men inom fem ar efter balansdagen
Senare &n fem &r efter balansdagen

A

2021

1850
43 895
3872
49 617

2020

449
45 478
1187
47 164
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Not 4 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.Med revisionsuppdrag avses granskning av
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer
pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2021 2020
Ersérrning till revisorer
Revisionsuppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB -260 -290
Bitrdde lekmannarevisorer -200 -200
-460 -490
Not 5 Inkop och forséiiljning mellan koncernforetag
Koncernen
2021 2020
Hyra 0 343
Internettjénster 395 6
Elforséljning 183 71
Ovrig 54 27
632 447
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2021 2020
Medelantalet anstiillda *
Kvinnor 32 31
Mén 55 44
87 75
Loner och andra erséittningar *
Styrelse och verkstéllande direktdr -2289 - 1432
Ovriga anstillda -33770 -28 132
-36 059 -29 564
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor -536 -506
Pensionskostnader for vriga anstéllda -3198 -3 582
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -12 082 -8 167
-15 816 -12 255
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och -51 875 -41 819
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pensionskostnader

Pensionsforpliktelser

Nuvarande styrelse och verkstéllande direktor -506 -506
Tidigare styrelse och verkstéllande direktor -5240 -5 631
-5 746 -6 137

Verkstéllande direktdrens uppsédgningstid dr tre méanader fran bolagets sida och tre manader fran
verkstillande direktorens sida. For verkstéllande direktoren géller pensionsutféstelse enligt gillande
kollektivavtal och inom ramen f6r ITP-planen. Andra avgangserséttningar 4n ovan nimnda
loneforpliktelser och uppsdgningstider forekommer ej vad avser styrelse och verkstéllande direktor.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen % 38% 38%
Andel mén i styrelsen % 62 % 62 %
Andel kvinnor verkstéllande direktor 0% 0%
Andel mén verkstéllande direktor 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare (NH)% 40 % 40 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare (NH) % 60 % 60 %

* All personal i moderbolaget Stadshuset, Stationsfastigheter och Vattenkraft &r anstéllda av Nykopings
kommun. Géstabudstaden har sedan 1 januari 2021 tagit 6ver sin personal fran Nykopings kommun,

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
2021 2020
Réntekostnader till koncernforetag -7447 -7 171
Ovriga rintekostnader -7 858 -9 052
-15305 -16 223
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Not 8 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Effekter av minskade bolagsskatt 2021
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,6% (2020, 21,4%)
Ej avdragsgilla kostnader

Effekter av minskade bolagsskatt 2021
Fordndring Uppskjuten skatt
Skatteeffekt av underskottsavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ar
justering av skatteeffekt tidigare ar
schablon periodiseringsfond
temporéra skillnader fastigheter
Skattemassiga justeringar

Not 11 Immateriella anliggningstillgingar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Pigiende implementeringar av dataprogram

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

4

2021

-5710
12 460
-3994
2756

29 799
-6 139
-17
12 460
192
202
-1 658

-15

-4 229
1960

2756

2021-12-31

335
-13
342

-86
-68
-154

188

980
65

13
1058

24 (

2020
-5 055

2265
-2790

29008
-6 208
-25

160
-275
1429

-18

-6 474
8 621
-2790

2020-12-31
342

13

355

-17

-69

-86

269

759

221

980

33)
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Not 12 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Anskaffningar under aret
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Bidragsfinansiering vid arets borjan
Arets bidragsfinansiering

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Avskrivningar aterféring nedskrivning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde byggnader

Redovisat vidrde mark

Totalt redovisat viirde

Totalt marknadsvirde

2021-12-31

4 339 448
0

0

127213

4 466 661

-62 462
0
-62 462

-913 078
0

0

-84 769
-997 847

-63 874
0

-0

-63 874

3342478
2 838 449

504 029
3342 478

4362 580
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2020-12-31

4025 862
0

-12 538
326 124
4 339 448

-62 462
0
-62 462

-802 416
12 539
-1 645

-75 360

-913 078

-62 502

10 728
-12 100
-63 874

3300 034
2796 005

504 029
3300 034

4067 167

Nykopingshem AB har vid vérdering Forums direktavkastningskrav anvénts i Datschas digitala

véarderingsprogram. Vérderingen bygger pa genomfotrda fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden,

faktiska hyresnivaer samt schabloner avseende drift- och underhéllskostnader. Beréknade driftnetton och
restvdrden har nuvérdesberdknats pa sedvanligt vis. Schablonkostnaderna har provats individuellt och

justerats om behov for detta foretag,.
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Stadshuset i Nyképing AB
Org.nr 556626-0104

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Bidragsfinansiering vid érets bérjan
Arets bidragsfinansiering

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

A

2021-12-31

391420
18 688
0

410 108

-48 380
0
-48 380

-118 714
-16 264
-134 978

226 750

2021-12-31

28173
611
-1318
308
27774

-22 028
1204
-2 609
-306
-23 739

4035
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2020-12-31

353274
30 045
8101
391 420

-44.749
-3 631
-48 380

-103 088
-15 626
-118 714

224 326

2020-12-31

29371
844

-2 042
0
28173

-20 370
1480
-3138
0

-22 028

6145
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Not 15 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Koncernen
2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 134 807
Ink&p 61700
Avgér: Overforda ansk. virden till byggnader -127 400
Avgér: Overforda ansk. virden till mask. och tekn. anl. 0
Avgar: Kostnadsforts i resultatrdkningen 5
Avgar: Arets bidragsfinansiering -6 180
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 62 932
Utgaende redovisat virde 62 932

A\

2020-12-31

349 868
120213
-326 124
-4 470
-2 101
-2579
134 807

134 807

¥



Stadshuset i Nykdping AB
Org.nr 556626-0104

Not 16 Andelar i dotterbolag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvéirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingéng
Arets forandring
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

k

A

2021-12-31

72 023
0
72 023

2021-12-31

1026
-192
834

2021-12-31

3730
26 799
30 529
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2020-12-31

71998
25
72 023

2020-12-31

1186
-160
1026

2020-12-31

2937
11909
14 846

N/

j

i

g™\
il \:\
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Stadshuset i Nykoping AB
Org.nr 556626-0104

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2021-12-31

Temporiira skillnader

Nykopingshem koncern (NH) férvérvbyggnader
och mark samt effekt av minskade bolagsskatt
2019

Effekt av minskade bolagsskatt 2021
Hénforlig till tidigare ar avskrivningar

Arets avskrivningar

NH koncernperiodiseringsfond

NH fastigh (ansk vdrden, nedskr och avskr)
NH latent skatt forvirv av dotterbolag
Giéstabudstaden forvérvoveravskrivning
Géstabudstaden 6veravskrivningar
Koncernintern reavinst anl tillgéngar

2020-12-31

Temporiira skillnader

Nykdopingshem koncern (NH) forvdry byggnader

och mark

Effekt av minskade bolagsskatt 2019
Hénforlig till tidigare ar avskrivningar

Arets avskrivningar

NH koncern periodiseringsfond

NH fastigh (ansk vérden, nedskr och avskr)
Giéstabudstaden forvérv dveravskrivning
Giéstabudstaden dveravskrivningar
Koncernintern reavinst anl tillgéngar

A

Uppskjuten
skatteskuld

-333 598
12 460
26110

4938

-4 344
-41 759
-5 088
-338

-12 497
-5

-354 111

Uppskjuten
skatteskuld

-342 504
8 769

20 970
5141
3124
-42 809
351

-10 183
4

-363 393

Netto

-333 598
12 460
26110

4938

-4 344
-41 759
-5 088
-338

-12 497
-5

-354 111

Netto

-342 504
8769

20 970
5141
-3124
-42 809
351

-10 183
-5

-363 393
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Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Skulder till Nykopings kommun
Checkkredit* -5 542 -10 991
Ovriga skulder och l4n -123 200 -123 200
-128 742 -134 191
Skulder till kreditinstitut -1380 000 -1380 000
-1 380 000 -1 380 000
Totala lingfristiga skulder -1508 742 -1 514 191
langfristiga
Forfallostruktur lingfristiga skulder skulder
Skulder till kreditinstit. som férfaller inom 1 &r
efter balansdagen ** -288 742
Skulder till kreditinstit. som forfaller senare 4n 1 &r, -980 000
men senast 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstit. som forfaller senare 4n 5 &r -240 000
efter balansdagen ***
-1 508 742

Upptagna 1an

* Avser nyttjande av checkkredit i Géstabudstaden AB samt Nykdping Vattenkraft AB

Checkkredit fran Nykopings kommun utan forfall.

** Lén i Nykoping Vattenkraft AB beriknas att amorteras under 2022
#4*Lén i Gistabudstaden AB fran Nykopings kommun utan forfall.

Not 21 Finansiella instrument och riskhantering

Koncernen

Marknadsvirdet pé derivatinstrumenten har erhéllits fran respektive bank dir derivatkontrakten finns.

Derivaten redovisas €j i balansrikningen.

Derivat for vilka Riintesats Datum for

siikringsredovisning till:impas % rinteiindring 2021-12-31 2020-12-31

Nominellt belopp 530 000 630 000

Marknadsvérde -1 127 -13 870
&’\ 528 873 616 130



Stadshuset i Nykoping AB
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna kostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna personalomkostnader
Upplupna utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter
Forskottsbetalat investeringsbidrag
Ovriga forutbetalda intikter

Not 23 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgensétagande Fastigo

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar

Utrangering

Resultat vid forséljning av anldggningstillgéngar
Ombklassificeringar

Ovriga upplupna kostnader

Not 25 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Koncernbidrag fran Géstabudstaden
Koncernbidrag fran Nyképingshem
Koncernbidrag fran Vattenkraft Nyk AB
Koncernbidrag till Stationsfastigheter

A

2021-12-31

-3323
-1450
-894
-12 506

-35 445
-14 934

5910
74 462

2021-12-31

601
601

2021-12-31

103 710
0

-424

0
-1993
101 293

2021

116
400
-75
441
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2020-12-31

-2 870
-1350
-1 111
-4 175

-26 903
-20 810

-1 898
-59 117

2020-12-31

581
581

2020-12-31

97 185
0

-246
2101
-568
98 472

2020

280
93

-76
297

[~

v



Stadshuset i Nykdping AB
Org.nr 556626-0104

Not 26 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital-
Namn andel %
Nykoping Vattenkraft AB 100
Nykopingshem AB 100
Stationsfastigheter i Nykoping AB 100
Géstabudstaden AB 100

Org.nr

Nykd&ping Vattenkraft AB 556450-8207
Nyk6pingshem AB 556450-9486
Stationsfastigheter i Nykoping AB  559251-4441
Géstabudstaden AB 556097-5319

Not 27 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 28 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Rostritts-
andel %

100
100
100
100

Siite

Nykoping
Nykoping
Nykoping
Nykoping

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
Till aktiesigare utdelas (1 700 kronor per aktie)
i ny rakning 6verfores

A

Bokfort
virde

3 800
38198
25
30000
72 023

Eget kapital
5606

766 509

25

57032

Antal
aktier
1500
1500

2021-12-31

65 164
30
65193

2 550
62 644
65194
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Resultat
385
20922

0

0

Kvot-
virde
1000

@
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Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Nykoping 2022-03-15
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stadshuset i Nyképing AB, org.nr 556626-0104

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Stadshuset i Nyképing AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for Stadshuset i Nykoping AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nédviandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Nyképing den Z_imars 2022

= A
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P{u totiserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport 2021
enligt 10 kap 13 § aktiebolagslagen

Till arsstamman i

Stadshuset i Nykoping AB

Org nr 556626-0104

Jag, av fullmaktige i Nykdpings kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Stadshuset i
Nykoping AB verksamhet fér 2021. Granskningen har utfdrts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter
som galler for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och av bolagsstamma faststallda
agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomférts
med den inriktning och omfattning som behévs fér att ge rimlig grund fér bedémning och
provning. Detta har skett genom var grundléggande granskning avseende andamalsenlighet,
god ekonomisk hushallning och intern kontroll.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga som grund fér mina uttalanden
nedan. En sarskild granskningsredogérelse har lamnats till bolagets styrelse med underlag
fér min revisionella beddmning samt férslag till utvecklingsomraden.

Utifran genomférd granskning gér jag féljande bedémningar avseende revisionsaret 2021:

-  att bolagets verksamhet sammantaget har skétts pa ett &ndamalsenligt satt;

- att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt

- att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Nyképing den 23 mars 2022

L

Christer Gustafsson
Lekmannarevisor
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