Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr
Sekretariat Datum
2020-08-14

Kommunfullmaktige

Antagande av detaljplan for fastigheterna
RASPEN 1-3 mfl, (N6thagen), Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Blommenhovsvagen 22 A-E och 24 A-E, 611 39 Nykoping

Sdékanden: Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB),
Blommenhovsvagen, 61139 Nykdping

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att i centrala Nykdping bygga en ny tat, attraktiv,
grén och blandad stadsdel med drygt 1600 lagenheter, ca 24 000 BTA
service, offentlig service, verksamheter och kontor.

Detaljplanen ar uppbyggd kring en variationsrik kvartersstruktur som
innehaller ett sammanhangande strak av rum i form av park, torg och platser.
Kulturhistoriskt vardefull industribebyggelse bevaras och skapar tillsammans
med den nya bebyggelsen en miljé6 med blandade arkitektoniska uttryck. En
viktig aspekt i planarbetet har varit att skapa en tydlig koppling mellan den nya
stadsdelen N6thagen, Nykdpings centrum och station.

Plankartan for Nothagen Overlappar till viss del plankartan for Nykopings
resecentrum. Parkeringshuset langs jarnvagen samt viss allman platsmark
ingar i bada detaljplanerna, for att minska beroendet mellan planerna.
Bottenvaningen i parkeringshuset ar planerad att anvandas for
pendlingsparkering for Resecentrum.

Planférslaget ar forenligt med férdjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige.

Planférslaget har varit pa granskning under tiden 2019-11-28 t.o.m. 2020-01-
10. Totalt har 27 st yttranden inkommit, varav 2 utan erinran. Yttrandena finns
sammanstallda och bemétta i granskningsutlatande.

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax 0155-24 83 30 BG 619-0342
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se www.nykoping.se
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Den mest forekommande synpunkten berér hojden pa bebyggelsen och dess
paverkan pa stadsbilden samt skuggning och insyn for narliggande
fastigheter.

Fran myndigheter berér synpunkter framforallt tekniska fragor samt hansyn till
befintlig jarnvag och den kommande Ostlanken. Trafikverket anser att
detaljplanens antagande boér invanta faststallande av angransande
jarnvagsplan for att sdkerstalla att planerna éverensstammer.
Samhallsbyggnad beddémer inte det lampligt att, som Trafikverket 6nskar,
avvakta med antagandet av detaljplan tills Jarnvagsplanen ar faststalld da det
innebar en vasentlig forsening av planprojektet. Kommunen har under hela
processen haft samverkan med Trafikverket. Alla utredningar har utgatt fran
Trafikverkets prognoser och planen har anpassats pa manga satt for att
tilgodose jarnvagsplanen behov. Kommunen avser att invanta tecknande av
trepartsavtal samt exploateringsavtal innan planen antas och bedémer att
detta ar tillrackligt for att inte skada jarnvagsplanens genomférbarhet.

De stdrsta andringarna som gjorts i plankartan sedan granskning ar
komplettering och fortydligande av planbestammelser for skydd mot olyckor
samt bullerskydd. Sedan granskning har aven férprojektering av allman
platsmark och VA-anlaggningar utforts for att sdkra dess genomforbarhet.

Slutsatsen fran miljokonsekvensbeskrivningen ar att planen inte bedéms

medféra betydande miljopaverkan pa nagon miljéaspekt.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Arendet berdr eller paverkar barn direkt eller indirekt s& att det i
enlighet med barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning [
av barnets basta.

o . . O
En provning av barnets basta har genomforts.

Forslag till beslut beaktar vad som bedomdes vara barnets basta enligt O
prévningen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan for RASPEN 1-3 mfl (N6thagen).
Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

2020-08-14
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Mats Pettersson

Kommundirektor

Solweig Eriksson Kurg

tf chef Bestallarkontor

Beslut till:

2020-08-14



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Sammantradesdatum
Milj6- och samhélisbyggnadsnamnden 2020-08-25
Plats och tid Stadshuset, sal A, tisdag 25 augusti 2020 kl. 14:00-14:20
Ledamoter och ersédttare  Beslutande Ersittare
Carl-Ake Andersson (S), ordf Lars Nordquist (S)
Kjell Johansson (C), 1:e vice ordf Kjell Strémlind (S)
Tommy Jonsson {M), 2:e vice ordf Natalie Karlsson (C)
Linda Forsa (S) Jonas Augustsson (MP)
Soren Viking (S) Lars-Goran Goransson (KD)
Elisabeth Sjodelius (S) Hakan Johansson (V)
Gunnar Asell (MP)
Stefan Landmark (KD)
Patrik Ivarsson (L)
Peter Engstrom (SD)
Karin Eriksson (M) tj. ers
Ovriga deltagare Jonas Andersson sakkunnig bestallarkontoret, Maria Ljungblom plan-och naturchef,

Anna Selander samhallsbyggnadschef, Fanny Ramstrém planarkitekt, Victoria
Alstade planarkitekt, Therese Lindgren planarkitekt, Per Berggren miljéchef, Sofia
Buhrgard planarkitekt, Anna Hesselgren bygglovschef

Underskrifter Sekreterare ﬂ&é"“ .......... Omedelbart justerad § 91
Johanna Sterne]
A’A( C4 AA SN
Ordférande AT\ : l’r}/ t J{’ [ ........................
Justerande

Tom my Jonss

ANSLAG/BEVIS
Omedelbart justerad § 91

Protokollet har justerats och justeringen har tillkénnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavia

Organ Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2020-08-25 Sista dag for 6verklagande 2020-Cca-~ \s
Anslag uppsatt den 2020 -0%-25° Datum fér anslags nedtagande 2020 03~ 16

Protokollet férvaras hos Samhallsbyggnad

Underskrit ... ,éféé{/w‘ ..... L"\ ...............................

Jo/h nna Sterner

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Sammantrddesdatum
Milj6- och samhalisbyggnadsnémnden 2020-08-25
MSN § 91 Dnr MSN19/116

Antagande av detaljplan for RASPEN 1-3 mfl, (N6thagen), Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Blommenhovsvagen 22 A-E och 24 A-E, 611 39 Nykdping
Sokanden: Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB),
Blommenhovsvégen, 61139 Nykdping

Planférslaget har varit pa granskning under tiden 2019-11-28 t.o.m. 2020-01-
10. Totalt har 27 st yttranden inkommit, varav 2 utan erinran. Yttrandena
finns sammanstéllda och bemétta i granskningsutlatande.

Den mest férekommande synpunkten berér héjden pa bebyggelsen och dess
paverkan pa stadsbilden samt skuggning och insyn fér néarliggande
fastigheter. Fran myndigheter berdr synpunkter framforallt tekniska fragor
samt hansyn till befintlig jarnvdg och den kommande Ostlanken. Trafikverket
anser att detaljplanens antagande bér invanta faststéllande av angransande
jarnvagsplan fér att sékerstélla att planerna dverensstdmmer. Sedan
granskning har forprojektering av allman platsmark och VA-anlaggningar
utférts for att sékra dess genomférbarhet.

De storsta andringarna som gjorts i plankartan sedan granskning ar
komplettering och fortydligande av planbestdammelser fér skydd mot olyckor
samt bullerskydd. | évrigt har mindre justeringar gjorts av allmén platsmark,
mark for tekniska anlaggningar samt séankning av byggnadshojd pa en
mindre del av ett kvarter. Planbeskrivningen har kompletterats och
fortydligats pa ett flertal punkter, dock inget som paverkar bedémning om
planens lamplighet.

Samhaéllsbyggnad beddmer inte det Iampligt att, som Trafikverket 6nskar,
avvakta med antagandet av detaljplan tills Jarnvégsplanen ar faststalld da
det innebér en vasentlig forsening av planprojektet. Kommunen har under
hela processen haft samverkan med Trafikverket. Alla utredningar har utgatt
fran Trafikverkets prognoser och planen har anpassats pa manga satt fér att
tillgodose jarnvagsplanens behov. Kommunen avser att invanta tecknande
av trepartsavtal samt exploateringsavtal innan planen antas och bedémer att
detta ar tillréckligt for att inte skada jarnvagsplanens genomférbarhet.

Slutsatsen fran miljokonsekvensbeskrivningen ar att planen inte bedéms
medféra betydande miljdpaverkan pa nagon miljéaspekt.

Justerandes signatur (“n , Utdragsbestyrkande
W

W



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Sammantradesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2020-08-25
MSN § 91 Dnr MSN19/116

Kommunens namnberedning har tagit fram férslag pa namn for nya kvarter,
gator, torg och parker. Inga synpunkter pa namnférslagen inkom under
granskning.

Arendet féredras av planarkitekt Sofia Buhrgard.

Inlégg i drendet gors av Hakan Johansson (V) och Carl- Ake Andersson (S).

Tommy Jonsson (M), Stefan Landmark (KD), Patrik Ivarsson (L), Karin
Eriksson (M) och Lars-Géran Goransson (KD) lamnar sérskilt ytirande.

Peter Engstrom (SD) yrkar avslag till framskrivet forslag.
Ordférande stéller efter namndens godkannande proposition pa framskrivet
férslag mot Peter Engstréms (SD) yrkande om avslag och finner att
namnden beslutar enligt framskrivet férslag.

Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning, strukturplan, gestaltningsprogram,
Granskningsutlatande, MKB, Namnséttning

Miljo- och samhallsbyggnadsnidmnden beslutar

att godkanna granskningsutlatande daterad 2020-06-22

att faststélla namnséttning enligt bilaga daterad 2020-07-09

att godkanna miljdkonsekvensbeskrivning, MKB

att godkénna detaljplan fér RASPEN 1-3 mfl (N&thagen)

att forklara paragrafen omedelbart justerad

Miljo- och samhillsbyggnadsnamndens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan for RASPEN 1-3 mfl (Néthagen)

Justerandes signatur f’" \ Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2020-08-25

MSN § 91 Dnr MSN19/116
Peter Engstrém (SD) reserverar sig skriftligen mot beslutet.
Bilaga MSN § 91: Skriftlig reservation

Beslut till:
KF (inkl underliggande handlingar) fér antagande

Justerandes signatur

i ||

Utdragsbestyrkande



MSN 2020-08-25
Sérskilt yttrande
Antagande av detaljplan Raspen 1-3 mfl (NGthagen)... MSN19/116

Som vi anfort tidigare i processen ser vi vissa problem med den méngd parkeringsplatser som
kommer att behdvas i P-hus fér kommande resecentrum for pendling. Detta kommer mest froligt att
medféara att ett stérre antal p-platser maste tillkomma inom Néthagens planomréade. Aven
trafiksituationen har vi tidigare berért och kanske framférallt den tunga trafiken under byggskedet i det
fall Hemgardspassagen kommer senare an Néthagen.

Vidare noterar vi som Sérmlandsmuseum att angaende utformning &r endast delar med i
planbestammelserna. Det ar olyckligt i det fall gestaltning och rekommendationer inte &r skrivet i
samklang med planbestdmmelser nar det finns tydlig angransning exempelvis vid Blommenhovsvégen
dar kommunen har mycket att vinna i att géra évergangen sa mjuk som mojligt med atgérder som ges
exempel pa. Indragna balkonger &r ett namnt férslag och direktplantering av fullstora trad skulle kunna
vara en annan for att géra dvergéngen sa smidig som méjlig.

I

on (M) Stefan Landmark (KD) “ Patrik Ivarsson (L)

[I = = P
ool S i

Tommy Jons

Liberalerna



Skriftlig reservation.

2. Antagande av detaljplan for Raspen 1-3 mfi (N6thagen), Nyképing, Nykopings
kommun.
MSN19/M6

Sverigedemoraterna stdller sig negativa till att kommunen inte har tagit hénsyn till de
synpunkter frdn bland annat alimé@nheten och Sérmlands museum angéende héjden pd
den féreslagna byggnationen. Med dessa hdjder kommer Nyképings karaktér med
relativt 18g bygghéid att féréindras totalt.

Genom att ha en ldgre hojd pé husen ddr det &ér nddvandigt och en dvergdng till ndgot
hdgre hus fér man ett mjukare intryck av den stora méngden huskroppar i omradet.

Att sinka vissa delar fréin 6 till 5 véiningar &r inte tillrackligt.

Séinker man delar av husens hojd rejdlt far man éven ett féréndrat underlag av antal barn
i tilltdnkt skolbyggnad. Ddr boverkets rekommendationer fér utomhusyta ar ndstan den
dubbla ytan per barn dn vad det blir med kommunens férslag. Aven inomhusytan fér
planerad verksamhet ligger pd ett minimum med 7,5 m2 per barn. Rekommendationen &r
10-12 m2.

Barnens behov fér inte dsidosdtts for aft skapa en ny stadsdel .

/ L—--(/c’f;f O I

Péter Engstromi (SD)  2020-08-25
(7.4
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Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka

Grundkartan ar upprattad av Kartenheten, Nyképings kommun,

genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgores av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, fér geodetiskt matta av fasaderna.

|1 Fastighetsredovisningen hanfoér sig till 2019-10-14

- \ Koordinatsystem

SWEREF 99 16 30
—[Hojdsystem

|RH 2000
« ©]2016-11-03

rev 2019-10-21

Daniel Morosini  Eva Séderberg
~| Métningsingenjcr Matningsingenjor

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, e ss2
Beteckning inom parentes avser anvandning som ar dverbyggd av
kvartersmark. (3D-fastighet kan bildas)

| TORG | Torg
[ LokALGATA |  Gata
| GATA, | Gata
| GATA, | Gata
[ PARK |  Park
[ NATUR | Natur

I GCMVAG I Gang-, cykel- och mopedvég

[ ATERVINNING | Atervinningsstation for lokalt behov

Kvartersmark, +psss

Beteckning inom parentes avser anvandning som ar dverbyggd av allman plats eller

kvartersmark. (3D-fastighet kan bildas)

I B |
I c |

Bostader

Centrum

utgdras av centrumfunktioner.

Centrumfunktioner. Mot torg och gata far bottenvaning endast

Centrumfunktioner. Mot gata och torg ska minst 30% av

| |
I e |
EGENSKAPSBEST. FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

Idrott

Teknisk anlaggning

Dagvatten; Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas, 4 kap 10§
Ny Tradallé ska finnas

ny Plantering ska finnas

vag Angéringsvag

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

|:f:

+++++++++I

over prickmark, 4 kap 11 § 1

Marken far endast forses med komplementbyggnader
upp till 25 kvadratmeter bruttoarea. Balkong far
uppforas over kryssmark, 4 kap 11§ 1

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap 11§ 1

+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ 4
R S S S S S S

Hogsta byggnadshojd i meter éver nollplanet, 4 kap 11 § 1
Hogsta totalhdjd i meter, 4 kap 11§ 1
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet, 4 kap 11§ 1
Hogsta antal vaningar, 4 kap 11§ 1
€60 Hogsta tillatna totala byggnadsarea ar 60 kvm
Vind far inredas som bostadsvaning utdver angivet vaningsantal, 4 kap 11§ 1

Bullerskyddande skarm som en del av byggnadens gestalt far uppforas pa
och éver prick- och kryssmark.

Placering

Byggnader ska placeras i anvandningsgrans/egenskapsgrans mot gata eller torg.

Utformning
Nybyggnad och &ndring av befintlig byggnad ska uféras i en arkitektur med god
form, farg och materialverkan, g kap § 1

f; Endast radhus, 4 kap 16 § 1

f, Solida trappor/ramper som en del av gaturummets gestalt far
uppforas. Forgardsmark far inte hagnas in, 4kap16§1

Marken far inte forses med byggnad. Balkong far uppféras

Byggteknik

Nya byggnader avseeda for stadigvarande vistelse ska utféras radonsakert.

Markens anordnande och vegetation

N3 Marken far inte anvandas till bilparkering , 4kap 13§3

Ny Plantering ska finnas

Dagvatten, Dagvattenférdrdjning ska finnas inom kvartersmark , 4kap 10§
(+15.0) lllustrerad markhdjd 6ver nollplanet , 4kap 10§

+15,69 Projekterad markhojd 6ver nollplanet , 4kap 10§

Utfart, Stangsel

f——=—3 Korbar utfart for fordonstrafik (exkl. cykeltrafik) far inte anordnas.
Skydd av kulturvarden

Q1 Tegelfasader med symmetrisk fonstersattning, huvudentré med
dubbeltrappa och betongsockel ska bevaras. Byggnaden far inte
byggas pa férutom med tekniska installationer, 4 kap 16 § 3

A2 Tegelfasader ska bevaras i séder och 6ster inklusive betongsockel
och metalldetaljer. Byggnaden far inte byggas pa férutom med
tekniska installationer, 4 kap 16 § 3

ds Tegelfasader och fonstersattning pa vastra, sédra och dstra
fasaden ska bevaras liksom kontreforer mot séder och vaster.
Byggnadens takform ska bevaras, 4kap 16 § 3

s Tegelfasader ska bevaras. Pabyggnad far inte ske, undantaget
tekniska installationer, 4 kap 16 § 3

Rivningsférbud

Iy Byggnad far inte rivas, 4kap 16§ 4

Varsamhet

ky Foérandringar och tillagg ska anpassas till byggnadens

karaktarsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta ar; tvadelade
trafonster, kallarfonster i tra, taklanternin och entréhallens 6ppna
karaktar inklusive trappa. Tekniska installationer placeras i forsta
hand pa vastra takfallet. Byggnadens entréparti samt norra gavel
aterskapas eller nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens
arkitektoniska uttryck. Balkonger tillats inte. 4 kap 16 § 2

ks Férandringar och tillagg ska anpassas till befintlig byggnads
karaktarsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta ar; tegelfasadens
murverkan, sddra fasadens symmetriska uppbyggnad, sprojsade

I S, I fasadlangden i bottenvaning utgéras av centrumfunktioner. fa Alla bostader i markplan ska utover huvudentré ha egen separat rafonster, liggande fonsterband i metall, betongfotens karaktar. De
entré med trappa mot GATA, , 4kap 16§ 1 rena takfalle_n ska beallf_tgs. Tekniska installationer p!_aceras sa att
I D I Vard ¢ Portik eller 8ooni Ka fi lan i R h de syns sa lite som mgjligt fran gata. Byggnadens vastra fasad
4 ortik eller 5ppning ska finns mellan innergard och gata, 4kap 16§ 1 nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens arkitektoniska
I K I Kontor fs Underjordiska garage for bil under av anvandningsgrans avgransande karaktér. Interiérens &ppna rumslighet bér bevaras till minst 25%, 4
. kvarter far inte uppforas, 4 kap 16§ 1 ‘ F\Tp1e§2 o 5t entréoart  tonstor {2 dact o y
: o 2 = - 6 Varje byggnadsenhets fasad mot gata med eget trapphus ska uppféras 3 ya muroppningar 1or entrepartier och fonster rar enaast goras vi
I Ky | Kontor. Ej kontor pé vaningsplan |, Il och souterréingvaning [ aananyl?Lﬂér och/eller material éngangrénsange byg%%adsenhetz?‘asad. tidigare entre- eller fonsterlagen. Taktackning bor vara flackt
. . ) . o lertegel. Vid fonsterbyte bor ursprunglig utformning, trafénster med
| P | Parkering Porh!< P?mk ska finnas upp till underkant av vaning Il smasprojs, rekonstrueras. Tekniska installationer pa tak bor
Entréer ska finnas mot gata, 4 kap 16§ 1 undvikas. Igensatta eller borttagna partier i fasad aterskapas eller
Skola Utstickande balkong vid fasad mot allman platsmark far inte inglasas. nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens arkitektoniska utryck.

Forskola om minst 850 m? BTA ska finnas

Utstickande balkong vid fasad mot allman platsmark far anordnas som
lagst 5 m ovan gatuniva och far skjuta ut maximalt 1.2 m fran fasad éver
allman platsmark och maximalt 1.5 m fran fasad 6ver prickmark, 4 kap 16 § 1
Balkong vid fasad mot innergard far inglasas.

Balkonger tillats endast pa norra fasaden. Trapphus med dekorerat
kakel och racke ska beaktas, 4 kap 16 § 2

Ky Férandringar och tillagg ska anpassas till befintlig byggnads karaktar

med tegelfasader som bar spar fran olika tider. Tekniska
installationer pa tak placeras sa att de syns sa lite som mojligt fran
gata. Igensatta eller borttagna partier i fasad aterskapas eller

nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens arkitektoniska uttryck.
4 kap 16 § 2

ks Forandringar och tilldgg ska anpassas till befintlig byggnads
karaktarsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta ar; byggnadens
symmetriska tegelfasader, avvikande garagefasad mot dster, tva-
och tredelade trafonster, runt trafonster. Balkonger tillats inte pa
vastra fasaden. 4kap 16 § 2

Ke Férandringar och tillagg ska anpassas till befintlig byggnads
karaktarsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta ar; tegelfasadens
murverkan, sprojsade trafdnster, liggande fonsterband i metall,
betongfotens karaktar. De rena takfallen ska beaktas. Tekniska
installationer placeras sa att de syns sa lite som mgjligt fran gata.
Byggnadens vastra och norra fasad nygestaltas med utgangspunkt i
byggnadens arkitektoniska karaktar. 4 kap 16 § 2

Skydd mot stérningar och risker

Lagenheter som 6verskrider 60 dBA ekv ljudniva i fasad maste uppféras med
minst %2 av boningsrummen mot skyddad sida som inte 6verskrider 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22:00 och 6:00.
Lagenheter mindre &n 35 kvm kan orienteras mot fasad dar ljudnivan ar
hogst 65 dBA ekv. Om gemensam uteplats anordnas i anslutning till bostad
far dess maximala ljudniva inte éverskrida 70 dBA. PBL 4 kap 12§

plank,; Stoérningsreducerande plank ska uppféras mot sparomradet

Bostadsfasader narmast E4:an och jarnvagen ska uppféras i obrannbart
material med som lagst brandklass EI 60, 6vriga fasader ska uppforas i
obrannbart material med som lagst brandklass EI 30.

Fonster i fasader ndrmast E4:an och jarnvagen ska uppféras i brandklass
El 30.

Taktackning och takfot pa bostadsbebyggelse ska utféras i obrannbart
material.

Genomgaende trapphus ska finnas i varje uppgang i bostadshus.
Ventilationsdppningar i fasad till alla anvéandningar forutom
parkeringsandamal ska placeras i riktning bort fran E4:an och jarnvagen.

Balkong eller uteplats far inte uppféras pa fasad narmast E4 och jarnvag.

m Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran jarnvag.
Fasad ska utforas i icke brannbart material utan éppningar/fénster
mot sparet. Fasaden mot jarnvag ska inte vara barande, alternativt
forstarkt for att klara pakdrning vid tdgursparning.

skydd  Avrinningsskydd for bortledning av brandfarlig vatska ska finnas.
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Kommunen ar huvudman for allman plats, 4 kap 7§
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Genomforandetiden ar 15 ar

Startbesked for bygglov far inte ges forran féroreningar avhjalpts eller skydds-
eller sékerhetsatgarder har vidtagits.

Startbesked for bygglov far endast ges om det kan uppvisas att
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Startbesked for bygglov far endast ges om det kan uppvisas att
skyddsbestammelsen mot buller uppfylls.

Tillfalliga byggbodar far vara uppstallda utan lov i som langst 5 ar
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbedémning, MKB samt fastighetsforteckning.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att i centrala Nykdping bygga en ny attraktiv, grén och
blandad stadsdel med drygt 1600 lagenheter, ca 24 000 BTA service, offentlig service,
verksamheter och kontor.

Detaljplanen ar uppbyggd kring en variationsrik kvartersstruktur som innehaller ett
sammanhéangande nat av strak, park, torg och platser. Ny bebyggelse och offentliga
miljéer har hdga grona och stadsmassiga kvalitéer. Kulturhistoriskt vardefull
industribebyggelse bevaras och skapar tillsammans med den nya bebyggelsen en
miljé med blandade, arkitektoniska uttryck.

Detaljplanen syftar aven till att utvidga Nykopings centrum och skapa en levande
stadsmiljo kring det nya resecentret som planeras kring Nykdpings station. En viktig
aspekt i planarbetet ar darfor att skapa en tydlig koppling mellan den nya stadsdelen
Nothagen, Nykdpings centrum och station.

Planforfarande

Detaljplanen handléggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med utdkat
planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planomradet beror riksintresse for kommunikation jarnvag (Sodra stambanan, TGOJ-
banan samt planerade Ostlanken) samt riksintresse for kommunikation vag (E4).
Planen beddms inte innebara pataglig skada pa dessa riksintressen.

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden Nykoping, D 57
samt i narheten av riksintresse for naturvarden Nykopingsan, NRO 04-37.
Planforslaget bedoms inte innebara pataglig skada pa dessa riksintressen. Detta
utvecklas under rubriken Riksintressen.

Planomradet ligger inte inom nagot av de omraden som anges i MB 4 kap.

Planforslaget bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap
overskrids. Se vidare under rubriken Miljoforhallanden.

| 6vrigt bedoms planforslaget vara forenligt med en ur allmén synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar belaget i anslutning till Nykopings stadskarna gransande till jarnvagen
och platsen for Nykdpings resecentrum. Omradet utgors i dag av Nothagens
verksamhetsomrade (Wedholms). Omradet avgransas i norr av Blommenhovsvagen, i
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oster av Norra Bangardsgatan, i soder av jarnvagssparen och i vaster av E4.an pa bro.
Arealen &r drygt 11 ha.

Planomradets lage

Markéagoforhallanden

Samhéllsbyggnadsbolaget AB (SBB) &ger Raspen 1, 2 och 3. Hela Raspen 2 samt
huvuddelarna av Raspen 1 och 3 ingar i planomradet. Trafikverket dger Vaster 1:2
och Jernhusen ager Vaster 1:43, varav delar ingar i planomradet i soder. Nykopings
kommun &ger Anderslund 1:27 varav delar ingar i planomradet i norr.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta

Planforslaget ar forenligt med fordjupad oversiktsplan (FOP) for Nykdpings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10. Omradet ar dar utpekat som
omvandlingsomrade for bostader, kontor och handel med hog potential att utvecklas
tillsammans med Nykopings resecentrum. Den fordjupade dversiktsplanen anger
aven ett utdkat behov av forskola och skola som foljd av planerad bostadsbebyggelse
samt passage 6ver Blommenhovsvagen, for att sakra tillgang till gronomrade. Ny
bebyggelse foreslas ges stor arkitektonisk frihet och garna som vidareutveckling av
den befintliga bebyggelsen. Omradet kan med fordel omvandlas radikalt, med tat,
stadslik bebyggelse. Delar av den befintliga &ldre bebyggelsen bor tas till vara. Planen
uppfyller de tva prioriterade planeringsmalen for omradet i FOP:en: ”Integrerad
bebyggelse med kontor, handel och bostader” och ”"Befolkningstéthet inom
bostadskvarter: >150 invanare/hektar”. Planforslaget avviker fran de i FOP:en
beskrivna rekommendationerna hanseende P-norm och buller. Anledningen till
avvikelserna ar att rekommendationerna star i konflikt med planens syfte - att skapa
en levande stadsmiljo. Narheten till det planerade Nykdpings resecentrum ger extra
goda forutsattningar for att arbeta med mobilitetsatgarder for att minska behovet av
parkering. Den fordjupade oversiktsplanen beskriver att inom ett avstand av femtio
meter fran E4:ans vagomrade far inte, utan lansstyrelsens tillstand, uppforas
byggnader, goras tilloyggnader eller utféras andra anlaggningar eller vidtas andra
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atgarder som kan inverka menligt pa trafiksédkerheten. Fransteg fran detta provas
genom prévningen av planen.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler:

P74-10 "Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for 44:E KV HYVELN, 50:E KV
SYLEN, del av 52:A KV HALLSTA samt STG 240, 317, 344 m.fl., vaster Nyképings
kommun”. Faststalld av lansstyrelsen 17 maj 1974. Genomfoérandetiden har gatt ut.

Delar av planen som berdrs av andringen omfattar omrade for industriandamal,
jarnvagsandamal, fordonsparkering samt gata.

MALF I, - o !

5 Nl

Géllande plan for omradet fran 1974

Delar av planomradet har ocksa planlagts i Detaljplan for Vaster 1:2 m.fl. (Nykdpings
Resecentrum) vilken antogs av Kommunfullmaktige 10 mars 2020 men ar dverklagad.
Omradena har samma planbestammelser i bada planerna.

Omrade som ingar bade i Detaljplan for Vaster 1:2 m.fl. samt Detaljplan for Raspen 1-3 m.fl.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet angransar i sydost till riksintresse for kulturmiljovarden, Nykdping D 57.
Uttryck for riksintresset ar "Det medeltida Nykdpingshus utbyggt av Karl XI, i ruiner
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efter en eldsvada 1665. De medeltida kyrkorna, stadsplanen med rétvinkligt
rutmonster fran regleringar 1647 och 1665, ett av landets mest konsekvent
genomforda exempel pa statsmaktens moderniserings stravanden vid 1600-talets
mitt. Torgmiljon med residenset och det fore detta radhuset samt annan bebyggelse
som kannetecknar residensstaden. Kvarnbyggnader och andra industrianlaggningar.

1900-talets bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomraden och
flerbostadshusomradet Brandkérr.”

Planforslagets paverkan har beskrivits i en antikvarisk konsekvensanalys och bedoms
inte medfora ndgon pataglig skada pa riksintresset Nykoping D57. Planomradet ligger
i princip helt utanfor omradet av riksintresse, men da omradet ligger i direkt
anslutning till riksintressegransen kan tillkommande byggnader innebéara en paverkan
pa upplevelsen av riksintressets uttryck. | Nothagen finns det relativt storskaliga
strukturer med en hogre bergssida i norr, upphdjd E4 och stora
infrastrukturanlaggningar i 6vrigt. Omradet bedoms i sitt Iage som mindre kénsligt for
utbyggnad relaterat till riksintresset, utifran att det ligger pa ett visst avstand fran
riksintressets karnuttryck och jarnvagen fungerar som en barriar. Paverkan av de
foreslagna tillkommande volymerna har i den antikvariska konsekvensanalysen
bedomts vara begransad; paverkan har inte bedomts innebéra en markant
forsamring av upplevelsen av riksintresseuttrycken varpa risken for pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévarden inte bedémts vara éverhangande.

Riksintresse for naturvard

En bit fran planomradet ligger Nykopingsan som ar utpekad som riksintresse for
naturvard, Nyképingsan, NRO 04-37. An hyser stor artrikedom, med bland annat lax,
havsoring, farna, vimma och nisséga. Aven den rodlistade tjockskaliga malarmusslan
forekommer. Ans naturvarden kan bestd om vattenkvaliteten inte férsamras. Det
innebar bland annat att rening av dagvatten ar av stor betydelse for att undvika
skada pa riksintresset. Planforslaget bedoms inte innebéra pataglig skada pa
riksintresset da den framtida dagvattenhanteringen i omradet ska ske pa sa satt att
Nykopingsans kanslighet ar styrande i valet av dagvattenldsningar. Las mer under
rubriken Miljoférhallanden.

Riksintresse for kommunikationer — vag och jarnvag

Riksintressenas markansprak och funktioner ska sakerstéllas i de planer som
upprattas och beslut som tas enligt bland annat plan- och bygglagen och miljébalken.
Det ar viktigt att redovisa hur riksintressen for kommunikation paverkas vid en tankt
etablering och vilka faktorer som bor beaktas for att undvika att deras funktion
paverkas negativt. Exploatering nara transportanlaggningar far inte paverka
mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa anlaggningar.
Féljande befintliga och planerade anléaggningar for kommunikationer berérs av
riksintresse.

Sodra stambanan

Sodra stambanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpekade TEN-T néatet.
Banan stracker sig fran Stockholm till Malmo och ar mycket viktig for person- och
godstrafik. Banan ingar aven i det utpekade strategiska godsnatet. Strax soder om
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Jarna delar sig banan i tvé grenar, en via Katrineholm och en via Nykdping. | Aby,
Oster om Norrkoping, forenas de igen.

TGOJ-banan

TGOJ-banan, som gar mellan Sala-Eskilstuna-Flen-Oxelosund &r en enkelsparig bana
som trafikeras av godstag och norr om Flen dven av persontdg. Banan ar av nationell
betydelse och Oxel6sunds hamn har forbindelse med banan.

Ostlanken

Gotalandsbanan ar en framtida héghastighetsbana mellan Stockholm och Goteborg
via bland annat Norrkoping, Linkdping, Jénkoping och Boras.

Vig E4

Véag E4 ingar i det av EU utpekade Trans European Transport Network, TEN-T.
Vagarna som ingar i TEN-T &r av sarskild internationell betydelse. Vag E4 stracker sig
genom hela Sverige, fran Helsingborg till Haparanda, och ar en viktig véag for langvaga
transporter av saval gods som personer.

Foreslagen exploatering paverkar inte majligheterna till drift, underhall och framtida
utveckling av de berdrda riksintressanta anlaggningarna for kommunikationer.
Detaljplanen har utformats sa att funktionen hos transportsystemet inte paverkas.
Funktionen sakras genom valda avstand till berérda kommunikationslaggningar samt
vidtagna atgarder och anpassningar i forhallande till influensfaktorer som buller,
olycksrisker, vibrationer, transport av farligt gods och elsékerhet. Fortsatt dialog med
Trafikverket under detaljprojektering och genomférande behdvs for att minimera
paverkan pa transportanlaggningarna. Planférslaget bedoms inte riskera att medfora
risk for pataglig skada pa riksintresset.

L e UL R L

Srnrrames 0y
Fhartones oc 8y vttt
L I I S

P e e B

L__) e B

Riksintresse for kommunikationer berdr nuvarande motorvag och jarnvég intill N6thagen samt
planerade utbyggnader av jarnvagen. Karta frdn MKB, Structor 2019-10-16
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Behovsbeddmning av detaljplan

Den samlade bedémningen &r att planforslaget kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor upprattats infor samradet och har darefter foljt planprocessen. Tematisk,
tidsmassig och geografisk avgransning for MKB har avgransats med Lansstyrelsen vid
avgransningssamrad 2017-03-31.

Tidsmassigt avgransas MKB:n for en fullt utbyggd detaljplan samt konsekvenser
under byggtiden. Geografisk avgransning ar berort detaljplaneomrade samt
naromradet. Bland annat behover riksintresset for kulturmiljovard sattas i sitt
sammanhang dar paverkan pa riksintresset bedoms i en helhet. De miljdaspekter
som tas upp i MKB:n ar kulturmiljo, trafikmiljo, buller, olycksrisker, fororeningar i
mark och byggnader, dagvatten.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) anstkte 22 augusti 2016 om planbesked
for fastigheterna Raspen 2 och 3 med syfte att utveckla marken till hallbar blandstad
med fokus pa bostadsinnehall.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 18 oktober 2016 att planarbetet far inledas och
att detaljplanearbetet bekostas av sokanden. Under planprocessen har planomradet
utokats till att &ven omfatta fastigheten Raspen 1 samt del av Vaster 1:2 och 1:43.

Bakgrund

Nykopings kommun har en stark befolkningstillvaxt som forvantas fortga. Detta galler
i synnerhet Nykopings tatort, men &ven dess landsbygd och omkringliggande orter.
Tillvaxten och den starka arbetsmarknadsregionen kraver utveckling av hallbara
kommunikationer. Kommunen arbetar med flera verktyg for att skapa forutsattningar
och uppmuntra hallbart resande, bade med mjuka atgéarder och utbyggnad av
infrastruktur. Som ett viktigt led i det nationella systemet for kommunikationer pagar
planlaggning inom projektet Ostlanken, en 160 km dubbelsparig jarnvag mellan
Sodertélje och Linkdping, som ska ge en stor kapacitetsokning av jarnvagsnatet och
forkortade restider. Vid Nykoping delas jarnvéagen i tva delar, en del som passerar
centrala Nykdping och framtida Nykopings resecentrum och sedan gar upp mot
Stockholm Skavsta flygplats, dar ett resecentrum byggs. Den andra delen gar forbi
Stockholm Skavsta flygplats och knyts vaster om flygplatsen samman med delen som
gar genom centrala Nykdping. Den nuvarande jarnvagen Nykopingsbanan kommer
att behallas och framforallt nyttjas for godstrafik vaster och 6ster om Nykoping.
TGOJ-banan som gar fran Oxelosund och vidare mot Flen kommer att vaster om
Nykoping delvis samforlaggas med Ostlanken en kortare stracka. Investeringar i
Ostlanken och Nykdpings resecentrum innebér vasentligt utvecklade forutsattningar
for arbetspendling och restider per tag forkortas.

Parallellt med detta planarbete har det pagatt ett uppréttande av detaljplan for
Nykopings resecentrum. Detaljplanen for NykOpings resecentrum omfattar en
utveckling av jarnvagsomradet med nya plattformar och sparutbyggnad samt stod-
och servicefunktioner i form av resenérsutrymmen, service och parkering. Planen
mojliggdr aven centrum-, kontors- och bostadsbebyggelse samt ett antal offentliga
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platser, s som torg och parker. Aven knytpunkt for busstrafiken i staden och till
landsbygden samt andra sérmlandska stader lokaliseras vid Nykdpings resecentrum. |
samband med planering av Nykdpings resecentrum har en évergripande trafikanalys
uppréttats vilken beskriver trafiksystemets funktion och behov kopplat till
Resecentrum och tatorten i stort. En av de majliga fysiska atgarderna som
utredningen forslar ar Hemgardspassagen, en ny planskild passage 6ver jarnvagen
intill E4. Den projekteras i samband med projekteringen av jarnvagssystemet for
Nyk6pings resecentrum.

Genom planarbetet tillskapas i N6thagen ett stort antal bostader samt arbetsplatser i
ett stationsnara lage. Nykdpings centrum utvidgas till andra sidan av jarnvagen och
bidrar till att skapa en levande stadsmiljo.

FOrutsattningar och forandringar

Planforslagets huvuddrag

Planforslaget innebar att dagens verksamheter i huvudsak avvecklas och att omradet
omvandlas till en ny stadsdel med bostéader samt med inslag av handel, verksamheter
och skola/forskola. Totalt mojliggor planen ca 192 000 m? BTA, varav 142 000 m?
bostader, ca 1600 st. Beroende pa hur lagenhetsfordelningen ser ut vid
genomforande kan antalet lagenheter bli antingen fler eller farre. Centrumfunktioner
mojliggors i storre delen av omradet men koncentreras sarskilt invid torgytor i
planens dstra delar. Kontor mojliggors aven i de Gstra och vastra delarna av omradet.
Centralt i omradet majliggors for skola/forskola samt ett vardboende.

Delar av den aldre kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelsen bevaras och
inforlivas i den nya bebyggelsen. Dessa byggnader skyddas med bestammelser i
planen. Motet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i N6thagens identitet.

Den nya stadsbebyggelsen i omradet uppfors som kvartersbebyggelse med privata
bostadsgardar. Mot de storre yttre gaturummen och jarnvagen kliver bebyggelsen
upp i skala till 6-7 van och mot angransande villabebyggelse nordost om
planomradet kliver bebyggelsen ner till 3-5 vaningar. Pa nagra stéllen medges hogre
signaturbyggnader sticka upp mot som mest 10 van. | planomradets inre f.d.
industrikarnan skapas en variationsrik smaskalighet med en bebyggelse pa mellan 3-5
van tillsammans med den lagre industribebyggelsen som behalls med andrad
anvandning. Den nya bebyggelsens placering och hojder regleras i plan. Bebyggelsen
ska placeras i grans mot gata. Hojderna regleras med en hogsta byggnadshdjd och pa
nagra stallen regleras dven variationen mellan olika héjder langs gatan. Aven vissa
principer for bebyggelsens utformning, som balkongernas placering och utformning
samt entréforhallanden regleras med planbestammelser.

Nothagens centrala omrade inforlivas och det befintliga 6ppna rummet tas till vara
och blir en ny offentliga park, i anslutning till férskoleomradet. Gronstrukturen knyts
ihop vidare norrut mot berget via en sekvens av mindre parker. P& norra sidan om
jarnvagen ger planen utrymme for tva torgytor med stark koppling till Nykdpings
resecentrum.
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Omréadets parkering I6ses huvudsakligen med parkeringshus som placeras mot vég E4
samt jarnvagen och utgor buffert mellan vag/jarnvag och bostadsbebyggelse. |
planen mdjliggors dven for underjordiska parkeringsgarage i strategiska lagen.
Angoring till omradet med bil sker norrifran fran Blommenhovsvégen via mindre
lokalgator. Inne i omradet sker trafiken pa fotgangarnas villkor. Med cykel nas
omradet bade fran omgivande gator och via en ny undergang under jarnvagen som
ar en del av framtida Nykopings resecentrum. Ldngs Blommenhovsvagen anléggs
separata korfalt for cykeltrafik.

Nothagen gréansar till Nykoping C. Det centrala laget skall tas tillvara - det ger
underlag for att utveckla service, handel och kultur i den nya stadsdelen. En hdg
blandning av verksamheter och bostéader i ett av Nykopings mest rorelseintensiva
knutpunkter skapar forutsattning for stadsliv.

lllustrationsplan

Omradets historia

Omradets bebyggelse bestar av industribebyggelse som tillkommit och byggts ut
under 100 ar. Innan industrierna etablerades inom omradet lag langs
Blommenhovsvagen Vesterlunds krog (uppford 1730) tillsammans med en aldre
byggnad i tré. Jarnvagen anlades 1913-15 och nagra ar efter det har slakteriets dldsta
delar uppforts.

Wedholms fabriker etablerade sig pa platsen i slutet av 1940-talet efter att den &ldre
fabriken i centrala Nykoping blivit for liten. Den nya fabriken bestod utover sjalva
fabriksbyggnaden aven av en kontorsbyggnad och en portvaktarbostad. Ungefar
samtidigt som Wedholms etablerade sig pa platsen byggdes slakteriet till och en
kontors- och bostadsbyggnad tillkom. Knappt tio ar efter att Wedholms etablerat sig
och slakteriet byggts till uppforde KF ett komplex i omradets dstra del innehallandes
lager, bageri, butiker och bilverkstad. Slakteriet drabbas av en kraftig brand 1950 och
genomygick efter den stdrre om- och tillbyggnader. E4:an byggdes och invigdes 1961. |
samband med att E4:an byggdes revs trabyggnaden vid Vesterlunds krog.
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Blommenhovsvégen ratades dven ut precis nedanfér Vesterlunds krog, den gamla
dragningen finns dock bevarad med sin allé. Wedholms expanderade kraftigt under
1960-talet och en stor mangd tillbyggnader tillkom mot norr. Wedholms fortsatte att
expandera under kommande decennier. Slakteriet upphorde att vara slakteri mot
slutet av 1970-talet. Under 1980-talet genomfordes en storre tillbyggnad i Wedholms
innergard. KF:s komplex har genomgatt ett stort antal invandiga forandringar sedan
uppforandet men relativt fa exteriora fram till 1980-talet, da butiksfasaderna
forandrades mot norr och en tillbyggnad tillkom mot vaster.

Slakteriets charkuterifabrik fran 1917 till hdger. Till vanster byggs slakteriets kontors- och bostadshus.

1946 byggs Wedholms fabrik. Kontoret till vanster och maskinverkstaden i mitten-vanster.
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Blommenhovsvégen 1930. Slakteriet i bakgrunden.

Stadsbild

Omradet praglas av den brokiga industribebyggelse som vuxit fram under manga
decennier. Omradet bestar av stora byggnadskomplex utan genomslapp vilket gor att
rorligheten i omradet idag ar begransad. Centralt i omradet finns dock en 6ppen
gras- och parkeringsyta som stracker sig i nordsydlig riktning fran
Blommenhovsvagen ner mot jarnvagen. Pa tva sidor omgardas planomradet av
storskalig infrastruktur i form av jarnvagen och den pa pelare upphojda vag E4.
Stadskérnan ligger i direkt anslutning till N6thagen men kopplingen upplevs idag som
svag pga. jarnvagen. Norr om planomradet bildar det skogbekladda berget en tydlig
fond. | 6ster utgor den smaskaliga villabebyggelsen en kontrast till de mer storskaliga
strukturerna inom planomradet.

Stadshilden kommer patagligt att forandras med foreslagen omvandling av omradet.
Delar av befintlig industribebyggelse rivs medan andra delar bibehalls, lyfts fram och
kompletteras med ny kvartersbebyggelse. Omradet kommer att genomkorsas med
en relativt finmaskig gatustruktur. Pa flera stallen 6ppnar bebyggelsestrukturen upp
sig och ger plats for parker och torg. Kopplingen mellan Néthagen och centrala
Nykoping forstérks avsevart med tillkommande bebyggelse i N6thagen och &ven
kring Nykdpings resecentrum. Se mer resonemang under rubriken Konsekvenser av
planens genomforande.

Bebyggelse och gestaltning
Befintlig bebyqgelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av industribebyggelse uppford under
de senaste 100 aren. Bebyggelsen ar uppdelad i tre storre komplex: Wedholms
fabriker, Slakteriet och KF:s bageri.

De ursprungliga verksamheterna ar nedlagda. | omradet finns idag en bygghandel, en
outlet, nagra mindre verksamheter och ett flertal mindre kontor for olika
verksamheter.
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I anslutning till planarbetet har ett Antikvariskt planeringsunderlag tagits fram av
Nyréns Arkitektkontor, 2017-08-07. Tidigare har aven en Antikvarisk férundersékning
gjorts av Wilund arkitekter & antikvarier, 2015-08-03. | de bada beskrivs och varderas
befintlig kulturhistoriskt intressant bebyggelses inom planomradet. En antikvarisk
konsekvensanalys av planférslaget togs fram av Nyréns arkitektkontor 2019-09-04
(rev 2019-10-15 och 2020-05-11).

Raspen 1 - Wedholms fabriker

Fabriken pa fastigheten Raspen 1 uppférdes 1948 och har kontinuerligt byggts ut
sedan dess. Fabriken tillverkade ursprungligen tankar och kérl till mejeriindustrin och
bestod vid uppforandet av tre sammanbyggda huvudsakliga byggnadskroppar samt
en fristdende kontorsbyggnad. Fabriken var redan fran bdrjan tankt att byggas ut vid
behov mot norr medan den sddra fasaden var ténkt att vara intakt.

De vérdebarande kvaliteterna for Raspen 1 &r framforallt fabrikens siluett mot soder,
den starka industriella karaktaren fran efterkrigstiden som manifesterar sig i roda
tegelfasader, glasade partier med stalbagar, gronmalade tradorrar och trafonster
samt industriella markdrer som traversbanor, 1970-talets arbetaromsorg
manifesterad i tillbyggnaden pa kontoret med matsalar och fritidslokaler, en fast
front i tegel mot jarnvagen i soder kontra kontinuerlig expansion mot norr, granden
mellan den ursprungliga kontorsbyggnaden och maskinhallen och maskinverkstadens
interidra kvalitéer.

Wedholms maskinverkstad

Raspen 2 — Slakteriet

Det fore detta slakteriets aldsta delar uppfordes 1917. Anlaggningen har sedan
byggts till i omgangar med en storre tillbyggnad 1946-48 da aven det fristaende
kontors- och bostadshuset uppfordes. 1950 drabbades anléaggningen av en stor
brand. Anlaggningen upphorde som slakteri i slutet av 1970-talet och innehaller idag
en rad olika verksamheter.

De vardebarande kvaliteterna for Raspen 2 ar framforallt den nationalromantiska
tegelarkitekturen, kontors- och bostadshuset fran 1940-talet, de tidstypiska
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trapphusmalningarna i charkuterifabriken och fasadteglets materialitet i slakteriets
aldsta delar.

Slakteriets nationalromantiska charkuterifabrik

Raspen 3 - KF:s bageri

KF:s bageri och lagercentral uppfordes 1957. Byggnaden har genomgatt en del
forandringar under framforallt 1970- och 80-talen men har i huvudsak sin exteriéra
form bevarad. Exteriort har norra fasaden fatt forstorade dorr-och fonsterpartier
med nya tillhérande fonster respektive dorrar. Den véstra fasaden var ursprungligen
en sluten tegelmur men har vid olika tillfallen forsetts med fonsteréppningar och
enklare tillbyggnader. Interiort har mjoltornet en del bevarad inredning fran den
ursprungliga verksamheten samt en del dorrpartier och ytskikt av ett viss
kulturhistoriskt intresse. Byggnaden i évrigt har i huvudsak varit lager och har andrats
efter behov under hela dess verksamhetstid.

De vardebarande kvalitéerna for Raspen 3 ar framforallt tornets materialitet och
symbolverkan och kontorsdelens hogre grad av ursprunglig fasadutformning.

KF:s bageri, mj6ltornet



Dnr BTN 16/61 16/76

Bevarande av befintlig bebyggelse

| arbetet med Antikvariskt planeringsunderlag har en analys av omradets kéanslighet
och talighet med utgangspunkt i dess kulturhistoriska vardegjorts. Ett dvergripande
syfte med analysen &r dels att redovisa bebyggelsemiljons kulturhistoriska véarde, dels
att bedoma omradets kanslighet och talighet avseende andringar och tillagg. Har
stélls varden mot varandra och prioriteringar gors. Ut faller bedémningar om var och

i vilken omfattning atgarder kan vidtas utan att stora kulturhistoriska varden
paverkas negativt. Byggnader eller landskap beddms inte som enskilda objekt utan
som ingaende delar i en sammantagen kulturmiljo. Bedémningen av kanslighet och
talighet sker i tre nivaer: hog kanslighet for andring, kéansligt for &ndring samt talig for
andring.

Nedan redovisas karta for kanslighet - talighet for fasader:

Kanslighet — talighet. Fasader med hog kanslighet markerade i rétt, kansliga i lila och taliga i brunt

Planforslaget innebar att merparten av byggnadsmassan i fastigheten Raspen 1
(Wedholms fabriker) ersétts. | den antikvariska férundersokningen samt det
antikvariska planeringsunderlaget har fabrikens sédra och tillika aldsta delar bedomts
ha hogst varde, och det ar har strukturer sparas i planforslaget. De byggnader som
har bedémts ha hdgst varde och en hog kanslighet mot férandringar,
maskinverkstaden och kontoret, sparas i sin helhet. Av de byggnadsdelar som
bedomts ha ett visst varde sa forsvinner personalbyggnaden fran 1970 samt de sddra
delarna av den stora byggnadskroppen vaster om maskinverkstaden. Dessa delar har
en hogre forandringshistorik och har bedomts som dels kansliga och dels taliga. Den
sodra fasadens siluett har pekats ut som vardefull, da den fungerat som en symbol
for foretaget. Rivningen av den innebar darmed en viss negativ paverkan pa
kulturmiljon. Berdrda delar har omfattande féroreningsproblematik, och under
planeringsprocessen har dess varde inte bedomts vara tillrackligt stort for att
motivera en omfattande saneringsinsats. | planprocessen har ett bevarande av
fabriksbyggnadens sddra fasad som integrerade delar av ny bebyggelse prévats, men
beddmts som ej genomforbart av ekonomiska men &ven arkitektoniska skél.
Personalbyggnaden fran 1970 har en tidstypisk karaktér, trots ett flertal ovarsamma
ombyggnationer. Rivningen innebar en viss negativ paverkan pa kulturmiljévardet.
Byggnaden bidrar till att rama in det centrala parkrummet, men da den inte
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materialmassigt samspelar med 1940-talsbebyggelsen ar dess betydelse mindre an
de dvriga byggnaderna kring parkrummet.

Den i planeringsunderlaget utpekade siktlinjen langs med Raspen 1s sodra fasad med
Raspen 2s fore detta charkuterifabrik som fond bevaras till viss del langs med
maskinverkstaden och kontorsbyggnadens sddra fasader men skérs av strax vaster
om maskinverkstaden.

Raspen 2s aldsta delar bevaras och fristalls fran senare tillkomna pabyggnader. |
planeringsunderlaget anges dess dldsta delar ha en hog kanslighet medan senare
tillkomna delar har markerats som taliga, med vissa undantag. Planférslaget innebar
att komplexets ursprungliga nationalromantiska arkitektur tas fram, vilket ar positivt.
Ett i underlagen utpekat trapphus forses med en varsamhetsbestammelse. Delar fran
tillbyggnationen 1948 som markerats som kénslig tas bort, vilket har en viss negativ
paverkan pa kulturvardet. Slakteriets kontors- och bostadshus fran samma tid
bevaras dock vilket innebar att det skedet i fastighetens historia finns bevarad. Att
byggnaden bevaras bidrar dven till den centrala platshildningens 1940-talskaraktar.

Byggnaderna pa Raspen 3 rivs i sin helhet i planforslaget. Byggnaderna bestar till
storsta delen av lager och har i den antikvariska forundersdékningen bedémts som
svara att anpassa till ny verksamhet. Byggnadskomplexets norra delar har bedomts
ha vissa kulturhistoriska varden utifran sin framsideskaraktar med monstermurade
fasader och till viss del bevarade fonsterpartier. Mj6ltornet har fungerat som en
visuell markor for omradet sett fran staden i sydvast. Dess status bygger pa att
omgivande bebyggelse ar betydligt lagre. Ett bevarande av mjoltornet har provats
under framtagande av forslaget. Sjalva tornet ar en integrerad del av lagerbyggnaden
och gar inte att frikoppla utan stora atgarder. Utan den storre byggnadskroppen
kommer tornet upplevas som en artefakt utan sammanhang. Sett till tillkommande
foreslagna byggnaders placering och hojder hade &ven merparten av tornets fasader
skylts. Aven lagerbyggnadens norra fasad har bedémts som svar att integrera i
strukturen pa ett naturligt vis.

De byggnader som bevaras ges rivningsforbud (r) som innebér att byggnaden inte far
rivas. Respektive byggnads individuella karaktarsdrag skyddas genom
varsamhetsbestammelser (k) och skyddsbestammelser (q).
Varsamhetsbestdmmelserna ar utformade for att mojliggora férandring utan att
karaktarsbarande kvalitéer gar forlorade. Bestammelserna reglerar att igensatta eller
borttagna partier far aterskapas eller nygestaltas med utgangspunkt i byggnaden
arkitektoniska uttryck och att forandringar och tilldgg anpassas till byggnadens
karaktarsdrag. Planbestammelser har forfattats i samrad med antikvarisk kompetens.
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Wedholms
Slakteriet

Utvecklad kulturmiljd. Orange markering avser bebyggelse som bevaras. Rosamarkerad yta bevarad och
utvecklad rumslighet i anslutning till bevarad bebyggelse. Ljusrosa streckad linje framhavt befintligt
gaturum. Mérkrosa streckad linje fortydligat befintligt jarnvagsrum. Streckad lila pil forstarkt riktning.

Ny bebyqggelse samt forandring av befintlig bebyggelse

Nothagens karaktarsfulla industrimiljoer bevaras och utvecklas tillsammans med nya
bostader och verksamheter. Den integrerade industrimiljon bidrar till att skapa en
unik stadsdel, dar motet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i N6thagens
identitet. Delar av befintlig industribebyggelse bevaras, utvecklas och integreras i den
nya stadsbebyggelsen. Vilka delar och pa vilket sétt regleras i planen.

| samband med planarbetet har ett gestaltningsprogram tagits fram av Nyréns
Arkitektkontor. Gestaltningsprogrammet beskriver den mellan kommunen och
exploatdren dverenskomna viljan, visionen och idén med utbyggnaden, dess
kvalitetsniva och utforande. Programmet kommer att utgora underlag for kommande
bygglov och projekteringsinsatser. Huvudsyftet med programmet ar att sakerstalla
att Nothagens stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska kvaliteter tas tillvara vid
planens genomfdrande. All bebyggelse inom Néthagen ska placeras i grans mot gata
eller torg i syfte att skapa attraktiva och tydliga gaturum och gardar. Bebyggelsens
stadsmaéssiga placering bidrar tillsammans med entrélagen mot bade gata och gard
att skapa trygga stadsrum. Entréer kan med fordel ligga nagot indragna fran grans
mot gata.

Omradets nya bebyggelse utformas som kvartersbebyggelse med privata gardar.
Bebyggelsen ges olika karaktar langs med de olika straken i omradet. Nothagen far en
hog variation i innehall och karaktar. Storskaliga och intima rumsligheter med olika
innehall och upplevelser kopplas till starka strak med koppling till befintliga
Nykoping. Mot de storre gaturummen Kliver bebyggelsen upp i skala och mot den
inre industrikarnan och Industristraket skapas en variationsrik smaskalighet.

Mot huvudgatorna ar bebyggelsen mellan 5 och 6 vaningar med forhojd
bottenvaning som mojliggor lokaler i bottenvaningarna. Sockelvaningar ges en
avvikande gestalt fran 6vrig fasad. Bostaderna ligger minst 0,7 m Gver gatunivan.
Balkonger som skjuter ut 1,2 m fran fasad tillats mot Blommenhovsvéagen och da fran
vaning 3 och uppat.
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Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid huvudgatorna Verksamheter i bottenvaningar

Mot tvargranderna trappar byggnadsvolymerna ner fran 6 vaningar vid
huvudgatorna till 3 vaningar mot stadsdelens inre delar. For att uppna en mer intim
karaktar pa granderna tillats balkonger som far skjuta ut 1,2 m fran fasad. For att
forstérka gaturummets lummiga karaktar kan fasader med fordel uppféras
vegetationsbekladda.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid tvargranderna Lummiga miljéer

Mot det inre straket, Industristraket, samlas flera av de bevarade
industribyggnaderna och kombineras med ny bebyggelse som tillsammans skapar ett
intressant, upplevelserikt och brokigt strak. | de lagen dar en byggnad syns i fonden
bor den utformas med extra omsorg. Langs med industristraket ar bebyggelsen 1-5
vaningar. En hog entrétathet uppnas med enskilda trappor till alla marklagenheter
langs gatan. Balkonger far skjuta ut 1,2 m fran fasad 6ver allman platsmark.
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Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid Industristraket Entrétrappor till marklagenheter

Material och Fargsattning

Kommunens vilja ar att Nothagen ges ett samtida uttryck i materialval och detaljer,
samtidigt som det finns en koppling till omradets historia som en aterkommande
"rod trad” genom hela omradet. Fasadmaterial och arkitektoniska detaljer kan med
fordel darfor aterspegla den brokiga framvaxt som varit karaktaristisk for Nothagens -
dar robusta material som tegel, metall och sten skapar en spannande och hallbar
blandning som tal férandring dver tid.

Fasader pa ny bebyggelse kan med fordel i huvudsak uppforas i tegel eller andra
material av industrikaraktar. Taken i omradet bor vara ljusa tak med synliga
takvinklar da ljusa kultrer kontrasterar fint mot befintlig industribebyggelse. Som
takbekladnad foreslas exempelvis aluzink och rheinzink. Vid parken foreslas alla nya
fasader ha tegel i roda kulorer for att uppna ett sammanhallet parkrum.
Byggnadsdetaljer sasom racken fonster, handtag och takkupor kan med fordel ges en
industrikaraktar, dvs material och gestaltning med en robust, langsiktig enkelhet -
exempel pa material &r metall och tra.
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Mote med villaomrade

| 6ster gransar planomradet till Norra Bangardsgatan och villabebyggelse. Nuvarande
situation langs Norra Bangardsgatan byggs upp av villabebyggelse pa ena sidan av
gatan och Nothagen industriomrade med KF:s gamla bageri pa andra sidan. |
planforslaget foreslas Norra Bangardsgatans sektion kompletteras med breddade
trottoarer, cykelbana och gatutrad. Den féreslagna stadsbebyggelsen som ersétter
befintligt industriomrade far en byggnadshdjd pa mellan 3-5 vaningar.
Byggnadshdjden och tatheten &r motiverad av det nya gaturummet som fortydligas i
forslaget och kvarterets centrala placering i anslutning till stationen dar en framtida
tyngdpunkt utvecklas genom den nya detaljplanen for Nykdpings resecentrum. En
planbestammelse (f6) pa plankartan sakerstéller att fasader mot villaomradet
uppfors i en varierad gestalt "Varje byggnadsenhets fasad mot gata med eget
trapphus ska uppforas i annan kulor och/eller material &n angransande
byggnadsenhets fasad”. Syftet ar att sékerstélla en horisontell variation i motet med
villorna.

Elevation av Blommenhovsvégen fran Gestaltningsprogram for Néthagen. Varje byggnadsenhets fasad
mot gata med eget trapphus ska uppféras i annan kulér och/eller material &n angransande
byggnadsenhets fasad.

Elevation av Blommenhovsvégen fran Gestaltningsprogram for Néthagen. Varje byggnadsenhets fasad
mot gata med eget trapphus ska uppforas i annan kulr och/eller material &n angransande
byggnadsenhets fasad.
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Volymstudie 6ver foreslagets mote med villaomradet - Vy fran oster.

Volymstudie 6ver foreslagets mote med villaomradet - Vy fran nordvast.
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Utsnitt 6ver Norra Bangardsgatan och Nothagens moéte med villabebyggelsen. Sektion AA markerad i
rott.

Sektion (AA, markerad ovan) 6ver Norra Bangardsgatans - befintlig situation

Sektion (AA, markerad ovan) 6ver Norra Bangardsgatans - Framtida situation dar industriomradet har
ersatts med ny stadsbebyggelse och gaturummet har kompletterats med bredare trottoarer, gatutrad
och cykelbana. Foreslagen ny stadsbebyggelse illustrerad i gult.
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Perspektiv 6ver Norra Bangardsgatans dar industriomradet har ersatts med ny stadsbebyggelse och
gaturummet har kompletterats med bredare trottoarer, gatutréd och cykelbana. Till vanster i bilden syns
den nya stadshebyggelsen som ersatter befintliga industriomrade.

Bullerplank och ny gata ldngs sparomrade

| planomradets sodra kant anlaggs en langsmal naturzon mellan en ny lokalgata som
|6per langs stadsbebyggelsen och sparomradet sdder om planomradet. Inom
naturmarken anlaggs ett plank som ska fungera risk- och stérningsreducerande. Vid
uppforande av planket ska hansyn tas till jarnvagsanlédggning; det ska placeras ca 1-2
meter fran grans till jarnvagsfastighet sa att det kan uppforas och underhallas inom
den egna fastigheten och minst 5 meters skyddsavstand ska hallas till kontaktledning.
Planket foreslas uppforas som integrerad del av gaturummet med ett varierande
utférande langs strackan for att bryta ner dess horisontallitet. Planket kan med fordel
uppforas som en vegetationsvag som skiftar i uttryck och karaktar éver aret. Plankets
gestaltning bor ges extra omsorg da det utgor ett fondmotiv vid kopplande gaturum
fran norr. Kommande projektering av gata, naturmark, plank och jarnvagsomrade
kommer styra slutgiltig sektion och utformning av helheten.
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Typsektion for Nothagens stadsbebyggelse och dess mote med sparomrade - innehallande gata med
trottoar, gatutrdd, kérbana, naturmark, dike, bullerplank och sparomréde. Kommande projektering av
berorda delar (gata, grénomrade, bullerplank och sparomrade) kommer styra slutgiltig utformning och
sektion for helheten.

Referensbilder pa bullerskarm uppford som grén vegetationsvagg

Nothagens skolomréde

I N6thagens lugna inre miljo placeras ett sammanhallet skolomrade med mdjlighet
att anlagga flera skolanlaggningar. Verksamheten foreslas inrymmas i delar av de
bevarade &ldre byggnaderna och i bostadskvarteret i skolomradets vastra del dar
planen mojliggér for ca 6 forskoleavdelningar om totalt ca 108. Forskolan i
bostadskvarteret ar planerad utifran ett invandigt ytbehov pa som lagst 7,8
kvm/barn, vilket med 6 avdelningar (18 barn/avdelning) motsvarar en lokal pa ca 850
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kvm. Forskolan i bostadskvarteret &r sakerstalld genom en planbestammelse pa
plankartan (S:) att forskola om minst 850 kvm ska finnas. Ovrig skolverksamhet inom
skolomradet &r reglerad med en bestammelse (S) som inrymmer alla pedagogiska
nivaer. Den totala kapaciteten elever och forskolebarn som detaljplanen mojliggor
varierar beroende pa radande fordelning mellan verksamheternas pedagogiska niva -
forskola, grundskola, hdgstadie, gymnasieskola eller efter-gymnasial utbildning.

Boverket har tagit fram rekommendationer kopplat till storlek pa skolgard och friyta
per barn. | reckommendationerna anges att den totala storleken pa skolgard bor
dverstiga 3000 m? och att ett rimligt matt pa friyta per forskolebarn ar 40 m? och
30m? for grundskoleelever. | underlaget for detaljplanen ar skolomradet planerat for
ca 225 grundskoleelever och ca 180 forskolebarn fordelat pa ca 10 avdelningar.
Skolomradet ger forutsattning for en sammanhallen skolgard pa ca 7800 m?, vilket
med en fordelning likt ovan ger utemiljéer pa ca 15 m?/grundskoleelev och 25
m2/forskolebarn. Om grundskolan istallet ersatts av hogre uthildning dar behovet av
utemiljoytor ar lagre kan andelen forskoleavdelningar 6ka, alternativt kan
friytan/forskolebarn 6ka. Genom skolgarden gar allmanna gangvagar som ska vara
Oppna och samutnyttjade med allménheten. Dessa ar sékerstéllda med
bestammelsen "x” pa plankartan.

Med anledning av att skolgardens totala storlek &r mer &n dubbel sa stor an
Boverkets rekommendation (3 000 m?), och att ett av planens syften ar att skapa en
blandad stad med stort antal boende - sa bedéms en friyta pa 25 m?% forskolebarn
och 15 m?/grundskolebarn vara acceptabel. En lagre friyta an Boverkets
rekommendation kan dock medftra ett okat slitage pa allménna gréna ytor inom
N&thagen, da dessa kan komma att besokas mer av skol- och forskolebarn. Oavsett
vilket friyta som skapas kan ett effektivt samspel kring de olika skolverksamheternas
nyttjande av den planlagda skolgarden bidra till att minska eventuellt slitage pa
allman plats.

Forskolegardens funktion och gestaltning ska folja Nykopings riktlinjer dar skolgarden
delas in i olika zoner - "trygg”, "nyfiken” och "vild”. Den vilda zonen foreslas
lokaliseras inom naturomraden utanfor planomradet. Delar av skolgarden kan
samutnyttjas med allmanheten vid tider nér skolverksamhet inte bedrivs. |
kommande bygglovskede ska den befintliga bebyggelsen utredas narmare sa att det
ar tekniskt maijligt att bygga om inomhusmiljén. Angoéring med cykel till
skolverksamheten (hamta/lamna) foreslas ske langs ”Industristraket” och med bil via
den nya lokalgatan utmed sparomradet med tillhérande vandzon séder om
skolomradet. Angoring till forskola i bostadskvarteret i skolomradets vastra del kan
ske med bil via angransande tvargrand i nord-sydlig riktning. Fran den total
skolgardens yta pa 7 900 m? kommer yta behdvas for funktioner som inte ingar i
friytan. Exempel pa sadana funktioner ar entrézon, plats for "hamta & lamna”, cykel-
och rhp-parkering. Exakt fordelning av verksamheter samt organisering av dess
funktioner och lekytor prévas i samband med bygglov.
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Referensbilder pa utemiljoer. Skolgarden har forutsattning att delas in i "trygga” och "nyfikna” zoner. En
"vild zon” kan skapas i tillgangliga naturomraden utanfor planomradet.



28/76

Dnr BTN 16/61

"(ej0¥s) S uasjawwelsaq wouah ueldle1ap | seyeIyaq 18PLIWO|0YS ‘Seuul)
iy aAd Yoo -Bueb 10y abessed uew|je us e)s uapJeb|oys 81101S Uap WOUSS 1B WIESHISA|0YS 10} 84Ul SUsBeYION | apelwo apuebueyuewlwes 118 Je apeIwo|oxs suabeyloN 1) 1daouoy



Dnr BTN 16/61 29/76

Wedholms maskinverkstad bevaras och utvecklas till en grundskola i planférslaget

Offentliga rum och platser

Befintliga offentliga rum och platser

Eftersom omradet idag framst anvands for industri och utgors av kvartersmark finns
inga direkta offentligt anvanda platser eller parker. Mellan Wedholms och Slakteriet
finns dock en 6ppen yta med grasmattor och parkering som fungerar som ett slags
knutpunkt i omradet.

I samband med arbetet med Antikvariskt planeringsunderlag har en analys av
omradets kanslighet och talighet med utgangspunkt i dess kulturhistoriska varde
gjorts. Nedan redovisas karta for kanslighet - talighet for de yttre miljoerna:

Kanslighet - talighet. Miljoer med hog kanslighet markerade i rétt, kansliga i lila och taliga i brunt

Planforslagets kulturhistoriska konsekvenser for befintliga rum och platser

Blommenhovsvégen ar en mycket gammal vagstrackning som tidigare haft en
betydligt mer lantlig karaktar, kantad av alléer. | planforslaget foreslas den att aterfa
alléerna, vilket bedoms ha en stor positiv paverkan pa dess kulturhistoriska kvalitéer.

Intill Vesterlunds krog, ett stenhus fran 1730-talet strax utanfor planomradets
nordvastra del, foreslas en park och Gster darom ett punkthus pa 10 vaningar pa den
nuvarande parkeringen. Miljon kring stenhuset har beskurits vid anldggandet av E4an
och parkeringen, men kring byggnaden har miljon fortfarande en viss integritet
bevarad. Da det foreslagna punkthuset haller ett visst avstand genom den nyanlagda
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parken samt att det uppfors pa en i nulaget hardgjord yta bedoms paverkan pa
kulturmiljon vara begransad. Att kulturmiljon aktiveras genom att omradet far en
Okad befolkning bedéms som positivt.

Nya offentliga rum och platser

| den nya stadelen planeras for flera offentliga rum, saval parker som torgmiljoer.
Den centrala parken samt torget ramas in av bevarad &ldre bebyggelse. Torgytan i
omradets sydostra del (Soltrappan) utgor entrétorg och koppling mellan Nothagen
och Nykopings resecentrum.

Offentliga rum och platser i det nya omradet
Soltrappan

Soltrappan blir ett viktigt entrérum till N6thagen precis vid Nykdpings resecentrum.
Platsen ingar i detaljplanen for resecentrum, samtidigt som den ingar i planen for
Nothagen. Biltrafik pa torget ar endast tillaten med infart till parkeringshuset och da
pa fotgangares villkor. Fran rummet finns en koppling under sparen som aven
fungerar som uppgang till tagperrongerna. Da platsen blir ett rum dar byte mellan
olika trafikslag kommer ske foreslas att rummet gestaltas med gott om
cykelparkeringsplatser. | bebyggelsens bottenvaningar runt torget finns det plats for
utatriktad verksamhet som affarer och service. Rummet far en fin solsida i harligt
soderlage. Centralt i platsen finns en generos trappa som kombineras med gang- och
cykelramper till passagen.
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Soltrappans placering i omradet illustrerad i gult

Soltrappan blir en viktig métespunkt mellan Nothagen och Nykdping resecentrum, samt centrala
Nykdping

Torget vid Slakteriet

Soder om det gamla Slakteriet aterskapas ett torgrum. Torget far en strategisk
placering i N6thagen nara Nykopings resecentrum utmed ett av de stérre straken
langs jarnvagen. Slakteriets fasader skapar en hérlig sddersida mot torget med
majlighet till aktiva bottenvaningar och uteserveringar. Innehallet i bebyggelsen kring
torget foreslas ges ett utatriktat anslag. Befintlig bebyggelse som sparas skapar ett
intressant mote med ny bebyggelse vid torgets sddra och dstra sida.
Markbelaggningen foreslas spegla den befintliga tegelarkitekturen. Pa torget ges
motorburen fordonstrafik begransad framkomlighet till férman for stadsliv och
gangrorelse. Langs med Norra Bangardsgatans forlangning som passerar torget i
sOder anléggs tradplanteringar.
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Torgets placering i omradet illustrerat i rosa

Det kulturhistoriska rummet utvecklas Torgets markbelaggning kan spegla historien

Konceptbild 6ver Slakteriets utveckling. Nya byggnadstillagg anpassas till kulturmiljén. Ny torgbildning
med Gamla slakteriet i fonden.

Parken

Omradets mittpunkt, som tidigare fungerat som rekreationsomrade och entréplats,
tas tillvara och utvecklas till stadsdelens generdsa park. Den norra och sédra delen av
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parken delas upp av industristraket som loper rakt genom omradet fran st till vast. |
norr finns en lugnare del med sittplatser i sdderlage med blomsterprakt, frodig
gronska och fria 6ppna grasytor. | soder intill férskolan och skolan skapas en
samutnyttjad del med funktion av bade skolgard och park vid tider nar
forskoleverksamhet inte bedrivs. Parken ges en ram av trad och buskar som skapar
ett inre rum. | hojd med torget foreslas en aktivitetsplats for nagot aldre barn och
ungdomar, kompletterat med sittplatser och plats for att hanga.

Parken, Nothagens grona hjarta

Natur

Planomradet bestar i nulaget framforallt av hardgjorda ytor. | de centrala delarna
finns ndgra grasytor och en del trad. Vissa av traden star i alléer och tradslag som
forekommer ar bland annat lind och rénn. Langs jarnvagssparen i den sodra delen av
planomradet finns ett omrade med slyuppslag, trad och buskar samt rikligt med gréas
och orter. Har finns aven adellovtrad sasom ek och 16nn. Vegetationen langs
jarnvagssparen ar inte skyddad i detaljplanen och ersétts vid ett plangenomférande
av nya torg, gator och bebyggelse. Férutsattning fér nya ekosystemtjanster tillskapas
genom planlaggning av naturmark langs med sparen véaster om Nykopings
resecentrum.
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Norr om planomradet finns ett omrade med barr- och hallmarksskog. | gransen till
planomradet slutar skogen med branta soderexponerade klippor. Klipporna kan vara
viktiga livsmiljéer for vissa véaxtarter och insekter. | och med utbyggnad enligt
planforslag kommer delar av klipporna att paverkas indirekt av skuggning.

Inom planomradet finns det pa Artportalen registrerade fynd av bland annat
Skogsalm (CR), mindre hackspett (NT) och stare (VU). Skogsalmarna i omradet har
drabbats av almsjuka och flertalet &r sedan tidigare avverkade. Mindre hackspett ar
knuten till storre I6vskogsomraden och bedéms inte paverkas av planforslaget.
Staren kan nyttja 6ppna grasytor som fodosoksomraden och kan aven hécka i haltrad
eller holkar i parker och alléer, arten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Planforslaget innebar att en storre park anlaggs i omradet, samt att gronstruktur i
form av alléer och grona I6sningar av dagvattenhanteringen tillférs.
Dagvattenhanteringen ar reglerad med planbestammelser pa plankartan. Fran
Nothagens inre skolomrade skapas en gronkoppling via en gron tvargata (planlagd
som GATA och PARK) till naturomradet och berget norr om Blommenhovsvagen. Den
nya gronstrukturen har forutsattning att bidra med ekosystemtjanster som bland
annat fordréjning och rening av dagvatten, skuggning samt kylning av luft. Tak pa ny
bebyggelse kan uppfdras som s.k. ”gréna tak” med bekladnad av sedum eller vaxt
med likvardig funktion. Grona tak kan bidra till utjamning av inomhusklimat och ge
en forbattrad dagvattenfordrdjning. Sammantaget beddms planférslaget bidra till
utvecklingen av de grona vardena i Nothagen.

Vid utformning av parkmark och 6vriga gronytor i omradet &r det vardefullt att
anvanda inhemska véxter och tradslag samt att fa en variation av tradslag, sdsom
exempelvis ek, 16nn, lind och fagelbéar. Detta 6kar vardet for biologisk mangfald och
aven omradets motstandskraft mot till exempel tradsjukdomar. Vaxtval och en
skotsel av gronytor som lockar pollinerare kan bidra till en 6kad biologisk mangfald.

Slyupplag, trad och buskage i sédra delarna av omradet

Klippor gransar till norra delen av planomrédet  Allétrad i de centrala delarna av planomradet
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Kollektivtrafik
NykOpings resecentrum

Nuvarande jarnvagsstation ar belagen strax sdder om detaljplaneomradet pa
jarnvégens sddra sida. | och med Ostlanken forvantas en 0kad jarnvégstrafik, varfor
Nykoping resecentrum byggs i syfte att forbéattra tillgangligheten och forhéja
kapaciteten. Nykoépings resecentrum kommer att samla jarnvagstrafik, fjarrbussar,
regional busstrafik, landsbygdsbussar och stadsbussar pa ett stélle.

N&thagen kommer att fa en unik narhet till kollektivtrafik, saval lokal som regional
och nationell. Berdkningar saknas for den lokala effekten pa resandeférdelningen av
Nykopings resecentrum, men bedomningen gors anda att kollektivresandet kommer
att bli hogre an genomsnittet i Nykoping. Sannolikt sker da en forflyttning fran
bilresande till kollektivresande, bade for kortvaga och langvéga resor. Det behdver
inte per automatik innebara att bilagandet minskar i det nya omradet men troligt ar
att bil kommer anvands mer séllan for resor i vardagen och alla bilar inte behover
forvaras i narheten av bostaden. Kollektivresor pabdrjas och avslutas som cykel- eller
gangresor fran Nothagen till Nykopings resecentrum.

Nykopings resecentrum inkluderar en ny bussterminal, som ersétter nuvarande
terminal soder om jarnvagsstationen. Utéver regiontrafiken och den lokala
landsbygdstrafiken kommer Nykopings resecentrum ocksa att trafikeras av de for
narvarande tre linjer i stadstrafik och tva servicelinjer som finns inom Nykopings
tatort.

Nykdpings resecentrum forvantas attrahera manga cyklister varfor cykelbanor och
cykelparkeringar behdver dimensioneras fér hdga belastningar. Kollektivtrafiken ges
generellt mycket goda forutsattningar i samband med planerna for Nykopings
resecentrum. Viktigt att se till att framkomligheten &r god i gatunatet for bussar till
och fran Nykopings resecentrum.

Ovrig kollektivtrafik

Nar befolkningsunderlaget i omradet dkar genom planerade nya bostader kan
turtatheten komma att okas. Pa sikt kan nya busskopplingar skapas bortom
Nothagen mot nya bebyggelseomraden nordvast.

Gator och strak

Befintliga gator och strék

Strak for gang, cykel och bil &r idag koncentrerade till Blommenhovsvagen i norr och
biltrafiken leds vidare in i omradet norrifran och forsorjer de verksamheter som finns
dar.
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Trafikslag i nuldget

Idag angors omradet fran Blommenhovsvagen, vilken ar en mycket gammal
vagstrackning. Fram tills 1937 hette den Katrineholmsvégen och var den medeltida
huvudsakliga vagen fran Nykdping och nordvast. Blommenhovsvéagen ratades till viss
del ut 1961 i samband med anlédggandet av E4an, innan dess hade den en lantlig
karaktar, kantad av en allé med aldre trad. Den aldre dragningen finns bevarad en bit
oster om E4an med vagbank och allé. Intill vagen pa andra sidan fran
Nothagenomradet ligger Kung Ronnes kélla, varifran vatten har letts fram till
Stortorget i Nykoping till platsen fér nuvarande Torgbrunnen. Bredvid kéllan ligger
Vesterlunds krog, ett vit-putsat stenhus fran 1730-talet. Blommenhovsvagen har
potential att aterfa en del av sin tidigare karaktar genom planterandet av en allé
langs dess nuvarande strackning, borttagande av sly och en aktivering av den
kvarvarande delen av den &ldre strackningen som en integrering i ett kommande
cykel- eller promenadstrak.

E4an intill N6thagenomradet 6ppnades 1961 och ar en av Sveriges aldsta
motorvagsstrackningar. Dess bro i Nothagenomradets vastra del har en karaktaristisk
smacker tidig 1960-talskaraktar med smala pelare och férhallandevis lag frigang
undertill. Undersidan av bron har en raare industrikaraktar.

Trafikméatningar har utforts 2017 pa flera platser langs Blommenhovsvégen,
Brunnsgatan och Norra Bangardsgatan. Andelen tvahjuliga motorfordon varierar
utmed Blommenhovsvégen och vid andra matpunkterna och redovisar féljande
(Strukturutredning SWECO — oktober 2019):

— Blommenhovsvéagen intill vag 52 - 20%

— Nothagen mellan Néthagsvagen och Wedholms allé - 16%

— Nothagen mellan Wedholms allé och Hallstavagen - 9%

— Norra Bangardsgatan - 42%

— Blommenhovsvégen vid cirkulationen med Brunnsgatan - 10%
— Brunnsgatan — 10%
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Andelen tung trafik fordelas enligt foljande (Strukturutredning SWECO — oktober
2019):

— Blommenhovsvagen intill vag 52 - 6%

— Nothagen mellan Nothagsvagen och Wedholms allé - 9%.

— Nothagen mellan Wedholms allé och Hallstavagen- 1%.

— Norra Bangardsgatan - 0%

— Blommenhovsvéagen vid cirkulationen med Brunnsgatan - 1%
— Brunnsgatan — 2%

Dagens trafikrorelser (fordon/dygn) (Strukturutredning SWECO — oktober 2019)
Trafikstruktur

Vid planering och utformning av N6thagens nya trafikstruktur, med tillkommande
gator, prioriteras trafikslagen enligt Nykdpings transportstrategi (Transportstrategi
for Nykopings tatort och Skavsta, 2015), dar gangtrafik ges hogst prioritet foljt av
cykeltrafik, kollektivtrafik och biltrafik som ges lagst prioritet. Centralt inom
Nothagen skapas en lugn och trygg trafikmiljo med laga fordonshastigheter till
forman for social samvaro och lek. Har utgor ”Industristraket” och "tvargranderna”
ett sammanhallet gangfartsomrade déar fordonstrafik endast far ske pa fotgangares
villkor. Pa det nya torget vid Slakteriet och kring platsen vid Nyk&pings resecentrum
prioriteras mansklig aktivitet fullt ut, har &r motortrafikens framkomlighet mycket
begransad. For beskrivning av forandringar i trafikflode se rubrik Konsekvenser av
planens genomforande.
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Trafikstruktur. Nothagen omgérdas av traditionella
uppsamlande stadsgator (lila och réd markering ovan) dar
bilarnas rérelse separeras fran gangtrafik. | omradets inre
begransas biltrafiken till forman for en lugn gatumiljoé och
social samvaro (orange markering ovan). Har sker biltrafik
endast pa oskyddade trafikanters villkor. Kring torget och
stationen utformas gaturummet som torg eller gagata. Har
prioriteras fotgangare fullt ut med ytterligare begransningar i
framkomligheten for motortrafik.

Huvudgatorna Blommenhovsvagen, Norra Bangardsgatan samt nya lokalgator langs
E4 och jarnvagen kopplar samman N6thagen med intilliggande stadsdelar.
Blommenhovsvagen rymmer biltrafik, kollektivtrafik, generdsa cykelbanor och
trottoarer. Gaturummen ar relativt stora med enkelsidig bebyggelse pa gatans sodra
sida. P& den norra sidan gransar villatomter. En enkelsidig tradallé aterskapas som
tillsammans med vaxtzoner ger en gron karaktar. Blommenhovsvagen och Norra
Bangardsgatans foreslagna separerade cykelbanor skapar tillsammans med en ny
cykelbana under jarnvagen vid Nykoping resecentrum ett sammanhallet cykelnat
som ar kopplat till Nykoping innerstad.

Allé aterskapas langs Blommenhovsvagens sodra sida.  Generdsa trottoarer och cykelbana.
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Typsektion for Blommenhovsvégen i héjd med Slakteriet. P& den sodra sidan foreslas generosa trottoarer
och kérbana for cykel innanfor en zon av angoring, gatutrad och plats for busshallplats. P& gatans norra
sida gransar villatomter, har varierar sektionen med trottoar i Blommenhovsvégens dstra delar och
avsaknad av trottoar i vaster mot E4an. Langs gatans norra sida foreslas befintliga gatutrad bevaras och
trottoar anlaggas dar det saknas.

Tvargranderna kopplar rorelsen langs Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatan
in till malpunkter i Nothagens inre struktur. Tvargranderna utformas som lokala
vistelse- och angdringsgator dar alla trafikslag delar pa utrymmet i lag hastighet.
Gatorna har bade trad och vaxtbaddar dar dagvatten hanteras och ligger i nordsydlig
riktning vilket ger goda solférhallanden.

Sektion tvargrander. Tvargranderna far en gronkaraktar med véaxtbaddar och gatutrad.
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Lummiga gaturum Géngfartsgator

Industristraket ar Nothagens karna och lI6per genom hela stadsdelen fran i 6stvastlig
riktning. Straket utformas som en gangfartsgata déar trafikslag blandas i Iag hastighet.
| forlangningen vaster om planomradet kan straket kopplas till framtida
utvecklingsomrade véster om E4. | industristrakets ostliga ande vid korsning med
Blommenhovsvégen skapas en entréplats utformad som en torgyta. Langs med
straket ar det tatt mellan entréerna och golvet utformas med ett genomgaende
material 6ver hela ytan, fran fasad till fasad. Belysning uppférs som linspand
belysning for 6kad rumslighet.

Sektion Industristraket.
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Ett sammanhangande golv stracker sig fran fasad till fasad langs hela Industristraket.
Referens, Kdpenhamn Danmark.

Entréplatsen &r planlagd som bade torg och lokalgata i detaljplanen. Planlaggningen bidrar till en
flexibilitet som inrymmer olika utformning av entréplatsen och korsningen. Vid projektering kommer
exakt utformning och avgransning att faststéllas.

Gang och vistelse pa gator och i andra stadsrum utgor grunden for stadslivet. Platser
och strak ska goras trygga, sakra och trevliga i syfte att skapa en levande miljé som
framjar gangtrafik. Det betyder olika saker i olika situationer utifran grad av
separering mellan trafikslag och funktioner, men kvalitet och sakerhet for gaende ska
alltid sattas hogst. En viktig faktor for att frdmja cykeltrafiken ar att skapa
sammanhangande cykelnat av hdg kvalitet och god kapacitet.

Kring NOthagen finns flera barridrer som begréansar cyklisters framkomlighet och
fokus behdver laggas pa att dverbrygga dessa barriarer. Med cykel nas omradet bade
fran omgivande gator och via en ny undergang under jarnvagen som planeras i
samverkan med planen for Nykdpings resecentrum. Mojlighet kan i framtiden
eventuellt finnas for ytterligare passager av jarnvagen for gang och cykel. Detta
regleras dock ej i denna plan.
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Biltrafik kommer aven i framtiden att vara ett viktigt trafikslag, framforallt for langre
resor och for transporter och service av olika slag. Framkomlighet och kapacitet
prioriteras i det 6vergripande vagnatet medan tillganglighet prioriteras i det lokala
gatunéatet i och runt detaljplaneomradet.

De lokala gatorna inom Nothagen har som framsta funktion att utgéra livsmiljo for
boende och verksamma i stadsdelen, alltsa prioriteras gang och vistelse. Cykel och bil
kommer tillatas inom omradet men regleringen foreslas vara gangfartsomrade.
Biltrafiken minimeras bland annat genom att forlagga parkeringar till omradets
periferi. Fordon, bade cykel och bil, framfors pa gaendes villkor. For att mojliggéra en
flexibilitet dar trafikslag kan prioriteras olika 6ver tid regleras Nothagens gator som
GATA;, GATA; och LOKALGATA - vilket alla medger gator som mojliggér en mangfald
av trafikregleringar.

Vid planering och utformning av gator och trafiknat i det nya omradet prioriteras
trafikslagen enligt stadens transportstrategi i ordningen gangtrafik, cykeltrafik,
kollektivtrafik, biltrafik. Transportstrategi for Nykdping tatort och Skavsta, antagen av
Kommunfullmaktige 2016-06-14 &r ett verktyg for att skapa den hallbara staden med
attraktiva och tillgangliga miljoer for alla.

Angoring, parkering och mobilitetslosningar
Angdring biltrafik

Nothagen angdrs med bil via de tva storre huvudstraken for biltrafik;
Blommenhovsvéagen och gaturummet langs E4 och jarnvagen. De funktioner och
bostader som inte nas direkt fran de storre gatorna gors tillgangliga via mindre
angoringsgator som loper in i strukturen fran de yttre gatorna. Blommenhovsvagen
utvecklas pa detta sétt till en stadsgata i planforslaget och far flera nya ut- och
infarter som kopplas till gatan. De kopplande angdringsgatorna bidrar till att
mojliggéra Blommenhovsvagens omvandling fran vag till stadsgata, samtidigt som
det gor att Nothagen stadsbyggnadsmassigt blir en del av Nykopings innerstad med
liknande struktur. | planomradets vastra grans mot E4an anlaggs en uppsamlande
stadsgata som l6per langs med motorvagen innan den viker av langs sparomradet i
planomradets sodra grans. | anslutning till gatan forlaggs flera funktioner som
bedoms generera stora biltrafikfloden - tva parkeringshus vid E4an, ett parkeringshus
vid Nykdpings resecentrum, skolor och forskolor. | slutet pa gatan anlaggs en
vandplan med vandmaijlighet for stérre fordon. Inom alla gaturum finns forutsattning
for att anlagga angoringsfickor fér hamtning och lamning. Samtliga huvudentréer till
bostader och verksamheter inom planomradet ar planerade for att nas pa ett
tillgangligt satt med bil for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Sopbil och transporter

Angoringsplatser och tillganglig korvag for sopbil skapas kring hela planomradet
utmed de yttre stadsgatorna. Fran angdringsplatserna ar det som mest ca 50 meter
till samtliga entréer inom kvarteren. Sophamtning med sopbil kan saledes
huvudsakligen ske utanfor omradets inre del, s att den inre delen istallet stodjer ett
socialt nyttjande av gaturummet. For vissa verksamheter sasom vardboende och
skola kan sophamtning behdva ske inne i omradet, pa grund av begransningar av
tillatet avstand mellan soprum och verksamhet. Varutransporter till skolomradet sker
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via den nya stadsgatan som loper langs sparomradet, alternativt via gdngfartsgata
norr om skolomradet dar &ven angoring till vardboendet sker. Vid slutet av gatan
parallellit med sparomradet anldaggs en vandplan med vandmojlighet for
varutransporter och storre fordon. Verksamheter inom Slakteriet far en smaskalig
karaktar som inte beddms generera frekventa transportfloden, varfor varuleveranser
i denna del férvantas ske med mindre lastbilar utmed torgets sodra grans for att
sedan dras for hand Over torget till varulamning-/soplamningsplats inom Slakteriet.
Vid kvarteret narmast Nykopings resecentrum planeras for en storre livsmedelsbutik i
markplan. Lokalgatan vaster om livsmedelskvarteret forbereds for langsgaende
varuleveranser mot kvarterets langsida.

Sophantering och varutransporter. Samtliga kvarter gors tillganglig med korvag for sopbil, illustrerad i
bla heldragen linje ovan. Foreslagen uppsamlingsplats for restavfall illustrerad i orange, placerade som
langst ca 50 meter fran samtliga entréer. For utokad tillganglighet till Slakteriet samt skol- och
vardverksamhet kan kompletterande kvartersgata forberedas for transporter och sopbilstrafik,
illustrerad i bla streckad linje. Plats for storre lokala atervinningsstationer inom planomradet illustrerad i
gront.

Bilparkering och mobilitetsatgirder

Sammantaget finns det goda forutsattningar i Nothagen for att skapa ett omrade
med stor andel hallbart resande. Nothagens planerade hdga blandning av
verksamheter, bostéader, offentliga rum, skolor och vardboende inom planomradet
skapar forutsattning for ett hallbart resande dar privatagd bil inte behovs for att klara
vardagen. NOthagen har ett attraktivt 1age i narheten av Nykopings resecentrum och
med framtida planerade infrastrukturforbattringar skapas stora mojligheter till
regional arbetspendling utan bil. Utifran den lokala tillgangligheten ligger omradet
aven nara manga viktiga malpunkter som kan nas med gang- och cykel, som
exempelvis Nyképings centrum.

Parkering for bil foreslas I6sas i gemensamma parkeringsanlaggningar placerade i
strategiska lagen invid E4an och Nykopings resecentrum. Vid Nykdpings resecentrum
planeras for ett storre parkeringshus for totalt ca 400 p-platser (tre plan ovan mark),
varav 130 platser utgor Nykopings resecentrums pendlarparkering. Under tva kvarter
i planomradets 6stra del invid Nykopings resecentrum mojliggor detaljplanen &ven
for tva storre underjordiskt parkeringsgarage med plats for ca 300 platser. Vid E4an
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skapas tva parkeringshus, ett mindre som en del i en kontorsbyggnad med plats for
ca 80 platser, samt ett storre separat med plats for ca 400 platser. | samma del av
N&thagen mojliggors aven for ca 500 platser i underjordiska parkeringsgarage under
tre kvarter. En planbestammelse P mojliggor parkeringshus ovan jord och
bestammelsen (P) mojliggdr 3D-fastighetsbildning av underjordiska parkeringsgarage.
Utover de stdrre underjordiska parkeringsgaragen sakerstéller detaljplanen att
bilparkering for boende inte anldaggs som underjordiska parkeringsgarage under
bostadskvarteren. Gardarna som inte ar underbyggda med garage far istéllet ett stort
jorddjup som maijliggdr for en rik vegetation med stora trad och dagvattenlésningar.

Angoring parkeringsanlaggning. Tva p-hus placeras vid E4an i vaster och ett storre vid jarnvagen i soder.
Underjordiska parkeringsgarage mojliggors i strategiska lagen, markerat i rosa. Huvudsaklig infart till
parkeringsgarage vid Resecentrum blir fran vaster.

P-tal for Nothagen ar beslutat i FOP for Nykoping (2013) dar omradet gransar till Zon
1, vilket innebar ett minimalt p-tal for bil pa 0,5 plats/Igh for 1:or och 2:or samt 1,0
plats/lgh for 3:or. Vilket exakt p-tal enskilda byggprojekt ges bedéms i bygglov.
Beroende pa omfattningen och vilka mobilitetsatgarder som foreslas i bygglov ges
mojlighet till reduktioner, vilket i slutdndan skapar forutsattningar for ett lagre p-tal
men med bibehallen mobilitet. Exempel pa mobilitetslosningar som kan bli aktuella i
Nothagen ar; bilpool, l1adcykelpool, subventionerade kollektivtrafikresor for
nyinflyttade, utékad service och hamtningsplats for varuleveranser, utbyggt
kollektivtrafiknat och utvecklade cykelstrak och lanecykelsystem.

Inom hela planomradet skapas plats for angdring och allmanna parkeringsplatser for
bil inom gatumark. Utrymme inom finns att vid behov inom allmén platsmark
anordna p-platser for personer med nedsatt rorelseformaga pa ett avstand av som
mest 25 meter till samtliga entréer. Gestaltning, placering och omfattning av
allméanna bilparkeringsplatser kommer att utredas i detalj vid projektering av allméan
platsmark.
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Program for parkeringshus vid Resecentrum. Vid genomférande beddms parkeringshusets slutliga storlek
och kapacitet. Ovan illustreras en fullt utnyttjad byggratt. Pa plan 1 skapas utover parkeringsplatser for
bilar ca 825 kvm BTA lokalyta med fasad mot torget. | &ndarna av byggnaden finns plats for totalt ca 200
cykelparkeringsplatser. Ovan lokalyta skapas lika mycket BTA 6vriga verksamhetslokal pa plan tva. Infart
till parkeringsgarage sker lampligen fran vaster.

Langdsektion genom parkering. Detaljplanen majliggor for tre vaningar parkeringsyta, plus ev. kéllardel.
Skiss Nyréns Arkitektkontor

Langdsektion genom kontorsdel. Detaljplanen mojliggor verksamhetsyta i tva plan. Skiss Nyréns
Arkitektkontor

Norrfasad mot torg med uppglasade verksamhetslokaler

Cykelparkering

| den fordjupade 6versiktsplanen for Nyképing (antagen dec 2013) beskrivs att
cykelparkering ar en forutsattning for att en viss del av resor med bil ska kunna flytta
over till cykel. Vidare beskrivs att cykelparkering bor placeras i narheten av entréer.
Nothagen planeras for ett hogt cykelinnehav i enlighet med den Férdjupade
oOversiktsplanen for Nykdping. En forutsattning for ett hdgt resande med cykel ar
tillgangliga, trygga och attraktiva cykelparkeringar. Inom kvartersmark foreslas att
cykelparkering for boende placeras i markplan vid strategiska hornlagen inom
kvartersbebyggelsen. Cykelrum uppférs upplysta och gestaltas med uppglasade
fasader, i syfte att aktivera kringliggande gaturum och gora cykeln lattillganglig. Val
av parkeringsldsning och p-tal for cykel kommer att utredas vidare i planarbetet och
provas slutgiltigt i bygglovskede. Grundkravet ar 1,5 platser fér 1-2 rok och 2,8
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platser for 3 rok eller storre, men fler cykelparkeringar kan ersétta viss mangd
bilparkeringar.

Inom hela planomradet skapas plats for allmanna parkeringsplatser for cykel inom
gatumark. Storst koncentration av cykelparkeringsplatser far besoks- och
rérelseintensiva platser som torget samt besokstunga verksamheter och
bytespunkter som busshallplatser och Nykopings resecentrum. Gestaltning, placering
och omfattning av cykelparkeringsplatser kommer att utredas i detalj vid projektering
av allman platsmark.

Exempel pa utformning cykelrum

Ladcyklar kan fungera som ett komplement till bil med transport av bade matvaror och barn

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)
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Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett svenskt juridiskt styrmedel som infordes i och med
tillkomsten av miljébalken 1999. Miljokvalitetsnormer inférdes for att komma till
ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor som till exempel trafik och
jordbruk. Utgdngspunkten nar man faststéaller en miljokvalitetsnorm ar kunskap om
vad méanniskan och naturen tal utan hansyn till ekonomiska eller tekniska
forhallanden. Normen ska darfor avspegla den lagsta godtagbara miljokvaliteten eller
det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis inte sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns fastlagda for vattenkvalitet, luft och buller. MKN
for buller omfattar kommuner med Gver 100 000 invanare varfor dessa ej ar
relevanta for Nykoping. Bullernivaer styrs i stallet genom bl a allmanna hansynsregler
i miljébalken, se vidare under avsnitt buller. Syftet med MKN for vatten och luft ar att
sakerstdlla en hog vattenkvalitet respektive att reglera luftfororeningar och anger
fororeningsnivaer som inte far dverskridas.

Planomradet ligger i direkt anslutning till valtrafikerad védg, E4. Det innebér risk for
spridning av luftféroreningar till omradet, men det avtar snabbt med avstandet fran
E4. Enligt en Oversiktlig kartering av luftfororeningar i Sodermanland som &r
framtagen av SLB analys p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund framgér att
beréknade nivaer av partiklar (PM10) samt kvéavedioxid (NO2) inte Gverstiger
normvérden. FOr berord stracka pa E4 beréaknas ett varde pa 20-28 ug/m3 PM10 per
ar. Inom ett omrade av ca 15 meter fran E4 beraknas partikelhalten ha sjunkit till 15-
20 ug/ma3 per ar. For kvavedioxid beréknas ett medelvéarde per ar pa mellan 10-15
ug/ma3 for planomradet samt berérd stracka pa E4. Véardena for partiklar och
kvavedioxid beraknas inte heller dverstiga miljokvalitetsmalet pa 15 ug/m3
respektive 20 ug/m3.[1]

En orsak till att luftféroreningarna forvantas vara under normvardet for luftkvalitet
kan vara det Oppna laget. Den aktuella strackan av E4 har hog luftomsattning da den
utgors av en bro. Ett eventuellt bullerskydd pa véastra sidan av E4 samt detaljplanens
disposition med hogre bebyggelse mot E4 beddms dven de ha goda effekter for att
minska fororeningsspridning in i omradet. Planbestammelse reglerar att
ventilationsdppningar i fasad ska placeras bort fran E4.

Syftet med MKN for vatten ar att uppna god status i alla vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som géller for varje vattenforekomst
inom vattendistriktet, avseende ytvatten och grundvatten. Dessa anger att senast ar
2021, eller om undantag beslutats ar 2027, ska god ekologisk status uppnas.
Samtidigt far inte statusen forsamras i nagon vattenférekomst. Nykoping och
planomradet ingar i Norra Ostersjons vattendistrikt. Regeringen beslutade om ett
nytt atgardsprogram i december 2016. Miljokvalitetsnormerna anger vilken kvalitet
en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt och utgor darmed utgangspunkten for
de foreslagna atgarderna i atgardsprogrammet. Dagvattnet fran planomradet leds via
kommunalt dagvattennat till Nykopingsan som mynnar i Ostersjon. Nykopingsan
ligger ca 500 m 6ster om planomradet och omfattas av MKN for vatten och har
mattlig ekologisk status. Kemisk ytvattenstatus uppnar ej nivan "god status”, men vid
klassning utan éverskridande &mnen bedoms Nykopingsan ha god kemisk

(11 SL.B-analys, Ostra Sveriges Luftvardsforbund, http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
[Hamtat 2019-09-11.]
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ytvattenstatus (VISS, 2017). Recipientens miljéproblem &r 6vergddning och
syrefattiga forhallanden, miljogifter samt forandrade habitat genom fysisk paverkan i
vattendraget.

Gallande 6vergddning i vattendrag ar det utslapp av naringsamnen, framst fosfor,
som &r av stor betydelse. PBDE:er och kvicksilver tillfors vattendraget huvudsakligen
via atmosfarisk deposition fran industriutslapp och forbranning av stenkol. Luftburna
fororeningar kan transporteras lang vag och ar saledes ett problem pa den globala
skalan. Diffusa kallor sdsom urban markanvandning dar dagvatten ingar och
atmosfariskt nedfall har en betydande paverkan pa Nykopingsan. For att inte forsvara
forutsattningen att uppna MKN i Nykopingsan bor fokus for dagvattnet vara rening av
naringsdmnen, PBDE:er och kvicksilver. Se vidare under rubrik Dagvatten for
beskrivning av foreslagen dagvattenhantering i omradet.

Planens genomforande beddms kunna bidra till battre forutsattningar till att MKN for
vatten uppnas i recipienten Nyképingsan, da planerad dagvattenhantering i omradet
kommer medfora minskade utslapp av férorenande och gédande @mnen samt
suspenderat material till an.

Fororenad mark

Fororenande verksamheter har tidigare funnits i omradet. Wedholms har pa Raspen
1 haft verksamhet pa platsen sedan 1948, och har genom aren anvant stora volymer
kemikalier. Tidigare verksamhet har medfort risk for fororeningar, bade i
byggmaterial och i ledningsgravar, samt i mark och grundvatten inom fastigheten.
Aven dagens verksamheter med mekaniska verkstader kan ha bidragit med
fororeningar. Med anledning av tidigare verksamhet har markundersoékningar utforts
(Liliemark Consulting AB 2016, 2017 och 2019) i syfte att klarlagga forutsattningarna
for kénslig markanvandning.

En forsta markundersokning inom Raspen 2 och 3 genomfordes 2016 (Liljemark
Consulting AB, 2016). | jordprover patraffades metallféroreningar i halter ver
generella riktvarden for KM och pa vissa platser 6verskreds aven riktvardena for
MKM, (KM star for kanslig markanvandning och betyder att marken kan anvéandas for
till exempel bostadsandamal. MKM betyder mindre kénslig markanvéndning och kan
anvandas i exempelvis industriomraden eller som tackning av en deponi). De metaller
som forekom i férhojda halter i jorden var barium, koppar och kvicksilver. | en punkt
forekom ytligt halter av PAH 6ver MKM. | grundvattnet patraffades mattliga halter av
nickel och zink. Aven spar av trikloreten och 111-trikloretan pavisades.

Under 2017 genomfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning pa Raspen 1
(Liliemark Consulting AB, 2017a). | jordprover patréffades féroreningar i form av bly
och PAH i halter 6ver generella riktvarden for KM vid nagra platser. Analys av
grundvatten visade pa kraftigt fornojda halter av trikloreten och
nedbrytningsprodukten cis-1,2-dikloreten i ett av provroren (LCO5, direkt séder om
Wedholms lokal), har uppméattes dven hoga respektive mycket hdga halter av nickel
och arsenik. | vriga grundvattenror patraffades nagot forhojda halter av zink,
arsenik, nickel samt alifater >C16-C35.

Senare samma ar (2017) genomfordes en kompletterande miljéteknisk
markundersokning pa Raspen 1 (Liliemark Consulting AB, 2017b). Undersokningen
omfattade skruvborrsprovtagning av jord i Wedholms nuvarande lokal, provtagning
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av grundvatten, provtagning av porluft under grundlaggningsplattan och provtagning
av inomhusluft i lokalerna pa Raspen 1 samt nere i brunnar. Baserat pa
analysresultaten bedémdes platsen dar tri-apparaten har statt som ett troligt
kallomrade for den fororening av trikloreten som pavisades i jord och grundvatten.

Kompletterande utredningar - klorerade alifater

Under 2019 genomférdes kompletterande markundersokningar med anledning av att
man tidigare identifierat forekomst av klorerade alifater inom Raspen 1.
Undersokningen visade pa férekomst av klorerade alifater i tva djupintervall under
laget for det tidigare trikaret, en dvre fororening pa 1,5-8 m djup som beddms vara
val avgransad, och en djupare grundvattenférorening pa ca 12 till 14 m djup. Den
djupare grundvattenfororeningen visar pa férhojda halter av klorerade alifater pa
fastigheten. Halterna ar som hogst i omradet dér trikaret har statt, vilket tyder pa att
detta ar kallan till bade den tidigare identifierade ytligare fororeningen samt till den
nu undersdkta djupare fororeningen med klorerade alifater. En interpolering av TCE-
ekvivalenter visade pa att spridningen av klorerade alifater pa ca 12-14 m under
markytan ar begransad.

Pavisade fororeningshalter bedomdes inte innebara ndgra halsorisker for manniskor i
dagsléaget. Dock finns det en risk att féroreningen kan komma att medfora halsorisker
i framtiden, antingen ifall omfattande palning genom kallomradet sker eller till foljd
av spridning till Larslundsmalmens dricksvattentékt som &r beldgen ca 300 m sydvést
om fastigheten. Med anledning av beddmningen ovan sékerstéller en
planbestammelse pa plankartan att atgarder kopplat till marksanering maste vidtas
innan startbesked ges. For beskrivning av atgarder, atgardsmal samt kostnader se
bilaga C, Liljemark Consulting AB 2019-09-02.

Radon

Marken inom planomradet utgor potentiellt hogriskomrade for radon. Det innebar
att byggnader ska forutsattas utféras med radonséker grund. En planbestdammelse
som reglerar att ny byggelse och ombyggnad av befintlig bebyggelse avsedd fér
stadigvarande vistelse ska utforas radonsékert finns med pa plankartan.

Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Omgivningsbuller:
vag- och spartrafik, Structor 2018-05-23, reviderad 2019-10-15 och 2020-05-15). |
denna konstateras att omradet paverkas av mycket hoga ljudnivaer fran omgivande
trafik. Med foreslagen kvartersstruktur och kompletterande bullerskdrm mot
sparomrade kan dock storre delen av foreslagen bostadsbebyggelse uppforas helt
fritt utan att hansyn behgver tas till buller. Nedan redovisas beréknade bullervarden
vid ett fullt genomfort detaljplaneforslag utifran trafikfloden prognostiserade till ar
2040.



Dnr BTN 16/61 50/76

Dygnsekvivalent resp. maximal ljudniva, fran vag- och spartrafik. Utdrag ur bullerutredning, Structor
2020-05-15.

Dygnsekvivalent resp. maxmal ljudniva 1,5 m 6ver markniva, fran vag- och spartrafik. Utdrag ur
bullerutredning, Structor 2020-05-15.
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Atgardsforslag och sakerstallande av riktvarden for buller

Detaljplanen mojliggor for flera atgarder som bidrar till att en god ljudmiljé inom
planomradet kan erhallas; en kvartersstruktur med bullerskyddande bostadsgardar
som lagenheter kan vandas mot, avskdrmande bebyggelse med mindre
storningskanslig anvandning narmast storningskallor, uppférande av bullerskarm mot
sparomrade och lokala avskarmningar vid bebyggelse. Majligheten att utfora
atgardsforslagen ovan ar sakerstallda genom planbestammelser pa plankarta. For att
sakerstalla att valet av atgarder bidrar till att gallande riktvarden innehas reglerar en
skyddsbestammelse gallande bullernivaer, samt de villkor for avsteg som &r majliga
att gora i enlighet med trafikbullerférordningen. Dartill reglerar detaljplanen att
startbesked for bygglov inte far ges forran det kan uppvisas att skyddsbestammelsen
mot buller &r uppfylld. Nedan foljer en redogdrelse av skyddsbestdmmelsen mot
buller, villkor for bygglov, bullerskarm mot sparomrade, exempel pa planlosning for
att fa tillgang till tystsida, samt exempel pa lokala avskarmningar vid bostader och
skolgard.

Skyddsbestammelsen mot buller

En skyddsbestammelse pa plankartan reglerar att gallande bullerriktvarden och
avsteg enligt trafikbullerforordningen klaras. Skyddsbestammelsen pa plankartan
lyder:

Lagenheter som Gverskrider 60 dBA ekv ljudniva i fasad maste uppféras med minst % av boningsrummen
mot skyddad sida som inte Gverskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl.
22:00 och 6:00. Lagenheter mindre an 35 kvm kan orienteras mot fasad déar ljudnivan &r hogst 65 dBA
ekv. Om gemensam uteplats anordnas i anslutning till bostad far dess maximala ljudniva inte Gverskrida
70 dBA.

Nedan redovisas en bullerkarta fran bullerutredningen (Structor 2020-05-15) som
illustrerar skyddsbhestammelsens tillampning pa planforslaget, utifran
prognostiserade bullernivaer ar 2040. Bullerberéakningen visar att storre delen av
bostadsbebyggelsen inom Nothagen kan planeras helt fritt utan att hdnsyn behover
tas till trafikbuller. Bostadsbebyggelse som kan planeras helt fritt utan atgarder (gron
farg), bostader som ar behov av en tyst sida (morkbla farg), bostader som behover
uppforas med lagenheter mindre an 35 kvm (gul farg), samt bostéder dér lokal
avskarmning behovs (ljusbla farg).

Bullerkarta fran bullerutredningen som visar méjligheter att bygga lagenheter enligt foreliggande
planforslag, férutsatt en 5 m hdg skéarm langs jarnvagen (skarmens placering markeras i rosa). Gront:
lagenheter mojliga utan hansyn till trafikbuller. Morkbla: ljuddampad sida som uppfyller riktvardena
finns. Ljusbld: riktvardena for ljuddampad sida kan klaras med hjalp av lokala &tgarder. Gult: &tgarder
behodver utredas ytterligare om bostéder storre &n 35 m2 skall byggas i hela huskroppen.
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Villkor for bygglov

En administrativ planbestammelse pa plankartan reglerar att startbesked for bygglov
inte far ges forran det kan uppvisas att skyddsbestammelsen ovan uppfylls. Med
denna bestdammelse 6ppnar detaljplanen upp for flera mojliga kombinationer av
atgarder for att begransa bullret under forutsattning att atgarderna tillsammans
bidrar till att gallande bullerriktvarden i skyddsbestammelsen uppfylls.

Bullerskarm mot sparomrade

| bullerutredningen har effekten av en bullerskarm mot jarnvéagen i planomradets
sodra kant utretts. En 5 meter hog skarm med en placering ca 10 meter fran narmsta
spar mellan E4an i vaster och planerat parkeringshus i 6ster ger stora positiva
effekter pa bullernivaerna inom Néthagen. En skarm mot sparen gynnar aven
kringliggande bostader (framst vid lagre vaningar). Inom Nothagen blir skillnaden
som storst i markniva, eftersom skarmens och jarnvagssparens placeringar medfor
att hogre vaningsplan har fri sikt till jarnvagen éver skarmens kron. Den placering
som bullerberakning ar baserad pa mojliggors i detaljplan genom en
planbestammelse pa plankartan. Skarmens effekt skulle dock forbéattras ytterligare
om den placerades narmare sparen. Mojligheten att placera skarmen narmare ar
dock en mark- och forvaltningsfraga mellan inblandade parter. Detaljplanen
mojliggor for uppforande av bullerskarm mot sparomradet.

Planldsning for ljuddampad sida

I nagra lagen av planomradet behdver lagenheterna utformas sa att tillgangen till
ljuddampad sida skapas (bl markering pa bullerkarta ovan visar lagen dar detta
kravs). Skyddsbestammelsen mot buller medfér att lagenheter déar 60 dBA ekv
ljudniva i fasad 6verskrids maste uppforas med minst halften av boningsrummen mot
skyddad sida som inte dverskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva mellan 22:00 och 6:00. Nedan redovisas uppmétta bullernivaer for ett
typkvarter inom planomradet, samt ett exempel pa hur lagenhetsindelningen kan
projekteras i samband med bygglov for att halften av boningsrummen ska fa tillgang
till skyddad sida och uppfylla kraven i skyddsbestammelsen.



Dnr BTN 16/61 53/76

Utdrag ur bullerutredningen ekvivalent ljudniva for kvarter 3. Orange markering illustrerar fasad med
niva p& 60 — 65 dBA dar halften av boningsrummen maste ha tillgang till fasad dar 55 dBA inte
dverskrids. Gul markering illustrerar fasad med niva pa 55 - 60 dBA. Lagenheter mindre &n 35 dBA kan
orienteras mot fasad dér ljudniva ar hogst 65 dBA ekv. Grén och bld markering illustrerar fasad som
uppfyller skyddad sida (mindre &n 55 dBA ekv).

Exempel pa lagenhetsfordelning for kringbyggt bostadskvarter (Kvarter 3) dar skyddsbestammelsen mot
buller uppfylls. Lagenheter storre &n 35 kvm ges en planlésning dar halften av boningsrummen har
tillgang till ljuddampad fasad dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids. Lagenheter mindre &n
35kvm kan orienteras mot fasad med ljudniva pa hogst 65 dBA ekv. Gron linje illustrerar ljudniva vid
fasad till boningsrum som motsvarar "ljuddémpad fasad” (mindre &n 55dBA ekv). Gul linje motsvarar
ljudniva vid fasad till boningsrum som ligger mellan 55 - 60 dBA. Orange linje motsvarar ljudniva vid
fasad till boningsrum som ligger mellan 60 — 65 dBA. Exakt l&genhetsfordelning och planldsning ska
redovisas i samband med bygglov.

Exempel pa lokala atgarder
I nagra lagen inom planomradet behdver det genomforas lokala atgarder for att
astadkomma en ljuddampad sida som halften av boningsrummen kan riktas mot
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(ljusbla markering pa bullerkartan ovan). Nedan redovisas exempel pa maéjliga lokala
atgarder som bullerutredningen tar upp. Vilka atgarder som slutligen blir aktuella
inom respektive kvarter bedéms vid bygglov.

Kvarter 1. For att klara riktvardet inom kvarter 1 foreslas ett skarmtak for att uppfylla riktvarden for
gemensam uteplats. Bla markering p& gard ovan illustrerar lage for uteplats. Beroende pa skarmens
storlek och ddmpning kan uteplatsen bli olika stor.

Kvarter 2. For att klara riktvardet inom kvarter 2 foreslas en lokal skarmatgard pa dvre vaningsplan.
Skarmen skjuter ut 1,5 m fran fasad och har en ljudabsorberande undersida. Skarmen hjalper till att
astadkomma en ljuddampad sida pa innergarden.



Dnr BTN 16/61 55/76

Kvarter 4. En lokal skarm (lila markering ovan) som skjuter ut 1,5 meter langs med norra bostadsfasaden
skapar en ljuddampad sida fér den higre byggnadskroppen inom kvarteret. Ovriga fasader klarar
ljuddampad sida utan lokal atgéard.

Kvarter 5. Ljuddampad sida skapas med en lokal skarmatgard motsvarande kortsida pa en balkong
(illustrerat i lila ovan), varpa lagenheter kan byggas oavsett storlek s& lange minst halften av deras
bostadsrum vetter mot denna fasad. For byggnadskroppen som ligger i mitten av kvarteret kan
lagenheter storre an 35 kvm byggas utan lokala atgarder, medan mindre lagenheter kan byggas fritt.
Ovriga vaningsplan péverkas mindre av motorvégen och dar kan aven stérre lagenheter byggas.

Tv: Exempel pa uteplats pa gard med ljudabsorbenter i tak och skarmar som bidar till att bullerriktvardet
for gemensam uteplats uppfylls (Bild AWL). Liknande lokal &tgard kan tillampas inom kvarter 1 ovan.

Th: Bild pa& bostadshus visar skarmlésning pé Alviks torn i Alvik, uppférd som en del av uteplats
(balkonger) med téta racken och ljudabsorbenter under tak. Liknande lokal atgard kan tillampas inom
kvarter 4 och 5 ovan.
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Skolomrade

Beraknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer inom i stort sett hela skolgardsytorna
klarar Naturvardsverkets riktvarden for “6vriga ytor” vilket &r max 55 dBA ekvivalent
ljudniva for dygn och 70 dBA maximal ljudniva. For de stora skolgardsytorna i
planomradets mitt dverskrids dock riktvardet for ytor "avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet” narmast de nya planerade lokalgatorna. Detta kan atgardas
med hjalp av lokala skarmar eller genom att skolgarden haller ett minsta avstand till
trafiken.

Befintlig bebyggelse

Planforslaget berdknas medféra en dkning av trafiken pa kommunala gator, med
Okade bullernivaer som foljd. Samtidigt skarmar ocksa de nya, hogre byggnaderna
inom Nothagen 6vrig bebyggelse fran det buller som alstras av jarnvagen och vag E4.
Forslaget medfor dock inte att Trafikverkets riktvarden for buller i befintlig
bebyggelse 6verskrids. Ombyggnaden av Blommenhovsvigen beddms inte motsvara
vad Trafikverket betraktar som vésentlig ombyggnad av vég, eftersom strackning pa
korbanan och kapacitet fér motorfordon inte forandras.

Risker

Lansstyrelsen Sodermanlands lan har utarbetat en vagledning for hur man kan
planera med hansyn till risk for olyckor intill vagar och jarnvagar med transporter av
farligt gods. Enligt detaljplanen kommer de planerade byggnaderna att ligga pa ett
minsta avstand pa 30 meter (med undantag for parkeringshus i 6ster och tekniska
anlaggningar) fran riskkéllorna E4 och jarnvag. Detta ar narmare an skyddsavstanden
som rekommenderas i vagledningen fran Lansstyrelsen. Om avstanden enligt
Lansstyrelsens vagledning inte kan hallas ska en riskanalys goras for att klara ut om
det kréavs sarskilda skyddsatgarder. Mot den bakgrunden har en kvantitativ riskanalys
utforts for detaljplanen Nothagen.

Riskanalysen togs fram av Ramball (2018-01-19) och har efter plansamrad reviderats
2018-06-27, 2019-08-30 och 2019-10-11 utifran reviderad planstruktur med utokat
riskavstand och ny riskdata. Analysen har utgjort underlag for en
lamplighetsbeddmning av planen, med hansyn till méanniskors halsa och sékerhet i
enlighet med PBL.

Olycksrisker med hénsyn till transporter av farligt gods ar fér den aktuella planen de
risker som speciellt studerats. Den samlade slutsatsen i riskanalysen ar att
risknivderna med hansyn till transporter av farligt gods ligger val under samhallets
krav pa riskhansyn och att inga hinder foreligger att genomféra den aktuella planen
ur detta hanseende.

Den kvantitativa riskanalysen visar att individrisken langs E4:an och bidraget till
samhallsrisken for planomradet bade fran E4:an och for jarnvagen ligger inom
ALARP-omradet. Forkortningen ALARP star for "As Low As Reasonably Practicable
"och ALARP-omradet utgor den grazon i risknivaer dér risken ar stérre an vad som
anses godtagbart utan atgarder, samtidigt som den &r lagre &n vad som kan ses som
helt oacceptabelt. En risk inom ALARP-omradet kan alltsa vara bade acceptabel och
oacceptabel beroende pa vilka majligheter det finns till att implementera atgarder
for att minska risken. Om skyddsatgarder kan ses som rimliga baseras pa kostnad-
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nytto-analyser, men ibland anvands aven kvalitativa resonemang och branschpraxis.
Att risknivan for detaljplanen ligger i ALARP-omradet medfor krav pa att
riskreducerande atgarder for bebyggelsen inom detaljplaneomradet infors som &r
rimliga i sin omfattning och effektiva ur kostnads-nyttohanseende.

Foljande riskreducerande atgarder rekommenderas for bebyggelse inom
planomradet pa avstand upp till 150 meter fran E4:an och jarnvéagen:

— Fasader narmast E4:an och jarnvagen i obrannbart material samt lagst EI60.
Fasader i obrannbart material samt lagst EI30 generellt inom omradet.

— Brandklassade fonster i minst EI 30 i fasader fér byggnader ndrmast E4:an
och jarnvagen.

— Utférande av bostadshusens taktéckning och takfot i obrannbart material.
Detta sa att antandning forsvaras, brandspridning begransas samt att fasad
och taktackning endast kan ge ett begrénsat bidrag till branden.

— Genomgaende trapphus i varje uppgang i bostadshusen. Detta for att
sakerstalla séker utrymningsvag pa bortsidan av byggnaderna fran jarnvagen
och E4:an sett.

— Ventilationsoppningar i fasader riktade bort fran jarnvagen och E4:an, d.v.s.
bort fran riskomradet. Detta sa att brandspridning och gasspridning till
bostaderna i handelse av olycka begransas.

— Sékerstallande att brandfarlig vara vid olycka med tag eller tankhbil inte kan
rinna fran jarnvagen respektive fran E4:an narmare byggnader i
planomradet. Avrinningsskydd mellan E4:an och byggnader ska utarbetas sa
att det aven i majligaste man kan stoppa brandfarlig vatska fran eventuellt
avakt tankfordon i norrgaende korfalt for att rinna mot byggnaderna

— | syfte att férhindra stadigvarande vistelse rekommenderas att inga
balkonger eller uteplatser placeras pa fasader narmast jarnvagen och E4an.

De av riskanalysen rekommenderade atgarder ovan ar reglerade genom
planbestammelser pa plankartan. Bestammelserna galler som en forutsattning for
beviljat startbesked genom en administrativ bestammelse. Med de rekommenderade
riskreducerande atgarderna inforda bedoms risken med hansyn till transporter av
farligt gods pa E4:an och pa jarnvagen vara acceptabel.

Utformning av skydd for avrinning av brandfarlig vara fran E4 och jarnvéagen ar
kopplat till detaljprojektering av allmén platsmark och dess tillhdrande
dagvattenanlaggningar. Langs E4 kommer avrinningsskydd utformas genom
hojdskillnad mellan planomradet och marken under E4. Hojdsattningen for
kvartersmark sakerstalls med planbestammelser. For naturmark langs jarnvagen
kommer skydd att utformas i samrad med Trafikverket for att sakerstalla hansyn till
nuvarande och kommande jarnvéagsanlaggning. For torgytan i planomradets sydostra
del (soltrappan) kommer avrinning ocksa hanteras genom hojdsattning av mark.
Markhojder kommer att faststéllas i samband med projektering av passagen under
jarnvagen (vastra passagen). Kommunen har radighet 6ver utformningen av allman
platsmark och kan darfor sakerstalla att den utformas sa att en acceptabel riskniva
uppnas.

For parkeringshuset vid Nykoping resecentrum galler samma skyddsbestammelse
som for byggnadens reglering inom detaljplanen for Nykdping resecentrum.



Dnr BTN 16/61 58/76

Bestammelsen ( ms ) reglerar att “Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran
jarnvag. Fasad ska utforas i icke brannbart material utan 6ppningar/fonster mot
sparet. Fasaden mot jarnvag ska inte vara barande, alternativt forstarkt for att klara
pakorning vid tagursparning.”

For bedomning av parkeringshusets lamplighet har ocksa rapporten Komplettering av
Fordjupad Riskutredning (upprattad 2018-10-11) for detaljplan for Nykopings
Resecentrum. Berakningarna for Nykopingsbanan visar att for ursparningar som leder
till pakorning vid ursparning/mekanisk konflikt &r risknivan hdg inom 6 meter och
atgarder bor vidtas inom 10 meter. Bortom 10 meter behdver inte atgarder for att
minska denna risk vidtas for enskilda individer. Parkeringshuset ligger inom 15 meter
fran mitten pa narmaste spar.

Teknisk forsorjning
Geotekniska forhallanden

Enligt Jordartskartan utford av SGU utgors omradet av glacial lera. Utanfor omradet i
norr forekommer berg i dagen och i nordvast finns postglacial silt, svallsediment och
grus. | utkanten av omradets sydostra delar forekommer framst fyllningsmaterial.
Inom sjalva planomradet ar marken relativt flack medan naturmarken i

norr ar kuperad med berg i dagen som lutar brant mot Blommenhovsvagen.

Geotekniska och marktekniska undersokningar har utforts i planomradet
(Utrednings-PM Geoteknik, markforhallanden och grundlaggning, Structor 2017-08-
09). Inom fastighet Raspen 1 bestar det Gversta lagret av fyliningsmassor med en
varierande blandning av sand och lera samt inslag av kol, tegel och mull. Glacial lera
patraffas vid 0,3 m till 1,25 m djup och har en méktighet omkring 8,5 m med
underliggande moré&n ned till cirka 16,5 m djup. Det 6versta markskiktet inom
fastigheterna Raspen 2 och 3 utgdrs av fyllningsmassor och ar mellan 0,5 m och 2 m
tjockt. Innehallet utgors av sand med inblandning av grus och silt samt
rivningsmassor innehallande tegel pa vissa stéllen. Under fyllningen aterfinns skikt
med silt med inslag av lera och finsand. Vissa lattare byggnader kan vara mojliga att
grundlagga med plattor eller sulor och tyngre byggnader grundlaggs med palar. Infor
fortsatt utrednings- och projekteringsarbete bor kompletterande geotekniska
utredningar och undersokningar utforas.

Vatten och spillvatten

Anslutningspunkter till kommunalt VA-nét finns i anslutning till planomradets norra
och sydvéstra delar. Befintligt VA-nat behdver byggas om och dimensioneras upp for
att tillgodose planerad utbyggnad i N6thagen, Nykdpings Resecentrum och andra
omraden. Utredning av teknisk [6sning for det pagar. | projektering av Néthagen ska
exakt behov av kapacitet faststéllas, da planen mojliggor olika alternativ i antal
hushall och typ av verksamheter.

Dagvatten

| samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Structor, 2017-
06-28 rev 2019-09-09 och 2015-05-14. | dagslaget avvattnas planomradet med
sjalvfall ytledes via dagvattenbrunnar till befintligt ledningssystem som ansluts till
kommunalt dagvattennat och vidare till recipient Nykopingsan utan kanda
fordrojnings- eller reningsatgarder. Avvattning av takytor sker via slutna stupror som
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kopplas direkt pa befintligt ledningssystem. Viss infiltration sker troligen i befintliga
vegetationsytor sasom grasmattor och svackdiken utmed Blommenhovsvégen.
Anslutning till kommunalt dagvattennat sker via flertalet anslutningspunkter till
planomradet. Det finns tre befintliga servisanslutningar for dagvatten till
planomradets kvartersmark och mojligheten att fortsatta nyttja dessa efter
exploatering maste utredas vidare i samrad med Nykoping Vatten.

Den framtida dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske pa ett miljomaéssigt
hallbart satt med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Recipient
Nykopingsans kanslighet ska vara styrande i valet av dagvattenlosningar, detta for att
inte forsvara forutsattningen att uppna Nykopingsans miljokvalitetsnormer. Floden
och fororeningsbelastning far inte tka efter exploatering jamfort med befintlig
situation.

Fordrojningsberakningar baseras pa regn med aterkomsttid 10 ar och att floden som
overskrider befintlig situations flode ska fordrojas lokalt. Resultat fran
flodesberékningar visar att dagvattenflodet forvantas minska med 195 I/s efter
exploatering jamfort med befintlig situation om fordréjningsatgarder anlaggs i den
omfattning som beskrivs i utford dagvattenutredning. Planerad exploatering kan
saledes bidra till en minskad belastning av kommunalt dagvattennéat och i
forlangningen aven flodesbelastningen pa Nykopingsan.

Inom planomradet foreslas fordréjning av dagvatten ske i grona lésningar som med
ratt utformning, skotsel och underhall kan skapa hoga estetiska varden och bidra till
okad biologisk mangfald. Forslag till dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran
delar av nya tak och gator avvattnas mot tradplanteringar med skelettjordsmagasin
som anlaggs nedsankta i lokalgator och langs huvudgatorna; Blommenhovsvagen och
N. Bangardsgatan. Vidare foreslas att dagvatten fran resterande nya takytor och
hardgjorda gardsytor avvattnas mot nedsankta gronytor belagna pa kvarterens
innergardar. Tva planbestammelser dagvatten; och dagvatten, reglerar att
fordrojnings ska finnas inom allméanplatsmark respektive kvartersmark. Da flertalet
innergardar planeras ha en sluten bebyggelse ar det viktigt att gardarna forses med
slapp (portiker eller 6ppningar) samt en hojdsattning som sakerstaller en sekundér
avrinning i samband med extrema regn. Plankartan reglerar att dppning/portik ska
finnas inom slutna bostadskvarter. Foreskriven markhojd pa gator, parker och torg
finns illustrerad pa plankartan i syfte skapa sekundara avrinningsvagar for effektiv
avledning mot éversvamningsytor vid skyfall.

Dagvatten fran E4-bron avvattnas i dagslaget osterut langs befintlig lag linje utmed
Blommenhosvagen. For att forhindra att miljo-eller halsofarliga vatskor rinner in i
planomradet om en olycka sker pa E4:an har kvartersmark for parkering hojdsatts sa
att ytvattnet avleds. Pa detta satt kommer aven naturmarken vaster om E4an kunna
avledas sdderut i samband med skyfall. Slutlig h6jdsattning utreds i samband med
forprojektering av omradet.
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Forslag till sekundara avrinningsvagar inom planomradet for ytavrinning i samband med extrema regn.
Utsnitt ur dagvattenutredning (Structor 2020-05-14)

Varme, Avfall, El och tele, Fiber

Tillkommande byggnader kan anslutas till befintligt fjarrvarmesystem samt el-, tele-
och bredbandsnat. Planforslaget har tvd omraden med plats for natstationer.
Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallspolicy.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs med uttkat planforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad sep 2018

Granskning Q4 2019

Antagande i kommunfullméktige Q3 2020
Laga kraft Q3 2020

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. For del av
kvarter i planomradets 6stra del borjar genomforandetiden 8 ar efter lagakraft, med
anledning av tillfallig gatukoppling under jarnvég. Den fordréjda genomférandetiden
ar reglerad med en administrativ planbestammelse pa plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. och ansvarar for utbyggnaden av
denna. Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgarder/genomfoérande inom kvartersmark.

Namnséattning



Dnr BTN 16/61 61/76

Kommunens namnberedning har tagit fram forslag pa namn fér nya kvarter, gator,
torg och parker. Forslag pa namn for nya gator ar Vesterlunds vag, Wedholms allé,
Nothagsstraket, Rosas gréans, Kronas grand, Stjarnas grand, Rollas grand och Bellas
grand. Forslag pa namn for parker &r Kung Ronnes park och Fallan. Forslag pa namn
for torg ar Nothagstorget och Floraterassen.

Som kvartersnamn foreslas: Fjallkon, Rodkullan, Vanekon, Ringamalakon,
Bohuskullan, Korthorn, Simmertal, Dexter, Jersey, Hereford, Charolais, Brangus,
Beefmaster, Red Poll, Bradford och Galloway.

Avtal

Planavtal

Avtal om handlaggning av detaljplanen har tecknats mellan SBB och plan- och
naturenheten, Nykopings kommun.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan SBB och Nykdpings kommun har tecknats. Avtalet reglerar
genomfdrandet av planforslagets olika delar.

Huvudpunkter som regleras i avtalet ar:

— Markoverlatelse och lantmateriforratningar, sasom fastighetsbildning,
forrattningar och ledningsratter samt dverlatelse av allman platsmark.

— Utfdrande och bekostande av allméanna anlaggningar i form av allméan
platsmark och Va-anlaggningar

— Utférande och bekostande av 6vriga anlaggningar, sasom byggnation pa
kvartersmark, hantering av ledningar och bullerskydd

— Villkor under genomférande

Fastighetsrattsliga fragor

Delar av fastigheterna Raspen 1, 2 och 3 som utgor kvartersmark och ags av SBB
kommer genom fastighetsreglering att 6verforas till allman platsmark och 6verga i
kommunens ago. Delar av Trafikverkets fastighet Vaster 1:2 som utgér trafikomrade
kommer genom fastighetsreglering att 6verforas till allman platsmark och
kvartersmark och éverga i kommunens respektive SBB:s 4go. Detta ar inte faststallt i
vilket skede som overlatelse av marken kommer ske, da delar av den kommer att
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behdva nyttjas vid genomférande av jarnvagsplanen for Ostlanken. Del av fastigheten
Vaster 1:43 i sydost dvergar fran trafikomrade till allman platsmark.

3D-fastighetshildning kan bli aktuell inom planomradet dar allméan plats gata
sammanfaller med underjordiska parkeringsgarage eller 6verbyggnader. En
planbestammelse pa plankartan for anvandningar i 3D mojliggor for 3D-
fastighetsbildning vid ett plangenomférande.

Gemensamhetsanlaggningar for innergardarna kan behdvas i de fall da det ar flera
fastighetségare inom ett kvarter for att sdkerhetsstélla omhandertagande av
dagvatten.

Inom planomradet finns nagra befintliga servitut: en ledningsrétt, ett officialservitut
och fyra avtalsservitut. Ledningsratten maste till viss del omprévas eller upphéavas.
Ovriga servitut kommer formodligen behdva dodas. Kommunen kommer att anséka
om detta om behov uppstar.

Majoriteten av servituten &r for olika ledningar vilka istéllet kommer att kunna dras i
ny allmén platsmark. Servitut om utfart pa Raspen 1 for Raspen 4 kommer inte att
behdvas da utfart istallet kan ska via parken.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for utbyggnaden av allmén platsmark ar regleras i exploateringsavtalet
och fordelas enligt en princip dver framtida behov mellan
fastighetsdgaren/exploatéren och kommunen. SBB bekostar samtliga interngator
inom omradet samt parken medan Gvriga gator och anlaggningar inom allmén
platsmark fordelas pa olika satt mellan SBB och kommunen, baserat pa framtida
nyttjande fran Nothagenbor respektive dvriga kommuninvanare.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxor.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya gator och ledningar. Da omradet
kommer att ha en hog befolkningstathet forvéantas slitage pa park bli hogt och
driftskostnaden forhallande till yta darmed bli hogre an for andra parker.

Tekniska fragor

Utbyggnad av ledningar kommer att kravas och ska utredas i samband med
plangenomférande. Skydd och flytt av befintliga ledningar bekostas av exploattren.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet:
Miljokonsekvensbeskrivning, Structor 2017-08-28 rev. 2019-10-16, 2020-05-08.

Omygivningsbuller: vag- och spartrafik, Structor 2018-05-23, rev 2019-10-15 och 2020-
05-15.

Vibrationsutredning, Structor 2019-10-02.

Dagvattenutredning, Structor 2017-06-28, rev 2019-09-09 och 2020-05-14.
Riskutredning Rambdoll 2018-06-19, rev 2018-06-27, rev 2019-08-30 och 2019-10-11.
Miljéteknisk markundersokning, Liljemark Consulting 2017-06-08 , 2019-09-13.
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Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Structor 2017-06-19.

Utrednings PM Geoteknik — Markférhallanden och grundlaggning, Structor 2017-08-
09.

Antikvarisk férundersokning, Wilund arkitekter & antikvarier 2015-08-03, rev 2020-
05-11.

Antikvariskt planeringsunderlag, Nyréns Arkitektkontor 2017-08-07.
Trafikutredning, Sweco, oktober 2019.

Parkerings- och Mobilitetsutredning, Trivector 2019-09-05.

Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Vid den ursprungliga beddmningen fanns antaganden att planen kunde medfora
betydande miljopaverkan, vartefter en miljokonsekvensbeskrivning upprattades. Vid
den slutliga bedémningen antas planen inte medféra betydande miljopaverkan. De
fragor som bedémdes kunna medféra betydande miljopaverkan avgransades till
kulturmiljo, trafikmiljo, buller, olycksrisker, fororeningar i mark/byggnader och
dagvatten. Planforslagets konsekvenser har dven jamforts med ett
jamforelsealternativ och ett nollalternativ. Dessa beskrivs inte i denna
sammanfattning. Nedan sammanfattas de miljdaspekter som togs upp vid uppréattad
miljokonsekvensbeskrivning.

Kulturmiljo

Planforslaget innebar att merparten av byggnadsmassan i fastigheten Raspen 1
(Wedholms fabriker) ersétts. | den antikvariska férundersékningen samt det
antikvariska planeringsunderlaget har fabrikens sédra och tillika aldsta delar bedomts
ha hogst varde, och det ar héar strukturer sparas i planforslaget. De byggnader som
har bedémts ha hdgst varde och en hog kénslighet mot férandringar,
maskinverkstaden och kontoret, sparas i sin helhet. Av de byggnadsdelar som
bedomts ha ett visst varde sa forsvinner personalbyggnaden fran 1970 samt de stdra
delarna av den stora byggnadskroppen vaster om maskinverkstaden. Dessa delar har
en hogre forandringshistorik och har bedémts som dels kansliga och dels taliga. Den
sodra fasadens siluett har pekats ut som vardefull, da den fungerat som en symbol
for foretaget. Rivningen av den innebar darmed en viss negativ paverkan pa
kulturmiljon. Berdrda delar har omfattande féroreningsproblematik, och under
planeringsprocessen har dess varde inte bedomts vara tillrackligt stort for att
motivera en omfattande saneringsinsats. | planprocessen har ett bevarande av
fabriksbyggnadens sddra fasad som integrerade delar av ny bebyggelse prévats, men
beddmts som ej genomforbart av ekonomiska men éven arkitektoniska skal.

Personalbyggnaden fran 1970 har en tidstypisk karaktar, trots ett flertal ovarsamma
ombyggnationer. Rivningen innebér en viss negativ paverkan pa kulturmiljovardet.
Byggnaden bidrar till att rama in det centrala parkrummet, men da den inte
materialmassigt samspelar med 1940-talsbebyggelsen ar dess betydelse mindre an
de dvriga byggnaderna kring parkrummet.

Den i planeringsunderlaget utpekade siktlinjen langs med Raspen 1s sddra fasad med
Raspen 2s fore detta charkuterifabrik som fond bevaras till viss del langs med
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maskinverkstaden och kontorsbyggnadens sddra fasader men skérs av strax vaster
om maskinverkstaden.

Raspen 2s aldsta delar bevaras och fristalls fran senare tillkomna pabyggnader. |
planeringsunderlaget anges dess aldsta delar ha en hog kanslighet medan senare
tillkomna delar har markerats som taliga, med vissa undantag. Planforslaget innebar
att komplexets ursprungliga nationalromantiska arkitektur tas fram, vilket ar positivt.
Ett i underlagen utpekat trapphus forses med en varsamhetsbestammelse. Delar fran
tillbyggnationen 1948 som markerats som kénslig tas bort, vilket har en viss negativ
paverkan pa kulturvardet. Slakteriets kontors- och bostadshus fran samma tid
bevaras dock vilket innebér att det skedet i fastighetens historia finns bevarad. Att
byggnaden bevaras bidrar aven till den centrala platsbildningens 1940-talskaraktar.

Raspen 3 rivs i sin helhet i planforslaget. Fastigheten bestar till storsta delen av lager
och har i den antikvariska forundersokningen bedomts som svar att anpassa till ny
verksamhet.1 Byggnadskomplexets norra delar har bedémts ha vissa kulturhistoriska
varden utifran sin framsideskaraktar med monstermurade fasader och till viss del
bevarade fonsterpartier. Mjoltornet har fungerat som en visuell markor for omradet
sett fran staden i sydvast. Dess status bygger pa att omgivande bebyggelse ar
betydligt lagre. Ett bevarande av mjéltornet har prévats under framtagande av
forslaget. Sjalva tornet &r en integrerad del av lagerbyggnaden och gar inte att
frikoppla utan stora atgarder. Utan den storre byggnadskroppen kommer tornet
upplevas som en artefakt utan sammanhang. Sett till tillkommande féreslagna
byggnaders placering och hojder hade d&ven merparten av tornets fasader skylts.
Aven lagerbyggnadens norra fasad har bedémts som svar att integrera i strukturen
pa ett naturligt vis.

Blommenhovsvéagen &r en mycket gammal vagstrackning som tidigare haft en
betydligt mer lantlig karaktar, kantad av alléer. | planforslaget foreslas den att aterfa
alléerna, vilket bedoms ha en stor positiv paverkan pa dess kulturhistoriska kvalitéer.

Intill Vesterlunds krog, ett stenhus fran 1730-talet strax utanfor planomradets
nordvastra del, foreslas en park och 6ster darom ett punkthus pa 10 vaningar pa den
nuvarande parkeringen. Miljon kring stenhuset har beskurits vid anldggandet av E4an
och parkeringen, men kring byggnaden har miljon fortfarande en viss integritet
bevarad. Da det foreslagna punkthuset haller ett visst avstand genom den nyanlagda
parken samt att det uppfdrs pa en i nulaget hardgjord yta bedoms paverkan pa
kulturmiljon vara begransad. Att kulturmiljon aktiveras genom att omradet far en
Okad befolkning beddms som positivt.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget innebéra en forhallandevis omfattande
rivning av befintlig bebyggelse. Sett till representation bedéms planférslaget ha en
relativt val avvagd variation av befintliga byggnader som sparas; Slakteriets
ursprungliga bebyggelse samt en byggnad fran dess expansionsfas i slutet av 1940-
talet, en industrihall och ett kontor fran Wedholms etableringsfas samt en
overloppsbyggnad i form av bevakningsstugan fran 1973. De yttre miljoer som
beddmts som hdgkansliga bevaras i dess helhet och miljéer som markerats som
kansliga bevaras i viss man. Bevarade byggnader forses med skydds- och
varsamhetsbestammelser.

! Nothagen antikvarisk forundersdkning, Wilund arkitekter & antikvarier AB 2015-08-03. S. X
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Stadsbild

Sammantaget bedoms planforslaget medfor dvervagande positiva konsekvenser pa
stadsbilden inom N6thagen samt i Nykoping i stort. Blommenhovsvagen omvandling
fran infartsvag till stadsgata bidrar till att starka de rumsliga sambanden mellan
Nothagen och Nykopings mer centrala delar. Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i
robusta material i en gestalt som anspelar till N6thagens befintliga industrikaraktar
vilket beddms vara positivt for stadshilden som helhet da Nykopings industrihistoria
tas tillvara och utvecklas. Tillskapandet av en tat och blandad stadsbebyggelse med
bade bostader, verksamheter och service invid Nykdpings resecentrum &r positiv da
det bidrar till att starka Nyképings resecentrum som en knutpunkt i kommunen. |
planforslaget foreslas flera nya tydliga offentliga rum (torget, Soltrappan,
industristraket, parken, tvargranderna) som alla bidrar till att starka stadsbilden
positivt da Nothagen dppnas upp mot kringliggande gatustruktur.

Bullerplankets péverkan

Planforslaget mojliggor for uppforande av bullerplank langs sparomradet mellan E4 i
vaster och planerat parkeringshus i dster. Planomradets placering i utkanten av den
centrala staden samt sparomradets bredd pa knappt 40 meter upp till dryga 60 meter
innebar att bullerskarmarnas paverkan pa stadsbilden ar begransad; fran stadens
mer centrala delar ar skarmarna inte mojliga att se. Fran gangbron sydvast om
stationen kommer skdrmarna innebdra en viss skillnad gentemot nuléget; den
visuella paverkan kommer, i jamforelse med hur foreslagen bebyggelse kommer
upplevas, inte innebéara en pataglig forsamring av upplevelsen av planforslaget fran
soder, eller den befintliga upplevelsen av stadsbilden i vyn.

Utsnitt fran Konsekvensanalys kulturmiljo (Nyréns 2020-05-11) som visar bullerskarmen och
bebyggelseforslaget fran gdngbron narmast planomradet i soder.

Skuggning

Ett genomfort planforslag innebar en okad skuggeffekt pa narliggande
bostadsomrade som ett resultat av att Blommenhovsvagen omvandlas fran en
infartsvag till en stadsgata da ny bebyggelse placeras som en del av det nya
gaturummet. Skuggstudier visar dock pa en liten paverkan pa kringliggande
bebyggelse. Viss paverkan sker for enskilda villor, dock paverkas framst
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villatradgardar utmed Norra Bangadsgatan och Blommenhovsvagen vinter och var-
/hostdagjamning. Bedomningen ar dock att den total paverkan av den 6kade
skuggningen vid ett genomfort planforslag ur ett allméant intresse ar acceptabel i
avvagning mot planforslagets manga positiva konsekvenser.
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Skuggstudie - Midsommarafton 21 juni
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Skuggstudie — Vardagjamning 20 mars
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Skuggstudie — Midvinter 22 dec
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Trafikalstring och trafikmiljo

Prognos dver trafikflode. Strukturutredning Sweco oktober 2019

Vagtrafikprognoserna visar att biltrafiken i Nothagens narhet dkar jamfort med
dagslaget till foljd av att N6thagen exploateras. Fran 1700 fordon per dygn i
dagslaget pa Blommenhovsvéagen till 2050 . Samtidigt minskar andelen transporter
fran omradet i takt med att befintliga verksamheter avvecklas.
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Det blir en utmaning att leda den lokala trafiken inom Nothagen langs de perifera
gatorna och inte locka in biltrafiken pa lokalgatorna inom omradet for att komma till
parkeringshusen kortaste vagen. For att lyckas med detta kravs laga hastigheter i
omradet, erbjuda fa kantstensparkeringar och att gang- och cykeltrafiken prioriteras.

Hemgardspassagens tillkomst mojliggdr att Brunnsgatan och vagnatet inom staden
inte belastas i lika hig grad av trafikokningen fran Nothagen. Okningen av trafik, till
foljd av Nothagens exploatering pa Brunnsgatan i riktning mot centrum ar att i
sammanhanget marginell. Detta géller &ven Brunnsgatan norrut.

Inom Nothagen-omradet &r det i huvudsak |ag trafikintensitet. Det ar framst
lokalgatan som loper parallellt med E4 och sedan langs jarnvagssparen fram till
parkeringshus som ger trafiksiffror av betydelse. Inom planomradet planeras for
parkeringshus i sdder mot Nykopings resecentrum for att I0sa behov for
pendlarparkering. Parkeringen kommer att generera bilresor inom planomradet.
Placering av parkeringshus vid E4 ar fordelaktigt for att begréansa trafik i omradet. |
det laget kan trafik till parkeringar ledas in direkt fran Blommenhovsvagen, vilket
begrénsar trafiken langre in i N6thagen. Utformningen av detaljplanen ger
forutsattningar for laga hastigheter inom omradet och smaskaligheten i gatustruktur
ger forutsattningar for en 6msesidighet mellan olika transportslag.

| omradet tillfors funktioner som é&r i linje med transportstrategin da det skapas
starka och gena gang- och cykelstrak mellan N&thagen, Nykopings resecentrum och
Sunlight-omradet. Den véastra passagen under jarnvagen som planeras vid Nykopings
resecentrum ger ett starkt gang- och cykelstrak till Nykdpings centrum. Utvecklingen
innebar att det blir effektivare att ta sig fram till fots eller cykel jamfért med att ta
den langre strackan med bil. Utformningen beddms begransa biltransporter pa korta
avstand och darmed begransa klimatpaverkan. Okat gang- och cykelnyttjande ger
aven positiva halsoeffekter. Detta ar i god enlighet med transportstrategin.

En annan faktor som avgor trafiksammanséattning ar i vilkken man som service och
utbud kan erbjudas lokalt i omradet. En lokal mataffar planeras i planomradet vilket
innebér att boende kan handla inom gangavstand. Aven forskola/skola planeras mitt i
omradet vilket innebér att boende i omradet har mojlighet att valja bort bilen vid
lamning. Beroende pa inriktning och utformning av och kring férskolan/skolan kan ett
hogre eller lagre bilnyttjande beddmas for de som bor langre fran forskolan.

I vilken grad som hallbar mobilitet kan nas inom omradet &ar beroende pa i vilkken man
som aktiva atgarder gors for att stimulera gang, cykel och kollektivtrafik. Val och
omfattning av mobilitetslésningar kommer att utredas vidare vid planens
genomfdrande och bygglov.

Kollektivtrafik

Nothagens placering intill Nykoping resecentrum ger goda forutséttningar for att
arbeta med Mobility Managementatgarder, det vill sdga beteendefragor som kan
leda till 6kat hallbart resande i vardagen. Boende och anstallda i N6thagen kommer
att fa mycket goda majligheter och underlag for att kunna vélja kollektivtrafik framfor
andra motorfordonsresor. Det bor dock uppmanas till och arbetas aktivt med,
exploatorer saval som kommun och kollektivtrafikmyndighet. Resecentrumets
funktion som knutpunkt kommer att erbjuda méjligheter till vidare resor, vare sig det
ar lokala, regionala eller langre resor. Detta gar vél ihop med kommunens
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transportstrategis stravan att 6ka andelen resor med kollektivtrafiken och samtidigt
minska det totala resbehovet.

Buller

Planomradet ar med sitt direkta lage intill jarnvag och E4 utsatt for bullerpaverkan.
En bullerutredning har tagits fram dar bullernivaer har beréaknats utifran framtida
prognostiserat trafikflode. Beraknade bullervarden visar att ljudnivaer kommer att
overstiga gallande riktvarden for buller, om inte atgarder vidtas. Det innebér i sa fall
risk for bullerstorningar for boende och andra inom planomradet. Att vara utsatt for
buller kan innebé&ra konsekvenser for manniskors halsa. En bullerskdrm mot
jarnvagen ar en effektiv atgard for att fa ned de generella bullervardena i omradet,
som tillsammans med lokala atgarder bedéms skapa en ljudmiljé dar géllande
riktvarden for buller klaras.

Vibrationer

Structor har kontrollmatt vibrationer fran spartrafik vid planomradet. Matningens
syfte var att utreda om de planerade bostadshusen kan komma paverkas av
kannbara komfortvibrationer och stomljud. Méatningar visar att riktvarde om mattlig
storning, 0,4 mm/s, kan innehallas inom planomradet om byggnaders konstruktioner
och grundlaggning beaktas vid projektering. Beraknade stomljud, utifran uppmaétta
vibrationer forvantas som hogst uppga till 20 dBA Slow pa ett avstand om 30 m fran
spar. Gallande riktvéarde innehalls darmed med god marginal.

Olycksrisker

Olycksrisker har bedomts for planforslaget, utifran jarnvag och E4 som potentiella
riskkallor. Olycksrisker med hansyn till transporter av sa kallat farligt gods ar for den
aktuella planen de risker som speciellt studerats. Den samlade slutsatsen &r att
sakerhetsavstanden i planforslaget bedoms som fullt tillréckliga for att uppfylla
samhallets acceptanskriterier. Inga relevanta olycksscenarior paverkar planomradet i
kalkylerbar omfattning pa de avstand och med de sékerhetsforebyggande atgarder
som planen reglerar.

Fororeningar i mark/byggnader

En stor del av de gamla féroreningarna kommer att atgardas for att minska risken for
milj6- och halsorisker saval inom som utanfor planomradet.
Efterbehandlingsatgarder ar nddvandiga. Genom ett flertal markmiljoundersokningar
har fororenade delomraden inom N6thagen identifierats och avgransats liksom att
typ av forekommande fororeningar har klargjorts. Inom omradet har det konstaterats
forekomst av metaller och PAH liksom klorerade losningsmedel. Ett kallomrade for
l6sningsmedel har identifierats inom omradet. En sanering av kallomrade innebér att
kallan for spridning av I6sningsmedel tas bort och att en spridning till andra omraden
inom saval planomradet som utanfor planomradet kan reduceras. Att precisera
efterbehandlingsatgarder for klorerade l6sningsmedel anses sarskilt angelaget.

Omgivningarna och grundvattenstromningarna ger en lag risk for aterkontaminering
efter att sanering har genomforts. Féroreningsférekomsten inom omradet har utretts
i tillracklig omfattning i samband med planarbetet. Ytterligare preciseringar kan goras
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infor byggskede och slutliga avvagande och avgransningar gors i samband med
genomférande av efterbehandlingsatgarder. Utifran identifierad
fororeningsforekomst anses det vara genomforbart och rimligt att atgarda
fororeningsskadan relaterat till exploateringsprojektets karaktér och omfattning.

Vissa delar av den befintliga bebyggelsen kommer att sparas enligt planférslaget och
byggnadernas kondition och féroreningsrisker i eller under befintlig bebyggelse utgor
ett viktigt underlag infér beslut om det ar mojligt att spara byggnaderna, eller om de
behdver rivas med anledning av efterbehandling av féroreningar. Ytterligare
utredningar och preciseringar infor efterbehandlingsatgarder kan vara effektivast att
genomfora efter att byggnader har rivits, da verksamhetsbyggnader beror stora ytor
inom omradet. Det pagar dven idag verksamhet i verksamhetslokalerna.

Efter genomford sanering minskar risken for spridning av féroreningarna till
ytvattnet. Att ha reducerat den risken anses har sarskild betydelse vid hédndelse av
éversvamning i omradet.

Markundersokning har pavisat forhéjda halter av bly och PAH i ytlig fyllningsjord
inom delar av fastigheten Raspen 1. Vid férandrad markanvandning till bostader kan
risker med dessa fororeningar inte uteslutas, framfor allt hélsorisker kopplade till
hudkontakt, inandning av damm och intag av jord. Patraffade halter av klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet vid tidigare TRI-tvatt gor det sannolikt att det
forekommer ett kallomrade kring tidigare TRI-tvatt under befintlig byggnad 47. Nar
det galler grundvattnet beddéms riskerna med de klorerade I6sningsmedlen vara
styrande.

Vid en forandrad markanvandning inom Raspen 2 och 3 till bostadsmark (KM),
foreligger risker for héalsa och miljé och saneringsatgarder behdver vidtas. Inom Gstra
delen av Raspen 3 har tjarasfalt patraffats som klassas som farligt avfall. Uppmaétta
halter av nickel, zink och klorerade l6sningsmedel i grundvattnet bedéms vara pa laga
nivaer som inte innebar nagra oacceptabla miljo- eller halsorisker inom Raspen 2 och
3.

Konsekvenser har d&ven bedémts for byggskedet som beror trafik, buller, vibrationer,
luft, dagvatten, markfororeningar, klimatpaverkan och naturresurser. Genom att
miljéprogram, miljoplaner, kontrollplaner och riskanalyser tas fram i god tid innan
byggskedet kan negativ miljopaverkan minimeras eller férhindras. Materialval och
logistik har stor betydelse for byggskedets klimat- och miljopaverkan.

Dagvatten

Fordrojningstiden av dagvattnet kommer att forlangas fran 10 minuter i dagens lage,
till 20 minuter efter exploatering med fordrojningsatgarder. Resultatet av
flodesberakningarna i dagvattenutredningen for omradet, visar att avrinningen av
dagvatten efter exploatering med fordrojningsatgarder berdknas minska med 190 L/s
jamfort med befintlig situation. Med en minskad avrinning av dagvatten kommer
aven mangden fororenande och dvergddande amnen att minska fran omradet.
Resultat fran genomforda fororeningsberéakningar fran kvartersmark och kommunal
mark visar att samtliga modellerade &mnen forvéntas minska efter exploatering och
rening.

Baserat pa resultat fran fororeningsberéakningar bedéms planerad exploatering ge
storre forutsattningar till mojligheten att uppna MKN for kemisk status i
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Nykopingsan, eftersom fororeningarna forvantas minska med de fordrojnings- och
reningsatgarder for dagvattnet som foreslas for omradet i dagvattenutredningen. De
principldsningar som foreslas for fordrojning och rening av dagvatten i omradet ar
tradplanteringar med skelettjordsmagasin, planteringsytor som kan anvandas till att
fordrdja och rena dagvatten (vaxtbadd) samt multifunktionella
ytor/6versvamningsytor — som kan ha flera anvandningsomraden, t.ex. park, lekplats
eller dylikt vid torrvader och samtidigt kan anvandas till flédesutjamning i samband
med nederbord. Dessa I6sningar pa dagvattenhantering anvands tillsammans i en
systemltsning, dar de olika typerna av dagvattenhantering samverkar med varandra i
ett Oppet dagvattensystem.

De lokala dagvattenldsningarna som foreslas for omradet bedoms ge positiva
kumulativa effekter utéver renare vatten. Dagvattenldsningarna skapar aven
forutsattningar for ett okat véaxt- och djurliv och 6kad biologisk mangfald i omradet.
Aven vi manniskor mar bra av att omges av vatten och grénska vilket ger positiva
effekter pa manniskors halsa.

Nar det galler lagpunkter och 6versvamningsrisker planeras ny bebyggelse att 6ppna
upp flédesvagar och att nya kvarter ska byggas sa att ny hojdsattning av marken
mojliggors, for att skapa nya sekundara avrinningsvégar forbi byggnader och vidare
mot en dversvamningsyta, t ex parkytan i planomradets mitt. De exploateringar och
atgarder for dagvatten som planeras fér omradet bedoms ge positiva konsekvenser
for dagvattnet och recipienten Nykopingsan, eftersom mangden féroreningar och
naringsamnen som transporteras fran omradet med dagvatten kommer att minska i
forhallande till befintlig situation.

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte medfora skada pa nagot riksintresse.

MKN - luft

Planomradet ligger i direkt anslutning till valtrafikerad vag, E4. Det innebar risk for
spridning av luftfororeningar till omradet, men det avtar snabbt med avstandet fran
E4. Enligt en Oversiktlig kartering av luftféroreningar i Sddermanland som ar
framtagen av SLB analys p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund framgar att
beréknade nivaer av partiklar (PM10) samt kvéavedioxid (NO>) inte Gverstiger
normvarden. FOr berord stracka pa E4 beraknas ett varde pa 20-28 ug/m?® PM10 per
ar. Inom ett omrade av ca 15 meter fran E4 beraknas partikelhalten ha sjunkit till 15-
20 ug/m? per ar. For kvavedioxid beréknas ett medelvarde per ar pa mellan 10-15
ug/ma3 for planomradet samt berord stracka pa E4. Vardena for partiklar och
kvavedioxid beraknas inte heller dverstiga miljokvalitetsmalet pa 15 ug/m? respektive
20 ug/m3. Tack vara planomradets 6ppna lage bedoms MKN for luft inte
overskridas. Den aktuella strackan av E4 har hog luftomsattning da den utgérs av en
bro. Ett eventuellt bullerskydd pa vastra sidan av E4 samt detaljplanens disposition
med hogre bebyggelse mot E4 beddms dven de ha goda effekter for att minska

(11 SLB-analys, Ostra Sveriges Luftvardsforbund, http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
[Hamtat 2019-09-11.]
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fororeningsspridning in i omradet. Friskluftsintag till byggnader langs E4 sker fran
lokalgator.

MKN - vatten

Planforslaget bedoms inte medftra negativ paverkan pa MKN for vatten.
Planforslaget medfora att vattenkvalitén forbattras da industrimark omvandlas till
stadsbebyggelse med bostadsgardar, park och renande anlaggningar i gatumark.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakégare

Delar av fastigheterna Raspen 1, 2 och 3 samt delar av Vaster 1:2 och 1:43 planlaggs
som allméan platsmark och behéver darmed 6verga i kommunens &go.

3D-fastighetsbildning kan bli aktuell inom planomradet déar allmén plats gata
sammanfaller med underjordiska parkeringsgarage eller éverbyggnader.

Tillgangligheten till omradet samt kopplingen mellan norra och sédra sidan av
jarnvégen forbattras avsevart genom planens genomférande.

Det visuella intrycket av omradet fran omgivningen forandras avsevart fran industri-
till stadsbebyggelse.

En utbyggnad av Nothagen enligt planen leder till 6kade trafikméangder pa omgivande
gator och darmed 6kade bullernivaer, dock inte 6verskridande Trafikverkets
riktvarden for buller i befintlig bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Genom utbyggnad av Nothagen skapas nya bostader och arbetsplatser i ett centralt
och kollektivtrafiknéra lage, vilket bland annat ger goda majligheter till pendling och
mojligheter att smidigt I6sa vardagsarenden. Utbyggnaden av omradet bidrar till
Okade kopplingar mellan norra sidan av jarnvagen och Nykopings resecentrum samt
centrala Nykoping. Bade genom att omradet 6ppnas upp och blir mer tillgangligt och
genom att battre kopplingar 6ver jarnvéagen tillskapas. Den inre miljon i omradet
praglas av gangfartsgator dar fotgangare och cyklisters framkomlighet prioriteras,
detta ger forutsattningar for trygga och sakra miljoer, inte minst for barn. Flertalet av
bostadskvarteren uppfors med omslutande bostadsgard vilket ar en forutsattning for
sma barn att utforska sin narmiljo sjalva, utan att foraldrar ska behdva kanna oro for
att de ska springa bort. Nya publika platser och parker néra bostaden ger
forutsattningar for utevistelse och umgénge mellan bade narboende och besokare.
Tidigare kvartersmark for industriandamal omvandlas till allman plats park med
mojlighet att anléagga lekplats. Anlagda och spontan platser for lek behdvs for barns
halsa, valmaende och utveckling. Kulturhistoriskt intressanta miljoer i omradet lyfts
fram och far nytt innehall och kan bidra till att ge omradet sin sarskilda identitet.
Omradets blandade funktioner och levande bottenvaningar ger forutsattningar for
stadsliv storre delar av dygnet vilket kan bidra till 6kad trygghet och ett socialt
blandat omrade som &r dppet for bade boende och besokare.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nykdpings kommun.
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Detaljplanen har upprattats av Nyréns Arkitektkontor i samarbete med Nykdpings
kommun. Ansvarig planhandlaggare pa kommunen &r Sofia Buhrgard.

Ansvarig konsult pa Nyréns Arkitektkontor &r Gustav Karlsson. Fran Nyréns har dven
Emma Pihl och Marten Espmarker medverkat i planarbetet.

Bilagor

MKB

Gestaltningsprogram Nothagen
Bullerutredning
Dagvattenhantering
Riskutredning

Markfororening

Antikvarisk forundersdkning
Antikvariskt planeringsunderlag
Konsekvensanalys kulturmiljo
Trafik PM

Parkerings- och Mobilitetsutredning

Vibrationsutredning

Gustav Karlsson
Nyréns Arkitektkontor
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Nothagen
GestaltningSprogramg.. »

2020-05-15 Antagandehandling. SBH19/235

Gestaltningsprogram for Nothagen

Nyré ns Arkitektkontor Principer fér gestaltning av bebyggelse och offentliga rum




Innehall

1. Inledning
2. Vision
3. Nothagens Gestaltningsprinciper

- Industristraket

- Tvargrénder

- Huvudgator

- Parken

- Torget

- Soltrappan

- Material och férg

- Stérkt Kulturmiljé

- Bostadsgardar

- Trafik- och parkeringsprincip

4. Situationsplan
5. Namnséttning

2 Nyréns Arkitektkontor



1. Inledning

Syfte

Gestaltningsprogrammet fér N6thagens
arkitektur och offentliga rum beskriver
och illustrerar N6thagens vision och den
konceptuella idén som ligger bakom
strukturplanens utformning. Huvudsyftet
med programmet &r att sékerstilla att
Nothagens stadsbyggnadsmassiga
och arkitektoniska kvaliteter tas tillvara i
den fortsatta planeringen av Nothagen.
Programmet beskriver ingdende
Néthagens kvaliteter och karaktérsdrag,
samt hur dessa sdkerstills vidare i
detaljplan.

Status och fortsatt
process

Strukturplanen for stadsutveckling av
Nothagen togs fram under 2017 och
utgor underlag for detaljplan. Hosten
2018 gick detaljplanen fér Nothagen
(Raspen 1 m.fl.)) ut pa granskning och
gestaltningsprogrammet var en bilaga
till planhandlingen. Efter att detaljplanen
antagits kommer programmet utgor ett
stdd i plangenomférandet.

Gestaltningsprogrammet beskriver den
mellan kommunen och exploatoren
6verenskomna viljan, visionen och idén
med utbyggnaden, dess kvalitetsniva
och utférande. Programmet kommer att
vara stod i det fortsatta utredningsar-
betet under planprocessen och utgora
underlag fér kommande bygglov och
projekteringsinsatser.

Gestaltningsprogrammet kommer att
knytas till avtal om genomférande mellan
SBB och kommunen, samt dven i avtal
med eventuellt tillkommande genomfér-
andeaktdrer.

Gestaltningsprogrammet har utarbetats
av Nyréns Arkitektkontor p& uppdrag av
SBB i nadra samverkan med Nyk&ping
kommun. Samtliga illustrationer och
foton &r framtagna av Nyréns Arkitekt-
kontor, om inte annat anges.

Nyréns Arkitektkontor

3



4

Noéthagen i sitt sammanhang

Nyréns Arkitektkontor
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Slakteriets karaktéristiska tegelarkitektur. Befintlig stationsbyggnad séder om jarnvdgen Wedholms tekniska verkstad

Blommenhovsvégen tangerar hela omradet i norr  Befintlig koppling under sparen vid stationen planeras att Det stora 6ppna rummet | mitten av N6thagen har
och kopplar Néthagen till staden. utvecklas vid genomférande av Resecentrum. potential att utvecklas till en park.

Nyréns Arkitektkontor 5



2. Vision

Starkta samband
Natur,
utsiktsplats &

4

i,
i M Blommenhovsvagen utgor ryggraden av
[ F omrédet och utvecklas till en stadsgata.
i ’ b 8y, »
. M, '
Snho s ,o
/ / /; b Ysug

-~ ,
Strict,.
(‘ ristrakey

*

7 > '

Bra foérutsattning for stadsliv och
handel vid Nykdpings Resecentrum

"
y . S/thhagens
kOIOmrao de

-

s

Os”é”/f en

Norra Bangérdsgatans gaturum férldngs in i Néthagen

Soltrappan

Ostlénken stérker Néthagen och Nykspings sammanhang i regionen Nykopings Resecentrum

6 Nyréns Arkitektkontor



2. Vision

Starkta samband

Nothagen ligger strategisk invid
Nyk&ping centralstation norr
om stadskdrnan och jdrnvégen.
Stationen ska i nartid utvecklas till
Nykdpings Resecentrum — en aktiv
bytespunkt for bade tag-, regional-
och lokalbusstrafik. Den planerade
banan for hoghastighetstag
(Ostlanken) kommer f& ett bispar via
det nya stationsomradet med vidare
direktkoppling till den nya banan.

Pa lokalniva kopplas Nothagen till
Nykopings befintliga struktur via
gatorna Blommenhovsvdgen och
Norra Bangardsgatan som bada
blir en del av N&thagen i forslaget.
Pa den regionala skalan innebér
Resecentrum och den nya jarnvagen
att hela Nykoping far stérkta
samband till bade Stockholm- och
Norrképing/Linképingsregionen.
Nothagens  attraktiva lage  vid
Nykopings  Resecentrum  skapar
goda forutsattningar for stadsliv och
handel, da en ny tygndpunkt bildas.

Stadsbyggnadskvalitéer

= Starkta samband med regionen skapar

mojligheter

= Né6thagen och Nykdpings Resecentrum

bildar tillsammans till att skapa en ny
tyngdpunkt i Nykoping.
= Nykopings befintliga strék blir en del

av Nothagen med stérkta samband som

foljd, en forutsattning for handel och
stadsliv.

Msjlig framtida
koppling Gverésparen

Utvecklad
tyngdpunkt

Nykopings
Stadskérna

Kopplingar

Ostldnken (frén Trafikverket)

Det nya entrétorget vid Nyk6pings Resecentrum

Nyréns Arkitektkontor
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2. Vision

Starkt kulturmiljé

Blommenhovsvagen ar en gammal vag

y funnits sedan medeltiden
y Befintligt entrérum utvecklas till en park |

5

Ett nytt “Industristrak” binder samman vardefulla
platser och utpekad bebyggelse. -

e

—
Wedholms klassiska verkstadshall .
utvecklas och ges ett nyttinnehall ~ — Befintligt rum bevaras och : e
i ‘».‘,_‘yhtq\ql_ecklas till ett torg | _ e
S Befintlig bebyggelse inom Slakteriet
—~ utvecklas och vander sig mot torget

8 Nyréns Arkitektkontor



2. Vision

Starkt kulturmiljé

Nothagens  verksamhetsomrdde  har
genom sin brokiga framvéxt fatt en unik
karaktar. Slakteriets &aldsta byggnader
med sin karaktéaristiska tegelarkitektur
uppfordes redan kring forra sekelskiftet.
Kort darefter expanderade Wedholms
med sina mer storskaliga verkstadshallar,
tatt folit av KFs bageri. Den rika
kulturmiljon skapar goda forutsattningar
att skapa en spannande helhet med nya
tillagg, dér de aldre strukturerna far leva
kvar och far en ny innebord. Centralt i
strukturen utvecklas parken och torget,
Nothagens centrala offentliga finrum for
bade besokare och Nothagen-bor.

Stadsbyggnadskvalitéer

= Historisk férankring fér 6kad
hemmakansla

= Kulturmiljokvaliteter sékerstélls fér
framtiden

= Unik blandning av gammalt och nytt
= Héllbar stadsutveckling genom
stadséaterbruk

Blommenhovsvégens trddallé aterskapas.  Karaktirsskapande industridetaljer.

Historiska rum och platser lyfts fram och fylls med nya funktioner och liv.

Platsens historia framhévs.

Bostédder, Docklands Nacka, referensprojekt.

Wedholms verkstadshall far ny funktion(tv). Omvandlad Diselverkstad, Sickla (th).

Nyréns Arkitektkontor 9



2. Vision

Identitetskapande kulturhistor\ifkt
vardefull bebyggelse satter N6thagen

Hemma i Nothagen
En stor bredd av bostadstypologier.
_ _ Har finns det nagot for alla.

Naturkvaliteter finns ett En stor lummig stadspark pa kartan.

stenkast bort frdn planomra i omradets mitt. ;
- l’,' y

i ,l
£
3" Handel och service som

underlattar vardagen.

¥ CWERDED
DRI TP
:‘ )
,’"" r I

Viste'lse;tré ,  Vardboends

- Skolgard

Ett lugnt inre vistelserum dar
fotgéngare och cyklister ges hogre
prioritet an bilar. En plats fér umgange

och mdten.

Lugna och lummiga bostadsgardar 4
B ’
-'\"\-\._ ’,'
I‘\-Iu
. .\-\-\-_ ’
En ny skola placeras i - . Bl e
omradets lugna inre. e J i e
"Erl-n,\qt torg som bidrar till b5

en lokal hemmakansla

10 Nyréns Arkitektkontor



2. Vision

Hemma i Néthagen

= En blandning av bostader och funktioner som underléttar vardagen
= Lummiga och lugna bostadsgardar skapar hemkéansla

= En bredd av bostadstypologier

= Gott om rekreativa offentliga rum for boende att métas i

. . Varierat utbud av flerbostadshus med Lummiga och lugna bostadsgérdar.
= Naturkvalitéer inpé knuten olika boendeméjligheter.

Uttrycksfull arkitektur
Ta det lungt i parken nédra hemmet.

v oV
/
e i a
Bostadskvarter med goda boendekvaliteter. Stadsradhus i omrédets smaskaliga inre Plats fér aktivitet och rérelse ndra hemmet

Nyréns Arkitektkontor 11



3. Nothagens Gestaltningsprinciper

Delomraden

For att sékerstélla de konceptuella
N, . idéerna kring Néthagens arkitektur och
*. Signaturbyggnad offentliga rum har gestaltningsprincper
tagits fram. Principerna &r kopplade
till N6thagens olika delomraden;
Industristraket, Parken, Torget,
Soltrappan, Tvdrgrdnderna,
Huvudgatorna, Bostadsgardar,
Utvecklad kulturmiljs, Arkitektur och
. Material. Nedan beskrivs de olika
delarnas gestaltningsprinciper samt hur
de sékerstalls i detaljplan.

w - l r F
Signaturbyggnad -

12 Nyréns Arkitektkontor



3. Nothagens Gestaltningsprinciper

r

AN
HALLSTA 3 “Nykoping lasarett

‘ s&lterpa
oo |

Situationsplan

Nyréns Arkitektkontor 13



Industristraket

En sekvens av rum

I Nothagens inre skapas ett lugnt och
karaktdrskapande Industristrak som
binder samman N6thagens bevarade
industrimiljder till en sp&nnande
helhet. Industristraket utformas som
en brokig sekvens av rum, med olika
innehall och karaktar. | &ster vid
Blommenhovsvagen utgor straket
en viktig entrépunkt till omradet, har
skapas en entréplats i form av ett
litet torg. Inne i omradet kopplas
Slakteriet, Parken och No&thagens
Skolomrade till stréaket, och i vaster
ges mojligheten att forlanga straket
till  framtida  utvecklingsomraden
véaster om E4. Langs hela stréket ges
géende och cyklister hogre prioritet
an bilister, vilket skapar en lugn och
trygg milj6 dar boende och besokare
kan motas.

14 Nyréns Arkitektkontor

—1u

mi el B El —

Bebyggelsen ldngs straket ges en sammanhallen brokighet med olika byggnadsskala och karaktér

AV

Industristraket far ett sammanhallande
golv i samma niva och tétt mellan
bostadsentréerna.

=
Skolomrade i Ié—

B
/Om’he -
Parken s Yige

D Entréplats

E%

Siktlinjer lI&ngs straket med fondmotiv illustrerat med réda pilar.

Rumskapande, linspédnd belysning

=
E4
) |
!
Néthagens |
skolomrade
Wedholms )
Parken
Slakter@i
ra
/
Signaturbyggnad vid entrén
till industristaket
Viktig entréplats

&
&
X
@
L
&
S
§
@

Industristraket. Vy 6st mot véster. Straket far
flera betydelsefulla rum kopplade till sig.



Industristraket

Gestaltningsingsprinciper

Industristraket blir ett intimt strak
med en varierad bebyggelse pa 1-5
vaningar® Den varierade byggnads-
héjden speglar industriomradets
brokiga framvéxt dér byggnadsvoly-
mer uppforts i olika skala och karak-
tar.

Byggnad ska placeras i egenskaps/
anvéndningsgrans mot gata. *
Markbelaggningen langs straket
utformas till ett sammanhallet
industrigolv som stracker sig fran
fasad till fasad i samma niva.
Belysningen léangs straket uppférs
som linspéand belysning.

| syfte att aktivera stréket efterstrévas
en hog entrétathet, dar bostéader
i markplan forses med separat
entrétrappa direkt fran gatan, som
ett komplement till gemensam entre
fran trapphus. *

Balkonger far skjuta ut max 1.2 m
fran fasad 6ver allman platsmark”*

Princip markerade med * &r reglerade
med planbestimmelse pa plankartan.

Bebyggelse i fonden ska ges extra omsorg i sin gestaltning

Befintlig bebyggelse blir
en del av Industristraket

s

gaturummet

Sammanhingande industrigolv
fran fasad till fasad binder ihop

Rumskapande, linspéand belysning langs hela straket

Gemensam entré till t

Bostéder i markplan ldngs straket far separata entréer direkt fran g
som ett komplement till gemensam trapphusentré.

Nyréns Arkitektkontor 15



Industristraket

.

Nytt flerbostadshus

i
& Forgardsmark

\\\\\\\\\\\\\ | E—

Fastighetsgréns

M Gangbana
1

% Plantering

w Gafartsgata

Nya stadsradhus

Fastighetsgréns

Forgardsmark

——3.0—+—4.5—

Gangbana

2.5

Plantering

Gafartsgata

—6.0——!

N —
Vardboende

Fastighetsgrdns

75.07‘75.07‘—3.04‘73.0’

Gang

Trad/Vaxtbadd

o
© Géfartsgata

Férgardsmark/
Angoring skola

Sektion CC

Sektion BB

Sektion AA
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Industristraket

Kompletterande separat entré till bostader i bottenvaning

Gott om vixtbaddar och trad Privat uteplats pa kvartersmark Lokal pa hérnan

- N
Industristraketmmm  p—— E
G| g I F~ ”

- Forskola

Industristrakets véstra del

Industristrakets Gstra del

Markbeldggning av plattor - betong med inslag av marktegel

Nyréns Arkitektkontor 17



Tvargrander

Lummiga gréander

Som  kontrast till de  mer
rorelseintensiva stadsgatorna
Blommenhovsvdgen och  Norra
Bangardsgatan skapas tvdrgaende

kvartersgator i nord-sydlig riktning.

Tvargranderna utformas som bade

angorings- och vistelsegator.

Tvérgréandernas riktning mot séder
skapar bra forutsattningar for
trad och vegetation. Grandernas
grona karaktér bidrar till en trivsam
gatumiljo och ett omhandertagande
av dagvatten, samtidigt som det
gynnar biologisk mangfald.

UtGver vegetationen i gaturummet
bidrar fondvegetation i norr och
soder till gaturummets grona och
lummiga karaktar.

18 Nyréns Arkitektkontor

NOm

Tvérgrdndernas ldge illustrerat med gréna pilar. Gréna fondmotiv i norr och s6der av

varje tvérgrédnd illustrerad med grén cirkel.

AaT

Bebyggelsen ldngs Tvé'rgrénderna far en avtagande byggnadshéjd mot mitten.

Véaxtbddd pa hésten

Tvédrgatorna med véxtbdddar med mark-
tdckare av vild karaktar



Tvargrander

Gestaltningsprinciper

Tvérgranderna far en smal sektion pa
i snitt 15 m dér kérbana och trottoar
ligger p4 samma niva. *

Bebyggelsen ldngs Tvérgranderna far
en avtagande byggnadshojd fran 6-3
vaningar in mot omradets mitt och
Industristraket. *

Bebyggelsen langs straket ska place-
ras i anvandningsgréans mot gata och
balkonger far skjuta ut max 1.2 m fran
fasad 6ver allmén platsmark. *
Fasader som vénder sig mot
Tvérgranderna  kan med  fordel
uppféras i s.k.  vegetations-
beklatt utférande (gréna fasader).
Vegetationsbaddarna ges en vild och
"naturlik” gestalt.

Princip markerade med * &r reglerade med
planbestdmmelse pa plankartan.

Avtagande byggnadsskala
6-3 vaningar in mot mitten

Vaxtbaddar och trad skapar bra férutsattning
for en god dagvattenhantering

Nyréns Arkitektkontor 19



Tvargrander
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Tvargrander

Vaxtbaddar skapar ett lummigt och gront gaturum

Gardsgata med kérbana och trottoar p4 samma niva Fris i avvikande material nérmast fasad

Nyréns Arkitektkontor 21



Huvudgator

Omgivande gator

Nothagen  kopplas  rumsligt il
intillliggande stadsdelar och
Nykoping via de storre gatorna
Blommenhovsvdgen och  Norra
Bangardsgatan. Gatorna far flera
mindre kvartersgator kopplat till
sig, vilket bidrar till en lugnare
trafikmiljo. Blommenhovsvagen och
Norra Bangardsgatan gestaltas med
generdsa trottoarer, gatutrdd och
separata korbanor fér bade cykel
och bil. Den nya bebyggelsen bidrar
till att fortydliga gaturummen och
starka Nothagens koppling till 6vriga
Nykoping. Forutom tva byggnader
pa 8 och 10 véningar strécker sig
byggnadshdjden som mest upp till 6
vaningar mot Blommenhovsvéagen i
norr och 7 vaningar mot sparomradet
i soder.

Intill villabebyggelsen i Oster
blir bebyggelsen lagre med ett
vaningsantal pa 3-5 vaningar. Norra
Bangardsgatans ges en ny gestalt
och bredare sektion innehallande
bade fler gatutréad, cykelbana och
kanstensparkering.

22 Nyréns Arkitektkontor

Rejéla cykel- och gangbanor anldggs

ldngs bdde Norra Bangéardsgatan
och Blommenhovsvégen.

Hagre skala mot stadsgata

Gatorna anldggs som gréna gaturum
Utsnitt Blommenhovsvédgen, markerad stadsfront i fem - atta vaningar. Angérande Tvéar- med trddplantering.
grénder 6ppnar upp stadsdelen mot omgivningen



Huvudgator

Gestaltningsprinciper

= Centruméandamal tillats i bebyggelsens
bottenvaningar i syfte att aktivera
gaturummet. *

= Bebyggelse langs Blommenhovsvagen
ges en lagre skala mot villorna pa 3-5*

= Balkonger langs Bommenhovsvagen
tillats fa skjuta ut som mest 1,2 meter fran
fasad fr.o.m. 5 meter ovan markniva”

= Balkonger tillats inte mot sparomréadet
med anledning av riskfaktorer fran sparet”
= Gatorna anlaggs som gréna gaturum
med gatutréd. *

= Blommenhovsvéagen och Norra
Bangardsgatan gestaltas med separat
kdrbana for bil och cykel, samt generdsa
trottarer.

Separat korbana for cykeltrafik

utskjutande fran fasad

aler i strategiska ldgen

Kopplande tvargréand

Princip markerad med * &r reglerade med
planbestimmelse pa plankartan.

Véaxtzon, aterskapad enkelsidig tradallé Generdsa trottoarer
pa Blommenhovsvégens sodra sida
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Huvudgator

Trottoar

..

10.8

Korbana bil

Trad/Méblering/
Angoring

Kérbana cykel

! 4.3~|~4.2 !

Entréplats
Trottoar/Torgyta

10.1

|

% Trottoar

2 Koérbana bil

Trad/Mablering/

<

P Angoring

< Korbana cykel

-

M Trottoar
1

Sektion HH - Blommenhovsvégen/Entréplats till industristraket

Sektion GG - Norra Bangardsgatan
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Huvudgator
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Huvudgator

Aldre bild av Blommenhovsvégen. Blommenhovsvigen omvandlas till en stadsgata med generésa ytor
fér gdende och cyklister.

Referensbild, trddplanterad gata. Planférslaget méjliggor for verksamhetslokaler utmed Blommenhovsvégen.
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Huvudgator
Overgang till villabebyggelse

Nytt entrétorg vid Resecentrum och Norra Bangardsgatan
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Huvudgator
Overgang till villabebyggelse

Parken
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o
v
" Entrépléts
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Resecentrum Villabebyggelse
Volymstudie. Vy fran Oster
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Volymstudie. Vy fran nordvést

Gestaltningsprinciper

= Bebyggelsen langs Blommenhovsvéagen
som moter villaomradet ges ett vaningsantal
pa tre till fem vaningar’

= Varje byggnadsenhets fasad mot gata
med eget trapphus ska uppforas i annan
kul6r och/eller material &n angrénsande
byggnadsenhets fasad. *

= Nya allménna platser skapas i grédns mot
villabebyggelsen - Soltrappan, Entréplats till
industristraket, tvargrander och Parken*

= Bebyggelsens bottenvaningar
(sockelvaning) féreslas ges en avikande
gestalt &n normalplan.

= Bottenvaningar i strategiska lagen

gors uppglasade och forbereds for
centrumfunktioner.

= Entréer ska finnas mot Blommenhovsvagen
i syfte att levandegdra gaturummet och gora
det tryggtr”

Princip markerade med * &r reglerade med
planbestdmmelse pa plankartan



Parken

Noéthagens gréna hjarta

Omradets mittpunkt, som tidigare
fungerat som rekreationsomradde och
entréplats, tas tillvara och utvecklas till
stadsdelens offentliga parkrum.

| norr finns en lugnare del med
sittplatser i séderlage med blomprakt,
frodig grénska och fria 6ppna grésytor
for picknick eller bollspel. Den norra
och den sodra delen av parken delas
upp av industristraket som |6per rakt
genom omradet i dst-véstlig riktning. |
soder intill forskolan och skolan finns
den mer aktiva delen av parken med
fokus pa rérelse och lek. Parken ges
en ram av trad och buskar som skapar
ett inre rum med lek for bade sma och
stora barn.

Néthagsparken sett fran sydvést.

X
()
o
\S\
&
55

Slakteriet

Torget

Parken sett fran berget idag

Atervunna material frén platsen

Enkel och sjélvklar gestaltning
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Gestaltningsprinciper

Industrikaraktar, robusta material,
framhav platsens historia och sjl.
Betongplattor, stenmjol och asfalt i
kombination med stal och marktegel.
Frodiga planteringar for att skapa ett
harligt gront vardagsrum for stadsde-
len.

Planteringar som ocksa fungerar for
att fordréja och infiltrera dagvatten.
Skapa lokal lagpunkt langs parken for
att mojliggéra fordrojning av vatten vid
storre skyfall.

| syfte att aktivera parkrummet
ska bottenvaningar uppféras som
verskamhetslokaler. *
Ekosystemtjanster med férdréjning av
normala regnméngder.

For att skapa en sammanhédngande
ram runt parken féreslas de nya bygg-
naderna uppforas i roda tegelkultrer.
Detta forstarker den befintliga histo-
riska karaktdren samtidigt som det
skapar en vacker fond till den gréna
parken.

Princip markerade med * dr reglerade med
planbestdmmelse pa plankartan.
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Befintlig tegelarkitektur

.

Lolgal

Liten plats for exempelvis
uteservering

Befintlig tegelarkitektur

Kor i
Sande :ndustristrék

Oppenhet

Lugn och ro

Blommenhovsvéigen

Ny bebyggelse i réda tegelkulorer




Parken

—

...................... wwwifieeeee. Blommenhovsvagen

Sittplatser i basta sollage

Blomprakt

Oppna grasmattor

Industristraket

Samutnyttjad férskolegard

Planteringar for hantering
av dagvatten

Véxtmaterialet har en vild och naturlig karaktér. Gréna perenner och grés sa som
strutbréken, rérflen, édlvédxning och jdttedaggkapa blandas med hdggmispel, salixbuskar
och balkanbergtall som ger var, vinter och hGstkaraktér. Stora, inhemska trdd sa som
bjérk och sorter av ek ger volym och I6vskugga, samtidigt som de gynnar biologisk

Torget

mangfald.
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Parken

Néthagsparken sett fran norr. En grén oas centralt i omradet.
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Torget

Kultur och stadspuls

Soder om det gamla Slakteriet
aterskapas ett torgrum. Torget far
en strategisk placering i No&thagen
ndra Nykoping Resecentrum.
Slakteriets aldre fasader skapar en
harlig sédersida mot torget med
moijlighet till aktiva bottenvaningar och
uteserveringar. Befintlig bebyggelse
som sparas skapar ett intressant mote
med ny bebyggelse vid torgets sddra
och 0&stra sida. Markbeldaggningen
foreslds  spegla den  befintliga
tegelarkitekturen.

Motordriven fordonstrafik ges
begrdansad framkomlighet pa torget

i syfte att skapa en lung stadsmiljé
med fokus pa stadsliv och méansklig ‘

aktivitet.

rget

= harlig sédersida
Slakteriet -

Gamla industrilokaler far nytt liv

Fore detta slakteriet blir torgets centrala
byggnad och fasaden som vetter mot

torget blir en framsida med ett utatriktat
anslag.
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Slakteriet - utatriktade Slakteriets fasad far nygammal framsida Uteservering
verksamheter sasom kultur,
musik, café

Aktiva bottenvaningar
GESTALTNINGSPRINCIPER

= Ett inbjudande rum for bade
boende och besdkare.

= Sammanhéngande golv som
spanner mellan fasaderna.

= Upphdjda planteringar med
sittbara kanter.

= Uteserveringar mot den
s6dervanda fasaden.

= Begrénsad framkomlighet
for motortrafik dar endast taxi,
fardtjanst och transporter tillats.

™ Planteringar

Aktiva :
bottenvéningar Torget kantas av planteringar med trad och sittplatser runt omrking. Trdden &ar placerade i grupper i
férlangningen av vegetationsstrdket som |6per langs gatan vid spéren.
Exempel péa plattor av mindre storlek f6r  Exempel p& hur man kan géra begréns- Uteservering i solldge. Sittplatser runt trdd pa torg.
torgyta, t. ex. marktegel. ningar mot trafik.
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Soltrappan

Motespunkt med karaktér

Soltrappan dr en generds, 6ppen och
vdlkomnande plats med stark karaktar.
Den breda trappan skapar en luftig
motesplats med informella sittplatser. P4
torget ovanfor finns bade cykelparkering
och sittplatser i solen. Det &r en
inbjudande plats att sl sig ner pa for
att njuta av solen, titta pd ménniskor och
vénta pa taget. En ramp leder rorelsen
in i Nothagen och en generds trappa
leder upp till bussarna samt lasarettet.

Generésa  cykelparkeringar  mellan
sparen och cykelramp skapas. For
cykelpendlaren blir det nara till perrong-
en samtidigt som cyklarna inte hindrar
rorelsen for fotgangare.

Stationen

e
Soltrappan blir en viktig och rérelseintensiv entréplats till N6thagen som kopplar

omréadet till Nyképings Resecentrum och Nyk6ping.

Rejéla och sékra cykelparkeringar
for att uppmuntra till att ta cykeln
till taget.

Exempel pa cykelparkering fran
Uppsala resecentrum.
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Soltrappan

Generds trappa i sdderldge Gronska och planteringar

GESTALTNINGSPRINCIPER

= Bred, generds trappa i bra sollage
= Vialkomnande torg med sittplatser
kring trad

= Plats som Oppnar upp sig och
valkomnar

= Generost med cykelparkeringar

= Mogjligt med uteservering

ihop med ev café eller kiosk i
bottenvaning av stadsbebyggelse

Cykelstrak

Tunnel till spar och koppling till Nyképing centrum

Gott om cykelparkeringar mellan ramp och spéar

‘ lllustration fér den véstra station-entrén - SWECO
Trappan som samlingspunkt och métesplats. Exempel pa sittplatser runt trdd Bred och lang trappa i Lyon dédr man kan Bred trappa som gar in i ramp
i Képenhamn. samlas och métas.
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Material och farg

Samtida och robust

Nothagen ges ett samtida uttryck i
materialval och detaljer. Samtidigt
skapas en helhet dar kopplingen
till omradets historia &r den
aterkommande "réda tradden” genom
hela omradet.

Fasadmaterial och arkitektoniska
detaljer hamtar sitt uttryck i omrédets
brokiga historia.  Arkitekturen kan
med fordel aterspegla den brokiga
framvéxt som varit karaktéaristisk for
Nothagen - dar robusta material
som tegel, metal och sten skapar
en spannande och héllbar blandning
som tal féréndring dver tid.
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Material och farg
Elevation Blommenhovsvégen - Ost till vast

Resecentrum Entréplatsen till industristraket
Soltrappan och entrétorg

Parken
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Elevation Blommenhovsvégen - Ost till vast

Tvédrgrand

Elevation Industristraket - Ost till vast

Skolgard
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Material och farg

Fasader

Ny bebyggelse ska ha en industri-
koppling i karaktar och gestaltning.
Fasader som vétter mot parken ska
uppféras i réda tegelkultrer i syfte
att uppna ett sammanhallet parkrum,
dér fasaderna kontrasterar mot
parkens grénska.

40 Nyréns Arkitektkontor

Tak

Noéthagen far ett karkatéristiskt
taklandskap bestdende av ljusa
tak och synliga takvinklar. De ljusa
kulorerna kontrasterar mot befintlig
industribebyggelse.  Takbekladnad
kan uppforas i exempelvis aluzink
och rheinzink.

Golv

Markbeldggnigen i No&thagen ska
ges en robust och slitstark karaktér
som uppmuntrar till anvandning.
Grovheten ska samspela med
industribebyggelsen - ett omrade
i datid, nutid och framtid. Exempel
pa material ar asfalt, betongplattor,
stenmjdl och marktegel.

Detaljer

Byggnadsdetaljer som exempelvis
racken, fonster, handtag och takkupor
ska uppforas industrikaraktar, d.v.s
material och gestaltning med en
robust karaktdr och en langsiktig
enkelhet. Exempel pa material ar
metall och tra.




Starkt kulturmiljo

Nothagens rika historia o Befintlig byggnadsrikining uth‘ - N
. . N A N A A
Nothagens industriverksam-

het pabodrjades 1917 i slakteriet,
uppfort i nationalromantisk arkitek-
tur. Vid slutet av 1940-talet tillkom
Wedholms fabriker i hdgkvalitativ
industriarkitektur.

Industrimiljon har stora materiel-
la kvalitéer med tegelfasader och
trapartier, vilka bevaras och utgor
omradets centralpunkt.

Slakteriets hégdel 1

Stationen
o a

Framhéavd befintlig struktur

Slakteriets ldngor 2

Wedholms véstra fasad Wedholms kontor 4 Wedholms maskinverkstad 5 Slakteriets bostads- och kontorshus 3
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Starkt Kulturmiljo

Skyddsbestammelser

Utpekad bebyggelse som bevaras ges
skydds- och varsamhetsbestammelser
i syfte att sékerstélla kulturmiljévarden.
Bestammelserna ar utformade sa
att byggnaderna kan forédndras for
att passa nya verksamheter, utan att
utpekade varden forsvinner. Skydds-
och varsamhetsbestdmmelserna
beskrivs ingdende pa plankarta och i
planbeskrivning.

BEVARANDEPRINCIPER

= Byggnaderna far inte rivas

= Igensatta eller borttagna partier
far aterskapas eller nygestaltas
med utgangspunkt i byggnadens
arkitektoniska uttryck

= Foéréndringar och tillagg
anpassas till byggnadens
karaktarsdrag.

Principerna &r reglerade med
planbestdmmelser pa plankartan.

42 Nyréns Arkitektkontor

Maskinhallens spréjsade fénster beva-
ras.

Maskinhallens upplevelse av rymd
bevaras.

Férsvunna kvalitéer far méjlighet att

aterskapas.

1)
k 'l-'ﬂ‘

Slakteriets trapphusmalning.

Wedholms  kontorsbyggnads fénster
och indragna fogar beaktas.

Ursprungliga entrépartier aterskapas.



Starkt kulturmiljo
Slakteriet

| GESTALTNINGSPRINCIPER

. Ny bebyggelse ska i huvudsak uppféras i

1 industrikaraktér och med material som samspelar
: med befintlig arkitektur pa ett harmoniskt satt.
: = Ny bebyggelse ges generdsa, uppglasade

1 partier i bottenvaning.

: = Kulérer pa ny bebyggelse ska samspela med
1 befintliga kulorer.

= Tva inre gardsrum skapas inom Slakteriet
mellan den nya bebyggelsen och de &ldre

1 langorna.

o Nya murOppningar i befintlig bebyggelse

: for exempelvis fonster och entrépartier tillats.

1 Forandringar och tillagg ska anpassas till

Referens: Tillbyggnad i corten mot befintlig tegelbyggnad.
Malmo Saluhall, Malmé.

Den éldre slakteribyggnaden utvecklas Nytt tillagg Nya mur&ppningar mot torget Befintliga langor utvecklas  Nytt tilligg med levande bottenvéning

Parken
Bakgard

Tvérgrand

Torget

Nya tillagg anpassas i form och skala till befintlig bebyggelse. De nya byggnadsvolymerna kompletterar befintlig bebyggelse
och tva inre bakgardar skapas. Parken och tvargréander fortydligas och Slakteriet blir en helhet som kan féréandras med olika
innehall dver lang tid framdver.

B SH BT Bl RS S S ) 5 b[TLEE g TR I
Elevation s6derfasad. Slakteriet forbereds for ett publikt innehall. Igensatta muréppningar fér fonster aterstalls och nya
entrépartier skapas i befintliga fonsterlagen med nya muréppningar ned till golvniva.
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Starkt kulturmiljo

Noéthagen - en del av Nykdpings
industriomvandling

Nykoping har en rik historia av omvand-
lingsprocesser dar fére detta industri-
miljder fatt nya anvdndningsomréaden.
Langs Nykopingsan finns flera indu-
strilokaler fran olika tidsepoker som
nu innehéller bade bostader, kontor,
restauranger, konferencelokaler och
kulturverksamheter. Goda exempel
som Spinneriet och Bryggeriet visar
pad en omsorg om platsens historis-
ka betydelse och hur den skapar ett

N .. . . Park med fristélld byggnadsstomme. ~ Wedholms maskinverkstad bevaras och Slakteriet idag.
mervarde for bade den nya anvand- . . : .. ..
. o Hermann Blankenstein park, Berlin. omvandlas till skola/férskola. Vaster om
ningen och omgivningen. Befintlig stomme pé bebyggelse byggnaden kan stomkonstruktion fristéllas och
inom Wedholms kan sparas och bli bli ett skulpturalt inslag i planerad férskolegard
spéannande inslag pa skolgard. (likt Hermann Blankensteins park i Berlin)

mwy

| - —
Omvandling verksamhetsbebyggelse. Nykdping Referens: Bryggeriet, folkhdgskola och Referens: Repslagaregatan, Referens: Spinnerskan, omvandling till bostader. Nyképing
kulturverksamhet. Nyképing foretagshotell. Nykoping
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Bostadsgardar

Grona innergardar

Noéthagen far méanga Ilummiga
bostadsgardar dar det ar latt att
koppla av och méta sina narmas-
ta grannar. P4 gardarna finns trad,
planteringar och mgjlighet fér odling
for de boende. De ska ocksa erbju-
da plats for lek och en grédsmatta att
springa pa.

De flesta bostadsgardarna har ej
underjordiska parkeringsgarage
vilket mojliggor stora jorddjup, vege-
tation och battre dagvattenhantering
- en forutsattning for ckad biologisk
mangfald.

Det ska vara trivsamt att vistas pa
garden. Det ska finnas sittplatser,
bord och stolar i bra sollage. Med
hjaglp av planteringar skapas ett
trivsamt gardsrum. Lagenheterna pa
bottenvaningen far privata uteplatser.

Industristraket

Stationen

Rumskapande, trivsamma planteringar

Sittplatser t6r samvaro pa garden

Utrymme f6r odling i tex pallkragar fér de

boende.
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Bostadsgardar

| GESTALTNINGSPRINCIPER

. Sittplatser i solen

1= Generdsa planteringar som

| skapar trivsamma rum och bidrar till
I biologisk mangfald

: = Tydliga granser mellan

: privata uteplatser och det stora

1 gardsrummet.

1+ Ytor for lek

\* Méjlighet fér odling

Lummiga gardar planerade f6r lek och samkvam.
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fntré flerbostadshus

Entréyta, plats for planteringar och méblering

Umgéngesyta i sol, plats for grill och méblering

Allman hardgjord gardsyta omsluter den

gemensamma garden

" Planteringar

Gener6sa grésytor, méjlig plats for
infilltration av dagvatten



Trafik- och parkeringsprincip

Stadsgatorna Blommenhovsva-
gen och Norra Bangardsgatan &r
omradets uppsamlande gator som
kopplar Nothagen till intilliggande
stadsdelar. Fran de stdrre gator-
na leder tvargrander in i omradet.
Tvargrédnderna fungerar som lokala
angdringsgator och &r utformade
som lummiga grédnder med trad,
vaxtbdddar med dagvattenhante-
ring. Centralt i omradet stracker sig
det Ost-véstliga Industristrdket som
kantas av bevarad industribebyg-
gelse och bestar av en sekvens av
olika stadsrum. Tvdrgrdnderna och
Industristrdket utformas som "gang-
fartsomrade” dar biltrafik endast far
ske pa fotgéngarnas villkor. | anslut-
ning till Resecentrum och Slakteriet
skapas en sammanh&ngande torgyta
med fokus pa stadsliv.

Boendeparkering foreslas losas i
tre storre p-hus, tva placeras vid
E4an i vaster och ett vid resecen-
trum. Mgjlighet ges aven att uppfora
underjordiska parkeringsgarage |
strategiska lagen. | varje bostads-
kvarter néra bostadsentréer féreslas
uppglasade och upplysta cykelrum
inrdttas i markplan.

I Uppsamlande gata. Separerad
kdrbana och trottoar - hégre
berékat trafikflode

mmmm— | okalgata. Separerad kérbana
och trottoar - lagre beraknat
trafikflode

Gangfartsomrade. Alla trafikslag
delar pa utrymmet i 1ag hastighet

Torg/Gagata. Mycket begransad
framkomlighet for motortrafik

====="* Cykelbana, separerad kérbana
for cykel

Parkeringshus
I Angoring parkeringshus med bil

Underjordiskt parkeringsgarage

Allmén parkering fér bil och cykel
féreslas inrattas inom gatumark som
en integrerad del av gaturummens
gestalt. | parkeringshus vid Rese-
centrum ges mojlighet att skapa en
stérre cykelparkering inomhus for
pendling.
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4. Situationsplan
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5. Namnsattning
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Referensbilder visar véxtbdddar av vild karaktér - fér ruderatmarkskénsla och 6kad biologisk mangfald. (Koncept Kari Mecka)
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Sammanfattning

En miljobedomning i enlighet med 6 kap Miljobalken har genomforts for detaljplanen Nothagen,
Nyko6pings kommun, da det befarades att detaljplanen kunde medféra betydande miljopaverkan.
Detaljplanens syfte &r att utveckla omradet for i huvudsak bostdder, centrumfunktioner och
kontor. Planforslaget omfattar nyetablering av bostdder med varierande vaningsantal, i huvudsak
tre till sju vaningar, med nagon enstaka hogre byggnad. Konsekvenser beskrivs for planforslaget,
ett jimforelsealternativ och ett nollalternativ.

Miljobedomningsprocessen inleddes med att avgriansa de miljoaspekter dir det ansags finnas risk
for betydande miljopaverkan. Avgransningen har beslutats i samrdd med Lénsstyrelsen i
S6dermanlands 14n. Utifran avgriansning bedoms konsekvenser for kulturmiljo, trafikmiljo,
buller, olycksrisker, fororeningar i mark och dagvatten.

Planforslaget innebar att de byggnader och strukturer som har storst kulturhistoriskt vérde och ar
mest kansliga for forandringar sparas, vilket bedoms som positivt. Detta berér Wedholms sodra
dldsta delar, de vill sdga maskinverkstaden och kontoret pa Raspen 1. Av de byggnadsdelar som
bedomts ha ett visst virde, s& forsvinner personalbyggnaden fran 1970 samt de sodra delarna av
den stora byggnadskroppen vidster om maskinverkstaden. Dessa delar har en hogre
forandringshistorik och har bedomts som dels kénsliga och dels taliga. Att den sddra fasaden, vars
siluett pekats ut som vérdefull da den fungerat som en symbol for foretaget, rivs innebér en viss
negativ paverkan pa kulturmiljon. Fororeningssituationen #r det framsta skilet till att ett
bevarande inte anses vara motiverat. Slakthusets dldsta byggnader pa Raspen 2 tas tillvara i
planforslaget, liksom dven kontors- och bostadshuset frén 1946. Pa Raspen 3, KFs gamla
centrallager, dr det gamla mjoltornet utpekat som en viktig komponent. Ett bevarande har provats
men bedémts som svarmotiverat da tornet tappar sin kontext och flera av dess nuvarande kvalitéer
vid en anpassat bevarande. Den yttre milj6n tas i huvudsak vl till vara, dir de ytor som markerats
som hogkénsliga bevaras i sina helheter och kénsliga ytor bevaras till viss del. I forslaget
aterplanteras allén lings Blommenhovsvigen vilket bedoms som positivt da det innebér ett
aterskapat kulturhistoriskt virde. Sammanvégt bedéms paverkan pa omradets kulturvirden vara
sammantaget nagot negativ utifrdn att merparten av bebyggelsen rivs och déribland en del av
hogre virderad bebyggelse. Paverkan mildras av att ett representativt urval av byggnader bevaras
och forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser och de yttre miljéer som har kvalitéer tas
till vara och utvecklas.

Trafikfloden 1 N6thagen och dess ndromrade kommer att 6ka i och med att stadsdelen utvecklas
i en riktning for mer boende, centrum och kontor. Stadsutvecklingen innebér dven att kommunen
satsar pa utveckling av infrastruktur i niromradet. Fordandringen innebidr att industriomraden
avvecklas i omréadet, vilket innebdr att tyngre transporter minskar. Trafikprognoser har tagits fram
och utgor underlag for bedomning av andra miljéaspekter, t.ex. bullersituationen. Planen har
utformats sé att det ska finnas goda majligheter for gang, cykel och kollektivtrafik i enlighet med
kommunens trafikpolicy. Med planerad gang- och cykeltunnel under jarnvégen ges dessa
trafikslag gena vigar till centrum. Atgirdsforslag ges for att stimulera hallbar mobilitet i omrédet.

Planomradet 4r med sitt direkta ldge intill jirnvdg och E4 utsatt for bullerpaverkan. En
bullerutredning har tagits fram dér bullernivaer har berdknats. Berdknade bullerviarden visar att
ljudnivaer kommer att 6verstiga géllande riktvdrden for buller, om inte atgdrder vidtas. Det
innebdr i sé fall risk for bullerstérningar inom planomradet. Att vara utsatt for buller kan innebéra
konsekvenser for ménniskors hélsa. Anpassningsatgirder for buller har vidtagits och behover
sikras 1 genomforandet for att uppfylla géllande riktvdarden for buller. Berdkningar visar att en
effektiv atgérd som reducerar bullerpédverkan i omradet dr att en bullerskdrm placeras langs
jarnvégen. Bullerskdrm é&r en effektiv atgérd som reducerar generella bullernivéer inom omradet,
men kraver dnda lokala atgiarder och anpassningar for att klara géllande riktvdrden. Planforslaget
har beaktat behov av anpassningar i struktur och genom att lokala atgérder vidtas. Genomford
bullerutredning visar hur det kan genomforas pa ett sétt sé att gillande riktvarden for buller klaras.

Olycksrisker har bedomts for planforslaget, diar jarnvdg och E4 utgor potentiella riskkallor.
Riskanalys avseende olycksrisker med avseende pa transporter av farligt gods jarnvdgen och



Sida 4 av 85

E4:an har genomforts for planforslaget. Transporterna pa jarnvagen och E4:an utgor riskkallor
och personer som bor, arbetar eller vistas i planomradet utgors skyddsobjekt. Risknivan for
exploateringen &r acceptabel under forutsittning att de i riskanalysen rekommenderade
riskreducerande atgarderna blir inforda.

Miljotekniska undersokningar har utforts i planomradet da fororenande verksamheter tidigare har
funnits i omradet. Bade mark, grundvatten, luft inne i byggnader och porluft i marken har
undersokts. Delar av omradet har visat sig vara fororenat i mark och grundvatten. I marken
forekommer det delvis forhojda halter PAHer, tungmetaller som bly och kvicksilver i
fyllnadsmassorna inom delar av omradet. Det har ocksé patréffats klorerade alifater i mark och
grundvatten. Fororeningarnas utbredning bedoms som tillrickligt avgransade och
saneringsatgiarder bedoms behovas vid en exploatering. Det har tagits fram atgdrdsmal till
planerade efterbehandlingsatgirder och med avseende pé klorerade alifater har det tagits fram tva
olika étgirdsforslag for in-situ sanering. En sanering av omradet bedoms som tekniskt och
ekonomiskt genomforbar. Att identifierat fororenat omrade saneras ger positiva
miljokonsekvenser.

Det har utforts en dagvattenutredning fér omradet, som visar att det finns mojlighet till
fordréjnings- och reningsatgirder for en modern dagvattenhantering i omradet. Det finns
forutséttningar for minskad avrinning fran omradet jamfort med idag och dédrmed en minskad
belastning pé vattenrecipienten Nykopingsan. Atgiarder kommer att vidtas for att begrinsa risk
for 6versvdmning och for hantering av skyfall. Planerad dagvattenhantering i kombination med
sanering av fororenat omrade bedoms ge positiva konsekvenser for yt- och grundvatten.

Konsekvenser har dven bedomts for byggskedet som berdr trafik, buller, vibrationer, luft,
dagvatten, markfororeningar, klimatpaverkan och naturresurser. Genom att miljoprogram,
miljoplaner, kontrollplaner och riskanalyser tas fram i god tid innan byggskedet kan negativ
miljopaverkan minimeras eller forhindras. Materialval och logistik har stor betydelse for
byggskedets klimat- och miljopaverkan.

Jamforelsealternativet innebér att kulturellt virdefulla byggnader sparas i nagot hogre grad och
dr ddrmed mer positivt for kulturmiljéaspekten. For jimforelsealternativet har det inte gjorts
nagon strukturanpassning som beaktar bullerpaverkan. Det innebér att jamforelsealternativet inte
ar anpassat for att klara gillande riktvdrden for buller. Nollalternativet innebér negativa
konsekvenser i hogre grad, da det saknas motiv for sanering av fororenad mark samt att omradet
inte utvecklas med moderna dagvattenlosningar. Nollalternativet ar #dven sdmre ur
kulturmiljoperspektiv, da det innebér att kulturellt vardefull bebyggelse inte kan sikras pé sikt.

Planforslaget bedoms inte medféra skada pd nagot riksintresse och inte heller bidra till att
miljokvalitetsnormer inte kan klaras. Med de anpassningar som gjorts i planforslaget med hdnsyn
till miljoaspekter samt forslagna skadeforebyggande atgirder sa bedoms inte planen medféra
betydande miljopaverkan pa nagon miljéaspekt.
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1 Inledning

Samhillsbyggnadsbolaget planerar utveckling av aktuellt omrdde i Nothagen, Nykoping.
Nykopings kommun tar fram en ny detaljplan for Nothagen. Omradet blir ett nytt stadsdelsomrade
i direkt anslutning till Nykopings resecentrum, med bostédder, kontor och handel. Behovet av nya
bostdder &r stort och i Nykopings kommuns &versiktliga planering pekas omradet kring nya
resecentrum ut om ett strategiskt omrade for utveckling. Omradet kommer att ligga i ett mycket
attraktivt kollektivtrafikanslutet ldge, med bra pendlingslige bade mot Stockholm och
Norrkoping/Linkoping.

I Nykoping sker en storre stadsomvandling i omradet kring kommande resecentrum. Planomradet
ligger norr om Sodra stambanan och stricker sig fran dagens stationsbyggnad i dster och vidare
mot E4 i vister. Omradet bestdr idag i huvudsak av verksamheter, industri och handel.
Verksamheter har bedrivits 1 omradet under ldngre tid. Det finns befintlig dldre bebyggelse i
omradet, som vid bevarande kan utgéra ett vardefullt historiskt inslag ndr omradet ska utvecklas.

Miljobedomningen omfattar hela Nothagenomradet med de ingdende fastigheterna Raspen 1, 2
och 3.

Figur 1-1: Den foreslagna detaljplanens utbredningsomrade (rod markering) samt ingdende fastigheter
(gul markering).

2 Miljobedémning
2.1 Behovsbedémning

For den nya detaljplanen har det i enlighet med géllande lagstiftning genomforts en
behovsbedomning dér det har bedomts om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan
eller inte. Om planen antas medféra betydande miljopaverkan ska den genomgd en
miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas, dir den betydande
miljopaverkan som planens genomférande kan antas medfora identifieras, beskrivs och bedoms.

En behovsbedomning genomfordes i november 2016 (daterad 2016-11-16) f6r Raspen 2 och 3,
Nothagen. Léansstyrelsen i Sodermanlands 14dn lamnade synpunkter pa behovsbedomningen 2016-
12-15. Lansstyrelsens bedomning var att betydande miljépaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gér att utesluta. Lénsstyrelsen podngterade att atgidrder inom planen kan fa
betydande paverkan pa riksintresse for kommunikationer och kulturmiljévéard samt trafikmiljon
och dirmed utlosa krav pa en miljobedémningsprocess med tillhérande MKB.

Med beaktande av ldnsstyrelsens synpunkter for att hantera konsekvenser i dess helhet for
omradet konstateras att planen kan medfora risk for betydande miljopaverkan och att
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miljobedémning ska ske. Fastigheten Raspen 1 har tillkommit efter att behovsbedémningen togs
fram. Raspen 1 utgors idag av ett tydligt avgrinsat industriomrade som ligger mellan Raspen 2
och E4. Omradet har ett flertal pagédende verksamheter, forlagda inom de stora industrilokalerna
som finns pa fastigheten. Med Raspen 1 utdokas omradets yta jamfort med tidpunkten da tidigare
behovsbedomning genomf6rdes och utdkningen innebér dven att miljorisker tillkommer jamfort
med tidigare. Till exempel dr det viktigt att beakta ytterligare nérhet till E4 i forhallande till buller
och olycksrisker.

Inom ramen for behovsbedomningen har bedémningar gjorts kring vilka miljéaspekter som har
betydelse for planomradet och de utgor dérfor underlag for en saklig avgransning av MKB.
Miljobedomning for planen tas fram sa att detaljplaneldggning kan baseras pa miljébedomningen
och forslagna skadeférebyggande atgirder.

2.2 Samrad

Samrad dr en viktig del av miljobedéomningsprocessen. Flera samrad med myndigheter, med
berérda och med allménhet ingér i processen. En avstimning med Lansstyrelsen genomfordes vid
framtagandet av behovsbedomningen. Lénsstyrelsen ldmnade 2016-12-15 sitt yttrande pa
behovsbedomningen. Lénsstyrelsens bedomning dr att betydande miljopaverkan inte géar att
utesluta och att miljokonsekvensbeskrivning ddrmed behdver upprittas.

Samrdd med Lénsstyrelsen édr en viktig del vid avgrénsning av vilka miljoaspekter som ska
behandlas i MKB samt vilken detaljeringsgrad bedomningarna ska vara pa. Avgransningssamrad
med Liansstyrelsen genomfordes 2017-03-31. Vid avgransningssamradet redovisades forslag till
avgransning i tid, geografi och i sak. Alternativredovisning i MKB diskuterades. Forutom
huvudalternativ  hanteras dven jamfOrelsealternativ. samt nollalternativ i MKB.
Avgransningssamradet holls utifran hela det aktuella planomradet, d.v.s. dven inkl. Raspen 1.

Lénsstyrelsen gav specifika synpunkter pa innehall i MKB. Lansstyrelsen podngterade vikten av
att planarbetet sker med aktiv dialog med Trafikverket. Stora fordndringar kommer ske i omradet
som foljd av Ostlédnken, vilket planen behover beakta. Fordndringarna kommer att paverka
trafiklosningar, buller och olycksrisker fram till 2040.

Plansamrad for detaljplanen och ddrmed dven miljokonsekvensbeskrivningen innehall holls under
tiden 2018-09-05 t.om. 2018-10-05. Handlingarna har hallits tillgdngliga i Nykopings stadshus
och pa kommunens webbplats. Annonsering om samrad har skett i den lokala dagstidningen. Ett
samradsmote for allminheten arrangerades den 17 september 2018.

Planhandlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, féreningar,
organisationer och sakédgare enligt sdrskild forteckning. Inkomna synpunkter pa forslaget har
sammanstillts i en samradsredogorelse.

Efter plansamradet har planforslaget och MKB reviderats med beaktande av inkomna synpunkter.

2.3 Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

MKB ér det huvuddokument som ska upprittas inom miljobedéomningen didr den betydande
miljopaverkan identifieras, beskrivs och bedoms. Syftet med en MKB, ér att identifiera och
beskriva de direkta och indirekta effekterna av en planerad markanviandning och dess inverkan pa
miljo, hélsa och hushéllning med naturresurser. Vidare dr syftet att mojliggéra en samlad
bedomning av effekter pd& ménniskors hélsa och miljon. Arbetet med en
miljokonsekvensbeskrivning ska integreras med den 6vriga planeringsprocessen for att pa sa sétt
tidigt kunna identifiera konflikter mellan olika intressen, samt for att 6ka mojligheterna till att
finna miljéanpassade 16sningar sé att en héllbar utveckling framjas.
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Flera tekniska underlagsutredningar har tagits fram och utgér underlag inom arbetet med
miljobedémning. Samtliga underlagsutredningar som har tagits fram i samband med planarbetet
listas i kap. 12 — Referenser och underlag — underlagsrapporter.

2.4 Miljo- och hallbarhetsmal

2.4.1 Sveriges miljomal och FN:s globala hallbarhetsmal

FN beslutade 2015 om en Agenda 30 for hallbar utveckling. Flera av de ingdende méalen handlar
om miljodimensionen av hallbar utveckling.

Det svenska miljomalssystemet bestar av 16 miljokvalitetsmal och syftar till att till nésta
generation lamna dver ett samhélle dér de stora miljoproblemen dr 16sta. Etappmal har tagits fram
som steg pa vigen i arbetet.

Sex av de nationella miljokvalitetsmalen har bedomts vara sdrskilt relevanta for detaljplanen for
Nothagen.

- Begrinsad klimatpaverkan

- Giftfri miljo

- Levande sjoar och vattendrag
- Grundvatten av god kvalitet

- God bebyggd miljo

- Ett rikt viixt- och djurliv

2.4.2 Regionala och lokala mal

Miljo- och folkhilsopolicy

Nykopings kommun har en antagen miljé- och folkhédlsopolicy for aren 2012-2015 (policyn har
inte reviderats dérefter). Policyn &r en konkretisering av nationella mal f6r miljo och folkhélsa.
Syftet &r att utveckla kommunen pa ett sétt dar milj6- och folkhidlsofragor &r prioriterade. Tva av
malen dr sérskilt relevanta for detaljplanen f6r Nothagen;

e Klimat och energi
Malet handlar om att strdva efter ett samhélle som ger laga utsldpp samt att samhéllet
anpassas for att mota de risker som ett fordndrat klimat medfor. Malet fokuserar bland
annat pa héllbara resor och transporter.

e Natur och vatten
Malet handlar om att utveckla forutséttningarna for biologisk mangfald i naturmiljoer och
vattenomraden, samt om resurseffektiv tillvixt. Malet fokuserar dven pa okad
tillganglighet till rekreation och naturupplevelser.

Klimat- och energistrategi

Nykopings kommun har en antagen energi- och klimatstrategi for aren 2016-2020. Strategin
fokuserar pa att minska utslippen av vixthusgaser samt att Nykoping ska vara en resilient
kommun dér sarbarheten mot stérningar i energiférsérjningen minskar. Det innebar omstallning
av fossila drivimedel till fornyelsebara, effektiv anvandning av energi samt klimatsmart agerande.

Transportstrategi

Nykopings kommun har antagit en transportstrategi som prioriterar transportslagen i foljande
ordning; gang, cykel, kollektivtrafik och bil.
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2.5 Miljokvalitetsnormer

2.5.1 Miljokvalitetsnormer fér vatten

Ar 2000 infordes EU:s ramdirektiv for vatten (200/60/EG). Direktivet implementerades i svensk
lagstiftning 2004 genom 5 kap miljobalken och vattenforvaltningsférordningen (SFS 2004:660).
Svensk vattenforvaltning syftar till att vi ska forbéttra vara vatten och skapa en ldngsiktigt hallbar
forvaltning av véra vattenresurser. Vattenfoérvaltningen omfattar sj6ar, vattendrag, kust- och
Overgangsvatten samt grundvatten. Det 6vergripande malet for vattenforvaltningen dr att uppna
god vattenstatus till &r 2021, eller senast till ar 2027. God status innebdr god ekologisk och
vattenkemisk status i alla inlands- och kustvatten. Foér grundvatten innebér det, forutom god
vattenkemisk status dven god kvantitativ status. Varje vattenforekomst har en miljékvalitetsnorm
(MKN). Normen faststélls med stod av 5 kap miljobalken, enligt vattenforvaltningsférordningen
och Havs- och vattenmyndighetens foreskrift, HVMFS 2013:19 samt HVMFS 2015:4. Normerna
ar ett rattsligt verktyg och stiller krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt, till exempel "god
status 2021".

Dagvatten fran ett planlagt omrade kan betraktas som avloppsvatten, detta innebér att krav stills
pa att dagvattnet inte ska péaverka miljon. Dagvattenhantering omfattas av de allménna
hinsynsreglerna i 2 kap miljobalken, miljofarlig verksamhet 1 9 kap och tillsyn i 26 kap.
Dagvatten bor omhéndertas lokalt sa langt som det dr mgjligt, vilket kan foérhindra en geografisk
spridning av fororeningar. Nykoping och planomréadet ingar i Norra Ostersjons vattendistrikt.
Nykopingsan ér en ytvattenforekomst som ligger dster om planomradet. MKN for Nykopingsan
hanteras i kapitel om dagvatten i denna MKB.

Strax soder och vister om planomradet ligger grundvattenforekomsten Larslundsmalmen. For
Larslundsmalmen & MKN satt till god kemisk grundvattenstatus, och statusen &r att det idag finns
problem med bland annat miljogifter. Det finns ett flertal férorenade omraden som riskerar att
belasta vattenférekomsten. Bland andra anges en mejerikarlsfabrik, d.v.s. Wedholms verksamhet
i Nothagen. Bland mojliga atgérder for att uppna bittre vattenkvalitet inom vattenforekomsten ar
efterbehandling av fororenade omraden. Bland forbéttringsbehoven anges dmnena Trikloreten
och Tetrakloreten vilka dr dmnen som férekommer inom No&thagenomradet, se kap. 8.5 om
fororeningar i denna MKB.

2.5.2 Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller i hela landet och kommunerna 4r ansvariga for att
kontrollera luftkvaliteten for de flesta MKN och Naturvardsverket for ett par av dem. De d&mnen
som reglerades fran borjan var kviavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid och bly. Efter revideringar
har MKN for luft ocksa kompletterats med reglering av partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta normerna &r sa kallade
gransvirdesnormer som ska foljas, medan nagra dr sa kallade malsdttningsnormer som ska
efterstravas. MKN baseras pa krav 1 EU-direktivet och den av regeringen utfirdade
luftkvalitetsférordningen (2010:477) for utomhusluft. For luftkvaliteten utomhus finns nationella
miljokvalitetsnormer for bland annat kvivedioxid, svaveldioxid och partiklar. Normvéardet som
ska klaras for partiklar dr 40ug/m? (mikrogram per kubikmeter). De luftféroreningar som finns i
Nykopings kommun har bland annat bildats utanfor landets granser men @ven lokala kéllor som
trafik paverkar luftkvaliteten.

Péaverkan pd MKN for luft anges i samlad bedomning kap. 10.2.

2.5.3 Miljokvalitetsnormer fér buller

Miljokvalitetsnormer for buller giller for kommuner 6ver 100 000 invanare. Aven sma och
medelstora kommuner berdrs av bullernormen i de omraden som stors av buller frén storre
végar (>3 miljoner fordon ér). Planen berdrs av bullernormen genom sin nérhet till E4.
Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller &r en slags malséttningsnorm. [ férordningen
skriver regeringen: det ska efterstréivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
mdnniskors hdlsa”.
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For bedomning av miljokonsekvenser av buller, se avsnitt 8.3. och bedémning av MKN for buller
anges 1 kap. 10.2.

3 Nothagen och dess omgivningar

3.1 Nulage

Det aktuella planomréadet ligger norr om Sodra stambanan och TGOJ-banan samt dster om E4.
Strax oster om planomradet ligger Nykopings jarnvégsstation. [ norr begrinsas omradet i stort av
Blommenhovsvégen, forutom i véstra delen dér dven ett omrade norr om Blommenhovsvégen
ingar. Nothagen har under lang tid successivt byggts ut med industrier och verksamheter.
Industriell verksamhet har pagatt i omradet under ldngre tid, med ett flertal aktorer. Ungeféar halva
planomradet (Raspen 1) berér Wedholms industriomrade.

Figur 3-1: Nothagenomradet (planens lige) samt liige for planerat nytt Resecentrum.

Figur 3-2: Ingdende fastigheter, Raspen 1, 2 och 3.

Inom omrédet finns bade dldre och nyare industribebyggelse. Den dldre bebyggelsen omfattar det
dldre slakthuset och annan tegelbebyggelse kring detta. I omradet finns pidgédende handel, ett
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mindre antal bostidder samt arbetsplatser. Omradet dr av industriell karaktir med storskalig
industribebyggelse och stora asfaltsytor och uppstéllningsytor mellan byggnaderna.

Gillande detaljplan omfattar plan 74—10, som avser hela det aktuella omradet, inkl. omradet ned
mot jarnvdgen samt norr om Blommenhovsviagen. Planen tillkom i syfte att reglera en
framvéxande industriutveckling som inte varit foremal for planldggning tidigare. Ingdende
fastigheter dr Raspen 1, 2 och 3.

Blommenhovsvégen har idag karaktiren av en genomfartsled fran stationen via Nothagen och
vidare mot Dammgruvan, for anslutning till Katrineholmsvégen. Storre transporter och leveranser
till Nothagen leds idag via Blommenhovsviagen norrifran. Persontrafik till Nothagen fran
Nykopings centrala delar sker direkt fran Brunnsgatan och vidare pd Blommenhovsvagen.

Jarnvégsstationen har idag undermalig standard och ar féremal for ombyggnad i samband med
pagaende utveckling av nytt resecentrum.

Jarnvégstrafik som idag passerar planomrédet utgérs av tdg pd Sodra stambanan respektive
TGOJ-banan. Dessa bada banor sammanstralar vid omradet. Antalet passager med godstag pa
stambanan &r idag tva per dygn. Persontadg pa stambanan star i dagsldaget for 38 passager/dygn.
TGOJ-banan ger i dagsléget fyra tdgpassager per dygn och utgérs endast av godstég’.

3.2 Kommunens planer

Oversiktsplanen for Nykopings kommun antogs av kommunfullméktige i november 2013. 1
december 2013 antogs en fordjupning av oversiktsplan for Nykopings tdtort och Skavsta.
Planomradet dr ddr angett som utredningsomrade for bebyggelse. Fordjupningen patalar omradets
goda tillginglighet till kollektivtrafik och anger att omradet bor vara ett utvecklingsomrade for
bostider, kontor och handel. Omradet anges ha mycket stor potential att utvecklas tillsammans
med resecentrum. Ny oversiktsplan dr under framtagande med samrad under véaren 2020.

I Nykoping pagéar planering av och f6ljt av utveckling av ett nytt resecentrum. Nykopings
busstation som idag ligger ca 700 meter sdderut kommer att flytta upp till stationsomradet och
tillsammans med andra funktioner bilda resecentrum. Syftet &r att skapa ett attraktivt och
funktionellt resecentrum som mojliggor effektiva byten mellan olika trafikslag.

Kommunen har dven planer pa utveckling av infrastruktur i planomradets nérhet, som har
betydelse for Nothagen. Kommunen har 2018 tagit fram en trafikutredning® for Nykoping med
syftet att se 6ver hur transportsystemets funktionalitet kan sdkerstillas samtidigt som Nykoping
vixer. Utredningen utférdes for att se over vilka kompletteringar som behover goras i
infrastrukturen sa att utveckling av Nothagen och det efterfoljande omradet Dammgruvan kan
mojliggoras. Hemgardspassagen avser att befintlig gdng- och cykelpassage over jarnvidgen vister
om E4 byggs om till planskildhet och att man i samband med det ger mojlighet att Gppna passagen
dven for motorfordonstrafik. Exakt placering av Hemgardspassagen ska utredas vidare.
Genomférande av Hemgardspassagen paverkar trafikflédena i och kring Nothagenomradet, och
antas som forutsittningar vid planering av omradet.

"'Sweco, 2019 b.
2 Ramboll, 2018 b.
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Kungsladugardaleden

Figur 3-3. Hemgdrdspassagen antas som forutsittningar for planering av Néthagenomradet. Yiterligare
mdjliga infrastrukturutvecklingar har studerats inom ramen for genomford trafikutredning.

3.3 Trafikverkets utbyggnad av Ostlanken

Nykopings nya resecentrum &r en del i den storre jarnvagsinvestering som sker i straket Jéarna —
Link6ping (Ostlédnken). Ostlanken innebér satsning i nya jarnviagsspar mellan Stockholm och
sodra Sverige. For Nykopings del kommer nationella tag att passera pd huvudbanan via Skavsta.
Tag for pendlingstrafik med stopp vid Nykopings resecentrum samt tagtrafik med stopp vid
Skavsta flygplats kommer att g via en ny bibana genom Nykoping. Den nuvarande jarnvigen
forbi Nykoping (Nykopingsbanan) kommer att behallas och framdver nyttjas for bade person-
och godstrafik. TGOJ-banan som gar fran Oxeldsund och vidare mot Flen/Sala kommer dven
fortséttningsvis vara aktuell for godstag.

Investeringar i Ostlédnken och nytt resecentrum i Nykoping respektive Skavsta innebér vésentligt
utvecklade forutséttningar for arbetspendling och restider per tag forkortas.
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Figur 3-4. Ostlinkens huvudbana kommer att passera Skavsta. De nya resecentran Nykoping respektive
Skavsta nas via bibana som gar genom Nykoping. Illustration WSP, 2017.

Trafikprognos for jarnvigstrafik 2040

Trafikuppgifter for tagtrafiken har tagits fram i samband med detaljplanering av Nykopings
resecentrum, och presenterar trafiken i nuldget samt resecentrums planalternativ (prognosar
2040)°. Uppgifterna kommer fran Swecos bullerutredning for resecentrum daterad 2019-02-14.
Sweco har erhallit uppgifterna om jarnvagstrafiken frain COWI 2019-01-11. Trafikuppgifter
presenteras i Tabell 1.

3 Sweco 2019 b.
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Tabell 1: Trafikuppgifter for tagtrafiken, nulige och prognosar 2040.
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Nothagen berors av de trafikuppgifter som i tabellen anges for delen vdister om stationen (Nykdpings
resecentrum) i de fall dér antalet skiljer sig (Nothagen ligger vdister om resecentrum). Spar 1 ligger lingst
i soder och spar 3 ligger ldingst norrut. Tabellen fran Sweco 2019-02-14.

Tabell 2: Sammanstillning tagtrafik ar 2040 som passerar Niothagen.

Regionaltig vister om resecentrum (X40 och X60) | 88 tag /dygn
Godstag Nykopingsbanan 12 tag/dygn
Godstdg TGOJ-banan 8 tag/dygn

Detta innebér att 88 passager av regionaltdg kommer att passera Nothagen per dygn, da omradet
ligger vister om Resecentrum. Det innebér dessutom 20 passager av godstag per dygn da bade
Nykopingsbanan och TGOJ-banan passerar omradet. Végtrafikprognoser for planomrédet
behandlas i avsnitt 8.2. da framtida trafikmingder beror av hur planomradet utvecklas.

3.4 Riksintressen och skyddade omraden

3.4.1 Riksintresse for kulturmiljé

Omréden av riksintresse for kulturmilj6é pekas ut med stod av 3 kap 6 § miljobalken, omradena
ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Nykoping. D57

Nykopings stad dr angett som riksintresse med motiveringen ”Residensstad som utgjort ett viktigt
politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Som huvudort i Karl IX:s hertigdome 1568—1622
utvecklades staden till ett av landets forsta industriella centra. Stadsmiljo préglat av konsekvent
genomford reglering vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianliggningar fran skilda
tider.” Riksintresset omfattar centrala Nykoping ddr omraden som véster, Oster, perioden, delar
av Isaksdal, Allahelgona och Nykopingshus ingar. Omradet for den i miljobedomningen aktuella
detaljplanen ligger strax utanfér omrade for riksintresse.
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Kunskapsunderlaget* for riksintresset uttrycker mal for att bevara riksintresset enligt foljande;

”Bevara Nykdpings karaktdr av smastad med dess tydliga historiska préigel. De fysiska uttrycken
for Nykopings utveckling fran medeltidsstad via 1600-talets rutndtsstad till en av sent 1800-tal
och tidigt 1900-tal préglad smastad ska bevaras och vara avidsbara. Omradet kring an, med
kringliggande gronska, dess fall, broar och kringliggande byggnader formedlar stadens tidsdjup
och utgor kinsliga miljoer som ska fortsdtta att brukas. De olika stadsplanerna med rétter i olika
tider ska kunna upplevas och utvecklas sa att de fortsdtter att utgéra ramar for sina respektive
omraden. Den for varje omrade karaktiristiska bebyggelsen ska behalla sin prégel och
skalmdssiga forhallanden.”

Réasntesse Kuurmipovard
Pasrvomte bun =g D27

L vz ace _rmam_=v poet

O

Figur 3-5: Riksintresse for kulturmiljo, Nykoping D57 tangerar planomradet.

Arndo, Stora Kungsladugarden (D56)
Riksintresset ligger vister om Nykdping och bedoms inte vara aktuellt for risk for skada, det
hanteras dérfor inte ndrmare.

3.4.2 Riksintresse for naturvard

Omréden av riksintresse for naturvard pekas ut med stéd av 3 kap 6 § miljobalken, omradena ska
skyddas mot atgérder som patagligt kan skada naturmiljon.

Nykopingsan, NRO 04-37

Nykopingsén ir utpekad som riksintresse for naturvard. An hyser stor artrikedom, med bland
annat lax, havsgring, firna, vimma och nissoga. Aven den rodlistade tjockskaliga mélarmusslan
forekommer.

Ans naturvirden kan bestd om vattenkvaliteten inte forsimras. Det innebir bland annat att rening
av dagvatten dr av stor betydelse for att undvika skada pé riksintresset.

4 Lénsstyrelsen Sodermanlands ldn, 2019.
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Rismtresse Naturvird
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Figur 3-6: Riksintresse for naturvird, vid Nykdpingsdn.

3.4.3 Riksintresse for kommunikationer

Utpekande av ett riksintresse for kommunikationer innebdr enligt 3 kap 8 § miljobalken att
riksintresset ska skyddas mot atgédrder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anldggningen. Hér avses att det dr funktionen hos transportsystemet som ska sikerstillas.
Tillkommande bebyggelse, exempelvis nybyggnad inom en anldggnings influensomréde, far inte
negativt paverka varken nuvarande eller framtida nyttjande av denna.

Omréden av riksintressen pekas ut av Trafikverket och kan utgora mark- och vattenomraden for
bade befintliga, planerade och framtida kommunikationsanldggningar. For varje utpekad
anldggning av riksintresse ska det finnas en funktionsbeskrivning som beskriver anldggningen. I
funktionsbeskrivningarna finns information om anldggningens huvudsakliga funktion och
eventuella framtida behov av markansprak.

Riksintressenas markansprak och funktioner ska sikerstillas i de planer som uppréttas och beslut
som tas enligt bland annat plan- och bygglagen och miljobalken. Det ar viktigt att redovisa hur
riksintressen for kommunikation paverkas vid en ténkt etablering och vilka faktorer som bor
beaktas for att undvika att deras funktion péverkas negativt. Exploatering nira
transportanlaggningar fér inte paverka mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling
av dessa anliggningar.” Foljande befintliga och planerade anliggningar for kommunikationer
berors av riksintresse.

Sédra stambanan

Sédra stambanan dr av internationell betydelse och ingar i det utpekade TEN-T nitet. Banan
stracker sig frdn Stockholm till Malmo och dr mycket viktig for person- och godstrafik. Banan
ingar dven 1 det utpekade strategiska godsnétet. Strax soder om Jarna delar sig banan i tvé grenar,
en via Katrineholm och en via Nyk&ping. I Aby, oster om Norrkoping, forenas de igen.®

3 Trafikverket, 2017 a.
¢ Trafikverket 2017 a.
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TGOJ-banan

TGOJ-banan, som gar mellan Sala-Eskilstuna-Flen-Oxelosund dr en enkelsparig bana som
trafikeras av godstdg och norr om Flen dven av persontdg. Banan dr av nationell betydelse och
Oxeldsunds hamn har forbindelse med banan.’

Ostléinken

Gotalandsbanan ér en framtida hoghastighetsbana mellan Stockholm och Géteborg via bland
annat Norrkoping, Linkoping, Jonkoping och Boras. For Ostlinken (Linkdping — Jérna) finns
framtagna jarnvégsutredningar. Planerna som hor samman med utbyggnad av Ostldnken beskrivs
ndrmare i kapitel 3.3.

Vig E4

Vig E4 ingér i det av EU utpekade Trans European Transport Network, TEN-T. Vigarna som

ingar i TEN-T &r av sérskild internationell betydelse. Vig E4 stricker sig genom hela Sverige,

fran Helsingborg till Haparanda, och &r en viktig vig for langvéga transporter av savél gods som
8

personer.

Riksintresse kommunikationer

aarreme o83
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Figur 3-7: Riksintresse for kommunikationer berér nuvarande motorvig och jirnvdg intill Nothagen
samt planerade utbyggnader av jirnviigen.

4 Avgransning

For att na syftet med en miljobedomning ska MKB behandla den mest betydelsefulla paverkan
pa ménniska och miljo som planens genomférande kan antas medf6éra. Inom ramen for en
miljobedomning ska darfor innehallet i MKB avgrinsas, dels geografiskt och sakligt och dels
tidsmassigt. Dar paverkan pé de olika aspekterna i en forsta bedomning kan te sig osékert, tas
dessa aspekter med for en fortsatt beddmning i miljokonsekvensbeskrivningen.

7 Trafikverket 2017 a.
8 Trafikverket 2017 a.
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4.1 Tidsmassig

Beddmningen av miljokonsekvenser sker utifran en fullt ianspraktagen plan. Bedomningen anger
de langsiktiga konsekvenserna som detaljplanen kan ge till omradets omgivningar; hur manskliga
aktiviteter ur ett langsiktigt perspektiv kan paverka de aspekter som ska miljobedémas i MKBn.
Planens horisontar dr 2040, vilket har betydelse for bland annat bedéomningar av framtida
trafikfloden. Tidsperspektivet motsvarar planen for resecentrum. Storningar under byggtiden
bedoms.

42 Geografisk

Den geografiska avgriansningen kan goras i olika nivaer. Miljoaspekter bedoms dels inom berort
detaljplancomrade och dels i omgivningarna. Bland annat behover riksintresset for
kulturmiljovard sittas i sitt sammanhang dar paverkan pa riksintresset bedoms 1 en helhet. En
viktig utgdngspunkt for planarbetet d4r samordning med andra samtida stadsutvecklingsprojekt vid
resecentrum och ddromkring. Detta innebér stérre mojligheter att géra en samlad bedomning av
miljoaspekterna. Konsekvenser bedoms dérfor savél inom planomrédet som i ndromréadet.

4.3 Saklig

Enligt miljobalken ska MKBn innehélla en beskrivning av den betydande miljopaverkan som kan
antas uppkomma. Den sakliga avgransningen tar sin utgangspunkt ifrdn behovsbedémningen for
detaljplanen, med de fortydliganden som Lénsstyrelsen har ldmnat i sitt yttrande. Till detta
beaktas dven tillkommande hantering som foljd av att &ven Raspen 1 ingar i miljobedémningen.

Foljande miljoaspekter bedoms vara av vikt att beakta inom ramen for MKB-arbetet:

- Kulturmilj6é

- Trafikmiljo

- Buller

- Olycksrisker med farligt gods

- Fororeningar i mark och byggnader
- Dagvatten

Riksintressen som hanteras i arbetet med MKB ar riksintresse for kulturmiljovard, riksintresse for
naturvard och riksintresse fé6r kommunikationer.

5 Bedomningsskala

Bedomningar av konsekvenser i en MKB ér relativa och utgér dels fran objektets védrde och dels
fran paverkans omfattning. En stor paverkan pa ett objekt (t.ex. ett naturomrade eller en recipient)
av litet virde kan bedomas som liten konsekvens medan en mindre paverkan pa ett objekt av stort
virde kan bedomas som en mattlig konsekvens. En stor paverkan pé ett viardefullt objekt blir en
stor konsekvens. Utgangspunkter for bedomningsgrunder bestar i vilka virden som finns i berort
omrade liksom vilka riktlinjer och forhallningssétt som finns angivna for olika miljéaspekter.
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6 Planférslag

Omradet &dr i fordjupning av Oversiktsplan for Nykopings tdtort och Skavsta utpekat som
utvecklingsomréade for bostider, kontor och handel. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en
sadan utveckling.

Planforslaget innebédr utveckling av omradet i enlighet med vald stadsbyggnadsvision i
oversiktsplanen. Planforslaget innebér att tidigare verksamheter 1 omradet i huvudsak avvecklas
och att omrédet omvandlas till en ny boendestadsdel med inslag av handel och verksamheter.
Aldre kulturellt virdefull bebyggelse sparas och inforlivas i den nya utvecklingen.
Centrumfunktioner koncentreras sédrskilt invid torgytor i planens Gstra delar.

I planforslaget placeras i vissa striackningar parkeringshus mellan jarnvégen och kvarteren langre
in i Nothagen. Parkeringshus placeras dven mot E4. Ny bebyggelse i Nothagen planeras i
huvudsak till att bli mellan sex och atta vaningar i de yttre delarna och pa nagot stille tillats hogre
signaturbyggnader sticka upp. Inne i omradet blir bebyggelsen huvudsakligen tre till fem
vaningar. Fér omradet viljs en kvartersstruktur med inneslutna gardar. Ett mindre omrade norr
om Blommenhovsvigen ingar i planen, dir det planeras foér ny bebyggelse.

Detaljplanen mojliggor for 142 700 BTA bostidder. Detaljplanen majliggor dven for 6 700 BTA
vardboende, 3 900 BTA skola, 6 000 BTA handel, 6 200 BTA kontor och 28 000 BTA
parkeringshus (ovan jord)

Befintligt gronomrade centralt i Nothagen inforlivas och tas tillvara i den nya strukturen.
Ytterligare ett gronomrade utvecklas centralt i omradet och ytterligare ett nytt gronomrade
utvecklas dven for skolgérd. Blommenhovsvégen anpassas till det nya omréadet.

En ny undergang under jarnvdgen for gdng och cykel planeras i samverkan med Resecentrum. Pa
norra sidan om jarnvagen ger planen utrymme for en storre trappa med torgyta i sollége.

Figur 6-1: Strukturplan for omradet, 2020-05-15.

Detaljplanen ger omrédet forutsattningar for att med sin direkta nérhet till Resecentrum utgora en
utdkning av resecentrumets funktioner. Det omfattar anslutningar till resecentrum samt i direkt
nérhet till resecentrum erbjuda stadsmiljoer, handel, service och parkering etc. Planforslaget for
Nothagen har tagits fram samordnat med plan for Resecentrum, da det finns betydelsefulla
samordningsfragor planerna emellan.
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Figur 6-2: Illustrationsplan for nytt Resecentrum, granskningshandling 2018-04-06. Ytan norr om ny
véstlig undergdang under jdrnvigen har disponerats om och ingar nu i detaljplan for Nothagen.

7 Alternativ

7.1 Jamforelsealternativ

Inom miljobedémningen studeras ett jimforelsealternativ (alternativ 2), som ett alternativt
scenario for omradet.

Nothagenomradet har i férdjupning av Oversiktsplan for staden pekats ut som strategiskt
utvecklingsomrade med planeringsmal for kontor, handel och bostdder. Av den anledningen &r
det av mindre relevans att bedoma andra lokaliseringar, ddremot dr det av betydelse att bedoma
olika dispositioner och dess konsekvenser inom omradet. Jamforelsealternativ anvéinds darfor for
att redovisa en alternativ utformning inom planomradet. Det valda jaimforelsealternativet har
funnits med i den tidiga processen med framtagande av planforslag for Nothagen, och har dérefter
inte bearbetats vidare.

Figur 7-1: Illustration av jimforelsealternativet (alternativ 2).

Jamforelsealternativet skiljer sig mot planforslaget pa sa sitt att det dr fler delar av befintlig
kulturhistorisk bebyggelse som sparas i jamforelsealternativet. I jamforelsealternativet placeras
ytterligare en byggnad som barriér mot spéren, centralt i omradet. Norra Bangardsgatan far da en
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placering norr om denna byggnad. En annan skillnad dr att planerad skolgard far en annan
utformning.

7.2  Nollalternativ

Nollalternativet beskriver omradets sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors. I
nollalternativet kommer nu gillande detaljplan att gélla dven fortsdttningsvis i det aktuella
omradet. Det innebir att dagens verksamheter i omradet forvéintas paga pa liknande sétt som idag.
Den stadsomvandling som efterfragas i1 fordjupning av oversiktsplan blir inte mojlig i
nollalternativet.

Figur 7-2: Pdgdende markanvindning av omradet, med stor industribebyggelse och hardgjorda

uppstillningsytor.
T =

Figur 7-3: Nollalternativet innebdr att nuvarande verksamheter inom omrddet fortsitter. Foto.: Johan
Rodéhn
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Gillande detaljplan P74-10, faststdlld 1974, pekar ut fastigheterna som omrade for
industridandamal.

7.3 Tidigare studerade alternativ

I planarbetets inledande skede har flera scenarier och strukturplaner tagits fram och bedémts i
syfte att landa i ett bearbetat och 6vervigt planfoérslag. Under processen har det funnits ett
alternativ dir det inte finns parkeringshus mellan jarnviagsspar och publika ytor. Istéllet ges
utrymme for markparkering utmed jarnvidgen. I alternativet har det dven blivit en tydlig
forlangning av Norra Bangardsgatan fran Resecentrum utmed jarnvigen mot E4.

Figur 7-4: Alternativ 3. Markparkering mot Resecentrum.

Alternativet har avfirdats da markparkering inte genererar tillrdckligt med parkeringsplatser.
Alternativet ger 4ven Norra Bangardsgatan en tydligare karaktdr av genomfartsgata med risk for
biltrafik far en 6kad dominans i omradet, vilket ses som negativt jimfort med huvudalternativet.
Parkeringshus mot jarnvigen ger dven en 6nskvird risk- och stérningsreducerande funktion. Aven
byggnadshoéjder har justerats mot tidigare alternativ, da anpassningar till olika aspekter har
vidtagits under planarbetets gang.
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8 Miljokonsekvenser

8.1 Kulturmilj6é

8.1.1 Bedbmningsgrunder

Nykopings kommun har i ett tidigt skede latit ta fram en antikvarisk forundersokning av
Nothagenomradet’. Syftet med rapporten var att identifiera kulturhistoriska vérden i fastigheterna
och ge forslag pa hur dessa ska kunna tas tillvara i en framtida utveckling av omradet. Den
antikvariska forundersokningen var ténkt att fungera som ett kulturhistoriskt underlag i den
kommande planprocessen, och att redovisa de kulturhistoriska vérden och kvalitéer som omréadet
besitter och dven belysa eventuella dolda eller oupptickta kvalitéer.

I samband med att arbetet med strukturplanen paborjades stélldes det krav fran kommunens sida
att de utpekade vérdena i den antikvariska forundersokningen beaktades i arbetet med
strukturplanen. For att sdkerstdlla att kulturvdrdena togs tillvara och anvéndes som resurs i
projektet togs ett antikvariskt planeringsunderlag fram; ett dokument som var ténkt att tydliggora
tidigare stdllningstaganden, fordjupa kunskapsldget och pa ett pedagogiskt och tydligt grafiskt
sétt fungera som underlag for framtagandet av strukturplanen.

Det antikvariska planeringsunderlaget'®, innehéller en kinslighets- och talighetsanalys, dir
omradets yttre miljo, fasaders samt interiorers respektive kinslighet- och talighet for férandringar
redovisas pa tre kartor. Analysen som foregatt kartorna har utgatt frdn den tidigare framtagna
antikvariska férundersokningens virderingsdel, sammanslaget med kompletterande virderingar
som gjorts under arbetet med planeringsunderlaget, dir bland annat den yttre miljon samt
infrastruktur undersokts ndrmare. Planforslagets konsekvenser for kulturmiljon och riksintresset
for kulturmiljovarden har bedémts i en antikvarisk konsekvensanalys!'!.

Figur 8-1: Kinslighets-tilighetsanalys yttre miljo. Hdimtad ur Nothagen — antikvariskt
planeringsunderlag. Nyréns arkitektkontor AB 2017-08-07.

? Wilund arkitekter & antikvarier AB. 2015.
10 Nyréns arkitektkontor AB, 2017.
' Nyréns arkitektkontor AB, 2019.



Sida 24 av 85

Figur 8-2: Kinslighets-talighetsanalys fasader. Hdimtad ur Nothagen — antikvariskt planeringsunderlag.
Nyréns arkitektkontor AB 2017-08-07.
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Figur 8-3: Kiinslighets-talighetsanalys interior. Himtad ur Nothagen — antikvariskt planeringsunderlag.
Nyréns arkitektkontor AB 2017-08-07.

8.1.2 Nulage

Figur 8-4: Nothagenomradets bebyggelse markerad efter tillkomstar. Grafik: Mattias Eklund, Nyréns
arkitektkontor AB.
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Omradet bestar av tre fastigheter med olika uppférandear. Den éldsta industrietableringen pa
omradet var slakteriet (Raspen 2), vars dldsta delar uppfordes 1917. Slakteriet har sedan
kontinuerligt byggts ut dér delar har tillkommit eller férsvunnit. Fastigheten har en stor del
byggnadskroppar uppforda kring 1948, bland annat ett fristdende kontors/bostadshus. Wedholms
fabriker (Raspen 1) uppfordes fran 1946 och framat. Dess dldsta delar dr uppforda i tegel och
ligger i dess sodra del, dir kontorsbyggnaden och maskinhallen har pekats ut som mest vérdefulla
i komplexet. Langst i oster ligger KF:s fore detta bageri och lagercentral, uppfort 1957 i gult tegel.
Komplexet har ett vdlbevarat fore detta mjoltorn med murade reliefmonster samt en del bevarad
ursprunglig inredning, vilket dr bedomt som fastighetens mest intressanta del ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.

De viktigaste yttre miljéerna kulturhistoriskt sett dr den centralt beldgna gronytan med tydlig
1940-talskaraktir, granden mellan Wedholms kontorsbyggnad och maskinverkstad samt
platsbildningen vid slakteriets sodra fasad.

Omradet har ur ett stadsbyggnadsperspektiv en problematik utifran att det till stor del bestar av
stora byggnadsmassor utan genombrott, vilket &r svart att forena med anvidndningen som pekas
ut i dversiktsplanen.'? T liknande fall vid tidigare genomférda industriomvandlingar har storre
byggnadskroppar omvandlats till kopcenter (exempelvis Sickla i Solna och Mobilia i Malmo).
Raspen 1 och Raspen 3 saknar dock till stor del de interidra kvalitéer som nimnda exempel har
eftersom deras anviandning kontinuerligt &ndrats. De respektive komplexens interiora kvalitéer ar
begriansade till maskinverkstaden och kontoret (Raspen 1), ett trapphus i slakteriet (Raspen 2)
samt mjoltornet (Raspen 3).

Raspen 1 har en omfattande foéroreningsproblematik, dér fororeningarna till stor del finns under
mark'?. Detta innebiir att det i vissa fall kan behdva goras avvigningar mellan ett bevarande, med
omfattande sanering och byte av en stor andel material eller rivning. I de fall ddr den berérda
byggnadsdelen bedoms vara av stort kulturhistoriskt virde, och dér vérdet inte sitter i befintligt
material utan mer i dess symboliska vérde, kan det forstnimnda vara motiverat.

8.1.3 Konsekvenser planférslag

Planf6rslaget innebdr att merparten av byggnadsmassan i fastigheten Raspen 1 (Wedholms
fabriker) ersitts. [ den antikvariska forundersokningen samt det antikvariska planeringsunderlaget
har fabrikens s6dra och tillika dldsta delar bedomts ha hogst vdrde, och det dr hér strukturer sparas
i planforslaget. De byggnader som har bedomts ha hogst virde och en hog kénslighet mot
forandringar, maskinverkstaden och kontoret, sparas i sin helhet. Av de byggnadsdelar som
bedomts ha ett visst virde sa forsvinner personalbyggnaden frén 1970 samt de sodra delarna av
den stora byggnadskroppen vister om maskinverkstaden. Dessa delar har en hogre
forandringshistorik och har bedomts som dels kénsliga och dels taliga. Den sddra fasadens siluett
har pekats ut som virdefull, d& den fungerat som en symbol for foretaget. Rivningen av den
innebdr dirmed en viss negativ paverkan pa kulturmiljon. Berérda delar har omfattande
fororeningsproblematik, och under planeringsprocessen har dess virde inte beddomts vara
tillrackligt stort for att motivera en omfattande saneringsinsats. I planprocessen har ett bevarande
av fabriksbyggnadens sodra fasad som integrerade delar av ny bebyggelse provats, men bedomts
som ¢j genomforbart av ekonomiska men dven arkitektoniska skal.

12 Nykopings kommun 2013 a. S. 16
13 Liljemark Consulting 2017 a.
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Figur 8-5: Maskinverkstadens dstra fasad med ursprungliga sprijsade trifonster. Foto: Mariette
Svensson 2017.

Personalbyggnaden frdn 1970 har en tidstypisk karaktdr, trots ett flertal ovarsamma
ombyggnationer. Rivningen innebir en viss negativ paverkan pa kulturmiljévirdet. Byggnaden
bidrar till att rama in det centrala parkrummet, men da den inte materialméssigt samspelar med
1940-talsbebyggelsen dr dess betydelse mindre dn de 6vriga byggnaderna kring parkrummet.
Den i planeringsunderlaget utpekade siktlinjen langs med Raspen 1s sédra fasad med Raspen 2s
fore detta charkuterifabrik som fond bevaras till viss del lings med maskinverkstaden och
kontorsbyggnadens sodra fasader men skérs av strax vister om maskinverkstaden.

Raspen 2s ildsta delar bevaras och fristdlls fran senare tillkomna pabyggnader. I
planeringsunderlaget anges dess dldsta delar ha en hog kidnslighet medan senare tillkomna delar
har markerats som taliga, med vissa undantag. Planforslaget innebér att komplexets ursprungliga
nationalromantiska arkitektur tas fram, vilket &r positivt. Ett i underlagen utpekat trapphus forses
med en varsamhetsbestimmelse. Delar fran tillbyggnationen 1948 som markerats som kénslig tas
bort, vilket har en viss negativ paverkan pa kulturvirdet. Slakteriets kontors- och bostadshus fran
samma tid bevaras dock vilket innebér att det skedet i fastighetens historia finns bevarad. Att
byggnaden bevaras bidrar dven till den centrala platsbildningens 1940-talskaraktr.
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Figur 8-6. Den fore detta charkuterifabriken pd slakteriet (Raspen 2). Trots fonsterbyten har
byggnaden en distinkt nationalromantisk arkitektur likt de samtida byggnaderna stationen, tingshuset och
0dd Fellow-huset i Nykoping. Foto: Mattias Eklund 2017.

Raspen 3 rivs i sin helhet i planforslaget. Fastigheten bestar till storsta delen av lager och har i
den antikvariska forundersdkningen bedémts som svar att anpassa till ny verksamhet.'
Byggnadskomplexets norra delar har bedomts ha vissa kulturhistoriska virden utifran sin
framsideskaraktir med monstermurade fasader och till viss del bevarade fonsterpartier.
Mjoltornet har fungerat som en visuell markor f6r omradet sett fran staden i sydvést. Dess status
bygger pa att omgivande bebyggelse dr betydligt lagre. Ett bevarande av mj6ltornet har provats
under framtagande av forslaget. Sjdlva tornet dr en integrerad del av lagerbyggnaden och gar inte
att frikoppla utan stora atgirder. Utan den st6rre byggnadskroppen kommer tornet upplevas som
en artefakt utan sammanhang. Sett till tillkommande foreslagna byggnaders placering och hojder
hade #ven merparten av tornets fasader skylts. Aven lagerbyggnadens norra fasad har bedomts
som svar att integrera i strukturen pa ett naturligt vis. Rivningen innebér en negativ paverkan pa
kulturmiljon.

Figur 8-7. Raspen 3, mjoltornet. Foto: Mattias Eklund 2017.

14 Wilund arkitekter & antikvarier AB, 2015.
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Blommenhovsvdgen dr en mycket gammal vigstrickning som tidigare haft en betydligt mer
lantlig karaktér, kantad av alléer. I planforslaget foreslas den att aterfa alléerna, vilket bedoms ha
en stor positiv paverkan pa dess kulturhistoriska kvalitéer.

Intill Vesterlunds krog, ett stenhus fran 1730-talet strax utanfor planomradets nordvistra del,
foreslas en park och Oster ddrom ett punkthus pa 10 vaningar p& den nuvarande parkeringen.
Miljon kring stenhuset har beskurits vid anldggandet av E4an och parkeringen, men kring
byggnaden har miljon fortfarande en viss integritet bevarad, bland annat med den kulturhistoriskt
mycket intressanta Kung Ronnes killa. Stenhuset och den intilliggande yttre miljon avgrénsas
mot norr av berget och mot vister av E4an. Hela miljon komer ytterligare avskdrmas mot oster
och soder av den tillkommande hogre bebyggelsen, vilket innebidr att sammanhanget kommer
upplevas som annorlunda. Mellan det foreslagna punkthuset och kéllan anldggs en 20 meter bred
park pa vad som i nuldget dr parkering, vilket mildrar effekten av den stora exploateringen
punkthuset innebdr. Den 6kade befolkningen i ndromradet kan ha effekten att kulturmiljon
aktiveras; stenhuset kan fa ett mer publikt anvindningsomréade dn vad det i nuldget har och ddrmed
komma fler till del. Att inkludera Vesterlunds krog i planen har utretts. Dess placering néra E4an
med vad det innebér 1 form av buller och risk hade dock inneburit att byggnaden hade behovt
omfattas av atgiarder som hade paverkat byggnaden och dess omgivande miljé mer negativt dn
om den lamnas utanf6r planen. Byggnaden har utifran dess nuvarande anviandning och dgarform
inte bedomts riskera forvanskande &tgirder i en snar framtid. Aven pa lingre sikt bedéms risken
for att byggnaden och dess omgivande miljo forvanskas vara liten utifran att den dr identifierad
som kulturhistoriskt virdefull av remissinstanser som S6rmlands ldnsmuseum vilka kommer yttra
sig om eventuella planer i bygglovsforfarandet, samt att dess placering med ovan angivna
bullerforutséttningar innebér att en kostnad for en storre utveckling av fastigheten osannolikt gar
att rakna hem.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget innebéra en forhallandevis omfattande rivning av
befintlig bebyggelse. Merparten av bebyggelsen som rivs bestar av de fabriks- och lagerlokaler
som upptar storre delen av omradet. Da saneringskostnaderna satt en ekonomisk ram for hur stor
exploatering som varit nodvindig samt omradets fordelaktiga ldge 1 forhéllande till allménna
kommunikationer har ett storre bevarande dirmed fatt sta tillbaka for andra samhéllsintressen;
bevarandet har koncentrerats till de hogst virderade byggnaderna kring omradets centrala del
samt nagra byggnader/byggnadskroppar som vérderats lagre men som bidrar till de avgrénsade
rum som bedomts ha hog kénslighet mot fordandring; exempelvis slakteriets bostadshus lédgre del
(hus 13) och slakteriets norra ldnga (hus 12).

En storre del av sodra fasaden pa Raspen 1, som virderats hogt i utredningarna, var initialt
planerad att bevaras. Dessvirre ligger den ovanpéd nagra av de mest fororenade delarna. Den
foreslagna bebyggelsen mot sdder har ett hogre vaningsantal for att skydda mot jarnvégens buller
for de planerade kvarterens innergardar. Ett forslag att integrera befintliga tegelfasader i de nya
byggnadernas nedre vaningar har provats men den arkitektoniska helheten blev mérklig och den
kulturhistoriska vinsten bedomdes vara lag.

Sammanfattning konsekvenser kulturmiljo

Sett till representation bedoms planforslaget ha en relativt vil avvidgd variation av befintliga
byggnader som sparas; slakteriets ursprungliga bebyggelse fran 1917 samt en byggnad fran dess
expansionsfas i slutet av 1940-talet, en industrihall och ett kontor frin Wedholms etableringsfas
1946 samt en Gverloppsbyggnad i form av bevakningsstugan fran 1973. De yttre miljéer som
bedomts som hogkénsliga bevaras i dess helhet och miljéer som markerats som kénsliga bevaras
i viss man. Bevarade byggnader forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser for att
sdkerstdlla byggnadernas karaktirsdrag. Sammanvidgt beddoms paverkan pa omradets
kulturvérden vara sammantaget nadgot negativ utifrén att merparten av bebyggelsen rivs och
déribland en del av hogre viarderad bebyggelse. Paverkan mildras av att ett representativt urval av
byggnader bevaras och forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser och de yttre miljéer som
har kvalitéer tas till vara och utvecklas.
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Bullerplankens paverkan pa stadsbild

Utifran bullersituationen #4r en bullerreducerande atgidrd att uppfora bullerskdrmar.
Bullerskdrmarnas péverkan pa stadsbilden har utretts, da man i ett tidigare skede bedomde att de
behovde uppforas mot resecentrum. Genom att vidta vissa atgéarder har forslaget lyckats undvika
att placera bullerskarmar vid denna plats, och de bullerskdrmar som kommer behdva uppforas ar
placerade mot sparet i sydvést. Detta innebdr en mycket begrénsad paverkan pé stadsbilden.
Sammanvigt bedoms bullerskdrmarna inte innebéra ett brott mot PBL 2 kap 68.

Figur 8-8: Visualisering vy fran gangbron sydviist om stationen. Bullerskdrmen dr rodmarkerad.
Paverkan pa stadsbilden bedoms vara mycket begrdnsad.

8.1.4 Konsekvenser jamférelsealternativ

Jamforelsealternativet innebér att d&ven mjoltornet pa Raspen 3 sparas och integreras i den nya
kvartersstrukturen. Alternativet innebér ddrmed nagot béttre konsekvenser for kulturmiljon.

Den utpekade siktlinjen lings Raspen Is sodra fasad bevaras och forstirks i detta alternativ
jimfort med huvudalternativet, vilket dr positivt. Aven Raspen 3s mjoltorn bevaras i detta
alternativ, vilket bidrar till det féreslagna torgets inramning. Endast tornets véstra fasad bevaras;
inte heller interidren bevaras. Forslaget innebér i sin helhet att omradets kulturhistoriskt hogt
virderade delar bevaras i nagot storre utstrackning vilket &r positivt ur ett kulturmiljoperspektiv.
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Figur 8-9: Siktlinjen lings Wedholms sédra fasad. Foto: Mattias Eklund 2017.

8.1.5 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebér att befintliga verksamheter fortsitter. I ett kort perspektiv innebar det en
positiv paverkan pa kulturmiljon genom att omradet behaller sin kontinuitet som industriomrade
samt att bebyggelse inte rivs i nigon storre omfattning. I ett ldngre perspektiv kommer
nollalternativet att innebéra att befintliga kulturmiljévarden i bebyggelsen potentiellt forsvinner
da de inte 4dr skyddade i detaljplan, samt att det i takt med att verksamheter fordndras gors
ovarsamma foridndringar som inte dr anpassade till byggnadernas virden, vilket exempelvis dr
patagligt pa Raspen 1s sddra fasad vilken har har férdndrats ndgot ovarsamt under aren.

8.1.6 Atgardsférslag

Om de nya volymerna, som planeras mellan de bevarade delarna i Raspen 1s huvudsakliga
byggnadsmassa, ges en form som tar sin utgangspunkt i den befintliga siluetten innebér det ett
mildrande av den negativa konsekvensen rivningen av befintliga byggnader innebér.

I planférslaget bevaras inte nagot av bebyggelsen pa Raspen 3. Ett bevarande av Raspen 3s mest
karaktdrsbarande del, mjoltornet, skulle ha en positiv paverkan pa omradets kulturhistoriska
karaktdr och sdrskilt pa det foreslagna sodra torget. Tornets interiora kvalitéer har bedomts ha ett
visst kulturhistoriskt vdrde. Vid ett bevarande av tornet 4r en ny verksamhet i det nodvindig,
vilket innebdr att befintlig inredning fran tiden som mjoltorn sannolikt behdver tas bort.

Det foreslagna 10-vaningshuset i ndarheten av Vesterlunds krog bor anpassas sé att det inte
paverkar kulturmiljon som utgérs av krogen och vattendraget. Omsorg bor tas vid
landskapsgestaltningen sd att kulturmiljon inte privatiseras” utan upplevs som tillgdnglig for alla,
vilket kan innebdra atgirder vid programmeringen av den foreslagna parken intill.

Hela Nothagens industribebyggelse har genomgaende, med ett fital undantag, en enhetlig
fargskala med jordfirger. Nytillkommande bebyggelse bor forhalla sig till det.

Den planerade bebyggelsen kommer ha en hogre skala 4n den métande befintliga bebyggelsen
norr om Blommenhovsviagen samt 6ster om Norra Bangardsgatan. Skalforskjutningen &r inte
nodviandigtvis ett problem dd den markerar Gvergangen till ett nytt omrade. Dock bor
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tillkommande bebyggelse i mojligaste man gestaltningsméssigt anpassas sa att det inte paverkar
upplevelsen av det kulturhistoriskt intressanta smahusomradet i kvarteret Sylen och Hyveln
negativt.

8.2  Trafikmiljo

8.2.1 Bedbmningsgrunder

Nykopings kommun har tagit fram en transportstrategi. Strategin strdvar efter att stdlla om
transportsystemet sa att en storre andel av resorna sker med gang, cykel och kollektivtrafik samt
en mindre andel med bil. Transportstrategins syfte dr att dven minska det totala resbehovet.
Strategin kopplar till de transportpolitiska mélen som innehéller hdnsynsmaél innefattande god
sdkerhet, miljo och hélsa. Dessa berdr dven insatser for att begrénsa klimatpéverkan, okad
folkhdlsa, utvecklad tillgdnglighet och o©kad trafiksikerhet. Detta kommunstrategiska
stédllningstagande dr en bedomningsgrund fér bedémning och utvirdering av detaljplanen.

Fordjupning av dversiktsplan for Nykopings téitort och Skavsta'® har motsvarande princip for
prioritering av trafik, dir ging prioriteras fore cykel, kollektivtrafik och bil i fallande ordning.
Fordjupningen uttrycker att kollektivtrafiken beh6ver prioriteras vid resecentrum och fa mycket
god framkomlighet i omradet sa att den blir tillgdnglig for resendrerna. Tillgdngligheten for géng-
och cykeltrafik ska vara minst lika god. Det giller fran alla riktningar och dnda fram till stationen.
Befintliga gdng- och cykelvigar dr mycket viktiga lankar 1 vignitet och bor sa langt som mojligt
vara anslutna utan avbrott till och fran Resecentrum. Bilister kan tvingas parkera pé lite langre
avstand men kan dérifran anvinda de goda gangvégarna till tag och buss.

8.2.2 Nulage

I dagsldget finns ett betydande inslag av tung trafik inom omradet, dd Nothagen fram till aktuell
omvandling varit ett utpriglat industri- och verksamhetsomrade. Tung trafik leds till omradet via
Blommenhovsvigen norrifran. Persontrafik utgors av bade resor som intilliggande villaomrade
genererar och av resor som handel och verksamheter inom N&thagen genererar.

Vigtrafik i nuldget for gator i niromréadet har ridknats under maj 2017'¢. Brunnsgatan &r i dagslidget
en viltrafikerad gata med 12 800 fordon/dygn.

Vidare in pa Blommenhovsvigen avtar trafiken ju lingre in i Nothagen man kommer. Andelen
tung trafik dr som hogst i de véstra delarna.

Norra Bangardsgatan dr i dagslidget en lokalgata med begrinsad trafik med 200 fordon/dygn. 1
figuren nedan redovisas trafikmétningarna fran maj 2017.

15 Nykopings kommun 2013 a.
16 Sweco, 2017.
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Figur 8-10: Uppmiitt antal fordon/dygn, pa gator i ndromradet. Sweco, maj 2017.

Trafikflodet p& E4 &r i dagslidget ca 26 800 fordon/dygn'’.

8.2.3 Konsekvenser planférslag

Konsekvenser som berdr trafikmiljo kan berdra ett flertal miljo- och hélsoaspekter. Det kan
handla om klimatpéaverkan, luftkvalitet, buller, folkhélsa, motion och trafiksikerhet. En viktig
faktor for hur konsekvenser ter sig dr beroende av framtida trafiksammanséttning i ndromradet.

Figur 8-11: Vigtrafikprognos'® som visar situationen 2040 diir Nithagen har omvandlats enligt
planforslaget.

17 Trafikverket, 2017 b.
18 Sweco, 2019 a.
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Vigtrafikprognoserna visar att biltrafiken 6kar i vissa delar av Nothagens nédrhet jamfort med
dagslédget och att trafiken styrs om i andra delar. Fran 1700 fordon per dygn i dagsldget pa
Blommenhovsvigen (vid Raspen 1) till 2050 fordon per dygn ar 2040 med resecentrum och
Nothagen utbyggda. Resecentrum och tillskapande av nya bostadsomraden ger tillkommande
trafik men avveckling av befintliga verksamheter inom Nothagen innebér samtidigt att befintliga
transporter forsvinner. Genomford trafikmodellering har i sina analyser’® utgétt fran
Hemgardspassagens tillkomst.

Pé lokalgatorna inom Nothagenomradet &dr det i huvudsak lag trafikintensitet. Det &dr framst
lokalgatan som gér parallellt med E4 och sedan langs jarnvégsspéren fram till parkeringshus som
ger trafiksiffror av betydelse. Inom planomradet planeras for parkeringshus i séder mot
resecentrum for att 16sa behov f6r pendlarparkering. Parkeringen kommer att generera bilresor
inom planomrédet. Placering av parkeringshus i omradets utkanter &r fordelaktigt for att begransa
trafik i omrédet. I det ldget kan trafik till parkeringar ledas in direkt fran Blommenhovsvigen,
vilket begransar trafiken ldngre in i Nothagen. Utformningen av detaljplanen ger forutséttningar
for laga hastigheter inom omréadet och smaskaligheten i gatustruktur ger forutséttningar for en
Oomsesidighet mellan olika transportslag.

I omrédet tillfors funktioner som &r i linje med transportstrategin da det skapas starka och gena
gang- och cykelstrak mellan Nothagen och resecentrum. Den viéstra passagen under jarnvéigen
som planeras vid resecentrum ger starkt géng- och cykelstrak till Nykopings centrum.
Utvecklingen innebdr att det blir effektivare att ta sig fram till fots eller cykel jamfort med att ta
den léngre strickan med bil. Utformningen bedoms begrénsa biltransporter pa korta avstand och
dérmed begrinsa klimatpaverkan. Okat ging- och cykelnyttjande ger dven positiva hilsoeffekter.
Detta dr i god enlighet med transportstrategin.

En annan faktor som avgor trafiksammanséttning &r i vilken mén som service och utbud kan
erbjudas lokalt i omradet. En lokal mataffir i planomradet innebér att boende kan handla inom
gangavstand. Aven skola mitt i omradet innebir att boende i omradet har mojlighet att ta sig till
skola till fots eller med cykel. Beroende pé inriktning och utformning av och kring skolan kan ett
hogre eller liagre bilnyttjande bedomas for de som bor ldngre fran skolan.

I vilken grad som hallbar mobilitet kan nas inom omrédet dr beroende pa i vilken mén som aktiva
atgarder gors for att stimulera gang, cykel och kollektivtrafik. Planen har beaktat att det ska finnas
god tillgang till cykelparkeringar, vilket ger forutsdttningar f6r cykelanvandning.

Atgirder 4r inte alltid reglerbara inom detaljplan utan handlar mer om vilka funktioner och
tekniska l6sningar som omradet utrustas med i senare skede. Se vidare under atgérdsforslag.

8.2.4 Konsekvenser jamforelsealternativ

Jamforelsealternativet bedéms inte utifran trafikmiljo att skilja sig pa nagot storre sétt fran
planforslaget, da grundstrukturen &r liknande. Trafikalstring riskeras dock langre in i omréadet
genom att Norra Bangérdsgatan far en mer nordlig placering i jamforelsealternativet.

8.2.5 Konsekvenser nollalternativ

I nollalternativet sker ingen fordndring av bebyggelsen eller omdisposition av omradet jamfort
med 1 dagslidget. Daremot utvecklas resecentrum pa planerat sétt, och kommer att generera trafik.
Den kombinationen innebér att kommande trafik som resecentrum genererar ska samordnas med
lokal ovrig trafik. En viktig skillnad for resecentrum &r att det inte tillskapas négra
parkeringsplatser inom Nothagen for resecentrums behov. Foljden blir att det kan bli brist péa
parkeringsplatser for resecentrums behov. Det kan &ven innebéra att parkeringsplatser behover
tillskapas pa annan plats. Om parkeringsplatser istéllet anordnas mer centralt eller i omradet
utmed Brunnsgatan kan det generera trafik pa redan belastade gatundt. Mgjligheten att ta in

19 Sweco, 2019 a.
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landsortstrafik till resecentrum fran Blommenhovsvagen visterifran kan inte tas tillvara i samma
utstrackning, med 6kad trafik pa redan belastade gator som foljd.

For géng- och cykeltrafiken ger nollalternativet begransade forutsdttningar att ordna
vilutvecklade anslutningar pa norra sidan om den undergéng som planeras under jarnvigen.

Prognosen for trafiken pa E4 ar 2040 &r 39 000 fordon/dygn (oberoende av utbyggnad av
planforslaget)®.

8.2.6 Atgardsférslag

Omradet ligger i ett mycket starkt kollektivtrafikomrade i och med kommande resecentrum. Hér
finns sérskilt goda forutsittningar for gdng, cykel och kollektivtrafik. I vilken man som hallbar
mobilitet tillskapas i praktiken beror utéver planstrukturen pa hur forutséttningar skapas i dvrigt.
En del étgirder regleras inte i samband med detaljplanen utan beror av vilka funktioner som
tillkommer inom omrédet. Nagra atgdrder som underldttar for héllbart resande kan vara
tillskapande av bilpool i omradet och att det skapas en infrastruktur for elbilar med etablering av
laddstolpar. Det kan dven handla om att mojliggora cykelhus, diar fokus ar pa funktionella
cykelparkering inomhus i anslutning till bostéder. Att forenkla for cyklister kan dven besta av att
skapa servicestation for cykel och att utrymme ges for cykelreparator strategiskt i omradet.
Principer med Sustainable Mobility HUB har blivit ett etablerat koncept i vissa sammanhang, dér
en tydligt avgrinsad plats med funktioner och service for hallbara resor synliggors och blir en del
av gaturummet. Det kan handla om att pa en synlig plats och med ett tydligt uttryck samla
funktioner som exempelvis laddning av elbilar, cykelservice och pumpning och cykelparkering
under tak. Konceptet anses stimulera och forenkla for manniskor att nyttja hallbara fardsitt.
Mobilitetsatgirder har lyfts in i utveckling av omradet genom den mobilitetsutredning som har
tagits fram.

Att fokusera pa en trafikséker miljo kring planerad skola 6kar forutsittningarna for att man gar
eller cyklar till lamning och hdmtning. Att separera ldmning/hdmtning med bil fran gaende och
cyklister dr betydelsefullt, liksom en planering som inte medfor backning av fordon.

8.3 Buller och vibrationer

8.3.1 Bedbmningsgrunder

Bygg- och teknikndgmnden 1 Nykopings kommun beslutade den 18 oktober 2016 att planarbete
far inledas. Dérfor utgar denna utredning fran de nya riktviarden som anges i SFS 2015:216 och
SFS 2017:359.

Riktvdrden for buller finns angivna av ett antal myndigheter. Nedan foljer de som ér relevanta for
det aktuella omradet.

Nationella riktviirden: trafikbuller utomhus vid bostider

Regeringen har angett riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader i forordningen om
trafikbuller’!. Dessa riktlinjer kan tillimpas p& plandrenden som pébdorjats fran och med den 2
januari 2015 och ligger till grund f6r bedomningen i denna plan.

20 Sweco 2017.
21 SFS 2015:216, SFS 2017:359, Forordning om #ndring i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader
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Tabell 3: Riktvirden for buller fran spartrafik och vigar vid nybyggnation av bostider
Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dBA frifiilt)

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Utomhus (frifaltsvirde)
vid fasad 60 / 652

pa uteplats 50 70P

a) For bostad om hogst 35 m2 giller det hogre vérdet
b) Virdet bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA fem ggr/ timme kl. 06:00-22:00

Om ljudnivan vid fasad overskrider tabellens vdrden bor minst hilften av bostadsrummen ha
tillgang till en sida dér dygnsekvivalent ljudnivé dr hogst 55 dBA och maximal ljudniva hogst 70
dBA kl. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum for sémn, ej kok.

Trafikbuller vid skolor och forskolor

Vid skolor och forskolor regleras inte ljudnivan utomhus vid fasad. Ddaremot har Naturvardsverket
gett ut riktvdrden for friytor’?. Naturvardsverkets riktvirden for skolgardar dr snarlika de som
tidigare angetts av Boverket®*. Naturvardsverkets riktvirden avser dock dygnsekvivalent ljudniva
(arsmedeldygn) medan Boverkets riktvirden avser dagsvirde.

Enligt Naturvardsverket avses med “ny skolgard” skolgérdar vid skolor, férskolor eller fritidshem
som tas i drift eller inkommer som remiss eller anmélan till tillsynsmyndigheten efter det att denna
vigledning publicerats, september 2017. Virdena som anges for de delar som &r avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet bor uppfyllas. For 6vriga ytor dr virdena en malsittning.
Rikvédrdena gor ingen skillnad pé vilken érskurs skolan anvéands for.

Tabell 4. Riktvirden for buller fran vig- och spartrafik pa skolgard (frifiltsvirde).

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva,
dygn (dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som é&r avsedda for 50 70

lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden. 55 70°

a) Nivan bor inte overskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da
skolgéarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Buller inomhus

Inomhus 1 ldgenheterna géller Boverkets Byggregler, BBR. Dir anges att bostadsbyggnaders
ljudisolering ska bestdammas utifran faststillda ljudnivaer utomhus, sé att ljudnivéer inomhus inte
overskrider 30 dBA ekvivalent ljudnivé eller 45 dBA maximal ljudnivé nattetid i utrymmen for
somn, vila eller daglig samvaro. Riktviardet for maxniva giller kl. 22:00-06:00 och ska inte
overskridas med mer @n 10 dBA hogst fem ganger per natt. [ utrymmen f6r matlagning eller
personlig hygien ar riktvérdet 35 dBA ekvivalent ljudniva och krav saknas fér maximal ljudniva.

Folkhilsomyndighetens allménna rad, FOHMFS 2014:134, avser bedomning av buller i
bostéder. De allménna rdden giller for bostadsrum i permanentbostéder och fritidshus. Som
bostadsrum réknas rum f6r somn och vila, rum for daglig samvaro och matrum som anvénds
som sovrum. De allménna raden géller dven for lokaler for undervisning, vard eller annat
omhéndertagande och sovrum i tillfélligt boende.

22 Naturvardsverkets vigledning NV-01534-17,
23 Boverkets rapport 2015:8
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Aven for skolor och kontor regleras ljudnivan inomhus genom BBR. Kraven inomhus varierar
beroende pa lokaltyp, men dr som ldgst 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva.

Trafikbuller i befintlig miljo

I Naturvardsverkets vigledning® anges i vilka fall som atgérder behdver vidtas vid befintlig dldre
bebyggelse. Med éldre befintlig miljo avses bullerstérning vid bostidder byggda fore varen ar
1997. Riktvirden som tillimpas for att avgora nir skyddsatgérder behover dvervigas anges i
framtagen bullerutredning®. Trafikverket har ett &tgérdsprogram for buller i befintlig miljo®. I
det ges atgirdsnivaer for buller fran védg- och spartrafik vid befintlig miljo. Befintlig milj6
omfattar vigar och jarnvidgar som byggts fore 1997 och som inte varit féremal for en visentlig
ombyggnad sedan 1997. Hus byggda efter 1995 ingar inte i1 atgirdsprogrammet. Trafikverkets
riktvarde for atgédrder vid befintliga bostdder dr 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid uteplats,
samt 40 dBA dygnsekvivalent respektive 55 dBA maximal ljudnivé nattetid inomhus.

Vibrationer och stomljud

Vibrationer i bostidder vid spértrafik brukar bedomas enligt SS 460 48 61. > Vibration och stot —
Mitning och riktvarden for st6t i byggnader. Oftast anvinds gransen for mattlig stérning, d.v.s.
0,4 mm/s eller 14,4 mm/s?.

De riktviarden som normalt tillimpas for stomljud vid nybyggnation; Byggnader ska grundliggas
och utforas sa att stomljud i byggnad inte 6verstiger ljudnivan 30 dBA (slow) eller 35 dBA (fast)
vid tagpassage.

8.3.2 Nulage

Omradet ramas in av jarnvdgen i soder och viag E4 i vist och &r starkt paverkat av buller. De
dominerande ljudkillorna i planomradet &r trafikbuller fran framst E4 och Blommenhovsvégen,
samt ljud fran sparbunden trafik pd Sodra stambanan och TGOJ-banan, som béada passerar

Nothagen och planomridet. Aven industriverksamheterna som finns inom omrédet idag alstrar
buller.

Bullerutredning
Structor Akustik har utrett ljudnivaer for planforslaget orsakade av vdg- och spartrafik vid
Nothagen i Nykoping?’.

Fargskalan i ljudkartorna i bullerutredningen dr relaterad till riktvérdet sa att grdnsen mellan gront
och gult motsvarar riktviardena for ljudddmpad sida for bostédder, d.v.s. 55 dBA dygnsekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Beriknade ljudnivéer vid fasad avser nivaer utan inverkan av reflex i egen fasad (frifaltsvirden).

Trafikutredningar som redogor for hur utvecklingen av vigtrafikmingder prognostiseras har
tagits fram av SWECO 2019%%. Berdkningarna #r gjorda inklusive resecentrum samt
tillkommande trafik som genereras av de nya bostdderna i planomradet. Att Hemgardspassagen
blir anlagd har satts som forutséttning for de berdknade trafiksiffror som utgor underlag for
bullerberdkningarna.

For den sparbundna trafiken har Trafikverket ett pagaende utredningsarbete med prognoser och
bullerberdkningar. Ljudberdkningarna utgér fran Trafikverkets samlade prognos for de olika
banorna, se avsnitt 3.3.

24 Naturvardsverket, 2017.

25 Structor Akustik, 2020.

26 Trafikverket Rapport 2015:065.
27 Structor Akustik, 2020.

28 Sweco 2019 a.
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Hastighetsbegrinsningar for vigar har hamtats fran webbversionen av Trafikverkets nationella
vigdatabas. For planerade lokalgator har en hastighetsbegrinsning om 30 km/h antagits. Samtliga
trafikfloden har givits schablonmaéssig dygnsfordelning. Prognosen antar 5% tung trafik pé
samtliga bilvigar forutom vig E4 dir 15% tung trafik antas.

Foljande underlag har anvénts vid berékningarna:

DWG-fil med hojddata, spar, vigar och omgivande bebyggelse (erhallen 2017-04-27)

+  Strukturplaner for planomradet (Nyréns, daterade 2019-08-23)

+ Utkast till omradesanvindning (daterad 2019-10-04)

+ Trafikprognos for omréadets spartrafik (fran tidigare bullerutredning av Sweco:
Nykdopings resecentrum, bullerutredning gillande ny detaljplan, reviderad 2019-02-14)
Trafikprognos for vagtrafik Nollalternativet och huvudalternativet (Sweco, daterad 2019-
08-28)

Bullret har beréknats utifran en digital terringmodell med programmet SoundPLAN version 7.4.
Berdkningarna har utforts i enlighet med de Nordiska berdkningsmodellerna for vég- och
spartrafik (NV 4653 och NV 4935). Modellerna tar hinsyn till terrdng, byggnader, marktyp och
trafikfloden. De forutsdtter ocksa viderférhallanden som motsvarar svag medvind i alla
riktningar. Ljudutbredning 6ver mark har beréknats till punkter pa hojden 1,5 m 6ver mark med
en tithet om 5x5 m.

Marken inom planomradet har ansetts vara akustiskt hard d& det idag utgérs av héardgjorda
industriytor. Marken har i1 Ovrigt antagits vara akustiskt mjuk i enlighet med den nordiska
berdkningsmodellen.

Oversiktlig genomgéng av bullerskirmar i omradet har genomforts med hjlp av karta/satellitfoto.
En befintlig bullerskdrm har identifierats langs vdg E4, langs Ostra sidan av den norra dnden av
motorvigsbron over jarnviagen. Hojden har uppskattats variera mellan 1,5 och 2 m relativt
végbanan.

Avgréinsningar
Rangering kommer ej att forekomma inom sparomradena.

8.3.3 Konsekvenser planférslag

Beriknade bullervirden visar att ljudnivaer kommer att 6verstiga gillande riktviarden for buller,
om inte atgirder vidtas. Planforslaget innebér risk for bullerstérningar for boende och andra inom
planomrédet. Att vara utsatt for buller kan innebéra konsekvenser for médnniskors hélsa. Aktuellt
planforslag har tagits fram med beaktande av bullerstorningar, framforallt genom strategisk
utformning dir bebyggelse hindrar buller fran vdg och jarnvdg att leta sig in i omradet.
Byggnadshojder har ocksd anpassats sid att byggnader ndrmast vdg och jérnvdg skyddar
bakomliggande byggnader fran bullerstérning. Genom dessa strategisk val har konsekvenser f6r
buller kunnat reduceras under planarbetets gang.

Ljudniva vid bostadsfasad utan atgéirder

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 74 dBA for fasader som vetter mot vig E4 och
ny planerad lokalgata i vést. Dessa fasade hor dock inte till bostéder utan till byggnader avsedda
for kontor och parkering. Vid bostadsfasad beridknas som mest 66 dBA mot jarnvégen i soder. Se
Figur 8-12.
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Figur 8-12: Beriiknade ekvivalenta respektive maximala ljudnivaer vid fasad for planforslaget.

Mot gardssidorna berdknas huvudsakligen dygnsekvivalenta ljudnivéer under 55 dBA. Den
ekvivalenta ljudnivan pa de fasader som vetter ut mot gatan avgor darfor huruvida ldgenheter
kan byggas utan hinsyn till trafikbuller eller ¢j (se Figur 8-13). Planomradet innehaller omraden
(langre fran de storre trafiklederna) dér lagenheter kan byggas utan att planldsningen anpassas
med hénsyn till trafikbuller. Dessutom finns omraden dir endast mindre ligenheter (om som
mest 35 m?) kan byggas utan hansyn till trafikbuller, samt omraden dér hansyn maste tas oavsett
lagenhetens storlek.

Figur 8-13:Mdjligheter att bygga liigenheter utan dtgirder mot trafikbuller. Gront: ldgenheter mdjliga.
Gult: lcigenheter om som mest 35 m’ méjliga. Rott: ej mojligt utan dtgérder mot trafikbuller.

Den maximala ljudnivén vid de nya byggnadernas fasader uppgar till som mest 83 dBA for
fasader som vetter mot E4 och ny planerad lokalgata i vist, respektive 86 dBA mot jéarnvégen i
s6der. Vissa av kvarteren far maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA &dven for delar av de mer
skyddade fasaderna, varpa lagenheter kan sakna ljudddmpad sida (huruvida sadan behovs

eller ej beror emellertid pa de dygnsekvivalenta ljudnivaerna).
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Ljudniva vid uteplats

Vid delar av vissa fasader berdknas 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva eller mindre och 70 dBA
maximal ljudniva eller mindre, vilket innebér att eventuella balkonger vid dessa fasader klarar
riktvardena for uteplats om hogst 50 dBA dygnsekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva,
se Figur 8-12.

Som alternativ till att forse enskilda uteplatser med lokala balkongatgirder kan istdllet
mojligheterna for gemensamma uteplatser anldggas. Bullerutredningen visar hur detta kan
genomforas.

Ljudniva vid skolgard

Vid delar av omradet som ska anvindas for skolverksamhet berdknas dygnsekvivalenta ljudnivaer
over 50 dBA. For vissa av omradena berdknas dessutom maximala ljudnivéer 6ver 70 dBA.
Malsittningen om dygnsekvivalenta ljudnivder om hogst 50 dBA for del av skolgarden och 55
dBA i Ovrigt samt hogst 70 dBA maximal ljudnivd klaras ej utan bullerskyddséatgarder.
Framforallt behovs lokala atgérder som sénker den dygnsekvivalenta ljudnivan inom delar av
skolgérdarna.

Ljudniva inomhus

Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med ldmpligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.
Ljudnivaerna dr dock 1 vissa ldgen sa hoga att extremt bra ljudisolering erfordras, om bostidder
skall byggas inom dessa fasader. Detta géller framst de kvarter som gransar mot jarnvigen och
motorvégen. Vissa av dessa byggnader planeras dock anviandas som kontor och garage och inte
bostidder. Krav for ljudisolering for fasad, fonster med mera maste studeras mer i detalj i
projekteringen, nér ldgenheternas planlosningar tas fram.

Ljudniva vid befintlig bebyggelse

Den nya bebyggelse som 1 huvudalternativet ersitter dagens byggnader inom Néthagen berdknas
medfora en fordndring av trafiken i omradet. Samtidigt som trafik medfor buller vid omradets
huvudleder skdrmar ocksé de nya, hogre byggnaderna 6vrig bebyggelse frén det buller som alstras
av jarnviagen och vig E4.

Vid befintliga bostider norr om Blommenhovsvigen (6ster om Nothagen) berdknas
dygnsekvivalenta ljudnivéer efter planforslagets genomforande fordndas med négon enstaka
decibel jamfort med Nollalternativet. Ndarmast Blommenhovsvigen och Norra Bangardsgatan
okar ljudnivan nagot till f61jd av den 6kade trafikméngden, medan ljudnivan ldngre fran vigarna
sjunker nagot till f6ljd av minskade bidrag frén mer avldgsna kéllor, som skdrmas av de nya
byggnaderna inom No6thagen.

Maximala ljudnivéer ndra Norra Bangardsgatan och Blommenhovsvédgen beriknas till inom
+1dBA jamfort med Nollalternativet. Se Figur 8-14 for skillnad i ljudutbredning mellan de bada
alternativen. Enligt bullerutredningen &r det endast en befintlig byggnad som gar fran under 55
dBA till 6ver 55 dBA i en situation dér skérm ldngs jarnviagen byggs.

Vibrationer och stomljud

Mitning av vibrationer har utforts 2019-09-10%°. Mitningarna visar att vibrationer ligger under
riktvdrde. Det finns dock risk att vibrationerna forstirks till ovanliggande vaningsplan.
Vibrationer behovs dérfor beaktas vid val av grundldggningsmetod och projektering av
byggnader. Berdknade stomljud ligger med god marginal under géllande riktvérden.

29 Structor Akustik, 2019.
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Figur 8-14: Fordndring av ljudniva vid befintlig bebyggelse om huvudalternativet genomfors med en 5
m hég jarnvigsskdrm. Frgskalan visar 6kningen eller minskning av ljudnivan ndr planforslaget
genomfors.

8.3.4 Konsekvenser jamférelsealternativ

Jamforelsealternativet har inte detaljstuderats utifrdn bullersynpunkt. Jaimforelsealternativet har
en annan struktur som inte dr anpassad utifran berdiknade bullernivaer och skulle darfér sannolikt
ha svart att klara riktvarden for buller utan omarbetning.

8.3.5 Konsekvenser nollalternativ

Inollalternativet fortgar anvindningen av omradet som idag, d.v.s. att industrier och verksamheter
fortsétter att alstra buller och att bade tung trafik och persontrafik dr kvar. Trafiken kring
resecentrum tillkommer dérutdver. Trafikmingden dr dessutom uppriknad enligt Trafikverkets
prognoser for ar 2040. Skillnaden mellan planforslaget och nollalternativet &r att om inte
planforslaget genomfors uteblir de nybyggda fasaderna i Nothagen, som fungerar som
avskdrmning mot de befintliga bostadshusen norr om Blommenhovsvégen.

Nollalternativet bedoms ge i stort sett oférindrade konsekvenser da alternativet endast kan antas
medfora en liten forédndring av ekvivalent och maximal ljudniva jamfort med nulédget. I Figur 8-14
ovan syns att utredningen visar pa sma fordndringar av ljudnivan for de flesta befintliga
bostdderna norr om planomradet. De hus som ligger i raden ndrmast sparen ligger Gster om
planomradet och paverkan kommer sannolikt i huvudsak fran Resecentrums trafik.

8.3.6 Atgardsférslag

Trafikbullersituationen gér att bostadshusen ej kan byggas utan hinsyn till trafikbuller. Atgirder
behover vidtas for att kunna klara riktvdrdena for ljudnivéer utomhus. Det finns flera alternativ
for bullerskyddande atgéirder; dels anldggande av bullerskyddsskarm langs jarnvig, dels anpassad
utformning av kvarter och lokalgator och dels lokala atgédrder (anpassade kvartersformer och
vaningshojder och lokala skdrmar vid kvarteren med mera). Kvarterens utformning har redan
dndrats med hénsyn till buller.
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Bullerskirm lidngs jarnvigen och lokala atgéirder

Vid framtagande av bullerutredning har en bullerskérm mot jarnvigen satts som en betydelsefull
overgripande atgird i syfte att skdrma av buller fran jarnvdgen. Den skdrm som har lagts in i
berdkningar dr 5 m hog och péa ca 10 m avstand frén nidrmaste spér, vilket dr nirmast mojliga
placering utanfor Trafikverkets fastighet. En avskdrmning av buller direkt vid kéllan begriansar
det generella bullret i omradet. Skdrmen minskar behovet att planera bostdder med hénsyn till
trafikbuller och reducerar behovet av andra lokala anpassningsatgarder.

Resultatet for planforslaget med dessa atgirdsvarianter presenteras i Figur 8-15 ¢vre. Att skdrm
mot jarnvdgen sitts som forutsdttning innebédr att samtliga Ovriga atgirdsforslag ses som
komplement till en sddan skarm.
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Figur 8-15. Beriknade ekvivalenta respektive maximala ljudnivier vid fasad for planfiorslaget, med en
5 m hog bullerskyddsskdirm lings jirnvigen.

Skdrmen lidngs jarnvdgen ger stora positiva effekter pa bullernivderna inom Nothagen och gynnar
dven kringliggande bostdder. Inom Nothagen blir skillnaden som storst i markniva, eftersom
skdrmens placering och jarnvigssparens utbredning medfor att hogre vaningsplan har fri sikt till
jérnvdgen over skdrmens kron. Skdrmens effekt skulle forbattras ytterligare om den kunde
placeras narmare sparen.
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Figur 8-16: Mojligheter for huvudalternativet att bygga ldgenheter, forutsatt en 5 m hog skdrm Ildngs
Jjdrnvdgen (Ovre bilden). Gront: Ligenheter mdjliga utan hénsyn till trafikbuller. Morkbla: ljudddmpad
sida som uppfyller riktvirdena finns. Ljusbla: riktvéirdena for ljudddimpad sida kan klaras med hjdlp av
lokala atgcdirder. Gult: atgdrder behdover utredas ytterligare om bostdider storre én 35 m? skall byggas.

Sammanfattningsvis ger en bullerskidrm ldngs jarnvédgen stora positiva effekter pa bullernivierna
inom Né&thagen och gynnar dven kringliggande bostéder.

Jarnvigsskdrmen minskar behovet att planera bostdder med hédnsyn till trafikbuller, framst i
nagra specifika kvarter. Jairnvagsskarmen forbéttrar ljudmiljon betydligt vid flera skolgardar.
Med skdrmen sénks ekvivalent och maximal ljudniva, sa att riktviardena for ’6vriga
vistelseytor” pa skolgardar uppfylls. Aven med skirmen lings jirnvigen beriknas dock inga
betydande omraden som klarar det striktare riktvérdet f6r ytor avsedda for bl.a. lek och
pedagogisk verksamhet. Berdkningar visar att ytterligare bullerskyddande atgérder kan vidtas
genom att lokala skdrmtak orienteras pa lampligt sétt inom skolgarden.

Aven med bullerskidrm lidngs jiarnvigen behdvs lokala atgirder i flera delar av planomréidet for att
klara géllande riktvarden. Genomford bullerutredning visar hur lokala atgarder kan utformas och
att planforslaget kan genomforas pa ett sitt som innebér att géllande riktvédrden klaras.

Befintlig bebyggelse

Atgirder for buller behovs inte i befintlig bebyggelse, di det 4r sma forandringar i bullernivaer
for befintlig bebyggelse. Stillningstaganden har gjorts att anpassningen av Blommenhovsvégen
inte definieras som en visentlig ombyggnad av vig. Ej visentlig ombyggnad av vdg i kombination
med att det ar fraga om &ldre bebyggelse resulterar ocksa i att atgérder ej erfordras.

Etappvis utbyggnad

Bullerutredningen har undersékt huvudalternativet i fardigstdlld form. I praktiken kommer
utbyggnad att ske i etapper, och utbyggnadsordning behover planeras med bullerpaverkan i
atanke. Bullerkrav dr satta sa att riktvdrdena ska uppnas for respektive kvarter, och utbyggnad av
omradet behdver genomforas med detta 1 beaktande. I det fall som byggnader utmed jarnviag och
E4 byggs forst ger dessa ett naturligt skydd for kommande bakomliggande byggnader. I annat fall
kommer bakomliggande byggnader att utséttas for hogre bullernivaer under en tidsperiod fram
tills att byggnader i omradets utkanter &r uppforda. Vid annan utbyggnadsordning behdver
bullervirden for respektive kvarter beaktas utan att nérliggande byggnader har uppforts.
Bullerutredningen visar att det sdrskilt i omradets 6stra del finns kvarter som kan uppforas
fristdende utan storre anpassningsbehov for att klara riktviarden under en utbyggnadsperiod av
omréadet som helhet.
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8.4 Olycksrisker

8.4.1 Bedbmningsgrunder

Det har utforts en riskanalys avseende olycksrisker som kan drabba personer som vistas i
planomradet Nothagen. Identifierade riskkillor i ndromradet till planomradet &r jirnvagen och E4
eftersom de dr transportleder for farligt gods. Skyddsobjekt &r personer som bor eller vistas i
planomradet. Lansstyrelsen Sodermanland har utarbetat en vigledning for hur man kan planera
med hédnsyn till risk for olyckor intill vdgar och jarnvigar med transporter av farligt gods. Enligt
detaljplanen kommer de planerade byggnaderna att ligga ndrmare E4:an och jarnvégen &n som
anges 1 vigledningen fran Léansstyrelsen i Sodermanlands Ldn. Om avstianden enligt
Lansstyrelsens vigledning inte kan hallas ska en riskanalys goras for att klara ut om det krévs
sarskilda skyddsatgirder. Mot den bakgrunden har en kvantitativ riskanalys utforts for
detaljplanen No6thagen.

Utgangspunkt for viardering av risker i samhéllsbyggnadsprocessen r foljande:

e Rimlighetsprincipen - Om det med rimliga tekniska och ekonomiska medel d&r mojligt att
reducera eller eliminera en risk skall detta goras.

e Proportionalitetsprincipen - En verksamhets totala riskniva bor sta i proportion till den
nyttan i form av exempelvis produkter och tjanster, verksamheten medfor.

e Fordelningsprincipen - Riskerna bor, i relation till den nytta verksamheten medfor, vara
skaligt fordelade inom samhéllet.

e Principen om undvikande av katastrofer - Om risker realiseras bor detta hellre ske 1 form
av héandelser som kan hanteras av befintliga och tillgéngliga beredskapsresurser &n i form
av katastrofer.

Kriterier for virdering av risk
Foljande kriterier anvidnds enligt praxis for riskanalyser i samhéllsbyggandsprocessen och
etablerades av MSB 1997:
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Gul - ALARP Risken ér acceptabel under vissa forutsittningar

Figur 8-15: Visualisering av acceptanskriterier for individrisk enligt DNV:s forslag pd kriterier for
samhiillsrisk for tredje man utgivna i rapport av MSB 1997.
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Figur 8-16: F/N-diagram som visar DNV :s forslag pd kriterier for samhiillsrisk for tredje man utgivna
i rapport av MSB 1997.

Omradet mellan uppsatta kriterier kallas for ALARP, As Low As Reasonably Practicable, och
betyder att om risken med rimliga medel kan minskas sa ska atgirder vidtas. Risken i ALARP-
omradet &r tolerabel om alla rimliga atgérder 4r vidtagna.

8.4.2 Nulage och trafikering

Industriomradet ansluter direkt mot E4:an och jarnvigen. E4:an passerar pa bro ca 6 meter ver
marknivén, se Figur 8-17 nedan. Vid E4:ans passage av jdrnvdgen har bron en skyddsbarridr mot
avakning vilken avslutas vid passage av industriomradet.

—
Figur 8-17: Planomrddet med industrier av blandad karaktir

Som utgangpunkt for riskanalysen antas som prognos for 2040 passage av 12 godstag per dygn
totalt i bada riktningar tillsammans pa Nykdpingsbanan. Prognosen for TGOJ-banan 4r 8 godstag
per dygn totalt i bada riktningar tillsammans, varav 2 antas ha farligt gods. Godstégen antas till 5
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% bestd av vagnar med farligt gods med en fordelning pa klasser av farligt gods enligt ett
riksgenomsnitt. Det antas att 88 persontag per dygn passerar totalt i bada riktningar tillsammans.
Hastigheten for tdgen antas vara 100 km/h. TGOJ-banan dr de sydligare av sparen pa jarnvigen
langs detaljplanomradet Nothagen.

P4 E4:an antas som prognos for 2040 ett ADT pa 39 000 fordon (&rsdygnsmedeltrafik). Andelen

tung trafik &r enligt Trafikverkets métningar 15 %. Av den tunga trafiken antas 1,5 % utgoras av
transporter av farligt gods fordelat pa klasser av farligt gods enligt genomsnitt for s6dra Sverige.

8.4.3 Konsekvenser planférslag

Analys av individrisk och samhéllsrisk f6r planomradet ger resultat enligt nedanstdende diagram.

Figur 8-18: Resultat — Individrisk p.g.a. transporter pa E4:an och jirnvigen, Nykipingsbanan och
TGOJ-banan. Individrisken ligger pa en lag och acceptabel niva for avstand dver ca 40 meter fran E4 och
for avstand éver ca 12 meter fran ndrmaste sparet pa jarnvdgen.
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Figur 8-19: Resultat — Samhiillsrisken p.g.a. transporter pa E4:an och jirnvigen, Nykipingsbanan
och TGOJ-banan. Samhdillsrisken ligger i ALARP-omradet. Resultatet visar bidraget till samhdillsrisken
for personer i byggnader inom DP Nothagen. Riskanalysen visar att risknivan ligger i ALARP-omradet
och riskreducerande datgdrder behdver inforas som dr rimliga och kostnadseffektiva.

Riskanalysen visar att bidraget till risknivan foér planomradet ligger i ALARP-omradet och
riskreducerande atgédrder behover darfor inforas som dr rimliga och kostnadseffektiva.
Individrisken langs E4:an och bidraget till samhallsrisken f6r planomradet bade frdn E4:an och
for jarnviagen ligger i ALARP-omradet. Det medfor krav pa att riskreducerande atgérder for
bebyggelsen inom detaljplancomradet infors som #r rimliga i omfattning och effektiva ur
kostnads-nyttohénseende.

Den sammanlagrade risken inom konsekvensavstand for bade jarnvagen och E4:an dér dessa mots
blir ndgot hogre. Den sammanlagrade risknivan dr inte sd hog att det bedoms paverka forslag pa
riskreducerande atgérder.

Kinslighetsanalys gillande transporter av LNG fran eventuell framtida LNG-terminal i
Oxeldosund

Foretaget OxGas AB har enligt uppgift [imnat in en ansdkan hos Mark- och miljédomstolen f6r
intransporter av LNG med bat till en LNG-terminal i Oxelosund for vidare transport med jarnvag
pa TGOJ-banan. Mot den bakgrunden har en kénslighetsanalys for fallet med utokade framtida
LNG-transporter utforts. Enligt uppgifter i Riskutredning avseende farligt gods i Oxelosund
kommer det att transporteras upp till 3800 vagnar per ar med LNG fran Oxelosund via
Nykoping™®.

En okning av transporter pd E4:an m.h.t. LNG-terminalen skulle kunna omfatta upp till 4
transporter per dygn vilket som mest endast skulle innebédra 12 % 6kning av transporterna av
brannbara gaser vilket &r en relativt sett liten fordndring. Detta forutsétter ocksa att samtliga av
dessa passerar pad E4:an vid Nothagen.

30 Cowi, 2019.
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Figur 8-20. Resultat for kinslighetsanalys med LNG-terminal i Oxelésund — Individrisk p.g.a.
transporter pa E4:an och jiarnvigen, Nykiopingsbanan och TGOJ-banan. Individrisken for jdrnviigen
ligger i ALARP-omradet i hela planomradet.

Figur 8-21: Resultat for kiinslighetsanalys med LNG-terminal i Oxelosund — Samhdllsrisken
p.g.a. transporter pda E4:an och jirnvigen, Nykopingsbanan och TGOJ-banan. Samhdillsrisken
ligger i ALARP-omradet. Resultatet visar bidraget till samhdllsrisken for personer i byggnader
inom DP Néthagen. Riskanalysen visar att risknivan ligger i ALARP-omradet och
riskreducerande atgdrder behover inforas som dr rimliga och kostnadseffektiva.
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Det visar sig att risknivaerna skulle ligga i ALARP-omradet &ven med LNG-transporter i den
omfattning som det redogors riskanalys for farligt gods i Oxeldosund. Det bedéms baserat pa
riskanalysen att inga tillkommande riskreducerande atgiarder behovs m.h.t. eventuella
tillkommande LNG-transporter.

Eventuell framtida Hybritanliggning pa SSAB i Oxelosund

I samradet har Nykopings Kommun fatt frdgor om en eventuell framtida fullskalig
Hybritanldggning for fossilfri framstéllning stal pa SSAB i1 Oxeldsund skulle innebéra transporter
av vitgas genom Nykoping. Fraga géllande detta har stéllts vidare till SSAB och till foretaget
Hybrit Development som &r huvudaktorerna i utvecklingen av denna verksamhet. SSAB och
Hybrit Development har informerat om att det inte planeras for transporter av vitgas genom
Nykdping utan att det vid en eventuell framtida fullskalig fossilfri stalproduktion i Oxel6sund
ocksa skulle tillverkas vitgas i anldggningens ndromrade i Oxelosund.

8.4.4 Konsekvenser jamforelsealternativ

Jamforelsealternativet skiljer sig inte fran planforslaget i ndgon ndmnvird omfattning vad
betriffar risknivaer.

8.4.5 Konsekvenser nollalternativ

I nollalternativet kvarstar dagens industriomrade med verksamheter inom Nothagen, vilket gor
att risknivan inte forhojs sasom med bostadsutveckling. I nollalternativet kvarstar riskerna pa en
lag niva utifran olycksriskhdnseende i forhallande till den verksamhet som nollalternativet
innebdr.

8.4.6 Atgardsférslag

Foljande riskreducerande atgiarder rekommenderas for byggnader inom planomradet pa avstand
upp till 150 meter fran E4:an och jarnvigen:

1. Fasader ndrmast E4:an och jarnvégen i obriannbart material samt ldagst EI 60. Fasader i
obrannbart material samt lagst EI 30 generellt inom omradet.

2. Brandklassade fonster i minst EI 30 i fasader fér byggnader narmast E4:an och
jérnvégen.

3. Utforande av bostadshusens taktdckning och takfot i obrannbart material. Detta sa att
antdndning forsvaras, brandspridning begrinsas samt att fasad och taktickning endast
kan ge ett begrénsat bidrag till branden.

4. Genomgaende trapphus i varje uppgang i bostadshusen. Detta for att sdkerstélla sdker
utrymningsvag pa bortsidan av byggnaderna fran jarnviagen och E4:an sett.

5. Ventilationsoppningar i fasader riktade bort fran jarnvagen och E4:an, d.v.s. bort fran
riskomradet. Detta sé att brandspridning och gasspridning till bostdderna i héandelse av
olycka begrinsas.

6. Sikerstillande att brandfarlig vara vid olycka med tag eller tankbil inte kan rinna fran
jérnvégen respektive fran E4:an ndrmare byggnader i planomréadet. Avrinningsskydd
mellan E4:an och byggnader ska utarbetas sé att det &ven 1 mgjligaste mén kan stoppa
brandfarlig vitska fran eventuellt avakt tankfordon i norrgdende korfilt for att rinna mot
byggnaderna.

7. 1syfte att forhindra stadigvarande vistelse rekommenderas att inga balkonger eller
uteplatser placeras pé fasader ndrmast jarnvégen och E4an.

Numreringen av de riskreducerande atgidrderna innebdr inte rangordning. Med de
rekommenderade riskreducerande atgérderna inférda bedoms risken med hénsyn till transporter
av farligt gods p& E4:an och pé jarnvégen vara acceptabel.
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8.5 Fororeningar i mark och byggnader

8.5.1 Bedbmningsgrunder

Vid utvidrdering av analysresultat fran jordprovtagning har halterna jamforts med
Naturvardsverkets generella riktvarden for mark; mindre kidnslig markanvindning (MKM) och
kénslig markanvandning (KM), (Naturvardsverket, 2009).

Vid féroreningsnivaer som motsvarar kénslig markanvindning, begrinsas inte valet av
markanvindning, utan savil bostidder, forskola, odling av livsmedel etc. 4r mgjlig anvéndning.
Vid f6roreningsnivaer som motsvarar Mindre kénslig markanviandning, begrinsas valet av
markanvandning till t.ex. kontor, industrier eller végar.

Riktvérdena utgér rekommendationer och fungerar som ett av flera verktyg som kan anvéndas for
riskbedomning av foérorenade omraden. Riktvdrdena &r inte juridiskt bindande vdrden och ett
Overskridande av riktvirdena medfor inte alltid negativa effekter.

Uppmitta halter i grundvatten har for metaller jimfors med SGU:s tillstdndsklassning och for
klorerade alifater jaimfors med Livsmedelsverkets gransvirde for otjanligt dricksvatten och
SPI:s riktvirde for dricksvatten. For grundvatten anvinds éven Intervention values/ Action
values indikerar niva over vilken risker for méanniskors hélsa eller miljon inte kan uteslutas

Utforda utredningar
Foljande utredningar &r utforda inom planomradet avseende fororenad mark:

e En inventering av efterbehandlingsbehov pa Raspen 1 gjordes pa uppdrag av Wedholms
Industrihus AB 2005 (Bergstrom &Ohrstrom 2005).

e Liljemark Consulting AB har pa uppdrag av PropCon Sweden AB utfort en inventering
av miljorisker i mark och grundvatten pa fastigheterna Raspen 2 och 3. Inventeringen &r
sammanfattad i rapporten "Miljodesktop Fogden 4 samt Raspen 2 & 3, Nykoping”,
daterad 2016-05-04.

e Liljemark Consulting AB har pa uppdrag av Health Runner AB utfort en oversiktlig
miljoteknisk markundersokning pé fastigheterna Raspen 2 och 3. Undersokningen &r
sammanfattad i rapporten "Markundersokning Fogden 4 samt Raspen 2 & 3, Nykoping”,
daterad 2016-06-08.

e Liljemark Consulting AB har pa uppdrag av Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB
utfort en Oversiktlig miljoteknisk markundersokning pé fastigheten Raspen 1.
Undersokningen dr sammanfattad i rapporten "Miljoteknisk markundersokning Raspen
1, Nykoping”, daterad 2017-03-24.

e Liljemark Consulting AB har gjort en kompletterande milj6teknisk undersékning av
Raspen 1, daterad 2017-10-12.

e Liljemark Consulting AB har gjort en kompletterande MIP-sondering och provtagning
av jord och grundvatten for att klarldgga omfattning och utbredning av fororeningen av
klorerade 16sningsmedel pa fastigheten Raspen 1. Undersékningen &r sammanfattad i
rapporten “Raspen 1, Kompletterande miljoteknisk undersokning med MIP-sondering”
daterad 2019-03-20.

e Liljemark Consulting AB har gjort en kompletterande grundvattenutredning pa Raspen 1
”PM Kompletterande grundvattenutredning” daterad 2019-05-31.
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8.5.2 Nulage

Enligt oversiktlig kartering av jordlager redovisad i SGU:s kartvisare utgors ytlig jord i omradet
av glacial lera med 6vergang till postglacial sand allra langst upp mot nordvést och mot berg i
dagen inorr. I dster forekommer ett omrdde med fyllning i anslutning till Nykoping centralstation,
se Figur 8-22.

Undersokningar har visat att grundvattenytan i omrédet ligger djupt, ca 8 meter under markytan?'.
Vid provtagningar inom Raspen 1 av Liljemark Consulting i mars 2017 patraffades
grundvattenytan lokalt dven ytligare, i en provpunkt tringde vatten upp vid skruvborrning pa 3 m
djup. I sydvistra delen av omradet har grundvattnet métts upp till drygt en meters djup i tva
punkter, samt 5 meter i norra delen. Mitningen utférdes av Structor Geoteknik Stockholm.
Structor Geoteknik Stockholm skriver i sin rapport att baserat pd variationen i dessa glest
utspridda punkter ar det tillsvidare rimligt att anta att det forekommer flera &vre
grundvattenmagasin, som inte nddvandigtvis behdver kommunicera med varandra.

A ._;...*‘ & A =N o
Figur 8-22: Oversiktlig kartering av jordarter enligt SGU:s kartvisare, himtad 2017-08-08. Gult=lera,
rott=berg, orange med vita prickar=svallsediment grus, randigt=fyllning

Den generella stromningsriktningen for grundvatten bedoms baserat pa topografin och
grundvattnets djup vara riktad mot ost-sydost, mot Nykdpingsan och Stadsfjarden.

Raspen 1, historik

Wedholms har haft verksamhet pa fastigheten sedan 1948. Verksamheten har huvudsakligen
inneburit tillverkning av kérl och tankar 1 metall, bland annat mejerikérl och farmartankar. Stora
volymer kemikalier har hanterats i verksamheten bl.a. betningsmedel, krom-, nickel- och zinkbad.
Under ndrmare 30 ars tid anvdnde man klorerade losningsmedel i form av trikloreten for
avfettning av produkter fére ytbehandling och lackering. Andra potentiella féroreningar fran
verksamheten dr hogfluorerade &mnen (PFAS®), som i ytbehandlingsindustrin vanligen har
anvints som en del i bl.a. forkromningsprocessen. Bristande rening av processvatten har
konstaterats och det var forst pa 1970-talet som reglering av verksamheten pébdrjades och
reningsanldggning installerades for processvatten. Detta medfor risk for fororeningar, bade i
byggmaterial och i ledningsgravar, samt i mark och grundvatten inom fastigheten.

Den verksamhet som forekommer pa platsen idag med mekaniska verkstidder kan ocksd ha
bidragit till fororeningar, frimst i form av petroleumprodukter. Huvudbyggnaden har genom aren

31 Structor Geoteknik, 2017.
* PFAS ir en forkortning som anvénds for hogfluorerade amnen. PFAS star for per- och polyfluorerade
alkylsubstanser.
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utdkats norrut och nya byggnader har tillkommit i vistra delen av fastigheten vilket innebér att
tidigare uppstéllningsytor numera ligger under byggnader och har inte kunnat provtas.

Asfaltering av fastigheten har troligen tillkommit ndgon gang efter 1950-talet, och idag &r
markytan huvudsakligen hardgjord.

Undersdkning av fororeningar genomfordes pé fastigheten 1-2 mars 2017%2,

Figur 8-23: Provtagningspunkter 1-2 mars 2017 pa Raspen 1.

Jordprover Raspen 1, undersokningsresultat

Pa fastigheten har det med hjilp av borrbandvagn och grivmaskin tagits prover av jordprofilen i
tretton punkter och i grundvatten i tre punkter och ett grundvattenrér som sattes ner redan ar 2016,
se Figur 8-23. I provpunkt nummer sju har prov tagits ut pa olika djup, vilket redovisas i tabellen
nedan.

Resultatet presenteras i Tabell 3 - Tabell 7. Provtagningen gjordes 1 — 2 mars 20175,
Tabell 3 visar att halten bly i tva proverna dverskred riktvdrdet for KM, dock under riktvirdet f6r
MKM. Samtliga 6vriga halter av metaller underskred KM.

32 Liljemark Consulting, 2017
33 Liljemark Consulting, 2017.
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Tabell 3: Uppmiitta halter av metaller i jord i mg/kg TS, jaimfort med Naturvdrdsverkets generella
riktvirden for KM. Gra siffror representerar halter under analysens rapporteringsgrdns. Gulmarkerad
text innebdir att viirdet dversteg KM.

Tabell 4 visar att PAH H** forekom i halter 6ver riktvirdet for KM i tvd prover. Halterna ligger
under riktvardet for MKM. I det ena provet var dven halten PAH M &ver riktvardet for KM. For
Ovriga prover lag samtliga halter av organiska dmnen under rapporteringsgrinsen. Halterna av
PFAS i de tva jordprover som analyserats avseende de dmnena, underskred analysernas
rapporteringsgrins, detsamma giller for analyserade halter av BTEX®.

Tabell 4: Uppmditta halter av ett urval av organiska fororeningar i jord i mg/kg TS, jaimfort med
Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvéindning (KM). Gra siffror representerar
halter under analysens rapporteringsgrdins. Gulmarkerad text innebdir att virdet dversteg KM.

Grundvatten Raspen 1, undersokningsresultat
Vid analys av grundvatten i tre grundvattenror patraffades forhojda halter metaller och organiska
fororeningar.

Tabell 5 visar att arsenik och nickel férekom i provpunkt LC02 i halter motsvarande "Mattlig
halt” utifrdn SGU:s bedomningsgrunder. I LCOS5 pétraffades arsenik i "Hog halt” och nickel i

3 PAH H och PAH M ir forkortningar for polyaromatiska kolviten eller polyaromater.
33 BTEX &r en samlingsforkortning for monoaromaterna bensen, toluen, etylbensen, xylener.
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“Mycket hog halt”. I LC14 patriffades nickel och zink i ”Mattlig halt”. Ovriga metaller forekom
i ”Laga” eller "Mycket 13ga” halter.*!

Tabell 5: Resultat for analyser av metaller i grundvatten klassade utifran SGU:s bedomningsgrunder
for grundvatten. Samtliga halter anges i ug/l. Siffror i gratt representerar halter under analysens
rapporteringsgrdns.

Tabell 6 visar att trikloreten, TCE*, forekom i LCOS5 1 halt motsvarande ”"Mycket hog halt”, d&ven
overstigande Livsmedelsverkets grins for tjinligt dricksvatten. Aven andra klorerade alifater
patraffades i detta ror, sdrskilt kan ndmnas cis-1,2-dikloreten, i en halt av 20 pg/l, som &r en
nedbrytningsprodukt till trikloreten. I LCO02 férkom spar av trikloreten och cis-1,2-trikloreten. I
LC14 och 16-LCO1 patriffades inga klorerade alifater. Vid tidigare provtagning av 16-LCO1, i
maj 2016, patriffades spar av trikloreten i detta ror i en halt pa 0,4 pg/136Detta grundvattenror i
punkt 16-LCO1 &r i stal utan slitsar, och provet tas ut pa ca 8 — 9 meters djup.

3¢ Liljemark Consulting, 2016.

*TCE dr en vitska med en densitet som &dr hogre dn vattens. Detta gor att denna vétska kan spridas som en
separat (fri) fas i jordlager och grundvatten till stora djup. Dér vitskan har tringt ned i marken kvarldmnas
ofta rester av losningsmedel i form av droppar eller stringar. Dessa rester, liksom ansamlingar av
16sningsmedel ovan tita lager, kan utgora sd kallade kéllomraden fran vilka langsam diffusion till
grundvattnet sker. Detta medfor att klorerade 16sningsmedel kan spridas i grundvatten under lang tid och
ha en paverkan pa grundvatten dver stora omraden. Dessa d&mnen dr ocksa flyktiga och kan utgora en risk
genom angintrangning till byggnader.
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Tabell 6: Resultat for analyser av klorerade alifater i grundvatten frin Raspen 1 jimfiort med SGU:s
bedomningsgrunder for grundvatten, samt Livsmedelsverkets grinsvdirde for otjinligt dricksvatten (SLV
FS 2001:30). Samtliga halter anges i ug/l. Siffror i gratt representerar halter under analysens
rapporteringsgrans.

*Tillampas pa summan av tri- och tetrakloreten.

Forekomsten av TCE har dérefter undersokts vidare och analysresultat for porluft och inomhusluft
visar att det finns klorerade 18sningsmedel (frdmst trikloreten) under byggnaden?®’. Syftet med
undersokningen var att tydligare lokalisera kidllomraden for klorerade kolviten. Undersékningen
genomfordes genom stegvis provtagning av porluft och inomhusluft. Baserat pa resultaten fran
luftprovtagningarna foljde sedan kompletterande grundvattenprovtagning. Undersokningen
bekriftar att fororeningen sannolikt kommer fran TCE-tvitten som Wedholms historiskt haft i
byggnaden direkt norr om provpunkten, se Figur 8-24.

Figur 8-24: Den rida linjen markerar under vilken del av byggnaden pa Raspen 1 dir TRI-tviitten har
statt. Planskiss med planerad bebyggelse i samma bild.

37 Liljemark Consulting, 2017.
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Tabell 7 visar att alifater >C16-C35 forekom i LCO2 i halter strax over SPI:s riktvdrde for
dricksvatten. Da denna alifat-fraktion inte ar flyktig saknas riktvdarde for angintrdngning i
byggnad. Ovriga petroleumkolviten forekom i halter under riktvirden, alternativt under
rapporteringsgriansen for analysen.

Tabell 7: Resultat for analyser av petroleumkolviiten i grundvatten jimfort med SPI:s riktvirden for
grundvatten, med hinsyn till skydd av grundvatten for dricksvattenindamal, miljorisker i ytvatten samt
risk for angor i byggnader. Samtliga halter anges i ug/l. Siffror i gratt representerar halter under
analysens rapporteringsgrans.

Tva prover analyserades pa PFAS och PFOS*. PFAS forekom i nivder under Livsmedelsverkets
dtgardsgrins®™ i bada proverna. Halterna av PFOS understeg rapporteringsgrinsen i béada
proverna.

Asfalten pa fastigheten bedoms inte vara sa kallad tjarasfalt utifrén test med asfaltsspray samt
verifierande laboratorieanalys.

Vidare karaktirisering av fororeningssituationen for klorerade losningsmedel pa Raspen 1,
undersokningsresultat

For att faststilla omfattningen och utbredningen av férorenande klorerande I6sningsmedel pa
Raspen 1 gjordes i januari 2019 en in-situ screening med MIP-sondering®. Dirigenom midttes
relativa koncentrationer av flyktiga kolvéten (sdsom klorerade 16sningsmedel) i jordprofilen i
realtid. Screeningen genomfordes runt placeringen av det tidigare TCE-karet samt i omraden dar
tidigare undersékningar visat pd forhojda halter klorerade 16sningsmedel. Provtagningen var
dynamisk, dvs provtagningspunkterna for MIP-sonderingen anpassades fortlopande utifran
resultaten fran foregdende provpunkter.

Utifrén resultatet av MIP-sonderingen togs dven jordprover i 5 provpunkter. Proverna togs som
stickprov for varje halvmeter, ner till som mest 17 m djup och summerade till totalt 130 stycken.
I samband med jordprovtagningen installerades dven 6 grundvattenrér och provtagning gjordes
pa tre olika djup i varje ror.

* PFAS och PFOS iar forkortningar som anvénds for hogfluorerade @mnen. PFAS star for per- och
polyfluorerade alkylsubstanser. PFOS ir en forkortning for det hogfluorerade &mnet perfluoroktansulfonat.
38 Livsmedelsverket, 2016.

39 Liljemark Consulting, 2019 b.
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Baserat pa resultatet av MIP-sonderingarna har en tredimensionell modell av féroreningens
utbredning tagits fram. Forekomst av klorerade kolvéten detekterades i tva djupintervall:

Pé ca 1,5-8 m djup detekterades ett 6vre féroreningsomrade med hoga halter av flyktiga klorerade
kolviten koncentrerade i markens omittade zon under ldget for det tidigare TCE-karet.
Fororeningsomradet bedomdes vara vil avgriansat i bade yt- och djupled.

P& 12—-14 m djup fanns ett andra féroreningsomrade i jord liksom grundvatten.

Omradet dir forhojda halter av klorerade 16sningsmedel patraffades téacker en yta pd ungefér 330
m? och omfattar en jordvolym pa ca 1800 m?.

Analysresultaten fran de samtidigt tagna jordproverna visar halter av klorerade 16sningsmedel
over riktvdrdena for MKM 1 alla provpunkter, med trikloreten och dess nedbrytningsprodukt cis-
1,2-dikloreten som dominerande fororeningskomponenter.

Jordproverna aterspeglar resultatet fran MIP-sonderingarna med tydliga toppar i féroreningshalter
pa 3—7 m djup respektive 12—13 m djup i mitpunkterna ndrmast det tidigare TCE-karets placering
(métpunkterna M01-03 och M07). Figur 8-25 visar en sammanstillning av hur halterna trikloreten
varierar i de olika provpunkterna och pa olika djup.

Figur 8-25: Halten trikloreten (TCE) pa olika djup i jordprover fran de 5 provpunkterna.

Tabell 8 visar analysresultaten for grundvattenproverna som togs i anslutning till MIP-
sonderingen i januari 2019 (MWO03*, MW11*, MWO07 14*, MWO07 19*, MV09*). Mycket hoga
halter klorerade Ilosningsmedel péavisades. Halterna ar bedomda i relation till SGU:s
tillstandsklassning och paverkansbedomning for grundvatten (SGU 2013), respektive till
holléndska riktvarden for grundvatten, Intervention values (VROM, 2000)*. SGU:s riktvdrden i
klass 5 motsvarar Livsmedelsverkets griansvérde for otjénligt dricksvatten. Grundvattenproverna
pavisade dven att nedbrytning av de klorerade 16sningsmedlen pagar, och har kommit lingre i det
djupare fororeningsomradet jaimfort med det Gvre.

For att ndrmare bestimma utbredningen av den djupt liggande fororeningens, och avgora om dess
kdlla & den samma som for den oOvre fororeningen, utférdes en kompletterande
grundvattenundersdkning pé fastigheten Raspen 1 i maj 2019%. 12 nya grundvattenror i stal
installerades och dessa, samt tre gamla ror, provtogs den 9 maj 2019. Provtagningspunkternas
lage pa fastigheten ses markerade i Figur 8-26. Samtliga ror var etablerade med filter pa 12—14 m
djup for provtagning pa den niva dir den djupare féroreningen tidigare hade detekterats.

* Intervention values/ Action values indikerar niva dver vilken risker for ménniskors hélsa eller milj6n inte
kan uteslutas.
40 Liljemark Consulting AB, 2019 c.
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Analysresultaten 1 Tabell 8 visar pa forhojda halter av trikloreten (TCE) samt dess
nedbrytningsprodukter cis-1,2-dikloreten (¢cDCE), trans-1,2-dikloreten (tDCE) och vinylklorid
(VCO) i grundvattnet. Dessutom férekommer 1,1-dikloretan, 1,2-dikloretan, 1,1-dikloreten samt
tetrakloreten (PCE) i ldgre halter. TCE detekterades i halter som klassas som “mycket hoga” enligt
SGU i provpunkterna 19LCO03, 19LC06, 19LCO07, 19LC08, MW03 och MW 11. Analysresultaten
visar ocksé pé en omfattande nedbrytning av TCE till frimst cDCE, samt &ven en liten vidare
nedbrytning till VC*.

Halterna dr som hogst 1 provtagningspunkterna i omradet dar TCE-karet tidigare har stétt, vilket
tyder pé att TEC-tvétten dr killa till bade det ytliga féroreningsomradet (pa 1,5—8 m djup) och till
den djupare liggande fororeningen pa 12—14 m djup.

* Uppmiitta halter har jaimforts med holléindska riktvirden/ Intervention values (VROM, 2000) samt med
SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten (SGU, 2013).
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Tabell 8: Analysresultat fran undersékningarna i maj respektive januari 2019 for djupare
grundvattenror. Till hoger i tabellen ses ett matt pa den totala méngden klorerade alifater (TCE, cDCE,
tDCE samt VC), uttryckt som TCE-ekvivalenter, ddr halter av TCE-ekvivalenter éver 100 ug/l har
fetmarkerats. Interventiewaarde dr Hollands aktionsvirden (VROM, 2000). “e.d.”- betyder att iimnet ej
detekterats i denna analys. *- Analys fran grundvattenprovtagning vid tidigare MIP-undersékning i januari
2019

Figur 8-26 illustrerar utbredningen av klorerade 16sningsmedel pad 12—14 m djup. Modellen
baseras pa en interpolering av de pavisade halterna klorerade l6sningsmedel som har mitts upp i
de tva grundvattenundersokningarna som gjordes under 2019. Eftersom bade MIP-sondering och
grundvattenprovtagningen i januari 2019 har genomforts ner till ca 19 m djup i kéllomradet utan
att nagra storre méangder klorerade alifater patraffades, bedoms det sannolikt att fororeningarna i
grundvattnet 1 huvudsak &r koncentrerade till djupintervallet 12—-14 m dar forhojda halter
patriaffades. *!

4 Liljemark Consulting 2019 c.
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Figur 8-26: Interpolering av halter klorerade alifater i grundvatten pa ca 12—-14 m djup, baserat pa
prover tagna i grundvattenundersokningarna under 2019. Modell skapad i QGIS. Alla halter i ug/l.
Interpoleringen bor endast ses som en fingervisning av fororeningsutbredning och inte som skarpa gréinser.
Hégsta halter i rott, déirefter avtagande mot firglost, linjeavstand ca 800 ug/l.

Raspen 2 och 3, historik

I rapporten Miljodesktop Fogden 4 samt Raspen 2 & 3, Nykoping” (Liljemarks Consulting AB
2016-05-04) beskrivs historiken for bade Raspen 2 och 3. Dessa anlades som industriomraden
under forsta halvan av 1900-talet, och rapporten pekar pa att det da kan ha anvénts férorenade
fyllningsmassor. De tidigare bilvardsanldggningarna pa Raspen 2 utgor risk for fororeningar pa
platsen. Det &r inte ként vilka tidigare verksamheter som legat pa Raspen 3 da fastigheten inte
finns listad i Lénsstyrelsens register 6ver potentiellt fororenade omraden och det inte har utforts
en historisk inventering av verksamheten och fastigheten.

Provtagning av jord genomfordes pa fastigheterna den 19-20 maj 2016 av Liljemarks
Consulting*. Provtagning utfordes i nio punkter inom Raspen 2 och 3, se Figur 8-27.

42 Liljemark Consulting, 2016.
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Figur 8-27: Provtagningskarta Raspen 2 och 3.

Jordprover Raspen 2 och 3

I Tabell 9 syns att for vissa provpunkter har prov tagits ut pa olika djup, vilket redovisas i
tabellen. Kvicksilver patraffades i halter 6ver generella riktvirden for KM i tre prover pa
fyllningsjord. I en punkt 6versteg halterna av barium och koppar i fyllningsjord, riktvirden for
MKM, och i en punkt dversteg PAH riktvirde for MKM. Det kan inte uteslutas att PAH-
halterna i punkt LC09 hédrstammar fran ovanliggande tjdrhaltiga asfalt. Sammantaget patriffades
fororeningar 1 halter 6ver generella riktvirden for KM i 5 av 10 punkter (LC02, LCO5, LCO06,
LC07 & LCO09). I tvé av dessa punkter, LCO5 och LC09, ¢verskreds dven riktvirdena for MKM.
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Tabell 9: Uppmiitta halter i jord inom Raspen 2 och 3, jimforda med Naturvardsverkets riktvirden for
KM och MKM. Halter éver riktviirden dr firgmarkerade. Enhet: mg/kg TS.

De forhojda halterna av metaller (barium, koppar och kvicksilver) tycks vara kopplade till ett
lager med fyllning som sannolikt utgérs av rivningsmassor.

Asfaltsspray gav tydliga indikationer pa forekomst av tjérasfalt i tvd provpunkter, varav det ena
provet klassas som farligt avfall enligt Naturvardsverkets riktlinjer.



Sida 63 av 85

Grundvatten Raspen 2 och 3

Tabell 10: Uppmiditta halter i grundvatten, dir metaller jimfors med SGU:s tillstandsklassning (bla)
och klorerade alifater jimfors med Livsmedelsverkets grinsvdrde for otjinligt dricksvatten (lila). Enhet

ug/l.

Dé det vid provtagningstillfillet var djupt ner till grundvattnet i omradet (ca 8 m) erholls vatten
enbart fran ett stalror (LCO1) som slogs ner till 10 meters djup under markytan. Provpunkterna
LCO05 och LCO9 var torra. Enligt Tabell 10 ovan patraffades mattliga halter av nickel och zink i
grundvattnet, medan halterna av 6vriga metaller var laga. Spar av klorerade 16sningsmedel i form
av trikloreten och 1,1,1-trikloretan patraffades, dock i laga halter.

8.5.3 Konsekvenser planférslag

Genom ett flertal markmiljounders6kningar har fororenade delomraden inom Nothagen
identifierats och avgrinsats och typ av forekommande foéroreningar har klargjorts. Férekomst av
metaller och PAH liksom klorerade I6sningsmedel har konstaterats. Konsekvenserna av
planforslaget dr att man bygger bostédder och goér andra exploateringar i ett omrade dir det finns
fororeningar, vilket medfor risker for manniskors hélsa och miljo samt 6kad risk for spridning av
fororeningarna. Stor del av de gamla fororeningarna behover atgirdas for att minska risken for
hilsa och miljo inom planomradet, och f6r att minska risken for spridning av féroreningarna utan
for planomradet, exempelvis till Larslundsmalmens vattentdkt 300 m sydvést om fastigheten.
Efterbehandlingsatgirder dr nodvéndiga for att inte riskera ménniskors hélsa och milj6.

Omgivningarna och grundvattenstromningarna ger en lag risk for aterkontaminering efter att
sanering vil har genomforts. Fororeningsforekomsten inom omradet bedoms ha utretts i tillracklig
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omfattning inf6ér granskningsskede infoér antagande av detaljplanen. Ytterligare preciseringar kan
goras infér byggskede och slutliga avvdgande och avgrinsningar gors i1 samband med
genomforande av efterbehandlingsatgérder. Utifran identifierad fororeningsforekomst anses det
vara genomforbart och rimligt att atgarda fororeningsskadan relaterat till exploateringsprojektets
karaktér och omfattning.

Efter genomford sanering minskar risken for spridning av foéroreningarna till yt- och grundvatten.
Att ha reducerat risken for spridning till ytvatten anses vid hindelse av éversvamning i omradet
som positivt liksom dven spridning till grundvatten.

8.5.4 Konsekvenser jamforelsealternativ

Jamforelsealternativet skiljer sig inte namnvért fran planalternativet och ger ingen férandring
géllande vilka férorenade omraden som berors. Miljokonsekvenser blir snarlika de som géller for
huvudalternativet, vid utveckling av omradet enligt jamf6relsealternativet. Motsvarande
atgardsbehov foreligger i jamforelsealternativet.

8.5.5 Konsekvenser nollalternativ

Konsekvenserna for nollalternativet dr likartat jamfort med nuldget. Pavisade fororeningshalter
av klorerade 1sningsmedel innebér i nuldget inga hélsorisker fér ménniskor da angor fran
fororeningsomradena inte kommer upp i byggnaden ovan i nigon stérre omfattning®. Inget
grundvattenuttag finns heller i anslutning till féroreningen.

Inte heller 6vriga fororeningar av PAH:er eller metaller bedoms medféra nigra betydande
hilsorisker med fortsatt radande markanvandning.

I nollalternativet anvinds omradet pa samma sétt som idag, och om/nir efterbehandlingsatgirder
kommer att goras i en framtid gér inte att bedoma. Sa ldnge omradena dr férorenade finns en risk
for spridning av fororeningar till dag- och grundvatten, och i forldngningen till Larslundsmalmens
dricksvattentikt. Men bedomningen &r att bibehédllen markanvandning med dagens forutsittningar
(ventilation) inte utgoér ndgon risk for ménniskors hélsa eller milj6 sé ldnge fororeningarna inte
exponeras genom t ex schaktning.

8.5.6 Atgardsférslag

Overgripande atgirdsmal ir att:
- Mainniskor som bor pa omradet ska inte utséttas for oacceptabla hilsorisker till £61jd av
markfororeningar
- Grundvattnet i Larslundsmalmens vattentikt, nedstroms det férorenade omradet, ska
fortsdtta vara tjanligt for dricksvattendndamal

For att atgiardsmalen ska kunna uppnas forslas att de fororeningar som finns i omradet och som
overstiger platsspecifika riktvirden behover atgiardas och marken efterbehandlas for att omradet
ska kunna anvindas till bostider.

De framriknade platsspecifika riktvirdena* for klorerade alifater som foreslds anvindas som
mitbara atgirdsmal vid efterbehandling visas i Tabell 11.

4 Liljemarks Consulting, 2019 b.
# Liljemark Consulting, 2019 d.
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Tabell 11: Férslag pa mdtbara dtgirdsmal vid en efterbehandling med avseende pd klorerade alifater

Atgirdsforslag for sanering av klorerade losningsmedel

Fororening av klorerade 16sningsmedel har pavisats i tva utbredningsomraden pa olika markdjup
pa Raspen 1. Béda fororeningsomradena ar avgriansade i yt- och djupled. Den tidigare TCE-
tvitten har identifierats som gemensam kdlla till bada fororeningsomradena.

Saneringsatgird bedoms nodvindig och bor inkludera bade den 6vre féroreningen samt delarna
av den djupare féroreningen som innehaller de hogsta halterna. Darigenom bedéms stor andel av
den totala massan klorerade alifater inom fastigheten att avldgsnas. Givet att omfattande
nedbrytning av foéroreningarna pagar, i framfor allt det djupare fororeningsomréadet, s& forvintas
aterstiende fororeningar brytas ned dver tid och pa sikt forsvinna®.

Den foresprakade atgirden innebdr in situ-behandling av ca 1100 m? mark, dir bade kéllomradet
(ca 400 m?) och ett omgivande omrade runt killomradet behandlas. Dirigenom forvintas storsta
delen av den totala massan férorenande klorerade alifater avldgsnas och en barridr som ytterligare
begrinsar spridning fran kidllomradet skapas.

I praktiken innebér atgédrden att ett substrat, bestaende av aktiverat kol och jarnpartiklar, injekteras
i marken i bada djupintervall. Klorerade alifater binds till det aktiva kolet och jarnpartiklarna
paskyndar nedbrytning av féroreningarna genom reduktiv deklorering.

Den foreslagna saneringsatgarden bedoms kunna utforas i tillricklig omfattning for att det inte
ska foreligga framtida hélsorisker, eller risk for spridning av fororeningen till Larslundsmalmens
dricksvattentiikt. Atgirden bedoms vara tekniskt genomforbar sivil som ekonomiskt forsvarbar®.

Atgirdsforslag for sanering av évriga fororeningar

Fyllnadsmassorna inom framforallt Raspen 2-3 é&r diffust fororenade med PAHer och
tungmetaller. I ett fatal provpunkter Overstiger halterna KM, men understiger riktvirdet for
MKM. Vid radande anvidndning bedéms inte fororeningssituationen medfora nagra betydande
risker for vare sig miljo eller hilsa. Vid en fordndrad markanvéindning kan dock exponering av
fororeningar och risk for hilsa inte uteslutas.

Uppmitta halter av PAH-M och kvicksilver bedoms kunna medfora hilsorisker fér manniskor via
angintrdngning i bostdder som byggs ovan fororenade jordlager. Inom Ostra delen av Raspen 3
har tjdrasfalt patraffats. For de uppmaitta halterna av PAH-H och bly sa bedoms det osannolikt att
minniskor som vistas inom omradet efter exploatering kommer exponeras for dessa fororeningar.

I samband med exploateringen av planomradet kommer jord och massor sannolikt behova
schaktas bort oavsett fororeningsgrad, och framtida bostdder kommer sannolikt inte grundlaggas
pd de befintliga fyllnadsmassorna. Obebyggda ytor i omradet kommer utgéras av endera
hardgjorda ytor eller gronytor overlagrade med ren jord. Fororeningshalterna av PAH och
metaller pa Raspen 1-3 kommer séledes minska till foljd av sjdlva masshanteringen under
exploatering och byggnation.

Sammantaget bedoms det ej finnas behov av saneringsatgirder for tungmetaller och PAH:er,
utéver den masshantering som exploateringen sannolikt medfér. Om bostidder uppfors ovan
befintliga fyllnadsmassor behover dock hédnsyn tas till befintliga kvicksilver- och PAH-M-
fororeningar.

4 Liljemarks Consulting AB, 2019 c.
46 Liljemarks Consulting 2019 d.
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Inom §stra delen av Raspen 3 har tjarasfalt patréffats. Tjarasfalt ska vid markarbeten hanteras
separat och skickas till deponi fér omhéndertagande som farligt avfall.

Ombhindertagande av uppkomna schaktmassor utifran fororeningsnivd vid en exploatering
beddms vara ekonomiskt och tekniskt genomfoérbar?’.

8.6 Dagvatten

8.6.1 Beddmningsgrunder

I Nykopings kommun finns det inte for ndrvarande nagon antagen dagvattenstrategi, men
dagvatten omnamns i kommunens VA-policy och -strategi*®. Nykopings kommun stéller krav pa
att oversvamningsrisker i samband med extrem nederbord ska utredas och att forslag till atgérder
ska tas fram. Infiltrationen inom planomradet ska inte minska efter exploateringen jamfort med
befintlig situation. Det stélls dven krav pa att forutsdttningarna for lokalt omhéndertagande av
dagvatten med fordr6jnings- och reningsatgérder samt f6r 6ppen dagvattenhantering i rekreations-
och gronomraden ska utredas. Risk for spridning av markféroreningar till grundvatten- och
ytvattenrecipient ska utredas. Structor Uppsala AB har utifrdn kravspecifikation och VA-
dokument foreslagit en atgiardsniva for dagvattenhanteringen som ska gélla inom planomradet.
Atgirdsnivan foreslas vara att den arliga fororeningsbelastningen som tillférs recipienten via
dagvatten inte Okar efter exploatering jamfort med befintlig situation for att inte forsvéara
forutsittningen att uppnad MKN i aktuell recipient samt att fordrojning av dagvatten ska ske inom
planomradet till en niva som motsvarar befintlig situations dagvattenfléde, om dagvattenflodena
fran planomradet okar efter exploatering. En dagvattenutredning har tagits fram for omradet,
vilken beaktar de stillda kraven®.

Recipient for omradets dagvatten dr 1 huvudsak Nykopingsan, varfor de aktuella
miljokvalitetsnormerna (MKN) for recipientens ekologiska och kemiska status anvidnds som
bedémningsgrund.

Faststilld MKN for Nykopingséns ekologiska status dr att god status ska uppnas till ar 2027.
Tidsfristen att uppna god ekologisk status har forlangts (fran tidigare uppsatt krav for ar 2015 och
2021) pa grund av nodvindiga atgiarder dr orimliga att genomf6ra utifran dess omfattning,
kostnad, lagstiftning och administrativ kapacitet.

Faststdlld MKN for Nykopingsans kemiska status dr att bibehalla en god kemisk ytvattenstatus.
Vattenforekomsten uppnér idag god kemisk status med undantag i form av mindre stranga krav
for (poly)bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Detta eftersom det anses tekniskt
omojligt att sdnka halterna till nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. For att inte
forsvara forutsittningen att uppnd MKN i1 Nykopingsan bor fokus for dagvattnet vara rening av
ndringsdmnen, PBDE:er och kvicksilver.

8.6.1 Nuléage

I dagsldget avvattnas planomradet med sjilvfall ytledes via dagvattenbrunnar till befintligt
ledningssystem som ansluts till kommunalt dagvattennit och vidare till recipient Nykopingsén
utan kdnda fordrojnings- eller reningsatgérder. Stora delar av omradet dr idag hardgjort (asfalt
samt tak pa byggnader).

Avvattning av takytor sker via slutna stuprér som kopplas direkt pa befintligt ledningssystem.
Viss infiltration sker troligen i befintliga vegetationsytor sisom grasmattor och svackdiken utmed
Blommenhovsvigen. Inom kvartersmark &dr dagvattenhanteringen svér att faststélla da inget privat
VA-underlag har erhallits. Kommunens dagvattensystem l6per sedan lings Blommenhovsvigen
och vidare osterut via N. Bangardsgatan innan det sldpps ut i recipienten Nykopingsan. En mindre

47 Liljemarks Consulting AB, 2019 a.
4 Nykopings kommun, 2014 a och b.
4 Structor Uppsala AB, 2020.
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del av planomradet avvattnas via kommunalt dagvattennit utmed jérnvagsspéret visterut innan
utslapp sker till Idbacken. I dagslédget dr ledningssystemets kapacitet okénd och inom ramen f6r
utford dagvattenutredning antas kommunens dagvattennidt vara dimensionerat for att kunna
avleda dagvatten fran planomradet motsvarande regn med aterkomsttid 2 ar utan klimatfaktor.

Nir det géller 6versvdamningsrisker finns det idag instdngda omraden inom planomradet, med risk
att oversvamningar uppstér vid extremregn. Samtidigt skér den befintliga bebyggelsen av den
naturliga flodesvigen sa att ett instdngt omrade skapas, se Figur 8-28 nedan.

Figur 8-28: Omrdden som riskerar att éversvimmas i samband med extrema regn. Svart tunn linje
visar planomradets utékade avrinningsomrade i samband med extrema regn. Lila omraden visar
instiingda omraden i befintliga lagpunkter och lila linjer symboliserar sekunddira avrinningsvéigar’.

Nykopingsans overgripande ekologiska status dr i dagsldget faststdlld som mattlig. Det som
paverkar recipientens ekologiska status dr ndringsdmnen och férindrade habitat genom fysisk
paverkan. For att uppna miljokvalitetsnormen for ndringsdmnen behover det totala utsléppet fran
markanvindningen i Nykdpingséns avrinningsomride minska med 9500 kg®'. Recipientens
kemiska status utan undantag uppnar ej god i dagslidget for polybromerade difenyleter (PBDE:er)
och kvicksilver. Amnena tillférs huvudsakligen till vattendraget via atmosfirisk deposition fran
industriutslédpp och forbranning av stenkol. Luftburna féroreningar kan transporteras lang vag och
dr saledes ett problem pa global skala. Enligt VISS har diffusa killor sdsom urban
markanviandning dér dagvatten ingar och atmosfiriskt nedfall en betydande paverkan pa
Nykdpingsan.

8.6.2 Konsekvenser planférslag

Inom ramen f6r utférd dagvattenutredning har berdkningar gjorts for dagvattenfloden samt
fororeningsinnehall. Det dimensionerande regnet bestims utifrdn en utvald aterkomsttid och
regnvaraktighet. For befintlig situation har tva olika dimensionerande flden berdknats, det ena
baseras pa regn med aterkomsttid 10 ar (Alternativ 1) och det andra med aterkomsttid 2 ar
(Alternativ 2). Anledningen till detta ar for att kunna dimensionera och berikna kostnader for tva
olika systemlosningar for planomréadets dagvattenhantering. Valet av systemldsning beror pa om

30 Structor Uppsala AB, 2020.
SIVISS, 2017-06-22
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det kommunala dagvattensystemet nedstrdms planomradet kommer att byggas ut foér att ha
kapacitet att avleda 10-arsregn eller inte. I situation efter exploatering har regnintensiteten rédknats
upp med en klimatfaktor pa 1,25.

Fordrojningstiden av dagvattnet kommer att forlingas fran 10 minuter i dagens ldge, till 20
minuter efter exploatering med fordrojningsatgarder. Resultatet av flodesberdkningarna i
dagvattenutredningen for omradet, visar att avrinningen av dagvatten efter exploatering forvintas
att oka med cirka 425 1/s utan hansyn till fordrojning jamfort med befintlig situation (10-arsregn).
Vid jamforelse med befintlig situations dagvattenflode vid 2-arsregn okar flodet med drygt 1200
I/s vilket betyder att dagvattenflodet mer &n fordubblas efter exploatering. Nér flodesberdkningar
utfors med hénsyn till fordréjningsatgiarder och LOD kan avrinningen fran planomradet istéllet
forvintas minska med 195 1/s jamfort med befintlig situation. Om dimensionering istillet ska ske
enligt Alternativ 2 kommer ytterligare lokal fordrojning behova ske for att inte 6verskrida flodet.

Tabell 12. Beriknade dagvattenfloden frin kvartersmark, kommunal mark och hela planomrddet fore
samt efter exploatering. 1 situation efter exploatering har regnintensiteten rédknats upp med en klimatfaktor
pa 1,25. Regnintensitet for dimensionerande regn baseras pa regndata enligt Dahlstrom (2010)

Dagvattenfloden Befintlig situation® Efter exploatering® Efter exploatering®
[I/s] (utan fordrojning) (med fordrdjning)
Alternativl  Alternativ 2 [I/s] [I/s]
10-arsregn 10-arsregn

Kvartersmark 1052 591 1379 1026

Kommunal gata 687 386 792 563

Allméan platsmark 139 78 133 94

Hela planomradet 1878 1055 2303 1683

Baserat pa dimensionerande regnvaraktighet ) 10 min, ® 10 min inkl. klimatfaktor, ) 20 min inkl. klimatfaktor.

Vid anldggning av lokala fordrojningsatgirder enligt ovanstaende forldngs dagvattensystemets
koncentrationstid sé pass mycket att flodena efter exploatering och fordrojning minskar jamfort
med befintlig situation for Alternativ 1. For Alternativ 2 krédvs ytterligare fordrojningsatgirder for
att inte 0ka flodena fran planomradet eftersom atgiardsnivan innebér en kraftig reducering av
flodet. Med en minskad avrinning av dagvatten kommer dven mingden fororenande och
overgddande dmnen att minska fran omradet. Resultat fran genomforda fororeningsberdkningar
frén kvartersmark och kommunal mark visar att samtliga modellerade &mnen forvédntas minska
efter exploatering och rening, med undantag for kvidve. Fororeningsbelastningen minskar for de
flesta &mnena trots att hardgdrandegraden i princip blir oférdndrad i planomradet. Forklaringen
till detta dr fordndrad markanvéndning dar industrimark ersétts av ett nytt bostadsomrade samt att
parkeringsytor till stor del ersitts av gronytor och andra ej trafikbelastade ytor. Det ska ocksé
podngteras att ingen rening av dagvattnet fran lokalgatorna har inkluderats i berdkningarna da
situationsplanerna inte inkluderat trdd. I den senaste versionen av gestaltningsprogrammet
redovisas att alla lokalgator och torgytor kommer att anldggas med nagon form av gronska eller
tradplanteringar. Genom att dagvattnet fran samtliga lokalgator foreslds avvattnas mot
tradplanteringar med skelettjordsmagasin kan fororeningsbelastningen fran planomradet
forvintas vara lagre dn det som framgér av berdkningar.

Baserat pa resultat fran fororeningsberdkningar bedéms planerad exploatering forbattra
forutsattningar till mojligheten att uppnd MKN for kemisk status i Nykopingséan, eftersom
fororeningarna forvintas minska med de férdrojnings- och reningsatgérder fér dagvattnet som
foreslas for omradet i dagvattenutredningen. De principlosningar som foreslas for fordrojning och
rening av dagvatten i omradet dr tradplanteringar med skelettjordsmagasin, planteringsytor som
kan anvindas till att fordr6ja och rena dagvatten (vixtbddd) samt multifunktionella
ytor/Gversvamningsytor — som kan ha flera anvdandningsomraden, t.ex. park, lekplats eller dylikt
vid torrvdder och samtidigt kan anvéndas till flodesutjamning i samband med nederbord (for
bildillustrationer av dagvattenlosningar, se Figur 8-29 till Figur 8-33 i avsnitt 8.6.5). Dessa
l6sningar pa dagvattenhantering anvénds tillsammans i en systemlosning, dir de olika typerna av
dagvattenhantering samverkar med varandra i ett dppet dagvattensystem.>

52 Structor Uppsala AB, 2020
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De lokala dagvattenlésningarna som foreslas for omradet bedoms ge positiva kumulativa effekter
utdver renare vatten. Dagvattenlosningarna skapar dven forutséttningar for ett okat véxt- och
djurliv och 6kad biologisk méngfald i omradet. Aven vi ménniskor mar bra av att omges av vatten
och gronska vilket ger positiva effekter pa méanniskors hélsa.

Oversvimning riskeras i samband med extrema regn/skyfall. Berdkningar visar att extrema regn
(aterkomst 50 resp. 100 ar) forvintas vara drygt 3 respektive 4 ganger sa stora jamfort med ett
dimensionerande 10-arsregn. For att inte riskera skador till foljd av extrema regn och
oversvamning behover omradet anpassas for sekundér avrinning och att kontrollerade
Oversvimningar ska kunna ske. Kontrollerad dversvdmning innebér att lagpunkter planeras pa
ett sdtt sa att vatten kan samlas utan att medfora skador pa byggnader och infrastruktur. Den nya
bebyggelsen och den nya hojdséttningen kommer att innebéra att sekundéra avrinningsvégar
skapas forbi byggnader och vidare mot en 6versvdmningsyta, t.ex. skolgarden eller parkstraket.
Inom slutna kvarter forses kvarteren med portiker for sldpp av dagvatten ut fran innergardarna.
Med planerade slépp for dagvatten hanteras risker for versvimning av innergérdar vid extrema
regn. [ Tabell 13 redovisas aktuella regnintensiteter som ligger till grund for
flodesberdkningarna for befintlig situation och efter exploatering bade med och utan hénsyn till
lokala fordrojningsatgérder.

Tabell 13. Dimensionerande regnintensiteter (I/s ha) utifran regn med olika varaktighet och
klimatfaktor. Regndata baseras pa anpassningar av statistiska fordelningar till regndata fran Stockholm.

Aterkomsttid Regnvaraktighet Regnintensitetq)
Befintlig situation 2ar 10 min 132,31/s ha

10 ar 235,5 I/s ha
Efter exploatering utan 10 ar 10 min 2944 I/s ha
hansyn till lokal férdrojning
Efter exploatering med 10 ar 20 min 209,3 I/s ha
hansyn till lokal fordréjning

(M Efter exploatering inkluderas en klimatfaktor pa 1,25 i dimensionerande regnsintensitet.

En kinslig plats inom planomradet dr mot gang- och cykelpassagen vid nya resecentrum, som
sarskilt behover beaktas for att minimera risken for dversvamning av passagen vid extrema regn.
Detta &r sérskilt viktigt pd grund av att omradet utgér en viktig knutpunkt utifrén ett
infrastrukturperspektiv. En lokal hojdséttning erfordras sa att torgytan mot passagen anldggs
hogre 4n omgivande gator s att dagvatten kan rinna bort fran trappor och nedfarten under sparet.

8.6.3 Konsekvenser jamférelsealternativ

Jamforelsealternativet skiljer sig inte nimnvirt frin planforslaget. Aven i jaimforelsealternativet
kommer det att stillas krav pa motsvarande dagvattenhantering som i planforslaget. Det innebéar
att framtaget alternativ till exploatering och atgirder fér dagvatten kommer att ge positiva
konsekvenser for dagvattnet och recipienten Nykopingsan jamfort med befintlig situation.

8.6.4 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebér att omradet behaller dagens markanvéndning med industribyggnader och
hardgjorda parkeringar, dir det inte finns ndgon modern hantering av dagvatten. Dagvattnet
kommer fortsatt att ledas via stuprér till befintligt dagvattensystem i rér, dir vattnet orenat leds
vidare ut i Nykopingsén. Nollalternativet bedoms sammantaget att ge negativa konsekvenser f6r
vatten, da en fortsatt markanviandning i befintlig situation kommer att ge en fortsatt liknande
fororeningssituation av dagvattnet som rinner ut i recipienten Nykopingsan. Detta innebér att det
kommer bli svarare att uppna MKN for ekologisk och kemisk status i Nykopingsan, jaimfort med
bade planforslag och jaimforelsealternativet.
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I nollalternativet finns ingen mojlighet till kontrollerade &versvdmningar. Risk for skada pa
byggnader och infrastruktur vid extrema regn kvarstar.

8.6.5 Atgardsforslag

For att uppfylla den foreslagna atgiardsnivan for dagvattenhanteringen inom planomradet krivs
lokala fordrojningsatgdrder med kapacitet att fordroja dagvatten sa att flodet inte overskrider
befintlig situation i samband med antingen 10-arsregn (Alt 1) eller 2-arsregn (Alt 2) med
varaktighet 10 min.

Detaljplanen har anpassats utifran rekommendationer i genomférd dagvattenutredning och ytor
samt funktioner har sékerstillts for att mojliggora atgérder for dagvattenhantering.

Detaljplanen har forberetts for dagvattenatgérd som innebdr att gatusektionen forses med
skelettjordar och tradplanteringar. Funktionen é&r likande for vixtbaddar som kan anldggas pa
kvarterens innergardar. Genom att samordna dagvattenhanteringen mellan kvartersmark och
kommunen dér takvatten fran bostadskvarter avleds till fordrojnings- och reningsanldggningar i
lokalgator kan dagvatten resursgoras och nyttjas till bevattning av triadplanteringarna.

Figur 8-29. Atgirdsforslag for dagvattenhantering inom hela planomradet. (Structor Uppsala AB 2020)

I det planerade parkstraket i omrédets mitt finns 1 dagsldget en laglinje som éar viktig att behalla
for att kunna nyttja parken som en multifunktionell yta/Gversvdmningsyta i samband med bade
dimensionerade regn men dven som flodesbuffring vid mer extrema regn for att minska risken for
Oversvamningar nedstroms. I detaljplanen anges att det ska finnas fordrojningsmagasin i
parkstraket. Detaljplanens genomforande bedoms inte péverka skyfallssituationen pa ett
betydande sétt eftersom omradets hardgorandegradgrad i princip dr ofordndrad och att de
befintliga flodesvédgarna kan bevaras och forstidrkas. Om tillfilliga Oversvdmningsytor kan
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anlidggas i den omfattning som foreslas i denna dagvattenutredning kan planens genomf6rande
istéllet forvéntas forbattra skyfallssituationen utmed jarnvégssparet.

Utover tillfdlliga oversvdmningsytor inom planomradet skulle omledning av sekundira
flodesvigar sa att de inte avrinner via jarnvagssparet kunna minska risken for Gversvimning
utmed jarnvégssparet. Vid eventuell fordndrad hojdsattning &r det viktigt att omledningen inte
medfor att Oversvimningsrisken forskjuts oOsterut och sa att Nykopings resecentrum
Oversvdmmas. Ytterligare atgdrder kan vara att forlinga och forstirka de avskdrande laglinjerna
utmed Blommenhovsvédgen som avvattnar naturmarken uppstroms planomradet. Forslagen
behover emellertid studeras ndrmare och detaljprojekteras for att bedoma funktion,
genomforbarhet och ekonomisk rimlighet.

Figur 8-30. Forslag till sekundiira avrinningsvigar inom planomrddet for ytavrinning i samband med
extrema regn.

Langsmed sodra plangridnsen mot jarnvagssparen finns en gronyta som kan utformas som ett brett
viaxtbeklitt svackdike. Omradet anges som dike i plankartan och en samordning behover vidtas
dé samma yta @ven &r aktuell for storningsreducerande plank mot jarnvagen.

Det i omradet centralt beldgna skolomradet foreslas utformas och hojdsittas sa att den kan nyttjas
som tillfillig Oversvamningsyta vid extrem nederbord. Detaljplanen anger att
dagvattenfordrojning ska finnas inom skolomradet.

Detaljplanen har hojdsatts sé att nya laglinjer skapas for att erhalla sekundéra avrinningsvégar
forbi befintliga och nya byggnader. Dessa avrinningsvigar skapas utifran hojdséttning med
tillvaratagande av befintliga ldgpunkter eller naturliga avrinningsvégar. Avrinningen leds vidare
mot parkytor och fordréjningsmagasin som dr avsedda for mottagande av dagvatten. Det &r viktigt
att inom slutna kvarter férse kvarteret med nagon form av slipp eller portik for att sidkerstilla en
sekundér avrinningsvég ut fran innergardarna. Hojdsattningen ar viktig att bevaka i den fortsatta
exploateringsprocessen for att styra dagvattnet pa ett kontrollerat sitt. For att forhindra att milj6-
eller hilsofarliga vétskor rinner in i planomradet om en olycka sker pa E4-bron boér marken under
bron hojdsittas sa att ytvatten leds sdderut istillet.

Det finns tre befintliga servisanslutningar for dagvatten till planomradets kvartersmark och
mojligheten att fortsétta nyttja dessa efter exploatering maste utredas vidare i samrad med
Nykoping Vatten. Fortsatt samverkan med Nykoping vatten behover ske for att sdkerstilla
erforderlig kapacitet i kommunen dagvattensystem nedstréms planomradet.

Sammantaget har det genom detaljplanen skapats mojlighet for att vidta atgirder for en erforderlig
dagvattenhantering. I kommande skeden preciseras en kombination av atgirder sa att
systemlosningen uppnar kraven pa dagvattenhantering for omradet. De forslag till atgarder som
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har tagits fram i dagvattenutredningen for planomradet, behover detaljprojekteras i kommande
skeden i exploateringsprocessen.

Infor det fortsatta arbetet &r det viktigt att se 6ver vilka krav som kan stdllas pa framtida
fastighetségare avseende skotsel och underhall av dagvattenanldggningarna inom kvartersmark.
Det foreslagna dagvattensystemet forutsitter att ndgon form av samfillighet upprittas mellan de
olika bostadskvarteren for att sékerstdlla att anldggningarna finansieras och forvaltas pa ett
héllbart siitt.>?

Underhalls- och skotselplaner behdver upprittas for dagvattensystemets olika anlédggningar och
ansvaromraden. [ planen bor dven anldggningarnas funktion och uppbyggnad tydligt framga for
bibehallen funktion vid eventuell ombyggnation eller fastighetsuppgorelse.

Nedan f6ljer nagra typexempel pa de dagvattenlosningar som har foreslagits i framtagen
dagvattenutredning for planomradet, se bilderna nedan.

Figur 8-31: Visar ett exempel av en viixtbidd, dir vattnet samlas for att sedan rinna vidare ut i omrade
med multifunktionell yta. Foto. Structor

53 Structor Uppsala AB, 2020.
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Figur 8-32: Visar utloppet fran viixtbddden och hur dagvattnet leds vidare forbi huskropparna och tar
emot dagvatten pad vigen. Vattnet rinner sedan ut i ytterligare véixtbéddar och multifunktionella ytor.
Foto: Structor

Figur 8-33: Planteringar lingsmed husviggar. Figur 8-34. Tridplantering med skelettjord.
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9 Konsekvenser i byggskedet

Det ar i dagsldget oklart huruvida Ostlanken, Nykopings resecentrum och Nothagen kommer att
byggas ut samtidigt eller inte. Oberoende av utfall s& kommer anldggningsarbetena med all
sannolikhet ge upphov till en médngd olika stérningar under en period av flera ar.

Byggskedet kan komma att innebdra storningar for omgivningen vad géller trafik, buller,
vibrationer, luft (damning), dagvatten, markfororeningar, klimatpaverkan och naturresurser samt
eventuell paverkan pa natur- och kulturmilj6. Genom att miljoprogram, miljoplaner,
kontrollplaner och riskanalyser tas fram i god tid innan byggskedet kan negativ miljopaverkan
minimeras eller férhindras. Utéver de storningar som sker pa plats bidrar byggskedet till
storningar som exporterats genom de val man gor géllande bland annat transporter och material.
Vilka typer av material som foreskrivs har en stor betydelse for projektet klimatpaverkan ur ett
livscykelperspektiv.

Det &r viktigt att krdva att entreprendrer har fardiga rutiner for hur de ska hantera en eventuell
miljéincident eller miljéolycka sa att negativa konsekvenser minimeras.

Buller och vibrationer

Bullrande verksamhet sker i omradet under hela byggskedet, t.ex. genom schaktning,
masshantering, transporter, spontning och palning. Aven springning kan bidra med buller och
vibrationer dven om det i detta fall sannolikt inte dr aktuellt med nigra mer omfattande
sprangningsarbeten. Sedan tidigare forekommer redan storning fran bade jarnviagen och E4 som
ligger i anslutning till omradet. Forutsatt att raden i NFS 2004:15 f6ljs kan konsekvenserna for
buller forvéntas bli acceptabla. Byggbuller under byggperioden kontrolleras nér sa dr motiverat.
Alternativt kan bullret métas kontinuerligt med bullermétare. Byggnadsarbetet, inklusive
leveranser, bor i storsta mojliga man undvikas utanfor ordinarie arbetstid. Beroende pa i vilken
ordning omradet kommer bebyggas kan vissa etapper storas mer eller mindre &n andra av buller.
Detta beroende pa hur den logistiska planen utformas i kombination med att nybyggda huskroppar
kan ha en ljudddmpande effekt gentemot E4 och jarnvigen.

Vid eventuella sprangningsarbeten induceras vibrationer i omgivande mark. Markvibrationer kan
skada kringliggande byggnader och vibrationernas storlek beror bland annat pa laddningsméngd,
den lokala geologin, avstand fran springplatsen och typ av ovanliggande jordmassor som
markvibrationen overfors 1.

For att undvika eller minimera risker for skador hos tredje man, maste dérfor en riskanalys for
vibrationsalstrande mark- och grundlidggningsarbete upprdttas innan schakt- och
grundldggningsarbetet paborjas. Riskanalysen skall innehélla gransviarden for vibrationer,
deformationer och buller med tillhorande kontrollprogram. Av stor vikt &r ocksa att ta fram en
kommunikationsplan ver hur nirboende informeras om planerade sprangningsarbeten. Detta for
att undvika oldgenheter for bade nidrboende och fér dem som utfor arbetet.

Utslipp till luft

Anldggningsarbeten, transporter och rivning av befintlig bebyggelse ger upphov till damning.
Damningen é&r tidsbegrdansad och dvergdende men péaverkar luftkvaliteten och dr en viktig fraga i
produktionsskedet for dem som vistas i och omkring omradet. For att minska damning fran
byggarbetsplatsen och begrdnsa oldgenheterna ska dammbindande é&tgidrder vidtas samt
dammande last och upplag Overtdckas. Vid eventuell sprangning sker ocksé visst utsldpp av
kvévedioxid.

Foretriadesvis bor krav stillas pa entreprendrer att fordon och arbetsmaskiner med bra
miljoegenskaper anvidnds. Samordning av transporter for att minska méngden trafik bidrar till
mindre buller, damning och ldgre utsldpp av luftférorenande amnen samt viaxthusgaser.

Fororeningar
Under sanerings- och rivningsarbeten kan exponering {for fororeningar ske bade via huden genom
direktkontakt med fororenade foremal samt genom inandning av damm. Atgirder som tas fram
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for sanerings- och rivningsarbetare ska efterfoljas sa att risker minimeras. For att minimera risken
for spill och utslapp i1 byggskedet och inte forvérra graden av férorening i omradet dr det viktigt
med rutin f6r materialforvaring och spillskydd for maskiner.

Nir etappvis utbyggnad sker av ett omrade behover atgiarder vidtas sé att manniskor inte kommer
1 kontakt med férorenade omraden i obebyggda etapper eller etapper under utbyggnad. Vid schakt
och markberedning bor de som arbetar i omradet vara uppmérksamma pa eventuella fororeningar
i marken genom synliga forekomster av féroreningar eller genom lukt. Jordprover bor tas sé fort
en misstanke finns om fororeningar i mark. Om fororenad mark pétriaffas ska anmilan genast ske
till Nykopings Kommuns Miljéenhet.

Dagvatten

I dagsldget avvattnas planomradet med sjdlvfall ytledes via dagvattenbrunnar till befintligt
ledningssystem som ansluts till kommunalt dagvattennit och vidare till recipient Nykopingsén
utan kinda fordrojnings- eller reningsatgirder.’* Recipient Nykdpingséns kénslighet ska vara
styrande géllande hantering av dag- och spillvatten under byggskedet. Detta for att inte forsvéara
forutsédttningen att uppnad Nykopingsans miljokvalitetsnormer.

Dé det i Nothagen finns fororeningar kan dessa exponeras vid fordndrade ytskikt och dess
infiltrationsvdg och spridningsbendgenhet kan paverkas. T.ex. kan rorligheten fordndras om
tillgangen pa syre fordndras i samband med friliggning av massor. Infiltration av regnvatten och
ddrmed utlakning av fororeningar kan ocksa tillfilligtvis Oka. Vidare riskerar eventuell
sprangning medfora utslédpp av kvéve i form av spill och detonationsrester fran spraingdmnet som
foljer med det dagvatten som bildas i omradet och dédrmed fororenar grund- och ytvattnet.

Atgirder bor vidtas for att begrinsa uppkomna dagvattenmingder samt utslépp av fororenat dag-
och lansvatten (byggvatten) till narliggande ytvatten. Lansvatten bor ej sldppas direkt pa marken
eller i dagvattenbrunnar. Fordon eller annan utrusning bor ej tvittas pa arbetsplatsen. Vid
pakoppling pa befintligt dagvattennit under byggtiden bor kontinuerlig provtagning goras for att
sdkerstilla att vattenkvaliteten ligger pa en godkénd niva.

For att sdkerstilla en god kvalitet pa det vatten som slépps ut till recipienten kan nagon typ av
sedimentationsfilla anvéndas, t.ex. infiltrationsbasséng. Det kan &ven bli aktuellt med
slamavskiljare. Detta kan kompletteras med vattenprovtagning. Om lénsvatten dr sd kontaminerat
att rening pa plats ej 4r mdjlig bor tankbil anvindas.

Risk finns for spill och utslédpp av drivmedel, hydrauloljor och liknande frén arbetsfordon och
maskiner. Vid olycka kan storre volymer na recipienten Nykopingsan. Sannolikheten for detta
bedoms dock som liten forutsatt att lampliga skyddsatgirder tillimpas. For spill av mindre
volymer ar sannolikheten storre. Kontrollprogram bor omfatta forebyggande atgérder, beredskap
och rutin for hantering av eventuella situationer med spill och ldckage.

Schakt- och fyllningsarbeten

Forekomsten av silt i befintlig fyllningsjord och ddrunder i naturlig jord gor att det ska forutsittas
att schakter och bottnar kan vara tjdlfarliga vid kall védderlek och flytbendgna i vattenméttat
tillstand. Aven erosion i siltiga schaktsldnter kan intriffa vid nederbérd och av sméltvatten. Som
en atgird for att minimera detta problem under utférandet kan schaktsldnten och schaktbottnar
darfor behova skyddas med presenningar och/eller isolering. Forekomsten av sand i befintlig
fyllningsjord och som skikt i leran ddrunder gor att det ska forutséttas att schakter och bottnar kan
vara erosionsbenégna i vattenmiittat tillstdnd.> Schakter skall héllas fria frén linsvatten och renas
pa ett korrekt sitt innan det leds bort. Konsekvensen om ovanstaende atgirder inte efterfoljs kan
bland annat vara oavsiktlig rorelse av jordlager, mindre ras eller skred som utgor en risk for
personal som arbetar i omradet.

5% Structor Uppsala AB 2020.
35 Structor Geoteknik Stockholm AB 2017.
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Klimatpaverkan och energianvindning

Begriansad klimatpaverkan dr ett av de nationella miljokvalitetsmalen och anses vara sdrskilt
relevant for detaljplanen. Aven Nyképings kommuns miljé- och folkhélsopolicy tar upp mal
géllande klimat och energi. Det &r viktigt att detta tas i beaktande under byggskedet. Byggprojekt
har en stor indirekt klimatpaverkan genom de material som anvénds. Klimatbelastningen &r lika
stor 1 byggprocessen som vid drift av huset under 50 ar. For att minska klimatbelastningen bor
man vid upphandling bland annat stdlla krav pa effektiva materialtransporter med fornybara
drivmedel, optimera materialval och metoder for uttorkning av betong, nirvarostyrd belysning,
energieffektiva bodar och anvédndning av fjarrvirme och virmepumpar dir det 4r mojligt.

Kemikalier och avfall

En giftfri miljé och god bebyggd milj6 &r tva av de nationella miljékvalitetsméalen som anses vara
sarskilt relevant for detaljplanen och dven byggskedet. Genom en stravan mot mer cirkulédra
tankesitt ndr man foreskriver kemikalier och material kan negativa miljoeffekter forhindras eller
minskas. Krav bor stdllas pa att kemiska forbrukningsprodukter (t.ex. brinsle, olja,
markeringsfirg) ska vara godkénda enligt byggvarudatabaser sdsom Byggvarubedomningen,
BASTA eller Sunda Hus. Férbudsdmnen ska inte forekomma. Utfasningsklassade produkter bor
enbart anvdndas om inga alternativ finns. Antalet avfallsfraktioner bor minst motsvara de krav
som Sveriges byggindustrier stiller. Blandat byggavfall ska ej forekomma. Farligt avfall forvaras
pa utmérkta platser s& som EcoSimplex-skap. Leverantorer och entreprendrer bor uppritta en
projektspecifik avfalls- och avfallsminimeringsplan samt materialhanteringsrutin.

Trafik

Ett genomforande av detaljplanen innebédr delvis forédndring av existerande transportvéigar samt
ett okat flode av trafik 1 omréadet, sdrskilt under byggskedet. Trafikomldggningar kommer dven
att medfora en okad trafikbelastning pa andra gator inom Nykopings tétort. In- och uttransporter
frén byggomradet bor framforallt att ledas via Blommenhovsvidgen mot viag 52 for att minimera
transporter inne i Nykoping. Ett sitt att forebygga negativ paverkan ar att i god tid informera
boende i ndrheten av kommande logistiska fordndringar.

For att minimera antalet transporter med dess stérningar bor en logistikplan uppréttas som
hanterar nér och var lastning sker. Ytterligare formildrande atgérder kan vara koordinering av last
sa att endast fullastade transporter anlédnder till omradet samt att anvénda sig av ett logistikcenter
som kan koordinera transporter.

Naturresurser

Infor byggskedet foreskrivs material sdésom massor, stél, betong, tré, fasad och inredning. Genom
att anta en strategi med mer cirkuldra tankegédngar nir man foreskriver material kan negativa
miljoeffekter pa bade natur och manniska forhindras eller minskas. Krav bor stéllas pa att material
ska granskas enligt byggvarudatabaser sdsom Byggvarubedomningen, BASTA eller Sunda Hus.
Nivan pé godkénnande kan anpassas efter ambitionsnivd. Vidare kan man dven basera val av
material pa faktorer som andel &tervunnet och prioritera inkdp regionalt for att férhindra langa
transportvigar.

Natur- och kulturvirden

Under byggskedet finns det risk for att naturmilj6é som inte dr avsedd att exploateras blir
paverkad. Norr om Nothagen finns ett omrade med skog och berghill som anses ha virden for
rekreation och friluftsliv. I de omraden déir det finns vardefull natur och dér trdd och vegetation
ska sparas behover denna skyddas fran paverkan fran arbetsfordon, damning och liknande.
Forsiktighet bor iakttas vid etablering av arbetsytor och liknande. Grésytor eller trdd som skall
bevaras pa omradet bor stidngslas in for att skyddas.

De hus som idag star p4 omradet och som ska ingé i och vara en del av framtida Nothagen behover
sarskilt skyddas under byggskedet. De olika fastigheterna 4r olika kénsliga for yttre storningar
som en ombyggnation av omréadet innebdr.’® Det #r viktigt att sikerstilla att stérningar sd som

6 Wilund Arkitekter och Antikvarier AB, 2015.
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vibrationer och forindrad markanvindning inte ger upphov till sittningar och sprickor i de
bevarade fastigheterna.

Tillgénglighet

I byggskedet kommer personer i och omkring omradet, men dven personer som passerar, paverkas
géllande framkomlighet. M6jligheterna att kunna réra och orientera sig sékert inom samt passera
forbi en byggarbetsplats &r viktiga att sdkerstélla. Barn och personer med funktionsnedséttning
har generellt sett svarare att ta till sig sadan information. Det &r bra om man i stérsta mojliga man
inte gor omradet till en barridr. For att sdkerstilla en god tillgidnglighet bor det finnas tydlig
information for alla malgrupper. Det dr viktigt att sidkerstélla mojligheten till sékra passager for
de som &r beroende av att ta sig till och fran Resecentrum.

Da Nykopings Lasarett ligger nordost om Nothagen dr det viktigt att tillgénglighet ges till de
blaljusfordon som kommer att passera omradet. Eftersom Brunnsgatan tidvis kommer att vara
avstangd maste eventuella blaljusfordon kunna passera pa ett sikert sétt utan risk for gang- och
cykeltrafikanter.
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10 Samlad bedémning och maluppfyllelse

10.1 Samlad bedémning

Planforslaget bedoms kunna fungera vil utifrdn konsekvensbilden, &ven om det forutsitter
vidtagande av skadeforebyggande atgirder for vissa miljoaspekter.

En miljoaspekt som dr av stor betydelse for omradet &r bullerpaverkan, framst fran nérliggande
jarnvégar och E4, men dven frén lokalgator med hogre trafiktal. Utan atgérder blir bullernivan i
omradet hog, med overskridande av géllande riktvdarden. Bullerberikningar har utforts inom
ramen for framtagen bullerutredning, dér dven atgérder har tagits fram for att anpassa omradet pa
ett sdtt som innebér att géllande riktvirden for buller kan uppnés. Storst betydelse har en
bullerskdrm ldngs jarnvdagen, for att reducera bullernivder inom omradet. Bullerskdrm léngs
jarnviagen behdver kompletteras med lokala atgdrder och anpassningar inom omradet. Flera
anpassningsatgérder har arbetats in i planforslaget under processens gang. Genomford
bullerutredning visar hur detta kan genomforas pa ett sétt sa att géllande riktviarden for buller
klaras. Ljudsituationen kriver dven detaljerade utformningsstudier i projekteringsskedet for
precisering av atgérder sa att acceptabel ljudmilj6é kan uppnés.

Riskanalys avseende olycksrisker med avseende pa transporter av farligt gods jarnvdgen och
E4:an har genomforts for planforslaget. Transporterna pé jarnvigen och E4:an utgors riskkillor
och personer som bor, arbetar eller vistas i planomradet utgors skyddsobjekt. Risknivan for
exploateringen dr acceptabel under forutsittning att de i riskanalysen rekommenderade
riskreducerande atgirderna blir inforda.

Planomradet ar fororenat bade i mark och i byggnader. Saneringséatgérder med avseende pa framst
klorerade alifater behovs infor byggandet av bostdder och det har tagits fram bade atgérdsmal
forslag pa atgirder, vilka bedoms som tekniskt och ekonomiskt genomforbara.

Dagvattenutredningen visar att det finns forutsdttningar for att kunna vidta atgérder, sa att
dagvatten kan hanteras pa ett riktigt sitt. Det omfattar bl.a. tillricklig fordréjning och
vattenrecipienter bedoms dérmed inte paverkas negativt. Planerad dagvattenhantering i
kombination med sanering av fororenat omrade bedéms ge positiva konsekvenser for yt- och
grundvatten genom reducerad fororeningsbelastning.

Planforslaget innebér att kulturhistorisk bebyggelse och strukturer av hogt virde kommer att
sparas. Viss bebyggelse med kulturvirden kommer inte att kunna sparas. Det kan bero pa
byggnaders kondition och mojlighet att inforliva i den nya bebyggelsestrukturen. Sammanvégt
bedoms paverkan pé omradets kulturvérden vara sammantaget nagot negativ utifran att merparten
av bebyggelsen rivs och déribland en del av h6gre virderad bebyggelse. Paverkan mildras av att
ett representativt urval av byggnader bevaras och forses med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser och de yttre miljoer som har kvalitéer tas till vara och utvecklas.

Med de anpassningar som gjorts i planforslaget med hénsyn till miljéaspekter samt férslagna
skadeforebyggande atgérder s bedoms inte planen medféra betydande miljopaverkan pa ndgon
miljoaspekt. Planforslaget bedoms inte ge pataglig skada pé ndgot riksintresse och bedoms ge
positivt bidrag for att uppna MKN for vatten.

10.2 Konsekvenser pa riksintressen och miljékvalitetsnormer

Riksintresse for kulturmiljo, Nykoping D57

Planforslaget bedoms inte medfora nagon skada pa omradet av riksintresse, Nykoping D57.
Planomradet ligger i princip helt utanfor omréadet av riksintresse. Omradet bedoms 1 sitt lige som
mindre kénsligt for utbyggnad relaterat till riksintresset. I Nothagen finns relativt storskaliga
strukturer med en hogre bergssida i norr, upph6jd E4 och stora infrastrukturanlaggningar i gvrigt.
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Da omradet ligger i direkt anslutning till riksintressegransen kan omradet ha virden som
motsvaras av riksintressebeskrivningen. Omradet ligger utanfor den reglerade stadskdrnan och
kan diarmed inte anses innefattas i skrivningen Stadsmiljo préglat av konsekvent genomford
reglering vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianldggningar fran skilda tider” .
Didremot kan omradets dldsta bebyggelse, slakteriets byggnader fran 1917, anses falla under
skrivningen “De fysiska uttrycken for Nykopings utveckling fran medeltidsstad via 1600-talets
rutndtsstad till en av sent 1800-tal och tidigt 1900-tal préiglad smastad ska bevaras och vara
avldsbara”. Slakteriets dldsta delar har en arkitektonisk och samhéllshistorisk koppling till det
tidiga 1900-talets Nykoping. Da planforslaget avser bevara byggnaderna innebér det ingen skada
pa riksintresset.

Planomradet 4r nédstan helt och hallet utanfér omradet av riksintresse, med undantag for ett mycket
litet parti ndrmast Resecentrum vilket inte exploateras. Bedomning av paverkan har darfor gjorts
utifran hur planforslaget paverkar riksintresseuttrycken innanfor riksintresseomradet.

Beddmningen har gjorts i en antikvarisk konsekvensanalys®” utifrén ett antal vyer tagna i ndrheten
av planomrédet i vilka planforslagets tillkommande volymer monterats in. Pdverkan har utifrén
vyerna bedomts vara begrdnsad; paverkan har inte bedomts innebédra en markant forsamring av
upplevelsen av utpekade riksintresseuttryck varpé risken for pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévarden inte bedomts vara Overhidngande. Bedémning har dven utgatt ifran
bedomningar av hur planerad bullerskdrm kan komma att paverka stadsbilden.

Riksintresse for kommunikationer, vig och jarnvig

Foreslagen exploatering paverkar inte majligheterna till drift, underhéll och framtida utveckling
av de berorda riksintressanta anldggningarna for kommunikationer. Detaljplanen har utformats sa
att funktionen hos transportsystemet inte paverkas. Funktionen sidkras genom valda avstand till
berérda kommunikationsldggningar samt vidtagna atgirder och anpassningar i forhallande till
influensfaktorer som buller, olycksrisker, vibrationer, transport av farligt gods och elsékerhet.
Detaljerad utformning behover sikerstéllas i dialog med Trafikverket for att inte riskera att
paverka riksintressena negativt. Samordning med Trafikverket forutsitts for samtida utbyggnad
av Ostlanken. Planforslaget bedoms inte riskera att medfora risk for pataglig skada pa
riksintresset.

Riksintresse for naturvard, Nykopingsan, NRO 04-37
Med sitt avstand fran Nykopinsan samt goda 16sningar for hantering av dagvatten som leds vidare
till Nykopingsan bedoms ingen skada uppkomma pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planens genomforande bedoms kunna bidra till battre forutsédttningar till att MKN for vatten
uppnas 1 recipienten Nykopingsén, dé planerad dagvattenhantering i omradet kommer medféra
minskade utsldpp av fororenande och godande &mnen samt suspenderat material till an.

Efterbehandlingsatgdrder inom Nothagen innebédr att spridning av fororeningar till
grundvattenférekomsten Larslundsmalmen reduceras. Fororenat omrdde fran Wedholms
verksamhet 4r ett omrade som i géllande atgdrdsprogram dr angivet som en mdojlig atgérd for att
forbéttra vattenkvalitet i vattenforekomsten. Utvecklingen av Nothagen enligt planforslaget, som
dven innebdr efterbehandlingséatgérder, innebdar darfor forbattrade forutséttningar for
vattenférekomsten och okar mojligheten att uppna MKN for vatten.

Miljokvalitetsnormer for luft

For luftkvaliteten utomhus finns nationella miljokvalitetsnormer for bland annat kvivedioxid,
svaveldioxid och partiklar. Normvérdet som ska klaras for partiklar &r 40ug/m* (mikrogram per
kubikmeter. De luftféroreningar som finns i Nykdpings kommun har bland annat bildats utanfor
landets grinser men dven lokala kéllor som trafik paverkar luftkvaliteten.

57 Nyréns arkitektkontor, 2019.
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Planomradet ligger i direkt anslutning till viltrafikerad vdg, E4. Det innebér risk for spridning av
luftféroreningar till omradet, men avtar snabbt med avstandet fran E4. Enligt en Oversiktlig
kartering av luftféroreningar i Sodermanland som &r framtagen av SLB analys pa uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvardsforbund framgar att beriknade nivder av partiklar (PM10) samt
kvivedioxid (NO) inte dverstiger normvérden. For berérd stricka pa E4 berdknas ett virde pa
20-28 ug/m*® PM10 per &r. Inom ett omrdde av ca 15 meter frdn E4 beriknas partikelhalten ha
sjunkit till 15-20 ug/m? per &r. For kvivedioxid beriiknas ett medelvirde per ar pad mellan 10-15
ug/m? for planomradet samt berérd stricka pa E4. Virdena for partiklar och kvavedioxid beréknas
inte heller dverstiga miljokvalitetsmélet pa 15 ug/m? respektive 20 ug/m?.5®

En orsak till att luftféroreningarna forvéntas vara under normvirdet for luftkvalitet kan vara det
Oppna ldget. Den aktuella strickan av E4 har hog luftomsittning dd den utgérs av en bro.
Detaljplanens disposition med hogre bebyggelse mot E4 bedoms dven de ha goda effekter for att
minska fororeningsspridning in i omradet. Friskluftsintag till byggnader lings E4 sker fran
lokalgator. Med detta klaras MKN f6r luft.

Med planutformningen som grund dér skyddande bebyggelse uppfors mot E4 har luftkvalitet inte
ansetts vara en aspekt som kan antas innebéra risk for betydande miljopaverkan, och detaljerade
utredningar har dérfor inte inkluderats i MKB.

Miljokvalitetsnormer for buller

Bullerskyddsatgérder har tagits fram for detaljplanens genomforande och ska genomforas pa ett
sitt s att gillande riktvirden for buller uppnés. Atgirderna verkar for att uppna stillda krav pa
bullerreducering och dirigenom undvika skadliga effekter pa méanniskors hélsa.

10.3 Beaktande av miljomal

10.3.1 Begransad klimatpaverkan

Berorda miljoaspekter: Trafikmiljo

I omradet kommer det att genereras mer biltrafik &n idag i vissa delar, beroende pa den stora
stadsomvandlingen i stadsdelen med resecentrum och tillskapande av nya bostadsomraden.
Samtidigt avlastar Hemgardspassagen trafiken och dagens tyngre transporter som berdr Nothagen
kommer att avgé. Placeringen av det nya bostadsomradet, i direkt nérhet till resecentrum och dess
nérhet till Nykopings stadskédrna, till att de boende i storre grad viljer att dka kollektivt till arbetet
eller cykla och ga. Planen innebér en tit bebyggelse som i sig dr en klimateffektiv struktur.

10.3.2 Giftfri miljé

Berorda miljoaspekter: Fororeningar i mark och byggnader

I samband med byggnation av det nya omradet enligt planforslaget, kommer marken och de
byggnader som ska behallas, att saneras for bostadsindamal. Detta innebédr att befintliga
fororeningar 1 stor grad tas bort fran omradet, vilket bidrar till en minskad risk av spridning av
fororeningar till grund- och ytvatten och en minskad risk for exponering for ménniskor, djur och
véxter.

10.3.3 Levande sjdar och vattendrag

Berorda miljoaspekter: Dagvatten

Planen innebér att dagvattnet fran omradet ska tas omhand och renas lokalt innan det sldpps vidare
ut i recipienten Nykopingsan. Planen resulterar i en forbéttrad rening av dagvatten fran omradet
och ger bittre forutsdttningar for att recipientens vattenkvalitet ska forbattras.

58 SLB-analys, 2019.
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10.3.4 Grundvatten av god kvalitet

Berorda miljoaspekter: Dagvatten, fororeningar i mark

Genom sanering och utvecklad hantering av dagvatten ges Okade forutsittningar for ett
grundvatten av god kvalitet. Minskad belastning pa Nykopingsan uppnas genom utvecklade
dagvattenlosningar. Det innebédr dven att risken for paverkan pad grundvattenforekomsten
Larslundsmalmen, sydvist om planomradet, ar forhallandevis 1ag. Det &r sdrskilt viktigt med en
tillfredssdttande hantering av klorerade kolviten, sd att dessa inte riskerar spridning i
grundvattnet. Detta beaktas vid utredning av fororeningsférekomst och efterfoljande
saneringsarbeten.

10.3.5 God bebyggd miljé

Berorda miljoaspekter: Buller, Trafikmiljo, Kulturmiljo, Fororeningar i mark och
byggnader, Risk

Det finns forutséttningar for att skapa en god bebyggd miljé utifrin planforslaget. Atgirdsbehov
géllande buller, fororenad mark och byggnader beh6ver beaktas sa att risker for manniskors hilsa
kan bli acceptabel. Att kombinera utveckling av nya stadsmiljéer med bevarande av historiskt
intressanta byggnader och strukturer, ger forutséttningar for en intressant miljo att bo i och att
besoka.

10.3.6 Ett rikt vaxt- och djurliv

Berorda miljoaspekter: Dagvatten

Planforslaget beaktar gronstrukturer genom att en park sparas, som loper genomgéende genom
omradet fran norr till séder. De f6rslag pa dagvattenlosningar som har tagits fram fér omradet
bidrar till fler multifunktionella ytor for vixter och djur att leva i. Dagvattenldsningarna innebar
bl.a. att fler vattenspeglar och fler véxter tillkommer i omradet, genom t.ex. vixtbdaddar och
skelettjordsmagasin med trid. Aven om omradet till sin karaktir har en hog grad av
stadsméssighet finns goda forutséittningar att i fortsatt planering fa till element och utformningar
som stodjer ett rikt vaxt- och djurliv i stadsmiljo.

10.3.7 Milj6- och folkhalsopolicy

Fran kommunens milj6- och folkhdlsopolicy dr delmalen klimat- och energi samt natur och vatten
de mest relevanta for detaljplanen 6ver Nothagen. For delmaélet klimat och energi bedoms planen
bidra till att uppna kommunens mal, d& bostédderna byggs i ett centralt ldge i staden med direkt
nérhet till resecentrum samt ett vél utbyggt gdng- och cykelvignit. En tit byggnadsstruktur i
centralt lage ger goda forutséttningar klimateffektiv uppvérmning.

For delmaélet natur och vatten bedéms planen bidra till att uppnd kommunens mal, d& omradet
kommer foérses med 6ppna dagvattenlésningar, vilket tillfor omradet en mer omvéxlande miljo
for véxter och djur att leva i. Genom utveckling av strak kan tillgdngligheten till naturomraden
norr och véster om omradet 6ka, sérskilt da storre gator anpassas for att mota behov for gang- och
cykeltrafik. Den fordndrade dagvattenhanteringen i1 omradet bedoms é&ven forbéttra
forutsdttningarna for att miljokvalitetsnormer 1 Nykopingsan uppnas.

10.3.8 Klimat- och energistrategi

Planomradets placering i direkt nérhet till resecentrum, 6kar mojligheterna for ett héllbart resande
for de boende i omradet, genom en storre valmojlighet till att dka kollektivt till arbete och gé eller
cykla till arbete och stadskdrnan. Generellt sett har planen utformats for en energieffektiv struktur
och forutsittningar for klimateffektiva resor. Flera &tgérder for att styra over till mer
klimatneutrala resor ligger dock i detaljerade atgérdsval som kommer efter detaljplaneskedet,
sasom cykelhus och laddinfrastruktur for elbilar etc.
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10.3.9 Transportstrategi

Planen bedoms efterleva transportstrategins prioriteringsordning, da omradet utformas med gena
gang- och cykelvigar till resecentrum och stadskdrnan samt att planen ligger i direkt narhet till
resecentrum. Detaljerade atgardsmajligheter finns for att ytterligare stimulera i 6nskad riktning.

11 Uppféljning

Enligt 6 kap 12 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en redogorelse for
de atgirder som planeras for uppféljning och 6vervakning av den betydande miljopaverkan
som genomforandet av planen eller programmet medfér. Uppfoljningen av den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen ger kopplas lampligen sa langt som majligt till
befintliga tillsyns-, miljolednings- och 6vervakningssystem.

Uppf6ljning av fororeningssituationen i omradet sker i samband med saneringsatgérder, da en
miljokontrollant méter och kontrollerar att féroreningshalterna i marken understiger gransviardena
for kinslig markanvéndning innan bostdder byggs i omradet. Uppfoljning sker sa att sanering
utfors till de nivéer som erfordras.

Underhalls- och skétselplaner behdver upprittas for dagvattensystemets olika anldaggningar och
ansvaromraden, i dessa planer bor dven anldggningarnas funktion och uppbyggnad tydligt framga
for bibehallen funktion vid eventuell ombyggnation eller fastighetsuppgorelse. Infor det fortsatta
arbetet med detaljplanen &r det viktigt att se over vilka krav som kan stéllas pa framtida
fastighetségare avseende skotsel och underhall av dagvattenanlédggningarna inom kvartersmark.
Det foreslagna dagvattensystemet forutsitter att ndgon form av samfillighet upprittas mellan de
olika bostadskvarteren for att sikerstilla att anldggningarna finansieras och forvaltas pa ett
hallbart sitt.

Miljokonsekvenser under byggskedet bevakas med det miljokontrollprogram som tas fram infor
exploateringen av omradet.
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Hur granskning bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad,
har varit utstéllt fér granskning under tiden 2019-11-28 t.o.m. 2020-01-10.
Annonsering har skett i den lokala dagstidningen. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
férteckning.

Totalt har 27 st skriftliga yttranden inkommit, varav 1 st utan erinran och 1 st
som godkanner forslaget. Yttrandena finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2019-12-01, Luftfartsverket

Foljande har godként planférslaget
2019-12-07, Privatperson (PT)

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2019-12-06, Vattenfall Eldistribution AB
2019-12-11, Privatperson (AO)
2019-12-11, PostNord

2019-12-12, Skanova AB

2019-12-18, Lantmateriet

2019-12-20, Privatpersoner (FoMD)
2020-01-03, Privatperson (JK)
2020-01-06, Privatpersoner (KHoK-EN)
2020-01-07, Privatpersoner (ToMW)
2020-01-07, Privatpersoner (EoGL)
2020-01-07, Privatpersoner (K-BoA-MS)
2020-01-07, Privatperson (AN)
2020-01-08, Privatperson (JA)
2020-01-08 Privatpersoner (FamvG)
2020-01-08, Privatpersoner (A-CoYB)
2020-01-10, Brf Villa Skogsberg
2020-01-10, Nyképings hembygdsférening
2020-01-10, Privatpersoner (J-EHoLA)
2020-01-10, Sérmlands museum
2020-01-10, Trafikverket

2020-01-10, Lansstyrelsen

2020-01-10, Privatperson (OK)
2020-01-10, Privatperson (KK)
2020-01-10, Privatpersoner (PoAS)
2020-01-13, Privatpersoner KoLWaE)

Sammanfattning av synpunkter

De mest forekommande synpunkterna pa planférslaget rér hojden pa
bebyggelsen, sarskilt de delar som gransar till befintlig villabebyggelse.
Synpunkterna kommer fran privatpersoner samt Sérmlands museum och
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Nyképings hembygdsforening och férordar att bebyggelsens héjd sénks for att
minska skuggning, insyn, och paverkan pa kulturmilj.

Flera privatpersoner har synpunkter pa ékad trafik i omradet och till viss del pa
paverkan under byggtid. Lansstyrelsen anser att trafikféreskrifter bor regleras i
plankartan.

Lansstyrelsen och Trafikverket férordar ytterligare reglering av
bullerskyddsatgarder pa plankartan, utvecklad redovisning av bullervarden pa
fasad avseende planens genomférande samt reglering av bullerplankets héjd.
Trafikverket dnskar att avtal tecknas mellan Kommunen och dem avseende
férlangning av bullerskydd pa E4 innan detaljplanen antas.

Lansstyrelsen bedémer att plankartan behéver kompletteras med ytterligare
riskreducerande atgarder, skyddsatgéarder for vibrationer samt precisering av
férdréjning av dagvatten.

Lansstyrelsen och Trafikverket poéngterar att atgarder inom planen maste ta
hansyn till jarnvagens funktion och kommande jarnvégsanlaggning.
Trafikverket férordar att Kommunen ska invénta faststéllandet av
jarnvégsplanen innan detaljplanen antas, for att sakerstélla att planerna
overensstdmmer. De anser ocksa att trepartsavtalet, avseende tillfalligt
marknyttjande pa Raspen 3 vid genomférande av jarnvagsplanen, behéver
vara undertecknat innan planens antagande.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran riksintresse for kulturmiljé men
anser att bullerplanks paverkan pa stadsbilden beh&ver utredas ytterligare
samt att exploateringsavtalet bér reglera att exploatdéren ska félja
gestaltningsprogrammet i utformning av bebyggelsen.

Sérmlands museum och Nykdpings hembygdsférening férordar mer
bevarande av den befintliga kulturmiljén och ytterligare anpassning av ny
bebyggelse. Museet 6nskar komplettering av antikvarisk konsekvensanalys
med ytterligare vypunkt samt fértydligande i MKB avseende om planen
innebar betydande miljopaverkan.

Vattenfall 6nskar fler omraden for tekniska anlaggningar. De och Skanova
poangterar att flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Sammanfattning av kommunens stéllningstaganden

Kommunen har endast gjort en mindre justering av byggnadshdjder fran
granskning till antagande. | 6vrigt star kommunen kvar vid bedémningen att
den féreslagna bebyggelsehdjden ar [dmplig. Den 6kade insyn och skuggning
fér narliggande fastigheter vid ett genomfért planférslag anses acceptabel i
avvagning mot planférslagets positiva konsekvenser. Atgarder som gjorts
under planprocessen for att minska paverkan pa befintlig bebyggelse &r
framforallt bredning av gaturummet i jAmforelse med befintligt och lagre
byggnadshgéjder mot villaomradet &n mot évriga plangrénser.

Inga andringar som paverkar trafikgenerering har gjorts sedan granskning.
Kommunen anser att den dékning av biltrafik som utredning berdknar
genereras till fljd av planférslaget ar acceptabel. Dock bedéms det finnas
goda férutsattningar fran att skapa lagre floden &n de prognostiserade genom
att arbeta med atgarder for hallbar mobilitet inom omradet samt strategiskt i
kommunen i stort.
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Kommunen har anvénts sig av planbestdmmelse om bullerriktvérden
tillsammans med villkor startbesked pa plankartan. Dessa bedéms vara
tillrackligt for att sékerstalla att bebyggelse ges erforderligt skydd mot
bullerstdérningar. Att reglera vilken I6sning som ska anvandas for att klara
bullerriktvarden for respektive byggnadsvolym bedéms inte lampligt da det
finns olika alternativ fér [6sningar. Infér antagande har bullerutredningen
kompletterats med ytterligare redovisning av férutsattningar for att I6sa buller
under utbyggnad av omradet.

| exploateringsavtalet regleras att Exploatéren ska ansvara for att projektera,
bygga ut och bekosta nédvandiga bullerskydd. Samt att utformning av
bullerskydd ska ske i samrad mellan Kommunen, Trafikverket och
Exploatéren. Bullerskydd pa E4 bedéms inte nédvéandigt for planens
genomférbarhet, bullerutredningen visar att det gar att skapa en acceptabel
bullermiljé genom utformning av bebyggelsen. Dock skulle en férlangning av
bullerskydd skapa mer flexibilitet fér utformning och etappordning fér
bebyggelsen. Dialog mellan Kommunen och Trafikverket om méjlighet for
forlangning av bullerskydd langs E4 pagar men inget beslut finns &n.

Sedan granskning har bestdmmelser for riskreducerande atgéarder
omformulerats och kompletterats fér att 6verensstdmma med de
rekommendationer som anges i riskutredningen for transporter med farligt
gods.

Kommunen har inte inkluderat nagon planbestdmmelse for vibrationer da
detta bedéms kunna prévas anda i startbesked fér bygglov, sasom andra
tekniska fragor kopplat till markférhallanden.

Volym pa dagvattenférdrojning pa kvartersmark kommer att avgoéras i
samband med bygglov da kapacitet for varje enskild dagvattenservis ar
faststélld. Fér mobilitetshus kommer dagvattenlésning utformas i samband
med markanvisning.

Kommunen avser inte att vanta med antagande av planen tills jarnvagsplanen
ar faststalld. Kommunen har under hela processen haft samverkan med
Trafikverket. Planen har anpassats pa manga for att tillgodose jarnvagsplanen
behov. Alla utredningar har utgatt fran Trafikverkets prognoser. Kommunen
avser att invanta tecknande av trepartsavtal samt exploateringsavtal innan
planen antas och beddmer att detta &r tillrackligt for att inte skada
jarnvagsplanens genomférbarhet.

Sedan granskning har paverkan for bullerskédrmar langs jarnvagen och E4
studerats ytterligare. Slutsatsen blev att skarm vid Floraterassen hade en
negativ paverkan pa kulturmiljé. Denna skarm har tagits bort och
bullerutredning har uppdaterats for att visa effekterna av detta. Fér évriga
skdrmar beddéms paverkan pa stadsbilden med den nya bebyggelsen vara
mycket begriansad. Konsekvensanalysen for kulturmiljé har uppdaterats med
ytterligare utredning av bullerskydds paverkan pa vyer, vilket inte férandrade
dess slutsats.

Infér antagande har ocksa formuleringen tagits bort att bullerskydd pa
naturmark langs jarnvagen ska vara riskreducerande. Denna formulering var
en rest fran slutsatser av en tidig version av riskutredningen fér transporter av
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farligt gods. Den slutgiltiga riskutredningen inkluderar ingen rekommendation
om denna atgérd varav bestdmmelsen saknar motivering.

Gestaltningsprogrammet beskriver fler punkter an de som ar reglerade i
plankartan. Att verséatta allt som beskrivs i gestaltningsprogrammet till
planbestammelser skulle leda till en valdigt svarlaslig plan. Sarskilt som att
ovriga planbestdmmelser som reglerar struktur, riskminimering, och
anpassning till buller ocksa har effekter pa gestaltning. | exploateringsavtalet
anges att Exploatéren atar sig att folja framtaget gestaltningsprogram och, vid
Overlatelse, tydligt kommunicera avsikten med gestaltningsprogrammet foér
nya exploatérer.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med fortydligande i
sammanfattningen att planen inte bedéms medféra betydande miljépaverkan
pa nagon miljdaspekt.

Kommunen haller med om att bevarande av bebyggelse &r énskvért. Bade
fran kulturhistoriskt och resurshushallningsperspektiv. Planférslaget innebar
bevarande av flera byggnader. Bevarandet av dvrig bebyggelse har vagts
lagre an nyttan av ett 6kat antal bostéder i centralt Idge med nérhet till
kollektivtrafik.

Plankartan har kompletterats med ytterligare ett omrade for teknisk anlaggning
och ett befintligt omrade har flyttats. Planbeskrivningen anger att befintliga
ledningar troligen kommer att paverkas vid genomférande. Upplysning om att
skydd eller flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren har lagts till.
Fortsatt dialog om utbyggnad av el-natsanlaggningar ar nédvéndig under
projektering och utbyggnad av N6éthagen samt Nykdpings Resecentrum.

Sedan granskning har kommunen latit utféra en férprojektering av
planomradet for att sakerstélla genomférbarhet pa allman platsmark samt Va-
anlaggningar. Baserat pa dess resultat har viss utdkning av gatumark gjorts i
plankartan.

Revideringar

Plankarta
Bestdmmelse om férdréjd genomférandetid i kvarter 14 har fértydligats.
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Numrering av kvarter fér beskrivning av dndringar (numren redovisar inte
etappordning)

Allman platsmark

Plankartan har justerats nagot vid Blommenhovsvagen, norr om kvarter 4, for
att anpassas till befintlig detaljplan P18/08.

GATA1 har utdkats vid kvarter 3 och skolgard.

GATAZ2 har utdkats vid kvarter 7.

Naturmark har andrats till LOKALGATA sdder om kvarter 8.

Del av park har andrats till GATA2 mellan kvarter 2 och 3.

Kvartersmark
Bestdmmelsen: Bullerskyddande skdrm som en del av byggnadens gestalt far
uppféras pa och over prick- och kryssmark har lagts till.

Omradet for teknisk anlaggning intill E4 har flyttats séderut.
Omrade for teknisk anldggning har lagts till i park intill kvarter 11.

Del av kvarter 4 har sénkt byggnadshéjd fran 20,5 till 17,5 m. Fran sex till fem
vaningar.

Formulering for planbestdmmelse C, har andras till: Centrumfunktioner. Mot
torg och gata far bottenvaning endast utgéras av centrumfunktioner.

Skyddsbestédmmelser
Planbestdmmelse dike intill E4 har ersatts med héjdséattning av
kvartersmarken.

Planbestammelse for dike pa naturmark intill jarnvagen har andrats till Skydd:
Avrinningsskydd fér bortledning av brandfarlig vétska ska finnas.

Planbestammelse m1: Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran E4 och
jarnvag. Balkong far inte uppféras pa fasad som vetter mot E4 och jarnvag.
Fasad som vetter mot E4 och jarnvag ska uppféras med brandklass EIGO0.
Fonster i fasad som vetter mot E4 och jarnvag ska vara éppningsbara med
brandklass EI30 har tagits bort fran delar av kvarter 5, 6, 7, 8, 13 och 14.

Istéllet har foljande bestdmmelser har inforts vilka géller fér hela planomradet:
-Bostadsfasader narmast E4:an och jarnvagen ska uppféras i obrannbart
material med som lagst brandklass EI 60, 6vriga fasader ska uppféras i
obrannbart material med som Iagst brandklass El 30.

-Fénster i fasader ndrmast E4:an och jarnvagen ska uppféras i brandklass El
30.

-Taktackning och takfot pa bostadsbebyggelse ska utféras i obréannbart
material.

-Genomgaende trapphus ska finnas i varje uppgang i bostadshus.
-Ventilationsdppningar i fasad till alla anvandningar forutom
parkeringsdndamal ska placeras i riktning bort fran E4:an och jarnvagen.
-Balkong eller uteplats far inte uppféras pa fasad narmast E4 och jarnvag.

Skyddsbestammelse fér parkeringshus vid jarnvagen har dndrats fran:
Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran jarnvag. Fasad ska utféras i
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icke brannbart material utan 6éppningar/fénster alternativt ska fasad utféras i
brandteknisk klass EI30. Fasad mot jarnvag ska inte vara barande, alternativt
forstarkt for att klara pakoérning vid tagursparning.

till: Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran jarnvag. Fasad ska utféras
i icke brannbart material utan 6ppningar/fénster mot sparet. Fasaden mot
jarnvag ska inte vara barande, alternativt forstarkt for att klara pakérning vid
tagursparning.

Bestdmmelsen plank1 har &ndrats fran Risk- och stérningsreducerande plank
ska finnas langs planomradesgrans, till Stérningsreducerande plank ska
uppféras mot sparomradet”.

Bestdmmelse plank2: Mgjlighet att uppféras bullerplank mot sparomradet ska
finnas har tagits bort fran torget séder om kvarter 14.

Villkor for startbesked har lagts till: Startbesked for bygglov far endast ges om
det kan uppvisas att skyddsbestdmmelser mot risker fran E4 och jarnvag

uppfylls.

Villkor for startbesked har lagts till: Startbesked fér bygglov far endast ges om
det kan uppvisas att skyddsbestdmmelsen mot buller uppfylls.

Sista meningen i bestimmelse om bullerriktvarden har andrats fran: Tillgang
till gemensam uteplats som inte 6verskrider 50 dBA ekv ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva ska finnas till: Om gemensam uteplats anordnas i anslutning
till bostad far dess maximala ljudniva inte 6verskrida 70 dBA

Paragraf for hénvisning till lagstéd reglering av buller har &ndrats till 4 kap. 12

8.
Planbeskrivning

Féljande huvudsakliga andringar har gjorts i planbeskrivningen:
Markéagoférhallanden
Fastighetsédgare inom planomradet har rattats.

Planférslagets huvuddrag

Fortydligande om att totalt antal ldgenheter kan variera beroende pa
ldgenhetsférdelning.

Miljoférhallanden

Komplettering med redovisning fran bullerutredningen av dygnsekvivalent
ljudniva pa fasad for kvarter utan omgivande kvarter samt redovisning av vilka
kvarter som ar beroende av antingen bullerskarm eller skydd fran
angransande kvarter. Samt méjligheten fér kvarter att uppféras oberoende av
annan byggnation och vilka kvarter som ar beroende av antingen bullerskarm
eller skydd fran intilliggande kvarter.

Mer information om kommunens stallningstagande kring uppférande av
bullerplank pa framtida allman platsmark, samt resonemang kring gestaltning,
placering och tekniska forutsattningar sasom hansyn till jarnvagsanlaggning.
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Mer information om att uteplats endast far anordnas om det finns tillgang till
bullerskyddad.

Redogoérelse for avrinningsskydd langs jarnvag och E4 har lagts till.
Organisatoriska fragor

Beskrivning av uppskjuten genomférandetid har lagts till.
Beskrivning av exploateringsavtalets huvuddrag har uppdaterats.

Fastighetsréttsliga fragor

Avsnitt om fastighetsrattsliga fragor har kompletterats med planer for befintliga
rattigheter i omradet, beskrivning att 3D fastighetsbildning kan komma att bli
aktuellt. Fastighetsédgare inom planomradet har ocksa fortydligats.

Tekniska fragor

Upplysning om att skydd eller flytt av befintliga ledningar bekostas av
exploatdren laggs till.

Konsekvenser av planens genomférande

Avsnitt om sociala konsekvenser har uttkats.

Gestaltningsprogram

Har kompletterats med namnsattning av ny allméan platsmark pa en egen sida
Utredningar

Bullerutredning och konsekvensanalys for kulturmiljé har kompletterats med
mer information och fértydliganden. Mindre justeringar har gjorts av
parkerings- och mobilitetsutredningen samt dagvattenutredningen.

Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa
atgarder:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit férslag till detaljplan fér granskning enligt 5 kap. 20
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen ar att mdéjliggora
fér en stadsdel med blandad bebyggelse i form av drygt 1 600
bostadslagenheter, skola, forskola, parkeringshus, service, kontors- och andra
verksamhetslokaler. Detaljplanen syftar aven till att utvidga Nykdpings
centrum och skapa en levande stadsmiljé omkring det nya resecentret som
planeras kring Nyképings station.

Detaljplanen handldggs med utdkat férfarande.
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Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket (2020-01-10).
Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig éver planférslaget, om
lansstyrelsen bedémer att

¢ riksintressen enligt miljébalken inte tillgodoses,
miljdkvalitetsnormer (MKN) enligt miljdbalken inte foljs,
strandskydd upphdavs i strid med géllande bestammelser
mellankommunala intressen inte samordnats pa ett Iampligt satt
att bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med hansyn till halsa
eller sakerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL
Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2018-10-09, framfért
synpunkter bl.a. avseende riksintresse fér kommunikationer, MKN fér vatten,
hélsa och sédkerhet, risk fér olyckor och riksintresse fér kulturmiljé.
Synpunkterna har delvis tillgodosetts i granskningsférslaget. Det finns dock
kvarstaende fragor avseende sédkerhet och risk f6r olyckor, och hélsa — buller.
Dessa fragor maste l6sas pa ett tillfredsstéllande satt, i enlighet med vad som
anges nedan, for att Lansstyrelsen inte ska éverpréva kommunens beslut att
anta detaljplanen, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu k&nda férhallanden.

Hélsa — Buller
Lansstyrelsen yttrade sig med avseende pa bullerproblematiken i planomradet
under samradet.

De justeringar som gjorts i planférslaget efter samradet framgar tydligt av
kommunens samradsredogoérelse (s.29-30). Till detaljplanen framtagna
bullerutredningar visar att omradet kommer att paverkas av mycket héga
ljudnivaer fran omgivande trafik fran vag och jarnvag. Av planférslaget framgar
att gallande riktvarden fér trafikbuller kommer att 6verskridas géllande flera
aspekter om inte ett antal atgarder vidtas.

Prévning vid bygglov?

| samradsredogérelsen (s.29) anges féljande. "Vid prévning av bygglov maste
alltid s6kanden redovisa i detalj hur man avser att hantera buller. | detta skede
g6rs mer detaljerade modelleringar fér buller per vaningsplan och teknisk
16sning véljs”. Denna uppfattning delas inte av Lansstyrelsen. Det saknas
lagstdd for byggnadsnamnden att préva en ansékan om bygglov inom
detaljplan mot 2 kap. 6 a § PBL och mot trafikbullerférordningen.
Byggnadsnamnden kan darfor inte, enligt Lansstyrelsens och Boverkets'
rattstolkning, avsla en ansékan om bygglov inom detaljplan pa grund av att
kraven pa omgivningsbuller i PBL och i trafikbullerférordningen inte uppfylls.
For detta maste planen innehalla bestdmmelser som sakrar att kraven i 2 kap
6 a § PBL klaras néar planen genomférs. Planbestdmmelser (som t. ex. avser
skydd mot buller) blir bindande vid prévning om bygglov enligt 9 kap. 30 - 32 §
PBL.

| detaljplanen har kommunen nu ocksa infért en allman skyddsbestdmmelse
om hogsta tillatna bullervarden i plankartan, som anger féljande. Ldgenheter
som Overskrider 60 dBA ekv ljudniva i fasad maste uppféras med minst ¥ av
boningsrummen mot skyddad sida som inte 6verskrider 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22:00 och 6:00.
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L&genheter mindre &n 35 kvm kan orienteras mot fasad dar ljudnivan ar hégst
65 dBA ekv. Tillgang till gemensam uteplats som inte 6verskrider 50 dBA ekv
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva ska finnas. PBL 4 kap 16§ punkt

Lagstodet for reglering av bullernivaer aterfinns i 4 kap. 12 § PBL. Se dven
Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan - avsnitt
7.13. Bestammelser om hogsta tillatna nivaer pa stérning kan enligt de
allmanna raden endast tillampas om det finns sarskilda skal. Enligt de
allmanna raden boér sadana egenskapsbestdmmelser kombineras med
administrativa bestammelser om villkor for lov eller villkor fér startbesked.
Lansstyrelsen anser att det maste tillféras en administrativ bestdmmelse som
anger att bygglov alternativt startbesked endast far ges om det kan uppvisas
att skyddsbestdmmelsen mot buller uppfylls.

Bullerutredning
Tidigare framtagen bullerutredning har reviderats infér granskningen (Structor,
2019-10-15).

Gallande krav enligt 2 kap. 6 a § PBL och trafikbullerférordningen innebar
enligt vad som angetts ovan att bullersituationen behdver vara tillrackligt
klarlagd inom ramen fér planarbetet. Lansstyrelsen delar inte den bedémning
och motivering till att inte studera ljudnivaer for varje vaning som presenteras i
bullerutredningen (s.4). De tva viktigaste trafikbullerkéllorna, jarnvagen och
E4:n, &r belagen pa olika nivaer och paverkar ljudmiljén vid skilda vaningsplan
olika. Eftersom det vid ett eventuellt féreldggande ar framréknade varden
enligt planbeskrivningen som utgér underlag for tillsynsmyndigheten, sa ar det
viktigt att planbeskrivningen redogér for vilka bullervarden som fas vid fasad
med hansyn till plankartans utférande. Lansstyrelsen bedémer att det med
utgangspunkt i den vertikala byggratt som planen medfér vore tillbérligt att
berakna ljudnivaer utifran volymstudier. Det kraver heller inte nagra
detaljerade uppgifter om bebyggelsens utformning. Lansstyrelsen ar dock
tillfreds med uppgiften att da samtliga resonemang [i bullerutredningen] utgar
frén den hégsta nivan vid ndgon vaning finns en inbyggd sékerhetsmarginal
fér de vaningar som har lagre ljudnivaer’.

" https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/lag--
ratt/bevakning-av-rattsfall/bullerprovning-i-detaljplan-eller-bygglov/

Atgérdsférslag

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 74 dBA for fasader som vetter
mot vag E4 och ny planerad lokalgata i vast. Dessa fasader hér dock inte till
bostéder utan till byggnader avsedda fér kontor och parkering. For att
bostéder innanfér/dster om dessa kontor- och parkeringshus ska klara
géllande bullerriktvarden férutsatts dadrmed att dessa byggnader uppférs innan
dess att bostadsbyggnaderna uppférs. Lansstyrelsen bedémer att
genomférandet av bakomliggande bostadskvarter ar avhangigt av att dessa
bulleravsk&rmande kontor- och parkeringshus uppférs enligt férslaget. | 4 kap.
14 § PBL anges vilka atgarder som far regleras som villkor for att lov eller
startbesked ska ges, daribland att atgarder som férebygger olagenheter fran
omgivningsbuller har vidtagits2. Lansstyrelsen anser att det bér gélla som
villkor for lov eller startbesked fér berérda bostadskvarter att dessa
avskdrmande byggnader uppférs. Det vasentliga ar att inte slutbesked for
bostader ges innan dessa skyddsatgarder kommit till stand. Lansstyrelsen
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anser att kommunen behdver se dver hur detta ldampligen kan regleras i
detaljplanen.

Bullerskdrm/-plank

Ett fem meter hogt bullerplank féreslas nu langsmed i stort sett hela
planomradets sédra grans mot jarnvagen. Inom allmén platsmark i
detaljplanen har foljande skyddsbestammelser inférts. plank:: Risk- och
stérningsreducerande plank ska finnas léngs planomradesgrédns och planka:
Méjlighet att uppféras bullerplank mot sparomradet ska finnas. Lansstyrelsen
anser att det maste tillféras en administrativ bestammelse som anger att
bygglov alternativt startbesked endast far ges om dessa atgarder ar utférda.
For rad om giltiga villkorsbestammelser, se PBL Kunskapsbanken?.

Enligt vad Lansstyrelsen kan utldsa av granskningsunderlaget sa har
kommunen nu infér granskningsskedet gjort beddmningen att detta plank
kravs for att féreslagen planlaggning ska kunna anses vara lamplig utifran
bestdmmelserna i 2 kap. 6 a § PBL och trafikbullerférordningen. Lansstyrelsen
har synpunkter pa planket utifran flera olika perspektiv, se skrivelser under
rubrik sdkerhet och risk fér olyckor samt gestaltning nedan.

Det behéver av planbeskrivningen klargéras huruvida planket och dess
dimensioner ar lampligt utifran gestaltningssynpunkt och teknisk synvinkel.
Kommunens stéllningstaganden gallande huruvida ett sadant bullerskydd bor
komma till stand eller inte kan ocksa med fordel fortydligas.

Det bér aven fortydligas i det fortsatta planarbetet huruvida ett bullerskydd
utmed E4:n kommer att kunna genomféras. Se Trafikverkets yttrande
(2020-01-10).

Uteplatser

Det bor tydligare framga hur gallande riktvarden for uteplats kommer att
uppnas. Flera kvarter behover bullerskyddande atgarder for att kunna anlagga
sadana uteplatser. Aven med en hdg skérm langs jarnvagen beréknas
ljudnivan till dver riktvardet om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva vid flera
uteplatser. Lansstyrelsen staller sig fragande till nagra av atgardsforslagen i
bullerutredningen. Lampligheten av skdrmtak pa innergardarna och huruvida
de ar férenliga med bestdmmelserna i detaljplanen bor fortydligas i
planbeskrivningen. Det bér ocksa analyseras om de ytor som efter atgarderna
skyddas fran buller kan utgoéra tillrackligt stora utemiljoer med en godtagbar
ljudmiljé fér alla boende.

2 https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/administrativa-
bestammelser/Villkor-for-lov/

3 Se lanken ovan.

Sammanfattning

Med ovanstaende i beaktande anser Lansstyrelsen att alltfor manga
osdakerhetsfaktorer géllande bullerproblematiken och planens genomférbarhet
kopplat till detta, varfér ett antagande av detaljplanen i nuvarande utformning
kommer att prévas.

Sékerhet och risk for olyckor
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| riskanalysen réknas ett antal riskreducerande atgarder upp som
rekommenderas for planerade byggnader inom 150 meter fran E4 och
Jarnvagen. Ett flertal av dessa skyddsatgérder ar inte sékerstéllda genom
tvingande eller villkorande bestdammelser i detaljplanen. Féljande
skyddsatgarder rekommenderas enligt riskanalysen, men saknar helt eller
delvis reglering i detaljplanen:

o Fasader narmast E4:an och jarnvagen i obrannbart material samt lagst
brandteknisk klass EI60. Fasader i obrédnnbart material samt lagst EI30 i
hela omradet. Atgéarden EI30 i hela omradet &r inte reglerad i
detaljplanen.

¢ Utférande av bostadshusens taktackning och takfot i obrannbart material.
Detta sa att antédndning férsvaras, brandspridning begransas samt att
fasad och taktackning endast kan ge ett begransat bidrag till branden.
Detta ar ej reglerat i detaljplanen.

e Genomgaende trapphus i varje uppgang i bostadshusen. Detta for att
sakerstélla utrymningsvég pa bortsidan av byggnaderna fran jarnvagen
och E4:an. Detta ar ej reglerat i detaljplanen, inom 150 meter fran E4 och
jarnvag.

e Sakerstdllande att brandfarlig vara vid olycka med tag eller tankbil inte
kan rinna fran jarnvagen respektive E4:an narmare byggnader i
planomradet. Avrinningsskydd ska mellan E4:an och byggnader ska
utarbetas sa att det dven i mojligaste man kan stoppa brandfarlig vatska
fran eventuellt avakt tankfordon i norrgaende koérfalt for att rinna mot
byggnader. Ett funktionsenligt skydd av detta slag &r inte reglerat i
planomradets 6stra del. Bestdmmelsen dike garanterar varken skydd eller
nagon skyldighet att genomféra dylik skyddsatgard.

Vidare anges i planbeskrivningen att skyddsatgarder regleras genom

bestdmmelserna m,, m; och mj. Dessa skyddsbestdmmelserna behdver

omformuleras sa att det tydligt framgar att dessa bestdammelser géller som

férutsattning for att bevilja startbesked. | plankartan saknas m3 och det

framgar inte vilken atgard det ar som saknas. Det finns dven med
skyddsatgarder i planbeskrivningen som inte tas upp i riskanalysen och inte
heller regleras i plankartan. Riskanalys, planbeskrivning och plankarta bér inte
skilja sig at vad galler beskrivna skyddsatgéarder. Foreligger det skillnader bor
de vara tydligt forklarade.

Gallande parkeringshuset i planomradets 6stra del hanvisas till Lansstyrelsens
tidigare yttrande i planarbetet med Resecentrum med féljande tillagg:
¢ Regleringen som finns fér parkeringshuset har en otydlig formulering da
den antingen ska ha en fasad utformad som obrannbar utan
fénster/6ppningar alternativt utformad i brandteknisk klass EI30. | den
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alternativa utformningen saknas reglering kring fénster/6ppningar utan
forklaring till varfér den utformningen kan tillatas i detta fall.

e Lansstyrelsen staller sig tveksam till att omradet som innefattar prickmark
narmst jarnvagsomradet ar planlagd som kvartersmark for
parkeringsdndamal och noterar eventuell konflikt med
jédrnvagsanlaggningen ur ett riskperspektiv. Regleringen kring balkong
Over prickmark behdver tydliggdras avseende huruvida parkeringshuset
omfattas av regleringen om héjd och utskjut dver prickmarken. Vidare
finns en risk med hansyn till méjligheterna att bevilja mindre avvikelser
fran detaljplan vid bygglov, enligt bestdmmelserna i 9 kap. PBL, att
parkeringshuset skulle kunna komma att uppféras delvis inpa prickmarken
och narmre jarnvéagsanlaggningen an vad som &r godtagbart ur ett
riskperspektiv.

For att uppna den skyddsniva som ar avsedd fér omradet behover det
klargéras om delar av omradet behdver fardigstéllas innan dess att andra
delar uppfors eller tas i bruk, for att skyddet ska bli acceptabelt. Det framgar
inte om byggnaderna ndrmast E4 eller jarnvagen behdver finnas som skydd
for 6vrig bebyggelse. Om sa ar fallet ska det regleras i detaljplanen, utifran de
mojligheter till reglering som PBL erbjuder.

Planbeskrivningen har med skyddsatgarden att ventilationen ska vara
avstangningsbar i varje byggnad. Men samradsredogérelsen har beskrivit att
den atgarden har strukits i samrad med Raddningstjansten, och den finns inte
med i den senaste riskanalysen som skyddsatgéard utan som en
rekommendation. Lansstyrelsen delar den bedémningen. Lansstyrelsen angav
i sitt samradsyttrande att denna skyddsatgard inte &r funktionell 6ver tid.
Lansstyrelsen fragar sig hur risken omhandertas pa annat vis och det behéver
fortydligas huruvida den ersatts med annan atgard eller annan motivering.

Dike som skyddsatgard for att férhindra brandfarlig vatska att rinna mot
byggnader behdéver forklaras utférligare. Under samradet har
Raddningstjansten, gallande fragan om just omhéndertagandet av vatska,
uppmarksammat behov av ndrmare utredning for att hanteringen ska bli
tillgodosedd. | kommunens bemétande finns inte hanteringen av brandfarlig
vatska med, varfor vidare utredning behdvs. Aven denna skyddsatgérd
behover ocksa ges en reglering i detaljplanen som sakerstaller att
skyddsatgarden tillskapas och ar fungerande innan bostadshusen tas i bruk.

Lansstyrelsen ser positivt pa att plank inférs som skydd &ven mot riskaspekter.
Men bestdmmelserna boér finnas under rubriken Skydd mot stérningar och
risker. Det bor ocksa fortydligas i bestdmmelsen vilka tekniska eller materiella
egenskaper som skyddet behdver ha, for att bli funktionellt. Syftet med planket
ur ett riskperspektiv behdver tydligt framga av planbeskrivningen.

| samradsredogorelsen finns det dartill beskrivet, i bemétande pa synpunkter
fran Trafikverket kring mekanisk konflikt med framférallt parkeringshuset, att
"Rapporten har kompletterats med redogérelse av risk féor mekanisk skada vid
ursparning/avakning.” Lansstyrelsen kan inte hitta den informationen i nagon
rapport. Detta behdver klargéras.

Framkomlighet fér rdddningstjdnst
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| det utredningsmaterial som tagits fram gallande trafiken i omradet saknar
Lansstyrelsen resonemang kring framkomlighet fér samhallsviktiga
verksamheter sasom raddningstjanst och ambulans. Brunnsgatan &r
exempelvis en primar vag for raddningstjénsten vid insatser i Nykdpings
centrum och &r redan idag under vissa tider hart trafikerad vilket paverkar
insatstider och inryckningstider fér personal med beredskap i hemmet
negativt. | samband med att det sker fértatning av tatorten bor det analyseras
vilken paverkan det kan fa pa framférallt raddningstjansten, da de i manga fall
utgor en del av utrymningen fran bostader med hjélp av stegutrustning.

Sammanfattning

Med ovanstaende i beaktande anser Lansstyrelsen att alltfor manga
osédkerhetsfaktorer géallande risk finns i géllande planférslag, varfor ett
antagande av detaljplanen i nuvarande utformning kommer att prévas.

Séakerhet och risk for olyckor — flyghinder/héga byggnader
Luftfartsverket och berérda flygplatser ska alltid tillfragas som sakagare om
byggnadsverk éver 20 meter ingar i planer. Med berérd flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen.
MSA ar den hinderyta som &r stdrst och star for Minimum Sector Altitude.
Lansstyrelsen kan inte av underlaget utlasa om Luftfartsverket och Skavsta
flygplats har hérts i fraga om hinderfrihet. Det viktigt att de ges méjlighet att
yttra sig. Om det efter granskningen, mot férmodan, skulle framkomma
uppgifter om att planerad bebyggelse utgér eventuella flyghinder sa kan
Lansstyrelsen komma att ingripa mot detaljplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Riksintresse for kommunikationer
Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande i denna del och delar verkets
bedémning.

Det ar angeléget att skyddsatgarder placeras och utformas pa sadant satt att
de inte paverkar jarnvagens funktion negativt eller sa att atkomsten till
jarnvagsanlaggningen inte foérsvaras, d.v.s. i samband med drift- och
underhallsarbeten. Trafikverket anser darfér att skyddet ska placeras 1-2
meter fran gransen till jarnvagsfastigheten, sa att det kan uppféras och
underhallas inom den egna fastigheten. Det &r ocksa viktigt att
Elsdkerhetsverkets féreskrifter beaktas. Har anges att minst 5 meters
skyddsavstand ska hallas till kontaktledning. Det langsta av de tva
ovanstaende avstanden blir styrande. Lansstyrelsen delar Trafikverkets
beddmning.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter avseende hur planférslaget
tillgodoser riksintresset.

Halsa och sdkerhet — fororenade omraden

Delar av planomradet ar férorenat och behoéver atgardas for att det inte ska
utgodra en risk fér manniskors hélsa och miljon. Lansstyrelsen bedémer att
kraven fér inforandet av en planbestdmmelse i plankartan med stéd av 4 kap.
14 § punkt 4 PBL har uppfyllts. Av planunderlagen framgar att
féroreningssituationen har undersokts och att forslag till atgarder inklusive en
kostnadsuppskattning for atgarderna har tagits fram. Lansstyrelsen har darfér
med avseende pa fororeningssituationen inget att erinra mot planférslaget.
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Lansstyrelsen vill dock informera om kravet pa att en anmalan av
saneringsatgéarderna gors till aktuella tillsynsmyndigheter i god tid innan
atgarderna paborjas.

Kulturmiljo6 - riksintresse for kulturmiljovarden

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram infér granskningsskedet
(Nyréns 2019-10-31). Beddmningen ar att planférslaget inte innebar en risk fér
pataglig skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att bebyggelsens héjd ndrmast
villaomradet har trappats ner. Féreslagna byggnadshdéjder pa upp till 10
vaningar innebar ett avsteg fran etablerade nivaer i merparten av de
bostadsomraden som ligger i anslutning till staden/riksintresset. Lansstyrelsen
ser positivt pa kommunens stallningstagande att detta inte innebar att liknande
hojder ar lampliga i andra narliggande utvecklingsomraden eller i stadskarnan.
Noéthagen ska inte ses som referens for vad som ar lampligt generellt sett i
Nyk&pings tatort.

Det &r bra att kulturmiljén tas tillvara och anvands som en resurs i tillkomsten
av en ny stadsdel/arsring i Nykdpings historiska utveckling. De hégst
varderade byggnadskropparna kring omradets centrala del sparas liksom
nagra byggnader som bidrar till de angransande rum som bedémts ha hég
kénslighet mot férandring. Merparten av industribebyggelse av betydande eller
visst kulturhistoriskt varde inom Raspen 1 och 3 rivs, vilket kommer att
paverka kulturmiljon negativt.

Innan kulturhistoriskt vardefulla byggnader rivs bdr de dokumenteras av
antikvarie.

Gestaltning och utformning

Lansstyrelsen forordar att gestaltningsprogrammet knyts Hill
exploateringsavtalet, forutom utformning av allméan platsmark &ven vad géller
utformning av bebyggelse och bullerskarmar.

Fem meter hégt bullerplank lédngsmed jérnvdgen

Planl&ggning ska se till att ny bebyggelse utformas med hénsyn till stadsbilden
och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § PBL. |
granskningsforslaget (Planbeskrivning, s.50) féreslar kommunen att hégt
plank uppférs langs pa en stréacka om flera hundra meter langs sparomradet
for att fungera risk- och stérningsreducerande. | framtagen MKB (s.41)
foreslas ett fem meter hogt plank. | planbeskrivningen beskrivs plankets
gestaltning kortfattat. Utformningen ar dock inte reglerad med
planbestdmmelser i plankartan.

| dess foéreslagna skala riskerar planket bl.a. att fa en framtrddande och
pataglig inverkan pa de visuella kopplingarna mellan resecentrum och
Nothagen. Lansstyrelsen stéller sig fragande till den beddmning som gors i
MKB (s.28), dar det anges att planket inte riskerar att paverka stadsbilden och
intresset av en god helhetsverkan negativt, och anser att denna analys boér
férdjupas. De perspektivioton som har redovisas &r otillrdckliga som underlag
for det stéllningstagande som gérs i MKB:n. Lansstyrelsen finner inte att det
av planhandlingarna i 6vrigt framgar hur planket ska utformas med hansyn till
stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan.
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Ovriga rad och synpunkter utifran kraven i 2 kap. PBL framgar av
Lansstyrelsens samradsyttrande (2018-10-09).

Dagvattenhantering

| detaljplanen har féljande bestdmmelse inférts. Dagvatten,: Férdréjning ska
finnas inom kvartersmark. For att fastighetsdgaren ska ges skyldighet att
genomféra nagon form utav atgard for fordrojning av dagvatten inom
kvartersmarken kravs att det inférs en administrativ bestdmmelse som anger
att atgarden utgor villkor for startbesked eller lov. Det behéver tydliggéras
vilken slags férdréjningsatgard bestdammelsen avser. Bestammelsen uppfyller
annars inte tydlighetskravet i PBL. Anlaggandet liksom utférande och
nyttjande av férdrdjningsanlaggningen far inte heller innebar risk fér sattningar
pa jarnvagen, eller pa annat satt paverka jarnvagsanlaggningen och det
riksintresse som jarnvagen utgor (se Trafikverkets yttrande, 2020-01-10).

Trafiksdkerhet

| planbeskrivningen uppges foljande. “Inne i omradet sker trafiken pa
fotgéngarnas villkor, vilket regleras i planen [...] De lokala gatorna inom
Néthagen har som frdmsta funktion att utgéra livsmiljé fér boende och
verksamma i stadsdelen, alltsa prioriteras gang och vistelse. Cykel och bil
kommer tillatas inom omradet men regleringen féreslas vara
gangfartsomrade. Biltrafiken minimeras bland annat genom att férldgga
parkeringar till omradets periferi. Fordon, bade cykel och bil, framférs pa
gaendes villkor.”

Lansstyrelsen anser att det héar i planbeskrivningen bor férklaras hur
kommunen har valt att reglera detta pa plankartan. Mgjlighet finns att infér
preciserade bestammelser for GATA# for att fortydliga vilka hansyn som bor
tas vid utformning. Ex. pa sadana bestammelser ar GATA#: Gagata eller
GATA#: lokalgata.” | de fall kommunen avser att i detaljplanen reglera att
trafiken ska ske pa gaendes villkor inne i omradet, i enlighet med angivna
ambitioner i planbeskrivningen, férordar Lansstyrelsen att detta regleras
tydligare. Bestammelsen GATA#: Gagata bor i dessa fall vara tillamplig. |
planen anges de preciserade anvdndningsbestdmmelserna GATA 1 respektive
GATA 2, men beskrivning av vilken preciserad gatufunktion som avses
saknas. Anvandningen GATA omfattar bl.a. lokalgator varfér beteckningen
LOKALGATA i planen bér ersattas av GATA#. Avses en nadrmare utformning av
en gata regleras denna enligt Boverkets rekommendationer med
egenskapsbestdmmelser.

Halsa - vibrationer

Kannbara vibrationer bor inte forekomma i nya bostader. | planbeskrivningen
uppges att "genomférda métningar visar att riktvdrde om mattlig stérning, 0,4
mm/s, kan innehallas inom planomradet om byggnaders konstruktioner och
grundldaggning beaktas vid projektering”. | svensk standard SS 460 48 61
Métning och riktlinjer fér bedémning av komfort i byggnader klassas
vibrationer mellan 0,4 - 1,0 som "mattlig stérning”, "delvis k&nnbar fér
manniskor”. Dessa riktvdrden kan vara ett vagledande underlag vid
beddmningen. Genom den nationella bullersamordningen har en rapport tagits
fram i syfte att sammanstélla nuvarande kunskaper om samband mellan
vibrationer fran trafik och stérning/hélsoeffekter som ocksa &r véard att ta del

avd.
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Som kommunen uppger sa ar grundlaggningen avgoérande for att minska
vibrationerna i en byggnad. | detaljplanen saknas bestdmmelser om
skyddsatgarder mot stérningar i form av vibrationer fran omgivningen. Med
hénsyn till det korta avstandet mellan jarnvag, E4:n och nya bostadskvarter i
planomradets sddra delar sa kan inte Lansstyrelsen utifran redovisat underlag
utesluta att behov av sadana skyddsbestammelser behévs. Utéver de
allmanna hansyn som bor tas till denna och andra stérningar for manniskors
halsa vid planlaggning enligt 2 kap. PBL, sa kan vibrationsstérningar dven
utgdra en grund for miljétillsyn enligt miljébalken. Darfér &r det viktigt att
ovanstaende hansyn tas i den fortsatta planldggningen.

4 https://www.boverket.se/sv/PBL-

kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-allman-
plats/gata/

5 http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-samhallet/miljoarbete-i-
sverige/buller/rapport-vibrationer-inomhus-fran-trafik-2016-05-27.pdf

Ovriga rad och redaktionella synpunkter
Om kommunen efter granskningstiden &ndrar sitt forslag vasentligt, ska
kommunen lata granska det andrade férslaget enligt 5 kap 25 § PBL°.

Planbestammelser

Inom kvarter i planens 6stra delar &r avsikten att reglera sa att bottenvaningar
i vissa l&gen och till en minsta omfattning utgérs av centrumfunktioner. Detta
regleras med anvandningsbestdmmelserna C, och C, Lansstyrelsen bedémer
att dessa bestammelser bér omformuleras sa att det blir otvetydigt att andra
anvandningar inte tillats i dessa delar. Lansstyrelsen féreslar att bestdmmelse
C, &ndras till: Centrumfunktioner. Mot torg och gata far bottenvaning endast
utgbéras av centrumfunktioner.

Lansstyrelsen fragar sig om talstreck ”-” bor tas bort framfér de allménna
egenskapsbestammelser som féregas av sadant i legenden. Det kan
misstolkas och utlasas som att dessa bestdmmelser inte galler éverallt inom
planomradet, vilket Lénsstyrelsen daremot uppfattar ar avsikten.

Kommunens bemoétande
Buller

Prévning vid bygglov

Det stammer att kommunen inte kan avsla bygglov inom detaljplan baserat pa
att bullerriktvarden for fasad eller uteplats inte klaras. Beskrivningen i
samradsredogorelsen syftade till sékandes skyldighet att i startbesked
redovisa tekniska lésningar for hur ljudnivaer inomhus ska klara kraven i BBR.

Paragraf for hénvisning till lagstéd reglering av buller andras till 4 kap. 12 §.
Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om administrativ
bestdmmelse om villkor for startbesked for bullerriktvarden.

Kommunen anser att anvandning av planbestdmmelser om bullerriktvarden ar
vedertaget. Lansstyrelsen har tidigare godkant flera planer som anvant sig av

18/57
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denna bestammelse, utan villkor for startbesked eller redovisning av séarskilda
skal i planbeskrivningen. Kommunen &r inte 6vertygade att villkor for
startbesked heller &r nédvandigt men eftersom Lansstyrelsen férordar det och
det inte har nagon negativ effekt har det inkluderats.

Bullerutredning

Kommunen noterar att Lansstyrelsen &r néjd med att utredningen redovisar
hoégsta méjliga ljudnivan for varje fasad och inte inkluderar redovisning av
ljudniva pa samtliga vaningsplan. Utredningen har beraknat ljudnivaer utifran
volymstudier.

Infér antagande har bullerutredningen kompletterats med redovisning av
dygnsekvivalent ljudniva pa fasad for varje kvarter utan att rékna med skydd
som omgivande bebyggelse (bade befintlig och planerad) utgér. Samt
redovisning av vilka kvarter som &r mdjliga att uppféra oberoende av annan
byggnation och vilka kvarter som ar beroende av antingen bullerskarm eller
skydd fran angransande kvarter.

Atgérdsférslag

Kommunen beddmer att villkor for uppférande av kontor- och parkeringshus
inte ar nédvandigt da bullerriktvarden redan sakerstalls genom
planbestammelse om bullerriktvarden samt villkor for startbesked. Kontor- och
parkeringshusets betydelse beror av méjligheten att férlanga bullerskyddet pa
E4 om vilket det finns en pagaende dialog mellan Kommunen och
Trafikverket.

Bullerskdrm/-plank

Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om kommunens
stallningstagande kring uppférande av bullerplank pa framtida allman
platsmark, samt resonemang kring gestaltning och tekniska férutsattningar
sasom hansyn till jarnvagsanlaggning.

Bestdmmelsen om plank vid Soltrappan har tagits bort da det inte bedéms
nddvandigt fér att klara bullerriktvarden och plank skulle ha en negativ
paverkan pa kulturmiljé. Bullerutredningen har uppdaterats med modellering
fér detta.

Uteplatser

Det finns inga krav i PBL att anordna uteplatser vid bostader.
Trafikbullerférordningen beskriver inte att en uteplats maste anordnas, bara att
om det anordnas maste det finnas tillgang till en som inte éverskrider 50 dBA
ekv ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Infér granskning var bestdmmelsen
att uteplats maste anordnas men infér antagande har den &ndrats till att
uteplats endast far anordnas om den inte déverskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Strukturen méjliggdr fér gemensam bullerskyddad uteplats fér de flesta av
kvarteren. Plankartan har kompletterats med bestammelse om att skarmtak
for bullerskydd far uppféras pa prickmark. Kommunen ser inga problem med
forutsattning for bullerskydd pa innergardarna. Marken dar ar korsprickad
vilket tillater komplementbyggnader. Byggratternas &r ocksa anpassade
genom att deras bredd ar 14 meter. Byggnader &r séllan mer &n 12 meter
bredda, vilket ger plats pa innergarden for utstickande byggnadsdelar.
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Planbeskrivningen har uppdaterats med omnamnande av lokala bullerskarmar
under avsnitt om bebyggelsens gestaltning. Trafikbullerférordningen reglerar
inte storlek pa uteplats.

Sidkerhet och risk for olyckor

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om material for fasad,
taktackning och takfot och genomgaende trapphus. Avrinningsskydd vid
jarnvagen regleras med planbestdmmelse om skydd Avrinningsskydd fér
bortledning av brandfarlig vétska ska finnas.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring avledning av
brandfarlig vatska. Fér marken langs E4 har utformning av avrinningsskydd
preciserats sedan granskning. Avrinning fran mark under bron kommer att
hindras med hojdskillnad till planomradet. Plankartan har kompletterats med
bestammelser om markhdjder fér kvartersmarken. For allman platsmark har
kommunen radighet éver hojdsattning och exakt matt faststélls i projektering.
Gata langs E4 respektive jarnvagen kommer att utformas sa att avrinning i
mojligaste man sker bort fran byggnader. For torgytan i planomradets sydoéstra
del (soltrappan) kommer avrinning ocksa hanteras genom hojdsattning av
mark vilka faststalls i samband med projektering av passagen under jadrnvégen
(vastra passagen).

Villkor fér startbesked fér skyddsbestammelser har lagts till i plankartan. Aven
fér dessa villkor fér startbesked ar Kommunen inte dvertygade att de behdvs,
men eftersom Lansstyrelsen efterfragar dem och de inte gor nagon skada har
de inkluderats. Kommunen ser behov av dialog med Lansstyrelsen med syfte
att komma till gemensam syn pa relationen mellan bygglovsbeslut och
startbesked.

Riskbestammelse for parkeringshuset har andrats till m3: Byggnad ska kunna
utrymmas pa sida bort fran jarnvég. Fasad ska utféras i icke brénnbart
material utan 6ppningar/fénster mot sparet. Fasaden mot jarnvég ska inte
vara bérande, alternativt forstérkt for att klara pakérning vid tagursparning.
Samma formulering ar i antagandehandlingar fér detaljplan for Nyképings
resecentrum.

Kommunen ser inte hur prickmark fér parkering har nagon paverkan pa
riskniva da parkering inte betraktas som anvandning med stadigvarande
vistelse. Lansstyrelsens spekulationer angaende tolkning av
balkongbestammelser och magjligheter till avvikelser bedéms langsokta. Det
kan anses vedertaget att en utkragning av ett parkeringshus volym inte kan
betraktas som en balkong. Vid en ans6kan med en avvikelse fran detaljplan
ska byggnadsnamnden i enlighet med 9 kap 25 § underratta berérda sakagare
och ge dem mdjlighet att yttra sig. Om Trafikverket bedémer att avvikelsen har
en negativ paverkan pa jarnvagsanlaggning kan den inte betraktas vara liten
eller i begrédnsad omfattning, som avses i 9 kap 31 b §, eftersom den da har
intresse fér en bredare allménhet.

Riskutredningen har konstaterat att bebyggelsen inom omradet ligger inom
ALARP och foreslagit atgarder som bedéms rimliga. Dessa atgarder innefattar
inte villkor for etapputbyggnad. Bestammelsen om skyddsatgérd bedémdes
inte vara inom ALARP da raddningstjansten uppger att de inte skulle anvanda
sig av denna funktion vid krislage.
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Formuleringen att planket skulle vara riskreducerande hangde kvar fran en
tidig version av riskutredningen. Den slutgiltiga utredningen har inte med
riskreducerande plank som en rekommenderad |6sning och dédrmed har
formuleringen tagits bort fran plankartan.

Risken fér mekanisk skada vid ursparning redogoérs for i bilaga 2 fér
Riskanalys Farligt gods. | denna bilaga redogérs dock inte for risk for
mekanisk skada pa p-huset narmast jarnvag utan det gors i en utredning for
detaljplanen for Nyképings Resecentrum vilken visar att inga atgarder behévs
bortom 10 meter fran ndrmaste sparmitt. Planbeskrivningen har kompletterats
med redogérelse av detta.

Kommunen arbetar I6pande med R&ddningstjansten for att sakra
framkomlighet pa de priméra utryckningsvagarna allteftersom Nyk&pings tatort
fortatas. Brunnsgatan &r en primar vag fér raddningstjanst och ambulans mot
Nyképings centrum. Fér att méta framtida behov av framkomlighet fér
motorfordonstrafiken i stort, vilket &ven avser rdddningstjanst och ambulans,
har flera trafikanalyser genomférts for att peka ut lampliga atgarder, vilket bl.a.
pekar pa att fler korsningar pa Brunnsgatan férses med trafikljus. Det for att
béttre, jAmfért med dagens trafiklésning, kunna hantera héga trafikfléden,
prioritera kollektivtrafik men det kommer ocksa ge viss mgjlighet att styra trafik
vid utryckning.

Flyghinder/héga byggnader

Luftfartsverket och Skavsta flygplats saknades pa sandlistan i samrad. De har
dock fatt utskick under granskning, vilket redovisas i sandlistan. Luftfartsverket
skickade att de inte har nagon erinran mot planférslaget. Skavsta flygplats har
inte yttrat sig.

Riksintresse for kommunikationer
Planbeskrivningen har kompletterats med redogérelse av placering av
bullerplank fér hansyn till jarnvagsanlaggning.

Gestaltning och utformning

Exploateringsavtalet anger att Exploatéren atar sig att folja framtaget
gestaltningsprogram och, vid éverlatelse, tydligt kommunicera avsikten med
gestaltningsprogrammet fér nya exploatorer.

Sedan granskning har paverkan for bullerskédrmar langs jarnvagen och E4
studerats ytterligare. Slutsatsen blev att skarm vid Floraterassen (séder om
kvarter 14) hade en negativ paverkan pa kulturmilj6. Denna skarm har tagits
bort och bullerutredning har uppdaterats fér att visa effekterna av detta. For
ovriga skarmar beddéms paverkan pa stadsbilden med den nya bebyggelsen
vara mycket begransad. Konsekvensanalysen fér kulturmiljé har kompletterats
med vy av bullerskdrmar fran gangbron till Sunlight. MKB har fértydligat sitt
resonemang varfor bullerskdrmar langs jarnvagen ar férenligt med PBL 2 kap

6§.

Dagvattenhantering
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Volym pa dagvattenférdrojning pa kvartersmark kommer att avgoéras i
samband med bygglov da kapacitet for varje enskild dagvattenservis &r
faststélld. Fér mobilitetshus kommer dagvattenldsning utformas i samband
med markanvisning.

Trafiksdkerhet

| samradsforslaget av planen reglerades gatufunktioner i plankartan men detta
togs bort infér granskning. Kommunen har férutsattningar att reglera trafiken
med foreskrifter, vilka kan férandras over tid beroende pa férandrade behov
eller lagstiftning. Texten i planbeskrivningen ar en rest fran samrad vilken tas
bort.

Hélsa - vibrationer

Utredningen fér vibrationer visar att planen ar genomfoérbar. Teknisk 16sning fér
grundlaggning respektive konstruktion for stomme valjs i tekniskt samrad infor
startbesked fér bygglov.

Ovriga rad och redaktionella synpunkter
Formulering for planbestammelse C, har andras till: Centrumfunktioner. Mot
torg och gata far bottenvaning endast utgéras av centrumfunktioner.
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2. Trafikverket

Trafikverket och Nyképings kommun har efter samradet for detaljplanen haft
aterkommande dialoger kring planférslaget och kopplingen till Trafikverkets
projekt Ostlédnken, Nyképings resecentrum. Kommunen har i
granskningshandlingarna bemétt Trafikverkets synpunkter fran samradet och i
stort beaktat dem. Efter att ha tagit del av granskningshandlingarna énskar
Trafikverket lyfta nedanstaende.

Riksintressen

| planomradets sodra del finns mojlighet att uppféra ett parkeringshus 15
meter fran narmsta spar. Parkeringshuset omfattas dven av detaljplanen for
Nykdpings resecentrum, som tidigare varit ute pa granskning. | samband med
den detaljplanen gjorde Trafikverket en kapacitetsbedémning for jarnvagen
och kom dar fram till att det inom &verskadlig framtid inte finns behov av
ytterligare spar pa denna strécka (se skrivelse Komplettering av
granskningsyttrande géllande detaljplan fér Nykdpings resecentrum, daterat
2019-04-17, dnr. TRV 2019/51657, inkl. bilaga PM Trafikering Nk, daterat
2018-11-01).1 denna del av detaljplanen kommer Trafikverket darfér inte
havda det utrymme pa 30 meter utmed jadrnvagen som normalt omfattar bl.a.
mojlighet till framtida utveckling av jarnvagen. Parkeringshusets placering
bedéms darmed inte paverka riksintresset jarnvag utifran ett
utvecklingsperspektiv.

Ostlanken, Nyképings resecentrum

| samband med utskicket av granskningshandlingarna meddelade kommunen
att gransdragningen mot jarnvdgen inte éverensstdmmer med Trafikverkets
jarnvagsplan och att detta kommer att justeras till antagandet av detaljplanen.
Jarnvagsplanen for Ostlanken, Nykdpings resecentrum, &r utstalld fér
granskning under tiden 11 december 2019 - 20 januari 2020. Trafikverket
anser att detaljplanens antagande bér invanta jarnvagsplanens faststallelse
for att sékerstalla att planerna éverensstdmmer. Trafikverket vdlkomnar en
kontakt angaende synkning av de bada planerna.

Dialog pagar mellan Trafikverket och Nykdpings kommun angaende ett
trepartsavtal, som ska sakerstalla tillgang till en utpekad markyta under
genomférandetiden fér jArnvagsprojektets del. Den tredje parten i avtalet ar
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB. Trafikverket anser att avtalet ska vara
undertecknat innan detaljplanen antas. Den berérda markytan har forsetts
med bestdmmelsen a - Genomférandetiden bérjar atta ar efter lagakraft.
Trafikverket beddémer att utbredningen av det aktuella omradet ar rimlig.
Stycket Genomférandetid (sid. 58) bér kompletteras med en beskrivning av
den uppskjutna genomférandetiden, t.ex. "Delar av det 6stligaste kvarteret
behdvs tillfalligt under genomférandet av jarnvagsplanen och detaljplanen for
Nykdpings resecentrum. Fér de delarna finns en planbestdmmelse om
uppskjuten genomférandetid till 8 ar efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft."

Mark som Trafikverket idag ager har i planférslaget fatt annan
markanvandning an Trafik/Jarnvagstrafik. Pa sikt kommer Trafikverket avyttra
den mark som inte behévs for jarnvdgsdndamal. Eftersom delar av
Trafikverkets fastighet kan komma att behdvas under byggtiden f6r
jérnvagsprojektet, kommer en férséaljning av marken inte aktualiseras forran
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det sakerstallts att marken inte langre behdévs. Trafikverket vill uppméarksamma
att byggherren maste ha Trafikverkets tillstand for att kunna anvénda sig av
sitt bygglov.

Trafikverket noterar att en illustrationslinje fér Ostldnkens utredningskorridor
finns inlagd i plankartan, i enlighet med Trafikverkets 6nskemal. Det &r bra.

Transporter med farligt gods - risker och skyddsavstand
Trafikverket ser positivt pa att skyddsavstandet pa 30 meter till E4:n och
jarnvagen beaktas i detaljplanen och att byggnader utmed den statliga
infrastrukturen placeras bortom detta avstand. Som framgar av stycket
Riksintressen ovan har Trafikverket tidigare accepterat att féreslaget
parkeringshus i planomradets sédra del kan placeras i enlighet med
planférslaget.

Trafikverket vill uppmarksamma att Trafikverket inte tar stallning till om
foreslagna skyddsatgarder &r tillrackliga for att na en acceptabel risksituation
for tredje man. Det ar dock angeléget att skyddsatgéarder placeras och
utformas pa sadant satt att de inte paverkar jarnvagens funktion eller sa att
atkomsten till jarnvégsanlaggningen inte forsvaras, d.v.s. i samband med drift-
och underhallsarbeten. Trafikverket anser darfor att skyddet ska placeras 1-2
meter fran gransen till jarnvagsfastigheten, sa att det kan uppféras och
underhallas inom den egna fastigheten. Det &r ocksa viktigt att
Elsdkerhetsverkets féreskrifter beaktas. Har anges att minst 5 meters
skyddsavstand ska hallas till kontaktledning. Det langsta av de tva
ovanstaende avstanden blir styrande.

Trafikbuller

| planbeskrivningen liksom i bullerutredningen konstateras att planomradet &r
utsatt fér mycket héga ljudnivaer fran omgivande trafik, bade vég- och
sparbunden trafik. Eftersom det vid ett eventuellt féreldggande &r framréknade
varden enligt planbeskrivningen som utgér underlag for tillsynsmyndigheten,
sa ar det viktigt att planbeskrivningen redogor for vilka bullervarden som fas
vid fasad med hansyn till plankartans utférande. Om det i vissa delar av
planen t.ex. krdvs en speciell lagenhetsutformning, sa bor bestdmmelser i
plankartan reglera lagenheternas planlésningar. Pa sa sétt sakerstélls att
géllande bullerriktvéarden klaras. Detaljplaner i bullerutsatta ldgen kan inte vara
mer flexibla an vad bullret tillater. Trafikverket anser att planbeskrivningen och
ev. plankartan behéver uppdateras utifran ovanstdende. Aven framraknade
varden for skolgarden bor fortydligas pa motsvarande satt.

For att sdkerstélla berdknad effekt av det skydd som ska placeras utmed
jarnvégen, bor erforderlig hojd pa skyddet regleras i plankartan. Av stycket
Transporter med farligt gods - risker och skyddsavstand ovan framgar hur
Trafikverket anser att skyddet ska placeras i férhallande till jarnvagen och
jarnvéagsfastigheten.

Trafikverket och kommunen har efter samradet fért en dialog angaende
bullerskydd utmed E4:n. Kopplat till arbetet med utbyggnad av vagnatet for
barighetsklass BK4 utreder Trafikverket vilka eventuella barighetsatgarder
som behdver utféras pa vagbron (Blommenhovsbron) férbi planomradet.
Genomférande av eventuella atgarder ar planerade till 2022. Om
bullerskyddet ska forlangas éver vagbron ser Trafikverket en
samordningsvinst med att utféra skyddet samtidigt som barighetsatgarderna.
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Trafikverket behdver darfér uppgift fran kommunen senast i april 2020 om det
ar aktuellt att férlanga bullerskyddet pa vagbron, for att fa med detta i
bestéllningen av bygghandlingen. Innan detaljplanen antas ska ett
medfinansieringsavtal tecknas mellan Trafikverket och kommunen, dar det
bl.a. regleras att kommunen bekostar uppférandet av bullerskyddet.

Dagvattenhantering

Plankartan har inom omradet mellan jarnvégen och féreslaget parkeringshus
férsetts med bestdmmelsen dagvatten2. Trafikverket forutsatter att kommunen
sdkerstaller att anlaggande liksom utférande och nyttjande av
férdrojningsanlaggningen inte innebar risk fér sattningar pa jarnvagen, eller pa
annat satt kan paverka jarnvagsanlaggningen och det riksintresse som
jérnvagen utgor.

Flyghinderanalys

Trafikverket vill upplysa om att LFV alltid ska tillfragas som sakégare for
infrastrukturutrustning samt fér utférande av flyghinderanalys vid planerade
byggnadsverk hégre an 20 meter. Samrad ska dven ske med berérd flygplats,
i egenskap av sakagare. Mer information kring detta finns pa LFVs hemsida.

Fortsatt arbete och avtal

Trafikverket valkomnar ett fortsatt samarbete kring detaljplanen och dess
koppling till Trafikverkets jarnvagsplan. Betréffande synkronisering av planerna
ska kontakt tas med Ostlankenprojektet. Aven vad géller det trepartsavtal som
namns i stycket Ostldnken, Nykbpings resecentrum ovan, tas kontakt med
Ostlénkenprojektet. Trafikverket anser att detta avtal ska tecknas innan
detaljplanen antas.

Innan detaljplanens antagande ska aven ett medfinansieringsavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket, gallande bullerskydd utmed E4:n. Avtalet
reglerar att kommunen bar kostnaden for uppférandet av skyddet. Angaende
detta avtal tas kontakt med ansvarig atgardsplanerare hos Trafikverket.

Kommunens bemoétande
Ostlanken, Nyképings resecentrum

Gransdragningen mot jarnvagsplanen har justerats i plankartan.

Kommunen avser inte att vdnta med antagande av planen tills jarnvagsplanen
ar faststélld. Kommunen har under hela processen haft samverkan med
Trafikverket. Alla utredningar har utgatt fran Trafikverkets prognoser och
planen har anpassats pa manga for att tillgodose jarnvagsplanen behov.
Kommunen avser att invanta tecknande av trepartsavtal samt
exploateringsavtal innan planen antas och bedémer att detta ar tillrackligt for
att inte skada jarnvagsplanens genomférbarhet.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av uppskjuten
genomférandetid.

Transporter med farligt gods - risker och skyddsavstand
Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om plankets
anpassning till jdrnvagsanlaggning.

25/57
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Trafikbuller
Planbeskrivningen redogor for bullervéarden vid samtliga fasader samt
bullernivaer pa skolgard.

Planbeskrivningen redogor for olika satt att uppna bullerriktvdrden med lokala
atgarder varav lagenhetsutformning ar en av dem. Kommunen anser att
plankartans allmanna skyddsbestdmmelse om hogsta tillatna bullervarden ar
tillrackligt fér att férsdkra att bullerriktvardena féljs.

Kommunen bedémer inte att hdjden pa bullerskydd pa naturmark behéver
anges i plankartan. Eftersom skyddet uppférs pa framtida allman platsmark
har kommunen radighet att sakerstalla erforderlig hojd.

Dagvattenhantering

Skydd mot skador pa intilliggande anldggningar och byggnader ar exempel pa
fragor som regleras i kontrollplan infor startbesked fér bygglov. | detta ingar vid
behov atgarder for att férhindra sattningar under genomférande och
anvandning.

Flyghinderanalys

Luftfartsverket och Skavsta flygplats fanns inte med pa sandlistan i samrad.
De har dock fatt utskick under granskning, vilket redovisas i séndlistan.
Luftfartsverket skickade att de inte har nagon erinran mot planférslaget.
Skavsta flygplats har inte yttrat sig.

Fortsatt arbete och avtal

Kommunen avser invénta tecknande av trepartsavtal samt exploateringsavtal
innan planen antas. Bullerutredning visar att planen inte ar beroende av
bullerskydd pa E4 utan att skydd kan &ven lésas genom bebyggelsens
utformning inom planomradet, darfér har bullerskydd inte reglerats. Dialog
mellan kommunen och Trafikverket om méjlighet fér férlangning av
bullerskydd pagar men inget beslut finns &n.
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3. Lantmaéteriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2019-10-31) har
féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste férbattras
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS DELVIS

Sedan samradsskedet sa har fastigheten Raspen 4 tillkommit. Raspen 4
berérs av denna aktuella detaljplan genom att dess servitutsratt berors.
Servitutsvagen kommer att ligga inom ALLMAN PLATS PARK och
utfartsvagen fér enskilt &andamal kommer dérmed att hamna pa ALLMAN
PLATS. Raspen 4 har annars utfartsférbud i den for denna fastighet gallande
detaljplanen. Fastigheten ska anvandas fér fordonsparkering enligt denna
plan. (Kan dven denna fastighet infogas i detaljplanen i detta sena skede?)

Enligt PBL:s kunskapsbank om vagar inom PARK:

Végar for fordonstrafik ar generellt inte tillatet inom anvédndningen park om det
inte har angetts som egenskapsbestdmmelse eller finns tydligt beskrivet i
planens syfte. Undantaget &r ndr det behdvs for omradets behov, till exempel
en mindre servicevéag for att na en viss anldggning inom parken. Ett mindre
antal parkeringsplatser for besékare till parken eller parkens komplement kan
inga om platsen medger det. Det &r lampligt att placeringen av dessa
avgrénsas pa plankartan med egenskapsbestammelser. Om det rér sig om en
stérre parkering anges det istéllet med anvédndningen parkeringsplats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avsnittet kan kompletteras med en beskrivning av att 3D- fastighetsbildning
kommer att bli aktuellt.

GENOMFORANDETID

Bestdmmelse om genomférandetid som bdrjar atta ar efter lagakraft anges

med bestdmmelse a. Bestdmmelsen skulle kunna fértydligas med hanvisning

till PBL och hur lang tid denna ar i a-omradena enligt nedan:
Genomférandetiden ar [x] ar och borjar [x] ar efter det att planen vunnit laga

kraft (PBL 4 kap 21 §)

PLANKARTAN
Lantmateriet avrader i allmanhet till att ha illustrationer pa plankartan.

GRUNDKARTA
Aktuell grundkarta med fastighetsredovisningen uppdaterad uppskattas!

Ovrigt
(Lantmateriet noterar att SBB endast ar agare till Raspen 1- detta kan
fortydligas i planbeskrivningen.)
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Kommunens bemoétande

Avsnitt om fastighetsréattsliga fragor har kompletterats med planer fér befintliga
rattigheter i omradet, beskrivning att 3D fastighetsbildning kan komma att bli
aktuellt. Fastighetségare inom planomradet har ocksa fortydligats.

Plankartan har kompletterats med egenskapsbestdmmelse om att
angoringsvag till Raspen 4 far anordnas over park.

Bestdmmelsen om fordréjd start pa genomférandetid har fortydligats i
plankartan.

4. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har elnatanldggningar inom omrade for aktuell
detaljplan och inom naromrade for aktuell detaljplan bestédende av 12 kV
markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 12 kV transformatorstation, svart
kvadrat, samt 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap,
svart rektangel. Elndtanlaggningarnas lage i kartan &r ungefarligt.

Vattenfall missade att besvara detaljplan fér Raspen 1-3 m.fl. under formell
samradstid men skickade in ett yttrande daterat 2018-12-13 till kommunen.
Det verkar inte som att kommunen tagit till sig Vattenfalls yttrande helt och
fullt.

Enligt framtagen planbeskrivning noterar Vattenfall féljande information:
Varme, Avfall, El och tele, Fiber

Tillkommande byggnader kan anslutas till befintligt fjirrvarmesystem samt el-.
tele- och bredbandsnéat. Planférslaget har tva omraden med plats for
natstationer. Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallspolicy.

Tekniska fragor

Utbyggnad av ledningar kommer att krdvas. Troligen innebar planen att
nuvarande ledningar paverkas. Detta far utredas under vidare under det
fortsatta planarbetet :samt genomférande.

Vattenfall har i sitt yttrande i december 2018 angivit féljande, se bilagt mail:

= Avstandet (kabelavstand) mellan nétstation och anslutningspunkt i
byggnaderna boér inte éverskrida 200m. Langre &n sa och Vattenfall
kommer fa svarigheter att leverera en god elkvalitét.

= Vattenfall ger férslag pa 3 ungeférliga placeringar, 3 stationer kommer
behdéva placeras ungefar enligt forslaget. Vi 6nskar att 3st E-omraden
ritas in, som boér ha en storlek om ungefér 10x10m. Minst 5 meter mellan
natstation och nédrmaste brannbara byggnadsdel.
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= Vi kommer dven behéva schakta anslutande hégspénningskablar till
dessa, sa erforderligt utrymme maste finnas i gatumark. Inom
kvartersmark bor kablarna skyddas med u- omraden.

= Flytt av befintliga kablar som hamnar i konflikt med detaljplanen bekostas
av exploatéren.

Ovanstaende galler &ven nu!

Vattenfall nskar en dialog med kommunen avseende placering av E-omraden
for natstationer samt att det pa plankartan klart anges att det ar natstationer
som avses vad géller utlagda E-omraden dvs att det star "Natstation" istallet
for "Teknisk anlaggning". Kommunen kan kontakta Petri Strémberg pa mail
petri.stromberg@yvattenfall.com avseende denna fraga. Med nuvarande
placering av E-omrade kommer Vattenfall fa svarigheter att leverera en god
elkvalitét till blivande elnatkunder.

Kommunens bemoétande

Plankartan har kompletterats med ytterligare ett omrade for teknisk anlaggning
och ett befintligt omrade har flyttats. E-omradena har fortsatt beteckningen
"Teknisk anlaggning”. Kommunen ser inga skal att utifran platsens
forutsattningar endast tillata natstationer. Enligt PBL 4 kap 32 § ska en
detaljplan aldrig vara mer detaljerad an vad som &r nédvandigt for att uppna
planens syfte.

Planbeskrivningen anger att befintliga ledningar troligen kommer att paverkas
vid genomforande. Upplysning om att skydd eller flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatdren har lagts till.

Fortsatt dialog om utbyggnad av el-nétsanléaggningar &r nédvandig under
projektering och utbyggnad av N6éthagen samt Nykdpings Resecentrum.

5. Skanova AB

Yttrande
Skanova har ledningar/kanalisation i detaljplaneomradet, se sid 2.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Né&r det blir aktuellt med ledningssamordningsméten kontakta Skanovas
Natforvaltning, undertecknad eller pa tfn (vxI): 08-604 04 90.
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Kommunens bemoétande

Planbeskrivningen anger att befintliga ledningar troligen kommer att paverkas
vid genomforande. Upplysning om att skydd eller flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatdren 1aggs till i planbeskrivningen.

6. S6rmlands museum

Bakgrund

Nykdpings kommun har bjudit in till granskning rérande ny detaljplan for
Noéthagen i Nyképing. Syftet med detaljplanen ar att bygga en ny stadsdel
med drygt 1300 lagenheter, verksamhetslokaler och kontor.

Museet yttrade sig i samradsskedet och menade da att férslaget till ny detalj-
plan, som visserligen var val underbyggt med antikvarisk férundersékning och
antikvariskt planeringsunderlag, borde kunna ta &nnu stérre hansyn till den
befintliga kulturmiljon inom omradet. Flera byggnader med betydande
kulturhistoriska varden, som dessutom pekas ut i de antikvariska underlagen,
ar tankta att rivas. Museet ansag ocksa att man boér ta battre hansyn till
omradets nuvarande verksamheter for att bevara en del av det stadsliv som
finns i omradet idag. Dessutom behdéver planbestdmmelserna rérande skydd
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av kulturvarden fortydligas och gestaltningsprogrammets principer i stérre
utstréckning arbetas in pa plankartan.

Synpunkter pa planforslaget

Planbestdammelserna pa plankartan har reviderats och renodlats vilket ar
positivt. Skyddsbestdmmelserna, och varsamhetsbestdmmelserna ar nu
korrekt formulerade och darmed ocksa enklare att forsta.

Avsaknad av utformningsbestdmmelser

| gestaltningsprogrammet som togs fram fér omradet finns manga
langtgaende visioner om utformning, materialval och fargséattning, bade i de
nya byggnadernas fasader savéal som i gatbelaggning och méblering av
gaturummet etc. En del av detta ndmns som intentioner fér bebyggelsen i
planbeskrivningen pa sid. 18-20. Det férekommer dock inga som helst
planbestdmmelser pa plankartan som sékerstaller att dessa intentioner
kommer att foljas. | princip ges alltsa fria hander till byggherren att gestalta
omradet efter basta formaga. Detta resulterar inte sallan i férenklingar och
besparingar vid materialval och utférande, vilket riskerar att fa stora
konsekvenser for omradets arkitektoniska gestaltning. Tillagget pa plankartan
med formuleringen att "nybyggnad och &ndring av befintlig byggnad ska
utféras i en arkitektur med god farg, form och materialverkan” kan inte anses
vara tillrackligt for att sékerstalla detta.

MKB och Antikvarisk konsekvensanalys

Miljkonsekvensbeskrivningen (MKB) har sedan samradet uppdaterats. Enligt
Miljobalk (1998:808) 6 kap 11 § ska en miljokonsekvensbeskrivning bland
annat innehalla "en identifiering, beskrivning och bedémning av de betydande
miljdeffekter som genomférandet av planen eller programmet kan antas
medféra”.

MKB:n &r tyvarr svarlast och det ar svart att utldsa om det finns risk for en
betydande miljopaverkan eller inte. Slutkldammen under sammanfattningen i
MKB:n sidan 4 anger att "Planférslaget bedéms inte medféra skada pa nagot
riksintresse och inte heller bidra till att miljékvalitetsnormer inte kan klaras.” Att
inget riksintresse paverkas ar inte nédvandigtvis detsamma som att planen
inte kommer innebédra betydande miljéeffekter.

MKB:n grundar sig, i stor utstrédckning pa den antikvariska konsekvens-
analysen utférd av Nyréns arkitektkontor 2019-10-15 (rev 2019-10-31), fér de
delar som rér paverkan pa kulturmiljon. | den antikvariska forstudien har 11 st
byggnader i omradet identifierats att ha betydande kulturhistoriska varden.
Endast 5 st av dessa kommer att bevaras. Mjéltornet (byggnad 15 i den
antikvariska forundersékningen, Wilund Arkitekter & antikvarier, 2015-08-03),
har ett industrihistoriskt varde och ett stort visuellt varde i egenskap av
landmaérke. | MKB:n konstateras bland annat att: "Féroreningssituationen ar
det framsta skalet till att ett bevarande inte anses vara motiverat.” Och "Ett
bevarande har provats men bedéms som svarmotiverat da tornet (=mjoltornet)
tappar sin kontext och flera av dess nuvarande kvalitéer vid ett anpassat
bevarande.” Citaten aterges ocksa i MKB:ns sammanfattning. Museet
ifragasatter vad detta alls har med konsekvenserna for kulturmiljon att géra?
Vilka avvaganden som gjorts under planeringen av omradet, ekonomiska eller
andra, bdr inte avgdra om konsekvenserna for kulturmiljon blir negativa eller
inte.
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Lansstyrelsen inkom i samradsskedet med synpunkten "Foér att nér- och
intilliggande kulturmiljéer i form av industribebyggelse och villakvarter samt
stadsbilden generellt inte ska paverkas negativt, bér bebyggelsens héjder
studeras vidare och minskas”. De nya tillatha byggnadshdjderna har minskats
nagot i Blommenhovsvégens Ostra del, men &r fortfarande hoga i jamforelse
med intilliggande villabebyggelse och innerstadens vaningshojder. Ytterligare
studier och vyer/gestaltningsbilder dar de hégsta hdjderna syns (8 och 10
vaningar) har annu inte redovisats.

| den antikvariska konsekvensanalysen (sid 16-17) undersdks de nya
héjdernas paverkan, men valet av vypunkter ar tyvarr illa valda. Till exempel
finns en vypunkt sett fran Borgaregatan mot Nykdpings centralstation. Fran
denna punkt &r de tillkommande byggnaderna till stor del dolda av vegetation
och Néthagsomradet ryms heller inte i sin helhet inom bildutsnittets vinkel. De
nya byggnaderna kommer bli betydligt mer synliga fran Jarnvagsgatan, och

Foto fran gangbron 6ver jarnvagen i héjd med Repslagaregatan, sydost om
Néthagen. Jarn-vdgsgatan héger om jarnvagen och Nykdpings centralstation i
fonden. Fran detta hall kommer de nya byggnaderna utgéra en ny fond bakom
stationsbyggnaden och bli mycket patagliga. Mjéltornet, ca 18 m hogt, syns
bakom stationsbyggnaden och kan fungera som héjdreferens. De hégsta
husen tillats nu att byggas 27 resp 34 m héga. Denna vy hade varit battre att
studera &n de som valts i den antikvariska konsekvensanalysen. Samtliga
byggnader som syns i bild lig-ger inom riksintresseomradet. Foto: David
Hansson, S6rmlands museum. SLM D2020-0052.
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kanske som mest fran gangbron éver jarnvagen i hojd med Repslagaregatan
(se bilagt foto). Mj6ltornet (byggnad 15) syns vél som ett landmarke.
Mjoltornet &r ca 18 meter hogt. De planerade husen pa 8 vaningar tillats bli 27
meter hdga och punkthuset vid Vesterlunds krog pa 10 vaningar att bli 34
meter. Aven vypunkten sett fran Industrigatan &r mérkligt vald.

Vesterlunds krog

Vesterlunds krog ligger utanfér planomradet. Omradet runt Vesterlunds krog
(yttre miljén) har i det antikvariska planeringsunderlaget markerats ha "hdg
kanslighet”. | texten anges att miljén har anor fran tidigt 1700-tal. Huset
byggdes pa 1700-talet som kruthus och har senare anvénts som
brannvinsbranneri och mekanisk verkstad. Museet vill tilldgga att direkt intill
krogen, finns en historiskt viktig vattenkalla. Denna kélla har haft olika namn,
Vesterlundskaéllan, Kung Rénnes kalla, R&nnekallan m fl. Kallan ar stadens
férsta vattenkalla och har sedan slutet av 1500-talet férsett slottet med vatten
(Nykopings hus), men en ledning fanns ocksa till Stora torget. Nya ledningar
drogs fram till Stora torget omkring 1840. Vattnet leddes i urborrade trastockar
fran kallan och fram till staden. Stockarna lades ned i marken. En hel sadan
urborrad stock har patréffats i den numer férsvunna Radhusgrénd, och fler
stockar bor finnas i marken. Kallans tillfléde har delvis férstorts i samband
med att motorvagen byggdes, men kallan finns kvar och vattnet lar vara
drickbart.

Museet vill som i samradsskedet papeka att vi gdrna hade sett att Vesterlunds
krog ingick i planomradet och férsags med rivningsférbud och
skyddsbestammelser. Under atgardsforslagen (kapitel 8.1.6) i MKB:n papekas
att "10-vaningshuset i narheten av Vesterlunds krog bér anpassas sa att det
inte paverkar kulturmiljén som utgérs av krogen och vattendraget. Omsorg bor
tas vid landskapsgestaltningen sa att kulturmiljon inte “privatiseras” utan
upplevs som tillganglig for alla.” Museet instdmmer i detta. Hur ett nytt 10-
vaningshus ska kunna anpassas till denna kansliga miljé ar dock fragan. Enligt
plankartan finns det heller inga utformningsbestdmmelser som reglerar detta,
vilket museet efterlyser, da paverkan pa kulturmiljén vid Vesterlunds krog av
museet bedéms bli stor. | MKB:n anges att "Da det féreslagna punkthuset
haller ett visst avstand genom den nyanlagda parken samt att det uppfoérs pa
en i nulaget hardgjord yta beddéms paverkan pa kulturmiljén vara begransad.”
(MKB kapitel 8.1.3). Museet tycker att punkthuset ligger sa pass nara att
paverkan pa kulturmiljon har kommer att bli stor.

Slutsats

Sammantaget noterar museet att mycket lite har férandrats rérande kul-
turmiljon inom omradet. Inga fler av de i férarbetena utpekade vardefulla
byggnaderna inom omradet kommer att sparas. Och tillatna byggnadshojder
ar fortfarande sa pass hoga att det inte kan anses lampligt med hansyn till
omradets kulturvdrden. Darmed star museet i huvudsak fast vid synpunkterna
som ldmnades i samradsskedet.

| en tid ndr samhéllet maste minska sin klimatpaverkan, och dar byggsektorn
star for en betydande del av samhallets miljépaverkan, finns det ytterligare
incitament utdver de kulturhistoriska aspekterna att bevara den befintliga
bebyggelsen i hégre grad &n vad som ges férutsattningar for i férslaget.
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Kommunens bemoétande

Gestaltningsprogrammet beskriver fler punkter an de som ar reglerade i
plankartan. Att 6versatta allt som beskrivs i gestaltningsprogrammet till
planbestammelser skulle leda till en valdigt svarlaslig plan. Sarskilt som att
ovriga planbestdmmelser som reglerar struktur, riskminimering, och
anpassning till buller ocksa har effekter pa gestaltning. | exploateringsavtalet
som tecknas mellan SBB och kommunen har dock SBB atagit sig att folja
framtaget gestaltningsprogram samt att kommunicera dess avsikter med de
andra exploatérerna i omradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med fortydligande i
sammanfattningen att planen inte bedéms medféra betydande miljépaverkan
pa nagon miljdaspekt.

Konsekvensanalysen har kompletterats med vy fran gangbron intill
Repslagaregatan fér byggnadsvolymer samt for bullerplank.

Kommunen kanner till historiken kring kéllan. Den ndamns i planbeskrivningen
och foér parken intill Vesterlunds krog féreslas namnet Kung Rénnes park.

Kommunen bedémer att anpassning till Vesterlunds krog framférallt paverkas
av den angransande byggnadens méte mot parken samt parkens utformning.
Det ar viktigt att parkens funktion som allman plats ar tydlig och att den inte
upplevs som férgardsmark till bostadderna. Upplevelsen av detta paverkas av
detaljfragor som utformning av bostadsentrén och férgardsmarken vilket
provas forst i bygglov, da detaljerna fér bostadens utformning bestams.

Kommunen haller med om att bevarande av bebyggelse &r 6énskvért. Bade
fran kulturhistoriskt och resurshushallningsperspektiv. Fragan om bevarande
av befintliga byggnader maste dock vagas mot nyttan av ett 6kat antal
bostéder i centralt Iage med narhet till kollektivtrafik. Aven transporter &r en
stor kalla till utslapp och kommunen bedémer att det 6kade méjligheten till
hallbart resande vager tyngre &n miljépaverkan av rivning och ersattning av
befintlig bebyggelse.

7. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebéar att det &r Postnord som ska godk&nna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljén fér chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godk&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.



Dnr SHB19/235 35/57

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Kommunens bemétande
Placering av postlador regleras inte i detaljplaner.

8. Nykodpings hembygdsfdrening

Nykdpings hembygdsférening ar positiv till detaljplaneférslaget fér Raspen 1-
3, med ett par viktiga undantag, se nedan.
Underlaget ar valgjort och manga viktiga aspekter har studerats.

Nykdpings hembygdsférening viktigaste uppgifter ar att sprida kunskap om
staden Nykdéping och utveckla kanslan fér dess historiska och kulturella
varden. For att na dessa a&ndamal skall féreningen arbeta for att kultur- och
naturhistoriska minnen och miljéer, t ex byggnader och olika
verksamhetsmiljoer, tas tillvara och vardas samt gérs tillgangliga.

Utgaende fran detta har vi féljande synpunkter:

e Var huvudinvandning ar att vi anser att de hdgre byggnaderna ar for
héga. Mot de stérre yttre gaturummen och jarnvagen 6-7 van och pa
nagra stallen medges hogre signatur-byggnader att sticka upp mot som
mest 10 van. Detta kommer att bli ett alltfor abrupt avbrott dels mot sjélva
miljon i Nyképing och dels mot den lokala miljén av lag villabebyggelse.
Stadens karaktar kommer att splittras ytterligare. Antalet Idgenheter som
ar ténkt att byggas inom omradet har 6kat kraftigt sedan de férsta
planerna presenterades. Vi forstar att det ligger starka kommersiella
krafter bakom, men vi tycker att kommunen borde sta emot och bevara
Nykdpings stads karaktar. Vi foreslar att man atergar till en typ av lagre
flerfamiljshus.

e Vianser ocksa att mj6ltornet skall vara kvar. Det ar en viktig artefakt fran
den tidigare verksamheten i omradet, exteriért men &ven till viss del
interiért. Vi tror inte alls att det kommer att upplevas som att vara utan
sammanhang vilket anges som ett skal till att riva. Dels ar det Iatt att
forsta att det varit en signifikant del av ett bageri och dels kommer det att
utgoéra den tredje sidan pa det nya torget dar de tva 6vriga sidorna ocksa
ar bevarade byggnader fran industriepoken i omradet.

Kommunens bemoétande

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en férutsattning for omradets
utveckling. | den foérdjupade dversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel. Omradet har alltsa redan sedan innan planlaggningen
pabdrjades varit avsett for en bebyggelse som kontrasterar med de
omgivande laga och homogena villaomradet. Den hoga befolkningstatheten i
omradet har satts for att mojliggéra for manga nya bostéader i det basta laget
fér kollektivtrafik i staden.

De utokade byggnadsarean bestar till storsta delen av att underjordiska
parkeringsgarage tillats under vissa bostadskvarter. Okningen av antalet
uppskattade lagenheter beror huvudsakligen av att matt pa
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genomsnittslagenhet har andrats fran 78 kvm till 65 kvm. Kommunen anser
den nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag fér att bedéma planens
konsekvenser da ett stérre antal Iagenheter forvéntas bidra till stérre
konsekvenser.

Kommunen star kvar vid bedémningen fran samrad att mjéltornet utan sin
kontext férlorar stor del av sitt visuella varde.

9. Brf Villa Skogsberg

Vi godkénner EJ férslaget. Vi anser att vara synpunkter fran samradet
(181005) inte har beaktat pa ett tillfredsstallande sétt vid granskningen, varvid
vi aterigen aberopar dessa synpunkter (se vara synpunkter och férslag for
Raspen 2 fran 181015 nedan, sid 4-6). Om fortsatt vara synpunkter, mot
férmodan, inte kommer att beaktas och andringar géras enligt vart férslag for
Raspen 2, se vara krav:

Krav andringar i férslag till detaljplan Né6thagen

e Fastighetsomrade 11 och 4 mot Blommenhovsvagen byggs med max 3
vaningar (lika som fastighetsomrade 14 pa Norra Bangardsgatan).
Maximal totalhdjd samma som det befintliga huset (k5) som ingar i
fastighetsomrade 11. Solstudier visar tydligt att fastigheterna som ligger
utmed Blommenhovsvégens norra sida nedanfoér berget, vilket inkluderar
Villa Skogsberg, kommer under vinterhalvaret att ligga i stdndig skugga
oavsett tid pa dygnet (se solstudie 22 december 12.00).

e Fastighetsomrade 10 "Signaturbyggnad” byggs med max 4 vaningar, for
att behalla kvallssol i vaster for fastigheterna utmed Blommenhovsvégens
norra sida, vilket inkluderar Villa Skogsberg (se solstudie 30 augusti ki
18.00)

e Endast franska balkonger eller indragna balkonger pa fastigheter med
fasad mot Blommenhovsvégen.

¢ Risk- och stérningsreducerande plank utmed Blommenhovsvéagens norra
sida, utmed tomtgréns mot fastigheten Villa Skogsberg.

Att Villa Skogsberg far minskat solljus och hamnar i skugga trots séderléage, ar
inget vi accepterar. Det ar inte lampligt vare sig for var fastighet med trafasad
eller var tradgard med vaxtlighet. Vi vill dessutom fortsatt kunna anvanda var
tradgard och vart poolomrade fritt fran insyn ovanifran, fran fastighetsomrade
11 och 4 mittemot.

Om ndédvandigt for att summan av ldgenheter ska vara konstant fér hela
omradet, sa kan det kompenseras med att fastighetsomrade 1, 5, 6, 7 mot E4
och jarnvag utdkas och byggs med fler vaningsplan an det som finns i
férslaget.
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Krav andringar i forslag till detaljplan Né6thagen
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Solstudie 22 december 12.00

Solstudie 30 augusti 18.00

Synpunkter férslag ny detaljplan N6thagen, Nykdping 181005
Finns i sin helhet pa enheten. Kommenterad i samradsredogérelsen.

Kommunens bemoétande

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en férutsattning fér omradets
utveckling. | den férdjupade éversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade or att skapa en tat
blandad stadsdel. Omradet har alltsa redan sedan innan planlaggningen
pabdrjades varit avsett for en bebyggelse som kontrasterar med de
omgivande laga och homogena villaomradet. Infér antagande har hérnet pa
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kvarter fyra sankts fran sex till fem vaningar. Kommunen bedémer att hdjden
ar ldmplig med den utdkning av bredd fér gaturummet som gjorts i jdmforelse
med dagens gata. Den dkade skuggningen och insyn vid ett genomfért
planférslag anses acceptabel i avvéagning mot planférslagets manga positiva
konsekvenser.

Kommunen uppskattar det konstruktiva forslaget att flytta byggnadsvolymer
mellan kvarteren. Att ha for skev férdelning mellan mangden bostéder for varje
kvarter paverkar dock planens genomférbarhet. Att ha alltfér hdga kvarter gor
det ocksa svart att fa tillrackligt mycket dagsljus fér de nedersta vaningarna
samt till garden.

Bullerutredningen har inte identifierat behov av nagot bullerskyddande plank
langs Blommenhovsvagen.

10. Privatperson (AO)

Vi bor pa xx och énskar ej hdgre, max 3 vaningshus, bostader framfoér var
bostad.

Har forsokt att granska ritningen i Stadshuset, vilket var omgjligt eftersom den
var av extremt lite format. Darfér 6nskar jag ritningar dar det framgar bade
omfattning och héjd pa byggnader som ska uppréttas.

Kommunens bemoétande

Planhandlingar som beskriver konsekvenser av férslaget har varit tillgangliga i
stadshuset samt pa kommunens hemsida.

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angaende lampligheten
mot motet med befintlig bebyggelse. Den andring som féreslas infor

antagande ar att ett hérn vid kvarter fyra sénks fran sex till fem vaningar. Karta
med kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik Revideringar.

11. Privatpersoner (FoMD)

Overgripande sammanfattning

Nya granskningshandlingar for detaljplan N6thagen visar en &nnu stérre och
annu storskaligare byggnadsarea jamfort med de tidigare
samradshandlingarna. Omradet har vuxit och méjliggér ca 192 000 kvm BTA
(jfm med samradsskedets ca 158 000 kvm BTA). Fér bostader har en utdkning
skett fran 134 000 kvm till 142 000 kvm BTA. Férslaget motsvarar enligt
handlingarna ca 1600 lagenheter (jamfért med tidigare angivna ca 1300 st nya
ldgenheter).

Forslaget medfér, trots smarre justeringar, en kraftigt forandrad stadsbild,
forsamrade solljusférhallanden vintertid, betydande olagenheter, fara for
manniskors halsa och sédkerhet och kraftigt 6kad trafikmangd fér oss redan
boende i omradet.

Vi motsétter oss dérfér férslaget i dess nuvarande form och vidhaller det som
tidigare har lédmnats in till Nyképings kommun som "Synpunkter detaljplan
Néthagen samrad” under samradsskedet och som inte har justerats i enlighet
med var skrivelse, se bilaga 1, utéver nedanstaende tillagg med nytillkomna
synpunkter.
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Férslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§, 4 kap 12 och 14 §§ samt 8 kap 1, 4-5
och 9§8§.

Buller

Handlingarna visar att omradet &r utsatt fér mycket stor bullerpaverkan och att
det finns betydande olagenheter, fara fér manniskors halsa och sakerhet etc.
som behdéver hanteras pa ett bra satt. Darfér ar det anmarkningsvart att
bindande bestdmmelser for att skydda manniskors hélsa och sékerhet bara
har uppdaterats for vissa geografiska delar inom planomradet, medan andra
delar, som t.ex. gransar till omraden dar vi bor, inte har tvingande
skyddsbestdmmelser i plankartan.

Exempel;

| granskningshandlingarna framgar bl.a. att "plank+" har andrats fran "Méjlighet
att uppféra ett bullerplank langs planomradesgrans ska finnas" till "Risk och
storningsreducerande plank ska finnas langs planomradesgréns." Detta &r
nagot som vi 6nskade i tidigare skrivelse, men tyvarr har planforfattaren valt
att ocksa inféra "plank." med texten "Mgjlighet att uppféra bullerplank mot
sparomradet ska finnas." | planomradets 6stra del, mot jarnvagen, star
"plank,". Det betyder att det finns mojlighet, men det maste inte uppféras
bullerskydd utmed jarnvégen i de delar som gransar till dar vi bor, kvarteret
Hyveln. Hur kan det komma sig?

Vi krdver att risk och stérningsreducerande plank ska finnas utmed hela
jarnvéagsstrackan, utmed hela planomradesgrénsen mot jarnvagen och att
planbestédmmelse plank; inférs bverallt.

Betydande insyn och mérker vintertid.

De féreslagna hdéga husen i kvarter nr 14 (planbeskrivningen, sid 8), medfér
trots en krympning pa en vaning mot angrénsande villakvarter, &nda stora
olagenheter som betydande insyn och tex. langa skuggor, sarskilt vintertid.
Hogsta hojd i meter har sénkts (fran 14 m till 12 m respektive 17 ,5 m till 14,0
m fér tomhuset) vilket ger en reel sénkning med 2,0 m respektive 3,5 m, vilket
med tanke pa den redan héga héjden mot villakvarteret tyvarr inte récker.
Aven intilliggande hus som &r &nnu hégre i samma kvarter kan komma att
paverka oss.

Vi noterar ocksa att en ny planbestdmmelse har inférts med texten: "Vind far
inredas som bostadsvaning utéver angivet vaningsantal."

Sammantaget innebér det att féreslagna byggnader i kvarter nr 14, ndrmast
kvarteret Hyveln, kan bebyggas pa ett sétt som t. ex. insynsméassigt paverkar
angrédnsande kvarter pafallande likt tidigare férslag, vilket ar helt oacceptabelt.

Materialet har ocksa, efter att vi kravt det i samradsskedet, kompletterats med
solstudier for midvintersolstandet da de stérsta skuggorna uppstar.
Redovisningen &r kl.09.00, k.1.12.00, k.1.15.00 och kl.18.00. Klockslagen
mellan kI.09.00- kl.12.00 och kl.12.00-15.00 (den tid da solen ocksa ar uppe
nar den star som lagst vintertid) redovisas inte.

Vart kvarter, med hus och tomter, kommer att paverkas kraftigt med stora
slagskuggor. Vi far en kraftigt forsdmrad boendemiljé med betydande
olédgenheter i form av t.ex. skuggning och betydande insyn.
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Kommunen svarar i samradsredogoérelsen att den 6kade skuggningen ur ett
allméant intresse ar acceptabel i avvagning mot planforslagets manga positiva
konsekvenser. Vi instdmmer inte. Det gar att tillgodose bade det allmanna
intresset och de enskildas intressen genom att sanka planerad bebyggelse
mot angransande villakvarter och anpassa dem sa att betydande olédgenheter
inte uppstar. Om man vill. Om man varnar om god bebyggd milj6é och
manniskors héalsa.

Férslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§ och 8 kap 1 och 9§§.

Med tanke pa de stora slagskuggor som uppstar och som delvis redovisas,
samt 6vriga oldgenheter som t.ex. betydande insyn av vara hus och tomter,
motsétter vi oss att hus hégre dn befintliga hus i kvarteret Hyveln uppférs i
planomradets kvarter som grénsar till lagre bebyggelse som kvarteret Hyveln.
Vi motsétter oss av samma skél helt tornhus i kvarter nr 14.

Ovrigt

lllustrationsbilden pa forsattssidan till "Omgivningsbuller: vag och spartrafik”
visar bl.a. pa ett hogt tornhus som &r 8-9 vaningar hogt med pabyggd
extravaning i kvarter nr 14 mot jarnvégen, dar det i plankartan star 6 vaningar.
Denna typ av slarv gor oss forskrackta och borgar tyvarr inte for kvalité.

Bilaga 1: "Synpunkter detaljplan Néthagen samrad" daterad 2018-09-26.
Finns i sin helhet pa enheten. Kommenterad i samradsredogérelsen.

Kommunens bemoétande

De ut6kade byggnadsarean bestar till storsta delen av att underjordiska
parkeringsgarage tillats under vissa bostadskvarter. Okningen av antalet
uppskattade lagenheter beror huvudsakligen av att matt pa
genomsnittsldgenhet har &ndrats fran 78 kvm till 65 kvm. Kommunen anser
den nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag fér att bedéma planens
konsekvenser da ett stdrre antal I1agenheter férvantas bidra till stérre
konsekvenser.

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en forutsattning for omradets
utveckling. Redan i den fordjupade dversiktsplanen for Nykdpings tatort och
Skavsta (2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa
en tat blandad stadsdel. Detta innebér ofrankomligen en kontrast mot den
angransande laga och homogena bebyggelsen. Métet med villaomradet har
studerats under planprocessen och héjder har reviderats. Infér antagande har
hérnet pa kvarter fyra sénkts fran sex till fem vaningar. Karta med
kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik Revideringar.
Kommunen beddmer att héjden ar lamplig med den utékning av bredd fér
gaturummet som gjorts i jdmférelse med dagens gata.

Aven samradsférslaget av planen tillét inredning av vind. Enligt Boverkets
definitioner av en vaning raknas inte inredd vind, da den ligger ovanfor
takfoten. Infér granskning kompletterades planen med en explicit
bestdmmelse for att fértydliga detta.

Jarnvagens paverkan pa risk och buller for befintlig bebyggelse utanfér
Noéthagen prévas inte i denna detaljplan utan i detaljplan fér Nyképings
resecentrum samt i jarnvéagsplanen.
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Bilden pa framsidan pa utredningar ar endast illustration och har ingen roll
som underlag fér bedémning. Bilden pa bullerutredningen har bytts mot den
uppdaterade 3D-modellen.

12. Privatperson (JK)

Vi var pa métet i kommunhuset angaende Néthagen. Kanns som att omradet
har potential att bli bra och trevligt. Har dock vissa punkter som jag inte tycker
ar bra och som bér omprévas. Vi bor pa Hallsta xx och valdigt nara vill ni
bygga hdga lagenhetshus. Under mitt bygglov var det valdigt viktigt enligt er
att inte bygga for manga procent av tomtarean och 6ver en viss hojd for att
inte minska solljus och stéra grannar som redan &r bosatta i sina villor. Helt
plotsligt verkar det inte tas nagon som helst hansyn till denna punkt. Huset
ligger 4,5 m fran tomtgrans och extremt nara planerar ni bygga héga
ldgenhetshus, som ser rakt ner dver oss. Om allt handlar om pengar borde
man kunna lagga pa héjden narmast motorvagen dar ingen stérs och minska
vid villaomradet dar folk redan bor. Dessutom blir det ju extra bullerskydd som
ni papekade manga ggr. Men ett 10 vaningshus &r val inte nédvandigt for
bullerskydd, mera ekonomisk vinning. Ni har sdnkt nan vaning utanfér villorna
bredvid oss men inte mittemot. VI vaningar + takloft blir extremt hogt. Vill se
forandring sa att alla kan trivas i omradet.

Ser fram emot att se férlag pa férandringar.

Kommunens bemoétande

Prévning av bygglov och prévning av en ny detaljplan &r olika fragor. Vid
bygglov prévas planen mot géllande detaljplan vilken reglerar hur
bebyggelsen far uppféras. Vid framtagandet av en ny detaljplan féreslas
andringar av dessa planbestammelser och vilka konsekvenser dessa far.
Redan i den férdjupade éversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta
(2013) ar planomradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en
tat blandad stadsdel. Detta innebar ofrankomligen en kontrast mot den
angransande laga och homogena bebyggelsen. Métet med villaomradet har
studerats under planprocessen och héjder har reviderats.

Kommunen uppskattar det konstruktiva forslaget att flytta byggnadsvolymer
mellan kvarteren. Att ha for skev férdelning mellan mangden bostéder fér varje
kvarter paverkar dock planens genomférbarhet. Att ha alltfér hdga kvarter gor
det ocksa svart att fa tillrackligt mycket dagsljus for de nedersta vaningarna.
Kommunen beddmer att den féreslagna hdjden ar [&mplig med den utdkning
av bredd for gaturummet som gjorts jAmfort med dagens gata.

13. Privatpersoner (KHoK-EN)

Mina synpunkter:

1. Mycket fér héga hus mht omgivande laga bebyggelse.

2.Hog trafik redan idag i omradet. Ytterligare 1600 lagenheter ger orimlig
trafikbelastning och parkeringsproblem i omradet.

3.Utredning betr spillvatten och dricksvatten saknas.

4.Forslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§, 4 kap 12 och 14 §§ samt 8 kap 1, 4-
50ch 9 §8§.
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Kommunens bemoétande

1. Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en férutsattning for
omradets utveckling. Redan i den foérdjupade 6versiktsplanen for
Nykopings tatort och Skavsta (2013) &r omradet utpekat som ett
omvandlingsomrade for att skapa en tat blandad stadsdel, vilket
ofrankomligt innebar en kontrast mot det angrénsande laga och
homogena villaomradet. Kommunen beddmer att héjden &r [damplig
med den utdkning av bredd fér gaturummet som gjorts jamfért med
dagens gata.

2. Utredningar visar pa en 6kning av den totala biltrafiken till och fran
omradet jamfort med idag. Det fardiga forslaget innebar dock ocksa en
minskning av den tunga trafiken i jAmférelse med dagens situation,
med lastbilstrafik mot industriomradet. Kommunen arbetar langsiktigt
genom att prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafik mot de centrala
delarna, vilket syns i utformningen fér det aktuella planomradet.
Avsikten ar ocksa att styra biltrafiken norrut pa Blommenhovsvégen
och séderut pa Hemgardspassagen.

3. Planbeskrivningen beskriver att Befintligt VA-n&t behdver byggas om
och dimensioneras upp for att tillgodose planerad utbyggnad i
Nothagen, Nykopings Resecentrum och andra omraden. | projektering,
efter planen vunnit laga kraft, ska exakt behov av kapacitet faststéllas,
da planen mojliggor olika alternativ i antal hushall och typ av
verksamheter.

4. Kommunen star fast vid bedémningen att planférslaget
6verensstammer med PBL 2 kap 1-9 §, 4 kap 12, 14 § och 8 kap 1, 4-5
och 9§.

14. Privatpersoner (ToMW)

Vi har tagit del av kommunens detaljplan fér Néthagen.

Vi motséatter oss den utékning av byggnadsarean som nu presenteras jamfort
med de tidigare samradshandlingarna.

For att battre harmonisera mot Nykdping tidigare bebyggelse i centrum, bér
husen inte 6verskrida tre vaningar inklusive vindsvaning.

De nu planerade hégre husen kommer att ge en oacceptabel skuggning for
0ss som bor i omradet.

Forslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§, 4 kap 12och 14 §§ samt 8 kap 1, 4-5
och 9 §§.

Gallande buller, motséatter vi oss formuleringen "Mdjlighet att uppféra
bullerplank”. Vi kraver att detta skall &ndras till "Skall uppféras bullerplank". Vi
kraver att planbestdmmelse plank1 inférs utmed hela jarnvagsstrackan och
hela planomradesgrénsen.

Kommunens bemoétande

De utokade byggnadsarean bestar till stérsta delen av att underjordiska
parkeringsgarage tillats under vissa bostadskvarter. Okningen av antalet
uppskattade lagenheter beror huvudsakligen av att matt pa
genomsnittslagenhet har andrats fran 78 kvm till 65 kvm. Kommunen anser
den nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag fér att bedéma planens
konsekvenser da ett stérre antal lagenheter férvantas bidra till storre
konsekvenser.
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Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en forutsattning for omradets
utveckling. Redan i den fordjupade dversiktsplanen for Nykdpings tatort och
Skavsta (2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa
en tat blandad stadsdel, vilket ofrankomligt innebar en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Métet med villaomradet har
utretts under planprocessen och héjder har reviderats. Infér antagande har
hérnet pa kvarter fyra sénkts fran sex till fem vaningar. Karta med
kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik Revideringar.
Kommunen beddémer att héjden ar lamplig med den utékning av bredd fér
gaturummet som gjorts jdmfért med dagens gata.

Plank vid soltrappan har tagits bort infér antagande, da det bedémdes ha for
stor paverkan pa kulturmiljo. Bullerutredningen har uppdaterats for att visa
effekt av detta. De bulleratgarder som planeras utanfér planomradet fér
Néthagen, till féljd av utbyggnad av jarnvagen och resecentrum, redovisas i
detaljplan fér Nykdpings resecentrum.

15. Privatpersoner (EoGL)

Mina synpunkter: Vi godkanner icke forslaget da vi anser att alla byggnader
mot Norra Bangardsgatan ar for héga. Héjden innebar en stor férsamring for
vart hus och var tradgard, da de nya husen ligger i séderlage i férhallande till
vart hus.

Kommunens bemoétande

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en forutsattning for omradets
utveckling. Redan i den fordjupade dversiktsplanen for Nykdpings tatort och
Skavsta (2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa
en tat blandad stadsdel, vilket ofrankomligt innebéar en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Métet med villaomradet har
utretts under planprocessen och héjder har reviderats. Infér antagande har
hérnet pa kvarter fyra sénkts fran sex till fem vaningar. Karta med
kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik Revideringar.
Kommunen beddmer att héjden ar lamplig med den utékning av bredd fér
gaturummet som gjorts jamfért med dagens gata. Den 6kade skuggningen
och insyn vid ett genomfért planférslag anses acceptabel i avvagning mot
planforslagets manga positiva konsekvenser

16. Privatpersoner (K-BoA-MS)

Synpunkter pa Nothagen och Raspen 1-2-3

Vi bor pa xx alldeles intill rondellen i korsningen Brunnsgatan-
Blommenhovsvéagen. Vi har redan idag till och fran problem att ta oss ut pa
Blommenhovsvéagen nér det ar k6 pa Blommenhovsvagen in/fran till rondellen.
Vi har da tva alternativ: antingen sta och vanta tills kén tar slut nagon gang
eller att kdra ut till héger, om det inte &r trafik fran rondellen in pa
Blommenhovsvéagen, och vénda i korsningen Lasarettsvagen-
Blommenhovsvagen, om kon inte gar férbi korsningen. Vi kan inte vanda i
korsningen utan att kéra upp pa trottoaren. Problem finns som sagt ocksa av
trafik som ska in pa Blommenhovsvégen vilket goér det svart fér oss att komma
ut. Det ar alltsa trafik fran tva hall som ibland gor det ohallbart.
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Berdkningar av Sweco visar att 80% av trafiken ut fran Blommenhovsvéagen
kommer att ta Hemgardspassagen eller en anslutning fran
Blommenhovsvagen upp till trafikplats Hallet.

Utdrag fran

Sweco
STRUKTURUTREDNING
NOTHAGEN

Oktober 2019

Enligt tidigare redovisade antaganden férvéntas 80% av denna trafik fardas
vasterut/vasterifran (Hemgardspassagen) och 20% &sterut/Gsterifran
(Brunnsgatan). Av de trafikanter som ska dsterut antas 70% aka norrut och
véljer darfér att fortsétta pa Blommenhovsvégen. Resterande 30% antas aka
in mot centrum och véljer dérfér Norra Bangardsgatan.

Hemgardspassagen férutsétter dock en anslutning mellan
Blommenhovsvégen och trafikplats Hallet. Utan den kommer trafiken som ska
férdas norrut mot v 52 och 53 att belasta Brunnsgatan.

Om inte en anslutning mellan Blommenhovsvagen och trafikplats Hallet gors -
alltsa en foérlangning av Hemgardspassagen - kommer situationen att bli
ohallbar pa Blommenhovsvagen vid rondellen - detta kommer att drabba alla
boende utmed Blommenhovsvagen mellan Lasarettsvédgen och rondellen.

Ytterligare synpunkt pa trafiksituationen vid rondellen:

Ha inget 6vergangsstélle i markplanet éver Brunnsgatan (vid kiosken) som det
ar idag — det har varit fler pakérningar av gaende/cyklande dar ambulansen
har ryckt ut och tagit hand om skadade.

Vi vet inte i nuldaget om vi kommer att bo kvar nar byggnationerna ar klara da
vi ar pensionérer - vi anvander inte heller bilen varje dag. Nar en ny familj
flyttar in sa ar det sannolikt en yngre familj med barn som kommer att ha
storre behov av sin bil och att kunna ta sig ut pa Blommenhovsvagen.

Sedan ar fragan varfér vi inte blivit kontaktade i samband med att
granskningsférslaget kommit ut? Vi skickade in synpunkter i samband med
tidigare samrad. Pa grund av detta sa missade vi métet i Stadshuset den 10
december.

Kommunens bemoétande

Kommunen har inte andrat sin bedémning fran vad som presenterades i
granskningsforslaget for planen och samradsredogérelsen.
Blommenhovsvagen ar en gammal vag in och ut ur staden och har idag en
uppsamlande trafikfunktion fér boende och verksamheter efter vagen, som
hittills framférallt riktats mot Brunnsgatan men ocksa vaster ut mot vag 52.
Kommunens stallningstaganden ar att Blommenhovsvagen aven fortsatt
kommer att ha en uppsamlande roll. Kébildning mot korsningen
Blommenhovsvagen/Brunnsgatan ses dver inom ett arbete med att forbattra
kapaciteten utmed Brunnsgatan. Korsningslésningen kommer att anpassas fér
att i storre utstrackning prioritera kollektivtrafik och biltrafikens hégtrafik pa
Brunnsgatan, samt att forbattra trafiksékerhet fér gaende och cyklister.
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Kommunen har tyvarr ingen forklaring till varfor ni inte fatt kAnnedom om
granskningsférslaget. Vi skickade granskningsbrev med post till alla sakégare
for planen innan granskningen pabdrjades.

17. Privatperson (AN)

Mina synpunkter: Vi som bor pa omradet nu kommer att bli utsatta fér en
massa buller och byggdamm under flera ar hur har ni ténkt I6sa detta?

Vi kommer &aven att mista var parkering utanfér vart hus detta &r en klar
férsamring.

Vagarna &r inte gjorda for all byggtrafik och kommande trafik hur I6ser ni
detta?

Det blir en kraftig fortatning av omradet det ar inte bra fér manskors psykiska
halsa, bygg mindre antal ldgenheter!

Vi ser inte nan framtid fér oss har om det blir s4 omfattande byggnation.

Kommunens bemoétande

| plan- och bygglagen anges att byggnadsarbeten ska planeras och utféras
med aktsamhet, sa att personer och egendom inte skadas och sa att minsta
mojliga obehag uppstar. Vid inlamning av bygg- eller rivningslovsansékan
maste den som soker lovet redovisa en kontrollplan dar bland annat
hanteringen av skyddsatgéarder for t.ex. buller, damning, markséattningar och
vibrationer beskrivs. Bygglovenheten granskar kontrollplanen som en del av
prévning for startbesked. En certifierad kontrollansvarig ar I6pande ansvarig
for uppféljning och hantering av bl.a. skyddsatgarder och deltar vid sa val
tekniskt samrad som besiktningar och kontroller av byggarbetsplatsen.

Planférslaget har utformats med h&nsyn till m&nniskors hélsa. Planférslaget
har anpassats for en hdg befolkningstathet. En stor mangd ny allmén
platsmark tillskapas i omradet, bland annat med nya torg och park. De slutna
kvarteren skapar en tydlig atskiljning mellan privat och offentlig plats, vilket &r
viktigt for trivsel och trygghet i tatbefolkade omraden.

18. Privatperson (JA)

Mina synpunkter:

Vara synpunkter gallande forslaget ar féljande:

Betydande insyn och skuggning av tomter Vi har under sommaren och hésten
2019 genomfért ett antal atgarder sasom plantering av ny hack, insynsskydd i
tré och plantering av bersa for att minimera insynen pa var tomt fran
forbipasserande manniskor pa Norra Bangardsgatan.

Det har fungerat bra, tills nu. Nar vi nu sett férslaget pa nya hus narmast oss
inser vi att de hogsta vaningarna kommer att ha direkt insyn i var tradgard. De
flesta av vara grannar har méjlighet att sitta bakom husen fér att begransa
insynen men den lyxen har inte vi. Vi anser darfor att héjden pa byggnaderna i
kvarteret som skall ligga i anslutning till det sk Torget &r fér héga och
inskranker pa var integritet. Speciellt med tanke pa att ny planbestammelse
som anger att "vind far inredas som bostadsvaning utéver angivet
vaningsantal”. Hojden pa byggnaderna bor darfor ligga i paritet eller endast lite
6ver héjden i befintlig bebyggelse. Vi anser darfér att det strider mot PBL 2
kapitlet §1-9.

Vi ar dessutom oroliga fér skuggningen och anser att de sol-studier som gjorts
ar bristfélliga och inte tar hansyn till betydande skuggning framférallt vintertid.
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Kommunens bemoétande

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning att den ékade insyn
och skuggningen vid ett genomfért planférslag anses acceptabel i avvagning
mot planférslagets manga positiva konsekvenser.

Aven samradsférslaget av planen tillat inredning av vind. Enligt Boverkets
definitioner av en vaning raknas inte inred vind, da den ligger ovanfor takfoten.
Infér granskning kompletterades planen med en explicit bestdmmelse for att
fortydliga detta.

19. Privatpersoner (Familjen vG)

Mina synpunkter: Ett utkast fran de familjer som berérs. Forslaget som strider
mot PBL 2 kap 1-9 paragraf., 4 kap 12 och 14 paragraf, samt 8 kap 1, 4-5 och
9 paragraf. Tidigare synpunkter som l[damnats angaende detaljplan Néthagen.
Aven ett helt tonhuvudet i kvarter nr 14. Vi far en kraftigt férsadmrad
boendemiljo!

Kommunens bemoétande

Kommunen star kvar vid bedémningen fran granskning att planférslaget
6verensstammer med PBL 2 kap 1-9 §, 4 kap 12, 14 § och 8 kap 1, 4-5 och

9§.

20. Privatpersoner (A-CoYB)

e Da vi granskat den senaste detaljplanen éver Néthagen noterar vi att
annu fler manniskor beraknas bo i omradet jamfért med féregaende
detaljplan. Férslaget motsvarar en 6kning med 300 lagenheter. Vi anser
att det blir fér manga manniskor som ska bo inom en fér liten yta.

o Trafiktéatheten, dar flertalet trafikanter nyttjar Blommenhovsvégen, blir
alldeles fér hég. Dessutom meddelades under informationskvéllen i
stadshuset att parkeringshuset som ligger I&ngs med jarnvagen ska
nyttjas av resenarer till bussar och jarnvag. Detta 6kar ocksa
trafiktatheten inom bebyggelsen med allt vad det medfér gallande
avgaser, buller och trafikfaror.

e Hojden pa hyreshusen ar alldeles for hég. Om man tittar pa omradet mot
stadscentrum har hyreshusen 2-3 vaningar. Detta &r en [amplig héjd for
bebyggelsen i Nykdpings centrum anser vi. Idag vill manga manniskor bo i
stadsradhus, detta vore lampligt att bygga for att locka pendlare fran tex
Stockholm.

e Med nuvarande férslag med ca 1600 lagenheter inom omradet och
narheten till Resecentrum hyser vi en stor oro att omradet kan bli ett
socioekonomiskt svagt omrade med risk for 6kad kriminalitet. Runt
nuvarande BT ar det oroligt och polisen har hég nérvaro dar.

¢ Vianser att det hogst ska planeras for 800 ldgenheter inom omradet.

Vi motsétter oss déarfor férslaget i dess nuvarande form och ber er beakta
dessa synpunkter.

Férslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§, 4 kap 12 och 14 §§ samt 8 kap 1 4-5
och 9
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Kommunens bemoétande

Okningen av antalet uppskattade lagenheter beror huvudsakligen av att matt
pa genomsnittslagenhet har dndrats fran 78 kvm till 65 kvm. Kommunen anser
den nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag fér att bedéma planens
konsekvenser da ett stérre antal Iagenheter férvéntas bidra till stérre
konsekvenser.

Parkeringshuset langs med jarnvag ska till 1/3 nyttjas fér pendlarparkering till
Nykdpings resecentrum. Denna trafik har réknats med i trafikutredning och
bullerutredning.

Att bebygga omradet med endast tva- och trevaningshus vore sléseri med
byggbar mark i kollektivtrafiknara lage. Det skulle ocksa strida mot den
fordjupade 6versiktsplanen vilken pekar ut omradet for omvandling till en tat
blandad stadsdel. Att fortata pa redan exploaterad mark, i kollektivtrafiknara
lage ar ett hallbart satt for staden att véxa pa.

Planférslaget har anpassats for att skapa ett tryggt omrade som ar anpassat
for en hog befolkningstéthet. Detta genom krav pa lokaler i bottenvaningarna
mot de allm&nna platser som flest ménniskor kommer att passera och vistas
pa. Det skapar en blandning av befolkning som vistas pa ytorna och undviker
att platserna upplevs som 6de. | planering av Nykdpings resecentrum har
ocksa arbetet med den fysiska planeringen gjorts med fokus pa att géra dess
platser trygga och sakra.

21. Privatpersoner (J-EHoLA)

Vi motséatter oss féreslaget till detaljplan i dess nuvarande utformning och
férutsattningar. Vi har huvudsakligen féljande allvarliga invandningar.

Trafikfragan i omradet ar inte 16st

Det pagar tva olika detaljplanearbeten i det aktuella omradet, dels for ett nytt
resecentrum och dels i detta drende for att medge bostadsbyggande av 1 600
lagenheter i N6thagens industri- och handelsomrade. | bada dessa processer
framgar det med all 6nskvard tydlighet att trafikfragan i omradet maste l6sas
innan dessa detaljplaner kan antas. Om inte trafikfragan far en helhetslésning
kommer allvarliga stérningar i form av t ex buller fér boende i villaomradet att
skapas. Blommenhovsvagen genom villaomradet ar en smal och delvis kurvig
30-kmsvag som redan idag har mycket stérande trafik. Trafikkaos kan ocksa
férvantas vid Brunnsgatan pa vilken huvuddelen av all trafik i omradet samt
trafik pa vag 52/53 passerar. Sarskilt illa kommer det att bli under den tvaarstid
som Brunnsgatan in mot centrum stangs av pa grund av ombyggnad av
gatans passage under jarnvagsbron.

De beddmningar av framtida trafikrérelser pa Blommenhovsvégen och
behovet av parkeringsplatser fér 1 600 I&genheter som blir en konsekvens av
detaljplanen maste ocksa ifragasattas. Bedémningarna baseras pa en
"mobilitetsutredning” med icke bindande atgéarder for att minska behovet av
eget bildgande i Néthagen. Mobilitetsutredningens férslag till atgarder far
narmast betraktas som fromma férhoppningar. De som kommer att bosatta sig
i Noéthagen ar sannolikt minst lika beroende av bil som dvriga Nykdpingsbor.
Det ar ju inte fragan om ett bostadsomrade i centrala Stockholm dar
férutsattningar och férvantningar sannolikt ar helt annorlunda. Fragan om
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trafiksituationen och behovet av parkeringsplatser i detaljplanen maste
behandlas sakligt och seridst och kan inte baseras pa énsketédnkanden och
forhallanden som inte gar att reglera i en detaljplan!

| den MKB som upprattats i arendet forutsatts ocksa att den s.k.
Hemgardspassagen byggs for att kunna undvika stérningar till féljd av den
6kade biltrafik som blir en konsekvens av genomférandet av detaljplanerna fér
Nothagen och Nyképings resecentrum. Detta innebar ett krav pa att ett
fardigstallande av den nya passagen garanteras fére det att byggandet enligt
dessa tva planer pabérjas. Om inte sa sker kan inte MKB:n ligga till grund for
antagande av dessa detaljplaner eftersom férutsattningen for MKB:n ar att
passagen byggts. Utan en genomférd Hemgardspassage ar férslaget till
detaljplan inte heller férenligt med 2 kap. 6 § p6 PBL.

| samradsredogérelsen pa sidan 30 anges "Nyk&épings kommun och
trafikverket har avtalat for Hemgardspassagen och den kommer att byggas
mellan &ren 2023-2026". Ar detta pastdende sant? Fér att garantera att
Hemgardspassagen kan byggas kravs en ny godkand detaljplan for
passageomradet, verenskommelse med och kép av mark fran nuvarande
marké&gare, beslut om investeringen, upphandling och anlédggning av
passagen. Sa vitt kunnat utlasas av beslut i kommunstyrelsen den 2
december 2019 &r ingen av dessa foérutsattningar annu uppfylida.

| samradsredogorelsen pa sidan 54 for kommunen ett resonemang, som svar
pa kritiken pa bristande helhetssyn pa trafikfragan, om att trafikfragan i
detaljplanedrendet endast sker pa en detaljerad niva och att den évergripande
trafikplaneringen sker pa en annan niva. Detta &r ett uppenbart ett bristande
resonemang. Man kan inte genom ett detaljplaneérende eller som i detta fall
tva, dar ocksa Nyk&pings resecentrum berér samma végar och villaomrade,
skapa ett problem som sedan senare pa l6sa grunder ska l6sas med
kommunens "kontinuerliga trafikplanering”. | och med den trafiksituation som
detaljplanerna for bade Néthagen och Resecentrum kommer att leda till &r det
uppenbart att anvandningen av marken i Néthagen for ett stort antal
lagenheter inte ar lamplig forran att trafikfragan ar l6st, se MB 3 kap. 18§.

Ovanstaende innebar att byggande av ett stort antal lagenheter i N6thagen
inte ar férenlig med MB:s och PBL:s bestdmmelser om lamplig anvandning av
mark forran trafikfragan 16sts genom att atminstone Hemgardspassagen
byggts. Hela planlaggningen av saval Néthagen som Resecentrum sker
uppenbarligen i fel ordning. Det sjalvklara vore att forst se till att
Hemgardspassagen byggs och forst darefter kan detaljplanerna fér N6thagen
och Resecentrum drivas vidare.

Planen medger byggnadshéjder som allvarligt kommer att paverka den sedan
lang tid etablerade omkringliggande smaskaliga stads- och villabebyggelsen

De bygghdjder som férslaget till detaljplan medger kommer att allvarligt
inverka pa riksintresset for kulturmiljovarden Nykoéping (D 57) som bland annat
baseras pa den skyddsvarda smaskaliga stadsmiljén. Bygghojder pa 8-10
vaningar bryter av totalt mot den 6vriga bebyggelsen i centrala Nyk&ping.
Nothagenomradet ligger i direkt anslutning till den centrala bebyggelsen. Om
bostader uppfors i enlighet med planférslaget sa kommer omradet sett fran
centrum ge intryck av en hég mur bakom den gamla stationsbyggnaden och
darigenom allvarligt skada riksintresset. Férslaget till detaljplan &r ddrmed inte
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férenligt med bestdmmelserna kring riksintressen i Miljdbalken och inte heller
férenligt med 2 kap. 6 § p1 PBL.

De bygghojder som planen medger efter Norra Bangardsgatan och
Blommenhovsvagen kommer ocksa att sta i brutal kontrast till den gamla
villabebyggelsen som ligger motsatt sida av dessa véagar.

Villaomradet mellan lasarettet och jarnvagsstationen har huvudsakligen vuxit
upp mellan aren 1920 och 1960. Att bygga héga bostadshus, inte minst
femvaningshus direkt mot Blommenhovsvagen och inte minst dar
Hallstavagen ansluter till Blommenhovsvégen ar ett mycket kraftigt ingrepp i
omradets nuvarande smaskaliga karaktar.

Den héga bebyggelsen kommer férutom att forstéra omradets smaskaliga
karaktar ocksa att skapa oldgenheter fér boende i villaomradet i form av 6kad
skuggning och insyn.

Kommunen har angivit vad géller skuggningen av de befintliga villorna under
host, vinter och var att denna ar acceptabel ur ett allmant intresse med hansyn
till planforslagets positiva konsekvenser. Kommunen gar inte ndrmre in pa vad
dessa positiva konsekvenser bestar av. Att bygga bostader far anses vara ett
allméant intresse om det rader bostadsbrist. Det kan dock inte vara ett allmant
intresse att medge en hoggradig exploatering med 1 600 lagenheter pa ett
ytmassigt mycket begrédnsat omrade och som dessutom innebér en kraftig
paverkan pa riksintresset och omradets i 6vrigt smaskaliga karaktar. Att
medge denna exploateringsgrad &r inte att méta ett allmant intresse utan
snarare att gynna Samhéllsbolagets vinstintresse.

Tillaten byggnadshojd narmast Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatan
maste sankas till maximalt tva till tre vaningar for att inte skapa oldgenhet for
boenden i villaomradet och dessutom skapa en massiv vdgg som inte passar
ihop med den i 6vrigt smaskaliga bebyggelsen i omradet. Forslagets tillatna
antal vaningshojder efter Norra Bangardsgatan och Blommenhovsvagen dér
villor finns pa motsatt sida av vagen ar inte férenligt med 2 kap. 6, 9 §§ PBL.
Pa kommunens hemsida finns en film "Vi véxer varsamt mot framtiden” som

bl a utrycker att kommunen vill behalla smastadskénslan. Det nuvarande
planférslaget for Nothagen star i skarp kontrast till denna viljeyttring och kan
narmast beskrivas som en brutal misshandel av det befintliga villaomradet.

Kommunens bemoétande

Blommenhovsvagen ar en gammal vag in och ut ur staden och har idag en
uppsamlande trafikfunktion fér boende och verksamheter efter vagen, som
hittills framférallt riktats mot Brunnsgatan men ocksa vaster ut mot vag 52.
Kommunens stéllningstaganden &r att Blommenhovsvagen aven fortsatt
kommer att ha en uppsamlande roll. Detaljplan for Néthagen foreslar en
férandrad gestaltning fér vagstrackan inom planomradet, med syfte att skapa
en mer trivsam miljé och béttre férutsattningar fér gang- och cykeltrafik.

De siffror som presenteras i trafikutredningen ar inte baserade pa
mobilitetsutredningen. De parametrar som anvénts for att berdkna
trafikalstring beskriver nuldget inom planomradet samt kommunen i stort.
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Kommunen har for avsikt att jobba med att framja hallbar mobilitet, men det &r
inte en forutsattning for planens genomférbarhet.

Projektering av Hemgardspassagen beslutades av Kommunstyrelsen pa
sammantrdde 2019-12-02. Arbete med detaljplan fér passagen har inletts. Det
stdmmer att planen inte an ar fardig och att passagen inte har byggts. Men
detsamma kan sdgas om hela Ostlédnkens bibana. Den jarnvagsplanen &r inte
faststélld &n och banan &r inte byggd.

Det kan tyckas frustrerande att alla trafikfragor inte bemoéts med endast en
enskild, konkret fysisk atgéard. Trafiksystem ar dock komplexa och
sammanhingande. Atgarder som gérs i en del av tatorten kan ha stor
paverkan pa trafiken i andra delar. Huvuddelen av trafiken som gar pa
Brunnsgatan har inte malpunkt vare sig vid Néthagen eller jarnvagsstationen.
Darfér maste kommunen arbeta med fragan &ven pa en évergripande
strategisk niva.

Planens inverkan pa Riksintresse for kulturmiljé studerades infér granskning i
en konsekvensanalys fér kulturmiljé. Analysen konstaterar att planférslaget
inte innebar risk for pataglig skada pa riksintresset.

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angaende I1dmpligheten
mot moétet med befintlig bebyggelse. Den &ndring som féreslas infér
antagande ar att ett horn vid kvarter fyra sénks fran sex till fem vaningar.
Redan i den férdjupade éversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel. Detta innebar ofrankomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Kommunen bedémer att
héjden mot villorna &r lamplig med den utékning av bredd fér gaturummet som
gjorts i jamférelse med dagens gata. De slutna kvarteren ar bland annat en
nédvandighet for att skydda innergardar mot buller. Strukturen har dock
utformats for att begransa kvarterens langd och skapa manga allmant
tillgéngliga passager in i omradet.

En del av planens positiva konsekvenser &r foljande: Nya bostader och
arbetsplatser skapas i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage. Att bebyggelsen
uppfors pa redan exploaterad mark innebéar att ingen jordbruksmark eller
annan outnyttjad mark behdver tas i ansprak. Utbyggnaden av omradet bidrar
till férbattrade kopplingar mellan norra sidan av jarnvagen och Nyk&pings
resecentrum samt centrala Nykoping. Nya platser tillgangliga for allménheten
skapas pa mark som idag endast &r privatdgd. Kulturhistoriskt intressanta
miljéer i omradet lyfts fram och far nytt innehall. Genomférandet innebar ocksa
att befintliga markféroreningar saneras och att avrinning av dagvatten fran
omradet minskar.

Privatperson (OK)

Mina synpunkter: Detaljplan Raspen 1-3 mfl (N6thagen). Jag invander mot
forslaget gallande byggnadernas héjd langs med Blommenhovsvéagen fran
korsningen med Norra Bangardsvagen. Jag tycker att en byggnadshojd 6ver
3-4 vaningar langs med Blommenhovsvagen mot villaomrade kontrasterar for
mycket och skapar en instdngd kansla mot de narliggande villor som ar 1 eller
2 plans hus.
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Kommunens bemoétande

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angaende lampligheten
mot motet med befintlig bebyggelse. Den andring som féreslas infor
antagande ar att ett hdrn vid kvarter fyra sanks fran sex till fem vaningar.
Redan i den férdjupade éversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta
(2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en téat
blandad stadsdel. Detta innebar ofrankomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Kommunen bedémer att
héjden mot villorna &r [dmplig med den utdkning av bredd fér gaturummet som
gjorts i jamférelse med dagens gata.

Privatperson (KK)

Mina synpunkter: Detaljplan Raspen 1-3 mfl (N6éthagen). Jag invander mot
forslaget gallande byggnadernas hojd langs med Blommenhovsvagen fran
korsningen med Norra Bangardsvagen. Jag tycker att en byggnadshojd éver
3-4 vaningar langs med Blommenhovsvagen mot befintligt villaomrade
kontrasterar fér mycket och ger en instdngd kansla mot de narliggande villor
som &r en- eller tva-plans hus.

Kommunens bemoétande

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angaende lampligheten
mot motet med befintlig bebyggelse. Den andring som féreslas infor
antagande ar att ett horn vid kvarter fyra sénks fran sex till fem vaningar.
Redan i den férdjupade éversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel. Detta innebér ofrankomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Kommunen bedémer att
héjden mot villorna &r Idmplig med den utékning av bredd fér gaturummet som
gjorts i jamférelse med dagens gata.

Privatpersoner (PoAS)

Vi har nedanstaende kvarstaende synpunkter pa nytt framlagt forslag till
detaljplan fér fastigheterna enligt ovan:

e Enligt forslaget kommer biltrafiken pa framférallt Norra Bangardsgatan att
o6ka markant vilket vi motséatter oss. Det innebar dven att biltrafiken pa
Blommenhovsvagen okar. | andra stéder strédvar man efter att minska
biltrafiken i vilaomraden medan man i Nyképing, genom detta férslag och
ocksa forslaget till resecentrum, dppnar upp lokalgata i villaomradet fér
omfattande trafik. Man 6kar ocksa pa andra sétt trafiken i omradet.

e Viifragasatter om det ar lampligt att bygga ett omrade med 1 600
lagenheter m.h.t. bland annat den enorma paverkan pa trafiksituationen i
omradet som detta medfor.

e FOr att reducera den 6kade trafikmangden pa Norra Bangardsgatan anser
vi att nagon utfart till gatan fran det nya omradet ej skall finnas.

e For att minimera trafikbelastningen i villaomradet maste en forutséttning
vara att Hemgardspassagen byggs innan bygget i omradet startar. En
forutsattning ar ocksa att bullerdampande atgarder utfors, dar det
erfordras, innan bygget startar.
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e Enligt forslaget kommer bebyggelse att géras med 5 till 6 vaningshus. Vi
anser att 3-4 vaningar ar tillrackligt.

e Nar planering nu gors for ett nytt omrade anser vi att ett helhetsgrepp ska
tas genom att ocksa involvera resecentrum. En flyttning av resecentrum
till omradet bakom nuvarande stationshus skulle géra att resecentrumet
pa ett effektivt satt skulle kunna sammankopplas med det nya
bostadsomradet utan alltfér stor paverkan pa nuvarande bebyggelse och
Nykopings karaktar som en smastad (dven m.h.t.
befolkningsutvecklingen).

e Forslaget innebér ocksa att en betydande mangd manniskor kommer att
bo pa en relativt begransad yta med de problem som detta kan medféra.
Aven narheten till resecentrum och den méngd personer som kommer att
cirkulera dar maste tas med i berdkningen.

Med hanvisning till ovanstaende motsatter vi oss att en detaljplan godkénns
enligt forslaget.

Kommunens bemoétande

Utredningar visar pa en 6kning av den totala biltrafiken till och fran omradet
jamfoért med idag. Det fardiga forslaget innebar dock ocksa en minskning av
den tunga trafiken i jamférelse med dagens situation, med lastbilstrafik mot
industriomradet. Kommunen arbetar langsiktigt genom att prioritera gang-,
cykel- och kollektivtrafik mot de centrala delarna, vilket syns i utformningen fér
det aktuella planomradet. Genom det och att styra biltrafiken mot
Blommenhovsvagen och Hemgardspassagen avses att mindre biltrafik fran
omradet ska soka sig vidare in i centrum.

Planférslaget mojliggor ingen utfart for bil fran omradet till Norra
Bangardsgatan.

Hemgardspassagen kan inte ensidigt beslutas av kommunen eftersom bron
maste anpassas till jarnvagarnas férutsattningar och vilka ombyggnader de
star infor, bland annat kopplat till utvecklingen av Ostlanken. Nykdpings
kommun och Trafikverket har avtalat fér passagen och den kommer byggas
mellan aren 2023-2026.

Behov av eventuella bullerskydd i samband med genomférande prévas i
bygglov. | plan- och bygglagen anges att byggnadsarbeten ska planeras och
utféras med aktsamhet, sa att personer och egendom inte skadas och sa att
minsta méjliga obehag uppstar. Vid inlamning av bygg- eller
rivningslovsansdkan maste den som soker lovet redovisa en kontrollplan dar
bland annat hanteringen av skyddsatgarder for t.ex. buller, damning,
marksattningar och vibrationer beskrivs. Bygglovenheten granskar
kontrollplanen som en del av prévning for lov. En certifierad kontrollansvarig ar
I6pande ansvarig for uppfoljning och hantering av bl.a. skyddsatgérder och
deltar vid sa val tekniskt samrad som besiktningar och kontroller av
byggarbetsplatsen.

Redan i den fordjupade dversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
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blandad stadsdel. Detta innebér ofrankomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet.

Planférslaget har anpassats for att skapa ett tryggt omrade som ar anpassat
for en hog befolkningstathet. Detta genom krav pa lokaler i bottenvaningarna
mot de allmanna platser som flest manniskor kommer att passera och vistas
pa. Det skapar en blandning av befolkning som vistas pa ytorna och undviker
att platserna upplevs som &de. | planering av Nykdpings resecentrum har
ocksa arbetet med den fysiska planeringen gjorts med fokus pa att géra dess
platser trygga och séakra.

Privatpersoner (KoLWaE)

Mina synpunkter: Som fastighetsagare i villaomradet 6ster om Néthagen ser vi
att det ar positivt med fler bostader, centrumfunktioner samt skolor norr om
jarnvagen. Det ar ocksa positivt med en aterplantering av trédallén langs
Blommenhovsvéagen.

Vi anser dock att det fér en lyckad utveckling av Néthagen kravs att de
arkitektoniska och rumsliga kvaliteter som finns idag bevaras och byggs vidare
pa. Aven om stadsplaneringen har sina granser fér hur den kan paverka vilka
slags verksamheter som kan inrymmas i ett omrade, &r det anda av storsta
vikt att strava efter att mojliggora for den befintliga smaskaliga verksamheten
samt idrotts- och kulturféreningar att kunna stanna kvar i omradet efter en
exploatering. Det ar denna typ av verksamhet som gor ett omrade intressant,
och den ar vidare mycket svar att astadkomma om omvandlingen innebar en
gentrifiering av omradet.

Sarskilt féreningslivet behovs i en framtida stadsdel likt N6thagen som
komplement till kommersiell service.

De tilltdnkta invanarna i N6thagen ska enligt detaljplanen premiera andra
trafikslag &n bil, vilket &r ett mycket bra initiativ. Detta kommer dessvérre inte
att méarkas av i nagon storre utstrackning pa grund av de manga tilltankta
parkeringsplatserna i detaljplanerna fér Néthagen och fér resecentrumet.
Nothagen, samt bilgator till och fran omradet, kommer att praglas av en stor
bilanvandning. Bland annat darfér att bilister till och fran det blivande
resecentrumet ska parkera norr om jarnvagen. Det saknas i foreliggande
detaljplan en konsekvensanalys av hur trafikflddena for bilar med anledning
av det planerade resecentrumet paverkar Néthagen som framtida
bostadsomrade.

Slutligen tva synpunkter angaende byggnadshojder. Trots revideringar fran
samradsforslaget, bér byggnadshéjderna narmast villabebyggelsen minska
ytterligare. Den tata stadsdelen Noéthagen kommer, dven med sénkta
byggnadshojder, att starkt kontrastera mot det lagt exploaterade villaomradet.
Med for héga byggnader narmast villaomradet kommer denna kontrast att bli
allt fér idgonfallande.

Oster om kulturmiljén vid Vesterlunds krog féreslas i detaljplanen att ett
punkthus om tio vaningar uppférs. Den mycket hdéga och moderna
byggnaden kommer att férminska upplevelsen av 1700-talshuset och fa det att
framsta som en lekstuga. Vesterlunds krog ar ett alderdomligt och spannande
inslag i miljén och bor darfér inte forminskas pa det satt som
detaljplaneférslaget riskerar att leda till.

Kommunens bemoétande

Kommunen haller med om att det ar positivt om smaskaliga verksamheter kan
finnas kvar vid omvandlingen. Eftersom kommunen inte &r markagare finns
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inte mojligheten att reglera detta. Planen har anpassats for att framja
verksamheter genom att stélla krav pa centrumanvandning pa flera platser.
Kanske finns dven mdjlighet till samnyttjande av byggnader som planeras for
skola. Detaljplanen kan inte sékerstélla detta utan endast skapa mojligheter.

Kommunen ser att &ven med fokus pa hallbar mobilitet kommer det att finnas
ett bilinnehav i omradet. Nyképings resecentrum ska vara tillgangligt aven for
de kommuninvanare som inte har tillgang till kollektivtrafik och inte bor inom
cykelavstand fran stationen. Aven fér Néthagen kommer det finnas behov av
parkering for personbil. Konsekvenserna av dessa bilrérelser har kartlagts i
trafikutredningen samt bullerutredningen och redogérs for i planbeskrivningen.
En mobilitetsutredning har uppréattats vilken beskriver férvéntat resande samt
hur foérutsattningarna for hallbart resande kan forbattras. Planforslaget
mojliggor reduktion i krav pa parkeringsplatser for bil baserat pa inférandet av
mobilitetsatgarder sasom tillgang till bilpool, fler cykelparkeringar med mera.
Kommunen bedémer att de samlade |6sningarna fér parkering kommer att
bidra till att framja hallbart resande, da manga boende kommer ha parkering
utanfor sitt kvarter, vilket skapar en troskel fér att vélja bilen.

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en férutsattning fér omradets
utveckling. | den férdjupade éversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel. Omradet har alltsa redan sedan innan planlaggningen
pabdrjades varit avsett for en bebyggelse som kontrasterar med de
omgivande laga och homogena villaomradet. Métet med villaomradet har
studerats under planprocessen och héjder har reviderats. Infér antagande har
hornet pa kvarter fyra sénkts fran sex till fem vaningar. Karta med
kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik Revideringar.
Kommunen beddémer att héjden ar lamplig med den utékning av bredd fér
gaturummet som gjorts i jAmférelse med dagens gata. Planen har ocksa
anpassats till Vesterlunds krog genom att placera parkmark mellan det nya
kvarter och befintlig bebyggelse. | genomférande kommer parken att utformas
for att skapa ett bra méte mellan bebyggelsen och undvika att omradet
privatiseras.

Intressenter vars synpunkter ej eller endast delvis
tillgodosetts

Lansstyrelsen
Trafikverket

Vattenfall eldistribution
Sérmlands museum
Nyképings Hembyggdsférening
Brf Villa Skogsberg
Privatperson AO
Privatperson FoMD
Privatperson JK
Privatperson KHoK-EN
Privatperson ToMW
Privatperson EoGL
Privatperson K-BoA-MS
Privatperson AN
Privatperson JA
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Privatperson Familjen vG
Privatperson A-CoYB
Privatperson J-EHoLA
Privatperson OK
Privatperson KK
Privatperson PoAS
Privatperson KoLWaE

Namnséttning

Inga synpunkter har inkommit angaende férslagen pa namnséttning for ny
allman platsmark.

Redogoérelse fér MKB

MKB har fortydligats angaende beddémning om risk for betydande
miljopaverkan samt fatt mindre revideringar med anledning av uppdaterade
utredningar. Planférslaget bedéms att inte medféra betydande miljépaverkan
pa nagon miljdaspekt.

Medverkande tjanstepersoner

Redogérelsen & sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Buhrgard.
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Forslag pa namn for nya gator ar Vesterlunds vag, Wedholms allé, Nothagsstraket, Rosas gréns,
Kronas grand, Stjarnas gréand, Rollas grand och Bellas grand.

Forslag pa namn for parker ar Kung Ronnes park och Fallan.
Forslag pa namn for torg ar Nothagstorget och Floraterassen.

Forslag pa kvartersnamn ar Fjallkon, Rédkullan, Vanekon, Ringamalakon, Bohuskullan, Korthorn,
Simmertal, Dexter, Jersey, Hereford, Charolais, Brangus, Beefmaster, Red Poll, Bradford och
Galloway.





