#/Nykoéping PROTOKOLL

KOMMUNSTYRELSEN 2022-06-13

KS § 167 Kop av fastigheterna Vaster 1:41, 1:42 och
1:43 av Jernhusen

Diarienummer: KK22/585

Nykopings kommun tecknade ar 2020 képeavtal fér Vaster 1:41, 1:42 och
1:43 samt samarbetsavtal och ett aktiedverlatelseavtal med Jernhusen (KF
2020-09-08 § 176). Overenskommelserna ar en viktig del i genomférandet
av Nykopings resecentrum och rér nuvarande stationshuset, och det nya
resecentrumet.

Nu tecknade kdpeavtal 16per ut i juni 2022. Képeavtalen innehéller ett antal
krav, bland dessa att de saneringsatgarder som genomférs pa fastigheterna
ska vara slutforda och godkénda av tillsynsmyndigheten. Jernhusen har inte
inom denna tid kunnat slutféra saneringen. Med anledning av det och att
kommunen vill reglera hantering av eventuella kvarvarande féroreningar,
har Jernhusen och kommunen gemensamt tagit fram nya képeavtal som
ersatter de tidigare avtalen. Kommunen tilltrader fastigheterna nar
saneringen ar slutférd med sikte pa 2022-09-01. Tilltradet kan skjutas pa om
saneringsatgarderna inte ar fardigstallda.

Kommunen ser Jernhusen som en god framtida dgare och férvaltare av
bussterminalen. Jernhusen har i processen aktivt deltagit i arbete med
projektering for att skapa en funktionell och attraktiv stationsmiljé. Som en
del i tidigare éverenskommelse mellan Jernhusen och kommunen finns en
option for Jernhusen om férvarv av busstation och byggratt fér kontorshus.
Dessa regleras i ett samarbetsavtal samt aktiedverlatelseavtal (OST 17/3 12.
7 samt 12.8). Enligt avtalet ska kommunen bestélla de entreprenadarbeten
som ska genomféras for stationsbyggnaden. Ett tilldgg till samarbetsavtalet
har tagits fram i vilken Jernhusen tilliter kommunen att ldta annan
myndighet upphandla aktuella arbeten. Tillagget mojliggér fér kommunen
att utse en annan myndighet i kommunens stélle. Avsikten &r att lata
Trafikverket genomféra kommande entreprenadarbeten, vilket sedan innan
regleras i genomférandeavtal med Trafikverket (KK20/143).

Forslag

Ett viktigt steg for genomférande av Nykopings resecentrum &r kép av
Jernhusens fastigheter. Kommunen kdper dessa for att skapa ett attraktivt
resecentrum for att framja kollektivt resande och framja en fortsitta
utveckling av Nykoping.
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Barnrittsprévning

Beror eller paverkar darendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Yttranden och yrkanden
Malin Karlsson (SD) och Urban Granstrém (S) gor inlagg i drendet.

Pa sammantradet uppmarksammas en redaktionell andring av paragrafens
rubrik sa att fastighetsbeteckningarna &r korrekta.

Beslutsordning

Efter godkannande fran kommunstyrelsen stiller ordféranden proposition
pa framskrivet forslag och finner att kommunstyrelsen beslutar enligt
detsamma.

Kommunstyrelsens férslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

1) att godkanna kdpeavtal samt tillagg till samarbetsavtal med
Jernhusen, enligt bilaga till tjansteskrivelse daterad 2022-05-20,

2) att avsatta 12 100 000 kr samt férrattningskostnader och
stampelavgift fér ar 2022 fran investeringsbudget f6r Nyképings
resecentrum for kop av Jernhusens fastigheter Vaster 14:2 samt 1:43,

3) att Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden arbetar in
kapitaltjanstkostnaden for Vaster 1:42 och Vaster 1:43 i kommande
budgetar,

4) att avsatta 6 300 000 kr samt forrattningskostnader och
stampelavgift for ar 2022 fran exploateringsbudget fér kép av
Jernhusens fastigheter Vaster 1:41, samt

5) att Tekniska divisionen, Kommunfastigheter, far i uppdrag att frvalta
fastigheten Viaster 1:41 samt att dverskjutande kostnader/intikter
regleras mot exploateringsprojekt i samband med arsredovisning.
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Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.

Kommunfullméktiges beslut skickas till:
Kommunledingskansliet

Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen
Ekonomiavdelningen

Motpart

Justerare JL‘stleliare Utdragsbestyrkande



#/Nykoping PROTOKOLL

KOMMUNSTYRELSEN 2022-06-13

Kommunstyrelsens sammantrade
13 juni 2022 klockan 13:30-15:45, Stadshuset Sal B

Paragrafer 166-167, 171 omedelbar justering

Ledaméter Ersittare

Urban Granstrom (S) ordf. Lars Lundqvist (KD)

Martina Hallstrom (C), 1:e vice ordf  Patrik Ivarsson (L)

Anna af Sillén (M), 2:e vice ordf Thom Zetterstrom (SD)
Tommy Jonsson (M) Marcus Pehrsson (S)

Malin Hagerstrém (MP) Nicklas Franzén (V)

Marita Géransson (KD) Gunilla Andersson (S)

Marco Venegas Astudillo (MP) tj ers. Torbjérn Olsson (C)

Malin Karlsson (SD) Thomas Hallgren Béhlmark (M)

Marcus Pehrsson (S) tj ers.
Carina Wallin (S)

Jan Bonnier (M)

Ahmad Eid (M)

Carl-Ake Andersson (S)

Ovriga deltagare: Kommundirektsr Mats Pettersson, divisionschef Tekniska
divisionen Kent Nyman, projektledare Johan Dahlrot 166-167, kanslichef
Jenny Ategard, samhillsbyggnadschef Maria Ljungblom,
kommunikationschef Anna Nilheimer, fastighetschef Mikael Karlsson,
kommunsekreterare Johanna Sterner, kommunsekreterare Fanny Pettersson
Bergstrom, ferjepraktikant Elsa Blom
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OrdforandeI J..' JuﬁsterareJ
Urban Granstfém Anna af Sillén
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SEkreter

anny Pettérsson Bergstrom )

Anslagsbevis
Anslag uppsatt Sista dag for Datum fér anslags
féljande datum: overklagande: nedtagande:

Protokollet forvaras pa Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.



Nykoping

Samhéllsbyggnad, Mark och Tjansteskrivelse Dnr KK22/585
Exploatering 2022-05-20

Kommunfullméaktige

Kop av fastigheterna Vaster 1:41, 1:42 och 1:42 av
Jernhusen

Bakgrund

Nykoépings kommun tecknade ar 2020 képeavtal for Vaster 1:41, 1:42 och 1:43
samt samarbetsavtal och ett aktiedverlatelseavtal med Jernhusen (KF 2020-09-
08 § 176). Overenskommelserna &r en viktig del i genomférandet av
Nykopings resecentrum och ror nuvarande stationshuset, och det nya
resecentrumet.

Nu tecknade képeavtal 16per ut i juni 2022. K&peavtalen innehaller ett antal
krav, bland dessa att de saneringsatgarder som genomfors pa fastigheterna
ska vara slutférda och godkanda av tillsynsmyndigheten. Jernhusen har inte
inom denna tid kunnat slutféra saneringen. Med anledning av det och att
kommunen vill reglera hantering av eventuella kvarvarande féroreningar, har
Jernhusen och kommunen gemensamt tagit fram nya kdpeavtal som ersatter
de tidigare avtalen. Kommunen tilltrdder fastigheterna nar saneringen ar
slutford med sikte pa 2022-09-01. Tilltradet kan skjutas pa om
saneringsatgarderna inte ar fardigstallda.

Kommunen ser Jernhusen som en god framtida dgare och férvaltare av
bussterminalen. Jernhusen har i processen aktivt deltagit i arbete med
projektering for att skapa en funktionell och attraktiv stationsmiljé. Som en del i
tidigare 6verenskommelse mellan Jernhusen och kommunen finns en option
for Jernhusen om férvarv av busstation och byggrétt for kontorshus. Dessa
regleras i ett samarbetsavtal samt aktiedverlatelseavtal (OST 17/3 12. 7 samt
12.8). Enligt avtalet ska kommunen bestélla de entreprenadarbeten som ska
genomfdras for stationsbyggnaden. Ett tillagg till samarbetsavtalet har tagits
fram i vilken Jernhusen tillater kommunen att lata annan myndighet upphandla
aktuella arbeten. Tillagget mojliggor for kommunen att utse en annan
myndighet i kommunens stélle. Avsikten &r att lata Trafikverket genomféra
kommande entreprenadarbeten, vilket sedan innan regleras i
genomférandeavtal med Trafikverket (KK20/143).

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Dnr KK22/585 2/3

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Forslag

Ett viktigt steg for genomférande av Nykdpings resecentrum ar kop av
Jernhusens fastigheter. Kommunen képer dessa for att skapa ett attraktivt
resecentrum for att framja kollektivt resande och framja en fortsatta utveckling
av Nykoping.

Kommunstyrelsens férslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar

1) att godkénna kopeavtal samt tillagg till samarbetsavtal med Jernhusen,
enligt bilaga till tjdnsteskrivelse daterad 2022-05-20,

2) att avsatta 12 100 000 kr samt forrattningskostnader och stampelavgift for
ar 2022 fran investeringsbudget for Nykdpings resecentrum for kdp av
Jernhusens fastigheter Vaster 14:2 samt 1:43,

3) att Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden arbetar in
kapitaltjanstkostnaden for Vaster 1:42 och Vaster 1:43 i kommande
budgetar,

4) att avsatta 6 300 000 kr samt férrattningskostnader och stémpelavgift for
ar 2022 fran exploateringsbudget for kbp av Jernhusens fastigheter Vaster
1:41, samt

5) att Tekniska divisionen, Kommunfastigheter, far i uppdrag att forvalta
fastigheten Vaster 1:41 samt att dverskjutande kostnader/intdkter regleras
mot exploateringsprojekt i samband med arsredovisning.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.

2022-05-20



Dnr KK22/585 3/3

Mats Pettersson

Kommundirektor

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2022-06-02
Maria Ljungblom
Samhallsbyggnadschef

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Kent Nyman
Divisionschef Tekniska divisionen
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Kommunledingskansliet

Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen
Ekonomiavdelningen

Motpart

2022-05-20



KOPEAVTAL
avseende Nykoping Vaster 1:41

har denna dag ("Avtalsdagen”) traffats mellan:

(1)
(2)

Jernhusen Stationer AB, org. nr 556616-7366 ("Saljaren”); och

Nykdpings kommun, org. nr 212000-2940 ("Koéparen”).

Saljaren och Képaren bendmns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”. Detta
avtal inklusive bilagor bendmns nedan "Avtalet”.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

23

BAKGRUND
Kdparen driver ett detaljplanearbete kring Nykopings station, kallat "Nykdpings
resecentrum” ("Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga kraft 27 juli 2021.

Parallellt med Detaljplanen arbetade Trafikverket med en jarnvagsplan, del av
projekt Ostlanken, i Trafikverkets regi, "Jarnvégsplan fér Nyképing resecentrum,
bandel 506 i Nyképings kommun” ("Jarnvagsplanen”). Jarnvagsplanen blev
faststalld den 9 mars 2021 och vann laga kraft i september 2021.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Nykoéping Vaster 1:41
("Fastigheten”), som ligger inom omradet som omfattas av Detaljplanen.

Jernhusen AB (publ) och Kdparen ingick ett samarbetsavtal 2020-06-16, enligt vilket
Parterna ska samverka for att utveckla Nykopings resecentrum
("Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilkken Jernhusen AB (publ) har,
pa 6verenskomna villkor, en ensidig ratt att "aterkdpa” mark med nyuppférd
stationsbyggnad respektive mark med kontorsbyggratt. Ett tillagg till
samarbetsavtalet tecknas denna dag.

Kdparen 6nskar forvarva och Saljaren dnskar dverlata Fastigheten pa de villkor som
anges i Avtalet.

Avtalet ersatter tidigare kdpeavtal for Fastigheten mellan Parterna daterat den 2020-
06-16.

OVERLATELSE M.M.
Saljaren overlater harmed Fastigheten, inklusive dartill hérande byggnader,
anlaggningar och andra tillbehor, till Képaren pa de villkor som framgar av Avtalet.

Kdparen har mdjlighet att ansdéka om fastighetsreglering hos lantmateriet varigenom
all mark och alla byggnader pa Fastigheten genom fastighetsreglering overfors till
fastigheten Nykdping Vaster 1:42 eller annan kommunagd fastighet som képaren
finner [dmplig. Parterna forbinder sig att vidta de atgarder som skaligen kan komma
att kravas for att lantmateriet ska kunna fatta beslut om éverféring av Fastigheten till
Nykoping Vaster 1:42 och att, omedelbart efter det att lantmateriet har fattat beslut
om fastighetsreglering, godkanna detsamma for att det ska vinna laga kraft sa snart
som mojligt.

Om Koparen ej ansoker om fastighetsreglering eller lantmateriet ej godkanner
atgarden ska Koparen istallet ansoka om lagfart for sitt forvarv av Fastigheten.

1(9)



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.2

TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i
punkten 4.1 ar uppfylida ("Tilltraidesdagen”). Aganderatten till Fastigheten dvergar
fran Saljaren till Képaren pa Tilltradesdagen.

Tilltrade ska, om inte annat 6verenskommits, ske pa Saljarens kontor.

Koparen ska pa Tilltradesdagen erlagga Kopeskillingen genom insattning pa
Saljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken.
Inbetalningen ska markas "Nykdping Véster 1:41”.

Nar Képaren pa Tilltradesdagen har betalat Képeskillingen ska Parterna uppratta tre
(3) kdpebrev varav respektive Part ska erhalla ett originalexemplar var och ett
originalexemplar éverlamnas till Képaren for éversandande till lantméateriet i
samband med ansOkan om fastighetsreglering/lagfart.

Det noteras att det inte finns nagra inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att
overlamna eller slappa per Tilltradesdagen.

Saljaren ska 6verlamna de handlingar till Képaren som behovs for att fa lagfart.
Saljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tilltradesdagen dverlamna dvriga
handlingar som kan vara av betydelse fér Kdparen som Saljaren innehar, sdsom
hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar.

Saljaren ska se till att leverantorer pa Tilltradesdagen laser av Fastighetens matare
for forbrukning av el, vatten, varme m.m.

Kdparen ska per Tilltrddesdagen 6verta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som galler
leveranser, drift och skoétsel for Fastigheten. Vagrar nagon leverantdr eller annan
motpart att lAmna samtycke till partsbyte ska Képaren informera Saljaren om det.
Kbparen svarar for de kostnader som uppstar under aktuellt avtals uppsagningstid.

TILLTRADESVILLKOR
Avtalet ar for sin giltighet villkorat av:

att Fastigheterna Vaster 1:42 och 1:43 (i tillampliga fall med undantag for sadana
delar av Fastigheten dar genomférande av Saneringen (sasom definierat i punkt
Fel! Hittar inte referenskalla. nedan) ar beroende av att jarnvagstrafik stangts av)
ar sanerad i sddan omfattning att slutrapport avseende inlamnad saneringsanmalan
med handlaggningsnummer 2020-3151 samt 2021-493 godkants av vederborlig
tillsynsmyndighet.

Om villkoret i punkt 4.1 inte ar uppfyllt senast tva (2) ar fran Avtalsdagen ska Avtalet
vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet aterga, och
Parterna ska darefter inte ha nagra ansprak mot varandra.

KOPESKILLING
Képeskillingen for Fastigheten uppgar till sexmiljoner tvahundrafemtiosextusen
(6 256 000) kronor ("Kopeskillingen”).

FASTIGHETENS SKICK

Kdparen, som ar informerad om Fastighetens tidigare anvandning och som har
beretts tillfalle att underséka Fastigheten och i 6vrigt alla foérhallanden som rér
Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren pa grund av fel eller brister i
Fastigheten, inklusive dolda fel, rattsliga fel, radighetsfel och faktiska fel med mindre
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Saljaren specifikt garanterat visst forhallande i Avtalet. Till undvikande av
missforstand innebar detta bl.a. att Kdparen inte kan gora nagra pafdljder gallande
med anledning av féroreningar i mark (utéver vad som framgar av Séljarens
atagande enligt punkt 11), grundvatten, byggnader och anlaggningar pa Fastigheten
eller dess omgivning.

SALJARENS GARANTIER

Saéljaren lamnar féljande garantier till forman for Képaren. Képaren ar inforstadd
med att den omstandigheten att Saljaren Iamnar garantier inte fritar Koparen fran
undersokningsplikt rorande Fastighetens skick. Garantierna avser férhallandena per
Tilltrddesdagen om inte annat anges.

Saljaren ar pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen civilrattslig och lagfaren agare till
Fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad till och med Tilltradesdagen.

Saljaren innehar per Avtalsdagen och Tilltradesdagen de rattigheter och erforderliga
tillstand foreligger, for den verksamhet som bedrivs av Saljaren eller av Saljaren
narstaende inom Fastigheten.

Fastigheten ar per Tilltradesdagen inte féremal for pantratt eller nagon annan
sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Fastigheten besvaras inte per Tilltradesdagen av nagra nyttjanderatter, servitut eller
belastningar eller inskrivningar utdéver vad som framgar av bifogat FDS-utdrag,
Bilaga 7.6, eller i 6vrigt av Avtalet, med undantag fér sadana rattigheter som
tillskapas genom forrattning inom ramen fér genomférandet av Detaljplanen
och/eller for att fullfélja Samarbetsavtalet.

De villkor som per Avtalsdagen galler for hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal
som belastar Fastigheten framgar klart och tydligt av ordalydelsen for respektive
avtal enligt Bilaga 7.7 ("Hyresavtalen”).

Fastigheten ar per Tilltradesdagen, savitt Saljaren kanner till, inte férorenad i sadan
utstrackning att ytterligare sanering utéver Saneringen som Saljaren genomfort eller
ska genomfdra enligt punkten 11 nedan kan kravas for att Fastigheten ska vara
godkand fér s.k. mindre kanslig markanvandning, eller fér att Fastigheten ska
uppfylla sddana platsspecifika riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner.

Med “savitt Saljaren kanner till” avses i denna punkt 7.8 faktisk kdnnedom hos
nagon av Maria Hagerdal och Ellen HjelImgren samt personer hos Saljaren och
Jernhusen AB (publ) som varit involverade i Projektet (sasom definierat i
Samarbetsavtalet).

Ingen personal ager pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen ratt till anstallning hos
Kdéparen som en konsekvens av Saljarens Overlatelse av Fastigheten till Képaren
enligt Avtalet.

Saljaren ar per Avtalsdagen inte part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt
eller annat férfarande rorande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs pa
Fastigheten och, savitt Saljaren kanner till, féreligger det inte nagon omstandighet
som kan foranleda nagon sadan tvist.

Det finns per Avtalsdagen inte nagra férelagganden eller férbud eller motsvarande

fran domstol eller annan myndighet i fraga om Fastigheten och, savitt Saljaren
kanner till, foreligger inte nagon omstandighet som kan féranleda nagot sadant
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712

7.13

7.14

7.15

8.2

8.3

8.4

8.5

forelaggande eller férbud.

Godkand obligatorisk ventilationskontroll och alla andra for Fastigheten féreskrivna
kontroller och besiktningar av t.ex. hissar, portar, el och tryckkarl har genomforts pa
ett korrekt satt och samtliga eventuella anmarkningar som kraver atgardande, har
atgardats senast pa Tilltradesdagen.

Samtliga for Fastigheten gallande VA-anslutningskostnader,
fijarrvarmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och
liknande kostnader har betalats eller reserverats for i likvidavrakningen som ska
upprattas enligt punkt 14.2, med undantag for kostnader som avses i denna punkt
och som uppkommer inom ramen fér den exploatering som genomférs i enlighet
med Detaljplanen.

Samtliga skatter och avgifter som bel6per pa Fastigheten fram till och med
Tilltradesdagen har betalats i den utstrackning sadana krav forfallit till betalning
innan Tilltradesdagen eller beaktats i likvidavrakningen enligt punkt 14.2.

Saljaren har efter basta formaga sammanstallt och tillhandahallit Képaren det
datarumsmaterial om Fastigheten som framgar av Bilaga 7.15. Datarumsmaterialet
ar i allt vasentligt korrekt och Saljaren har inte medvetet inkluderat nadgon
information som &r oriktig och har inte heller medvetet undanhallit omstandighet
som hade varit av vasentlig betydelse fér en kdpare vid dennes beslut att férvarva
Fastigheten.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE

Vid brist i garantiuppfyllelse ska Séljaren ersatta Képaren for den direkta skada
(inklusive eventuellt bortfall av hyresintakter men uteslutande utebliven vinst och
annan indirekt skada) som Kdparen orsakats genom att nedsattning av
Kdpeskillingen gors med ett belopp som svarar krona for krona mot Képarens skada
med beaktande av vad som i dvrigt anges i punkt 8.

Kdparen ska endast vara beréattigad till nedsattning av Kopeskillingen om det
sammanlagda beloppet av nedsattningen enligt Forvarvsavtalen (sasom definierat i
Samarbetsavtalet), efter sadan justering som kan félja av punkten ovan, 6verstiger
ett troskelbelopp om en miljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga
for hela bristen och inte endast den del av bristen som 6verstiger troskelbeloppet.
Vid berakning av nedsattningen ska endast enskilda brister som innebar en ratt till
ansprak éverstigande etthundratusen (100 000) kronor tas i beaktande.
Begransningarna i denna punkt 8.2 ska inte galla vid brist i Saljarens garantier i
punkt 7.2 (dganderéatt), 7.5 (pantratt) och 7.12 (Obligatoriska besiktningar), i vilka fall
Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan.

Det sammanlagda nedsattningsbeloppet ska under inga omstandigheter dverstiga
9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av kdpeskillingen enligt
Forvarvsavtalen (sasom definierat i Samarbetsavtalet)). Begransningarna i denna
punkt 8.3 ska dock inte galla vid brist i Saljarens garantier enligt punkt 7.2 och 7.5 i
vilket fall Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan och upp till ett
belopp motsvarande Kdopeskillingen.

Krav som grundar sig pa garantierna ska for att f& géras gallande framféras
skriftligen utan oskaligt dréjsmal fran den tidpunkt da Képaren upptackte bristen,
dock senast tolv (12) manader fran Tilltradesdagen.

Ingen ersattningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
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(@)

(d)

(e)

8.6

9.2

9.3

10.

om bristen hanfoér sig till férhallande som redovisats for Képaren och dess radgivare
i Avtalet, eller framgar av de handlingar avseende Fastigheten som Kdparen beretts
tillfalle att ta del av i bilaga 7.15 eller genom information fran Saljaren som foretetts
skriftligen eller genom e-post till Képaren, eller den besiktning av Fastigheten som
Kdéparen genomfort fore undertecknandet av Avtalet, eller som Koparen eller dennes
radgivare annars kant till pa Avtalsdagen;

om kravet uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller nagon annan
rattshandling som har utforts av Koparen efter Tilltrdadesdagen om inte sadan
handling eller underlatelse har skett i syfte att uppfylla gallande lagkrav eller
avtalsforpliktelser enligt sadana avtal som Képaren ska Overta enligt Avtalet;

om och i den utstrackning kravet pa grund av bristen uppstatt som en féljd av
lagstiftning som annu inte tratt i kraft;

om och i den utstrackning forsakringsersattning for en sadan garantiavvikelse utgar
eller om Kdparen erhaller ersattning fran tredje man;

om och i den utstrackning som Saljaren, utan drojsmal, efter eget val och utan
kostnad eller hinder av vasentlig betydelse fér Képaren, avhjalper en
garantiavvikelse; och

om och i den utstrackning en skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt for Képaren (da
det belopp som betalas av Saljaren ska reduceras med ett belopp motsvarande den
faktiska skatteeffekt som skadan far hos Képaren under det beskattningsar da
skadan materialiserats.

Kdparen ager inte ratt att forlita sig pa andra garantier eller utfastelser betraffande
Fastigheten utdver i punkten 7 lamnade garantier. Saljaren ska salunda inte ha
nagot ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Koplagen (1990:931)), utéver vad
som uttryckligen angivits i Avtalet och Kdparens ratt att erhalla ersattning enligt
Avtalet for brist enligt punkt 7 utesluter och ersatter saledes all annan ratt till
ersattning for skada eller havning av Avtalet (varmed bl.a. avses ratt till skadestand
eller havning enligt Képlagen).

JARNVAGSTRAFIK M.M.

Kdparen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av Fastigheten. Denna omstandighet har beaktats vid
faststallandet av Képeskillingen.

Till féljd av vad som ovan sagts accepterar Képaren till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Saljaren, de stérningar i form av buller, vibrationer och andra
miljéstérningar som férekommer och framdeles kommer att uppsta till féljd av
jarnvagstrafiken pa jarnvagsfastigheten Nykoping Vaster 1:2.

Kbparen ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan medféra
vissa restriktioner vad galler byggande, nyttiande m.m. av Fastigheten.

NYTTJANDERATTER

Koparen dvertar Saljarens rattigheter och skyldigheter gentemot berdrda
hyresgaster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Képaren trader
saledes in i Saljarens stalle som hyresvard/markagare i Hyresavtalen varigenom
Kdparen per Tilltradesdagen Overtar alla forpliktelser och allt ansvar som tidigare
avilat Saljaren enligt Hyresavtalen. Samtliga Hyresavtal 6verlamnas till Képaren i
original pa Tilltradesdagen.
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11.

11.4

11.6

SALJARENS ATAGANDEN

Saneringen

For det fall Kdparen under utbyggnaden av Detaljplanen, patraffar férorenad mark
och om berérd tillsynsmyndighet forelagger Képaren, vilket kraver ytterligare
efterbehandling av férorenad mark, galler nedanstaende:

Kdparen ska utféra och bekosta, dvs ta fullt ansvar for, efterbehandlingsatgarder
inkluderande all utredning, miljékontroll, hantering av férorenade massor,
aterfylinad, myndighetskontakter, packning och évriga avhjalpandeatgarder.

Saljaren ska ersatta Képaren for kostnader enligt specifikation a-e nedan for
tillkommande kostnader och hantering enligt punkt 11.2 av férorenad mark vars
halter 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning ("MKM”):

a. tillkommande kostnader for projektledning, handlaggning, inklusive
myndighetskontakter, avgifter for tillstand samt évriga administrativa
kostnader

b. tilkommande kostnader for provtagning och analys

C. tillkommande schaktningskostnader i det fall behovet av att utfora
schaktning endast uppstar pa grund av massor med halter 6ver MKM

d. Okad transportkostnad i det fall mottagningsanlaggning medfér 6kad
korstracka relativt tillganglig mottagningsanlaggning for massor med
halter under MKM

e.  Okad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad fér massor med
halter under MKM.

For att Koparen ska aga ratt till ersattning enligt 11.3 kravs att:

a. Koparen, innan atgarder vidtas, redovisar vilka atgarder som avses att
utforas samt erhaller godkannande fran Saljaren. Saljaren ska
aterkomma med besked inom skalig tid,

b. Kdparen for Saljaren omgaende informerar nar kostnader enligt 11.3
intraffat,

C. Koparen forser Saljaren med ett verifierat kostnadsunderlag enligt
bilaga 11.4 samt

d. Kdparen ska komplettera underlaget i 11.4c i det fall Saljaren sa 6nskar.

Kdparen ska kvartalsvis 6éversanda ett faktureringsunderlag med verifierade
kostnader och, efter godkannande fran Saljaren, tillstalla Saljaren en faktura med
fyrtiofem (45) dagars forfallotid (vilket framgar av bilaga Fel! Hittar inte
referenskilla.).

Under alla omstandigheter ska ansprak framstallas senast tio (10) ar fran
Tilltradesdagen.

Forvaltning mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen

Saéljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen, tillse att
Fastigheten, med de undantag som framgar av Avtalet, forvaltas professionellt och
pa samma satt som skett under tiden fore Avtalsdagen med iakttagande av
tillampliga lagar och féreskrifter och ska inte utan Képarens godkannande (vilket inte
oskaligen ska fordrdjas eller forvagras) vidta nagra atgarder eller fatta nagot

beslut i fragor med vasentlig paverkan pa Fastigheten innefattande t.ex. att inte
Overlata eller pa annat satt disponera dver Fastigheten i strid mot Avtalet, inga,
andra eller saga upp for Fastigheten gallande nyttjanderattsavtal eller bevilja eller
ansOka om inteckning eller annan belastning i Fastigheten.
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12.
12.1

12.2

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

GEMENSAMMA ATAGANDEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Saljaren, savitt avser
Hyresavtalen, samrada med, inhamta Képarens godkannande till, och vidta de
eventuella uppsagningar/férandringar som Koparen begar. Det noteras harvid att
Parternas gemensamma malsattning ska vara att i méjligaste man tillse att intakter
kan bibehallas, att nyttjanderattshavarna avstar fran besittningsskydd och att
Hyresavtalen vid tidigast mdjliga tidpunkt ska 6verga till att galla tills vidare
alternativt tre manader i taget med uppsagningstid motsvarande den kortaste
uppsagningstid som galler enligt lag i respektive fall.

Kdparen ska halla Saljaren skadeslés med anledning av att Saljaren har agerat
enligt Kbparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna atgarder, inkluderande
kostnader och férlorade intakter (t.ex. férlorade hyresintakter, skaliga 6kade
forvaltnings- och underhallskostnader, skadestand till hyresgaster/arrendatorer som
Saljaren ar skyldig att erlagga enligt av Kdéparen godkand forlikning eller
lagakraftvunnen dom, rattegangskostnader och ombudskostnader). Saljaren ska
utan dréjsmal informera Képaren om eventuella ansprak och/eller krav fran
hyresgaster/arrendatorer for vilka Képaren ansvarar enligt denna punkt 12.2
("Tredjemanskrav”), samt atar sig att inte utan Képarens skriftiga medgivande inga
forlikning, acceptera ansvar eller i 6vrigt agera sa att Képarens eller Bolagets
(sasom definierat i Samarbetsavtalet) rattsliga stallning rérande Tredjemanskrav
férsamras. Parterna atar sig att samrada kring utseende av eventuellt ombud samt i
ovrigt kring hanteringen av Tredjemanskrav. Képaren ska ha ratt att, efter skriftligt
pakallande, pa egen bekostnad féretrada Saljaren eller Bolaget vid férhandlingar
och processer rérande Tredjemanskrav. Saljaren ska tillse att Képaren i sadana fall
far fullmakt och erforderlig information fran Saljaren eller Bolaget fér att kunna
foretrada Saljaren eller Bolaget samt vidare fa ratt att kvittningsvis eller genom
genkaromal goéra gallande Saljarens eller Bolagets eventuella motkrav mot tredje
mannen. Skulle Saljaren underlata att agera pa satt som angetts i denna punkt ager
Saljaren inte ratt att géra gallande krav mot Képaren med anledning av det
ifragavarande Tredjemanskravet.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervardesskattelagen
(1994:200), ML. Overlatelsen av Fastigheten innebar att den frivilliga
skattskyldigheten 6vergar till Koparen vid dennes tilltrade av Fastigheten, eftersom
Séljaren ar skattskyldig t.o.m. sitt frantrade av densamma.

Overlatelsen av Fastigheten innebar att Saljarens férekommande jamkning med
anledning av Overlatelsen dvergar pa Képaren i enlighet med bestammelserna i 8a
kap 12 § ML.

Saljaren forbinder sig att till Képaren utfarda en sddan med faktura jamforlig
handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgér underlag for Koparen i
féorekommande fall avseende dennes jamkning i enlighet med vad som sags ovan.
Handlingen ska 6verlamnas till Koparen pa Tilltradesdagen.

Saljaren forbehaller sig ratten till att ocksa utfarda kompletterande handlingar enligt
8a kap 15 § ML om Séljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervardesskatt
skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som dverlamnats till Képaren.

Kdparen forbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de tva
foregaende styckena.
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14.
14.1

14.2

15

15.1

15.2

16.

17.

18.

19.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Kostnader for (sdsom fastighetsskatt, andra skatter, rantor och andra utgifter) och
intakter fran Fastigheten for tiden fore Tilltrédesdagen belastar respektive tillkommer
Saljaren om inte annat framgar av Avtalet. Kostnader for och intakter fran
Fastigheten for tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Koparen om inte annat framgar av Avtalet.

Saljaren ska per Tilltradesdagen uppratta en likvidavrakning, vilken ska éverlamnas
till Képaren fem dagar fore Tilltradesdagen. Likvidavrakningen ska innehalla en
fordelning mellan Saljaren och Képaren av de kostnader och intakter som beldper
pa Fastigheten. Saldot enligt likvidavrakningen ska betalas pa Tilltradesdagen. Om
kostnad eller intakt som ratteligen skulle ha varit féremal for avrakning uppkommer
eller blir kand forst efter den slutliga avrakningen, ska Parterna uppratta en
kompletterande avrakning snarast, varefter berattigad Part kontant ska erhalla
aktuellt saldo fran motparten.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Om Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av sadan skada som tacks av
forsakring, ska kopet anda fullféljas, varvid Képaren mot betalning av Kopeskillingen
intrader i Saljarens ratt till férsakringsersattning. Saljaren ansvarar for att
Fastigheten ar fullvardesforsakrad fram till och med Tilltrddesdagen.

Saljaren ska utan ersattning bitrada Képaren gentemot forsakringsbolaget om sadan
skada intraffar och ersatta Kdparen for eventuell kostnad for sjalvrisk.

SKADESTAND OCH HAVNING

Skulle Képaren eller Saljaren inte fullgéra sina ataganden enligt Avtalet, har
motparten ratt till skadestand. Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse
for Part har denne dessutom ratt att hava kdpet.

STAMPELSKATT M.M.

Kdparen ska svara for samtliga forrattnings-, lagfarts- och inteckningskostnader,
sasom eventuell kostnad for lantmateriforrattning, stampelskatt och
expeditionsavgifter for erhallande av lagfart for Fastigheten samt for kostnader for
uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

OVERLATELSEFORBUD
Part ska ej aga ratt att utan den andre Partens skriftliga medgivande 6verlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Saljaren: For Kdparen:
Jernhusen Stationer AB Nykopings kommun
Att: Emelie Engholm Att: Karin Wesstréom

E-post: emelie.engholm@jernhusen.se E-post: karin.wesstrom@nykoping.se

VILLKOR FOR AVTALETS IKRAFTTRADANDE
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20.

Avtalet ar villkorat av godkannande i Nykdpings kommunfullméaktige senast 2022-
08-30. Om godkannande inte sker inom denna tid ska avtalet aterga i sin helhet och
vardera Part bara sin egen kostnad utan ytterligare ansprak mot den andra Parten.

21. OVRIGT
Tillagg eller &ndringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av bada Parter
for att galla.

Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Séljare: Kopare:

JERNHUSEN STATIONER AB NYKOPINGS KOMMUN
Namnfértydligande Namnfértydligande
Bilagor

Bilaga 3.8 Leverantorsavtal

Bilaga 7.6 Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 7.7 Hyres- och arrendeavtal

Bilaga 7.15 Datarumsmaterial

Bilaga 11.4 Underlag for ratt till ersattning
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Drift- och serviceavtal, Nykoping Vaster 1:41

Typ

Avtalspart

Kommentar

Service for motordrivna portar

Besam Sverige AB

Avtalet sags upp eller dverlats

Vaxter

Foretagsvaxter i Knivsta AB

Avtalet sags upp eller dverlats

Ronderande bevakningstjanst

Securitas

Avtalet sags upp eller dverlats

Skadedjursrelaterade tjanster

Nomor (ramavtal)

Avtalet ségs upp

Fastighetsteknisk drift

Lassila & Tikanoja FM (ramavtal)

Avtalet ségs upp

Lokalvard Samhall (ramavtal) Avtalet sags upp
Parkering Apcoa (ramavtal) Avtalet séags upp
Natverk Telia Avtalet sags upp eller dverlats
Renhallning Nykdpings kommun Avtalet sags upp eller dverlats

Renhallning (vantsal)

Suez Recycling AB

Avtalet sags upp eller dverlates

Energi

Vattenfall kundservice

Avtalet sags upp eller dverlates

Markskotsel och snérgjning

HSB Sddermanlands lan

Avtalet sags upp eller dverlates
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Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41

y Metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning

Nykoping Vaster 1:41

Nyckel:
040175265

Distrikt
Nykopings Sankt
Nicolai

Adress

Adress

Centralplan 1A-F, 3

611 30 Nykdping

UUID:

909a6a4b-f84c-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0480

Distriktskod
212007

Sodra Bangardsgatan 1

611 30 Nykoping
Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréde
Totalt

Lagfart
Agare
556616-7366

N (SWEREF 99 TM)
6514574.6

Totalareal
7 630 kvm

Jernhusen Stationer AB
Box 520/Jernhusen AB/

101 30 Stockholm

Kop (&ven transportkdp): 2002-04-08
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmaérkning: Beviljad 04/28829

Sidalav 4

E (SWEREF 99 TM)
615336.1

Déarav landareal
7 630 kvm

Andel
1/1

036 Allméan 2022-05-18

Senaste andringen i allméanna delen
2004-06-03

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2014-02-07

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2022-05-17

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2002-12-18 02/30969

2022-05-18



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41
Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Jarnvagstrafik Last Officialservitut 0480-03/22.1
Bildningsatgard: Avstyckning
Periodanmaérkning: Fastighetstillbehor, (akt 0480-03/22).

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i-iii nedan. i. ratt att inom styckningslotten for
jarnvagstrafikandamal behalla, underhalla, och fornya befintliga anlaggningar enligt a-g
nedan. de befintliga anlaggningarnas lage och omfattning skall utgéra den faktiska
lokaliseringen av servitutet.ii. ratt att bibehalla erforderliga infastningar i omgivande
byggnadskonstruktioner for anlaggningarna enligt a-g nedan. iii. ratt att aga tilltrade till mark
och byggnader vari utrymme upplatits for besiktningdrift, underhall och andra atgarder
avseende anlaggningarna enligt a-g nedan.

Utrymme for allmanna Last Officialservitut 0480-03/22.2
andamal

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i och ii nedan. i. ratt for tagresenarer att ha
tillgang till allmanna utrymmen. harmed avses publika utrymmen, for resande med tag som
trafikerar linjefastigheten, sdsom vantsal med allmannatoaletter samt inre och yttre
kommunikationsareor. ii. ratt for tdgresenérer att ta vag 6ver fastigheten, med syfte att
sakerstalla angoring till linjefastigheten och till allmé&nna utrymmen.

Vag Last Officialservitut 0480-03/22.3
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att ta vag 6ver styckningslotten for atkomst av arnvagsomradet i princip i
enlighet med littera y.

Underhall av byggnad Férman Officialservitut 0480-03/22.5
Bildningsatgéard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt for styckningslotten att for underhall av stationshusets fasad anvandaett
omrade upp till 1 meter ut fran stationshusets fasad.

Fjarrvarme Last Ledningsréatt 0480-88/36.1

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Hyveln, Sylen del av samt stg 240, 317, 344 mifl 1974-05-17 04-NYS-303
0480
SLM0480

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt

Detaljplan: Detaljplan for vaster 1:42 med flera, Resecentrum 2020-03-10 0480-P2021/7
Laga kraft: 2021-07-27 SL.M0480
SLM0480
Genomf. start:
2021-07-27
Genomf. slut:
2031-07-26
Ovriga bestammelser och utredningar Datum Akt
Jarnvéagsplan: Jarnvagsplan for ostlanken, Delen nykdpings 2021-03-09 0480-P2021/12
resecentrum, Bandel 506 Laga kraft: 2021-09-09 TRAFIKV
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Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

702377-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 4.031.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556616-7366 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Jernhusen Stationer

AB

Box 520/Jernhusen

AB/

101 30 Stockholm

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, kiosk (323)

724983-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 332.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556061-5790 1/1 Aktiebolag Agare till byggnad &
Reitan Convenience

Sweden AB

Box 30185

104 25 Stockholm

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, tomtmark (310)

724984-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 88.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556616-7366 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Jernhusen Stationer

AB

Box 520/Jernhusen

AB/

101 30 Stockholm
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Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:41

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2004-06-03 0480-03/22
ursprung

Nykoping Véaster 1:2
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantméteriet Kontorbeteckning:

Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet
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BEFINTLIGA HYRES- OCH ARRENDEAVTAL

Bilaga 10

Hyresobjekt Hyresgast Avtal Anvandning Area
39847-002 Reitan Convenience Sweden AB 39847-002-01 Arrende 0
39847-004 Sodexo AB 39847-004-03 P-plats 0
39847-005 Europeisk Biluthyrning Aktiebolag ~ 39847-005-02 P-plats 0
39847-008 Rental Service i Vasteras AB 39847-008-01 P-plats 0
39847-009 First Rent A Car AB 39847-009-01 P-plats 0
39847-011 First Rent A Car AB 39847-011-01 P-plats 0
41204-004 Svenska Reseterminaler AB 41204-004-03 Stationsverksamhet 100
41204-011 NL Café och Konsult AB 41204-011-04 Restaurang, cafe 60
41204-012 Trafikverket 41204-012-01 Plattform 0
41210-003 Trafikverket 41210-003-02 Teknikutrymme 30



Kommentar

Uppsagt for avflyttning 2022-11-30

Uppsagd for villkorsandring



Bilaga 7.15

Index Nykoping Centralstation AOS

1.

3039
1.1.

1.2.

1.3.

Fastighetsekonomi

1.1.1. Hyres- och arrendeavtal
1.1.1.1. Nykoéping Q3 2017, avisering
1.1.1.2. 39847-003-02 Original
1.1.1.3. 39847-005-01 Original
1.1.1.4. 39847-006-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.5. 39847-007-01 Original
1.1.1.6. 39847-008-01 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.7. 39847-009-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.8. 39847-010-01 Bilplatsavtal
1.1.1.9. 41201-001-04 Hyreshojning 3039 Nykodping 20151001
1.1.1.10. 41204-001-04 Original
1.1.1.11. 41204-004-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150101
1.1.1.12. 41204-006-05 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20170101
1.1.1.13.41204-011-03 Hyreskontrakt Suchada Karlsson Khumkham med enskild firma
1.1.1.14. 41204-015-01 Original
1.1.1.15.41204-015-01 Tillagg Villkorsandring hyrestid 3039 Nyképing 20150901
1.1.1.16.41210-001-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150701
1.1.1.17.41210-003-02 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20141001
1.1.1.18.39847-001-01 Original_1
1.1.1.19.41210-002-01 Original
1.1.1.20. Samtliga intéktsbringande ytor 3039

1.1.2. Taxering och fastighetsdeklaration
1.1.2.1. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41 702377
1.1.2.2. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41 724984
1.1.2.3. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Véaster 1_41_702377-8
1.1.2.4. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41_ 724984 - Inl
1.1.2.5. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykoping Véster 1_41 — Inl

1.1.3. Resultatrékning 3039 — AO 2017-10-03 165356

Fastighetsinformation

1.2.1. Servitut och rattigheter
1.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_41 2016-06-01
1.2.1.2. Férrattningshandling 3039 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
1.2.1.3. Forrattningshandling 3039 Nykdping Fastbest, avst, anlférr mm 2004 Akt 0480-00_19
1.2.1.4. Forrattningshandling 3039 Nykdping Ledningsforrattning 1988 Akt 0480-88_36

1.2.2. Detaljplaner och bygglov
1.2.2.1. Plankarta_Nykopings_resecentrum_samrad_2017
1.2.2.2. Planbeskrivning_ Nyképings_resecentrum_samrad_2017

Fastighetsteknik

1.3.1. Energideklaration
1.3.1.1. 3039-41210 Energidekl 2009 Nykoping Personalhus
1.3.1.2. Energislag 3039 170502
1.3.1.3. 3039-41204 Energidekl 2009 Nykdping Stationshus
1.3.1.4. 3039 Nykdping statistik

1.3.2. Ritningar
1.3.2.1. Stationshus, tillbyggnad med ligodsmagasin
1.3.2.2. Stationshus, ombyggnad fasader
1.3.2.3. Stationshus, ombyggnad, markarbeten
1.3.2.4. Stationshus, ombyggnader fasader
1.3.2.5. Stationshus, ombyggnader skyltar, markarbeten
1.3.2.6. Stationshus, perrongtak
1.3.2.7. Personalhus, bottenvaning
1.3.2.8. Personalhus, elinstallation i tdg osv
1.3.2.9. Personalhus, hus 27
1.3.2.10. Personalhus, skyddsrum
1.3.2.11. Personalhus, takkonstruktion
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1.3.2.12.Plan 1 BV
1.3.2.13. Statens Jarnvégar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanldggning samt demontering,
Alternativ 2
1.3.2.14. Statens Jarnvagar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanladggning samt demontering
1.3.2.15. Stationshus, bottenvaning
1.3.2.16. Stationshus, langdsektion
1.3.3. Leverans- och serviceavtal
1.3.3.1. Drift- och serviceavtal Nykdping 3039
1.3.3.2. Avrop 3039 Nykdping
1.3.3.3. Securitas bevakningsavtal Nykdping
1.3.3.4. Foretagsvaxter i Knvsta Nykoping
1.3.3.5. Avtal Besam CQ 000065154 0 Nyk&ping
1.3.3.6. Avtal Besam CQ 000065150 0 Nykdping C

1.4. Myndighetskrav och Miljo
1.4.1. OVK 3039 Personalhus 2016
1.4.2. OVK F3039_41210 Personalhus Nykdping 2016
1.4.3. OVK F3039_41204 Stationshus Nyk&ping 2016
1.4.4. OVK EB F3039_41204 Stationshus Nykoping 2016
1.4.5. Intyg F3039 Nykoping 2016
1.4.6. ENprotokoll F3039 Nykdping 2016
1.4.7. PM Inventering 3039 Nykoping
1.4.8. Rapport miljsteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014
1.4.9. Nykdping C — Indikator 16_inkl. bilagor
1.4.10.Nykdping C — Indikator 9_inkl.bilagor

1.5. Moms
1.5.1. 3039 Nykdping Internt Momsbeslut 141027
1.5.2. 3039 Nykdping momsbeslut 20081125
1.5.3. Bokl
1.5.4. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3039 Nykoping vaster 1 41

1.6. Ovrigt

3304
2.1. Fastighetsteknik
2.1.1. Ritningar
2.1.1.1. BV-modell
2.1.1.2. Elinstallationer serveringslokaler
2.1.1.3. Fraktgodsmagasinplan 1, bottenvaning
2.1.1.4. Hus 1, mplanavigh 1 och 2
2.1.1.5. Hus 2 A, Férandring av godsexpeditionsbyggnad
2.1.1.6. Kallarvaning
2.1.1.7. Lokomotorstall, plan 1, bottenvaning
2.1.1.8. Markplan
2.1.1.9. Nykoping, Hus 2, Forslag till a&ndring av PS-lokaler, Elinstallation
2.1.1.10. Nykoping, Lokmotorstall, Objektnr 41208, Plan Bottenvaning
2.1.1.11. Ombyggnader av biljetexp, hus 1
2.1.1.12. Omradesnat for data och tele
2.1.2. Leverans- och serviceavtal
2.1.2.1. Bilaga Drift- och serviceavtal Nykoping 1 42 (3304)
2.1.3. Energideklaration
2.1.3.1. 3304

2.2. Fastighetsinformation
2.2.1. Servitut och Rattigheter
2.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_42
2.2.1.2. Forrattningshandling 3304 Nykodping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
2.2.2. Detaljplaner och Bygglov
2.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017
2.2.2.2. Plankarta_Nykopings_resecentrum_samrad_2017



2.3. Fastighetsekonomi

2.3.1. Taxering och fastighetsdeklaration
2.3.1.1. AFT 2013-3304 VASTER 1_42
2.3.1.2. Fastighetstaxeringsbeslut AFT 2013-3304- Nykoping Vaster 1_42
2.3.1.3. Resultatrékning 3304-A0 2017-10-23 165737

2.3.2. Hyres- och arrendeavtal
2.3.2.1. 41205-003-01 Original
2.3.2.2. 41205-005-02 Original
2.3.2.3. 41205-006-04 Original
2.3.2.4. 41208-001-02 Original
2.3.2.5. 41208-002-02 Hyreskontrakt 3304 Nykdping 20140401
2.3.2.6. 39862-001-01 Arrende 3304 Nykdping 20150701
2.3.2.7. Bokl — Intéktsbringande ytor

2.3.3. Resultatréakning Véaster 1_42- AO 2018-01-09

2.4. Myndighetskrav och miljo
2.4.1. Rapport miljdteknisk markundersokning inkl. bilagor AF 2014
2.4.2. Sammanfattning Vaster 1-42_inkl bilaga 3304
2.4.3. F3304 Nykoping ENprotokoll 2016
2.4.4. Intyg F3304 Nyképing 2016

2.5. Moms
2.5.1. Jamkningshandling fastighetsforséljning — Fast 3304 Nykoping vaster 1 42
2.5.2. Bok2
2.5.3. 3304 Nykoping momsbeslut 20070720
2.5.4. 3304 Nykoping Internt Momsbeslut 150507

2.6. Ovrigt
3260

3.1. Fastighetsteknik
3.1.1. Ritningar
3.1.2. Leverans- och serviceavtal
3.1.3. Energideklaration

3.2. Fastighetsinformation
3.2.1. Servitut och rattigheter
3.2.1.1. Forrattningshandling 3260 Nykdping Avstyckning 2004 akt_0480-03_90
3.2.1.2. FDS Nykoping_Vaster_1_43
3.2.2. Detaljplaner och bygglov
3.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017

3.3. Fastighetsekonomi
3.3.1. Hyres- och arrendeavtal
3.3.1.1. 39846-001-01 Original
3.3.2. Taxering och fastighetsdeklaration
3.3.2.1. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 — 3260- Nykoping Véster 1_43 — Inl
3.3.2.2. Fastighets taxeringsbeslut FFT 2016-3260- Nykoping Vaster 1_43

3.3.3. Resultatréakning Véaster 1_43 — AO 2018-01-09
3.4. Myndighetskrav och miljé
3.4.1. Besiktningar och myndighetskrav
3.4.1.1. 3260_Karta Atgéardsbehov Sweco 2011
3.4.1.2. Rapport miljsteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014

3.5. Moms
3.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — fast 3260 Nykoping vaster 1 43

3.6. Ovrigt
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Ovriga dokument i datarummet

4.1. Parkering Nykoping 180112

4.2. Forsékringsbrev Jernhusen 2017
4.3. Fastighetslista Jernhusen

Q&A

5.1. QA 20180126

Bilaga 7.15
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Bilaga 11.4 Underlag for ratt till ersattning

| denna bilaga beskrivs ansvar for utférande av eventuella avhjalpandeatgarder
och erforderlig redovisning for att ersattning ska kunna utges fran Saljaren, i de
fall féroreningar patraffas inom Fastigheten pa grund av utbyggnaden av
Detaljplanen eller om Kdparen forelaggs av berérd tillsynsmyndighet att atgarda,
enligt 11.2 i Avtalet.

For att Kbparen ska aga réatt till ersattning enligt 11.3 kravs att nedan efterfdl;s.

Med atgard avses har alla aktiviteter i syfte att avhjalpa féroreningsskada,
inkluderande utredning, undersdkning och provtagning, miljékontroll, hantering av
férorenade massor, aterfylinad, myndighetskontakter, packning och eventuella
ovriga avhjalpandeatgarder.

Séljaren ska ges insyn i utférande av godkanda avhjalpandeatgarder. Saljaren
ska ges majlighet att félja projektet genom tillgang till och granskning av
handlingar s& som upprattas, myndighetskontakter samt ratt att delta i méten i
arendet.

Samtliga atgarder ska utféras med god kvalitet och féretag med erfarenhet fran
liknande atgarder samt folja branschpraxis och tillampliga vagledningar.

Infor och vid utforande av atgarder

Innan atgarder vidtas ska Képaren samrada med och fa godkannande av
Saljaren av vilka atgarder som ar nédvandiga och omfattas av Avtalet. Infér
utférande av éverenskomna atgarder ska Kdparens planering av genomférande
med tillhérande organisation, tidplan och budget redovisas for Saljaren.

Kdparen ansvarar fér kontakten med tillsynsmyndigheten samt att uppratta
Anmalan enligt 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.

Kdparen ansvarar for att minimera mangden jord som avlagsnas fran platsen i
syfte att minimera kostnader och miljébelastning som uppstar. Detta kan t ex
gOras genom att grovfraktioner sorteras ut och ateranvands att massor
omfdrdelas inom Fastigheten.

Om ytterligare massor patraffas som verkar férorenade pa grund av lukt, farg eller
dylikt ska Saljaren omgaende kontaktas. Eventuellt fororenade massor ska
forvaras separat fran 6vriga massor i avvaktan pa att provtagning och analys.

Efter utforda atgarder
Kdparen bekostar all hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).
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Ersattning ges av Saljaren for merkostnader' som uppkommit pa grund av
massor med halter > MKM efter att atgarder och redovisning inkommit till

Saljaren.

Redovisning till Saljaren ska innehalla féljande:

Rapporter/redovisning av samtliga utférda undersékningar, provtagningar
och utredningar.

Slutrapport 6ver utforda atgarder med redovisning av utférda atgarder och
resultat av utférd miljékontroll. Till slutrapport ska fogas
mottagningskvitton och transportdokument for bortforslade massor.
Kdparen ansvarar for slutredovisning av utférda atgarder till
tillsynsmyndigheten enligt den saneringsanmalan som Koéparen upprattat.
Schaktade mangder jord (ton) som éverskrider MKM. Andel (ton) som
schaktats pa grund av féroreningen samt andel som skulle ha schaktats
oavsett fororeningsgrad (6verskottsmassor) men dar féroreningen orsakat
merkostnad.

Mangd jord (ton) som dverskrider MKM som omhandertagits pa
mottagningsanlaggning samt kostnad for denna, fordelat per klass och
med specificerad mangd.

Mangd jord (ton) som uppkommit da schaktbehov uppstar pa grund av
massor med halter ver MKM. Ersattning utgar endast i det fall schaktning
blir mer omfattande p g a féroreningar med halter 6ver MKM. Detta
innebar att ingen ersattning utgar for schakt som kravs oavsett
féroreningsgrad, for exempelvis grundlaggning

Samtliga transporter med specificering av mangd massor med halter éver
MKM.

Méangd och ursprung for ev aterfylinadsmassor som anskaffats till foljd av
underskott kopplat till sanering av massor éver MKM.

Redovisning av transportavstand till mottagningsanlaggning for
mottagande av massor éver MKM

Redovisande av transportavstand till mottagningsanlaggning for massor
under MKM.

Tilkommande kostnader fér provtagning och analys.

Kommunikation med tillsynsmyndighet i form av beslut pa godkand
slutrapport

Samtliga kostnader ska verifieras i fakturor som tydligt kopplar till ovan listade
aktiviteter och mangder i aktuellt projekt, enligt punkt i 11.5 avtalet.

" Med merkostnad avses skillnaden i pris for massor under MKM jamfért med éver MKM.
Foérmodad kostnad fér hanteringen av dverskottsmassor under MKM ska alltsa dras bort
fran totalkostnaden for hantering av massorna med halter 6ver MKM. Det galler bade for
transportkostnaden och kostnaden for omhandertagande pa mottagningsanlaggning. Ex:
Totalkostnad massor éver MKM — Kostnad massor under MKM = merkostnad



KOPEAVTAL
avseende Nykoping Vaster 1:42

har denna dag ("Avtalsdagen”) traffats mellan:

(1)
(2)

Jernhusen Stationer AB, org. nr 556616-7366 ("Saljaren”); och

Nykdpings kommun, org. nr 212000-2940 ("Koéparen”).

Saljaren och Képaren bendmns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”. Detta
avtal inklusive bilagor bendmns nedan "Avtalet”.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

3.2

3.3

3.4

BAKGRUND

Kdparen driver ett detaljplanearbete kring Nyképings station, kallat "Nyképings
resecentrum” ("Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga kraft 27 juli 2021.
Parallellt med Detaljplanen arbetade Trafikverket med en jarnvagsplan, del av
projekt Ostlanken, i Trafikverkets regi, "Jarnvagsplan fér Nykbping resecentrum,
bandel 506 i Nyképings kommun” ("Jarnvagsplanen”). Jarnvagsplanen blev
faststalld den 9 mars 2021 och vann laga kraft i september 2021.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Nykoping Vaster 1:42
("Fastigheten”), som ligger inom omradet som omfattas av Detaljplanen.

Jernhusen AB (publ) och Kdparen ingick den 16 juni 2020ett samarbetsavtal enligt
vilket Parterna ska samverka for att utveckla Nyképings resecentrum
("Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilken Jernhusen AB (publ) har,
pa 6verenskomna villkor, en ensidig ratt att "aterkdpa” mark med nyuppford
stationsbyggnad respektive mark med kontorsbyggratt. Ett tillaggsavtal till
Samarbetsavtalet tecknas denna dag.

Kbparen onskar forvarva och Saljaren 6nskar dverlata Fastigheten pa de villkor som
anges i Avtalet.

Avtalet ersatter tidigare kdpeavtal for Fastigheten mellan Parterna daterat den 2020-
06-16.

OVERLATELSE M.M.
Saljaren dverlater harmed Fastigheten, inklusive dartill hérande byggnader,
anlaggningar och andra tillbehor, till Koparen pa de villkor som framgar av Avtalet.

TILLTRADE

Kdparen ska tilltrada Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i
punkten 4.1 &r uppfyllda ("Tilltradesdagen”). Aganderatten till Fastigheten évergar
fran Saljaren till Képaren pa Tilltradesdagen.

Tilltrade ska, om inte annat 6verenskommits, ske pa Saljarens kontor.

Koparen ska pa Tilltrddesdagen erlagga Kopeskillingen genom insattning pa
Saljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken.
Inbetalningen ska markas "Nykdping Véster 1:42”.

Nar Képaren pa Tilltradesdagen har betalat Képeskillingen ska Parterna uppratta tre

(3) kopebrev varav respektive Part ska erhalla ett originalexemplar var och ett
originalexemplar éverlamnas till Képaren for éversandande till lantmateriet i

1(9)



3.5

3.6

3.7

3.8

4.2

7.2

samband med ansdkan om lagfart.

Det noteras att det inte finns nagra inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att
overlamna eller slappa per Tilltradesdagen.

Séljaren ska 6verlamna de handlingar till Képaren som behdvs for att fa lagfart.
Saljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tilltradesdagen dverlamna évriga
handlingar som kan vara av betydelse fér Képaren som Saljaren innehar, sdsom
hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar.

Saljaren ska se till att leverantorer pa Tilltradesdagen laser av Fastighetens matare
for forbrukning av el, vatten, varme m.m.

Kdparen ska per Tilltradesdagen 6verta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som galler
leveranser, drift och skoétsel for Fastigheten. Vagrar nagon leverantor eller annan
motpart att lAmna samtycke till partsbyte ska Képaren informera Saljaren om det.
Kdparen svarar for de kostnader som uppstar under aktuellt avtals uppsagningstid.

TILLTRADESVILLKOR
Avtalet ar for sin giltighet villkorat av:

att Fastigheten (i tillampliga fall med undantag for sadana delar av Fastigheten dar
genomfdérande av Saneringen (sasom definierat i punkt 11.1 nedan) ar beroende av
att jarnvagstrafik stangts av) ar sanerad i sddan omfattning att slutrapport avseende
inlamnad saneringsanmalan med handlaggningsnummer 2020-3151 samt 2021-493
godkants av vederborlig tillsynsmyndighet.

Om villkoret i punkt 4.1 inte ar uppfyllt senast tva (2) ar fran Avtalsdagen ska Avtalet
vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet aterga, och
Parterna ska darefter inte ha nagra ansprak mot varandra.

KOPESKILLING
Kdpeskillingen for Fastigheten uppgar till attamiljoner attahundratrettiotvatusen
(8 832 000) kronor ("Kopeskillingen”).

FASTIGHETENS SKICK

Kdparen, som ar informerad om Fastighetens tidigare anvandning och som har
beretts tillfalle att undersdka Fastigheten och i 6vrigt alla férhallanden som ror
Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren pa grund av fel eller brister i
Fastigheten, inklusive dolda fel, rattsliga fel, radighetsfel och faktiska fel med mindre
Saljaren specifikt garanterat visst forhallande i Avtalet. Till undvikande av
missforstand innebar detta bl.a. att Képaren inte kan géra nagra pafoljder gallande
med anledning av féroreningar i mark (utdver vad som framgar av Saljarens
atagande enligt punkt 11), grundvatten, byggnader och anlaggningar pa Fastigheten
eller dess omgivning.

SALJARENS GARANTIER

Saljaren lamnar féljande garantier till forman fér Kdparen. Koéparen ar inférstadd
med att den omstandigheten att Saljaren lamnar garantier inte fritar Képaren fran
undersokningsplikt rorande Fastighetens skick. Garantierna avser forhallandena per
Tilltrddesdagen om inte annat anges.

Séljaren ar pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen civilrattslig och lagfaren agare till
Fastigheten.

2(9)



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Fastigheten ar fullvardesforsakrad till och med Tilltraédesdagen.

Saljaren innehar per Avtalsdagen och Tilltradesdagen de rattigheter och erforderliga
tillstand foreligger, for den verksamhet som bedrivs av Séljaren eller av Saljaren
narstaende inom Fastigheten.

Fastigheten ar per Tilltradesdagen inte féremal for pantratt eller nagon annan
sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Fastigheten besvaras inte per Tilltradesdagen av nagra nyttjanderatter, servitut eller
belastningar eller inskrivningar utéver vad som framgar av bifogat FDS-utdrag,
Bilaga 7.6, eller i 6vrigt av Avtalet, med undantag fér sadana rattigheter som
tillskapas genom forrattning inom ramen fér genomférandet av Detaljplanen
och/eller for att fullfélja Samarbetsavtalet.

De villkor som per Avtalsdagen galler for hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal
som belastar Fastigheten framgar klart och tydligt av ordalydelsen for respektive
avtal enligt Bilaga 7.7 ("Hyresavtalen”).

Fastigheten ar per Tilltradesdagen, savitt Saljaren kanner till, inte férorenad i saddan
utstrackning att ytterligare sanering utéver Saneringen som Saljaren genomfort eller
ska genomfdra enligt punkten 11 nedan kan kravas for att Fastigheten ska vara
godkand fér s.k. mindre kanslig markanvandning, eller fér att Fastigheten ska
uppfylla sadana platsspecifika riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner.

Med "savitt Saljaren kanner till” avses i denna punkt 7.8 faktisk kdnnedom hos
nagon av Maria Hagerdal och Ellen Hjelmgren samt personer hos Saljaren och
Jernhusen AB (publ) som varit involverade i Projektet (sasom definierat i
Samarbetsavtalet).

Ingen personal ager pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen ratt till anstallning hos
Kbéparen som en konsekvens av Saljarens Overlatelse av Fastigheten till Képaren
enligt Avtalet.

Saljaren ar per Avtalsdagen inte part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt
eller annat férfarande rorande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs pa
Fastigheten och, savitt Saljaren kanner till, foreligger det inte nagon omstandighet
som kan foranleda nagon sadan tvist.

Det finns per Avtalsdagen inte nagra férelagganden eller férbud eller motsvarande
fran domstol eller annan myndighet i fraga om Fastigheten , férutom de
forelagganden som lamnats av berdérd tillsynsmyndighet efter det att Saljaren lamnat
in saneringsanmalan med handlaggningsnummer 2020-3151 samt 2021-493 om
Fastigheten och, savitt Saljaren kanner till, féreligger inte nagon omstandighet som
kan féranleda nagot sadant forelaggande eller forbud.

Samtliga for Fastigheten gallande VA-anslutningskostnader,
fijarrvarmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och
liknande kostnader har betalats eller reserverats for i likvidavrakningen som ska
upprattas enligt punkt 14.2, med undantag for kostnader som avses i denna punkt
och som uppkommer inom ramen for den exploatering som genomférs i enlighet
med Detaljplanen.

Samtliga skatter och avgifter som beloper pa Fastigheten fram till och med

Tilltradesdagen har betalats i den utstrackning sadana krav forfallit till betalning
innan Tilltradesdagen eller beaktats i likvidavrakningen enligt punkt 14.2.

3(9)



7.14

8.2

8.3

8.4

8.5

(a)

(b)

Saljaren har efter basta férmaga sammanstallt och tillhandahallit Képaren det
datarumsmaterial om Fastigheten som framgar av Bilaga 7.14. Datarumsmaterialet
ar i allt vasentligt korrekt och Saljaren har inte medvetet inkluderat ndgon
information som ar oriktig och har inte heller medvetet undanhallit omstandighet
som hade varit av vasentlig betydelse for en kdpare vid dennes beslut att férvarva
Fastigheten.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE

Vid brist i garantiuppfyllelse ska Séljaren ersatta Képaren for den direkta skada
(inklusive eventuellt bortfall av hyresintakter men uteslutande utebliven vinst och
annan indirekt skada) som Kdparen orsakats genom att nedsattning av
Kdpeskillingen gors med ett belopp som svarar krona for krona mot Képarens skada
med beaktande av vad som i dvrigt anges i punkt 8.

Kdparen ska endast vara beréattigad till nedsattning av Kopeskillingen om det
sammanlagda beloppet av nedsattningen enligt Forvarvsavtalen (sasom definierat i
Samarbetsavtalet), efter sadan justering som kan félja av punkten ovan, 6verstiger
ett troskelbelopp om en miljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga
for hela bristen och inte endast den del av bristen som Overstiger troskelbeloppet.
Vid berakning av nedséattningen ska endast enskilda brister som innebar en ratt till
ansprak éverstigande etthundratusen (100 000) kronor tas i beaktande.
Begransningarna i denna punkt 8.2 ska inte galla vid brist i Saljarens garantier i
punkt 7.2 (dganderatt) och 7.5 (pantratt), i vilka fall Saljaren ansvarar for
garantibristen fran forsta kronan.

Det sammanlagda nedsattningsbeloppet ska under inga omstandigheter overstiga
9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av képeskillingen enligt
Forvarvsavtalen (sasom definierat i Samarbetsavtalet)). Begransningarna i denna
punkt 8.3 ska dock inte galla vid brist i Saljarens garantier enligt punkt 7.2 och 7.5 i
vilket fall Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan och upp till ett
belopp motsvarande Kdpeskillingen.

Krav som grundar sig pa garantierna ska for att f& géras gallande framféras
skriftligen utan oskaligt dréjsmal fran den tidpunkt da Képaren upptackte bristen,
dock senast tolv (12) manader fran Tilliradesdagen.

Ingen ersattningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:

om bristen hanfér sig till forhallande som redovisats for Képaren och dess radgivare
i Avtalet, eller framgar av de handlingar avseende Fastigheten som Kdparen beretts
tillfalle att ta del av i bilaga 7.14 eller genom information fran Saljaren som féretetts
skriftligen eller genom e-post till Képaren, eller den besiktning av Fastigheten som
Kbéparen genomfort fore undertecknandet av Avtalet, eller som Koparen eller dennes
radgivare annars kant till pa Avtalsdagen,;

om kravet uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller nagon annan
rattshandling som har utférts av Képaren efter Tilltradesdagen om inte sadan
handling eller underlatelse har skett i syfte att uppfylla gallande lagkrav eller
avtalsforpliktelser enligt sddana avtal som Kdparen ska Overta enligt Avtalet;

om och i den utstrackning kravet pa grund av bristen uppstatt som en foljd av
lagstiftning som annu inte tratt i kraft;

om och i den utstrackning férsakringsersattning fér en sadan garantiavvikelse utgar
eller om Koéparen erhaller ersattning fran tredje man;
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(e)

8.6

9.2

9.3

10.

11.

om och i den utstrackning som Saéljaren, utan dréjsmal, efter eget val och utan
kostnad eller hinder av vasentlig betydelse for Kdparen, avhjalper en
garantiavvikelse; och

om och i den utstrackning en skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt fér Képaren (da
det belopp som betalas av Saljaren ska reduceras med ett belopp motsvarande den
faktiska skatteeffekt som skadan far hos Képaren under det beskattningsar da
skadan materialiserats.

Kdparen ager inte ratt att forlita sig pa andra garantier eller utfastelser betraffande
Fastigheten utdver i punkten 7 lamnade garantier. Séljaren ska salunda inte ha
nagot ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Képlagen (1990:931)), utéver vad
som uttryckligen angivits i Avtalet och K&parens réatt att erhalla ersattning enligt
Avtalet for brist enligt punkt 7 utesluter och ersatter saledes all annan ratt till
ersattning for skada eller havning av Avtalet (varmed bl.a. avses ratt till skadestand
eller havning enligt Képlagen).

JARNVAGSTRAFIK M.M.

Kdparen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av Fastigheten. Denna omstandighet har beaktats vid
faststallandet av Képeskillingen.

Till f6ljd av vad som ovan sagts accepterar Képaren till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Saljaren, de stérningar i form av buller, vibrationer och andra
miljostérningar som férekommer och framdeles kommer att uppsta till f6ljd av
jarnvagstrafiken pa jarnvagsfastigheten Nykoping Vaster 1:2.

Kdparen ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan medféra
vissa restriktioner vad galler byggande, nyttjiande m.m. av Fastigheten.

NYTTJANDERATTER

Kdparen 6vertar Saljarens rattigheter och skyldigheter gentemot berérda
hyresgaster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Koparen trader
saledes in i Saljarens stélle som hyresvard/markagare i Hyresavtalen varigenom
Kdparen per Tilltradesdagen dvertar alla forpliktelser och allt ansvar som tidigare
avilat Saljaren enligt Hyresavtalen. Samtliga Hyresavtal 6éverlamnas till Koparen i
original pa Tilltradesdagen.

SALJARENS ATAGANDEN

Saneringen

Saljaren atar sig att utféra och bekosta miljomassiga avhjalpandeatgarder av
eventuella féroreningar inom Fastigheten i den omfattning som kravs for
godkannande for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller sddana platsspecifika
riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner ("Saneringen”). Saljarens atagande
enligt denna punkt omfattar aven att avlagsna cisterner och anlaggningar (inkl.
sandfyllda oljetankar) som finns pa Fastigheten, dock endast om
tillsynsmyndigheten sa kraver. Parterna ar verens om att Koparen ska aga ratt till
insyn i arbetet med Saneringen och att Saljaren I6pande ska informera Képaren om
Saneringens fortskridande och om alla omstandigheter som kan vara av relevans for
en kopare av Fastigheten samt ska tillstalla Képaren erforderligt underlag, liksom att
Parterna ska samrada kring utférandet av Saneringen. Saljaren atar sig att tillse att
pagaende Sanering fortldper utan avbrott i syfte att Saneringen ska vara fardigstalld
sa snart som mgjligt.
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11.2

11.3

11.8

Om del av Saneringen inte kan genomféras under pagaende jarnvagstrafik ska den
delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutféras i samband med att
jarnvagstrafiken har stangts av. Saneringsarbetet ska delas upp sa att slutrapport
avseende den del av Saneringen som inte kan bli beroende av att jarnvagstrafik har
sténgts av kan godkénnas av vederborlig tillsynsmyndighet, och att villkoret i
punkten 4.1 darmed kan uppfyllas. For det fall villkoret i punkten 4.1uppfylls med
undantag for sadan del av Saneringen som kraver att jarnvagstrafik stangs av, med
foljd att Kdparen tilltrader Fastigheten, ska Séljaren skyndsamt efter att
jarnvagstrafiken stangts av genomfora resterande del av Saneringen (inklusive
avlagsnande av cisterner och anlaggningar inkl. sandfyllda oljetankar om
tillsynsmyndigheten har kravt att dessa ska avlagsnas) som finns pa Fastigheten
samt tillse att slutrapport avseende sadan del av Saneringen godkanns av
vederborlig tillsynsmyndighet.

For det fall Saljaren vid genomférande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan
patraffar cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten
och tillsynsmyndigheten inte kraver att dessa avlagsnas for att Saneringen ska
godkannas, atar sig Saljaren att snarast magjligt underratta Képaren kring
forekomsten av sadana cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) samt
att samrada med Koparen kring hanteringen av desamma.

Enligt inlamnad saneringsanmalan med handlaggningsnummer 2021-493
("Termiska saneringen”) ska Saljaren genomféra ett kontrollprogram
("Kontrollprogrammet”) maximalt arton (18) manader fran det att slutrapport for
Termiska saneringen blivit godkand av berdrd tillsynsmyndighet. Képaren ska efter
Tilltradesdagen ge Saljaren tilltrade till Fastigheten for att kunna genomféra
Kontrollprogrammet.

Saljaren ska innan Tilltradesdagen avlagsna kvarlamnade stalelektroder fran den
Termiska saneringen inom det omrade som markerats i bilaga 11.5. Képaren ar
medveten om att resterande stalelektroder kommer att Iamnas kvar i marken.

For det fall Képaren under utbyggnaden av Detaljplanen, trots Saljarens Sanering
enligt punkten 11.1, patraffar férorenad mark och om berérd tillsynsmyndighet
forelagger Koparen, vilket kraver ytterligare efterbehandling av férorenad mark,
galler nedanstaende:

Kdparen ska utféra och bekosta, dvs ta fullt ansvar for, efterbehandlingsatgarder
inkluderande all utredning, myndighetskontakter, miljokontroll, hantering av
férorenade massor, aterfylinad, packning och dvriga avhjalpandeatgarder.

Saljaren ska ersatta Kdparen for kostnader enligt specifikation a-e nedan for
tilkommande kostnader och hantering enligt punkt 11.7 av férorenad mark vars
halter dverstiger Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning ("MKM”):

a. tillkommande kostnader for projektledning, handlaggning, inklusive
myndighetskontakter, avgifter for tillstand samt évriga administrativa
kostnader

b. tillkommande kostnader fér provtagning och analys

C. tillkommande schaktningskostnader i det fall behovet av att utféra
schaktning endast uppstar pa grund av massor med halter 6ver MKM

d. 6kad transportkostnad i det fall mottagningsanlaggning medfér ékad
korstracka relativt tillganglig mottagningsanlaggning fér massor med
halter under MKM
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11.9

11.10

11.11

11.12

12.
12.1

12.2

e. Okad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad for massor med
halter under MKM.

For att Koparen ska aga ratt till ersattning enligt 11.8 kravs att:

a. Koparen, innan atgarder vidtas, redovisar vilka atgarder som avses att utféras
samt erhéller godkénnande fran Saljaren. Saljaren ska aterkomma med besked
inom skalig tid.

b. Koparen for Saljaren omgaende informerar nar kostnader enligt 11.8 intraffat,

c. Koparen forser Séljaren med ett verifierat kostnadsunderlag enligt bilaga 11.9
samt

d. Koparen ska komplettera underlaget i 11.9c i det fall Saljaren sa énskar.

Kdparen ska kvartalsvis 6versanda ett faktureringsunderlag med verifierade
kostnader och, efter godkannande fran Saljaren, tillstalla Saljaren en faktura med
trettio (30) dagars forfallotid (vilket framgar av bilaga 11.8).

Under alla omstandigheter ska ansprak framstallas senast tio (10) ar fran
Tilltradesdagen.

Férvaltning mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen

Saljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen, tillse att
Fastigheten, med de undantag som framgar av Avtalet, forvaltas professionellt och
pa samma satt som skett under tiden fére Avtalsdagen med iakttagande av
tildmpliga lagar och féreskrifter och ska inte utan Képarens godkannande (vilket inte
oskaligen ska férdrojas eller forvagras) vidta nagra atgarder eller fatta nagot

beslut i fragor med vasentlig paverkan pa Fastigheten innefattande t.ex. att inte
Overlata eller pa annat satt disponera dver Fastigheten i strid mot Avtalet, inga,
andra eller saga upp fér Fastigheten gallande nyttjanderattsavtal eller bevilja eller
ansdka om inteckning eller annan belastning i Fastigheten.

GEMENSAMMA ATAGANDEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Saljaren, savitt avser
Hyresavtalen, samrada med, inhamta Képarens godkannande till, och vidta de
eventuella uppsagningar/férandringar som Koparen begar. Det noteras harvid att
Parternas gemensamma malsattning ska vara att i mojligaste man tillse att intakter
kan bibehallas, att nyttjanderattshavarna avstar fran besittningsskydd och att
Hyresavtalen vid tidigast mdjliga tidpunkt ska dverga till att galla tills vidare
alternativt tre manader i taget med uppsagningstid motsvarande den kortaste
uppsagningstid som galler enligt lag i respektive fall.

Kdparen ska halla Saljaren skadeslés med anledning av att Saljaren har agerat
enligt Kbparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna atgarder, inkluderande
kostnader och forlorade intakter (t.ex. forlorade hyresintakter, skaliga 6kade
forvaltnings- och underhallskostnader, skadestand till hyresgaster/arrendatorer som
Saljaren ar skyldig att erlagga enligt av Képaren godkand férlikning eller
lagakraftvunnen dom, rattegangskostnader och ombudskostnader). Séljaren ska
utan dréjsmal informera Képaren om eventuella ansprak och/eller krav fran
hyresgaster/arrendatorer for vilka Képaren ansvarar enligt denna punkt 12.2
("Tredjemanskrav”), samt atar sig att inte utan Kdparens skriftiga medgivande inga
forlikning, acceptera ansvar eller i 6vrigt agera sa att Kdéparens eller Bolagets
(sasom definierat i Samarbetsavtalet) rattsliga stallning rorande Tredjemanskrav
forsamras. Parterna atar sig att samrada kring utseende av eventuellt ombud samt i
ovrigt kring hanteringen av Tredjemanskrav. Képaren ska ha ratt att, efter skriftligt
pakallande, pa egen bekostnad féretrada Saljaren eller Bolaget vid férhandlingar
och processer rorande Tredjemanskrav. Saljaren ska tillse att Képaren i sddana fall
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13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14.
14.1

14.2

15

15.1

15.2

16.

far fullmakt och erforderlig information fran Saljaren eller Bolaget for att kunna
foretrada Saljaren eller Bolaget samt vidare fa réatt att kvittningsvis eller genom
genkaromal gora gallande Saljarens eller Bolagets eventuella motkrav mot tredje
mannen. Skulle Saljaren underlata att agera pa satt som angetts i denna punkt ager
Saljaren inte ratt att géra gallande krav mot Képaren med anledning av det
ifragavarande Tredjemanskravet.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervardesskattelagen
(1994:200), ML. Overlatelsen av Fastigheten innebar att den frivilliga
skattskyldigheten 6vergar till Koparen vid dennes tilltrade av Fastigheten, eftersom
Saljaren ar skattskyldig t.o.m. sitt frantréde av densamma.

Overlatelsen av Fastigheten innebér att Saljarens férekommande jamkning med
anledning av Overlatelsen dvergar pa Képaren i enlighet med bestammelserna i 8a
kap 12 § ML.

Saljaren forbinder sig att till Képaren utfarda en sddan med faktura jamforlig
handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgor underlag for Képaren i
féorekommande fall avseende dennes jamkning i enlighet med vad som sags ovan.
Handlingen ska 6verlamnas till Koparen pa Tilltradesdagen.

Saljaren forbehaller sig ratten till att ocksa utfarda kompletterande handlingar enligt
8a kap 15 § ML om Saljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervardesskatt
skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som dverlamnats till Képaren.

Kdparen férbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de tva
foregaende styckena.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Kostnader for (sdsom fastighetsskatt, andra skatter, rantor och andra utgifter) och
intékter fran Fastigheten for tiden fore Tilliradesdagen belastar respektive tillkommer
Saljaren om inte annat framgar av Avtalet. Kostnader fér och intakter fran
Fastigheten for tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Kdparen om inte annat framgar av Avtalet.

Saljaren ska per Tilltradesdagen uppratta en likvidavrakning, vilkken ska dverlamnas
till Képaren fem dagar fore Tilltradesdagen. Likvidavrakningen ska innehalla en
férdelning mellan Saljaren och Kdparen av de kostnader och intakter som beléper
pa Fastigheten. Saldot enligt likvidavrakningen ska betalas pa Tilltradesdagen. Om
kostnad eller intakt som ratteligen skulle ha varit féremal for avrakning uppkommer
eller blir kand forst efter den slutliga avrakningen, ska Parterna uppratta en
kompletterande avrakning snarast, varefter berattigad Part kontant ska erhalla
aktuellt saldo fran motparten.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Om Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av saddan skada som tacks av
forsakring, ska kdpet anda fullféljas, varvid Képaren mot betalning av Képeskillingen
intréder i Saljarens ratt till férsakringsersattning. Saljaren ansvarar for att
Fastigheten ar fullvardesférsakrad fram till och med Tilltradesdagen.

Séljaren ska utan ersattning bitrdda Kdparen gentemot forsakringsbolaget om sadan
skada intraffar och ersatta Kdparen for eventuell kostnad for sjalvrisk.

SKADESTAND OCH HAVNING
Skulle Képaren eller Saljaren inte fullgéra sina ataganden enligt Avtalet, har
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17.

18.

19.

20.

21.

motparten ratt till skadestand. Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse
for Part har denne dessutom ratt att hava kopet.

STAMPELSKATT M.M.

Kdparen ska svara for samtliga lagfarts- och inteckningskostnader, sdsom eventuell
stdmpelskatt och expeditionsavgifter for erhallande av lagfart for Fastigheten samt
for kostnader for uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

OVERLATELSEFORBUD
Part ska ej aga ratt att utan den andre Partens skriftiga medgivande dverlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Saljaren: For Kdparen:
Jernhusen Stationer AB Nykoépings kommun
Att: Emelie Engholm Att: Karin Wesstréom

E-post: emelie.engholm@)jernhusen.se E-post: karin.wesstrom@nykoping.se

VILLKOR FOR AVTALETS IKRAFTTRADANDE

Avtalet ar villkorat av godkannande i Nykdpings kommunfullmaktige senast 2022—
08-30. Om godkannande inte sker inom denna tid ska avtalet aterga i sin helhet och
vardera Part bara sin egen kostnad utan ytterligare ansprak mot den andra Parten.

OVRIGT
Tillagg eller andringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av bada Parter
for att galla.

[Separat signatursida féljer]
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Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Saljare: Kdpare:
JERNHUSEN STATIONER AB NYKOPINGS KOMMUN
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 3.8 Leverantorsavtal

Bilaga 7.6 Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 7.7 Hyres- och arrendeavtal

Bilaga 7.14 Datarumsmaterial

Bilaga 11.5 Ledningslaggning

Bilaga 11.9 Underlag for ratt till ersattning
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Drift- och serviceavtal, Nykoéping Vaster 1:42

Bilaga 3.8

Typ

Avtalspart

Kommentar

Fastighetsteknisk drift

Lassila & Tikanoja FM (ramavtal)

Avtalet ségs upp

Parkering

Apcoa (ramavtal)

Avtalet sags upp

Energi

Vattenfall kundservice

Avtalet sags upp eller 6verlates

Markskdtsel och snéréjning

HSB Sodermanlands lan

Avtalet sags upp eller dverlates
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Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:42

y Metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UUID:

Nykoping Vaster 1:42 909a6a4b-f84d-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
040175266 0480

Distrikt Distriktskod
Nykopings Sankt 212007

Nicolai

Adress

Adress

Sodra Bangéardsgatan 3, 5A-C
611 30 Nykdping

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 T™)
1 6514630.4
Areal

Omréade Totalareal

Totalt 14741 kvm
Lagfart

Agare

556616-7366
Jernhusen Stationer AB

Box 520/Jernhusen AB/
101 30 Stockholm

Kop (&ven transportkdp): 2002-04-08
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Beviljad 04/28829

Sidalav3

E (SWEREF 99 TM)
615635.3

Déarav landareal
14741 kvm

Andel
11

036 Allméan 2022-05-18

Senaste andringen i allméanna delen
2004-06-03

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2004-11-22

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2022-05-17

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2002-12-18 02/30969

2022-05-18



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:42

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Utrymme for allmanna Last Officialservitut 0480-03/22.2
andamal

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i och ii nedan. i. ratt for tgresenarer att ha
tillgang till allmanna utrymmen. harmed avses publika utrymmen, for resande med tadg som
trafikerar linjefastigheten, sdsom vantsal med allmannatoaletter samt inre och yttre
kommunikationsareor. ii. ratt for tdgresenarer att ta vag over fastigheten, med syfte att
sakerstalla angoring till linjefastigheten och till allmé&nna utrymmen.

Vag Last Officialservitut 0480-03/22.4
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att ta vag Gver styckningslotten for atkomst av jarnvagsomradet norr
styckningslotten i princip i enlighet med littera z.

Jarnvéagstrafik Last Officialservitut 0480-03/22.6
Bildningsatgard: Avstyckning
Periodanmarkning: Fastighetstillbehor, (akt 0480-03/22).

Beskrivning: Servitut upplats enligt punkterna i-iii nedan. i. ratt att inom styckningslotten for
jarnvagstrafikandamal behalla, underhalla, och fornya befintliga anlaggningar enligt h-k
nedan. de befintliga anlaggningarnas lage och omfattning skall utgéra den faktiska
lokaliseringen av servitutet.ii. ratt att bibehalla erforderliga infastningar i omgivande
byggnadskonstruktioner for anldggningarna enligt h-k nedan. iii. rétt att &ga tilltrade till mark
och byggnader vari utrymme upplatits for besiktningdrift, underhall och andra atgarder
avseende anldggningarna enligt h-k nedan.

Fjarrvarme Last Ledningsréatt 0480-88/36.1

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Detaljplan: Detaljplan for vaster 1:42 med flera, Resecentrum 2020-03-10 0480-P2021/7
Laga kraft: 2021-07-27 SL.M0480
SLMO0480
Genomf. start:
2021-07-27
Genomf. slut:
2031-07-26
Ovriga bestammelser och utredningar Datum Akt
Jarnvéagsplan: Jarnvagsplan for ostlanken, Delen nykdpings 2021-03-09 0480-P2021/12
resecentrum, Bandel 506 Laga kraft: 2021-09-09 TRAFIKV

Sida2av 3 2022-05-18



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:42
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, lager (432)

702378-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Industritillbehdr saknas

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 7.207.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556616-7366 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Jernhusen Stationer

AB

Box 520/Jernhusen

AB/

101 30 Stockholm

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2004-06-03 0480-03/22
uUrsprung

Nykdping Vaster 1:2
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantméteriet

Sida3av 3 2022-05-18
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BEFINTLIGA HYRES- OCH ARRENDEAVTAL

Hyresobjekt Hyresgast Avtal Anvandning Area Kommentar

39862-001 Pimook AB 39862-001-01  Arrende 0 Uppsagt for avflytt tom 22-06-30
41205-006 Geoserve AB 41205-006-05 Kontor 145 Uppsagt for avflytt tom 22-05-31
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Index Nykoping Centralstation AOS

1.

3039
1.1.

1.2.

1.3.

Fastighetsekonomi

1.1.1. Hyres- och arrendeavtal
1.1.1.1. Nykoéping Q3 2017, avisering
1.1.1.2. 39847-003-02 Original
1.1.1.3. 39847-005-01 Original
1.1.1.4. 39847-006-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.5. 39847-007-01 Original
1.1.1.6. 39847-008-01 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.7. 39847-009-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.8. 39847-010-01 Bilplatsavtal
1.1.1.9. 41201-001-04 Hyreshojning 3039 Nykodping 20151001
1.1.1.10. 41204-001-04 Original
1.1.1.11. 41204-004-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150101
1.1.1.12. 41204-006-05 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20170101
1.1.1.13.41204-011-03 Hyreskontrakt Suchada Karlsson Khumkham med enskild firma
1.1.1.14. 41204-015-01 Original
1.1.1.15.41204-015-01 Tillagg Villkorsandring hyrestid 3039 Nyképing 20150901
1.1.1.16.41210-001-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150701
1.1.1.17.41210-003-02 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20141001
1.1.1.18.39847-001-01 Original_1
1.1.1.19.41210-002-01 Original
1.1.1.20. Samtliga intéktsbringande ytor 3039

1.1.2. Taxering och fastighetsdeklaration
1.1.2.1. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41 702377
1.1.2.2. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41 724984
1.1.2.3. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Véaster 1_41_702377-8
1.1.2.4. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41_724984 - Inl
1.1.2.5. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykoping Véster 1_41 — Inl

1.1.3. Resultatrékning 3039 — AO 2017-10-03 165356

Fastighetsinformation

1.2.1. Servitut och rattigheter
1.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_41 2016-06-01
1.2.1.2. Férrattningshandling 3039 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
1.2.1.3. Forrattningshandling 3039 Nykdping Fastbest, avst, anlférr mm 2004 Akt 0480-00_19
1.2.1.4. Forrattningshandling 3039 Nykdping Ledningsforrattning 1988 Akt 0480-88_36

1.2.2. Detaljplaner och bygglov
1.2.2.1. Plankarta_Nykopings_resecentrum_samrad_2017
1.2.2.2. Planbeskrivning_ Nykopings_resecentrum_samrad_2017

Fastighetsteknik

1.3.1. Energideklaration
1.3.1.1. 3039-41210 Energidekl 2009 Nykoping Personalhus
1.3.1.2. Energislag 3039 170502
1.3.1.3. 3039-41204 Energidekl 2009 Nykdping Stationshus
1.3.1.4. 3039 Nykdping statistik

1.3.2. Ritningar
1.3.2.1. Stationshus, tillbyggnad med ligodsmagasin
1.3.2.2. Stationshus, ombyggnad fasader
1.3.2.3. Stationshus, ombyggnad, markarbeten
1.3.2.4. Stationshus, ombyggnader fasader
1.3.2.5. Stationshus, ombyggnader skyltar, markarbeten
1.3.2.6. Stationshus, perrongtak
1.3.2.7. Personalhus, bottenvaning
1.3.2.8. Personalhus, elinstallation i tdg osv
1.3.2.9. Personalhus, hus 27
1.3.2.10. Personalhus, skyddsrum
1.3.2.11. Personalhus, takkonstruktion
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1.3.2.12.Plan 1 BV
1.3.2.13. Statens Jarnvégar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanldggning samt demontering,
Alternativ 2
1.3.2.14. Statens Jarnvagar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanldggning samt demontering
1.3.2.15. Stationshus, bottenvaning
1.3.2.16. Stationshus, langdsektion
1.3.3. Leverans- och serviceavtal
1.3.3.1. Drift- och serviceavtal Nykdping 3039
1.3.3.2. Avrop 3039 Nykdping
1.3.3.3. Securitas bevakningsavtal Nykdping
1.3.3.4. Foretagsvaxter i Knvsta Nykoping
1.3.3.5. Avtal Besam CQ 000065154 0 Nyk&ping
1.3.3.6. Avtal Besam CQ 000065150 0 Nykdping C

1.4. Myndighetskrav och Miljo
1.4.1. OVK 3039 Personalhus 2016
1.4.2. OVK F3039_41210 Personalhus Nykdping 2016
1.4.3. OVK F3039_41204 Stationshus Nyk&ping 2016
1.4.4. OVK EB F3039_41204 Stationshus Nykoping 2016
1.4.5. Intyg F3039 Nykoping 2016
1.4.6. ENprotokoll F3039 Nykoping 2016
1.4.7. PM Inventering 3039 Nykoping
1.4.8. Rapport miljsteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014
1.4.9. Nykdping C — Indikator 16_inkl. bilagor
1.4.10.Nykdping C — Indikator 9_inkl.bilagor

1.5. Moms
1.5.1. 3039 Nykdping Internt Momsbeslut 141027
1.5.2. 3039 Nykdping momsbeslut 20081125
1.5.3. Bokl
1.5.4. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3039 Nykoping vaster 1 41

1.6. Ovrigt

3304
2.1. Fastighetsteknik
2.1.1. Ritningar
2.1.1.1. BV-modell
2.1.1.2. Elinstallationer serveringslokaler
2.1.1.3. Fraktgodsmagasinplan 1, bottenvaning
2.1.1.4. Hus 1, mplanavigh 1 och 2
2.1.1.5. Hus 2 A, Férandring av godsexpeditionsbyggnad
2.1.1.6. Kallarvaning
2.1.1.7. Lokomotorstall, plan 1, bottenvaning
2.1.1.8. Markplan
2.1.1.9. Nykoping, Hus 2, Forslag till andring av PS-lokaler, Elinstallation
2.1.1.10. Nykoping, Lokmotorstall, Objektnr 41208, Plan Bottenvaning
2.1.1.11. Ombyggnader av biljetexp, hus 1
2.1.1.12. Omradesnat for data och tele
2.1.2. Leverans- och serviceavtal
2.1.2.1. Bilaga Drift- och serviceavtal Nykoping 1 42 (3304)
2.1.3. Energideklaration
2.1.3.1. 3304

2.2. Fastighetsinformation
2.2.1. Servitut och Rattigheter
2.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_42
2.2.1.2. Forrattningshandling 3304 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
2.2.2. Detaljplaner och Bygglov
2.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017
2.2.2.2. Plankarta_Nykopings_resecentrum_samrad_2017



2.3. Fastighetsekonomi

2.3.1. Taxering och fastighetsdeklaration
2.3.1.1. AFT 2013-3304 VASTER 1_42
2.3.1.2. Fastighetstaxeringsbeslut AFT 2013-3304- Nykoping Vaster 1_42
2.3.1.3. Resultatrékning 3304-A0 2017-10-23 165737

2.3.2. Hyres- och arrendeavtal
2.3.2.1. 41205-003-01 Original
2.3.2.2. 41205-005-02 Original
2.3.2.3. 41205-006-04 Original
2.3.2.4. 41208-001-02 Original
2.3.2.5. 41208-002-02 Hyreskontrakt 3304 Nykdping 20140401
2.3.2.6. 39862-001-01 Arrende 3304 Nykdping 20150701
2.3.2.7. Bokl — Intéktsbringande ytor

2.3.3. Resultatréakning Véaster 1_42- AO 2018-01-09

2.4. Myndighetskrav och miljo
2.4.1. Rapport miljdteknisk markundersokning inkl. bilagor AF 2014
2.4.2. Sammanfattning Vaster 1-42_inkl bilaga 3304
2.4.3. F3304 Nykoping ENprotokoll 2016
2.4.4. Intyg F3304 Nyképing 2016

2.5. Moms
2.5.1. Jamkningshandling fastighetsforséljning — Fast 3304 Nykoping vaster 1 42
2.5.2. Bok2
2.5.3. 3304 Nykoping momsbeslut 20070720
2.5.4. 3304 Nykoping Internt Momsbeslut 150507

2.6. Ovrigt
3260

3.1. Fastighetsteknik
3.1.1. Ritningar
3.1.2. Leverans- och serviceavtal
3.1.3. Energideklaration

3.2. Fastighetsinformation
3.2.1. Servitut och rattigheter
3.2.1.1. Forrattningshandling 3260 Nykdping Avstyckning 2004 akt_0480-03_90
3.2.1.2. FDS Nykoping_Vaster_1_43
3.2.2. Detaljplaner och bygglov
3.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017

3.3. Fastighetsekonomi
3.3.1. Hyres- och arrendeavtal
3.3.1.1. 39846-001-01 Original
3.3.2. Taxering och fastighetsdeklaration
3.3.2.1. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 — 3260- Nykoping Véster 1_43 — Inl
3.3.2.2. Fastighets taxeringsbeslut FFT 2016-3260- Nykoping Vaster 1_43

3.3.3. Resultatréakning Véaster 1_43 — AO 2018-01-09
3.4. Myndighetskrav och miljé
3.4.1. Besiktningar och myndighetskrav
3.4.1.1. 3260_Karta Atgéardsbehov Sweco 2011
3.4.1.2. Rapport miljsteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014

3.5. Moms
3.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — fast 3260 Nykoping vaster 1 43

3.6. Ovrigt

Bilaga 7.14



Ovriga dokument i datarummet

4.1. Parkering Nykoping 180112

4.2. Forsékringsbrev Jernhusen 2017
4.3. Fastighetslista Jernhusen

Q&A

5.1. QA 20180126

Bilaga 7.14
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Inom markerat omrade ska stalelektroder tas bort for att Képaren ska kunna
ldgga ner nya ledningar.

Stalelektroderna ska tas bort till nedanstaende djup
| linje med schaktkant (bl4 linje) +13m
| schaktbotten( gron/réd linje) +10m
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Bilaga 11.9 Underlag for ratt till ersattning

| denna bilaga beskrivs ansvar for utférande av eventuella avhjalpandeatgarder
och erforderlig redovisning for att ersattning ska kunna utges fran Saljaren, i de
fall féroreningar patraffas inom Fastigheten pa grund av utférande av
Detaljplanen pa Fastigheten eller om Képaren férelaggs av berérd
tillsynsmyndighet att atgarda, enligt 11.4 i Avtalet.

For att Kbparen ska aga réatt till ersattning enligt 11.6 kravs att nedan efterfdl;s.

Med atgard avses har alla aktiviteter i syfte att avhjalpa fororeningsskada,
inkluderande utredning, undersdkning och provtagning, miljékontroll, hantering av
fororenade massor, aterfylinad, myndighetskontakter, packning och eventuella
ovriga avhjalpandeatgarder.

Séljaren ska ges insyn i utférande av godkanda avhjalpandeatgarder. Séljaren
ska ges majlighet att félja projektet genom tillgang till och granskning av
handlingar s& som upprattas, myndighetskontakter samt ratt att delta i méten i
arendet.

Samtliga atgarder ska utféras med god kvalitet och féretag med erfarenhet fran
liknande atgarder samt folja branschpraxis och tillampliga vagledningar.

Infor och vid utforande av atgarder

Innan atgarder vidtas ska Képaren samrada med och fa godkannande av
Saljaren av vilka atgarder som ar nédvandiga och omfattas av Avtalet. Infér
utférande av éverenskomna atgarder ska Kdparens planering av genomférande
med tillhérande organisation, tidplan och budget redovisas for Saljaren.

Kdparen ansvarar fér kontakten med tillsynsmyndigheten samt att uppratta
Anmalan enligt 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.

Kdparen ansvarar for att minimera mangden jord som avlagsnas fran platsen i
syfte att minimera kostnader och miljébelastning som uppstar. Detta kan t ex
gOras genom att grovfraktioner sorteras ut och ateranvands att massor
omfdrdelas inom Fastigheten.

Om ytterligare massor patraffas som verkar férorenade pa grund av lukt, farg eller
dylikt ska Saljaren omgaende kontaktas. Eventuellt fororenade massor ska
forvaras separat fran 6vriga massor i avvaktan pa att provtagning och analys.

Efter utforda atgarder
Kdparen bekostar all hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).
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Ersattning ges av Saljaren for merkostnader' som uppkommit pa grund av
massor med halter > MKM efter att atgarder och redovisning inkommit till

Saljaren.

Redovisning till Saljaren ska innehalla féljande:

Rapporter/redovisning av samtliga utférda undersékningar, provtagningar
och utredningar.

Slutrapport 6ver utforda atgarder med redovisning av utférda atgarder och
resultat av utférd miljékontroll. Till slutrapport ska fogas
mottagningskvitton och transportdokument for bortforslade massor.
Kdparen ansvarar for slutredovisning av utférda atgarder till
tillsynsmyndigheten enligt den saneringsanmalan som Koéparen upprattat.
Schaktade mangder jord (ton) som éverskrider MKM. Andel (ton) som
schaktats pa grund av féroreningen samt andel som skulle ha schaktats
oavsett fororeningsgrad (6verskottsmassor) men dar féroreningen orsakat
merkostnad.

Mangd jord (ton) som dverskrider MKM som omhandertagits pa
mottagningsanlaggning samt kostnad for denna, fordelat per klass och
med specificerad mangd.

Mangd jord (ton) som uppkommit da schaktbehov uppstar pa grund av
massor med halter ver MKM. Ersattning utgar endast i det fall schaktning
blir mer omfattande p g a féroreningar med halter 6ver MKM. Detta
innebar att ingen ersattning utgar for schakt som kravs oavsett
féroreningsgrad, for exempelvis grundlaggning

Samtliga transporter med specificering av mangd massor med halter éver
MKM.

Méangd och ursprung for ev aterfylinadsmassor som anskaffats till foljd av
underskott kopplat till sanering av massor éver MKM.

Redovisning av transportavstand till mottagningsanlaggning for
mottagande av massor éver MKM

Redovisande av transportavstand till mottagningsanlaggning for massor
under MKM.

Tilkommande kostnader fér provtagning och analys.

Kommunikation med tillsynsmyndighet i form av beslut pa godkand
slutrapport

Samtliga kostnader ska verifieras i fakturor som tydligt kopplar till ovan listade
aktiviteter och mangder i aktuellt projekt, enligt punkt i 11.8 avtalet.

" Med merkostnad avses skillnaden i pris for massor under MKM jamfért med éver MKM.
Foérmodad kostnad fér hanteringen av dverskottsmassor under MKM ska alltsa dras bort
fran totalkostnaden for hantering av massorna med halter 6ver MKM. Det galler bade for
transportkostnaden och kostnaden for omhandertagande pa mottagningsanlaggning. Ex:
Totalkostnad massor éver MKM — Kostnad massor under MKM = merkostnad



KOPEAVTAL
avseende Nykoping Vaster 1:43

har denna dag ("Avtalsdagen”) traffats mellan:

(1)
(2)

Jernhusen Fastigheter AB, org. nr 556596-9598 ("Séljaren”); och

Nykdpings kommun, org. nr 212000-2940 ("Koparen”).

Saljaren och Kdparen bendmns nedan gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”. Detta
avtal inklusive bilagor bendmns nedan "Avtalet”.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

23

BAKGRUND
Kdparen driver ett detaljplanearbete kring Nykdpings station, kallat "Nykdpings
resecentrum” ("Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga kraft 27 juli 2021.

Parallellt med Detaljplanen arbetade Trafikverket med en jarnvagsplan, del av
projekt Ostlanken, i Trafikverkets regi, "Jarnvégsplan fér Nyképing resecentrum,
bandel 506 i Nyképings kommun” ("Jarnvagsplanen”). Jarnvagsplanen blev
faststalld den 9 mars 2021 och vann laga kraft i september 2021.

Saljaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Nykdping Vaster 1:43
("Fastigheten”), som ligger inom omradet som omfattas av Detaljplanen.

Jernhusen AB (publ) och Kdparen ingick ett samarbetsavtal 2020-06-16, enligt vilket
Parterna ska samverka for att utveckla Nykopings resecentrum
("Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilkken Jernhusen AB (publ) har,
pa 6verenskomna villkor, en ensidig ratt att "aterkdpa” mark med nyuppford
stationsbyggnad respektive mark med kontorsbyggratt. Ett tillagg till
Samarbetsavtalet tecknas denna dag.

Kdparen 6nskar forvarva och Saljaren dnskar dverlata Fastigheten pa de villkor som
anges i Avtalet.

Avtalet ersatter tidigare kdpeavtal for Fastigheten mellan Parterna daterat den 2020-
06-16 (det noteras att det tidigare avtalet av forbiseende ingicks med Jernhusen
Stationer AB, org nr 556616-7366 istallet for Jernhusen Fastigheter AB org.nr
556596-9598).

OVERLATELSE M.M.
Saljaren Overlater harmed Fastigheten, inklusive dartill hérande byggnader,
anlaggningar och andra tillbehor, till Koparen pa de villkor som framgar av Avtalet.

Kdparen har mdjlighet att ansdka om fastighetsreglering hos lantmateriet varigenom
all mark och alla byggnader pa Fastigheten genom fastighetsreglering éverfors till
fastigheten Nykdping Vaster 1:42 eller annan kommunagd fastighet som Kdéparen
finner [Amplig. Parterna forbinder sig att vidta de atgarder som skaligen kan komma
att kravas for att lantmateriet ska kunna fatta beslut om éverféring av Fastigheten till
Nykoping Vaster 1:42 och att, omedelbart efter det att lantmateriet har fattat beslut
om fastighetsreglering, godkanna detsamma for att det ska vinna laga kraft sa snart
som mojligt.

Om beslut om fastighetsreglering inte har vunnit laga kraft senast inom tva (2) ar

fran Tilltradesdagen, eller sadant senare datum som Saljaren och Képaren avtalar
om, ska Koparen istéllet anséka om lagfart for sitt férvarv av Fastigheten.

1(9)



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.2

TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i
punkten 4.1 &r uppfyllda ("Tilltradesdagen”). Aganderatten till Fastigheten évergar
fran Saljaren till Koparen pa Tilltradesdagen.

Tilltrade ska, om inte annat 6verenskommits, ske pa Saljarens kontor.

Kdparen ska pa Tilltradesdagen erlagga Kopeskillingen genom insattning pa
Saljarens bankkonto nr 6102 837 776 338 hos Svenska Handelsbanken.
Inbetalningen ska markas "Nykdping Véster 1:43".

Nar Képaren pa Tilltradesdagen har betalat Képeskillingen ska Parterna uppratta tre
(3) kopebrev varav respektive Part ska erhalla ett originalexemplar var och ett
originalexemplar éverlamnas till Képaren for éversandande till lantméateriet i
samband med ans6kan om fastighetsreglering/lagfart.

Det noteras att det inte finns nagra inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att
overlamna eller slappa per Tilltradesdagen.

Saljaren ska 6verlamna de handlingar till Képaren som behdvs for att fa lagfart.
Saljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tilliradesdagen dverlamna 6vriga
handlingar som kan vara av betydelse fér Kdparen som Saljaren innehar, sdsom
hyreskontrakt i original, ritningar, kartor, bygglovshandlingar och VA-ritningar.

Saljaren ska se till att leverantorer pa Tilliradesdagen laser av Fastighetens matare
for forbrukning av el, vatten, varme m.m.

Kdparen ska per Tilltradesdagen déverta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som galler
leveranser, drift och skoétsel for Fastigheten. Vagrar nagon leverantdr eller annan
motpart att lAmna samtycke till partsbyte ska Kdparen informera Saljaren om det.
Kdparen svarar for de kostnader som uppstar under aktuellt avtals uppsagningstid.

TILLTRADESVILLKOR
Avtalet ar for sin giltighet villkorat av:

att Fastigheten (i tillampliga fall med undantag foér sadana delar av Fastigheten dar
genomférande av Saneringen (sasom definierat i punkt 11.1 nedan) ar beroende av
att jarnvagstrafik stangts av) ar sanerad i sddan omfattning att slutrapport avseende
inlamnad saneringsanmalan med handlaggningsnummer 2021-1664 godkants av
vederbodrlig tillsynsmyndighet.

Om villkoret i punkt 4.1 inte ar uppfyllt senast tva (2) ar fran Avtalsdagen ska Avtalet
vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet aterga, och
Parterna ska darefter inte ha nagra ansprak mot varandra.

KOPESKILLING
Képeskillingen for Fastigheten uppgar till tremiljoner trehundratolvtusen (3 312 000)
kronor ("Kopeskillingen”).

FASTIGHETENS SKICK

Kdparen, som ar informerad om Fastighetens tidigare anvandning och som har
beretts tillfalle att underséka Fastigheten och i 6vrigt alla foérhallanden som rér
Fastigheten, forklarar sig harmed godta Fastighetens skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Saljaren pa grund av fel eller brister i
Fastigheten, inklusive dolda fel, rattsliga fel, radighetsfel och faktiska fel med mindre
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Saljaren specifikt garanterat visst forhallande i Avtalet. Till undvikande av
missforstand innebar detta bl.a. att Kdparen inte kan gora nagra pafdljder gallande
med anledning av féroreningar i mark (utéver vad som framgar av Séljarens
atagande enligt punkt 11), grundvatten, byggnader och anlaggningar pa Fastigheten
eller dess omgivning.

SALJARENS GARANTIER

Saéljaren lamnar féljande garantier till forman for Képaren. Képaren ar inforstadd
med att den omstandigheten att Saljaren Iamnar garantier inte fritar Koparen fran
undersokningsplikt rorande Fastighetens skick. Garantierna avser férhallandena per
Tilltrddesdagen om inte annat anges.

Saljaren ar pa Avtalsdagen och Tilltradesdagen civilrattslig och lagfaren agare till
Fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad till och med Tilltradesdagen.

Saljaren innehar per Avtalsdagen och Tilltradesdagen de rattigheter och erforderliga
tillstand foreligger, for den verksamhet som bedrivs av Saljaren eller av Saljaren
narstaende inom Fastigheten.

Fastigheten ar per Tilltradesdagen inte féremal for pantratt eller nagon annan
sakerhetsratt av vad slag det vara ma.

Fastigheten besvaras inte per Tilltradesdagen av nagra nyttjanderatter, servitut eller
belastningar eller inskrivningar utdéver vad som framgar av bifogat FDS-utdrag,
Bilaga 7.6, eller i 6vrigt av Avtalet, med undantag fér sadana rattigheter som
tillskapas genom forrattning inom ramen fér genomférandet av Detaljplanen
och/eller for att fullfélja Samarbetsavtalet.

De villkor som per Avtalsdagen galler for hyresavtal och andra nyttjanderattsavtal
som belastar Fastigheten framgar klart och tydligt av ordalydelsen for respektive
avtal enligt Bilaga 7.7 ("Hyresavtalen”).

Fastigheten ar per Tilltradesdagen, savitt Saljaren kanner till, inte férorenad i sadan
utstrackning att ytterligare sanering utéver Saneringen som Saljaren genomfort eller
ska genomfdra enligt punkten 11 nedan kan kravas for att Fastigheten ska vara
godkand fér s.k. mindre kanslig markanvandning, eller fér att Fastigheten ska
uppfylla sddana platsspecifika riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner.

Med “savitt Saljaren kanner till” avses i denna punkt 7.8 faktisk kdnnedom hos
nagon av Maria Hagerdal och Ellen HjelImgren samt personer hos Saljaren och
Jernhusen AB (publ) som varit involverade i Projektet (sasom definierat i
Samarbetsavtalet).

Ingen personal ager pa Avtalsdagen och Tilltrédesdagen ratt till anstallning hos
Kdéparen som en konsekvens av Saljarens Overlatelse av Fastigheten till Képaren
enligt Avtalet.

Saljaren ar per Avtalsdagen inte part i nagon domstolstvist, skiljetvist, administrativt
eller annat férfarande rorande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs pa
Fastigheten och, savitt Saljaren kanner till, féreligger det inte ndgon omstandighet
som kan foranleda nagon sadan tvist.

Det finns per Avtalsdagen inte nagra forelagganden eller férbud eller motsvarande

fran domstol eller annan myndighet i fraga om Fastigheten, férutom de
forelagganden som ldmnats av beroérd tillsynsmyndighet efter det att Saljaren lamnat
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712

713

8.2

8.3

8.4

8.5

(a)

(b)

in saneringsanmalan med handlaggningsnummer 2021-1664 om Fastigheter och,
savitt Saljaren kanner till, féreligger inte nagon omstandighet som kan féranleda
nagot sadant foérelaggande eller férbud.

Samtliga skatter och avgifter som bel6per pa Fastigheten fram till och med
Tilltrddesdagen har betalats i den utstrackning sadana krav forfallit till betalning
innan Tilltradesdagen eller beaktats i likvidavrakningen enligt punkt 14.2.

Saljaren har efter basta férmaga sammanstallt och tillhandahallit Képaren det
datarumsmaterial om Fastigheten som framgar av Bilaga 7.13. Datarumsmaterialet
ar i allt vasentligt korrekt och Saljaren har inte medvetet inkluderat ndgon
information som &r oriktig och har inte heller medvetet undanhallit omstandighet
som hade varit av vasentlig betydelse fér en kdpare vid dennes beslut att férvarva
Fastigheten.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE

Vid brist i garantiuppfyllelse ska Séljaren ersatta Koparen fér den direkta skada
(inklusive eventuellt bortfall av hyresintakter men uteslutande utebliven vinst och
annan indirekt skada) som Kdparen orsakats genom att nedsattning av
Kdpeskillingen gors med ett belopp som svarar krona for krona mot Képarens skada
med beaktande av vad som i dvrigt anges i punkt 8.

Kdparen ska endast vara beréattigad till nedsattning av Kopeskillingen om det
sammanlagda beloppet av nedsattningen enligt Forvarvsavtalen (sasom definierat i
Samarbetsavtalet), efter sadan justering som kan félja av punkten ovan, éverstiger
ett troskelbelopp om en miljon (1 000 000) kronor. | sadant fall ska ersattning utga
for hela bristen och inte endast den del av bristen som 6verstiger troskelbeloppet.
Vid berakning av nedsattningen ska endast enskilda brister som innebar en ratt till
ansprak overstigande etthundratusen (100 000) kronor tas i beaktande.
Begransningarna i denna punkt 8.2 ska inte galla vid brist i Saljarens garantier i
punkt 7.2 (dganderatt) och 7.5 (pantratt), i vilka fall Saljaren ansvarar for
garantibristen fran forsta kronan.

Det sammanlagda nedsattningsbeloppet ska under inga omstandigheter dverstiga
9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av kdpeskillingen enligt
Forvarvsavtalen (sasom definierat i Samarbetsavtalet)). Begransningarna i denna
punkt 8.3 ska dock inte galla vid brist i Saljarens garantier enligt punkt 7.2 och 7.5 i
vilket fall Saljaren ansvarar for garantibristen fran forsta kronan och upp till ett
belopp motsvarande Kdpeskillingen.

Krav som grundar sig pa garantierna ska for att f4 géras gallande framféras
skriftligen utan oskaligt dréjsmal fran den tidpunkt da Képaren upptackte bristen,
dock senast tolv (12) manader fran Tilliradesdagen.

Ingen ersattningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:

om bristen hanfér sig till forhallande som redovisats for Képaren och dess radgivare
i Avtalet, eller framgar av de handlingar avseende Fastigheten som Kdparen beretts
tillfalle att ta del av i bilaga 7.13 eller genom information fran Saljaren som féretetts
skriftligen eller genom e-post till Képaren, eller den besiktning av Fastigheten som
Kbéparen genomfort fore undertecknandet av Avtalet, eller som Koparen eller dennes
radgivare annars kant till pa Avtalsdagen;

om kravet uppstatt pa grund av handling, underlatenhet eller ndgon annan

rattshandling som har utférts av Képaren efter Tilltrédesdagen om inte sadan
handling eller underlatelse har skett i syfte att uppfylla gallande lagkrav eller
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8.6

9.2

9.3

10.

1.

avtalsforpliktelser enligt sddana avtal som Kdparen ska Overta enligt Avtalet;

om och i den utstrackning kravet pa grund av bristen uppstatt som en foljd av
lagstiftning som annu inte tratt i kraft;

om och i den utstrackning forsakringsersattning for en saddan garantiavvikelse utgar
eller om Kdparen erhaller ersattning fran tredje man;

om och i den utstrackning som Saljaren, utan dréjsmal, efter eget val och utan
kostnad eller hinder av vasentlig betydelse for Képaren, avhjalper en
garantiavvikelse; och

om och i den utstrackning en skada ar avdragsgill ur skattesynpunkt for Képaren (da
det belopp som betalas av Saljaren ska reduceras med ett belopp motsvarande den
faktiska skatteeffekt som skadan far hos Képaren under det beskattningsar da
skadan materialiserats.

Kdparen ager inte ratt att forlita sig pa andra garantier eller utfastelser betraffande
Fastigheten utdver i punkten 7 lamnade garantier. Saljaren ska salunda inte ha
nagot ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Képlagen (1990:931)), utéver vad
som uttryckligen angivits i Avtalet och Kdparens ratt att erhalla ersattning enligt
Avtalet for brist enligt punkt 7 utesluter och ersatter saledes all annan ratt till
ersattning for skada eller havning av Avtalet (varmed bl.a. avses ratt till skadestand
eller havning enligt Képlagen).

JARNVAGSTRAFIK M.M.

Kdparen ar medveten om och godtar att jarnvagstrafik bedrivs och kommer att
bedrivas i omedelbar narhet av Fastigheten. Denna omstandighet har beaktats vid
faststallandet av Képeskillingen.

Till f6ljd av vad som ovan sagts accepterar Képaren till fullo och utan ytterligare
ersattning fran Saljaren, de stérningar i form av buller, vibrationer och andra
miljéstérningar som férekommer och framdeles kommer att uppsta till féljd av
jarnvagstrafiken pa jarnvagsfastigheten Nykoping Vaster 1:2.

Kbparen ar vidare medveten om att narheten till jarnvagsspar m.m. kan medféra
vissa restriktioner vad galler byggande, nyttiande m.m. av Fastigheten.

NYTTJANDERATTER

Kdparen 6vertar Saljarens rattigheter och skyldigheter gentemot berdrda
hyresgaster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Képaren trader
saledes in i Saljarens stalle som hyresvard/markagare i Hyresavtalen varigenom
Képaren per Tilltradesdagen Overtar alla forpliktelser och allt ansvar som tidigare
avilat Saljaren enligt Hyresavtalen. Samtliga Hyresavtal 6verlamnas till Képaren i
original pa Tilltradesdagen.

SALJARENS ATAGANDEN

Saneringen

Saljaren atar sig att utféra och bekosta miljdomassiga avhjalpandeatgarder av
eventuella féroreningar inom Fastigheten i den omfattning som kravs for
godkannande for s.k. mindre kanslig markanvandning, eller sadana platsspecifika
riktvarden som tillsynsmyndigheten godkanner ("Saneringen”). Saljarens atagande
enligt denna punkt omfattar aven att avlagsna cisterner och anlaggningar (inkl.
sandfyllda oljetankar) som finns pa Fastigheten, dock endast om
tillsynsmyndigheten sa kraver. Parterna ar verens om att Képaren ska aga ratt till
insyn i arbetet med Saneringen och att Saljaren I6pande ska informera K&paren om
Saneringens fortskridande och om alla omstandigheter som kan vara av relevans for
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11.6

11.7

en kdpare av Fastigheten samt ska tillstalla Képaren erforderligt underlag, liksom att
Parterna ska samrada kring utférandet av Saneringen. Séljaren atar sig att, tillse att
den pabdrjade Saneringen fortldper utan avbrott i syfte att Saneringen ska vara
fardigstalld sa snart som mojligt.

Om del av Saneringen inte kan genomféras under pagaende jarnvagstrafik ska den
delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutféras i samband med att
jarnvagstrafiken har stangts av. Saneringsarbetet ska delas upp sa att slutrapport
avseende den del av Saneringen som inte kan bli beroende av att jarnvagstrafik har
stangts av kan godkannas av vederbdrlig tillsynsmyndighet, och att villkoret i
punkten 4.10 darmed kan uppfyllas. For det fall villkoret i punkten 4.1(iii) uppfylls
med undantag fér sadan del av Saneringen som kraver att jarnvagstrafik stangs av,
med foljd att Kbparen tilltrader Fastigheten, ska Saljaren skyndsamt efter att
jarnvagstrafiken stangts av genomféra resterande del av Saneringen (inklusive
avlagsnande av cisterner och anlaggningar, inkl. sandfyllda oljetankar, om
tillsynsmyndigheten har kravt att dessa ska avlagsnas) som finns pa Fastigheten
samt tillse att slutrapport avseende sadan del av Saneringen godkanns av
vederborlig tillsynsmyndighet.

For det fall Saljaren vid genomférande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan
patraffar cisterner och anldggningar (inkl. sandfylida oljetankar) inom Fastigheten
och tillsynsmyndigheten inte kraver att dessa avlagsnas for att Saneringen ska
godkannas, atar sig Saljaren att snarast mojligt underratta Képaren kring
forekomsten av sadana cisterner och anlaggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) samt
att samrada med Kdparen kring hanteringen av desamma.

For det fall Képaren under utbyggnaden av Detaljplanen, trots Saljarens Sanering
enligt punkten 11.1, patraffar fororenad mark och om berérd tillsynsmyndighet
férelagger Koparen, vilket kraver ytterligare efterbehandling av férorenad mark,
galler nedanstaende:

Kdparen ska utféra och bekosta, dvs ta fullt ansvar for, efterbehandlingsatgarder
inkluderande all utredning, myndighetskontakter, miljokontroll, hantering av
férorenade massor, aterfylinad, packning och dvriga avhjalpandeatgarder.

Saljaren ska ersatta Kdparen for kostnader enligt specifikation a-e nedan for
tilkommande kostnader och hantering enligt punkt 11.5 av férorenad mark vars
halter dverstiger Naturvardsverkets generella riktvarden fér mindre kanslig
markanvandning ("MKM”):

a. tillkommande kostnader for projektledning, handlaggning, inklusive
myndighetskontakter, avgifter for tillstdnd samt évriga administrativa
kostnader

b. tilkommande kostnader fér provtagning och analys

c. tillkommande schaktningskostnader i det fall behovet av att utféra
schaktning endast uppstar pa grund av massor med halter 6ver MKM

d.  6kad transportkostnad i det fall mottagningsanlaggning medfér ékad
koérstracka relativt tillganglig mottagningsanlaggning fér massor med
halter under MKM

e.  Okad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad fér massor med
halter under MKM.

For att KOparen ska aga ratt till ersattning enligt 11.6 kravs att:

a. Koparen, innan atgarder vidtas, redovisar vilka atgarder som avses att
utféras samt erhaller godkannande fran Saljaren. Saljaren ska
aterkomma med besked inom skalig tid.

b. Koparen for Saljaren omgaende informerar nar kostnader enligt 11.6
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11.8

11.9

11.10

12.
12.1

12.2

intraffat,

c. Koparen forser Saljaren med ett verifierat kostnadsunderlag enligt bilaga
11.9 samt

d. Koéparen ska komplettera underlaget i 9c i det fall Saljaren sa dnskar.

Kdparen ska kvartalsvis 6versanda ett faktureringsunderlag med verifierade
kostnader och, efter godkannande fran Saljaren, tillstalla Saljaren en faktura med
trettio (30) dagars forfallotid (vilket framgar av bilaga Fel! Hittar inte
referenskalla.).

Under alla omstandigheter ska ansprak framstallas senast tio (10) ar fran
Tilltradesdagen.

Forvaltning mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen

Saljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen, tillse att
Fastigheten, med de undantag som framgar av Avtalet, forvaltas professionellt och
pa samma satt som skett under tiden fére Avtalsdagen med iakttagande av
tillampliga lagar och féreskrifter och ska inte utan Képarens godkannande (vilket inte
oskaligen ska fordrdjas eller forvagras) vidta nagra atgarder eller fatta nagot

beslut i fragor med vasentlig paverkan pa Fastigheten innefattande t.ex. att inte
Overlata eller pa annat satt disponera 6ver Fastigheten i strid mot Avtalet, inga,
andra eller saga upp fér Fastigheten gallande nyttjanderattsavtal eller bevilja eller
ansOka om inteckning eller annan belastning i Fastigheten.

GEMENSAMMA ATAGANDEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilliradesdagen ska Saljaren, savitt avser
Hyresavtalen, samrada med, inhamta Képarens godkannande till, och vidta de
eventuella uppsagningar/férandringar som Koparen begar. Det noteras harvid att
Parternas gemensamma malsattning ska vara att i maéjligaste man tillse att intakter
kan bibehallas, att nyttjanderattshavarna avstar fran besittningsskydd och att
Hyresavtalen vid tidigast mdjliga tidpunkt ska dverga till att galla tills vidare
alternativt tre manader i taget med uppsagningstid motsvarande den kortaste
uppsagningstid som galler enligt lag i respektive fall.

Kdparen ska halla Saljaren skadeslos med anledning av att Saljaren har agerat
enligt Kbparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna atgarder, inkluderande
kostnader och forlorade intakter (t.ex. forlorade hyresintakter, skaliga 6kade
forvaltnings- och underhallskostnader, skadestand till hyresgaster/arrendatorer som
Saljaren ar skyldig att erlagga enligt av Képaren godkand férlikning eller
lagakraftvunnen dom, rattegangskostnader och ombudskostnader). Saljaren ska
utan dréjsmal informera Képaren om eventuella ansprak och/eller krav fran
hyresgaster/arrendatorer fér vilka Képaren ansvarar enligt denna punkt 12.2
("Tredjemanskrav”), samt atar sig att inte utan Kdparens skriftliga medgivande inga
forlikning, acceptera ansvar eller i 6vrigt agera sa att Kdéparens eller Bolagets
(sasom definierat i Samarbetsavtalet) rattsliga stallning rorande Tredjemanskrav
forsamras. Parterna atar sig att samrada kring utseende av eventuellt ombud samt i
ovrigt kring hanteringen av Tredjemanskrav. Kdparen ska ha ratt att, efter skriftligt
pakallande, pa egen bekostnad foretrada Saljaren eller Bolaget vid forhandlingar
och processer rorande Tredjemanskrav. Saljaren ska tillse att Képaren i sddana fall
far fullmakt och erforderlig information fran Saljaren eller Bolaget for att kunna
foretrada Saljaren eller Bolaget samt vidare fa ratt att kvittningsvis eller genom
genkaromal gora gallande Saljarens eller Bolagets eventuella motkrav mot tredje
mannen. Skulle Saljaren underlata att agera pa satt som angetts i denna punkt ager
Saljaren inte ratt att géra gallande krav mot Képaren med anledning av det
ifragavarande Tredjemanskravet.
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13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14.
141

14.2

15

15.1

15.2

16.

17.

MERVARDESSKATT

Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervardesskattelagen
(1994:200), ML. Overlatelsen av Fastigheten innebér att den frivilliga
skattskyldigheten 6vergar till Koparen vid dennes tilltrade av Fastigheten, eftersom
Saéljaren ar skattskyldig t.o.m. sitt frantrade av densamma.

Overlatelsen av Fastigheten innebér att Saljarens férekommande jamkning med
anledning av Overlatelsen dvergar pa Képaren i enlighet med bestammelserna i 8a
kap 12 § ML.

Saljaren forbinder sig att till Képaren utfarda en sadan med faktura jamfoérlig
handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgdr underlag for Képaren i
féorekommande fall avseende dennes jamkning i enlighet med vad som sags ovan.
Handlingen ska dverlamnas till Képaren pa Tilltradesdagen.

Saljaren forbehaller sig ratten till att ocksa utfarda kompletterande handlingar enligt
8a kap 15 § ML om Saljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervardesskatt
skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som dverlamnats till Kdéparen.

Kdparen forbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de tva
foéregaende styckena.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Kostnader for (sasom fastighetsskatt, andra skatter, rantor och andra utgifter) och
intakter fran Fastigheten for tiden fore Tilliradesdagen belastar respektive tillkommer
Saljaren om inte annat framgar av Avtalet. Kostnader fér och intakter fran
Fastigheten for tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
Kdparen om inte annat framgar av Avtalet.

Saljaren ska per Tilltradesdagen uppratta en likvidavrakning, vilken ska 6verlamnas
till Képaren fem dagar fore Tilliraédesdagen. Likvidavrakningen ska innehalla en
férdelning mellan Saljaren och Kdparen av de kostnader och intakter som beléper
pa Fastigheten. Saldot enligt likvidavrakningen ska betalas pa Tilltradesdagen. Om
kostnad eller intakt som ratteligen skulle ha varit féoremal for avrakning uppkommer
eller blir kand forst efter den slutliga avrakningen, ska Parterna uppratta en
kompletterande avrakning snarast, varefter berattigad Part kontant ska erhalla
aktuellt saldo fran motparten.

SKADA OCH FORSAKRINGSERSATTNING

Om Fastigheten fore Tilltradesdagen drabbas av saddan skada som tacks av
forsakring, ska kopet anda fullféljas, varvid Képaren mot betalning av Képeskillingen
intréder i Saljarens ratt till férsakringsersattning. Saljaren ansvarar for att
Fastigheten ar fullvardesférsakrad fram till och med Tilltradesdagen.

Séljaren ska utan ersattning bitrdda Kdparen gentemot forsakringsbolaget om sadan
skada intraffar och ersatta Koparen for eventuell kostnad for sjalvrisk.

SKADESTAND OCH HAVNING

Skulle Képaren eller Saljaren inte fullgéra sina ataganden enligt Avtalet, har
motparten ratt till skadestand. Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse
for Part har denne dessutom ratt att hava kopet.

STAMPELSKATT M.M.

Kdparen ska svara fér samtliga forrattnings-, lagfarts- och inteckningskostnader,
sasom eventuell kostnad for lantmateriférrattning, stampelskatt och
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18.

19.

20.

21.

expeditionsavgifter for erhallande av lagfart for Fastigheten samt for kostnader for
uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

OVERLATELSEFORBUD
Part ska ej aga ratt att utan den andre Partens skriftliga medgivande Overlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.

KONTAKTPERSONER

Kontaktpersoner enligt Avtalet ska vara:

For Saljaren: For Képaren:
Jernhusen Fastigheter AB Nykopings kommun
Att: Emelie Engholm Att: Karin Wesstrom

E-post: emelie.engholm@jernhusen.se E-post: karin.wesstrom@nykoping.se

VILLKOR FOR AVTALETS IKRAFTTRADANDE

Avtalet ar villkorat av godkannande i Nykdpings kommunfullmaktige senast 2022-
08-30. Om godkannande inte sker inom denna tid ska avtalet aterga i sin helhet och
vardera Part bara sin egen kostnad utan ytterligare ansprak mot den andra Parten.

OVRIGT
Tillagg eller andringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av bada Parter
for att galla.

[Separat signatursida féljer]

9 (9)



Avtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar av vilka Parterna har tagit var sitt.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Saljare: Kdpare:
JERNHUSEN FASTIGHETER AB NYKOPINGS KOMMUN
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 3.8 Leverantorsavtal

Bilaga 7.6 Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 7.7 Hyres- och arrendeavtal

Bilaga 7.13 Datarumsmaterial

Bilaga 11.9 Underlag for ratt till ersattning

10 (9)



Drift- och serviceavtal, Nykoéping Vaster 1:43

Bilaga 3.8

Typ

Avtalspart

Kommentar

Fastighetsteknisk drift

Lassila & Tikanoja FM (ramavtal)

Avtalet ségs upp

Parkering

Apcoa (ramavtal)

Avtalet sags upp

Markskétsel och snérdjning

HSB Sodermanlands lan

Avtalet sags upp eller 6verlates

1(2)



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:43

y Metria | FastighetSok

036 Allméan 2022-05-18

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste andringen i allméanna delen
Nykoping Vaster 1:43 909a6a4b-f865-90ec-e040-ed8f66444c3f 2004-06-15

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
040175290 0480 2004-12-03

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nykopings Sankt 212007 2022-05-17

Nicolai

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6514705.5 615562.4

Areal

Omréade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal

Totalt 7 823 kvm 7 823 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556596-9598 1/1 2002-12-09 02/30082
Jernhusen Fastigheter AB

Box 520/Jernhusen AB/

101 30 Stockholm

Kop (&ven transportkdp): 2002-10-01
Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Beviljad 04/30148

Sidalav3 2022-05-18



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:43

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer

Detaljplan: Detaljplan for vaster 1:42 med flera, Resecentrum

Ovriga bestammelser och utredningar

Jarnvagsplan: Jarnvagsplan for ostlanken, Delen nykdpings
resecentrum, Bandel 506

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, tomtmark (310)

702430-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 943.000 SEK

Juridisk form
Aktiebolag

Taxerad Agare Andel

556596-9598 1/1
Jernhusen Fastigheter
AB

Box 520/Jernhusen

AB/

101 30 Stockholm

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, lokaler (325)

730337-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 1.091.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form
556656-8035 1/1 Aktiebolag
Randbéacks

Fastigheter Och

Svetsteknik AB

Stora Uttervik 3
611 95 Nykoping

Sida2av 3

Datum Akt

2020-03-10 0480-P2021/7

Laga kraft: 2021-07-27 SL.M0480
SLM0480

Genomf. start:

2021-07-27

Genomf. slut:

2031-07-26

Datum Akt

2021-03-09 0480-P2021/12

Laga kraft: 2021-09-09 TRAFIKV

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Agare till byggnad &

2022-05-18



Metria FastighetSok - Nykoping Vaster 1:43

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2004-06-15 0480-03/90
Ursprung

Nykoping Vaster 1:2
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida3av 3 2022-05-18



Bilaga 7:7

BEFINTLIGA HYRES- OCH ARRENDEAVTAL

Hyresobjekt Hyresgast Avtal Anviandning Area Kommentar

39846-001 Randbacks Fastigheter AB 39846-001-01 Arrende 0



Bilaga 7.13

Index Nykoping Centralstation AOS

1.

3039
1.1.

1.2.

1.3.

Fastighetsekonomi

1.1.1. Hyres- och arrendeavtal
1.1.1.1. Nykoéping Q3 2017, avisering
1.1.1.2. 39847-003-02 Original
1.1.1.3. 39847-005-01 Original
1.1.1.4. 39847-006-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.5. 39847-007-01 Original
1.1.1.6. 39847-008-01 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.7. 39847-009-03 Bilplatsavtal 3039 Nykdping 20150101
1.1.1.8. 39847-010-01 Bilplatsavtal
1.1.1.9. 41201-001-04 Hyreshojning 3039 Nykodping 20151001
1.1.1.10. 41204-001-04 Original
1.1.1.11. 41204-004-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150101
1.1.1.12. 41204-006-05 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20170101
1.1.1.13.41204-011-03 Hyreskontrakt Suchada Karlsson Khumkham med enskild firma
1.1.1.14. 41204-015-01 Original
1.1.1.15.41204-015-01 Tillagg Villkorsandring hyrestid 3039 Nyképing 20150901
1.1.1.16.41210-001-03 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20150701
1.1.1.17.41210-003-02 Hyreskontrakt 3039 Nykoping 20141001
1.1.1.18.39847-001-01 Original_1
1.1.1.19.41210-002-01 Original
1.1.1.20. Samtliga intéktsbringande ytor 3039

1.1.2. Taxering och fastighetsdeklaration
1.1.2.1. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41 702377
1.1.2.2. Fastighetstaxeringsbeslut FFT 2016 - 3039 - Nykoping Vaster 1_41 724984
1.1.2.3. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Véaster 1_41_702377-8
1.1.2.4. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykdping Vaster 1_41_724984 - Inl
1.1.2.5. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 - 3039 - Nykoping Véster 1_41 — Inl

1.1.3. Resultatrékning 3039 — AO 2017-10-03 165356

Fastighetsinformation

1.2.1. Servitut och rattigheter
1.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_41 2016-06-01
1.2.1.2. Férrattningshandling 3039 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
1.2.1.3. Forrattningshandling 3039 Nykdping Fastbest, avst, anlférr mm 2004 Akt 0480-00_19
1.2.1.4. Forrattningshandling 3039 Nykdping Ledningsforrattning 1988 Akt 0480-88_36

1.2.2. Detaljplaner och bygglov
1.2.2.1. Plankarta_Nykopings_resecentrum_samrad_2017
1.2.2.2. Planbeskrivning_ Nykopings_resecentrum_samrad_2017

Fastighetsteknik

1.3.1. Energideklaration
1.3.1.1. 3039-41210 Energidekl 2009 Nykoping Personalhus
1.3.1.2. Energislag 3039 170502
1.3.1.3. 3039-41204 Energidekl 2009 Nykdping Stationshus
1.3.1.4. 3039 Nykdping statistik

1.3.2. Ritningar
1.3.2.1. Stationshus, tillbyggnad med ligodsmagasin
1.3.2.2. Stationshus, ombyggnad fasader
1.3.2.3. Stationshus, ombyggnad, markarbeten
1.3.2.4. Stationshus, ombyggnader fasader
1.3.2.5. Stationshus, ombyggnader skyltar, markarbeten
1.3.2.6. Stationshus, perrongtak
1.3.2.7. Personalhus, bottenvaning
1.3.2.8. Personalhus, elinstallation i tdg osv
1.3.2.9. Personalhus, hus 27
1.3.2.10. Personalhus, skyddsrum
1.3.2.11. Personalhus, takkonstruktion



Bilaga 7.13

1.3.2.12.Plan 1 BV
1.3.2.13. Statens Jarnvégar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanldggning samt demontering,
Alternativ 2
1.3.2.14. Statens Jarnvagar, Nykoping, Hus 2, Sanitets- och varmetekniskanldggning samt demontering
1.3.2.15. Stationshus, bottenvaning
1.3.2.16. Stationshus, langdsektion
1.3.3. Leverans- och serviceavtal
1.3.3.1. Drift- och serviceavtal Nykdping 3039
1.3.3.2. Avrop 3039 Nykdping
1.3.3.3. Securitas bevakningsavtal Nykdping
1.3.3.4. Foretagsvaxter i Knvsta Nykoping
1.3.3.5. Avtal Besam CQ 000065154 0 Nyk&ping
1.3.3.6. Avtal Besam CQ 000065150 0 Nykdping C

1.4. Myndighetskrav och Miljo
1.4.1. OVK 3039 Personalhus 2016
1.4.2. OVK F3039_41210 Personalhus Nykdping 2016
1.4.3. OVK F3039_41204 Stationshus Nyk&ping 2016
1.4.4. OVK EB F3039_41204 Stationshus Nykoping 2016
1.4.5. Intyg F3039 Nykoping 2016
1.4.6. ENprotokoll F3039 Nykoping 2016
1.4.7. PM Inventering 3039 Nykoping
1.4.8. Rapport miljsteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014
1.4.9. Nykdping C — Indikator 16_inkl. bilagor
1.4.10.Nykdping C — Indikator 9_inkl.bilagor

1.5. Moms
1.5.1. 3039 Nykdping Internt Momsbeslut 141027
1.5.2. 3039 Nykdping momsbeslut 20081125
1.5.3. Bokl
1.5.4. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — Fast 3039 Nykoping vaster 1 41

1.6. Ovrigt

3304
2.1. Fastighetsteknik
2.1.1. Ritningar
2.1.1.1. BV-modell
2.1.1.2. Elinstallationer serveringslokaler
2.1.1.3. Fraktgodsmagasinplan 1, bottenvaning
2.1.1.4. Hus 1, mplanavigh 1 och 2
2.1.1.5. Hus 2 A, Férandring av godsexpeditionsbyggnad
2.1.1.6. Kallarvaning
2.1.1.7. Lokomotorstall, plan 1, bottenvaning
2.1.1.8. Markplan
2.1.1.9. Nykoping, Hus 2, Forslag till andring av PS-lokaler, Elinstallation
2.1.1.10. Nykoping, Lokmotorstall, Objektnr 41208, Plan Bottenvaning
2.1.1.11. Ombyggnader av biljetexp, hus 1
2.1.1.12. Omradesnat for data och tele
2.1.2. Leverans- och serviceavtal
2.1.2.1. Bilaga Drift- och serviceavtal Nykoping 1 42 (3304)
2.1.3. Energideklaration
2.1.3.1. 3304

2.2. Fastighetsinformation
2.2.1. Servitut och Rattigheter
2.2.1.1. FDS Nykoping_Vaster_1_42
2.2.1.2. Forrattningshandling 3304 Nykdping Avstyckning 2004 Akt 0480-03_22
2.2.2. Detaljplaner och Bygglov
2.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017
2.2.2.2. Plankarta_Nykopings_resecentrum_samrad_2017



2.3. Fastighetsekonomi

2.3.1. Taxering och fastighetsdeklaration
2.3.1.1. AFT 2013-3304 VASTER 1_42
2.3.1.2. Fastighetstaxeringsbeslut AFT 2013-3304- Nykoping Vaster 1_42
2.3.1.3. Resultatrékning 3304-A0 2017-10-23 165737

2.3.2. Hyres- och arrendeavtal
2.3.2.1. 41205-003-01 Original
2.3.2.2. 41205-005-02 Original
2.3.2.3. 41205-006-04 Original
2.3.2.4. 41208-001-02 Original
2.3.2.5. 41208-002-02 Hyreskontrakt 3304 Nykdping 20140401
2.3.2.6. 39862-001-01 Arrende 3304 Nykdping 20150701
2.3.2.7. Bokl — Intéktsbringande ytor

2.3.3. Resultatréakning Véaster 1_42- AO 2018-01-09

2.4. Myndighetskrav och miljo
2.4.1. Rapport miljdteknisk markundersokning inkl. bilagor AF 2014
2.4.2. Sammanfattning Vaster 1-42_inkl bilaga 3304
2.4.3. F3304 Nykoping ENprotokoll 2016
2.4.4. Intyg F3304 Nyképing 2016

2.5. Moms
2.5.1. Jamkningshandling fastighetsforséljning — Fast 3304 Nykoping vaster 1 42
2.5.2. Bok2
2.5.3. 3304 Nykoping momsbeslut 20070720
2.5.4. 3304 Nykoping Internt Momsbeslut 150507

2.6. Ovrigt
3260

3.1. Fastighetsteknik
3.1.1. Ritningar
3.1.2. Leverans- och serviceavtal
3.1.3. Energideklaration

3.2. Fastighetsinformation
3.2.1. Servitut och rattigheter
3.2.1.1. Forrattningshandling 3260 Nykdping Avstyckning 2004 akt_0480-03_90
3.2.1.2. FDS Nykoping_Vaster_1_43
3.2.2. Detaljplaner och bygglov
3.2.2.1. Planbeskrivning_Nykopings_resecentrum_Samrad_2017

3.3. Fastighetsekonomi
3.3.1. Hyres- och arrendeavtal
3.3.1.1. 39846-001-01 Original
3.3.2. Taxering och fastighetsdeklaration
3.3.2.1. Fastighetstaxeringsdeklaration FFT 2016 — 3260- Nykoping Véster 1_43 — Inl
3.3.2.2. Fastighets taxeringsbeslut FFT 2016-3260- Nykoping Vaster 1_43

3.3.3. Resultatréakning Véaster 1_43 — AO 2018-01-09
3.4. Myndighetskrav och miljé
3.4.1. Besiktningar och myndighetskrav
3.4.1.1. 3260_Karta Atgéardsbehov Sweco 2011
3.4.1.2. Rapport miljsteknisk markundersékning inkl. bilagor AF 2014

3.5. Moms
3.5.1. Jamkningshandling fastighetsforsaljning — fast 3260 Nykoping vaster 1 43

3.6. Ovrigt

Bilaga 7.13



Ovriga dokument i datarummet

4.1. Parkering Nykoping 180112

4.2. Forsékringsbrev Jernhusen 2017
4.3. Fastighetslista Jernhusen

Q&A

5.1. QA 20180126

Bilaga 7.13
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Bilaga 11.7 Underlag for ratt till ersattning

| denna bilaga beskrivs ansvar for utférande av eventuella avhjalpandeatgarder
och erforderlig redovisning for att ersattning ska kunna utges fran Saljaren, i de
fall féroreningar patraffas inom Fastigheten pa grund av utférande av
Detaljplanen pa Fastigheten eller om Képaren férelaggs av berérd
tillsynsmyndighet att atgarda, enligt 11.4 i Avtalet.

For att Kbparen ska aga réatt till ersattning enligt 11.6 kravs att nedan efterfdl;s.

Med atgard avses har alla aktiviteter i syfte att avhjalpa fororeningsskada,
inkluderande utredning, undersdkning och provtagning, miljékontroll, hantering av
fororenade massor, aterfylinad, myndighetskontakter, packning och eventuella
ovriga avhjalpandeatgarder.

Séljaren ska ges insyn i utférande av godkanda avhjalpandeatgarder. Séljaren
ska ges majlighet att félja projektet genom tillgang till och granskning av
handlingar s& som upprattas, myndighetskontakter samt ratt att delta i méten i
arendet.

Samtliga atgarder ska utféras med god kvalitet och féretag med erfarenhet fran
liknande atgarder samt folja branschpraxis och tillampliga vagledningar.

Infor och vid utforande av atgarder

Innan atgarder vidtas ska Képaren samrada med och fa godkannande av
Saljaren av vilka atgarder som ar nédvandiga och omfattas av Avtalet. Infér
utférande av éverenskomna atgarder ska Kdparens planering av genomférande
med tillhérande organisation, tidplan och budget redovisas for Saljaren.

Kdparen ansvarar fér kontakten med tillsynsmyndigheten samt att uppratta
Anmalan enligt 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.

Kdparen ansvarar for att minimera mangden jord som avlagsnas fran platsen i
syfte att minimera kostnader och miljébelastning som uppstar. Detta kan t ex
gOras genom att grovfraktioner sorteras ut och ateranvands att massor
omfdrdelas inom Fastigheten.

Om ytterligare massor patraffas som verkar férorenade pa grund av lukt, farg eller
dylikt ska Saljaren omgaende kontaktas. Eventuellt fororenade massor ska
forvaras separat fran 6vriga massor i avvaktan pa att provtagning och analys.

Efter utforda atgarder
Kdparen bekostar all hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).
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Ersattning ges av Saljaren for merkostnader' som uppkommit pa grund av
massor med halter > MKM efter att atgarder och redovisning inkommit till

Saljaren.

Redovisning till Saljaren ska innehalla féljande:

Rapporter/redovisning av samtliga utférda undersékningar, provtagningar
och utredningar.

Slutrapport 6ver utforda atgarder med redovisning av utférda atgarder och
resultat av utférd miljékontroll. Till slutrapport ska fogas
mottagningskvitton och transportdokument for bortforslade massor.
Kdparen ansvarar for slutredovisning av utférda atgarder till
tillsynsmyndigheten enligt den saneringsanmalan som Koéparen upprattat.
Schaktade mangder jord (ton) som éverskrider MKM. Andel (ton) som
schaktats pa grund av féroreningen samt andel som skulle ha schaktats
oavsett fororeningsgrad (6verskottsmassor) men dar féroreningen orsakat
merkostnad.

Mangd jord (ton) som dverskrider MKM som omhandertagits pa
mottagningsanlaggning samt kostnad for denna, fordelat per klass och
med specificerad mangd.

Mangd jord (ton) som uppkommit da schaktbehov uppstar pa grund av
massor med halter ver MKM. Ersattning utgar endast i det fall schaktning
blir mer omfattande p g a féroreningar med halter 6ver MKM. Detta
innebar att ingen ersattning utgar for schakt som kravs oavsett
féroreningsgrad, for exempelvis grundlaggning

Samtliga transporter med specificering av mangd massor med halter éver
MKM.

Méangd och ursprung for ev aterfylinadsmassor som anskaffats till foljd av
underskott kopplat till sanering av massor éver MKM.

Redovisning av transportavstand till mottagningsanlaggning for
mottagande av massor éver MKM

Redovisande av transportavstand till mottagningsanlaggning for massor
under MKM.

Tilkommande kostnader fér provtagning och analys.

Kommunikation med tillsynsmyndighet i form av beslut pa godkand
slutrapport

Samtliga kostnader ska verifieras i fakturor som tydligt kopplar till ovan listade
aktiviteter och mangder i aktuellt projekt, enligt punkt i 11.8 avtalet.

" Med merkostnad avses skillnaden i pris for massor under MKM jamfért med éver MKM.
Foérmodad kostnad fér hanteringen av dverskottsmassor under MKM ska alltsa dras bort
fran totalkostnaden for hantering av massorna med halter 6ver MKM. Det galler bade for
transportkostnaden och kostnaden for omhandertagande pa mottagningsanlaggning. Ex:
Totalkostnad massor éver MKM — Kostnad massor under MKM = merkostnad
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Samhallsbyggnad,
Mark- och exploatering

Tillagg till Samarbetsavtal avseende Nykopings
resecentrum

Parterna har for avsikt att med detta avtal korrigera upphandlings- och
bestallandedelen rérande Stationsfastigheten i det ingdngna samarbetsavtalet
rérande Nykdpings Resecentrum.

§ 1. Parter
Nykopings kommun Jernhusen AB (publ)
Org.nr. 212000-2940 Org.nr. 556584-2027

§ 2. Avtalsférandring

Det ingangna Samarbetsavtalets punkt 5.1 andras pa sa satt att Nykdpings
kommun medges mojlighet att satta annan part i sitt stalle betraffande
upphandling och bestallning rérande Stationsfastigheten.

Nuvarande lydelse:

Kommunen ska tillse att Stationsbyggnaden och évriga byggnader pa
Stationsfastigheten och samtliga andra entreprenadarbeten inom
Stationsfastigheten och i tilldmpliga fall Kontorsfastigheten upphandlas och
bestélls av Kommunen och utférs av vélrenommerad entreprenér, med
utstéllande av sedvanliga AB/ABT-garantier. Entreprenadavtalet ska innehélla
en rétt att bverlata samtliga réttigheter under entreprenadavtalet i samband
med éverlatelse av Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten.

Ny lydelse:

Kommunen ska tillse att Stationsbyggnaden och évriga byggnader pa
Stationsfastigheten och samtliga andra entreprenadarbeten inom
Stationsfastigheten och i tilldmpliga fall Kontorsfastigheten upphandlas och
bestélls av Kommunen, eller av Kommunen utsedd myndighet, och utférs av
vélrenommerad entreprenér, med utstéllande av sedvanliga AB/ABT-
garantier. Entreprenadavtalet ska innehalla en rétt att éverlata samtliga
réttigheter under entreprenadavtalet i samband med éverlatelse av
Stationsfastigheten och Kontorsfastigheten.

Postadress Besoksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, kommun@nykoping.se
Mark- och exploatering www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



Dnr KK22/585 2/2

Utover den nya lydelsen i punkt 5.1 kvarstar parternas samtliga rattigheter och
skyldigheter i sin helhet i enlighet med det ursprungliga avtalet.

Detta tillaggsavtal trader i kraft fran och med undertecknandet av detsamma
och tillsvidare.

khkkhkkhkhkhkhkkhkk

Detta avtal ar upprattat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum: Datum:

For Nyképings kommun For Jernhusen AB

Urban Granstrom

Kent Nyman Namnfortydligande

2016-05-19
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	1.4 Jernhusen AB (publ) och Köparen ingick ett samarbetsavtal 2020-06-16, enligt vilket Parterna ska samverka för att utveckla Nyköpings resecentrum (”Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilken Jernhusen AB (publ) har, på överenskomna vill...
	1.5 Köparen önskar förvärva och Säljaren önskar överlåta Fastigheten på de villkor som anges i Avtalet.
	1.6 Avtalet ersätter tidigare köpeavtal för Fastigheten mellan Parterna daterat den 2020-06-16.

	2. ÖVERLÅTELSE M.M.
	2.1 Säljaren överlåter härmed Fastigheten, inklusive därtill hörande byggnader, anläggningar och andra tillbehör, till Köparen på de villkor som framgår av Avtalet.
	2.2 Köparen har möjlighet att ansöka om fastighetsreglering hos lantmäteriet varigenom all mark och alla byggnader på Fastigheten genom fastighetsreglering överförs till fastigheten Nyköping Väster 1:42 eller annan kommunägd fastighet som köparen finn...
	2.3 Om Köparen ej ansöker om fastighetsreglering eller lantmäteriet ej godkänner åtgärden ska Köparen istället ansöka om lagfart för sitt förvärv av Fastigheten.

	3. TILLTRÄDE
	3.1 Köparen ska tillträda Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i punkten 4.1 är uppfyllda (”Tillträdesdagen”). Äganderätten till Fastigheten övergår från Säljaren till Köparen på Tillträdesdagen.
	3.2 Tillträde ska, om inte annat överenskommits, ske på Säljarens kontor.
	3.3 Köparen ska på Tillträdesdagen erlägga Köpeskillingen genom insättning på Säljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken. Inbetalningen ska märkas ”Nyköping Väster 1:41”.
	3.4 När Köparen på Tillträdesdagen har betalat Köpeskillingen ska Parterna upprätta tre (3) köpebrev varav respektive Part ska erhålla ett originalexemplar var och ett originalexemplar överlämnas till Köparen för översändande till lantmäteriet i samba...
	3.5 Det noteras att det inte finns några inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att överlämna eller släppa per Tillträdesdagen.
	3.6 Säljaren ska överlämna de handlingar till Köparen som behövs för att få lagfart. Säljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tillträdesdagen överlämna övriga handlingar som kan vara av betydelse för Köparen som Säljaren innehar, såsom hyreskontrak...
	3.7 Säljaren ska se till att leverantörer på Tillträdesdagen läser av Fastighetens mätare för förbrukning av el, vatten, värme m.m.
	3.8 Köparen ska per Tillträdesdagen överta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som gäller leveranser, drift och skötsel för Fastigheten. Vägrar någon leverantör eller annan motpart att lämna samtycke till partsbyte ska Köparen informera Säljaren om det. Köp...

	4. TILLTRÄDESVILLKOR
	4.1 Avtalet är för sin giltighet villkorat av:
	att Fastigheterna Väster 1:42 och 1:43 (i tillämpliga fall med undantag för sådana delar av Fastigheten där genomförande av Saneringen (såsom definierat i punkt Fel! Hittar inte referenskälla. nedan) är beroende av att järnvägstrafik stängts av) är sa...
	4.2 Om villkoret i punkt 4.1 inte är uppfyllt senast två (2) år från Avtalsdagen ska Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet återgå, och Parterna ska därefter inte ha några anspråk mot varandra.

	5. KÖPESKILLING
	Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till sexmiljoner tvåhundrafemtiosextusen (6 256 000) kronor (”Köpeskillingen”).
	6. FASTIGHETENS SKICK
	Köparen, som är informerad om Fastighetens tidigare användning och som har beretts tillfälle att undersöka Fastigheten och i övrigt alla förhållanden som rör Fastigheten, förklarar sig härmed godta Fastighetens skick och avstår med bindande verkan frå...

	7. SÄLJARENS GARANTIER
	7.1 Säljaren lämnar följande garantier till förmån för Köparen. Köparen är införstådd med att den omständigheten att Säljaren lämnar garantier inte fritar Köparen från undersökningsplikt rörande Fastighetens skick. Garantierna avser förhållandena per ...
	7.2 Säljaren är på Avtalsdagen och Tillträdesdagen civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten.
	7.3 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.
	7.4 Säljaren innehar per Avtalsdagen och Tillträdesdagen de rättigheter och erforderliga tillstånd föreligger, för den verksamhet som bedrivs av Säljaren eller av Säljaren närstående inom Fastigheten.
	7.5 Fastigheten är per Tillträdesdagen inte föremål för panträtt eller någon annan säkerhetsrätt av vad slag det vara må.
	7.6 Fastigheten besväras inte per Tillträdesdagen av några nyttjanderätter, servitut eller belastningar eller inskrivningar utöver vad som framgår av bifogat FDS-utdrag, Bilaga 7.6, eller i övrigt av Avtalet, med undantag för sådana rättigheter som ti...
	7.7 De villkor som per Avtalsdagen gäller för hyresavtal och andra nyttjanderättsavtal som belastar Fastigheten framgår klart och tydligt av ordalydelsen för respektive avtal enligt Bilaga 7.7 (”Hyresavtalen”).
	7.8 Fastigheten är per Tillträdesdagen, såvitt Säljaren känner till, inte förorenad i sådan utsträckning att ytterligare sanering utöver Saneringen som Säljaren genomfört eller ska genomföra enligt punkten 11 nedan kan krävas för att Fastigheten ska v...
	7.9 Ingen personal äger på Avtalsdagen och Tillträdesdagen rätt till anställning hos Köparen som en konsekvens av Säljarens överlåtelse av Fastigheten till Köparen enligt Avtalet.
	7.10 Säljaren är per Avtalsdagen inte part i någon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat förfarande rörande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs på Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger det inte någon omstän...
	7.11 Det finns per Avtalsdagen inte några förelägganden eller förbud eller motsvarande från domstol eller annan myndighet i fråga om Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger inte någon omständighet som kan föranleda något sådant förelä...
	7.12 Godkänd obligatorisk ventilationskontroll och alla andra för Fastigheten föreskrivna kontroller och besiktningar av t.ex. hissar, portar, el och tryckkärl har genomförts på ett korrekt sätt och samtliga eventuella anmärkningar som kräver åtgärdan...
	7.13 Samtliga för Fastigheten gällande VA-anslutningskostnader, fjärrvärmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och liknande kostnader har betalats eller reserverats för i likvidavräkningen som ska upprättas enligt punkt 14.2, me...
	7.14 Samtliga skatter och avgifter som belöper på Fastigheten fram till och med Tillträdesdagen har betalats i den utsträckning sådana krav förfallit till betalning innan Tillträdesdagen eller beaktats i likvidavräkningen enligt punkt 14.2.
	7.15 Säljaren har efter bästa förmåga sammanställt och tillhandahållit Köparen det datarumsmaterial om Fastigheten som framgår av Bilaga 7.15. Datarumsmaterialet är i allt väsentligt korrekt och Säljaren har inte medvetet inkluderat någon information ...

	8. BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE
	8.1 Vid brist i garantiuppfyllelse ska Säljaren ersätta Köparen för den direkta skada (inklusive eventuellt bortfall av hyresintäkter men uteslutande utebliven vinst och annan indirekt skada) som Köparen orsakats genom att nedsättning av Köpeskillinge...
	8.2 Köparen ska endast vara berättigad till nedsättning av Köpeskillingen om det sammanlagda beloppet av nedsättningen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet), efter sådan justering som kan följa av punkten ovan, överstiger ett tr...
	8.3 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet ska under inga omständigheter överstiga 9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av köpeskillingen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet)). Begränsningarna i denna punkt 8.3 ska d...
	8.4 Krav som grundar sig på garantierna ska för att få göras gällande framföras skriftligen utan oskäligt dröjsmål från den tidpunkt då Köparen upptäckte bristen, dock senast tolv (12) månader från Tillträdesdagen.
	8.5 Ingen ersättningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
	8.6 Köparen äger inte rätt att förlita sig på andra garantier eller utfästelser beträffande Fastigheten utöver i punkten 7 lämnade garantier. Säljaren ska sålunda inte ha något ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Köplagen (1990:931)), utöver ...

	9. JÄRNVÄGSTRAFIK M.M.
	9.1 Köparen är medveten om och godtar att järnvägstrafik bedrivs och kommer att bedrivas i omedelbar närhet av Fastigheten. Denna omständighet har beaktats vid fastställandet av Köpeskillingen.
	9.2 Till följd av vad som ovan sagts accepterar Köparen till fullo och utan ytterligare ersättning från Säljaren, de störningar i form av buller, vibrationer och andra miljöstörningar som förekommer och framdeles kommer att uppstå till följd av järnvä...
	9.3 Köparen är vidare medveten om att närheten till järnvägsspår m.m. kan medföra vissa restriktioner vad gäller byggande, nyttjande m.m. av Fastigheten.

	10. NYTTJANDERÄTTER
	Köparen övertar Säljarens rättigheter och skyldigheter gentemot berörda hyresgäster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Köparen träder således in i Säljarens ställe som hyresvärd/markägare i Hyresavtalen varigenom Köparen per Tillträde...

	11. SÄLJARENS ÅTAGANDEN
	11.1 För det fall Köparen under utbyggnaden av Detaljplanen, påträffar förorenad mark och om berörd tillsynsmyndighet förelägger Köparen, vilket kräver ytterligare efterbehandling av förorenad mark, gäller nedanstående:
	11.2 Köparen ska utföra och bekosta, dvs ta fullt ansvar för, efterbehandlingsåtgärder inkluderande all utredning, miljökontroll, hantering av förorenade massor, återfyllnad, myndighetskontakter, packning och övriga avhjälpandeåtgärder.
	11.3 Säljaren ska ersätta Köparen för kostnader enligt specifikation a-e nedan för tillkommande kostnader och hantering enligt punkt 11.2 av förorenad mark vars halter överstiger Naturvårdsverkets generella riktvärden för mindre känslig markanvändning...
	a. tillkommande kostnader för projektledning, handläggning, inklusive myndighetskontakter, avgifter för tillstånd samt övriga administrativa kostnader
	b. tillkommande kostnader för provtagning och analys
	c. tillkommande schaktningskostnader i det fall behovet av att utföra schaktning endast uppstår på grund av massor med halter över MKM
	d. ökad transportkostnad i det fall mottagningsanläggning medför ökad körsträcka relativt tillgänglig mottagningsanläggning för massor med halter under MKM
	e. ökad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad för massor med halter under MKM.
	11.4 För att Köparen ska äga rätt till ersättning enligt 11.3 krävs att:
	a. Köparen, innan åtgärder vidtas, redovisar vilka åtgärder som avses att utföras samt erhåller godkännande från Säljaren. Säljaren ska återkomma med besked inom skälig tid,
	b. Köparen för Säljaren omgående informerar när kostnader enligt 11.3 inträffat,
	c. Köparen förser Säljaren med ett verifierat kostnadsunderlag enligt bilaga 11.4 samt
	d. Köparen ska komplettera underlaget i 11.4c i det fall Säljaren så önskar.
	11.5 Köparen ska kvartalsvis översända ett faktureringsunderlag med verifierade kostnader och, efter godkännande från Säljaren, tillställa Säljaren en faktura med fyrtiofem (45) dagars förfallotid (vilket framgår av bilaga Fel! Hittar inte referenskäl...
	11.6 Under alla omständigheter ska anspråk framställas senast tio (10) år från Tillträdesdagen.
	Förvaltning mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen
	11.7 Säljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen, tillse att Fastigheten, med de undantag som framgår av Avtalet, förvaltas professionellt och på samma sätt som skett under tiden före Avtalsdagen med iakttagande av tillämpliga ...
	beslut i frågor med väsentlig påverkan på Fastigheten innefattande t.ex. att inte överlåta eller på annat sätt disponera över Fastigheten i strid mot Avtalet, ingå, ändra eller säga upp för Fastigheten gällande nyttjanderättsavtal eller bevilja eller ...

	12. GEMENSAMMA ÅTAGANDEN
	12.1 Under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen ska Säljaren, såvitt avser Hyresavtalen, samråda med, inhämta Köparens godkännande till, och vidta de eventuella uppsägningar/förändringar som Köparen begär. Det noteras härvid att Parternas geme...
	12.2 Köparen ska hålla Säljaren skadeslös med anledning av att Säljaren har agerat enligt Köparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna åtgärder, inkluderande kostnader och förlorade intäkter (t.ex. förlorade hyresintäkter, skäliga ökade förvalt...

	13. MERVÄRDESSKATT
	13.1 Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervärdesskattelagen (1994:200), ML. Överlåtelsen av Fastigheten innebär att den frivilliga skattskyldigheten övergår till Köparen vid dennes tillträde av Fastigheten, eftersom Säljar...
	13.2 Överlåtelsen av Fastigheten innebär att Säljarens förekommande jämkning med anledning av överlåtelsen övergår på Köparen i enlighet med bestämmelserna i 8a kap 12 § ML.
	13.3 Säljaren förbinder sig att till Köparen utfärda en sådan med faktura jämförlig handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgör underlag för Köparen i förekommande fall avseende dennes jämkning i enlighet med vad som sägs ovan. Handlinge...
	13.4 Säljaren förbehåller sig rätten till att också utfärda kompletterande handlingar enligt 8a kap 15 § ML om Säljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervärdesskatt skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som överlämnats till Köparen.
	13.5 Köparen förbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de två föregående styckena.

	14. INTÄKTER OCH KOSTNADER
	14.1 Kostnader för (såsom fastighetsskatt, andra skatter, räntor och andra utgifter) och intäkter från Fastigheten för tiden före Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Säljaren om inte annat framgår av Avtalet. Kostnader för och intäkter från...
	14.2 Säljaren ska per Tillträdesdagen upprätta en likvidavräkning, vilken ska överlämnas till Köparen fem dagar före Tillträdesdagen. Likvidavräkningen ska innehålla en fördelning mellan Säljaren och Köparen av de kostnader och intäkter som belöper på...

	15. SKADA OCH FÖRSÄKRINGSERSÄTTNING
	15.1 Om Fastigheten före Tillträdesdagen drabbas av sådan skada som täcks av försäkring, ska köpet ändå fullföljas, varvid Köparen mot betalning av Köpeskillingen inträder i Säljarens rätt till försäkringsersättning. Säljaren ansvarar för att Fastighe...
	15.2 Säljaren ska utan ersättning biträda Köparen gentemot försäkringsbolaget om sådan skada inträffar och ersätta Köparen för eventuell kostnad för självrisk.

	16. SKADESTÅND OCH HÄVNING
	Skulle Köparen eller Säljaren inte fullgöra sina åtaganden enligt Avtalet, har motparten rätt till skadestånd. Skulle åsidosatt åtagande vara av väsentlig betydelse för Part har denne dessutom rätt att häva köpet.
	17. STÄMPELSKATT M.M.
	Köparen ska svara för samtliga förrättnings-, lagfarts- och inteckningskostnader, såsom eventuell kostnad för lantmäteriförrättning, stämpelskatt och expeditionsavgifter för erhållande av lagfart för Fastigheten samt för kostnader för uttagande av eve...

	18. ÖVERLÅTELSEFÖRBUD
	Part ska ej äga rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande överlåta sina rättigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.
	19. KONTAKTPERSONER
	20.

	21. ÖVRIGT
	Tillägg eller ändringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
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	KF2.4 Köpeavtal Nyköping_Väster_1_42 Slutversion
	KÖPEAVTAL
	1.  BAKGRUND
	1.1 Köparen driver ett detaljplanearbete kring Nyköpings station, kallat ”Nyköpings resecentrum” (”Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga kraft 27 juli 2021.
	1.2 Parallellt med Detaljplanen arbetade Trafikverket med en järnvägsplan, del av projekt Ostlänken, i Trafikverkets regi, ”Järnvägsplan för Nyköping resecentrum, bandel 506 i Nyköpings kommun” (”Järnvägsplanen”). Järnvägsplanen blev fastställd den 9 ...
	1.3 Säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till fastigheten Nyköping Väster 1:42 (”Fastigheten”), som ligger inom området som omfattas av Detaljplanen.
	1.4 Jernhusen AB (publ) och Köparen ingick den 16 juni 2020ett samarbetsavtal enligt vilket Parterna ska samverka för att utveckla Nyköpings resecentrum (”Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilken Jernhusen AB (publ) har, på överenskomna ...
	1.5 Köparen önskar förvärva och Säljaren önskar överlåta Fastigheten på de villkor som anges i Avtalet.
	1.6 Avtalet ersätter tidigare köpeavtal för Fastigheten mellan Parterna daterat den 2020-06-16.

	2. ÖVERLÅTELSE M.M.
	Säljaren överlåter härmed Fastigheten, inklusive därtill hörande byggnader, anläggningar och andra tillbehör, till Köparen på de villkor som framgår av Avtalet.

	3. TILLTRÄDE
	3.1 Köparen ska tillträda Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i punkten 4.1 är uppfyllda (”Tillträdesdagen”). Äganderätten till Fastigheten övergår från Säljaren till Köparen på Tillträdesdagen.
	3.2 Tillträde ska, om inte annat överenskommits, ske på Säljarens kontor.
	3.3 Köparen ska på Tillträdesdagen erlägga Köpeskillingen genom insättning på Säljarens bankkonto nr 6102 837 772 478 hos Svenska Handelsbanken. Inbetalningen ska märkas ”Nyköping Väster 1:42”.
	3.4 När Köparen på Tillträdesdagen har betalat Köpeskillingen ska Parterna upprätta tre (3) köpebrev varav respektive Part ska erhålla ett originalexemplar var och ett originalexemplar överlämnas till Köparen för översändande till lantmäteriet i samba...
	3.5 Det noteras att det inte finns några inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att överlämna eller släppa per Tillträdesdagen.
	3.6 Säljaren ska överlämna de handlingar till Köparen som behövs för att få lagfart. Säljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tillträdesdagen överlämna övriga handlingar som kan vara av betydelse för Köparen som Säljaren innehar, såsom hyreskontrak...
	3.7 Säljaren ska se till att leverantörer på Tillträdesdagen läser av Fastighetens mätare för förbrukning av el, vatten, värme m.m.
	3.8 Köparen ska per Tillträdesdagen överta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som gäller leveranser, drift och skötsel för Fastigheten. Vägrar någon leverantör eller annan motpart att lämna samtycke till partsbyte ska Köparen informera Säljaren om det. Köp...

	4. TILLTRÄDESVILLKOR
	4.1 Avtalet är för sin giltighet villkorat av:
	att Fastigheten (i tillämpliga fall med undantag för sådana delar av Fastigheten där genomförande av Saneringen (såsom definierat i punkt 11.1 nedan) är beroende av att järnvägstrafik stängts av) är sanerad i sådan omfattning att slutrapport avseende ...
	4.2 Om villkoret i punkt 4.1 inte är uppfyllt senast två (2) år från Avtalsdagen ska Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet återgå, och Parterna ska därefter inte ha några anspråk mot varandra.

	5. KÖPESKILLING
	Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till åttamiljoner åttahundratrettiotvåtusen (8 832 000) kronor (”Köpeskillingen”).
	6. FASTIGHETENS SKICK
	Köparen, som är informerad om Fastighetens tidigare användning och som har beretts tillfälle att undersöka Fastigheten och i övrigt alla förhållanden som rör Fastigheten, förklarar sig härmed godta Fastighetens skick och avstår med bindande verkan frå...

	7. SÄLJARENS GARANTIER
	7.1 Säljaren lämnar följande garantier till förmån för Köparen. Köparen är införstådd med att den omständigheten att Säljaren lämnar garantier inte fritar Köparen från undersökningsplikt rörande Fastighetens skick. Garantierna avser förhållandena per ...
	7.2 Säljaren är på Avtalsdagen och Tillträdesdagen civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten.
	7.3 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.
	7.4 Säljaren innehar per Avtalsdagen och Tillträdesdagen de rättigheter och erforderliga tillstånd föreligger, för den verksamhet som bedrivs av Säljaren eller av Säljaren närstående inom Fastigheten.
	7.5 Fastigheten är per Tillträdesdagen inte föremål för panträtt eller någon annan säkerhetsrätt av vad slag det vara må.
	7.6 Fastigheten besväras inte per Tillträdesdagen av några nyttjanderätter, servitut eller belastningar eller inskrivningar utöver vad som framgår av bifogat FDS-utdrag, Bilaga 7.6, eller i övrigt av Avtalet, med undantag för sådana rättigheter som ti...
	7.7 De villkor som per Avtalsdagen gäller för hyresavtal och andra nyttjanderättsavtal som belastar Fastigheten framgår klart och tydligt av ordalydelsen för respektive avtal enligt Bilaga 7.7 (”Hyresavtalen”).
	7.8 Fastigheten är per Tillträdesdagen, såvitt Säljaren känner till, inte förorenad i sådan utsträckning att ytterligare sanering utöver Saneringen som Säljaren genomfört eller ska genomföra enligt punkten 11 nedan kan krävas för att Fastigheten ska v...
	7.9 Ingen personal äger på Avtalsdagen och Tillträdesdagen rätt till anställning hos Köparen som en konsekvens av Säljarens överlåtelse av Fastigheten till Köparen enligt Avtalet.
	7.10 Säljaren är per Avtalsdagen inte part i någon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat förfarande rörande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs på Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger det inte någon omstän...
	7.11 Det finns per Avtalsdagen inte några förelägganden eller förbud eller motsvarande från domstol eller annan myndighet i fråga om Fastigheten , förutom de förelägganden som lämnats av berörd tillsynsmyndighet efter det att Säljaren lämnat in saneri...
	7.12 Samtliga för Fastigheten gällande VA-anslutningskostnader, fjärrvärmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader, gatukostnader och liknande kostnader har betalats eller reserverats för i likvidavräkningen som ska upprättas enligt punkt 14.2, me...
	7.13 Samtliga skatter och avgifter som belöper på Fastigheten fram till och med Tillträdesdagen har betalats i den utsträckning sådana krav förfallit till betalning innan Tillträdesdagen eller beaktats i likvidavräkningen enligt punkt 14.2.
	7.14 Säljaren har efter bästa förmåga sammanställt och tillhandahållit Köparen det datarumsmaterial om Fastigheten som framgår av Bilaga 7.14. Datarumsmaterialet är i allt väsentligt korrekt och Säljaren har inte medvetet inkluderat någon information ...

	8. BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE
	8.1 Vid brist i garantiuppfyllelse ska Säljaren ersätta Köparen för den direkta skada (inklusive eventuellt bortfall av hyresintäkter men uteslutande utebliven vinst och annan indirekt skada) som Köparen orsakats genom att nedsättning av Köpeskillinge...
	8.2 Köparen ska endast vara berättigad till nedsättning av Köpeskillingen om det sammanlagda beloppet av nedsättningen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet), efter sådan justering som kan följa av punkten ovan, överstiger ett tr...
	8.3 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet ska under inga omständigheter överstiga 9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av köpeskillingen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet)). Begränsningarna i denna punkt 8.3 ska d...
	8.4 Krav som grundar sig på garantierna ska för att få göras gällande framföras skriftligen utan oskäligt dröjsmål från den tidpunkt då Köparen upptäckte bristen, dock senast tolv (12) månader från Tillträdesdagen.
	8.5 Ingen ersättningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
	8.6 Köparen äger inte rätt att förlita sig på andra garantier eller utfästelser beträffande Fastigheten utöver i punkten 7 lämnade garantier. Säljaren ska sålunda inte ha något ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Köplagen (1990:931)), utöver ...

	9. JÄRNVÄGSTRAFIK M.M.
	9.1 Köparen är medveten om och godtar att järnvägstrafik bedrivs och kommer att bedrivas i omedelbar närhet av Fastigheten. Denna omständighet har beaktats vid fastställandet av Köpeskillingen.
	9.2 Till följd av vad som ovan sagts accepterar Köparen till fullo och utan ytterligare ersättning från Säljaren, de störningar i form av buller, vibrationer och andra miljöstörningar som förekommer och framdeles kommer att uppstå till följd av järnvä...
	9.3 Köparen är vidare medveten om att närheten till järnvägsspår m.m. kan medföra vissa restriktioner vad gäller byggande, nyttjande m.m. av Fastigheten.

	10. NYTTJANDERÄTTER
	Köparen övertar Säljarens rättigheter och skyldigheter gentemot berörda hyresgäster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Köparen träder således in i Säljarens ställe som hyresvärd/markägare i Hyresavtalen varigenom Köparen per Tillträde...

	11. SÄLJARENS ÅTAGANDEN
	11.1 Säljaren åtar sig att utföra och bekosta miljömässiga avhjälpandeåtgärder av eventuella föroreningar inom Fastigheten i den omfattning som krävs för godkännande för s.k. mindre känslig markanvändning, eller sådana platsspecifika riktvärden som ti...
	11.2 Om del av Saneringen inte kan genomföras under pågående järnvägstrafik ska den delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutföras i samband med att järnvägstrafiken har stängts av. Saneringsarbetet ska delas upp så att slutrapport avseende den d...
	11.3 För det fall Säljaren vid genomförande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan påträffar cisterner och anläggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten och tillsynsmyndigheten inte kräver att dessa avlägsnas för att Saneringen ska ...
	11.4 Enligt inlämnad saneringsanmälan med handläggningsnummer 2021-493 (”Termiska saneringen”) ska Säljaren genomföra ett kontrollprogram (”Kontrollprogrammet”) maximalt arton (18) månader från det att slutrapport för Termiska saneringen blivit godkän...
	11.5 Säljaren ska innan Tillträdesdagen avlägsna kvarlämnade stålelektroder från den Termiska saneringen inom det område som markerats i bilaga 11.5. Köparen är medveten om att resterande stålelektroder kommer att lämnas kvar i marken.
	11.6 För det fall Köparen under utbyggnaden av Detaljplanen, trots Säljarens Sanering enligt punkten 11.1, påträffar förorenad mark och om berörd tillsynsmyndighet förelägger Köparen, vilket kräver ytterligare efterbehandling av förorenad mark, gäller...
	11.7 Köparen ska utföra och bekosta, dvs ta fullt ansvar för, efterbehandlingsåtgärder inkluderande all utredning, myndighetskontakter, miljökontroll, hantering av förorenade massor, återfyllnad, packning och övriga avhjälpandeåtgärder.
	11.8 Säljaren ska ersätta Köparen för kostnader enligt specifikation a-e nedan för tillkommande kostnader och hantering enligt punkt 11.7 av förorenad mark vars halter överstiger Naturvårdsverkets generella riktvärden för mindre känslig markanvändning...
	a. tillkommande kostnader för projektledning, handläggning, inklusive myndighetskontakter, avgifter för tillstånd samt övriga administrativa kostnader
	b. tillkommande kostnader för provtagning och analys
	c. tillkommande schaktningskostnader i det fall behovet av att utföra schaktning endast uppstår på grund av massor med halter över MKM
	d. ökad transportkostnad i det fall mottagningsanläggning medför ökad körsträcka relativt tillgänglig mottagningsanläggning för massor med halter under MKM
	e. ökad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad för massor med halter under MKM.
	11.9 För att Köparen ska äga rätt till ersättning enligt 11.8 krävs att:
	a. Köparen, innan åtgärder vidtas, redovisar vilka åtgärder som avses att utföras samt erhåller godkännande från Säljaren. Säljaren ska återkomma med besked inom skälig tid.
	b. Köparen för Säljaren omgående informerar när kostnader enligt 11.8 inträffat,
	c. Köparen förser Säljaren med ett verifierat kostnadsunderlag enligt bilaga 11.9 samt
	d. Köparen ska komplettera underlaget i 11.9c i det fall Säljaren så önskar.
	11.10 Köparen ska kvartalsvis översända ett faktureringsunderlag med verifierade kostnader och, efter godkännande från Säljaren, tillställa Säljaren en faktura med trettio (30) dagars förfallotid (vilket framgår av bilaga 11.8).
	11.11 Under alla omständigheter ska anspråk framställas senast tio (10) år från Tillträdesdagen.
	Förvaltning mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen
	11.12 Säljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen, tillse att Fastigheten, med de undantag som framgår av Avtalet, förvaltas professionellt och på samma sätt som skett under tiden före Avtalsdagen med iakttagande av tillämpliga...
	beslut i frågor med väsentlig påverkan på Fastigheten innefattande t.ex. att inte överlåta eller på annat sätt disponera över Fastigheten i strid mot Avtalet, ingå, ändra eller säga upp för Fastigheten gällande nyttjanderättsavtal eller bevilja eller ...

	12. GEMENSAMMA ÅTAGANDEN
	12.1 Under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen ska Säljaren, såvitt avser Hyresavtalen, samråda med, inhämta Köparens godkännande till, och vidta de eventuella uppsägningar/förändringar som Köparen begär. Det noteras härvid att Parternas geme...
	12.2 Köparen ska hålla Säljaren skadeslös med anledning av att Säljaren har agerat enligt Köparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna åtgärder, inkluderande kostnader och förlorade intäkter (t.ex. förlorade hyresintäkter, skäliga ökade förvalt...

	13. MERVÄRDESSKATT
	13.1 Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervärdesskattelagen (1994:200), ML. Överlåtelsen av Fastigheten innebär att den frivilliga skattskyldigheten övergår till Köparen vid dennes tillträde av Fastigheten, eftersom Säljar...
	13.2 Överlåtelsen av Fastigheten innebär att Säljarens förekommande jämkning med anledning av överlåtelsen övergår på Köparen i enlighet med bestämmelserna i 8a kap 12 § ML.
	13.3 Säljaren förbinder sig att till Köparen utfärda en sådan med faktura jämförlig handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgör underlag för Köparen i förekommande fall avseende dennes jämkning i enlighet med vad som sägs ovan. Handlinge...
	13.4 Säljaren förbehåller sig rätten till att också utfärda kompletterande handlingar enligt 8a kap 15 § ML om Säljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervärdesskatt skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som överlämnats till Köparen.
	13.5 Köparen förbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de två föregående styckena.

	14. INTÄKTER OCH KOSTNADER
	14.1 Kostnader för (såsom fastighetsskatt, andra skatter, räntor och andra utgifter) och intäkter från Fastigheten för tiden före Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Säljaren om inte annat framgår av Avtalet. Kostnader för och intäkter från...
	14.2 Säljaren ska per Tillträdesdagen upprätta en likvidavräkning, vilken ska överlämnas till Köparen fem dagar före Tillträdesdagen. Likvidavräkningen ska innehålla en fördelning mellan Säljaren och Köparen av de kostnader och intäkter som belöper på...

	15. SKADA OCH FÖRSÄKRINGSERSÄTTNING
	15.1 Om Fastigheten före Tillträdesdagen drabbas av sådan skada som täcks av försäkring, ska köpet ändå fullföljas, varvid Köparen mot betalning av Köpeskillingen inträder i Säljarens rätt till försäkringsersättning. Säljaren ansvarar för att Fastighe...
	15.2 Säljaren ska utan ersättning biträda Köparen gentemot försäkringsbolaget om sådan skada inträffar och ersätta Köparen för eventuell kostnad för självrisk.

	16. SKADESTÅND OCH HÄVNING
	Skulle Köparen eller Säljaren inte fullgöra sina åtaganden enligt Avtalet, har motparten rätt till skadestånd. Skulle åsidosatt åtagande vara av väsentlig betydelse för Part har denne dessutom rätt att häva köpet.
	17. STÄMPELSKATT M.M.
	Köparen ska svara för samtliga lagfarts- och inteckningskostnader, såsom eventuell stämpelskatt och expeditionsavgifter för erhållande av lagfart för Fastigheten samt för kostnader för uttagande av eventuella pantbrev i Fastigheten.

	18. ÖVERLÅTELSEFÖRBUD
	Part ska ej äga rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande överlåta sina rättigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.
	19. KONTAKTPERSONER
	20. VILLKOR FÖR AVTALETS IKRAFTTRÄDANDE
	21. ÖVRIGT
	Tillägg eller ändringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
	_______________
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	KF2.6 Köpeavtal Nyköping_Väster_1_43  Slutversion(1036015) (0)_TMP
	KÖPEAVTAL
	1.  BAKGRUND
	1.1 Köparen driver ett detaljplanearbete kring Nyköpings station, kallat ”Nyköpings resecentrum” (”Detaljplanen”). Detaljplanen vann laga kraft 27 juli 2021.
	1.2 Parallellt med Detaljplanen arbetade Trafikverket med en järnvägsplan, del av projekt Ostlänken, i Trafikverkets regi, ”Järnvägsplan för Nyköping resecentrum, bandel 506 i Nyköpings kommun” (”Järnvägsplanen”). Järnvägsplanen blev fastställd den 9 ...
	1.3 Säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till fastigheten Nyköping Väster 1:43 (”Fastigheten”), som ligger inom området som omfattas av Detaljplanen.
	1.4 Jernhusen AB (publ) och Köparen ingick ett samarbetsavtal 2020-06-16, enligt vilket Parterna ska samverka för att utveckla Nyköpings resecentrum (”Samarbetsavtalet”), innefattandes option enligt vilken Jernhusen AB (publ) har, på överenskomna vill...
	1.5 Köparen önskar förvärva och Säljaren önskar överlåta Fastigheten på de villkor som anges i Avtalet.
	1.6 Avtalet ersätter tidigare köpeavtal för Fastigheten mellan Parterna daterat den 2020-06-16 (det noteras att det tidigare avtalet av förbiseende ingicks med Jernhusen Stationer AB, org nr 556616-7366 istället för Jernhusen Fastigheter AB org.nr 556...

	2. ÖVERLÅTELSE M.M.
	2.1 Säljaren överlåter härmed Fastigheten, inklusive därtill hörande byggnader, anläggningar och andra tillbehör, till Köparen på de villkor som framgår av Avtalet.
	2.2 Köparen har möjlighet att ansöka om fastighetsreglering hos lantmäteriet varigenom all mark och alla byggnader på Fastigheten genom fastighetsreglering överförs till fastigheten Nyköping Väster 1:42 eller annan kommunägd fastighet som Köparen finn...
	2.3 Om beslut om fastighetsreglering inte har vunnit laga kraft senast inom två (2) år från Tillträdesdagen, eller sådant senare datum som Säljaren och Köparen avtalar om, ska Köparen istället ansöka om lagfart för sitt förvärv av Fastigheten.

	3. TILLTRÄDE
	3.1 Köparen ska tillträda Fastigheten fem (5) bankdagar efter att samtliga villkor i punkten 4.1 är uppfyllda (”Tillträdesdagen”). Äganderätten till Fastigheten övergår från Säljaren till Köparen på Tillträdesdagen.
	3.2 Tillträde ska, om inte annat överenskommits, ske på Säljarens kontor.
	3.3 Köparen ska på Tillträdesdagen erlägga Köpeskillingen genom insättning på Säljarens bankkonto nr 6102 837 776 338 hos Svenska Handelsbanken. Inbetalningen ska märkas ”Nyköping Väster 1:43”.
	3.4 När Köparen på Tillträdesdagen har betalat Köpeskillingen ska Parterna upprätta tre (3) köpebrev varav respektive Part ska erhålla ett originalexemplar var och ett originalexemplar överlämnas till Köparen för översändande till lantmäteriet i samba...
	3.5 Det noteras att det inte finns några inteckningar i Fastigheten, med pantbrev att överlämna eller släppa per Tillträdesdagen.
	3.6 Säljaren ska överlämna de handlingar till Köparen som behövs för att få lagfart. Säljaren ska senast fem (5) bankdagar efter Tillträdesdagen överlämna övriga handlingar som kan vara av betydelse för Köparen som Säljaren innehar, såsom hyreskontrak...
	3.7 Säljaren ska se till att leverantörer på Tillträdesdagen läser av Fastighetens mätare för förbrukning av el, vatten, värme m.m.
	3.8 Köparen ska per Tillträdesdagen överta de i Bilaga 3.8 angivna avtal som gäller leveranser, drift och skötsel för Fastigheten. Vägrar någon leverantör eller annan motpart att lämna samtycke till partsbyte ska Köparen informera Säljaren om det. Köp...

	4. TILLTRÄDESVILLKOR
	4.1 Avtalet är för sin giltighet villkorat av:
	att Fastigheten (i tillämpliga fall med undantag för sådana delar av Fastigheten där genomförande av Saneringen (såsom definierat i punkt 11.1 nedan) är beroende av att järnvägstrafik stängts av) är sanerad i sådan omfattning att slutrapport avseende ...
	4.2 Om villkoret i punkt 4.1 inte är uppfyllt senast två (2) år från Avtalsdagen ska Avtalet vara utan verkan och eventuella fullgjorda prestationer enligt Avtalet återgå, och Parterna ska därefter inte ha några anspråk mot varandra.

	5. KÖPESKILLING
	Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till tremiljoner trehundratolvtusen (3 312 000) kronor (”Köpeskillingen”).
	6. FASTIGHETENS SKICK
	Köparen, som är informerad om Fastighetens tidigare användning och som har beretts tillfälle att undersöka Fastigheten och i övrigt alla förhållanden som rör Fastigheten, förklarar sig härmed godta Fastighetens skick och avstår med bindande verkan frå...

	7. SÄLJARENS GARANTIER
	7.1 Säljaren lämnar följande garantier till förmån för Köparen. Köparen är införstådd med att den omständigheten att Säljaren lämnar garantier inte fritar Köparen från undersökningsplikt rörande Fastighetens skick. Garantierna avser förhållandena per ...
	7.2 Säljaren är på Avtalsdagen och Tillträdesdagen civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten.
	7.3 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen.
	7.4 Säljaren innehar per Avtalsdagen och Tillträdesdagen de rättigheter och erforderliga tillstånd föreligger, för den verksamhet som bedrivs av Säljaren eller av Säljaren närstående inom Fastigheten.
	7.5 Fastigheten är per Tillträdesdagen inte föremål för panträtt eller någon annan säkerhetsrätt av vad slag det vara må.
	7.6 Fastigheten besväras inte per Tillträdesdagen av några nyttjanderätter, servitut eller belastningar eller inskrivningar utöver vad som framgår av bifogat FDS-utdrag, Bilaga 7.6, eller i övrigt av Avtalet, med undantag för sådana rättigheter som ti...
	7.7 De villkor som per Avtalsdagen gäller för hyresavtal och andra nyttjanderättsavtal som belastar Fastigheten framgår klart och tydligt av ordalydelsen för respektive avtal enligt Bilaga 7.7 (”Hyresavtalen”).
	7.8 Fastigheten är per Tillträdesdagen, såvitt Säljaren känner till, inte förorenad i sådan utsträckning att ytterligare sanering utöver Saneringen som Säljaren genomfört eller ska genomföra enligt punkten 11 nedan kan krävas för att Fastigheten ska v...
	7.9 Ingen personal äger på Avtalsdagen och Tillträdesdagen rätt till anställning hos Köparen som en konsekvens av Säljarens överlåtelse av Fastigheten till Köparen enligt Avtalet.
	7.10 Säljaren är per Avtalsdagen inte part i någon domstolstvist, skiljetvist, administrativt eller annat förfarande rörande Fastigheten eller den verksamhet som bedrivs på Fastigheten och, såvitt Säljaren känner till, föreligger det inte någon omstän...
	7.11 Det finns per Avtalsdagen inte några förelägganden eller förbud eller motsvarande från domstol eller annan myndighet i fråga om Fastigheten, förutom de förelägganden som lämnats av berörd tillsynsmyndighet efter det att Säljaren lämnat in sanerin...
	7.12 Samtliga skatter och avgifter som belöper på Fastigheten fram till och med Tillträdesdagen har betalats i den utsträckning sådana krav förfallit till betalning innan Tillträdesdagen eller beaktats i likvidavräkningen enligt punkt 14.2.
	7.13 Säljaren har efter bästa förmåga sammanställt och tillhandahållit Köparen det datarumsmaterial om Fastigheten som framgår av Bilaga 7.13. Datarumsmaterialet är i allt väsentligt korrekt och Säljaren har inte medvetet inkluderat någon information ...

	8. BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE
	8.1 Vid brist i garantiuppfyllelse ska Säljaren ersätta Köparen för den direkta skada (inklusive eventuellt bortfall av hyresintäkter men uteslutande utebliven vinst och annan indirekt skada) som Köparen orsakats genom att nedsättning av Köpeskillinge...
	8.2 Köparen ska endast vara berättigad till nedsättning av Köpeskillingen om det sammanlagda beloppet av nedsättningen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet), efter sådan justering som kan följa av punkten ovan, överstiger ett tr...
	8.3 Det sammanlagda nedsättningsbeloppet ska under inga omständigheter överstiga 9 200 000 kronor (motsvarande femtio (50) procent av köpeskillingen enligt Förvärvsavtalen (såsom definierat i Samarbetsavtalet)). Begränsningarna i denna punkt 8.3 ska d...
	8.4 Krav som grundar sig på garantierna ska för att få göras gällande framföras skriftligen utan oskäligt dröjsmål från den tidpunkt då Köparen upptäckte bristen, dock senast tolv (12) månader från Tillträdesdagen.
	8.5 Ingen ersättningsskyldighet avseende brist ska uppkomma:
	8.6 Köparen äger inte rätt att förlita sig på andra garantier eller utfästelser beträffande Fastigheten utöver i punkten 7 lämnade garantier. Säljaren ska sålunda inte ha något ansvar (varmed bl. a. avses felansvar enligt Köplagen (1990:931)), utöver ...

	9. JÄRNVÄGSTRAFIK M.M.
	9.1 Köparen är medveten om och godtar att järnvägstrafik bedrivs och kommer att bedrivas i omedelbar närhet av Fastigheten. Denna omständighet har beaktats vid fastställandet av Köpeskillingen.
	9.2 Till följd av vad som ovan sagts accepterar Köparen till fullo och utan ytterligare ersättning från Säljaren, de störningar i form av buller, vibrationer och andra miljöstörningar som förekommer och framdeles kommer att uppstå till följd av järnvä...
	9.3 Köparen är vidare medveten om att närheten till järnvägsspår m.m. kan medföra vissa restriktioner vad gäller byggande, nyttjande m.m. av Fastigheten.

	10. NYTTJANDERÄTTER
	Köparen övertar Säljarens rättigheter och skyldigheter gentemot berörda hyresgäster/arrendatorer enligt Hyresavtalen enligt Bilaga 7.7. Köparen träder således in i Säljarens ställe som hyresvärd/markägare i Hyresavtalen varigenom Köparen per Tillträde...

	11. SÄLJARENS ÅTAGANDEN
	11.1 Säljaren åtar sig att utföra och bekosta miljömässiga avhjälpandeåtgärder av eventuella föroreningar inom Fastigheten i den omfattning som krävs för godkännande för s.k. mindre känslig markanvändning, eller sådana platsspecifika riktvärden som ti...
	11.2 Om del av Saneringen inte kan genomföras under pågående järnvägstrafik ska den delen, oaktat vad som anges i punkt 11.1, slutföras i samband med att järnvägstrafiken har stängts av. Saneringsarbetet ska delas upp så att slutrapport avseende den d...
	11.3 För det fall Säljaren vid genomförande av Saneringen enligt punkten 11.1-11.2 ovan påträffar cisterner och anläggningar (inkl. sandfyllda oljetankar) inom Fastigheten och tillsynsmyndigheten inte kräver att dessa avlägsnas för att Saneringen ska ...
	11.4 För det fall Köparen under utbyggnaden av Detaljplanen, trots Säljarens Sanering enligt punkten 11.1, påträffar förorenad mark och om berörd tillsynsmyndighet förelägger Köparen, vilket kräver ytterligare efterbehandling av förorenad mark, gäller...
	11.5 Köparen ska utföra och bekosta, dvs ta fullt ansvar för, efterbehandlingsåtgärder inkluderande all utredning, myndighetskontakter, miljökontroll, hantering av förorenade massor, återfyllnad, packning och övriga avhjälpandeåtgärder.
	11.6 Säljaren ska ersätta Köparen för kostnader enligt specifikation a-e nedan för tillkommande kostnader och hantering enligt punkt 11.5 av förorenad mark vars halter överstiger Naturvårdsverkets generella riktvärden för mindre känslig markanvändning...
	a. tillkommande kostnader för projektledning, handläggning, inklusive myndighetskontakter, avgifter för tillstånd samt övriga administrativa kostnader
	b. tillkommande kostnader för provtagning och analys
	c. tillkommande schaktningskostnader i det fall behovet av att utföra schaktning endast uppstår på grund av massor med halter över MKM
	d. ökad transportkostnad i det fall mottagningsanläggning medför ökad körsträcka relativt tillgänglig mottagningsanläggning för massor med halter under MKM
	e. ökad mottagningskostnad relativt mottagningskostnad för massor med halter under MKM.
	11.7 För att Köparen ska äga rätt till ersättning enligt 11.6 krävs att:
	a. Köparen, innan åtgärder vidtas, redovisar vilka åtgärder som avses att utföras samt erhåller godkännande från Säljaren. Säljaren ska återkomma med besked inom skälig tid.
	b. Köparen för Säljaren omgående informerar när kostnader enligt 11.6 inträffat,
	c. Köparen förser Säljaren med ett verifierat kostnadsunderlag enligt bilaga 11.9 samt
	d. Köparen ska komplettera underlaget i 9c i det fall Säljaren så önskar.
	11.8 Köparen ska kvartalsvis översända ett faktureringsunderlag med verifierade kostnader och, efter godkännande från Säljaren, tillställa Säljaren en faktura med trettio (30) dagars förfallotid (vilket framgår av bilaga Fel! Hittar inte referenskälla.).
	11.9 Under alla omständigheter ska anspråk framställas senast tio (10) år från Tillträdesdagen.
	Förvaltning mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen
	11.10 Säljaren ska, under perioden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen, tillse att Fastigheten, med de undantag som framgår av Avtalet, förvaltas professionellt och på samma sätt som skett under tiden före Avtalsdagen med iakttagande av tillämpliga...
	beslut i frågor med väsentlig påverkan på Fastigheten innefattande t.ex. att inte överlåta eller på annat sätt disponera över Fastigheten i strid mot Avtalet, ingå, ändra eller säga upp för Fastigheten gällande nyttjanderättsavtal eller bevilja eller ...

	12. GEMENSAMMA ÅTAGANDEN
	12.1 Under tiden mellan Avtalsdagen och Tillträdesdagen ska Säljaren, såvitt avser Hyresavtalen, samråda med, inhämta Köparens godkännande till, och vidta de eventuella uppsägningar/förändringar som Köparen begär. Det noteras härvid att Parternas geme...
	12.2 Köparen ska hålla Säljaren skadeslös med anledning av att Säljaren har agerat enligt Köparens instruktion vad avser i punkt 12.1 angivna åtgärder, inkluderande kostnader och förlorade intäkter (t.ex. förlorade hyresintäkter, skäliga ökade förvalt...

	13. MERVÄRDESSKATT
	13.1 Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet enligt 9 kap mervärdesskattelagen (1994:200), ML. Överlåtelsen av Fastigheten innebär att den frivilliga skattskyldigheten övergår till Köparen vid dennes tillträde av Fastigheten, eftersom Säljar...
	13.2 Överlåtelsen av Fastigheten innebär att Säljarens förekommande jämkning med anledning av överlåtelsen övergår på Köparen i enlighet med bestämmelserna i 8a kap 12 § ML.
	13.3 Säljaren förbinder sig att till Köparen utfärda en sådan med faktura jämförlig handling som avses i 8a kap 15 § ML. Denna handling utgör underlag för Köparen i förekommande fall avseende dennes jämkning i enlighet med vad som sägs ovan. Handlinge...
	13.4 Säljaren förbehåller sig rätten till att också utfärda kompletterande handlingar enligt 8a kap 15 § ML om Säljaren i efterhand skulle finna att ytterligare mervärdesskatt skulle ha angetts i den ursprungliga handlingen som överlämnats till Köparen.
	13.5 Köparen förbinder sig att kvittera mottagande av de handlingar som anges i de två föregående styckena.

	14. INTÄKTER OCH KOSTNADER
	14.1 Kostnader för (såsom fastighetsskatt, andra skatter, räntor och andra utgifter) och intäkter från Fastigheten för tiden före Tillträdesdagen belastar respektive tillkommer Säljaren om inte annat framgår av Avtalet. Kostnader för och intäkter från...
	14.2 Säljaren ska per Tillträdesdagen upprätta en likvidavräkning, vilken ska överlämnas till Köparen fem dagar före Tillträdesdagen. Likvidavräkningen ska innehålla en fördelning mellan Säljaren och Köparen av de kostnader och intäkter som belöper på...

	15. SKADA OCH FÖRSÄKRINGSERSÄTTNING
	15.1 Om Fastigheten före Tillträdesdagen drabbas av sådan skada som täcks av försäkring, ska köpet ändå fullföljas, varvid Köparen mot betalning av Köpeskillingen inträder i Säljarens rätt till försäkringsersättning. Säljaren ansvarar för att Fastighe...
	15.2 Säljaren ska utan ersättning biträda Köparen gentemot försäkringsbolaget om sådan skada inträffar och ersätta Köparen för eventuell kostnad för självrisk.

	16. SKADESTÅND OCH HÄVNING
	Skulle Köparen eller Säljaren inte fullgöra sina åtaganden enligt Avtalet, har motparten rätt till skadestånd. Skulle åsidosatt åtagande vara av väsentlig betydelse för Part har denne dessutom rätt att häva köpet.
	17. STÄMPELSKATT M.M.
	Köparen ska svara för samtliga förrättnings-, lagfarts- och inteckningskostnader, såsom eventuell kostnad för lantmäteriförrättning, stämpelskatt och expeditionsavgifter för erhållande av lagfart för Fastigheten samt för kostnader för uttagande av eve...

	18. ÖVERLÅTELSEFÖRBUD
	Part ska ej äga rätt att utan den andre Partens skriftliga medgivande överlåta sina rättigheter eller skyldigheter enligt Avtalet.
	19. KONTAKTPERSONER
	20. VILLKOR FÖR AVTALETS IKRAFTTRÄDANDE
	21. ÖVRIGT
	Tillägg eller ändringar till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av båda Parter för att gälla.
	_______________
	[Separat signatursida följer]
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